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A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

1. Einleitung

Die Senatskommission Wohnungsbau hat am 13. Mai 2025 die Erarbeitung eines ,Bremer Weges
zum kosteneffizienten und zukunftsfahigen Bauen® beschlossen. Vorbild war der Prozess, der zu
Beginn des Jahres 2024 in der Freien und Hansestadt Hamburg begann und in dem der soge-
nannte Hamburg Standard erarbeitet und Anfang 2025 veréffentlicht wurde.

Ziel des Bremer Weges ist es, die Baukosten fir Wohnbauvorhaben in Bremen spurbar zu senken,
Bauprozesse zu vereinfachen und die Planung auf kosteneffizientes und zukunftsfahiges Bauen
auszulegen sowie Planungs- und Genehmigungsverfahren zu vereinfachen und zu beschleunigen.
Damit soll bezahlbarer Wohnraum in Bremen wieder realisierbar werden. Der Beschluss der Se-
natskommission Wohnungsbau vom 13. Mai 2025 soll damit kosteneffizientes Bauen ermdglichen
und dient als klarer Anstol} fur alle Beteiligten, die Prioritat in der Bearbeitung auf den Kostenaspekt
zu legen.

Parallel zum Bremer Weg finden weitere Verfahren statt, mit denen bereits begonnen wurde und
die fortgefiihrt werden sollen. Hierbei handelt es sich um die aktuelle Novelle der Bremischen Lan-
desbauordnung (BremLBO), zu der die Teilnehmenden am Bremer Weg Vorschlage einreichen
konnten, die derzeit ausgewertet werden. Sachverhalte und Vorschlage, die in den Arbeitskreissit-
zungen geauliert wurden, wurden als Beitrag fur die Anhérung tibernommen. Dartber hinaus findet
derzeit die Beschaftigung mit dem Mobilitdtsbauortsgesetz (MobBauOG) statt. Auf der Grundlage
der Ergebnisse der Evaluierung soll das MobBauOG weiterentwickelt werden.

Mit dem Bremer Weg findet auch Artikel 14 Abs. 1 der Landesverfassung der Freien Hansestadt
Bremen Bericksichtigung: ,Jeder Bewohner der Freien Hansestadt Bremen hat Anspruch auf eine
angemessene Wohnung. Es ist Aufgabe des Staates und der Gemeinden, die Verwirklichung des
Anspruchs zu férdern.“ Dadurch, dass die Schaffung bezahlbaren Wohnraums wieder forciert wird,
werden alle Beteiligten dem Verfassungsrang des Wohnens in Bremen gerecht. Dabei werden
auch Aspekte von Suffizienz und Ressourcenschutz beriicksichtigt.

Mit diesem Abschlussbericht legt die Unterarbeitsgruppe (UAG) Kostenreduktion, die in mehreren
Arbeitskreissitzungen erarbeiteten Mallnahmen und Aufgaben zur Erreichung der Ziele des Bre-
mer Wegs der Senatskommission am 4. November 2025 vor.
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2. Vorgehensweise und Ergebnisuberblick

2.1 Gremien und Prozess

Zur inhaltlichen Erarbeitung wurde die UAG Kostenreduktion eingerichtet, die am 16. Mai 2025 zu
ihrer konstituierenden Sitzung zusammentrat. Erganzend wurden drei thematische Arbeitskreise
gebildet:

o Arbeitskreis | - Kostenreduzierende Baustandards
o Arbeitskreis Il - Optimierte Bauprozesse und Bauplanung
o Arbeitskreis Il - Beschleunigte Verwaltungsverfahren

Die Mitglieder der AK | und AK lll sind insgesamt zu sechs Prasenzterminen zusammengekommen,
um die in Hamburg erarbeiteten Ergebnisse auf ihre Ubertragbarkeit nach Bremen hin zu (iberpri-
fen und neue Ideen in den Prozess einzubringen. Die Mitglieder des AK Il haben insgesamt flnf
Mal getagt (vgl. Kapitel 3).

Am 3. September 2025 hat eine Fachveranstaltung stattgefunden, um den bisherigen Arbeitsstand
der Fachoffentlichkeit vorzustellen und gezielt Feedback einzuholen. Damit konnte der Dialog mit
relevanten Akteuren intensiviert und die gemeinsame Weiterentwicklung des Bremer Weges un-
terstlitzt werden (vergleiche Kapitel 4).

Die UAG Kostenreduktion hat den Stand des Bearbeitungsprozesses und die vorliegenden Ergeb-
nisse der Arbeitskreise kritisch diskutiert, hat Akzente gesetzt und Festlegungen getroffen.

Konsensual angenommene bzw. verabschiedete und damit geeinte Malinahmen sind Bestandteil
des Bremer Weges. Bei kostenreduzierenden Baustandards handelt es sich um Kostensenkungs-
potenziale, die in konkreten Bauvorhaben angewendet werden kénnen. Dort, wo spezifische Bre-
mer Regelungen (,Bremensien®) in der Vergangenheit einen héheren als den bundeseinheitlichen
Standard beinhaltet und zu héheren Kosten gefiihrt haben, kann die Verringerung auf das Bundes-
niveau zu einer Vereinfachung, Beschleunigung und/oder Kostenreduktion beitragen.

Die Ergebnisse des Arbeitskreises zu den optimierten Bau- und Planungsprozessen zeigen auf,
welche Einsparmdoglichkeiten bestehen, falls diese in der bisherigen Praxis noch nicht beachtet
worden sind. Die Ergebnisse zu beschleunigten Verwaltungsverfahren sind als Verabredungen zu
verstehen, wie Prozesse kunftig einfacher und damit schneller ablaufen kénnen.

Es ist ein weiteres Ziel des Bremer Weges, den Dialogprozess zu verstetigen und regelmafig an
Verbesserungen zu arbeiten. Dazu ist auch geplant, die Ergebnisse und Verabredungen des Bre-
mer Weges in Umsetzungsbeispielen zu erproben — wie es sich auch in Hamburg bisher bewahrt
hat.

Themenstellungen und Vorschlage, die im Rahmen des Bremer Weges bis zur Vorbereitung des
Beschlusses nicht abschlielend bearbeitet oder zu denen kein Konsens erzielt werden konnte,
wurden in einen Themenspeicher aufgenommen. Diese Themen und Vorschlage sollen tber den
4. November 2025 hinaus weiterbearbeitet werden (vgl. Kapitel 5).
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2.2 Teilnehmende

Folgende Institutionen, Organisationen bzw. Ressorts nahmen an dem Prozess in der UAG Kos-
tenreduktion und den drei Arbeitskreisen bei.

Die UAG Kostenreduktion umfasste etwa 25 Mitglieder und setzte sich aus Teilnehmenden mit
leitenden Funktionen zusammen. Mitglieder der UAG Kostenreduktion waren:

e alle baurelevanten Ressorts:

Senatorin fur Arbeit, Soziales, Jugend und Integration;

Senatorin fur Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung;

Senator fir Finanzen;

Senatorin fur Gesundheit, Frauen und Verbraucherschutz;

Senator fur Inneres und Sport;

Senatorin fur Umwelt, Klima und Wissenschaft;
o Senatorin fur Wirtschaft, Hafen und Transformation;

e die Architektenkammer Bremen,

o die Arbeitsgemeinschaft der freien und privaten Wohnungsunternehmen im Lande Bremen
(ARGE Freier Wohnungsbau),

e die Bremer Energie-Konsens GmbH,

e die Feuerwehr Bremen,

e die Ingenieurkammer Bremen und

e der vdw Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen
e.V., im Prozess auch vertreten durch die stadtischen Wohnungsunternehmen Brebau
GmbH und die GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen.

O O O 0 O O

Die Zusammensetzung der Arbeitskreise | und Ill waren nahezu deckungsgleich. Der Arbeits-
kreis | war mit rund 50 Mitgliedern der teilnehmerstarkste Arbeitskreis, der Arbeitskreis 11l mit rund
40 Mitgliedern etwas kleiner. Vertreten waren jeweils:

e alle oben genannten baurelevanten Ressorts entsprechend ihrer thematischen Zustandig-
keit,

e das Amt fur Stral3en und Verkehr,

die Arbeitsgemeinschaft der freien und privaten Wohnungsunternehmen im Lande Bremen

(ARGE Freier Wohnungsbau),

die Architektenkammer Bremen,

die Bremer Energie-Konsens GmbH,

die Feuerwehr Bremen,

die Ingenieurkammer Bremen,

der Landesbehindertenbeauftragte,

das Studentische Wohnen Bremen (nur AK |) sowie

der vdw Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen

e.V., vertreten durch die stadtischen Wohnungsunternehmen Brebau GmbH und die GE-

WOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen.

Deutlich kleiner war der Arbeitskreis |l mit rund 20 Teilnehmenden. Vertreten waren:
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e alle oben genannten baurelevanten Ressorts entsprechend ihrer thematischen Zustandig-
keit,

¢ interessierte Architekten/-innen und Planende und Projektentwickler,

¢ die Arbeitsgemeinschaft der freien und privaten Wohnungsunternehmen im Lande Bremen
(ARGE Freier Wohnungsbau),

e der vdw Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen
e.V., vertreten durch die stadtischen Wohnungsunternehmen Brebau GmbH und die GE-
WOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen.
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2.3 Terminubersicht

Die folgende Terminibersicht stellt den Sitzungsrhythmus dar. Die Arbeitskreise haben in sechs
Phasen seit Anfang Mai 2025 getagt. Zur Steuerung des Prozesses und zum Vorbereiten und
Treffen von inhaltlichen Entscheidungen fanden monatlich Sitzungen der UAG Kostenreduktion
statt.

Tabelle 1: Terminubersicht des Bremer Weges

Wer Datum

Senko Start Bremer Weg 13.05.2025

Arbeitsphase 1

UAG Kick-off 16.05.2025 | 10:30-12:00 Uhr|
AK | Auftaktworkshop 04.06.2025 09:00-12:00 Uhr|
AK I Auftaktworkshop 04.06.2025  13:00-16:00 Uhr,|
AK NI Auftaktworkshop 05.06.2025 09:00-12:00 Uhr|
UAG Erste Eindriicke aus den AKs, Abstimmung zu Fachveranstaltung 13.06.2025 | 10:30-13:00 Uhr
AK I Vorstellung der Riickmeldung der Teilnehmer zur Checkliste, weitere Konkretisierung 20.06.2025  11:00-14:00 Uhr
AK | Vorstellung der Riickmeldung der Teilnehmer zur MaRnahmenliste, weitere Konkretisierung 25.06.2025 09:00-12:00 Uhr
AK I Xﬁzzﬂmug?ks:ssntragskonferenz aus Novelle LBO, weitere Diskussion der Ergebnisse aus dem 25.06.2025  13:00-16:00 Uhr
UAG E;SCT::,ZT-::,“S:;I:LS:;M Punkte, D g zum Berichtsaufb Konkretisierung ‘ 11.07.2025 ‘ 10:30-13:00 Uhr
AK | Festlegung der Inhalte fiir den Zwischenbericht, Festlegung Bearbeitungsteam fiir Text Zwischenbericht 15.07.2025 09:00-12:00 Uhr]|
AK I Festlegung der Inhalte fiir den Zwischenbericht, Festlegung Bearbeitungsteam fiir Text Zwischenbericht 15.07.2025 13:00-16:00 Uhr|
AK I Festlegung der Inhalte fiir den Zwischenbericht, Festlegung Bearbeitungsteam fiir Text Zwischenbericht 16.07.2025 09:00-12:00 Uhr]|
Entwurf Zwischenbericht

UAG Abstimmung der Inhalte fiir den Zwischenbericht, Vorbereitung Fachveranstaltung 08.08.2025 | 10:30-13:00 Uhr|
AK | Arbeitsphase 12.08.2025 09:00-12:00 Uhr]|
AK I Arbeitsphase 12.08.2025 13:00-16:00 Uhr|
AK 111 Arbeitsphase 13.08.2025  09:00-12:00 Uhr
Ressort-AG Abstimmung Entwurf Zwischenbericht und Vorlage Mitglieder der Senko 19.08.2025

Mitglieder Senko | Abstimmung Vorlage | 26.08.2025 |
Fachveranstaltung Vorstellung der erarbeiteten Inhalte fiir Fachoffentlichkeit 03.09.2025 09:00-13:00 Uhr
Senko Vorlage Zwischenbericht 09.09.2025

UAG |Vorbereitung der Arbeitsphase Il | 12.09.2025 | 10:30-13:00 Uhr
Arbeitsphase Il

AK I Rickmeldung aus Fachveranstaltung und Senko, Themenbearbeitung, Festlegung Inhalte Beschlussvorlage 15.09.2025  13:00-16:00 Uhr|
AK | Rickmeldung aus Fachveranstaltung und Senko, Themenbearbeitung, Festlegung Inhalte Beschlussvorlage 16.09.2025 09:00-12:00 Uhr]|
AK 1 Rickmeldung aus Fachveranstaltung und Senko, Themenbearbeitung, Festlegung Inhalte Beschlussvorlage 16.09.2025  13:00-16:00 Uhr]|
Entwurf Beschlussvorlage

UAG Abstimmung Inhalte Beschlussvorlage (auBerplanmagig) 26.09.2025 | 10:30-13:00 Uhr
AK NI Letzte Einigungsmoglichkeit und konkrete Formulierungsvorschlage 29.09.2025  13:00-16:00 Uhr
AK | Letzte Einigungsmoglichkeit und konkrete Formulierungsvorschlage 30.09.2025 09:00-14:00 Uhr|
Ressort-AG Abstimmung Entwurf Beschlussvorlage und Vorlage Mitglieder der Senko 07.10.2025

UAG |Weitere Abstimmung Beschlussvorlage und Vorbereitung Sitzung Senko | 10.10.2025 | 10:30-13:00 Uhr
Mitglieder Senko | Abstimmung Vorlage | 21.10.2025 |

Senko Beschluss Bremer Weg 04.11.2025

UAG Umsetzung des Beschlusses der Senko Wohnungsbau, Riickschau, Verstetigung 14.11.2025 | 10:30-13:00 Uhr
Gremieniibersicht:

AK Arbeitskreise (I - Kostenreduzierende Baustandards, |l - Optimierte Bauprozesse und Bauplanung, Ill - Beschleunigte Verwaltungsverfahren)
Ressort-AG Ressort-Arbeitsgruppe Wohnungsbau

Senko Senatskommission Wohnungsbau

UAG Unterarbeitsgruppe Kostenreduktion
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2.4 Ergebnisuberblick

Als Ausgangspunkt fur den Bremer Weg wurden die in Hamburg erarbeiteten Vorschlage zu Ein-
spar- und Beschleunigungsmalinahmen zugrunde gelegt und den Teilnehmenden zur Verfligung
gestellt. Dartber hinaus sind die Bremer Stakeholder darum gebeten worden, weitere Vorschlage
zu benennen, die im laufenden Prozess diskutiert werden sollten. Uberdies konnten auch im lau-
fenden Verfahren weitere Vorschlage eingebracht werden bzw. sie ergaben sich durch eine Auf-
splittung von Vorschlagen, die jeweils eigenstandige Teilaspekte umfassten und flr die weitere
Bearbeitung thematisch voneinander getrennt werden sollten.

Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht, in welchem Umfang MaRnahmen aus dem Hamburg
Standard in den drei Arbeitskreisen behandelt wurden bzw. von Bremer Stakeholdern in den Pro-
zess eingebracht worden sind. Aus dem Hamburg Standard wurden 135 MalRnahmen zur Diskus-
sion gestellt. Von Bremer Stakeholdern sind insgesamt 77 Mallnahmen eingebracht worden. Die
Teilnehmenden haben sich in den Arbeitskreisen mit insgesamt 212 Mallnahmen beschaftigt.

Tabelle 2: Im Bremer Weg insgesamt behandelte Malnahmen nach Herkunft
Kategorie der MaBnahme / Anzahl je AK AKI AKII AKIIl Gesamt
MaRnahmen des Hamburg Standards 77 56 2 135
Von Bremer Stakeholdern eingebrachte Malnahmen 34 7 36 77
Insgesamt behandelte MaBnahmen 111 63 38 212*

* In dieser Gesamtbilanz der MaRnahmen sind solche enthalten, die zwischen den Arbeitskreisen untereinander verwiesen und neu
zugeordnet wurden. Dadurch kommt es zu einer Doppelerfassung von 11 MaRnahmen. Im Sinne einer Gesamtbilanz haben sich die
Arbeitskreise mit 212 MalRnahmen auseinandergesetzt. 11 MaRnahmen sind von zwei Arbeitskreisen behandelt worden. Es werden fiir
201 MaBnahmen Ergebnisse ausgewiesen.

Fir den Arbeitskreis | wurden 57 EinzelmaRnahmen als Ausgangspunkt verwendet, die von dem
in Hamburg fachlich zustandigen Arbeitskreis erarbeitet worden sind. Dariber hinaus sind 20 Maf3-
nahmen berlcksichtigt worden, die von der Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemalRes Wohnen e.V.
(ARGE Kiel) als weitere Einsparmoglichkeiten in Hamburg vorgeschlagen wurden. Aus dem Pro-
zess in Hamburg standen somit 77 MaRnahmen fur die weitere Bearbeitung zur Verfigung.

Eine MaRRnahme zur Dachbegrinung betraf Regelungen, die in Bremen in der letzten Novelle der
Landesbauordnung aus dem Begriinungsortsgesetz in die BremLBO tbernommen worden sind.
Der Bezug zum Hamburg Standard wurde daher aufgehoben und der Sachverhalt als spezifische
Bremer Regelung weiterbehandelt. Mit Bezug zum Hamburg Standard wurden daher im Verlauf 76
MaRnahmen betrachtet.

Von den Teilnehmenden wurden 34 weitere MaRnahmen benannt, die wegen inhaltlicher Uber-
schneidungen zu 31 Maflinahmen konsolidiert wurden.

Der AK Il hat sich mit den Vorschlagen aus der Checkliste zu den Kosteneinflussfaktoren ausei-
nandergesetzt, den Vorschlag zu Bauteams diskutiert sowie sieben weitere MalRnhahmen einge-
bracht. Der AK Il hat sich tGberblickartig mit dem Konzept der Antragskonferenz und dem Schema
der Phase Null bis zum Bauantragsverfahren auseinandergesetzt, jedoch festgestellt, dass die
Vorschlage nicht ohne Weiteres auf die Situation in Bremen Ubertragen werden kénnen. Aus die-
sem Grund wurden 36 spezifische, auf die Bremer Situation zugeschnittene Vorschlage zur Ver-
einfachung und Beschleunigung von Verwaltungsverfahren betrachtet.
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Aus den folgenden beiden Tabellen ist ersichtlich, wie mit den Vorschlagen zu Einspar- oder Be-
schleunigungsmafnahmen in den drei Arbeitskreisen verfahren wurde.

Der Arbeitskreis | hat sich mit 77 MaRnahmen auseinandergesetzt und davon 30 unverandert zur
Ubernahme in den Bremer Weg empfohlen. Bei 23 MaRnahmen wurden Anpassungen vorgenom-
men, weil Teilnehmende eine andere Auffassung vertreten haben und die im Arbeitskreis vertre-
tene Meinung berticksichtigt werden sollte. Bei drei MalRnahmen hat sich herausgestellt, dass die
entsprechende Erleichterung in Bremen bereits glltig war und die Malitnahme in der Baupraxis
bereits angewendet werden kann.

Tabelle 3: Uberblick (iber die Maknahmen aus dem Hamburg Standard und deren Behandlung
nahmen aus dem Hamburg Standard AKI AKIl AKIl | Gesamt
Unverandert zur Ubernahme empfohlen 30 44 74
Modifiziert zur Ubernahme empfohlen 23 9 1 33
Bereits umgesetzt 3 3
Weiter zu bearbeiten (Themenspeicher) 6 6
Far Bremen nicht relevant 6 1 7
Nicht zur Ubernahme empfohlen 7 3 10
Konsolidiert/an andere AK verwiesen/umgewidmet 2 2
Insgesamt behandelte MaBnahmen 77 56 2 135

Sechs MalRnahmen wurden als so umfangreich eingeschatzt bzw. auch so kontrovers diskutiert,
dass flr eine angemessene Bearbeitung mehr Zeit benétigt wurde. Daher wurde beschlossen,
diese Malinahmen im Anschluss an den Beschluss der Senatskommission Wohnungsbau im No-
vember wieder aufzugreifen und weiter zu behandeln. Bei sechs MalRnahmen hat sich herausge-
stellt, dass die Regelung, die in Hamburg zu héheren Kosten flhrt, in Bremen gar nicht besteht.
Sieben MaRnahmen wurden nicht zur Ubernahme empfohlen. Eine MaRnahme ist — wie bereits
erwahnt — mit einer anderen konsolidiert worden, eine weitere wurde an einen anderen Arbeitskreis
verwiesen. Die Ergebnisse der anderen beiden Arbeitskreise kdnnen der Tabelle entnommen wer-
den.

Die folgende Tabelle stellt analog hierzu dar, wie mit den neuen Vorschlagen verfahren wurde und
welche schlieRlich angenommen wurden. So hat sich der Arbeitskreis | mit 34 neu geaulRerten
MaRnahmenvorschlagen befasst. Acht Vorschlage wurden unverandert zur Ubernahme empfoh-
len. Ein Vorschlag hat sich nach Diskussion als bereits umgesetzt herausgestellt. 18 erwiesen sich
als sehr umfangreich, sodass sie weiterbearbeitet werden sollen und in den Themenspeicher Gber-
fuhrt wurden. Eine MalRnahme ist als strittig eingestuft worden, sodass sie von den Mitgliedern des
Arbeitskreises nicht geeint werden konnte. Vier Malnahmen sind konsolidiert bzw. an andere Ar-
beitskreise Ubermittelt worden, wo sie weiter behandelt wurden.
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Tabelle 4: Uberblick tiber neu eingebrachten Maknahmen und deren Behandlung

atzl&?]r;ﬂl:l:% der neu eingebrachten AKI AKII AKIlI Gesamt
Unveréndert zur Ubernahme empfohlen 8 1 27 38
Modifiziert zur Ubernahme empfohlen 0
Bereits umgesetzt 1

Weiter zu bearbeiten (Themenspeicher) 18 2 18

Als strittig eingestuft 1 1
Nicht zur Ubernahme empfohlen 2 4 6
konsolidiert/an andere AK verwiesen 4 6 3 13
Insgesamt behandelte MaBnahmen 34 7 36 77

Der Arbeitskreis Il hat mit 36 die grof3te Zahl neuer Vorschlage eingebracht. 27 wurden intensiv
diskutiert und sind unverandert zur Ubernahme empfohlen worden. Bei zwei Vorschléagen ist be-
schlossen worden, diese ab November nach dem Beschluss der Senatskommission Wohnungsbau
weiter zu behandeln. Dazu sind auch Gesprachsangebote formuliert worden. Vier Mallnahmen
wurden nicht zu Ubernahme empfohlen, drei wurden mit einer anderen Manahme konsolidiert
bzw. an den Arbeitskreis | verwiesen.

3. Ergebnisse des Bremer Weges

In den folgenden Unterkapiteln werden die Ergebnisse der drei Arbeitskreise nacheinander doku-
mentiert.

Hinweis: Fir den Beschluss der Senatskommission Wohnungsbau sind die MalRnahmen der Ar-
beitskreise | und Ill, die zur Ubernahme in den Bremer Weg empfohlen wurden, die weiterbearbeitet
werden sollen und die strittig waren, der Reihe nach neu nummeriert worden. MaRnahmen im The-
menspeicher haben zusatzlich den Kennbuchstaben T erhalten, die strittige Malinahme den Kenn-
buchstaben S.

In den Tabellen stehen die neuen Nummern neben den bisherigen Kennziffern in Klammern, um
den Bezug zu friheren Unterlagen zu erleichtern. MalRnahmen, die nicht weiterverfolgt werden,
haben keine neue Nummer erhalten. Die Vorschlage der sogenannten Checkliste (AK ) sind — wie
bisher — nicht nummeriert.

3.1 Arbeitskreis | — Kostenreduzierende Baustandards

Der Arbeitskreis | widmete sich der kritischen Prifung bestehender technischer und gestalterischer
Standards im Neubau. Ziel war es, konkrete Ansatze zur Reduktion von Baukosten zu identifizie-
ren, ohne dabei funktionale, soziale oder 6kologische Mindestanforderungen zu unterlaufen.
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Dabei wurden sowohl bestehende Richtlinien zu Ausbaustandards und Materialien als auch die
aktualisierte Bremische Landesbauordnung herangezogen. Das im Hamburg Standard dokumen-
tierte MalRnahmenpaket zur Baukostenreduzierung wurde nach kritischer Prifung auch dem Bre-
mer Weg zugrunde gelegt und um weitere MaRnahmen erganzt.

In diesen Unterkapiteln stellen wir die wesentlichen Aspekte der MalRhahmen dar. Eine umfangrei-
chere Beschreibung der im Prozess bearbeiteten Malknahmen und deren Diskussionsstand kann
dem Anhang (vgl. Kapitel 6.1.) entnommen werden.

Bei Mallnahmen zu Normen und Regelungen ist das Folgende zu beachten: Wenn Normen und
Regelungen nicht bauaufsichtlich eingefuhrt worden sind, kann von einer Norm abgewichen wer-
den, ohne offentliches Recht zu berthren. Allerdings gilt eine solche Norm u.U. als "(allgemein)
anerkannte Regel der Technik" (aaRdT). Daher wird von Gerichten eine Abweichung von beste-
henden Normen regelmalRig als privatrechtlicher Mangel angesehen.

Dies kann durch einzelvertragliche Regelungen ausgeschlossen werden, wobei die Hirden fur eine
rechtssichere privatrechtliche Vereinbarung hoch sein kdnnen. Alternativ kann das Bundesjustiz-
ministerium durch Anderung des Werksvertragsrechts im BGB abhelfen. Eine Regelungsmdglich-
keit auf Landesebene ist nicht gegeben. In Hamburg existieren fir einzelne MaRnahmen einzel-
vertragliche Musterklauseln, die fir Bremen Ubernommen werden kénnen. In Abhangigkeit des
konkreten Einzelfalls sind ggf. weitere Regelungen zu schaffen.

3.1.1 Beschreibung der Vorgehensweise und erzielte Ergebnisse

Im Bremer Weg bestand Einigkeit dartiber, dass in der jetzigen Phase ausschlieRlich auf den Neu-
bau eingegangen werden soll. Fragen, die sich auf den Baubestand beziehen, insbesondere zur
energetischen Sanierung und zur Hohe und der Entwicklung von Betriebskosten, wurden zwar als
bedeutsam angesehen, sollen jedoch einer spateren Prozessphase vorbehalten bleiben. Malinah-
men, die Bestandsgebaude betreffen, konnten daher benannt werden, jedoch wurden diese ledig-
lich notiert und fiir die weitere Bearbeitung markiert.

In den Ubersichten in dem folgenden Unterkapitel sind die Quellen der MaRnahmen in einer ge-
sonderten Spalte mit Abkirzungen bezeichnet, die folgendermallen aufzulésen sind:

¢ HS — Der jeweilige Vorschlag stammt aus dem Hamburg-Standard und ist dort in den
zustandigen Arbeitskreisen diskutiert und beschlossen worden. Er ist Bestandteil des
Hamburg-Standards geworden.

* ARGE - Diese Vorschlage sind von der Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemafRes Bauen e.V.,
Kiel, (ARGE) gegen Ende des Prozesses zusatzlich eingebracht worden, um weitere
Einsparmdglichkeiten aufzuzeigen. Die Vorschlage sind nicht mehr intensiv diskutiert
worden. Daher ist die Dokumentation weniger umfangreich.

¢ Neu - sind Vorschlage, die von unterschiedlichen Akteuren in den Bremer Weg eingebracht
worden sind.

Jedem Vorschlag wurde ein Bearbeitungsstatus zugeordnet, aus dem ersichtlich ist, wie mit der

Mafnahme umgegangen wurde. Insgesamt sind nach Konsolidierung 76 MaRnahmen aus Ham-
burg vollstandig bearbeitet worden. Die folgende Tabelle stellt nach Themenbereichen dar, welche
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Ergebnisse erzielt wurden (Nr. beim Bearbeitungsstatus sind in der korrespondierenden Excel-
Datei verwendet worden):

Tabelle 5:

Einstufung (AK I)

Ubersicht iiber die Vorschlage, die aus dem Hamburg Standard gepriift wurden, nach Themenbereichen und

unverin- | modifiziert ) nicht fyr | 2" anderen
L . . fiir Bremen e AK verwie-
. _ dert zur . fiir die bereits um- | weiter zu nicht rele- die Uber- sen und
Ther?enl Einstu- | lpernahme | Ubernahme | gesetzt | bearbeiten vant nahme | o han- Gesamter-
fung empfohlen | empfohlen empfohlen delt gebnis
(1) (1a) (10) (4) (3) (3a) (7)

Aufzug 2 1 3
Barrierefreiheit 1 4 1 2 8
Brandschutz 4 1 2 7
Planung 1 9
Schallschutz 5 6 1 1 1 14
Sonstige 1 2 1 1 1 6
Tragwerk und
Konstruktion 10 3 1 1 15
Trinkwasser 2 2
Warmeschutz/ -
versorgung 1 4 1 1 4 1 12
Gesamtergebnis 30 23 3 6 6 7 1 76

*  Die Ziffern in Klammern nehmen Bezug zu den in der Excel-Ubersicht urspriinglich gewahlten Codierungen fiir die Status-Einstufung.
Sie sollen die Einstufung erleichtern, da die Bezeichnungen fiir die jeweilige Status-Kategorie nachtraglich gedandert wurden.

Von 76 MalRnahmen, die nach Konsolidierung eingestuft wurden, sind 53 Malinahmen, d.h. rd. 70
Prozent bzw. mehr als zwei Drittel, zur Ubernahme in den Bremer Weg zu kosteneffizientem und
zukunftsfahigem Bauen empfohlen worden. Keine der MalRnahmen ist als strittig eingestuft worden,
drei MaRnahmen haben sich als bereits umgesetzt erwiesen, sechs Malnahmen waren fiir Bremen
nicht relevant, weil die kostenerhéhenden Tatbestande in Bremen nicht existierten. Sieben Mal3-
nahmen sind nach intensiver Diskussion nicht zur Ubernahme empfohlen worden, jedoch bleibt es
den Akteuren in der Bau- und Wohnungswirtschaft und den Planenden Uberlassen, diese MalRnah-
men fiir ein konkretes Bauvorhaben unter Berticksichtigung der Umstande des Einzelfalles zu pru-
fen und eine Ubernahme zu erwégen. Sechs MalRnahmen konnten in der ersten Prozessphase bis
November nicht abgeschlossen werden und sind daher in den Themenspeicher eingestellt worden.
Sie werden nach dem Beschluss der Senatskommission Wohnungsbau im November weiterbear-
beitet.

Die Ubersicht zeigt, dass vor allem Manahmen zum Schallschutz, zur Barrierefreiheit, zum Brand-
schutz und Warmeschutz bzw. zur Warmeversorgung intensiv diskutiert und schlief3lich modifiziert
zur Ubernahme empfohlen wurden. Jeweils eine MaRnahme zur Barrierefreiheit, zum Schallschutz
und zum Warmeschutz ist bereits umgesetzt worden. Fir Bremen waren MalRnahmen zur Barrie-
refreiheit, zum Brand- und Schallschutz nicht relevant.
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In der folgenden Tabelle sind die neu eingebrachten Vorschlage dargestellt.

Tabelle 6:

bereichen und Einstufung (AK I)
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Ubersicht liber die Vorschlége, die im Rahmen des Bremer Weges neu formuliert worden sind, nach Themen-

unveran- | bereits um- strittig weiter zu nicht fiir | an anderen

dert zur gesetzt beark:fi- die Uber- | AK verwie-
ThemalEinstufung* nl:‘z?,:; ten er:::‘;::fen Zi':t“bl‘f GZZT)T::F

empfohlen handelt
(1) ) (6a) (4a) (8) (7a)

Barrierefreiheit 1 2
Brandschutz 1 1
.Bremensien” 2 1 5 8
Planung 1
Regelungen 1 2 3
Schallschutz 1 1
Sonstige 1 2 3
Tgeundon- | : s
;\lljé:]réneschutz | -versor- 3 1 2 6
Gesamtergebnis 8 1 1 1 2 4 27

*  Die Ziffern in Klammern nehmen Bezug zu den in der Excel-Ubersicht urspriinglich gewahlten Codierungen fiir die Status-
Einstufung. Sie sollen die Einstufung erleichtern, da die Bezeichnungen fiir die jeweilige Status-Kategorie nachtraglich ge-
andert wurden.

** |n der Gesamtibersicht werden 18 weiter zu bearbeitende Ma3nahmen erfasst. Sieben Mafinahmen sind benannt und von
vornherein dem Themenspeicher zugeordnet worden. Sie wurden separat gefuhrt und fir die Bilanzierung dem Themen-
speicher des Arbeitskreises | zugeordnet.

Im Arbeitskreis | sind 34 neu eingebrachte Vorschlage behandelt worden, von denen sieben ohne
weitere Diskussion fir die Weiterbearbeitung dem Themenspeicher zugewiesen wurden. 27 Mal3-
nahmen sind detailliert betrachtet worden. Davon sind neun MaRnahmen oder ein Drittel zur Uber-
nahme empfohlen worden bzw. haben sich als bereits umgesetzt erwiesen. Ein Vorschlag, der die
Baumschutzverordnung betrifft, ist als strittig eingestuft worden.

Bei 11 MaBnahmen, die zur Weiterbearbeitung in den Themenspeicher verwiesen wurden, zeich-
nete sich friih ab, dass eine der Fragestellung angemessene inhaltliche Auseinandersetzung nicht
im Rahmen der ersten Prozessphase des Bremer Weges bis November 2025 erfolgen kann.
Bspw., welche Standards fiir 6ffentliche ErschlieRungsmaRnahmen oder in stadtebaulichen Ver-
tragen angesetzt werden sollen. Diese beiden Aspekte sind im Hamburg Standard ausgeklammert
worden und wurden nicht betrachtet.

Der Anteil der sogenannten ,Bremensien®, also spezifische, fur die Freie Hansestadt Bremen fest-
gesetzte Regelungen, die zu héheren Baukosten flhren, ist innerhalb des Themenspeichers der
weiter zu bearbeitenden MaRnahmen mit flinf besonders hoch. Diese Regelungen sind bereits in
der Vergangenheit bei der politischen Meinungsbildung und der spateren Entscheidung intensiv
diskutiert und auch kritisiert worden. Diese Regelungen sind im Einvernehmen der Beteiligten je-
doch nicht als strittig gestellt worden. Die Teilnehmenden haben ihre Bereitschaft signalisiert, im



A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Interesse von mehr bezahlbarem Wohnungsbau Uber den Inhalt der Regelungen zu diskutieren
und entsprechend dem Auftrag der Senatskommission Wohnungsbau zu einer héheren Kostenef-
fizienz bei gleichzeitiger Zukunftsfahigkeit zu gelangen.

Zwei Manahmen sind nicht zur Ubernahme empfohlen worden.

In den folgenden Kapiteln werden zunachst die geeinten bzw. angenommenen MalRnahmen dar-
gestellt, und zwar unabhéangig davon, aus welcher Quelle sie stammen. Diese MalRnahmen sind
zu beschliefden.

Daran anschlielend sind die im Themenspeicher enthaltenen MalRnahmen aufgefihrt. Die UAG
hat in ihrer Sitzung am 26. September 2025 dazu folgenden Vorschlag formuliert:

In den Beschluss fiir die Senatskommission Wohnungsbau soll als Vorschlag eingearbeitet
werden, dass fiir die im Themenspeicher befindlichen MaBnahmen bis zum 31. Dezember
2025 ein konkreter Verfahrensvorschlag im Bremer Weg abgestimmt wird. Erste Vorschldge
fir die MaBnahmen im Themenspeicher sollen fiir die Sitzung der UAG am 14. November
2025 vorgelegt werden.

Im daran anschlieRenden Unterkapitel ist lediglich eine strittige MaRnahme aufgefihrt, die im lau-
fenden Prozess nicht geeint werden konnte und fiir die eine Entscheidung der beteiligten Ressorts
notwendig ist.

Abschliel3end werden alle weiteren Vorschlage, sofern sie nicht zur Weiterbearbeitung an den The-
menspeicher verwiesen wurden oder strittig waren, aufgelistet. Diese Darstellung dient der Infor-
mation.

Die Tabellen in den folgenden Unterkapiteln sind nach Themenbereichen geordnet. Fir die darge-
stellten Einspareffekte gilt:

3.1.2 Zur Ubernahme empfohlene MalRnahmenvorschléage (AK I)

In der folgenden Tabelle sind die innerhalb des Prozesses von AK | bearbeiteten Malinahmenvor-
schlage enthalten, die unverandert oder mit einer Anpassung fiir die Ubernahme empfohlen wor-
den sind. 53 MaRnahmen wurden aus dem Hamburg Standard zur Ubernahme empfohlen sowie
acht der neu formulierten MaRnahmen. Die folgende Ubersicht enthélt daher 61 MaRnahmen.

Die Teilnehmenden haben sich — anders als in Hamburg - darauf verstandigt, nicht zu jeder einzel-
nen MalRnahme ein Kosteneinsparpotenzial zu benennen. Grund dafir ist es, dass in der zur Ver-
figung stehenden Zeit keine fir Bremen angepassten Kostenkennwerte berechnet bzw. die in
Hamburg ermittelten Werte von den Teilnehmenden bestatigt werden konnten. Dartber hinaus gibt
es fur Bremen keine vergleichbare Auswertung, welche Baukosten in Bauvorhaben angefallen
sind, die in den letzten Jahren fertiggestellt wurden.

Hinzu kommt, dass sich die baulichen Strukturen in Bremen von denen in Hamburg unterscheiden:
Das Hamburger Medianhaus mit 31 Wohneinheiten und einer Wohnflache von rd. 2.100 m? ist fir
die Bremer Situation als zu grof3 anzusehen. Fir Bremen sind die ausgewiesenen Kosteneinspar-
potenziale fiir das ARGE TypengebaudeMH eher als praxisgerecht anzusehen.
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Zudem konnen nicht alle MalRnahmenvorschlage in jedem Bauvorhaben angewendet werden. Es
hangt von der jeweiligen Situation des Einzelfalles ab, welche Malknahmen Uberhaupt angewendet
werden kénnen und welches Einsparpotenzial damit verbunden ist. Die Kosteneinsparpotenziale
des Hamburg Standard wurden daher anhand von Wahrscheinlichkeiten berechnet, wie haufig eine
bestimmte MalRnahme in einem konkreten Einzelbauvorhaben voraussichtlich angewendet werden
kann. Die Einsparpotenziale sind daher mit gewissen Unsicherheiten behaftet. Sie lassen sich in
der ermittelten H6he nur unter idealen Rahmenbedingungen realisieren.

Um fiir die Akteure in Bremen eine Orientierungshilfe zu geben, wurden fir die 53 Malnahmen,
die aus dem Hamburg Standard — sowohl unverandert als auch mit Anpassungen zur Ubernahme
empfohlen wurden — die in Hamburg ermittelten Werte Gbernommen’.

Daraus ergibt sich ein Einsparpotenzial von rd. 1.250 Euro/m? Wohnflache (Angaben durchgangig
brutto einschl. USt.; zum Vergleich: alle Malnahmen des Hamburg Standards beinhalten Einspa-
rungen von 1.600 Euro/m? WHfl.). Damit wurden MalRnahmen mit einem Kosteneinsparpotenzial von
78 Prozent des vollstandigen Hamburg Standards (ibernommen bzw. zur Ubernahme empfohlen.

Fiar den Hamburg Standard wurden die Einsparpotenziale nach Modulen gesondert ausgewiesen.
Die zur Ubernahme empfohlenen Einsparpotenziale der Module 1 bis 3 belaufen sich auf 450
Euro/m? WHl. (vollstandiger Hamburg Standard 600 Euro/m? WAl.; zur Ubernahme empfohlene Ein-
sparungen machen 75 Prozent des Hamburg Standard-Referenzrahmens aus. Die zu 8 Oberthe-
men zusammengefassten Mallnahmen der Module 1 bis 3 beziehen sich auf Tragwerk/Konstruk-
tion, Warmeschutz/-versorgung, Elektro/Multimedia, Schallschutz, Brandschutz, Barrierefreiheit,
Zertifizierung und Wechselwirkung/Planungskultur).

Die empfohlenen Einsparpotenziale des Moduls 4 machen 800 Euro/m? Wfl. aus (vollstandiger
Hamburg Standard 1.000 Euro/m? Wfl., 80 Prozent Anteil. Die vier Oberthemen sind: Planung,
Gestaltung, Ausstattung und Praxis).

Fir die drei MaRnahmen, die Bremen in diesem Jahr bereits umgesetzt hat, kann ein Einsparpo-
tenzial von rd. 105 Euro/m? Wl. errechnet werden (vergleiche Tabelle 11). Fir die sechs MalRnah-
men, die weiterbearbeitet werden und die dem sogenannten Themenspeicher zugefiigt wurden,
kann ein Einsparpotenzial von rd. 140 Euro/m? Wfl. errechnet werden (vergleiche Tabelle 8 f.).

Der Bremer Weg hat darUber hinaus weitere Malinahmen erarbeitet. Die an dem Bremer Weg
beteiligten Akteure haben gemeinsam das Ziel formuliert, mit allen im Bremer Weg benannten
MaRnahmen eine Baukostenersparnis von einem Drittel der durchschnittlichen Baukosten in Bre-
men zu erreichen. Es ist zu erwarten, dass mit den im Bremer Weg behandelten bzw. noch zu
bearbeitenden MaRnahmen das Einsparpotenzial, das fir den Hamburg Standard ermittelt wurde,
rechnerisch erreicht werden kénnte.

1 Flr die Ermittlung der Baukosteneinsparpotenziale zu den Modulen 1 bis 3 wurden die von der ARGE Kiel fiir das ARGE TypenhausMFH
angesetzten Werte sowie die Annahmen zu dem voraussichtlichen Eintritt ibernommen. Die entsprechenden Kennwerte wurden flr
die MaRnahmen betrachtet, die fiir den Bremer Weg zur Ubernahme empfohlen wurden. Zu den MaRnahmen des Moduls 4 wurden
die Annahmen zu deren Anwendbarkeit nachvollzogen, d.h. nach gutachterlicher Erfahrung geschatzt. Da sich die Situation in Bremen
von derjenigen in Hamburg unterscheidet, wurden die angenommenen Haufigkeiten neu ermittelt und fiir einzelne MaRnahmen so-
wohl erhoht als auch verringert. Mit einer Abweichung von plus 2,4 Prozent bei allen MaBnahmen wurde im GroBen und Ganzen das
gleiche Niveau ermittelt. Die ermittelten Werte fiir die zur Ubernahme empfohlenen MaRnahmen wurden anschlieRend summiert.
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Welche Einsparungen flur das Bauen in Bremen aus der Summe der MaRhahmenvorschlage tat-
sachlich resultieren, wird in den bereits benannten Umsetzungsbeispielen evaluiert.

Die in der folgenden Ubersicht enthaltenen Vorschlage sind MaRnahmen des Bremer Weges.

Tabelle 7:

Nr. ‘ Kategorie

Que
lle

Status

Norm/
Vorschrift

Ubersicht tiber die zur Ubernahme empfohlenen MaRnahmen (AK 1)

Kostentreiber/
Anregung

Formulierung Lésungsansatz/
MaRnahmeninhalt

001 unverandert | Gebaudeener- | EnEV-Kit bei Aufzugs- Elektrisch gesteuertes Schachtentrau-
(HB0O08) zur Uber- giegesetz schachten chungssystem (EnEV-Kit) nicht for-
?;:’e":(:';“p' (GEG) dern, sondern individuelle Entschei-
dung des Bauherrn ermdglichen. Eine
Schachtentliftung muss grundséatzlich
gewabhrleistet bleiben.
002 | Aufzug HS [unverandert | Betriebssi- Prif-/Wartungsintervalle | Wartungsintervalle verkirzen auf zwei-
(HB010) ZULUbe“ cherheits-ver- mal pro Jahr mit ergénzender digitaler
nanme emp- ] 1
fohlen (1) P~ | ordnung Uberwachung der Aufziige.
003 | Barriere- |HS |unverandert | §52 HBauO/ | Die Forderung nach einer | Bei barrierefreien Wohnungen soll an-
(HB012)| freiheit zur Uber- VV TB Anlage | Flurbreite von durchgén- | stelle der in DIN 18040-2 Abschnitt 5.2
?;T’e’;e(?;"p' A4.2/3 gig 1,20 m beansprucht | geforderten nutzbaren Flurbreite von
viel Wohnflache. Das be- | mindestens 1,20 m eine auf der Flur-
absichtigte Schutzziel seite jeweils vor den Innenturen der
kann durch eine alterna- | Wohnung (auch der Wohnungsein-
tive Losung erreicht wer- | gangstur) nachzuweisende Bewe-
den. gungsflache von 1,20 m x 1,20 m aus-
reichend. Die nutzbare Flurbreite muss
mindestens 1,00 m betragen.
Bei R-Wohnungen muss eine Flache
von 1,50x1,50m vor den Turen im Flur
(auch der Wohnungseingangstur)
nachgewiesen werden.
004 | Barriere- HS | modifiziert Bezirkliche Die Errichtung von Mull- Die Handlungsfreiheit in Bezug auf die
(HB013)| freiheit zur Uber- Abstimmung: | raumen im Gebaude ver- | Platzierung der Millentsorgung im
?:hr;;e(?;p- Vorgaben ursacht Mehrkosten und | oder am Gebaude soll erhalten blei-
Stadtplanung | Flachenverlust gegeniiber | ben. Auf Ebene der Bebauungsplane
und Ein- der Verwendung von Un- | sollen keine spezifischen Regelungen
schrankungen | terflurmdllsystemen. vorgegeben werden. Sinngemal soll
Fachamt Ma- fur bestehende B-Plane vorgegangen
nagement 6f- werden.
fentl. Raum Je nach ortlicher Situation kann Unter-
(MR) bei Un- flurmillsystemen oder oberirdischen
terflurmullsys- Mullsystemen, die vollstéandig auf pri-
temen vatem Grundstlick anzuordnen sind,
der Vorrang gegeben werden, sofern
eine Entsorgung von der Fahrbahn
aus moglich ist. Mit Unterflurmdllsyste-
men kann auch das nicht geregelte
Problem der Einwurfhdhe fir Men-
schen in sitzender Position geldst wer-
den.
005 | Barriere- HS | modifiziert Punkt 4.3.2 Festlegungen zu Hand- Bei geraden Treppen ist nur ein Hand-
(HBO53) | freiheit zur Uber- Treppen der | laufen an Treppen lauf auf einer Seite als ausreichend
?;T‘::]eg:‘)p' DIN 18040-2 anzusehen. Es sollen keine beidseiti-
gen Handlaufe gefordert werden.
006 |Barrierefrei- | HS | modifiziert DIN 18040-2 | Ein unterer Fensteran- Mit Blick auf die in Bremen gesetzlich
(HBOS5) | heit zur Uber- und VV TB schlag bei Freisitzen vorgeschriebene Nullschwelle soll das
?;T‘::]eg;p' Anlage A sollte grundsétzlich mit Modell Hamburg mit einer Schwelle
4.2/3 Hinweis | Schwellen <2 cm rechts- | von bis zu 2 cm ibernommen werden.
Nr. 4 sicher umsetzbar sein.
Die UAG spricht sich daflr aus, dass
diese Regelung im Wege des Erlasses
im Vorfeld einer Anderung der
BremLBO bereits anwendbar gemacht
werden soll.
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Dieser Vorschlag soll nicht fir R-Woh-
nungen gelten.

007
(HB014)

Barriere- HS

freiheit

modifiziert
zur Uber-
nahme emp-
fohlen (1a)

§52 HBauO /
VV TB Anlage
A4.2/3

Nachweis von Bewe-
gungsflachen bei Aufstel-
len eines barrierefreien
Bettes

Bei einer barrierefrei-optimierten Pla-
nung der gesamten Wohnungen erge-
ben sich Flacheneinsparpotenziale.
Bezogen auf ein Bett mit den Malken
90x200 bzw. 100x200 ergeben sich
durch geschickte Méblierung ausrei-
chend Bewegungsflachen. Ein Bett-in-
Bett-System ist dariiber hinaus prak-
tisch gut nutzbar.

008
(HB092)

unverandert
zur Uber-
nahme emp-
fohlen (11)

Barriere- Neu

freiheit

BremLBO

Koppelung von Barriere-
freiheit an Aufzugspflicht

Anderung der Vorschrift des § 50 Nr.
1, ggf. im Sinne einer Abweichungsre-
gelung fur Dachterrassen. Fur Ge-
baude ab einer Hohe von 10,25 m
muss eine eventuell vorhandene
Dachterrasse nicht barrierefrei erreich-
bar sein.

009 | Barriere- Neu | unverandert
(HBO092 | freiheit zur Uber-
a) nahme emp-

fohlen (11)

BremLBO

Anforderung der Null-
schwelle zur Herstellung
von Barrierefreiheit

Mit Blick auf die in Bremen gesetzlich
vorgeschriebene Nullschwelle soll das
Modell Hamburg mit einer Schwelle

von bis zu 2 cm Ubernommen werden.

Fir die nach BremLBO zu errichteten
R-Wohnungen gilt die Nullschwelle
weiterhin.

Die UAG spricht sich dafiir aus, dass
diese Regelung im Wege des Erlasses
im Vorfeld einer Anderung der
BremLBO bereits anwendbar gemacht
werden soll.

010
(HB050)

Brand-
schutz

HS | modifiziert
zur Uber-
nahme emp-

fohlen (1a)

Digitalfunk -
BOS

Einbau von Digitalfunkan-
lagen im Neubau

In der Regel kann die Feuerwehr in
Gebauden, die uber keine Digitalfunk-
anlagen verfliigen, Digitalfunkstrecken
mithilfe von Repeatern aufbauen.
Daher sollten Digitalfunkanlagen nur in
atypischen Gebaudekonstellationen
bzw. Spezialfallen gefordert werden,
fur die eine Einzelpriifung erfolgen
sollte. Geschosse unter Erdgleiche
mussen eine Funkausleuchtung erhal-
ten, die im Antragsverfahren bzw.
Rohbau nachzuweisen ist.

011
(HBO051)

Brand-
schutz

HS | modifiziert
zur Uber-
nahme emp-

fohlen (1a)

Wandhydran-
ten mit nas-
sen Steiglei-
tungen

Wandhydranten nebst Pe-
ripherie flhren zu erhebli-
chen Investitionskosten
und I6sen Prif- und War-
tungskosten aus

Ortliche Wandhydranten werden durch
die Feuerwehr regelhaft nicht genutzt,
da einsatztaktisch eigenes Schlauch-
material mitgefiihrt und insbesondere
zum Eigenschutz genutzt wird.

In der Folge sollten Forderungen nach
Wandhydranten mit nassen Steiglei-
tungen nur in besonderen Féllen (aus-
gedehnten Industrieanlagen, Verkaufs-
statten, Hochhausern) erhoben wer-
den. Wohn- und Pflegeeinrichtungen
und Krankenhauser erfordern nicht
grundsatzlich Wandhydranten.

Uber den Einsatz trockener Steiglei-
tungen ware im konkreten Beurtei-
lungsfall zu entscheiden.

012
(HB045)

Brand-
schutz

HS modifiziert
zur Uber-
nahme emp-

fohlen (1a)

§31(2) Satz 3
HBauO

BPD 2021-1
BPD 2023-2
BPD 1/2008
VVTB

1) Anforderungen an Si-
cherheitstreppenraume

2) Flachenbedarf der Ge-
ometrien von zuséatzlichen
Schleusen

3) Prif- und Wartungsin-
tervalle

Bei Wohngebauden mit bis zu vier
Vollgeschossen und zwdlf Wohnein-
heiten sowie sonstigen Regelbauten
kann eine Spulluftanlage i.V.m. klassi-
fizierten Treppenraumtiren sein. Fur
héhere und/oder groRere Gebaude ist
eine Einzelfallprifung erforderlich.
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013 | Brand- HS | modifiziert Flachen fiir die Feuer- In der Bauleitplanung wird derzeit ge-
(HB049)| schutz zur Uber- wehr im 6ffentlichen fordert, dass die Aufstellfiachen fir das
?;T;e(?;n)p- Raum und nicht auf pri- | Anleitern durch die Feuerwehr auf pri-
vatem Grund nachweisen, | vatem Grund fir alle vier Seiten nach-
die sie fur Anleitern nut- gewiesen werden. Es wird danach im
zen kann (StralRe, Platze | konkreten Genehmigungsverfahren
etc.) gepriift, wie eine Rettung erfolgen
kann und dies in der Stellungnahme
dargestellt. Ist bei Kenntnis der Grund-
risse und der ErschlieRungssituation
eine Rettung durch Aufstellflachen im
offentlichen Raum méglich, so ist ein
Nachweis auf privaten Grund nicht er-
forderlich. Diese Handhabung sollte -
soweit maoglich - bereits im B-Planver-
fahren bericksichtigt werden (Abgleich
mit AK 1l - Bauleitverfahren). Geman
Vorschlag AK Il sollen die TOB in ih-
rer Stellungnahme darauf hinweisen,
welche Sachverhalte rechtlicher (Min-
dest-)Standard sind, was als Hinweis
bzw. Empfehlung zu betrachten ist.
014 | Bremen- Neu | unverandert | BremLBO Regelungen aus dem Regelungen und Anforderungen, die
(HB098) | sien zur Uber- (Vorschriften | friheren Begriinungsorts- | aus dem Begriinungsortsgesetz in die
?;T’e’;e(ﬁ‘)p' aus Begri- gesetz BremLBO (ibernommen worden sind,
nungsortsge- mit Blick auf héhere Baukosten sind zu
setz) hinterfragen.
Die Errichtung eines Griindaches ist
grundsatzlich sinnvoll. Der Vorschlag,
bei Realisierung von nahezu 100 Pro-
zent PV-Anteil auf die Griindachpflicht
zu verzichten, wird im Rahmen der
laufenden BremLBO-Novelle behan-
delt. Weitere Vorschlage kénnen im
Anschluss gepriift werden.
015 | Bremen-  [Neu |unverandert | Bremer Solar- | Vorschriften und Anforde- | "PV-Pflicht soll eine flexiblere Handha-
(HBO084)| sien zur Uber- gesetz / rungen aus dem Solarge- | bung in der Praxis in Abhangigkeit von
?;::19(?’1“)9' BremLBO setz in Kombination mit einem fiir das Geb&ude sinnvollen An-
(Dachbegrii- | Dachbegriinung teil Dachflache ermdglichen (z.B. in
nung) Abhangigkeit von dem Energiebedarf
bzw. erwarteten Energieverbrauch des
Gebaudes). Alternativ sollen die bis
zum 1. Juli 2025 geltenden Regelun-
gen beibehalten werden.
016 | Planung ARG | unverandert Fehlende Orientierung an | Anwendung von Planungsparametern
(HBO062) E zur Uber- Planungsparameter/- (z. B. Verhéltnis Fenster- zu Fassa-
nahme emp- benchmarks denflache, Nutzflache zu BGF)
fohlen (1)
017 | Planung ARG | unverandert Aufwandige Fassadenge- | Ansprechende, aber nicht aufwandige
(HB069) E zur Uber- staltung Fassadengestaltung
nahme emp-
fohlen (1)
018 | Planung ARG | unveréandert Besondere Qualitaten in Planung kostenguinstiger pflegeexten-
(HBO74) E zur Uber- den AuRenanlagen siver, mdglichst naturnaher AuRenan-
?:h':;e(‘:;"p' lagen, Verzicht auf aufwéndige und
pflegeintensive Gestaltung
019 | Planung ARG | unverandert Oberirdische Stellplatze AuBenstellplatze oder oberirdische
(HBO75) E | zurUber- Parkanlagen sind zu bevorzugen.
nahme emp-
fohlen (1)
020 | Planung  |ARG | unverandert Wettbewerbe Uber die verpflichtende Durchfiihrung
(HBO0GO) E | zurUber- von Wettbewerben und deren inhaltli-
?;Tg]eg;”p' che Gestaltung (Kriterien, Gewichtung,
Jury-Zusammensetzung), sollte auch
unter dem Gesichtspunkt der Hohe der
entstehenden Baukosten und der
Dauer des Verfahrens entschieden
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werden. Wettbewerbe sollten nur an
exponierten Standorten verpflichtend
vorgeschrieben werden.

Bei komplexen Bauvorhaben und
schwierigen Grundstlickssituationen
kénnen - unabhangig von einer Pflicht
- Wettbewerbe so gestaltet werden,
dass neben qualitativen Anforderun-
gen insbesondere wirtschaftlich gute
bzw. effiziente Lé6sungen erarbeitet
werden. Durch die Formulierung der
Wettbewerbsaufgabe mit dem Ziel,
wirtschaftlich glinstige Lésungen zu er-
arbeiten, kénnen Einsparungen erzielt
werden. In diesen Fallen kénnen durch
intelligente Wettbewerbsbeitrage bis
zu 125 €/m? WHl. Einsparungen erzielt
werden.

(LAF,max,n -> Uberdi-
mensionierung, z. B. Di-
cke Aufzugsschachte)
DIN 8989: Bezieht sich
auf Schallschutz bei Auf-
zugsanlagen Rechtssi-
cherheit: Einhaltung von
DIN 8989 bietet rechtliche
Sicherheit. (LAF,max,nT
= vermeidet Uberdimensi-
onierung)

021 | Planung ARG | unveréandert Freisitze Freisitze (Balkone) moglichst vorstan-
(HB068) E zur Uber- dern
nahme emp-
fohlen (1)
022 | Planung ARG | unverandert Ausbau und Ausstattung | Standards kritisch hinterfragen und auf
(HBO72) E zur Uber- von Wohnungen die Zielgruppen anpassen
nahme emp-
fohlen (1)
023 | Planung ARG | unverandert Zu spate oder keine aus- | Mdoglichst friihzeitige Einbeziehung
(HBO77) E zur Uber- reichende Beteiligung von | (bereits in der Planungsphase) von
?:‘h’;g]e(?;“p' zentralen Akteuren am Fachplanenden und am Bau beteilig-
Bau (Synergien/Know- ten.
how)
024 | Regelun-  Neu |unverandert | Anpassung Eingefiihrte Technische | Die in Bremen eingefiihrten Techni-
(HB106) | gen zur Uber- VV TB Baubestimmungen (VV | schen Baustimmungen (VV TB) sollen
?;Tg}e(?ﬂp' TB), die vom Bremer Weg | nach Abschluss des Bremer Weges
abweichen gepriift werden und an die Ergebnisse
des Bremer Weges angepasst werden.
025 | Schall- HS |unverandert | DIN 4109 Anforderung an Tritt- Eine Trittschallddmmung von Balko-
(HBO016) | schutz zur Uber- schallddmmung von Bal- | nen ist entbehrlich. Es sind keine Be-
?:hr;;e(‘:;"p' konen anstandungen bekannt, auch wenn le-
diglich Isokorb eingesetzt wurde. Auch
im Bestand sind ohne thermische
Trennung keine Beanstandungen auf-
getreten.
026 | Schall- HS [unverandert | DIN 4109 Anforderung an Tritt- Es sind keine Beanstandungen bei
(HBO17)| schutz zur Uber- schallddmmung von Dachterrassen aus Stahlbetondecke
?;::fé’;“p' Dachterrassen und Warmdachaufbau bekannt. Geh-
belage auf Unterkonstruktion und
Warmdachaufbau bewirken eine Tritt-
schallminderung, die offensichtlich
ausreichend ist.
027 | Schall- HS |unverandert | DIN 4109 DIN 4109: Enthalt Anfor- | Fiir Gerdusche aus gebaudetechni-
(HB023) | schutz zur Uber- derungswert fir Gerau- | schen Anlagen soll als max. Kenn-
][‘:hme(‘:;"p' sche aus TGA. groRe der standardisierte Schalldruck-

pegel LAF,max,nT (statt LAF,max,n)
gelten, wie im Entwurf der DEGA-
Empfehlung 103 (Anfang 2024) vorge-
sehen
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028 | Schall- HS |unverandert | DIN 4109 Anforderungen schwim- Ausnahmeregelung fir Hausflure auf
(HB026)| schutz zur Uber- mender Estrich Keller- Sohlplatten/im Keller, wenn schutzbe-
?;T;e(?;"p' sohle Treppenhaus. Ziel- | diirftige Raume nur nach oben vertikal
konflikte mit WU-Planung | angrenzen.
Sohle/Kellerwand, da Ar-
beitsfuge durch Uberde-
ckung Estrich nicht sicht-
bar und revisionierbar.
029 | Schall- HS | unverandert | DIN 4109 Anforderungen an Tritt- Zurlicksetzen auf L’'n,w < 58 dB. Zu-
(HB022)| schutz zur Uber- schallddmmung von satz, dass in Gebauden mit Aufzug auf
?oahf;(r;]e(?;np- Treppe: heute L'n,w < 53 | Anforderungen an die Trittschalldam-
dB mung von Treppenlaufen (und Zwi-
(1989 L'n,w < 58 dB) schenpodesten) verzichtet wird.
030 | Schall- HS | modifiziert DIN 4109 Bauteilmassen Mindestschallschutz nach DIN 4109
(HB018)| schutz zur Uber- als Grundstandard im Wohnungsbau
nahme emp- verankern.
fohlen (1a)
Dies gilt fiir den Schallschutz im Ge-
baudeinnern, fir den Auenlarm gilt
die "Vereinbarung zum Schallschutz in
der stadtebaulichen Planung.
031 (Schall- HS | modifiziert Hamburger Anforderungsniveau von | Der AK | hat empfohlen, diese Mal3-
(HB019)|schutz zur Uber- Leitfaden 30 dB bei teilgedffnetem | nahme im Rahmen der Uberarbeitung
?;T’e’;e(?g‘)p' Larm in der (gekippten) Fenster ein- | der Schallschutzvereinbarung (Arbeits-
Bauleitpla- zuhalten gruppe "Vereinbarung zum Schall-
nung schutz in der stadtebaulichen Pla-
nung") zu priifen. Die Schallschutzver-
einbarung ist Anfang Oktober in die-
sem Punkt tiberarbeitet worden.
032 | Schall- HS | modifiziert TA Larm Auflagen im Zusammen- | Hamburg plant einen Antrag zur Ande-
(HB024)| schutz zur Uber- hang mit dem Schall- rung der TA Larm (fiir das laufende
?;T;e (?:‘)p' schutz bei Tiefgaragen Anderungsverfahren) zur Klarstellung
von Wohnbauten der Nichtanwendbarkeit der TA Larm
fur Tiefgaragen(zufahrten), die aus-
schlieRlich dem Wohnen dienen.
Der Vorschlag wird im Grundsatz un-
terstiitzt. Es wird vorgeschlagen, dass
Bremen die Bundesratsinitiative unter-
stiitzt. Eine etwaige Anderung der TA
Larm wird Gbernommen.
033 | Schall- HS | modifiziert DIN 8989 Anforderungen an Min- DIN 8989 bietet "nur" Musterlésungen;
(HB028)| schutz zur Uber- destbauteildicken. Istin | Vereinfachung durch Anderung des
?;T;e (?:‘)p' der Vergangenheit durch | einzuhaltenden schalltechnischen
Schallentkopplungsmaf3- | Kennwerts von LAFmax,n auf
nahmen der Aufziige so LAF,max,nT. Aufbau eines alternativen
massiv nicht erforderlich | Musterbauteilkataloges, der - sofern er
gewesen. aus Hamburg vorliegt - als Empfehlung
Ubernommen wird.
034 | Schall- HS | modifiziert DIN 4109-1 ,Erhohte” Schallschutzan- | DIN 4109-1 als Schallschutzniveau
(HBO15)| schutz zur Uber- forderungen an Komfort | grundsatzlich ansetzen, soweit es
?;Tg]e(fg‘)p' als Standard (Anforderun- | nicht die Stadtplanung (AuBenlarm)
gen nach DIN 4109 Bei- betrifft.
blatt 2; abweichend von
der offentlich-rechtlichen
Vorgabe als Mindeststan-
dard)
035 | Schall- HS | modifiziert DIN 4109 Strangisolierung um Wandscheiben ohne Gummipuffer er-
(HB025)| schutz zur Uber- Schmutzwasserstranglei- | stellen, keine Schallisolierung um die
?:h':;e(‘::’)p' tung; Schallentkopplung | Fallrohre -> Musterlésungen sind noch
bei den Wandscheiben zu prifen. Die Musterldsungen aus
und Modulen Hamburg werden abgewartet.
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036 | Sonstige |ARG | unverandert Keine auf kosteneffiziente | Vergabeverfahren so gestalten, damit
(HBO78) E | zurUber- Bauweisen ausgerichtete | qualitatsvolle, aber zugleich kostenop-
ML @iffp- Vergabeverfahren timale/-reduzierte Bauten entstehen
fohlen (1) kénnen.
037 | Sonstige [HS | modifiziert Technische Der Einsparung eines se- | Elektrische Z&hleranlagen kénnen un-
(HB052) zur Uber- Anschlussbe- | paraten Hausanschluss- | ter Beriicksichtigung brandschutz-
?;r;;e(:,;n)p- dingungen raums stehen aktuell die | rechtlicher Anforderungen im allgemei-
(TAB) Ham- Technischen Anschluss- | nen Kellerflur statt in einem separaten
burger Ener- | bedingungen des Strom- | Hausanschluss- und Zahlerraum plat-
gienetze netzbetreibers entgegen. | ziert werden. Die Zahleranlage sollte
Vandalismus gesichert sein. Daten-
schutzrechtliche Vorschriften sollten
eingehalten werden.
038 | Sonstige [HS | modifiziert DIN 18015-2: | Mindestausstattung Woh- | Freistellung von der DIN und Aushand-
(HB007) zur Uber- 2021-10 nungen mit Multimediaan- | lung mit Bauherren, um reduzierte Me-
P:hr;;e(?;p- schliissen geman DIN dienausstattung mit einem Glasfaser-
18015-2, Tabelle 2 anschluss und einem Antennenan-
schluss im Wohnzimmer zu realisie-
ren. Alle weiteren Medienanschlusse
einschl. der zugeordneten Steckdosen
gem. DIN entfallen.
Mindestausstattung bei Steck-, Infor-
mations- und Kommunikationsdosen
vorsehen (gem. AK II), die den HEA1-
Standard unterschreiten
039 | Tragwerk |ARG | unverandert UnregelmaRige Gebaude- | Optimales A/V Verhaltnis durch einfa-
(HB061)| und Kon- |E | zur Uber- kubaturen che Gebaudekubaturen und még-
struktion nahme emp- lichste geringe Abweichungen realisie-
fohlen (1) ren.
040 | Tragwerk |ARG | unverandert Fehlende Kompaktheit Kompakte Gebaudekdrper realisieren
(HB063) | und Kon- |E zur Uber-
struktion nahme emp-
fohlen (1)
041 | Tragwerk |ARG | unverandert Spezielle, nicht optimierte | Optimale, gut funktionierende und
(HBO71)| und Kon-  |E | zur Uber- Grundrisse nutzbare Grundrisse erzeugen
struktion nahme emp- und/oder dabei Wohnflache reduzie-
fohlen (1) ren.
042 | Tragwerk |ARG | unverandert Skalierungen Grole Stiickzahlen (Serialitat, Typen-
(HBO76) zﬂdﬁ%':{ E ﬁ:LrL#;e;np gebaude, Modulbau) fir Preisreduzie-
UKL =
fohlen (1) rungen nutzen.
043 | Tragwerk |ARG | unverandert Keller Verzicht auf Keller und auf Ersatz-
(HB0G6) | und Kon-  |E | zur Uber- raume im EG. Stattdessen Realisie-
struktion nahme emp- rung auf den Etagen oder in den Woh-
fohlen (1) nungen.
044 | Tragwerk |HS |unverandert | Einwirkungen | Eigen- und Nutzlastreser- | Bei der Dimensionierung der Bauteile
(HB031)| und Kon- zur Uber- im Hochbau | ven werden nur die vorhandenen Eigenlas-
struktion nahme emp- | p|N EN 1991- | Die Lastannahmen sind | ten und die vorgesehene Nutzung be-
fohlen (1) 1 1.1:2010-12 | hinsichtlich ihrer Auswir- | riicksichtigt. Lastreserven werden nicht
DIN EN 1991- | kungen zu optimieren eingeplant. Die Flachenlasten missen
1-1/NA:2010- | und auf das niedrigste die Anforderungen der bremischen Re-
12 vertretbare Niveau (spa- | gelungen an Solar- und Griindacher
DIN EN 1991- | tere Umnutzungen sind erflllen.
1- zu beriicksichtigen) zu re- | Trennwandzuschlage sind nur bei Be-
1/NA/A1:2015 | duzieren. darf zu verwenden, und zulassige
-05 Lastabminderungen Uber die Ge-
schosse sind zu berticksichtigen.
045 | Tragwerk HS |unverandert | Mauerwerks- | aufwendige Ortbetonbau- | Alternativ kénnen Mauerwerkswénde
(HB033) | und Kon- zur Uber- bau weise flr die Wande aus groRformatigen Kalksandsteinen
struktion nahme emp- | D|N EN 1996- mit einer Rohdichteklasse von maxi-
sl i) 1-1:2013-02 mal 2,0 und einer Festigkeitsklasse 20
DIN EN 1996- in StumpfstoRtechnik ausgefiihrt wer-
1-1/NA:2019- den; die Geschosshdohe sollte dem
12 Steinraster entsprechen, und die Fens-
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teréffnungen sind auf eine Fertig-
teilsturzhéhe von 12,5 cm zu reduzie-
ren.

Nutzungsvorgaben aus
der Bauleitplanung
und/oder vom Nutzer
mussen bei jedem Projekt
in der Planung diskutiert
und abgewogen werden.

Schallschutz / TA Larm:
Vorgaben zur Lage von
schutzbedirftigen Rau-
men, z. B. Schlafrdume
stralenabgewandt.

046 | Tragwerk |HS [unverandert | Holzbau Besondere Festigkeits- Vorrangig Nadelholz der Festigkeits-
(HB056) | und Kon- zur Uber- DIN EN 1995- | klassen klasse C24 oder
struktion nahme emp- | 1_1:2010-12 Brettschichtholz der Festigkeitsklasse
fohlen (1) DIN EN 1995- GL24c/h oder GL28c verwenden. An-
1-1/A2:2014- sonsten die Bauteilabmessungen ver-
07 gréfern.
DIN EN 1993- Die maRgebenden Nachweise immer
1-1/NA:2013- nach dem genauen Verfahren fuhren.
08 Vorrangig Holztafelbauweise statt
Massivholzbauweise planen.
047 | Tragwerk |HS [unverandert | Stahlbau besondere Stahlsorten Vorrangig Stahl der Sorte S235JR ver-
(HBO58)| und Kon- zur Uber- DIN EN 1993- | oder Profile wenden.
struktion nahme emp- | 1.1:2010-12 | SchweiRprofile Vorrangig Walzprofile IPE/HEA/HEB
foilen (1)~ pN EN 1993- verwenden.
1-1/A1:2014-
07
DIN EN 1993-
1-1/NA:2022-
10
048 | Tragwerk |HS [unverandert | Schneelasten | Hohenverspriinge im Hohenverspriinge in der Dachkon-
(HBO032)| und Kon- zur Uber- DIN EN 1991- | Dach struktion sowie zu den Nachbargebau-
struktion nahme emp- | 1.3:2010-12 den sind wegen der Gefahr von
fonlen (1) | pN EN 1991- Schneeanhaufungen zu vermeiden.
1-3/A1:2015-
12
DIN EN 1991-
1-3/NA:2019-
04
049 | Tragwerk [HS | modifiziert Allgemein Unterschiedliche, (iberei- | Das Tragwerk sollte baustoff- und aus-
(HB030) | und Kon- zur Uber- nanderliegende Nut- fihrungsgerecht entworfen werden;
struktion ?;]T;e(?gp' zungsanforderungen. eine reduzierte Komplexitat der Nut-

zungsanforderungen und Raumstruk-
tur des Gebaudes ist dabei forderlich.

Der Lastabtrag im Tragwerk muss
grundséatzlich tber direkte und kurze
Lastpfade erfolgen. Lastabtragende
Waénde, Stiitzen, Schachte und Er-
schliefungskerne missen vom Dach
bis zur Sohle tbereinander angeordnet
werden, um einen direkten vertikalen
Lastabtrag sicherzustellen und kosten-
intensive Abfangungen zu vermeiden.
Samtliche Bauteile im Tragwerk sind
so wirtschaftlich wie moglich zu dimen-
sionieren.

Nach stadtebaulicher Abwagung:

- Falls Tiefgaragen vorhanden sind:
Baukoérpergréfie und Tragstruktur ent-
sprechend TG-Raster

- Nutzung Erdgeschoss wie Oberge-
schosse, d. h. i. d. R. Wohnen / keine
Lstutzenfreien* Nutzung mit groRen
Stutzweiten

- Keine Staffelgeschosse

Barrierefreie Wohnungen Ubereinan-
der in allen Geschossen, nicht neben-
einander im Erdgeschoss (falls Aufzug
vorhanden).

Méoglichst tiefe Gebaudekdrper (A/V-
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Nr. Kategorie Que Status Norm/ Kostentreiber/ Formulierung Losungsansatz/
lle Vorschrift Anregung MaRnahmeninhalt
Verhaltnis/Reduzierung Erschlie-
ungsaufwand).
Im Erdgeschoss Gewerbe nur dort for-
dern, wo eine sinnvolle Nutzung még-
lich ist (vergleiche HB083).
050 | Tragwerk [HS | modifiziert Stahlbetonbau | Bewehrungsstahl Zur Minimierung der Bewehrungsmen-
(HBO34)| und Kon- zur Uber- DIN EN 1992- gen empfehlen wir:
struktion nahme emp- | 1_1:2011-01 - passende Betonfestigkeitsklasse
sl () DIN EN 1992- - optimierte Bauteildimensionierung
1-1/A1:2015- - angepasste Mindestbewehrung (z. B.
03 Rissbreitenbegrenzung)
DIN EN 1992- - optimierte Betondeckung, statische
1-1/NA:2013- Nutzhéhe und Bewehrungsrichtung
04 - Einsatz von langsam hartendem Be-
DIN EN 1992- ton in ausgewahlten Bereichen
1- - keine zu starke Gruppierung bei der
1/NA/A1:2015 Bauteilbemessung
-12 - richtige Wahl des Abdichtungssys-
tems, z. B. WU-Betonkonstruktion in
Kombination mit einem Frischbeton-
verbundsystem
- Prifung des erforderlichen Schall-
schutzes und der Deckenstarke (teils
werden durch Schallschutzanforderun-
gen dickere, d. h. bis zu 24er Decken
erforderlich)
- Optimierung des Tragwerks und der
Grundrisse (Ubereinanderstehende
Decken)
051 | Tragwerk |HS [ modifiziert Grundlagen Keine Anderungen am In Deutschland sind die Regelungen
(HB029) | und Kon- zur Uber- Tragwerkspla- | européischen und zur Standsicherheit in den nationalen
struktion nahme emp- | ;ng nationalen Sicherheits- | Anhangen der Eurocodes zu den
el ) DIN EN konzept fiir die Bemes- Grundlagen der Tragwerksplanung,
1990:2010-12 | sung von Bauteilen und Einwirkungen und Bemessung festge-
DIN EN allen Baustoffen. legt. Es sollte bekraftigt werden, dass
1990/NA:2010 in den nationalen Anhangen keine Ver-
-12 scharfungen formuliert werden.
052 | Tragwerk |Neu |unverandert | BremLBO Massivbau Statt Massivbau aus Stein oder Ortbe-
(HBO089) :t“rdlz_‘:::" ﬁ:;r:l;e;n . ton soll die Holzbauweise empfohlen
UKL =
fohlen (11) werden
053 | Trinkwas- |HS [unverandert | VDI 6003 Komfortstufen 1-3 mit un- | Die Anforderungen der VDI 6003 soll-
(HB003) | ser zur Uber- terschiedlichen zeitlichen | ten nicht zur Pflicht/Empfehlung wer-
?:hr;;e(?;np- Vorgaben zur Erreichung | den, sondern frei zwischen Bauherren
der geforderten Tempera- | und Planer/Nutzer (Mieter/Kaufer) ver-
turen einbart werden kénnen.
054 | Trinkwas- |HS [unverandert | DIN 1988-200 |,30-Sekunden-Regel” Durch den Einsatz dezentraler Durch-
(HB004)| ser zur Uber- (Wassertemperatur) lauferhitzer kann die Warmwassertem-
?;T;e (?;“p' peratur nutzerspezifisch reduziert wer-
den, die Zeitvorgabe kann dartber hin-
aus entfallen.
055 | Wirme- HS |[unverandert | Konflikte som- | Bauphysikalische Leis- Priorisierung und Abweichungsregeln
(HB042)| schutz / - zur Uber- merlicher WS | tungsgrenze von handels- | bei UnverhaltnismaRigkeit.
versorgung nahme emp- | / \yinterlicher | tiblichen Verglasungen
fohilen (1) 1 \vs, Schall- | wird durch die Kombina-
schutz / VSG | tion erhohter Schall-
DIN 18008 schutzwerte, g-Werte
(05/2020) sommerlicher Warme-
schutz, U-Werte winterli-
cher Warmeschutz und
VSG-Anforderungen
Uberschritten.
056 | Wirme- HS | modifiziert DIN EN 12831 | Innenliegende Flure: Verzicht auf eine Fulbodenheizung im
(HBOO01)| schutz/ - zur Uber- Abweichung Norm-Innen- | Wohnungsflur.
versorgung nahme emp- temperatur 20 °C bei -
il ) 15 °C AulRentemperatur Hinweis: Insbesondere bei Fluren mit
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Nr. Kategorie Que Status Norm/ Kostentreiber/ Formulierung Losungsansatz/
lle Vorschrift Anregung MaRnahmeninhalt
AuBenwanden sollte sichergestellt
werden, dass der Taupunkt auf der
Wandoberflache nicht unterschritten
wird.
057 | Warme- HS | modifiziert DIN EN 12831 | Festlegung von zu hohen | Reduzierung der Norm-Innenraumtem-
(HBO0G)| schutz / - zur Uber- Norm-Innenraumtempera- | peraturen in Wohnungen:
versorgung nahmelemp: turen in Wohnungen - Wohn- und Schlafrdume von 20 °C
fohlen (1a) auf 19 °C
- Bader von 24 °C auf 20-21 °C
- Kiichen von 20 °C auf 19 °C
- Toiletten/WC von 20 °C auf 19 °C
- Flure in Wohnungen von 20 °C auf
15 °C (siehe eigene Mallnahme; bei
Fluren mit AuBenwanden ist eine aus-
reichende Beheizung zur Vermeidung
von Schimmel zu vermeiden)
Sommerlicher Warmeschutz ist einzu-
halten
058 | Wirme- HS | modifiziert DIN 18017-3 | Mehrzimmerwohnungen: | Nach gesetzlicher Anforderung ist ein
(HB002)| schutz / - zur Uber- u.a. 1) Eine Nennliftung wird | Liiftungskonzept zu erstellen. Sofern
versorgung nahme emp- gefordert, um das Ge- ausreichend, kann folgendermafen
sllan (€ b&ude vor Feuchtigkeit zu | ausgelegt werden:
schitzen und eine ent-
sprechende Luftqualitat Mehrzimmerwohnungen (1):
fur den Nutzer zu erzie- Auslegung als Liftungssystem fiir
len. Feuchteschutz (Bezug DIN 1946-6,
Einzimmerwohnungen: Abs. 4.2.1). Weiterer Luftungsbedarf
2) Eine Nennllftung wird | durch Nutzerunterstiitzung (Fenster
gefordert, um das Ge- offnen).
baude vor Feuchtigkeit zu | Einzimmerwohnungen (2):
schitzen und eine ent- Ausfiihrung als reduzierte Luftung (Be-
sprechende Luftqualitat zug DIN 1946-6, Abs. 4.2.1). Weiterer
fur den Nutzer zu erzie- Liftungsbedarf durch Nutzerunterstit-
len. zung (Fenster 6ffnen).
059 | Warme- HS | modifiziert Regelwerke Ausrichtung der Planung | Ausrichtung an vertretbaren Grenzwer-
(HBO38) | schutz / - zur Uber- DIN, VDI, an "Peaks" im Jahresver- | ten.
versorgung nahme emp- | \/pE, lauf fiihrt zu iberzogenen
fohlen (1a) | , 2 R.d.T,, Anforderungen hinsicht- | Sobald aus Hamburg vertretbare
etc. lich z. B. sommerl. War- Grenzwerte vorliegen oder der zustan-
meschutz oder Heizlast- | dige DIN-Ausschuss eine Anpassung
berechnungen. Konstruk- | vorgenommen hat, werden diese
tionen sind teils 80-95 % | Werte fiir Bremen gepriift und - ggf.
des Jahres liberdimensio- | mit erforderlichen Anpassungen -
niert. Ubernommen.
060 | Wérme- Neu | unverandert | Gebaudeener- | Zukunftsfahigkeit des Ziel des Senats ist es weiterhin, dass
(HB079)| schutz / - zur Uber- giegesetz Wohnungsbestandes si- | die Warmeversorgung zu 100 Prozent
versorgung nahme emp- | (GEG) und chern aus erneuerbaren Energien erfolgen
fohlen (11) andere (z. B. soll und dies in stadtebaulichen Vertra-
Klimaschutz- gen angestrebt wird (gem. Beschluss
gesetz der Senatskommission Wohnungsbau
am 13. Mai 2025)
061 | Wirme- Neu |unverandert | EPBD Fur zukunftsfahiges Die EPBD muss in den kommenden
(HBO81)| schutz / - zur Uber- Bauen heute Standards | fiinf Jahren verbindlich in deutsches
versorgung nahme emp- ibernehmen, die in Zu- Recht (ibertragen sein. Fiir Wohnge-
el It kunft grundsatzlich gelten | baude heifdt das, dass ab dem
werden. 1.1.2030 nur Nullemissionsgebaude
errichtet werden dirfen, die 10 % unter
EH55 (GEG) liegen und keine CO2-
Emissionen aus fossilen Brennstoffen
am Standort verursachen. Zudem
mussen sie Solarnutzungsoptimiert
werden.
Fir Bauvorhaben, in denen kiinftig gel-
tende Anforderungen bereits heute




N

Bremer Weg Abschlussbericht

Que Status
lle

Kostentreiber/
Anregung

Norm/
Vorschrift
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MaBnahmeninhalt

Nr. ‘ Kategorie

eingehalten werden, soll eine eigen-
sténdige Forderung aufgelegt werden.

3.1.3 Zur Weiterbearbeitung empfohlene MalRnahmenvorschlage (AK 1)

Die folgende Tabelle stellt die in den Themenspeicher aus AK | lbernommenen 17 Malknahmen-
vorschlage dar. Fir die im Themenspeicher befindlichen MaRnahmen soll bis zum 31. Dezember
2025 ein konkreter Verfahrensvorschlag im Bremer Weg von der UAG Kostenreduktion vorgelegt
werden.

Bei MaRnahmen im Themenspeicher war friih im Prozessverlauf des Bremer Weges erkennbar,
dass eine angemessene inhaltliche Auseinandersetzung angesichts des Arbeitsprogrammes nicht
mdglich ist und es daher sinnvoll ist, diese Vorschlage ausfihrlich und nach November 2025 zu
diskutieren. Alle Teilnehmenden des Bremer Weges haben ihr Interesse signalisiert, Gber die vor-
liegenden Vorschlage und die diesen zugrunde liegenden Regelungen zu diskutieren und im Sinne
von mehr Kosteneffizienz und Zukunftsfahigkeit des Wohnungsbaues zu einer vorteilhafteren L6-

sung zu gelangen.

Tabelle 8:

Nr. Kate-

gorie

Que
lle

Ubersicht tiber MaRnahmen, die weiterbearbeitet werden sollen (Themenspeicher)(AK 1)

Status Norm/ Vor- Kostentreiber/Anregung
schrift

Formulierung Losungsansatz Bremer
Weg

T01 [Brand-| HS weiterzu | § 5 (2) Ab einer Bristungshéhe von In Hamburg wurde in Anbetracht der hau-
(HB046) |schutz bearbeiten | HBauO > 8 m miissen Aufstellflichen fiir | fig problematischen geometrischen Nach-
@ BPD 2023-2 | Drehleitern nachgewiesen wer- | weisflihrung von Feuerwehrflachen im 6f-
Abs. 5.12.4 den. fentlichen Raum und bei Bebauungen in
zweiter Reihe bzw. in Innenhéfen be-
Zusatzliche Aufstellflachen fir schlossen, die 3-teilige Schiebeleiter zum
tragbare Leitern schranken Au- | Nachweis des 2. Rettungsweges Uber
Renraumgestaltung ein. Rettungsgerate der Feuerwehr zur Ver-
meidung von hohen Investitionskosten
Zusatzliche Aufstellflachen fur (bspw. flir Sicherheitstreppenrdume) zu
tragbare Leitern lassen sich teil- | empfehlen.
weise nicht in den geforderten
Abmessungen herstellen. Der AKI stellt fest, dass die Diskussion -
auch in Hamburg - und bundesweit nicht
abgeschlossen ist und im Rahmen der
Arbeit von separaten Arbeitskreisen (AK
Vorbeugender Brandschutz und eine Un-
terarbeitsgruppe vom AFKzV - Arbeits-
kreis Feuerwehr, Katastrophenschutz
und zivile Verteidigung) und Forschungs-
vorhaben noch geklart werden soll. Auch
in Hamburg kommt die 3-teilige Schiebe-
leiter nur in Gebauden zum Einsatz, die
vor 1986 errichtet worden sind.
Es soll abgewartet werden, wie sich die
Diskussion fur den Neubau weiterentwi-
ckelt.
T02 |Bre- |Neu |weiterzu | ErschlieBung | Anforderungen an die Erschlie- | Es sind verschiedene Vorschlage einge-
(HBO095)| men- bearbeiten Rung von Grundstlicken/Er- bracht worden, die detailliert besprochen
sien (4a) schlieRungsanlagen werden miissen.
T03 |Bre- | Neu |weiterzu | Waldersatz Waldersatz stellt einen Kosten- | Wunsch der Teilnehmenden ist es, beim
(HB100) |men- bearbeiten treiber dar Waldersatz kostensparende Erleichterun-
sien (4a) gen fir den Neubau von Wohnungen zu
realisieren, dazu zahlen die Hohe der
Kostensatze, die Suche nach (Ersatz-
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Status Norm/ Vor- Kostentreiber/Anregung Formulierung Lésungsansatz Bremer
schrift Weg
)Flachen und der Nachweis des Ersatzes
Uber die Landesgrenze nach Niedersa-
chen hinweg. Darlber hinaus sollte der
Ersatz nicht auf den Zustéandigkeitsbe-
reich eines Beirates begrenzt werden.
T04 |Bre- | Neu |weiterzu | Spielplatz- Abldsungsbetrag fiur die Befrei- | Der Anwendungsbereich ist zielgruppen-
(HB101)|men- bearbeiten | ortsgesetz - | ung von der Pflicht zur Herstel- | spezifisch zu betrachten, die Hohe der
sien (4a) Kinderspiel- | lung von Kinderspielflachen Ablésung ist zu hinterfragen, Ausgleich-
flachenorts- moglichkeiten in direkter Nachbarschaft
gesetz mussen moglich sein und Sonderlésun-
gen sollten fur Reihenhduser/DH ("Rei-
henhausprivileg") gelten
T05 |Bre- | Neu |weiterzu | MobBauOG Fahrradabstellmdglichkeiten ein- | Fahrradabstellimdglichkeiten dort im Au-
(HBO85) | men- bearbeiten gehaust oder Uberdacht zu Renbereich schaffen und nicht im Ge-
sien (4a) schaffen, d. h. in vergleichbarer | baude, wo es gewiinscht und aufgrund
Qualitat wie im Gebaude der Flachen maglich ist. Offenere Hand-
habung, wie im AuRenbereich mit der
Uberdachung der Fahrradstellplatze um-
gegangen werden soll.
T06 |Bre- | Neu |weiterzu | MobBauOG | Anforderungen des Mobilitats- MobBauOG fiir den Wohnungsbau aus-
(HBO086) | men- bearbeiten bauortsgesetzes setzen
sien (4a) Die Ergebnisse der Evaluierung werden
abgewartet
T07 |Pla- ARG | weiter zu Komplexe Haustechnik Low Tech-Ausfiihrungen realisieren. Die
(HBO73)|nung | E bearbeiten von Hamburg im Rahmen eines separat
@ vergebenen Gutachtens (Prof. Dr. End-
res) ermittelten Losungen werden, sobald
sie vorliegen, geprift und ggf. Gbernom-
men.
T08 |Pla- Neu | weiter zu Planungsparameter Bremer Weg auf Bestandsgebaude aus-
(HB088) |nung bearbeiten weiten.
(4a)
T09 |Rege- | Neu |weiterzu | BremLBO Neubaustandard wird i.d.R. auch | In den Bereichen Tragwerk, Warme-
(HB082) [lungen bearbeiten zugrunde gelegt, wenn Um- oder | schutz, Brandschutz und Schallschutz die
(4a) Anbauten an Bestandsbauten gegebenen Standards des Bestandes
durchgefiihrt werden. auch als Standard bei Umbauten anset-
zen.
T10 |Rege- | Neu |weiterzu | Bauprifdienst | Die Empfehlungen der Hambur- | Die Hamburger Baupriifdienste sollen ge-
(HB105) {lungen bearbeiten | Hamburg ger Baupriifdienste in den Ge- | priift werden, und Regelungen, die zu ei-
(4a) nehmigungsverfahren berick- ner Vereinfachung oder Kostenersparnis
sichtigen, in denen vergleich- fuhren, sollen ibernommen werden. AK
bare Vorschriften bestehen Il hat diesen Vorschlag an AK | verwie-
sen.
T11 (Schall-| HS | weiterzu | DIN 4109 Trittschallanforderung L'n,w < 50 | Differenzierung aufheben und Kennwert
(HB021) |schutz bearbeiten dB fiir massive Geschossdecken | auf < 53 dB setzen, damit Sanierung im
“ und < 53 dB fiir Holzdecken Bestand einfacher.
T12 |Sons- | ARG | weiter zu Aufwandige Erschlieung (Ge- Einfache ErschlieBung sichern. Die Re-
(HBO64) |tige | E bearbeiten baude) gelungen, die Hamburg zu dieser MaR-
@ nahme trifft, werden abgewartet und ge-
pruft.
T13 |Sons- | Neu |weiterzu | Stadtebauli- | Unsicherheit Gber die Hohe von | Die wesentlichen Inhalte von Stadtebauli-
(HB102) tige bearbeiten | che Vertrage | Kosten, die aus stadtebaulichen | chen Vertragen miissen im Sinne der An-
(4a) Vertragen resultieren und erst kaufskalkulation vor Einleitung des Bau-
nachtraglich bekannt oder bezif- | leitplanverfahrens zwischen den Parteien
fert werden (Stadt/Gemeinde und Vorhabentrager)
klar und verabschiedet sein.
T14 |[Trag- | ARG | weiter zu Errichtung einer Tiefgarage fiir Prifung der Stellplatzanforderungen,
(HB065) |\werk | E bearbeiten den Nachweis von Stellplatzen Nachweis von Stellplatzen im Aufenbe-
;r;d @ reich und Verzicht auf den Bau einer Tief-
str:k- garage. Prifung der Hohe der Stellplatz-
tion ablose.
T15 |Trag- | Neu | weiterzu Gewerbepflicht im EG Gewerberaume im Erdgeschoss nicht in
(HB083)| werk bearbeiten B-Planen zur Regel machen, sondern fle-
;’;"’1_ (4a) xibler handeln und Wohnnutzungen bei
struk- fehlender Nachfrage nach Gewerberau-
tion men zulassen
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Status Norm/ Vor- Kostentreiber/Anregung Formulierung Lésungsansatz Bremer
schrift Weg
T16 |Wédr- | HS | weiterzu | Gebau- Anforderungen beim (erstmali- | Anforderung um ca. 20 % reduzieren,
(HB043) | me- bearbeiten | deenergiege- | gen) Einbau von Dammschich- | weil der Mehraufwand zu keiner malgeb-
Isc\:‘e“rtz @ setz (GEG) - | ten bei Bestandsgebauden bei | lichen Einsparung fiihrt.
sor- Anforderun- | AulRenwanden an der Auf3en- Herleitung: Anforderungen bei Bestands-
gung gen Be- seite. gebauden
standsge- + 17 % (Auflenwand, Boden) gegenuber
baude dem Referenz-Werte fiir Neubau-Wohn-
gebaude

Begriindung: Dammwirkung nicht linear
zu Dammstarke. Abnehmender Grenz-
nutzen/Pareto Prinzip (HB043)

Abweichung von U-Werten (mindestens
erforderliche Dammschichtdicken) bei
Uberbauung 6ffentlicher Flachen, z. B.
Gehwegen, einfach(er) ermdglichen
(HB044)

MaRnahmen zu Bestandsgebauden wer-
den in einem gesonderten Prozess be-

handelt.
T17 |Wiér- | Neu | weiter zu Prifpflicht fir | Prufpflicht fir Warmeschutz-/ Es wird seitens der Verwaltung eine An-
(HB093)| me- bearbeiten | \Warme- Schallschutznachweise strei- forderung formuliert, den Warmeschutz-
Is°‘:‘e‘:tz (4a) schutz-/ chen nachweis priifen zu lassen, es sei denn,
sor- Schallschutz- der Aussteller hat einen Qualifizierungs-
gung nachweise vermerk. GEG sieht Erfillungserklarung

vor. Hangt damit zusammen, welcher
Standard kinftig zu leisten ist? KfW kann
die Foérderung und die Anforderungen an-
dern, wahrend das Gesetz den Standard
formuliert. Falls ein Nachweis nach dem
GEG erbracht wird, dann sollte er Gberall
anerkannt werden. Ggf. misste eine Initi-
ative zur Anderung des GEG gestartet
werden.

Zum Diskussionsverlauf: Die Priifnach-
weise fur Warmeschutz- und Schall-
schutz sind gesondert zu betrachten. Fir
den Warmeschutznachweis wird dies als
Bremische Regelung charakterisiert, je-
doch wird eine landerspezifische Rege-
lung durch das GEG gefordert. Bei GK1
und 2 gibt der damit befasste Sachkun-
dige die Erfullungserklarung ab. Ab GK3
und héher gibt die Erfiillungserklarung
der (Priif-)Sachverstandige ab.

Vorschlag ist es, dass der oder die Sach-
verstandige, der die Nachweise erbringt,
auch die Erfiillungserklarung abgeben
kann. Dies wird seitens der Verwaltung
sowohl aus fachlichen Erwagungen nicht
unterstutzt als auch als unzul&ssiger
Markteingriff abgelehnt.

Fir die Ausgestaltung der Regelungen ist
ein Gesprachsangebot seitens SUKW
abgegeben worden.

Im Themenspeicher befinden sich weitere Malinahmen, die bereits im Zwischenbericht aufgefihrt
worden sind. Die MalRnahmen betreffen nicht ausschlieBlich AK I. Um den Themenspeicher mdg-
lichst an einem Ort zu behandeln, werden diese Malinahmen im Folgenden in einer weiteren Ta-
belle erganzt.
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Ubersicht der MaRnahmen im Themenspeicher, die nicht ausschlieRlich AK | betreffen

Nr.

MaBnahme

Erlauterung

T18

Optimierungsbedarf nach Wegfall der Schlusspunktfunktion

In der UAG vom 11. August 2025 ist hervorgeho-
ben worden, dass der Wegfall der Schlusspunkt-
funktion, der im Zusammenhang mit der Einfuh-
rung einer Genehmigungsfiktion steht, bestehen
bleiben soll. Dagegen wurde Kritik laut, da sich in
der Praxis im Hinblick auf die Beteiligung der
Ressorts zum Baunebenrecht Schwierigkeiten
abzeichnen, die im Arbeitskreis Ill thematisiert
worden sind.

Es ist den Beteiligten mdglich, im Rahmen des
laufenden Prozesses der Novellierung der Lan-
desbauordnung auch den Wegfall der Schluss-
punktfunktion zu kommentieren und Vorschlage
zur Verbesserung zu unterbreiten. Dies gilt auch
fur den Prozess des Bremer Weges an sich.

T19

Vorschlage der Arbeitskreise (insbesondere AK 1) sollen
auch auf den 6ffentlichen Wohnungsbau tibertragen werden

Der Bremer Baustandard, mit hdheren Anforde-
rungen als (bundes-)gesetzlich gefordert, sollte
nicht angewendet werden, wenn offentlicher
Wohnungsbau (z. B. fir Studierende) errichtet
werden soll.

T20

Im &ffentlichen Wohnungsbau die Verwendung von Kunst-
stofffenstern unter Kostengesichtspunkten zulassen.

Der Bremer Baustandard lasst den Einsatz von
Kunststofffenstern nicht zu. Das fiihrt zu héheren
Baukosten.

T21

Bei Veranderungen/Nutzungsanderungen beim Gewerbe
(in gemischt genutzten Objekten) Anwendung der Regelun-
gen wie beim Wohnungsbau

Dieser Vorschlag betrifft die BremLBO und sollte
dort zur Stellungnahme formuliert werden. Da
diese Thematik benannt worden ist, wird diese
bertcksichtigt.

T22

Investitionsanreize fiir schwierige Grundstiicke

Schaffung von Investitionsanreizen, um schwie-
rige Grundstiicke bebaubar zu machen, bspw.
durch gezielte Férderung bestimmter Sachver-
halte (wie Solarnutzung)

T23

Anpassung der Baunutzungsverordnung

Ausweiten der Moglichkeiten, auf bestimmten
Flachen, auf denen im Grundsatz Wohnen még-
lich ware, dieses zulassen. Die Flachen sind
noch zu spezifizieren. Bremen sollte sich im
Bund fiir Anpassungen einsetzen.

T24

Quote o&ffentlich geférderter Wohnungen

Bremische Quotenregelung (Anteil von 25 auf 30
Prozent erhoht) in den Bauvorhaben flexibler ge-
stalten. Keine Konzentration auf den Neubau
(wg. niedriger Fordermiete). Moglichkeiten fir
mittelbare Bindungen oder Ankauf von Bindun-
gen schaffen. Eine starre Quotenregelung ver-
hindert die Umsetzung von Bauvorhaben; sie ist
je Bauvorhaben an die wirtschaftliche Machbar-
keit anzupassen.
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3.1.4 Strittige Mallnahme (AK I)

In der folgenden Tabelle ist eine strittige Malnahme zur Baumschutzverordnung aufgefiihrt, die auch nach intensiver Diskussion nicht geeint bzw. zur
Ubernahme empfohlen werden konnte. Die Planenden und Bauenden haben auf die kostenerhéhenden Effekte hingewiesen. Das zustandige Fachres-
sort hat dargestellt, dass diese Regelung nach Beschluss zum Bremer Weg zu kosteneffizientem und zukunftsfahigem Wohnungsbau getroffen worden
sei und damit in Kenntnis des Bremer Weges bewusst beschlossen wurde.

Die Teilnehmenden haben sich daher daflr entschieden, die MalRnahme als strittig zu klassifizieren und an die Senatskommission Wohnungsbau zu
verweisen.

Tabelle 10: Strittige MalRnahme (AK 1)

Kategorie |Quelle Status Norm/ Vor- |Kostentreiber/Anre- Formulierung Lésungsansatz Bremer Weg Erlduterung

schrift gung

Baumschutz-|Einstufung als schiit- |Die neue Baumschutzverordnung wird hin- Die Baumschutzverordnung ist in mehreren Arbeitskreissitzungen
verordnung |zenswerte Baumbe- |sichtlich der Kostenauswirkungen fir den Woh-|intensiv diskutiert worden. SUKW weist darauf hin, dass die Baum-
stdnde, Festsetzung |nungsneubau von einzelnen Teilnehmenden |schutzverordnung wahrend der Laufzeit des Bremer Weges be-
von Ausgleichszah- |kritisch gesehen. Die Baumschutzverordnung |[schlossen wurde und in Kraft getreten ist und daher keine Anpas-

lungen fir Baume, |wirkt im Einzelfallkosten-erhéhend. Die Pla- sung vorgenommen werden soll. Teilnehmende bitten darum, dass
die bisher nicht ge- |nenden und Bauenden schlagen vor, kostener- |séamtliche Regelungen, von denen kostenerhéhende Wirkungen
So01 Bremensien |Neu schutzt waren, Er-  |hdhende Regelungen der Baumschutzverord- |ausgehen, auch dann betrachtet werden sollen, wenn sie von dem
(HB104) stellung Baum- nung fir den Wohnungsneubau auf den Stand |amtierenden Senat beschlossen worden sind.
schutzplan (Auf- vor der letzten Novelle zuriickzusetzen.

nahme und Bewer-

tung der Baume ist

aufwandig, da sehr

viele Baume zu kar-
tieren sind).
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3.1.5 Weitere, bisher nicht dargestellte Mallnahmen (AK I)

Bremer Weg Abschlussbericht

In der folgenden Tabelle sind alle MalRnahmen enthalten, die nicht in den vorangegan-
genen Ubersichten enthalten waren. Es handelt sich um MaRnahmen,

¢ die bereits in Bremen umgesetzt wurden und somit keine Wirkung mehr
entfalten wirden,

« die gestrichen werden sollen, weil sie Vorschriften bzw. Regelungen betreffen,
die flr Bremen nicht gelten oder

» MaRnahmen, die nicht angenommen wurden, da eine Ubernahme fiir nicht
sinnvoll erachtet wurde.

Uber die Nicht-Annahme und die Streichung herrschte jeweils Einigkeit, sodass die
MaRnahmen nicht als strittig eingestuft worden sind.

Bei den MaRnahmen, die nicht zur Ubernahme empfohlen wurden, bleibt es den Be-
teiligten eines Bauvorhabens (berlassen, ob sie die MalRnahme unter Berlicksichti-

gung der Umstande des Einzelfalles dennoch anwenden wollen.

Tabelle 11:

Quell
e

ARGE

Status

Norm/ Vi
schrift

Uberblick tiber alle weiteren MaRnahmen (AK )

Kostentreiber/Anregung

Aufzug (vorristen)

Formulierung Losungsansatz

Bremer Weg

Grundwasserstand, Gelande-
verspriinge) zu héheren Bau-
kosten fihren als eine Losung,
bei der nur ein Teil der Zu-
gange, z. B. auch auf der stra-
3enabgewandten Seite, barrie-
refrei ist.

Barrie- bereits um- | DIN 18040 | Krankentragen-gerechte Aus- | Aufzugskabinen werden zur Auf-
refrei- gesetzt fihrung von Treppenraumen nahme von Krankentragen ge-
heit (10) mit Bau von grofReren Trep- plant, sind somit auch rollstuhige-
penrdumen und einem Verlust | recht. Dadurch ist es nicht erfor-
von Wohnflache derlich, Treppenraume Kranken-
tragen-gerecht auszugestalten,
d. h. sie mussen nicht groer als
notwendig gebaut werden,
wodurch auch kein Verlust von
Wohnflache entsteht.

HB057 | Barrie- | HS Baupriif- Empfehlungen im BPD 2019-2 | Der AK in Hamburg bittet darum,
refrei- dienst BPD | Barrierefreies Bauen werden das Anforderungsniveau der Bau-
heit 2019-2 Bar- | als Anforderungen interpretiert. | prifdienste mit der HBauO und

rierefreies den technischen Baubestimmun-

Bauen gen zu harmonisieren und Emp-

vs. HBauO fehlungen als solche zu kenn-
zeichnen.

HBO011 | Barrie- |HS §52 Die uneingeschrankte Nutzung | Bei Gebauden mit mehreren Zu-
refrei- HBauO, aller Gebaudezugange (bei gangen sollte der Haupteingang
heit §37 (4) mehreren) mit dem Rollstuhl barrierefrei nutzbar sein, wenn

HBauO, kann bei ungiinstigen Grund- | sich rollstuhlgerechte Wohnungen
DIN 18040- | stiicksverhaltnissen (z. B. kon- | im Gebaude befinden. Andernfalls
2 taminierter Boden, hoher kann der barrierefreie Zugang

auch durch einen Eingang der
straRenabgewandten Seite sicher-
gestellt werden, sofern bei diesem
die Erreichbarkeit von Klingeltab-
leau und Briefkasten fiir Besuche-
rinnen und Bewohnerlnnen unein-
geschrankt und zu jeder Tageszeit
maoglich ist und eine eindeutige
Beschilderung zur Auffindbarkeit
des Eingangs und (bei besonderen
Wohnformen) etwaiger WCs si-
chergestellt ist.
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Quell

Status
e

Norm/ Vor-
schrift

Kostentreiber/Anregung

Bremer Weg Abschlussbericht

Formulierung Losungsansatz
Bremer Weg

Brand- § 33 (3) Bei Neubauten, Dachge- Soll nicht in den Bremer Weg
schutz Satz 2 schossausbauten und Aufsto- | ibernommen werden, weil keine
HBauO ckungen fuhren Forderungen héheren Anforderungen in Bremen
BPD 2023- | nach Spulluftanlagen zu zu- formuliert worden sind.
2 Abs. satzlichem Flachenbedarf (im
5.14.6 Bestand haufig nicht vorhan-
den) und l6sen Investitionskos-
ten aus.
Prif- und Wartungskosten
HB048 | Brand- | HS FAQ zu § Bei notwendigen Treppen ist Soll nicht in den Bremer Weg
schutz 32 HBauO | sicherzustellen, dass die MaRRe | GUbernommen werden, weil keine
DIN 18065 | im fertigen Zustand den Trans- | h6heren Anforderungen in Bremen
i.V.m. DIN | port von Personen auf einer formuliert worden sind.
EN 1865 Trage nach DIN EN 1865
VVTB durch die Rettungsdienste er-
A4.21 lauben.
Bei der Nachweisfiihrung ist zu
berlicksichtigen, dass das He-
ben der Krankentrage Uber ein
Treppengelander als unzulds-
sig erklart wird.
Unter Berlcksichtigung der
Regelungen der FAQ werden
Treppenrdume Ubergro3. Das
Verhaltnis von Nutzflache zu
Verkehrsflache verschlechtert
sich.
HB094 | Brand- | Neu an anderen | Brand- Brandschutzprifung als Fla- Wege zur Beschleunigung der
schutz AK verwie- | schutzprii- | schenhals im Priifverfahren. Brandschutzpriifung erarbeiten
sen und fung
dort behan-
delt (7a)
HB027 | Schall- | HS bereits um- | Hamburger | Schallschutzverglasungen von | Integration der schalltechnischen
schutz gesetzt Leitfaden Loggien und Balkonen Anforderungen an Freisitze, Log-
(10) Larm in der gien und Balkone in den ggf. anzu-
Bauleitpla- fertigenden Bauprifdienst.
nung
Die Bremische Regelung ist dazu
bereits angepasst.
HB020 | Schall- |HS Hamburgi- | Zertifizierungssysteme, in de- | Eine Ubererfiillung von Anforde-
schutz sche Zertifi- | nen man z. B. fir Schulen oder | rungen ist nicht immer nachhaltig,
zierungs- beim Schutz gegen AuRenldrm | wenn bereits beim Einhalten der
systeme, Uber die Mindestanforderun- Mindestanforderungen keine Be-
wie z. B. gen hinausgehende Kenn- anstandungen bekannt sind. Fur
HafenCity- | werte mit zusatzlichen Punkten | zukiinftige Wohngebiete keine er-
Standards | ,belohnt* héhten Anforderungen.
HB096 | Schall- | neu bereits um- | Schall- Bremer Verstandigung zum Verzicht auf die Bremer Verstandi-
schutz gesetzt (9) | schutz Schallschutz (55 dB) fiir Frei- | gung zum Schallschutz (55 dB) fiir
sitze Freisitze bzw. Anhebung des
Grenzwertes
HB059 | Sons- ARGE Baugrundverhaltnisse Grundstlicke mit optimalem Bau-
tige grund wahlen.
HB054 | Sons- HS Zertifizie- Mit der Zertifizierung bestimm-
tige rung - ter Nachhaltigkeitsstandards,
Nachhaltig- | z. B. in der Hamburger Wohn-
keit raumfoérderung fiir den Neubau
QNG, von Mietwohnungen, verbun-
DGNB etc. | dene Zertifizierungsgebihren,
Honorarkosten fiir Auditoren-
leistungen sowie entsprechend
abweichende Bauausfiihrun-
gen und -ablaufe.
HB080 | Sons- Neu an anderen Zukunftsfahigkeit sichern Der Blick rein auf Investitionskos-
tige AK verwie- ten greift zu kurz; es sollten - auch
Z?)?t Egian_ aus wirtschaftlichen Griinden - Le-
delt (7a) benszykluskosten beachtet wer-
den.
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Status

Norm/ Vor-
schrift

Kostentreiber/Anregung

Bremer Weg Abschlussbericht

Formulierung Losungsansatz
Bremer Weg

HB103 | Sons- Neu an anderen | Genehmi- Lange Bearbeitungszeiten bei | Fir Bauleitplanungen und Bauge-
tige AK verwie- | gungszeit- | Bauleitplanungs- und Bauge- nehmigungen mussen die Bearbei-
Zi?t l:)r;ian- raume nehmigungsverfahren tungszeiten (Stichwort: 3 Monate
delt (7a) Genehmigungszeit) deutlich ge-
senkt werden.
Pflicht zu einer einmaligen Voll-
standigkeitspriifung der einge-
reichten Unterlagen innerhalb von
14 Tagen nach Einreichung des
Bauantrages
Durch ein digitales Verfahren mis-
sen die Genehmigungszeiten deut-
lich reduziert werden
HBO35 | Trag- HS Stahlbeton- | Untergeschosse in WU-Bau- In Hamburgs Baugrund kann zeit-
werk bau weise weises Stauwasser oder schwan-
;’;‘:_ DAfStb- kendes Grundwasser hohe Anfor-
struk- Richtlinie derungen an WU-Bauweise stel-
tion Wasserun- len; der Bemessungsstand wird
durchlas- meist OK Gelande angesetzt. Eine
sige Bau- wirtschaftliche Alternative ist eine
werke aus Drananlage, die Stauwasser ablei-
Beton (WU- tet und Spitzenwasserstande regu-
Richtlinie): liert.
2017
HB087 | Trag- Neu an anderen | Planungs- | Bodentiefe Fenster Verzicht auf bodentiefe Fenster
werk AK verwie- parameter
und sen und
Kon- dort behan-
struk- delt (7a)
tion
HB036 | Wérme- | HS bereits um- | Forderricht- | Effizienzhaus 40 aufgrund Nut- | Keine Anforderungen in Foérder-
schutz/ gesetzt linien zerverhalten, Rebound-Effek- | richtlinien, die (iber den GEG-
-versor- (10) ten und technischem Aufwand | Standard hinausgehen.
gung in Erstellung, Betrieb und In-
standsetzung / Austauschinter-
vallen weder 6kologisch noch
oOkonomisch nachhaltig
HB005 | Wirme- | HS DIN EN Ermittlung Raumbheizlast ohne | Beriicksichtigung dritter Warme-
schutz/ 12831 Beriicksichtigung dritter War- | quellen
-versor- mequellen.
gung
Statische Ermittlung Raum-
heizlast (Basis Warmeverluste)
HB039 | Wérme- | HS Gebau- Dammung des untersten Trep- | Verzicht auf Dammschichten bei
schutz/ deenergie- | penhausgeschosses ist unver- | Treppenhausern an Erdreich. Adi-
-versor- gesetz haltnismaRig aufwiandig. Da abate Angrenzung des Bauteils im
gung (GEG) - Warme im Treppenhaus nach | Nachweisverfahren
Dammung | oben steigt, ist der Tempera-
erdberlhr- | turunterschied zum Erdreich Der Vorschlag wird in HB kritisch
ter Bauteile | (10 °C) relativ gering. Oberge- | gesehen und ist nur méglich, wenn
im Trep- schosse Uberhitzen oft, was ein Mindestwarmeschutz sicherge-
penhaus zur dauerhaften Kippstellung stellt ist. Der Vorschlag soll nicht
von Fenstern fiihrt. Ubernommen werden.
HB040 | Wérme- | HS Gebau- Dammung des untersten Trep- | Verzicht auf Dammschichten bei
schutz/ deenergie- | penhaus-geschosses erfordert | Treppenhausern an unbeheizte
-versor- gesetz unverhaltnismaRig hohen Auf- | (Keller)rdume. Adiabate Angren-
gung (GEG) - wand. Warme steigt nach zung des Bauteils im Nachweis-
Dammung | oben, daher geringer Tempe- | verfahren.
KG Trep- raturunterschied zu unbeheiz-
penhaus zu | ten Kellerrdumen. Der Vorschlag wird in HB kritisch
unbeheiz- gesehen und ist nur méglich, wenn
ten Keller- ein Mindestwarmeschutz sicherge-
raumen stellt ist. Der Vorschlag soll nicht

libernommen werden.
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Quell Status Norm/ Vor- | Kostentreiber/Anregung Formulierung Losungsansatz

e schrift Bremer Weg

Warme- Gebau- Geforderte VerhaltnismaRig- Identifizierung besonders kosten-
schutz/ deenergie- | keit wird im Planungsprozess | treibender Warmebricken(WB)-
-versor- gesetz nicht gewahrt, um den Warme- | Details und Formulierung von
gung (GEG) §12 | briickenzuschlag auf < 0,03 Handlungsempfehlung mit Bezug
Warmebri- | W/(m*K) zu reduzieren. Bei- zum Warmebriicken-Katalog der
cken spiele: Uberddmmung Attikak- | DIN 4108. Langfristig Streichung
rone 10 cm oder Sockeldetail | Hinweis auf a.R.d.T. und Uberar-
mit Entkopplung + Uberdam- beitung Warmebriicken-Katalog fiir
mung aufden + Flankendam- pauschale Zuschlage, insbeson-
mung innen. dere Kategorie B a Energiestan-

dard GEG zur Vermeidung erhoh-
ter Anforderungen WB.

Durch die Dammung der Attika
lassen sich Warmebricken mini-
mieren, das fuhrt zu einer verbes-
serten thermischen Qualitat des
Gebaudes und tragt zu einer bes-
seren Energieeffizienz bei. Wird
sich durch Herabsetzung des
energetischen Standards von

selbst 6sen.
HB037 | Wérme- | HS an anderen | Gebau- CO2-Vermeidungskosten Reduktion der CO2-Vermeidungs-
schutz/ AK verwie- | deenergie- kosten: Quartiersbetrachtung statt
-versor- sen und gesetz Einzelgeb&aude: gebaudelibergrei-
gung gg:'tt (b7e)han- (GEG) fende Bilanzierung. Welche MaR-
nahmen in den Quartieren tragen
zur Klimaschutzzielerreichung bei?
Unterstlitzung von Bauherren, um
Quartierslésungen zu realisieren,
z. B. Anbindung privater Gebaude
an offentliche Einrichtungen. Friih-
zeitige Entwicklung von Quartier-
konzepten im Zuge der Planung
bei neuen Baugebieten und um-
fangreichen Infrastrukturprojekten.
Wird wegen Erarbeitung planeri-
scher Losungen an AK |l verwie-
sen.
HB091 | Wirme- | Neu DIN 4108-7 | Fehlende Luftdichtheit und Luftdichte Gebaudehiille erstellen
schutz/ Bauqualitat fihrt zu Energie- | und Blower-Door-Test zur Quali-
-versor- verlusten und héheren Ener- tatssicherung.
gung giekosten
HB090 | Wérme- | Neu Landesbau- | Warmeversorgung mit fossilen | Klimaneutrale Warmeversorgung
schutz/ ordnung Energietragern vorschreiben
-versor-
gung




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

3.2 Arbeitskreis Il — Optimierte Bauprozesse und Bauplanung

3.2.1 Vorgehensweise bei der Bearbeitung

Der Arbeitskreis Il befasste sich mit der Frage, welchen Beitrag insbesondere die Bau-
planung bei der Planung von Gebauden leisten kann, aber auch welchen Einfluss an-
dere Akteure nehmen konnen. Darlber hinaus standen die Bauprozesse im Fokus,
d. h. inwieweit es gelingen kann, durch stringente Bauprozesse und im Rahmen eines
professionellen Projektmanagements das Bauen zu beschleunigen und Verzégerun-
gen zu vermeiden.

Als Referenz dienten dabei Erfahrungen aus dem Hamburg Standard: Dem Arbeits-
kreis stand eine Checkliste zu den ,Kostentreibern im Wohnungsbau®“ zur Verfiigung,
in der systematisch analysiert wurde, welche konkreten Handlungsansatze in der Pla-
nung und in den Bauprozessen zu einer Verbesserung beitragen kénnen.

In Hamburg wurde zur Optimierung der Planungsverfahren und Bauprozesse unter
anderem die Bildung von Bauteams vorgeschlagen, um alle relevanten Planungsbe-
teiligten bereits in der frihen Phase eines Projekts zusammenzufiihren. Dieses Modell
ist im Arbeitskreis Il auf seine Ubertragbarkeit nach Bremen hin gepriift worden. Dazu
wurden erganzende Vorschlage formuliert.

3.2.2 Zur Ubernahme empfohlene MaRnahmen (AK )

Zu der in Hamburg erarbeiteten Checkliste ,Kostentreiber im Wohnungsbau“ fand in
den Arbeitskreissitzungen eine ausfihrliche Diskussion statt. Die Notwendigkeit der
Checkliste zu den nicht-prozessualen Kosteneinflussfaktoren wurde zunachst hinter-
fragt, da sie nach Einschatzung der Planungsbeteiligten Uberwiegend etablierte
Grundsatze guter Planung abbildet, die in der Regel in Bremen bereits weitgehend
umgesetzt werden.

Im weiteren Verlauf der Bearbeitung wurde festgelegt, dass die Checkliste von Vorteil
ist, wenn im Rahmen von Kostenschatzungen zu hohe Baukosten berechnet werden
und mit allen Beteiligten gemeinsam Mdoglichkeiten erdrtert werden sollen, die Baukos-
ten auf ein fir das Bauvorhaben und die dafiir vorgesehenen Zielgruppen zu optimie-
ren. Die aus Hamburg Gbernommenen Inhalte wurden hinsichtlich der Anforderungen
des ,Bremer Weges* geprift und teilweise erganzt. Am Ende des Prozesses wurden,
bis auf sehr wenige Punkte, die aus Hamburg vorgelegten Ma3nahmen zur weiteren
Ubernahme empfohlen.

In der Tabelle wird jeweils die Starke des Einflusses auf die Hoéhe der Baukosten ab-
gebildet. Einsparungen je EinflussgréfRe sind in der folgenden Tabelle dargestellt. Sie
gelten jedoch nur fur baulich-technische Einflussfaktoren.



A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Tabelle 12: Mafstab fiur die Starke des Einflusses auf die Hohe der Baukosten (AK II)

Sym- Starke des Einflusses Grobe Bewertung der moglichen Einsparung in Prozent der Be-
bol auf die Hohe der Bau- messungsgrundlage
kosten (anwendbar als Orientierungshilfe nur fiir baulich-technische
(anwendbar fiir alle ge- Kosteneinflussfaktoren, aber nicht fiir Einflussfaktoren aus dem
nannten Einflussfaktoren) Bereich des Projektmanagements)
Einsparung in der Regel Obergrenze

* geringer Einfluss bis zu 1% nicht mehr als 2 %

> mittlerer Einfluss ca. 2 bis 4 %

bl hoher Einfluss ca. 5 bis 10 % nicht mehr als ca. 12 %

i sehr hoher Einfluss mehr als ca. 10 % bis ca. 15 %

Tabelle 13 Checkliste zu den nicht-prozessualen Kosteneinflussfaktoren (AK I1)

Kosteneinflussfaktor Starke des | Projektbeteiligte, die den Kostenein- | Hinweise zur
Kostenein- | flussfaktor (mit-)bestimmen kénnen Bearbeitung
flusses

C
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Auswahl des Grundstiicks und dessen Eigenschaften

Grundstiicke mit ungiinstigen Voraussetzungen b X X geandert

Bei Grundstiicken mit ungiinstigen Voraussetzungen ubernom-

im Hinblick z. B. auf instabile Bodenbeschaffenheit, Ab- men.

raumbeseitigung, Bodenbelastungen/Altlasten, Grund-

wasserverhaltnisse, Larm- und Luftschadstoff-Immissi-

onen, ErschlieBung/Erreichbarkeit ist es sinnvoll, Pla-

nende friihzeitig mit einzubeziehen, damit eine entspre-

chende Beratung stattfinden kann.

Es ist darliber hinaus sinnvoll, dass bei solchen Grund-

stiicken frihzeitig eine Gesamtkoordination eingesetzt

wird, um die negativen Auswirkungen der unginstigen

Voraussetzungen mdglichst gering zu halten und damit

die Nachteile nicht spirbar werden.

Grundlagenermittlung, Formulierung des Bausolls und Umgang mit Qualitidtsanforderungen

Bei der Planung sind die Investitionskosten den | k. A. X X X

Baunutzungs- und Betriebskosten im Sinne einer Le-

benszyklusbetrachtung angemessen gegenuberzustel-

len

Bau ohne Keller mit Ersatzraumen o X X X

Bau einer Tiefgarage nur aufgrund von Nutzeranforde- | **** X X X

rungen

Warmeschutzstandard nach gesetzlicher Mindestan- | *** X X X X

forderung (GEG)

Grad der Barrierefreiheit b X X X X geandert

Bei einem Komplex mit mehreren Gebauden die Barri- tbernom-

erefreiheit auf das (Gesamt-)Bauvorhaben gewahrleis- men

ten (z. B. ein Gebaude vollstéandig barrierefrei errichten,

bei anderen gelten geringere Anforderungen).

Vereinbarung bauordnungsrechtlicher Mindeststan- | *** X X X X

dards oder definierter Standards im Bauvertrag

Bauordnungsrechtlichen Mindeststandard bzw. spezifi-

sche, gewollte Standards unterhalb eines Maximalstan-

dards rechtsverbindlich im Rahmen des Privatrechts

(Bauvertrag) vereinbaren
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Kosteneinflussfaktor Starke des | Projektbeteiligte, die den Kostenein- | Hinweise zur
Kostenein- | flussfaktor (mit-)bestimmen kénnen Bearbeitung
flusses
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Marktgerechter Wohnungsmix > X X geandert
Ubernom-
men.

Abbildung des Wohnungsmix im Regelgrundriss und | ** X X

nicht je Etage

Verzicht auf sehr hochwertige Ausstattung bis ,Luxus- | ** X X X

ausstattung” oder ,Sonderwiinsche” ohne Nutzen

(z. B. auf zu hohe Ausbaustandards, zu groRe Wohn-

/Nutzflachen, Gaste-WCs-/Bader bei kleineren Woh-

nungen, zu groRe Anzahl von Steckdosen oder auf-

wandige Treppenlaufe etc.)

Angemessene Qualitéten fiir Oberflachen * X X

z. B. Verzicht auf hohe Sichtbetonklassen im Unterge-

schoss, in dem nur geringe Anforderungen bestehen

Vermeidung von schwebenden Lasten > X X

Schwebende Lasten entstehen durch Uberhange, erd-

geschossige Ruckspringe oder massive Vordacher.

Vorrang eines Flachdachs bei stddtebaulicher Einfig- | ** X X

barkeit

Hierbei sind die Mdglichkeiten zur solaren Energiege-

winnung und zur Realisierung eines Griindachs zu be-

rucksichtigen.

Keine oder nur beschrénkte Nutzung auf unterbauten | ** X X

Flachen oder Dachflachen

Hat Einfluss auf die Ausbildung des Tragwerkes, erfor-

dert bei Dachflachen oft das Anbringen von Siche-

rungssystemen wie z. B. Absturzsicherung oder erfor-

dert das Herstellen barrierefreier Zugange.

Malnahmen abwégen, die Baunutzungskosten redu- | * X X X X

zieren, aber zu héheren Baukosten fiihren

(z. B. Grauwasser- und Regenwassernutzung in Ab-

hangigkeit der Grundstlicks- und Grundrisskonstellati-

onen. Diese Mallnahme |6st hdhere Baukosten aus,

die sich erst im Bewirtschaftungsprozess fir die Nut-

zenden auszahlen).

Bei groReren Quartiersmafinahmen den Aufbau eines | ** X X X

Nahwarmenetzes abwagen

GréRere Bauvorhaben realisieren > X X X

(um Skalenertrége, insbesondere im seriellen, modula-

ren und systemischen Bauen nutzen zu kénnen)

HOAI-Leistungsphaseniibergreifend denken > X X X Aufteilung

(soweit mit Vergaberecht vereinbar) einer Mal3-

nahme
(s.u.)

Im Prozessablauf Planung und Bauen friih verknlipfen. | ** X X X Aufteilung

Es ist jedoch zu bedenken, dass die Planung iiblicher- einer Maf-

weise ohne Bauunternehmung vollzogen wird, da sonst nahme

kein vergleichbarer Wettbewerb funktionieren kann. (s.0.)

Vorgaben an Nutzungsflexibilitdt und Nachnutzung | ** X X X

sinnvoll gestalten
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Kosteneinflussfaktor Starke des | Projektbeteiligte, die den Kostenein- | Hinweise zur
Kostenein- | flussfaktor (mit-)bestimmen kénnen Bearbeitung
flusses
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Nachriistméglichkeiten kritisch priifen, méglichst ver- | ** X X X

meiden

Bei der Ersterrichtung kosten einzelne Bauleistungen

mehr, sie kdnnen in der Regel jedoch preiswerter aus-

gefuhrt werden. Sollte spater nachgeristet werden,

wird es in Summe zumeist teurer. Daher genau abwa-

gen, ob das Merkmal nicht von vornherein weggelas-

sen werden soll oder gleich umgesetzt wird.

Beteiligung des Gesellschafters/von Aufsichtsgremien als Stakeholder

Einfluss von einzelnen Anforderungen auf die Hohe | *** X X X X

von Bau- und Wohnungskosten darstellen und Zielkon-

flikte verdeutlichen

Alternative Losungen vorschlagen, um Anforderungen | *** X X X X

maoglichst kostenneutral/-gunstiger umzusetzen

Leitlinien fiir kostenoptimierte Bauweise und Einzelmanahmen

Durchdachte Planung unter Verwendung von Pla- | *** X X X

nungsparametern (BGF/Wfl., A/V, Wfl/innere Verkehrs-

flache, hoher Wfl-Faktor, Optimierung Fensterflachen)

Schaffung (flichen-)effizienter Grundrisse unter Be- | *** X X

wahrung gesunder Wohnverhéltnisse

(z. B. dunkle Kleinstflure und Wohnkulchen ohne natur-

liche Belichtung vermeiden).

Nutzungsflexibilitat durch intelligente Grundrissgestal- | * X

tung gewahrleisten

Anordnung von Aufziigen nicht neben schutzbedurfti- | * X

gen Raumen, sondern — wo moglich — an Nebennutz-

flachen

Vermeidung komplexer ErschlieBungssysteme und | ** X

Optimierung der Erschlieung

Auswahl kosteneffizienter Materialien, die den techni- | ** X X X X

schen Anforderungen ebenfalls entsprechen

Wiederholende Grundrisse/Kubaturen * X

Im Grundriss/in der Kubatur wiederholende Gebaude,

um Synergien in der Planung und/oder beim Bauen zu

erzielen.

Verringerung der Typen von Badern und Badtypengré- | ** bis *** X X

Ren

Verwendung standardisierter Bauteile und Bauweisen | ** bis *** X X

Festlegung der Ausfiihrungsqualitdt und Verwendung | ** X X X geandert

weniger Fenstertypen Ubernom-

Mit einer geringeren Zahl von Fenstertypen kénnen men.

Kosten eingespart werden. Wichtiger sind die Ausfiih-

rung und Qualitat der Fenster (z. B. Holz, Alu, Kunst-

stoff etc.).
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Kosteneinflussfaktor

Starke des
Kostenein-
flusses

Hinweise zur
Bearbeitung

Projektbeteiligte, die den Kostenein-
flussfaktor (mit-)bestimmen kénnen

Ausfihrende /
Herstellende
Gesellschafter /
Aufsichtsgremien

AuBenfldchen in Abhéngigkeit von Marktanforderun-
gen und Einsatzort planen

Fir bestimmte Wohnformen (z. B. Mikro-Apparte-
ments, Studierendenwohnen) kann auf AuRenflachen
u. U. verzichtet werden. Verwendung vorgestellter Bal-
kone dort, wo es aufgrund des Einsatzortes bzw. der
stadtebaulichen Lage maglich ist.

*%

Bauherr
x | Planende

x

geandert
ibernom-
men

Vermeiden von Loggien

*k

Optimierte Anzahl/Lage von Hausanschlussrdumen/-
bauteilen, Verwendung kompakter TGA-Einheiten

*%

Einbezug natiirlicher Beliiftung im Bereich der Woh-
nungen

Der Feuchteschutz muss gewahrleistet sein, weshalb
eine mechanische Grundliftung in der Regel sinnvoll
oder erforderlich sein kann.

*%

X geandert
Ubernom-
men

Natiirliche Kellerraumliftung

Hinweis: Im Keller ist gute Luftung so herzustellen,
dass der Feuchteschutz gewahrleistet ist. Im Sommer
besteht die Gefahr der Schimmelbildung. Es sind oft
mechanische Liftungssysteme erforderlich.

*%

X Zunachst
gestrichen,
dann mit An-
derung wie-
der Uber-
nommen.

Mindestausstattung bei Steck-, Informations- und Kom-
munikationsdosen

(HEA1-Standard unterschreiten)

*%

Nutzung neuer TGA-Konzepte und Low-Tech

(etwa Kat 7-Ausstattung im Vergleich zu zentraler Glas-
faser und Einrichtung eines Gebdude W-LANs (keine
Buchsen) abwégen)

*%

Starkstromkabel auf Rohdecken ohne Schutzrohre ver-
legen

X X X

nungsrechts

Einflussmoglichkeiten bei Anwendung gesetzlicher Regelungen, insbesondere des Bauplanungs- und Bauord-

Antrag auf oder Nutzung von Abweichungen oder Be-
freiungen, wo dies sinnvoll ist.

*k

X

Beriicksichtigung von Foérdermitteln

Nutzung der 6ffentlichen Wohnraumférderung

Nutzung von Férderprogrammen speziell fur den be-
zahlbaren Wohnraum

*%

Initiierung von (kommunalen) Férderprogrammen

Kk

MaBnahmen zur Optimierung von Baugenehmigungsverfahren

Frihzeitige und sorgfaltige Planung und Abstimmung
mit den zustandigen Verwaltungsstellen

*%
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Kosteneinflussfaktor

Starke des
Kostenein-
flusses

Projektbeteiligte, die den Kostenein-
flussfaktor (mit-)bestimmen kénnen

Hinweise zur
Bearbeitung

Bauherr
Planende
Ausfihrende /
Herstellende
Gesellschafter /
Aufsichtsgremien

Einrichtung einer Baukoordination bei komplexen Bau-
vorhaben

Bei komplexen Bauvorhaben ist es sinnvoll, dass ein
Koordinator friihzeitig die einzuhaltenden bauneben-
rechtlichen Anforderungen ermittelt und den weiteren
Prozess steuert, damit diese beachtet werden.

Dazu kann es auch alternative Bezeichnungen/Inhalte
geben: Baurechts- oder Baugenehmigungslotse oder
Dienstleistung der privaten Bauherren, die eingekauft
werden kann. Daher ein ergdnzender Vorschlag: Diese
Leistung sollte als private Dienstleistung etwa eines
Planenden in das Baugenehmigungsverfahren einge-
fugt werden.

Analogie zur Stelle der Wohnungsbaukoordination:
Diese soll Projekte wieder gangig machen und muss
dafir frihzeitig ansetzen. Projekte sollen die Voraus-
setzungen haben, reibungslos ablaufen zu kénnen.

Als Vor-
schlag neu
aufgenom-
men. Eine
weitere Be-

fassung

kommt in AK
Il infrage.

Nutzung von Typengenehmigungen

*%

Nutzung von Rahmenvereinbarungen fiir das Bauen

Nutzung von Rahmenvereinbarungen, die den Bau
kostensparender Wohnungen erleichtern

*hk

Erganzende Hinweise fiir serielle, modulare und systemische Bauweisen

Bei gréBeren Bauvorhaben den Einsatz der Bauweisen
priifen, um Skalenertrdge zu nutzen

Eine gestalterische und stéadtebauliche Mindestqualitat
sollte eingehalten werden. Die ,Bremer Erklarung“
kann dafir als Leitfaden herangezogen werden.

Tk

X X

Zuschneiden von Grundstiicken entsprechend der op-
timalen MaRanordnung des Modulbaus

Mit den Bauweisen kompatible Regelungen fir die Teil-
auszahlung von Darlehen/Férdermitteln treffen

Auseinandersetzung mit der funktionalen Leistungsbe-
schreibung einer Rahmenvereinbarung oder den Még-
lichkeiten der Herstellenden (Flexibilitat des Bausys-
tems)

*%

Nutzung von Geschwindigkeits- und Qualitétsvorteilen

Die Verwendung der Bauweisen ist unter Berlicksichti-
gung ihrer jeweiligen Vor- und Nachteile bei einer Bau-
aufgabe abzuwéagen.

*k

Erfahrungen der Anbieter abfragen und bei der Kon-
zeption des Vorhabens berticksichtigen (z. B. Aul3en-
anlagen / Tiefgarage separat ausschreiben).

In der folgenden Tabelle sind die zusatzlichen Einflussmdglichkeiten aus dem Bereich

des Projektmanagements fiir den Bremer Weg enthalten.
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Tabelle 14 Checkliste zu den Einflussmdglichkeiten aus dem Bereich des Projektmanagements (AK Il)
Einflussmoglichkeit Starke des | Projektbeteiligte, die Uber die Ein- | Hinweise zur
Kostenein- | flussmoglichkeit (mit-)bestimmen | Beachtung
flusses kénnen
[
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Einflussmoglichkeiten im Bereich des Projektmanage- | ** X X
ments nutzen (generell)
Einsatz von Lean-Management-Prinzipien i X X X Geéandert
Hinweis: Die Prinzipien dieses grundsatzlichen Ansat- ubernom-
zes sollen fiir das Bauen nutzbar gemacht werden. Da- men.
runter versteht man eine Straffung von Arbeitsprozes-
sen, eine strukturierte Arbeitsorganisation, den Einsatz
von Just-in-Time-Prinzipien und die Verbesserung der
Zusammenarbeit zwischen den Projektbeteiligten. Spe-
zielle Lean-Management-Methoden sind bspw. Takt-
planung und Last Planner®, mit denen eine Stabilisie-
rung und Optimierung der Planungs- und Bauablaufe
erreicht werden kann. Das fihrt zu einer Reduktion von
Wartezeiten, unnétigen Bewegungen und Verzégerun-
gen, Standzeiten von Baugeraten und -personal, womit
letztlich Kosteneinsparungen einhergehen kénnen.
Grundliche und frihzeitige Projektplanung mit Kosten- | ** bis **** X X X
steuerung
Implementierung eines systematischen, vorausschau- | ** X X
enden Risikomanagements
Einrichtung eines strukturierten Entscheidungs- und | ** X X X
Anderungsmanagements
Grad der Beeinflussbarkeit der Baukosten in friihen | **** X X X X
Projektphasen berlicksichtigen
Einfluss unterschiedlicher Vergabemodelle abwagen **
Projektlaufzeit als Kostentreiber (insbesondere Finan- | *** X
zierungskosten KG 800)

3.2.3 Nicht zur Ubernahme empfohlene, weitere Manahmen (AK II)

In der folgenden Tabelle sind Vorschlage enthalten, die aus dem Hamburg Standard
nicht zu Ubernahme empfohlen wurden. Analog zur Festlegung in Arbeitskreis | kén-
nen die Beteiligten im Einzelfall dariiber entscheiden, ob sie den damit verbundenen

Sachverhalt in einem konkreten Bauvorhaben berticksichtigen wollen.
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Tabelle 15: Kosteneinflussfaktoren, die aus dem Hamburg Standard nicht zur Ubernahme empfohlen wur-
den (AKII)
Kosteneinflussfaktor Starke Projektbeteiligte, die den Kosten- | Hinweise zur Bear-
des einflussfaktor (mit-)bestimmen kén- | beitung
Koste- nen
nein-
flusses -5
sg| &5
T T © =
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Starre planerische Vorgaben vermeiden und Bau- | *** X X X Nicht tbernom-
partner im frihen Planungsstadium hinzuziehen (Nut- men worden, weil
zung von Design-& Build-Wettbewerb). der Nutzen von
Design & Build-
Wettbewerben
kontrovers be-
trachtet wurde.
Bei weiller Wanne nach WU-Richtlinie: kostenglinstige | * X X Korrespondiert mit

Umsetzung wahlen

AK |-Vorschlag,
der nach Diskus-
sion gestrichen
wurde.

Begleitende Malinahmen zur Steigerung der Akzep-
tanz der [seriellen, modularen und systemischen] Bau-
weisen

Hinweis: In der Diskussion wurde auf viele verfligbare
Grundstlicke hingewiesen, die individuell geplant wer-
den mussen und die fir die Bauweisen nicht geeignet
sind. Viele Projekte sind ohnehin kleiner, sodass die
Bauweisen ihre (Skalen-)Vorteile nicht ausspielen kon-
nen. Die Bauweisen sollen sich — ohne separate For-
derung — im Wettbewerb mit dem konventionellen
Bauen durchsetzen. Ein Beitrag, dass solche MalRnah-
men Monopole férdern wirden, ist in der Diskussion
nicht unterstutzt worden.

Nicht Gbernom-
men worden. Die
Bauweisen sollen

sich im Wettbe-
werb mit konventi-
onellen Bauwei-
sen messen und

nicht bevorzugt
werden.

In der folgenden Tabelle sind die von AK | an den AK Il verwiesenen Malinahmen
dargestellt, die jedoch nicht zur Ubernahme empfohlen wurden.

Tabelle 16:

Kosteneinflussfaktoren, die von AK | diskutiert und an den AK Il verwiesen wurden

Vorschlag (Nr. in Klammern verweisen auf die MalRnahme in
AK 1)

Hinweise zur Bearbeitung

Reduktion der CO,-Vermeidungskosten: Quartiersbetrach-
tung statt Einzelgebaude und gebaudelbergreifende Bilanzie-
rung. Welche MaRRnahmen in den Quartieren tragen zur Kili-
maschutzzielerreichung bei? Unterstitzung von Bauherren,
um Quartiersldsungen zu realisieren, z. B. Anbindung privater
Gebaude an offentliche Einrichtungen. Friihzeitige Entwick-
lung von Quartierkonzepten im Zuge der Planung bei neuen
Baugebieten und umfangreichen Infrastrukturprojekten
(HB037)

Fossilfreie Warmeversorgung im Quartier wird grundsatzlich
beflirwortet. Bei mehreren Bauherren ist mit erhohtem Ab-
stimmungs- und Planungsaufwand zu rechnen. Die Klima-
wirkung muss realistisch und wissenschaftlich fundiert be-
wertet werden. Férderprogramme und Vorgaben sollten ein-
fach nutzbar sein — ohne komplexe Zertifizierungen oder ex-
terne Gutachter. Den Rechtsrahmen sollte das GEG bilden.

Der Vorschlag ist nach Diskussion nicht aufgegriffen worden,
weil die Erarbeitung von Quartierslésungen fiir die Energie-
versorgung und die Vermeidung von CO; bei groReren Bau-
vorhaben als Standard anzusehen ist.

Zukunftsfahigkeit sichern: Der Blick rein auf Investitionskosten
greift zu kurz; es sollten - auch aus wirtschaftlichen Griinden
- Lebenszykluskosten beachtet werden (HB080).

Bei der Berechnung von Lebenszykluskosten werden haufig
nur Betrachtungszeitrdume von 50 Jahren angesetzt; sinn-
voll ist eine langerfristige Betrachtung, die den gesamten
Nutzungszyklus des Gebaudes umfasst.

Bei der Planung werden die Investitionskosten den Baunut-
zungs- und Betriebskosten kursorisch im Sinne einer Le-
benszyklusbetrachtung gegeniibergestellt. Eine separate
Empfehlung dazu soll nicht aufgenommen werden.
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Anforderungen an Mindestbauteildicken. Ist in der Vergan-
genheit durch SchallentkopplungsmaRnahmen der Aufzlige
so massiv nicht erforderlich gewesen.

DIN 8989 bietet "nur" Musterlésungen; Vereinfachung durch
Anderung des einzuhaltenden schalltechnischen Kennwerts
von LAFmax,n auf LAF,max,nT. Aufbau eines alternativen
Musterbauteilkataloges (HB028)

Aus Sicht des AK | ist dieser Vorschlag grundsatzlich zu un-
terstlitzen. Es ist zu prifen, welche konkreten Vorschlage
dahinterstehen, da heute aufgrund der besseren Technik
ggf. nicht mehr erforderlich. Der AK | empfiehlt zudem, den
Aspekt "Planung der Aufzuige nicht neben schutzbedrftigen
R&umen" mit in die Checkliste des AK Il zu ibernehmen. Ist
mit folgender Formulierung erganzt worden: ,Anordnung von

Aufzligen nicht neben schutzbedurftigen Rdumen, sondern —
wo maoglich — an Nebennutzflachen.”

3.2.4 Verfahrensvorschlag zur frihzeitigen Einbindung weiterer
Beteiligter (zur Ubernahme empfohlen)

Der Vorschlag aus dem Hamburger Prozess, in hdherem Mal3e als bisher Bauteams
einzusetzen, wurde im Arbeitskreis Il unterschiedlich, jedoch vor allem kritisch disku-
tiert.

Fir die friihzeitige Einbindung weiterer Beteiligter empfehlen die Mitglieder des Ar-
beitskreises die folgende Vorgehensweise, um die Zusammenarbeit mit einem Bau-
partner in méglichst frihen Phasen zu verbessern, ohne eine formellere Struktur wie
ein Bauteam zu bilden. Der alternative Vorschlag stellt sicher, dass gerade in der fri-
hen Phase des Bauvorhabens eine qualifizierte Planung und Beratung einen wichtigen
Beitrag fir das gute Gelingen des Bauvorhabens und eine hohe Kosteneffizienz leisten
kann.

Abbildung 1:  Konzept zur méglichst friihzeitigen Einbindung von Baupartnern (AK II)

Schrite 1 Schritt 3

Definition grober
Rahmenparameter der
Projektaufgabe durch

-

Schritc 2

ellung der

Vi
Ranmenparameter

Fortschrelbung der
Rahmenparameter mit
Architekt:
BGF, Qualrt: L
Energies dard,
Zertifizierung

EInbindung der Fachplanenden
direkt zu Beginn

auf Empfenlung des
Architekten:in

age, Produkt,
Zeftraum

Baupartner:in/ GU

in der Regel in der LPH1
Baupartner:in/ GU

LPH1/LPH2 - nach LPH3.5 bis LPH4

Baupartner:in/ GU

Der Vorschlag beinhaltet, dass der Bauherr/die Bauherrin zunachst die Rahmenpara-
meter formuliert und danach in einem ersten Schritt einen Architekten/eine Architektin
hinzuzieht, um die Rahmenparameter sukzessive fortzuschreiben und zu konkretisie-
ren. In einem weiteren Schritt sollten die fir das Bauvorhaben erforderlichen Fachpla-
nenden auf Empfehlung des Architekten/der Architektin mit einbezogen werden. Die
in diesen beiden Schritten zu erbringenden Leistungen betreffen die Leistungsphasen
1 und 2 nach HOAI.

In einem dritten Schritt kdnnen auf der Grundlage der Ergebnisse nach den Leistungs-
phasen 1 und 2 mehrere Bauausflihrende oder auch ein GU mit einbezogen werden.
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Dies bietet sich im Rahmen der reifen Entwurfsplanung bzw. im Ubergang zur Geneh-
migungsplanung an (LPH ,3.5" bis LPH4). In diesem Schritt werden die Rahmenpara-
meter vorgestellt und es finden Gesprache statt. Sie haben den Charakter von techni-
schen Aufklarungs- und Optimierungsgesprachen, ohne dass bereits eine rechtliche
Bindung entsteht.

Kostensicherheit kann in dieser friihen Phase noch nicht erreicht werden, weil die we-
sentlichen Parameter (z. B. zur Konzeption der technischen Gebaudeausristung,
TGA) noch nicht feststehen. Hinweise der Baupartner/GU sind als Willensbekundung
im Sinne eines Letters of Intent zu verstehen. Der endglltige Preis wird erst spater —
nach einer detaillierteren Leistungsbeschreibung — fixiert.

Eine frihzeitige GU-Beteiligung, bspw. in einem Bauteam, kann sinnvoll sein, wenn
friihzeitig Planungssicherheit hergestellt werden soll. Die bauausfihrende Instanz
kann bei frihzeitiger Einbindung riickkoppeln, dass sie in der Lage ist und verbindlich
sicherstellt, dass die Planung in der vorgesehenen Form auch umgesetzt wird. Dies
erfordert jedoch, dass der GU die Ausflihrungsplanung tdbernimmt. Das Verfahren
kann nur im freifinanzierten Wohnungsbau bzw. au3erhalb des Vergaberechts als Op-
tion verwendet werden. Es hat den Nachteil, dass dadurch der (Preis-)Wettbewerb
ausgeschaltet wird.

Uberblick tiber den Diskussionsprozess zum Bauteam

Die frihe Einbindung von Generalunternehmern (GU) in interdisziplindre Bauteams,
wie sie der Hamburg Standard abbildet, wurde unterschiedlich bewertet. Wahrend die
Beteiligung von Fachplanern und Statikern in frihen Projektphasen Uberwiegend auf
Zustimmung stiel3, dulRerten zahlreiche Akteure Bedenken hinsichtlich einer friihen In-
tegration von GU.

Als kritisch wurde erachtet, dass dies den Wettbewerb einschranken und potenziell zu
héheren Kosten fihren kénnte. Einigkeit bestand jedoch dariiber, dass Entscheidun-
gen in den friihen Phasen eines Bauprojekts malRRgeblichen Einfluss auf die spateren
Baukosten haben — in Schatzungen wird von bis zu 15 Prozent ausgegangen. Vor
diesem Hintergrund werden eine friihzeitige Einbindung von Fachplanenden, eine
strukturierte Kostensteuerung sowie ein systematisches Risikomanagement als zent-
rale Anforderungen benannt.

Eine Abkurzung des Prozesses, bspw. durch das frihzeitige Hinzuziehen von GU,
kann zu Schwierigkeiten fiihren. Eine solche Bauteam-Konstellation kann nur im freifi-
nanzierten Wohnungsbau eine Option sein. Der Vorteil einer frihzeitigen GU-Beteili-
gung ist darin zu sehen, dass sehr friih Planungssicherheit besteht, weil die bauaus-
fuhrende Instanz riickkoppeln kann, dass sie in der Lage ist und verbindlich sicherstellt,
dass die Planung in der vorgesehenen Form auch umgesetzt wird. Dies trifft jedoch
nur zu, wenn der GU auch die Ausfihrungsplanung Gbernimmt.

Durch das frihzeitige Hinzuziehen der Herstellenden/Bauenden wird jedoch der
(Preis-)Wettbewerb ausgeschlossen. Fir nachtragliche Leistungsveranderungen wer-
den daher oft Open-Book-Verfahren angewendet, um eine transparente Kostenkalku-
lation zu erreichen. Es werden jedoch in der Regel keine Kosten eingespart. Da zu-
meist auf ein Vergabeverfahren verzichtet werden kann, verkurzt sich der Prozess.

Vor diesem Hintergrund wurde die oben dargestellte Empfehlung ausgesprochen.
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3.3 Arbeitskreis Il — Beschleunigte Verwaltungsverfahren

3.3.1 Vorgehensweise bei der Bearbeitung und erzielte Ergebnisse

Der Arbeitskreis Ill hat sich zu Beginn mit den in Hamburg vorgeschlagenen Verfah-
renserleichterungen befasst, jedoch im Verlauf der Diskussionen festgestellt, dass
eine intensive und auf die Bremer Situation zugeschnittene Auseinandersetzung mit
dem Bauleitplanungs- und dem Baugenehmigungsverfahren zur Erarbeitung von Vor-
schlagen zur Verfahrensbeschleunigung sinnvoller sei.

Im Verlauf der Sitzungen wurden daher sukzessive Vorschlage zur Vereinfachung und
Beschleunigung von Prozessen fir das Baugenehmigungsverfahren und danach flr
das Bauleitplanungsverfahren erarbeitet.

Der Arbeitskreis Il baute auf den in Bremen bereits umgesetzten bzw. in der Umset-
zung befindlichen Malinahmen zur Planungs- und Genehmigungsbeschleunigung auf.
Dazu zahlen die aktuelle Uberarbeitung der BremLBO, die Einfilhrung des digitalen
Baugenehmigungsverfahrens, die Einrichtung einer Wohnungsbaukoordination sowie
die Schaffung zusatzlicher Stellen zur Bearbeitung von Bauantragen.

Insgesamt hat sich der Arbeitskreis mit 36 verschiedenen Vorschlagen befasst, mit
denen folgendermalften umgegangen wurde:

« 27 Vorschlage sind intensiv diskutiert und geeint, d.h. unverandert zu Ubernahme
empfohlen worden.

e Zwei Mallnahmen wurden zur weiteren Bearbeitung dem Themenspeicher
zugewiesen (,Starkere Mustertreue der Bremischen Landesbauordnung®,
~Klimascheck fir Wohnbauvorhaben®).

 Vier Vorschlage sind gedufert, aber wieder verworfen worden. Sie wurden nicht
zur Ubernahme empfohlen.

e Zwei Vorschlage sind an AK | — Kostenreduzierende Standards verwiesen worden
(,Anpassung der VV TB an die Ergebnisse des Bremer Weges*, ,Ubernahme von
vergleichbaren Vorschriften aus den Hamburger Bauprifdiensten®). Davon ist
eine Maflnahme zur Ubernahme empfohlen worden, die andere wurde in den
Themenspeicher aufgenommen.

« Eine Malnahme hat sich nachtraglich als Doppelung herausgestellt. Sie ist
geldscht worden.

Fur den Hamburg Standard wurde ermittelt, in welchem Mal3e es durch die vorgeschla-
genen Malinahmen zu einer Beschleunigung und in der Folge zu einer Baukostenein-
sparung bzw. zu einer Vermeidung von Baukostenerh6hungen kommen kann. Fur Bre-
men waren die entsprechenden Datengrundlagen Uber bisher durchgeflihrte MaRnah-
men nicht verfligbar. Darliber hinaus missen die vorgelegten Vorschlage hinsichtlich
der Beschleunigungswirkungen noch diskutiert werden. Daher wurden auf einen Aus-
weis moglicher Kosteneffekte zum jetzigen Zeitpunkt verzichtet.
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3.3.2 Zur Ubernahme empfohlenen MaRnahmen (AK Ill)

Bremer Weg Abschlussbericht

In den folgenden Tabellen sind zunachst die (ggf. mit erganzender Stellungnahme) zur
Ubernahme empfohlenen MalRnahmenvorschlage dargestellt. Im Anschluss werden
alle anderen Vorschlage in einer separaten Tabelle aufgefihrt.

In der folgenden Tabelle sind die geeinten Vorschlage in der Reihenfolge
¢ Allgemeine Vorschlage

¢ Vorschlage zum Baugenehmigungsverfahren
¢ Vorschlage zum Bauleitplanungsverfahren.

aufgeflhrt.
Tabelle 17 Fiir die Ubernahme empfohlene Vorschldge fiir MaRnahmen zur Beschleunigung von Verwal-
tungsverfahren (AK Ill)
Nr. Bezeichnung/ | Betroffe- | Akteur MaRnahmeninhalt
Gegenstand nes Ver-
fahren
Beschleuni- Allgemein | Immobilien- Einschaltung/Fremdbeauftragung von Notaren fiir die
62 gung der Ver- Bremen Ausfertigung von notariellen Kaufvertragen
(HB - AKIIl - | &uBerung o6f- Einfihrung von Bagatellgrenzen fir Grundstiickstransak-
03) fentlicher tionen, ab denen ein Wertgutachten bei Geo-Information
Grundstiicke eingeholt werden soll.
Beschleuni- Allgemein | Immobilien- Frihzeitige Befassung mit der Nachnutzung von 6ffentli-
63 gung der Bremen, etc. | chen Gebauden und strukturiertes Verfahren zur Abfrage
(HB - AKIIl - | Nachnutzung maoglicher Bedarfe anderer 6ffentlicher Akteure. Schnel-
04) lere Entscheidung, insbesondere fiir den Fall, dass dort
Wohnungs(neu)bau stattfinden kann.
Beschleuni- Allgemein | Grundbuch- Verklrzung der Bearbeitungsdauer fir Auflassung und
64 gung der amt Umschreibung bei Grundstiicken fiir Wohnungsneubau
(HB - Akl - | 9rundbuch-
1) amtlichen
Umschrei-
bung
Beschleuni- Baugeneh- | Feuerwehr Verbesserung der Ressourcenausstattung mit Personal,
(HB F:KIII _| gung der migungs- Raumlichkeiten und Technik zur Schaffung ausreichen-
01) Brandschutz- | verfahren der Kapazitaten
priifung
Verbesserung | Baugeneh- | Bauaufsichts- | Bessere Strukturierung des Kommunikationsprozesses
66 der Kommu- | migungs- | behoérde (un- | im Bauantragsverfahren, Ermdéglichen informeller Kom-
(HB - AKIll - | nikation im verfahren | tere) munikation und direkter Riickmeldungen sowie Wieder-
05) Bauantrags- einfiihrung des offenen Sprechtages
verfahren
Beschleuni- Baugeneh- | Bauordnung | Beschleunigung u. a. durch Schaffung der Mdglichkeit,
gung der Be- | migungs- Prifingenieure und Gutachter durch den Bauherrn zu be-
auftragung verfahren auftragen und/oder den ,Schnellsten” zu wahlen
(HB F;KIII _ | von Priifinge-
06) nieuren bei
bautechni-
schen Nach-
weisen
Digitalisie- Baugeneh- | Fachressorts | Konsequente, medienbruchfreie Digitalisierung im Bau-
68 rung des Bau- | migungs- | (Bauneben- genehmigungsverfahren und dadurch Erschliefung von
(HB - AKIIl - | antragsver- verfahren | recht) Potenzialen im Falle einer erforderlichen Beteiligung un-
07) fahrens terschiedlicher Ressorts bzw. der Ressorts untereinan-
der
Digitalisie- Baugeneh- | Bauordnung | Aufbau einer einheitlichen digitalen Antragsplattform und
(HB _GzK"I _ | rung des Bau- | migungs- Gewahrung des Zugriffs auf die Bauvorlagen fir alle
08) antragsver- verfahren bzw. die zustandigen Fachressorts
fahrens
Klarheit des Baugeneh- | Fachressorts | Friihzeitige Klarung, welche Fachressorts aufgrund bau-
Einbezugs migungs- | (Bauneben- nebenrechtlicher Anforderungen fiir ein konkretes Bau-
(HB _72K"| _ | bestimmter verfahren | recht) vorhaben beteiligt werden missen, bspw. durch ein Er-
09) Fachressorts offnungsgesprach/Abstimmungstermin oder durch eine
zum Baune- interne Priifung (Bauberatung)
benrecht
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Nr. Bezeichnung/ | Betroffe- | Akteur MaRBnahmeninhalt
Gegenstand nes Ver-
fahren
71 Klarstellung Baugeneh- | Bauordnung | Ergénzung des Baugenehmigungsverfahrens um Merk-
(HB - AKIIl - | von Anforde- | migungs- blatter
12a) rungen verfahren
Vereinfa- Bauleit- Beirate, wei- | Erlauterung der Rechte und Pflichten der Beirate
chung und planverfah- | tere Beteiligte
72 Beschleuni- ren
(HB - AKIII - .
14) gung de!'_Bel-
ratsbeteili-
gung
Vereinfa- Bauleit- Beirate, wei- | Prifung des Umfangs der Beteiligung der Beirate und
chung und planverfah- | tere Beteiligte | der Biirger
(HB -IzKIII ) Beschleuni-_ ren
15) gung de!'_Bel-
ratsbeteili-
gung
Vereinfa- Bauleit- Beirate, wei- | Fristen fur die Durchfiihrung von Blrgerversammilungen
chung und planverfah- | tere Beteiligte
74 Beschleuni- ren
(HB - AKIII - .
16) gung de!'_Bel-
ratsbeteili-
gung
75 Beiratsbeteili- | Bauleit- Stadtplanung | Mit Blick auf die Beirate soll in den einzelnen Stadtpla-
(HB - AKIIl - | gung planverfah- nungsbezirken auf einheitliche Durchflihrung der Verfah-
17) ren ren hingewirkt werden
76 Entschei- Bauleit- Stadtplanung | Abwagung bei widerstreitenden Belangen und Entschei-
(HB - AKIIl - | dungsverfah- | planverfah- dungsverfahren
18) ren ren
77 Zusammenar- | Bauleit- Stadtplanung | Zusammenarbeit mit dem Amt fir StraBen und Verkehr
(HB - AKIIl - | beit Fachres- | planverfah- Bremen (ASV)
19) sorts (ASV) ren
78 Beteiligung Bauleit- Stadtplanung | Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(HB - AKIll - | TOB planverfah-
20) ren
79 Zusammenar- | Bauleit- Stadtplanung | Interne Prozesse im Haus SBMS optimieren
(HB - AKIIl - | beit Abteilun- | planverfah-
22) gen ren
80 Verfahrensbe- | Bauleit- Stadtplanung | Planaufstellungsbeschluss soll zusammen mit dem Be-
(HB - AKIll - | schleunigung | planverfah- schluss der Veréffentlichung (Pkt. 5) in einer Vorlage ge-
25) ren fasst und in einer Sitzung behandelt werden
81 Verfahrensbe- | Bauleit- Stadtplanung | Beschleunigung des Verfahrens bis zum Satzungsbe-
(HB - AKIIl - | schleunigung | planverfah- schluss
26) ren
82 Verfahrensbe- | Bauleit- Stadtplanung | Beschleunigung der Gremienbeteiligung
(HB - AKIIl - | schleunigung | planverfah-
27) ren
83 Verfahrensbe- | Bauleit- Stadtplanung | Mehr Verfahren ohne Bauleitplanung realisieren und un-
(HB - AKIIl - | schleunigung | planverfah- mittelbar mit dem BG-Verfahren beginnen
29) ren
84 B-Plan-Inhalt | Bauleit- Stadtplanung | Festsetzungstiefe bei neuen B-Planen hinterfragen
(HB - AKIII - planverfah-
30) ren
Harmonisie- | Bauleit- Stadtplanung | Feuerwehraufstellflachen im &ffentlichen Raum utberall
rung der planverfah- dort zulassen, wo es moglich ist.
Brandschutz- | ren
85 anforderun-
(HB - AKIIl - | gen der Feu-
32) erwehr mit
Festlegungen
in der Bauleit-
planung
86 Verfahrensbe- | Bauleit- Stadtplanung | Eindeutige Regelung, innerhalb welcher Frist vor dem
(HB - AKIIl - | schleunigung | planverfah- Beschluss der Deputation ein stadtebaulicher Vertrag
33) ren vorzulegen ist.
87 Verfahrensbe- | Bauleit- Stadtplanung | Als Medium fiir die Verdffentlichung des Auslegungsbe-
(HB - AKIIl - | schleunigung | planverfah- schlusses soll kiinftig die Internet-seite von SBMS fest-
34) ren gelegt (statt des Weser-Kuriers) werden.
88 Wohnbaupo- | Bauleit- Stadtplanung | Funktionslose B-Plane aufheben
(HB - AKIll | tenziale nut- | planverfah-
- 34a) zen ren
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3.3.3 Zur Weiterbearbeitung empfohlene Mallhahmenvorschlage
(AK 111)

Die folgenden MalRnahmen sollen weiterbearbeitet werden und sind in den Themen-
speicher eingestellt worden:

Tabelle 18: MaRnahmen, die weiterbearbeitet werden sollen (Themenspeicher)(AK 11I)
Nr. Bezeichnung/ Ge- | Betroffenes Verfahren Akteur | MaBnahmeninhalt
genstand
T25 Starkere Muster- | Allgemein/ Baugenehmi- I. d. R. Ubernahme der
(HB - AKIII | treue der Bremi- gungsverfahren Regelungen aus der
-10) schen Landesbau- MBO, jedoch keine
ordnung Verscharfung (keine
kostenerhéhenden
,Bremensien®)
T26 Priifanforderun- Bauleitplanverfahren Klimacheck ersatzlos
(HB - AKIII | gen fir Wohnbauvorhaben
-28) streichen bzw. dessen
Handhabung vereinfa-
chen

3.3.4 Weitere, bisher nicht dargestellte Mallnahmenvorschlage (AK

)

In der folgenden Ubersicht sind die MaRnahmenvorschlage dargestellt, die entweder
nicht zur Ubernahme empfohlen wurden oder an andere Arbeitskreise verwiesen wur-

den.
Tabelle 19: Weitere nicht zur Ubernahme empfohlene bzw. an andere AKs iiberwiesene Vorschlage fiir
Maflnahmen zur Beschleunigung von Verwaltungsverfahren (AK I1I)
Nr. Bezeichnung/ Ge- | Betroffenes Verfahren Akteur MaRnahmeninhalt Status
genstand
HB - AKIII - | Beschleunigung der | Baugenehmigungsverfahren | Bauaufsicht | Wegfall des verpflichten- nicht fur die
02 Brandschutzpriifung den Einsatzes eines Ubernahme
Brandschutzprifers fir empfohlen (8)
Gebaudeklasse 5 und
Handhabung analog zur
Gebaudeklasse 4
HB - AKIII - | Baupriifdienst Ham- | Baugenehmigungsverfahren | Alle Ak- Die Hamburger Bauprif- | Verweis an AK |
23 burg teure dienste in den Genehmi- | zur weiteren Be-
gungsverfahren beriick- arbeitung
sichtigen, in denen ver-
gleichbare Vorschriften
bestehen
HB - AKIIl - | Anpassung VV TB Baugenehmigungsverfahren Eingefiihrte Technische | Verweis an AK |
24 Baubestimmungen (VV | zur weiteren Be-
TB) betrachten und an arbeitung
Ergebnisse Bremer We-
ges anpassen
HB - AKIIl - | Darstellung baune- | Bauleitplanverfahren SBMS Darstellung der baune- nicht fur die
12 benrechtlicher An- benrechtlichen Anforde- Ubernahme
forderungen im B- rungen als Hinweis auf empfohlen (8)
Plan die Beteiligung von
Fachressorts bereits im
B-Plan
HB - AKIIl - | Vereinfachung und | Bauleitplanverfahren Beirate, Klarere Strukturierung nicht fur die
13 Beschleunigung der weitere Be- | der Beteiligung der Bei- Ubernahme
Beiratsbeteiligung teiligte rate empfohlen (8)
HB - AKIIl — | Verzicht auf Rechts- | Bauleitplanverfahren Zeitersparnis durch Ver- nicht fur die
21 priifung zicht auf Rechtspriifung Ubernahme
- Verstandigung, ob es empfohlen (8)
sich um einen kritischen
Plan handelt oder nicht.
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3.3.5 Schemata zu Verfahren

Arbeitskreis Il hat sich zusatzlich mit den Prozessablaufen auseinandergesetzt, um
anhand der Schrittfolge Vorschlage fir eine Beschleunigung zu erarbeiten. Im Zuge
der Arbeiten ist das folgende Schema fiir den Ablauf des Verfahrens fiir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes entstanden, das im weiteren Prozess genutzt werden kann.

DarUber hinaus ist das bereits erarbeitete und im Juni 2024 abgestimmte Verfahren
zum Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens nach § 63 BremLBO-2024 und mit Ge-
nehmigungsfiktion nach § 72 Abs. 1a BremLBO-2024 besprochen worden, das hier
als bekannt vorausgesetzt und nicht mit abgedruckt wird.



Bremer Weg Abschlussbericht

N

Abbildung 2:  Verfahrensablauf bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes (AK 11I)

Verfahrensablauf bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes

1.

Planaufstellungsbeschluss (Baudeputation)
und ortsuibliche Bekanntmachung
§ 2 Abs.1 BauGB

U U

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 3.| Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
(Einwohnerversammlung) parallel (Grobabstimmung / Scoping)
§ 3 Abs. 1 BauGB méglich § 4 Abs. 1 BauGB

U

4. Ausarbeitung eines férmlichen Planentwurfes mit Begriindung
U
5. Beschluss zur (erneuten) Veréffentlichung im Internet
(Baudeputation)
§ 3 Abs. 2 BauGB
U U
6. Form(l)lﬁt:g S;tﬁg'giig:ri:nagﬁn:mhke't’ 7. Formliche Beteiligung der Behérden +
v l]if tichung Pl twu r?+ parallel sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eréffentlichung Planentwu méglich § 4 Abs. 2 BauGB
Begrindung
§ 3 Abs. 2 BauGB
U
8. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen durch die Planungsverwaltung
U U U
Plananderungen Plananderungen
(betr. Grundzlige der Planung) von geringer Bedeutung
U ‘ Keine Planénderungen ‘ U
Eingeschranktes
ern§ez';e ﬁt;lss'zggggégo') U Beteiligungsverfahren
' § 4a Abs. 3 BauGB
U =
9| Abwagung offentlicher + privater Belange gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7
BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
1. Baudeputation (Berichtsbeschluss)
2. Senat
3. Stadtburgerschaft (Satzungsbeschluss)
4. Senat
5. Ausfertigung
U
10. Bekanntmachung (Verkiindung) / In-Kraft-Treten
§ 10 Abs. 3 BauGB
U
1. Mitteilung des Prifungsergebnisses
an die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
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4. Veranstaltung fur Fachoffentlichkeit

Die Senatskommission Wohnungsbau hat die UAG Kostenreduktion darum gebeten,
eine Veranstaltung mit der Fachoffentlichkeit durchzuflihren, an der weitere Akteure —
Uber die bisher eingebundenen hinaus — beteiligt werden. Dazu zahlen die Verbrau-
cherzentrale, die Handelskammer und der Bauindustrieverband.

Die Veranstaltung fand am 3. September 2025 von 9:00 bis 13:00 Uhr im Bremer Rat-
haus statt. Geladen waren rund 40 Gaste. Die GruRworte sprach Blrgermeister Dr.
Andreas Bovenschulte in denen er die Bedeutung des Bremer Weges fir kosteneffizi-
entes und zukunftsfahiges Bauen unterstrich.

Die Teilnehmenden waren eingeladen, den bisherigen Bearbeitungsstand des Bremer
Weges in Vortragen und in Form eines Marktplatzes kennenzulernen und eigene Ideen
und Erkenntnisse einzubringen. Diese wurden entsprechend dokumentiert und in die
Diskussion der Arbeitskreise eingebracht.

AK | - Kostenreduzierende Baustandards bt
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Senatori (0 Bav, Mobiiit g, FEie

AK Il - Beschleunigte Verwaltungsverfahren et & Hansetadt

AK I
Beschleunigte
Verwaltungsverfahren

Abgerundet wurde die Veranstaltung mit einer Podiumsdiskussion ,Gemeinsam auf
dem Bremer Weg — Wo stehen wir?“. Unter Moderation von Herrn Neitzel (Geschafts-
fuhrer Neitzel Consultants GmbH) diskutierten:

e Frau Dr. Schmitt (Verbandsdirektorin) vdw Verband der Wohnungs- und Im-
mobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen e.V.

e Herr Sakuth (Sprecher und erster Vorsitzender) ARGE Freier Wohnungsbau

e Herr Makko (Hauptgeschaftsfiihrer) Bauindustrieverband Niedersachsen-Bre-
men e.V.

e Herr Platz (Prasident) Architektenkammer der Freien Hansestadt Bremen

Die ausflihrliche Dokumentation der Fachveranstaltung ist im Anhang beigefligt.
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5. FortfUhrung und Verstetigung des Bremer Weges
nach dem Beschluss der Senatskommission
Wohnungsbau am 4. November 2025

Die Teilnehmenden in den Arbeitskreisen und der Unterarbeitsgruppe Kostenreduktion
haben sich intensiv mit den aus dem Hamburg Standard vorliegenden Maflnahmen-
vorschlagen sowie neu eingebrachten Vorschlagen auseinandergesetzt. Insgesamt
wurden in den drei Arbeitskreisen Uber 200 Vorschlage diskutiert und zum weit Uber-
wiegenden Teil zur Ubernahme in den Bremer Weg empfohlen bzw. eine Weiterbear-
beitung wurde fur sinnvoll erachtet.

Das mit den zur Ubernahme in den Bremer Weg empfohlene Baukosteneinsparpoten-
zial kann anhand der fir den Hamburg Standard ausgewiesenen, aber auf das ARGE
TypenhausMFH bezogenen Kostenkennwerten mit 1.250 Euro/m? Wfl. berechnet wer-
den (brutto, einschl. USt.; gegeniber 1.600 Euro/m? fir alle im Hamburg Standard
ausgewiesenen Mallnahmen).

Dariiber hinaus sind weitere Ma3nahmen eingebracht worden. Die am Bremer Weg
beteiligten Akteure haben gemeinsam das Ziel formuliert, die Baukosten mit allen im
Bremer Weg benannten MafRnahmen um rund ein Drittel zu senken. Es ist zu erwarten,
dass die fir den Hamburg Standard berechneten Einsparpotenziale mit den bisher
behandelten und den weiter zu bearbeitenden Malinahmen rechnerisch erreicht wer-
den koénnten. In den Umsetzungsbeispielen wird sich jetzt zeigen, in welchem Malie
sich die errechneten Einsparpotenziale in Bremen tatsachlich realisieren lassen.

Die bisherigen Diskussionen in den Arbeitskreisen haben gezeigt, dass der im Mai
2025 mit dem Beschluss der Senatskommission Wohnungsbau eingeleitete Prozess
nur den Auftakt fir einen langerfristigen Prozesses hin zu einem kosteneffizienten und
zukunftsfahigen Wohnungsbau darstellt.

Die im Rahmen des Projekts initiierte Kommunikation zwischen Praxisakteuren, Ent-
scheidungstragern und Verwaltungsstrukturen bildet die Grundlage fir eine verstetigte
Zusammenarbeit und kann zu einer neuen Diskussions- und Kommunikationskultur in
Bremen fuhren.

Aufgrund der begrenzten Bearbeitungszeit war es nicht méglich, sdmtliche Ideen und
Vorschlage abschlieRend zu bewerten und zu beschlieRen, sodass einige und sehr
komplexe Vorschlage fur die Weiterbearbeitung empfohlen und in einen Themenspei-
cher eingestellt worden sind (vergleiche Kapitel 3.1.3 fir AK | und 3.3.3 fur AK IlI)
Uberfihrt worden sind.

Der Bremer Weg wird daher Gber den 4. November 2025 hinaus fortgefuhrt und ver-
stetigt werden. Die zur Ubernahme empfohlenen Manahmenvorschlage sollen in den
Umsetzungsbeispielen angewendet werden. Die im Themenspeicher benannten Mal3-
nahmen sollen weiter besprochen und in konkrete Vorschlage tberfiihrt werden.
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6. Anhang

Im Anhang sind samtliche MalRnahmen, die in den Arbeitskreisen | und Il bearbeitet wurden, mit kurzen Kommentierungen zum Hintergrund des Vor-
schlages und dem Verlauf der Diskussion dargestellt.

Der Arbeitskreis || — Optimierte Bauprozesse und Bauplanung hat die MalRnahmen weitgehend ohne Diskussionen angenommen. Dort, wo es sinnvoll
war, sind Anpassungen an den einzelnen Malinahmen vorgenommen worden, sodass es nicht notwendig ist, fir den Arbeitskreis Il einen gesonderten
Abschnitt einzuflgen.

6.1 Vollstandige Ubersicht der Malnahmenvorschlage des AK | — Kostenreduzierende Baustandards

In der folgenden Tabelle sind samtliche von AK | bearbeiteten Vorschlage einschlief3lich einer Kommentierung zu den Hintergriinden des Vorschlages
und zum Verlauf der Diskussionen dargestellt. Die Spalten eins bis sieben (einschliellich MalRnahmeninhalt) sind identisch mit den in Kapitel 3.1 dar-
gestellten Inhalten. Der in der Spalte ,Nr.“ enthaltene Klammerzusatz verweist auf die neue Nummerierung der Malinahmen fir den Beschluss der
Senatskommission Wohnungsbau.

Tabelle 20: Vollstandige und ausfiihrliche Ubersicht der in Arbeitskreis | behandelten MaRnahmenvorschlage
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Nr. Kategorie Quelle Status Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre- Formulierung Losungsansatz/ MaB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
gung nahmeninhalt men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

HB001 (Wirmeschutz / -|HS modifiziert | DIN EN 12831 Innenliegende Flure: Verzicht auf eine FuRbodenheizung im|Hamburg Standard: Verzicht auf eine FuBbodenheizung im
(056) |versorgung zur Uber- Abweichung Norm-In-  |Wohnungsflur. Wohnungsflur.

nahrpeh nentemperatur 20 °C bei

?er::[zf;)' -15 °C AuRentemperatur |Hinweis: Insbesondere bei Fluren mit [HB: Hierzu gibt es von Seiten des AK | Hinweise, dass der un-

AuRenwanden sollte sichergestellt eingeschrankte Verzicht von einer Heizung im Flur zu Schim-
werden, dass der Taupunkt auf der mel fiihren kann, insbesondere wenn dieser Gber Aufienwande
Wandoberflache nicht unterschritten  |verfugt. Auf jeden Fall sollte die Unterschreitung des Tau-
wird. punkts vermieden werden.

Es sollte in jedem Fall ein Heizelement im Wohnungsflur vor-
handen sein, wenn dieser Uber einer bestimmten GroRe liegt
(Gesetzgeber sieht 6 m? vor?). Dabei kdnnen auch Niedertem-
peratur-Heizkorper mit einer Warmepumpe gut betrieben wer-
den.

Es gibt dartber hinaus weitere Mdglichkeiten den Kostenfaktor
zu senken, die jedoch noch nicht weiter ausgefiihrt wurden.
Des Weiteren gibt es den Hinweis, dass DIN EN 12831 die
mafgebliche Norm fir die Berechnung der Heizlast in Gebau-
den und zur Ermittlung der erforderlichen Heizleistung ist. Da
sie nicht bauaufsichtlich eingefiihrt ist, kann von der Norm ab-
gewichen werden, ohne 6ffentliches Recht zu berthren.




N

Nr.

HB002
(058)

Warmeschutz / -
versorgung

modifiziert
zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)

DIN 18017-3 u.a.

Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Mehrzimmerwohnungen:
1) Eine Nennliftung wird
gefordert, um das Ge-
baude vor Feuchtigkeit
zu schitzen und eine
entsprechende Luftquali-
tat fur den Nutzer zu er-
zielen.
Einzimmerwohnungen:
2) Eine Nennllftung wird
gefordert, um das Ge-
b&ude vor Feuchtigkeit
zu schitzen und eine
entsprechende Luftquali-
tat fur den Nutzer zu er-
zielen.

Bremer Weg Abschlussbericht

Formulierung Losungsansatz/ MaB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-

nahmeninhalt

Nach gesetzlicher Anforderung ist ein

Luftungskonzept zu erstellen. Sofern
ausreichend, kann folgendermalfen
ausgelegt werden:

Mehrzimmerwohnungen (1):
Auslegung als Luftungssystem fur
Feuchteschutz (Bezug DIN 1946-6,
Abs. 4.2.1). Weiterer Liftungsbedarf
durch Nutzerunterstiitzung (Fenster
offnen).

Einzimmerwohnungen (2):
Ausfiihrung als reduzierte Luftung
(Bezug DIN 1946-6, Abs. 4.2.1). Wei-
terer Liftungsbedarf durch Nutzerun-
terstiitzung (Fenster 6ffnen).

men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Mehrzimmerwohnungen :

Auslegung als Luftungssystem fiir Feuchteschutz (Bezug DIN
1946-6, Abs. 4.2.1). Weiterer Luftungsbedarf durch Nutzerun-
terstiitzung (Fenster 6ffnen).

Einzimmerwohnungen:

Ausflihrung als reduzierte LUftung (Bezug DIN 1946-6, Abs.
4.2.1). Weiterer Luftungsbedarf durch Nutzerunterstiitzung
(Fenster 6ffnen).

HB: Aus dem AK | gab es folgende Hinweise:

Moderne, luftdichte Gebaude bendtigen ein verlassliches Luf-
tungskonzept, da sich sonst folgende Risiken ergeben:

» Schimmelbildung durch Feuchtigkeit

« erhdhte CO,-Konzentrationen

» Konzentration von VOCs, Reizstoffen, Keimen

Insbesondere vulnerable Gruppen (Kleinkinder, Altere, Atem-
wegserkrankte) sind hiervon betroffen. Eine reine Fensterllf-
tung ist aufgrund des Nutzerverhaltens haufig nicht wirksam.
Daher ist ein bedarfsgerechtes Liiftungskonzept zwingend er-
forderlich, entweder mechanisch oder mit nachgewiesener
Nutzerfiihrung. Der Feuchteschutz muss dauerhaft gesichert
sein. Idealerweise Uber nutzerunabhangige Basis-LUftungsan-
lage zur Feuchte- und Schadstoffabfuhr, da reine Fensterlif-
tung klare Konzepte und intensive Nutzerinformation benétigt,
deren Wirksamekeit in der Praxis ofter fraglich ist. Des Weiteren
gilt es, den vorh. AuBenlarmpegels und den erf. Luftwechsle
fur die Tag-/Nachliftung zur Einhaltung des sommerl. Warme-
schutzes zu berucksichtigen.




N

Nr.

(053)

Kategorie Quelle Status

Trinkwasser

unveran-
dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (1)

VDI 6003

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre
gung

Komfortstufen 1-3 mit
unterschiedlichen zeitli-
chen Vorgaben zur Er-
reichung der geforderten
Temperaturen

ierung Losungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Die Anforderungen der VDI 6003 soll-

ten nicht zur Pflicht/Empfehlung wer-
den, sondern frei zwischen Bauherren
und Planer/Nutzer (Mieter/Kaufer) ver-
einbart werden kénnen.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

amburg Standard: Die Anforderungen der VDI 6003 sollten
nicht zur Pflicht/Empfehlung werden, sondern frei zwischen
Bauherren und Planer/Nutzer (Mieter/Kaufer) vereinbart wer-
den kénnen.

HB: Die Legionellenproblematik sollte beachtet werden; ggf.
getrennte Bewertung fur MFH und EFH/ZFH, Wassersparar-
maturen einbauen. Raumtemperatur sollte dauerhaft gehalten
werden, und nicht taglich hoch und runter reguliert werden.

VDI 6003 enthalt 3 Komfortstufen der Warmwasserbereitstel-
lung, die vertraglich vereinbart werden kénnen. Da sie nicht
bauaufsichtlich eingefiihrt ist, kann von der Norm abgewichen
werden, ohne 6ffentliches Recht zu bertihren. Auflerdem be-
steht die Norm DIN 1988-200 ("30-Sekunden-Regel") sowie
die DIN EN 806-2, die dem Trinkwasserschutz dient. Keine
dieser Normen ist bauaufsichtlich in Bremen eingeflhrt. Eine
Regelungsmoglichkeit auf Landesebene ist nicht gegeben.

HB004
(054)

Trinkwasser

HS

HB005

Warmeschutz / -
versorgung

unveran-
dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (1)

DIN 1988-200

,30-Sekunden-Regel”
(Wassertemperatur)

Durch den Einsatz dezentraler Durch-
lauferhitzer kann die Warmwassertem-
peratur nutzerspezifisch reduziert wer-
den, die Zeitvorgabe kann daruber
hinaus entfallen.

Hamburg Standard: Durch den Einsatz dezentraler Durchlauf-
erhitzer kann die Warmwassertemperatur nutzerspezifisch re-
duziert werden, die Zeitvorgabe kann darlber hinaus entfallen.

HB: Aus dem AK | kam die Anmerkung, dass beim Einsatz von
Durchlauferhitzern die Kosten auf die Nutzer verlagert werden.
Es entsteht ein hoherer Wasserverbrauch und mehr Abwasser,
die Folgekosten sind somit viel hdher als das Einsparpotential.
AuRerdem wird die Klimabilanz elektrischer Warmwasserauf-
bereitung als katastrophal (2-3x mehr Emissionen als Erdgas)
eingeschatzt.

Diese Einschatzung wird nicht von allen Teilnehmenden ge-
teilt. Gegenuber einer zentralen Warmwasserbereitung wird
eine Zirkulationsleitung gespart. Bei Warmwasserbereitung
Uiber Warmepumpen wird ebenfalls mit Strom aufbereitet, teils
Heizstab-unterstitzt. Moderne Durchlauferhitzer gelten im
Neubau als sinnvolle Option. Der Nutzer kann entsprechend
seinen Bediirfnissen warmes Wasser entnehmen.

DIN EN 12831

Ermittlung Raumbheizlast
ohne Bertlicksichtigung
dritter Warmequellen.

Statische Ermittlung
Raumbheizlast (Basis
Warmeverluste)

Berlcksichtigung dritter Warmequel-
len

Berulcksichtigung dritter Warmequellen.

Dynamische Ansatze unter Einbezug der Warmespeicher-
masse des Gebaudes + Zeitfaktor. Soll nicht tbernommen
werden.




Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Nr.

HB006
(057)

Warmeschutz / -
versorgung

modifiziert
zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)

DIN EN 12831

Festlegung von zu ho-
hen Norm-Innenraum-
temperaturen in Woh-
nungen

Bremer Weg Abschlussbericht

Formulierung Losungsansatz/ MaB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-

nahmeninhalt

Reduzierung der Norm-Innenraum-

temperaturen in Wohnungen:

- Wohn- und Schlafraume von 20 °C
auf 19 °C

- Bader von 24 °C auf 20-21 °C

- Kiichen von 20 °C auf 19 °C

- Toiletten/WC von 20 °C auf 19 °C

- Flure in Wohnungen von 20 °C auf
15 °C (siehe eigene Mallnahme; bei
Fluren mit Aulenwanden ist eine aus-
reichende Beheizung zur Vermeidung
von Schimmel zu vermeiden)
Sommerlicher Warmeschutz ist einzu-
halten

men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Reduzierung der Norm-Innenraumtempe-
raturen in Wohnungen:

- Wohn- und Schlafraume 20 °C a 19 °C

- Bader 24 °C a 20-21 °C

- Kichen20°Ca19°C

- Toiletten/WC 20 °C a 19 °C

- Flure in Wohnungen 20 °C a 15 °C

HB: Nur geringe Anpassungen mit Ausgleichsmdglichkeit
durch den Nutzer zulassen. Temperaturen in Aufenthaltsrau-
men unter 19 °C sind aus gesundheitlicher Sicht nicht vertret-
bar. Um ganzjahrig Komfort ohne Gesundheitsrisiken abzude-
cken wird folgendes Ziel vorgeschlagen:

Ganzjahrig angemessene Raumtemperaturen: Im Winter

219 °C (Aufenthaltsraume) bzw. 218 °C (Schlafraume), Sicher-
stellung des Komforts vulnerabler Gruppen. Im Sommer: Effek-
tiver Schutz vor Uberhitzung durch bauliche MaRnahmen (z. B.
Verschattung, Dammung, ggf. passive Kiihlkonzepte), um Ge-
sundheitsrisiken vorzubeugen. Der Sommer und steigende Hit-
zebelastungen werden bei dem Vorschlag nicht erwahnt, sind
aber ebenfalls zu beriicksichtigen. Bei Uberschreitung von

32 °C Feuchtkugeltemperatur sind fur jeden Menschen nega-
tive gesundheitliche Folgen zu erwarten, meist genuigt weniger.
Offene Wohnflure wie Wohnraume sollten 20 °C, Schlafrdume
19 °C haben.

Diese Kommentierung aus dem AK | stellt keinen Widerspruch
dar, sondern eine zusatzliche Erlauterung. Daher wird der
Hamburg Standard mit dem Zusatz zur Vermeidung von
Schimmelbildung in Fluren und sommerlichem Warmeschutz

ibernommen.




Kategorie Quelle Status

Nr.

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

(10)

penrdumen mit Bau von
gréfReren Treppenrau-
men und einem Verlust
von Wohnflache

HB007 |Sonstige HS modifiziert [ DIN 18015-2: Mindestausstattung Freistellung von der DIN und Aus- Hamburg Standard: Freistellung von der DIN Aushandlung mit
(038) zur Uber- |12021-10 Wohnungen mit Multime-|handlung mit Bauherren, um redu- Bauherr, um reduzierte Medienausstattung mit einem Glasfa-
nahme diaanschliissen gemaly |(zierte Medienausstattung mit einem seranschluss und einem Antennenanschluss im Wohnzimmer
ﬁa':%oar;' DIN 18015-2, Tabelle 2 |Glasfaseranschluss und einem Anten- |zu realisieren. Alle weiteren Medienanschliisse einschl. der zu-
nenanschluss im Wohnzimmer zu rea- |geordneten Steckdosen gem. DIN entfallen.
lisieren. Alle weiteren Medienan-
schlisse einschl. der zugeordneten HB: DIN 18015-2 regelt die Anzahl und Lage von Steckdosen
Steckdosen gem. DIN entfallen. und Beleuchtungsanschliissen in Hausern und Wohnungen.
Mindestausstattung bei Steck-, Infor- |Erganzend der Hinweis, dass der Vorschlag bereits in der
mations- und Kommunikationsdosen [Checkliste des AK Il als Punkt "Mindestausstattung bei Steck-,
vorsehen (gem. AK Il), die den HEA1- |Informations- und Kommunikationsdosen (HEA1-Standard un-
Standard unterschreiten terschreiten)" gelistet ist: Anzahl der Beleuchtungsanschlisse
sowie Steck-/Daten- u. Antennendosen kann deutlich reduziert
werden. Es ist zu beachten, dass durch eine reduzierte Anzahl
von Steckdosen mobile Mehrfachsteckdosen eingesetzt wer-
den koénnten, die auch ein zuséatzliches Sicherheitsrisiko dar-
stellen kénnen.
HBO008 |Aufzug HS unveran- |Gebaudeenergie- |EnEV-Kit bei Aufzugs- |Elektrisch gesteuertes Schachtentrau-
(001) dertzur | gesetz (GEG) schachten chungssystem (EnEV-Kit) nicht for-
Ub:r— dern, sondern individuelle Entschei-
2;;‘;1_ dung des Bauherren ermdglichen.
len (1) Eine Schachtentliftung muss grund-
satzlich gewahrleistet bleiben.
HBO009 (Barrierefreiheit |HS bereits DIN 18040 Krankentragen-gerechte |Aufzugskabinen werden zur Auf- Hamburg Standard: Aufzugskabinen werden zur Aufnahme
umgesetzt Ausfiihrung von Trep- nahme von Krankentragen geplant, von Krankentragen geplant, sind somit auch rollstuhlgerecht.

sind somit auch rollstuhlgerecht.
Dadurch ist es nicht erforderlich, Trep-
penrdume Krankentragen-gerecht
auszugestalten, d. h. sie mussen
nicht gréRer als notwendig gebaut
werden, wodurch auch kein Verlust
von Wohnflache entsteht.

Kompensation zu der Krankentragen gerechten Ausflihrung
von Treppenrdumen, einhergehend mit groReren Treppenrau-
men und einem Verlust von Wohnflache.

HB: Es wird kritisch hinterfragt, was passiert, wenn der Aufzug
ausfallt? Aus gesundheitlich-sozialer Sicht sei es nicht vertret-
bar. Barrierefreiheit ist eine zentrale Voraussetzung fir:

« Selbststandiges Wohnen im Alter

* Teilhabe von Menschen mit Behinderung

» Vermeidung von Stiirzen und Immobilitat

Ein Rickbau barrierefreier Standards verschlechtert die ge-
sundheitlichen Lebensbedingungen langfristig — auch mit Blick
auf die demografische Entwicklung.

Der Vorschlag wurde dartiber hinaus mit Blick auf Barrierefrei-
heit und den Anforderungen des Rettungsdienstes diskutiert.

Vorschlag aus Termin Barrierefreiheit: Der Vorschlag ist fiir HB
irrelevant, weil dies in Bremen bereits umgesetzt wurde bzw.

moglich ist.




N

Nr.

unveran-
dert zur
Uber-
nahme

(002)

HBO011 |Barrierefreiheit

Kategorie Quelle Status

Betriebssicher-
heits-verordnung

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Prif-/Wartungsintervalle

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Wartungsintervalle verkiirzen auf

zweimal pro Jahr mit ergéanzender di-
gitaler Uberwachung der Aufzlge.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

§52 HBauO, §37
(4) HBauO, DIN
18040-2

Die uneingeschrankte
Nutzung aller Gebaude-
zugange (bei mehreren)
mit dem Rollstuhl kann
bei ungiinstigen Grund-
stlicksverhaltnissen

(z. B. kontaminierter Bo-
den, hoher Grundwas-
serstand, Gelandever-
spriinge) zu héheren
Baukosten flihren als
eine Loésung, bei der nur
ein Teil der Zugange,

z. B. auch auf der stra-
3enabgewandten Seite,
barrierefrei ist.

Bei Gebauden mit mehreren Zugan-
gen sollte der Haupteingang barriere-
frei nutzbar sein, wenn sich rollstuhl-
gerechte Wohnungen im Gebaude be-
finden. Andernfalls kann der barriere-
freie Zugang auch durch einen Ein-
gang der straBenabgewandten Seite
sichergestellt werden, sofern bei die-
sem die Erreichbarkeit von Klingeltab-
leau und Briefkasten fur Besucherlin-
nen und Bewohnerlnnen uneinge-
schrankt und zu jeder Tageszeit mog-
lich ist und eine eindeutige Beschilde-
rung zur Auffindbarkeit des Eingangs
und (bei besonderen Wohnformen) et-
waiger WCs sichergestellt ist.

Hamburg Standard: Der AK bittet darum, die Méglichkeit einer
Befreiung von der Anforderung der Haupteingangs-Regelung
im Bauprifdienst explizit zu benennen. Eine Abweichung sollte
demnach regelmafRig moglich sein, wenn tber den alternativen
Eingang die Erreichbarkeit von Klingeltableau und Briefkasten
fur Besucherlnnen und Bewohnerlnnen uneingeschrankt und
zu jeder Tageszeit mdglich ist und eine eindeutige Beschilde-
rung zur Auffindbarkeit des Eingangs und (bei besonderen
Wohnformen) etwaiger WCs sichergestellt ist.

HB: Haupteingéange sollten barrierefrei sein, wenn R-Wohnun-
gen im Gebaude vorhanden sind. Abweichungen sind gem.
§ 50, 5, 1. u. 2 méglich.

Es ist zu klaren, eine entsprechende Anforderung in den Bre-
mer Regelwerken existiert. Der Vorschlag kann sonst als Emp-
fehlung aufgenommen werden. Diese Konstellationen sind in
Bremen sehr selten.

Vorschlag aus Termin Barrierefreiheit: Vorschlag aus HH irre-
levant, Verweis auf § 30 BremLBO, Streichung




N

Nr.

HB012
(003)

Kategorie Quelle Status

Barrierefreiheit

unveran-
dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (1)

§52 HBauO / VV
TB Anlage A 4.2/3

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Die Forderung nach ei-
ner Flurbreite von durch-
gangig 1,20 m bean-
sprucht viel Wohnflache.
Das beabsichtigte
Schutzziel kann durch
eine alternative Lésung
erreicht werden.

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bei barrierefreien Wohnungen soll an-

stelle der in DIN 18040-2 Abschnitt 5.2
geforderten nutzbaren Flurbreite von
mindestens 1,20 m eine auf der Flur-
seite jeweils vor den Innentlren der
Wohnung (auch der Wohnungsein-
gangstur) nachzuweisende Bewe-
gungsflache von 1,20 m x 1,20 m aus-
reichend. Die nutzbare Flurbreite
muss mindestens 1,00 m betragen.

Bei R-Wohnungen muss eine Flache
von 1,50x1,50m vor den Turen im Flur
(auch der Wohnungseingangstur)
nachgewiesen werden.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Bei barrierefreien Wohnungen anstelle der
in DIN 18040-2 Abschnitt 5.2 geforderten nutzbaren Flurbreite
von mindestens 1,20 m ist eine auf der Flurseite jeweils vor
den Innentiren der Wohnung (auch der Wohnungseingangs-
tur) nachzuweisende Bewegungsflache von 1,20 m x 1,20 m
ausreichend. Die nutzbare Flurbreite muss mindestens 1,00 m
betragen.

HB: Bei R-Wohnungen miissen 1,50x1,50m vor den Tiren im
Flur (auch der Wohnungseingangstiir) nachgewiesen werden.
Eine geeignete Aufklarung der Verbraucherlnnen ist zu formu-
lieren.

Vorschlag aus Termin Barrierefreiheit: Unabhangig von den Ef-
fekten dieses Vorschlages und des Anwendungsbereiches soll
Handlungsfreiheit bewahrt werden, daher wird der Vorschlag
Ubernommen. Es soll ein Hinweis auf abweichende Flachenre-
gelungen fiir R-Wohnungen aufgenommen werden. Es handelt
sich um eine Abweichung von der DIN-Norm. Eine Aufnahme
in die MVVTB wird empfohlen.

HBO013
(004)

Barrierefreiheit

modifiziert
zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)

Bezirkliche Abstim-
mung: Vorgaben
Stadtplanung und
Einschrankungen
Fachamt Manage-
ment 6ffentl. Raum
(MR) bei Unter-
flurmullsystemen

Die Errichtung von Muill-
raumen im Gebaude ver-
ursacht Mehrkosten und
Flachenverlust gegen-
Uber der Verwendung
von Unterflurmdilisyste-
men.

Die Handlungsfreiheit in Bezug auf die
Platzierung der Millentsorgung im
oder am Gebaude soll erhalten blei-
ben. Auf Ebene der Bebauungsplane
sollen keine spezifischen Regelungen
vorgegeben werden. Sinngemaf soll
fur bestehende B-Plane vorgegangen
werden.

Je nach ortlicher Situation kann Unter-
flurmdllsystemen oder oberirdischen
Mullsystemen, die vollstéandig auf pri-
vatem Grundstiick anzuordnen sind,
der Vorrang gegeben werden, sofern
eine Entsorgung von der Fahrbahn
aus moglich ist. Mit Unterflurmdillsyste-
men kann auch das nicht geregelte
Problem der Einwurfhéhe fiir Men-
schen in sitzender Position geldst wer-
den.

Hamburg Standard: Der AK in Hamburg bittet darum, Unter-
flurmdllsystemen oder oberirdischen Millsystemen im Neubau,
die vollstédndig auf privatem Grundstlick anzuordnen sind, den
Vorrang zu geben, weil damit das bisher nicht geregelte Prob-
lem der Einwurfhohe fir Menschen in sitzender Position gelést
werden kann. Die bekannten Probleme bzgl. Verkehr, Ret-
tungskrafte, Behinderung von FuRgangern, etc. sind mittler-
weile durch eigene technische Regeln der Stadtreinigung
Hamburg ausgeraumt. Dies wurde seitens der Verkehrsdirek-
tion Hamburg (VD52) auf Nachfrage bestatigt.

HB: Bei Unterflurmillsystemen stellt sich die Frage, ob eine
Entsorgung von der Stralle aus gewahrleistet ist. Zudem mus-
sen mogliche Gefahren durch Ungeziefer beachtet werden.

Hinweise aus dem Termin zur Barrierefreiheit: Der Vorschlag
hat keine besondere Relevanz fiir HB. Es besteht Handlungs-
freiheit bei der Platzierung der Millsysteme im bzw. am Ge-
baude. Es sollen jedoch keine spezifischen Regelungen auf
der Ebene der B-Plane getroffen werden. Sinngemaf soll dies

auf bestehende B-Plane angewendet werden.




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Nr. Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre- |Formulierung Lésungsansatz/ MaB- Losungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
gung nahmeninhalt men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

HBO014 |Barrierefreiheit (HS modifiziert(§52 HBauO / VV  |Nachweis von Bewe- Bei einer barrierefrei-optimierten Pla- |Hamburg Standard: Die beidseitig vom Bett geforderte Min-

(007) zur Uber- | TB Anlage A 4.2/3 |gungsfléchen bei Auf- nung der gesamten Wohnungen erge- |desttiefe von Bewegungsflachen beansprucht viel Wohnflache.
nahrpeh stellen eines barriere- ben sich Flacheneinsparpotenziale. Das beabsichtigte Schutzziel kann durch eine alternative L6-
?er:?f;)' freien Bettes Bezogen auf ein Bett mit den MalRen |[sung erreicht werden. Vorschlag: Anstelle der in DIN 18040-2

90x200 bzw. 100x200 ergeben sich  [Abschnitt 5.4 geforderten Bewegungsflachen an beiden Langs-
durch geschickte Mdblierung ausrei- |seiten eines Bettes ist eine Bewegungsflache mit einer Min-
chend Bewegungsflachen. Ein Bett-in- |desttiefe von 1,20 m an einer Bettseite ausreichend, wenn an
Bett-System ist daruber hinaus prak- |einer alternativen Position in einem Raum der Wohnung

tisch gut nutzbar. (bspw. im Wohnbereich) planerisch nachgewiesen wird, dass
dort die geforderten Bewegungsflachen nach Abschnitt 5.4 fur
ein Pflegebett moglich sind.

Der Nachweis erfolgt durch Grundrisszeichnung mit Pflegebett
und entsprechenden Bewegungsflachen nach DIN 18040-2
Abschnitt 5.4.

Eine geeignete Aufklarung der Verbraucherlnnen ist zu formu-
lieren.

HB: Eine Abweichung von der DIN sollte nicht formuliert wer-
den. Dies entspricht nicht der Lebensrealitat. Ein groRRes Fla-
cheneinsparpotential hat eine barrierefrei-optimierte Planung
bezogen auf die gesamte Wohnung. In HB gibt es keine Forde-
rung, ein Pflegebett nachzuweise, sondern nur ein barriere-
freies Bett mit den MaRen 1,00 m x 2,00 m. Gem. Atlas barrie-
refrei Bauen kann auch ein Nachweis der Barrierefreiheit mit
einer Schrankstellung am Kopfende des Bettes erfolgen. Dar-
aus ergeben sich erheblich geringere Bewegungsflachen.

Es soll geprift werden, wie dieser Sachverhalt in Bremen kon-
kret geregelt ist. Es erfolgt eine Riicksprache mit dem Landes-
behindertenbeauftragten und dem Beauftragten fiir Barriere-
freiheit.

Vorschlag aus Termin Barrierefreiheit: Es gibt in HB keine spe-
zifische Regelung fir die Aufstellung eines Pflegebettes. Hier
wird grundsatzlich von Betten mit den MaRen 90x200 oder
100x200 ausgegangen, Eine geschickte Moblierung am Kopf-
ende des Bettes gewahrleistet ausreichend Bewegungsfla-
chen. Es ist ein Hinweise in der MVVTB geplant. Der Vor-
schlag besitzt daher keine Relevanz fir HB. Hinweis: Nutzung
Bett-in-Bett-System maoglich und praktisch gut nutzbar, wobei
es stets um ein barrierefreies Bett und nicht um ein Pflegebett
geht.




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Nr. Kategorie Quelle Status Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre- Formulierung Losungsansatz/ MaB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
gung nahmeninhalt men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

HBO015 [Schallschutz  [HS modifiziert [ DIN 4109-1 ,Erhéhte” Schallschutz- [DIN 4109-1 als Schallschutzniveau Hamburg Standard: Fir Aufgabenstellung nicht relevant, statt-
(034) zur Uber- anforderungen an Kom- |grundsétzlich ansetzen, soweit es dessen:
nahrpeh fort als Standard (Anfor- |nicht die Stadtplanung (AuRenlarm) DIN 4109-1 als Schallschutzniveau grundsatzlich deklarieren:
;Z’L‘szg)' derungen nach DIN betrifft. DIN 4109-1 als a.a.R.d.T. firr Gesundheitsschutz deklarieren.
4109 Beiblatt 2; abwei-
chend von der offentlich- HB: Aus dem AK | gab es hierzu unterschiedliche Riickmel-
rechtlichen Vorgabe als dungen. Zum einen wird auf die Gesundheitsgefahr von hoher
Mindeststandard) Larmbelastung hingewiesen, und dem Hinweis, dass DIN

4109-1 eine Mindestanforderung darstellt

Sachverhalte, die den AuRenbereich betreffen, sollen im Rah-
men der Uberarbeitung der Vereinbarung zum Schallschutz in
der Stadtplanung behandelt werden. Im Grundsatz sollen ak-
tive MalRnahmen Vorrang vor passiven Mallnahmen wie
Schallschutzfenstern haben.

Wichtig ist die Klarstellung, dass es sich bei dieser MalRnahme
um den Schallschutz im Gebaudeinneren handelt und es nicht
um Auflenlarm geht (siehe auch Maflnahme HBO018). Sonst
ware die MaRnahme nicht geeint, sondern musste wieder auf
gelb gesetzt werden. Fiir den AuRenlarm ist DIN4109-1 ist
nicht als Gesundheitsschutz zu betrachten, sondern legt Min-
destanforderungen an Bauteile fest. Es gibt hierzu Gerichtsur-
teile, dass die Mindestanforderungen nicht etwa dem Standard
im Neubau entsprechen, sondern lediglich die Grenze zur Un-
zumutbarkeit darstellen (siehe z. B. OLG Frankfurt, Az. 29 U
192/21 oder BGH Az. VIl ZR 45/6 und 54/7). Auch hier ist in
Bezug auf den AuRenlérm die Uberarbeitung der Lérmverein-
barung mafgeblich.




Kategorie Quelle Status

Nr.

HB016
(025)

Schallschutz

unveran-
dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (1)

DIN 4109

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Anforderung an Tritt-
schallddmmung von Bal-
konen

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Eine Trittschallddmmung von Balko-

nen ist entbehrlich. Es sind keine Be-
anstandungen bekannt, auch wenn le-
diglich Isokorb eingesetzt wurde. Auch
im Bestand sind ohne thermische
Trennung keine Beanstandungen auf-
getreten.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Ist entbehrlich, keine Beanstandungen be-
kannt, auch wenn lediglich Isokorb eingesetzt wurden; auch im
Bestand sind ohne thermische Trennung keine Beanstandun-
gen aufgetreten.

HB: Aus dem AK | gibt es mehrere Rickmeldungen: Eine rele-
vante Kosteneinsparung konnte bei abweichenden Ausfihrun-
gen nicht identifiziert werden. Es wurde auf die gesundheitli-
chen und wohnqualitativen Folgen unzureichender Schall-
schutzmalRnahmen hingewiesen. Fehlende Korperschallent-
kopplung — etwa bei haustechnischen Anlagen oder Decken-
aufbauten — kann zu erheblichen Larmbelastungen fiihren, die
sich langfristig negativ auf die Gesundheit der Bewohner:innen
auswirken. Sie mussten damit als gesundheitsschadlich einge-
stuft werden. Besonders sensibel sei mit Aufenthaltsraumen
unter Balkonen umzugehen. Negative Auswirkungen kénnen
vermieden werden, wenn Balkone nicht tiber sensiblen Wohn-
raumen (z. B. Schlafraume) angeordnet werden.

Zur Vermeidung thermischer und akustischer Probleme wurde
die Ausfiihrung als vorgestellte Balkone mit thermischer Tren-
nung empfohlen, auch im Sinne der Nachhaltigkeit. Hinweis,
dass die Kosteneffizienz der Malnahme nach Auffassung von
Teilnehmenden gering sei.

HB017
(026)

Schallschutz

unveran-
dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (1)

DIN 4109

Anforderung an Tritt-
schallddmmung von
Dachterrassen

Es sind keine Beanstandungen bei
Dachterrassen aus Stahlbetondecke
und Warmdachaufbau bekannt. Geh-
belage auf Unterkonstruktion und
Warmdachaufbau bewirken eine Tritt-
schallminderung, die offensichtlich
ausreichend ist.

Hamburg Standard: keine Beanstandungen bei Dachterrassen
aus Stahlbetondecke + Warmdachaufbau bekannt; Gehbelage
auf UK und Warmdachaufbau bewirken eine Trittschallminde-

rung, die offensichtlich ausreichend ist.

HB: Aus dem AK | gibt es den Wunsch zu priifen, ob es sich
um eine bauaufsichtliche Forderung oder nur eine anerkannte
Regel der Technik handelt.

Vorlaufig geeint (< 10 Euro/m?): Es besteht die Méglichkeit, bei
dieser MaRnahme schriftlich Bedenken zu daulRern. Bedenken

wurden nicht eingereicht.




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Nr. Kategorie Quelle Status Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre- Formulierung Losungsansatz/ MaB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
gung nahmeninhalt men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

HB018 (Schallschutz  [HS modifiziert | DIN 4109 Bauteilmassen Mindestschallschutz nach DIN 4109  |Hamburg Standard: Mindestschallschutz nach DIN 4109 als
(030) zur Uber- als Grundstandard im Wohnungsbau |Grundstandard im Wohnungsbau verankern.

”ahTeh verankern.

;Z’L‘%‘;)' HB: Es muss gepriift werden, ob dieser Vorschlag Einfluss auf

Dies gilt fiir den Schallschutz im Ge- |die Uberarbeitung der Vereinbarung zum Schallschutz hat.
baudeinnern, fiir den AufRenlarm gilt  |Grundsatzlich sollten aktive MaRnahmen immer Vorrang vor
die "Vereinbarung zum Schallschutz in|passiven MalRnahmen wie Schallschutzfenstern haben.

der stadtebaulichen Planung", die der-
zeit Uberarbeitet wird. Die Regelungen der "Vereinbarung zum Schallschutz in der
stadtebaulichen Planung" sind zu bericksichtigen. In schutzbe-
dirftigen Raumen wie Schlaf- und Kinderzimmer sollten 30 dB
nachts z. B. nicht Uberschritten werden. DIN 4109 dient nur zur
Gefahrenabwehr.

Der AK | empfiehlt, bei diesem Vorschlag nach Verantwortlich-
keiten zu trennen. Fir SchallschutzmaRnahmen in der Stadt-
planung soll die Arbeitsgruppe "Vereinbarung zum Schall-
schutz in der stadtebaulichen Planung" einbezogen werden,
die den Sachverhalt prift und zurtickgibt. Der MaRnahme wird
zugestimmt, soweit es um den Schallschutz innerhalb des Ge-
baudes geht.

Hinweis SGFV: Diese MaRRnahme kann sich nur auf Schall-
schutz innerhalb des Gebaudes beziehen, dies ist entspre-
chend in der Malinahmenbeschreibung festzuhalten. Fir den
Schallschutz beziiglich Auenlarm wird die Larmvereinbarung
derzeit Uberarbeitet.

Anmerkung: Andere MaRnahmen dazu wurden in den Spei-
cher verschoben, sodass dies an dieser Stelle nicht beriick-
sichtigt werden muss.




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Nr. Kategorie Quelle Status Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre- Formulierung Losungsansatz/ MaB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
gung nahmeninhalt men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

HB019 |Schallschutz  |HS modifiziert| Hamburger Leitfa- |Anforderungsniveau von |Der AK | hat empfohlen, diese MalR-  |Hamburg Standard: Ggf. Anfertigung eines Baupriifdienstes

(031) zur Uber- | den Larm in der 30 dB bei teilgedffnetem [nahme im Rahmen der Uberarbeitung |als Richtschnur fur die Bauprifdienststellen, damit diese sach-
nahrpeh Bauleitplanung (gekippten) Fenster ein- |der Schallschutzvereinbarung (Ar- gerechter geleitet werden bei der Entscheidung, welche Mal3-
?er::[zf;)' zuhalten beitsgruppe "Vereinbarung zum nahmen aus dem Larmleitfaden in Baugenehmigungsverfahren

Schallschutz in der stadtebaulichen  |gefordert werden.
Planung") zu prifen. Die Schallschutz-

vereinbarung ist Anfang Oktober in Uberpriifung des schalltechnischen Nachweisverfahrens auf
diesem Punkt iberarbeitet worden. | gpielraume*.

HB: Es ist diskutiert worden, inwieweit dieser Vorschlag auf die
Schallschutzvereinbarung Ubertragbar ist. Wichtig: Sonderre-
gelungen bestehen in Bremen nur in der Uberseestadt und sol-
len dort beibehalten werden.

Beispiel der Rockwinkler Landstrafie: Ermittlung der dB-Gren-
zen im Luftungszustand bzw. bei gekipptem Fenster. Es ist ein
hoher MaRstab, 30 dB (A), am Ohr des Schlafers zu erreichen,
wie es die Regelung in der Schallschutzvereinbarung (Abwei-
chung von DIN 4109) vorsieht. Es handelt sich hierbei um eine
"Bremensie", die nach Auffassung einzelner Teilnehmender
nicht fortgefiihrt werden sollte. Ein Teilnehmender schlagt vor,
den Grenzwert von 30 dB (A) auf 42 dB (A) zu erhéhen. Das
ist nicht konsensfahig.

Der AK | hat empfohlen, diese MalRnahme im Rahmen der
Uberarbeitung der Schallschutzvereinbarung (Arbeitsgruppe
"Vereinbarung zum Schallschutz in der stadtebaulichen Pla-
nung") zu prifen. Es hat ein Dialog u.a. mit Vertretern der
ARGE und des vdw stattgefunden, damit Fragen des sozialen
Wohnungsbaus berticksichtigt werden kénnen. Der Termin hat
stattgefunden; es wurde eine Erleichterung beschlossen




N

Nr.

HB020

Kategorie Quelle Status

Schallschutz

Hamburgische Zer-
tifizierungs-sys-
teme, wie z. B. Ha-
fenCity-Standards

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Zertifizierungssysteme,
in denen man z. B. fir
Schulen oder beim
Schutz gegen AulRen-
larm Gber die Mindestan-
forderungen hinausge-
hende Kennwerte mit zu-
satzlichen Punkten ,be-
lohnt”

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Eine Ubererfiillung von Anforderungen

ist nicht immer nachhaltig, wenn be-
reits beim Einhalten der Mindestanfor-
derungen keine Beanstandungen be-
kannt sind. Fur zukinftige Wohnge-
biete keine erhéhten Anforderungen.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Eine Ubererfiillung von Anforderungen ist
nicht immer nachhaltig, wenn bereits beim Einhalten der Min-
destanforderungen keine Beanstandungen bekannt sind. Fir
zukiinftige Wohngebiete keine erhéhten Anforderungen.

HB: Ein entsprechendes Zertifizierungs- bzw. Punktesystem
gibt es in Bremen nicht. Dessen Einfiihrung wird nicht befiir-
wortet.

Fiir die Uberseestadt gibt es aufgrund des Gebietscharakters
vertragliche Vereinbarungen mit etablierter Handhabung (55

dB(A)-Nacht-Regelung), die nicht infrage gestellt werden soll-
ten. Nur dadurch konnte dort Wohnungsbau realisiert werden.

len (1)

(1989 L'n,w < 58 dB)

Zwischenpodesten) verzichtet wird.

HB021 |Schallschutz  |HS weiterzu |DIN 4109 Trittschallanforderung Differenzierung aufheben und Kenn- |Hamburg Standard: Differenzierung aufheben und Kennwert
(T1) bearbei- L'n,w < 50 dB fir mas-  |wert auf < 53 dB setzen, damit Sanie- |auf < 53 dB setzen, damit Sanierung im Bestand einfacher.
ten (4) sive Geschossdecken  |rung im Bestand einfacher.
und < 53 dB fiir Holzde- Der AK | weist darauf hin, dass im Rahmen des Bremer Wegs
cken nur Neubauthemen betrachtet werden. Der Aspekt sollte daher
in den Themenspeicher Ubertragen werden, da die Betrach-
tung von MalRnahmen im Bestand im Hinblick auf das Thema
Kostensparen durchaus begriiRenswert ist.
HB022 [Schallschutz HS unveran- |DIN 4109 Anforderungen an Tritt- |Zurlicksetzen auf L'n,w <58 dB. Zu- |Hamburg Standard: Zurlicksetzen auf L'n,w < 58 dB. Zusatz,
(029) dert zur schalldammung von satz, dass in Geb3uden mit Aufzug  |dass in Gebauden mit Aufzug auf Anforderungen an die Tritt-
Ub:r— Treppe: heute L'n,w < 53 |auf Anforderungen an die Trittschall- |schallddmmung von Treppenlaufen (und Zwischenpodesten)
gam;?:h_ dB dammung von Treppenlaufen (und verzichtet wird.

HB: Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass in Ge-
bauden mit Aufzug die Treppe nicht genutzt wird. Es ist unklar,
ob es sich um eine bauaufsichtliche Forderung oder "nur"
a.a.R.d.T.

Vorlaufig geeint (< 10 Euro/m?): Es besteht die Méglichkeit, bei
dieser MaRnahme schriftlich Bedenken zu auern.

Hinweis SGFV: Ist aus unserer Sicht noch nicht geeint. Bei ei-
ner Einsparung von lediglich 2 €/gm Uberwiegt aus unserer
Sicht der Nutzen die Kosten.

Ist vom Arbeitskreis | am 30.9. angenommen worden.




N

Nr.

Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

HB023 |Schallschutz  [HS unveran- [DIN 4109 DIN 4109: Enthalt Anfor- |Fur Gerausche aus gebaudetechni- Hamburg Standard: Fur Gerausche aus gebaudetechnischen
(027) dert zur derungswert fiir Gerdu- |schen Anlagen soll als max. Kenn-  |Anlagen soll als max. KenngréRe der standardisierte Schall-
Ubﬁ"' sche aus TGA. grofe der standardisierte Schalldruck- |druckpegel LAF,max,nT (statt LAF,max,n) gelten, wie im Ent-
gfn;‘:h (LAF,max,n -> Uberdi- |pegel LAF,max,nT (statt LAF,max,n) |wurf der DEGA-Empfehlung 103 (Anfang 2024) vorgesehen
len (1) mensionierung, z. B. Di- |gelten, wie im Entwurf der DEGA-
cke Aufzugsschachte)  |[Empfehlung 103 (Anfang 2024) vorge-
DIN 8989: Bezieht sich [sehen
auf Schallschutz bei Auf-
zugsanlagen Rechtssi-
cherheit: Einhaltung von
DIN 8989 bietet rechtli-
che Sicherheit.
(LAF,max,nT = vermei-
det Uberdimensionie-
rung)
HB024 |Schallschutz  |HS modifiziert | TA Larm Auflagen im Zusammen- |Hamburg plant einen Antrag zur Ande-|Hamburg Standard: Ggf. Einbringung eines Antrages zur An-
(032) zur Uber- hang mit dem Schall- rung der TA Larm (fiir das laufende derung der TA Larm (in das laufende Anderungsverfahren) zur
nahr;leh schutz bei Tiefgaragen |Anderungsverfahren) zur Klarstellung |Klarstellung der Nichtanwendbarkeit der TA Larm fiir Tiefgara-
f:::'zf;)' von Wohnbauten der Nichtanwendbarkeit der TA Larm |gen(zufahrten), die ausschlieRlich dem Wohnen dienen.

fur Tiefgaragen(zufahrten), die aus-
schlieBlich dem Wohnen dienen.

Der Vorschlag wird im Grundsatz un-
terstitzt. Es wird vorgeschlagen, dass
Bremen die Bundesratsinitiative unter-
stiitzt. Eine etwaige Anderungen der
TA Larm wird dbernommen.

HB: Gesundheitlich macht es keinen Unterschied, ob der
Transporter gewerblich oder privat in die Tiefgarage gefahren
wird. Da hier TA Larm greift muss es dort neu verhandelt wer-
den und nicht in diesem Prozess. Der Aspekt erscheint sinn-
voll. Problematik besteht auch beim Bau bzw. der Genehmi-
gung in Bremen und ist z. B. bei der Entwicklung des Kellog
Areals bekannt. Dort ist keine Beschwerdelage bekannt gewor-
den, da jede*r Bewohner*in auch spater nach Hause
kommt/wegfahrt.

Der AK | stimmt dem Vorschlag aus Hamburg bei reinen
Wohngaragen in der Tendenz zu. Es ist zu prifen, ob in die-
sem Fall die TA Larm zu beachten ist. zudem stellt sich die
Frage, ob das Thema bundesgesetzlich zu regeln ist. Hamburg

hatte dies angeregt.




Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Nr.

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

HB025 |Schallschutz  [HS modifiziert | DIN 4109 Strangisolierung um Wandscheiben ohne Gummipuffer er- (Hamburg Standard: Wandscheiben ohne Gummipuffer; keine
(035) zur Uber- Schmutzwasserstrang- [stellen, keine Schallisolierung um die |Schallisolierung um die Fallrohre -> Musterlésungen zu priifen
nahrpeh leitung; Schallentkopp- |Fallrohre -> Musterlésungen sind noch
;2’271‘;)' lung bei den Wandschei- |zu priifen. Die Musterldsungen aus  |Vorlaufig geeint (< 10 Euro/m?): Es besteht die Méglichkeit, bei
ben und Modulen Hamburg werden abgewartet. dieser MaRnahme schriftlich Bedenken zu duRern.
Hinweis SGFV: Hier ist unverstandlich, warum auf den Nutzen
einer Isolierung bei 0 € Einsparung verzichtet werden soll, da
es sich um eine Qualitatseinbule handelt.
Die Arbeitskreisteilinehmenden nehmen die MalRnahme als ge-
eint an, aber wollen die Musterlésungen aus Hamburg dazu
abwarten.
HB026 |Schallschutz  [HS unveran- (DIN 4109 Anforderungen schwim- |Ausnahmeregelung fir Hausflure auf |Hamburg Standard: Ausnahmeregelung fiir Hausflure auf Sohl-
(028) dert zur mender Estrich Keller-  [Sohlplatten/im Keller, wenn schutzbe- |platten/im Keller, wenn schutzbedirftige R&ume nur nach oben
Ubﬁ" sohle Treppenhaus. Ziel- [diirftige Raume nur nach oben vertikal |vertikal angrenzen,
gigp:h- konflikte mit WU-Pla- angrenzen. )
len (1) nung Sohle/Kellerwand, HB: Vor Ubernahme ist aus Sicht des AK | zu priifen, ob es
da Arbeitsfuge durch sich um eine bauaufsichtliche Anforderung oder nur eine aner-
Uberdeckung Estrich kannte Regel der Technik handelt. Handelt sich nach aktuel-
nicht sichtbar und revisi- lem Kenntnisstand um anerkannte Regel der Technik.
onierbar.
HB027 |Schallschutz  [HS bereits  |Hamburger Leitfa- |Schallschutzverglasun- |Integration der schalltechnischen An- |Hamburg Standard: Integration der schalltechnischen Anforde-
umgesetzt| den Larm in der gen von Loggien und forderungen an Freisitze, Loggien und |rungen an Freisitze, Loggien und Balkone in den ggf. anzuferti-
(10) Bauleitplanung Balkonen Balkone in den ggf. anzufertigenden |genden Bauprifdienst
Baupriifdienst.
HB: Die Bremische Regelung ist in diesem Sinne bereits ange-
Die Bremische Regelung ist dazu be- |[passt.
reits angepasst.
HB028 |Schallschutz  [HS modifiziert| DIN 8989 Anforderungen an Min- |DIN 8989 bietet "nur" Musterlésungen; [Hamburg Standard: DIN 8989 bietet "nur" Musterlésungen;
(033) zur Uber- destbauteildicken. Ist in Vereinfachung durch Anderung des  |Vereinfachung durch Anderung des einzuhaltenden schalltech-
nahr;leh der Vergangenheit durch [einzuhaltenden schalltechnischen nischen Kennwerts von LAFmax,n auf LAF,max,nT a siehe
fg:rzf;)' SchallentkopplungsmaR- |Kennwerts von LAFmax,n auf oben und Aufbau eines alternativen Musterbauteilkatalogs
nahmen der Aufziige so |LAF,max,nT. Aufbau eines alternati-
massiv nicht erforderlich |ven Musterbauteilkataloges, der - so- |HB: Aus Sicht des AK | ist dieser Vorschlag grundsatzlich zu
gewesen. fern er aus Hamburg vorliegt - als unterstitzen. Es ist zu priifen, welche konkreten Vorschlage
Empfehlung ibernommen wird. dahinterstehen, da heute aufgrund der besseren Technik ggf.
nicht mehr erforderlich sind. Der AK | empfiehlt zudem den As-
pekt "Planung der Aufzilige nicht neben schutzbedirftigen Rau-
men" mit in die Checkliste des AK Il zu Gibernehmen.




N

Bremer Weg Abschlussbericht

Formulierung Losungsansatz/ MaB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-

nahmeninhalt

men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

Nr. Kategorie Quelle Status Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

HB029
(051)

Tragwerk und
Konstruktion

modifiziert
zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)

Grundlagen Trag-
werksplanung
DIN EN
1990:2010-12
DIN EN
1990/NA:2010-12

Keine Anderungen am
europaischen und
nationalen Sicherheits-
konzept fur die
Bemessung von Bautei-
len und allen
Baustoffen.

In Deutschland sind die Regelungen

zur Standsicherheit in den nationalen
Anhangen der Eurocodes zu den
Grundlagen der Tragwerksplanung,
Einwirkungen und Bemessung festge-
legt. Es sollte bekraftigt werden, dass
in den nationalen Anhangen keine
Verscharfungen formuliert werden.

ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: In Deutschland sind die Regelungen zur
Standsicherheit in den nationalen Anhangen der Eurocodes zu
den Grundlagen der Tragwerksplanung, Einwirkungen und Be-
messung festgelegt.




N

Nr.

HBO030
(049)

Kategorie Quelle Status

Tragwerk und
Konstruktion

modifiziert

zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)

Allgemein

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Unterschiedliche, tberei-
nanderliegende Nut-
zungsanforderungen.
Nutzungsvorgaben aus
der Bauleitplanung
und/oder vom Nutzer
mussen bei jedem Pro-
jekt in der Planung dis-
kutiert und

abgewogen werden.

Schallschutz / TA Larm:
Vorgaben zur Lage von
schutzbedirftigen Rau-
men, z. B. Schlafrdume
stralRenabgewandt.

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Das Tragwerk sollte baustoff- und

ausfluihrungsgerecht entworfen wer-

den; eine reduzierte Komplexitat der
Nutzungsanforderungen und Raum-
struktur des Gebaudes ist dabei for-
derlich.

Der Lastabtrag im Tragwerk muss
grundsatzlich Uber direkte und kurze
Lastpfade erfolgen. Lastabtragende
Wande, Stitzen, Schachte und Er-
schlieBungskerne miissen vom Dach
bis zur Sohle Uibereinander angeord-
net werden, um einen direkten vertika-
len Lastabtrag sicherzustellen und
kostenintensive Abfangungen zu ver-
meiden. Samtliche Bauteile im Trag-
werk sind so wirtschaftlich wie mdglich
zu dimensionieren.

Nach stadtebaulicher Abwagung:

- Falls Tiefgarage vorhanden sind:
Baukérpergrée und Tragstruktur ent-
sprechend TG-Raster

- Nutzung Erdgeschoss wie Oberge-
schosse, d. h.i. d. R. Wohnen/keine
1stutzenfreien* Nutzung mit groRen
Stutzweiten

- Keine Staffelgeschosse -Barriere-
freie Wohnungen ubereinander in al-
len Geschossen, nicht nebeneinander
im Erdgeschoss (falls Aufzug vorhan-
den).

- Moglichst tiefe Gebaudekoérper (A/V-
Verhaltnis/Reduzierung Erschlie-
Rungsaufwand). - Im Erdgeschoss
Gewerbe nur dort fordern, wo eine
sinnvolle Nutzung méglich ist (verglei-
che HB083).

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Das Tragwerk sollte baustoff- und ausfih-
rungsgerecht entworfen werden; eine reduzierte Komplexitat
der Nutzungs-anforderungen und Raumstruktur des Gebaudes
ist dabei forderlich.

Lastabtragende Wande, Stltzen, Schachte und ErschlieRungs-
kerne mussen vom Dach bis zur Sohle ubereinander angeord-

net werden, um einen direkten vertikalen Lastabtrag sicher-zu-
stellen und kostenintensive Abfangungen zu vermeiden.

Falls Tiefgarage vorhanden: BaukorpergroRe und Tragstruktur
entsprechend TG-Raster (soweit die stadtebaulichen und
Grundstuicksverhaltnisse dies zulassen). Nutzung Erdgeschoss
wie Obergeschosse, d. h.i. d. R. Wohnen/keine ,stitzen-
freien” Nutzung mit grof3en Stiitzweiten (stadtebaulich abzuwa-
gen hinsichtlich EG-Nutzung/gemeinschaftliche Nutzung/
Adressierung Stralde). Keine Staffelgeschosse (stadtebaulich
abzuwagen)

Barrierefreie Wohnungen Ubereinander in allen Geschossen,
nicht nebeneinander im Erdgeschoss (falls Aufzug vorhanden).
Moglichst tiefe Gebaudekorper (A/V-Verhaltnis/Reduzierung
ErschlieBungsaufwand).

HB: Stichwort gewerbliche Flachen. Im Erdgeschoss im
Grunde positiv, lasst sich bei der Grundrissplanung bewerk-
stelligen. Im EG ist es fir Wohnen teilweise zu laut. d. h. Ge-
werbe im Erdgeschoss wird zur Lésung fiir eine Schallschutz-
problematik behandelt. Der Schallschutz sollte jedoch einzel-
fallabhangig gestaltet werden.

AK | (eigener Punkt) Stadtplanung und Vorteile hybrider Nut-
zung. Leerstehende Gewerbeflachen machen das Wohnen
nicht giinstiger. Offnung: Auch im EG einzelfallabhangig Woh-
nen moglich, dann durchaus realisieren. Nicht von vornherein
Gewerbe fordern.




N

Nr.

Kategorie Quelle Status

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

HBO31 |Tragwerk und (HS unveran- |Einwirkungen im  |Eigen- und Nutzlastre- |Bei der Dimensionierung der Bauteile |Hamburg Standard: Bei der Dimensionierung der Bauteile wer-
(044)  |Konstruktion dertzur |Hochbau serven werden nur die vorhandenen Eigen-  |den nur die vorhandenen Eigenlasten und die vorgesehene
Ubﬁ"' DIN EN 1991-1- Die Lastannahmen sind |lasten und die vorgesehene Nutzung [Nutzung beriicksichtigt
anp'?fh- 1:2010-12 hinsichtlich ihrer Auswir- |beruicksichtigt. Lastreserven werden |Lastreserven werden nicht eingeplant. Lastanséatze fur Tech-
len (1) DIN EN 1991-1- kungen zu optimieren nicht eingeplant. Die Flachenlasten nikflachen und Griindacher mit Photovoltaik sind auf sinnvolle
1/NA:2010-12 und auf das niedrigste  |mussen die Anforderungen der bremi- |Flachenlasten zu begrenzen.
DIN EN 1991-1- vertretbare Niveau (spa- |schen Regelungen an Solar- und Trennwandzuschlage sind nur bei Bedarf zu verwenden und
1/NA/A1:2015-05 |[tere Umnutzungen sind |Grindacher erflllen. zulassige Lastabminderungen uber die Geschosse sind zu be-
zu berticksichtigen) zu | Trennwandzuschlage sind nur bei Be- |riicksichtigen
reduzieren. darf zu verwenden, und zulassige
Lastabminderungen uber die Ge-
schosse sind zu berlcksichtigen.
HB032 | Tragwerk und |HS unveran- |Schneelasten Hohenverspriinge im Hohenverspriinge in der Dachkon- Hamburg Standard: Hohenverspriinge in der Dachkonstruktion
(048)  |Konstruktion dertzur |DIN EN 1991-1-  |Dach struktion sowie zu den Nachbargebau- |sowie zu den Nachbargebauden sind wegen der Gefahr von
:::;e 3:2010-12 den sind wegen der Gefahr von Schneeanhaufungen zu vermeiden.
i DIN EN 1991-1- Schneeanhaufungen zu vermeiden. ) i _ _ ) o
len (1) 3/A1:2015-12 HB: Hohenverspriinge sind aus diversen Griinden nicht immer
DIN EN 1991-1- vermeidbar, z. B. bei unterschiedlichen Dachhéhen bei den
3/NA:2019-04 Nachbargebauden.
Vorlaufig geeint (< 10 Euro/m?): Es besteht die Moglichkeit, bei
dieser MaRnahme schriftlich Bedenken zu duRern.
HBO033 |Tragwerk und [HS unveran- (Mauerwerksbau aufwendige Ortbeton- Alternativ kbnnen Mauerwerkswande |Hamburg Standard: Alternativ kbnnen Mauerwerkswande aus
(045)  |Konstruktion dertzur |DIN EN 1996-1- bauweise flr die Wande |aus groRformatigen Kalksandsteinen |groRformatigen Kalksandsteinen mit einer Rohdichteklasse
Ubﬁr' 1:2013-02 mit einer Rohdichteklasse von maxi- |von maximal 2,0 und einer Festigkeitsklasse 20 in StumpfstoR-
gam;:h_ DIN EN 1996-1- mal 2,0 und einer Festigkeitsklasse 20 |technik ausgefiihrt werden; die Geschosshohe sollte dem
len (1) 1/NA:2019-12 in StumpfstoRtechnik ausgefiihrt wer- |Steinraster entsprechen, und die Fensteréffnungen sind auf
den; die Geschosshohe sollte dem eine Fertigteilsturzhéhe von 12,5 cm zu reduzieren.
Steinraster entsprechen, und die
Fensteréffnungen sind auf eine Fertig-
teilsturzhéhe von 12,5 cm zu reduzie-
ren.




Kategorie Quelle Status

Nr.

Stahlbetonbau
DIN EN 1992-1-
1:2011-01

DIN EN 1992-1-
1/A1:2015-03
DIN EN 1992-1-
1/NA:2013-04
DIN EN 1992-1-
1/NA/A1:2015-12

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Bewehrungsstahl

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Zur Minimierung der Bewehrungsmen-

gen empfehlen wir:

- passende Betonfestigkeitsklasse

- optimierte Bauteildimensionierung

- angepasste Mindestbewehrung (z. B.
Rissbreitenbegrenzung)

- optimierte Betondeckung, statische
Nutzhéhe und Bewehrungsrichtung

- Einsatz von langsam erhartenden
Beton in ausgewahlten Bereichen

- keine zu starke Gruppierung bei der
Bauteilbemessung

- richtige Wahl des Abdichtungssys-
tems, z. B. WU-Betonkonstruktion in
Kombination mit einem Frischbeton-
verbundsystem

- Prifung des erforderlichen Schall-
schutzes und der Deckenstarke (teils
werden durch Schallschutzanforderun-
gen dickere, d. h. bis zu 24er Decken
erforderlich)

- Optimierung des Tragwerks und der
Grundrisse (Ubereinanderstehende
Decken)

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Zur Minimierung der Bewehrungsmengen
empfehlen wir:

- passende Betonfestigkeitsklasse

- optimierte Bauteildimensionierung

- angepasste Mindestbewehrung (z. B. Rissbreitenbegren-
zung)

- optimierte Betondeckung, statische Nutzhéhe und Beweh-
rungsrichtung

- Einsatz von langsam erhartenden Beton in ausgewahlten Be-
reichen

- keine zu starke Gruppierung bei der Bauteilbemessung

- richtige Wahl des Abdichtungssystems, z. B. WU-Betonkon-
struktion in Kombination mit einem Frischbetonverbundsystem

HB: Weitere Aspekte sind

- Prifung des erforderlichen Schallschutzes und der Decken-
starke

- Optimierung des Tragwerks und der Grundrisse (libereinan-
derstehende Decken)

HB: Querverweis auch zum Schallschutz, der dickere, bis zu
24er Decke erfordert.

HB034 |Tragwerk und [HS modifiziert
(050) |Konstruktion zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)
HBO035 |Tragwerk und |HS
Konstruktion
HB036 |Warmeschutz / -|HS bereits
versorgung umgesetzt
(10)

Stahlbetonbau
DAfStb-Richtlinie
Wasserundurchlas-
sige Bauwerke aus
Beton (WU-Richtli-
nie): 2017

Untergeschosse in WU-
Bauweise

In Hamburgs Baugrund kann zeitwei-
ses Stauwasser oder schwankendes
Grundwasser hohe Anforderungen an
WU-Bauweise stellen; der Bemes-
sungsstand wird meist OK Gelande
angesetzt. Eine wirtschaftliche Alter-
native ist eine Dranage Anlage, die
Stauwasser ableitet und Spitzenwas-
serstande reguliert.

Hamburg Standard: In Hamburgs Baugrund kann zeitweises

Stauwasser oder schwankendes Grundwasser hohe Anforde-
rungen an WU-Bauweise stellen; der Bemessungsstand wird
meist OK Geldnde angesetzt. Eine wirtschaftliche Alternative
ist eine Drananlage, die Stauwasser ableitet und Spitzenwas-
serstande reguliert.

HB: In Bremen ist das jeweils standortabhangig zu entschei-
den und wird durch Baugrundgutachten vorgegeben. Es sollte
jeweils eine Einzelentscheidung sein, was konkret realisiert
wird.

Foérderrichtlinien

Effizienzhaus 40 auf-
grund Nutzerverhalten,
Rebound-Effekten und
technischem Aufwand in
Erstellung, Betrieb und
Instandsetzung / Austau-
schintervallen weder
Okologisch noch 6kono-
misch nachhaltig

Keine Anforderungen in Forderrichtli-
nien, die Gber den GEG-Standard hin-
ausgehen.

Hamburg Standard: Keine Anforderungen in Forderrichtlinien,
die Uber den GEG-Standard hinausgehen.

HB: Die Regelung ist in Bremen bereits umgesetzt. Es gibt
keine Anforderungen in den Wohnbauférderrichtlinien, die tber
den GEG-Standard hinaus gehen. Sonstige Forderrichtlinien
existieren (derzeit) nicht.




Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Nr.

HBO037

Warmeschutz / -
versorgung

an ande-
ren AK
verwiesen
und dort
behandelt

)

Gebaudeenergie-
gesetz (GEG)

CO2-Vermeidungskos-
ten

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Reduktion der CO2-Vermeidungskos-

ten: Quartiers-betrachtung statt Ein-
zelgebaude: gebaudelibergreifende
Bilanzierung. Welche MaRnahmen in
den Quartieren tragen zur Klima-
schutzzielerreichung bei? Unterstiit-
zung von Bauherren, um Quartierslo-
sungen zu realisieren, z. B. Anbindung
privater Gebaude an 6&ffentliche Ein-
richtungen. Friihzeitige Entwicklung
von Quartierkonzepten im Zuge der
Planung bei neuen Baugebieten und
umfangreichen Infrastrukturprojekten.

Wird wegen Erarbeitung planerischer
Lésungen an AK Il verwiesen.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Reduktion der CO2-Vermeidungskosten:
Quartiers-betrachtung statt Einzelgebaude: gebaudetbergrei-
fende Bilanzierung. Welche Mafinahmen in den Quartieren tra-
gen zur Klimaschutzzielerreichung bei? Unterstiitzung von
Bauherren, um Quartiersldsungen zu realisieren, z. B. Anbin-
dung privater Gebaude an 6ffentliche Einrichtungen. Friihzei-
tige Entwicklung von Quartierkonzepten im Zuge der Planung
bei neuen Baugebieten und umfangreichen Infrastrukturprojek-
ten.

HB: Fossilfreie Warmeversorgung im Quartier wird grundsatz-
lich beflirwortet. Bei mehreren Bauherren ist mit erhohtem Ab-
stimmungs- und Planungsaufwand zu rechnen. Klimawirkung
muss realistisch und wissenschaftlich fundiert bewertet wer-
den. Foérderprogramme und Vorgaben sollten einfach nutzbar
sein — ohne komplexe Zertifizierungen oder externe Gutachter.
Rechtsrahmen: GEG, das diese Ldsungen bereits ermoglicht.

Wird als Empfehlung fur die Planung in AK Il Ubergeben.

HB038
(059)

Warmeschutz / -
versorgung

modifiziert
zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)

Regelwerke DIN,
VDI, VDE,
a.a.R.d.T., etc.

Ausrichtung der Planung
an "Peaks" im Jahres-
verlauf fiihrt zu Uberzo-
genen Anforderungen
hinsichtlich z. B. som-
merl. Warmeschutz oder
Heizlastberechnungen.
Konstruktionen sind teils
80-95 % des Jahres
Uberdimensioniert.

Ausrichtung an vertretbaren Grenz-
werten.

Sobald aus Hamburg vertretbare
Grenzwerte vorliegen oder der zustén-
dige DIN-Ausschuss eine Anpassung
vorgenommen hat, werden diese
Werte fur Bremen geprift und - ggf.
mit erforderlichen Anpassungen -
Ubernommen.

Hamburg Standard: Ausrichtung am Jahresdurchschnitt und an
vertretbaren Grenzwerten.

HB: Es ist zwischen der Heizlastberechnung und dem som-
merlichen Warmeschutz zu trennen. Der sommerliche Warme-
schutz gewinnt an Bedeutung, zumal mit zunehmender Zahl
von Hitzetagen/Hitzeperioden zu rechnen ist.

Bezliglich der Heizlastberechnung gab es unterschiedliche
Auffassungen (Beibehaltung aktueller Praxis/Regelungen bzw.
Ubernahme Hamburg Standard). Fiir den sommerlichen Wir-
meschutz gilt ebenfalls die Ausrichtung an vertretbaren Grenz-
werten, die sich an den veranderten klimatischen Bedingungen
orientieren sollten.




N

Nr.

HB039

Warmeschutz / -
versorgung

Kategorie Quelle Status

Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) -
Dammung erdbe-

ruhrter Bauteile im
Treppenhaus

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Dammung des untersten
Treppenhausgeschos-
ses ist unverhaltnisma-
Rig aufwandig. Da
Warme im Treppenhaus
nach oben steigt, ist der
Temperaturunterschied
zum Erdreich (10 °C) re-
lativ gering. Oberge-
schosse uberhitzen oft,
was zur dauerhaften
Kippstellung von Fens-
tern fihrt.

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Verzicht auf Ddmmschichten bei Trep-

penhausern an Erdreich. Adiabate An-
grenzung des Bauteils im Nachweis-
verfahren

Der Vorschlag wird in HB kritisch ge-
sehen und ist nur méglich, wenn ein
Mindestwarmeschutz sichergestellt ist.
Der Vorschlag soll nicht Gibernommen
werden.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Verzicht auf Dammschichten bei Treppen-
h&ausern an Erdreich. Adiabate Angrenzung des Bauteils im
Nachweisverfahren

HB: Ungeddmmtes/schlecht geddmmtes Treppenhaus fuhrt zu
héherem Energieverbrauch. Auch wenn die Temperatur im
Treppenhaus relativ stabil bleibt, kann ungedammtes oder
schlecht geddmmtes unterstes Geschoss zu erheblichen War-
meverlusten fihren. Warme kann durch Wande, Decken und
Boden entweichen, was den Energieverbrauch erhéht.

Nur zulassig, wenn fachlich gleichwertige Malnahmen den
Feuchteschutz dauerhaft sicherstellen. Die Bauweise muss ge-
sundheitlich unbedenklich und wartungsarm sein. Nur méglich,
wenn ein Mindestwarmeschutz sichergestellt wird.

Die MaRRnahme ist als kritisch einzustufen und soll daher nicht
Ubernommen werden.

HB040

Warmeschutz / -
versorgung

Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) -
Dammung KG
Treppenhaus zu
unbeheizten Keller-
raumen

Dammung des untersten
Treppenhaus-geschos-
ses erfordert unverhalt-
nismafig hohen Auf-
wand. Warme steigt
nach oben, daher gerin-
ger Temperaturunter-
schied zu unbeheizten
Kellerrdumen.

Verzicht auf Dammschichten bei Trep-
penhausern an unbeheizte (Kel-
ler)raume. Adiabate Angrenzung des
Bauteils im Nachweisverfahren.

Der Vorschlag wird in HB kritisch ge-
sehen und ist nur méglich, wenn ein
Mindestwarmeschutz sichergestellt ist.
Der Vorschlag soll nicht tbernommen
werden.

Hamburg Standard: Verzicht auf Dammschichten bei Treppen-
hausern an unbeheizte (Keller)raume. Adiabate Angrenzung
des Bauteils im Nachweisverfahren.

HB: Ungeddmmtes/schlecht geddmmtes Treppenhaus fiihrt zu
héherem Energieverbrauch. Auch wenn die Temperatur im
Treppenhaus relativ stabil bleibt, kann ungedammtes oder
schlecht geddmmtes unterstes Geschoss zu erheblichen War-
meverlusten fihren. Warme kann durch Wande, Decken und
Bdden entweichen, was den Energieverbrauch erhéht.

Nur zulassig, wenn fachlich gleichwertige Malinahmen den
Feuchteschutz dauerhaft sicherstellen. Die Bauweise muss ge-
sundheitlich unbedenklich und wartungsarm sein. Nur méglich,
wenn ein Mindestwarmeschutz sichergestellt wird.

Die MaRRnahme ist als kritisch einzustufen und soll daher nicht
Ubernommen werden.




N

Nr.

Warmeschutz / -
versorgung

HB042
(055)

Warmeschutz / -
versorgung

Kategorie Quelle Status

unveran-
dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (1)

Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) §12
Warmebriicken

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Geforderte Verhaltnis-
maRigkeit wird im Pla-
nungsprozess nicht ge-
wahrt, um den Warme-
briickenzuschlag auf <
0,03 W/(m*K) zu redu-
zieren. Beispiele:
Uberddmmung Attikak-
rone 10 cm oder Sockel-
detail mit Entkopplung +
Uberddmmung aulen +
Flankenddmmung innen.

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Identifizierung besonders kostentrei-

bender Warmebricken(WB)-Details
und Formulierung von Handlungsemp-
fehlungen mit Bezug zum Warmebri-
cken-Katalog der DIN 4108. Langfris-
tig Streichung Hinweis auf a.a.R.d.T.
und Uberarbeitung Warmebriicken-
Katalog fur pauschale Zuschlage, ins-
besondere Kategorie B

a Energiestandard GEG zur Vermei-
dung erhéhter Anforderungen WB.

Durch die Dammung der Attika lassen
sich Warmebriicken minimieren; das
fuhrt zu einer verbesserten thermi-
schen Qualitat des Gebaudes und
tragt zu einer besseren Energieeffizi-
enz bei. Wird sich durch Herabset-
zung des energetischen Standards
von selbst Idsen.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Identifizierung besonders kostentreibender
WB-Details und Formulierung Handlungsempfehlung mit Be-
zug zum Warmebriicken-Katalog der DIN 4108. Langfristig
Streichung Hinweis auf a.a.R.d.T. und Uberarbeitung WB-Ka-
talog fur pauschale Zuschlage, insbesondere Kategorie B

a Energiestandard GEG zur Vermeidung erhéhter Anforderun-
gen WB.

HB: Durch die Dammung der Attika lassen sich Warmebriicken
minimieren, das fiihrt zu einer verbesserten thermischen Quali-
tat des Gebaudes und tragt zu einer besseren Energieeffizienz
bei. Wird sich durch Herabsetzung des energetischen Stan-
dards von selbst l6sen.

Konflikte sommerli-
cher WS/winterli-
cher WS, Schall-
schutz/VSG DIN
18008 (05/2020)

Bauphysikalische Leis-
tungsgrenze von han-
delsublichen Verglasun-
gen wird durch die Kom-
bination erhohter Schall-
schutzwerte, g-Werte
sommerlicher Warme-
schutz, U-Werte winterli-
cher Warmeschutz und
VSG-Anforderungen
Uberschritten.

Priorisierung und Abweichungsregeln
bei UnverhaltnismaRigkeit.

Hamburg Standard: Priorisierung und Abweichungsregeln bei
UnverhaltnismaRigkeit.

HB: Ausnahmen sind bereits heute nach GEG mdglich. Wichtig
ist, dass Abweichungen nicht zu Lasten des Schallschutzes
gehen. Bei Unverhaltnismanigkeit ist ein Antrag erforderlich.
Diese Entscheidung obliegt der Fachbehoérde, jedoch ist It.
GEG dem Antrag in einem Fall der UnverhaltnismaRigkeit zu-
zustimmen.




N

Nr.

Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

HB043 |Warmeschutz / -\ HS weiter zu |Gebaudeenergie- |Anforderungen beim Anforderung um ca. 20 % reduzieren, |Hamburg Standard: Anforderung um ca. 20 % reduzieren, weil
(T16)  |versorgung bearbei- |gesetz (GEG) - An- |(erstmaligen) Einbau von |weil der Mehraufwand zu keiner maR- |der Mehraufwand zu keiner mafRgeblichen Einsparung fiihrt.
ten (4) forderungen Be- Dammschichten bei Be- |geblichen Einsparung fiihrt. Herleitung: Anforderungen bei Bestandsgebauden
standsgebaude standsgebauden bei Au- [Herleitung: Anforderungen bei Be- + 17 % (AuRenwand, Boden) gegentiber dem Referenz-Werte
fenwanden an der Au- |standsgebauden fur Neubau-Wohngebaude
Renseite. + 17 % (AufRenwand, Boden) gegen- |Begriindung: Dammwirkung nicht linear zu Dammstéarke. Ab-
Uber dem Referenz-Werte fir Neubau-|nehmender Grenznutzen / Pareto Prinzip (HB043).
Wohngebaude
Begriindung: Dammwirkung nicht li-  |Abweichung von U-Werten (mindestens erforderliche Damm-
near zu Dammstérke. Abnehmender |schichtdicken) bei Uberbauung &ffentlicher Flachen, z. B. Geh-
Grenznutzen / Pareto Prinzip (HB043) (wegen, einfach(er) ermdglichen (HB044)
Abweichung von U-Werten (mindes- |HB: Vorschlage zu Bestandsgebauden sollen an anderer Stelle
tens erforderliche Dammschichtdi- besprochen werden. Die Vorschlage HB044 und HB043 wur-
cken) bei Uberbauung 6ffentlicher Fla- |den in HB043 konsolidiert.
chen, z. B. Gehwegen, einfach(er) er-
moglichen (HB044)
MaRnahmen zu Bestandsgebauden
werden in einem gesonderten Prozess
behandelt.
HB045 |Brandschutz  |HS modifiziert|§31 (2) Satz 3 1) Anforderungen an Si- |Bei Wohngebauden mit bis zu vier Hamburg Standard: Bei Wohngebauden und sonstigen Regel-
(012) zur Uber- | HBauO cherheitstreppenrdume [Vollgeschossen und zwdlf Wohnein-  |bauten erscheinen Spllluftanlage i.V.m. klassifizierten Trep-
nahr;leh BPD 2021-1 2) Flachenbedarf der heiten sowie sonstigen Regelbauten |penraumtiiren hinreichend.
g:rzf;)' BPD 2023-2 Geometrien von zusatzli- (kann eine Spllluftanlage i.V.m. klassi-
BPD 1/2008 chen Schleusen fizierten Treppenraumtiiren sein. Fir |HB: Aus dem AK | kommt der Hinweis, dass die Hohe der
VVTB 3) Prif- und Wartungsin- (héhere und/oder grofRere Gebaude ist [Wohngebaude zu definieren ist. Spilluftanlage kann als hinrei-
tervalle eine Einzelfallprifung erforderlich. chend fir vier Vollgeschosse mit zwdlf Wohnungen (Annahme
HB Median Bau) angesehen werden. Fiur hohere/grofiere Ge-
baude ist auch hierfiir eine Einzelfallpriifung erforderlich. Defi-
nition bzw. H6hen FeuerschutzabschluR fur Treppenraume. Es
ist eine weitere Klarung mit der Feuerwehr in Bremen erforder-
lich.




N

Nr.

HB046
(TO1)

Kategorie Quelle Status

Brandschutz

weiter zu
bearbei-
ten (4)

§ 5 (2) HBauO
BPD 2023-2 Abs.
5.12.4

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Ab einer Bristungshéhe
von > 8 m mussen Auf-
stellflachen fiir Drehlei-
tern nachgewiesen wer-
den.

Zusatzliche Aufstellfla-
chen fur tragbare Leitern
schranken Aufienraum-
gestaltung ein.

Zusatzliche Aufstellfla-
chen fur tragbare Leitern
lassen sich teilweise
nicht in den geforderten
Abmessungen herstel-
len.

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

In Hamburg wurde in Anbetracht der

haufig problematischen geometri-
schen Nachweisflihrung von Feuer-
wehrflachen im 6ffentlichen Raum und
bei Bebauungen in zweiter Reihe bzw.
in Innenhofen beschlossen, die 3-tei-
lige Schiebeleiter zum Nachweis des
2. Rettungsweges lber Rettungsge-
rate der Feuerwehr zur Vermeidung
von hohen Investitionskosten (bspw.
fur Sicherheitstreppenrdume) zu emp-
fehlen.

Der AKI stellt fest, dass die Diskussion
- auch in Hamburg - und bundesweit
nicht abgeschlossen ist und im Rah-
men der Arbeit von separaten Arbeits-
kreisen (AK Vorbeugender Brand-
schutz und eine Unterarbeitsgruppe
vom AFKzV - Arbeitskreis Feuerwehr,
Katastrophenschutz und zivile Vertei-
digung) und Forschungsvorhaben
noch geklart werden soll. Auch in
Hamburg kommt die 3-teilige Schiebe-
leiter nur in Gebauden zum Einsatz,
die vor 1986 errichtet worden sind.

Es soll abgewartet werden, wie sich
die Diskussion fir den Neubau weiter-
entwickelt.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Die Feuerwehr fiihrt aufgrund von Be-
standsgebauden stets die 3-teilige Schiebeleiter mit. Die Ret-
tungshohe betragt ca. 12 m.

In Anbetracht der haufig problematischen geometrischen
Nachweisflihrung von Feuerwehrflachen im 6ffentlichen Raum
und bei Bebauungen in zweiter Reihe bzw. in Innenhéfen ware
die 3-teiligen Schiebeleiter zum Nachweis 2. Rettungswege
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr zur Vermeidung von ho-
hen Investitionskosten (Sicherheitstreppenraume) zu empfeh-
len.

In Hamburg gibt es seit Juni 2025 eine Anweisung vom Bau-
prufdienst, dass die dreiteilige Schiebeleiter nur bei Bestands-
bauten, die vor 1986 erstellt worden sind, zum Einsatz kom-
men soll. Im Neubau wird sie in Hamburg nicht verwendet.

HB: Ubernahme wird - analog zu Hamburg - fiir Bestandsbau-
ten von einigen Teilnehmenden - hier wird tber Aufstockungen
und Dachgeschossausbauten diskutiert - beflirwortet. Riick-
meldung der Feuerwehr: Erfordert ausreichende und der-
zeit nicht gewahrleistete Personalstarke. Eine Rettung mit
dreiteiliger Schiebeleiter ist fiir bestimmte Personengrup-
pen nur bedingt oder gar nicht geeignet. Es ist mit Ein-
satzverzégerungen zu rechnen. Dariiber hinaus ist eine
Aufstellfliche nachzuweisen. Im Einzelfall wird jeweils ge-
prift, ob eine Rettung - im Vergleich mit Alternativen - auch mit
einer dreiteiligen Schiebeleiter mdglich ist. Der Vorschlag be-
findet sich bei der Feuerwehr in der Priifung.

Derzeit wird im Rahmen eines Forschungsvorhabens geprift,
welche Alternativen fiir einen zweiten baulichen Rettungsweg
existieren.

Hinweis: Dreiteilige Schiebeleiter (kommt ein Geschoss hdher -
12 m; fur Aufstellflache 4*4 m erforderlich, zusatzlich 4 Perso-
nen erforderlich) und vierteilige Steckleiter (bis 8 m). Dafir ist
ein hoherer Personaleinsatz erforderlich, der noch quantifiziert
werden muss. Es besteht jedoch nach Auffassung einiger Teil-
nehmender ein hohes Potenzial fiir die Aufstockung von beste-
henden Gebauden. Qualitat und Sicherheit bei der Rettung
sind ebenfalls zu beachten und abzuwagen. Standard (Perso-
nenzahl) von Hamburg sollte auch in Bremen gelten. Ableitung
des Bremer Musterhauses fiir den Neubau. Vorschlag: bes-
sere Leitern von den Herstellenden entwickeln, die es ermogli-
chen, aus gréRerer Hohe zu retten.




N

Nr. Kategorie Quelle Status

HBO047

Brandschutz

§ 33 (3) Satz 2
HBauO

BPD 2023-2 Abs.
5.14.6

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Bei Neubauten, Dachge-
schossausbauten und
Aufstockungen flihren
Forderungen nach Spul-
luftanlagen zu zusatzli-
chem Flachenbedarf (im
Bestand haufig nicht vor-
handen) und I6sen In-
vestitionskosten aus.

Prif- und Wartungskos-
ten

Bremer Weg Abschlussbericht

Formulierung Losungsansatz/ MaBB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-

nahmeninhalt

Soll nicht in den Bremer Weg uber-

nommen werden, weil keine hdheren
Anforderungen in Bremen formuliert
worden sind.

men (HB), bei neuen Vorschldagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: In Anbetracht der hohen Investitionskosten
sowie Betriebskosten (Wartung und Instandhaltung) sollte auf
die Spiilluftanlagen verzichtet werden.

HH hat hier gegeniiber den anderen Landern sogar einen ho-
heren Standard gesetzt. Durch eine diesbezligliche Deregulie-
rung wirde sich HH dem bundesweiten Standard angleichen.

HB048

Brandschutz

FAQ zu § 32
HBauO

DIN 18065 i.V.m.
DIN EN 1865
VVTB A4.2.1

Bei notwendigen Trep-
pen ist sicherzustellen,
dass die Male im ferti-
gen Zustand den Trans-
port von Personen auf
einer Trage nach DIN
EN 1865 durch die Ret-
tungsdienste erlauben.

Bei der Nachweisfiih-
rung ist zu berlcksichti-
gen, dass das Heben
der Krankentrage tber
ein Treppengelander als
unzulassig erklart wird.

Unter Berticksichtigung
der Regelungen der
FAQ werden Treppen-
raume Ubergro. Das
Verhéltnis von Nutzfla-
che zu Verkehrsflache
verschlechtert sich.

Soll nicht in den Bremer Weg uber-
nommen werden, weil keine héheren
Anforderungen in Bremen formuliert
worden sind.

Hamburg Standard: Die Norm selbst ist nicht zu beanstanden.
Es braucht keine weitergehenden Restriktionen durch FAQs.

HH hat gegenuber den anderen Landern einen héheren Stan-
dard gesetzt. Durch eine diesbeztigliche Deregulierung wirde
sich HH dem bundesweiten Standard angleichen.




N

Nr.

HB049
(013)

Kategorie Quelle Status

Brandschutz

modifiziert

zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Flachen fir die Feuer-
wehr im 6ffentlichen
Raum und nicht auf pri-
vatem Grund nachwei-
sen, die sie fur Anleitern
nutzen kann (Stral3e,
Platze etc.)

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

In der Bauleitplanung wird derzeit ge-

fordert, dass die Aufstellflachen fur
das Anleitern durch die Feuerwehr auf
privatem Grund fur alle vier Seiten
nachgewiesen werden. Es wird da-
nach im konkreten Genehmigungsver-
fahren geprift, wie eine Rettung erfol-
gen kann und dies in der Stellung-
nahme dargestellt. Ist bei Kenntnis der
Grundrisse und der Erschlieungssitu-
ation eine Rettung durch Aufstellfla-
chen im 6ffentlichen Raum mdglich,
so ist ein Nachweis auf privaten Grund
nicht erforderlich. Diese Handhabung
sollte - soweit mdglich - bereits im B-
Planverfahren beriicksichtigt werden
(Abgleich mit AK IIl - Bauleitverfah-
ren). Gemaf Vorschlag AK Ill sollen
die TOB in ihrer Stellungnahme darauf
hinweisen, welche Sachverhalte recht-
licher (Mindest-)Standard sind, was
als Hinweis bzw. Empfehlung zu be-
trachten ist.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: FO4 erwartet, dass auch im 6ffentlichen
Raum Aufstellflachen nach den maflichen Bestimmungen der
Richtlinie Uber Flachen flr die Feuerwehr eingehalten werden.
Aufstockungspotential kann teilweise nicht genutzt werden, da
die 2. Rettungswege nicht anderweitig nachgewiesen werden
kénnen.

§31 HBauO gibt vor, dass eine mit Rettungsgeraten der Feu-
erwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit ein zweiter Ret-
tungsweg sein kann. Die Entscheidung VG Hamburg 6. Kam-
mer 6 K 307/20 vom 16.08.2023 belegt, dass von der RL abge-
wichen werden kann. Die technischen Méglichkeiten der ge-
normten Drehleitern gehen Uber die Restriktionen der Richtlinie
hinaus. Es gibt erweiterte Ersatzmdglichkeiten in Bezug auf die
Rettungshéhe und Abstande.

HB: Vorschrift Bremen: "Feuerwehraufstellvorschrift" enthalt
Vorschriften fiir den privaten Raum, die analog auch fiir den 6f-
fentlichen Raum angewendet werden. Von den Anforderungen
dieser Vorschriften kann im Einzelfall abgewichen werden.
Vorschlag: Einzelfallpriifung, Berechnung am Plan und dann
ggf. Stellprifung am Baukoérper. Wenn keine sichere Umset-
zung madglich, dann muss ein sicherer Treppenraum oder bau-
licher 2. Rettungsweg geschaffen werden.

HB050
(010)

Brandschutz

modifiziert
zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)

Digitalfunk - BOS

Einbau von Digitalfunk-
anlagen im Neubau

In der Regel kann die Feuerwehr in
Gebauden, die tUber keine Digitalfunk-
anlagen verfuigen, Digitalfunkstrecken
mithilfe von Repeatern aufbauen.
Daher sollten Digitalfunkanlagen nur
in atypischen Gebaudekonstellationen
bzw. Spezialfallen gefordert werden,
fur die eine Einzelprifung erfolgen
sollte. Geschosse unter Erdgleiche
mussen eine Funkausleuchtung erhal-
ten, die im Antragsverfahren bzw.
Rohbau nachzuweisen ist.

Hamburg Standard: Die Feuerwehr kann Digitalfunkstrecken
mithilfe von Repeatern aufbauen. Dieses ist grundsatzlich in al-
len Gebauden erforderlich, die tber keine Digitalfunkanlagen
verfligen. Insoweit ist es fur die Feuerwehr Standard, Digital-
funkstrecken mithilfe von Repeatern aufzubauen.
Digitalfunkanlagen sollten nur in atypischen Gebaudekonstella-
tionen gefordert werden.

HB: Der Einbau von Digitalfunkanlagen kann Investitionskos-
ten in 6-stelliger Hohe auslésen. Fir typische Gebaudekonstel-
lationen kann in der Regel auf Digitalfunkanlagen verzichtet
werden. Fir Spezialfélle muss eine Einzelprifung erfolgen.




N

Nr.

Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

netze

schlussbedingungen des
Stromnetzbetreibers ent-
gegen.

raten Hausanschluss- und Zahlerraum
platziert werden. Die Zahleranlage
sollte Vandalismus gesichert sein. Da-
tenschutzrechtliche Vorschriften soll-
ten eingehalten werden.

HB051 |Brandschutz HS modifiziert|\Wandhydranten mit|Wandhydranten nebst  |Ortliche Wandhydranten werden durch [Hamburg Standard: Ortliche Wandhydranten werden durch die
(011) zur Uber- |nassen Steigleitun- |Peripherie fiilhren zu er- |die Feuerwehr regelhaft nicht genutzt, |Feuerwehr regelhaft nicht genutzt, da einsatztaktisch eigenes
nahrpeh gen heblichen Investitions- |da einsatztaktisch eigenes Schlauch- |Schlauchmaterial mitgefiihrt und insbesondere zum Eigen-
ﬁ;:?f;)' kosten und I6sen Pruf-  |material mitgefuhrt und insbesondere [schutz genutzt wird.
und Wartungskosten aus |zum Eigenschutz genutzt wird. In der Folge sollten Forderungen nach Wandhydranten mit
In der Folge sollten Forderungen nach |nassen Steigleitungen nur in besonderen Fallen (ausgedehn-
Wandhydranten mit nassen Steiglei- |ten Industrieanlagen, Verkaufsstatten, Hochh&usern) erhoben
tungen nur in besonderen Féllen (aus- [werden. Wohn- und Pflegeeinrichtungen und Krankenhauser
gedehnten Industrieanlagen, Ver- erfordern nicht grundsatzlich Wandhydranten.
kaufsstatten, Hochhausern) erhoben
werden. Wohn- und Pflegeeinrichtun- |HB: Uber den Einsatz trockener Steigleitungen ware im kon-
gen und Krankenhauser erfordern kreten Beurteilungsfall zu entscheiden.
nicht grundsatzlich Wandhydranten.
Uber den Einsatz trockener Steiglei-
tungen ware im konkreten Beurtei-
lungsfall zu entscheiden.
HBO052 |Sonstige HS modifiziert | Technische An- Der Einsparung eines Elektrische Zahleranlagen kénnen un- |Hamburg Standard: Elektrische Zahleranlage im allgemeinen
(037) zur Uber- |schlussbedingun- |separaten Hausan- ter Berucksichtigung brandschutz- Kellerflur statt in einem separaten Hausanschluss- und Zahler-
nahr?eh gen (TAB) Ham-  |schlussraums stehen ak- [rechtlicher Anforderungen im allge-  |raum platzieren.
I‘:R‘Efa)' burger Energie- tuell die technischen An- |meinen Kellerflur statt in einem sepa-

HB: Erganzung AK [: Platzierung unter Berilcksichtigung
brandschutzrechtlicher Anforderungen auch im Hausflur. Da-
tenschutzrechtliche Vorschriften sollten eingehalten werden.
Die Zahleranlage sollte Vandalismus-gesichert sein. Die Rege-
lung sollte es auch in Bremen geben. Jedoch priifen, ob dies

auch fur Bremen gilt.




N

Nr.

Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

HBO053 |Barrierefreiheit |HS
(005)
HBO054 |Sonstige HS

modifiziert
zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)

Punkt 4.3.2 Trep-
pen der DIN
18040-2

Festlegungen zu Hand-
laufen an Treppen

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bei geraden Treppen ist nur ein Hand-

lauf auf einer Seite als ausreichend
anzusehen. Es sollen keine beidseiti-
gen Handlaufe gefordert werden.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Der AK bittet darum, die fur Planer grund-
legenden Erleichterungen aus den technischen Baubestim-
mungen (z. B. Treppen, Handlaufe, etc.) in den Bauprifdienst
aufzunehmen, um Missverstandnisse zu reduzieren.

Erleichterungen durch VV TB im BPD vermerken: z. B. kein Er-
fordernis an Treppen nach 18040-2: keine geraden Laufe,
beidseitigen Handlaufe und Stufenmarkierungen gefordert -

HB: Es gibt die Anregung, die Einfihrungsvorschriften zur VV
TB zu prazisieren. Fur die Diskussion sollen der Landesbehin-
dertenbeauftragte bzw. der Beauftragte fiir barrierefreies
Bauen einbezogen werden. Hinweise auf mogliche Nachteile
sollten diskutiert werden. Vorschlag, bspw. bei mehreren Woh-
nungen oder Gebauden unterschiedlich vorzugehen und nicht
alle Gebaude mit hheren Anforderungen zu versehen.

Vorschlag aus Termin Barrierefreiheit: Anders als in Hamburg,
gibt es bei geraden Treppenlaufen keine Anforderung, beidsei-
tige Handlaufe und Stufenmarkierungen zu erstellen. Der
Punkt 4.3.2 Treppen der DIN 18040-2 ist in HB nicht einge-
fuhrt. Eine Regelung erfolgt aber Uber die BremLBO, wobei die
Uberpriifung der Regelung in BremLBO strittig ist.

Die UAG spricht sich dafiir aus, bei geraden Treppen nur einen
Handlauf als ausreichend anzusehen und keine beidseitigen
Handlaufe zu fordern.

Zertifizierung -

Nachhaltigkeit
QNG, DGNB etc.

Mit der Zertifizierung be-
stimmter Nachhaltig-
keitsstandards, z. B. in
der Hamburger Wohn-
raumforderung fir den
Neubau von Mietwoh-
nungen, verbundene
Zertifizierungsgebuihren,
Honorarkosten fiir Audi-
torenleistungen sowie
entsprechend abwei-
chende Bauausfiihrun-
gen und -ablaufe

Hamburg Standard: Verzicht auf Zertifizierungen (Nachhaltiges
Bauen, Holzbau, Energie etc.) fiir iberdurchschnittlich
(hohe/hdchste) Qualitatsstufen (u. a. Entfall der damit verbun-
denen Prif-/Zertifizierungsgebihren)

HB: In Bremen besteht in der Wohnraumférderung und auch
sonst dazu keine Pflicht. Bei Verzicht auf Zertifizierungen
(Nachhaltiges Bauen, Holzbau, Energie etc.) und den Nach-
weis von Uberdurchschnittlich hohen (héchsten) Qualitatsstu-
fen wird jedoch - je nach auch bundesweitem Forderprogramm
- keine Forderung gewahrt.




N

Nr.

HB055
(006)

Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Barrierefreiheit

modifiziert
zur Uber-
nahme
empfoh-
len (1a)

DIN 18040-2 und
VV TB Anlage A
4.2/3 Hinweis Nr. 4

Ein unterer Fensteran-
schlag bei Freisitzen
sollte grundsatzlich mit
Schwellen <2 cm
rechtssicher umsetzbar
sein.

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Mit Blick auf die in Bremen gesetzlich

vorgeschriebene Nullschwelle soll das
Modell Hamburg mit einer Schwelle
von bis zu 2 cm Ubernommen werden.

Die UAG spricht sich dafiir aus, dass
diese Regelung im Wege des Erlas-
ses im Vorfeld einer Anderung der
BremLBO bereits anwendbar gemacht
werden soll.

Dieser Vorschlag soll nicht fiir R-Woh-
nungen gelten.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

Hamburg Standard: Bei Wohnungen nach § 52 Abs. 1 ist an
Austritten auf Freisitze ein unterer Fensteranschlag von <2 cm
regelhaft zulassig.

Anderung der Anlage A 4.2/3 zu DIN 18040-2 (Hinweis Nr. 4),
jedoch keine Anderung fiir bauliche Anlagen nach § 52 Abs. 2
und 3.

Eine geeignete Aufklarung der Verbraucherlnnen ist zu formu-
lieren.

Vorschlag nicht fur R-Wohnungen tibernehmen.

HB: § auf HB beziehen, Vorschlag: Schwellenlos fur R-Woh-

nungen (uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar/Schwelle
mit 2 cm flr barrierefreie Wohnungen (eingeschrankt mit dem
Rollstuhl nutzbar).

In HB muss zwischen barrierefreien und rollstuhlgerechten
Wohnungen unterschieden werden. Schwellen mit max. 2cm
Hohe sind mit dem Rollator sehr schwer und mit dem Rollstuhl
nicht zu Gberwinden. Da es nicht ausreichend R-Wohnungen
gibt, leben auch Rollstuhinutzer:innen in barrierefreien Woh-
nungen (ggf. kdnnen diese den Freisitz dann nicht nutzen). Die
DIN 18040 wird in diesem Punkt gerade Uberarbeitet. In der
neuen DIN 18040 wird es die Mdéglichkeit geben, bei techni-
scher Unabdingbarkeit eine max. 1 cm hohe Schwelle, die
beidseitig angeschragt oder abgerundet ist, auszufiihren. Ein
Festhalten an einer max. 2 cm hohen Schwelle ist nicht zeitge-
maf und aulerhalb der DIN-Normierung.

Im Grundsatz befiirworten Teilnehmende die Ubernahme. Eine
erganzende Prifung soll durch den Beauftragten fiir Barriere-
freiheit erfolgen.

Vorschlag aus Termin Barrierefreiheit: DIN zurzeit in Uberar-
beitung, Ergebnis soll nachstes Jahr vorliegen, es gibt eine
Quote fir R-Wohnungen in HB, Nullschwelle aber praktisch
nicht zu bauen, ohne dass Gewahrleistungsanspriiche, von
Fachfirma auf Bauherrn tibergehen Vorschlag: Zuriickstellen
der MaRRnahme bis Neufassung DIN 18040 vorliegt. Lost er-
hebliche Folgekosten aus fiir Gewahrleistung und Wartung.

Die UAG hat sich in ihrem Termin am 10. Oktober 2025 daflr
ausgesprochen, die Regelung aus Hamburg zu Gibernehmen
und R-Wohnungen auszunehmen, d.h. dort bleibt die "echte"

Nullschwelle bestehen.




Kategorie Quelle Status

Nr.

HB056 |Tragwerk und |HS unveran-

(046) |Konstruktion dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (1)

HBO057 |Barrierefreiheit |HS

HB058 |Tragwerk und |HS unveran-

(047)  |Konstruktion dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (1)

HBO059 |Sonstige ARGE

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Holzbau

DIN EN 1995-1-
1:2010-12

DIN EN 1995-1-
1/A2:2014-07
DIN EN 1993-1-
1/NA:2013-08

Besondere Festigkeits-
klassen

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Vorrangig Nadelholz der Festigkeits-

klasse C24 oder

Brettschichtholz der Festigkeitsklasse
GL24c/h oder GL28c verwenden. An-
sonsten die Bauteilabmessungen ver-
grofern.

Die maRRgebenden Nachweise immer
nach dem genauen Verfahren fuhren.
Vorrangig Holztafelbauweise statt
Massivholzbauweise planen.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Hamburg Standard: Vorrangig Nadelholz der Festigkeitsklasse
C24 oder

Brettschichtholz der Festigkeitsklasse GL24c/h oder GL28c
verwenden. Ansonsten die Bauteilabmessungen vergréRern.
Die maRgebenden Nachweise immer nach dem genauen Ver-
fahren fihren.

Vorrangig Holztafelbauweise statt Massivholzbauweise planen.

Bauprifdienst BPD
2019-2 Barriere-
freies Bauen

vs. HBauO

Empfehlungen im BPD
2019-2 Barrierefreies
Bauen werden als Anfor-
derungen interpretiert.

Der AK in Hamburg bittet darum, das
Anforderungsniveau der Baupriif-
dienste mit der HBauO und den tech-
nischen Baubestimmungen zu harmo-
nisieren und Empfehlungen als solche
zu kennzeichnen.

Hamburg Standard: Der AK bittet darum, das Anforderungsni-
veau der Baupriifdienste mit der HBauO und den technischen
Baubestimmungen zu harmonisieren und Empfehlungen als
solche zu kennzeichnen.

HB: Eine Entsprechung zum Baupriifdienst in Hamburg gibt es
in Bremen nicht. Der Vorschlag ist auf Bremer Verhaltnisse an-
zupassen. d. h. es ist zu priifen, wo es im Regelwerk divergie-
rende Anforderungen gibt, die zu harmonisieren waren. Bspw.

Anforderungen der Wohnraumférderung (BAB) und im Bauord-
nungsrecht.

Vorschlag aus Termin Barrierefreiheit: Anpassungsbedarfe bei
den Forderbedingungen im der Wohnraumférderung > Priifauf-
trag nach dort BAB und Referat 73. Aus Referat 73 wird zu-
rickgemeldet, dass es keine hoheren Anforderungen in der
Wohnraumférderung gibt als tiber die BremLBO definiert sind.

Stahlbau

DIN EN 1993-1-
1:2010-12

DIN EN 1993-1-
1/A1:2014-07
DIN EN 1993-1-
1/NA:2022-10

besondere Stahlsorten
oder Profile
Schweilprofile

Vorrangig Stahl der Sorte S235JR ver-
wenden.

Vorrangig Walzprofile IPE/HEA/HEB
verwenden.

Hamburg Standard: Vorrangig Stahl der Sorte S235JR verwen-
den.
Vorrangig Walzprofile IPE/HEA/HEB verwenden.

Baugrundverhaltnisse

Grundstlicke mit optimalem Baugrund
waéhlen.

ARGE Kiel: Grundstiicke mit optimalem Baugrund wahlen.

HB: Ist fir Bremer Verhaltnisse leider unrealistisch, da Grund-
stlicke der letzten Jahre und auch die aktuellen immer eine
Grundwasserabsenkung und Pfahlgriindung erforderlich ma-
chen. Gute Baugrundverhaltnisse sind in Bremen eher selten.
Dieser Vorschlag ist nur realisierbar, wenn eine ausreichende

Anzahl alternativer Grundstlicke vorhanden ist.




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Nr. Kategorie Quelle Status Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre- Formulierung Losungsansatz/ MaB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
gung nahmeninhalt men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

HB060 |Planung ARGE |unveran- Wettbewerbe Uber die verpflichtende Durchfiihrung |Die ARGE Kiel empfiehlt, bei komplizierten Grundstiicken

(020) dert zur von Wettbewerben und deren inhaltli- |Wettbewerbe durchzufiihren, die méglichst niedrige Baukosten
Ubﬁ"' che Gestaltung (Kriterien, Gewich- als ZielgroRe (bei weiteren Nebenanforderung) enthalt.
zran;:h_ tung, Jury-Zusammensetzung), sollte |Dadurch lassen sich Einsparungen erzielen.
len (1) auch unter dem Gesichtspunkt der

Hohe der entstehenden Baukosten
und der Dauer des Verfahrens ent-
schieden werden. Wettbewerbe soll-
ten nur an exponierten Standorten
verpflichtend vorgeschrieben werden.

Bei komplexen Bauvorhaben und
schwierigen Grundstlckssituationen
kénnen - unabhangig von einer Pflicht
- Wettbewerbe so gestaltet werden,
dass neben qualitativen Anforderun-
gen insbesondere wirtschaftlich gute
bzw. effiziente Lésungen erarbeitet
werden. Durch die Formulierung der
Wettbewerbsaufgabe mit dem Ziel,
wirtschaftlich glinstige Lésungen zu
erarbeiten, kénnen Einsparungen er-
zielt werden. In diesen Fallen kénnen
durch intelligente Wettbewerbsbei-
tréage bis zu 125 €/m? WHl. Einsparun-
gen erzielt werden.

HBO061 |Tragwerk und |ARGE |unveran- Unregelmafige Gebau- |Optimales A/V Verhaltnis durch einfa- |[ARGE Kiel: Einfache Gebaudekubaturen, moglichste geringe
(039)  |Konstruktion dert zur dekubaturen che Gebaudekubaturen und még- Abweichungen realisieren.
rl;'::r:e lichste geringe Abweichungen realisie-
empfoh- ren.
len (1)
HB062 |Planung ARGE |unveran- Fehlende Orientierung  |Anwendung von Planungsparametern |[ARGE Kiel: Anwendung von Planungsparametern (z. B. Ver-
(016) dert zur an Planungsparameter/- |(z. B. Verhaltnis Fenster- zu Fassa-  |héltnis Fenster- zu Fassadenflache, Nutzfliche zu BGF)
Uber- benchmarks denflache, Nutzflache zu BGF)
nahme
empfoh-
len (1)
HB063 |Tragwerk und |ARGE [unverdn- Fehlende Kompaktheit |Kompakte Gebaudekdrper realisieren |ARGE Kiel: Kompakte Gebaudekorper realisieren
(040) |Konstruktion dert zur
Uber-
nahme
empfoh-

len (1)




N

Nr.

HBO064
(T12)

Kategorie Quelle Status

Sonstige

ARGE

weiter zu
bearbei-
ten (4)

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Aufwandige Erschlie-
Bung (Gebaude)

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Einfache ErschlieBung sichern. Die
Regelungen, die Hamburg zu dieser
MaRnahme trifft, werden abgewartet
und gepruft.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

Einfache ErschlieBung von Grundstiick und Gebaude sichern.

HB: Betrifft z. B. die Loschwasserversorgung auf privatem
Grund. Das betrifft eine Problematik, die auch durch den Kon-
zessionsvertrag des Wasserversorgers geregelt wird. Der AK
bittet um weitere Priifung und Prézisierung.

HB065
(T14)

Tragwerk und
Konstruktion

ARGE

weiter zu
bearbei-
ten (4)

Errichtung einer Tiefga-
rage fur den Nachweis
von Stellplatzen

Prufung der Stellplatzanforderungen,
Nachweis von Stellplatzen im AulRen-
bereich und Verzicht auf den Bau ei-
ner Tiefgarage. Prifung der Hohe der
Stellplatzablése.

ARGE Kiel: Verzicht auf Tiefgarage

HB: Tiefgaragen sind sehr material- und energieintensiv. Ein
Verzicht wirkt sich positiv auf den Einsatz grauer Energie aus.
Die Errichtung von Stellplatzen bzw. Tiefgaragen sollte auf die
Nachfrage ausgerichtet sein.

Ansatzpunkt Mobilitdtsbauortsgesetz: Der Vorschlag wird wei-
tergeleitet und vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Evalu-
ierung weiterentwickelt. Im Rahmen der Evaluierung soll auch
geklart werden, wie viele Stellplatze erforderlich sind. Wie viele
kénnen kostenmagig vertretbar nachgewiesen werden. Proble-
matisch: Wenn keine Stellplatze errichtet werden, wird eine
Stellplatzablose fallig, die das Bauvorhaben weiter verteuert.

HB066
(043)

Tragwerk und
Konstruktion

ARGE

HBO067

Aufzug

ARGE

unveran-
dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (1)

Keller

Verzicht auf Keller und auf Ersatz-
raume im EG. Stattdessen Realisie-
rung auf den Etagen oder in den Woh-
nungen.

ARGE Kiel: Verzicht auf Keller und auf Ersatzraume im EG.
Stattdessen Realisierung auf den Etagen oder in den Wohnun-
gen.

HB: Abstellflachen sind fir zukunftsfahige Gebaude/Wohnun-
gen essenziell. Hierbei sollte auf die Nachfrage abgestellt wer-
den. Ein Verzicht auf einen Keller ist bei angemessener Be-
messung eines Abstellraums in der Wohnung méglich. Abstell-
flachen von (mindestens) 1 m? sind in den Wohnungen sinn-
voll.

Aufzug (vorristen)

Hamburg-Standard: Nachristung eines Aufzuges, wenn der
Bedarf besteht.

HB: Vorristung ist im Grunde unwirtschaftlich, weil eine spa-
tere Nachristung die Gesamtkosten (Vorriistung plus Nachris-
tung) erhoht. Besser ist es, wenn unmittelbar eine Entschei-
dung getroffen wird, ob ein Aufzug errichtet werden soll oder

nicht.




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Nr. Kategorie Quelle Status Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre- Formulierung Losungsansatz/ MaB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
gung nahmeninhalt men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

HB068 |Planung ARGE |unveran- Freisitze Freisitze (Balkone) mdglichst vorstan- |[ARGE Kiel: Freisitze (Balkone) mdglichst vorstandern

(021) dert zur dern
Ubﬁ"' HB: Insgesamt positive Beurteilung des Vorstéanderns von Bal-
zran;‘:h_ konen. Dadurch kénnen Warmebriicken reduziert und die

len (1) Komplexitat der Gebaudehdille verringert werden. Es wird
graue Energie reduziert. Es kommt jedoch auf den Unterneh-
mer an, welche Variante teurer ist. Hat der Unternehmer ei-
gene Gewerbliche im Einsatz, kénnen eingebundene Balkone
teilweise glinstiger sein.

HB069 |Planung ARGE |unveran- Aufwandige Fassaden- |Ansprechende, aber nicht aufwandige |ARGE Kiel: Ansprechende, aber nicht aufwandige Fassaden-
(017) F’Jiﬂ zur gestaltung Fassadengestaltung gestaltung
er-
nahme

i HB: Vereinfachte Fassade ohne Auskragungen und reduzierte
len (1) Hullflachen bedeuten weniger Material und Warmebriicken.
Fassadenbegriinung ware eine Mdéglichkeit, um gleichzeitig an-
sprechende und die Klimaanpassung unterstitzende Fassa-
den zu gestalten. Fassadenbegriinung bietet Kostenvorteile

u. a. bzgl. Energieeinsparung und Fassadenschutz. Sie ist an-
gemessen und nachhaltig.

HBO071 |Tragwerk und |ARGE |unveran- Spezielle, nicht opti- Optimale, gut funktionierende und ARGE Kiel: Optimale, gut funktionierende und nutzbare Grund-
(041) | Konstruktion dert zur mierte Grundrisse nutzbare Grundrisse erzeugen risse erzeugen und/oder dabei Wohnflache reduzieren
Ubﬁf- und/oder dabei Wohnflache reduzie-
gam;;;]:h- ren. HB: Wohnflache pro Kopf ist ein wesentlicher Hebel fiir mehr
len (1) Klimaschutz. Zukunftsfahige Gebaude missen auch eine

lange Lebensdauer haben: daher: Sozialwohnungen durfen fir
eine sinnvolle, langfristige Nutzung nicht zu wenig Wohnfla-
che/Kopf haben; Grundrisse miissen flexibel veranderbar sein.
Die Grundrissgestaltung ist ggf. auch schalltechnisch relevant

HB072 |Planung ARGE |unveran- Ausbau und Ausstattung |Standards kritisch hinterfragen und ARGE Kiel: Ausbau und Qualitatsstandards sollten oberhalb

(022) dert zur auf die Zielgruppen anpassen des bauordnungsrechtlichen Mindeststandards kritisch hinter-
;’:ﬁge fragt werden und auf die Zielgruppen angepasst werden.
empfoh-

len (1)




N

Nr.

Kategorie Quelle Status

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

HBO073 |Planung ARGE |weiter zu Komplexe Haustechnik |Low Tech-Ausfiihrungen realisieren. |ARGE Kiel: Low Tech-Ausfiihrungen realisieren
(To7) bearbei- Die von Hamburg im Rahmen eines
ten (4) separat vergebenen Gutachtens (Prof. |HB: Diese Aussage ist zu pauschal und muss in der Diskus-
Dr. Endres) ermittelten Lésungen wer- |sion differenziert werden. Es gibt unterschiedliche Themen:
den, sobald sie vorliegen, geprift und |Beheizung, Warmwasserbereitung, Liftung, IT und/oder Ge-
ggf. Gbernommen. baudeautomation. Low Tech-Ausfiihrung sollte naher definiert
werden. Es kommt darauf an, Low Tech-Ausfiihrungen zu rea-
lisieren, ohne Folgekosten zu generieren (z. B. Bauschaden,
erhohte Nutzerkosten).
Hinweis: Zu dieser Frage ist ein Hamburg noch ein Gutachten
beauftragt, das Frau Prof. Endres erstellen soll bzw. das der-
zeit erstellt wird.
HBO074 |Planung ARGE |unveran- Besondere Qualitdten in [Planung kostenglnstiger pflegeexten- |ARGE Kiel: Verzicht auf aufwandige Gestaltung von AuBenan-
(018) dert zur den Auflenanlagen siver, moglichst naturnaher AulRenan- |lage oder bewusste, kostensparende bzw. pflegeextensive Au-
Ubﬁ" lagen, Verzicht auf aufwandige und  |Renanlagen.
gigp:h- pflegeintensive Gestaltung
len (1) HB: AuRenanlagen sollten angemessen und nachhaltig gestal-
tet werden. Anforderungen an zunehmende Extrem-Wetterer-
eignisse sollten im Blick behalten werden. Bei geringeren In-
vestitionskosten fiir AuRenanlagen auch etwaige Folgekosten
bedenken.
HBO075 |Planung ARGE |unveran- Oberirdische Stellplatze |AuRenstellplatze oder oberirdische ARGE Kiel: AuRenstellplatze oder oberirdische Parkanlagen
(019) gif;rzur Parkanlagen sind zu bevorzugen.
nahme
empfoh-
len (1)
HBO076 (Tragwerk und |ARGE |unveran- Skalierungen Grol3e Stlickzahlen (Serialitét, Typen- |ARGE Kiel: GroRe Stiickzahlen (Serialitat, Typengebaude, Mo-
(042)  |Konstruktion dert zur gebiude, Modulbau) firr Preisreduzie- |dulbau) fiir Preisreduzierungen nutzen
Ub:r— rungen nutzen.
an;‘:h_ HB: Hohere Stiickzahlen fiihren zu einer ressourceneffizienten
len (1) Produktion und kénnen die Bauzeit verkirzen. Es kann zu Ein-
sparungen kommen. In der Praxis ist es schwer, den Effekt
konkret nachzuweisen. Typenbaugenehmigungen und Typen-
statiken miissten moéglich sein. Der Vorteil von groRen Stiick-
zahlen beim seriellen und modularen Bauen sollte im Einzelfall
gepriift werden. Die Asthetik darf nicht aus dem Auge verloren
werden.
HB077 |Planung ARGE |unverén- Zu spate oder keine aus- [Mdglichst friihzeitige Einbeziehung Zusammenarbeit generell, aber auch in der Planungsphase,
(023) dert zur reichende Beteiligung (bereits in der Planungsphase) von also moglichst friihzeitig optimieren
Uber- von zentralen Akteuren |Fachplanenden und am Bau beteilig-
nahme am Bau (Syner- ten.
empfoh- .
len (1) gien/Know-how)




N

Nr.

Kategorie Quelle Status

Norm/ Vorschrift

Kostentreiber/ Anr

ierung Losungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

Sonstige ARGE |unveran- Keine auf kosteneffizi-  |Vergabeverfahren so gestalten, damit |Vergabeverfahren gestalten, damit qualitatsvolle, aber zugleich

(036) dert zur ente Bauweisen ausge- |qualitatsvolle, aber zugleich kostenop- |[kostenoptimale/-reduzierte Bauten entstehen kénnen.

Ubﬁ"' richtete Vergabeverfah- |timale/-reduzierte Bauten entstehen

anp'?fh- ren kénnen. HB: Querverweis: Vergabe von Gutachten im Bauleitplanungs-

len (1) verfahren (einschl. einer daraus resultierenden Verlangerung
von Verfahrensdauern) (AK Il1)

HBO079 |Wéarmeschutz / - Neu unveran- |Gebaudeenergie- |Zukunftsfahigkeit des Ziel des Senats ist es weiterhin, dass |Eine Beheizung neuer Geb&ude ohne (lokale) fossile Energie-

(060)  |versorgung dertzur  |gesetz (GEG) und |Wohnungsbestandes si- |die Warmeversorgung zu 100 Prozent |tréger sollte im Sinne der Zukunftsfahigkeit im Bremer Weg
Ubﬁ"' andere (z. B. Kli- |chern aus erneuerbaren Energien erfolgen |festgeschrieben werden.
gig?:h_ maschutzgesetz soll und dies in stadtebaulichen Ver-
len (11) tragen angestrebt wird (gem. Be- HB (aus HB090, konsolidiert mit HB079): Klimaneutrale War-

schluss der Senko Wohnungsbau am |meversorgung sollte (sofort) zu 100 % aus erneuerbaren Ener-

13. Mai 2025) gien zur Erreichung der beschlossenen Klimaschutzziele Bre-
mens im Teilbereich Wohnungsneubau bereitgestellt werden.
Auch aus 6konomischen Griinden, ab 2027 wird es aufgrund
des CO2-Preises teuer mit fossilen Brennstoffen zu heizen.
Ferner ist das Ziel der BRD, bis 2045 klimaneutral zu sein, was
auch den Ausstieg aus fossilen Warmeerzeugern einschlief3t.
Konsolidierung mit Vorschlag HB090 erfolgt.
Erganzung in der Diskussion: Bremer Weg sollte auf fossile
Energietrager verzichten. Vorschlag: Wabhlfreiheit. jedoch sei
eine Hybrid-Heizung rickwartsgewandt (Verweis auf CO2-Bes-
preisung und steigende Kosten). Allerdings stellt der Vorschlag
eine Verscharfung dar.
Die UAG stellt fest, dass sich die Senko Wohnungsbau im Mai
2025 mit dieser Frage befasst hat und der dort getroffene Be-
schluss hier ibernommen werden soll. Er lautet: "Ziel des Se-
nats ist es weiterhin, dass die Warmeversorgung zu 100 Pro-
zent aus erneuerbaren Energien erfolgen soll und dies in stad-
tebaulichen Vertradgen angestrebt wird."

HBO080 |Sonstige Neu  |an ande- Zukunftsfahigkeit sichern |Der Blick rein auf Investitionskosten  |HB: Bei der Berechnung von Lebenszykluskosten werden hau-
ren AK greift zu kurz; es sollten - auch aus fig nur Betrachtungszeitraume von 50 Jahren angesetzt; sinn-
verwiesen wirtschaftlichen Griinden - Lebenszyk- |voll ist eine l&ngerfristige Betrachtung, die den gesamten Nut-
gnd dort luskosten beachtet werden. zungszyklus des Gebaudes umfasst.

ehandelt
(e) Der Vorschlag wird in AK Il Giberfiihrt und soll dort als Empfeh-
lung aufgenommen werden.




Kategorie Quelle Status

Nr.

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

HB081 |Wéarmeschutz / -|Neu unveran- (EPBD Fir zukunftsfahiges Die EPBD muss in den kommenden |Die EPBD muss in den kommenden flinf Jahren verbindlich in
(061)  |versorgung dert zur Bauen heute Standards |finf Jahren verbindlich in deutsches |deutsches Recht Gbertragen sein. Fiir Wohngebaude heif3t
Ub:"" Ubernehmen, die in Zu- |Recht Ubertragen sein. Fiir Wohnge- |das, dass ab dem 1.1.2030 nur Nullemissionsgebaude errich-
granp’}‘jh_ kunft grundsatzlich gel- |b4ude heiRt das, dass ab dem tet werden diirfen, die 10% unter EH55 (GEG) liegen und
len (11) ten werden. 1.1.2030 nur Nullemissionsgebaude |keine CO2-Emissionen aus fossilen Brennstoffen am Standort
errichtet werden duirfen, die 10% unter [verursachen. Zudem muissen sie Solarnutzung-optimiert wer-
EH55 (GEG) liegen und keine CO2-  |den.
Emissionen aus fossilen Brennstoffen
am Standort verursachen. Zudem HB: Zukunftsfahigkeit, der heute nach dem Bremer Weg ge-
mussen sie Solarnutzung-optimiert planten Gebaude sicherstellen und die Vorgaben der EPBD
werden. berucksichtigen: Null-Emissions-Gebaude nach EPBD schon
jetzt zum Standard machen, fossilfreie Versorgung im Neubau-
Fir Bauvorhaben, in denen kiinftig bereich festschreiben. Dadurch ggf. Mehrkosten durch ggf.
geltende Anforderungen bereits heute [notwendige Neuplanungen verringern.
eingehalten werden, soll eine eigen-
standige Forderung aufgelegt werden. |Die UAG beschlief3t, den Vorschlag vor dem Hintergrund der
fur den Bremer Weg getroffenen Verfahrensregelungen (Ziel
Kostenreduktion, keine Standard-Verscharfungen, Rickfiih-
rung von Bremensien) nicht weiter zu verfolgen.
Die UAG halt den Vorschlag inhaltlich fir sinnvoll und spricht
sich daflr aus, fir das Vorziehen von absehbaren und héheren
(Effizienz-)Standards eine eigenstandige Forderung aufzule-
gen.
HB082 Regelungen Neu |weiterzu |BremLBO Neubaustandard wird In den Bereichen Tragwerk, Warme- |HB: Wichtiger Punkt: Weil Anforderungen bei Umbauten zu
(T09) bearbei- i.d.R. auch zugrunde ge- |schutz, Brandschutz und Schallschutz |hoch sind. Fihrt haufig auch zu Vernichtung von Baukultur,
ten (4a) legt, wenn Um- oder An- |die gegebenen Standards des Bestan- |wie bspw. Stuckdecken, die verandert werden missen. Bspw.
bauten an Bestandsbau- |des auch als Standard bei Umbauten |notwendiger Treppenraum (z. B. selbstschlieRende Tiren und
ten durchgefihrt werden. |ansetzen. rauchdichte Rdume). Schutzziel: Menschenrettung steht im
Vordergrund. Zu hohe Anforderungen, obwohl dort 70 Jahre
Menschen in den genehmigten Gebauden gelebt haben. Trotz
Rauchwarnmelder, der kompensiert, aber Rauchwarmeabzug.
Einbau eines Treppenraumes ist oft im Bestand nicht méglich
(Investor halt dann Abstand). Da es sich um eine Mallnahme
handelt, die auch den Bestand betrifft, Uberfiihrung in den
Speicher.
HB083 |Tragwerk und [Neu weiter zu Gewerbepflichtim EG  |Gewerberdume im Erdgeschoss nicht [Bei neuen B-Planen wird die gewerbliche Nutzung oft festge-
(T15)  |Konstruktion bearbei- in B-Planen zur Regel machen, son-  |schrieben. Dafiir gibt es jedoch keine Nachfrage. Ubernahme
ten (4a) dern flexibler handeln und Wohnnut-  |der Regelung aus dem Hamburg-Standard, auch fir einfache-
zungen bei fehlender Nachfrage nach |ren Lastabtrag auf Gewerberdume und die damit einherge-
Gewerberaumen zulassen hende andere Grundrissanordnung zu verzichten. Fir den Fall
eines Gewerbes gibt es im EG stiitzenfreie Raume, die einen
héheren Aufwand auslésen. Hinweis zur Gebietskategorie ur-
banes Gebiet und dass Gewerbe nicht festgeschrieben werden
soll.
Die Anforderung muss noch detailliert diskutiert werden.




Kategorie Quelle Status

Nr.

HB084
(015)

Bremensien

Neu

unveran-
dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (11)

Bremer Solarge-
setz/BremLBO
(Dachbegriinung)

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Vorschriften und Anfor-
derungen aus dem So-
largesetz in Kombination
mit Dachbegriinung

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

"PV-Pflicht soll eine flexiblere Handha-

bung in der Praxis in Abhangigkeit von
einem fir das Gebaude sinnvollen An-
teil Dachflache ermdglichen (z.B. in
Abhangigkeit von dem Energiebedarf
bzw. erwarteten Energieverbrauch des
Gebaudes). Alternativ sollen die bis
zum 1. Juli 2025 geltenden Regelun-
gen beibehalten werden.

Die Teilnehmenden des Sonderter-
mins am 30.9. zum BremSolarG und
zur Dachbegriinung verstandigen sich
darauf, dass die gemeinsame Anwen-
dung der Regelungen zur Dachbegri-
nung und zum PV-Anteil im Rahmen
der Evaluierung des BremSolarG ge-
prift werden soll. Es wird eine Harmo-
nisierung und ggf. Vereinfachung der
Handhabung angestrebt. Es soll ermit-
telt werden, welche Mdéglichkeiten zu
einer Flexibilisierung bestehen. Dazu
wird es, auch im Zuge der Evaluierung
des BremSolarG weitere Gesprachs-
termine geben.

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erldauterungen.

HB: Die Regelungen haben Mdglichkeiten, auf Besonderheiten
zu reagieren. D.h. die Sinnhaftigkeit muss im Einzelfall be-
trachtet werden. Es stellt sich die Frage des Aufwandes fiir ei-
nen Vorhabentrager, die Abweichung zu beantragen bzw. zu
begriinden. Friher: Hinweis aus Warmeschutznachweis;
Ost/West gilt noch als akzeptabel, obwohl weniger effizient.
Verschattung wird zu wenig berlcksichtigt. Durch die pau-
schale Regelung 50 Prozent der Dachflache mit PV zu verse-
hen, ist die Umsetzung oft schwierig. Planende sollten Opti-
mum anstreben. Es wird argumentiert, dass die Module auf
Verschattung reagieren kdnnen, jedoch gegen héhere (Investi-
tions-)Kosten. Alte Regelung hatte ihre Vorteile, jetzt kein gu-
tes Argument fiir eine pauschale Regelung. Steuerliche Prob-
lematik, dass jemand gewerbetreibend wird. Zu hinterfragen,
dass PV-Anlagen grundsatzlich mit Griindachern kombiniert
werden. Einige B-Plane schreiben 70 bis 80 Prozent PV-Anteil
vor. Frage der Wirtschaftlichkeit muss bertcksichtigt werden.
Bspw. Schule: tagsiiber im Sommer kann der erzeugte Strom
nicht vor Ort verbraucht werden. In den Wintermonaten wird
mehr benétigt, aber steht nicht mehr zur Verfugung.

Die UAG hat vorgeschlagen, die Regelungen zum Solargesetz
in Verbindung mit den Regelungen zur Dachbegrinung der
BremLBO in einem gesonderten Termin zu besprechen, der
am 30. September 2025 stattgefunden hat. Darin wurden die
gesetzlichen Inhalte erlautert und darauf aufbauend Hand-
lungsmaoglichkeiten diskutiert. Im Vorfeld sind Vorschlage ge-
aullert worden, die Anforderungen starker nach ObjektgroRe
bzw. benétigter PV-Leistung (Eigenverbrauch) zu staffeln. Ein
Verzicht sollte bei eindeutiger Verschattung oder unglnstiger
Ausrichtung moglich sein, wobei dazu Ausnahmetatbestande
bereits im Gesetz enthalten sind. In dem Sondertermin haben
sich die Teilnehmenden darauf geeinigt, den Sachverhalt als
Prifauftrag auszugestalten. Ein erster Vorschlag zur Erleichte-
rung ist in MaRnahme HB098 libernommen worden (Verzicht
auf Griindach, wenn 100 Prozent PV-Anteil realisiert wird).

Es ist eine Evaluierung des BremSolarG geplant. Es soll eine
Klarstellung stattfinden, was gemeinsam als unverhaltnismafig
bei der Kombination mit Dachbegriinung anzusehen ist und
damit abgewichen werden kann. Das Verfahren zur Begriin-
dung von Ausnahmen soll noch auf bestehende Rechtsunsi-
cherheiten geprift werden, falls die Begriindung fiir eine Ab-
weichung nachtraglich als nicht ausreichend angesehen wird.

Dazu kénnen bspw. Merkblatter gestaltet werden.
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men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

HB085 |Bremensien Neu weiter zu |MobBauOG Fahrradabstellmdglich- |Fahrradabstellméglichkeiten dort im  |HB: Ab 12 Stellplatzen mussen diese Uberdacht werden. Vor
(T05) bearbei- keiten eingehaust oder |AufRenbereich schaffen und nichtim |den Hausern wird es als kritisch angesehen, Dacher zu schaf-
ten (4a) Uberdacht zu schaffen, |Gebaude, wo es gewiinscht und auf- |fen. Es ist jedoch sinnvoll, die Fahrradabstellplatze nach drau-
d. h.in vergleichbarer  [grund der Flachen moglich ist. Offe-  [Ben zu verlegen. Es gibt verschiedene Ausbaustufen: Einhau-
Qualitat wie im Gebéude |nere Handhabung, wie im AuRenbe-  |sen, Uberdachen oder nur Biigel zur Verfiigung stellen.
reich mit der Uberdachung der Fahr-
radstellplatze umgegangen werden Oft werden Erdgeschosse errichtet, die zur Halfte nur Fahr-
soll. radabstellplatze enthalten und bspw. sonst Gewerbe. Damit
kein Ertrag im Erdgeschoss. Es sollte Wahlfreiheit bestehen,
ob die Fahrradabstellplatze innen oder au3en errichtet werden.
Witterungs- und Diebstahlschutz soll jedoch sichergestellt wer-
den. Fahrradparken soll attraktiv und sicher sein.
Auf die laufende Evaluierung des MobBauOG wird verwiesen.
MaRnahme HB097 war Doppelung zu HB085 und daher gestri-
chen.
HB086 Bremensien Neu weiter zu |MobBauOG Anforderungen des Mo- |MobBauOG fir den Wohnungsbau Generell sind die Anforderungen aus dem MobBauOG zu hin-
(T06) bearbei- bilitatsbauortsgesetzes |aussetzen terfragen. Dies betrifft auch die Nachweisfiihrung. Bisheriger
ten (4a) Die Ergebnisse der Evaluierung wer- [Nachweis erforderte Aufwand von rd. einer halben Stunde.
den abgewartet. Jetzt muss ein fachlich geeignetes Bliro einen Mobilitatsvor-
schlag erarbeiten.
Uber den Vorschlag soll im Rahmen der Evaluierung des Mobi-
litatsbauortsgesetzes gesprochen werden.
HB087 |Tragwerk und Neu  |anande- |Planungsparame- |Bodentiefe Fenster Verzicht auf bodentiefe Fenster Vergleiche hierzu den vergleichbaren Ansatz in AK I1.
Konstruktion ren AK ter
verwiesen
und dort
behandelt
(7a)
HBO088 |Planung Neu |weiter zu Planungsparameter Bremer Weg auf Bestandsgeb&ude HB: Der Bremer Weg bezieht sich nur auf Neubauten. Die Aus-
(T08) bearbei- ausweiten. einandersetzung mit Bestandsgebauden soll nachtraglich statt-
ten (4a) finden.




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Nr. Kategorie Quelle Status Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre- Formulierung Losungsansatz/ MaB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
gung nahmeninhalt men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

HB089 |Tragwerk und |Neu unveran- (BremLBO Massivbau Statt Massivbau aus Stein oder Ortbe- [HB: Die Bauzeit bei Holzbauprojekten ist oft kiirzer. Die Holz-

(052) | Konstruktion dert zur ton soll die Holzbauweise empfohlen |bauweise hat deutlich geringeren grauen Energieaufwand.
Ubﬁ"' werden BremLBO ist baustoff-neutral. Soll eine Empfehlung oder eine
an&fh- Verpflichtung formuliert werden? Aus Sicht von einigen Teil-
len (11) nehmenden ist der Vorschlag richtig. Frage auch der Brand-

schutzanforderungen im MFH. Gute Beispiele mit hybriden
Projekten. In einigen Bauvorhaben nicht mehr so viel Holz inte-
griert.

Kein Konsens, eine Verpflichtung auszusprechen, auch wenn
zukiinftig wichtigeres Thema. Diskussionsbeitrag: Festsetzung
darf es nicht geben, der Markt wird es regeln. Das diskutierte
Beispielprojekt ist kein Vorzeigeprojekt fur kostengtinstiges
Bauen. Dilemma: Steht ausreichend Holz zur Verfiigung bzw.
werden die verwendeten Bestande wieder aufgeforstet. Feuer-
wehr: Muss Einzelfallbetrachtungen durchfiihren. Holz fir Ge-
baudeklasse 4 und 5 erst vor kurzem umsetzbar. Daraus resul-
tieren oft hdhere Kosten. Optimierung erforderlich, um kdinftig
Standard zu werden.

Die UAG beschlief3t, das die Beteiligten jeweils mit Blick auf
den Standort entscheiden, wie und mit welchem Materialmix
das jeweilige Vorhaben realisiert werden soll und keine Materi-
alempfehlung zugunsten von Holz auszusprechen.
Landesbauordnung |Warmeversorgung mit  |Klimaneutrale Warmeversorgung vor- [HB: Klimaneutrale Warmeversorgung sollte (sofort) zu 100%
fossilen Energietragern |schreiben aus erneuerbaren Energien zur Erreichung der beschlossenen
Klimaschutzziele Bremens im Teilbereich Wohnungsneubau
bereitgestellt werden. Auch aus 6konomischen Griinden, ab
2027 wird es aufgrund des CO2-Preises teuer mit fossilen
Brennstoffen zu heizen. Ferner ist das Ziel der BRD, bis 2045
klimaneutral zu sein, was auch den Ausstieg aus fossilen War-
meerzeugern einschliel3t. Konsolidierung mit anderem Vor-
schlag erforderlich.

HB090 |Warmeschutz / -|Neu
versorgung




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Nr. Kategorie Quelle Status Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre- Formulierung Losungsansatz/ MaBB- Lésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
gung nahmeninhalt men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

HB091 |Warmeschutz / - DIN 4108-7 Fehlende Luftdichtheit  |Luftdichte Gebaudehlle erstellen und |HB: Luftdichte Gebaudehdlle, Blower-Door-Test zur Qualitats-
versorgung und Bauqualitat fihrt zu |Blower-Door-Test zur Qualitatssiche- |[sicherung. Hilft Energieverluste zu erkennen und zu reduzie-
Energieverlusten und rung . ren. Senkt den Energieverbrauch. Tragt dazu bei mogliche Un-
héheren Energiekosten dichtigkeiten aufzudecken, die zu Feuchtigkeitsproblemen oder

Schimmelbildung fihren kénnen. Verbesserung der thermi-
schen Qualitat zu erhéhen und Feuchtigkeitsanfall zu minimie-
ren. Kénnte empfehlenden Charakter haben, méglicherweise
Kosten an anderer Stelle einzusparen. Wie sind die Ergeb-
nisse zu behandeln? Oft sind moderne Gebaude schon sehr
dicht. Oft wird eine Luftungsanlage eingebaut, weil sie zu dicht
sind. Anforderung ggf. zu hoch. Zugluft, Larmentwicklung etc.
Auch im Sinne von 6kologischen und zukunftsorientiertem
Bauen. Heizkosten zwar gefallen, aber Anstieg der Stromkos-
ten. Man kann mit Low-Tech ggf. besser agieren. Bspw. Am-
peln an den Fenstern einbauen. In Schulen auch keine Be-
und Entliftungsanlagen.

Die UAG beschlief3t, den Vorschlag vor dem Hintergrund der
fur den Bremer Weg getroffenen Verfahrensregelungen (Ziel
Kostenreduktion, keine Standard-Verscharfungen, Ruckfih-

rung von Bremensien) nicht weiter zu verfolgen.




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

HB092 |Barrierefreiheit |Neu unveran- (BremLBO Koppelung von Barriere- [Anderung der Vorschrift des § 50 Nr.  |HB: Barrierefreiheit bei Aufzugspflicht. GemaR §39 Nr. 4 be-
(008) dert zur freineit an Aufzugspflicht |1, ggf. im Sinne einer Abweichungsre- |steht fiir Gebaude ab Hohe > 10,25 m eine Aufzugspflicht. Ge-
Ub;"" gelung fur Dachterrassen. Fur Ge- mafR §50 Nr.1 mussen in Gebauden, in denen ein Aufzug ver-
zran;?:h_ baude ab einer Hohe von 10,25 m pflichtend ist, sémtliche Wohnungen barrierefrei sein. Aufgrund
len (11) muss eine eventuell vorhandene dieses Paragraphenbezuges sind dann auch sémtliche Dach-
Dachterrasse nicht barrierefrei erreich- |terrassen barrierefrei erreichbar zu planen. Bedeutet: FuRbo-
bar sein. denaufbau auf Dachterrasse z. B. 28 cm (wenn darunter

Wohnraum) = FuRbodenaufbau innen (und Geschosshéhe)
ebenfalls 28 cm = enorme Kosten, da ansonsten im Wohnraum
auch z. B. 18-20 cm FuRbodenaufbau ausreichend waren.

Ohne Barrierefreiheit kdnnten 10 cm innen und aulRen gespart
werden. Der Paragraphenbezug ist daher infrage zu stellen.
Problematik betrifft auch das Erdgeschoss. Die Nullschwelle ist
generell ein Thema. Es sollten nur Anforderungen gestellt wer-
den, die sinnvoll sind. Angemessenheit, wo bspw. das unmit-
telbare Erfordernis zu einer Nullschwelle besteht. Hinweis:
Falls ein Balkon angeboten wird, fallt die Barrierefreiheit fir die
Dachterrasse weg. Der Kunde stort sich oft nicht an Stufen.
Die Gestaltung einer Nullschwelle im Dachgeschof3 16st
enorme Kosten aus. Es ist nur eine kleine Gruppe, die davon
betroffen ist, dass sie bspw. den Balkon oder die Dachterrasse
nicht mehr nutzen kann. Die Forderung besteht auch im gefér-
derten Wohnungsbau. Hinzu kommt, dass nach Auffassung
von Teilnehmenden R-Wohnungen in dem Maf3e nicht erfor-
derlich sind. Spater wird vermietet an einen Interessenten, der
keine rollstuhlgerechte Wohnung benétigt. Es ist auch zwi-
schen Kauf und Vermietung zu unterscheiden.

Vorschlag aus Termin Barrierefreiheit: Wirtschaftliches Bauen
im Blick bedeutet auch, Uber die Nutzung einer potenziellen
Dachterrasse nachzudenken. Frage: Wie haufig taucht das ge-
schilderte Problem auf? Wie soll mit Dachterrassen grundsatz-
lich umgegangen werden? > Aufsplitten des Punkts und Anfor-
derung an die Barrierefreiheit von Dachterrassen klaren. Auf
die Ausnahmetatbesténde von § 50 Abs. 5 BremLBO hinwei-
sen.

Zuordnung zu Punkt: Dachterrasse/Nullschwelle: Beschluss
der UAG, die BremLBO in der Weise zu andern, dass eine
etwa vorhandene Dachterrasse in Gebauden einer Hohe von
mehr als 10,25 m nicht barrierefrei erreichbar sein muss.

Die UAG beschlief3t, dass mit Blick auf die in Bremen gesetz-
lich vorgeschriebene Nullschwelle das Modell Hamburg mit ei-
ner Schwelle von bis zu 2 cm Gbernommen werden soll.

Die UAG spricht sich dafiir aus, dass diese Regelung im Wege
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des Erlasses bereits im Vorfeld einer Anderung der BremLBO
bereits anwendbar gemacht werden soll.

HB092

(009)

Barrierefreiheit

Neu

unveran-
dert zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (11)

BremLBO

Anforderung der Null-
schwelle zur Herstellung
von Barrierefreiheit

Mit Blick auf die in Bremen gesetzlich
vorgeschriebene Nullschwelle soll das
Modell Hamburg mit einer Schwelle

von bis zu 2 cm Ubernommen werden.

Fir die nach BremLBO zu errichteten
R-Wohnungen gilt die Nullschwelle
weiterhin.

Die UAG spricht sich dafiir aus, dass
diese Regelung im Wege des Erlas-
ses im Vorfeld einer Anderung der
BremLBO bereits anwendbar gemacht
werden soll.

Die UAG hat den formulierten Vorschlag am 12.9. zunachst
geeint, jedoch kam es zu einer ergdnzenden Diskussion im AK
I am 16.9.: Fir R-Wohnungen soll zu Freisitzen eine Null-
schwelle, ohne die Abweichungsregelung von 2 cm (siehe
HB092), gelten.

Die UAG hat sich bereit erklart, dass der AK sich mit dieser
Frage noch einmal auseinandersetzt und eine abweichende
Regelung festhalten kann. Der Beauftragte fiir barrierefreies
Bauen hat darauf aufbauend einen weitergehenden Vorschlag
eingereicht, dass die Nullschwelle auch fir Wohnungen gelten
soll, die gem. § 50, Abs1, Satz 1 BremLBO barrierefrei zu er-
richten sind (bei Gebauden ab drei Whg. die Wohnungen eines
Geschosses).

Die UAG hat schlielich den Konsens des Arbeitskreises | zur
Grundlage fur die Malnahme gemacht. R-Wohnungen sollen
eine Nullschwelle erhalten. Der weitergehende Vorschlag des
Beauftragten fir barrierefreies Bauen wurde nicht weiterver-

folgt.




A‘v Bremer Weg Abschlussbericht

Nr. Kategorie Quelle Status |Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre- |Formulierung Lésungsansatz/ MaB- Losungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
gung nahmeninhalt men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-
ganzende Erlauterungen.

HB093 |Wirmeschutz / -|Neu weiter zu Prufpflicht fur Warme-  |Prifpflicht fir Warmeschutz-/ Schall-  |Es wird seitens der Verwaltung eine Anforderung formuliert,
(T17)  |versorgung bearbei- schutz-/ Schallschutz-  [schutznachweise streichen den Warmeschutznachweis prifen zu lassen, es sei denn,
ten (4a) nachweise dass der Aussteller eine Qualifizierungsvermerk hat. GEG

sieht Erfullungserklarung vor. Hangt damit zusammen, welcher
Standard kunftig zu leisten ist? Kf\W kann die Férderung und
die Anforderungen andern, wahrend das Gesetz den Standard
formuliert. Falls eine Nachweis nach dem GEG erbracht wird,
dann sollte er Uberall anerkannt werden. Ggf. musste eine Initi-
ative zur Anderung des GEG gestartet werden.

Zum Diskussionsverlauf: Die Prifnachweise fir Warmeschutz-
und Schallschutz sind gesondert zu betrachten. Fir den War-
meschutznachweis wird dies als Bremische Regelung charak-
terisiert, jedoch wird eine landerspezifische Regelung durch
das GEG gefordert. Bei GK1 und 2 gibt der damit befasste
Sachkundige die Erflllungserklarung ab. Ab GK3 und héher
gibt die Erfullungserklarung der (Prif-)Sachverstandige ab.

Vorschlag ist es, dass der oder die Sachverstandige, der die
Nachweise erbringt, auch die Erfillungserklarung abgeben
kann. Dies wird seitens der Verwaltung sowohl aus fachlichen
Erwagungen nicht unterstitzt als auch als unzulassiger Markt-
eingriff abgelehnt.

Fir die Ausgestaltung der Regelungen ist Gesprachsangebot
seitens SUKW abgegeben worden.

HB094 |Brandschutz  (Neu an ande- (Brandschutzpri- |Brandschutzpriifung als |Wege zur Beschleunigung der Brand- |HB: Es handelt sich um einen Verfahrensvorschlag, der bereits

ren AK  Ifung Flaschenhals im Prifver- |schutzprifung erarbeiten in AK Il benannt worden ist und dort weiter behandelt werden
verwiesen fahren. soll.
und dort
behandelt
(7a)
HB095 |Bremensien Neu weiter zu | ErschlieBung Anforderungen an die Es sind verschiedene Vorschlage ein- |Vorschlage sind: Verzicht auf Blrgschaften bei neuen Erschlie-
(T02) bearbei- ErschlieBung von Grund- [gebracht worden, die detailliert be- Bungsanlagen, Akzeptanz von Nachunternehmerbiirgschaften
ten (4a) stlicken/ErschlieBungs- |sprochen werden missen. bei der Sicherheitsleistung im Zusammenhang mit Neubauten
anlagen an bestehenden Stral’enanlagen,

ErschlieBungsvertrage missen zeitgleich mit den stadtebauli-
chen Vertragen final verhandelt sein, Ubernahme der Erschlie-
Rungsanlagen in die Baulast bei 50 % Fertigstellung der Hoch-
bauten, Reduzierung der Ublichen Stralenquerschnitte, Zulas-
sen von Mischverkehrsflachen, Verzicht auf die Langenbe-
schrankung bei Spielstralen, Verwendung von Recycling-Ma-
terialien
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len (11)

sind zu hinterfragen.

Die Errichtung eines Griindaches
grundsatzlich sinnvoll ist. Der Vor-
schlag, bei Realisierung von nahezu
100 Prozent PV-Anteil auf die Griind-
achpflicht zu verzichten, wird im Rah-
men der laufenden BremLBO-Novelle
behandelt. Weitere Vorschlage kon-
nen im Anschluss geprift werden.

HB096 |Schallschutz  |neu bereits  |Schallschutz Bremer Versténdigung  |Verzicht auf die Bremer Verstandi- Hinweis: SGFV: Diese Ma3nahme kann gestrichen bzw. als
umgesetzt zum Schallschutz (55 gung zum Schallschutz (55 dB) fiir bereits umgesetzt behandelt werden. Sie ist bereits mit dem
©) dB) fur Freisitze Freisitze bzw. Anhebung des Grenz- |Senko-Beschluss von Mai 2025 geklart worden.

wertes

HB098 |Bremensien Neu unveran- (BremLBO (Vor- Regelungen aus dem Regelungen und Anforderungen, die |Regelungen aus dem Dachbegriinungsortsgesetz gelten durch

(014 dertzur | schriften aus Dach- [friiheren Dachbegrii- aus dem Dachbegriinungsortsgesetz |die Aufnahme in die BremLBO jetzt generell. Das ist aus Kos-
::ﬁr:e begriinungsortsge- [nungsortsgesetz in die BremLBO ubernommen worden |tensicht kritisch zu beurteilen. Darlber hinaus ist das Zusam-
it setz) sind, mit Blick auf héhere Baukosten |menwirken mit dem Solargesetz und der PV-Pflicht kritisch.

Bspw. entstehen hohere Kosten flr die Standerung der PV,
wenn ein Grundach errichtet wird. Der Pflegeaufwand steigt in
Kombination mit PV. Durch die hohe Substratschicht kdnnen
Pflanzen starker wachsen. Teilnehmende berichten davon,
dass es je nach Ausgestaltung keine Besonderheiten geben
wurde.

Die in die Landesbauordnung tibernommenen Regelungen aus
dem Dachbegriinungsortsgesetz gehen uber die Musterbau-
ordnung hinaus und sind eine "Bremensie". Eine Harmonisie-
rung zwischen Dachbegriinung und PV ware wiinschenswert,
bspw. Staffelung nach ObjektgroRRe bzw. Leistung. Es gibt be-
reits die Moglichkeit auf Abweichung auf Antrag. Verzicht ist
bei eindeutiger Verschattung oder ungunstiger Ausrichtung
moglich.

Griundacher sind aus Griinden der Zukunftsfahigkeit bzw. der
Anpassung an den Klimawandel sinnvoll. In Bremen besteht
eine gesetzliche Dachbegriinungspflicht nach BremLBO § 32
Abs. 11. Grindacher haben viele - auch wirtschaftliche - Vor-
teile (z. B. Energieeinsparung, Gebaudeerhaltung; entspre-
chende Untersuchungen liegen aus Hamburg vor.). Dachbe-
griinung ist nicht nur 6kologisch sinnvoll, sondern dient auch
einer geminderten Wasserfuihrung bei Starkregenereignissen.
Dachbegriinung verringert das Risiko einer Uberhitzung, die
Luftqualitat ist besser.

Es gab dazu einen gesonderten Termin der UAG mit AK |. Der
AK stellt fest, dass ein Griindach in der Regel sinnvoll ist. Der
Aspekt wird im Rahmen der BremLBO behandelt. Es wird vor-
geschlagen, dass die Griindachpflicht entfallen soll, wenn auf
der Dachflache zu nahezu 100 Prozent PV errichtet wird. Die
MaRnahmen HB070 und HB098 wurde zu HB098 konsolidiert.

HBO070 ist gestrichen worden.
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HB100 |Bremensien Neu weiter zu |\Waldersatz Waldersatz stellt einen  |Wunsch der Teilnehmenden ist es, Der Waldersatz ist ein enormer Kostenfaktor. Aktuelles Bei-

(T03) bearbei- Kostentreiber dar beim Waldersatz kostensparende Er- |spiel: Es wurde ein Ausgleich von 300.000 Euro fallig, dass ein
ten (4a) leichterungen fiir den Neubau von Wald abgeholzt werden durfte. Fir Eingriffe in die Natur wird

Wohnungen zu realisieren, dazu zah- |derzeit gepruft, ob das Stadtetagsmodell auch fur Bremen
len die Hohe der Kostenséatze, die Su- |ibernommen werden soll.

che nach (Ersatz-)Flachen und der

Nachweis des Ersatzes uber die Lan- |Kritisch ist es auch, wenn seitens der Beirate die Anforderun-
desgrenze nach Niedersachen hin- gen formuliert werden, ErsatzmalRnahmen innerhalb des Zu-
weg. Daruber hinaus sollte der Ersatz |sténdigkeitsbereiches des Beirates zu realisieren. AK | ver-
nicht auf den Zustandigkeitsbereich ei-|weist auf AK I, dass die Beirate darauf hingewiesen werden
nes Beirates begrenzt werden. sollen.

HB101 (Bremensien Neu weiter zu |Spielplatzortsge-  |Abldsungsbetrag fir die |Der Anwendungsbereich ist zielgrup-

(To4) bearbei- |setz - Kinderspiel- |Befreiung von der Pflicht |penspezifisch zu betrachten, die Hohe
ten (4a) flachenortsgesetz |zur Herstellung von Kin- |der Ablosung ist zu hinterfragen, Aus-

derspielflachen gleichmdglichkeiten in direkter Nach-
barschaft miissen méglich sein und
Sonderlésungen sollten fir Reihen-
hauser/DH ("Reihenhausprivileg") gel-
ten

HB102 |Sonstige Neu |weiterzu |Stadtebauliche Unsicherheit Uiber die Die wesentlichen Inhalte von Stadte- |Es ist zu unterscheiden, ob damit Standards und Anforderun-

(T13) bearbei- |\ertrage Hohe von Kosten, die baulichen Vertragen missen im Sinne |gen (AK |) oder das Verfahren und dessen zeitliche Auswirkun-
ten (4a) aus stadtebaulichen Ver- [der Ankaufskalkulation vor Einleitung [gen gemeint sind (AK Ill). Fir die wesentlichen Inhalte im

tragen resultieren und des Bauleitplanverfahrens zwischen  [Sinne von Anforderungen wird an dieser Stelle eine Regelung
erst nachtraglich be- den Parteien (Stadt/Gemeinde und getroffen.

kannt oder beziffert wer- |Vorhabentrager) klar und verabschie-

den det sein.

HB103 |Sonstige Neu |anande- |Genehmigungszeit-|Lange Bearbeitungszei- |Fiir Bauleitplanungen und Baugeneh- |Der Vorschlag ist an AK Ill (iberwiesen worden, der zu Verfah-
ren AK  Irjume ten bei Bauleitplanungs- |migungen mussen die Bearbeitungs- |rensvereinfachungen detailliert MaBnahmen erarbeitet hat.
verwiesen und Baugenehmigungs- |zeiten (Stichwort: 3 Monate Genehmi-
gnd dort verfahren gungszeit) deutlich gesenkt werden.

ehandelt . ) - ) o
(7a) Pflicht zu einer einmaligen Vollstan-

digkeitspriifung der eingereichten Un-
terlagen innerhalb von 14 Tagen nach
Einreichung des Bauantrages

Durch ein digitales Verfahren miissen
die Genehmigungszeiten deutlich re-
duziert werden
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Nr.

Kategorie Quelle Status

Norm/ Vorschrift Kostentreiber/ Anre-
gung

Formulierung Lésungsansatz/ MaR-
nahmeninhalt

Bremer Weg Abschlussbericht

Loésungsvorschlag Hamburg und Diskussionsstand Bre-
men (HB), bei neuen Vorschlagen (siehe Quelle: Neu): Er-

ganzende Erldauterungen.

Bremensien Baumschutzverord-|Einstufung als schut- Die neue Baumschutzverordnung wird |Die Baumschutzverordnung ist in mehreren Arbeitskreissitzun-
(s01) nung zenswerte Baumbe- hinsichtlich der Kostenauswirkungen |gen intensiv diskutiert worden. SUKW weist darauf hin, dass
stande, Festsetzung von (fiir den Wohnungsneubau von einzel- |die Baumschutzverordnung wahrend der Laufzeit des Bremer
Ausgleichszahlungen fur |nen Teilnehmenden kritisch gesehen. |Weges beschlossen wurde und in Kraft getreten ist und daher
B&ume, die bisher nicht |Die Baumschutzverordnung wirkt im  |keine Anpassung vorgenommen werden soll. Teilnehmende
geschitzt waren, Erstel- |Einzelfall kostenerhohend. Die Pla- bitten darum, dass samtliche Regelungen, von denen kosten-
lung Baumschutzplan nenden und Bauenden schlagen vor, |erhéhende Wirkungen ausgehen, auch dann betrachtet wer-
(Aufnahme und Bewer- |kostenerhdhende Regelungen der den sollen, wenn sie von dem amtierenden Senat beschlossen
tung der Baume ist auf- |Baumschutzverordnung fir den Woh- |worden sind.
wandig, da sehr viele nungsneubau auf den Stand vor der
Baume zu kartieren letzten Novelle zuriickzusetzen.
sind).
HB105 |Regelungen Neu |weiterzu |Bauprifdienst Die Empfehlungen der  |Die Hamburger Baupriifdienste sollen (Baupriifdienste in Hamburg sind Gesetzeskommentare bzw.
(T10) bearbei- | Hamburg Hamburger Bauprif- geprift werden und Regelungen, die |die Formulierung von Vollzugsanforderungen, die auch kosten-
ten (4a) dienste in den Genehmi- (zur einer Vereinfachung oder Kosten- [sparende Regeln beinhalten kénnen.
gungsverfahren bertick- |ersparnis fiihren, sollen ibernommen
sichtigen, in denen ver- |werden. AK Ill hat diesen Vorschlag
gleichbare Vorschriften |an AK | verwiesen.
bestehen
HB106 |Regelungen Neu |unverén- |Anpassung VV TB |Eingeflihrte Technische |Die in Bremen eingefiihrten Techni-
(024) dert zur Baubestimmungen (VV |schen Baustimmungen (VV TB) sollen
Uber- TB), die vom Bremer  |nach Abschluss des Bremer Weges
gamh;p:h_ Weg abweichen geprift werden und an die Ergebnisse

len (11)

des Bremer Weges angepasst wer-
den.
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6.2 Vollstandige Ubersicht Giber die MaRnahmenvorschlage des AK Il — Beschleunigte Verfahren

In der folgenden Tabelle sind samtliche von AK Il bearbeiteten Vorschlage einschliel3lich einer Kommentierung zu den Hintergriinden des Vorschlages
und zum Verlauf der Diskussionen dargestellt. Die Spalten eins bis finf (einschlieBlich MalRnahmeninhalt) sind identisch mit den in Kapitel 3.3 darge-
stellten Inhalten. Der in der Spalte ,Nr.“ enthaltene Klammerzusatz verweist auf die neue Nummerierung der Malinahmen fiir den Beschluss der Se-
natskommission Wohnungsbau.

Tabelle 21: Vollstéandige und ausfiihrliche Ubersicht der in Arbeitskreis Ill behandelten MaRnahmenvorschlége
Nr. Bezeichnung/ Betroffenes Akteur Formulierter Losungssatz/ MaRnah- | Kommentierung/Erganzung/Erlduterung Status
Gegenstand Verfahren meninhalt
HB - A- | Beschleunigung | Allgemein Immobilien- | Einschaltung/Fremdbeauftragung von | Bei der Verauferung von kommunalen Grundstiicken fertigt Im- zur
KIIl - 03 | der Verauerung Bremen Notaren fiir die Ausfertigung von nota- | mobilien-Bremen die Kaufvertrige selbst aus. Der Prozess dauert | Uber-
(62) offentlicher riellen Kaufvertragen - auch bei notwendigen Umlegungen/Arrondierungen - ver- nahme
Grundstiicke Einfiihrung von Bagatellgrenzen fur gleichsweise lange. Es ware hilfreich, wenn Immobilien-Bremen empfoh-
Grundstiickstransaktionen, ab denen sich durch ortsansassige Notare unterstiitzen lassen wiirde und len (12)
ein Wertgutachten bei Geo-Information | diese fremd beauftragen wiirde, um das Verfahren zu beschleuni-
eingeholt werden soll. gen.
Zur Ermittlung des Verkehrswertes eines Grundstlickes wird ein
Wertgutachten bei Geo-Information in Auftrag gegeben, flr das
zusatzliche Zeit einzuplanen ist. Gerade bei Verauflerungen zur
Arrondierung, also bei kleineren Grundstuicken, wird das Verau-
Rerungsverfahren dadurch verlangert. Eine Bagatellgrenze/Pau-
schalierung (z. B. nach Grof3e des Grundstlicks, Hohe des Wer-
tes) fur bestimmte oder kleinere Grundstiicke kann zur Beschleu-
nigung beitragen. Den sonst hauptsachlich bei privaten VerauRe-
rungen tatigen Notaren kénnten Musterformulierungen zur Verfi-
gung gestellt werden.
HB - A- | Beschleunigung | Allgemein Fruhzeitige Befassung mit der Nach- | Wird die Nutzung von Gebauden im Eigentum der &ffentlichen zur
KIll - 04 | der Nachnutzung nutzung von o6ffentlichen Gebauden Hand aufgegeben, so kann es bisher vorkommen, dass ein lan- Uber-
(63) und strukturiertes Verfahren zur Ab- gerer oder gar dauerhafter Leerstand entsteht. Einige der Ge- nahme
frage moglicher Bedarfe anderer 6f- baude bzw. der Grundstlcke, auf denen sie stehen, eignen sich | empfoh-
fentlicher Akteure. Schnellere Ent- fir den Umbau zu bzw. die Errichtung von Wohnungsgebauden. len (12)
scheidung, insbesondere fir den Fall, | Der Vorschlag beinhaltet den Aufbau eines strukturierten Verfah-
dass dort Wohnungs(neu)bau stattfin- | rens, in dem andere 6ffentliche Akteure abgefragt werden, ob
den kann. dort Bedarf fiir eine Nutzung des Gebaudes besteht. Dieses Ver-
fahren soll méglichst friihzeitig gestartet werden, um die Nachnut-
zung zu klaren oder — alternativ — das Gebaude oder das Grund-
stlick einer anderen Verwendung, bspw. einer Wohnnutzung, zu-
zufihren.
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Nr.

Bezeichnung/
Gegenstand

Betroffenes
Verfahren

Akteur

Formulierter L6sungssatz/ MaBnah-
meninhalt

Kommentierung/Ergédnzung/Erlauterung

Status

Nach Abfrage der Bedarfe sollte mdglichst zligig eine Entschei-

dung Uber das weitere Vorgehen — also eine etwaige weitere 6f-
fentliche Nutzung oder eine private, wohnungsbezogene Nach-

nutzung — getroffen werden.

HB - A-
Kl - 11
(64)

Beschleunigung
der grundbuch-
amtlichen Um-
schreibung

Allgemein

Grundbuch-
amt

Verkurzung der Bearbeitungsdauer fir
Auflassung und Umschreibung bei
Grundstiicken fur Wohnungsneubau

Das Grundbuchamt benétigt fur die Eigentumsumschreibung bei
Grundstiicken sehr lange. Die Senatsverwaltung (des Innern)
mdge darum bitten, dass die Bearbeitungsdauer verkirzt wird
bzw. die Auflassung und Umschreibung bei Wohnbaugrundsti-
cken priorisiert wird.

zur
Uber-
nahme

empfoh-
len (12)

HB - A-
Kiil - 10

Starkere Muster-
treue der Bremi-
schen Landes-
bauordnung

Allgemein/ Bau-
genehmigungs-
verfahren

I. d. R. Ubernahme der Regelungen
aus der MBO, jedoch keine Verschar-
fung (keine kostenerh6henden ,Bre-
mensien®)

Weitere Abweichungen von der MBO, die aus unterschiedlichen
politischen Vorstellungen resultieren, sollten vermieden werden.
Insbesondere wenn damit hohere Kosten/héhere Anforderungen
verbunden sind. Die Kernanforderungen zu Brandschutz und Sta-
tik sind mustertreu. Unterschiede gibt es zur Barrierefreiheit so-
wie bei Griindachern/-fassaden.

Es gibt Teilnehmende, die sich - auf der bisherigen Beschluss-
lage des Senates - eine Uberpriifung der BremLBO auf héhere
Anforderungen gegenuber der MBO wiinschen und diese zur Dis-
kussion stellen wollen. Es gibt Teilnehmende, die sich grundséatz-
lich fir die Beibehaltung der in der BremLBO formulierten beste-
henden Anforderungen aussprechen.

Vorschlag: Wenn der Entwurf der novellierten BremLBO vorliegt,
bitten die Beteiligten der UAG darum, dass der angepasste Ent-
wurf bzw. die abgewogene Stellungnahme zu den vorgesehenen
Anderungen im Rahmen des Bremer Weges vorgestellt und dis-
kutiert wird und den Teilnehmenden Gelegenheit gegeben wird,
sich zu auBern. Eine (umfangreichere) Priifung der BremLBO
sollte im Rahmen einer weiteren Novellierung stattfinden.

weiter
Zu bear-
beiten
(4a)

HB - A-
Kill - 01
(65)

Beschleunigung
der Brandschutz-
prifung

Baugenehmi-
gungsverfahren

Feuerwehr

Verbesserung der Ressourcenausstat-
tung mit Personal, Raumlichkeiten und
Technik zur Schaffung ausreichender
Kapazitaten

Die Bearbeitung eines Bauantrages zur Priifung brandschutz-
rechtlicher Belange bendtigt ausreichend Zeit. Um eine ziigige
Bearbeitung sicherzustellen, sind ausreichende Ressourcen not-
wendig, die derzeit nicht zur Verfligung stehen. Daher kann es
insbesondere bei hohem Bauantragsaufkommen zu langeren Be-
arbeitungsdauern kommen. Es ist erforderlich, zusatzliches Per-
sonal fiir die Brandschutzpriifungen vorzusehen. Uberdies sind
eigene Raumlichkeiten erforderlich sowie eine fur die Bearbeitung
notwendige Technikausstattung.

zur
Uber-
nahme

empfoh-

len (12)
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Nr.

Bezeichnung/
Gegenstand

Betroffenes
Verfahren

Akteur

Formulierter L6sungssatz/ MaBnah-
meninhalt

Kommentierung/Ergédnzung/Erlauterung

Status

Es ist zur Umsetzung der MafRnahme ein Beschluss uber erfor-
derliche Budgets und Personalstellen erforderlich.

HB - A-
Kiil - 02

Beschleunigung
der Brandschutz-
prifung

Baugenehmi-
gungsverfahren

Bauaufsicht

Wegfall des verpflichtenden Einsatzes
eines Brandschutzprifers fir Gebau-
deklasse 5 und Handhabung analog
zur Gebaudeklasse 4

Bei Gebaudeklasse 5 (GK 5) ist der verpflichtende Einsatz eines
Brandschutzpriifers vorgesehen, wahrend dies bei der GK 4 nicht
der Fall ist. Fir GK 5 ist aufgrund erhdhter Brandschutzanforde-
rungen eine Priifung vorgesehen. Nach Auffassung von Teilneh-
menden sind die Unterschiede jedoch nicht so groR, als dass sie
nicht analog zur GK 4 gehandhabt werden kénnten. Falls eine
verpflichtende Prifung erforderlich bleibt, so sollten diese (auch)
von den Brandschutzprifern/-innen vorgenommen werden, die
fur die GK 4 zugelassen sind. Daraus resultierte der Vorschlag,
GK4 und 5 hinsichtlich des Verfahrens, wie die Einhaltung der
brandschutzrechtlichen Anforderungen gepriift werden, gleichbe-
handelt werden kdnnen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die BremLBO in diesem
Punkt mustertreu ist. Bei Umsetzung der Maflnahme wiirde das
4-Augen-Prinzip (Tatigwerden eines Priifingenieurs) wegfallen.
Zudem fallt eine Bauliberwachung durch die Prifingenieure weg.
Dies ist kritisch, wenn nach Erstellung der Baugenehmigung An-
derungen vorgenommen werden.

Der AK verstandigte sich darauf, es bei dem bisherigen Verfahren
und den bislang geltenden Regelungen fiir den Einsatz von
Prifingenieuren bei der GK 5 zu belassen.

In Bezug auf das Verfahren, wie Prifingenieure ausgewahlt wer-
den, soll die gleiche Vorgehensweise wie bei allen anderen
Prifingenieuren gewahlt werden. Es gibt dazu noch Detailgespra-
che mit VPI. Vergleiche hierzu HB - AKIII - 06.

nicht fir
die
Uber-
nahme
empfoh-
len (8)

HB - A-
KIll - 05
(66)

Verbesserung
der Kommunika-
tion im Bauan-
tragsverfahren

Baugenehmi-
gungsverfahren

Bauauf-
sichtsbe-
horde (un-
tere)

Bessere Strukturierung des Kommuni-
kationsprozesses im Bauantragsver-
fahren, Ermdglichen informeller Kom-
munikation und direkter Riickmeldun-
gen sowie Wiedereinfiihrung des offe-
nen Sprechtages

Die Kommunikation im Bauantragsverfahren soll verbessert wer-
den. Ein wichtiger Schritt dazu ware es, wenn die informelle Kom-
munikation als niedrigschwellige Austauschmdglichkeit verbes-
sert werden konnte. Dies betrifft einerseits die personliche
und/oder telefonische Erreichbarkeit, aber auch eine serviceori-
entierte Haltung zu etablieren. Im Rahmen des Service-Gedan-
kens soll dem Schwerpunkt Beschleunigung ein besonderes Au-
genmerk gewidmet werden: Dazu z&hlt ein unkompliziertes, prag-
matisches Handeln sowie bestehende Ermessensspielraume
auch im Sinne einer Beschleunigung auszulegen.

zur
Uber-
nahme

empfoh-
len (12)
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Nr. Bezeichnung/ Betroffenes Akteur Formulierter Losungssatz/ MaBnah- | Kommentierung/Ergéanzung/Erlduterung Status
Gegenstand Verfahren meninhalt

Es besteht jedoch ein Widerspruch zwischen einer Verschlan-
kung des Verfahrens und einer Verbesserung des Service. Ver-
zbgerungen treten bspw. auf, wenn Informationen nicht oder nicht
digital zur Verfugung stehen und erst Akteneinsicht genommen
werden muss. Beschleunigung sollte prozessiibergreifend be-
trachtet werden. Es sollte herausgearbeitet werden, welche Aus-
wirkungen Veranderungen innerhalb des Prozesses haben. Ein
gewisser Mehraufwand auf Seiten der Behdrde sollte gegenuber
einer deutlichen Zeitersparnis/Beschleunigung bei den privaten
Akteuren oder den weiteren Fachbehdrden abgewogen werden
und im Sinne einer Beschleunigung des Verfahrens und einer Mi-
nimierung des Gesamtaufwandes geregelt werden.

Solche Interessenkonflikte werden in einem nachsten Schritt for-
muliert und anschlieRend geldst. Auch dieser Arbeits- und Struk-
turierungsprozess erfordert eigene Ressourcen, die zur Verfi-
gung gestellt werden mussen. Ebenso sind die weiteren Voraus-
setzungen zu schaffen, d. h. es muss eine ausreichende Kapazi-
tat bestehen, Mitarbeitende mussen Fachkenntnis besitzen, um
informelle Anfragen sachgerecht beantworten zu kénnen, techni-
sche Voraussetzungen missen geschaffen werden, wie auch
entsprechende Schnittstellen zwischen Softwaresystemen, und
Raumlichkeiten missen zur Verfligung gestellt werden.

Positiv hervorgehoben wurden die informellen Besprechungen,
die es friiher durch den direkten Kontakt zu Sachbearbeitenden
gab. Das wirde auch einen ,Runden Tisch®, wie er in Hamburg
praktiziert wird, obsolet werden lassen. Ein Vorschlag dazu be-
schreibt, dass offene Sprechtage wieder eingefiihrt werden sol-
len, wie es sie in der Zeit vor Corona gab und wie sie in Bremen-
Nord praktiziert werden.

Teilnehmende berichten aus der Praxis, dass Riuckmeldungen
teils nicht erfolgen. Private Akteure als auch Teilnehmende der
Fachressorts berichten, dass die Erreichbarkeit/Kontaktaufnahme
nicht mehr im erforderlichen MalRe gewahrleistet ist und sich
dadurch die gesamte Bearbeitungszeit verlangern wiirde. Es hat
sich gegenuber der Zeit vor Corona geandert; die konkreten Ur-
sachen sind nicht bekannt. Von Teilnehmenden wird vermutet,
dass neue Arbeitsformen (Home-Office-Arbeit/Desk-Sharing),
aber auch externe Termine eine Ursache sein kénnen.
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Nr.

Bezeichnung/
Gegenstand

Betroffenes
Verfahren

Akteur

Formulierter L6sungssatz/ MaBnah-
meninhalt

Kommentierung/Ergédnzung/Erlauterung

Status

Es wurde vorgeschlagen, dass dazu innerhalb der Ressorts Re-
gelungen getroffen werden bzw. bestehende Regelungen, wie zur
Home-Office-Nutzung bzw. zum stillen Arbeiten, einheitlich voll-
zogen werden sollen.

HB - A-
KIll - 06
(67)

Beschleunigung
der Beauftragung
von Prifingenieu-
ren bei bautech-
nischen Nach-
weisen

Baugenehmi-
gungsverfahren

Bauordnung

Beschleunigung u. a. durch Schaffung
der Moglichkeit, Priifingenieure und
Gutachter durch den Bauherren zu be-
auftragen und/oder den ,Schnellsten®
zu wahlen

Das Verfahren, wie Prufingenieure und Gutachter eingesetzt wer-
den, wird sehr kontrovers diskutiert. Einige sprechen sich dafiir
aus, dass der Bauherr den Prifingenieur auch selbst, also auer-
halb eines hoheitlichen Verfahrens, beauftragen kénnen soll. Das
hoheitliche Verfahren wird damit infrage gestellt. Andere spre-
chen sich fiir eine Beibehaltung aus und betonen insbesondere
die erforderliche fachliche Unabhéangigkeit eines von 6ffentlicher
Hand beauftragten Priifenden.

Friher, so Teilnehmende, ware es mdglich gewesen, den
Schnellsten auf einem Gebiet zu beauftragen bzw. Praferenzen
zu auflern. Heute gibt es diese Mdglichkeit nicht mehr. Das hangt
damit zusammen, dass die daran beteiligten Prifingenieure Per-
sonal- und andere Kapazitaten dafir freihalten und damit ein fai-
res Vergabeverfahren im Gegenzug notwendig sei. Eine eigene
Priifung durch die Fachressorts, wie es friilher normal war, ist
heute nicht mehr zu leisten. Eine Stellungnahme der Vereinigung
der Prifingenieure fir Bautechnik im Lande Bremen e. V. (VIP)
liegt dazu vor, in der sich die Priifingenieure/-innen fir eine Bei-
behaltung des hoheitlichen Verfahrens aussprechen und zugleich
Verbesserungsvorschlage zur Beschleunigung auffiihren. Die
ARGE Freier Wohnungsbau kindigt an, dazu ebenfalls eine Stel-
lungnahme einzubringen.

Die Teilnehmenden versténdigen sich darauf, das hoheitliche
Verfahren zu verbessern. Dazu werden die vorliegenden Verbes-
serungsvorschlage in einem kleinen Kreis mit der Bautechnik und
VPI erértert und vorgestellt, wenn die Ergebnisse vorliegen.

Die MafRnahme wird im Rahmen des Gesetzgebungsverfahrens
der BremLBO behandelt.

zur
Uber-
nahme

empfoh-

len (12)

HB - A-
Klll - 07
(68)

Digitalisierung
des Bauantrags-
verfahrens

Baugenehmi-
gungsverfahren

Fachres-
sorts (Bau-
nebenrecht)

Konsequente, medienbruchfreie Digi-
talisierung im Baugenehmigungsver-
fahren und dadurch ErschlieRung von
Potenzialen im Falle einer erforderli-
chen Beteiligung unterschiedlicher

Derzeit ist es nicht mdglich, dass ein gegenseitiger (idealerweise
digitaler) Einblick in die Unterlagen der jeweiligen Fachressorts

gegeben wird. Die Antragstellenden reichen die Unterlagen zwar
digital ein, jedoch liegen diese dann nicht bei allen Behdérden fiir
den Zugriff vor. Zum Teil werden datenschutzrechtliche Aspekte

zur
Uber-
nahme

empfoh-
len (12)
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Nr.

Bezeichnung/
Gegenstand

Betroffenes
Verfahren

Akteur

Formulierter L6sungssatz/ MaBnah-
meninhalt

Kommentierung/Ergédnzung/Erlauterung

Status

Ressorts bzw. der Ressorts unterei-
nander

angefihrt, warum ein digitaler Zugriff nicht gewahrt werden kann.

Es wird vorgeschlagen, dass seitens der Bauordnung ein Zugriff
auf die Bauvorlagen gewéahrt werden soll. Dabei sollte vorrangig
ein digitaler Zugang gewahrleistet werden.

Verschiedene Vorlagen gibt es derzeit noch auf Papier (z. B. Mo-
bilitatsnachweis), die sukzessive in eine digitale Fassung Uber-
fuhrt werden sollten. In diesem Zuge sind auch die (digitalen)
Schnittstellen zu den Ressorts zu definieren (Weiterleitung z. B.
nur digitaler Plane). Ideal ware eine Cloudlésung oder — wie bei
ProSoz — die Einsichtnahme in das Fachprogramm).

Die angeschafften und auf die Bremer Verhaltnisse angepassten
EFA-Module sind fir die digitale Einreichung des Bauantrages
vorgesehen, aber nicht fir die Beschleunigung behdérdlicher Pro-
zesse konzipiert worden.

Bei der Digitalisierung von behérdlichen Vorgangen ist sicherzu-
stellen, dass auch die betroffenen Fachressorts des Nebenrech-
tes die dafir erforderlichen Voraussetzungen erhalten (i.d.R.
Budgets, Technik). Zugleich ist zu berlcksichtigen, dass Bremer-
haven andere EDV-Systeme einsetzt und funktionierende Schnitt-
stellen erforderlich sind.

Gemal Senatsbeschluss sind die EFA-Module erworben und auf
die Bremer Prozesse angepasst worden. Es muss eine Entschei-
dung herbeigefiihrt werden, ob die EFA-Module in Bremen im
Sinne der MaRnahme weiterentwickelt werden sollen.

HB - A-
KIll - 08
(69)

Digitalisierung
des Bauantrags-
verfahrens

Baugenehmi-
gungsverfahren

Aufbau einer einheitlichen digitalen
Antragsplattform und Gewahrung des
Zugriffs auf die Bauvorlagen fur alle
bzw. die zustédndigen Fachressorts

Bei den unterschiedlichen Antragsstrecken funktioniert die Daten-
Ubertragung derzeit noch nicht, weil das bestehende System
nicht nutzergerecht ist. Hier soll eine Nachbesserung erfolgen.

Derzeit wird Gber Listen tiber Bauantragsverfahren informiert. Da-
tenschutzrechtlich ist zu prifen, ob eine Weitergabe bspw. durch
die Bauvorlagenverordnung bereits erfasst wird. Jede Fachbe-
horde sollte fiir baunebenrechtliche Anforderungen eine digitale
Antragsstrecke anbieten.

zur
Uber-
nahme

empfoh-

len (12)
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Nr.

Bezeichnung/
Gegenstand

Betroffenes
Verfahren

Akteur

Formulierter L6sungssatz/ MaBnah-
meninhalt

Kommentierung/Ergédnzung/Erlauterung

Status

Es besteht der Wunsch, dass die baunebenrechtlichen Antrags-
strecken in ein einheitliches digitales Antragsverfahren eingebun-
den sind bzw. dies Uber eine einheitliche und kompatible Platt-
form bearbeitet werden kann.

Die erforderlichen Nachbesserungen sind bekannt und an den
Software-Ersteller Gbermittelt. Sie werden bei kiinftigen Updates
der allgemeinen und der bremischen EFA-Module berlcksichtigt.
Anpassungen sind auch fiir Bremerhaven erforderlich.

HB - A-
Kill - 09
(70)

Klarheit des Ein-
bezugs bestimm-
ter Fachressorts

zum Bauneben-

recht

Baugenehmi-
gungsverfahren

Fachres-
sorts (Bau-
nebenrecht)

Frihzeitige Klarung, welche Fachres-
sorts aufgrund baunebenrechtlicher
Anforderungen flr ein konkretes Bau-
vorhaben beteiligt werden mussen,
bspw. durch ein Eréffnungsge-
sprach/Abstimmungstermin oder durch
eine interne Priifung (Bauberatung)

Die frihzeitige Beteiligung der Fachressorts und Klarung, welche
weiteren Fachressorts aufgrund baunebenrechtlicher Anforderun-
gen mit einzubeziehen sind, ist mit dem Wegfall der Schluss-
punkt-Funktion entfallen. Es sind unverandert die Bauvorlagebe-
rechtigten daflr verantwortlich, die Anlage Baunebenrecht durch-
zuprufen, die Betroffenheiten zu ermitteln und deren Beteiligung
sicherzustellen. Es besteht gewisse Unsicherheit dartber, alle er-
forderlichen Baunebenrechte berlicksichtigt zu haben.

Im Rahmen der LBO-Novelle ist ein strukturiertes Verfahren zu
entwickeln, wie die erforderlichen Baunebenrechte auch weiterhin
einbezogen werden kdnnen.

Auch die Fachressorts/-behdrden zeigen an, dass sie eine friih-
zeitige Information bendétigen, ob sie tatig werden sollen. Die der-
zeit versandten Listen Uber die Bauantragsverfahren enthalten
nicht sémtliche Informationen, die eine abschlieRende Beurtei-
lung ermdglichen, wer tatig werden soll bzw. muss.

Idealerweise sollte die Verfahrenssoftware die Beteiligung der an-
deren Ressorts organisieren bzw. den Zugriff auf die erforderli-
chen Daten steuern. Das bisherige Modell musste in diese Rich-
tung weiterentwickelt werden, weil die jetzige Struktur dazu noch
nicht in der Lage ist.

Diese Vorschlage sind entsprechend fur Bremerhaven umzuset-
zen

zur
Uber-
nahme

empfoh-
len (12)

HB - A-
Kill -
12a
(71)

Klarstellung von
Anforderungen

Baugenehmi-
gungsverfahren

Erganzung des Baugenehmigungsver-
fahrens um Merkblatter

Aus der Diskussion zu MaRnahme HB - AKIII - 12a ist der Vor-
schlag entstanden, die Baugenehmigung um Merkblatter zu bau-
nebenrechtlichen Forderungen zu ergdnzen, um damit den Be-
bauungsplan méglichst schlank zu halten.

zur
Uber-
nahme

empfoh-
len (12)
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Nr. Bezeichnung/ Betroffenes Akteur Formulierter Losungssatz/ MaBnah- | Kommentierung/Ergdnzung/Erlauterung Status
Gegenstand Verfahren meninhalt
HB - A- | Bauprifdienst Baugenehmi- Alle Akteure | Die Hamburger Bauprufdienste in den | Verweis an AKI - Bauprufdienste in Hamburg sind Gesetzeskom- | an ande-
KIll - 23 | Hamburg gungsverfahren Genehmigungsverfahren bertcksichti- | mentare bzw. die Formulierung von Vollzugsanforderungen. ren AK
gen, in denen vergleichbare Vorschrif- verwie-
ten bestehen sen und
dort be-
handelt
(7a)
HB - A- | Anpassung VV Baugenehmi- Eingefihrte Technische Baubestim- Behandlung in AK | an ande-
KIll -24 | TB gungsverfahren mungen (VV TB) betrachten und an ren AK
Ergebnisse Bremer Weges anpassen verwie-
sen und
dort be-
handelt
(7a)
HB - A- | Darstellung bau- | Bauleitplanver- | SBMS Darstellung der baunebenrechtlichen Es wird darauf hingewiesen, dass ein guter Bebauungsplan die
KIll - 12 | nebenrechtlicher | fahren Anforderungen als Hinweis auf die Be- | baunebenrechtlichen Anforderungen mit ausweisen sollte. Es je-

Anforderungen
im B-Plan

teiligung von Fachressorts bereits im
B-Plan

doch fraglich, ob sowohl die Bauaufsicht als auch die Bauvorlage-
berechtigten die Betroffenheit sémtlicher Fachressorts in der jetzt
oft vorherrschenden Komplexitat beurteilen und Hinweise darauf

geben kdnnen.

Es wird dargestellt, dass ein Bebauungsplan méglichst wenige
oder keine baunebenrechtlichen Anforderungen enthalten soll.
Wahrend das Baunebenrecht sich dynamisch novelliert, sind
Festsetzungen in einem Bebauungsplan statisch. Festsetzungen
oder "Ausweisungen" von Baunebenrechten fiihren zu sehr um-
fassenden B-Planen und zu Festsetzungen, die ggf. in wenigen
Jahren nicht mehr zeitgemaR sind. Damit steht die Forderung im
Widerspruch zur Forderung der "Entschlackung" von Bebauungs-
planen. Zwingende Hinweise aus dem Baunebenrecht, z. B. Bo-
denschutz, Denkmalschutz, sind bereits in der Planurkunde auf-

genommen.

Es wird daher vorgeschlagen, die Baugenehmigung um Merkblat-
ter zu baunebenrechtlichen Forderungen zu erganzen und einen
Bebauungsplan mdglichst schlank zu halten. Die Anforderungen
des Baugenehmigungsverfahrens werden mit dem Bauleitplan-
verfahren nicht umgesetzt werden kdnnen. Dazu missen andere
Lésungen erarbeitet werden. Eine Problematik ist, dass bei Ande-
rungen im Baunebenrecht der B-Plan eine Vollsténdigkeit sugge-

riert, die dann tatsachlich nicht vorliegt.
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Nr. Bezeichnung/ Betroffenes Akteur Formulierter Losungssatz/ MaBnah- | Kommentierung/Ergdnzung/Erlauterung Status
Gegenstand Verfahren meninhalt

Es ist eine Losung fir die Beteiligung der Baunebenrechte im
Baugenehmigungsverfahren zu suchen. Der Vorschlag ist disku-
tiert worden aber wird nicht weiterverfolgt.

HB - A- | Vereinfachung Bauleitplanver- | Beirate, Klarere Strukturierung der Beteiligung | Die Rechte der Beirate und der Umfang ihrer Beteiligung im Bau-

KIIl - 13 | und Beschleuni- | fahren weitere Be- | der Beirate leitplanverfahren sind im Sinne von Beschleunigung und Kosten-
gung der Beirats- teiligte vermeidung/-reduktion zu erlautern. Sie sollen darauf hingewie-
beteiligung sen werden, dass sie eine Stellungnahme zum Verfahren abge-

ben. Formulierte Anforderungen sollten konsensorientiert zu ei-
nem Kompromiss gefiihrt werden.

Diskussionspunkt: In der Praxis lasst sich nicht feststellen, dass
es aufgrund der Beteiligung der Beirate bzw. aus der Durchfih-
rung von Burgerversammlungen zu einer zeitlichen Verlangerung
der Bauleitplanverfahren kommt, da diese Verfahrensschritte pa-
rallel zum laufenden Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beirate schnell antworten und
die Kackpunkte eines Verfahrens schnell deutlich werden. Beirate
organisieren die Birgerversammlung, die Einberufung der Ein-
wohnerversammlung dauert mit teilweise 8 Wochen jedoch zu
lang. Beirate sind keine TOB, sie miissen nur befragt werden.

Zu Beginn Festlegung im Verfahren, ob die Beteiligung der Bei-
rate bzw. Einwohner durch Aushang oder eine Versammlung er-
folgen soll. Grundsatzlich sollte zur Beschleunigung des Verfah-
rens ein Aushang erfolgen. Bei besonderen Verfahren sollte die
Gemeinde eine abgewogene Ermessensentscheidung treffen,
eine aufwandigere Versammlung zu wahlen.

Im Beirategesetz soll verankert werden, dass die planende Be-
horde eine Termindurchfiihrung innerhalb von x (Vorschlag 4)
Wochen einfordern kann. Damit soll die Teilnahmepflicht fiir die
Bulrgerversammlung strukturiert realisiert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Diskussion nicht mehr rele-
vant ist. Die Beiratebeteiligung soll weiterhin Bestandteil des Ver-
fahrens sein (gemaR Beschluss der Senko Wohnungsbau). Die
Entscheidung Uber die Form der Beteiligung obliegt der Ge-
meinde.
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Nr. Bezeichnung/ Betroffenes Akteur Formulierter Losungssatz/ MaBnah- | Kommentierung/Ergéanzung/Erlduterung Status
Gegenstand Verfahren meninhalt
Beirat macht Vorschlag (er ist aber TOB wie jede andere Behdrde
auch), die Belange sind abzuwagen. Sie nehmen an dem norma-
len Verfahren teil. Beirdte waren Teil des 11-Punkte-Papiers. Es
gab Uberobligatorische Beteiligungsfristen ("Wir melden uns erst
in x Wochen.")
Zwei Seiten der Medaille: Sollte die Beiratsbeteiligung entfallen,
so kann es sein, dass die Beirate spater kritische Diskussionen
ausldsen.
Hinweis: Teilvorschlage aus dieser Diskussion wurden in den
Mafinahmen HB - AKIII - 14 bis 16 aufgegriffen und dort geeint.
HB - A- | Vereinfachung Bauleitplanver- | Beirate, Erlauterung der Rechte und Pflichten | Die Rechte der Beirate und der Umfang ihrer Beteiligung im Bau- zur
KIIl - 14 | und Beschleuni- | fahren weitere Be- | der Beirate leitplanverfahren sind im Sinne von Beschleunigung und Kosten- Uber-
(72) gung der Beirats- teiligte vermeidung/-reduktion zu erlautern. Sie sollen darauf hingewie- nahme
beteiligung sen werden, dass sie - wie andere Trager Offentlicher Belange empfoh-
(TOB) - eine Stellungnahme im Verfahren abgeben kénnen. Fiir len (12)
sie gelten die gleichen Fristen wie fiir die anderen TOB.
Im Beirategesetz sollte klargestellt werden, dass sie nicht Ge-
meinde sind, sondern wie die TOB handeln diirfen.
HB - A- | Vereinfachung Bauleitplanver- | Beirate, Prifung des Umfangs der Beteiligung | Zu Beginn eines Verfahrens sollte festgelegt werden, ob die Be- zur
KIIl - 15 | und Beschleuni- | fahren weitere Be- | der Beirate und der Blrger teiligung der Beirate und/oder der Biirgerinnen durch Aushang Uber-
(73) gung der Beirats- teiligte oder durch eine Versammlung erfolgen soll. Es sollte im Einzelfall | nahme
beteiligung und unter Berlicksichtigung der Komplexitat des Verfahrens eine | empfoh-
abgewogene Ermessensentscheidung getroffen werden, ob ein len (12)
(virtueller) Aushang oder eine Versammlung gewahlt wird. Bei
weniger komplexen bzw. weniger konflikttrachtigen Verfahren
sollte lediglich ein (virtueller) Aushang erfolgen.
HB - A- | Vereinfachung Bauleitplanver- | Beirate, Fristen fir die Durchfiihrung von Bur- | Es sollte moglichst verbindlich verankert werden, z. B. im Beirate- zur
KIIl - 16 | und Beschleuni- | fahren weitere Be- | gerversammlungen gesetz, dass die planende Behorde eine Termindurchfiihrung fir Uber-
(74) gung der Beirats- teiligte die Burgerversammlung innerhalb einer bestimmten Frist einfor- nahme
beteiligung dern kann. Es wird empfohlen, eine kurze Frist von in der Regel 4 | empfoh-
Wochen zu setzen. Eine einmalige Fristverlangerung um weitere | len (12)
4 Wochen ist begriindet moglich. Das bisher erstellte Schema soll
nach verbindlicher Verankerung bzw. ggf. der Anpassung des
Beirategesetzes um Hinweise zu Fristsetzungen ergénzt werden.
HB - A- | Beiratsbeteili- Bauleitplanver- Mit Blick auf die Beirate soll in den ein- | Seitens der Ortsdmter und Beirate sollen die jeweiligen Verfahren zur
KIll -17 | gung fahren zelnen Bauordnungsbezirken auf ein- | in Bremen moglichst einheitlich bearbeitet werden. Uber-
(75) heitliche Durchfiihrung der Verfahren nahme

hingewirkt werden
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Nr. Bezeichnung/ Betroffenes Akteur Formulierter Losungssatz/ MaBnah- | Kommentierung/Ergéanzung/Erlduterung Status
Gegenstand Verfahren meninhalt
empfoh-
len (12)
HB - A- | Entscheidungs- | Bauleitplanver- Abwagung bei widerstreitenden Belan- | Das Konsens- bzw. Einstimmigkeitsprinzip fuhrt im Verfahrensab- zur
KIll - 18 | verfahren fahren gen und Entscheidungsverfahren lauf bei widerstreitenden bzw. gegensatzlichen 6ffentlichen Be- Uber-
(76) langen regelmaRig zu aufwandigen Diskussionen und Verzdge- nahme
rungen, bis eine gemeinsam getragene Ldsung erarbeitet worden | empfoh-
ist. Darliber hinaus fehlt oft eine L6sung, wer die Kosten fur die len (12)
strittigen MalRnahmen tragt. Das Verfahren verzdgert sich dann
weiter, bis die Kostenfrage geklart ist.
Innerhalb einer festgelegten Frist sollten die widerstreitenden 6f-
fentlichen Belange und die daraus resultierenden Kostenauswir-
kungen in einer Vorlage transparent beschrieben werden. Gemaf
dem Beschluss der Senko Wohnungsbau soll das zusténdige Re-
ferat des Bauressorts ein Vorschlagsrecht flr eine abgewogene
Lésung haben.
Um zu vermeiden, dass sich ein Bauleitplanungsverfahren hin-
auszogert oder verschleppt, sollten verlassliche Entscheidungs-
strukturen etabliert werden. Sofern in der Ressort AG Wohnen
keine Einigung erzielt werden kann, sollte die Senko Wohnungs-
bau anhand der erarbeiteten Vorlagen moglichst rasch bzw. in-
nerhalb bestimmter Frist eine verbindliche Entscheidung treffen.
Alternativ sollte die Senko Wohnungsbau fir solche Falle ein ge-
nerell anzuwendendes Entscheidungsverfahren beschlieRen.
Analog zur Senko SchuKi sollte eine Art "Stérmeldung" als frih-
zeitiger Hinweis eines Ressorts an die Ressort AG Wohnen etab-
liert werden.
HB - A- | Zusammenarbeit | Bauleitplanver- Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Stra- | In einer Dienstvereinbarung ist geregelt, wer zu Fragen der Mobi- zur
KIIl - 19 | Fachressorts fahren Ren und Verkehr Bremen (ASV) litdt eine Entscheidung herbeifiihren kann. Die aufsichtsflihrende Uber-
(77) (ASV) Fachabteilung wird gebeten, die (Entscheidungs-)Regelungen der | nahme
Dienstvereinbarung umzusetzen. empfoh-
len (12)
HB - A- | Beteiligung TOB | Bauleitplanver- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be- | Die TOB sind darauf hinzuweisen, sich bei ihren Stellungnahmen zur
KIll - 20 fahren lange auf die wesentlichen und rechtlich erforderlichen Punkte zu kon- Uber-
(78) zentrieren und diese zu benennen. Im Hinblick auf Forde- nahme
rungstiefe und - umfang sollte dargestellt werden, welche Sach- empfoh-
verhalte rechtlich mindestens erforderlich sind, welche als (unver- | len (12)
bindliche) Hinweise zu verstehen sind und welche empfehlenden
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Nr.

Bezeichnung/
Gegenstand

Betroffenes
Verfahren

Akteur

Formulierter L6sungssatz/ MaBnah-
meninhalt

Kommentierung/Ergédnzung/Erlauterung

Status

Charakter haben. Hinweise und Empfehlungen sollten im Rah-
men der Abwagung nur tibernommen werden, sofern die Auswir-
kungen auf die Hohe der Bau- und Planungskosten verhéltnisma-
Rig sind. Dies soll auch fir rechtliche (Mindest-)Erfordernisse gel-
ten, bei denen Gestaltungsspielrdume bestehen.

HB - A-
Kl - 21

Verzicht auf
Rechtsprifung

Bauleitplanver-
fahren

Zeitersparnis durch Verzicht auf
Rechtspriifung - Verstandigung, ob es
sich um einen kritischen Plan handelt
oder nicht.

Zur Beschleunigung des Verfahrens sollte auf die Rechtsprifung
bei einfachen Bauleitplanverfahren verzichtet werden. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass die Rechtspriifung in der Regel (nur) 2
Wochen Zeit in Anspruch nimmt.

Vor Auslegung und bis zum Satzungsbeschluss dauert es rd. 10
Wochen. Dies wird als zu lang angesehen. Um ein einheitliches
Qualitatsniveau zu erreichen, sollte jedoch jeder B-Plan in die
Rechtsprifung. Es sollen nur rechtssichere Regelungen in den B-
Plan aufgenommen werden. Es sollte noch gepruft werden, wie
die anderen Akteure/Stellen zu beteiligen sind. Was sind bei der
internen Beteiligung die Stellen, die viel Zeit bendtigen (bspw. po-
litischer Weg bis zur Hausspitze, Beteiligung anderer Abteilun-

gen).

Die Frage der hausinternen Prozesse wird in HB - AKIII 22 Gber-
nommen. Das Entscheidungsverfahren widerstreitender 6ffentli-
cher Belange wird in HB - AKIII - 18 behandelt.

nicht flr
die
Uber-
nahme
empfoh-
len (8)

HB - A-
Kl - 22
(79)

Zusammenarbeit
Abteilungen

Bauleitplanver-
fahren

Interne Prozesse im Haus SBMS opti-
mieren

Die internen Prozesse zur Beteiligung von weiteren Abteilung im
Hause SBMS sind zu optimieren, z. B. im Hinblick auf Bearbei-
tungsdauern und Vorlagefristen sowie zur parallelen Bearbeitung
von Vorgangen (bspw. die Rechtspriifung)

zur
Uber-
nahme

empfoh-

len (12)

HB - A-
KIll - 25
(80)

Verfahrensbe-
schleunigung

Bauleitplanver-
fahren

Planaufstellungsbeschluss soll zusam-
men mit dem Beschluss der Veréffent-
lichung (Pkt. 5) in einer Vorlage ge-
fasst und in einer Sitzung behandelt
werden

Bisher ist es der Wunsch der Politik, friihzeitig im Rahmen einer
separaten Sitzung vorab informiert zu werden. Jedoch kann das
mit der MaRnahme intendierte Verfahren gewahlt werden, damit
die Politik und die Offentlichkeit moglichst friih informiert werden
und nicht erst zur 6ffentlichen Auslegung. Dadurch entsteht eine
Zeitersparnis und es kostet weniger Ressourcen.

Jedoch kann es im Einzelfall ein Interesse geben, dass der
Planaufstellungsbeschluss im Vorfeld gefasst wird, damit die
grundsétzlichen Ziele abgestimmt sind und Rechtssicherheit be-
steht. Daher ist es grundséatzlich méglich, zusammen mit dem
Planaufstellungsbeschluss auch die Offentlichkeit zu informieren.

zur
Uber-
nahme

empfoh-

len (12)
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Nr.

Bezeichnung/
Gegenstand

Betroffenes
Verfahren

Akteur

Formulierter L6sungssatz/ MaBnah-
meninhalt

Kommentierung/Ergédnzung/Erlauterung

Status

Jedoch ist im Einzelfall zu prifen, ob es eine Erleichterung dar-
stellt und fir das Projekt von Vorteil ist, die Beschlisse zusam-
men zu fassen.

HB - A-
KIll - 26
(81)

Verfahrensbe-
schleunigung

Bauleitplanver-
fahren

Beschleunigung des Verfahrens bis
zum Satzungsbeschluss

Die Teilnehmenden eroértern, dass die interne Verfahrensabwick-
lung zu lange dauert, da die Vorlagen teils 8 bis 11 Wochen bis
zu einer Entscheidung/einem Beschluss bendtigen. Zur Ver-
schlankung und Beschleunigung des Verfahrens wird darum ge-
beten, die internen (Abstimmungs-)Prozesse (nicht TOB-Beteili-
gung) zu prifen und Vorlagefristen neu festzulegen. Es ist zu pri-
fen, ob Vorlagen vorab versendet werden kdnnen, damit weitere
Prozesse - soweit mdglich auch parallel - angesto3en werden
kénnen. Vorschlage aus der Diskussion waren festgelegte Reak-
tions-/Rickmeldefristen fir hausinterne Abstimmungsprozesse
bis hin zur Hausspitze, das flexible Ansetzen von Sondersitzun-
gen oder ein haufigerer Sitzungsrhythmus. Die Teilnehmenden
bitten auch darum, die (hierarchischen) Strukturen fir die erfor-
derlichen Entscheidungen zu prufen.

zur
Uber-
nahme

empfoh-
len (12)

HB - A-
Kl - 27
(82)

Verfahrensbe-
schleunigung

Bauleitplanver-
fahren

Beschleunigung der Gremienbeteili-
gung

Die Teilnehmenden bitten die Birgerschaftsverwaltung darum,
zur Beschleunigung der Gremienbeteiligung Vorschlage zu erar-
beiten (siehe auch HB - AKIII - 26)

zur
Uber-
nahme
empfoh-
len (12)

HB - A-
Kiil - 28

Prifanforderun-
gen

Bauleitplanver-
fahren

Klimacheck ersatzlos fiir Wohnbauvor-
haben streichen bzw. dessen Handha-
bung vereinfachen

Der Klimacheck, der von der Verwaltung fiir Senatsvorlagen auf-
bereitet wird und vorher erstellt werden muss, fuhrt bei der Vorla-
gengestaltung zu héherem Aufwand. Teilnehmende schétzen die
Aussagekraft des Klimachecks als begrenzt ein. Der damit ver-
bundene Aufwand wird als nicht verhaltnismafiig angesehen.
Derzeit l1auft eine Evaluation zur Priifung der Wirkungen des
Klimachecks. Es wird vorgeschlagen, den Klimacheck im Sinne
einer Beschleunigung des Verfahrens und um die Schaffung (be-
zahlbaren) Wohnraums zu foérdern, fir Verfahren, die iberwie-
gend dem Wohnungsbau dienen, ersatzlos zu streichen bzw.
dessen Handhabung deutlich zu vereinfachen. Darliber hinaus
sollte - falls der Klimacheck nicht ersatzlos gestrichen werden soll
- der Anwendungsbereich zu reduzieren. Es wird darum gebeten,
SBMS in die Evaluierung einzubinden.

weiter
zu bear-
beiten
(4a)

HB - A-
Kl - 29
(83)

Verfahrensbe-
schleunigung

Bauleitplanver-
fahren

Mehr Verfahren ohne Bauleitplanung
realisieren und unmittelbar mit dem
BG-Verfahren beginnen

Auch angesichts der BauGB-Novelle und dem Bauturbo wird da-
rum gebeten, kiinftig im Einzelfall fur jedes Baugebiet zu prifen,
ob angesichts der Erleichterungen nach § 246e BauGB noch ein
B-Plan-Erfordernis besteht.

zur
Uber-
nahme
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Nr. Bezeichnung/ Betroffenes Akteur Formulierter Losungssatz/ MaBnah- | Kommentierung/Ergéanzung/Erlduterung Status
Gegenstand Verfahren meninhalt
empfoh-
len (12)
HB - A- | B-Plan-Inhalt Bauleitplanver- Festsetzungstiefe bei neuen B-Planen | Analog zu HB - AKIII - 12 sollten die Anforderungen, die in sepa- zur
Kill - 30 fahren hinterfragen raten gesetzliche Regelungen dargelegt sind, nicht zusatzlich in Uber-
(84) B-Plane aufgenommen werden. Es wird darum gebeten, iber be- | nahme
stehende gesetzliche Regelungen hinausgehende héhere und empfoh-
kostensteigernde Anforderungen quartiersbezogen und ange- len (12)
messen festzusetzen.
HB - A- | Entscheidungs- | Bauleitplanver- Verfahren zur Konsensfindung etablie- | Einfacher oder schneller gehen doppelt
KIll - 31 | verfahren fahren ren
Es war fraglich, ob darunter Konsens oder Abwagung gemeint
war. Der Vorschlag wurde mit HB-AKIII-18 konsolidiert.
HB - A- | Harmonisierung | Bauleitplanver- Feuerwehraufstellflachen im 6ffentli- In der Vergangenheit wurde es seitens des ASV oft nicht zugelas- zur
KIlll - 32 | der Brandschutz- | fahren chen Raum Uberall dort zulassen, wo | sen, eine 6ffentliche (Verkehrs-)Flache fiir die Feuerwehr als Auf- Uber-
(85) anforderungen es maoglich ist. stellflache zu nutzen. Es ist auf die bereits bestehende Vereinba- | nahme
der Feuerwehr rung hinzuweisen, und diese ist in der Praxis zu beriicksichtigen. | empfoh-
mit Festlegungen len (12)
in der Bauleitpla-
nung
HB - A- | Verfahrensbe- Bauleitplanver- Eindeutige Regelung, innerhalb wel- Es ist derzeit nicht eindeutig geregelt, wann fiir einen stadtebauli- zur
KIll - 33 | schleunigung fahren cher Frist vor dem Beschluss der De- | chen Vertrag ein Entwurf vorliegen muss. Oft ist die Zeitspanne Uber-
(86) putation ein stadtebaulicher Vertrag fir eine Stellungnahme bis zum dem im Vorfeld festgesetzten nahme
vorzulegen ist. Termin der Deputation zu kurz, um sich mit dem Vertrag ange- empfoh-
messen befassen zu kénnen. Es wird vorgeschlagen, die Forde- | len (12)
rungen der einzelnen Fachbehérden, die in stadtebauliche Ver-
trage aufgenommen werden sollen, méglichst friihzeitig an die
Vorhabentrager zu ibermitteln. Es wird als moglich angesehen,
die Forderungen parallel zum Abwagungsentwurf zusammenzu-
fassen und zur Verfligung zu stellen.
HB - A- | Verfahrensbe- Bauleitplanver- Als Medium fir die Verdffentlichung In den Regelungen zur Bekanntmachung des Auslegungsbe- zur
KIll - 34 | schleunigung fahren des Auslegungsbeschlusses soll kiinf- | schlusses (Bremisches Bekanntmachungsgesetz) ist als gemein- Uber-
(87) tig die Internetseite von SBMS festge- | delbliches Medium der Weser-Kurier festgelegt. Dadurch ent- nahme
legt (statt des Weser-Kuriers) werden. | steht regelmaRig ein Zeitverzug, weil die Veréffentlichung dort empfoh-
nicht unmittelbar erfolgt. Das Verfahren kdnnte beschleunigt wer- | len (12)

den, wenn das Bremische Bekanntmachungsgesetz dahingehend
geandert wird, das fur den Lauf der Frist kiinftig die Veréffentli-
chung des Auslegungsbeschlusses auf der Internetseite maf3geb-
lich ist und die Veréffentlichung im Weser-Kurier nur zur Informa-
tion und zusatzlich erfolgt.
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Nr. Bezeichnung/ Betroffenes Akteur Formulierter Losungssatz/ MaBnah- | Kommentierung/Ergéanzung/Erlduterung Status
Gegenstand Verfahren meninhalt
HB - A- | Wohnbaupotenzi- | Bauleitplanver- Funktionslose B-Plane aufheben Alte Bebauungsplane, die die Realitat nicht mehr abbilden, sollten zur

KIll - | ale nutzen fahren Uberprift werden. Wird dabei deren Funktionslosigkeit festge- Uber-

34a stellt, so sollten die B-Plane aufgehoben und anschlieRend ge- nahme

(88) prift werden, ob die Flache in eine Bebauung nach § 34 BauGB | empfoh-
Uberfuhrt werden kann oder ein neues B-Planverfahren eingelei- | len (12)
tet werden soll. Um &ltere B-Plane in gréRerem Umfang priifen zu
kénnen, sind zusatzliche Ressourcen bereit zu stellen.
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