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1. Aufgabenstellung

Bei der Erstellung des Stadtentwicklungsplans Wohnen Bremen werden in einem = Wohnwiinsche und -
gesonderten Aufgabenschwerpunkt die Praferenzen der unterschiedlichen Nach- = Praferenzen
fragegruppen betrachtet. Dies ist methodisch kein triviales Unterfangen, da sich

die Wohnwiinsche und die mit ihnen verbundenen Préferenzen nur schwer abbil-

den lassen. Gerade beim Wohnen machen viele Menschen die Erfahrung, dass

die Idealvorstellungen vom Wohnen und die realen Mdglichkeiten erheblich aus-
einanderklaffen. Befragt man die Menschen nach ihren Wohnwinschen, lauft

man Gefahr, Idealvorstellungen abzurufen, die sich nicht in die Realitat tbertra-

gen lassen. Beobachtet man die Menschen bei der Wohnstandortwahl, erfasst

man die Wohnvorstellungen durch den Filter der begrenzten Mdglichkeiten des
vorhandenen Wohnungsangebotes. Begrifflich kann man diesbezlglich zwischen

den Wohnwinschen und den Wohnpréaferenzen unterscheiden. Die Wohnwiin-

sche entsprechen den ldealvorstellungen, wahrend die Préaferenzen begrifflich in

der Regel mit der Auswahlentscheidung innerhalb der zur Verfligung stehenden
Alternativen verbunden werden.

Bei der Anpassung des stadtischen Wohnungsangebotes an sich gegebenenfalls = Unelastisches
wandelnde Praferenzen wirkt der Umstand bremsend, dass Wohnungen und = An9ePot
mehr noch Wohnstandorte als Teil der Wohnqualitéat sehr langlebige ,,Guter” sind.
Deswegen ist das Wohnungsangebot relativ unelastisch. Der Wohnungsneubau

erganzt den vorhandenen Wohnungsbestand jahrlich um deutlich weniger als

1%. Aber auch eine Anpassung der Wohnungsbestande an veranderte Beduirf-

nisse ist nur in langeren Zeitfristen moglich, da sie grof3tenteils an die normalen
Reinvestitions- bzw. Modernisierungszyklen geknupft bleibt. Begreift man nicht

nur die Wohnungen selbst, sondern auch die Standorteigenschaften als Teil der
Wohnqualitat, wird deutlich, dass diese Eigenschaften noch weniger veranderbar

sind. In dieser Hinsicht reagiert das Wohnungsangebot noch schwerfélliger auf

sich verandernde Wohnbedurfnisse oder Wohnwinsche. Die Veranderung dieser
Qualitaten ist zudem weniger ein Ergebnis der eigentlichen wohnungswirtschaftli-

chen Investitionstatigkeit, sondern priméar durch den Stadtebau bedingt und inso-

fern das Ergebnis stadtentwicklungspolitischer und stadtplanerischer Weichen-
stellungen.

Da das Wohnungsangebot — wie beschrieben — nicht in kurzen Fristen an sich = Flexibilitat der
verandernde Bediirfnisse angepasst werden kann, ist es eine wesentliche Eigen- Nachfrageseite
schaft von Wohnungen und Stadtrdumen, dass sie flexibel zu ,beleben” sind.
Menschen mit sehr unterschiedlichen Wohnbedurfnissen kénnen bei hoher Zu-
friedenheit in identischen Wohnungen leben. Viele Haushalte méchten in ihrer
Wohnung bleiben, obwohl sie langst (z. B. nach dem Fortzug der Kinder oder
nach einer Trennung vom Partner) verdnderte Bedirfnisse haben. Identische
oder sehr ahnliche Wohnungen in einem Miethaus werden von sehr unterschied-
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lichen Haushalten hinsichtlich Alter, Haushaltstyp und Lebensstil nachgefragt und
bewohnt.

Die Robustheit von Wohnungen und Stadtvierteln gegentiber den unterschiedli- ~Studiendesign
chen Bedirfnissen der einzelnen Zielgruppen und gegentber einem Wandel der
Wohnbediirfnisse insgesamt ist zwar hoch und wichtig, kann aber nicht alle An-

derungen der Wohnbedurfnisse abfedern. Deswegen ziehen die Menschen um.

Dies tun sie aufgrund der damit verbundenen Kosten und Mihen nicht leichtfer-

tig, sondern immer nur dann, wenn sich die Wohnbedurfnisse im bisherigen Set-

ting nicht mehr ausreichend befriedigen lassen. Im Wesentlichen hieran setzt die

vorliegende Studie an:

e Nach einer theoretischen Einordnung des Sachverhalts (siehe Kapitel 2), Allgemeine

werden im ersten Teil zunachst die (iiber)regionalen Wanderungen be- \/anderungs-
. N bewegungen

trachtet und herausgearbeitet, flr welche Personengruppen Bremen als

Wohnstandort besonders attraktiv ist und welche Personengruppen Bre-

men verlassen. Dabei werden die Wanderungsstatistik des Statistischen

Landesamtes Bremen, die Kreiswanderungsmatrix des Statistischen

Bundesamtes und Daten des Einwohnermelderegisters herangezogen

(siehe Kapitel 3).

e Vor dem Hintergrund der zunehmenden Individualisierung der Bevolke- Lebensstilein
rung und den Eindriicken einer pluralen Gesellschaft, werden das Um- E€men
zugsverhalten und die Wohnstandortentscheidung in den Kontext der Le-
bensstile eingeordnet. Hierfur werden die Sinus-Milieus verwendet (siehe

Kapitel 4).
e AnschlieRend werden die Umzugsbewegungen der Bremer Haushalte Umzugs-
analysiert. Die Analyse basiert auf den Daten des Melderegisters, die Qe;Chehe”
In bremen

anonymisiert und unter Wahrung aller datenschutzrechtlicher Anforderun-
gen zur Auswertung zur Verfugung standen. Im Mittelpunkt steht dabei
die Frage, welche Besonderheiten sich insbesondere hinsichtlich der
raumlichen Orientierung und des Gebaudetyps fir die einzelnen Zielgrup-
pen erkennen lassen. Die Zielgruppen hierfir sind entlang des Modells
des Lebenszyklus von Haushalten definiert; dennoch werden in den Aus-
fihrungen Rickschlisse zu den Lebensstilen gezogen.

e Die statistische Analyse dient ferner dazu, die Ortsteile zu erkennen, die =~ Zielgruppen-
von den einzelnen Zielgruppen besonders stark nachgefragt werden, die sr'z:::;e
also besonders haufig Ziel entsprechender Umzuge sind. In einer qualita-
tiven Analyse wird untersucht, was diese Quartiere auszeichnet.

e Im Ergebnis der skizzierten Untersuchungsschritte wird zunachst deutlich, = Zielgruppen-

welche Gemeinsamkeiten und Unterschiede zwischen den Zielgruppen = SPeZfische
bestehen. Vor al den Unterschieden | ich dann in ei i
estehen. Vor allem aus den Unterschieden lassen sich dann in einem . -

zweiten Schritt die Besonderheiten der Zielgruppen ableiten Die Ergeb-
nisse der Analyse der Umzugsbewegungen in Bremen allgemein, der

2
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Identifikation zielgruppenrelevanter Ortsteile und der Analyse der ziel-
gruppenspezifischen Umzugsbewegungen sind kombiniert in Kapitel 5
dargestellt.
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2. Voruberlegungen zu den Facetten von Wohnqualitat

2.1. Qualitadtsmerkmale des Wohnens und qualitative Anforderungen der
Haushalte

Bei der Wohnungssuche berlcksichtigen die Menschen eine Vielzahl von Einzel-
aspekten. Die unterschiedliche Bewertung dieser Einzelaspekte ist sowohl von
der Zielgruppe (hier verstanden als Kombination von Haushaltszusammenset-
zung und Alter) als auch von individuellen Merkmalen abhangig. So konnen
Haushalte des gleichen Typs z. B. in Abhangigkeit von ihren Freizeitgewohnhei-
ten oder ihrer durch Herkunft gepréagten Vorlieben (Stadt oder Land) das Vor-
handensein von Grinrdumen und Landschaftselementen sehr unterschiedlich
bewerten. Unabhangig davon lassen sich Wohnungen und Wohnstandorte ins-
gesamt nach folgenden Kriterien bewerten:

e Ein erstes Biindel qualitativer Merkmale ergibt sich aus den technischen = Ausstattungsqualitat

und asthetischen Eigenschaften der verwendeten Materialien und der
eingebauten Anlagen. Hier kénnen sich Vorlieben fiir besondere Materia-
lien und Verarbeitungsformen (Asthetik, Haptik, gesundheitliche Unbe-
denklichkeit) oder eine Affinitdt zu bestimmten technischen L&sungen
(Komfort, Umweltqualitat, Wirtschaftlichkeit) bemerkbar machen. Ein be-
sonderer Aspekt der Ausstattungsqualitat ergibt sich aus dem Zugang zu
Licht und frischer Luft. Die Exposition des Gebaudes, das Vorhandensein
von Balkonen, Terrassen oder Garten, die Grof3e und Ausrichtung der
Fensterflachen und anderes mehr ist diesbezliglich relevant.

e Eine ebenfalls wichtige Alltagspraktikabilitat ergibt sich zunéachst und in Alltags-
erster Linie aus der Funktionalitat des Grundrisses. Die GréRe und Zu- Praktikabilitat
ordnung der Zimmer und Funktionsrdaume spielen dabei eine besondere
Rolle. Aber auch das Vorhandensein von Kellerradumen, Garagen oder
Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader, Kinderwagen und Anderes haben eine
grol3e Bedeutung. FiUr bewegungseingeschrankte Menschen ergeben
sich in dieser Hinsicht nochmals besondere Anforderungen.

e Die Wohnung ist der Riickzugsort, in dem Menschen sich abseits einer FPrivatheit/
sozialen Kontrolle und 6ffentlichen Sichtbarkeit aufhalten, ihr Leben ge- = Unoestortet
stalten und sich schlieRlich vom Leben ,aufRerhalb” erholen kdénnen. In
welchem Umfang sie fur ihr Alleinsein, die Partnerschaft oder das Fami-
lienleben ungestérten Rickzug und Privatheit winschen, ist wahrschein-
lich eher durch die sozio-kulturelle Pragung als durch den Haushaltstyp
gepragt. Um diese Privatheit und Ungestortheit zu ermdglichen, sind As-
pekte wie Einsehbarkeit der Wohnung (inkl. der Garten, Terrassen, Bal-
kone), Schallschutz zu den Nachbarn sowie Belastungen aus dem Umfeld
(vor allem L&arm) von hoher Bedeutung.
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Die Wohnung ist der Lebensmittelpunkt und als solches ein Ort, der fur
die Identifikation (wer bin ich, woftr stehe ich, wo mochte ich mich zuge-
horig fuhlen?) und fur die Reprasentation (wie mochte ich gesehen wer-
den, was sollen andere in mir erkennen?) eine hohe Bedeutung hat. Wel-
che Potenziale eine Wohnung und ein Wohnquartier in dieser Hinsicht
haben, hangt oftmals von den stadtebaulichen und architektonischen
Qualitaten ab. Asthetische Codes stehen fiir soziale Gruppen und deren
Lebensstile und signalisieren die Zugehdorigkeit zu einer Gruppe, zu der
man gehoren oder von der man sich abgrenzen mdchte (das normierte
Reihenhausgebiet, die Grinderzeitvilla am Stadtrand, das Fabrikloft, die
grol3ziigige und sanierte Altbauwohnung im lebendigen Innenstadtquar-
tier, der exquisite Neubau mit allem Komfort).

In wahrscheinlich sehr unterschiedlicher Intensitdt sehen es die Men-
schen als wiinschenswert an, ausgehend von ihrer Wohnung nachbar-
schaftliche Kontakte zu haben und sich sozial aufgehoben zu fihlen. Hier
spielt auch das Bediirfnis nach Vertrautheit und Sicherheit eine Rolle. Ob
Menschen dies herstellen kénnen, hat zunachst mit ihrer eigenen Bereit-
schaft zu tun, auf andere zuzugehen. Daneben spielen aber auch die so-
ziale Zusammensetzung der Hausgemeinschaft und der Nachbarschaft
eine Rolle, wobei eine gewisse Homogenitat das Zusammenkommen er-
leichtert. SchlieZlich hangt das Zustandekommen von sozialen Kontakten
von den Mdglichkeiten der Begegnung im 6ffentlichen Raum (Uberschau-
barkeit, Sicherheit, Aufenthaltsqualitéten, Anlasse) sowie von einem gut
gestalteten, gestuften Ubergang von der privaten Wohnung in den 6ffent-
lichen Raum ab (Vorgéarten).

Das Vorhandensein von Einrichtungen des eher kurzfristigen Bedarfs im
Umfeld der Wohnung hat ebenfalls eine hohe Bedeutung fur die Wohn-
gualitdt. Dies betrifft den Einzelhandel, Banken, Gesundheitsdienstleis-
tungen, Schulen, Kindergarten und anderes mehr. Sehr mobile Menschen
sind dabei weniger auf die Nahversorgung angewiesen als weniger Mobi-
le. Die Art des Angebotes ist in gewissen Teilen ein Ergebnis der Sozial-
struktur des Viertels und der daraus resultierenden Nachfrage. Dies spie-
gelt sich im Lebensmitteleinzelhandel sowie in der Art der Cafés und
Kneipen ebenso wie in Schulen und Kindergarten. Auch hieraus resultiert
bisweilen die Neigung, in Stadtviertel zu ziehen, zu denen in sozialstruktu-
reller und kultureller Hinsicht eine hohe Ubereinstimmung oder Ahnlichkeit
besteht.

Das Bedurfnis der Menschen, sich selbst in Beziehung zur Natur zu se-
hen und dies mit einem Naturerlebnis zu verbinden, ist unterschiedlich
stark ausgepragt, aber breit verankert. Dementsprechend spielt es bei der
Auswahl der Wohnung oder des Wohnstandortes eine grof3e Rolle. Die-
ser Naturbezug kann auf unterschiedliche Weise mit jeweils spezifischer
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Intensitat hergestellt werden: die Sichtbeziehung ins Grin, der eigene
Garten, die Durchgrinung des Wohnviertels, der Park in der Nahe, der
Zugang in die offene Landschaft usw.

¢ Im Grundsatz mit dem zuvor genannten Naturbezug vergleichbar, aber
ganzlich anders gelagert ist das ebenso vorhandene Bedurfnis nach ei-
nem anregenden, lebendigen Umfeld. Hier spielen die stadtebauliche
Qualitat als Wechselspiel von architektonischen Ausdrucksformen und
Sichtbeziehungen, die Aufenthaltsqualitaten, die Angebote fir Freizeitak-
tivitaiten und Konsum (Cafés, Kneipen, interessante Laden) und vieles
andere hinein. Verstarkt wird dies durch eine hohe Nutzungsintensitéat
(Vielzahl und Vielfalt von Menschen), die mdglichst ohne stérende Ein-
flusse (Larm, Sicherheitsprobleme) und verbunden mit zivilen, zugewand-
ten Umgangsformen zustande kommt.

e SchlieBRlich miussen die Wohnung und der Wohnstandort fur alle aul3er-
halb des Viertels stattfindenden Aktivitaten erreichbar sein. Die Praferenz
fur unterschiedliche Verkehrstréager ist dabei sowohl von individuellen
Pragungen, vom Alter und von der Art der Wege abhangig. Die Gesamt-
bedeutung der Erreichbarkeit ergibt sich aus dem Mobilitdtsgrad des
Haushaltes.

2.2. Erganzende Aspekte fur die Wohnentscheidung

Die Entscheidung fur eine Wohnung wird in der Regel auch mit einem gewissen
Blick auf die Werthaltigkeit und den langfristigen Erhalt der Wohnqualitat getrof-
fen. Insbesondere bei der Wohneigentumsbildung ist das leicht nachvollziehbar.
Aber auch fur Mieter wirde es eine Entwertung ihrer Wohnstandortentscheidung
bedeuten, wenn das Viertel vorher nicht absehbare Qualitatseinbuf3en hinneh-
men muss.

Die Wohnqualitat in den oben beschriebenen Dimensionen ist zunachst unab-
héngig vom Eigentumsstatus. Gleichwohl spielt diese bei der Auswahl der Woh-
nung eine groRe Rolle. Mieter geniel3en den Vorteil sich um weniger kiimmern zu
missen und haben in dieser Hinsicht auch eine verlasslichere Kostensituation.
Wohnungseigentiimer haben den Vorteil, die Wohnung und das Objekt entspre-
chend ihrer spezifischen Bedirfnisse gestalten, bewirtschaften und instandhalten
zu koénnen. Dies gilt insbesondere im Einfamilienhaus und weniger in der Eta-
genwohnung, wo man sich in wesentlichen Bewirtschaftungsfragen mit der Haus-
bzw. Eigentimergemeinschaft abstimmen muss. Auch deswegen ist die Préfe-
renz fur das Wohneigentum zumindest partiell an die Praferenz fir das Einfamili-
enhaus geknupft.

Die Entscheidung fur Miete oder Eigentum ist dariiber hinaus wesentlich durch
6konomische Uberlegungen im Sinne des langfristigen Vermdgensaufbaus be-
einflusst. Dabei fuhrt der reine Renditevergleich (Wertentwicklung des Wohnei-
gentums versus Miete plus andere Anlageformen) nicht zu eindeutigen Ergebnis-
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sen. Entscheidend ist vielmehr, dass die Entscheidung fir Wohneigentum zu-
gleich die Entscheidung fir reduzierte Konsumausgaben und mehr Vermo-
gensaufbau ist (Abtragen des Kredits). Hinzu kommt, dass der Kauf einer Woh-
nung oder eines Hauses oftmals eine zusatzliche Unterstitzung aus der Familie
mobilisiert.

Die schon einigermalRen ausfihrliche, aber wahrscheinlich noch lickenhafte
Darstellung der entscheidungsrelevanten Qualitatsdimensionen in Kapitel 2.1
macht deutlich, dass der Entscheidung fir die Wohnung und den Wohnstandort
eine komplexe Abwagung zugrunde liegt. Manches davon geschieht explizit und
bewusst, anderes bleibt eher im Bereich des Unbewussten. Ob sich ein Haushalt
bei der Wohnungssuche seinem personlichen Optimum néhern oder seine Préfe-
renzen weitgehend umsetzen kann, hangt insbesondere von folgenden Faktoren
ab:

o Die dkonomische Leistungsfahigkeit und die daraus ableitbare Zahlungs- ©konomische
bereitschaft ist zentral fiir die Wahlfreiheit, die sich innerhalb des verfiig- estiktionen
baren Wohnungsangebotes ergibt. Der 6konomisch leistungsféahige
Haushalt kann seine Wohnwiinsche in hdherem Mal3e befriedigen bzw.
seine Praferenzen besser umsetzen.

e Wichtig ist darliber hinaus der mégliche Umzugs- oder Suchradius. Haus- = ©Ortsbindung
halte, die sich raumlich recht frei in einem lokalen Wohnungsmarkt bewe-
gen kénnen, haben eine groRere Wahlfreiheit. Haushalte, die an einen
Standort bzw. an ein Viertel gebunden sind, bleiben auf die Angebote die-
ses Viertels beschrankt. Wie stark sich ein Haushalt an seinen Standort
gebunden fihlt, ist im Kern von der Intensitat und der Bewertung der mit
dem den alten Wohnstandort verkniipften emotionalen und sozialen Bin-
dungen abhangig. In welchem Radius und Raum sich die Suche nach ei-
nem neuen Wohnstandort bewegen kann, ergibt sich ferner aus der Mobi-
litatsbereitschaft und dem zwischen Arbeitsplatz und sonstigen Eckpunk-
ten (Freunde, Verwandte) gespannten raumlichen Aktionsfeld.

e Als dritter Aspekt spielt auch der Zeitdruck bei der Wohnungssuche eine = Zeitplanung
Rolle. Haushalte, die schnell eine neue Bleibe finden miissen, haben we-
niger Gelegenheit den Markt zu sondieren oder Angebote abzulehnen, die
nicht in vollem Umfang ihren Anforderungen entsprechen. Schlussendlich
ist es daher wahrscheinlicher, dass sie auch Angebote annehmen, die ei-
gentlich nicht ihnren Wiinschen entsprechen.

e Auch Diskriminierungen (ob bewusste oder unbewusste) am Wohnungs- ~Diskriminierung
markt schranken die Moglichkeit, die eigenen Wohnwiinsche zu verwirkli-
chen fiur einige Haushalte ein. So stof3en bspw. Familien mit Kindern oder
Haushalte mit Migrationshintergrund bei manchen Vermietern auf Ableh-
nung, weil sie etwa vermeintlich nicht in das bestehende Mietergeflige in-
tegriert werden kdnnen.
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¢ Nicht zuletzt ist der Wohnungsmarkt nur eingeschrankt transparent. Nicht
jeder suchende Haushalt verfugt uber alle Informationen uber freie oder
frei werdende Wohnungen oder Hauser. Entsprechend kann auch immer
nur aus einem eingeschrankten Angebot gewahlt werden.

Die oben beschriebenen Anforderungen unterliegen einem Wandel, wobei dieser
Wandel priméar durch langfristige gesellschaftliche Veranderungen angetrieben
wird. Allzu oft werden die Auswirkungen veranderter Wohnungsmarktkonstellati-
onen jedoch falschlicherweise als Praferenzwandel interpretiert. Dies geschieht
z. B. derzeit bei der neuen Suburbanisierungswelle, die haufig als neue Vorliebe
fur das kleinstadtische Wohnen und als Ablehnung der gro3stadtischen Betrieb-
samkeit und Hektik beschrieben wird. Wahrscheinlich ist diese neue Suburbani-
sierungswelle aber vor allem Ausdruck einer aufgrund von Knappheit und stei-
genden Preisen reduzierten Wahlfreiheit im grof3stadtischen Wohnungsmarkt und
insofern eine Ausweichreaktion bei relativ konstanten Praferenzen. Es mag zwar
derartige Modewellen geben (heute ist die Stadt ,in“, morgen wieder ,out"), doch
ist die Wohnstandortwahl fir die Lebensqualitdt der Menschen zu wichtig, als
dass sie sich allzu leichtfertig von Moden beeinflussen lassen. Wichtiger sind die
realen Lebensbedingungen, die davon ausgehenden Alltagsbedirfnisse und
schlieBlich die langfristig angelegten kulturellen Pragungen.

Zugang zu
Informationen

Spannungsfeld:
Lebensgestaltung
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3. Analyse der Wanderungsbewegungen

Interkommunale Wanderungen sind ein entscheidender Einflussfaktor fir die
Entwicklung der Einwohnerzahl einer Stadt und damit fir die Stadtentwicklung im
Allgemeinen — dies gilt in besonderem Malf3e fur die vergangenen funf Jahre, in
denen eine starke Auslandszuwanderung in allen deutschen GroRstadten fur
einen deutlichen Anstieg der Einwohnerzahlen und eine Anspannung der Woh-
nungsmarkte sorgte. Die Wanderungsgewinne durch die Auslandszuwanderung
~uberdeckten” vielerorts die Wanderungsverluste bei den inlandischen und regio-
nalen Wanderungen, die fir die Untersuchung von Nachfragegruppen auf dem
Bremer Wohnungsmarkt von groRer Bedeutung sind. Deshalb ist es bei der Un-
tersuchung der Wanderungstrends der letzten Jahre wichtig, die Wanderungen
differenziert nach Quelle/Ziel, nach Nationalitdt sowie nach Altersklassen zu be-
trachten. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden im Folgenden vorge-
stellt.

Betrachtet wird der Zeitraum von 2008 bis 2017. In einzelnen Fallen sind die Da-
ten fir das Jahr 2017 noch nicht verflgbar?.

3.1 Entwicklung der Bremer Wanderungsbilanz

Abbildung 1: Wanderungssaldi differenziert nach Wanderungsentfernung
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Wanderung mit Region Bremen  ® Binnenfernwanderung B Auslandswanderungen

Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Statistisches Landesamt Bremen

Generell ist die Bilanz Bremens bei der stadtgrenzenuberschreitenden Wande- Positive

rung positiv. Es ziehen deutlich mehr Personen nach Bremen, als aus der Stadt /anderungsbilanz
wegziehen. Abbildung 1 zeigt, dass sich seit 2011 das Wanderungssaldo sehr

positiv entwickelt hat und dass diese positive Entwicklung — wie in nahezu jeder

deutschen Grof3stadt — auf den starken Anstieg der Auslandszuwanderung zu-

rickzufihren ist. Im Jahr 2015 erreichte die Auslandszuwanderung mit einem

positiven Wanderungssaldo von 9.812 Personen den Hohepunkt. Seitdem sind

1 Zu beachten ist, dass durch die Umstellung bei der Dateniibermittlung fiir die Wanderungs-
statistik und methodische Veradnderungen bei der Aufbereitung der Wanderungsdaten die
amtlichen Daten ab dem Jahr 2016 nur eingeschrankt mit den Daten aus den Vorjahren zu
vergleichen sind.
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die Wanderungsgewinne aus dem Ausland wieder riicklaufig, sie bleiben jedoch
auf einem hohen Niveau.

Einwohnerverluste entstehen fir Bremen im kompletten Betrachtungszeitraum Regionale
dagegen bei der regionalen Wanderung. Hierunter sind die Wanderungsverflech- /anderungsverluste
tungen mit den Gemeinden im Umkreis von rund 30 km vom Zentrum der Stadt

Bremen zu verstehen. Diese Verluste haben zwischen 2012 und 2015 kontinuier-

lich zugenommen. Nach einem — zum Teil auf die methodische Umstellung der
Wanderungsstatistik? zuriickzufihrenden — Riickgang im Jahr 2016 war im Jahr

2017 erneut ein hoher Wanderungsverlust zu beobachten.

Bei der Binnenfernwanderung? verfiigt Bremen in den meisten betrachteten Jah-
ren Uber eine positive Bilanz, in den Jahren 2014, 2015 sowie auch im Jahr 2017
sind hier jedoch Wanderungsverluste eingetreten.

Im Folgenden werden die Wanderungsverflechtungen mit dem Ausland sowie die
Binnennah- und -Fernwanderungen naher untersucht.

3.1.1. Auslandszuwanderung

Abbildung 2: Wanderungssaldi nach Herkunfts- bzw. Zielstaatengruppen,
nur Auslandswanderungen*
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Statistisches Landesamt Bremen

Fur die Wanderungsbilanz mit dem Ausland lassen sich im betrachteten Zeitraum
mehrere Phasen abgrenzen — diese zeigen sich vor allem hinsichtlich der Her-
kunfts- bzw. Zielstaaten der Wanderungen (siehe Abbildung 2).

2 +Aufgrund der Umstellung der Wanderungsstatistik auf ein neues Liefer- und Aufbereitungs-
verfahren wurden alle im Zeitraum Januar 2016 bis Mai 2017 an die Statistik gemeldeten
Zu- und Fortziige mit einem Zu- bzw. Fortzugsdatum in 2015 oder 2016 in der Regel in dem
Berichtsmonat entsprechend ihrem Ereignisdatum (entspricht Datum des Zuzugs, Wegzugs,
oder Wohnungsstatuswechsels) verarbeitet. Zuvor wurden nur die in einem Monat von den
Meldebehdrden erfassten und nach Monatsende an die Statistik gemeldeten Zu- und Fort-
zuge beriicksichtigt. Das veranderte Vorgehen fuhrt zu einem ,Vorzieheffekt', bei dem ein
Teil der Wanderungsfalle friiher als sonst tblich bertcksichtigt wird.“ (Statistisches Bundes-

amt 2018: 3)
8 Wanderungsaustausch mit den Gemeinden Deutschlands ohne die Umlandgemeinden
4 EU15: Belgien, Danemark, Finnland, Frankreich, Griechenland, GroRRbritannien, Irland, Ita-

lien, Luxemburg, Niederlande, Osterreich, Portugal, Schweden und Spanien

10
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2008 bis 2010 verlief die Zuwanderung aus dem Ausland auf niedrigem Niveau. Zuwanderung aus
Mit einigen Regionen — vor allem Kerneuropa (EU-15) bestand sogar eine leicht ©Steuropa
negative Wanderungsbilanz. 2011 kam es im Rahmen der Wirtschaftskrise, von

der Sudeuropa in besonderem MalRe betroffen war, sowie dem Beginn der EU-
Arbeitnehmerfreiziigigkeitsregelung fiur viele westeuropédische Staaten zu einem

deutlichen Anstieg der Zuwanderung aus anderen europdaischen Staaten. In den

Folgejahren konnte fur Bremen ein jahrlicher Wanderungsiuberschuss von ca.

2.000 bis 3.000 Personen aus anderen europaischen Staaten (vor allem Sud-

und Osteuropas) beobachtet werden.

Beginnend im Jahr 2014, vor allem aber in den Jahren 2015 und 2016 stieg auf-  Fltchtlings-
grund von neuen weltweiten Krisen und Kriegen die Zuwanderung aus Afrika und = Z/Wwanderung
vor allem aus Asien sprunghaft an. Die Jahre 2015 und 2016 waren stark durch

die Flichtlingszuwanderung gepragt. 2017 ging die Zuwanderung aus nicht-
europaischen Landern wieder deutlich zurtick. Die weiteren Entwicklungen bei

der Auslandszuwanderung sind schwer prognostizierbar und lokal kaum zu be-

einflussen.

Bei der altersdifferenzierten Betrachtung der Auslandswanderung (siehe Abbil- Hochschule als Motor
dung 3) war zwischen 2008 und 2010 ein positives Wanderungssaldo bei den 18-

bis 25-Jahrigen festzustellen. Hier sind vor allem bildungs- und berufsbedingte

Grinde zu vermuten. Zudem gab es negative Wanderungssaldi bei den alteren,

Uber 50-Jahrigen — hier spielt vermutlich der Trend zur Rickkehr in die Heimat

nach Renteneintritt eine Rolle.

Abbildung 3: Wanderungssaldi altersdifferenziert, nur
Auslandswanderungen
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Statistisches Landesamt Bremen

Seit 2011 gibt es Wanderungsuberschisse bei allen Altersgruppen. 2011 bis
2014 trugen alle Altersgruppen in ahnlichem MalRe zum positiven Wanderungs-
saldo bei, in den Jahren 2015 und 2016 war im Zuge der Flichtlingszuwande-
rung dagegen ein starker Anstieg der Migration junger Personen — darunter in
groRerem Umfang auch von Minderjéahrigen — zu beobachten.
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Der hohe Anteil Minderjahriger zeigt sich auch bei Betrachtung der Haushalts-
struktur der aus dem Ausland Zugewanderten. Wéahrend diese lange Zeit stark
durch eine Zuwanderung von Einzelpersonen in den Arbeitsmarkt gepragt war,
zogen im Zuge der Flichtlingszuwanderung zunehmend auch Familien mit Kin-
dern® nach Bremen (siehe Abbildung 4) — dies zieht eine Veranderung der Wohn-
raumnachfrage durch die Zugewanderten nach sich. Fir das Jahr 2017 liegen
noch keine Daten zur Haushaltsstruktur vor.

Abbildung 4: Haushaltsform der aus dem Ausland nach Bremen
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Statistisches Landesamt Bremen

Raumlich verteilen sich die aus dem Ausland Zugewanderten sehr ungleichma- Einzelne
Rig auf das Bremer Stadtgebiet. Es zeigt sich, dass bestimmte Stadt- und Ortstei- Ei‘:}febiete im
le sich als ,Orte der Ankunft* (Arrival City-Quartiere nach SAUNDERS 2011) her-
auskristallisieren, in denen sich die Zugewanderten verstarkt niederlassen und

die fur die Gesamtstadt eine wichtige Integrationsaufgabe Ubernehmen. In Bre-

men sind es vor allem die Stadtteile Grdpelingen, Vegesack und Huchting, in

denen ein starker Zuzug aus dem Ausland und ein deutlicher Anstieg der Zahl

der Auslander erkennbar ist (siehe Abbildung 5). Besonders in diesen Stadtteilen

bewirkt die starke Auslandszuwanderung einen Anstieg des Bedarfs an Wohn-

raum im unteren, preissensiblen Marktsegment. Gleichzeitig tragt die Zuwande-

rung hier aber auch zu einem Riickgang der vorhandenen Leersténde bei.

5 Als Familien gelten hier alle Gemeinschaften, die aus mindestens einem Erwachsenen und

mindestens einem Kind bestehen.
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Abbildung 5: Wanderungssaldo mit dem Ausland sowie Zahl der
Auslander im Zeitverlauf
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Einwohnermelderegister der Hanse-
stadt Bremen

Fur die Starke der Zuwanderung aus dem Ausland fir die Ortsteile ist die Ent-
wicklung der Zahl der dort lebenden Auslander ein besserer Indikator als das
Saldo der Auslandszuwanderung, da die Aufnahme von Flichtlingen in zentralen
Erstaufnahmeeinrichtungen (v.a. in Habenhausen) mit anschlieBender dezentra-
ler Unterbringung zu Verzerrungen fuhrt.

3.1.2. Regionale Wanderungen

Abbildung 6 zeigt die Wanderungsverflechtungen Bremens mit seiner Region.
Sie basieren auf Sonderauswertungen des Einwohnermelderegisters und wei-
chen leicht von den Zahlen der amtlichen Statistik ab. Sie bieten aber die M6g-
lichkeit, die aktuelle Entwicklung der regionalen Wanderung differenziert fur den
engeren und weiteren Verflechtungsraum bis ins Jahr 2017 zu betrachten.

13



Baustein ,Nachfragegruppen“ STEP Wohnen Quaestio

“Ri

Abbildung 6: Wanderungssaldi Bremens mit den Kommunen des ersten
und zweiten Rings
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Bremen verliert im Rahmen der Stadt-Umland-Wanderung Einwohner an die an-
grenzenden Gemeinden. Derartige Entwicklungen sind typisch fur GroRRstadte
und derzeit in nahezu allen deutschen Stadten zu beobachten. Es sind insbe-
sondere die Kommunen des engeren Verflechtungsraumes um Bremen (erster
Ring), mit denen eine stark negative Wanderungsbilanz besteht. Abbildung 6
zeigt auch, dass in den letzten Jahren ein nahezu kontinuierlicher Anstieg der
Wanderungsverluste festzustellen war. Dabei sind insbesondere die Wande-
rungsverluste an die direkt an das Bremer Stadtgebiet angrenzenden Gemeinden
Lilienthal und Schwanewede im Kreis Osterholz, Oyten im Kreis Verden sowie
Stuhr und Weyhe im Kreis Diepholz stark angestiegen. Seit 2013 ist die Wande-
rungsbilanz mit den Kommunen des erweiterten Verflechtungsbereichs (zweiter
Ring) negativ.

Abbildung 7: Jahrlicher Saldo der regionalen Wanderung,
altersdifferenzierte Darstellung
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Statistisches Landesamt Bremen
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Altersklassendifferenzierte Auswertungen der amtlichen Wanderungsstatistik —Motiv: Bildung von

zeigen, dass es vor allem Familien sowie Haushalte in der Phase der Wohnei-
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gentumsbildung (Wohnungsmarktwanderung) sind, die Bremen den Ricken keh-
ren und in benachbarte Gemeinden ziehen. Bei den 30-50-Jahrigen, bei denen
die Motive der Wohnungsmarkt- und (zusammen mit den unter 18-Jahrigen) der
Familienwanderung dominieren, sind im Betrachtungszeitraum starke und konti-
nuierliche Wanderungsverluste von jahrlich im Schnitt ca. 1.200 Personen zu
erkennen (siehe Abbildung 7). Seit 2011 ist zudem ein stetiger Anstieg der Wan-
derungsverluste bei diesen Altersgruppen (30-50- und unter 18-J&hrige) festzu-
stellen. Zwischen 2010 und 2014 haben sich die Wanderungsverluste mehr als
verdoppelt. Es ist zu vermuten, dass der Anstieg der Wanderungsverluste in
starkem Mal3e auf die zunehmende Anspannung des Wohnungsmarktes in Bre-
men (im Zuge der Bevélkerungszunahme und der allgemeinen Entwicklung der
Finanzmarkte) zurickzufihren ist.

Es sind vor allem Familien und Haushalte mit dem Wunsch nach Eigentumsbil-
dung, die von dem Mangel an attraktivem und bezahlbarem Wohnraum in der
Stadt betroffen sind und als Konsequenz auf die preiswertere Region auswei-
chen, wo sich die Wohnwinsche und -bedarfe (grof3erer, bezahlbarer Wohn-
raum, finanzierbares Eigentum) leichter realisieren lassen. Dies deutet auf ein
nicht ausreichendes Angebot an familiengerechten Wohnungen und fehlende
Mdglichkeiten fir den Eigentumserwerb aufgrund der angespannten Marktsituati-
on hin.

Geringere, aber ebenfalls bestédndige Wanderungsverluste mit der Region sind
auch bei den Uber 50-Jahrigen (Altenwanderung) festzustellen. Zudem gibt es
leichte Wanderungsverluste bei den 25-30-Jahrigen, bei denen die Familien- und
Eigentumsbildung einen wichtigen Grund fiir einen Umzug darstellt.

Hingegen sind bestandige Wanderungsgewinne bei den 18-25-Jahrigen erkenn-  Motiv:

bar. Hauptmotive fiir die Wanderung sind bei dieser Altersgruppe der Beginn = (Aus)Bildung
eines Studiums oder einer Ausbildung (Bildungswanderung). Bremen profitiert

hier von seiner breiten Bildungs- und Ausbildungsinfrastruktur, die in den landli-

chen Kommunen so nicht vorhanden ist.

Bei Betrachtung der zugezogenen Haushalte bestatigen sich die verhaltnismafig
hohen Zugewinne durch die Gruppe der Einpersonenhaushalte (u.a. Bildungs-
wanderung) sowie der geringe Anteil der Familien bei den Zuziigen (siehe Abbil-
dung 8).

Aufgrund der vorliegenden Analyse der regionalen Wanderungen erfolgte eine
gesonderte Untersuchung ,Qualitative Untersuchung der Wanderungsmotive®
deren Ergebnisse als Anlage zu diesem Gutachten aufgenommen sind.
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Abbildung 8: Haushaltsform der aus dem Umland nach Bremen
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Abbildung 9 zeigt, welche Bremer Ortsteile 2017 in besonderem MalRe von Ab-
wanderungen in die Region betroffen waren oder Zuwanderungsgewinne zu ver-
zeichnen hatten. Es wird deutlich, dass ein Grofiteil der Bremer Ortsteile eine
negative Wanderungsbilanz mit den umliegenden Kommunen hat (blaue Fé&r-
bung), wobei vor allem die 0Ostlich gelegenen Ortsteile durch starkere Wande-
rungsverluste gepragt sind.

Unter den Ortsteilen mit Wanderungsgewinnen finden sich — bis auf die Ausnah-
men Rekum, Ronnebeck und Werderland — vor allem solche, die tiber eine zent-
rale Lage bzw. Innenstadtnéhe verflgen.
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Abbildung 9: Wanderungssaldo der Bremer Ortsteile bei der regionalen
Wanderung 2017
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Einwohnermelderegister der Hanse-
stadt Bremen

3.1.3. Uberregionale Wanderung

Uberregionale

Bei den Wanderungsverflechtungen mit deutschen Kommunen, die nicht zur Re-
Wanderungsverluste

gion Bremen gehdren, verfligte Bremen in den meisten Jahren des Betrach-
tungszeitraumes Uber eine positive Wanderungsbilanz. In den letzten Jahren hat
sich diese Wanderungsbilanz jedoch verschlechtert. 2014, 2015 und zuletzt auch
2017 hatte Bremen bei den Uberregionalen Wanderungen sogar Wanderungsver-
luste zu verzeichnen (siehe Abbildung 10).

Bestandige Wanderungsgewinne gibt es bei der tUberregionalen Bildungswande-
rung, die die Wanderungsbewegungen der hochmobilen Altersgruppe der 18-25-
Jahrigen abbildet. Seit 2010 sind diese Wanderungsgewinne jedoch tendenziell
ricklaufig. 2014, 2015 und 2017 war der Wanderungsiberschuss bei dieser Al-
tersgruppe deutlich niedriger als Anfang der 2010er Jahre. 2016 ist zwar ein star-
ker Wanderungsgewinn festzustellen, dieser ist jedoch zum Teil auf die methodi-
schen Veranderungen in der Statistikerstellung zurtckzufiihren®. Im Betrach-

6 Siehe hierzu FuRnote 2, S. 9
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tungszeitraum von 2008 bis 2016 zeigt sich bei den Zuziigen ein nahezu kon-
stantes Verhaltnis zwischen den Einpersonenhaushalten, Familien und sonstigen
Gemeinschaften, wobei der Anteil der beiden letztgenannten weniger als ein Drit-
tel aller Zugezogenen ausmacht (siehe Abbildung 11).

Abbildung 10: Jahrliche Wanderungssaldi bei der tberregionalen
Wanderung im Zeitverlauf differenziert nach Altersgruppen
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Statistisches Landesamt Bremen

Abbildung 11: Haushaltsform der durch Binnenfernwanderung nach
Bremen Zugezogenen
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Die kartographische Auswertung der Kreiswanderungsmatrix 2016 des statisti-
schen Bundesamtes zeigt die Wanderungsverflechtungen zwischen Bremen und
den Kreisen und sonstigen kreisfreien Stadten in Deutschland. Es ist erkennbar,
dass die Stadt Bremen bei der Uberregionalen Bildungswanderung Wanderungs-
gewinne mit einem Grof3teil der l&andlich gepragten norddeutschen (niederséchsi-
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schen, ostwestfalischen, nordhessischen) und auch ostdeutschen Kommunen
(mit Ausnahme des GroRraums Berlin) sowie mit zahlreichen weiteren Landkrei-
sen und etlichen (vor allem kleineren) Stadten aufweist.

Abbildung 12: Wanderungssaldi mit anderen deutschen Kommunen 2016
bei der Bildungswanderung (links) und der Familien- und
Wohnungsmarktwanderung (rechts)
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Wanderungssaldo 2016 Wohnungsmarktwanderung
Bildungswanderung N 7 --50 2018

. s -49-.25

B s -50 24-0
49 - 25 1-25
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26-50
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Statistisches Bundesamt

Besonders stark sind die Wanderungsgewinne mit den direkt angrenzenden so-
wie mit den weiter westlich gelegenen Landkreisen entlang der Ems. Fir die jun-
gen Erwachsenen in diesen Kommunen hat die nah gelegene Grol3stadt Bremen
aufgrund der vorhandenen Bildungsinfrastruktur und der vielfaltigen Ausbil-
dungsmdglichkeiten eine groRe Anziehungskraft. Uber eine negative Wande-
rungsbilanz verfligt Bremen vor allem mit der benachbarten GroRR3stadt Hamburg,
mit Minchen sowie ganz besonders mit Berlin.

Bei der Familien- und Wohnungsmarktwanderung sowie bei der Berufs- und Ar-
beitsmarktwanderung waren nach leichten Wanderungsgewinnen 2009 und 2010
seit 2011 — das Jahr 2016 ausgenommen — Wanderungsverluste zu beobachten
(siehe Abbildung 10). Abbildung 12 zeigt die bereits bei der regionalen Wande-
rung festgestellten starken Wanderungsverluste an die umliegenden Kommunen
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bei der Familien- und Wohnungsmarktwanderung, insbesondere mit den Land-
kreisen Osterholz, Diepholz, Verden und Oldenburg bestehen stark negative
Wanderungsbilanzen. Mit der Stadt Oldenburg sowie den Kreisen Vechta und
Cloppenburg existiert dagegen eine positive Wanderungsbilanz. Daneben fallen
wieder die GroRR3stddte Hamburg und Berlin auf, mit denen Bremen — wie bereits
bei der Bildungswanderung — tiber negative Wanderungssaldi verflgt.

Bei den Uberregionalen Wanderungen spielen berufs- und arbeitsmarktbezogene
Wanderungsmotive eine herausragende Rolle. Bremen steht bei der Binnenfern-
wanderung also in starker Konkurrenz zu anderen prosperierenden Regionen
und muss die Anstrengungen, attraktive gro3stadtische Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen, weiter forcieren, um der tendenziell negativen Entwicklung
des Binnenfernwanderungssaldos entgegen zu wirken.

3.1.4. Natirliche Bevolkerungsbewegungen

Auch bei den natirlichen Bevolkerungsbewegungen war in den letzten Jahren
eine aul3ergewohnliche Dynamik festzustellen. Deshalb soll im Folgenden kurz
auf die Entwicklung der Zahl der Sterbefalle und der Geburten eingegangen wer-
den.

Zwischen 2011 und 2016 hat sich die Zahl der Geburten in Bremen kontinuierlich = Geburtendefizit
erhdht und auch 2017 liegt die Zahl der Geburten auf einem vergleichsweise ho- ~ "eduzert
hen Niveau. Dabei sind sowohl bei den Haushalten mit deutscher Nationalitat als

auch bei den Haushalten, in denen andere Staatsangehoérigkeiten vertreten sind,
Anstiege zu beobachten. Da gleichzeitig die Zahl der Sterbefélle relativ konstant
geblieben ist, hat sich das Geburtendefizit in den letzten Jahren deutlich redu-

ziert. Anders als in etlichen anderen Grol3stadten, in denen in den letzten Jahren
Geburtenliberschiisse festzustellen waren, bremsen die naturlichen Bevolke-
rungsbewegungen in Bremen zwar weiterhin das Wachstum der Stadt — jedoch in

deutlich geringerem Umfang als noch Anfang der 2010er Jahre. Der deutliche

Anstieg der Geburten zieht jedoch einen héheren Bedarf an gré3eren, familien-
gerechten Wohnungen oder Hausern nach sich.
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Abbildung 13: Entwicklung der Zahl der Geburten und Sterbefalle im
Zeitverlauf
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Statistisches Landesamt Bremen

3.2. Binnenwanderung

Um genauere Aussagen dariber treffen zu kdnnen, wie sich die Wanderungsbe-
wegungen innerhalb des Stadtgebiets verteilen, wurden diese fur das Jahr 2017
auf Ebene der Ortsteile untersucht.

Bei Betrachtung der AuRenwanderung’ zeigt sich, dass vor allem im Bereich zwi-
schen Innenstadt und Uberseestadt (Bahnhofsvorstadt +127, Altstadt +95, Uber-
seestadt +112, Lindenhof +175), als auch die an der Weser gelegenen Ortsteile
(Blumenthal +103, Fahr-Lobbendorf +113 und Grohn +75) eine positive Bilanz
aufweisen. Verluste treten hingegen in den Randlagen Mittelshuchting (-128),
Arbergen (-97) und Tenever (-79) auf (siehe Abbildung 14).

Schaut man auf die innerstadtische Wanderungsbilanz, so féllt auf, dass sich die
Ortsteile mit einer positiven innerstadtischen Wanderungsbilanz Gber das ganze
Stadtgebiet verteilen. Dabei stechen mit Oberneuland (+245), Aumund-
Hammersbeck (+217), Arsten (+188) und Kirchhuchting (+171) allesamt Ortsteile
am Stadtrand hervor. Die umfangreichsten innerstadtischen Wanderungsverluste
wurden 2017 mit Ausnahme von Fahr-Lobbendorf (-447) fur eher zentral gelege-
ne Ortsteile wie Bahnhofsvorstadt (-373), Hastedt (-248) und Ostertor (-174) ge-
messen.

Auch bezogen auf das Gesamtwanderungssaldo (Bilanz der Innen- und Auf3en-
wanderung) gewinnen die Ortsteile am Stadtrand an Einwohnern. So sind es
bspw. in Oberneuland (+179), Blumenthal (+171) und Arsten (+170) mehr Ein-
wohner gegenuber dem Vorjahr. Wie bei der innerstadtischen Wanderung verlie-
ren die Ortsteile Fahr-Lobbendorf (-334), Bahnhofsvorstadt (-246) und Hastedt (-
223) auch in der Gesamtwanderungsbilanz die meisten Einwohner.

7 Alle Wanderungen, bei denen die Stadtgrenze tberschritten wird
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Abbildung 14: Innen- und AuRenwanderung 2017
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Einwohnermelderegister der Hanse-
stadt Bremen
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4. Lebensstile in Bremen: Die Sinus-Milieus

Als Erganzung der Wanderungs- und Umzugsanalyse wird in dieser Studie mit
Daten zu den sogenannten Sinus-Milieus nach dem Forschungsinstitut SINUS
Markt- und Sozialforschung GmbH gearbeitet®.

4.1. Systematik und Analyse der Sinus-Milieus

Die Analyse der Sinus-Milieus dient dazu, die qualitativen Aspekte der Wohn-
raumnachfrage erfassen zu koénnen. Fir die Zuordnung zu einem Sinus-Milieu
werden rdumliche Informationen (z. B. Lage im Stadtgebiet) mit Daten zur Be-
bauungsstruktur (z. B. Art des Gebaudes, StralRentyp), 6konomischen Indikato-
ren (z. B. Beruf, Einkommen, Kreditwirdigkeit) sowie demografischen Indikatoren
(z. B. Alter des Haushaltsvorstandes, HaushaltsgroRRe) verknuipft.®

Die konkrete Milieu-Segmentierung erfolgt Uber die soziale Lage sowie Uber die
grundlegende Werteorientierung (,Grundorientierung“) des Haushaltes, wobei
zunéachst die Grundorientierungen ,Tradition®, ,Modernisierung/Individualisierung”
sowie ,Neuorientierung” unterschieden werden. Abbildung 15 zeigt, wie sich die
verschiedenen Milieus in dieses Unterscheidungsschema einsortieren.

Abbildung 15: Sinus Milieus in Deutschland
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Quelle: veréandert nach Sinus Markt- und Sozialforschung

8 Die der Analyse zugrunde liegenden Daten wurden vom Anbieter microm erworben

9 Zugrunde liegen oftmals Daten mit postalischem Adressbezug, daher sind Abweichungen
von amtlichen Angaben mdglich.
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Fur den Wohnungsmarkt lassen sich aus den jeweiligen Anforderungsprofilen der
Milieus hinsichtlich der Wohnraumpraferenz und des Wohnumfelds Entwick-
lungsstrategien und Handlungsansatze fur die Quartiersentwicklung ableiten:

e Konservativ-Etablierte, Liberal-Intellektuelle, Performer: Hohe Anspriiche Leitmilieus
an Stadt und Wohnumfeld.

e Prekares Milieu, Konsum-Hedonisten: Sehr preissensibel, auf preiswerte Prekare Milieus
urbane Lagen bzw. moglichst gut angebundene Stadtrandlagen angewie-
sen. Konsum-Hedonisten sind als Mieter und Quartiersbewohner proble-
matisch (haufige Umzuge, Risikogruppe ,Mietnomaden®“/Mietschulden,
Konflikte mit Nachbarschaft, kaum Verbundenheit mit Wohnung/Quartier)

e Expeditive, Experimentalisten: Die kreativen Milieus sowie das adaptiv- Kreative Milieus
pragmatische Milieu sind die Treiber der Reurbanisierung. Der Zuzug jun-
ger Menschen aus dem Umland (Bildungswanderung) férdert die Entwick-
lung der kreativen Milieus.

e Die Burgerliche Mitte praferiert Einfamilienhduser in Stadtrandlage oder Btrgerliche Mitte
im Umland. Wichtig ist fur sie Sicherheit und eine gute Nachbarschaft.
~Fremdes” stofl3t auf Unbehagen. Das sozialékologische Milieu teil ahnli-
che Ansichten wie die Blrgerliche Mitte, ist jedoch gesellschaftskritischer
aufgestellt. Ziel muss es sein, die Quartiere der Burgerlichen Mitte fur die-
se Klientel attraktiv zu halten und eine Abwanderung ins Umland zu ver-
hindern.

e Vor allem in einfachen Wohnlagen und in peripheren Lagen ist das traditi- Traditionelle
onelle Milieu verortet. Aufgrund der starken Schrumpfung dieses Milieus
stellt sich besonders in Stadtrandlagen und statusschwachen Quartieren
die Frage der Mieternachfolge (Gefahr von Leerstanden).

4.2, Sinus-Milieus in Bremen

Auf gesamtstadtischer Ebene bilden das traditionelle Milieu (13,2 %), die Burger-
liche Mitte (11,8 %) sowie das konservativ-etablierte Milieu (10,3 %) gut ein Drit-
tel aller Haushalte ab. Dies entspricht in etwa dem bundesdeutschen Durch-
schnitt. Das Milieu mit dem geringsten Anteil stellen die prekaren Haushalte mit
7 %, dieser Anteil ist zwei Prozentpunkte geringer als der Durchschnittswert in
Deutschland (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 16: Anteile der Sinus-Milieus in Bremen 2018
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*) Der bundesweit durchschnittliche Anteil der Konsum-Hedonisten und Experimentalisten betrégt zusammen 15 %

Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: vhw/microm, Sinus-Institut

Bei Betrachtung der Ortsteile sind allerdings starke raumliche Unterschiede in der
Zusammensetzung der Milieus festzustellen. So sind die konservativ-etablierten
Haushalte vor allem in den norddstlichen Ortsteilen Borgfeld (30 %), Oberneu-
land (40,1 %) und Horn (29,9 %) dominant. Zusammen mit dem liberal-
intellektuellen Milieu, welches dort am zweithaufigsten auftritt, bilden sie den
Kern der Leitmilieus ab (siehe Abbildung 17).

In den westlich der Weser gelegenen Ortsteilen Strom (29,1 %) und Seehausen
(31,4 %) sowie im Werderland (36,6 %) dominieren zwar auch die konservativ-
etablierten Haushalte, jedoch représentiert dort die birgerliche Mitte das zweit-
haufigste Milieu. Dort sind demnach Auspragungen Richtung Mittelschicht vor-
handen.

Die Ortsteile nordlich der Weser bzw. der Lesum bilden aufgrund hoher Anteile
von Birgerlicher Mitte und traditionell orientierten Haushalten ebenfalls Uberwie-
gend die Mittelschicht ab, wobei in Vegesack durch die Kombination mit dem
adaptiv-pragmatischen (20,3 %) sowie dem sozial-0kologischen Milieu (16,7 %)
eine eher moderne Grundorientierung Uberwiegt. In Burgdamm sowie Lissum-
Bockhorn liegt der Anteil der Konsum-Hedonisten mit 23,3 % bzw. 14,8 % deut-
lich Gber dem Bremer Durchschnitt.

Auffallig ist bei den zwischen Autobahn 27 und den Hafen gelegenen Ortsteilen
Gropelingen, Ohlenhof und Lindenhof die sehr homogene Milieustruktur. Dort
bilden jeweils lediglich drei Milieus (Traditionelle, Experimentalisten und Konsum-
Hedonisten) rund mindestens 70 % aller Haushalte ab.

Eine Dominanz der Konsum-Hedonisten ist gleichermaf3en in Neue Vahr Nord
(40,2 % - hochster gesamtstadtischer Anteil), Neue Vahr Sidost (30,9 %), Tene-
ver (34,9 %) und Blockdiek (19,8 %) zu erkennen.
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Im innerstadtischen Bereich sowie in der 6stlichen Vorstadt sind Uberwiegend
expeditive (Alte Neustadt 43,7 %) und liberal-intellektuelle (Schwachhausen
47,9 %) Milieus vorzufinden, dies entspricht einer Konzentration von Kreativen in
diesen Gebieten.

Sudlich der Innenstadt ist vorherrschend die Mittelschicht vertreten, mit hohen
Anteilen von Haushalten der Burgerlichen Mitte und des traditionellen Milieus,
jedoch mit vereinzelt hohem Auftreten von Konsum-Hedonisten.

Abbildung 17: Sinus Milieus auf Ebene der Bremer Ortsteile

Dominantes Milieu
Expenmentalisten (HEXP)
KensumHedenisten (HKOM)

I Frekare (PRE)

Il Teaditionelle (TRA}
Adaptiv-Pragmatische (PRA)

| Sozialskologische (SOK)

Il Birgeriiche Mitte (BUM)
Expeditive (EPE)

Performer (PER)
I Liberalintellektuelle (LIB)
Il Konservativ-Etabliens (KET) § i
Fra Milieu als Krei: D q i \ eigane Au 0. Oristeile. Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr, Freie Hansestadt Bremen (Stand 2018) L —

Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: vhw/microm, Sinus-Institut
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4.3. Sinus-Milieus nach Stadtbezirken

Eine detailliertere Betrachtung der Sinus-Milieus erfolgt auf Ebene der Baublo-
cke, raumlich gegliedert nach den finf Bremer Stadtbezirken™®.

Stadtbezirk Mitte

Abbildung 18: Sinus-Milieus Stadtbezirk Mitte

Stadtbezirk Mitte

Dominantes Milieu
Experimentalisten (HEXP)
KensumHedonisten (HKON)

00 Prekare (PRE)

- Traditionelle (TRA)
Adaptiv-Pragmatische (PRA)
Sozialdkologische {SOK)

I Burgeriiche Mitte (BUM)
Expeditive (EPE)

Performer (PER)
- Liberal-Intellektuelle (LIB)
Bl Konservativ-Etablierte (KET)

o 00
Keine valide Daten Datenquellen: vhw/microm, eigene Auswertung. Onsteile: Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr, Freie Hansestadt Bremen (Stand 2018) ——

Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: vhw/microm, Sinus-Institut

Im westlichen Bereich des Stadtbezirks Mitte liegen die Bremer Hafenanlagen.
Auf die dort vorhandene Milieustruktur wird daher nicht weiter eingegangen. Im
ostlich gelegenen Stadtkern sind aufféllig viele Haushalte der Leitmilieus vorzu-
finden. Besonders stidlich der Wallanlage konzentrieren sich Performer sowie
liberal-intellektuelle und konservativ-etablierte Haushalte. Vor allem entlang der
zentralen Achse Breitenweg sowie im Schnoor-Viertel finden sich viele Expeditive
und folglich Teile des kreativen Milieus. Vereinzelt sind auch Baublécke mit einer
Dominanz der sozial-Okologisch und adaptiv-pragmatisch orientierten Milieus
anzutreffen (siehe Abbildung 18).

10 Dabei werden im Hinblick auf eine mdglichst valide Aussagekraft lediglich Baubltcke be-
trachtet, welche Giber mindestens fiinf Adresspunkte mit glltigen Angaben verfiigen
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Stadtbezirk Nord

Abbildung 19: Sinus-Milieus Stadtbezirk Nord

Stadtbezirk Nord

Dominantes Milieu
Experimentalisten (HEXP)
KonsumHedonisten (HKON)

I Prekare (PRE)

B Traditionelte (TRA)
Adaptiv-Pragmatische (PRA)
Sozialokologische {SOK)

B Gorgerliche Mitte (BUM)
Expeditive (EPE)

Performer (PER)
B Liberal-Intellektuelle (LIB)
B Konservativ-Etablierte (KET)

Keine valide Daten Datenquelien: vhw/microm, eigene Auswertung. Ortsteile: Der Senafor far Umwelt, Bau und Verkehr, Frele Hansestadt Bremen (Stand 2018) [ — —

Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: vhw/microm, Sinus-Institut

Im Stadtbezirk Nord sind vor allem die Birgerliche Mitte und Traditionelle vorzu-
finden, wobei Aumund-Hammersbeck, Fahr-Lobbendorf und die Baubltcke ent-
lang der Bahnstrecke sowie der Schwaneweder StraRe Schwerpunkte des tradi-
tionellen Milieus aufweisen. Zwischen der Lesum und der Bundesstral3e 74 sind
zudem auch konservativ-etablierte Haushalte vorhanden. Zu beiden Seiten der
Bremerhavener HeerstralRe als auch an der Bundesstral3e 74 finden sich Bau-
blécke mit vorwiegend adaptiv-pragmatischem Milieu (siehe Abbildung 19).
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Stadtbezirk Ost

Abbildung 20: Sinus-Milieus Stadtbezirk Ost

Stadtbezirk Ost
Dominantes Milieu
Experimentalisten (HEXP)

KonsumHedonisten (HKON)

I Prekare (PRE)
B Traditicnelie (TRA)

Adaptiv-Pragmatische (PRA)

Sozialokologische {SOK)
B Gorgerliche Mitte (BUM)
Expeditive (EPE)
Performer (PER)
B Liberal-Intellektuelle (LIB)

B <onservativ-Etablierte (KET)

Keine valide Daten

Datenquelen: vhwimicrom, eigens Auswertung. Oristeile: Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr, Freie Hansestadt Bremen (Stand 2018)

Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: vhw/microm, Sinus-Institut

Der Stadtbezirk Ost zeichnet sich durch hohe Anteile der Leitmilieus aus. Diese
kénnen zum einen im Bereich dstlich des Birgerparks, stdlich der A27 und nord-
lich des Hauptbahnhofs verortet werden. Zum anderen sind die Milieus der Kon-
servativ-Etablierten, der Liberal-Intellektuellen und Performer zwischen den
Wiimmewiesen und nordlich der A27 besonders stark ausgepragt. In der Ostli-
chen Vorstadt dominieren insbesondere expeditiv gepragte Haushalte und das
Milieu der Adaptiv-Pragmatischen. In den ubrigen Lagen des Stadtbezirks Ost
zeichnet sich die Milieustruktur durch eine Mischung traditionell gepragter Mili-
eus, Konsumhedonisten, Performern und leichten Konzentrationen der Burgerli-
chen Mitte aus, letztere vor allem in Osterholz (siehe Abbildung 20).
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Stadtbezirk Sid

Abbildung 21: Sinus-Milieus Stadtbezirk Sid

Stadtbezirk Std

Dominantes Milieu
Experimentalisten (HEXP)
KonsumHedonisten (HKON)

I Prekare (PRE)

- Traditionelle (TRA)
Adaptiv-Pragmatische (PRA)
Sozialokologische {SOK)

B Gorgerliche Mitte (BUM)
Expeditive (EPE)

Performer (PER)
B Liberal-Intellektuelle (LIB)
B Konservativ-Etablierte (KET)

Keine valide Daten Datenquelien: vhw/microm, sigene Auswertung. Ortsteile: Der Senator fior Umwelt, Bau und Verkehr, Freie Hansestadt Bremen (Stand 2018) I m—r—«n

Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: vhw/microm, Sinus-Institut

Im Stadtbezirk Sud ist das Milieu der Birgerlichen Mitte vor allem in Grolland
sowie in den Ortsteilen 6stlich des Flughafens bis zum Stadtrand hin vorzufinden,
teils auch mit 6rtlichen Konzentrationen in Huchting. Dort sind dartber hinaus
traditionell gepragte Haushalte, prekare Milieus und Konsum-Hedonisten stark
vertreten. Die Traditionellen sind ebenso in den Ortsteilen zwischen Weser und
der A281 vorzufinden. In den Ortsteilen Alte Neustadt, Stdervorstadt und Hohen-
tor herrscht eine deutliche Dominanz des expeditiven Milieus vor, welche somit
ein raumliches Cluster des kreativen Milieus aufweisen. In den Ortsteilen Neu-
stadt und Buntentor setzt sich diese Struktur fort, jedoch gepaart mit vereinzelten
Baublocken, die vom adaptiv-pragmatischen Milieu gepragt sind (siehe Abbildung
21).
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Stadtbezirk West

Abbildung 22: Sinus-Milieus Stadtbezirk West

Stadtbezirk West

Dominantes Milieu
Experimentalisten (HEXP)
KonsumHedonisten (HKON)

I Prekare (PRE)

B Traditicnelie (TRA)
Adaptiv-Pragmatische (PRA)
Sozialokologische {SOK)

B Gorgerliche Mitte (BUM)
Expeditive (EPE)

Performer (PER)
B Liberal-Intellektuelle (LIB)
B Konservativ-Etablierte (KET)

Keine valide Daten

Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: vhw/microm, Sinus-Institut

Innerhalb des Stadtbezirks West fallt entlang der Achse zwischen der Bundes-
stralRe 6 und den Industrieh&fen eine Dominanz von Experimentalisten, Konsum-
Hedonisten und Traditionellen auf. Dort sind somit eher Haushalte aus der unte-
ren Mittelschicht bzw. Unterschicht vorzufinden. In Westend, Walle und Oster-
feuerberg existieren Mischstrukturen einerseits aus dem traditionellen Milieu mit
einer Herkunft aus der Unter- und Mittelschicht, anderseits vorwiegend aus der
Oberschicht stammend expeditiven Haushalten. Findorff-Burgerweide als auch
im Ortsteil Regensburger StralRe gehort die Mehrheit der Haushalte dem expedi-
tiven Milieu an. Diese hohen Anteile finden sich auch im benachbarten Ortsteil
Bahnhofvorstadt (Stadtbezirk Mitte) wieder (siehe Abbildung 22).

4.4. Wohngebietstypen

Mit Hilfe einer Clusteranalyse kdénnen die Bremer Ortsteile in sieben Gebietsty-
pen unterteilt werden, welche unterschiedlichen Verteilungs- und Mischungsprofi-
le der einzelnen Sinus-Milieus entsprechen. Jedem Gebietstyp wird eine eigene
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Farbe zugeordnet, sodass die raumliche Verortung im Stadtgebiet abgelesen
werden kann (siehe Abbildung 23):

Gebietstyp 1 —Traditionelle und Hedonisten

Hierbei handelt es sich um einen Gebietstyp, der durch eine Konzentration von
wirtschaftlich schwachen und stark von 6ffentlichen Transfergeldern abhangigen
Haushalten gepragt ist. Die Konsum-Hedonisten, Experimentalisten, Prekéren
und Traditionellen stellen hier mehr als 60 % aller Haushalte, wobei die Traditio-
nellen und Konsum-Hedonisten dominieren. Die Mischung von Traditionellen und
Hedonisten ist allerdings konflikttrachtig, da hier sehr unterschiedliche Lebens-
einstellungen aufeinandertreffen. Der hohe Anteil der Konsum-Hedonisten stellt
eine Herausforderung fur die Hauseigentimer dar (evtl. Mietrickstande, Mietno-
madentum). Zudem besteht hier durch die stark riicklaufige Zahl der Haushalte
der Traditionellen ein erhdhtes Leerstandsrisiko und somit Handlungsbedarf fur
die Hauseigenttimer.

Gebietstyp 2 — Traditionelle und Prekéare

Auch diese Ortsteile charakterisiert eine hohe Konzentration von wirtschaftlich
schwachen und stark von o6ffentlichen Transfergeldern abhangigen Haushalten
(Anteil der Konsum-Hedonisten, Experimentalisten, Prek&ren und Traditionellen
groRer als 50 %). In diesem Gebietstyp liegt ein deutlicher Schwerpunkt auf den
Milieus der Traditionellen und Prekaren. Die diesen Milieus zugeordneten Haus-
halte zeichnen sich haufig durch Resignation und Passivitat aus, so dass man
nicht von einem Engagement fir das Quartier ausgehen kann. Durch den starken
Ruckgang des Milieuanteils der Traditionellen aufgrund ihres hohen Altersdurch-
schnitts kénnen in unattraktiven Lagen teilweise jetzt schon akute Leerstands-
probleme in Zukunft noch weiter zunehmen. Fir die stark auf offentliche Ver-
kehrsmittel angewiesenen Milieus kann es aufgrund der héufig eher peripheren
Lage ihrer Ortsteile zu Versorgungsschwierigkeiten kommen, wenn die soziale
und technische Infrastruktur nicht ausreichend ist.

Gebietstyp 3 — Mischquartiere

In diesem Gebietstyp mischen sich die verschiedenen Milieus, wobei die adapa-
tiv-pragmatischen Haushalte etwas haufiger vorkommen. Dafir sind hier Kon-
sum-Hedonisten nahezu nicht vorzufinden. Sowohl die wirtschaftlich schwachen
Milieus sind mit einem grof3eren Anteil vertreten, als auch die Milieus der Ober-
und oberen Mittelschicht. In diesen Quartieren existieren vielféaltige Entwick-
lungsoptionen in positiver und negativer Richtung. Eine differenzierte Betrach-
tung dieser Gebiete ist notwendig, um attraktive Mikrolagen zu identifizieren und
auszubauen.

Gebietstyp 4 — Gemischt, viel Birgerliche Mitte

Die Quartiere des vierten Gebietstyps zeichnen sich durch eine grof3e Mischung
von verschiedenen Milieus aus, wobei ein hoher Anteil der Birgerlichen Mitte
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festzustellen ist. Dies spiegelt sich wider in einem hohen Interesse an gesicher-
ten Verhdltnissen, Harmoniestreben und gesellschaftlicher Ordnung. Dadurch,
dass neben den wirtschaftlich schwachen Milieus auch die Milieus der Mittel- und
Oberschicht in groRerem Umfang vorhanden sind, bestehen auch fiur diese Quar-
tiere vielfaltige (positive und negative) Entwicklungsoptionen.

Gebietstyp 5 — Etablierte Mittelschicht

In Gebieten dieses Typs konzentrieren sich die etablierten Haushalte mit eher
konservativer Lebenseinstellung aus der Mittel- und Oberschicht. Besonders die
Birgerliche Mitte ist hier stark vertreten. Sowohl die Burgerliche Mitte als auch
die Konservativ-Etablierten stellen in den Gebieten mindestens 40 % der Haus-
halte. Vor allem Ortsteile an den Randern des Stadtgebietes sind diesem Ge-
bietstyp zuzuordnen. Die Haushalte in diesen Gebieten sind stark an Sauberkeit
und Sicherheit sowie einer homogenen Milieustruktur interessiert. Hier kénnen
Sorgen und Angste vor fremden Einfliissen, die — sofern sie auftreten oder be-
furchtet werden — zu Abwanderungen dieser Milieus fuhren.

Gebietstyp 6 —Moderne Oberschicht

Gebietstyp 6 zeichnet sich durch sehr kaufkraftstarke Haushalte aus. Der Anteil
an konservativ eingestellten Haushalten ist hier etwas geringer, der Anteil der
Performer und Liberal-Intellektuellen dagegen deutlich héher. Mindestens 40 %
der Haushalte ist in den Gebieten diesen beiden Milieus zuzuordnen. Milieus der
Unterschicht sind hier kaum vertreten. Die Milieustruktur ist wenig konflikttrachtig
und die stabile Entwicklung der vorherrschenden Milieus eréffnet unproblemati-
sche Entwicklungsperspektiven.

Gebietstyp 7 —Kreative

In diesen innerstadtischen urban gepragten Ortsteilen ist ein hoher Anteil an
Kreativen (Experimentelle und Expeditive) von mindestens 25 % an den Haushal-
ten im jeweiligen Ortsteil vorzufinden. Diese Milieus sind gut vernetzt und wollen
Uber bestehende Grenzen hinausgehen. Zudem ist auch das Milieu der Adaptiv-
Pragmatischen stark vertreten. Deren Motive sind Zielstrebigkeit und Flexibilitat,
aber auch das Bediurfnis nach Zugehdrigkeit. Teilweise sind auch Haushalte des
Sozial-Okologischen Milieus vorzufinden, welche sich vor allem durch soziales
und Okologisches Gewissen auszeichnen. Es bieten sich durch den uberdurch-
schnittlichen Anteil kreativer Milieus grof3e Potenziale fir die Schaffung attrakti-
ver, urbaner Quartiere. Diese Potentiale sind vor allem in den Ortsteilen Alte
Neustadt, Bahnhofsvorstadt, Hohentor und Steintor am deutlichsten ausgepragt.
Somit kénnen sich die genannten Ortsteile als ,Kreativquartiere" profilieren.

Aus der Untersuchung der Sinus-Milieus und der darauf basierenden Clusterana- nnenstadt:
lyse wird deutlich, dass die Wohnbevélkerung der Bremer Innenstadt klar von Kreative und

. . . . . . - . Oberschicht
Kreativen und Teilen der Oberschicht dominiert ist. Diese Milieus fragen hdher-
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wertigen Wohnraum nach und legen Wert auf die Vernetzung und Kommunikati-
on im Quartier. Das urbane Umfeld ist vor allem fur musik-, kunst-, und kulturaffi-
ne Bevoélkerungsgruppen von Interesse.

An den innerstadtischen Bereich schliel3en sich viele Mischquartiere (Hulsberg,
Peterswerder, Weidedamm), aber auch Ortsteile mit prekarer Pragung an (bspw.
Westend, Woltmershausen, Utbremen). Hierbei hangt von der jeweiligen Mikro-
lage und den entsprechenden (zukinftigen) Wohnbedurfnissen ab, in welche
Richtung sich der Wohnungsmarkt entwickelt. Dartiber hinaus sollten die Raume
in Nachbarschaft zu prekarer bzw. hedonistischer Pragung weiter beobachtet
werden, da hier Konflikte und/oder Verdrangung drohen konnten (z.B. Neue Vahr
Sudwest, Mittelshuchting).

Eher unproblematisch sind Lagen am Stadtrand (Borgfeld, Habenhausen, Ober- Stadtrand:
neuland) die von Milieus bewohnt werden, welche fiir eine Stabilitat am Woh- V-& Burgerliche,
nungsmarkt sorgen. Gleichermaf3en finden sich am Stadtrand aber auch Ortsteile tellw. Preicare
mit prekarer und hedonistischer Pragung (Kattenturm, Sodenmatt, Tenever). Dort

kommt es nicht selten zu Leerstandsproblemen. Konflikte mit anderen Milieus

sind nicht auszuschliel3en.

Abbildung 23: Wohngebietstypen

Opemeuland|
o,

.
3 ﬁm}ﬁeu anihord
ﬁr‘ﬂlﬁm‘n‘k ﬂ
b S

‘Q Ulh_ 1
¥ iohentor A ;
N W Ellé
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B Traditionelle und Hedanisten b |

0 Traditionelle und Prekére
| Mischquartiere
I Gemischy, viel Bargerlichte Mitte
B ctabliene Mitelschicht
I Modeme Oberschicht

- Kreative o 4

Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: vhw/microm, Sinus-Institut
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5. Die Nachfragegruppen auf dem Bremer Woh-
nungsmarkt

In den folgenden Kapiteln werden die Nachfragegruppen und ihre Wohnprafe-
renzen naher dargestellt. Dabei werden zum einen allgemeine Aussagen zu
Wohnwinschen und Wohnpraferenzen der Nachfragegruppen aus der vorhan-
denen Literatur und bestehenden Studien zum Thema aufbereitet. Der Fokus
liegt anschlieRend auf der vorgenommenen Auswertung der tatséchlich be-
obachtbaren Umzugsentscheidungen der Haushalte!. Hierdurch kénnen Aussa-
gen zu préaferierten Zielquartieren und Gebaudetypen getroffen werden. Erganzt
werden die Darstellungen durch qualitative Analysen ausgewahlter bevorzugter
Wohnstandorte der unterschiedlichen Nachfragegruppen. So kann untersucht
werden, was die bei den einzelnen Gruppen besonders gefragten Ortsteile als
Wohnstandort ausmacht.

Zur Analyse der Umzugsdaten wurden die Bremer Ortsteile hinsichtlich ihrer La-
ge innerhalb des Stadtgebiets (siehe Abbildung 91, S. 125), des 6konomischen
Status (siehe Abbildung 93, S. 126) und der Geb&udestruktur (siehe Abbildung
92, S. 125) kategorisiert.

5.1. Abgrenzung von Nachfragegruppen im Rahmen der vorliegenden
Studie

Zur Analyse der Nachfragepraferenzen auf dem Bremer Wohnungsmarkt war es = Lebenszyklus &
zunéchst erforderlich, entsprechende Nachfragegruppen abzugrenzen. Wie vo-  /onhnbedtrinisse
rausgehend in Kapitel 4 erlautert, entfalten die unterschiedlichen Lebensstilgrup-

pen jeweils anders gelagerte Wohnpraferenzen. In ihrer grundlegenden Formati-

on variiert die Wohnungsnachfrage aber zunachst vor allem aufgrund der unter-

schiedlichen Bedirfnisse bestimmter Haushaltstypen. Im Laufe seines Lebens

durchlauft jeder Mensch unterschiedliche Haushaltsformen. So leben junge Men-

schen nach dem Auszug aus dem Elternhaus beispielsweise alleine, in Wohn-
gemeinschaften oder zusammen mit ihrem Partner. Spéater leben Paare oder
Alleinerziehende gemeinsam mit einem oder mehreren Kindern. Altere Menschen

leben wiederum als Paar oder sind alleinstehend (siehe Abbildung 24). Die Woh-
nungsnachfrage unterscheidet sich in diesem Lebenszyklus entsprechend der

Bedurfnisse der unterschiedlichen Haushaltsformen. Dadurch ergeben sich typi-

sche Nachfragemuster fur die Haushaltsformen (siehe Abbildung 25).

1 Amtliche Ummeldungen und die Anderung des Eintrags im Einwohnermelderegister erfolgen
bei jeder Verdnderung des Wohnstandorts. Dies schliel3t auch Umziige in Gemeinschafts-
unterkiinfte ein. Deren wohnungsmarktrelevante Bedeutung variiert. Im Rahmen einer Desk-
top-Recherche wurde ein Verzeichnis der bestehenden Flichtlingsunterkiinfte, Studieren-
denwohnheime, Gefangnisse und der im Heimverzeichnis aufgefiihrten Seniorenheime er-
stellt. Haushalte, deren Zieladresse einer der dort gelisteten Andressen entsprach, wurden
der Kategorie ,Zuzug in Gemeinschaftsunterkunft* zugeordnet und in die weiteren Analysen
nicht mit einbezogen. Die erstellte Liste der ,Gemeinschaftsunterkiinfte* erfiillt keine An-
spriiche der Vollstandigkeit. Aufgrund der spezifischen Marktstruktur, vielfaltigen Anbieter
und Angebote sowie der Dynamik sind insbesondere nicht alle Seniorenwohnanlagen ver-
zeichnet.
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Abbildung 24: Lebenszyklus eines Haushalts
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Quelle: KEMPER 1985 in SCHNUR 2010

Abbildung 25: Wohnungsnachfragemuster in Abhangigkeit vom

Lebenszyklus
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und alter nungen oder Pflegeeinrichtungen bzw.

Umzug in den Haushalt der Kinder
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Quelle: verandert nach Niedersichsische Landestreuhandstelle fir das Wohnungswesen 2001 in

SCHNUR 2010
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Die Lebensstile der Haushalte differenzieren das Spektrum der Nachfragemuster, = Lebensstile
die sich aus der Lebenszyklusphase und den damit verbundenen Haushaltsfor-
men ergeben, weiter aus. Fur die Wohnungsnachfrage spielen sie vor allem vor
dem Hintergrund der Pluralisierung der Gesellschaft und auch der Lebensstile
bzw. der Wertvorstellungen der Haushalte eine Rolle. Mithilfe von Lebensstilen
konnen generell ,Bedirfnisse, Verhaltensmuster und Konsumpraferenzen ziel-
gruppenspezifisch [...] [ermittelt werden]* (KASPER U. SCHEINER 2004). Entspre-
chend hat sich das Konzept der Lebensstile v.a. in der Konsumforschung be-
wahrt, z.B. durch die Anfang der 1980er Jahre entwickelten SINUS-Milieus (siehe
Kapitel 4). Im Umkehrschluss heil3t dies, dass eine Anwendung des Lebensstil-
konzepts vornehmlich zur Erklarung von Nachfragepraferenzen bei kurzlebigen
Gutern Verwendung findet. Mitunter werden Lebensstile aber auch zur Erklarung
der Wohnungsnachfrage herangezogen (z.B. GbW 2013).

Da soziodemographische und sozioékonomische Faktoren (Alter, Haushaltsgro- — Definition und

Re, Kinderzahl, Einkommen) fiir die tatsachliche Wohnungsnachfrage allerdings AP9renzung
. " . dieser Studie

eine groRere Rolle spielen, wurde zur Analyse der Bremer Wohnungsnachfrage

dementsprechend der Haushaltstyp als maf3gebliches Kriterium zur Abgrenzung

der Nachfragegruppen herangezogen (siehe Tabelle 1). Vor dem Hintergrund der

Ausdifferenzierung der Haushaltsformen werden die Lebensstile aber als ergan-

zendes Merkmal zur Erklarung von Nachfragemustern beachtet (vgl. z.B. KASPER

U. SCHEINER 2004, SCHNUR 2010). Dies hat auch forschungspraktische Grinde.

Lebensstile sind im Gegensatz zu lebenszyklusbezogenen Haushaltstypen nur

schwer zu erfassen. Eine Annaherung kann entweder tber personliche Befra-

gungen oder durch die Analyse vielfaltiger personenbezogener Daten vorge-

nommen werden (z.B. Art des Zeitungsabonnements, Kredite/Verschuldung, ge-

fahrene Automarke). Uber eine reine Auswertung der verfiigbaren Meldedaten

lassen sich jedoch keine Schlisse auf den Lebensstil bestimmter Haushalte zie-

hen, weshalb im Rahmen der vorliegenden Untersuchung keine Abgrenzung der

Nachfragegruppen nach Lebensstilen vorgenommen wurde. Stattdessen wurden

die im Melderegister aufgefihrten Einzelpersonen mittels einer Haushaltegene-

rierung zu Haushalten zusammengefasst. Diese konnten nun anhand des Alters

des altesten Haushaltsmitglieds (,Haushaltsvorstand“) und der Zahl der minder-

jahrigen Kinder im Haushalt zu Nachfragetypen zusammengefasst werden. Diese

sind in Tabelle 1 aufgefiihrt. Abbildung 26 liefert eine Ubersicht der vertiefend

untersuchten Ortsteile der Nachfragegruppen. Die Abgrenzung der Haushaltsty-

pen orientiert sich damit stark an den typischen Phasen im Leben der Men-

schen??,

12 Eine grundlegende Analyse der Verteilung der SINUS-Milieus in Bremen wird in Kapitel 4
geliefert. Die Ergebnisse werden bei der Einordnung der Umzugsentscheidungen der Haus-
haltstypen in Kapitel 5 bertcksichtigt.

Eine Unterscheidung der Haushalte nach verfligbarem Einkommen konnte mangels verfiig-
barer Daten nicht vorgenommen werden, auch wenn das Einkommen bei der Wohnstandor-
tentscheidung eine zentrale Rolle spielt (siehe Kapitel 2.2). Dennoch ist das Einkommen im-
plizit in den Lebensstilen enthalten.
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Tabelle 1: Definition der Nachfragegruppen und Anzahl der
Umzugsbewegungen dieser Studie®®

Anzahl Anzahl
Umzige Anzahl Anzahl  Um-und

Alter des
Kinder Haushalts- Haushaltstyp
vorstands

innerhalb Wegzlige Zuziige Zuzlgein el

Bremens GuU#

18-27 Jahre  Starterhaushalte 11.967 10.177 12.349 3.195 37.688
28-35 Jahre junge Erwachsene  10.432 8.379 8.324 1.273 28.408

Ohne
minderjahrige Kin-
der

36-49 Jahre Erwachsene 6.624 4,942 5.152 1.055 17.773
50-64 Jahre junge Alte 4,801 2.940 2.825 542 11.108
ab 65 Jahren Senioren 2.408 1.665 1.004 1.986 7.063

5 o c 18-38 Jahre  junge Familien 1.750 863 468 78 3.159

T O =

g .g’% 39-64 Jahre altere Familien 2.040 827 473 83 3.423

C

= E % alle . .

S Alleinerziehende 2.468 998 1.079 118 4.663
Altersklassen

Gesamt 42.490 30.791 31.674 8.330 113.285

Quelle: eigene Definition und Darstellung

13 Fur die Bearbeitung des Gutachtens wurden die Zuziige, Wegziige und innerstadtischen
Umzige in Bremen im zweiten Halbjahr 2016 und Jahr 2017 analysiert.

14 GU = Gemeinschaftsunterkunft
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Abbildung 26: Ubersicht tiber die vertiefend untersuchten Ortsteile
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Quelle: eigene Darstellung

5.2. Junge Haushalte ohne Kinder

Nach dem Auszug aus dem Elternhaus treten junge Menschen erstmals eigen-
standig als Nachfragegruppe auf dem Wohnungsmarkt in Erscheinung. Sie sind
eine durchaus heterogene Gruppe, deren Alltag Gberwiegend durch die Berufs-
ausbildung bzw. das Studium gepragt ist. Junge Haushalte wohnen ohne Kinder
oder andere Familienangehorige in kleinen Mietwohnungen, Single-
Appartements, als Paar oder auch gemeinschaftlich in gré3eren Wohngemein-
schaften. lhre Praferenzen sind trotz aller Unterschiede in einigen Punkten ahn-
lich gelagert.

Beispielhaft hierfur kdnnen die Ergebnisse der 21. Sozialerhebung des Deut-
schen Studentenwerks betrachtet werden (MIDDENDORFF et al. 2017). Diese un-
tersucht regelmafiig die Lebensbedingungen der Studierenden in Deutschland.
Das Thema Wohnen nimmt einen zentralen Platz ein. Bei der letzten Erhebung
im Jahr 2016 begrindeten sich die Wohnstandortentscheidungen der Studieren-
den durch die in Abbildung 27 dargestellten Faktoren. Diese werden im Folgen-
den weiter ausgefihrt.
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Abbildung 27: Grinde fur die Entscheidung zur Wohnsituation der
Studierenden in Bremen
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: MIDDENDORFF et al. 2017

Beim Auszug aus dem Elternhaus und zu Beginn der Ausbildungsphase bzw. Gunstige
beim Einstieg in das Berufsleben verfiigen junge Menschen in der Regel nur tber = MietPreise
geringe finanzielle Mittel zur Deckung ihrer Lebenshaltungskosten. Studierende

und junge Haushalte neigen daher zu einem Lebensstil und -standard, der mit

geringen Kosten verbundenen ist. Im Vergleich zu anderen Haushaltstypen ist

die Zahlungsbereitschaft dieser Nachfragegruppe demnach gering und sie rea-

giert sehr preissensibel bei der Suche nach geeignetem Wohnraum. Die Kosten

fur das Wohnen stellen eines der entscheidenden Kriterien dar.

Abbildung 28: Ausgaben der Studierenden in Bremen fur Mietkosten

Q
b

= bis 150€

= 151-200€

m 201-250€

= 251-300€

= 301-350€

= 351-400€

= 401-450€

= 451-500€

= mehr als 500€

Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: MIDDENDORFF et al. 2017
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2016 hatten Deutschlandweit Studierende, die an einer Hochschule eingeschrie-
ben waren, im Durchschnitt 918 € Einnahmen zur Verfliigung. In Bremen verfig-
ten 68,7% der Studierenden Uber bis zu 1.000 € (MIDDENDORFF et al. 2017,
Randauszahlung fur das Land Bremen). Die Durchschnittsmiete, die von Studie-
renden in Bremen 2016 aufgebracht wurde, betrug 323,8 € (siehe Abbildung 28).

Aufgrund ihrer Einnahmensituation und Haushaltsformen stehen Studierende auf
den Wohnungsmaérkten klassischerweise bei der Suche nach Wohnraum in Kon-
kurrenz zu anderen Nachfragern von Kleinst-Wohnungen und Appartements.
Hierzu z&hlen vor allem Singles aller Altersgruppen und Senioren. Fir viele junge
Menschen, vor allem Studierenden an Hochschulen, steht diese Lebensphase
oftmals in Zusammenhang mit gemeinschaftlichem Wohnen. In Bremen lebten
2016 ein Drittel (33,6%) der Studierenden in Wohngemeinschaften, nur 14% leb-
ten alleine und 22,6% wohnten gemeinsam mit einem Partner und/oder Kind.
Beim Zusammenschluss werden Wohngemeinschaften zu finanzstarken Nach-
fragern und konkurrieren mit anderen Mietergruppen, wie etwa Familien, um
funktional geschnittene grofere Wohnungen.

Gemal der starken Preissensibilitat und der verhéltnismafig geringen Zahlungs- = Flexibilitat bei
bereitschatft fiir die Miete, sind die Anforderungen an die Qualitat der Ausstattung =~ AUSstattung des
. . . . Wohnraums

des Wohnraums in dieser Lebensphase geringer als bei anderen Nachfrage-

gruppen. Als unndtig bewertete Ausstattungsmerkmale, wie beispielweise Aufzi-

ge, werden abgelehnt. Vielmehr noch werden niedrige Wohnstandards und Re-
novierungsstau akzeptiert. Dennoch legen Studierende Wert auf die Grolze des

Wohnraums. Sowohl in Single-Appartements, wie auch in Wohngemeinschaften

stehen die Funktionalitdt und damit geeignete Wohnungs- und Zimmerzuschnitte

im Vordergrund.

Die geringen verfiigharen finanziellen Mittel verbinden sich bei jungen Menschen = OPNV-Anbindung
mit einem hohen Anspruch an die Verkehrsinfrastruktur in den Quartieren. Ihr
Alltag ist tendenziell abwechslungsreich, die Bewegungsradien vergleichsweise
grofl3 und die auRerhausliche Freizeitgestaltung pragt den Lebensstil. Dabei be-
schrankt sich das soziale Leben nicht ausschlief3lich auf den unmittelbaren Nahr-
aum. Fur Personen ohne privaten Pkw spielt es daher eine zentrale Rolle, welche
offentlichen Verkehrsmittel zur Verfligung stehen. Die Anforderungen an die Ver-
kehrsanbindung gehen bspw. bei Studierenden einher mit dem Wunsch, még-
lichst nah an den relevanten Hochschulstandorten zu wohnen, bzw. diese mog-
lichst schnell und einfach zu erreichen. Fullaufigkeit ist dabei nicht unbedingt
das oberste Ziel, hoch bewertete werden jedoch die OPNV-Erreichbarkeit bzw.
die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad.

Wenngleich die Anforderungen an die Ausstattung der Wohnung verhéltnismaRig Urbanes Leben
gering sind, spielen spezifische Lagequalitaten der Wohnung und des Umfelds
eine wichtige Rolle bei der Wohnstandortentscheidung. Junge Menschen legen
groReren Wert auf zentrale Standorte mit guter Nahversorgung und Anbindung.
Junge Menschen bevorzugen Wohnquartiere mit urbanem Flair und mochten da
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wohnen, ,wo was los ist“. Aufgrund der Orientierung auf das urbane Leben und
auRRerhausliche Aktivitaten bevorzugen sie zu einem hdheren Anteil Lagen mit
guter Kultur- und Freizeitinfrastruktur (vgl. ROHR-ZANKER 2014) sowie ein Umfeld
mit lebhafter Gastronomieszene mit Cafés und Kneipen. Hieraus begrindet sich
die herausragende Bedeutung von Szene-Viertel flr das studentische Wohnen.

Exkurs: Standortbedingungen der Szeneviertel in Deutschland

Die Wohnpréferenzen junger Haushalte, wie sie vorausgehend beschrieben wer-
den, und das Zusammenspiel des gesellschaftlichen (Struktur-)Wandels (u.a.
Individualisierung und Pluralisierung sowie steigende Zahlen Studierender) mit
den Entwicklungen der grof3stadtischen Wohnungsmarkte haben dazu beigetra-
gen, dass in wachsenden Grol3stddten sogenannte Szene-Viertel entstanden
sind. Diese Quartiere haben eine — sowohl innerstadtisch wie auch Uberregionale
— herausragende Bedeutung. Sie scharfen das Image der Stadt im positiven Sin-
ne und gelten bei jungen Menschen als die beliebtesten Wohnquartiere verbun-
den mit ihrer Funktion fur das Kultur- und Nachtleben. In einer von DER SPIE-
GEL beauftragten Studie wurden die wichtigsten Standortkriterien dieser Quartie-
re zusammengetragen. ,Das Viertel“ (Ortsteil Steintor) und die Neustadt, zu der
auch Hohentor zugerechnet werden kann, werden als Beispiele typischer Szene-
Viertel aufgefihrt.

Zur Entstehung eines Szeneviertels tragen folgende Faktoren bei (Auswahl):

¢ Innerstadtische bis innenstadtnahe Lage

o traditionelle Arbeiterviertel mit griinderzeitlicher Bebauung (wenig Nach-
kriegsbebauung), verbunden mit Modernisierungsstau

e gemischte Eigentimerstrukturen und Uberwiegend Mietwohnungen

e Uberdurchschnittlicher Anteil jingerer Menschen (Studierende) und Mig-
ranten

e Uberdurchschnittlicher Anteil von Betrieben aus den Bereichen der New
Economy, Start-up, neue Medien, Digitalisierung, Kunst und Kultur

e keine monofunktionale Nutzung durch Wohnen, sondern hohe Nutzungs-
mischung und relevante Anteile von Buro-, Kleingewerbe-, Gastronomie-
und Einzelhandelsnutzung

e messbar Uber dem Stadtdurchschnitt steigende Mieten und Hauserpreise

Quelle: DER SPIEGEL 2018
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5.2.1. Starterhaushalte

In der Stadt Bremen sind im Beobachtungszeitraum (ab Mitte 2016 bis Ende
2017) 37.688 Starterhaushalte umgezogen. Bei einem Drittel dieser Wande-
rungsbewegungen handelt es sich um Zuzilige von auf3erhalb Bremens. Hierbei
handelt es sich wie bereits in Kapitel 3.1.3 um das Phdnomen der Bildungswan-
derung. Aufgrund der Vielzahl an Ausbildungsmoglichkeiten und Hochschul-
standorte in der Grof3stadt Bremen ist der Zuzug fur junge Erwachsene nach
Bremen attraktiv. Die Starterhaushalte pragen demnach den Zuzug mit einem
Anteil von 39% malgeblich.

Insgesamt haben 24.316 Starterhaushalte (65% der Umzige des Haushaltstyps)
einen neuen Wohnort in Bremen gefunden. Sie pragen das Zuzugsgeschehen in
die Bremer Ortsteile ganz entscheidend. Die Gruppe der Starterhaushalte ist be-
sonders mobil. Dies wird deutlich an ihrem hohen Anteil an den Umzugsbewe-
gungen. Mehr als ein Drittel der Zuziige ist auf Starterhaushalte zurtickzufihren.

Die meisten Zuzlge finden in die Ortsteile Alte Neustadt, Bahnhofsvorstadt und
Hohentor statt. Am wenigsten nachgefragt werden die Ortsteile Rekum, Grolland
und Farge. Gemessen an der Zuzugsintensitat!® finden die wenigsten Zuziige in
die Quartiere Rekum, Borgfeld und Arbergen statt. Die Ortsteile Hohentor, Bahn-
hofsvorstadt und Sudervorstadt sind am bedeutendsten (siehe Abbildung 29).

15 Die Zuzugsintensitat stellt das Verhéltnis der innerhalb Bremens umziehenden oder von
auBRerhalb zuziehenden Haushalte (ohne Zuzilige in Gemeinschaftsunterkinfte) zu den im
Ortsteil lebenden Haushalten dar (je 1.000 ortsansassige Haushalte).
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Abbildung 29: Zuziige der Starterhaushalte von auf3erhalb und innerhalb
Bremens in die Ortsteile

Zuzugsintensitat je 1.000 Haushalte
des Quartiers

Ranking

[ keine Angabe

B 1-15

[]16-30

[]31-48

[]49-63

B 64-78

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Lesehilfe: Die Karte zeigt die Zuzugsintensitat der innerhalb Bremens umziehenden oder von au-
Rerhalb zuziehenden Haushalte (ohne Zuziige in Gemeinschaftsunterkiinfte) in die Ortsteile je
1.000 Haushalte, die im Ortsteil leben. So werden die absoluten Zuzugszahlen zwischen den un-
terschiedlich grof3en Ortsteilen vergleichbar. Dargestellt ist das Ranking der Ortsteile, wobei Ran-
kingplatz 1 an den Ortsteil mit der héchsten Zuzugsintensitat vergeben wurde und Rankingplatz 78
an den Ortsteil mit der geringsten Umzugsintensitat.

Die raumliche Verteilung der gewahlten Wohnstandorte weist damit ein sehr
deutliches Muster auf: Starterhaushalte favorisieren die innerstadtischen Wohn-
lagen. Die Zuzugsintensitat in die Innenstadt ist sogar Uberdurchschnittlich hoch.
Insgesamt sind Starterhaushalte in den Quartieren der Innenstadt und des In-
nenstadtrands Uberreprasentiert, wahrend die Zuzugsintensitat in den Ortsteilen
am Stadtrand unterdurchschnittlich ist (siehe Abbildung 30).
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Abbildung 30: Zuzugsintensitaten der Starterhaushalte in die Lagetypen

6,0

>0 4,6

4,0 3,8
3,0

2,0

1,0

0,0

Innenstadt Innenstadtrand Stadtrand

W Starterhaushalt @ alle Haushaltstypen
N=24.230

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Die hohe Mobilitat der Nachfragegruppe steht in Zusammenhang mit einer relativ
geringen Ortsbindung. Die Wahrscheinlichkeit, mit der ein Starterhaushalt bei
einem Umzug einen neuen Wohnstandort im selben Ortsteil bezieht ist unter-
durchschnittlich. Nur etwa 11,8% der Haushalte bleiben in ihrem Ortsteil wohn-
haft (siehe Abbildung 31).1¢

Abbildung 31: Verbleibewahrscheinlichkeit der Starterhaushalte im Ortsteil
30,0%
25,0%
20,0%
15,0% ® 654%
10,0%
5,0%

0,0%

W Starterhaushalte
N=11.706
# alle Haushaltstypen

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt ist der Anteil der Haushalte, der bei einem Umzug einen neuen Wohn-
standort im selben Ortsteil bezieht.

16 Hierbei muss berlcksichtigt werden, dass die von ihnen favorisierten innerstadtischen Ort-
steile kleinere Gebietsabgrenzungen umfassen.
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Referenzquartier: Ortsteil Hohentor

Hohentor liegt sudwestlich der Innenstadt. Das innerstadtische Quartier ist sehr zentral gelegen
und weite Teile Bremens sind mit dem OPNV schnell erreichbar. Hohentor markiert den Rand des
beliebten innerstadtischen Stadtteils Neustadt und wird vom angrenzenden Ortsteil Neustadt
durch die Verkehrsachse der Langemarckstrafle abgegrenzt. Baustrukturell ist das Quartier durch
Blockrandbebauung gepréagt. Die Wohnbebauung entstammt Uberwiegend der 1950 und 1960er
Jahre. In den WohnstraBen stehen Uberwiegend Reihenhauser. Die Reihenhduser haben
unterschiedliche GroéBen und verfigen teilweise Uber (sehr) kleine Vorgarten. Entlang der
Hohentorsheer- und LangemarckstralRe tberwiegen grofRere Mehrfamilienhduser. Die Gebaude
im Quartier sind uUberwiegend in gutem Zustand. Tendenziell ist das Erscheinungsbild der
Gebaude in den ndrdlichen Bereichen entlang der Wallanlagen sowie den sudlichen Bereichen in
der Elb- und Oderstrale und den ruhigen NebenstralBen etwas gepflegter. Negative
Auffalligkeiten sind indes nur im Bereich der Neckarstral3e, unmittelbar neben der B6 zu
erkennen.

Die Hauptverkehrsachsen sind neben der Langemarckstrale die Hohentorsheerstral3e und die
Pappelstralle. Die weiteren Wohnstral3en sind relativ ruhig und dienen hauptsachlich dem
Anwohnerverkehr. Der Strallenraum ist einfach gestaltet, in wenigen Bereichen gepflastert, aber
ohne besonders aufwandiges Stral3engriin gestaltet. In den meisten Bereichen ist das
Anwohnerparken sehr dominant. Aufgrund der Nahe zur B6 besteht insbesondere in den
westlichen StraRenziigen eine hohe Larmbelastung. Ahnliches gilt fir die Gebaude entlang der
LangemarckstraBe. In der HohentorsheerstraBe kommt es zu etwas weniger Verkehr, eine
Beeintrachtigung des Wohnens besteht dennoch.

Gemal dem innerstadtischen Charakter des Quartiers wird die Wohnnutzung im Quartier durch
Gastronomie und Einzelhandel unterbrochen. Ladenlokale befinden sich entlang der
LangemarckstraBe, der Pappelstrale und vereinzelt entlang der Hohentorsheerstral3e. Die
Geschéfte decken den taglichen bis mittelfristigen Bedarf. Dabei handelt es sich Uberwiegend um
Angebote und Dienstleistungen der unteren Preiskategorien (z.B. Kiosk und Sonnenstudio). Viele
Geschafte sind eher einfach gestaltet und zuweilen ethnisch gepragt.

Die Bevolkerung des Quartiers ist im stadtweiten Vergleich als 6konomisch schwach einzustufen.
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Aufgrund der Lage befindet sich das Quartier dennoch derzeit in einem Wandel. Die
dominierenden Milieus sind Expeditive (37%) und Hedonisten (18%). Wahrend Hedonisten sehr
preissensibel sind und als Mieter und Quartiersbewohner als problematisch beschrieben werden,
gelten Expeditive als Teil des kreativen Milieus als Treiber der Reurbanisierung.

Abbildung 32: Verteilung der absoluten Zuziige von Starterhaushalten, die
innerhalb Bremens umziehen (hervorgehoben: Ortsteil der
qualitativen Analyse Hohentor)Y’

Starterhaushalte - Hohentor

Quelle: eigene Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Die Ergebnisse der rAumlichen Analyse der Zuzugsintensitaten und die Heatmap
(siehe

Abbildung 32) verdeutlichen, dass Starterhaushalte vor allem die Wohnquartiere
sudlich und nachgelagert 6stlich der Innenstadt fokussieren. Die Wohnpraferen-

1 Bei der graphischen Darstellung des Umzugsgeschehens in Bremen wird jeder Zuzug in
einen Bremer Ortsteil mit einem Punkt symbolisiert. GemaR dem Umfang der Datenmenge
liegen viele Punkte eng beieinander bzw. tiberlagern sich. Es ist erschwert, das Kartenbild
schnell und einfach zu erfassen. Hierbei kann die Darstellungsform der Heatmaps unterstuit-
zen. Es wird die relative Dichte der Punkte abgebildet. Das Farbschema zeigt anhand flie-
Render Farblbergéange die Dichte der Punkte an. Besonders viele Punkte finden sich an je-
nen Orten, die stark rot eingeféarbt sind.
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zen junger Starterhaushalte in Bremen weichen somit nicht von allgemein zu
beobachtenden Trends ab. Am Referenzquartier Hohentor, eines der beliebtes-
ten Wohnquartiere dieser Nachfragegruppe, wird dies deutlich. Das Quartier mit
Blockrandbebauung liegt relativ zentral gelegen am sid-westlichen Rand der
Innenstadt und ist Teil des derzeit aufstrebenden Stadtteils Neustadt. Die Ver-
kehrsanbindung des Quartiers ist durch die Stralenbahn sehr gut und weitere
Bereiche Bremens sind in kiirzerer Zeit gut erreichbar.

Derzeit ist der 6konomische Status der Bewohnerschaft eher schwach. Aus Sicht
der preissensiblen Nachfragegruppe der Starterhaushalte bedeutet dies ein brei-
tes Angebot an ginstigem Wohnraum. Starterhaushalte umfassen tberwiegend
junge Menschen, die zu Ausbildungszwecken nach Bremen kommen. In dieser
Phase verfligen die Haushalte Uber wenig finanzielle Mittel. Ihre Wohnstandort-
wahl ist (noch) starken finanziellen Restriktionen unterlegen, die jedoch in Ho-
hentor einen Kompromiss findet: In den etwas einfacheren Gebauden der Nach-
kriegszeit, die sich in guten und zentralen Lagen befinden, kdnnen ihre verschie-
dene Praferenzen (zentrale Lagen, gute Anbindung, giinstige Mieten, Altbau-
wohnungen mit funktionalen Schnitten, ggf. WG-geeignet) gemal der Zahlungs-
bereitschaft kombiniert werden. In diesem Quartier werden in guter innerstadti-
scher Lage einfache Wohnungen zur Verfligung gestellt. Diese finden die jungen
Starterhaushalte besonders haufig in den eher einfachen Wohngebauden der
1950er und 1960er Jahre (siehe Abbildung 33, Abbildung 34 und Abbildung 35).

Abbildung 33: Zuzugsintensitaten der Starterhaushalte in die Lagetypen
nach deren 6konomischen Status der Bevolkerung
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 34: Zuzugsintensitat der Starterhaushalte in die Lagetypen und
Ortsteile nach deren Baustruktur
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
Anmerkung: Dargestellt sind die Zuzige in die Lagetypen je 1.000 Um- und Zuzugsfalle (ohne

Zuzlge in Gemeinschaftsunterkiinfte) des Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Lagetyps.

Abbildung 35: Gebaudewahl der Starterhaushalte
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Aufgrund seiner heterogenen Struktur und dem Nebeneinander verschiedener
Bevolkerungsgruppen und Nutzungsformen hat das Quartier urbanes Flair. Die-
ses drickt sich in der dichten Bebauung, der Vielfalt der Einwohnerschaft und
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einem breiten Angebot im Einzelhandel, Gewerbeangebot und der Gastronomie
aus. Demnach ist es besonders fir junge Menschen interessant und gilt als
Wohnquartier der Kreativen (siehe Kapitel 4.4)

5.2.2. Junge Erwachsene

Nach dem Auszug aus dem Elternhaus und mit Abschluss der Ausbildungsphase
schliefl3t im Sinne des Modells der Lebenszyklen die Nachfragegruppe der jungen
Erwachsenen an. Diese sind 28 bis 35 Jahre alt und haben noch keine Familien
gegriindet. In ihrem Lebensstil gibt es groRe Uberschneidungen mit den Starter-
haushalten. Im Beobachtungszeitraum sind in Bremen insgesamt 28.408 junge
Erwachsene umgezogen. Bei etwas weniger als einem Drittel (29%) dieser Wan-
derungsbewegungen handelt es sich um Zuztige von auf3erhalb Bremens. Dieser
Anteil entspricht etwa dem Durchschnitt aller Haushaltstypen (27%). Er unter-
scheidet sich aber deutlich von den Zuzugswanderungen von Haushalten mit
Kindern. Aufgrund des grof3stadtischen Arbeitsmarkts ist die Stadt Bremen fir
junge Erwachsene und Berufseinsteiger auch nach der Ausbildung weiterhin ein
interessanter Lebens- und Arbeitsort. Ein Viertel der Zuziige von aul3erhalb Bre-
mens sind auf die jungen Erwachsenen zurtickzuftihren. Die Abwanderungen der
jungen Erwachsenen uber die Stadtgrenze Bremens hinweg sind mit 29% leicht
Uberdurchschnittlich. Hierbei handelt es sich vor allem um junge Berufseinsteiger,
die nach dem Studium in Bremen in anderen Stadten einen Arbeitsplatz gefun-
den haben (siehe Kapitel 3.1.2). Die Wegzlge finden tberdurchschnittlich haufig
nicht in die Region Bremen, sondern darliber hinaus statt (siehe Abbildung 65).

Insgesamt haben 18.756 junge Erwachsene (66% der Umzlige des Haushalts-
typs) einen neuen Wohnort in Bremen gefunden. Aufgrund ihrer Lebensumstan-
de sind sie ahnlich mobil, wie die Starterhaushalte und pragen das Zuzugsge-
schehen in die Bremer Ortsteile ganz entscheidend. Ein Viertel aller Zuzige ist
auf junge Erwachsene zurlickzuftihren. Die Wahrscheinlichkeit, mit der junge
Erwachsene bei einem Umzug einen neuen Wohnstandort im gleichen Ortsteil
bezieht, ist dabei unterdurchschnittlich. Nur etwa 13,4% bleiben in ihrem ur-
sprunglichen Ortsteil wohnhaft (siehe Abbildung 36).

Die meisten Zuzuge finden in die Ortsteile Steintor, Ostertor und Alte Neustadt
statt. Am wenigsten nachgefragt werden die Ortsteile Rekum, Grolland und Far-
ge. Gemessen an der Zuzugsintensitat finden die wenigsten Zuziige in die Quar-
tiere Habenhausen, Grolland und Borgfeld statt. Die Ortsteile Alte Neustadt, Alt-
stadt und Hohentor sind am bedeutendsten (siehe Abbildung 37).
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Abbildung 36: Verbleibewahrscheinlichkeit der jungen Erwachsenen im
Ortsteil
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Abbildung 37: Zuzige von jungen Erwachsenen von aul3erhalb und
innerhalb Bremens in die Ortsteile

Zuzugsintensitat je 1.000 Haushalte
des Quartiers

Ranking
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[ 49-63
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Lesehilfe: Die Karte zeigt die Zuzugsintensitat der innerhalb Bremens umziehenden oder von au-
Rerhalb zuziehenden Haushalte (ohne Zuzuge in Gemeinschaftsunterkinfte) in die Ortsteile je
1.000 Haushalte, die im Ortsteil leben. So werden die absoluten Zuzugszahlen zwischen den un-
terschiedlich grof3en Ortsteilen vergleichbar. Dargestellt ist das Ranking der Ortsteile, wobei Ran-
kingplatz 1 an den Ortsteil mit der héchsten Zuzugsintensitét vergeben wurde und Rankingplatz 78
an den Ortsteil mit der geringsten Umzugsintensitat.
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Die rdumliche Verteilung der gewahlten Wohnstandorte zeigt deutlich, dass junge
Erwachsene innerstadtische Wohnquartiere praferieren. Die Zuzugsintensitat ist
dort mit 5,9 Uberdurchschnittlich hoch. Stadtrandlagen hingegen sind weniger
attraktiv und der Zuzug unterdurchschnittlich (siehe Abbildung 38).

Abbildung 38: Zuzugsintensitat der jungen Erwachsenen in die Lagetypen
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt sind die Zuzige in die Lagetypen je 1.000 Um- und Zuzugsfalle (ohne
Zuziige in Gemeinschaftsunterkiinfte) des Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Lagetyps.

Referenzquartier: Ortsteil Steintor

Der Ortsteil Steintor ist Uberregional als ,das Viertel* bekannt. Es ist eines der angesagtesten
Wohngebiete Bremens und bei Studierenden und jungen Erwachsenen sehr beliebt. Das Quatrtier
schlie3t sich in sehr zentraler Lage im Osten unmittelbar an die Innestadt an. Aufgrund der
zentralen Lage verfiigt es iiber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Der OPNV ist sehr gut
ausgebaut. ,Das Viertel* ist durch Altbauten der Vorkriegszeit gepragt. Die Wohngeb&ude sind
Uberwiegend in Blockrandbebauung angeordnet. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um
Reihenhauser des klassischen Modells ,Bremer Haus". Tendenziell befinden sich stdlich der
Stral3e Vor dem Steintor etwas kleinere und vergleichsweise einfachere Reihenhauser, wahrend
in den ndrdlich gelegenen Stralenzigen herrschaftlichere und gréRere Reihenhauser stehen.
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Teilweise gibt es (sehr) kleine Vorgarten, bzw. Anbauten. Noérdlich gelegen besteht in geringem
Umfang aulR3erdem Geschosswohnungsbau. Entlang der Hauptverkehrsachse befinden sich
Mehrfamilienhduser. Ungeachtet dieser baustrukturellen Unterschiede, sind die Gebaude im
gesamten Ortsteil Uberwiegend in guten Zustand. An wenigen Stellen ist Verfall bzw. ein
Sanierungsstau erkennbar. Vielerorts, besonders in den zentralen Lagen des Ortsteils, sind die
Gebaude mit Graffiti versehen. Jedoch ist hierbei von einem ,akzeptierten Vandalismus*
auszugehen. Es wechseln sich — soweit erkennbar — kinstlerische Arbeiten und einfache
Taggings ab.

Neben der Hauptverkehrsachse Vor dem Steintor werden die Wohnstraf3en vor allem durch enge
und (verkehrs-)beruhigte Stralen erschlossen. In vielen Bereichen ist das historische
Kopfsteinpflaster offengelegt. Eine aufwandige StralRenbegriinung gibt es nicht, einzelne
Strallenbaume werden jedoch zur Verkehrsberuhigung eingesetzt.

Die StralBe Vor dem Steintor ist zugleich Zentrum des Quartiers. Entlang des gesamten
Strallenzugs sind im Erdgeschoss Ladenlokale, Kleinstgewerbe und Gastronomie (Kneipen und
Cafés) angesiedelt. Teilweise gibt es auch AulRengastronomie. Der StralRenzug ist
gesamtstadtisch als Kultur- und Freizeitstandort bekannt. Demnach ist die Strale sowohl
tagsuber wie auch in den Abend- und Nachtstunden sehr stark frequentiert. Insbesondere junge
Menschen der Kreativ- und Kulturszene sowie Personen des studentischen Milieus besuchen den
Strallenzug. Es bestehen auch Angebote und Gastronomie fir statushéhere Gruppen, die das
Quartier fur sich entdecken. In den Nebenstralen herrscht hauptsachlich Wohnnutzung vor,
vereinzelt befindet sich hier aber auch gastronomische und gewerbliche Nutzung.

Das Quartier ist der bevorzugte Wohnstandort fur Studierende, junge Erwachsene und junge
Familien. Mit dem Wohn- und Kultur- bzw. Gastronomieangebot wird ein junges, studentisches
und eher alternatives Milieu bedient. In der Folge dominieren die Lebensstile der Expeditiven, die
dem kreativen Milieu zugeordnet werden (35%) und die sozialdkologischen Gruppen, die
wiederum als Teil des Mainstreams gelten (20%). Der 0©Okonomische Status der
Quartiersbewohner ist in der Summe unauffallig.
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Abbildung 39: Verteilung der absoluten Zuziige von jungen Erwachsenen,
die innerhalb Bremens umziehen (hervorgehoben: Ortsteil
der qualitativen Analyse Steintor)

junge Erwachsene - Steintor

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Wie die Heatmap (siehe Abbildung 39) und die Darstellung der Zuzugsintensita-
ten (siehe u.a. Abbildung 40 und Abbildung 41) in die Ortsteile Bremens zeigen,
sind die beliebtesten Wohnlagen junger Erwachsener in Bremen die zentrums-
nahen ostlichen und sidlichen innerstadtischen Quartiere. Damit folgen junge
Erwachsene in Bremen den allgemein zu beobachtenden Trends und sind mit
ihren Wohnstandortentscheidungen und der Praferenz fir zentrale, innerstadti-
sche und urbane Wohnquartiere die wesentlichen Treiber der Reurbanisierung.
Der Fokus der jungen Erwachsenen in Bremen liegt auf der Neustadt (siehe hier-
zu Hohentor im vorherigen Kapitel), sehr deutlich aber auch auf dem Ortsteil
Steintor. Insgesamt folgen junge Erwachsene in Bremen damit den allgemeinen
Trends. Sie favorisieren innerstadtische Wohngebiete und ziehen seltener an
den Stadtrand. Steintor, auch ,das Viertel* genannt, ist ein zentrales und zugleich
dichtes Quartier mit urbanem Flair, vor allem aufgrund der Blockrandbebauung
und einem dichten Besatz mit Altbauten, auch aus der Grinderzeit. Das angese-
henste innerstadtische Quartier Bremens gilt als Wohnstandort der kreativen
(siehe Kapitel 4). Die Realisierung von Wohnwiinschen in dieser Lage hat eine
soziobkonomische Komponente. Junge Erwachsene stehen zumeist bereits im
Berufsleben, sind aber noch nicht in die Phase des Familienlebens eingestiegen.
Ihre Wohnpréaferenzen und ihr Lebensstil weisen durchaus ,studentische* Zige
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auf und sind daher vergleichbar mit denen der Starterhaushalte, jedoch stehen
ihnen erweiterte finanzielle Ressourcen zur Verfigung, die auf dem Wohnungs-
markt eine grol3ere Freiheit bei der Wohnstandortentscheidung bieten. Im ange-
sagten Quartier Steintor sind zuletzt die Kosten fir das Wohnen angestiegen.
Demnach ist davon auszugehen, dass es vor allem die jungen Erwachsenen
sind, die hier gemaR ihrer finanziellen Ausstattung in der Lage sind, ihre Wohn-
winsche gemal ihrer Wohnpréferenzen zu verwirklichen (siehe Abbildung 42).

Abbildung 40: Zuzugsintensitat der jungen Erwachsenen in die Lagetypen
und Ortsteile nach deren Baustruktur
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt sind die Zuzuge in die Lagetypen je 1.000 Um- und Zuzugsfélle (ohne
Zuzige in Gemeinschaftsunterkiinfte) des Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Lagetyps.
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Abbildung 41: Gebaudewahl der jungen Erwachsenen
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Abbildung 42: Zuzugsintensitaten der jungen Erwachsenen in die
Lagetypen nach deren 6konomischen Status der
Bevolkerung
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Die vorausgehenden Beschreibungen des Umzugsverhaltens junger Haushalte ~Okonomische Rest-
in Bremen zeigt eine hohe Ubereinstimmung zwischen den Wohnpraferenzen der ”kt'one: y

. . .. unterscheiden
Starterhayshalte un.d jungen Erwachsenen. Beide Nachfratqegrupp_en favor|S|er_en Starterhaushalte und
zentrale, innerstadtische Wohnstandorte und Wohnungen in den dichten Quartie-  junge Erwachsene

ren mit Blockrandbebauung, méglichst mit Altbaubestand. Dass Hohentor und
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Steintor vom SPIEGEL als Beispiele fur Szeneviertel gefuhrt werden, ist daher
nachvollziehbar und in der empirischen Grundlage dieser Studie deutlich erkenn-
bar. Die Abgrenzung dieser beiden Nachfragegruppen ist zunachst eher demo-
graphisch definiert, hat jedoch auch eine sozio6konomische Komponente. Star-
terhaushalte befinden sich zumeist in der Ausbildungsphase und verfiigen Uber
wenig finanzielle Mittel. Junge Erwachsene hingegen sind bereits in das Berufs-
leben eingestiegen, aber noch nicht in die Phase des Familienlebens. Hierdurch
stehen ihnen erweiterte finanzielle Ressourcen zur Verfugung. Auf dem Woh-
nungsmarkt bietet sich ihnen so eine gréRere Freiheit bei der Wohnstandortent-
scheidung. Dies zeigt sich beim Vergleich der Heatmaps auch an der breiteren
Streuung der Zuzige junger Erwachsener. Demnach ist davon auszugehen, dass
es vor allem die jungen Erwachsenen sind, die geméan ihren Wohnwinschen ihre
Wohnpréaferenzen verwirklichen kénnen, wahrend die Wohnstandortwahl der
Starterhaushalte starkeren finanziellen Restriktionen unterliegt.

Der Vergleich der beiden Quartiere Hohentor und Steintor zeigt dies weiter auf. hohere
Das angesagte ,Viertel* mit seinem Altbaubestand und der zentralen Lage ist Z2hlungsbereitschaft
bereits seit vielen Jahren ein beliebter Wohnstandort fir Studierende und junge
Menschen. Durch den Wandel, den das Quartier durchlaufen hat, sind in den
vergangenen Jahren die Mietpreise angestiegen. Das Angebot an gunstigem
Mietraum wurde knapper und fur Studierende sind die Wohnungsangebote teil-

weise nicht mehr finanzierbar. Hinzukommend zeigen der Einzelhandelsbesatz

und die ansassige Gastronomie, dass das Quartier einen Wandel durchlauft.

Noch immer ist ,das Viertel“ der beliebteste Ausgeh-Stadtteil Bremens und in den
Abendstunden sehr belebt. Jedoch reihen sich neben Szene-Kneipen und -Cafés

auch etabliertere Ladenlokale und solche, die eine statushdhere und finanzstar-

kere Zielgruppe haben. Sozialstrukturell wird der Wandel am dkonomischen Sta-

tus der Bewohnerschaft erkennbar, der als unauffallig einzustufen ist. Neben der
dominanten Gruppe der Expeditiven, die dem kreativen Milieu zugehorig sind,

sind an zweiter Stelle die Sozialékologischen im Quartier vorherrschend. Dieses

Milieu ist der Mittel- bis Oberschicht zuzuordnen.

Im Ortsteil Hohentor, der eine ahnlich gute Lage innerhalb Bremens hat, ist die = Pioniere und glnsti-
Bausubstanz einfacher als im Ortsteil Steintor. Hier tiberwiegen nicht griinderzeit- S‘iferr:’t\ghma“m n
liche Bauten, sondern Gebadude der Nachkriegszeit. Demnach wird das Quartier
erst jetzt, unter dem Eindruck enger werdender Wohnungsmarkte, entdeckt und
aufgewertet. In der Vergangenheit waren die Standortbedingungen und die Bau-
substanz zu wenig attraktiv und die Angebote in Steintor reizvoller. Erkennbar
wird dies an der Zusammensetzung der Bewohner. Auch hier pragen Personen
des expeditiven Milieus die Sozialstruktur, an zweiter Stelle folgt jedoch das he-
donistische Milieu. Diese Personengruppe ist der modernen Unterschicht und
unteren Mitte zugeordnet. In Hohentor ist daher auch der 6konomische Status
der Bewohnerschaft niedriger und eher schwach. Auch der Einzelhandelsbesatz
und die ansassige Gastronomie deuten eine Nutzung durch statusniedrigere
Gruppen und weniger Kaufkraft an. Derzeit besteht eine Parallele zwischen ein-
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fachen, und oftmals ethnisch gepragten Angeboten und dem Einwirken junger
Kreativer. FUr Starterhaushalte stellt das Quartier somit einen guten Kompromiss
dar. Es erflllt die Anforderungen eines urbanen, innerstadtischen Quartiers.
Gleichzeitig bietet es vergleichsweise ginstigen Wohnraum.

Der Vergleich der Quartiere verdeutlicht, dass junge Haushalte innenstadtnahe
Quartiere favorisieren. GemaR ihren Wohnwiinschen sind Quartiere mit einem
dichten Altbaubesatz fiir sie interessant. Sofern sie diese Wohnformen in ange-
spannten Markten nicht finanzieren kénnen, weichen sie auf die etwas einfache-
ren Quartiere in ahnlich guten Lagen, aber mit einem héheren Anteil von Nach-
kriegsbebauung aus. Sofern ihre Zahlungsbereitschaft steigt, haben sie jedoch
ein Interesse daran, in die als besser bewerteten Lagen zu ziehen.

5.3. Altere Haushalte ohne Kinder
5.3.1. Erwachsene

Die Gruppe der kinderlosen Haushalte zwischen 36 und 49 Jahren ist als Nach-
fragegruppe auf dem Wohnungsmarkt schwer zu fassen, da sie sehr heterogen
ist. Sie unterscheidet sich sowohl nach dem Lebensstil wie auch der 6konomi-
schen Leistungsfahigkeit der Haushalte. Die bei Familien durch die Kinder be-
dingten gemeinsamen Interessen (z.B. Vereinbarkeit Familie und Beruf, ausrei-
chend Platz, Ungestértheit, Sicherheit) fehlen, sodass individuelle Bedurfnisse
bei der Wohnungs- und Wohnstandortwahl viel starker realisiert werden kénnen.
Eine Ausnahme bilden hier lediglich von ihren Kindern getrennt lebende Elterntei-
le, die weiterhin in der Nahe der Kinder wohnen mdchten und auf eine kinderge-
rechte Wohnform angewiesen sind.

Neben gut verdienenden Singles oder Paaren (DINKs) konnen z.B. Akademiker-
Paare, die erst spat eine Familie grinden mdchten, Geringverdiener oder auf
Transferhilfe angewiesene Personen der Nachfragegruppe ,Erwachsene” zuge-
ordnet werden. Entsprechend unterschiedlich sind die Wohnpraferenzen und die
Einschrankungen bei der Wohnungswahl.

Singles oder Paare, die einen freizeitorientierten Lebensstil verfolgen und viel \Wohnwiinsche von
Wert auf auRerhausliche Aktivitaten legen, bevorzugen lebendige, innenstadtna- ~ SM9/es und Paaren
he Wohnlagen, die ihnen dies ermdglichen (vgl. ROHR-ZANKER 2014). Insbeson- mittleren Alters
dere Akademiker oder Facharbeiter, die (vor allem als Paarhaushalt) gut verdie-

nen, kénnen sich gut ausgestattete Wohnungen in teuren, innerstadtischen La-

gen zur Miete oder als Eigentumswohnung leisten. Sie sind daher eher im Ge-

bietstyp 7, den Wohngebieten der Kreativen zu vermuten. Fur Paare, die in die-

sem Alter noch eine Familiengriindung planen, sind hingegen ahnlich wie fur
Familienhaushalte auch Einfamilienhduser (darunter auch das Bremer Haus) in

randstadtischen Lagen interessant.
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Im Gegensatz dazu haben Haushalte mit geringeren Einkommen weniger Wahl-
freiheiten. Auch wenn sie grundsatzlich ebenfalls zentrale Lagen mit vielfaltigen
wohnungshahen Freizeitangeboten praferieren, sind sie aufgrund ihrer mangeln-
den Kaufkraft eingeschréankt. Fir diese Haushalte sind vor allem Bezahlbarkeit
und Verfugbarkeit zentrale Auswabhlkriterien. Sie missen sich daher hinsichtlich
Lage, GroRRe und Ausstattungsqualitat einschranken. Nimmt man zusatzlich noch
an, dass Vermieter tendenziell solventere Nachfrager bevorzugen, kommen fir
sie haufiger Wohnungsangebote in Frage, die von anderen Personenkreisen
aufgrund der Lage und/oder Ausstattungsqualitat weniger nachgefragt werden.
Raumlich sind fur sie daher wiederum eher die Gebietstypen 1 (Traditionell und
Hedonisten), 2 (Traditionelle und Prekare) und 3 (Mischquartiere) interessant und
finanzierbar.

In Bremen sind zwischen Mitte 2016 und Ende 2017 rund 17.700 Haushalte ohne
Kinder zwischen 36 und 49 Jahren zu-, um- oder weggezogen. Dabei Uberstei-
gen die Zahlen der Zuziige Uber die Stadtgrenze die der Wegziige*®. Betrachtet
man die Zu- und Wegzige nach Nationalitdt des Haushaltsvorstands, so wird
deutlich, dass dieser Wanderungsgewinn v.a. auf Haushalte mit auslandischem
Pass zuriickzufiihren ist (siehe Kapitel 3.1.1). Bei einem Wegzug verbleiben tber
alle Nationalitaten hinweg knapp 30 % der Erwachsenen-Haushalte in der Regi-
on Bremen, was in etwa dem Durchschnitt aller Haushalte entspricht.

Insgesamt sind die Erwachsenen-Haushalte ohne Kinder bei einem Umzug
mobiler als z.B. Familien oder Senioren. Nur knapp 16 % der innerhalb Bremens
Umziehenden verbleiben in ihrem Ortsteil (siehe Abbildung 43). Dennoch finden
auch bei den Erwachsenen tber 40 % der Umzuge innerhalb eines Radius von
zwei Kilometern statt.

Die absolut meisten Zuztige finden in die Ortsteile Hastedt, Ohlenhof und Wolt-
mershausen statt. Am wenigsten nachgefragt werden die Ortsteile Rekum,
Grolland und Ellener Feld. Gemessen an der Zuzugsintensitat finden die wenigs-
ten Zuzuge in die Quartiere Grolland, Borgfeld und Habenhausen statt. Die Ort-
steile Uberseestadt, Altstadt, Lindenhof und Ohlenhof sind am bedeutendsten.

18 Ausgenommen sind hier Zu- und Umziige in sog. ,Gemeinschaftsunterkiinfte®.
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Abbildung 43: Verbleibewahrscheinlichkeit der Erwachsenen im Ortsteil
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt ist der Anteil der Haushalte, der bei einem Umzug einen neuen Wohn-

standort im selben Ortsteil bezieht.

Bei naherer Betrachtung der Zuzugsquartiere der Erwachsenen wird die Hetero- Starke Differenzie-
genitat der Gruppe deutlich. Bei einer reinen Betrachtung der Zuzugsintensitaten ™"99"
in unterschiedliche Lagetypen (Innenstadt, Innenstadtrand, Stadtrand) sind zu- zuzgsquartiere
nachst keine deutlichen Préferenzen erkennbar (siehe Abbildung 44). Analysiert

man die Um- und Zuzugsbewegungen allerdings auf Ebene einzelner Ortsteile,

zeigt sich, dass vor allem innerstadtische Ortsteile wie auch Ortsteile entlang der

Weser und westlich der Innenstadt intensiv bezogen werden (siehe Abbildung 45

und Abbildung 46). Differenziert man auch hier wieder nach Nationalitat des
Haushaltsvorstandes, so ergibt sich ein interessantes Bild: Wéhrend Haushalte

mit deutschem Pass v.a. in die innerstadtischen attraktiven Neubau- oder Altbau-

quartiere ziehen (Quartiere mit hochsten Zuzugsintensitaten: Uberseestadt, Alt-

stadt, Steintor), ziehen Haushalte mit auslandischem Pass in 6konomisch

schwachere Ortsteile (Ortsteile mit hdchsten Zuzugsintensitaten: Lindenhof, Oh-

lenhof, Grépelingen). Versteht man die Nationalitdt als Annaherung an die 6ko-

nomische Leistungsfahigkeit der Haushalte, zeigt sich deutlich der Einfluss der

Kaufkraft auf die Wohnstandortwahl.*®* Wahrend Haushalte mit ausreichend ver-

flgbaren Mitteln bevorzugt belebte, attraktive Innenstadtquartiere beziehen, wei-

chen Haushalte mit geringeren verfiigharen Einkommen auf Ortsteile mit fir sie
bezahlbaren Wohnungsangeboten aus.

19 Bei der Interpretation ist dennoch stets zu beachten, dass neben Auslandern mit einer ge-
ringen Zahlungsfahigkeit auch hochqualifizierte Auslander mit Giberdurchschnittlichen finan-
ziellen Ressourcen nach Bremen zeihen.
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Abbildung 44: Zuzugsintensitat der Erwachsenen in die Lagetypen
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt sind die Zuziige in die Lagetypen je 1.000 Um- und Zuzugsfalle (ohne
Zuziige in Gemeinschaftsunterkiinfte) des Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Lagetyps.

Abbildung 45: Zuziige der Erwachsenen von auf3erhalb und innerhalb
Bremens in die Ortsteile

Zuzugsintensitat je 1.000 Haushalte
des Quartiers

Ranking

[ keine Angabe

B 1-15

[ 16-30

(13148

[ 49-63

B 64-78

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Lesehilfe: Die Karte zeigt die Zuzugsintensitat der innerhalb Bremens umziehenden oder von au-
Rerhalb zuziehenden Haushalte (ohne Zuzuge in Gemeinschaftsunterkinfte) in die Ortsteile je
1.000 Haushalte, die im Ortsteil leben. So werden die absoluten Zuzugszahlen zwischen den un-
terschiedlich grof3en Ortsteilen vergleichbar. Dargestellt ist das Ranking der Ortsteile, wobei Ran-
kingplatz 1 an den Ortsteil mit der héchsten Zuzugsintensitét vergeben wurde und Rankingplatz 78
an den Ortsteil mit der geringsten Umzugsintensitat.
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Abbildung 46: Verteilung der absoluten Zuzige Erwachsener, die innerhalb
Bremens umziehen (hervorgehoben: Ortsteil der qualitativen
Analyse Ohlenhof)

Erwachsene - Ohlenhof

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Die Analyse des Umzugsgeschehens in Bremen zeigt, dass die meisten Haus- Zuziige v.a.in Mehr-

halte zwischen 36 und 49 Jahren ohne Kinder Wohnungen in Mehrfamilienhau-
sern beziehen. Einfamilienhduser werden weniger oft gewahlt, wobei immerhin
12 % der um- oder zuziehenden Haushalte in Reihenh&user ziehen (siehe Abbil-
dung 47). Hier zeigt sich dennoch vor allem im Vergleich zu den Haushalten ahn-
lichen Alters mit Kindern ein deutlicher Unterschied in der Praferenz fur das Ein-
familienhaus. Ob dies tatséchlich auf eine aktive Ablehnung dieser Wohnform
zurtckzufuhren ist, kann nicht mit Sicherheit gesagt werden. Vielmehr kénnten
auch zum einen die 6konomische Leistungsfahigkeit bei Haushalten mit geringen
Einkommen und zum anderen die Verfugbarkeit der Wohnform in belebten inner-
stadtischen Lagen, die fir aktive, freizeitorientierte Haushalte Qualitaten bieten,
diese Wohnformenwabhl beeinflussen.

62

familienhauser



Baustein ,Nachfragegruppen“ STEP Wohnen Quaestio

“Ri

Abbildung 47: Gebaudewahl der Erwachsenen (Zuziige nach Bremen und
Umzlge innerhalb Bremens)
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Die Analyse des Ortsteils Ohlenhof, der eine starke Zuzugsintensitat der Erwach-
senen-Haushalte ohne Kinder (und auslandischer Staatsangehorigkeit) erfahrt,
zeigt deutlich, dass die Wohnstandortwahl der dorthin zuziehenden Haushalte
vornehmlich auf den dort verfligbaren bezahlbaren Wohnraum zurtickzufiihren
ist. Der sowohl von der Innenstadt wie auch von den ndérdlichen zentralen Berei-
chen (v.a. Vegesack) raumlich separierte Ortsteil bietet bei einer ausreichenden
wohnortnahen Versorgungsstruktur ein eher einfaches Wohnungsangebot in
Form von Mehrfamilienhausern, aber auch sanierungsbedirftigen Reihenhau-
sern. Ein Zuzugsschwerpunkt liegt auf dem dstlichen Bereich des Ortsteils, in
dem Leerstande sichtbar sind. Entsprechend gering werden die dort aufgerufe-
nen Mietpreise und die Zugangsschwellen sein. Ohlenhof ist daher ein Wohnge-
biet der Traditionellen und Hedonisten und die Einwohnerschaft ist tendenziell
der Unterschicht und unteren Mittelschicht zuzuordnen.

Im Gegensatz dazu bietet der Ortsteil Steintor, der eine hohe Zuzugsintensitat
der Erwachsenen-Haushalte mit deutscher Staatsangehdrigkeit aufweist, attrakti-
ven Wohnraum in Altbauten und ein belebtes Umfeld. Das Quatrtier gilt als Woh-
nort der Kreativen und bietet vielfaltige urbane Kultur- und Freizeitangebote. Fir
Haushalte ohne Kinder, die viel Wert auf auBerhdusliche Aktivitaten legen, ist
dies bei der Wohnstandortwahl entscheidend. Wenn ausreichende finanzielle
Mittel zur Verfiigung stehen, werden solche Lagen daher préaferiert (vgl. auch
Kapitel 5.2.2).
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Referenzquartier: Ortsteil Ohlenhof

Ohlenhof ist ein nordwestlich auf halber Distanz zwischen der Kernstadt und dem Stadtbezirk
Nord gelegener, industriell gepragter Ortsteil. Von der Bremer Innenstadt ist er funktional eher
abgekoppelt. Er ist in zwei Richtungen durch Bahntrassen bzw. Rangierstrecken begrenzt, sid-
westlich schliel3t sich der Industriehafen mit groRRgewerblichen Betrieben an. Jenseits der nordli-
chen Bahntrasse verlauft die Autobahn 27, durch den sudlichen Ortsteil fuhrt die stark befahrene
Gropelinger Heerstrale. Damit ist der Ortsteil in besonderem MaRRe von Larm- und Ver-
kehrsemissionen betroffen. Durch die industrielle Nutzung des Weserufers ist dieses nicht zugan-
gig und bietet daher keine Aufenthalts- und Naherholungsmdglichkeit fur die Bewohner des Orts-
teils.

Zur Nahversorgung bietet Ohlenhof ein Fachmarktzentrum; entlang der Hauptstral3e gibt es wei-
tere Nahversorgungsangebote sowie einfachen Facheinzelhandel Handwerk und einfache Gast-
ronomie-Angebote (Kneipen, Schnellimbiss). Viele Geschéfte bedienen den spezifischen Bedarf
von Bewohnern mit Migrationshintergrund. Weiterhin gibt es zwei staatliche Oberschulen, eine
evangelische Privatschule und das evangelische Diakonie-Krankenhaus.

Entlang der Hauptstra3e und in den Hafenbereichen lasst sich eine deutliche Nutzungsmischung
von Industrie, Gewerbe, Handel und Wohnen feststellen. Die Wohnbereiche sind jedoch in sich
geschlossen und von den anderen Nutzungen abgetrennt. Im Westen des Ortsteils sind vorwie-
gend typische Reihenh&user mit kleinen Vorgérten zu finden. Der Zustand der Bausubstanz ist
auch innerhalb einzelner Straf3enziige sehr durchmischt: sanierungsbedurftige und mitunter auf-
wandig sanierte Hauser stehen oft in direkter Nachbarschaft. Der StralRenraum ist mit schmalen
Fahrbahnen und Gehwegen in durchschnittlichem Erhaltungszustand, einfach und funktional ge-
halten und bietet keine besondere Aufenthaltsqualitdt. Der dstliche Bereich Ohlenhofs ist dahin-
gegen durch teils in Blockrandbauweise, teils in Zeilen errichtete Mehrfamilienhduser dominiert.
Der bauliche Zustand variiert auch hier stark von frisch sanierten Bestanden einer Wohnungs-
baugenossenschaft zu heruntergekommenen, von offensichtlichem Leerstand gepragten Bauten.
In diesen Bereichen sind auch Anzeichen von Vandalismus und einer problematischen Sozial-
struktur zu finden.

Die industrielle Pragung des Ortsteils hat zur Folge, dass das gemischte Quartier mit seiner Alt-
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bausubstanz im stadtweiten Vergleich als 6konomisch schwach einzustufen ist. In Ohlenhof leben
vorwiegend Personen des hedonistischen (41%) und des traditionellen (35%) Milieus. Insbeson-
dere erstere sind der Unterschicht und unteren Mittelschicht zuzuordnen und verfligen Uber ge-
ringe finanzielle Ressourcen. In Zusammenspiel mit dem geringen Angebot an hochwertigen Ein-
kaufsmdglichkeiten ist die Wohnqualitat in Ohlenhof insgesamt verhaltnismaRig gering.

Zusammenfassend zeigt die Analyse der Umzugsbewegungen die grof3e Hetero-
genitat der Nachfragegruppe der Erwachsenen mittleren Alters ohne Kinder. Ins-
besondere lassen sich deutliche Unterschiede in der Wohnungs- und Wohn-
standortwahl je nach 6konomischer Leistungsfahigkeit ausmachen (siehe Abbil-
dung 48 und Abbildung 49).

Abbildung 48: Zuzugsintensitaten der Erwachsenen in die Lagetypen nach
deren 6konomischen Status der Bevélkerung
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 49: Zuzugsintensitaten der Erwachsenen in die
unterschiedlichen Quartierstypen

Zuzugsintensitat der Erwachsenen in die Lagetypen
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Quelle: eigene Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt sind die Zuzlge in die Quartierstypen je 1.000 Um- und Zuzugsfalle des
Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Quartierstyps.

5.3.2. Junge Alte

Die Altersgruppe der 50- bis 64-Jahrigen ist wie die der 36- bis 49-Jahrigen sehr
heterogen. Unterschiedliche Biographien kénnen entsprechend zu unterschiedli-
chen Lebenssituationen und damit verbundenen Anspriichen an Wohnraum und
Wohnumfeld fihren. Neben Familien oder Alleinerziehenden, deren mittlerweile
erwachsene Kinder den Haushalt verlassen haben, kénnen diesem Haushaltstyp
auch gutverdienende Paare ohne Kinder (sog. DINKSs), Alleinstehende oder Ar-
beitszuwanderer angehéren, die ihre Familie im Ausland versorgen.

Haushalte ohne Kinder in der Konsolidierungsphase haben tendenziell eine ge-
ringere Umzugsneigung. Insbesondere Haushalte, die bereits Eigentum erwor-
ben haben, ziehen nur noch selten um.? Stattdessen spielt auch Bestandsopti-
mierung durch Sanierung oder Umbau eine Rolle, um den Wohnraum geénder-
ten Bedurfnissen anzupassen. Kommt ein Umzug in Frage, so spielen Aspekte
der (zukinftigen) Altersgerechtigkeit der Wohnung oder des Wohnumfelds eine
wichtige Rolle (LBS 2006).

20 Die Eigentumsquote der 50- bis 70-Jéhrigen lag in Bremen 2002 bei rd. 50 % (LBS 2006,
22).
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Laut einer Studie des IdW spielt fir umzugsbereite Haushalte dieser Altersklasse Hohe Bedeutung des
der Eigentumserwerb immer noch eine groRe Rolle. Neben Mietern, die bei ej- F9entums

nem Umzug Eigentum bilden mdchten, kdnnen sich auch Haushalte, die bereits

im Eigentum wohnen, keinen Umzug in eine Mietwohnung vorstellen (IDW 2015).

Die Wohnanspriiche sind entsprechend der im Verlauf der Erwerbsbiografie ten- = Freisitze,
denziell steigenden Haushaltseinkommen und aufgebauten Vermogen durch- ;:r:l‘:;:g“”d
schnittlich hoher, als in jingeren Altersklassen. Haushalte ab 50 Jahren legen bei

einem Umzug z.B. Wert darauf, dass die Wohnung oder das Haus Uber einen

Garten, Balkon oder Terrasse verfugt und mdglichst barrierefrei gestaltet ist.

Auch eine Verkleinerung der Wohnflache und damit des Arbeitsaufwandes ist fur

die jungen Alten ein Umzugsmotiv. Kleine Appartments werden allerdings abge-

lehnt. Wohnungsangebote mit ergdnzenden Hilfs-/Pflegeangeboten spielen fir

diese Altersklasse noch keine Rolle. Im Wohnumfeld sind Sicherheit, eine gute
Erreichbarkeit von Einkaufsmdglichkeiten und eine gute OPNV-Anbindung wich-

tig. Beim Umzug innerhalb der Stadt werden entsprechend innenstadtnahe, ruhi-

ge Lagen praferiert. Fur Haushalte, die einen individuellen Lebensstil pflegen und

viel Wert auf Freizeitgestaltung aul3erhalb der eigenen vier Wéande legen, sind

auch kulturelle Angebote in Wohnortnéhe relevant (IDW 2015, LBS 2006).

Zwischen Mitte 2016 und Ende 2017 sind in Bremen rund 11.000 Haushalte oh-
ne Kinder zwischen 50 und 64 Jahren zu-, um- oder weggezogen. Die Zahlen der
Zu- und Wegzlge Uber die Stadtgrenze hinaus sind dabei ungefahr ausgegli-
chen?!, Auffallig ist, dass mit rund 35 % die jungen Alten bei einem Wegzug hau-
figer als der Durchschnitt der wegziehenden Haushalte in der Region Bremen
verbleiben. Die meisten Zuzige finden in die Ortsteile Hastedt, Hemelingen und
Fahr-Lobbendorf statt. Am wenigsten nachgefragt werden die Ortsteile Rekum,
Neuenland und Rablinghausen. Gemessen an der Zuzugsintensitat finden die
wenigsten Zuzlge in die Quartiere Habenhausen, Regensburger Stral3e und Kat-
tenesch statt. Die Ortsteile Uberseestadt, Fahr-Lobbendorf und Farge sind am
bedeutendsten (siehe Abbildung 50 und Abbildung 51).

2 Ausgenommen sind hier Zuziige in sog. ,Gemeinschaftsunterkiinfte”.
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Abbildung 50: Verteilung der absoluten Zuzuge junger Alter, die innerhalb
Bremens umziehen (hervorgehoben: Ortsteil der qualitativen
Analyse Fahr-Lobbendorf)

junge Alte - Fihr-Lobbendorf

Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 51: Zuziige der jungen Alten von auf3erhalb und innerhalb
Bremens in die Ortsteile

Zuzugsintensitat je 1.000 Haushalte
des Quartiers

Ranking

[ keine Angabe

B 1-15

[]16-30

(13148

[ 49-63

B 64-78

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Lesehilfe: Die Karte zeigt die Zuzugsintensitat der innerhalb Bremens umziehenden oder von au-
RBerhalb zuziehenden Haushalte (ohne Zuziige in Gemeinschaftsunterkiinfte) in die Ortsteile je
1.000 Haushalte, die im Ortsteil leben. So werden die absoluten Zuzugszahlen zwischen den un-
terschiedlich grof3en Ortsteilen vergleichbar. Dargestellt ist das Ranking der Ortsteile, wobei Ran-
kingplatz 1 an den Ortsteil mit der héchsten Zuzugsintensitat vergeben wurde und Rankingplatz 78
an den Ortsteil mit der geringsten Umzugsintensitat.

Die Ergebnisse der Analyse des Umzugsgeschehens in Bremen zeigen, dass die
Haushalte zwischen 50 und 64 Jahren bei einem innerstadtischen Umzug zu
einem grol3en Teil nur geringe Distanzen zuriicklegen und vermehrt in ihrem an-
gestammten Ortsteil verbleiben (siehe Abbildung 52). Dies verdeutlicht die hohe
Bindung an den bisherigen Wohnstandort, in dessen Umfeld sie sich vermutlich
Uber lange Jahre ein Netzwerk von Bekannten und Freunden aufgebaut haben.
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Abbildung 52: Verbleibewahrscheinlichkeit der jungen Alten im Ortsteil
30,0%
25,0%
20,0%
15,0% 16,4%
10,0%
5,0%

0,0%

M junge Alte
N=4.715
& alle Haushaltstypen

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt ist der Anteil der Haushalte, der bei einem Umzug einen neuen Wohn-
standort im selben Ortsteil bezieht.

Entgegen des haufig bemuhten Klischees der jungen Alten, die nach Auszug der
Kinder in die Innenstadte ziehen, zeigen die Wanderungsbewegungen in Bre-
men, dass es die Haushalte nicht vermehrt in die Innenstadte zieht. Vielmehr
weisen Ortsteile am Stadtrand und nordwestlich wie sudostlich an den Innen-
stadtrand angrenzend bezogen auf die insgesamt in ihnen lebenden Haushalte
die hochsten Zuzugsintensitaten auf. Die eher moderaten Zuzugsintensitaten in
die innerstadtischen Ortsteile sind vermutlich nicht auf eine aktive Ablehnung
dieser Lagen zurtickzufuhren, sondern Ergebnis der starken Ortsbindung. Viele
Haushalte haben (v.a. im Fall der postfamiliaren Haushalte) bereits viele Jahre
am Stadtrand gelebt und verlassen diesen auch im Umzugsfall nicht oder nur
ungern (siehe Abbildung 53 und Abbildung 54).

Abbildung 53: Zuzugsintensitat der jungen Alten in die Lagetypen

6,0
5,0
® 46

4,0 *38

3,0 2,8
2,0

1,0

0,0

Innenstadt Innenstadtrand Stadtrand

M junge Alte # alle Haushaltstypen
N=7.562

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 54: Zuzugsintensitat der jungen Alten in die Lagetypen und
Ortsteile nach deren Baustruktur
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Auffallig ist, dass die Haushalte zwischen 50 und 64 Jahren nicht signifikant hau- Heterogene
figer in okonomisch besser gestellte Quartiere ziehen als die Gesamtheit der Um-  okonomische
und Zuziehenden. Im Gegenteil ziehen sie sogar zu einem leicht hoheren Anteil Leistungsfanigkett
in Ortsteile mit geringem 6konomischem Status. Dies deutet darauf hin, dass die
Wanderungsbewegungen nicht mafRgeblich von 6konomisch besser gestellten

Paaren oder Singles ausgehen, die ihre Wohnsituation optimieren méchten.

Stattdessen scheinen zu einem relevanten Teil auch 6konomisch schlechter ge-

stellte Haushalte in dieser Lebensphase umzuziehen. Insgesamt zeigt sich auch

hier, dass die Gruppe der jungen Alten sehr heterogen ist.
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Abbildung 55: Zuzugsintensitaten der jungen Alten in die Lagetypen nach
deren 6konomischen Status der Bevélkerung
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt sind die Zuzlge in die Lagetypen je 1.000 Um- und Zuzugsfalle (ohne
Zuzige in Gemeinschaftsunterkiinfte) des Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Lagetyps.

Der Grof3teil der jungen Alten zieht in Mehrfamilienh&duser, wobei v.a. mittelgroBe = Hoher Anteil
Gebaude mit 4 bis 9 Wohneinheiten bezogen werden (siehe Abbildung 56). Al- = Mitelgroier MFH
lerdings ziehen die Haushalte auch in relevantem Umfang in Einfamilienhauser

(sowohl freistehende Einfamilienhauser als auch Reihenh&user). Dieser Anteil

scheint vor allem deshalb hoch, weil Wohnungen in Mehrfamilienhdusern deutlich

haufiger angemietet werden als Einfamilienhdauser und die dortige Fluktuation

somit grundsatzlich héher ist. Der Zuzug der 50- bis 64-Jahrigen in Einfamilien-

hauser entspricht daher vermutlich dem in der Literatur beschriebenen Wunsch,

auch mit zunehmendem Alter noch Wohneigentum zu bilden oder die Wohnsitua-

tion zu optimieren. Einige Haushalte kdnnen sich ggf. erst jetzt Eigentum leisten

und sich den Wunsch vom Einfamilienhaus erfullen. Zugleich ist der Umzug ins
Einfamilienhaus fur Haushalte, die sich nach dem Auszug der Kinder zwar ver-

kleinern, nicht aber auf das Einfamilienhaus mit seinen Vorziigen verzichten

mdchten, interessant. Unter der Annahme, dass 50- bis 64-Jahrige bereits vor-

sorglich altengerechte Wohnformen beziehen, ware eine erhdéhte Zuzugsintensi-

tat in Gebaude neueren Baujahres zu vermuten, da diese haufiger barrierefrei

gestaltet sind. Eine signifikant hohere Zuzugsintensitat in neuere Wohngebaude

l&sst sich in Bremen allerdings nicht feststellen.
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Abbildung 56: Gebaudewahl der jungen Alten (Zuziige nach Bremen und
Umzlge innerhalb Bremens)

45% 42%
40% 9%
35%
30% 28%
25% . .
20% 6% 19% 8% 19920% 20%
15% 12% 19 13% 12%
% 8%
10% 8% o o
5% I = 3% 2% %1%
0%
EFH DHH MFH MFH MFH Sonstiges
2-3 WE 4-9 WE ab 10 WE
H junge Alte alle Haushaltstypen Anteil am Gebaudebestand in Bremen
N=7.163

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Die qualitative Analyse des randstadtisch gelegenen Ortsteils Fahr-Lobbendorf,
der eine hohe Zuzugsintensitat von kinderlosen Haushalten zwischen 50 und 64
Jahren aufweist, bestatigt das heterogene Bild, das die Auswertung der Umzugs-
bewegungen aufzeigt. Die Zuzige in den Ortsteil entfielen auffallig haufig auf neu
gebaute Mehrfamilienh&user mittlerer Grof3enordnung. Diese kdnnen durch hohe
Wohnqualitat und Barrierefreiheit punkten. Zugleich befinden sie sich in der Nahe
von Einfamilienhausstandorten, sodass Haushalte, die nach dem Auszug der
Kinder das Einfamilienhaus verlassen, in der Nahe ihrer Freunde und Bekannten
wohnen bleiben kénnen. Ein unmittelbar fuBlaufig zu erreichender Versorgungs-
bereich besteht dort nicht und scheint somit fir die dort zuziehenden jungen Al-
ten kein direkter Ausschlussgrund gewesen zu sein. Neben diesen qualitativ
hochwertigen Wohnungen werden von den jungen Alten in Fahr-Lobbendorf aber
auch Bestandsmehrfamilienhduser in normaler Qualitat abseits der Einzelhan-
delsstandorte und sehr einfache Kleinstwohnungen, die z.T. an Monteure vermie-
tet werden, bezogen. In letzterem Fall wurde die Umzugsentscheidung wahr-
scheinlich aufgrund der gunstigen Miete und der einfachen Verfiigbarkeit getrof-
fen. Vermutlich handelt es sich bei den Zuziehenden vorwiegend um alleinste-
hende oder zumindest alleine zugezogene Arbeiter.
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Referenzquartier: Ortsteil Fahr-Lobbendorf

Fahr-Lobbendorf grenzt westlich an den Ortsteil Vegesack an und ist somit deutlich von der
Kernstadt getrennt im &aufRersten Nordwesten des Stadtgebiets gelegen. Im Gegensatz zum
Nachbarortsteil Vegesack ist das Weserufer von industrieller Nutzung dominiert und bietet damit
keine Aufenthaltsqualitat. Ferner verstarkt dies die Verkehrsemissionen auf der Lindenstral3e, die
den Ortsteil als HauptstralRe mit Vegesack und Blumenthal verbindet. Diese weist Angebote der
einfachsten Kategorien auf (z.B. Shishabar, Teppichgeschéaft, Handyladen), deren Qualitat
stadtauswarts eher noch abfallt. Das gastronomische Angebot besteht aus griechischen,
italienischen und tirkischen Restaurants sowie einzelnen Bars und ist abgesehen von einzelnen
Kneipen ebenfalls grofdtenteils auf der Lindenstralle verortet. Davon abgesehen bietet die
HauptstralRe einfache Nahversorgungsfunktionen. Im Nordwesten des Ortsteils befindet sich das
Klinikum Bremen-Nord. Fahr-Lobbendorf beherbergt weiterhin das Freizeitbad Vegesack.
Insgesamt verfigt der gesamte Ortsteil Uber kein erkennbares Zentrum, das besondere
Aufenthaltsqualitdten bieten wirde, sondern ist funktional in erster Linie auf Wohnen und
Nahversorgung ausgerichtet. Gleichwohl ist das attraktive Zentrum des Nachbarortsteils
Vegesack gut erreichbar. Das geringe Angebot an Grinflachen in den Wohnbereichen wird durch
den westlich angrenzenden Watjens Park ausgeglichen.

Durch den nérdlichen Ortsteil fihrt auf einer abgeschirmten Trasse die Autobahn 270. Hieraus
resultieren eine gute Anbindung mit eigener Auffahrt fir das Wohngebiet und fir den Notdienst
des Klinikums, gleichzeitig jedoch auch weiter erhdhte Verkehrsemissionen.

Die Bauformen sind durch freistehende Einfamilienhduser auf schmalen Grundstiickszuschnitten
und in zusammenhangenden Zeilen errichteten Geschoss-Mietwohnungsbau dominiert. Die in
anderen Quartieren allgegenwartigen Reihenhauser sind stark unterreprasentiert. Das stdlich der
Autobahn gelegene, ostlich Richtung Vegesack ausgerichtete Quartier weist vorwiegend
freistehende Einfamilienhduser mit teils grofen Garten auf, die an grof3ziigigen, teils
verkehrsberuhigten WohnstralRen gelegen sind. Hier befindet sich der StralRenraum haufig im
frisch sanierten Zustand. Stadtauswarts sinkt die Qualitat von Bebauung und Stral3enraum: Die
Grundsticke werden kompakter und der Sanierungs- und Erhaltungszustand der Wohnh&user
fallt deutlich ab. Zum Rand des Stadtteils hin geht die Baustruktur in eine einfache
Reihenhausbebauung Uber. Im Sidwesten befindet sich in unmittelbarer Nahe zu den
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Industrieanlagen eine Reihe einfachster Barracken, in denen mdéblierte Zimmer vorwiegend an
suidosteuropaische Arbeiter vermietet werden.

Die nordlich der Autobahn anschlieRenden Teilbereiche weisen eine blockweise Durchmischung
von freistehenden Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhausern in Zeilenbauweise auf. In direkter
Nachbarschaft zu bestehenden Bauten wurden kirzlich neue Mehrfamilienhaus-Zeilen errichtet.
Der StralBenraum weist hier insbesondere in den Einfamilienhaus-Gebieten teils erheblichen
Sanierungsbedarf mit Schlagléchern und einigen mit Unkraut bewachsenen Blirgersteigen auf.

Im stadtweiten Vergleich ist der O0konomische Status der Bewohnerschaft unauffallig. Die
Bevdilkerung gehort tberwiegend dem traditionellen Milieu an (30%), das kleinburgerliche Werte
und eine traditionelle Arbeiterkultur pflegt. An zweiter Stelle dominiert das Milieu der Hedonisten
(19%), die erlebnisorientierte moderne Unterschicht und untere Mittelschicht.

Insgesamt wirkt der Ortsteil im gesamtstadtischen Vergleich durch seine industrielle Pragung, die
Sozialstruktur der Bevélkerung und die in Teilen sanierungsbedurftig wirkende Bausubstanz eher
einfach.

Zusammenfassend zeigt die Analyse des Umzugsgeschehens der 50- bis 64-
Jahrigen, dass diese wenig mobil sind und bei einem Umzug nach Mdglichkeit im
gewohnten Umfeld verbleiben moéchten. Zugleich wurde deutlich, dass es sich
um eine sehr heterogene Gruppe mit unterschiedlichen Wohnpraferenzen han-
delt. Wéahrend einige Haushalte sich erst jetzt den Wunsch vom Eigenheim erfl-
len kénnen, praferieren andere moderne Geschosswohnungen, die einen még-
lichst langen Verbleib im Alter ermdglichen. Zugleich sind 6konomisch schlechter
gestellte Haushalte auf glinstigen Wohnraum angewiesen.

5.3.3. Seniorenhaushalte

Geringe

Altere Haushalte ab 65 Jahre ohne Kinder bzw. nach Auszug der Kinder weisen o
Umzugsmobilitat

wie die ,jungen Alten“ eine geringe Umzugsmobilitat auf. Der weit Uberwiegende
Teil dieser Haushalte strebt auch im Alter einen mdglichst langen Verbleib in der
angestammten Wohnung bzw. dem angestammten Haus und im gewohnten
Wohnumfeld an (vgl. z.B. KRAMER U. PFAFFENBACH 2007, BBSR 2011, LIHS
2013). Dies ist aufgrund der haufig langen Wohndauer im Quartier und der damit
verbundenen sozialen Netzwerke wenig verwunderlich. Zudem sind bei langer
Wohndauer die Mieten in den alten Wohnungen oftmals vergleichsweise gering,
was Umzige eher unattraktiv macht. Hinzukommend lag die Eigentumsquote der
60- bis 70-Jahrigen in Bremen 2002 bei 51 %, die der 70- bis 80-Jahrigen bei 47
% (LBS 2006). Bei diesen Haushalten wird die geringe Umzugsbereitschaft durch
den Besitz von Wohneigentum verstarkt. Um die Wohnsituation veranderten Be-
durfnissen anzupassen, kommen — vor allem im Eigentum — anstelle eines Um-
zugs auch Bestandsoptimierungen durch einen Umbau der Wohnung oder des
Hauses in Frage.
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Bei einem Wohnungswechsel wird mit zunehmendem Alter die Altersgerechtig- Altersgerechtigkeit

keit und Alltagspraktikabilitat der Wohnung oder des Hauses wichtiger (z.B. Bar- "™ roh”kta_tt' |
rierefreiheit, wohnungsnahe Versorgungsmaglichkeiten, gute OPNV-Anbindung). r;ﬁtir'icumel enas

Fur Haushalte ab 70 Jahren nimmt zudem die Bedeutung von wohnungsnahen
Hilfs- oder Pflegedienstleistungen zu. Die Stadt ist als Wohnstandort grundsatz-
lich auch bei alteren Haushalten beliebt. Dort werden ruhige Lagen mit guter
wohnungsnaher Infrastruktur gegeniiber belebten Innenstadtlagen bevorzugt.
Grundsatzlich werden im Falle eines Umzugs aber Standorte im bekannten
Wohnumfeld bevorzugt, um die bestehenden sozialen Kontakte zu erhalten. Die
Néhe zu Familie und Freunden spielt beim Wohnen im Alter generell eine groRRe
Rolle, um einer Vereinsamung entgegenzuwirken. Wohnen in gemeinschaftlichen
Wohnformen ohne eigene Wohnung wird allerdings nur von wenigen Senioren-
haushalten gewlinscht (vgl. LBS 2006).

Hochbetagte Haushalte ab 80 Jahren ziehen v.a. altersbedingt bzw. aus gesund- Pflege- und
heitlichen Griinden um. Entsprechend spielen altersgerechte (barrierefreie) Woh- = Unterstitzungsieis-
nungen eine zentrale Rolle. Erganzende Pflege- und Unterstitzungsleistungen E:;?een fur Hochbe-
gewinnen bei eigenstandigen Wohnformen an Bedeutung. Sonderwohnformen

wie Pflegeheime sind hingegen Notldsungen, die von den Haushalten nicht pra-

feriert werden (vgl. BBSR 2011, LiHs 2013). Auch ein Umzug in den Haushalt der

Kinder ist mdglich, wenn ein eigenstandiger Verbleib in Wohnung oder Haus

nicht mehr realisierbar ist.

Ein Umzug alterer Haushalte geht zumeist mit einer deutlichen Verkleinerung der = Verkleinerung der
Wohnflache einher. Freigesetzt werden entsprechend gréRere Wohnungen oder  Vonhnflache
Einfamilienh&user, die dann z.B. Familien zur Verfugung stehen.

Zuklinftig wird insbesondere bei den Seniorenhaushalten eine stéarkere Differen- = Differenzierte
zierung der Zahlungsbereitschaft prognostiziert. Finanzstarke, anspruchsvolle g‘l‘tz';‘;g‘:c“e
Haushalte stehen dann solchen mit geringen Einkommen z.B. aufgrund unterbro-

chener Erwerbsbiographien und fehlender Altersvorsorge gegeniber. Wahrend

erstere moderne Seniorenwohnungen ggf. mit optionalen Hilfs- oder Pflegeleis-

tungen finanzieren kénnen, sind letztere auf bezahlbaren, altengerechten Wohn-

raum angewiesen (vgl. GbW 2013).

Zwischen Mitte 2016 und Ende 2017 sind rund 7.000 Seniorenhaushalte in Bre- Zuzige in
men um-, zu- oder weggezogen. In der Stadt Bremen sind dabei rund 3.500 Se- Seneren-
niorenhaushalte in Wohnungen oder Hauser auf dem klassischen Wohnungs- einriehtungen
markt gezogen. Mindestens 37 % der um- oder zuziehenden Seniorenhaushalte

sind in sog. ,Gemeinschaftsunterkinfte®, in diesem Fall hauptsachlich Senioren-

wohnheime, gezogen. Dies verdeutlicht die hohe Bedeutung dieser Wohnformen

bei (notwendigen) Umzugsentscheidungen dieser Gruppe.

Die meisten Zuziige finden in die Ortsteile Vegesack, Fahr-Lobbendorf und Hohe
Lehesterdeich statt. Am wenigsten nachgefragt werden die Ortsteile Neuenland, = ©sPindung
Rekum und Utbremen. Gemessen an der Zuzugsintensitat finden die wenigsten
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Zuzuge in die Quartiere Neuenland, Hohentor und Fesenfeld statt. Die Ortsteile
Uberseestadt, Vegesack und Fahr-Lobbendorf sind am bedeutendsten (siehe
Abbildung 57 und Abbildung 58).

Abbildung 57: Zuziige von Seniorenhaushalten von auf3erhalb und
innerhalb Bremens in die Ortsteile
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Lesehilfe: Die Karte zeigt die Zuzugsintensitat der innerhalb Bremens umziehenden oder von au-
RBerhalb zuziehenden Haushalte (ohne Zuziige in Gemeinschaftsunterkiinfte) in die Ortsteile je
1.000 Haushalte, die im Ortsteil leben. So werden die absoluten Zuzugszahlen zwischen den un-
terschiedlich grof3en Ortsteilen vergleichbar. Dargestellt ist das Ranking der Ortsteile, wobei Ran-
kingplatz 1 an den Ortsteil mit der héchsten Zuzugsintensitat vergeben wurde und Rankingplatz 78
an den Ortsteil mit der geringsten Umzugsintensitét.

77



Baustein ,Nachfragegruppen“ STEP Wohnen Quaestio

R

Abbildung 58: Verteilung der absoluten Zuziige von Seniorenhaushalten,
die innerhalb Bremens umziehen (hervorgehoben: Ortsteil
der qualitativen Analyse Vegesack)

Senioren - Vegesack

Quelle: eigene Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Die Analyse des Umzugsgeschehens in Bremen bestétigt die starke Bindung der
Seniorenhaushalte an ihren Wohnstandort und das dort aufgebaute soziale
Netzwerk. Uber ein Viertel der umziehenden Haushalte bezieht eine Wohnung im
gleichen Ortsteil (siehe Abbildung 59). Entsprechend gering sind die zurlickge-
legten Wanderungsdistanzen im Vergleich zu anderen Nachfragegruppen (siehe
Abbildung 89, S. 109).
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Abbildung 59: Verbleibewahrscheinlichkeit der Seniorenhaushalte im
Ortsteil
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt ist der Anteil der Haushalte, der bei einem Umzug einen neuen Wohn-
standort im selben Ortsteil bezieht.

Ahnlich wie die Gruppe der jungen Alten orientieren sich die Seniorenhaushalte = Stadtrand oder

am Stadtrand und dort neben Ortsteilen mit guter Versorgungsinfrastruktur —entsprechende
. . - . Angebote in

(Vegesack) durchaus auch in Elnfamlllenhausgebleten“ohne zentrale Versor- zentraleren Lagen

gungsbereiche (siehe Abbildung 60 und Abbildung 61). Ahnlich wie bei den jun-

gen Alten kann diese Standortwahl durch den Verbleib am alten Wohnstandort

erklart werden. Wenn die Haushalte mit ihren Kindern seinerzeit ein Einfamilien-

haus in einer familiengerechten Wohngegend bezogen haben, versuchen sie

auch im Alter dort wohnen zu bleiben, um den Kontakt zu Nachbarn und Freun-

den nicht zu verlieren. Neben den randstadtischen Ortsteilen werden aber auch

innerstadtische Standorte (v.a. Alte Neustadt) oder Innenstadtrandlagen gewahlt.

Dies kann zum einen ebenfalls auf den Verbleib im gewohnten Umfeld zuriickge-

fuhrt werden, da einige (v.a. kinderlose) Haushalte nie aus zentralen Lagen fort-

gezogen sind. Zum anderen bestehen dort auch entsprechende seniorengerech-

te Wohnangebote wie Seniorenheime, aber auch moderne Gebaudekomplexe

mit barrierefreien Wohnungen oder sogar Seniorenwohnungen mit optionalen

Betreuungsleistungen, die altengerechten Wohnraum mit Zentralitat und guter

wohnungsnaher Infrastruktur verbinden.

Die unterschiedlichen Biographien bedingen grof3e Unterschiede der Zahlungs-
bereitschaft, sodass kein eindeutiges Bild beziglich der 6konomischen Lagequa-
litaten besteht (siehe Abbildung 62).
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Abbildung 60: Zuzugsintensitat der Seniorenhaushalte in die Lagetypen
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Abbildung 61: Zuzugsintensitat der Seniorenhaushalte in die Lagetypen
und Ortsteile nach deren Baustruktur
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Abbildung 62: Zuzugsintensitat der Seniorenhaushalte in die Lagetypen
nach deren 6konomischen Status der Bevdlkerung
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Seniorenhaushalte ziehen in Bremen tberwiegend in Mehrfamilienhauser, wobei = Praferenz fir

einige Haushalte auch Einfamilienhausformen wahlen (siehe Abbildung 63). Dies (Ne“ba“f)_
Mehrfamilienh&user

kann entweder durch eine spate Verwirklichung des Wunsches nach einem Ein-
familienhaus (vgl. ,junge Alte*) oder durch einen Einzug in den Haushalt der Kin-
der begriindet sein. Eine Analyse des Zuzugsgeschehens in Gebaude neueren
Baujahres (ab Bj. 2009) zeigt, dass Seniorenhaushalte neben Familien am
starksten Neubauten nachfragen (siehe Abbildung 64). Im Gegensatz zu Fami-
lien sind dies im Fall der Senioren aber keine Einfamilienhauser, sondern Ge-
schosswohnungen. Diese erflllen die beschriebenen Anforderungen der Senio-
ren an Ausstattungsqualitat und Alltagspraktikabilitat. Des Weiteren sind darunter
auch spezielle Wohnangebote fiir Senioren mit optionalen Betreuungsleistungen,
die in der jungeren Zeit vermehrt errichtet wurden, zu fassen.
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Abbildung 63: Gebaudewahl der Senioren (Zuztuge nach Bremen und
Umziige innerhalb Bremens)
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Abbildung 64: Gebaudewahl der zuziehenden Haushalte von auRerhalb und
innerhalb Bremens nach Haushaltstypen (Abweichung in
Prozentpunkten vom Durchschnitt aller Haushalte)
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Die vertiefende Analyse des Ortsteils Vegesack, der eine hohe Zuzugsintensitat Hohe

von Seniorenhaushalten aufweist, unterstreicht noch einmal die Bedeutung seni- £Uzugsintensitatin

orengerechter Wohnangebote in zentralen Lagen. Die Zuzlige konzentrieren sich ortstetle mitwohnort-
naher Versorgung

dort ebenso wie z.B. im Ortsteil Alte Neustadt (s.0.) auf entsprechende Anlagen | nd senioren-

und die Bereiche rund um den zentralen Versorgungsbereich und Richtung We- = gerechten

ser. Dort befinden sich neben Reihenhausern auch etliche Mehrfamilienhauser, Wehnangeboten

die den Anspriichen alterer Menschen nach Barrierefreiheit und kleineren Grund-

rissen eher entsprechen als Einfamilienhduser. Durch den kleinstadtisch anmu-

tenden Einkaufsbereich im Stadtteil und die attraktiv gestalteten oOffentlichen

R&ume verbinden sich dort Wohnqualitdt und Alltagspraktikabilitat fur altere

Haushalte. Im wie schon bei den jungen Alten so auch bei Seniorenhaushalten

stark nachgefragte Ortsteil Fahr-Lobbendorf zeigt sich erneut eine Konzentration

der Zuzuge in klrzlich neu errichtete Mehrfamilienhauser, deren Wohnungen

barrierefrei gestaltet sind.

Referenzquartier: Ortsteil Vegesack

Vegesack gehort zum Stadtbezirk Nord. Der Ortsteil verfiigt Gber ein eigenes Zentrum mit ausge-
pragter Nahversorgungsfunktion auch fur die umliegenden Ortsteile. Anders als die Mehrheit der
Ortsteile Bremens verfligt Vegesack unter anderem Uber eine weitlaufige Ful3géngerzone und
einen aktiv bespielten Marktplatz im Zentrumsbereich, eine Offentliche Grunflache am Ufer der
Weser sowie einen historischen Hafen. Insbesondere in den Zentrumsbereichen weist Vegesack
somit eine im gesamtstadtischen Vergleich eher unibliche Nutzungsmischung von Wohnen, Ein-
kaufsangeboten und offentlichen Nutzungen auf. Das Zentrum ist gepragt von typischer Reihen-
hausbebauung, die jedoch stark von in Reihenbauweise ausgefiihrtem Geschosswohnungsbau
begleitet ist. Ausgehend vom Zentrum Vegesacks setzt sich die gewachsene Struktur des Orts-
teils fort; so schlief3t sich nérdlich des Stadtteilzentrums ein Bereich mit Schulen und 6ffentlichen
Gebauden sowie einer Konzentration von Dienstleistungen an. Die sudlich des Marktplatzes zum
Stadtgarten an der Weser orientierten, parallel zum Ufer verlaufenden StralRenziige sind von
hochwertigem Geschosswohnungsbau gepragt. In bevorzugten, flussnahen Lagen im Westen der
Innenstadt wird die Bebauung durch reprasentative freistehende Einfamilienhauser aufgelockert.
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Es findet sich durchweg umfassendes Stadtgriin in Form alter Stralenbdume und ausgepragter
offentlicher wie privater Begriinung. Die Innenstadt ist aul3erhalb der Ful3gangerzonen nicht ver-
kehrsberuhigt, wird jedoch durch ein grof3ziigiges kostenfreies Parkangebot au3erhalb des Zent-
rums vom Autoverkehr entlastet. In einzelnen Stralenziigen wird der Parkraum bewirtschaftet.
Erhohtes Verkehrsaufkommen ist somit auf die Hauptstra3en beschrankt.

Nordlich des zentral gepragten Bereiches schlief3t ein Gebiet von teils auf den Blockrand ausge-
richteten, teils in Zeilen ausgefuhrten Mehrfamilienhdusern sowie ortstypischen Reihenh&usern
an. Zur angrenzenden Autobahn hin werden Baustandard und Anmutung einfacher, hier dominiert
eine durchgehende Mehrfamilienhausstruktur. Angebote der alltaglichen Versorgung sind auch
hier noch vereinzelt zu finden, andres als im Zentrum lberwiegt jedoch klar die Wohnfunktion.
Norddstlich schlieRen hochwertige freistehende Einfamilienhduser bis hin zu Stadtvillen an. Ins-
besondere hier ist das StrafRenbild hochwertig, was nicht zuletzt durch grolRe, gepflegte und hau-
fig mit altem Baumbestand versehene Vorgarten bedingt ist.

Die Bevolkerungsstruktur und der 6konomische Status der Bewohnerschaft sind vergleichsweise
unauffallig. Mit 20% dominieren Haushalte des adaptiv-pragmatischen Milieus. Diese Personen
werden der modernen und jungen Mitte zugeordnet und weisen eine Leistungs- und Anpas-
sungsbereitschaft auf. Hinzukommend dominiert das Milieu der Sozialékologischen (17%). Diese
Personengruppe ist durchaus der oberen Mittelschicht zuzuordnen und finanzstarker.

Mit seinem funktionierenden Zentrum und umfangreichen Versorgungs- und Freizeitangeboten ist
Vegesack eine ruhigere Wohnalternative zu zentralen Bremer Innenstadtquartieren. Dem insge-
samt gehobenen Standard entsprechend kann Vegesack als attraktiver Ortsteil mit eigenstandi-
ger, kleinstadtischer Anmutung gewertet werden.

Im Ergebnis zeigt die Analyse des Umzugsgeschehens, dass Seniorenhaushalte
im Vergleich wenig mobil sind und selten umziehen. Wenn sie ihren Wohnstand-
ort dennoch verlagern (mussen), bevorzugen sie Wohnungen — und zu einem
geringen Teil auch Hauser — in ihrem gewohnten Umfeld, um bestehende Kon-
takte und soziale Netzwerke nicht zu verlieren. Barrierefreie, moderne Wohnan-
gebote in Lagen mit guter Nahversorgungsqualitat ermoglichen ein weitgehend
selbststandiges Leben im Alter und werden daher von Senioren praferiert.

5.4, Haushalte mit Kindern

Haushalte mit Kindern ziehen vergleichsweise haufig an eher randstadtische
Standorte oder ins Umland von Stadten. Diese oft beobachtbaren Umzugsbewe-
gungen sind auch in Bremen deutlich erkennbar. Jedoch zeigen verschiedene
Studien, dass dieses Umzugsverhalten nicht unbedingt Ausdruck tatsachlicher
Standortpréferenzen ist, sondern vom verfigbaren und bezahlbaren Wohnungs-
angebot getrieben wird. Familien weisen eigentlich eine ahnliche Praferenz fir
urbane Wohnstandorte auf wie andere Haushaltstypen (vgl. BMVBS 2009). Je-
doch finden sie mit ihrer Wohnstandortentscheidung Antworten auf die Anforde-
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rungen des Familienlebens. Die maligeblichen Einflussfaktoren zeigen sich in
folgenden Aspekten.

Mit der Griindung einer Familie geht zunachst ein erhéhter Bedarf an Wohnraum
einher. Kleine Wohnungen und unpraktische Wohnungszuschnitte kdnnen dem
oftmals nicht gerecht werden, sodass letztlich die Lésung im (Einfamilien-)Haus
mit dementsprechenden Raumeinteilungen gesehen wird.

Der erhohte Raumbedarf bezieht sich nicht nur auf die Anzahl der Raume, son-
dern ist zudem haufig verknipft mit einem steigenden Interesse an privaten
Ruckzugsmaoglichkeiten und z.B. sicheren Aufenthaltsbereichen und Spielflachen
fur Kinder. Bereits kleine Géarten, wie sie bei einfachen Reihenhdusern tblich
sind, schaffen einen groRen Mehrwert an Freiflachen zur individuellen Gestal-
tung. In Einfamilienhausgebieten stehen zudem haufig ausreichend Parkmdg-
lichkeiten durch private Garagen und Carports oder Uberdachte Quartierspark-
platze zur Verfligung.

Das Interesse an privaten Riickzugsorten ist auch mit spezifischen Anforderun-
gen an die Qualitadt des Wohnumfelds verknipft. Fir Haushalte mit Kindern spie-
len Wohnungen, die ein stérungsfreies Wohnen auch bei abweichenden Lebens-
und Ruherhythmen ermdglichen, ein sicheres und eher ruhiges Wohnumfeld,
wohnungshahe Freiflachen und unkomplizierte Kontaktmoglichkeiten zu anderen
Familien eine wichtige Rolle. Im Gegensatz zu lauten und belebten innerstadti-
schen Stral3enziigen, bevorzugen junge Familien eher verkehrsarme und ruhige
WohnstraRen, die einen eher flieBenden Ubergang zwischen dem privaten und
offentlichen Raum darstellen.

Die Phase der Familiengrindung steht oftmals zudem in Zusammenhang mit
einem verstarkten Wunsch nach (finanzieller) Sicherheit bzw. der Auseinander-
setzung mit Moglichkeiten der Altersvorsorge. Dies driickt sich in der zunehmen-
den Bereitschaft, Eigentum zu bilden, aus. Insbesondere kleine und vergleichs-
weise einfache Einfamilienhduser stellen eine finanzierbare Form der Eigen-
tumsbildung und Absicherung dar.

Durch die Orientierung des Bremer Stadtebaus am englischen Vorbild gibt es in
vielen Ortsteilen Bremens historisch bedingt Reihenhaussiedlungen. Diese Bau-
form wurde bis zum Ende der 1920er Jahre bei Neubauvorhaben fokussiert und
etablierte die Marke des ,Bremer Hauses". Mit dieser stadtebaulichen Besonder-
heit verband sich die durchaus noch immer vorherrschende Idee, einer breiten
Gruppe von Familien die Moglichkeit der Eigentumsbildung zu gewahren. Das
Leitbild, die Vorteile eines Eigenheims mit denen des stadtischen Lebens bzw.
von stadtnahen Standortbedingungen zu verbinden, pragt den Bremer Woh-
nungsmarkt und generiert aufgrund der historischen Umstande eine stadtspezifi-
sche Nachfrage. Bis heute bietet das Bremer Haus in seinen verschiedenen bau-
strukturellen Modalitaten attraktiven Wohnraum (ARNOLD 2008).
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5.4.1. Junge Familien

Im Zeitraum von Mitte 2016 bis Ende 2017 sind in Bremen 3.159 junge Familien All9emeines

Zu-, um- oder weggezogen??. Bei 15% dieser Wanderungsbewegungen handelt
es sich um Zuziige von aul3erhalb Bremens. Im Vergleich zu anderen Haushalts-
typen (28%) ist der Zuzug in die Stadt Bremen fiir junge Familien vergleichsweise
wenig attraktiv. Die Abwanderungen der jungen Familien Uber die Stadtgrenze
Bremens hinweg weichen mit 27% nicht wesentlich vom Durchschnitt ab. Jedoch
ist der Anteil der jungen Familien, der in die Region Bremen zieht, deutlich héher
als dies fur andere Haushaltstypen gilt. Die Wohnungsmarktwanderung ist hierfir
vermutlich maRgeblich verantwortlich (siehe Abbildung 65 und Kapitel 3.1.2 und
3.1.3).

Abbildung 65: Anteile der Wegzlige aus Bremen in die Region Bremen bzw.
uber die Region Bremen hinaus nach Haushaltstypen
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Quelle: eigene Darstellung und Berechnung, Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Insgesamt haben 2.218 junge Familien (70% der Umzige des Haushaltstyps)
einen neuen Wohnort in Bremen gefunden. Die jungen Familien prdgen das Zu-
zugsgeschehen in die Bremer Ortsteile damit nur marginal. Aufgrund der Fokus-
sierung auf Wohneigentum sind sie in der Regel eine vergleichsweise immobile
Nachfragegruppe, die nur noch selten umzieht.

Die meisten Zuzige finden in die Ortsteile Lissum-Bockhorn, Mittelshuchting und
Ellenerbrok-Schevemoor statt. Am wenigsten nachgefragt werden die Ortsteile
Altstadt, Neuenland und Barkhof. Gemessen an der Zuzugsintensitat finden die

22 Umzige in Gemeinschaftsunterkiinfte sind ausgenommen.
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wenigsten Zuzige in die Ortsteile Steintor, Ostertor und Altstadt statt. Die Ortstei-
le Uberseestadt, Grohn und Arsten sind am bedeutendsten (siehe Abbildung 66).

Abbildung 66: Zuziige junger Familien von aufRerhalb und innerhalb
Bremens in die Ortsteile

Zuzugsintensitat je 1.000 Haushalte
des Quartiers
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13148
[] 49-63
B 64-78

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Lesehilfe: Die Karte zeigt die Zuzugsintensitat der innerhalb Bremens umziehenden oder von au-
RBerhalb zuziehenden Haushalte (ohne Zuziige in Gemeinschaftsunterkiinfte) in die Ortsteile je
1.000 Haushalte, die im Ortsteil leben. So werden die absoluten Zuzugszahlen zwischen den un-
terschiedlich grof3en Ortsteilen vergleichbar. Dargestellt ist das Ranking der Ortsteile, wobei Ran-
kingplatz 1 an den Ortsteil mit der héchsten Zuzugsintensitat vergeben wurde und Rankingplatz 78
an den Ortsteil mit der geringsten Umzugsintensitat.

Die raumliche Verteilung der gewahlten Wohnstandorte weist damit ein sehr
deutliches Muster auf: Junge Familien favorisieren die Wohngebiete am Stadt-
rand. Es besteht ein nahezu lineares Gefalle bei der Wahl der Wohnlagen von
den innerstadtischen Gebieten hin zu den Stadtrandlagen, das in dieser Deut-
lichkeit bei keiner anderen Nachfragegruppe erkennbar ist. Insbesondere die
innerstadtischen Quartiere kénnen die Wohnbediirfnisse junger Familien nur be-
dingt erfullen und werden entsprechend nur in geringem Umfang nachgefragt.
Wahrend in den innerstadtischen Quartieren die Zahl der Zuziige junger Familien
mit 1,2 Zuzigen je 1.000 Haushalte deutlich unter dem Durchschnitt aller Haus-
haltstypen von 4,6 liegen, Ubersteigen diese in den Stadtrandlagen den Durch-
schnittswert (siehe Abbildung 67 und Abbildung 68). Daruber hinaus verdeutlicht
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die Wahrscheinlichkeit, mit der eine junge Familie einen neuen Wohnstandort im
selben Quartier bezieht, die Ortsbindung junger Familien. Im Vergleich zu allen
Haushalten (16,4%) bleiben jungen Familien Uberdurchschnittlich oft in ihrem
Ortsteil wohnhaft (22,5%) (siehe Abbildung 69). Dies steht sicherlich im Zusam-
menhang mit den vielfaltigen Bindungen der einzelnen Haushaltsmitglieder, die
bei einem Umzug moglichst erhalten bleiben sollen (z.B. Kita oder Schule der
Kinder, Freunde und Bekannte, Vereine).

Abbildung 67: Zuzugsintensitat der jungen Familien in die Lagetypen
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt sind die Zuzuge in die Lagetypen je 1.000 Um- und Zuzugsfélle (ohne

Zuzige in Gemeinschaftsunterkiinfte) des Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Lagetyps.

Abbildung 68: Zuzugsintensitat der jungen Familien in die Lagetypen und
Ortsteile nach deren Baustruktur
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 69: Verbleibewahrscheinlichkeit der jungen Familien im Ortsteil
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Referenzquartier: Ortsteil Arsten

Arsten liegt am sudlichen Stadtrand Bremens. Es verfugt uber einen Stralenbahnanschluss und
ist hieriiber in das OPNV-Netz eingebunden. Im Wesentlichen ist aufgrund der randstadtischen
Lage demnach ein privater Pkw vonnéten. Das verdichtete Einfamilienhausquartier hat durch sei-
ne Baustruktur eine lange Tradition als Wohnstandort fir Familien. Im westlichen Bereich befin-
den sich vorwiegend Reihenhaussiedlungen. Die Reihenhduser sind unterschiedlichen Baualters.
Es findet derzeit auch Neubau statt. In dieser Neubausiedlung entstehen vorwiegend kleine und
vergleichsweise einfache Reihenh&user. Die Reihenhaussiedlungen sind insgesamt stadtebaulich
dicht gestaltet. Die einzelnen H&auser verfiigen dennoch iber kleine Géarten. An den Hauptver-
kehrsachsen werden die Reihenhaussiedlungen durch Mehrfamilienhduser unterbrochen. Der
Ostliche Bereich Arstens ist durch freistehende Einfamilienhduser mit grof3eren Grundsti-
cken/Garten und kleinstadtischem Charakter gepragt. In etwas isolierter Lage entlang der Arste-
ner HeerstralBe befindet sich eine verdichtete Siedlung mit vergleichsweise grof3en Einfamilien-
hausern/Doppelhaushalften. Nordlich des Arsterdammes gibt es mehrere Wohnhochh&user mit bis
zu sieben Geschossen. Der Sanierungsstand der Gebaude ist eher unauffallig bzw. gepflegt.
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Neben den Hauptverkehrsachsen werden die Wohngebiete vor allem durch relativ ruhige Anwoh-
nerverkehrsstraflen erschlossen. Der Stral3enraum ist einfach gestaltet und an vielen Stellen do-
miniert das Anwohnerparken. Die Reihenhaussiedlungen werden tberwiegend durch verkehrsbe-
ruhigte, teils sehr enge (Privat-)StraRen erschlossen. Offentliches Leben findet auf den StralRen
kaum statt. Diese sind vor allem als Verkehrswege angelegt.

Der Nahversorgungsstandort befindet sich an der Hauptverkehrsachse Arsterdamm. Es handelt
sich hierbei um ein rein funktionales Zentrum mit groRen Parkflachen und geringer Aufenthalts-
qualitat. Kleinteilige Nutzungen und Gastronomie sind nicht vorhanden. Demnach wird auch der
Strallenraum kaum von Fuf3gdngern genutzt. Dariiber hinaus gibt es im Ortsteil nur vereinzelt
gewerbliche oder gastronomische Nutzungen in Streulagen. Im Norden befindet sich ein Gewer-
be- und Industriegebiet, das jedoch nicht als Stérquelle in den Siedlungskdrper hineinwirkt.

Der 6konomische Status der Bewohnerinnen und Bewohner Arstens ist im stadtweiten Vergleich
als unauffallig einzuordnen. Es dominiert das Sinus-Milieu der Burgerlichen Mitte (24%).

Die praferierte Wohnform junger Familien, die nicht in Mehrfamilienhausern le- Reihenhaus ist
ben, ist das Reihenhaus. 21% der jungen Familien wahlen diesen Bautyp. Nur = Praferierte Bauform
der Anteil alterer Familien liegt mit 24% hoher. Im gesamten Durchschnitt sind es

jedoch nur 11% der Haushalte. Doppelhaushalften (5%) und freistehende Einfa-

milienh&user (8%) werden von jungen Familien im Vergleich der Haushalte eben-

falls Gberdurchschnittlich haufig bezogen (siehe Abbildung 70). Im Vergleich mit

anderen Haushaltstypen beziehen junge Familien (&hnlich wie altere Familien)
Uberdurchschnittlich haufig Gebaude neueren Baujahres (siehe Abbildung 64).

Abbildung 70: Gebaudewahl der jungen Familien (Zuziige nach Bremen
und Umzuge innerhalb Bremens)
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Das Umzugsgeschehen der jungen Familien konzentriert sich auf einzelne Rei-
henhausgebiete. Die kartographische Darstellung der Zuzugsintensitaten und die
Heatmap der Zuzige junger Familien in die Wohnquartiere Bremens zeigen eine
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sehr deutliche Praferenz des Ortsteils Arstens und hier insbesondere der stdlich
gelegenen Neubauquartiere auf (siehe Abbildung 71). Hierbei kommen neben
den eingangs erwahnten Wohnraumanforderungen weitere Aspekte zum Tragen.
In den Neubauquartieren Arstens entstehen einfache, kleine Reihenhauser. Die-
se sind auch fur Haushalte mit mittleren Einkommen finanzierbar und schaffen
die Mdglichkeit, Wohneigentum zu bilden und somit die Grundlage fir eine Al-
tersvorsorge zu schaffen. Im Vergleich zu anderen Wohnraumangeboten, wie
etwa Wohnungen in Mehrfamilienh&usern, bieten die Reihenh&user jungen Fami-
lien die Mdglichkeit, bei eingeschrankten Budget dennoch die Vorteile des
Wohneigentums mit den Annehmlichkeiten des als eigenstandig empfundenen
Wohnens mit privaten Rickzugsraumen zu verknlUpfen. Hier ist hauptsachlich die
Burgerliche Mitte wohnhaft, die diese Aspekte beim Wohnen préaferiert und dem-
nach Kompromisse bezlglich der Lagequalitat eingeht (siehe Abbildung 72).

Abbildung 71: Verteilung der absoluten Zuziige von jungen Familien, die
innerhalb Bremens umziehen (hervorgehoben: Ortsteil der
qualitativen Analyse Arsten)

junge Familien - Arsten

Quelle: eigene Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 72: Zuzugsintensitaten der jungen Familien in die Lagetypen
nach deren 6konomischen Status der Bevdlkerung
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
5.4.2. Altere Familien

In der Stadt Bremen sind im Beobachtungszeitraum 3.423 altere Familien zu-
um- oder weggezogen. Bei 14% dieser Wanderungsbewegungen handelt es sich
um Zuzige von auf3erhalb Bremens. Wie auch fur junge Familien, ist der Zuzug
in die Stadt Bremen fir &ltere Familien im Vergleich zu den anderen Haushalts-
typen weniger attraktiv. Wie vorausgegangen erlautert, wandern im Zuge der
Wohnungsmarktwanderung zur Eigentumsbildung relativ viele altere Familien in
die Region Bremen ab (siehe Abbildung 65 und Kapitel 3.1.2, 3.1.3).

Insgesamt haben 2.513 altere Familien einen neuen Wohnort in Bremen gefun-
den. Die alteren Familien pragen das Zuzugsgeschehen in die Bremer Ortsteile
in geringem Mal3e. Die meisten Zuzlge finden in die Ortsteile Oberneuland,
Lussum-Bockhorn und Mittelshuchting statt. Am wenigsten nachgefragt werden
die Ortsteile Neue Vahr Siidwest, Rablinghausen und Alte Neustadt. Gemessen
an der Zuzugsintensitat finden die wenigsten Zuzilge in die Quartiere Buntentor,
Alte Neustadt und Neue Vahr Sidwest statt. Die Ortsteile Schwachhausen,
Oberneuland und Kirchhuchting sind am bedeutendsten (siehe Abbildung 73 und
Abbildung 74). Die raumliche Verteilung der gewdahlten Wohnstandorte gleicht
dem Verhalten junger Familien. Altere Familien fokussieren ebenfalls die Wohn-
gebiete am Stadtrand. Dabei ist im Vergleich zu den jungen Familien die Wahr-
scheinlichkeit, mit der eine &ltere Familie einen neuen Wohnstandort im selben
Quartier bezieht, sogar noch hoéher (27,7%) (siehe Abbildung 75 und Abbildung
76). Auch der Anteil der Haushalte, die nur geringe Umzugsdistanzen zurtickle-
gen, ist deutlich hoher als bei Haushalten ohne Kinder. Dies lasst sich aus der
nochmals starkeren Ortsbindung aufgrund der unterschiedlichen Kontakte und
Anlaufstellen der einzelnen Familienmitglieder im Quartier erklaren (vgl. auch
junge Familien) (siehe Abbildung 89, S. 109).

92



Baustein ,Nachfragegruppen“ STEP Wohnen Quaestio === I‘I

Abbildung 73: Zuziige von alteren Familien von auf3erhalb und innerhalb
Bremens in die Ortsteile

Zuzugsintensitat je 1.000 Haushalte
des Quartiers

Ranking

[ keine Angabe

B 1-15

[]16-30

[]31-48

[ 49-63

B 64-78

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Lesehilfe: Die Karte zeigt die Zuzugsintensitat der innerhalb Bremens umziehenden oder von au-
Rerhalb zuziehenden Haushalte (ohne Zuzuge in Gemeinschaftsunterkinfte) in die Ortsteile je
1.000 Haushalte, die im Ortsteil leben. So werden die absoluten Zuzugszahlen zwischen den un-
terschiedlich grof3en Ortsteilen vergleichbar. Dargestellt ist das Ranking der Ortsteile, wobei Ran-
kingplatz 1 an den Ortsteil mit der héchsten Zuzugsintensitét vergeben wurde und Rankingplatz 78
an den Ortsteil mit der geringsten Umzugsintensitat.
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Abbildung 74: Verteilung der absoluten Zuziige von alteren Familien, die
innerhalb Bremens umziehen (hervorgehoben: Ortsteile der
qualitativen Analyse Oberneuland und Kirchhuchting)

altere Familien - Oberneuland und Kirchhuchting

Quelle: eigene Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Abbildung 75: Zuzugsintensitat der alteren Familien in die Lagetypen
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

94



Baustein ,Nachfragegruppen“ STEP Wohnen Quaestio === I‘ I

Abbildung 76: Verbleibewahrscheinlichkeit der alteren Familien im Ortsteil
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Referenzquartier: Ortsteil Oberneuland

Oberneuland liegt am noérdlichen Stadtrand Bremens. Das Einfamilienhausquartier ist flachenma-
Big und nach der Einwohnerzahl der bedeutendste Wohnstandort fir Familien in Bremen. Der
Stadltteil ist durch einen Bahnhof an den OPNV Bremens angebunden. Insgesamt aber ist die
OPNV-Anbindung als relativ schlecht zu bewerten. Weite Teile des Ortsteils zeichnen sich durch
ruhige WohnstralRen aus, entlang denen freistehende Einfamilienh&user unterschiedlicher Grol3e
sowie unterschiedlichen Baualters und -typs angeordnet sind. Die Baustruktur der Einfamilien-
hauser wird auch an den Hauptverkehrsstraf3en nicht merklich aufgebrochen. In den nérdlichen
Bereichen sind sowohl die Grundstiicke als auch die Hauser tendenziell gro3er. Die Einfamilien-
hauser sind von Uberdurchschnittlicher Qualitat. Im stiddstlichen Bereich bestehen zudem teils
historische Bausubstanz und alte Gehdéfte. Vom restlichen Siedlungskdrper und der Baustruktur
weichen die Wohngebiete sidlich der A27 ab. Im Gegensatz zu den gewachsenen Strukturen,
befinden sich hier kleine und eher einfache Reihenhaussiedlungen bzw. Mehrfamilienhauser ent-
lang vielbefahrener Stral3en. Im Westen des Ortsteils wird der Wohn- und Biropark Oberneuland
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entwickelt, in dem bezahlbare und einfache Reihenhauser realisiert werden.

Die Einfamilienh&user in Oberneuland werden in der Regel tber ruhige und hochwertige Anwoh-
nerstrafRen erschlossen. Vielfach handelt es sich um verkehrsberuhige Privatstraf3en und Sack-
gassen. Erhohtes Verkehrsaufkommen besteht nur an den Hauptverkehrsstra3en. Aufgrund alter
Baumbestédnde und dem Alleecharakter, ist das StrafRenbild dennoch in weiten Teilen des Orts-
teils hochwertig.

Nahversorgungsbereiche befinden sich im Bereich der Krezungungen Oberneulander Heerstra-
Re/Rockwinkeler Heerstral3e und Rockwinkeler Heerstral3e/Muhlenfeldstra3e. Diese haben funk-
tionalen Charakter und decken den taglichen Bedarf ab. Sie bieten jedoch kaum die Mdéglichkeit
fur ein lebhaftes offentliches Leben und laden nur in geringem Ausmalfd zum Verweilen ein. Ver-
einzelt gibt es entlang der Hauptstral3en Cafés und Restaurants, diese sind jedoch nicht pragend
fur das StrafRenbild.

Im stadtweiten Vergleich ist Oberneuland ein Wohnstandort flir 6konomisch privilegierte Gruppen.
Haushalte des konservativ-etabliertem Milieus machen hier 41% der Haushalte aus, gefolgt von
den Liberal-Intellektuellen (22%), die ebenso als eine finanzstarke Gruppe definiert sind.

Referenzquartier: Ortsteil Kirchhuchting

Der Ortsteil Kirchhuchting liegt im auf3ersten Siden an der Stadtgrenze Bremens und grenzt un-
mittelbar an das Flughafengeléande an. Der randstadtische Ortsteil ist mit einer Stralenbahn an
den OPNV Bremens angebunden, liegt jedoch relativ isoliert. Kirchhuchting ist ein Einfamilien-
hausquartier, das an vielen Stellen unterbrochen wird durch Geschosswohnungsbau. Einfamili-
enhausgebiete mit einfachen freistehenden Hausern und verhaltnismafig kleinen Grundstiicken
befinden sich sudlich des Friedhofs Moordeich und ndérdlich des Roland-Centers. Entlang der
Kirchhuchtinger Landstral3e erstrecken sich auf beiden Seiten Wohnquartiere mit Mehrfamilien-
hausern in Zeilenbauweise. Daran schlie3en sich Reihenhaussiedlungen an, die relativ einfachen
Wohnraum anbieten. Der Sanierungsstand der Gebaude in den Wohnquartieren ist unauffallig.
Insbesondere die Reihenhaussiedlungen und Einfamilienhausgebiete sind gepflegt.

Die Kirchhuchtinger Landstral3e durchquert den gesamten Ortsteil von Siiden nach Norden. Die
vielbefahrene Stral3e ist Quelle von Larm. Entlang dieser Strafl3e sind durchaus auch Gebaude in
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schlechtem und handlungsbedurftigem Zustand. Die Wohnquartiere werden jedoch durch ruhige
Wohnstral3en erschlossen. Das StrafRenbild ist tGberwiegend einfach, mancherorts mit StrafR3en-
baumen gesaumt. In den Quartieren der freistehenden Einfamilienhauser ist es etwas hochwerti-
ger gestaltet und teilweise sind die Stral3en gepflastert. Dennoch ist im gesamten Ortsteil eine
Larmbeeintrachtigung durch den Flugverkehr deutlich spurbar.

Neben ihrer Funktion als wichtige Verkehrsachse ist diese HauptstralBe auch Nahversorgungs-
standort. Zwischen den Versorgungszentren im Suden und Norden, stehen vereinzelt Ladenloka-
le leer bzw. es befinden sich einfache Nutzungen (z.B. Imbiss) in den Geschaften. Dieses Pha-
nomen konzentriert sich vor allem auf den Stral3enabschnitt ab dem Roland-Center. Das grof3e
Einkaufszentrum, das in den 1970er erbaut wurde, dient als ,neues” Stadtzentrum. Hier werden
vor allem auch Waren des mittelfristigen Bedarfs angeboten. Das 6ffentliche Leben konzentriert
sich auf das Roland-Center. In anderen Teilen des Quartiers findet nur in geringem Ausmal eine
Freizeit-Nutzung des 6ffentlichen Raumes statt.

Die Bevolkerung Kirchhuchtings ist 6konomisch eher schwach. Hier sind Uberwiegend Personen
aus dem Milieu der unteren Mittelschicht und Unterschicht (Hedonisten, 23%) und der Mittel-
schicht (burgerliche Mitte, 21%) wohnhaft.

Altere Familien zeigen ahnliche Préferenzen wie jiingere Familien auf. Sie haben Okonomische
ebenso ein groRes Interesse an der Bildung von Eigentum und praferieren klas- ~ Restriktionen
sische Formen des Familienwohnens. Die Anteile, mit denen sie Einfamilienh&u-

ser (14%), Doppelhaushélften (7%) und Reihenhauser (24%) bewohnen, sind
Uberdurchschnittlich. Gleichzeitig sind sie insbesondere in groReren Mehrfamili-

enhausern unterreprasentiert (sieche Abbildung 77). Da die klassischen Formen

des Familienwohnens in randstadtischen Lagen uberdurchschnittlich verfiigbar

sind, ist hieraus das raumliche Muster der Wohnstandortwahl abzuleiten.

Abbildung 77: Gebaudewahl der alteren Familien (Zuziige nach Bremen
und Umzige innerhalb Bremens)
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Jedoch weisen die Ergebnisse eine Dualitédt und Polarisierung in sozioGkonomi-
scher Hinsicht auf. Wie in Abbildung 78 und Abbildung 79 erkennbar ist, sind die
Zuzugsintensitaten in die Wohnquartiere mit Blockrandbebauung und freistehen-
den Einfamilienhausern in eher zentralen Lagen ebenso tUberdurchschnittlich, wie
die in die klassischen Einfamilienhausgebiete am Stadtrand. Hinzukommend
weisen sowohl 0konomisch schwache wie Okonomisch starke Ortsteile eine
uberdurchschnittlich hohen Zuzugsintensitat auf. Der Vergleich der drei bedeu-
tendsten Wohnstandorte fir altere Familien liefert weitere hilfreiche Erkenntnisse
hinsichtlich der Sozio6konomie des Wohnens (siehe Tabelle 2). Gemessen an
der Zuzugsintensitat werden die Quartiere Schwachhausen, Oberneuland und
Kirchhuchting von alteren Familien praferiert. Der Ortsteil Schwachhausen liegt
am Rand der Bremer Innenstadt und ist gepragt durch einen dichten Bestand
hochwertiger Altbauwohnungen in Blockrandbebauung und angrenzenden Grin-
strukturen. Unterbrochen wird die Baustruktur durch freistehende reprasentative
Einfamilienhduser. Die Einwohnerschaft ist Uberwiegend dem liberal-
intellektuellen Milieu zuzuordnen (48%) und halt einen hohen sozialen Status
inne. Das Quatrtier ist ein Wohngebiet der Modernen Oberschicht (siehe Kapitel
4). Gemal ihren finanziellen Ressourcen haben sowohl die Einwohner in
Schwachhausen als auch in Oberneuland (siehe Beschreibung) eine hohe Flexi-
bilitdt bei der Standortwahl. Die Wohnstandortentscheidung kann bei diesen Per-
sonengruppen durchaus als freie Wahl gemaf den ihren zuzuordnenden Prafe-
renzen angesehen werden. Personen, die nach Kirchhuchting ziehen (siehe Be-
schreibung) zeigen jedoch vermutlich eine geringere Zahlungsbereitschaft und
sind demnach bei der Wohnstandortsuche eingeschrankt. Es zeigt sich somit
deutlich, dass Haushalte mit Kindern keineswegs nur die randstadtischen Einfa-
milienhaus- und Reihenhaussiedlungen in Neubauqualitat praferieren, sondern
bei entsprechender Zahlungsbereitschaft durchaus Interesse an innenstadtnahen
hochwertigen Wohnungen oder Einfamilienhausern zeigen. Nicht nur die Wohn-
flache ist fur sie entscheidend, sondern auch die spezifische Lage- und Wohnum-
feldqualitat.
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Abbildung 78: Zuzugsintensitat der alteren Haushalte in die Lagetypen und
Ortsteile nach deren Baustruktur
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt sind die Zuzuge in die Lagetypen je 1.000 Um- und Zuzugsfélle (ohne
Zuzige in Gemeinschaftsunterkiinfte) des Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Lagetyps.

Abbildung 79: Zuzugsintensitaten der alteren Familien in die Lagetypen
nach deren 6konomischen Status der Bevdlkerung
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt sind die Zuzuge in die Lagetypen je 1.000 Um- und Zuzugsfélle (ohne
Zuzlge in Gemeinschaftsunterkiinfte) des Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Lagetyps.
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Tabelle 2: Vergleich der bedeutendsten Zuzugsquartiere fur altere
Familien — nach der Zuzugsintensitat

Schwachhausen Innenstadtrand

Rang 1 Blockrandbebauung und freistehende EFH, Altbau

okonomisch stark / Liberal-Intellektuelle, Konservativ-Etablierte

Wohngebiet der Modernen Oberschicht

Oberneuland Stadtrand

Rang 2 Einfamilienhausquartier

okonomisch stark / Konservativ-Etablierte, Liberal-Intellektuelle
Wohngebiet der Etablierten Mittelschicht

Kirchhuchting Stadtrand

Rang 3 Einfamilienhausquartier mit Geschosswohnungsbau
O0konomisch eher schwach / Hedonisten, Blrgerliche Mitte
Gemischtes Wohngebiet, hoher Anteil der Burgerlichen Mitte

Quelle: eigene Darstellung

Da anzunehmen ist, dass jlngere und altere Familien ahnliche Anforderungen an
Wohnraum stellen, kénnen die Ergebnisse zur Bandbreite der Wohnentschei-
dungen éltere Familien auch auf jingere Familien Gbertragen werden. Denn auch
beim Vergleich der beiden Nachfragegruppen sind weniger demographische Ein-
flussgroRen entscheidend, als soziobkonomische. Altere Familienhaushalte sind
durchschnittlich eher wirtschaftlich in der Lage, hochwertigen Wohnraum in Quar-
tieren mit einem Gberdurchschnittlich hohen 6konomischen Status zu finanzieren.
Vor allem Haushalte mit héheren Bildungsabschliissen und universitaren Ausbil-
dungen starten zu einem spateren Zeitpunkt in die Phase der Familiengriindung
und verfligen dann bereits Uber héhere Einkommen und/oder Ersparnisse. Weiter
festmachen lasst sich der Befund daran, dass éltere Familien haufiger die im
Durchschnitt teureren (freistehenden) Einfamilienhauser (14%, gegeniber 8%
der jungen Familien) beziehen (siehe Abbildung 90, Seite 110). Folglich ist auch
hier bei den jingeren Familien davon auszugehen, dass die hohe Préaferenz des
Ortsteils Arstens bzw. der relativ einfachen Reihenhaussiedlungen vor allem die
bestehenden 6konomischen Restriktionen aufzeigt.

Die 6konomischen Implikationen des Wohnverhaltens von Familien werden fer-
ner beim Vergleich der deutschen und nicht-deutschen Haushalte deutlich (siehe
Abbildung 80 und Abbildung 81). Hier zeigt sich, dass Haushalte mit deutscher
Staatsangehdrigkeit deutlich haufiger Einfamilienhausformen beziehen als Haus-
halte mit auslandischer Staatsangehérigkeit. Es liegt die Annahme nahe, dass
sich dies mit unterschiedlichen dkonomischen Voraussetzungen der Haushalte
verbindet. Dass auslandische Familienhaushalte grundsatzlich andere Anforde-
rungen an ihren Wohnraum stellen scheint hingegen nicht realistisch. Die Ge-
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baudewahl lasst demnach einen direkten Rickschluss darauf zu, welche Wohn-
formen Familien praferieren, wenn sie die entsprechenden finanziellen Mittel auf-

bringen kénnen.

Abbildung 80: Gebaudewahl der Haushaltstype mit deutscher
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 81: Gebaudewahl der Haushaltstypen mit nicht-deutscher
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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5.4.3. Alleinerziehenden-Haushalte

Im Beobachtungszeitraum sind in Bremen 4.663 Alleinerziehende um-, zu- oder
weggezogen. Bei 23% dieser Wanderungsbewegungen handelt es sich um Zu-
zlige von aulRerhalb Bremens. Im Vergleich zu anderen Haushaltstypen (28%) ist
der Zuzug in die Stadt Bremen fir Alleinerziehende leicht unterdurchschnittlich.
Die Abwanderungen der Alleinerziehenden uber die Stadtgrenze Bremens hin-
weg haben mit 21% den geringsten Anteil beim Vergleich der Haushaltstypen.
Der Anteil der Alleinerziehenden, der hingegen in die Region Bremen zieht, ist
leicht Gberdurchschnittlich.

Insgesamt haben 3.547 Alleinerziehende einen neuen Wohnort in Bremen ge-
funden. Die Alleinerziehenden stellen nur einen geringen Teil des Umzugsge-
schehens dar. Die meisten Zuzlige finden in die Ortsteile Kattenturm, Gropelin-
gen und Lussum-Bockhorn statt. Am wenigsten nachgefragt werden die Ortsteile
Neuenland, Grolland und Rablinghausen. Gemessen an der Zuzugsintensitét
finden die wenigsten Zuziige in die Quartiere Gartenstadt Vahr, Hohentor und
Neuenland statt. Die Ortsteile Uberseestadt, Lissum-Bockhorn und Gropelingen
sind am bedeutendsten (siehe Abbildung 82). Die rdumliche Verteilung der ge-
wahlten Wohnstandorte weist damit ein sehr deutliches Muster auf: Alleinerzie-
hende wohnen — &hnlich wie andere Familienformen — tendenziell in den eher
randstadtischen Wohngebieten (siehe Abbildung 83). Dies ist wenig verwunder-
lich, da die Anspriiche an ein familienfreundliches Umfeld auch fur Alleinerzie-
hende bestehen. Zugleich kann davon ausgegangen werden, dass zahlreiche
Umzuge nach einer Trennung vom bisherigen Partner vollzogen werden. In die-
sem Fall bleibt die enge Bindung an den bisherigen Wohnstandort durch Kita,
Schule, Freunde und Bekannte sowie Freizeitgestaltungsmdoglichkeiten (z.B.
Sportverein) bestehen (siehe Abbildung 84).
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Abbildung 82: Zuziige Alleinerziehender von aufRerhalb und innerhalb
Bremens in die Ortsteile

Zuzugsintensitat je 1.000 Haushalte
des Quartiers
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[ 31-48

[ 49-63

B 64-78

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Lesehilfe: Die Karte zeigt die Zuzugsintensitat der innerhalb Bremens umziehenden oder von au-
RBerhalb zuziehenden Haushalte (ohne Zuziige in Gemeinschaftsunterkiinfte) in die Ortsteile je
1.000 Haushalte, die im Ortsteil leben. So werden die absoluten Zuzugszahlen zwischen den un-
terschiedlich grof3en Ortsteilen vergleichbar. Dargestellt ist das Ranking der Ortsteile, wobei Ran-
kingplatz 1 an den Ortsteil mit der héchsten Zuzugsintensitét vergeben wurde und Rankingplatz 78
an den Ortsteil mit der geringsten Umzugsintensitat.

Abbildung 83: Zuzugsintensitaten der Alleinerziehenden in die Lagetypen
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 84: Verbleibewahrscheinlichkeit der Alleinerziehenden im
Ortsteil

30,0%
25,0%
20,0%
15,0% 16,4%
10,0%
5,0%
0,0%

M Alleinerziehenden-Haushalte
N=2.391

# alle Haushaltstypen

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Referenzquartier: Ortsteil Lissum-Bockhorn

- _'!.'- gy :#i’;%:ﬂ:??‘: :‘

Lassum-Bockhorn ist ein Ortsteil im auf3ersten Nordwesten der Stadt Bremen und grenzt an das
Land Niedersachsen an. Der Ortsteil ist insbesondere durch GroRBwohnsiedlungen der 1960er bis
1970er Jahre gepragt. Diese bestehen vorwiegend aus Mehrfamilienhausern in Zeilenbauweise
sowie vereinzelten Punkthochh&usern. Ein erkennbares Ortsteilzentrum mit Verweilqualitaten gibt
es nicht. Lussum-Bockhorn weist die in GroBwohnsiedlungen héufig anzutreffenden Struktur-
merkmale auf: Bewohner verfliigen haufiger als in anderen Stadtteilen Uber einen geringeren so-
ziobkonomischen Status, mehr Bewohner sind arbeitslos und haben tberdurchschnittlich oft ei-
nen Migrationshintergrund. Auf durch Abwanderung bedingten Leerstand wurde seit den 2000er
Jahren durch Rickbau im Rahmen des Bundesprogramms ,Stadtumbau West" reagiert. Ferner
ist Lussum-Bockhorn Fordergebiet des Programms ,Soziale Stadt Bremen® und wird im Pro-
gramm ,Wohnen in Nachbarschaften — WiN“ gefordert. Als Freizeitangebote sind das am 06stli-
chen Rand des Ortsteils gelegene Freibad Blumenthal sowie das auf Riickbauflachen im Rahmen
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des Stadtumbaus im Westen der Groldwohnsiedlungen entstandene ,Griine Band“ zu nennen.
Weiterhin befindet sich im nord-ostlichsten Bereich des Ortsteils ein Golfclub.

Die GroRBwohnsiedlungen sind durch Grunflachen aufgelockert und verfiigen Gber eine grof3e Zahl
von Stadtbdumen. Die Grunflachen im Kernbereich verfigen tber keine besondere Aufenthalts-
qualitat und wirken eher zweckmafig, verbessern aber dennoch das Straf3enbild. Dariiber hinaus
spielen Griunflachen Uber das eher abseits gelegene ,Grine Band“ hinaus keine Rolle; Lissum-
Bockhorn ist als aulRerhalb der Kernstadt gelegener Ortsteil von Wald- und Landwirtschaftsfla-
chen umgeben, sodass Angebote im Umland den Mangel an Grunflachen teilweise kompensieren
konnen. Der bauliche Zustand der Fassaden ist — mit Ausnahme der verbliebenen Hochh&auser —
auf gutem Niveau, die Grunanlagen, StraRen und Burgersteige sind eher pflegebedurftig. Eine
Nutzungsmischung ist kaum vorhanden: Die Grofdwohnsiedlung verfiigt kaum Uber eigene Ver-
sorgungsinfrastruktur, gastronomische oder kulturelle Angebote. Im Bildungssektor bietet der
Ortsteil eine Grund- und eine Oberschule.

Die AulRenbereiche weisen freistehende Einfamilienhaus- und Reihenhausbebauung auf. Entlang
der Hauptstral3e ist die Baustruktur mit einer Mischung von teils freistehenden Einfamilienhausern
und Mehrfamilienhausern eher heterogen. Westlich der Schwaneweder StralRe befindet sich ein
zusammenhangendes Einfamilienhausgebiet aus den 1950er bis 1960er Jahren mit freistehen-
den Hausern und grof3ziigigen Grundstiicken. Die Stral3en sind aufféllig breit, kleinere Sackgas-
sen erschliel3en Bauten in zweiter Reihe. Auch hier weist der Stral3enraum als reiner Verkehrs-
raum keine besondere Aufenthaltsqualitat auf. Die stadtauswarts zur niedersachsischen Lander-
grenze hin gelegenen Siedlungen nehmen einen vermehrt vorstadtisch-landlichen Charakter an
und stehen regelrecht im Gegensatz zu den GroRwohnsiedlungen.

Die Einwohnerschaft Lissum-Bockhorns ist 6konomisch schwach und verfugt tGber relativ geringe
finanzielle Ressourcen. Sie ist Uberwiegend dem traditionellen (31%) und dem hedonistischen
(25%) Milieu angehorig und ist demnach eher Teil der Unterschicht und unteren Mittelschicht.
Jedoch mussen die unterschiedlichen Teilbereiche differenziert betrachtet werden. Wéhrend die
Grol3siedlungsbereiche fur die unteren Einkommensgruppen bezahlbar bleiben und in ihrer Be-
wohnerstruktur deutlich migrantisch gepragt sind, wirken die Einfamilienhausgebiete weitaus ge-
setzter und durch die Mittelschicht dominiert.

Hinzukommend unterliegt ihre Wohnstandortwahl oftmals auch finanziellen Rest-
riktionen. Gerade Alleinerziehende haben Uberdurchschnittlich héaufig geringe
Einkommen, da eine vollumfangliche Berufstatigkeit nur selten mit der Kinderer-
ziehung vereinbar ist. Entsprechend zeigt auch die Auswertung des Umzugsge-
schehens, dass diese Haushalte in 6konomisch (eher) starkeren oder auch un-
auffélligen Ortsteilen unterreprésentiert sind. Stattdessen sind die Zuzugsintensi-
taten in die 6konomisch schwachen Ortsteile deutlich hoher als fur den Durch-
schnitt aller Haushaltstypen (siehe Abbildung 86). Ferner zeigen sich die 6kono-
mischen Restriktionen auch an der Wahl der Gebaudeformen. Wahrend jlingere
und altere Familien klassische Wohnformen (Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte
und Reihenhaus) tberdurchschnittlich h&ufig beziehen, ist dies fur Alleinerzie-

105



Baustein ,Nachfragegruppen“ STEP Wohnen Quaestio I?I

hende nicht erkennbar. Sie ziehen dagegen in Wohnungen in Mehrfamilienh&au-
sern (siehe Abbildung 87 und Abbildung 88). Das Referenzquartier Lissum-
Bockhorn ist Wohnquatrtier fir Traditionelle und Prekére (siehe Kapitel 4.4). Hier
konzentriert sich, wie in Abbildung 85 erkennbar, der Zuzug der Alleinerziehen-
den auf die Mehrfamilienhauser in den stidlichen Wohngebieten und nicht auf die
nordlich anschlieRenden Einfamilienhaussiedlungen. Zu bertcksichtigen ist hier-
bei aber auch die HaushaltsgréRe und der damit einhergehende Platzbedarf.

Abbildung 85: Verteilung der absoluten Zuziige Alleinerziehender, die
innerhalb Bremens umziehen (hervorgehoben: Ortsteil der
qualitativen Analyse Lissum-Bockhorn)

Alleinerziehende - Liissum-Bockhorn

Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 86: Zuzugsintensitaten der Alleinerziehenden in die Lagetypen
nach deren 6konomischen Status der Bevdlkerung
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
Anmerkung: Dargestellt sind die Zuzige in die Lagetypen je 1.000 Um- und Zuzugsfalle (ohne

Zuzige in Gemeinschaftsunterkiinfte) des Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Lagetyps.

Abbildung 87: Gebaudewahl der Alleinerziehenden (Zuzuge nach Bremen
und Umzige innerhalb Bremens)
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 88: Zuzugsintensitaten der Alleinerziehenden in die
unterschiedlichen Quartierstypen
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Quelle: eigene Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen

Anmerkung: Dargestellt sind die Zuzige in die Quartierstypen je 1.000 Um- und Zuzugsfalle des
Haushaltstyps je 1.000 Haushalte des Quartierstyps.

Zusammenfassend ist erkennbar, dass das Umzugsverhalten der Familien in
Bremen den Ergebnissen und Annahmen anderer Studien zur Wohnstandort-
und Wohnformwahl entspricht. Im Vergleich zu anderen Haushaltstypen ist ihre
Umzugsmobilitat relativ gering. Sie pragen daher das Umzugsgeschehen in Bre-
men rein quantitativ betrachtet nur in relativ geringem Mal3e. Hinzu kommt, dass
die Familien, zusammen mit &lteren Personengruppen, auch in rdumlicher Hin-
sicht vergleichsweise immobil sind. Sie verbleiben bei Umziigen uberdurch-
schnittlich haufig in ihrem Ortsteil und legen insgesamt eher geringe Umzugs-
strecken zurtick (siehe Abbildung 89). Sofern die Zahlungsbereitschaft es ermdg-
licht, haben Familien ein Interesse daran, Eigentum zu bilden. Einfamilienhauser
in all ihren Varianten verbinden diesen Wunsch mit familienfreundlichen Grund-
rissen, privaten Ruckzugsmoglichkeiten, Ungestdrtheit und sicheren, wohnungs-
nahen Freiflachen.

5.5. Vergleich der Nachfragegruppen

Auf dem Wohnungsmarkt in Bremen treten die beschrieben Nachfragegruppen in
der Umzugsstatistik mit ihren jeweiligen Wohnwiinschen und Kompromissent-
scheidungen in Erscheinung. Die Wahl der Gebaudetypen, der Nachbarschaften
sowie Wohngebietstypen zeigen die Bedarfe auf. Familien ziehen Uberdurch-
schnittlich oft in klassische Einfamilienhauser (Einzelhaus, Doppelhaushalften
und Reihenhauser). Hierdurch sind sie vor allem in den Stadtrandlagen zu finden.
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Die Ortsteile am Stadtrand sind vor allem durch einen hohen Anteil von Personen
der etablierten Mittelschicht und der birgerlichen Mitte gepragt, welchen klassi-
sche Familienhaushalte tendenziell zuzuordnen sind. Die innerstadtischen Ort-
steile sind wiederum gepragt durch die kreativen Milieus sowie die moderne
Oberschicht. Diese Quartiere sind daher vor allem fir junge Haushalte interes-
sant. Sie bevorzugen kleine Mehrfamilienh&user. Diese Nachfragegruppen sind
zudem offen fur alternative Wohnkonzepte. Aufgrund der Heterogenitat der weite-
ren Nachfragegruppen lassen sich fir diese nur bedingt Aussagen treffen. Ihre
Gebéaudewahl ist nicht stark differenziert. Entscheidend sind vermutlich Giberwie-
gend finanzielle Abwagungen. Die Wohngebietstypen zeigen uberwiegend 0ko-
nomische Unterschiede auf. Personen des traditionellen, prekdren oder hedonis-
tischen Milieus sind in einzelnen Ortsteilen in sowohl innerstadtischen als auch
randstadtischen Lagen dominierend (vgl. Abbildung 23, S. 34 und Abbildung 90,
S. 110).

Bei Umzugen innerhalb Bremens lassen sich Unterschiede hinsichtlich der zu-
rickgelegten Distanz festmachen. Junge Haushalte sind im Vergleich zu den
anderen Nachfragegruppen mobiler. Starterhaushalte und junge Erwachsene
legen bei Umzuigen vergleichsweise haufiger gréRere Distanzen zurtuick. Sie sind
noch nicht am Wohnungsmarkt etabliert und offen fir verschiedene Wohnange-
bote. Eine besonders hohe Ortsbindung haben Familien und altere Personen.
Sie sind in ihren Ortsteilen unter anderem durch soziale Beziehungen und oder
lange Wohndauer verwurzelt.

Abbildung 89: Anteil der Umzuge nach zuriickgelegter Umzugsdistanz in
km
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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Abbildung 90: Gebaudewahl der Haushaltstypen
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung; Datengrundlage: Hansestadt Bremen
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6. Schlussfolgerungen

6.1. Lebensstile, Wohnpraferenzen und Stadtplanung

Die Studie stellt zunachst recht allgemein die Frage, wie die Menschen wohnen = Bestimmung von
wollen. Im Fokus stehen die konkreten Wohnwiinsche und -praferenzen der ‘Vohnwunschen
Bremer und Bremerinnen, um daraus fur die Stadt Bremen stadtplanerische Ent-

scheidungen abzuleiten. Dieser zunéchst logisch erscheinende Zusammenhang

zwischen den wissenschaftlich zu belegenden Wohnbedurfnissen und einer ,gu-

ten* Stadtplanung ist jedoch nicht einfach herzustellen. Zunachst — das wurde

schon in der Einfihrung zur vorliegenden Studie ausgefiihrt — lassen sich die
Wohnwiinsche empirisch schwer beobachten. Entsprechende Befragungen nach

den Wohnbedurfnissen fuhren haufig zur Artikulation unrealistischer Wunschvor-

stellungen. Die empirische Ableitung aus den Wohnverhaltnissen oder dem Um-
zugsgeschehen hat den Mangel, dass nur die Auswahl zwischen den am Markt

tatsachlich verfugbaren Wohnangeboten beobachtet werden kann. Irgendwo in

der Mitte zwischen diesen beiden Polen durfte die Wahrheit liegen.

Aber selbst wenn man die Wohnbedurfnisse wissenschaftlich exakt bestimmen Stadtplanung im
konnte, lassen sich daraus nicht unmittelbar stadtplanerische Entscheidungen zi;ziiisvsohls
ableiten. Denn eine gute Stadtplanung oder ein guter Stadtebau entsteht nicht

allein aus der Aggregation individueller Wohnwiinsche. Auch in der Stadtplanung

sind die individuellen Bedurfnisse mit den kollektiven Anliegen (im Sinne des
Gemeinwohls) abzugleichen. Dabei sind 6konomische, baukulturelle, 6kologi-

sche, soziale und nicht zuletzt stadtebaulich-funktionale Aspekte (u.a. Infrastruk-

turen) zu berlcksichtigen. Plakativ zugespitzt: Selbst, wenn alle Menschen sich

ein Einfamilienhaus wiinschen, ist die aus Einfamilienhausern bestehende Stadt

nicht unbedingt die beste Ldsung. Gerade Bremen zeigt mit den historischen

Formen des Bremer Hauses, wie ein guter Abgleich zwischen den unterschiedli-

chen individuellen und gesellschaftlichen Anforderungen an den Stadtebau ge-

lingen kann.

Wie das Ideal fiir die (innere) Stadt aus Sicht der Menschen fast unabhangig von  Vorbild:

einzelnen Zielgruppen aussieht, lasst sich ganz allgemein an den beliebtesten ~"nerstadtische
. . . " Altbauquartiere

und demnach in der Regel auch teuersten Quartieren ablesen. In vielen Stadten

und so auch in Bremen sind diese: architektonisch und stadtebaulich attraktiv

und reprasentativ, durchgriint, sie bieten ruhiges und sicheres Wohnambiente,

urbane Lebendigkeit und vielfaltige Angebote, am besten ,eine Ecke weiter* und

zu Ful erreichbar, ansonsten natirlich zentral gelegen und verkehrlich gut er-

reichbar. Dies trifft in den Stadten am haufigsten auf die innenstadtnahen Altbau-

quartiere zu, in Bremen gilt dies vor allem fir die Ortsteile der Innenstadt und

teilweise auch des Innenstadtrandes. Diese Quartiere sind allerdings selten und

ihr Wohnraumangebot begrenzt. In der Folge ist das Wohnen dort so teuer, dass

die meisten Bremer Haushalte Uberwiegend auf weniger attraktive Alternativen

ausweichen und dabei sehr individuell Kompromisse machen mussen.
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Wie weitreichend die Kompromisse sein mussen, hat in erster Linie mit der wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit und mit der Bereitschaft zu tun, dieses Geld fur
das Wohnen auszugeben. Hierbei sind zuséatzlich auch die Lebensstile von Be-
deutung. Daneben ist jedoch wichtig, worauf man leichter verzichten kann und
was man fir unverzichtbar halt. Vor allem in dieser Hinsicht unterscheiden sich
die untersuchten Zielgruppen.

6.2. Essentials zu den Zielgruppen

Junge Menschen zwischen 18 und 27 Jahren, die nach dem Auszug aus dem Starterhaushalte
Elternhaus ihre ,erste eigene Wohnung“ beziehen, haben ein grol3es Interesse
an innerstadtischen, urbanen Lagen. Insbesondere junge Menschen, die fir ihre
Ausbildung und Studium in die Stadte ziehen (Bildungswanderung) sind oftmals
den Milieus der Expeditiven und Experimentalisten zuzuordnen. Durch ihre Wan-
derungsbewegungen und Wohnstandortwahl sind sie Treiber der Reurbanisie-
rung. Sie legen grofRen Wert auf ein belebtes Wohnumfeld mit vielfaltigen Frei-
zeit- und Kulturangeboten sowie attraktiver Gastronomie (Kneipen und Cafés).
Da sie sich Uberwiegend in der Ausbildungsphase befinden, ist ihre Zahlungsbe-
reitschaft gering. Demnach formulieren sie geringe Anspriche an die Ausstattung
der Wohnungen. Wichtig aber sind funktionale Wohnungszuschnitte, da sie h&u-
fig als Paar oder Singles sehr kleine Wohnungen beziehen. Beliebt sind aul3er-
dem gut geschnittene grofe Wohnungen, die von Wohngemeinschaften genutzt
werden. In Bremen weichen die Wohnpraferenzen junger Starterhaushalte nicht
von den bundesweit allgemein zu beobachtenden Trends ab. Vor allem die be-
lebten Wohnquatrtiere sidlich und nachgelagert auch die etwas teureren Quartie-
re Ostlich der Innenstadt stehen im Fokus dieser Nachfragegruppe (u.a. Alte
Neustadt, Bahnhofsvorstadt, Stidervorstadt und Hohentor).

Aufgrund des grof3stadtischen Arbeitsmarkts ist die Stadt Bremen flr junge Er- Junge
wachsene und Berufseinsteiger auch nach der Ausbildung weiterhin ein interes- = Erwachsene
santer Lebens- und Arbeitsort. Nach der Ausbildungsphase bleiben junge Er-
wachsene (28 bis 35 Jahre) — vor allem die des kreativen Milieus — haufig weiter-

hin in innerstadtischen Quartieren wohnhaft. Diese Personen befinden sich in der

Phase des Berufseinstiegs, haben aber noch keine Kinder. lhre Wohnstandort-

wahl ist daher sehr stark von ihren individuellen Wiinschen gepragt. Haufig legen

junge Erwachsene bei der Freizeitgestaltung einen starken Fokus auf aul3erhaus-

liche Angebote. Sogenannte Szeneviertel, das sind zentrale Quartiere mit urba-

nem Flair, werden bevorzugt. Attraktive Gastronomie und Freizeitangebote sind

ihnen wichtig. Auch wenn ihr Lebensstil durchaus ,studentisch” gepragt ist, ver-

flgen sie Uber ein groReres Budget. Haufig verbindet sich dies mit Umziligen in
grolRere und teurere Wohnungen in den sehr beliebten innerstadtischen Quartie-

ren. Der Fokus der jungen Erwachsenen in Bremen liegt auf der Neustadt insge-

samt. Sehr deutlich zeigt sich in den Umzugsdaten die hohe Attraktivitat des
Ortsteils Steintor. Insgesamt folgen junge Erwachsene in Bremen damit den all-
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gemeinen Trends. Sie favorisieren innerstadtische, belebte und bisweilen ,szeni-
ge“ Quartiere und ziehen seltener an den Stadtrand.

Die Nachfragegruppe der 36- bis 49-Jahrigen ohne Kinder ist &uBerst heterogen Erwachsene
und weist insofern auch differierende Wohnpraferenzen auf. Die individuell ver-
fligbaren Einkommen, sowie die Lebensstile unterscheiden sich stark und beein-
flussen die Wohnstandortwahl sehr. Im Gegensatz zu Familienhaushalten glei-
chen Alters sind sie insgesamt weniger stark auf Einfamilienhausformen fokus-
siert, sondern fragen starker Geschosswohnungen nach. Fur Personen mit einem
Lebensstil, der den Fokus auf auf3erh&usliche Angebote legt, bieten sich in zent-
ralen, urbanen Lagen vielfaltige Freizeitangebote. Sofern fir den Haushalt leist-
bar, sind die Quartiere mit attraktiver (Alt-)Bausubstanz beliebte Wohnstandorte.
Die Haushalte ziehen vorzugsweise in die innerstadtischen Neubau- oder Alt-
bauquartiere, wie die Uberseestadt, Altstadt und Steintor. Zugleich hat die Analy-
se des Umzugsgeschehens gezeigt, dass Haushalte mit geringeren Einkommen
auf gunstigere Wohnangebote und Quartiere ausweichen muissen. Sie finden
passende Wohnraumangebote im Geschosswohnungsbau in Lindenhof, Ohlen-
hof und Grépelingen. Sofern sich die Haushalte eher burgerlichen Lebensstilen
zuordnen, unterliegt die Entscheidung fur dezentralere, ruhigere Wohnlagen aber
nicht ausschlieBlich finanziellen Restriktionen.

Was fir die Gruppe der 36- bis 49-Jahrigen ohne Kinder gilt, hat auch Bestand Junge Alte
fur die 50- bis 64-Jahrigen ohne Kinder. Die Nachfragegruppe ist aulerts hetero-
gen. Die sehr verschiedenen Biographien bedingen unterschiedliche Lebenssitu-
ationen, finanziellen Ressourcen, Lebensstile und damit einhergehende Anspri-
che an Wohnraum und Wohnumfeld. Raumliche Muster sind daher fur diese
Nachfragegruppe nur schwer auszumachen. Entgegen des haufig bemihten Kili-
schees der jungen Alten, die nach Auszug der Kinder in die Innenstadte ziehen,
zeigen die Wanderungsbewegungen in Bremen, dass es die Haushalte nicht
vermehrt in die Innenstadte zieht. Vielmehr weisen Ortsteile am Stadtrand und
nordwestlich wie stidéstlich an den Innenstadtrand angrenzend die héchsten Zu-
zugsintensitaten auf. Die Ortsteile Hastedt, Hemelingen, Farge und Féahr-
Lobbendorf sind besonders attraktiv. Sehr deutlich wird aber, dass die Haushalte
zwischen 50 und 64 Jahren bei einem innerstadtischen Umzug zu einem grof3en
Teil nur geringe Distanzen zurlicklegen und vermehrt in ihrem angestammten
Ortsteil verbleiben. Dies verdeutlicht die hohe Bindung an den bisherigen Wohn-
standort. Wohnungsangebote fur diese Gruppe sollten daher dezentral iber das
Stadtgebiet verteilt zur Verfligung stehen. Insgesamt aber ist das Umzugsvolu-
men eher schwach ausgepragt. Insbesondere Haushalte, die bereits Eigentum
erworben haben, ziehen nur noch selten um. Fir die umziehenden Haushalte
gilt, dass die Eigentumsbildung ein Umzugsmotiv sein kann. Einige Haushalte
konnen sich erst jetzt den Wunsch vom Einfamilienhaus erfiillen oder tauschen
grofRe Einfamilienhduser gegen solche mit geringeren Wohnflachen. Nachrangig
wird dabei auch schon in Betracht gezogen, wie altersgerecht der neue Wohn-
raum ist. Jedoch bezieht nur ein geringer Teil dieser Nachfragegruppe moderne
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und barrierefreie Geschosswohnungen. Zugleich sind dkonomisch schwéchere
Haushalte auf glinstigen Mietwohnraum angewiesen.

Seniorenhaushalte ab 65 Jahren ziehen im Alter nur noch selten um. In stadt- Senioren
raumlicher Perspektive zeigt die Analyse des Umzugsgeschehens in Bremen bei
Senioren eine hohe Ortsbindung. Entsprechend sollten Wohnangebote fir diese
Gruppe dezentral Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt zur Verfigung gestellt
werden. Dabei sind wohnungsnahe Einkaufs- und Begegnungsmoglichkeiten und
eine gute OPNV-Anbindung insbesondere im Alter wichtige Standortfaktoren.
Attraktive Wohnstandorte sind Vegesack, Fahr-Lobbendorf und Lehesterdeich.
Hierbei ist jedoch mit einer angebotsinduzierten Nachfrage zu rechnen. Denn, auf
der Ebene der einzelnen Wohnungen zeigt sich, dass ein Grof3teil der Senioren-
haushalte sich einen mdglichst langen Verbleib in den angestammten vier Wan-
den winscht. Umzige finden insofern haufig erst dann statt, wenn eine eigen-
standige Lebensfuhrung nicht mehr mdglich ist. Dann sind die Qualitat der Senio-
reneinrichtungen oder sog. Servicewohnungen bedeutend. Mindestens 37 % der
um- oder zuziehenden Seniorenhaushalte sind in sog. ,Gemeinschaftsunterkinf-
te", in diesem Fall hauptsachlich Seniorenwohnheime, gezogen. Insbesondere
fur Haushalte ab 70 Jahren nimmt die Bedeutung von wohnungsnahen Hilfs- o-
der Pflegedienstleistungen zu. Wenn Seniorenhaushalte ,vorausschauend” um-
ziehen, wird mit zunehmendem Alter die Altersgerechtigkeit der Wohnung oder
des Hauses wichtig. Dann kommen auch barrierefreie Wohnungen (ggf. mit opti-
onal zubuchbaren Leistungen) in Frage. Zudem wird die geringe Umzugsbereit-
schaft durch den Besitz von Wohneigentum verstarkt.

Die Phase der Familiengrindung geht einher mit dem Bedarf nach groRerem Haushalte mit
Wohnraum und ausreichend Riickzugsorten. Die Wohnstandortwahl, die zuvor <"9e™
vor allem auch durch Lebensstilentscheidungen gepragt wurde, wird nunmehr
Uberpragt durch den steigenden Platzbedarf. Wenngleich in anderen Studien

gezeigt werden konnte, dass Familien eine ahnliche Praferenz fir urbane Wohn-
standorte wie andere Haushaltstypen haben, finden die Umzugsbewegungen

haufig in Richtung Stadtrandlagen oder das Umland von Stadten statt. Dies gilt

auch fur Bremen. Aus dem Umzugsverhalten der Bremer Familien lasst sich zu-

nachst ableiten, dass das Einfamilienhaus, die Doppelhaushalfte bzw. das Rei-
henhaus die favorisierten Wohnformen fir Haushalte mit Kindern sind. Diese
Bautypologien befinden sich Uberwiegend in den Quartieren am Stadtrand. Die
Quartiere werden als sicher und ruhig empfunden und bieten gentigend Frei- und
Grinraume, die eine wohnortnahe und kindergerechte Freizeitgestaltung ermdg-

lichen. Diese familienfreundliche Umgebung wird erganzt durch relevante Be-
treuungsleistungen. Jedoch ist hierbei zu beachten, dass die Wohnstandortwahl
malfigeblich durch ein weiteres Moment gepragt wird: die Wohnbedurfnisse wer-

den Uberlagert vom hohen Interesse an der Eigentumsbildung. Vor allem die Al-
tersvorsorge, die Unabhangigkeit und die individuelle und dadurch kostenglinsti-

gere Bewirtschaftung des Wohnraums sind leitende Motive. Die klassischen
Formen des Familienwohnens stellen in diesem Spannungsfeld die besten Alter-
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nativen dar. Denn, der Bremer Wohnungsmarkt fordert die Familien zum Kom-
promiss. Eigentumsbildung ist vor allem in den (einfacheren) randstadtischen
Wohnsiedlungen mdglich und nur mit einem gréReren Budget in den statushohen
(innerstadtischen) Wohnquartieren. Deutlich wird, dass finanzstarkere Familien
dahingehend ihre Wohnanforderungen anpassen und bessere Lagequalitaten
praferieren. Innerstadtische Wohnquartiere und das Wohnen in Wohnungen wird
dann teilweise dem Wohnen am Stadtrand und in grof3en Einfamilienh&usern
vorgezogen — sofern es sich um reprasentative und qualitatsvolle Nachbarschaf-
ten handelt. Jedoch ziehen Familien zu einem deutlich geringeren Anteil und
auch nur, wenn sie die Familien weniger den traditionellen Lebensstilgruppen
zuordnen und eher alternative Formen des Familienlebens praferieren, auch in
die urban gepragten Quartiere — sofern grof3e Wohnungen verfiigbar und finan-
zZierbar sind. Insgesamt gilt, dass Familien, wenn sie (Unterstitzungs-)Netzwerke
aufgebaut und im Rahmen ihrer Zeitorganisation einen optimalen Wohnstandort
gefunden haben, eine starke Ortsbindung aufweisen. Dies gilt vermutlich in be-
sonderem Mal3e fur Alleinerziehende, die verstarkt auf Hilfen und Betreuungsleis-
tungen von auf3en angewiesen sind.

6.3. Einordnung der Ergebnisse in den STEP Wohnen

6.3.1. Die Wachstumsbewaltigung als neue Aufgabe fir Bremen

Demografie und

Die Ergebnisse der vorliegenden Studie sollen in die Erarbeitung des Stadtent-
Wohnungsnachfrage

wicklungsplanes Wohnen einflieBen. Hiermit reagiert die Stadt Bremen auf die
seit einiger Zeit veranderten Wohnungsmarkte. Nachdem die Stadt Uber langere
Zeit hinweg mit wirtschaftlichen und demografischen Schrumpfungs- und Stagna-
tionsprozessen konfrontiert war, hat sich dies in den letzten 10 Jahren geandert.
Wie in vielen anderen Stadten ist auch der Bremer Wohnungsmarkt in Teilberei-
chen und Teilsegmenten zunehmend von Engpassen und Preissteigerungen
gekennzeichnet. Sowohl der Zuzug aus dem Ausland, wie auch die Zuwande-
rung aus anderen Regionen Deutschlands, haben zu einer steigenden Nachfrage
nach Wohnraum gefihrt. Ein Teilaspekt dieser Entwicklungen ist, dass vor allem
junge Menschen fir Ausbildungszwecke nach Bremen zuwandern. Fir sie sind
besonders die innerstadtischen Quartiere und hier v.a. kleinere Wohnungen at-
traktiv. Insgesamt bringt dies insbesondere fir Haushalte mit geringeren Ein-
kommen Probleme bei der Bezahlbarkeit des Wohnens bzw. erzwungene Ein-
schrankungen in anderen Ausgabebereichen mit sich. In der Folge der Engpéasse
hat auch die Abwanderung in das Umland erneut an Bedeutung gewonnen. Die-
ser Trend ist bundesweit zu beobachten und zeigt sich auch in Bremen. Der
STEP Wohnen steht insofern vor allem vor der Aufgabe, den drohenden und be-
reits entstandenen Wohnungsmarktengpéssen sowie den damit einhergehenden
Verteilungsproblemen entgegen zu wirken.
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6.3.2. Ein differenziertes Angebot in Neubau und Bestand

Es ist nicht verwunderlich, dass das in der vorliegenden Untersuchung analysier- Differenzierte
Wohnungsbesténde

te Umzugsgeschehen hauptséachlich zwischen vorhandenen Wohnungen stattfin- ermoglichen
det. Der Wohnungsneubau hat demgegenuber nur eine quantitativ untergeordne-  prsferenzgerechte
te Bedeutung fur das Umzugsgeschehen in Bremen (wie auch in allen anderen Versorgung
Stadten). Insofern mussen die Haushalte ihre sich verdndernden Anspriiche an

das Wohnen primér im Bestand befriedigen. Dies vollzieht sich einerseits durch

das Umzugsgeschehen, bei dem eine nicht mehr ,passende” Wohnung verlassen

und eine besser geeignete Wohnung oder ein Einfamilienhaus (meistens aus

dem Bestand) bezogen wird. Ahnlich bedeutsam ist die Investitionstatigkeit im

Bestand. Soweit es sich dabei nicht um Fehlinvestitionen handelt, sind diese In-

vestitionen eine Antwort auf die sich verandernden Erwartungen insbesondere an

die Ausstattung der Wohnung und die damit verbundenen Zahlungsbereitschaf-

ten. Bremen bietet mit seiner Vielfalt an Quartieren, Lagen und Bauformen ein

breites Spektrum an Angeboten fiir die unterschiedliche Lebensstile und Anspri-

che an das Wohnen.

Trotz dieser dominanten Bedeutung des Wohnungsbestandes fir die Woh- Wohnungsmangel
nungsversorgung kommt dem Wohnungsneubau eine besondere Rolle fiir die ©/fordertmenr
Wohnungsmarktentwicklung und damit auch fur die Wohnungspolitik zu. Da es Wohnungsneubau
nur sehr eingeschrankt wirkende Mdglichkeiten gibt, die am Wohnungsmarkt

durch Knappheit entstehenden sozialen Probleme durch eine Umverteilung des

Wohnraums zu beeinflussen, liegt das Hauptaugenmerk Ublicherweise auf der

Ausweitung des Wohnungsangebotes mittels eines forcierten Wohnungsneu-

baus. Wohnungsmangel kann nur durch mehr Neubau behoben werden. Eine

Ausweitung des Wohnungsangebots durch mehr Neubau wirkt entlastend auf die

Bestandsmarkte und sorgt auch dort dafiir, dass die Haushalte bei gegebenen

Einkommen mehr Wabhlfreiheiten haben und ihre Préferenzen mittels Umzug

besser umsetzen koénnen. Letztlich sind es die Einkommensunterschiede — die-

ses Argument durchzieht die vorliegende Untersuchung -, die mehr als alles an-

dere die Bandbreite in der Wohnungs- und Wohnstandortwahl erklaren. Zuge-

spitzt formuliert: Auch die Mittelschichtenfamilie hatte gerne die Wahl zwischen

der Villa im Griinen und dem reprasentativen Stadthaus oder groR3ziigigen

Stadtwohnung am Innenstadtrand (siehe Kapitel 5.4).

Welche Zielgruppen mit dem Wohnungsneubau jeweils bedient werden kdnnen, Die Eigenschaften
hat einerseits mit den Baukosten bzw. mit den Preisen sowie mit der Ausgestal- d;s i;“;‘isz\u:zzs
tung der Wohnungsbauforderung zu tun. Andererseits hangt dies ganz malRgeb- \F;Vo?mungsneubaus
lich von der Eigenschaft der zur Verfigung stehenden Wohnungsbaugrundstiicke
bzw. der Entwicklungsflachen fir den Wohnungsbau ab. Dabei gilt eine einfache
Regel, die sich auch in der vorliegenden Untersuchung zeigt: Ein urbanes, le-
bendiges Umfeld starkt die Akzeptanz verdichteter Wohn- und Bauformen. Wer
an den Stadtrand zieht, wird seine Qualitatsanspriiche mit mehr individuellen
Flachen und mehr Grin- und Landschaftsbezug erfullen wollen. Wahrscheinlich
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wirde ein Teil der Haushalte, die bei einem engen Markt das Doppelhaus am
Stadtrand wéhlen, bei einem entspannteren, glinstigeren Markt stadtisch-urbane
Wohnformen bevorzugen. Die Suburbanisierung ist — unabhangig von administ-
rativen Grenzen — schon immer eine Reaktion auf sich verengende stadtisch-
urbane Markte und somit ein raumliches Ausweichen in Bereiche mit glnstigeren
Preisen bzw. Preis-Leistungs-Relationen.

6.3.3. Das Mischungsziel im raumlichen Kontext — Wohnen fir alle

Eine wichtige Erkenntnis aus der vorliegenden Studie ist, dass die Bremer Haus-
halte ganz Uberwiegend eine hohe Bindung an ihr Quartier bzw. ihren Stadtteil
haben. Der allergrof3te Teil der Umzige vollzieht sich in einem sehr engen Um-
feld um die bisherige Wohnung (siehe Abbildung 89).

Dies gilt fur alle untersuchten Haushaltstypen, wenngleich sich dies bei Starter-
haushalten und jungen Erwachsenen (Auszug aus dem Elternhaus) und bei der
Eigentumsbildung der jungen Familien etwas schwacher zeigt. Bei den Senioren
und Haushalten mit Kindern ist dies wiederum besonders stark ausgepragt. Ins-
gesamt bedeutet dies aber, dass die raumlichen Praferenzen fur das Wohnen
sehr stark von dem Wunsch nach der Beibehaltung des bisherigen Wohnumfel-
des geprégt sind. Die sozialen Bindungen dirften dabei eine grof3e Rolle spielen.
Insbesondere fir den dominanten kleinteiligen Wohnungsneubau der Innenent-
wicklung beinhaltet das die Aufforderung, das vorhandene Wohnungsangebot
jeweils anzureichern und auszudifferenzieren, damit veranderte Wohnbedurfnis-
se nicht zur Abwanderung in einen anderen Stadtteil zwingen.

Die Vergangenheit hat in Bremen wie in fast allen anderen Stadten vielfach recht
homogene stadtebauliche Strukturen erzeugt. Die kleinteilige Anreicherung mit
anderen Bau- und Wohnformen erleichtert ausgehend von der hohen sozialen
Bindung an die vorhandenen Wohnstandorte den Umzug. So kann man z. B.
davon ausgehen, dass der Umstieg vom Einfamilienhaus nach dem Auszug der
Kinder durch adaquate Angebote in unmittelbarer raumlicher Nahe erheblich er-
leichtert wird. Die vom Einfamilienhausbau der Vergangenheit gepragten Stadt-
teile sollten insofern mit entsprechenden Etagenwohnungen angereichert wer-
den. Dies funktioniert insbesondere dann gut, wenn die neuen Wohnungen zwar
im rdumlichen Umfeld der alten Wohnung angeboten werden, der Mikrostandort
aber hinsichtlich der Infrastrukturanbindung erkennbar besser ist. Eine vergleich-
bare Logik greift in den urbanen Quartieren. Hier ist die schwierige Aufgabe zu
bewaltigen, ein familienfreundliches Umfeld zu gewahrleisten und dabei sowohl
das Angebot an familiengeeigneten Wohnungen und die Mdoglichkeiten zur Ei-
gentumsbildung zu verbessern.

Neben dieser Mischung der Bauformen und Haushaltstypen ist es ein wichtiger
werdendes Ziel der Stadtentwicklung, eine starkere Mischung von Einkommens-
gruppen zu ermdglichen. Dies verbindet sich in vielen GroR3stadten mittlerweile
mit der Einfihrung von ,Baulandmodellen* nach dem Vorbild der ,sozialgerech-
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ten Bodennutzung“ aus Minchen. Sofern die Aufstellung eines Bebauungsplans
zur Realisierung des Wohnungsbaus erforderlich ist, wird dessen Aufstellung von
der Zusage des Investors abhangig gemacht, auf einer Teilflache geférderten
Wohnungsbau zu errichten. So kann preiswerter Wohnraum auch in Neubauge-
bieten realisiert werden, die unter Marktbedingungen dem freifinanzierten Woh-
nungsbau vorbehalten waren. In Gebieten mit der Dominanz preiswerten Woh-
nungsbaus kann es demgegeniber sinnvoll sein, gezielt héherwertigen Woh-
nungsbau anzubieten, damit die dort verankerten ,Aufsteigerhaushalte” dem
Quatrtier erhalten und das Quartier Uber den Neubau Aufwertungsimpulse erhélt.

6.3.4. Familien in der Stadt — Eine Bremer Tradition neu beleben

Bremen — eine fami-
lienfreundliche Stadt
zum Wohnen?

Eine GroRR3stadt wie Bremen bietet in ihren Bestandsquartieren fur die meisten
Zielgruppen ein vielfaltiges und wahrscheinlich relativ nachfragegerechtes
Wohnangebot. Ein ungelostes und nach wie vor mit Kontroversen verbundenes
Problem der Stadtentwicklung ist jedoch die Wohnraumversorgung von Familien.
Fast alle empirischen Studien - wie auch die vorliegende - zeigen, dass die Fami-
lien Gberproportional héufig auf die neu gebauten Einfamilienhausgebiete am
Stadtrand ausweichen oder aber in entsprechende Gebiete des Umlandes zie-
hen. Dieser empirische Befund bedeutet zunachst einmal, dass die Familien in
ihren bisherigen Quartieren keine fur sie geeigneten bzw. akzeptablen Wohn-
raum gefunden haben. Die eingeschrankte Familienfreundlichkeit der vorhande-
nen Stadtquartiere und ihrer Wohnangebote ist das gemeinsame Problem aller
GroRstadte. Fur Bremen gilt dies jedoch Kraft des stadtebaulichen Erbes in nur
eingeschrankter Form.

Aufgrund der besonderen ékonomischen Situation der Familien besteht ein Teil
der Familienunfreundlichkeit in den meisten Stadten im eingeschrankten Angebot
an Wohneigentum. Aber auch in Bremen verbindet sich der Fortzug an den
Stadtrand oder in das Umland uiberproportional mit dem Ubergang ins Wohnei-
gentum. Die aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht oftmals kritisierten Ein-
familienhausgebiete reprasentieren — ob neu gebaut oder im Wege des Genera-
tionenwechsels neu bezogen — aus der Sicht der dort hinziehenden Familien of-
fenbar die beste unter den verfugbaren (schlechteren) Alternativen.

Die LOsung ist einfach formuliert: Man baue neue oder entwickle vorhandene Das Bremer Haus
Stadtquartiere, die in der Summe ihrer Eigenschaften aus der Sicht einer ausrei-
chend grofRen Zahl von Familien besser sind als die Einfamilienhausgebiete am
Stadtrand oder in der Region. Bremen hat Glick, mit dem traditionellen Formen
des Bremer Hauses Uber ausreichend Anschauungsmaterial und gute Vorbilder
in dieser Hinsicht zu verfligen. Das Vorbild des Bremer Hauses ist dabei nicht nur
architektonischer Natur. Es steht zugleich flr ein Grundverstandnis des Stadte-
baus, das sich weniger an kontinentaleuropaischen (Berlin, Paris) als an engli-
schen Vorbildern anlehnt. Der fur Berlin prdgende Stadtebau des 19. Jahrhundert
oder das Paris Hausmanns sind aus breiten ErschlieBungs- und Représentati-
onsachsen heraus entwickelt und verbinden sich mit einer massiven Bebauung
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auf tiefen Grundstiicken, in deren Hinterhdfen sich die damals schon beriichtig-
ten Mietskasernen finden. Das Gegenteil findet man im historischen London wie
auch in Bremen: Ein aus kleinteiligen Parzellen heraus entwickeltes und damit far
individuelles Eigentum geeignetes stadtebauliches Grundprinzip. Die Parzellen
fligen sich zu Uberschaubaren Nachbarschaften, diese setzen sich wieder zu
Stadtteilen zusammen und vernetzen sich an den notwendigen ErschlieRungs-
achsen und Knotenpunkten zu dichterer Bebauung und einer Frequentierung, die
als Basis fur Einzelhandel, Cafés und anderes fungiert.

Diese historischen Vorbilder sind nicht ohne weiteres in die heutige Zeit zu tber-
tragen. Dennoch zeigen sie, dass individuelles Eigentum, Uberschaubarkeit, ur-
banes Leben und nicht zuletzt bauliche Dichte miteinander vereinbar sind. Genau
diese Kombination ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auch fir viele Familien die
bessere Alternative gegenlber dem schematischen Bautrager-Reihenhausgebiet
am Stadtrand oder dem freistehenden Einfamilienhaus in der Region. Das gilt
selbstverstandlich nur dann, wenn es auch bezahlbar und preislich konkurrenzfa-
hig ist.

6.3.5. Die Zivilgesellschaft als Motor neuer Wohnformen stitzen

Neue Wohnformen
werden haufig selbst
organisiert erprobt

Die vorliegende Studie beschaftigt sich im Schwerpunkt mit den Wohnpréferen-
zen der Haushalte und dem damit verbundenen Umzugsverhalten. Diese Prafe-
renzen unterliegen einem gesellschaftlichen Wandel, der meist unmerklich und
stetig verlauft, sich manchmal aber auch in Schilben bemerkbar macht. Derart
veranderte Wohnpréferenzen verlangen nach veranderten Wohnformen, die
mangels Masse haufig zuerst in der Zivilgesellschaft unter den dort geltenden
Bedingungen erprobt und spater gegebenenfalls in marktkonforme Ldsungen
uberfiihrt werden. Im Fokus stehen aktuell und teilweise seit Jahren die folgen-
den Themen:

¢ Neue Wohnformen fur das Alter, bei denen professionell gewahrleistete
Versorgungssicherheit sowie soziale (nachbarschaftliche) Einbindung und
Selbsthilfe gleichermalien gewahrleistet sind.

¢ Die Sicherung preiswerten Wohnens durch selbst organisierte, gemein-
schaftliche Wohnprojekte, die unabhangig von der tatsachlichen Rechts-
form den genossenschaftlichen Gedanken des solidarischen Wirtschaf-
tens wiederbeleben.

¢ Gemeinschaftliche Wohnprojekte, die Uber den Gedanken der Selbstver-
sorgung mit Wohnungen hinaus, einen gemeinwohlorientierten Ansatz
verfolgen und sich z. B. um kulturelle, soziale Themen im Stadtteil oder
auch um die Revitalisierung von nicht marktgangigen Altimmobilien kim-
mern.

Mit dem Charakter innovativer Vorhaben ist verbunden, dass manche Anséatze Grundsticke und

scheitern oder nur einen Teil der vorab formulierten Anspriiche einlosen konnen, = <nowHow als Forde-
rung
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Innovation beinhaltet ein erhdhtes Risiko des Scheiterns. Genau aus diesem
Grund gibt es z. B. in der Wirtschafts- und Technologiepolitik eine Innovations-
férderung. Aus den gleichen Griinden ist jedoch eine wohnungs- und stadtent-
wicklungspolitische Innovationsférderung sinnvoll, die insbesondere auf die Zivil-
gesellschaft setzt. Im Mittelpunkt einer derartigen Férderung steht die Grund-
stucksbereitstellung bzw. die Grundstticksreservierung und eine organisatorisch-
fachliche Unterstiitzung, die flexibel die entsprechenden Liicken der engagierten
Gruppen schlief3t.

6.3.6. Die Quartiersanalyse — ein Instrument der Wohnungspolitik

Wohnungsbauinvesti-
tionen in das Quartier
einpassen

Abseits der grol3en Leilinien fur die Wohnungsbauentwicklung Bremens insge-
samt ist die praktische Umsetzung immer auf die konkreten Moglichkeiten des
jeweiligen Grundstiicks und des Quartiers bezogen. Von daher liegt es nahe, den
mit dem Leitbild der Innenentwicklung verbundenen STEP Wohnen in Bremen
auch als Beitrag zu einer kleinrdumigen Quartiers- oder Stadtteilentwicklung zu
verstehen. Ob in einem Stadtteil eher guinstige oder eher héherwertige Wohnun-
gen fehlen und in welchen Bauformen sowie fir welche Zielgruppen die Woh-
nungen gebaut werden sollen, muss jeweils ausgehend von den jeweiligen
Handlungserfordernissen (Defiziten oder Schwéchen) und den vorgefundenen
Mdoglichkeiten (Starken, Potenziale) des Stadtteils und des konkreten Grund-
stiicks analysiert und entschieden werden.

Eine solche Analyse und eine darauf basierende wohnungspolitische Strategie Integrierte
fiir den Stadtteil oder das Quartier lasst sich in mehrfacher Hinsicht als integriert = Stadtentwicklung
verstehen. Einerseits, weil ganz unterschiedlichen Facetten des Stadtteils in den

Blick genommen werden mussen (Grundstiickspotenziale, Wohnungsbaupoten-

ziale, Wohnungsversorgung der unterschiedlichen Nachfragegruppen, stadtebau-

liche Situation, Ausstattungs-, Freizeit- und Versorgungsqualitdten etc.). Ande-

rerseits, weil sie nicht allein als planerische Schreibtischaufgabe zu verstehen ist,

sondern sowohl in der Problemwahrnehmung der 6rtlichen Politik als auch in der
Handlungsbereitschaft der sonstigen Akteure (insbesondere Wohnungsmarktak-

teure und -investoren) wurzeln muss. Insofern handelt es sich auch um eine Dia-

log- und Kooperationsaufgabe.
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8.

8.1.

Anhang

Quartiersklassifizierung

oT Name Lage baulicher Typ 6konomischer Status |Nahversorgung

Gebdudestruktur, Baualter SGB-II-Quote, Einkommen Versorgungszentren laut
Einzelhandelskonzept

111|Altstadt Innenstadt Stadtzentrum unauffallig Zentrum

112|Bahnhofsvorstadt |Innenstadt Stadtzentrum 6konomisch schwach Zentrum

113|0stertor Innenstadt Blockrandbebauung Altbau unauffallig Stadtteilzentrum

122|industriehafen Stadtrand keine Angabe keine Angabe

124|Neustidter Hifen |Stadtrand keine Angabe keine Angabe

125|Hohentorshafen  |Innenstadtrand keine Angabe keine Angabe

211 |Alte Neustadt Innenstadt Blockrandbebauung 1950-1960er Jahre unauffallig

212 |Hohentor Innenstadtrand Blockrandbebauung 1950-1960er Jahre okonomisch schwacher  |Stadtteilzentrum

213|Neustadt Innenstadtrand Blockrandbebauung Altbau unauffallig Stadtteilzentrum

214]|Stidervorstadt Innenstadtrand Blockrandbebauung Altbau unauffallig Stadtteilzentrum

215|Gartenstadt Sud  |/nnenstadtrand Blockrandbebauung 1950-1960er Jahre unauffallig

216|Buntentor Innenstadtrand Blockrandbebauung Altbau unauffallig Stadtteilzentrum

217|Neuenland Stadtrand keine Angabe keine Angabe

218|Huckelriede Innenstadtrand gemischtes Quartier unauffallig

231 |Habenhausen Stadtrand Einfamilienhausquartier 6konomisch stark

232|Arsten Stadtrand verdichtetes Einfamilienhausquartier unauffallig

233|Kattenturm Stadtrand gemischtes Quartier 6konomisch schwach

234|Kattenesch Stadtrand verdichtetes Einfamilienhausquartier 6konomisch starker

241|Mittelshuchting ~ [Stadtrand Einfamilienhausquartier mit Geschosswohnungsbau [ékonomisch schwach

242|Sodenmatt Stadtrand gemischtes Quartier, 1950-1960er Jahre 6konomisch schwach

243 [Kirchhuchting Stadtrand Einfamilienhausquartier mit Geschosswohnungsbau [6konomisch schwacher Stadtteilzentrum

244|Grolland Stadtrand Einfamilienhausquartier 6konomisch starker

251|Woltmershausen |Innenstadtrand gemischtes Quartier unauffallig Stadtteilzentrum

252 |Rablinghausen Stadtrand Einfamilienhausquartier unauffallig

261|Seehausen Stadtrand Einfamilienhausquartier 6konomisch starker

271]Strom Stadtrand keine Angabe keine Angabe

311|Steintor Innenstadt Blockrandbebauung Altbau unauffallig Stadtteilzentrum

312|Fesenfeld Innenstadt Blockrandbebauung Altbau 6konomisch starker

313|Peterswerder Innenstadtrand Blockrandbebauung Altbau 6konomisch stark

314|Hulsberg Innenstadtrand gemischtes Quartier unauffallig

321 |Neu-Schwachhausq Stadtrand gemischtes Quartier, 1950-1960er Jahre 6konomisch stark

322 |Birgerpark Innenstadtrand Blockrandbebauung und freistehende EFH Altbau 6konomisch stark

323|Barkhof Innenstadt Blockrandbebauung Altbau 6konomisch stark

324 |Riensberg Stadtrand gemischtes Quartier, 1950-1960er Jahre 6konomisch stark

325|Radio Bremen Stadtrand gemischtes Quartier 6konomisch stark

326|Schwachhausen |Innenstadtrand Blockrandbebauung und freistehende EFH Altbau 6konomisch stark

327|Gete Innenstadtrand gemischtes Quartier 6konomisch stark

331|Gartenstadt Vahr |Stadtrand gemischtes Quartier, 1950-1960er Jahre unauffallig

332|Neue Vahr Nord |Stadtrand GroBwohnsiedlung 6konomisch schwach

334|Neue Vahr Siidwes| Stadtrand GroBwohnsiedlung 6konomisch schwacher

335[Neue Vahr Siidost | Stadtrand GroRwohnsiedlung 6konomisch schwach Stadtteilzentrum

341 |Horn Stadtrand Einfamilienhausquartier 6konomisch stark

342|Lehe Stadtrand gemischtes Quartier 6konomisch starker Stadtteilzentrum

343|Lehesterdeich Stadtrand verdichtetes Einfamilienhausquartier 6konomisch starker

351|Borgfeld Stadtrand Einfamilienhausquartier 6konomisch stark

361|0Oberneuland Stadtrand Einfamilienhausquartier 6konomisch stark

371|Ellener Feld Stadtrand Einfamilienhausquartier unauffallig

372 |Ellenerbrok-Schevd Stadtrand Einfamilienhausquartier mit Geschosswohnungsbau [unauffallig Stadtteilzentrum

373|Tenever Stadtrand Einfamilienhausquartier mit Geschosswohnungsbau [ékonomisch schwach Stadtteilzentrum
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oT Name Lage baulicher Typ 6konomischer Status |Nahversorgung

Gebdudestruktur, Baualter SGB-II-Quote, Einkommen Versorgungszentren laut
Einzelhandelskonzept

374|0Osterholz Stadtrand Einfamilienhausquartier 6konomisch starker

375|Blockdiek Stadtrand gemischtes Quartier, 1950-1960er Jahre 6konomisch schwacher

381]Sebaldsbriick Stadtrand gemischtes Quartier unauffallig

382 |Hastedt Stadtrand gemischtes Quartier, Altbausubstanz unauffallig

383|Hemelingen Stadtrand gemischtes Quartier 6konomisch schwacher

384|Arbergen Stadtrand Einfamilienhausquartier unauffallig

385|Mahndorf Stadtrand Einfamilienhausquartier unauffallig

411|Blockland Stadtrand dérflich diinn besiedelt 6konomisch stark

421|Regensburger StrafInnenstadtrand Blockrandbebauung Altbau unauffallig Stadtteilzentrum

422|Findorff-Burgerwejnnenstadtrand Blockrandbebauung 1950-1960er Jahre unauffallig Stadtteilzentrum

423|Weidedamm Innenstadtrand gemischtes Quartier 6konomisch starker Stadtteilzentrum

424|In den Hufen Stadtrand keine Angabe keine Angabe

431|Utbremen Innenstadtrand gemischtes Quartier 1950-1960er Jahre 6konomisch schwécher Stadtteilzentrum

432|steffensweg Innenstadtrand gemischtes Quartier 1950-1960er Jahre 6konomisch schwacher

433|Westend Innenstadtrand Blockrandbebauung 1950-1960er Jahre okonomisch schwécher  |Stadtteilzentrum

434|walle Innenstadtrand gemischtes Quartier unauffallig Stadtteilzentrum

435|Osterfeuerberg ~ |Innenstadtrand gemischtes Quartier unauffallig

436|Hohweg Stadtrand keine Angabe keine Angabe

437|Uberseestadt Innenstadtrand keine Angabe keine Angabe

441|Lindenhof Stadtrand gemischtes Quartier, Altbausubstanz 6konomisch schwach Stadtteilzentrum

442|Gropelingen Stadtrand gemischtes Quartier 6konomisch schwach Stadtteilzentrum

443|0Ohlenhof Stadtrand gemischtes Quartier, Altbausubstanz 6konomisch schwach Stadtteilzentrum

444|1n den Wischen  |Stadtrand keine Angabe keine Angabe

445|0slebshausen Stadtrand gemischtes Quartier, Altbausubstanz 6konomisch schwach

511|Burg-Grambke Stadtrand gemischtes Quartier unauffallig

512 |Werderland Stadtrand dorflich diinn besiedelt 6konomisch starker

513|Burgdamm Stadtrand gemischtes Quartier, 1950-1960er Jahre unauffallig Stadtteilzentrum

514|Lesum Stadtrand Einfamilienhausquartier unauffallig Stadtteilzentrum

515|St Magnus Stadtrand Einfamilienhausquartier 6konomisch starker

521|Vegesack Stadtrand gemischtes Quartier unauffallig Zentraler Versorgungsbereich

522|Grohn Stadtrand Einfamilienhausquartier 6konomisch schwach

523|Schénebeck Stadtrand Einfamilienhausquartier unauffallig

524|Aumund-Hammerd Stadtrand Einfamilienhausquartier unauffallig

525|Fahr-Lobbendorf |Stadtrand gemischtes Quartier, 1950-1960er Jahre unauffallig

531|Blumenthal Stadtrand gemischtes Quartier 6konomisch schwach Stadtteilzentrum

532|Rénnebeck Stadtrand Einfamilienhausquartier unauffallig

533]Liissum-Bockhorn |Stadtrand gemischtes Quartier, 1950-1960er Jahre 6konomisch schwach

534|Farge Stadtrand Einfamilienhausquartier unauffallig

535|Rekum Stadtrand Einfamilienhausquartier unauffallig
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Abbildung 91: Lagetypen

Lagetypen
I Innenstadt
[ Innenstadtrand
[ Stadtrand

Quelle: eigene Darstellung

Abbildung 92: bauliche Quartierstypen

bauliche Quartierstypen

I Stadtzentrum

Il GroBwohnsiediung

I Blockrandbebauung Altbau

I Blockrandbebauung und freistehende EFH Altbau
Il Blockrandbebauung 1950-1960er Jahre

[ gemischtes Quartier, Altbausubstanz

1 gemischtes Quartier

[ gemischtes Quartier 1950-1960er Jahre

Il Einfamilienhausquartier

[ verdichtetes Einfamilienhausquartier Flughafen
[ Einfamilienhausquartier mit Geschosswohnungsbau X
[_] dérflich diinn besiedelt

[ keine Angabe

B

-k

Quelle: eigene Kategorisierung und Darstellung nach Baualter und Gebaudetyp; Datengrundlage:
Statistisches Landesamt Bremen, Zensus 2011
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Abbildung 93: 6konomischer Status der Quartiere

Universitat Bremen!

okonomischer Status
[ keine Angabe
I konomisch schwach

[ skonomisch eher schwach
[ unauffallig

1 6konomisch eher stark
I Skonomisch stark

Quelle: eigene Kategorisierung und Darstellung nach SBG-II-Quote und Einkommen; Datengrund-
lage: Statistisches Landesamt Bremen, Zensus 2011
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