Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan 1567

zwischen

- nachfolgend ,Projektentwicklerin“ genannt —
und

der Stadtgemeinde Bremen,
vertreten durch die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitit,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau,

diese vertreten durch [

Behdrdenleiter des Bauamtes Bremen-Nord,
Gerhard-Rohlfs-Str. 62, 28757 Bremen

- nachfolgend ,Stadt" genannt —

Praambel

Wohnungs- und stadtentwicklungspolitisches Ziel ist es, in Bremen ein quantitativ und qualitativ
ausreichendes Angebot fiir den Wohnungsbau zu schaffen. Im Stadtgebiet sollen verstérkt
Flachen fir den Wohnungsbau erschlossen werden, um durch ein adaquates Angebot von
Grundstticken und Wohnangeboten in Bremen der Abwanderung entgegenzuwirken und
potenzielle Neublirger zu gewinnen. Zugleich soll in Umsetzung des entsprechenden
Senatsbeschlusses ein bestimmter Anteil von Wohneinheiten im Rahmen des geférderten
Wohnungsbaus errichtet werden.

Die Projektentwicklerin beabsichtigt, im Rahmen der Innenentwicklung auf dem Gelénde des
ehemaligen Angelteiches und stéadtischen Flachen rund um das bisherige Technologiezentrum
Bremen-Nord ein Wohnquartier zur Errichtung von Einfamilienh&usern, ilberwiegend in Form
von Reihenhdusern, zu entwickeln. Fir den Erwerb der stidtischen Grundstiicke des
Technologiezentrum Bremen-Nord, an der Friedrich-Schréder-Strake in Bremen-Vegesack,
Ortsteil Bremen-Aumund, steht die Projektentwicklerin mit der Wirtschaftsférderung Bremen in
vertraglichen Verhandlungen. Darliber hinaus beabsichtigt die Projektentwicklerin den Erwerb
weiterer stadtischer Teilgrundstiicke, nordlich der StraRe ,Am Becketal®. Fir das
Vertragsgebiet wird ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1567 auf Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 1567
basieren auf einem stédtebaulichen Konzept (Anlage S4). Die ErschlieRung des neuen
Wohngebiets erfolgt iber die StraBe ,Am Becketal" und die Friedrich-Schréder-StraRke.
Insgesamt sollen in dem neuen Wohnquartier moglichst zeitnah ca. 82 Wohneinheiten realisiert
werden. Die Wohnraumversorgung von Haushalten mit kleinen und mittleren Einkommen wird
dadurch gewahrleistet, dass 25 % der neu geschaffenen Wohneinheiten mit Mittel der
Wohnraumférderung und Sozialbindung errichtet werden. Es ist vorgesehen, 8 der neu zu
schaffenden Wohneinheiten im Teichquartier (Bebauungsplan 1567) und anteilig 12




Wohneinheiten im benachbarten Wohnpark Aumund an der Meinert-Loffler-Str.
(Bebauungsplan 1568) als geférderte Sozialwohnungen zu realisieren.

Mit dem neuen Wohngebiet wird zudem die Zielsetzung einer klimaschonenden Bebauung
verfolgt. Die Projektentwicklerin hat sich entschieden, dass neue Quartier entsprechend den
Kriterien einer Klimaschutzsiedlung umzusetzen. Sie beabsichtigt die Errichtung einer neuen
Heizzentrale mit Blockheizkraftwerk, von wo aus die Haushalte mit Nahwérme und, fakultativ,
Strom versorgt werden. Vorgesehen ist der Erwerb und gesicherte Betrieb der Heizzentrale
mit Blockheizkraftwerk durch die swb.

Es ist geplant, die vorgesehenen ErschlieBungs- und Baumafnahmen nach Inkrafttreten der
Satzung, ggof. bereits nach § 33 BauGB, und Durchfihrung erforderlicher
Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des Bebauungsplanes 1567, und nach den
Bestimmungen dieses Vertrages zu realisieren.

§ 1 Vertragsgebiet

(1) Das Vertragsgebiet befindet sich (berwiegend im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 1567. Es ist in einem Lageplan (Anlage S1) dargestellt und umfasst
die Flursticke 37/28, 37/30, 37/34, 37/35, 55/2, 55/3, 55/5, 55/7, Teile des Flurstlcke
55/8, 56/2, 51/1, 62/4, 62/3, Flur 161 in Bremen-Aumund. Ein kleinerer
Grundstiicksbereich befindet sich auRerhalb des Bebauungsplanes 1567 (im Bereich
ndrdlich der Bahnanlagen / stiddstlich des grofien Teiches).

§ 2 Projekt

(1) Grundlage fiir die geplante Projektentwicklung ist der Bebauungsplan 1567 (Anlage
$2) mit Begriindung (Anlage S3), dem zugehdrigen Freiflichenplan (Anlage S4) und
Grinordnungsplan (Anlage S4a, Zielplan), in denen die MalRnahmen dargestellt und
erlautert sind.

(2) Die Stadt ist bislang noch Eigentiimerin einzelner -Flachen, die im Lageplan (Anlage
S16, S10 und S15) dargestellt sind. Der Projektentwicklerin sollen diese Fléchen
{ibereignet werden, damit ihr diese zur Realisierung des Projektes Seeland und der
Seniorenwohnanlage  ,Wohnpark Aumund® zur Verfigung stehen. Die
Projektentwicklerin wird dazu -gesonderte Kaufvertrage mit der Stadt, vertreten durch
die Wirtschaftsférderung Bremen und Immobilien Bremen, abschlieBen.

(3) Sonstige Anforderungen an die ErschlieBung werden in einem mit dem Amt fur Stralten
und Verkehr in Bremen abzuschliefenden Infrastrukturvertrag geregeit.

(4) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich zur Durchfuhrung des Vorhabens
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes 1567 und den Regelungen
dieses Vertrages. Sie wird die MaBnahmen nach diesem Vertrag im eigenen Namen
und auf eigene Rechnung durchftihren.



§3

ErschlieBungsanlagen
offentliche Verkehrsanlagen mit Wendeanlage / HaupterschlieRungsstralien

(1) Die ErschlieBung des Vertragsgebietes erfolgt (iber die bestehende Stralle Am
Becketal und die Friedrich-Schrioder-Stralie. Die Lage der ErschlieBungsstrafien ergibt
sich aus dem Bebauungsplan 1567, Bearbeitungsstand 29.10.2020 (siehe Anlage S2).
Die Projektentwicklerin hat mit dem Amt fur Stralen und Verkehr auf Grundlage einer
u. a. mit dem Bauamt Bremen Nord abzustimmenden ErschlieBungs- und
Entwasserungsplanung vor Bekanntmachung des Bebauungsplanes 1567 einen
Infrastrukturvertrag zu schlieRen. Dieser Infrastrukturvertrag beinhaltet insbesondere,
die kostenfreie Ubertragung aller zukiinftigen StraRenverkehrsflachen (siehe Anlage
S 10) und regelt dartiber hinaus die mit dem Umbau bzw. dem Neubau der &ffentlichen
Verkehrsflachen verbundenen Details der Herstellung und dergleichen. Die Kosten
aller infrastrukturellen Maftnahmen gehen, entsprechend der
vertragsgegenstandlichen stadtebaulichen Konzeption (Anlage S4), zu Lasten der
Projektentwicklerin. Die Projektentwicklerin (bernimmt jegliche Kosten flr die
MaRnahmen, die durch die Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich werden
sollten. Bzgl. der Wendeanlage ist sicherzustellen, dass fur die kiinftige Bebauung die
ordnungsgemé&Re Mullentsorgung unter Ber(icksichtigung einer Befahrung der
spateren ErschlieBungsstralen mit einem 3-achsigen Millfahrzeug gewahrleistet ist.
Die Projektentwicklerin Ubermnimmt zudem die Kosten flr die Anpassung von
flankierenden  offentlichen  Verkehrsflichen sowie auch aulerhalb des
Geltungsbereiches stralRenbautechnische Anpassungsarbeiten.

Des Weiteren verpflichtet sich die Projektentwicklerin in Bezug auf den Ausbau des
geplanten FuB-und Radwegverbreiterung, der geplanten Begrlinung und den
geplanten Toreinfahrten im Bereich des Niederschlagsklarbeckens {NKB) um eine
rechtzeitige Abstimmung mit dem Umweltbetrieb Bremen.

Offentliche FuRwegeverbindung zum Wanderweg an der Beckedorfer Beeke (A)

(2) Der Bebauungsplanes 1567 sieht zwischen der StraRe ,Am Becketal" und dem
Wanderweg an der Beckedorfer Beeke eine offentliche Grlnflache mit einem FuBweg
(A) vor, der in Anlage S 5 (Flache 5) dargestellt ist. Die Wegeverbindung dient der
offentlichen Nutzung und soll durch die Projektentwicklerin so gestaltet, gesichert und
gekennzeichnet werden, dass der Weg 6ffentlich genutzt werden kann. Auf dem
Wanderweg dirfen keine Bordsteinkanten, die nicht von Amphibien Gberwunden
werden kénnen, verbaut werden. Zwischen Weg und Seitenrdumen ist entweder eine .
Hoéhengleichheit oder eine Abschragung vorzusehen.

Die Kosten fir die Herstellung des Fufweges (A) werden vollstandig von der
Projektentwicklerin ibernommen. Hierfir werden Herstellungskosten von ca. 45.000
Euro, gemaR Kostenschatzung (Anlage S5a) veranschlagt. Die Kostentragungspflicht
zu Lasten der Projektentwicklerin bleibt aber auch bestehen, sofern die tatsachlichen
kosten die Schéatzung Uibersteigen sollten. Die Unterhaltung der Wegeverbindung W|rd
gemafl Abstimmung vom Referat 30 SKUMS (ibernommen.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich mit dem ASV hierzu einen Infrastrukturvertrag
zu schlieBen. Der Infrastrukturvertrag wird insbesondere regeln, dass die 6ffentliche
Grunflache (FuBweg (A)) nach Herstellung kosten- und mangelfrei an die
Stadtgemeinde Bremen Ubertragen werden soll.

Offentliche FuRwegeverbindung zum Haltepunkt Bahnhof Aumund (B)




(3)

(4)

Der Bebauungsplanes 1567 sieht zwischen dem bereits vorhandenen FuRweg
zwischen Friedrich-Schroder-Strale und Meinrad-Loffler-Strake, sowie dem
Haltepunkt Bahnhof Aumund, einen Fuweg (B) innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
vor, der in Anlage S14 dargestellt ist. Die Wegeverbindung dient der Anbindung des
Neubauquartiers an den SPNV und soll so gestaltet und gesichert werden, dass der
Weg offentlich genutzt werden kann.

Die Herstellung des FuRweges (B) incl. der Planungsleistungen (Erarbeitung des
Wegekonzeptes) werden von der Projektentwicklerin (bernommen. Die
Projektentwicklerin tragt 60% der entstehenden Kosten fUr die &ffentliche
FuBwegeverbindung. Die restlichen 40 % werden von der Stadtgemeinde Bremen,
aus dem Verkaufserlos des SV Gewerbes, (ibernommen. Zur Realisierung des
Verbindungsweges ist ein Ankauf eines privaten Grundstlcksteils, rlickwertig der
Meinert-Loffler-Stralle 14 (s. Anlage 17), erforderlich. Die Projektentwicklerin wird den
o.g. Grundsticksteil rickwertig der Meinert-Loffler-Strale 14 von dem
Privateigentimer erwerben. Die Projektentwicklerin verpflichtet sich die 0.g. Teilflache
(siehe Anlage S 17) unentgeltlich an die Stadtgemeinde Bremen zu Ubertragen. Die
Ubernahme und Unterhaltung des o.g. hergesteliten FuRweges, erfolgt nach
mangelfreier Bauabnahme durch den Umweltbetrieb Bremen und das Referat 30
(Grtinordnung). Kostenschatzung FuBweg (B) siehe Anlage S6.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich den Fulweg B (gemafl Anlage S14) bis Herbst
/Winter 2021/2022 auszubauen (vorausgesetzt das Baurecht ist geschaffen und der
Ankauf der Teilflaiche riickwertig des Grundsticks Meinert-Léffler-Strale 14 ist
gesichert). Da die vorhandenen Straucher und Baume im Vorfeld nicht erfasst werden
kénnen, verpflichtet sich die Projektentwicklerin, die Baumafnahme vor Ort durch
Begleitung des Referat 30 durchfiihren zu lassen, d.h. die Rodungsarbeiten und der
zukanftige Wegeverlauf werden vor Ort abgesteckt und die notwendigen Fallungen, der
Verlauf des Weges und der Héhenverlauf erfolgt nach Angabe der Bauleitung. Nach
Fertigstellung des Weges wird entschieden an welchen Stellen Badume und Straucher
als Ersatzpflanzung notwendig und sinnvoll sind. Die anfallenden Kosten fir die

 Ersatzpflanzungen der o.g. zu rodenden geschitzten Geholze tragt die

Projektentwicklerin.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich, auf dem zukunftigen
Gartenerweiterungsgrundstiick der Seniorenwohnanlage, an der Grundstiicksgrenze
zur 6ffentlichen Griinflache (geméanR Anlage $156), die Kosten flr die Anpflanzung einer
standortheimischen Hecke zu tibernehmen und diese zweimal im Jahr zur &ffentlichen
Grinflache hin zu schneiden. Es sollte ein ausreichender Freiraum zwischen
Verbindungsweg (Fulweg B) und der Heckenanpflanzung bestehen. Im Falle einer
VerduRerung des Grundstlickes ist die Projektentwicklerin verpflichtet, die Pflichten
aus diesem Vertrag an |hre Rechtsnachfolgerin weiterzugeben.

Private Stichwege

Die weitergehende, innere ErschlieBung des Vertragsgebietes erfolgt Gber drei private
Stichwege von der Friedrich-Schroder-Stralle sowie Uber einen weiteren Stichweg von
der StraBe ,Am Becketal" aus. Die Lage der vier privaten Stichwege ergibt sich aus
dem Bebauungsplan 1567 (vgl. Anlage S2).

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich dazu, die insgesamt vier privaten Stichwege
von der Strale ,Am Becketal" und der Friedrich-Schréder-Strale aus vollstéandig
herzustellen. Der Anschluss der Stichwege an die StraBe Am Becketal und der
Friedrich-Schroder-Strale ist im Infrastrukturvertrag mit dem Amt fir Strallen und
Verkehr Bremen zu regeln. Fir die weiteren direkten Grundstiickszufahrten von der



(5)

StraRe ,Am Becketal* und der Friedrich-Schréder-Strale aus sind Uberfahrtsantréage
beim Amt fir Straften und Verkehr zu stellen.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich, fir die Entwasserung (Schmutzwasser) der
Uiber die privaten Stichwege sowie (ber die direkten Zufahrten von der Strafle Am
Becketal und der Friedrich-Schréder-Stralte aus erschlossenen Grundstiicke bei der
hanseWasser Bremen GmbH einen Entwéasserungsbauantrag zu stellen. Der
Projektentwicklerin ist bekannt, dass eine Bebauung der Grundstiicke erst dann
erfolgen kann, wenn der Entwasserungsbauantrag von der hanseWasser Bremen
GmbH genehmigt worden ist.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich dartiber hinaus, die im Bebauungsplan 1567
festgesetzten Flachen zur Aufstellung von Millsammelbehalitern privatrechtlich durch
entsprechende Grunddienstbarkeiten und 6ffentlich-rechtlich durch eine Baulast zu
sichern. Sie verpflichtet sich des Weiteren, die Flachen zur Aufstellung der
Millsammelbehéalter funktionsgerecht vor Inbetriebnahme der zugeordneten
Wohnungen herzustellen und die dauerhafte Unterhaltung sicherzustellen.

Private Versorgungsanlagen / Mobilfunkanlage / Trafostation Nr. 1235

Der Projektentwicklerin obliegt im Rahmen des Bauantrages fur die Heizzentrale mit
Blockheizkraftwerk der Nachweis, dass die bauliche Ausnutzung der angrenzenden
Wohngebaude nicht durch entstehende Abgas- und Schallimmissionen sowie
elektromagnetischer Strahlung eingeschrénkt wird. Die Projektentwicklerin verpflichtet
sich, das BHKW mit Larmminderungstechnik auszustatten, so dass die angrenzenden
Wohngebaude vor Schallwellen geschiitzt werden.

Die Projektentwicklerin wird das Blockheizkraftwerk gestalterisch in die Gebaudezeile
des WA 3 integrieren.

Zum Schutz vor elektromagnetischen Immissionen vom bereits bestehenden
Mobilfunkmast wird im Bebauungsplan durch eine bedingende Festsetzung nach § 9
Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass eine Wohnnutzung in den Allgemeinen Wohngebieten
erst dann zulassig ist, wenn der Mobilfunkmast auler Betrieb genommen wurde. Die
Kiindigung des Nutzungsvertrages mit dem Mobilfunkbetreiber ist bereits durch die
Wirtschaftsférderung erfolgt. Der Standort der Antennenanlage wurde zum 31.10.2021
geklndigt. Der Abbau der vorhandenen Mobilfunkanlage wird auf Kosten des
Mobilfunkbetreibers durchgeftihrt, dieses ist vertraglich abgesichert. Die
Projektentwicklerin verpflichtet sich in Abstimmung mit der Wirtschaftsférderung daflr
zu sorgen, dass ein rechtzeitiger Riickbau der Mobilfunkanlage veranlasst wird.

Die. Projektentwicklerin verpflichtet sich in dem Allgemeinem Wohngebiet mit der
Bezeichnung WA1* im Abstand von 3,50 m zum Rand der Anlage der Trafostation
Nr.1235 auf jegliche Wohnnutzung zu verzichten. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA1* ist eine Wohnnutzung nur zuldssig, wenn auf der &stlich
angrenzenden Flache fur Versorgungsanlagen “Elektrizitat" (Transformatoren/
Netzstation) die Nutzung aufgegeben oder die Trafostation mit entsprechendem
Abstand (3,50 Meter zur Wohnnutzung) verlegt wurde.

§4




Wohnquartier mit anteiliger Wohnraumférderung / Nebenanlagen

(1) Gegenstand des Projektes ist insbesondere die Errichtung von insgesamt 82
Wohneinheiten. Soweit die Projektentwicklerin diese nicht selbst errichtet, wird Sie die
daftir vorgesehenen.Grundstiicke auf dem Immaobilienmarkt anbieten.

(2) Die dem Bebauungsplan 1567 zugrundeliegende stédtebauliche Konzeption sieht
die Errichtung von 81 Reihenhdusern und einem Einfamilienhaus vor. Um auch
Wohnraum fir Haushalte mit geringen Einkommen zu schaffen, verpflichtet sich die
Projektentwicklerin acht Reihenhduser innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes 1567 und zwélf Wohnungen im stidlich angrenzenden Plangebiet
des Bebauungsplanes 1569 unter Inanspruchnahme von Wohnraumférderungsmitteln
zu erstellen und als geférderten-Wohnraum anzubieten. Mit acht Mietreihenhdusern
sowie zwolf Geschosswohnungen werden 25 v.H. der innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete des Plangebietes entstehenden Wohneinheiten unter Inanspruchnahme
von Wohnraumférderungsmitteln erstellt. Die Verpflichtung zur Vermietung der oben
genannten Reihenh&duser und Wohnungen sowie weitere Regelungen zum geférderten
Wohnungsbau werden im Rahmen der Férderung mit der Projektentwicklerin gesichert.

© (3) Die Projektentwicklerin kann diese Verpflichtung mit ausdricklicher schriftlicher
Zustimmung der Stadt auf einen Kooperationspartner tibertragen.

(4) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich spatestens mit dem jeweiligen Bauantrag
einen genehmigungsfahigen Férderantrag zu stellen. Einzelheiten zur Ausgestaltung
der Sozialwohnungsquote und zu den Férderbedingungen — insbesondere die Héhe
der Forderung sowie die bei der Vermietung geltenden Einkommens- und
Flachengrenzen — werden im Rahmen des Wohnraumférderverfahrens gepriift und
entschieden. Weitergehende Informationen ergeben sich aus den anliegenden
_ Merkblattern (Anlagen S7 und S8). '

§5
Griinordnung / KompensationsmaBRnahmen / éffentliche Griinflachen /
Vermeidungsmafnahmen und Naturschutz/ Entwédsserungskonzept

Grlinordnung und Kompensationsmaflnahmen

(1) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich, die im Bebauungsplan 1567
festgesetzten Baume sowie die festgesetzten Hecken gemaR den textlichen
Festsetzungen Nr.12.3 bis 12.4 anzupflanzen. Insgesamt sind mindestens 40
Laubbaume anzupflanzen, davon sind 6 kleinkronige Baume der M2 Flache
zugeordnet und nach Vorgaben gemaR § 5 Abs. 1 Abschnitt IV anzupflanzen.
Die Hecken sind von der Projektentwicklerin bzw. den jeweiligen spateren
Eigentiimern zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Béaume an den privaten ErschlieBungswegen ,Y* und X" sind gemafR textlicher
Festsetzung Nr.12.3 des Bebauungsplanes zu pflanzen. Die
Projektentwicklerin verpflichtet sich, bei den Neuanpflanzungen der Baume,
entlang von Stralkenverkehrsflachen, einen Mindestabstand von 2,50 m
zwischen der Rohrauflenwand im Strallenraum und Stammachse des
Baumes, als Schutzmallnahme, einzuhalten. Die geforderten Anpflanzungen
(textliche Festsetzung 12.3 bis 12.4) sind bis zur ersten Vegetationsperiode



© werden.

nach Abschluss der Baumalnahmen vorzunehmen.

Im Rahmen der Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 - Gebiet ist
der Graben zu verlegen und zuklnftig entlang der éstlichen Grenze vom
MafRinahmenbereich M1, direkt angrenzend an das WA 3 - Gebiet, als 2 m
breiter naturnah gestalteter Graben anzulegen. Um eine Betroffenheit der
MafRnahmenflache M1 zu vermeiden, verpflichtet sich die Projektentwicklerin
bei der Verlegung des Grabens und der Umsetzung der Reihenhauszeile 6
(siehe Anlage S4) Erdanschittungen, ausschliefllich auf das bestehende
Gelandeniveau der innerhalb der Wohnbauflachen des WAS3-Gebietes
liegenden Grundstlicke, zu verziehen. Die Verlegung des Grabens bedarf einer
wasserrechtlichen Planfeststellung / Plangenehmigung. Der Graben ist
dauerhaft zu erhalten. Die Projektentwicklerin verpflichtet sich die Kosten flr
die UmlegungsmaRnahme des o.g. Grabens zu Ubernehmen.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich, den im Bebauungsplan 1567 mit M3
bezeichneten MaBnahmenbereich als naturnahe Flachwasserzone (gemaf
Anlage S4b) mit einer Boschungsneigung von mindestens 1:3 zu entwickeln
und einen ausreichenden Wasserstand des Gewa&ssers zu gewahrleisten. Eine
technische Abdichtung der Gewéssersohle ist nicht zuléssig. Auf rund 60% der
Uferzone sind Réhrichte und Hochstauden anzupflanzen

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich, den im Bebauungsplan 1567 (textliche
Festsetzung Nr.12.7) mit M2 bezeichneten MalRnahmenbereich als naturnahen
Geholzbestand fir die Amphibienwanderung zu entwickeln. Die Flache ist auf
60 % mit standortheimischen Gehdlzen zu begriinen und der Eigenentwicklung
zu (Oberlassen. Flr die je 2 m? ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Der
Ubergang zum Teich ist mit einem stationdren Amphibienleitsystem
auszustatten. Durch die Errichtung des neuen Amphibienkorridors innerhalb
der Flache M2 (rd. 230 m?) und der Schaffung eines naturnahen Ufers an der
Sldseite des privaten Teichs (M3) mit anschlieender Wildhecke (zusammen
rd. 600 m?*. Des Weiteren verpflichtet sich die Projektentwicklerin in
Abstimmung mit der Naturschutzbehdérde, die Unterhaltung des
Amphibienkorridors innerhalb der Flache M2 zu Gbernehmen. Im Falle einer
VerauRerung des Grundstiickes ist die Projektentwicklerin verpflichtet, die
Pflichten aus diesem Vertrag an |hre Rechtsnachfolgerin weiterzugeben.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich, mit der im Bebauungsplan 1567
bezeichneten Malnahme M4, das Gewasser als naturnahen Teich dauerhaft
zu erhalten. Zur Férderung einer naturnahen Uferzone sind bauliche Anlagen
wie Uferstege nicht zuldssig. Das Siidufer ist 6kologisch als Biotopausgleich fiir
die Gewasserverfiillung aufzuwerten (vgl. MaBnahmenfldche M3). Die Ubrigen
Uferbereiche sollen mit einer ausgeprégten Uferkante bestehen bleiben. Des
Weiteren verpflichtet sich die Projektentwicklerin, die auf dem Grundstiick
vorhandenen Baume, soweit festgesetzt, zu erhalten und nach Abgang zu
ersetzen. Im Falle einer VerduBerung des Grundstiickes ist die
Projektentwicklerin verpflichtet, die Pflichten aus diesem Vertrag an lhre
Rechtsnachfolgerin weiterzugeben.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich, bei Abgang von stadtischen
Strafkenbaumen infolge der Errichtung baulicher Anlagen durch die Ergénzung
der ErschlieBungsstralle, entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Diese Regelung soll gemal} § 3 Abs. 1 im Infrastrukturvertrag konkretisiert




Die Projektentwicklerin verpflichtet sich durch das Anlegen einer 2 m breiten
Wildhecke (gemél Anlage S4b) sowie der Errichtung eines Stabgitterzaunes,
der amphibiendurchlassig ist und eine Héhe von mindestens 1,05 Meter Hohe
(im Freiflaichenplan Anlage S4 dargestellt) aufweist zur Abgrenzung zwischen
privaten Grundstlicke des WA1- Gebietes (nordlich der StraBe Am Becketal)
und den Gewassern. Ostlich der Grenze vom WA1-Gebiet ist eine Hohe von
1,80 Meter flr den Stabgitterzaun vorzusehen.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich zum Schutz der Mafnahmenflache M1,
westlich des Dungwegs der privaten Grundstiicke des WA3- Gebietes und
entlang der westlichen Grenze des Spielplatzes, einen amphibiendurchlissigen
Stabgitterzaun mit einer H6he von mindestens 1,80 Meter Héhe zu errichten,
um die gesicherte Ausgleichsflache vor der heranriickenden Wohnbebauung zu
schitzen.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich riickwértig des privaten Grundstiickes
der Meinert-Loffler-Str. 14 (siehe Anlage S17), als Abgrenzung zur geplanten
offentlichen Griinflaiche, im Grenzbereich einen Stabgitterzaun (Héhe 1,80 m)
zu errichten.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich zur Eingrinung von offenen
Stellplatzanlagen gegentiber den Baugrundstiicksflachen, durch Anpflanzung
von standortgerechten heimischen Laubhecken (geman textlicher Festsetzung
15.7). Des Weiteren verpflichtet sich die Projektentwicklerin auf den Dachern
der Carportanlagen eine Dachbegriinung vorzunehmen.

Offentliche Grinflache / Herstellung Spielplatz

(2) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich gemaR dem ,Ersten Ortsgesetz iber
Kinderspielflachen in der Stadtgemeinde Bremen® einen erforderlichen
Kinderspielplatz mit Einfriedung auf der im Bebauungsplan 1567 festgesetzten
offentlichen Griinfliche und unter Beriicksichtigung der Abwassertrasse
(Trassenbreite von 2 Metern beidseitig der Leitungsachsen) unter der
Spielplatzflache (siehe Anlage S12), auf eigene Kosten bis zur Inbetriebnahme
der ersten Wohnung herzustellen und kostenlos an die Stadtgemeinde Bremen
zu Ubertragen. Das Spielplatzkonzept ist mit dem Sozialressort und dem
Referat 30 (Griinordnung) abzustimmen. Zudem verpflichtet sich die
Projektentwicklerin zur Kostenbernahme fir die Umlegung des
Niederschlagssammlers incl. Graben in die &ffentliche Grinfliche. Dieser
Spielplatz umfasst anteilig auch Nachweisbedarfe aus der Bauleitplanung
JAlter Schlachthof”. .

Im Bereich des geplanten Spielplatzes steht z. Zt. noch ein Mobilfunkmast, von:
dem elektromagnetische Strahlungen ausgehen. Der Pachtvertrag mit dem
Mobilfunkbetreiber soll gemaRk § 3 Abs. 5 zum Jahre 2021 gekindigt werden,
so dass der Mast rechtzeitig vor der Herstellung eines Spielplatzes aufller
Betrieb genommen werden kann, Die Projektentwicklerin verpflichtet sich in
Abstimmung mit der Wirtschaftsférderung eine rechtzeitige Kindigung der
Mobilfunkanlage zu veranlassen.

Die unentgeltliche Grundstiickstibertragung der 6&ffentlichen Griinanlagen
(siehe Anlage $10, Flache 1.4 u. Flache 2.4) zu Gunsten der Stadtgemeinde
Bremen wird im Infrastrukturvertrag mit entsprechendem Ubereignungsvertag
geregelt. -



Vermeidungsmafinahmen und Naturschutz

(3) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich zur Beauftragung einer okologischen
Baubegleitung.

Externe MaRnahme Waldausgleich

(4) Far die innerhalb des Plangebietes (Wohngebiet WA2 und WA3) zu rodende
8130 m* groBe Waldfliche sind nach Bremischem Waldgesetz
Ersatzaufforstungen, in einer Gréenordnung von 8.719 m? auf einer externen
Ausgleichsflache in Bremen Farge, Ortsteil Rekum (Flurstick 119 u. 120,
Gemarkung VR 127) aus heimischen Laubgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Diese externe Ausgleichsma3nahme wurde vertraglich zwischen
der Projektentwicklerin und der Haneg gesichert (siehe Anlage S11). Die
Projektentwicklerin verpflichtet sich die Kosten fiir die 0.g. Ersatzaufforstungen
fristgerecht zu tibernehmen.

Anpflanzung einer Hecke

(5). Die Projektentwicklerin erklart sich aus Griinden der Ortsbildgestaltung
bereit, die Grundstiicke der Reihenhauszelle 5 im WA 2 durch Anpflanzung
einer standortheimischen Hecke entlang der stidlichen Grundstlicksgrenze
einheitlich zu fassen.

Entwéasserungskonzept

(6) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich mit dem UBB ein
Entwésserungskonzept abzustimmen.

§6

Energetische Anforderungen / Klimaschutzsiedlung

(1) Die Projektentwicklerin beabsichtigt, bei der Umsetzung des Bebauungsplans
1567, das neue Wohnquartier als Bremer Klimaschutzsiedlung zu errichten.
Planerisch missen daher u.a. folgende Punkte beachtet werden:

e Begrenzung der CO;-Emissionen aus dem Gebaudebestand und hohe
energetische Qualitdt durch Einhaltung der Anforderungen an eine
Klimaschutzsiedlung (Empfehlung: alle Geb&ude im KfW 40 / KfW 40 Plus
Effizienzhaus Standard)

e Grenzwert fir die CO2-Emissionen (Heizung, Liftung und Warmwasser inkl.
Verteilverlusten und Hilfsenergie): 7,5 kg pro Quadratmeter und Jahr

e Einhaltung der Grenzwerte zZu Heizwarmebedarf,
Transmissionswarmeverlust und  Luftdichtheit (gemaR Leitfaden
Klimaschutzsiedlung)




(1)

(2)

)

» Installation von Photovoltaikanlagen oder Gewahrleistung der Nutzung bzw.
Nachrlstbarkeit der Gebaude fur die Nutzung von Photovoltaik durch
Verlegung von Leerrohren und Verkabelung und Beriicksichtigung von
Stellplatzen fur Batterie-Speicher, Zahlerschrank und Wechselrichter; ggf
Leerrohre und Versorgungsleitung in Carports sowie Wall-Box-Platz

* Im Sinne der Qualitatssicherung ist zudem zu beachten:

die Erstellung eines Luftungskonzepts, Beachtung des sommerlichen
Warmeschutzes, Aufnahme der Luftdichtheitskriterien in  der
Ausschreibung, Verwendung hocheffizienter =~ Gerdte  (Pumpen,
Luftungsgerate etc.) in der Ausschreibung

§7

Grunderwerb / Grundstiicksarrondierungen

Die Projektentwicklerin beabsichtigt den Erwerb eines stadtischen Grundstiickes
Flur VR 161; Flurstiick 51/1 (Teil von ca. 268 gm) (Anlage S 10, Flache 1.7),
nordlich der StraRe Am Becketal, dass dem ,Sondervermégen Infrastruktur-Stadt -
TV Verkehr — ASV" zugeordnet ist und nach dem z. Zt. gililtigen, rechtskraftigen BP
379, vom 11.04.1996, als StraBenverkehrsfliche festsetzt ist. Der
Eigentumslbergang  findet jedoch erst nach  Entwidmung  der
Strallenverkehrsflache durch das ASV statt. Naheres regelt ein gesondert zu
schlieBender Kaufvertrag. Das o.g. Grundstiick soll zum vollen Wert an die
Projektentwicklerin verdufert werden

Zudem mdchte die Projektentwicklerin ein weiteres stédtisches Teilgrundstiick, VR
161, Flurstiick 37/30 (Teil von ca. 277 gm), nérdlich der StraRe ,Am Becketal", dass
nach dem z. Zt. glltigen, rechtskréaftigen BP 379, vom 11.04.1996 als &ffentlichen
Grunflache festgesetzt ist (siehe Anlage S10, Flache 1.6), erwerben. Da auf der
Flache zukinftig Wohnbauland entsteht, soll das Grundstiick zum vollen Wert an
die Projektentwicklerin veréduert werden.

Die. Grundstiicksangelegenheiten nach Abs. 1 und 2 werden vertraglich {iber
Immobilien Bremen geregelt. '

Die Projektentwicklerin und die Farge-Vegesacker Eisenbahn haben eine
vertragliche Vereinbarung getroffen. In dem Vertrag sichert die Farge-Vegesacker-
Eisenbahn einen betrieblichen Verzicht auf ihre Grundstiicksbereiche (aus den
Flurstiicken 62/4, 62/3, 62/5 /Teilbereich Fulweg stidlich des groRen Teiches) und
eine unentgeltliche Flachenilbertragung an die Stadtgemeinde Bremen zu. Zudem
verpflichtet sich die Projektentwicklerin, wenn bis zum 31.12.2021, die Farge-
Vegesacker-Eisenbahn mit der Stadtgemeinde Bremen keinen Vertrag hinsichtlich
der Ubertragung der Teilfldchen geschlossen hat, die 0.g. Teilflichen unentgeltlich
an die Stadtgemeinde Bremen zu (bertragen und den Kostenaufwand fiir die



(1)

@

(3)

(4)

Beauftragung von UBB flr den Zurtickschnitt der Baume entlang des bestehenden
Fulweges, (Kosteniibernahme von ca. 5000,-Euro), fir die Verkehrssicherheit, zu
tibernehmen. (gemak Anlage $13).

§8 _
Zeitliche Reihenfolge der Verwirklichung des Vorhabens
und der begleitenden Mafnahmen

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich die geforderten 81 Reihenhduser ohne
schuldhafte Verzégerung so rasch als moglich bezugsfertig herzustellen und zur
Anmietung/ zum Kauf anzubieten. Die Projektentwicklerin wird die Vorhabenteile
und die begleitenden Malknahmen in folgender zeitlicher Reihenfolge und Frist
verwirklichen.

Die Teile 1 und 2 (&ffentliche und private ErschlieBungsanlagen + WA1 - WA3

sind nach Abschluss des entsprechenden Infrastrukturvertrags aus § 2 (4) und
vorliegender Planreife des Bebauungsplanes 1567 zu beginnen und binnen
folgender Fristen fertigzustellen:

WA 1 Reihenhauszeile RH-1 Fertigstellung 3.Q /2022,
Wegebau WA 1/WA4 Fertigstellung 4.Q / 2022

WA 2 Reihenhauszeile RH-2 — 4 Fertigstellung 1.Q/ 2025
WA 2 Reihenhauszeile RH-5 Fertigstellung 4.Q / 2022,
WA 3 Reihenhauszeile RH-6 Fertigstellung 2.Q 2022
Wegebau / Infrastruktur WA 3-Fertigstellung 4Q / 2022

Der Teil 3 ist wie folgt umzusetzen:

a) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich innerhalb von 12 Monaten nach
Inbetriebnahme der ersten Wohnnutzung, spéatestens mit Beginn der
darauffolgenden Vegetationsperiode, die im in Kraft getretenen Bebauungsplan
1567 nach MaRgabe der textlichen Festsetzungen Nr. 12.3 bis 12.9 und 12.11
festgesetzten Malnahmen durchzufihren sowie die teilweise nur textlich
festgesetzten Badume und Hecken anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

b) Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen nach Baumschutzverordnung sind binnen
Monaten nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. Fertigstellung des
Bauvorhabens, auf dessen Grundstiick die Pflanzung erfolgt, durchzuftihren.

Die gebrauchsfertige Herstellung und Uberschreibung der &ffentlichen Griinflache
(Spielplatz) muss spéatestens mit Nutzungsaufnahme der ersten Wohnung im
Vertragsgebiet bzw. im Geltungsbereich des BP 1569 (Schlachthof), je nachdem,
was zuerst eintritt, erfolgen.

Die Vertragspartner sind sich einig, dass zeitliche Verzégerungen- etwa auf Grund
der Corona Pandemie- nicht ausgeschlossen werden koénnen. soliten
Verzégerungen im Bauprozess auftreten, die die Projektentwicklerin nicht zu
vertreten hat, verlangern sich die maRgeblichen Fristen der Vertragsstrafen nach
§ 11 dieses Vertrages entsprechend .



§9
Bodenschutz

(1) Bodensanierung

a) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich unter der aufschiebenden Bedingung der
Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Bebauungsplan 1567 bzw.

der Bekanntgabe der Baugenehmigung (auch einer Teilgenehmigung) im Hinblick auf
vorhandene Bodenverunreinigungen zu einer Sanierung gemaf der
Sanierungsvereinbarung (Anlage S9).

b) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich, durch eine/n Sachverstandige/n, die/der tiber
die erforderliche Sach- und Fachkunde im Sinne des § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) verfiigt, auf Basis der Feststellungen der Gutachten und unter Beachtung
der einschldagigen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
BBodSchV sowie die in der Mitteilung des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr vom
14.12.2016 genannten Benzo(a)pyrenwerte als Leitsubstanz flir die Polycyclischen
Aromatischen = Kohlenwasserstoffe = (PAK) ein  Bodenmanagement-  und
Sanierungskonzept fiir die im Planentwurf als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesene
Flache (in der Anlage farblich markiert) ausarbeiten zu lassen und mit der zusténdigen
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

c) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich, im Rahmen der bevorstehenden
BaumaBnahmen alle Manahmen entsprechend dem Bodenmanagement- und
Sanierungskonzept durchzufihren.

d) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich darliber hinaus in Abstimmung mit der
zustandigen  Bodenschutzbehtérde einen unabhangigen, altlastenerfahrenen
Sachverstéandigen, der die Durchfihrung der Malknahmen begleitet, Beprobungen zur
Beweissicherung  durchfihrt und die durchgefihrten Mafnahmen des
Bodenmanagements und der Sanierung dokumentiert und auf Verlangen der Stadt einen
schriftlichen Nachweis der vollstédndigen Beseitigung der Bodenverunreinigungen
vorlegt.

e) Im Weiteren verpflichtet sich die Projektentwicklerin, alle innerhalb der Bauzonen des
WA1 Gebietes, nordlich der StraBe ,Am Becketal*, liegenden, aber nicht bebauten
Flachen dem gleichen Bodenmanagement (ordnungsgemafe Sanierung der
Bodenverunreinigungen) wie die Gartenflachen zu unterziehen.

Auf Kennzeichnungen und Festsetzungen der PAK-verunreinigten Bereiche und der
anderen von der Sanierung ausgenommenen Flachen nordlich der Stralle ,Am Becketal”
kann unter der Bedingung verzichtet werden, dass maximal 18 Monate nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes 1567 und von einer neuen Nutzung eine
ordnungsgemale Sanierung der kleinraumigen Schwerdlverunreinigungen und der
schadstoffhaltigen Auffullungen gemall dem Gutachter Dr. Pirwitz in den Gutachten
vorgeschlagenen MaRnahmen erfolgt und durch geeignete Dokumentation
nachgewiesen wird. Zu einer solchen Sanierung verpflichtet sich die Projektentwicklerin
in der Sanierungsvereinbarung (Anlage S9). Die dazu notwendigen MalRnahmen sollen
im Auftrag der Projektentwicklerin unter gutachterlicher Begleitung erfolgen.

Bei dem Gebiet nérdlich der Strale Am Becketal ist zu unterscheiden zwischen
geplanten Uberbauten Flachen und geplanten Freiflachen. Nordlich der Strale ,Am



Becketal® sollen die Flachen unterhalb der geplanten Gebdude von einer
Bodensanierung ausgenommen werden, da dort ein direkter Kontakt mit
schadstoffhaltigen Bodenaufflllungen. nach der Realisierung der Bebauung
ausgeschlossen ist. Diese Flachen sind daher im Bebauungsplan 1567 gekennzeichnet.

(2) Nichterflllung oder nicht ordnungsgemafe Erfiilllung der Bodensanierung:

a) Schlielt die Projektentwicklerin die Sanierung nach 9.1 nicht oder nicht
ordnungsgeman bis 18 Monate nach Inkrafttreten des Bebauungsplans 1567 ab, ist die
Stadt berechtigt, die Kennzeichnung bei Nichterfillung der Sanierungsverpflichtung
nachtraglich  vorzunehmen und der Bodenbelastung entgegenstehende
Genehmigungen zu versagen.

b) Schliel’t die Bautragerin die Bodenmanagementmalnahmen und/oder die Sanierung
nach §3 Abs.2 der Sanierungsvereinbarung, nicht oder nicht ordnungsgemaR bis 18
Monate nach dem Inkraftireten des Bebauungsplans 1567 ab, ist die Stadtgemeinde
berechtigt, einen Dritten mit der Ausfiihrung oder der Fertigstellung der Sanierung nach
§ 3 Abs. 1 zu beauftragen. Die Kosten fur die Sanierung sind von der Bautrégerin der
Stadtgemeinde innerhalb einer von der Stadtgemeinde genannten Frist zu erstatten.

§10
Kostentragung

Die Projektentwicklerin tragt samtliche Kosten fir die Planung und Umsetzung des
Bauvorhabens nach MaRgabe dieses Vertrags. Von der Kostentragungspflicht des Satz
1 umfasst sind auch die Kosten fiir die Baurechtsbeschaffung sowie Kosten, die im
Rahmen einer eventuell anstehenden Kampfmittelsuche entstehen. Auch sind solche
Kosten umfasst, die entstehen, falls das Bauvorhaben nicht zur Durchflhrung kommt.

§ 11
Vertragsstrafen

(1) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich zur Zahlung folgender Vertragsstrafen fiir den
Fall, dass sie bis zu den nachfolgend angegebenen entsprechenden Zeitpunkten die in
§§ 3 bis 7 naher bezeichneten MalRnahmen nicht oder nicht vollstdndig hergestellt bzw.
durchgefihrt hat;

* zu § 3 (fuBlauf. Verbindungswege) bis 3 Monate nach Fertigstellung des Spielplatzes,
jedoch max. 2 Jahre nach Baubeginn.

Die Hohe d. Vertragsstrafen betragt: 50.000,- € je Weg

* zu § 3 (Aufstellflache fur Mlllsammelbehalter) bei nicht Herstellung
Die Hohe der Vertragsstrafen betragt: 1000,- € je Aufstellfliche

* zu § 3 (rechtzeitiger Rickbau Mobilfunkanlage) bei nicht ordnungsgeméfem Riickbau
Die H6he der Vertragsstrafen betragt: 30.000,- €

« zu § 3 (Abstand zur Trafostation)  bei nicht Einhaltung des Mindestabstandes




Die Héhe der Vertragsstrafen betragt: 25.000,- €

*» zu § 4 (sozialer Wohnraum)  bei Nichtanbieten eines Anteils von 25 % geférderter
Einheiten an den bezugsfertigen Wohneinheiten in
jedem Zeitpunkt der Entwicklung.

Die Hohe der Vertragsstrafen betragt: 1.000 €/Monat und Wohnung, flr jeden
begonnenen Monat des Nichtanbietens ab zeitlicher Erforderlichkeit der geférderten
Wohneinheit, max. 30.000 Euro, pro Wohneinheit

* zu § 5 (Grinordnung) bei nicht oder nicht ordnungsgemaer Anpflanzung

Die Hohe der Vertragsstrafen betrégt 1.600,-€ pro Baum, der entgegen § 5 nicht
gepflanzt wurde, je abgéngigem Strallenbaum (Bestandsbaum) 3000,- €

Die Héhe der Vertragsstrafen betragt 90,- € pro laufenden Meter Laubhecke (3 St.), die
nicht gepflanzt wurde '

* zu § 5 (Grabenumlegung) bei nicht oder nicht ordnungsgeméaRer Herstellung

Die Hohe der Vertragsstrafen betragt: 30.000,- €

» zu § 5 (Flachwasserzone) bei nicht oder nicht ordnungsgeméRer Herstellung
Die Héhe der Vertragsstrafen betragt: 45.000,- €

zu § 5 (Amphibienkorridor inkl. Leitsystem) bei nicht oder nicht ordnungsgemaRer
Herstellung

Die Hohe der Vertragsstrafen betragt: 40.000,- €

zu § 5 (Spielplatz incl. Einfriedung) parallel zur  Fertigstellung der ersten
Wohngebé&ude, jedoch max. 2 Jahre nach Baubeginn.

Die Hohe der Vertragsstrafen betragt: 90.000,- €

zu § 5 (Zaunanlage) bei nicht oder nicht ordnungsgemaRer Herstellung

Die Hohe der Vertragsstrafen betragt: 100,- € pro laufenden Meter Zaun, der nicht
hergestelit wurde

zu § 5 (Pkt.5.3/6ko. Begleitung)  Beauftragung vor Beginn der Rodungs-/Abbruch
bzw. Erschliefungs- und Bauarbeiten

Die Hohe der Vertragsstrafen betragt: 50.000,- €

zu § 8 (Bauprozess) bei Nich!fertigste[ldng der einzelnen Bauabschnitte, gemal § 8
Abs. 1 des vereinbarten Fertigstellungszeitraum, durch Unterlassen von
Vertriebsbemihen durch die Projektentwicklerin

Die Hohe der Vertragsstrafen betragt: 10.000,- € fir jeden angefangenen Monat der



verspateten Fertigstellung

* zu § 9 (Bodensanierung)
Vertragsstrafen:

Nicht oder nicht ordnungsgeméafRe Sanierung nach Vertragsstrafe 15.000,00 Euro
(funfzehntausend Euro)

Keine Ubergabe der Dokumentation nach Vertragssfrafe 5.000,00 Euro (funf-tausend
Euro)

» zu § 12 (Ubertragung) Ubertragung qhne Zustimmung der Stadt
Die Hohe der Vertragsstrafen betragt: 50.000,- €

(2) Die in Absatz 1 geregelten Vertragsstrafen werden von der Stadt nach billigem
Ermessen im Rahmen der vorstehenden Betrage festgesetzt. Sie werden mit Mitteilung
der Festsetzung per Rechnung an die Projektentwicklerin fallig. Bei verspéteter Zahlung -
des festgesetzten Betrags der Vertragssirafe ist die Vertragsstrafe mit neun
Prozentpunkten Gber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen,
beginnend ab einen Monat nach Rechnungsdatum bis zum Zahlungseingang. Hat die
die Projektentwicklerin die Nichterfillung nicht zu vertreten, kann die Stadt den
Anspruch nach billigem Ermessen reduzieren. Erflllungs-, Gewahrleistungs- und
Schadensersatzanspriiche bleiben unberthrt.

§12
Allgemeine Pflichten der Projektentwicklerin

(1) Die Projektentwicklerin ist verpflichtet, ihre Aufgaben in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt durchzufilhren. Die Projektentwicklerin hat im Rahmen ihrer Aufgaben die
notwendigen Verhandlungen mit den beteiligten Behérden und Tragern offentlicher
Belange zu flihren.

(2) Die Projektentwicklerin wird der Stadt unverztglich Mitteilung machen, wenn sie die
Durchfihrung des gesamten Vorhabens oder Teile des Vorhabens auf Dritte
(ibertragen will. Die Ubertragung des Vorhabens oder von Teilen des Vorhabens bedarf
der Zustimmung der Stadt. Erst mit Zustimmung der Stadt wird die Projektentwicklerin
von ihren Verpflichtungen frei. Grundstiicksbezogene Verpflichtungen hat sie
vertraglich dem jeweiligen Rechtsnachfolger mit einer entsprechenden
Weitergabeverpflichtung - aufzuerlegen. Der Erwerber hat sich hinsichtlich der
Ubernahme der in diesem Vertrag geregelten Verpflichtungen gegentiber der Stadt zu
erkléren

§13
Hinweis an den Vertragspartner zur Verdffentlichung
nach Informationsfreiheitsgesetz (Brem|FG)

(1) Eine Veroffentlichungspflicht des vorliegenden Vertrags nach dem Bremer
Informationsfreiheitsgesetz besteht dann, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen fur
eine Verdffentlichungspflicht dieses Vertrags nach MaRgabe des § 11 Absatz 4a in
Verbindung mit § 6b BremIFG (,sonstiger Vertrag" ab einem Gegenstandswert von




50.000,- €) gegeben sind. Bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen wird dieser
Vertrag nach MafRgabe der Vorschriften des BremIFG ohne Angabe von
personenbezogenen Daten sowie Geschéfts- und Betriebsgeheimnissen durch
Bremen verdffentlicht. Unabhéngig von einer méglichen Veroffentlichung kann der
Vertrag Gegenstand von Auskunftsantragen im Antragsverfahren nach dem BremIFG
sein. ,

§14
Wirksamkeit

(1) Die Wirksamkeit dieses Vertrags steht unter der aufschiebenden Bedingung des
Inkrafttretens des Bebauungsplans 1567 mit ortstblicher Bekanntmachung nach § 10
Absatz 3 Satz4 BauGB. Sollte vor Inkrafttreten des Bebauungsplans eine
Baugenehmigung (auch nur eine Teilbaugenehmigung) erteilt werden, so tritt die
Rechtswirksamkeit dieses Vertrags am Tag der Bekanntgabe der Baugenehmigung
bzw. der Teilbaugenehmigung ein. Sollte bis zum 30.06.2021 weder der
Bebauungsplan 1567 in Kraft getreten noch eine Baugenehmigung (auch nur eine
Teilbaugenehmigung) erteilt worden sein, so gilt die aufschiebende Bedingung als
endglltig nicht eingetreten, sofern die Vertragsparteien nicht vorher eine
Verlangerung vereinbart haben. Die Regelungen in § 12 (Allgemeine Pflichten der
Bauherrin) und in § 10 (Kostentragung) werden mit Unterzeichnung wirksam.

(2) Die Pflichten der Bauherrin zur Durchfilhrung der in diesem Vertrag geregelten
MaBnahmen ruhen fir den Fall und fir die Dauer eines etwaigen
Normenkontrollverfahrens gegen den Bebauungsplan 1567 ab Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB sowie eines Rechtsbehelfs- oder Klagverfahrens gegen
erteilte Baugenehmigungen bis zum rechtskraftigen Abschluss dieser Verfahren,
sofern und solange der Bebauungsplan 1567 oder die Baugenehmigung gerichtlich
vorldufig auBer Vollzug gesetzt werden. Dasselbe gilt. im Falle vorlaufiger
Rechtsschutzverfahren.

§15
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen
(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Gliltigkeit des
Ubrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, durch Vereinbarung solche
Bestimmungen durch gleichwertige giltige Vorschriften zu ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen
zu treffen. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spéteren
gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(3) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages ber{ihren, bediirfen der Schriftform, soweit nicht notarielle
Beurkundung erforderlich ist.

(4) Auf die Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans besteht kein Anspruch. Ein
solcher kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden, § 1 Abs. 3 BauGB. Eine
Anderung der Planungsziele oder ein Abbruch des Bebauungsplanverfahrens ist
letztlich Entscheidung der Stadtgemeinde Bremen — Stadtbilrgerschaft — und fihrt
nicht zu Anspriichen der Bauherrin. Das gleiche gilt fir bestimmte Inhalte des



Bebauungsplans

(5) Baugenehmigungs- oder sonstige &ffentlich-rechtliche Verfahren werden durch die
Regelungen dieses Vertrages nicht berthrt.

. §16
Ausfertigungen, Anlagen
(1) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Stadt und Projektentwicklerin erhalten je eine
Ausfertigung.

(2) Diesem Vertrag liegen folgende Anlagen bei, die Bestandteil dieses Vertrages sind:
Anlage S1: Vertragsgebiet
Anlage S2: Bebauungsplan
Anlage S3: Begriindung Bebauungsplan 1567
Anlage S4: Freiflichenplan / stadtebauliches Konzept
Anlége S4a: Grunordnungsplan
Anlage S4b: Neugestaltung Uferzone Teich / Heckenpflanzung/ Zaun
Anlage S5: Darstellung d. Wegeflache (FuBweg (A)
Anlage S5a: Kostenschatzung FuBweg (A)
Anlage S6: Kostenschatzung Fulweg (B)
Anlage S7: Merkblatt - Technische Anforderungen, Mietwohnraumférderung

Anlage S8: Merkblatt - 3. Wohnraumférderprogramm, Auszug aus den
Férderbedingungen

Anlage S9: Sanierungsvereinbarung

Anlage S10: Grundstiicksfldchen / Teilungsplan

Anlage S11: Vertrag Hanseatische Naturentwicklung GmbH

Anlage S11a: Angebot: Bau, Pflege, Flachenberechnung, Waldentwicklung
Anlage S11b: Projektkarte Ausgleichsflache

Anlage S12: Darstellung Niederschlagswasserkanal

Anlage §13: Teilgrundstiick der Farge Vegesacker Eisenbahn

Anlage S14: Wegeverbindung zum Bahnhof Aumund, Fuweg (B)

Anlage S15: Gartenerweiterungsgrundstiick Seniorenwohnanlage



Anlage S16: Flachen Technologiezentrum Bremen-Nord

Anlage S17: Teilgrundstiick riickwertig Meinert-Loffler-Str. 14

§17
Erflillungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Bremen.

Bremen, /STAA) 2220 Bremen,
Bauamt Brem ord
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Aligemeine Wohngabiete (mit Ifd. Nummer)

Mischgebiete {mit Ifid. Mummer)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Grundfidgchenzahl (GRZ) als Héchstmal
Geschossfiichenzahl (GFZ) als Hochstmal

Traufhohe als HochstmaB in Metern Gber dem
Bezugspunkt

Firsththe als HichstmaB in Metern {iber dem
Bezugspunkt

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf in Metern
Uber dem Bezugspunkt

BAUGRENZEN, BAUWEISE

BB~ © o

Baugrenze
offene Bauweise

geschlossene Bauweise
abweichende Bauweise

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzelhauser zuléssig

Stralenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND DIE

ABWASSERBESEITIGUNG

Anlage mit der Zweckbestimmung Abwasser-
beseitigung {Niederschlagskldrbecken)

Flédche fir Versorgungsanlagen: hier Elektrizitat und
Nahwarme (Blockheizkraftwerk), maximal 1 Geschoss

Flache fur Versorgungsanlagen: hier Elekirizitat
(Transformalorensiation/Netzstation) (vgl. auch

[KeXeXeXeX)

Nebenzeichnung und textiiche Festsetzung Nr. 3.2}

GRUNFLACHEN

OMentliche Gritnflache mit textiich bestimmier
Zweckbestimmung: Grinanlage, Spielplatz, Wiese,
Fufiweg, AmphibienkorridorfGraben, Parkanlage,

naturbelassene Flache

Zweckbestimmung: Teich

WASSERFLACHEN

Zweckbestimmunag: Teich
Flachen fir Wald

- —

Private Griinfliche mit textlich bestimmter

Offentliche Wassarfliche mit textlich bestimmier

erhalten, nach Abgang zu ersetzen

Erhaltung von Béaumen, nach Abgang zu ersetzen
Anpflanzung von standortheimischen Wildhecken,

dauerhaft zu erhalten, nach Abgang zu ersetzen
Flachen zur Anpflanzung won standortheimischen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Mach § 30 Bundesnaturschutzgesetz

£ AN
B geschiizies Biotop mit Bezeichnung

Hecken, dauerhaft zu erhalten, nach Abgang zu

ersetzen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
m Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur

und Landschaft mit Bezeichnung (M1-M5)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen,

unterschiedliches Mal der baulichen Nutzung
sowle verschiedener Baufelder innerhalb der
Baugebiete (Baufeld A / B bzw. Baufeid 1/2)

Abgrenzung Baugebiet WA1* von WA 1
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.2)

Umgrenzung von Flachen fur:
Nebenanlagen

Stellplitze

Aufstellung von Maliflachen
Gemeinschaftliche Steilplatzaniage
Gemeinschaftliche Carportaniage

nummerierter Zuordnung der Gemelinschafisanlage

zur Refhenhauszaile

DARSTELLUNGEN OHNE NCRMCHARAKTER
Bestandsbaum

Bei Gebaudeerstellung abgangiger
Bestandsbaum mit Bezeichnung (A3-Ag,
DK A3-A9 128), der unter die Bremer Baumschutz-
128 verardnung fallt (vol. Baumkataster
Begrindung)

Bestandsgebaude mit Hausnummer
Hohenpunkt in Metern dber NormalNuil

il Geplante Fullwegeverbindung durch
i1 die Parkanlage

Nummerierung von Relhenhauszeilen
= zwecks Zuordnung zu gemeinschaftlichen
Stellplatz- und Carportanlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

32

8.2

10.

11.

12.

12.2

123

12.4

125

126

12.7

12.8

129

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans treten innerhalb seines Geltungs-
bereichs sdmtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aufter Kraft,

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
auch nicht ausnahmsweise zulassig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garenbaubetriebe und
Tankstellen,

Bedingende Festsetzngen

Eine Inbetricbnahme des innerhalb der éffentlichen Grinfliche festgesetzten Spiel-
platzes sowie eine Wohnnutzung in den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 9 Abs.
2 BauGE erst dann zulssig. wenn der innerhalb der festgesetzten Spielplatzfliiche
bestehende Mobilfunkmast aufier Betrieb genommen wurde.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA1* ist eine
Wohnnufzung nur zuldssig, wenn auf der @silich angrenzenden Flache far Ver-
sorgungsanlagen "Elektrizitit" (Transformatorenstation/Netzstation) die Nutzung
aufgegeben wurde. Fiir den Fall der Nutzungsaufgabe wird als Nachfolgenutzung eine
éffenthiche Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Wiese® festgesetzt (vgl. Neben-
zeichnung in der Planzeichnung).

In den Mischgebieten sind folgende Nutzungen auch nichl ausnahmsweise zulassig:
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten, Tankslellen,
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Zentrenrelevante Sortimente im Sinne der Festsetzungen digses Bebauungsplans sind:

a. Lebensmittel/Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, Back- und Konditorer-
waren, Metzgerei/Fleischeraiwaren, Getranke, Wein/Spirituosen),

b. (Schnitt-)Blumen, Zooartikel,

c. Drogeriewaran und Kérperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Rehigungsmittel),
Parfiimerigartikel und Kosmetika, Arzneimittel, Reformwaren,

d. Schreib- und Papierwaren, Zeitungen und Zeitschriften, Blromaschinen, Blcher,

e. Bekleidung, insbes. Herren-, Damen- und Kinderbeklesdung, sonstige Bekleidung (2 .B.
Berulsbekleidung, Lederbekleidung etc.), Meterware fur Bekleidung Kurzwaren,
Handarbeitswaren, Wasche und Miederwaren, Bademoden,

Schuhe und Zubehor, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme, Sporbekleidung und -schuhe
. Glas, Porzellan und Keramik,
. Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaran, Geschenkartikel unc Souvenirs.
Spielwaren (inkl. Modellbau), Kinstier- und Bastelartikel, Musikinstrumente und Zubehor,
Sammierbriefmarken und -minzan,
. Spertartikel und -geréte, Camping- und Qutdoorartikel (ohne Campingmobel),

Waffen, Angler- und Jagdbedarf, Pokale, Antiquitaten, Haus- und Haimtextilien, Dekostoffe,
Gardinen, Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

m. Elektrogrofgerdte (z.B, Kihl- und Gefrierschranke, Waschmaschinen, Waschetrockner,
Geschirrsplimaschinen elc ) (weilte Ware), Elekirokleingerate (2.8. Toaster,
Kaffeemaschinen, Rithr- und Mixgerste, Staubsauger, Bugeleisen €lc.), Unterhaltungselek-
tronik, Rundfunk-, Femseh-, Phonotechnische Gerdte (sogen. braure Wara), Videokameras
und Foloartikel, Kommunikationselektronik (z.B. Telefone und Zubendr), Bild- und
Tontrdger, Computer und Zubehér, Software und

n. orthopadische Artikel und Sanitatswaren, Optik und Akustik (Horgerate, Augenoptikartikel),
Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren, Kinderwagen, Baby- und Kleinkindartikel.

ol 2 - |

In den Allgemeinen Wohngebieten ist bei Hausgruppen je Haus maximal eine Wohn-
einheit und je Einzelhaus maximal eine Wohneinhelt mit einer zusatzlichen Einlieger-
wohnung von bis zu 75 m* Wohnflche zuldssig.

Der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Fiachenanteile der
festgesetzten gemeinschaflichen Stellplatz- und Carportanlagen (G-St, G-Ca)
entsprechend der zugeordnelén Nurnmerierungen zuzuordnen,

Der jeweilige Bezugspunkt fir alle festgesetzien Hohen baulicher Anlagen ist die
Oberfliche der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick néichstgelegenen Fahrbahn-
abschnittes der 6ffentlichen Verkehrsfisiche.

Uberschreitung von Gebdudehdhen

In den Aligemeinen Woehngebieten und Mischgebieten ist eine Uberschreitung der
festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen durch technische Aufbauten,
Treppenausstiege, Anlagen zur Warmerlickgewinnung und zur Nutzung regenerativer
Energien um bis zu 1,0 m zulassig. Die Aufbauten und Anlagen missen einen Abstand
von 1,5 m zur Gebdudekante des obersten Geschossas ainhalten. Technische Aufbau-
ten, mil Ausnahme von Sclaranlagen und Treppenausstiege, sind einzuhausen.

Die festgesetzle maximale Traufhohe kann in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 3 fir Reihenendhiuser, die an einer offentlichen Verkehrsfldche liegen, um bis
zu 3,0 m Uberschritlen werden.

Die tragende Konstruktion der Gebaude ist statisch so auszubilden und die erforderlich
Bautechnik so zu gestalten, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch
nachtraglich mglich ist.

In der abweichende Bauweise gelten dle Regelungen der offenen Bauweise mil der
Mafgabe, dass eine Grenzbebauung zuléssig ist, ohne dass vondem
Nachbargrundstick herangebaut werden muss.

Fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen gelten innerhalb der Algemeinen
Wehngebiete folgende Regalungen:

- Stellpldtze, Carports und Nebenanlagen sind ausschlielich innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksfiachen sowie in den hierfur jeweils festyesetzlen Flachen
zulassig, Garagen sind in den WA 1-3 unzulassig.

- Abweichend von den Regelungen der BremLBO kéinnen Carportaniagen mit mehr
als 9,0 m Lénge auch ohne Einhaltung eines Grenzabstandes srichtet werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Fiir die als zu erhalten festgesetzten Baume sind nach Abgang Esatzpflanzungen
gleicher Art vorzunehmen und diese dauerhafl zu erhalten. Je abgegangenem Baum ist
ein neuer Baum als Hochstamm mit einem Slammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen In 1,0 m Hihe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Der Sandort fir eine
Ersatzpflanzung darf bis zu 3,0 m vom Ursprungsstandort abweichen.

Innerhalb der éffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Wiese" ist auf der
Flache zum Erhalt von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen der
Gehilzbestand dauerhaft zu erhalten,

An den zeichnerisch fesigesetzten Standorien zur Anpflanzung ven Bdumen ist je ein
Laubbaum der Art Crataegus monogyna,; Weildorn mil einem Stanmumfang von
mindeslens 18 cm, gemessen ein Meter Ober der Erdoberfldche, inzupflanzen, dauer-
haft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Abveichungen von dem
festgesetzten Standort der Anpflanzung kénnen bis zu 3 m zugelessen werden, wenn
dies fir die Errichtung won Zufahrten oder fiir die technische ErschlieBung erforderlich
ist. Die zu pflanzenden Biume kénnen auf die gemalt Baumschutverordnung erforder-
lichen Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen angerechnet werden, Auf die Anpflanzung
eines Laubbaumes an dem festgeseizen Standort kann verzichtelwerden, wenn ein an
dieser Stelle bestehender standortheimischer Laubbaum mit Umsatzung der geplanten
Baumafinahme dauerhaft erhaiten werden kann.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzer von standort-
gerechlen Wildhecken ist eine Wildhecke aus standortheimischenArten zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Innerhalb de zeichnerisch
festgesetzlen Flachen zum Anpflanzen von standortheinmischen Hecken ist eine Hecke
aus standortheimischen Arten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten ind nach Abgang zu
ersetzen.

Innerhalb der privaten Grlnflache (Teich) ist der Altbaumbestand :u erhalten.
Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen standorigerechier Baume zu ersetzen.

Die Fldche fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf der Teilfliche M1 ist als naturnahes Geblsch mit feuchten
Hochstaudenfluren dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Alle £ bis 8 Jahre sind
alternierend auf 20 vom Hundert (v.H.) der Fliche Geholze zur Faderung offener
Bereiche zu entnehmen. Feuchtmulden sind zu erhalten, feuchte Hochstaudenfluren
alle 3 bis 5 Jahre, nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu mahen. Dis Mahgut ist zu
entfernen. Entwassernde MaRnahmen sind unzuldssig. Innerhalb Jer Fliche ist entlang
der dstlichen Grenze zu dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ein Zm breiter naturnah
gestalteter Graben als Verbindung zwischen dem nérdlich angrenzenden Regenriick-
haltebecken und dem sidlichen liegenden Teich anzulegen und diuerhaft zu erhalten.

Die Fldche fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwitkiung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M2 ist als naturnaher Geholzbestand fur die
Amphibienwanderung zu entwickein, Die Flache ist auf 60 vom Hundert {(v.H.) mit
standortheimischen Gehdlzen zu begrinen und der Eigenentwickling zu Oberlassen.
Je 2 m? ist mindestens ein Geholz zu pflanzen, Der Ubergang zun Teich ist mit einem
stationdren Amphibienleitsystem auszustatten.

Die Fldche far Maitnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwitklung von Boden,
Matur und Landschaft mit der Bezeichnung M3 ist als naturnahe Fachwasserzone mit
giner Boschungsneigung von mindestens 1.3 zu entwickeln, Eine echnische
Abdichtung der Gewassersohle ist nicht zuldssig. Auf rund 80 v.H.der Uferzone sind
Réhrichte und Hochstauden anzupflanzen.

Die Flache fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M4 ist dauerhaft als naurnaher Teich zu
erhalten.

FORTSETZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

12.10Die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M5 ist als naturnahe Wald-
flache zu entwickeln, Die vorhandenen Gehdlze sind als metwstufig aufgebaute
Geholzbestande mit Waldcharakter zu erhalten und zu entwickeln. Die vorhan-
denen Teiche sind dauerhaft zu erhalten. Die Uferzonen der Teiche sind durch
geeignete Maflinahmen naturnah zu gestalten und auf rund 20 % der Flache
abzuflachen, so dass Rohrichte und feuchte Hochstauden gefdrdert werden. Ein
Pflegerlckschnitt der Gehalze auf rund 20 % der Uferzone ist zuldssig. Der
Wasserstand ist zu erhalten. In dem mit "§ 30 Auenwald" gekennzeichnetem
Bereich ist der geschitzte Auwald dauerhaft zu erhalten, Entwédssernde Mali-
nahmen sind unzuldssig.

12.11 In der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft M5 sind an Altbdumen zwei Nistkasten fiir Eulen-
vagel (Waldkauz) in fachlich geeigneter Weise anzubringen und zu unterhalten.
Die Installation der Nistkésten ist als vorgezogene Ausgleichsmalnahme vor
Baubeginn herzustellen.

12,12 Zdune entlang von Wildhecken und der Flache fiir die Abwasserbeseitigung
{Niederschlagsklarbecken) sind fir Amphibien durchidssig zu gestalten.

13,  Immissionsschutz

13.1 Innerhalb des Mischgebietes Ml 1 mit der Bezeichnung Baufeld B ist tagsiber
infolge von Straenverkehrslarm mit AuBenlarmpegeln von > 55 bis < 70 dB(A) zu
rechnen. Daher ist in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch
geeignete bauliche Mafinahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der
Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen, dass tagslber ein
Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht {iberschritten wird.

13.2 Innerhalb des Mischgebietes MI 1 ist nachts infolge von Straflenverkehrsldm in
einem Bereich von bis zu 20 m zur angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache
Meinert-Loffler-Strafte mit AuBenlarmpegeln von > 50 bis < 80 dB(A) zu rechnen,
Daher ist in diesem Bereich In den zu Wehnzwecken dienendan Aufenthalts-
raumen durch geeignete bauliche Maltnahmen (z.B. schallabsorbierende Aus-
bildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen, dass nachts ein
Mittelungspegel ven 30 dB(A} nicht Uberschritten wird.

In den Ubrigen Bereichen des Mischgebietes M1 1 ist nachls mit Aulienlarmpegeln
von > 45 bis < 50 dB{A) zu rechnen. Daher ist in den zu Wohnzwecken dienenden
Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. schallabsorbie-
rende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen, dass
der Mittelungspeagel von 30 dB{A) nachis bei freier Belliftung (gekipptes Fenster)
nicht Uberschritten wird.

13.3 Innerhalb der vier siidlichen Baufelder des Baugebietes WA 2 sowie innerhalb des
Baugebietes WA 3 mit der Bezeichnung Baufeld 2 und innerhalb des Mischge-
bietes Ml 1 mit der Bezeichnung Baufeld A ist nachts infolge von Schienenver-
kehrsjdrm mit Auenlarmpegein von > 45 bis < 50 dB(A) zu rechnen. Daher ist in
den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche
MaRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundriss-
gestaliung) sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei
freier Bellfiung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird.

In dem Mischgebiet Ml 1 mil der Bezeichnung "Baulfeld B" Ist durch bauliche
Maiinahmen, wie z.B. Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen, sicherzustellan, dass bei mindestens
einem hausnahen Freibereich von Wohnungen {(bspw. Temassen und Balkone) ein
Miltelungspege! von 55 dB(A) tags nicht Uberschritten wird.
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13.5 Von den vorgenannten Festsetzungen Nr. 13.1 - 13.4 kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédch-
lichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultiersn,

14.  Altablagerungen und schadliche Bodenveranderungen

14.1 Im Bereich der gekennzeichneten Flachen (A) ist die vorhandene Sicherung durch
Uberbauung dauerhaft zu erhalten, damit ein Kontakt mit umweltgefinrdenden
Stoffen ausgeschiossen ist. Im Falle einer Neubebauung ist emeut zu prufen, ob
weitere Malinahmen zum Schutz gegen einen direkten Kontakt Boden-Mensch
erforderlich werden.

14.2 Im Bereich der gekennzeichneten Fliche (B} ist die vorhandene Oberflachenab-
dichtung (Rekultivierungsboden, PEHD-Kunststoffdichtungsbahn, Gasdrainschicht
und diverse Schutz- und Trennviiese) dauerhaft zu erhallen, so dass ein Kontakt
mit umweltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist,

14.3 Im Bereich der gekennzeichnetlen Flachen (C+D) ist die Nutzung zum Zwecke von
Wohnen bzw. Kinderspielen nur zuldssig, wenn mittels geeigneter technischer
Vorkehrungen (z. B. Bodenaustausch, Herstellung und Erhalf einer Deckschicht
bzw, Versiegelung) dauerhaft sichergestelll wird, dass ein Kontakt mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist. Entsprechende Malinahmen
sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen und nachvoliziehbar zu
dokumentieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BremLBO)

15, Festsetzungen nach § 86 Bremische Landesbauordnung

15.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie bei der Errichtung von Blockheizkraft-
werken dirfen die AuBenwinde der Gebaude nur in rotem bis rotbraunem Klinker
(in Annaherung an die RAL Farben 2001, 3002, 3013) oder grauem Verblender (in
Anndherung an die RAL Farben 7030-7038, RAL 1014) ausgefUhrt werden. Unter-
geordnet diifen die Auenwande auch in hellem Putz (in Annéherung an die RAL
Farben 9001, 9003) oder in Holz in Naturfarben ausgeflhrt werden,

15.2 Im Plangebiet sind Dacheindeckungen mit reflektierenden oder glanzanden
Malerialien {z.B. glasierte Dachsteine) unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Anlagen zur Solarenergienutzung. Matt engobierle Dacheindeckungen sind
zulédssig. Die Dacheindeckungen von Sattel- und Pultdachern sind in naturroter bis
rotbrauner Farbe (in Anndherung an die RAL Farben 3000-3011, 3016-3022,
3027, 3031-3032, 4002) oder anthraziter Farbe (in Annaherung an die RAL Farben
7015-7021,7024-7026) auszubilden, sofern keine Dachbegriinung erfolgt.

15.3 In den Allgemeinen Wohngebleten sind die Décher der Haupigeb&ude ausschliel-
lich als Sattel-, Flach- oder Pultdécher auszufihren, Die Traufhdhe baschreibt bei
Flachdé&chem die zuldssige Gebdudeoberkante. Diese kann durch Staffel-
geschosse nach landesrechtlicher Definition bis zur Obergrenze der festgesetzien
Firstiinle Oberschritten werden. Die Trauflinie wird bestimmt als der Schnittpunkt
zwischen Aulenwandoberfliche und Dachhaut.

15.4 Die Gesamilinge von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf je Dachseite insge-
samt nicht mehr als 60% der Gesamtlénge der Dachseile betragen. Bei Reihen-
héusern gilt dies je Reihenhaus. Die Seitenwénde der Dachgauben missen von
den freien Giebeln mindestens 0,5 m entfernt bleiben. Dachaufbauten missen
vom Origang und von der Dachkante mindestens 1,5 m Abstand halten. Dach-
einschnitte sind nicht zuldssig. Dachliberstande sind auf max. 75 cm begrenzt.
Zwerchgiebel sind abweichend von der zulassigen Traufhohe zulassig, soweit sie
unter der Firsthdhe einbinden.

15.5 Einfriedungen von Wohnbaugrundstiicken entlang der éffentlicher Verkehrsflachen
und éffentlicher Grinflachen sowie privater ErschlieBungswege sind ausschliefl-
lich als standorigerechte heimische Laubhecken (vgl. Pflanzliste) bis zu einer
maximalen Héhe von 1,5 m zuléssig. Zaune sind nur durch die Hecke verdeckt bis
zu einer Hohe von maximal 1,3 m auf der straenabgewandten Selle zuldssig.
Zéune aus Kunststoff oder Plastik sind unzuléssig. Alle Héhenmate beziehen sich
auf die Oberkante der anschlie®enden Verkehrsfliche bzw. der privaten
ErschlieBungswege. Die Einfriedung kann fir die Errichtung von Grundstiicks-
zugéngen und -zufahrten auf einer Lenge von maximal 3.5 m unterbrochen
werden. Auf festgesetzten privaten Grinflichen sind auch Einfriedungen bis zu
einer maximalen Héhe von 2 m zuléssig.

15.8 Zaunanlagen von Fldchen fir die Abwasserbeseitigung sind entlang &ffentlicher
Verkehrsflachen mit einer Wildhecke zu verdecken auf gesamter Lénge zu
begrunen. Eine Unterbrechung der Wildhacke Ist fir maximal drei Einfahrten
zulassig.

15.7 Offene Stellplatz- und Carportaniagen sind entlang &ffentlicher Verkehrsfiachen
durch standortgerechte, heimische Lauthecken (vgl. Planzliste) bis zu einer
maximalen Héhe von 1,5 m einzufrieden. Zaune sind nur durch die Hecke ver-
deckt bis zu einer Hohe ven maximal 1,3 m zulassig. Alle Hohenmale beziehen
sich auf die Obarkante der anschlieffenden Verkehrsfliche, Gemeinschaftiiche
Steliplatzanlagen {G-5t) sind gegeniber angrenzenden privaten Fldchen zu
begrinen, Gemeinschafiliche Carportaniagen (G-Ca) sind mit einer Dach-
begriinung zu versehen.

15.8 Werbeanlagen diirfen nur als untergeordnetes Element ausgefUhrt werden.
Oberhalb des Erdgeschosses sind Werbeanlagen unzuléssig. Leuchtwerbung mit
sich bewagendem und verdnderlichem Licht ist unzul&ssig.

15.9 Van &ffentlichen Verkehrsflichen aus sichtbare Aufstellpldtze fur Mullgefdiie sind
ginzufrieden oder in Holzbauweise einzuhausen.

15.101m Plangebiet sind Garten auf das bestehende Geldndeniveau anschlielender
offentlicher Grinflichen anzupassen.

KENNZEICHNUNGEN
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Umgrenzung von Flachen, deren Béden mit erheblichen

umweltgefdhrdenden Stoffen belastetel sind: mil XXX (A)
gekennzeichnete Bereiche nérdlich der Stralte ,Am Becketal"

K.Kﬁﬁ

Im Bereich der durch XXX (A) gekennzeichneten Flachen ist der anthropogen
aufgeflllte Boden bis in eine Tiefe von ca. 2 m partiell erheblich mit umwell-
gefdhrdenden Stoffen, insbescndere mit Benzo(a)pyren (bis zu 23.4 mg/kg)
verunreinigl. Die in Bremen zur Anwendung kemmenden Prifwerle fir samtiiche
Nutzungsszenarien werden (iberschritten.

Umgrenzung von Flachen, deren Béden mit erheblichen
: umweitgefdhrdenden Stoffen belastetet sind: mit XXX (B)

| gekennzeichnete Fliche westlich der Meined-Liffler-Stralie

Die durch XXX (B} gekennzeichnete Flache an der Meinert-L6ffler-Stralte ist
durch die bis zu 12 Meter machtige Ablagerung von Bauschutt, Boden, Hausmuil,
Schlacken, Aschen und sonstigen Abfallen erhablich mit umweltrelavanten
Schadstoffen, (insbesondere Schwerjmetallen und Polycydlischen Aromatischen
Kehlenwasserstoffen) verunreinigt.

Die Abfélle sind abgedeck! mit einer qualifizierten Oberflichenabdichiung u.a.
bestehend aus Rekultivierungsboden, einer PEHD-Kunststoffdichiungsbahn.
einer Gasdrainschicht und diversen Schutz- und Trennviiesen.

Die Fidche wird im Bodeninformationssystem der Stadtgemeinde Bremen als
Altablagerung Nr. A 524.0001 gefuhrt.

Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit erheblichen
umweltgefdhrdenden Stoffen belastetel sind: mil XXX (C)
gekennzeichnete Fldche auf dem Grundstiick Meinert-Loffler-
Strafe 20

Im Bereich der durch XXX (C) gekennzeichnete Fiache ist der Oberbeden bis in
eine Tiefe von mindestens 0,35 m erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen,
insbesondere mit Banzo{alpyren (bis zu 0.65 mg/kg) sowie den Schwermetallen
Zink (2.200 mg/kg) und Kupfer (112 mg/kg) verunreinigl. Der in Bremen zur
Anwendung kemmende Pritfwert fir den Parameter Benzo(a)pyren fur Kinder-
spielfiichen in Hahe von 0,5 mg/kg wird Uberschritten.

gekennzeichnete Fldche auf dem Grundstiick Meinert-Loffler-
Stralie 16-18

Umgrenzung von Fidchen, deren Bdden mit erheblichen
E § umweltgefihrdenden Stoffen belastetet sind: mit XXX (D)
b

Im Bereich der durch XXX {D} gekennzeichneta Flache ist der aufgefllits Boden

In giner Tiefe zwischen 1,1 und 4,3 m erheblich mit umwellgefahrdenden Stoffen,
insbesondere mit Benzo(a)pyren (bis zu 8,56 mg/kg) verunreinigl. Die in Bremen
zur Anwendung kommenden Priifwerte fiir samiliche Nutzungsszenarien werden
Uberschritten.

HINWEISE

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Arlenschutzvorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bleiben von den Festsetzungen
unbertihrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fir notwendige Rodungen von
Gehélzen und Vegetationsflidchen in der Zeit vom 1.3. bis 30.8. eines jeden
Jahres, sind im Yorwege bei der Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Fiir bauliche Eingriffe in stehende Gewasser ist eine wasserrechtliche
Genehmigung cder Planfesteliung nach den Regelungen des Bremischen
Wassargesetzes erforderlich,

Im Planbereich kann das Vorhandensein von Kampfmittzln nicht ausgeschlossen
werden. Vor Aufnahme der planmafiigen Mutzung Ist daher in Zusammenarbeil
mit den zustdndigen Stellen eine Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampf-
mittel sicher zustellen.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfundstelien zu
rechnen. Bel Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten,
ist eine Beteiligung der Landesarchiologie erforderlich.

Die externen Ausgleichsfidchen fir Eingriffe in bestehende Waldfidchen innerhalb
des Plangebietes werden Gber einen Verlrag gesichert.

RECHTLIGHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)
Planzelichenverordnung (PlanZV)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBL | S. 3788)

Bremische Landesbauordnung (BramLBO)
Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG)
Bremisches Wassergesetz (BremWG)
Stellplatzortsgesetz Bremen (StellplOG)
Baumschutzverordnung Breman
Begrinungsorisgesetz Bremen

PFLANZLISTEN

GroBkronige Laubb&ume (heimisch und standorigerecht, (mind.
Stammumfang 18 cm}

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Mittel- und kleinkronige Laubb3ume (heimisch und standorigerecht (mind.
Stammumfang 18 cm)

=

Acer campestre (Feldahorn)
Crataegus laevigata (Rotdom)
Crataegus monogyna (Weildorn)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus avium {Vogelkirsche)
Pyrus communis (Wildbirne)
Sorbus aria (Vogelbeera)

Sorbus aucuparia (Erbersche)
Sorbus intermedia (Mehibeere)

Anzupflanzende Hecken (heimisch und standorigerecht, Planzqualitat
mind. 100-125 cm):

-

Acer ampestere (Feldahom)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weilldorn)
Fagus sylvatice (Rotbuche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Anzupflanzende Laubstraucher, (heimisch und standortgeracht,
Pflanzqualitét mind. 100-125 cm):

-

Acer ampestere (Feldahom)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogynaWeifdorn
Euonymus europaeusPfaffenhilitchen
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus fruticosus Brombeere

Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 1567

fUr ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
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» Gleisanlagen der Farge-Vegesacker-Eisenbahn,
¢ Fahrer Stralle (rickwartig),
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¢ Beckstrale (rickwartig)
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Beqgriindung zum

Bebauungsplan 1567
fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen

- Meinert-Léffler-Stralle,

- Gleisanlagen der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack,
- Fahrer StralRe (riickwartig),

- Am Becketal

- und BeckstraBe (rlickwartig)

(Bearbeitungsstand: 29.10.2020)

A P'Iangeblet '
A1 Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Aumund-Hammersbeck und hat eine GréRe von ca.
11,7 ha. Es umfasst die Flurstlicke 35/21, 37/28, 37/30, 37/33, 37/34, 37/35, 55/2, 55/3, 55/5,
55/8, 55/7, 56/2, 56/3, 58/1, 58/2, 59/1, 67/4, 62/4, 62/3, 62/5 70/13, 70/14,70/15 der Flur 161.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

* im Norden durch den Bachlauf der Beckedorfer Beeke mit Auefldchen,

¢ im Osten durch die Meinert-Loffler-Straie,

¢ im Siden durch die Gleisanlagen der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack sowie
durch einen Verbrauchermarkt (Flurstiick 61/11) und .

e im Westen durch die angrenzende Wohnbebauung der Fahrer Strale und der
Beckstrale '

Bis in die 1980er Jahre wurde das Plangebiet durch eine Ziegelei genutzt, die durch Tonabbau
die Landschaft stark verdnderte. Nordlich der StraRe Am Becketal hat sich nach Aufgabe der
Ziegelei ein Angelzentrum angesiedelt, das seinen Betrieb jedoch im Sommer 2013 einstellen
musste. Zu dem Angelzentrum gehdrte ein Gebaude mit einer Wohnung und einem Restau-
rant, eine Verkaufsstatte fur Fisch sowie Angelteiche und Nebenanlagen. Seit Aufgabe des
Angelzentrums liegt das Geldnde brach.

Sudlich der Strake Am Becketal besteht auf dem ehemaligen Ziegeleigelénde das von der
Wirtschaftsférderung Bremen unterhaltene Technologiezentrum Bremen-Nord (TZBN), in dem
zwei Gewerbebetriebe angesiedelt sind. Das TZBN wird tiber die Friedrich-Schréder-Stralte,
die von der Stralle Am Becketal stidlich abzweigt, erschlossen. Die Friedrich-Schréder-StralRe
endet in einer Sackgasse mit Wendeanlage. Von dieser stellt ein FuB- und Radweg eine Ver-
bindung zur Meinert-Loffler-Strale her.

Ostlich angrenzend an die Flichen des TZBN befindet sich eine abgedeckte Altablagerungs-
flache, die als Griinlandflache zeitlich befristet von einer Hundeschule genutzt wird. Der Be-
reich westlich der Friedrich-Schréder-StraRe ist von Geholzbestanden gepragt, die sich nach
Aufgabe der Ziegelei in Teilen zu einem Wald entwickelt haben. In dem Waldbereich besteht
eine rd. 2,700 m* grolte Kompensationsflache, die im Jahr 2006 zum Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft durch den Bau eines Lebensmittel-Discounters bestimmt wurde.

Nérdlich der Waldfléche existiert ein Niederschlagsklarbecken, das zur Aufnahme von Regen-
wasser aus dem TZBN dient.



Seite 2 der Begriindung zum Bebauungsplan 1567

Der siidliche Bereich des Plangebietes ist gepragt durch einen gré3eren Teich, der sich aus
einer ehemaligen Tonkuhle entwickelt hat und eingeschrankt offentlich zuganglich ist. Der
Teich verflgt iber unterschiedlich steile Béschungskanten, die von Gehdlzen und Ruderalflur
gesaumt sind. '

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines 400 m Radius zu den Bus- und Bahnhaltestelle

des OPNV und SPNV (Lerchenstrale und Wilhelm-Zollig-StraRe, Buslinie 677; Bahnhof Au-

mund, Regio-S-Bahn RS1), so dass das Plangebiet sehr gut an den &ffentlichen Nahverkehr

in die Richtungen Blumenthal, Zentrum Vegesack, Bahnhof Bremen-Burg und Hauptbahnhof .
Bremen angebunden ist.

FuBlaufig erreichbar befindet sich siidlich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet ein Le-
bensmittelverbrauchermarkt als Vollsortimenter. Mit einem Lebensmitteldiscounter an der
Hammersbecker Strafle besteht in rd. 600 m Entfernung eine weitere Méglichkeit zur Nahver-
sorgung. :

Mit dem Kinder- und Familienzentrum Hammersbeck ist eine Kita in ebenfalls rd. 600 m Ent-
fernung zum Plangebiet erreichbar. Durch die Grundschule in der Fahrer Stralle und das
Schulzentrum Lerchenstrale sind weitere Bildungseinrichtungen in der ndheren Umgebung
vorhanden.

A2 Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen stellt entsprechend der bisherigen Nut-
zung des Plangebietes gewerbliche Bau- und Griinflichen dar. Entlang der Beekedorfer
Beeke wird eine Griinverbindung und westlich der Meinert-Léffler-Strale eine belastete Fla-
che (Altablagerungen) dargestellt. Da Ziel der Planung eine Konversion des TZBN zu einem
Wohngebiet ist, muss der Flachennutzungsplan (FNP) geandert werden. Diese 13. FNP-
Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1567.

Die far den Planbereich bisher geltenden Bebauungspléne 374, 379 und 1217 setzen fir das
Plangebiet sidlich der Strae Am Becketal ein Gewerbegebiet mit abweichender. Bauweise
und einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 fest
(BP 374 bzw. 1217). In den Randbereichen weist der Bebauungsplan 374 eine GFZ von 1,0
aus, die Firsthohe ist in diesen Bereichen auf max. 8 Meter begrenzt.

Der Bebauungsplan 379 setzt fir den Planbereich nérdlich der Stralle Am Becketal ein Misch-
gebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 sowie private und &ffentliche Grinflachen
fest. Stidoéstlich angrenzend an das Plangebiet gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan 51,
der ein Sondergebiet fur einen Verbrauchermarkt festsetzt.

Im stidlichen Bereich grenzt das Plangebiet an das Ende der Park+Ride Anlage des Bahnhofs
Aumund. Die Park+Ride Anlage sowie die hieran nérdlich angrenzenden Fliachen des ehema-
ligen Schlachthofs an der Meinert-Loffler-StralBe zahlen zu dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 1569 aus dem Jahr 2019, der die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung
einer Seniorenwohnanlage sowie weiterer Wohnungen und kleinere Einzelhandelsflachen dar-
stellt.

B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

In Bremen-Vegesack besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach
Einfamilienh&usern in bereits erschlossenen Lagen mit Nahe zu Versorgungs- und Bildungs-
einrichtungen sowie zu sozialen Infrastrukturen. Aufgrund fehlender Wohnbauflachen ziehen
nach wie vor junge Familien in die angrenzenden niederséchsischen Gemeinden, in denen
gréRere Angebote an Baulandflaichen vorhanden sind. Gleichzeitig besteht nur eine geringe
Nachfrage nach Gewerbefldchen im TZBN, in dem nur zwei Mieter der stadtischen Buroimmo-
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bilie ihr Gewerbe austiben. Da sich auch keine Nachfolgenutzung fir das seit 2013 brachlie-
gende Gelénde des ehemaligen Angelzentrums gefunden hat und die Verfestigung eines stad-
tebaulichen Missstandes droht, hat sich die Stadtgemeinde Bremen zur Konversion der Ge-
werbeflaichen zu einem Wohngebiet entschieden. Vor diesem Hintergrund wurde am
21.03.2019 durch die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1567 gefasst.

Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit 82 Reihenhausern, von denen ein Teil fiir den
geférderten Wohnungsbau vorgehalten werden sollen. Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung sollen die bestehende verkehrliche ErschlieBung tber die Friedrich-Schréder-
Stralle weitergenutzt und die Teichflachen erhalten werden. Im Sinne einer Quartiersvernet-
zung soll ein neuer FuBweg eine Anbindung an die Neubaugebiete an der Beckstrale (,Au-
munder Wiesen") schaffen. Damit werden zum einen kiirzere Wege fir die neuen Bewohne-
rinnen und Bewohner der Aumunder Wiesen zum Verbrauchermarkt an der Meinert-Loffler-
Stralle sowie zum Bahnhof Aumund geschaffen. Zum anderen ist zukUnftig der Kindergarten
in der Beckstrale vom Plangebiet aus in dann nur rd. 400 m zu erreichen. Zur Férderung der
Nahmobilitat wird zudem ein neuer straBenbegleitender FuBweg auf der nérdlichen Seite der
Stralte Am Becketal in Richtung Meinert-Léffler-StraRe gebaut. Die Beschrankung der Durch-
fahrbarkeit flir Kraftfahrzeuge im weiteren Verlauf der Strale Am Becketal bleibt weiterhin be-
stehen, um Schileichverkehre zu unterbinden.

Mit der Entwicklung eines Wohngebietes in rd. 600 m Entfernung zum Bahnhof Aumund folgt
die Planung auch der Zielsetzung einer Schienen- und OPNV-gestitzten Siedlungsentwick-
lung, die auf eine Reduzierung der motorisierten Individualverkehre abzielt.

Mit der Planung werden weitere Ziele verfolgt:

¢ Gestaltung des Landschafts- und Orisbildes sowie Erhaltung und Entwicklung
von Griinstrukturen und Biotopverbindungen zwischen den Teichgewéassern std-
lich und nérdlich der Stralle "Am Becketal" unter Einbeziehung bestehender Aus-
gleichsflachen und auf Grundlage eines integrierten Griinordnungsplanes

« Reduzierung des Energieverbrauchs durch eine dezentrale Energie- und Nah-
wérmeversorgung mittels eines Blockheizkraftwerks

« Errichtung eines neuen Spielplatzes am Ende der Friedrich-Schréder-Stralle

s Losung des ruhenden Verkehrs innerhalb des neuen Quartiers u.a. durch Nut-
zung bereits bestehender Parkplétze in der Friedrich-Schroder-Stralle

» Nutzung des bestehenden Niederschlagskldrbeckens

» Sicherung bestehender Gewerbebetriebe mit Wohnnutzungen durch Auswei-
sung von Mischgebieten an der Meinert-Loffler-Strale und der Stralle “Am Be-
cketal"

_ Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans 1567 erfolgt mit einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Cc Planinhalt
C1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet zuldssigen Nutzungsarten werden durch zeichnerische und textliche Fest-
setzungen des Bebauungsplans 1567 bestimmt.

Aligemeine Wohngebiete:
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Entsprechend der Zielsetzung der nachhaltigen Schaffung von differenzierten Wohnungsan-
geboten wird fur die Art der baulichen Nutzung des Plangebiets ein Alilgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt, das in vier Teilbereiche (WA 1-4) gegliedert wird.

Allgemeine Wohngebiete dienen gemaR § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Die aus-
nahmsweise zuldassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbetriebe und Tankstellen) werden
fur das Plangebiet ausgeschlossen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe fiigen sich durch-ihre
groBflachigen Strukturen nicht in die kleinteilige stddtebauliche Gliederung des Plangebiets
ein. Zudem fuhren Tankstellen auch zu einem Verkehrsaufkommen in den Abendstunden,
welches in der Friedrich-Schréder-Strae ohne Verbindungsfunktion nicht erwiinscht ist.

Die Ansiedlung von Verwaltungen wird ausgeschlossen, da diese in den zentralen Versor-
gungsbereichen des Stadtteils angeboten werden sollen. Sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe sind in den Allgemeinen Wohngebieten unzuléssig, um zusatzliche Verkehre und ge-
werbliche Immissionen im Plangebiet zu vermeiden.

Um die bestehenden gewerblichen Nutzungen und auch Wohnnutzungen entlang der Meinert-
Loffler-Strae und der Strae "Am Becketal* zu sichern, werden fiir diese Grundstiicke zwei
Mischgebiete ausgewiesen. Mit der Ausweisung der Mischgebiete kénnen die Wohngebaude
auch ohne eine funktionale und raumliche Zuordnung zu den Gewerbebetrieben zuk(nftig ge-
nutzt werden, wie es im Falle einer Beibehaltung der bisherigen Gewerbegebietsausweisung
- nicht méglich sein wiirde. Eine Einschrénkung der gewerblichen Nutzung ist damit nicht ver-
bunden, da die dort existierenden Gewerbebetriebe vom Stérgrad her auch in Mischgebieten
allgemein zulédssig sind.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsstrukturen in Vegesack werden in den beiden Misch-
gebieten Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. Zwecks
eindeutiger Bestimmung dieser Regelung werden im Bebauungsplan die zentrenrelevanten
Sortimente aufgelistet. Die Liste ist dem Bremer Zentren- und Nahversorgungskonzept ent-
nommen.

Darliber hinaus sind in den Mischgebieten auch Tankstellen und Vergniigungsstétten im Sinne
des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuléssig. Der Ausschluss von Vergniigungsstétten soll ins-
‘besondere dem Schutz der in der Umgebung vorhandenen und auch innerhalb des Plange-
biets vorgesehenen Wohnnutzungen dienen. So sollen Nutzungskonflikte, bspw. eine Stérung
der Wohnruhe, vermieden und eine qualitétsvolle Entwicklung des Plangebiets gesichert wer-
den. Ein Ausschluss von Vergnlgungsstatten ist zuldssig, da Vergnigungsstétten im weiteren
Gebiet des Staditteils Vegesack vorhanden und planungsrechtlich zuldssig sind, wie z.B. in der
Gerhard-Rohlfs-Strale im Zentrum Vegesacks. Tankstellen sind unzuldssig, da von |hnen’
auch in den Abendstunden Zielverkehre ausgehen, die zu einer Beeintrachtigung der Wohn-
ruhe in den angrenzenden Wohngebieten der Beckstrafle sowie der Meinert-Léffler-StraRe mit
den abzweigenden Strallen Im Kifkenbruch und Wilhelm-Zéllig-Strale fihren wiirden.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Hier-
durch wird eine den Eigenheiten eines Wohnquartiers mit Reihen- und Einzelhdusern entspre-
chende Dichte erreicht, die ausreichend Freirdume fiir ein durchgriintes Quartier bewahrt. Die
‘GRZ 0,4 schopft die Obergrenze der nach § 17 Abs. 1 BauNVO méglichen Nutzungsintensitat
aus. Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 4 wird eine GRZ 0,2 festgesetzt, da hier nur eine
Einzelhausbebauung in zweiter Reihe mdglich ist. Aufgrund der Lage zwischen der geplanten
Reihenhausbebauung und der nérdlich verlaufenden Beeke mit dem angrenzenden Natur-
raum sollen hier die Uberbauungsmadglichkeiten begrenzt werden. Die Begrenzung dient somit
auch dem Schutz des Landschaftsbildes.

Fur die siidliche Baureihe des WA 2 wird eine GRZ 0,36 festgesetzt, da im Ubergang des
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Wohngebietes zu den anschlieBenden offentlichen Freirdumen eine geringe Bebauungsdichte
gewiinscht ist. Fur die beiden nérdlichen Zeilen des Aligemeinen Wohngebietes WA 2 ist hin-
gegen eine GRZ 0,42 erforderlich, um die geplante stédtebauliche Konzeption mit vier Rei-
henhauszeilen zwischen der StralRe Am Becketal und dem sudlich bestehenden FuB- und
Radweg zur Meinert-Loffler-StraBe verwirklichen zu kénnen. Im rechnerischen Ergebnis der
beiden Grundfldchenzahlen von 0,36 und 0,42 fur das WA 3 wird eine GRZ 0,4 eingehalten.
Mit der GRZ 0,42 fur die beiden nérdlichen Baureihen des WA 2 findet fur diese Bebauung
jedoch eine Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten und fiir den Plangeber
grundsaétzlich strikt bindenden Obergrenzen flr die Grundflachenzahl statt. -

Die Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete definierten Ober-
. grenze der Grundfldchenzahl ist jedoch aus stadtebaulichen Griinden dann zuléssig, wenn die
Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch Manahmen ausgeglichen wird,
die sicherstellen, dass die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden

werden. \

Die Uberschreitung der vorgegebenen Grundflachenzahlen ist hier erforderlich, weil nur so
das Planungsziel der Schaffung einer Reihenhaussiedlung mit insgesamt 82 Wohneinheiten
umgesetzt werden kann. Mit dem Wert 0,02 liegt auch eine nur sehr geringflgige Uberschrei-
tung der festgesetzten Werte nach § 17 Abs. 1 BauNVO vor. Diese kénnen durch die zahlreich
vorhandenen, attraktiven Freiflachen, welche sich Uiber das gesamte Plangebiet erstrecken,
ausgeglichen werden. Insbesondere bestehen sidlich des Baugebietes WA 2 offentliche
Griinfldchen, die auch der Naherholung und dem Ausgleich der geringfiigig héheren Bebau-
ungsdichte im WA 2 dienen. Zudem ist eine erhdhte Immissionsbelastung, etwa durch Ver-
kehrslarm, welcher sich durch die Nachverdichtung theoretisch ergeben kénnte nicht zu er-
warten, weil das Plangebiet in einer Sackgasse miindet und so keine Durchgangsverkehre
entstehen. '

Diese ausgleichenden MaRnahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhélitnisse nicht beeintréchtigt und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden. Zudem resultieren aus der erhéhten baulichen Dichte flr die
im Umfeld des Plangebiets befindliche schutzbedlrftige Wohnnutzung keine ungesunden
Wohnverhéltnisse, z. B. im Hinblick auf eine unzumutbare Verschattung oder wesentliche Zu-
nahme der Larmbelastung. Die Uberschreitung der GRZ-Obergrenze von 0,4 wird also fur
stadtebaulich vertretbar gehalten, auch weil fiir das WA 3 insgesamt eine GRZ 0,4 und fur alle
Allgemeinen Wohngebiete des Plangebietes rechnerisch nur eine GRZ von 0,38 erreicht wird.

Im Ubrigen gelten fur die Allgemeinen Wohngebiete die Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO,
so dass fir die Carports und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO eine Uberbauung bis zu einer GRZ 0,6 mdglich ist. Weitere Uberschreitun-
gen in geringfligigen MaR kénnen zugelassen werden, so z.B. fir das Baugebiet WA 1, dessen
Grundstiickstiefen durch die StraBe Am Becketal und durch den privaten Teich eng begrenzt
sind. ,

Fiir die beiden Mischgebiete wird ebenfalls die Obergrenze des § 17 BauNVO ausgenutzt, so
dass hier eine GRZ 0,6 festgesetzt wird. Die GRZ 0,6 gewahrt ausreichend Bebauungsmog-
lichkeiten fiir eine Mischnutzung, wie sie in den Gebieten besteht. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
ist fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO eine Uberbauung bis zu einer GRZ 0,8 méglich, die auch die Obergrenze in Gewer-
begebieten darstellt. Mit dieser zuldssigen Uberschreitungsméglichkeit der GRZ 0,6 werden
die bestehenden Nutzungen in den beiden Mischgebieten gesichert.

Da im Plangebiet gemeinschaftliche Stellplatz- und Carportanlagen errichtet werden sollen,
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erfolgt eine Zuordnung dieser Flachen zu den jeweiligen Grundstiicken der Reihenhauszeilen.
So werden z.B. in der Stellplatz- und Carportanlage mit der Nummer 2-3 die gemeinschaftli-
chen Stellpldtze und Carports fiir die Reihenhauszeilen 2 und 3 nachgewiesen. Die Zuordnung
liber eine zeichnerische und textliche Festsetzung ist erforderlich, um im Sinne von § 19 Abs.
3 BauNVO die Flichen der Stellplatz- und Carportanlagen in die GRZ-Berechnung einbezie-
hen zu kénnen.

Fur eine einheitliche und stadtebaulich vertragliche Hohenentwicklung der Hauser in den All-
gemeinen Wohngebieten setzt der Bebauungsplan die maximale Trauf- und Firsthéhe bzw.
die Oberkante bei Flachd4chern fest. So darf eine Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante)
10,5 m im WA 1 nicht iiberschritten werden. Fiir den Bereich des WA 2 werden eine Firsththe
von max. 13,0 m und eine TraufhShe von max. 7,5 m und fiir das WA 3 eine Firsthéhe von
max. 12,5 m und eine Traufhhe von max. 7,5 m festgesetzt. Diese Regelung erfolgt vor dem
Hintergrund, dass Reihenhduser — im Gegensatz zu anderen Einfamilienhduser wie z.B. Ein-
zel- und Doppelh&usern — (iber schmale Geb&udebreiten verfligen und sich daher die Wohn-
fidche Uber mehrere Geschosse in die Hohe entwickelt. Ausgangspunkt fur die Hohenbegren-
zungen ist eine geplante Reihenhausbebauung mit zwei Vollgeschossen und einem Dachge-
schoss, bzw. einem gestaffelten Obergeschoss im WA 1, die mit den vorstehenden Hﬁhenbe- :
grenzungen errichtet werden kénnen.

Die festgesetzte maximale Traufhéhe kann in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA
3 fur Reihenendhéuser, die an einer ¢ffentlichen Verkehrsflache liegen, um bis zu 3,0 m tber-
schritten werden. Mit dieser Regelung soll einer méglichen Monotonie der Reihenhausbebau-
ung begegnet werden, in dem sich die Reihenendhduser entlang der Friedrich-Schréder-
StraBe durch einen hochgezogenen Erker mit einer hdheren Traufe in ihrer Architektur von
den weiteren Hauszeilen unterscheiden. Es ergibt sich somit ein abwechslungsreicheres Orts-
bild entlang der Friedrich-Schroder-Strafe. '

Fur das WA 4 wird die maximale Geb&udehéhe auf 9,5 m begrenzt, so dass auch hier eine
Bebauung mit bis zu drei Geschossen errichtet werden kann. Die etwas niedrigere Geb&ude-
hohe gegeniiber den anderen Wohngebieten resultiert aus der Lage hinter der Reihenhaus-
bebauung und der Néhe zum Naturraum der Beeke, denn die Wohnbebauung im WA 4 soll
die Reihenh&user nicht iberragen.

In den Aligemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ist eine Uberschreitung der festgesetz-
ten maximalen Hohe baulicher Anlagen durch technische Aufbauten, Treppenausstiege, An-
lagen zur Warmerlckgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu 1,0 m
zulassig. Mit dieser Festsetzung wird den erhhten Anforderungen an technischen Aufbauten
fur die Nutzung regenerativer Energien und fir energiesparende Techniken Rechnung getra-
gen. Zum Schutz des Ortsbildes mussen die Aufbauten und Anlagen jedoch einen Abstand
von 1,5 m zur Gebdudekante des obersten Geschosses einhalten. Technische Aufbauten, mit
Ausnahme von Solaranlagen und Treppenausstiege, sind aus dem gleichen Grund auch ein-
zuhausen.

Fur die Mischgebiete nehmen die Hohenfestsetzungen Bezug zur Bestandssituation und értli-
chen Umgebung. So sind im MI 2 Gebaude mit einer Firsthéhe von 8,0 m zulassig. Im M 1
wird aufgrund der Lage an der HauptstraRe Meinert-Loffler-Strake eine Firsthéhe von 10,5 m
und eine Traufhhe von 7,5 m festgesetzt, so dass an der Hauptstralle auch hthere Gebaude
entstehen kénnen.

Der jeweilige Bezugspunkt fiir alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist die Oberflache
der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Fahrbahnabschnittes der éffent-
lichen Verkehrsfléche, also der bestehenden StraRen. Die Festsetzung des Bezugspunktes
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dient einer einheitlichen Hohenbestimmung der bauhchen Anlagen gegeniber der angrenzen-
den Strafle.

Zur Reglung der Bebauungsdichte wird im Bebauungsplan eine Geschossflachenzahl (GFZ)
fur die Baugebiete festgesetzt. Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA1-WA3 wird eine GFZ
1,2 festgesetzt, die die Obergrenze fir WA-Gebiete darstellt. Die GFZ 1,2 ist erforderlich, um
fur die Reihenhduser auf den relativ kleinen Grundstiicken eine bis zu dreigeschossige Be-
bauung zu erméglichen. Fiir die Einzelhausbebauung im WA 4 soll aufgrund der Lage an der
Beeke die Bebauungsdichte beschrénkt werden, so dass hier nur eine GFZ 0,6 zuldssig ist.
Fir die Mischgebiete wird eine GFZ 1,2 festgesetzt, so dass die gleiche Bebauungsdichte wie
in den Wohngebieten WA 1-3 erreicht werden kann.

C2 Bauweise, Wohnungsanzahl, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsfliche

Zur Umsetzung der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden, stdadtebaulichen Konzeption zur
Errichtung eines Wohngebietes mit Reihenh&usern wird fur die Baugebiete WA 1-3 bestimmt,
dass hier nur Hausgruppen zulassig sind. Mit dieser Regelung wird sichergestelit, dass auf der
Konversionsflache des ehemaligen TZBN in der Ndhe zum Bahnhof Aumund ein Baugebiet
mit einer hohen Wohnungsdichte an Einfamilienhdusern geschaffen werden kann. Lediglich
fir das Baugebiet WA 4 an der Beeke soll durch Festsetzung einer ausschliefllichen Einzel-
hausbebauung eine niedrigere Bebauungsdichte bestimmt werden. ‘

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten je Reihenhaus ma-
ximal eine Wohneinheit und je Einzelhaus maximal eine Wohheinheit mit einer zuséatzlichen
Einliegerwohnung von bis zu 75 m? Wohnfldche zuldssig sind. Mit der Beschrénkung der zu-
l&ssigen Wohneinheiten wird der umgebenden Wohnungsdichte der Einfamilienhausgebiete
‘Rechnung getragen. Die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten dient auch dem Pla-
nungsziel, das Verkehrsaufkommen soweit wie méglich zu reduzieren. Bei einer héheren An-
zahl an Wohneinheiten wirden auch mehr Stellplatzflachen benétigt werden, die in dem Plan-
gebiet bei Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Konzeption nicht zur Verfugung stehen
wirden. Insofern dient die Festsetzung auch der Vermeidung von Park-Such-Verkehren in den
angrenzenden Wohngebieten.

Die Beschrénkung auf eine ausschlieBliche Einzelhausbebauung mit maximal zwei Wohnein-
heiten je Einzelhaus im WA 4 folgt dem Ziel, hier Mehrfamilienhauser zu verhindern, denn das
WA 4 liegt in zweiter Reihe hinter der geplanten Reihenhausbebauung an der StralRe Am Be-
cketal und wird nur Gber einen privaten Stichweg erschlossen, (iber den nur geringe Verkehre
gefuhrt werden kénnen. Mit der Begrenzung der zweiten Wohneinheit auf eine Einliegerwoh-
nung mit maximal 65 m? besteht die Moglichkeit, z. B. im Obergeschoss eine Wohnung fiir z.B.
Senioren oder junge Erwachsene zu errichten, fiir deren Wohnbed(irfnisse eine Einliegerwoh-
nung ausreichend ist.

Die iberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Plangebiet nach § 23 BauNVO durch Bau-
grenzen definiert, die sich aus der stadtebaulichen Konzeption ableiten. Zur Sicherung der
Konzeption werden mittels der Baugrenzen Baukorperfestsetzungen fiir die Reihenhauser vor-
genommen. Da fiir das Baugebiet WA 4 noch keine konkreten Bebauungsvorschlédge vorlie-
gen, wird hier ein fur ein frelslehendes Einfamilienhaus mit Stellplatzanlage ausreichend gro-
Res Baufeld festgesetzt.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2 und 4 gilt entsprechend der Zielsetzung der
Errichtung von Einfamilienhdusern die offene Bauweise, die nur eine Bebauung mit Grenzab-
standen erlaubt. Fir die Reihenhausbebauung im WA 3 wird hingegen eine geschlossene
Bauweise bestimmt. Diese Regelung ist erforderlich, da die stédtebauliche Konzeption zwi-
schen den beiden Reihenhauszeilen grenzstandig ein Blockheizkraftwerk (BHKW) zur Versor-
gung des Plangebietes mit Energie und Nahwérme vorsieht. Mit dem BHKW entsteht somit
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ein Bebauungsriegel, der langer als 50 m ist und daher in der offenen Bauweise nicht zuldssig
wadre. Eine Begrenzung der Lange der Reihenhauszeilen mit integriertem BHKW erfolgt durch
die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen mittels der Baugrenzen.

Fuar das Mischgebiet M1 ist aufgrund der Bestandsbebauung, die teilweise grenzstandig und
teilweise mit Grenzabstand errichtet worden ist, ebenfalls die Festsetzung einer abweichenden

~Bauweise erforderlich. So wird flr das Ml 1 geregelt, dass in der abweichenden Bauweise mit
der Bezeichnung'a1 die Regelungen der offenen Bauweise mit der MaRgabe gelten, dass eine
Grenzbebauung zuléssig i st, ohne dass von dem Nachbargrundstiick herangebaut werden
muss.

Fur-das Mischgebiet Ml 2 ist hingegen keine Festsetzung einer Bauweise vorgesehen. Hier

kann entsprechend der Regelungen der BremLBO sowohl in offener als auch in geschlossener

Bauweise gebaut werden, sofern nicht die Festlegung der (iberbaubaren Grundstiicksflache
eine Einhaltung von Grenzabstéanden erfordert, wie es z.B. beim freistehenden Wohnhaus im
stdlichen Teil des Ml 2 der Fall ist.

C3 Carports, Stellplitze und Nebenanlagen

Nebenanlagen, Stellpldtze und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen oder innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen zul4ssig. Garagen sind innerhalb der
Wohngebiete unzuldssig, ausgenommen des WA 4, in dem eine Einzelhausbebauung vorge-
sehen ist, bei der auch eine Garage stddtebaulich vertréglich angeordnet werden kann. Die
Festsetzung zu den Nebenanalagen, Stellplatzen und Carports wurde im Hinblick auf die stad-
tebauliche Ordnung und Gestalt des neuen Wohngebietes auf Grundlage der stadtebaulichen
Konzeption getroffen. '

Fir das Plangebiet wird bestimmt, dass abweichend von den Regelungen der Bremischen
Landesbauordnung (BremLBO), Carportanlagen mit mehr als 9 m Lange auch ohne Einhal-
tung eines Grenzabstandes errichtet werden diirfen. Diese Regelung ist erforderlich, um an-
stelle einer offenen Stellplatzanlage auch eine Carportanlage errichten zu kénnen, die ansons-
ten Grenzabsténde ausldsen wirde, die bei Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes an
dieser Stelle nicht zur Verfugung stehen wiirden. Negative stadtebauliche Auswirkungen sind
hierdurch nicht zu erwarten, da die benachbarten Baufelder Abstand zu den festgesetzten
Carportanlagen einhalten.

Ausreichend Besucherstellplatze flir das neue Wohngebiet kénnen (ber die bereits bestehen-
den 33 Parkplatze entlang der Friedrich-Schréder-Stralle nachgewiesen werden. Dies ent-
spricht einem Schllissel von rd. 40% Besucherstellplatze je Wohneinheit im Plangebiet. Fur
alle Wohneinheiten kénnen die privaten Pflichtstellplatze gemaR Stellplatzortsgesetz nachge-
wiesen werden. ' '

Fur eine geordnete Aufstellung von MullgefaBen werden entlang der Friedrich-Schrtider-
Stralle Aufstellfidchen fur die Millbehalter der neuen Wohnhauser festgesetzt. Nebenanlagen
im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke dienen, sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flichen und in den Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig. Diese Regelung dient im Sinne der Sicherung eines ho-
mogenen Ortsbildes einer geordneten Errichtung von Nebenanlagen im Plangebiet. Die Miill-
gefélte fur die einzelnen Haushalte kénnen vor den Reihenh&duser aufgestellt werden, ohne
dass hierfur Flachen flr Nebenanlagen festgesetzt werden miissen. Denn eingehauste Miill-
gefédfe sind nicht als planungsrechtlich relevante Nebenanlagen zu beurteilen.

C4 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
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Das neue Wohngebiet wird fiir Kraftfahrzeuge ausschlieBlich iber die bestehenden Stralien
Friedrich-Schréder-Strate und Am Becketal erschlossen. Dementsprechend setzt der Bebau-
ungsplan fir diese beiden Strallen 6ffentliche Verkehrsflachen fest. Die Ausweisung der Ver-
kehrsfldchen erfolgt so, dass noch fehlende FuBwege entlang der nérdlichen Seite der Stralle
Am Becketal sowie auf der westlichen Seite der Friedrich-Schroder-Stralle mit Umsetzung der
Planung errichtet werden konnen. Die Anlage der strafenbegleitenden FuBwege erhéht die
Verkehrssicherheit im Plangebiet.

Die bisherige Zuwegung zu dem Angelzentrum parallel nérdlich zur Stralle Am Becketal mit
ihren Stellplatzanlagen und einer Wendeanlage entfélit zukinftig, da hier der nérdliche Teilbe-
reich des Baugebiets WA 1 entstehen soll.

Um Kfz-Durchgangsverkehre zwischen der Meinert-Léffler-Strale und dem westlichen Ab-
schnitt der StralRe Am Becketal zu vermeiden, ist diese bereits im Bestand innerhalb des Plan-
gebietes durch Poller fiir Kfz gesperrt, so dass nur Radfahrer und Fulgédnger von Westen aus
zur Friedrich-Schréder-Strake gelangen kénnen. Dieser fir Kfz gesperrte Abschnitt wird im
Bebauungsplan planungsrechtlich als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3-
und Radweg" gesichert. Fir die ErschlieBung des Baugebietes WA 4 und der westlichen Rei-
henhauszeile des WA 1 werden die bestehenden Poller um rd. 15 m in &stlicher Richtung
versetzt und dieser 15 m grof3e Teilabschnitt der Strale als Verkehrsflaiche ohne besondere
Zweckbestimmung festgesetzt. :

Die ErschlieBung der einzelnen Reihenhauszeilen mit Stellplatz- und Carportanlagen sowie
des Wohngebietes WA 4 erfolgt (iber im Bebauungsplan festgesetzte Flachen mit Geh-, Fahr-
- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Leitungstrager. Im Sinne der Schaffung kur-
zer Wege und zur Verbindung der Reihenhauszeilen 6stlich der Friedrich-Schréder-Stralle
wird {ber eine Fléache fir ein Gehrecht zugunsten der Anlieger ein Fullweg zwischen der
Strafle Am Becketal und dem bestehenden Ful- und Radweg entlang des siidlichen Teiches
zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt. Die Durchwegung trégt somit auch zur Verbes-
serung der Nahmobilitét bei.

Suddostlich grenzt an das Plangebiet eine Wendeanlage an, die mit der Entwicklung des ehe-
maligen Schlachthofgeldndes zu einem Urbanen Gebiet weiter ausgebaut wird (vgl. Bebau-
ungsplan 15669). Um einen umlaufenden Gehweg fiir die Wendeanlage schaffen zu kénnen,
wird innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes 1567 eine Verkehrsflache festgesetzt,
die an den geplanten Gehweg innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1569 an-
grenzt. .

Die neuen Baugebiete sind bereits an die technischen.Infrastrukturanlagen der Stralle Am
Becketal und der Friedrich-Schréder-Stralte angeschlossen. In den Strallen verlaufen die ent-
sprechenden Ver- und Entsorgungsleitungen.

Mit einer nachhaltigen Bewirtschaftung des Regenwassers soll im Zuge der geplanten Neube-
bauung auf die Auswirkungen des Klimawandels reagiert werden. Das Niederschlagswasser
wird daher (iber ein Trennsystem ortsnah dem vorhandenen Niederschlagskldrbecken zuge-
fuhrt und dient somit dem Erhalt des &rtlichen Wasserregimes. Entsprechend der bisherigen
Regelung im Bebauungsplan 1217 wird das Becken als Flache fir eine Anlage zur Abwasser-
beseitigung (Niederschlagsklarbecken) festgesetzt. Da das Becken zuktinftig der Entwésse-
.rung eines Wohngebietes und nicht mehr der eines Gewerbegebietes dient, muss es aus Si-
cherheitsgriinden eingezéunt werden.

Der gstliche Teilbereich des Niederschlagsklérbeckens hinter der Tauchwand hat sich in den
vergangenen Jahren zu einem Schilfrbhricht in einem nahrstoffreichen Stillgewédsser entwi-
ckelt. Dieser Biotoptyp féllt unter die gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG.
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Daher ist dieser Schutzstatus im Bebauungsplan durch eine nachrichtliche Ubernahme kennt-
lich gemacht.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Strom und Nahwarme ist die Errichtung eines Blockheiz-
kraftwerks (BHKW) im Bereich des Baugebietes WA 3 vorgesehen (vgl. Kap. C6 ,Klimaschutz
und Energie"). Da das BHKW flr die Versorgung aller Wohngebiete im Plangebiet erforderlich
ist, wird sein geplanter Standort als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
,Elektrizitdt und Nahwarme (Blockheizkraftwerk)" festgesetzt. Um sich stadtebaulich in der
Reihenhausbebauung unterzuordnen, darf dieses nur mit einem Geschoss errichtet werden.

Die dstlich an das Wohngebiet WA 1 und innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Wiese" liegende Trafostation soll fiir das zukiinftige Plangebiet erhalten bleiben.
Ihr Standort wird daher als Flache fiir eine Versorgungsanlage festgesetzt (vgl. auch Kap. C7
Elektromagnetische Immissionen).

C5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschgft | Griinflichen, Wasserflichen, Spielflichen und Waldflichen

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch 6ffentliche und private Grin- und Wasserflachen, die
eine besondere Qualitat fur die Offentlichkeit und die neuen Bewohnerinnen und Bewohner
darstellen. Zur Sicherung der Durchgriinung des neuen Wohngebietes sollen diese Flachen
erhalten werden. Daher wird der &ffentliche Teich im Siiden des Plangebietes, der sich aus
einer ehemaligen Tonkuhle entwickelt hat, als tffentliche Wasserflache festgesetzt. Die um-
gebenden Griinflachen werden als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage" oder als ,naturbelassene Flachen® gesichert. Der Teich ist im Rahmen einer Biotopty-
penkartierung als sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewéasser bestimmt worden, so
dass er ein nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitztes Biotop darstellt. Der
‘Bebauungsplan enthalt hierzu eine nachrichtliche Ubernahme.

Der 6stlich an das Wohngebiet WA 4 angrenzende Teich des ehemaligen Angelzentrums soll
ebenfalls erhalten werden. Da sich dieser Teich innerhalb einer privaten Griinanlage befindet,
wird der Teich als Teil einer privaten Grlunflache mit der Zweckbestimmung ,Teich" festgesetzt.
Uber eine textliche Festsetzung wird bestimmt, dass der Teich dauerhaft als naturnaher Teich
zu erhalten ist.

Um jedoch straRenbegleitend auf der nérdlichen Seite der Stralle Am Becketal eine Reihen-

hausbebauung ermdglichen zu kénnen, muss der Teich an seinem Sidufer in einer Tiefe von

rd. 12 m verkleinert werden. Zum Ausgleich dieses Eingriffs in das Gewésser wird gine neue

Uferkante mit einer naturnahen Flachwasserzone und einer flachen Béschungsneigung ange-

legt, die es bisher hier am sudlichen Ufer nicht gegeben hat. Im Bebauungsplan wird néher

bestimmt, dass der mit M3 bezeichnete MaRnahmenbereich als naturnahe Flachwasserzone

mit einer Béschungsneigung von mindestens 1:3 zu entwickeln ist. Eine technische Abdich-

tung der Gewassersohle ist nicht zuldssig. Auf rund 60% der Uferzone sind Réhrichte und
Hochstauden anzupflanzen (vgl. auch Kap. D Umweltbericht).

Fir die Genehmigung der Verénderung des Teichs und auch des bestehenden Grabens west-
lich des Baugebietes WAS3 ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich, das parallel zum
Bebauungsplanverfahren gefiihrt wird. Die Ausgleichsmalnahmen fiir den Eingriff in das Ge-
wasser sind bereits auf Ebene des Bebauungsplanes abgestimmt worden.

Die weiteren Teiche nordlich der Strale Am Becketal liegen auf ¢ffentlichem Grund und sollen
dauerhaft in ihnrem Bestand erhalten werden. Da sie von Auenwald umgeben sind, setzt der
Bebauungsplan eine Flache flr Wald mit der Zweckbestimmung ,Auenwald" fest. Die nérdlich
der Teiche liegenden Flachen fallen als Erlen- und Eschenauwald der Talniederung unter den
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gesetzlichen Schutz des § 30 BNatSchG. Ziel der Planung ist es hier, ein naturnahe Entwick-
lung zu férdern. Der Bebauungsplan enthélt daher auch flr diesen Bereich MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (vgl. Kap. D Umweltbericht). So
ist die mit M5 bezeichnete Flache als naturnahe Waldflache zu entwickeln. Die vorhandenen
Gehélze sind als mehrstufig aufgebaute Gehélzbestédnde mit Waldcharakter zu erhalten und
zu entwickeln. Die vorhandenen Teiche sind dauerhaft zu erhalten. Die Uferzonen der Teiche
sind durch geeignete Mafnahmen naturnah zu gestalten und auf rund 20 % der Fldche abzu-
flachen, so dass Réhrichte und feuchte Hochstauden geférdert werden. Ein Pflegertickschnitt
der Geholze auf rd.20 % der Uferzone ist zulassig. Der Wasserstand ist zu erhalten. Der ge-
schiitzte Auwald ist ebenfalls dauerhaft zu erhalten. Entwéssernde MaRnahmen sind unzuléds-
sig, um den Auenwaldcharakter langfristig zu erhalten.

Da die vorgenannte rd. 1,84 ha grof3e MaBnahmenfldche M5 bereits im bisher geltenden Be-
bauungsplan 379 als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt war und die im Bebauungsplan 1567 bestimmten Natur-
schutzmaBnahmen in keinem Zusammenhang mit der Konversion des Gewerbegebietes in
ein Wohngebiet stehen, sind die NaturschutzmaRnahmen von der Stadtgemeinde Bremen um-
zusetzen. Dies gilt trotz einer Verringerung der Mafnahmenflache M5 gegeniiber der bisheri-
gen Abgrenzung im Bebauungsplan 379 um rd. 530 m®. Die Verkleinerung um rd. 530 m? ist
erforderlich, um einen Zugang zu den &ffentlichen Teichen von der Stralle Am Becketal aus
zu sichern. Die Verringerung der Manahmenfldche wird kompensiert durch die Errichtung
des neuen Amphibienkorridors innerhalb der Fldche M2 (rd. 230 m?) und der Schaffung eines
naturnahen Ufers an der Stidseite des privaten Teichs (M3) mit anschlieBender Wildhecke
(zusammen rd. 600 m?). Die Gehdlze im Amphibienkorridor M2, die Wildhecke sowie die Mal}-
nahme M3 sind vom Vorhabentrager zu entwickeln. Zudem ist der ehemalige groe Angelteich
als naturnaher Teich dauerhaft zu erhalten (M4).

Um eine neue FuBwegeverbindung zwischen den Strallen Am Becketal und BeckstralRe zu
schaffen, wird abzweigend vom Ful3- und Radweg der Strale Am Becketal eine offentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Fullweg® im Bebauungsplan festgesetzt. Der FuBweg
endet an einem bereits bestehenden Fullweg, der parallel zur Beeke verlduft und zur Beck-
strafle bzw. zur Meinert-Loffler-Stralle filhrt. Die Herstellung des FuRweges wird im Infrastruk-
turvertrag mit dem Investor gesichert.

Zwischen der Friedrich-Schréder-Stralle und der bestehenden Bebauung des Mischgebietes
MI 2 besteht ein unbebauter Bereich, der zwar im bisher geltenden Bebauungsplan 1217 als
Gewerbegebiet festgesetzt war, jedoch baulich nie entwickelt wurde. Infolgedessen haben sich
hier nach Aufgabe der Ziegelei Gehdélzstrukturen entwickelt, die nunmehr Waldeigenschaften
aufweisen und dementsprechend unter das Bremische Waldgesetz (BremWaldG) fallen. Da
der an die Friedrich-Schréder-Strafe anschlieBende Waldbereich zukiinftig als WA 3 mit zwei
Reihenhauszeilen und einem Blockheizkraftiwerk bebaut werden sollen, entfallt die Waldeigen-
schaft. Der Waldverlust wird auf einer auBerhalb des Plangebietes liegenden Fléache kompen-
siert (vgl. Kap. D Umweltbericht).

Da jedoch flr das Allgemeine Wohngebiet WA 3 nicht der gesamte Bereich bis zum Mischge-
biet Ml 2 in Anspruch genommen werden soll, verbleibt eine rd. 2.750 m? groRe Geholzflache,
die im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassene
Flache" bestimmt wird. Die Zweckbestimmung resultiert daraus, dass diese Geholzstrukturen
Lebens- und Wanderraum von Amphibien sind und dass hier in Teilen ein Graben verlauft, der
eine Verbindung zwischen dem sidlichen Teich und dem nérdlich angrenzenden Nieder-
“schlagsklarbecken darstellt. Da sich ein Teil des bestehenden Grabens innerhalb der zukiinf-
tigen Gartenbereiche des WA 3 befindet, soll im Rahmen der Neuplanung der Graben entlang
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der &stlichen Grundstiicksgrenze der M1 MaRnahmenflache als 2 m breiter naturnah gestal-
teter Graben neu angelegt werden. Der Graben ist dauerhaft zu erhalten.

Um die Eigenschaften des Gehdlzbereichs zu erhalten, wird im Bebauungsplan fur die MaR-
nahmenflache M1 bestimmt, dass die Flache als naturnahes Gebiisch mit feuchten Hochstau-
denfluren dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln ist. Alle 5 bis 8 Jahre sind alternierend auf
20 Prozent der Flache Gehdlze zur Férderung offener Bereiche zu entnehmen. Feuchtmulden
sind zu erhalten, feuchte Hochstaudenfluren alle 3 -5 Jahre und nicht vor dem 1. Juli eines
Jahres zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Entwassernde Malfnahmen sind unzuléssig.
Der Ubergang zum Teich ist mit einem stationdren Amphibienleitsystem auszustatten. Diese
MaRnahmenfestsetzung erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass der Bereich bereits eine Aus-
gleichsmafRnahme fuir den Bau eines Lebensmitteldiscounters darstellt. Mit der Festsetzung
einer Grinflache mit MaRnahmen zum Naturschutz wird die Ausgleichsflache langfristig gesi-
chert.

Um den Amphibienkorridor in nérdlicher Richtung zu den ehemaligen Angelteichen weiterzu-
fahren, wird die Reihenhausbebauung im WA 1 nérdlich der Strale Am Becketal unterbro-
chen. In dem unbebauten Abschnitt, der eine kurze Wegestrecke zwischen dem Nieder-
schlagsklarbecken und dem groRen Angelteich darstellt, ist eine Mafnahme zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die mit M 2 bezeichnete
MaRnahmenfldche ist als naturnaher Gehdlzbestand fiir die Amphibienwanderung zu entwi-
ckeln. Die Flache ist auf 60 % mit standortheimischen Gehélzen zu begriinen und der Eigen-
entwicklung zu Oberlassen. Je 2 m? Fl4che ist mindestens ein Geholz zu pflanzen. Der Uber-
gang zum Teich ist mit einem stationdren Amphibienleitsystem auszustatten.

Am westlichen Ende der Wendeanlage der Friedrich-Schréder-Stralle und somit stidlich an-
grenzend an das Allgemeine Wohngebiet WA 3 ist eine &ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Die Flache ist so bemessen, dass fir die Kinder aus dem
neuen Wohngebiet ausreichend groRRe Spielrdume bestehen. Die Kosten fir die Herstellung
des Spielplatzes sind vom ErschlieBungstréger des neuen Wohngebietes zu ibernehmen.

Westlich an die Meinert-Loffler-Strale anschlieRend besteht eine rd. 1,54 ha grofRe einge-
z&4unte Wiesenflache, die zeitweise von einem Hundeverein genutzt wird. Die Wiesenfliche
liegt auf einer gesicherten Altlast (vgl. Kap. C9 Altlasten®) und ist nur (iber eine Toranlage
zuganglich. Der Bebauungsplan setzt die Flache als eine dffentliche Griinflache mit der Zweck-
~ bestimmung ,Wiese" fest. Die Altlast ist gekennzeichnet, der umgrenzenden Gehélzbestand
wird zur dauerhaften Erhaltung im Bebauungsplan festgesetzt, damit die begriinte Einfassung
der Wiesen auch zukinftig Bestand hat.

Im Bebauungsplan werden ortsbildprdgende Bestandsb&ume zur Erhaltung festgesetzt. Dies
sind die StraBenbadume entlang der Friedrich-Schréder-Stral’e sowie auch entlang des Fuf3-
und Radweges an der StraRe Am Becketal, die dem &ffentlichen Raum einen griinen Charak-
ter verleihen. Dariiber hinaus sind besonders groBe Altbdume zur Erhaltung festgesetzt wor-
den, wie z.B. im Bereich des Niederschlagskldrbeckens oder am grolen ehemaligen Angel-
teich. Diese Bdume sind ebenfalls ortshildprdgend. Die Erhaltung der Baume ist auch aus
mikroklimatischer Sicht bedeutend, denn insbesondere grole Baume spenden Schatten und
leisten einen Beitrag zur Erhdhung der Verdunstung von Regenwasser. Altbdume sind eben-
falls fiir den Artenschutz von Brutvégeln und Flederméusen von grofier Bedeutung.

Sollten die zur Erhaltung festgesetzten Baume abgéngig sein, sind Ersatzpflanzungen gleicher
. Art vorzunehmen und diese dauerhaft zu erhalten. Je abgegangenem Baum ist ein neuer
Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m
Hoéhe (Giber dem Erdboden, zu pflanzen. Der Standort fiir eine Ersatzpflanzung darf bis zu 3,0
m vom Ursprungsstandort abweichen, um mehr Flexibilitat bei fur eine geeignete Standortwahl
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zu erhalten.

Da im Plangebiet nicht alle Baume erhalten werden kénnen, sieht der Bebauungsplan die An-
pflanzung neuer Baume vor. Fir sieben Baume, die unter die Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes im Lande Bremen (Baumschutzverordnung) fallen und nicht erhalten werden
kénnen, werden insgesamt 41 neue B4ume gepflanzt. Uber eine textliche Festsetzung wird
bestimmt, dass an den festgesetzten Standorten je ein Laubbaum der Art Weildorn mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen ein Meter (iber der Erdoberfléche, anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Die Baumart
WeilRdorn stellt einen standortgerechten und heimischen Laubbaum dar, der in seinem Wachs-
tum jedoch auf eine Hohe vor bis zu rd. 10 m begrenzt ist, so dass dieser auch nérdlich des
FuB3- und Radweges parallel zur Eisenbahnstrecke angepflanzt werden kann.

Abweichungen von dem zeichnerisch festgesetzten Standort der Anpflanzung kénnen bis zu
3 m zugelassen werden, wenn dies flir die Errichtung von Zufahrten oder fir die technische
ErschlieBung erforderlich ist. Die zu pflanzenden Baume kénnen auf die gemaf Baumschutz-
verordnung erforderlichen Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen angerechnet werden.

Uber die Baumanpflanzungen hinaus sind im Plangebiet auch Hecken zur Gliederung und
Durchgriinung des Plangebietes anzupflanzen. So soll zum einen das Niederschlagskldrbe-
cken entlang der &ffentlichen Verkehrswege sowie an der Grenze zum WA 3 mit einer Wild-
hecke bepflanzt begriint werden. Da die Bepflanzungen auch zum Schutz der Amphibien die-
nen, diirfen Z&une entlang der Wildhecken nur errichtetet werden, wenn diese fiir Amphibien
durchlédssig gestaltet sind. Dies gilt insbesondere fir die Einzdunung des Niederschlagsklar-
beckens.

Zum anderen sehen die 6rtlichen Bauvorschriften vor, dass Einfriedungen entlang der &ffent-
licher Verkehrsflachen und &ffentlicher Griinflaichen sowie privater ErschlieBungswege aus-
schlie3lich als standortgerechte heimische Laubhecken bis zu einer maximalen Héhe von 1,5
m zuldssig sind. Z&une sind nur durch die Hecke verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,3
m auf der straBenabgewandten Seite zuldssig. Da bei der sldlichen Baureihe des WA 3 die
Garten an einen &ffentlichen FuB- und Radweg angrenzen, ist hier die Pflanzung einer stand-
ortgerechten und heimischen Hecke zwingend Uber eine zeichnerische Festsetzung vorgege-
ben. Uber eine Pflanzliste werden standortgerechte Strauchpflanzungen fiir die Hecken vor-
gegeben. G

Alle Baume und Hecken, die zur Anpflanzung vorgesehen sind, mlissen dauerhaft erhalten
werden. Bei Abgang dieser Gehdlze sind sie zu ersetzen. Mit dieser Regelung soll eine Durch-
grinung des Quartiers langfristig gesichert werden.

C6 Klimaschutz und Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
zu beriicksichtigen. Die Plane sollen auch in Verantwortung des allgemeinen Klimaschutzes
entwickelt werden (§ 1 Abs. 5 BauGB). Vor diesem Hintergrund ist im Plangebiet die Entwick-
lung einer Klimaschutzsiedlung vorgesehen. '

So ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerks geplant, das die neuen Wohneinheiten mit
- Nahwéarme versorgt und zugleich Strom erzeugt. Ein entsprechender Anschlusszwang fiir die
Wirmeversorgung wird privatrechtlich mit dem Verkauf der Grundstiicke sichergestelit. Zudem
sollen alle Wohngebaude nach dem KfW 40+ Haus-Standard errichtet werden. Dieser Stan-
dard beinhaltet verpflichtend die Nutzung von Solarenergie.

Ergénzend zu dem oben genannten Konzept der Klimaschutzsiedlung setzt der Bebauungs-
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plan fest, dass die tragenden Konstruktionen der Dachfldchen der Hauptgeb&ude so auszubil-
den sind, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch zu einem spateren Zeitpunkt
mdglich ist. Somit werden auch die baulichen Voraussetzungen zur Nutzung von solarer Ener-
gie aullerhalb der Wohngeb&ude der Klimaschutzsiedlung geschaffen.

C7 Immissionsschutz
Verkehrslarm

Das neue Wohngebiet liegt in einer Entfernung von rd. 100 m zur 8stlich verlaufenden Meinert-
Loffler-StraBe und an der Friedrich-Schroder-Strafle, in der als Sackgasse keine Durchgangs-
verkehre verlaufen. Aufgrund dieser Lage wirken kaum relevante Larmimmissionen auf die
Wohngebiete ein. Demzufolge sind in den Wohngebieten gemaR der Larmkartierung der Stadt -
Bremen tagsiiber Auenldrmpegel von bis zu 55 dB(A) durch StraBenverkehr und Eisenbahn-
verkehr der siidlich gelegenen Eisenbahnstrecke zu erwarten. Damit werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir Allgemeine Wohngebiete einge-
halten. '

Durch den StraRRenverkehr sind nachts gemaR der Larmkartierung AuRenldrmwerte von bis zu
45 dB(A) zu erwarten. Lediglich fur die stdliche Reihenhauszeile im WA 3 und fur die vier
sldlichen Baufelder WA 2 sind nachts, bedingt durch den Eisenbahnverkehr aus siidlicher
Richtung, in Teilen AuRenldrmwerte von bis zu 50 dB(A) zu erwarten. Damit werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir Allgemeine Wohngebiete um
bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Bei den Orientierungswerten der DIN 18005 handelt es sich je-
doch um gewiinschte Zielwerte, nicht um Grenzwerte. Dies bedeutet, dass die Orientierungs-
werte lediglich als Anhalt dienen und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten
abgewichen werden kann.

Ergdnzend werden die Grenzwerte der 16. BImSchV (Bundesimmissionsschutzverord-
nung//Verkehrslarmschutzverordnung) fiir die Bewertung der L&rmsituation herangezogen.
Auch wenn sie unmittelbar nur fur den Neubau und die wesentliche Anderung von Stralien
und Schienenwegen gelten, oberhalb derer ggf. Anspruch auf L&rmsanierung besteht, geben
sie wichtige Hinweise fir die Bewertung des Verkehrslarms. Die Grenzwerte zielen dabei auf
die Lérmvorsorge im Rahmen der stidtebaulichen Planung ab. Der Grenzwert der 16. Bim-
SchV liegt fur Allgemeine Wohngebiete nachts bei 49 dB(A). Insofern wird der Immissions-
grenzwert der (16. BImSchV) von nachts 49 dB(A) in den Aligemeinen Wohngebieten WA 2
und 3 nahezu eingehalten. Vor diesem Hintergrund und aufgrund der stadtebaulich integrier-
fen Lage des Plangebietes, die sich fiir eine Wohnbebauung anbietet, wird trotz der Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 nachts eine Wohnbebauung in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 (Baufeld 2) fur stadtebaulich vertretbar gehalten, so-
fern durch passive SchallschutzmalRinahmen ein Innenraumpegel fur Aufenthaltsrdume von 30
dB(A) nachts bei gekippten Fenster eingehalten werden kann. Da dies technisch moglich ist,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der vier stdlichen Baufelder des Bauge-
bietes WA 2 sowie innerhalb des Baugebietes WA 3 mit der Bezeichnung Baufeld 2 sowie
innerhalb des Mischgebietes MI 1 mit der Bezeichnung Baufeld A in den zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche Mafnahmen (z.B. schallabsorbie-
rende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen ist, dass der Mit-
telungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht iiberschritten
wird. ;

Fur die Mischgebiete werden durch den Schienenverkehr der Eisenbahn weder tagsiiber noch
nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete (iberschritten.

Allerdings stellt sich die Immissionssituation im Mischgebiet Ml 1 durch den StraBenverkehr



Seite 15 der Begriindung zum Bebauungsplan 1567

aufgrund der direkten Lage-an der Meinert-Léffler-StralRe anders dar. Hier bestehen tagsiiber
in einem Abstand von bis zu 20 m von der Meinert-Léffler-StralRe gemaR der Ladrmkartierung
Bremen AuRenldrmwerte von iber 60 bis zu 70 dB(A) und nachts von (iber 50 bis zu 60 dB(A).
Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete tags und nachts um bis
zu 10 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden um bis zu 6
dB(A) tags und nachts lUberschritten.

- Auf den vom Stralenldrm abgewandten Gebauderiickseiten in einem Abstand von mehr als
20 m von der Meinert-Léffler-StralRe werden hingegen die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Mischgebiete tags und nachts eingehalten werden. Vor diesem Hintergrund wird auch zu-
. kiinftig eine Wohnbebauung in dem Mischgebiet an der Meinert-Loffler-StralRe fur vertretbar
gehalten, sofern passive SchallschutzmaBnahmen bei der Anderung oder Neuerrichtung von
Wohngeb&uden vorgenommen werden. Aktive Schallschutzmafnahmen, wie z.B. die Errich-
tung einer Larmschutzwand, sollen aufgrund der unmittelbaren Lage der Bestandsbebauung
an der Meinert-Loffler-Stralle nicht umgesetzt werden. Insofern setzt der Bebauungsplan fest,
dass innerhalb des Mischgebietes Ml 1 mit der Bezeichnung Baufeld B in den zu Wohnzwe-
cken dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche Manahmen (z.B. schallabsor-
bierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen ist, dass tags-
Gber ein Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass innerhalb des Mischgebietes Ml 1 in einem Bereich von
bis zu 20 m zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche Meinert-Léffler-StraBe in den zu
Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche Malnahmen (z.B.
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen ist,
dass nachts ein Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

In den iibrigen Bereichen des Mischgebietes Ml 1 ist aufgrund von AuBenldrmpegeln nachts
von < 50 dB(A) in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bau-
liche Manahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestal-
tung) sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Beluftung (ge-
kipptes Fenster) nicht Giberschritten wird.

Da auch die AuBenwohnbereiche bei Larmwerten von (iber 55 dB(A) zu schiitzen sind, werden
auch hierzu im Bebauungsplan Schallschutzfestsetzungen getroffen. So ist in dem Mischge-
biet MI 1 mit der Bezeichnung "Baufeld B" durch bauliche Mafinahmen, wie z.B. Grundrissge-
staltung, ldrmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Manahmen si-
cherzustellen, dass bei mindestens einem hausnahen Freibereich von Wohnungen (bspw.
Terrassen und Balkone) ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags nicht (iberschritten wird.

Im Ergebnis der Abwagung der Belange hélt die Stadtgemeinde Bremen die beschriebene
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenzwerte der 16. BImSchV
im Mischgebiet Ml 1 aufgrund der vorliegenden besonderen stidtebaulichen Griinde fir ver-
tretbar. Denn das Mischgebiet befindet sich in einer stadtischen Lage in Vegesack, so dass
bereits durch die Lage eine Einhaltung der Orientierungs- und Grenzwerte nicht ohne Schall-
schutz moglich ist. Zudem ist das Mischgebiet bereits mit Wohnh&ausern bebaut und die Nahe
zur OPNV- und Bahnanbindung sowie zu den Verbrauchermérkten eignet sich in besonderem
MafRe fir die Erhaltung eines gemischten Gebietes mit Wohnhausern und Gewerbebetrieben.
Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse kénnen durch die Grundrissanordnungen
und durch passive SchallschutzmaBnahmen gesichert werden.

Von den oben genannten Anforderungen an den Schallschutz in den Allgemeinen Wohnge-
biete und dem Mischgebiet Ml 1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass.aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderun-
gen an den passiven Schallschutz resultieren.
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- Verkehrslarmfernwirkung Wohngebiet

Durch die Errichtung des neuen Wohngebietes entstehen Ziel- und Quellverkehre, die zu Lar-
mimmissionen aullerhalb des Plangebietes fllhren kénnen. Daher wurde im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung auch die Verkehrslarmfernwirkung des neuen Wohngebietes
untersucht (vgl. T&H Ingenieure GmbH, Schalltechnische Stellungnahme fdr die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1567 , Teichquartier” in 28755 Bremen, Januar 2020).

Die Beurteilung der Fernwirkungen kann in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV fur
eine wesentliche bauliche Anderung einer Strae vorgenommen werden. Demnach ist eine
Anderung der Verkehrsldrmverhéltnisse wesentlich, wenn durch die Planung

+ der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB erhht wird :
* der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der
Nacht erhht wird oder

e Beurteilungspegél von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht
weiter erhoht werden. '

Die geplanten Wohngebiete WA1 bis WA3 werden tiber die bestehende Stralie ,Am Becketal*
und die bestehende Friedrich-Schréder-Strale erschlossen. Uber diese Stralen flieRt der Ver-
kehr auf die Meinert-Loffler-StraBe. In den zuvor genannten BestandsstraBBen wird es keine
Betroffenen geben, da die vorhandenen gewerblichen Nutzungen aufgegeben werden und an-
sonsten an den Stralen keine schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden sind. Die ersten Be-
troffenen wird es somit in der Meinert-Loffler-Strae geben. Fir die Berechnungen wurde da-
von ausgegangen, dass sich der Ziel- und Quellverkehr des Wohngebietes zu 75 % in Rich-
tung Vegesack und zu 25 % in Richtung Beckedorf verteilt.

Exemplarisch zur stichprobenartigen Prufung der Verkehrsldrmfernwirkung wurden Berech-
nungen fur zwei Immissionsorte in der Meinert-Léffler-StraRe, einmal an der ndchstgelegenen
Wohnbebauung nérdlich der Kreuzung Am Becketal/Meinert-Loffler-Strale und einmal an der
néachstgelegenen Wohnbebauung stdlich der Kreuzung Am
Becketal/Meinert-Loffler-Stralle, durchgefiihrt. In Richtung Norden wird sich der Ziel- und
Quellverkehr spatestens an der nachsten Kreuzung im Bereich Meinert-Léffler-Strae/Aumun-
der WeidestraBe soweit mit dem (ibrigen Verkehr vermischen, so dass eine weitere Verfolgung
des Ziel- und Quellverkehrs nicht mehr erforderlich ist. In Richtung Siiden wird sich der Ziel-
und Quellverkehr zunachst mit dem Verkehr des vorhandenen Edeka-Marktes an der Meinert-
Loffler-Strale und dahinter weiter mit dem Verkehr aus dem neuen Baugebiet auf dem ehe-
maligen Schlachthofgeldnde (Bebauungsplan 1569) vermischen, so dass bereits ab dem
Edeka-Markt der Einfluss des Ziel- und Quellverkehrs aus dem Plangebiet deutlich nachl&sst.
Ab der Kreuzung im Bereich Meinert-Loffler-Strale/Hammersbecker Stralte findet dann eine
Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr in dem MaRe statt, dass eine weitere Verfolgung des
Ziel- und Quellverkehrs in diese Richtung nicht mehr erforderlich ist.

Die vom Gutachter bestimmten Immissionsorte (10) sind:
10 1: Wohnhaus Meinert-Loffler-Strale 36 (Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO)
10 2: Wohnhaus Meinert-Léffler-Stralle 43 (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVOQ)

Entsprechend der vorliegenden Verkehrsuntersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 1569 (vgl.
VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Bauvorhaben Bebauungsplan 1569 in Bremen-
Aumund - Verkehrliche Untersuchung, November 2018) beléuft sich derzeit das Fahrzeugauf-
kommen auf der Meinert-Loffler-Strale auf DTV = 7.300 Kfz/24 h. Zur Ermittlung des Fahr-
zeugaufkommens im Prognosejahr 2030 wurde dieser Wert mit 5 % beaufschlagt, womit so-
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wohl die allgemeine Verkehrssteigerung als auch die aktuellen Entwicklungen des Bebauungs-
planes Nr. 1569 abgebildet werden. Die mafigeblichen, stiindlichen Verkehrsstéarken lassen
sich ebenso wie die prozentualen Lkw-Anteile getrennt fiir die Tages- und Nachtzeit dann ent-
sprechend der Vorgaben der RLS-90 aus dem DTV-Wert ableiten. Die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit betragt in dem Bereich 50 km/h.

Der Ziel- und Quellverkehr wurde gemaf Heft 42, Integration von Verkehrsplanung und raum-
licher Planung abgeschétzt. Der Abschétzung wurde die Entwicklung von ca. 82 neuen
Wohneinheiten zu Grunde gelegt. Mit diesem Ansatz wurde nach dem zuvor genannten Heft
fur die ErschlieBungsstralle, bzw. den Ziel- und Quellverkehr ein DTV-Wert von 473 Kfz/24h
bei einem prozentualen Lkw-Anteil von 3 % ermittelt. Die maRgeblichen, stiindlichen Verkehrs-
stérken wurden entsprechend der Vorgaben der RLS-90 getrennt fir die Tages- und Nachtzeit
aus dem DTV-Wert ermittelt.

Die Berechnungsergebnisse sind in der folgenden Tabelle dargestelit:

Immission- | Immissionsgrenz- | Prognose-Null- | Prognose-
sort wert fall Planfall

tags nachts | tags nachts | tags nachts | tags | nachts
dB(A) [dB(A) [dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) | dB(A) | dB(A)
101 59 49 68,2 579 |682 |580 (0,0 0,1
102 59 49 66,4 56,1 66,5 56,3 0,1 0,2

Differenz

Tabelle 1: Darstellung der Berechnungsergebnisse zum Ziel- und Quellverkehr

Die Berechnungen des Schallgutachters zeigen, dass an Immissionsorten 10 1 und |0 2 keine
Erhohung der vorhandenen Larmbelastung um 3 dB erfolgt und die Beurteilungspegel unter-
halb der Schwelle zur Gesundheitsgefédhrdung liegen. Damit sind in Bezug auf die festgesetz-
ten Immissionsorte aus Sachverstindigensicht keine Malinahmen erforderlich.

Ergédnzend ist den Berechnungen hinzuzufligen, dass das Plangebiet im Ist-Zustand als Ge-
werbegebiet ausgewiesen, aber nicht vollstandig besiedelt ist. Bei den beriicksichtigten Ver-
kehrszahlen (sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall) sind die Verkehrs-
zahlen der im Plangebiet bestehenden Nutzung enthalten, jedoch nicht die Verkehrszahlen
der planerisch noch zuldssigen Gewerbenutzungen, dle zu mehr Gewerbeverkehr fihren wiir-
den.

Da die gewerblichen Nutzungen im Bereich des zukinftigen Wohngebietes entfallen, kann
davon ausgegangen werden, dass sich in der Umgebung des Plangebietes die verkehrliche
Situation nicht verschlechtert, ggf. durch den reduzierten Lkw-Verkehr sogar verbessert. Mit
den neuen PKW-Verkehren aus dem geplanten Wohngebiet findet somit eine Verschiebung
der Verkehre zu etwas mehr Pkw-Verkehr und geringerem Lkw-Verkehr statt.

Zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen auf das geplante Mischgebiet Ml 1 wurde ein
Immissionsraster bei freier Schallausbreitung im Plangebiet, exemplarisch fur eine Immissi-
onshéhe von 5 m, berechnet. Dafiir wurden die Verkehrszahlen fir den Prognose-Planfall her-
angezogen. Anhand der vom Gutachter erstellten Immissionsraster ist erkennbar, dass sich
an der ostlichen Baugrenze zur Meinert-Loffler-Strale hin Beurteilungspegel von 67 dB(A)
tags und 57 dB(A) nachts berechnen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fUr Mischgebiete
von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden somit an der Baugrenze deutlich tiberschritten.
Ab einem Abstand von ca. 30 m zur &stlichen Plangebietsgrenze kénnen die Orientierungs-
werle eingehalten werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A)
tags und 54 dB(A) nachts werden ebenfalls (iberschritten, wenn auch nur geringfligig um 3 dB.
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Sie konnen ab einem Abstand von ca. 15 m zur 6stlichen Plangebietsgrenze eingehalten wer-
den. Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden innerhalb des gesamten Mischgebietes deutlich unterschritten. Aufgrund der Uber-
schreitungen der Orientierungs- und Grenzwerte werden im Bebauungsplan passive Schall-
schutzmafnahmen fiir das Mischgebiet festgesetzt (vgl. oben). Mit diesen MalRnahmen kén-
nen auch innerhalb des Mischgebietes an der Meinert-L&ffler-Strale gesunde Wohnverhalt-
nisse sichergestellt werden.

Elektromagnetische Immissionen

Der Bebauungsplan setzt fir eine dezentrale Energieversorgung eine Flache fur die Errichtung
eines Blockheizkraftwerks fest. Bei dem Betrieb ist darauf zu achten, dass die Belastung mit-
niederfrequenten magnetischen Feldern in Daueraufenthaltsbereichen, insbesondere von Kin-
dern und Jugendlichen, grundsétzlich minimiert und eine durchschnittliche magnetische Fluss-
dichte von 0,3 uT nicht berschritten werden soll (vgl. "Empfehlung zur Gesundheitsvorsorge
bei Niederfrequenzanlagen in Planungsvorhaben" der Senatorin fiir Wissenschaft, Gesundheit
und Verbraucherschutz, 12.05.2016).

Innerhalb des Plangebietes steht im Bereich des geplanten Spielplatzes noch ein Mobilfunk-
mast, von dem elektromagnetische Strahlungen ausgehen. Der Pachtvertrag mit dem Mobil-
funkbetreiber ist zum Jahre 2021 gekiindigt, so dass der Mast dann aulRer Betrieb genommen
wird. Zum Schutz vor elektromagnetischen Immissionen vom Mobilfunkmast wird im Bebau-
ungsplan durch eine bedingende Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass eine
Wohnnutzung in den Allgemeinen Wohngebieten erst dann zuléssig ist, wenn der Mobilfunk-
‘mast auller Betrieb genommen wurde. Gleiches gilt fir die Nutzung des Spielplatzes.

Im Plangebiet besteht eine Trafostation (Station Nr. 1235) der Wesernetz GmbH an der Strafle
Am Becketal, 6stlich angrenzend an das Aligemeine Wohngebiet WA 1. Diese Netzstation
verfligt (iber eine Spannung von 10 kV, so dass im Rahmen des Planverfahrens in Bezug auf
die geplante Wohnbebauung eine Berechnung der magnetischen Flussdichte geman der 26.
BlmSchV (Verordnung tber elektromagnetische Felder) durch die Wesernetz GmbH vorge-
nommen wurde. Das Ergebnis der zu erwartenden maximalen horizontalen magnetischen
Flussdichte betragt 47, 51uT (Berechnungshéhe 1,0 Meter und 0,2 Meter Abstand vom Objekt).
Dieser Héchstwert der 10 kV-Anlage von 47,51uT bleibt deutlich unter dem Grenzwert der 26.
BImSchV von 100uT, so dass negative Auswirkungen auf die zukinftig angrenzende Wohn-
bebauung nicht zu erwarten ist.

Gleichwohl wurde im Bebauungsplan bestimmt, dass eine Wohnnutzung in dem Baugebiet
WA 1 einen Abstand von 3,5 m zu der Versorgungsflache fur Elektrizitat (Trafostation) einhal-
ten muss. Mit dem Mindestabstand von 3,5 m zu der bestehenden Trafo-Anlage ist bei durch-
schnittlicher betrieblicher Auslastung eine magnetische Flussdichte von nicht mehr als 0,3 uT
zu erwarten. Der Wert von 0,3 puT wird als Vorsorgewert vom Bremer Gesundheitsamt zur
Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse insbesondere fiir Kinder empfohlen.

Im Bebauungsplan wird daher Uber eine bedingende Festsetzung bestimmt, dass innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA1* eine Wohnnutzung nur zul&ssig
ist, wenn auf der &stlich angrenzenden Flache fiir Versorgungsanlagen "Elektrizitat" (Trans-
formatorenstation/Netzstation) die Nutzung aufgegeben wurde. Fir den Fall der Nutzungsauf-
gabe wird als Nachfolgenutzung eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
"Wiese" festgesetzt, wie sie bereits ostlich und siidlich der Trafostation besteht.
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c8 Gestaltungsfestsetzungen (nach § 86 Bremische Bauordnung)

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes enthéit der Bebauungsplan Gestaltungsfest-set-
zungen. Mit ihnen sollen bestimmte Ordnungsprinzipien in dem neuen Wohngebiet hervorge-
hoben und der Charakter des Gebietes unterstrichen werden. Die Festsetzungen beziehen
sich auf die Auswahl der Baustoffe und Farben auBen sichtbarer Bauteile, die Dachgestaltung,
auf Einfriedungen und Baumpflanzungen, auf die Aufbewahrung der Millbehéalter sowie die
Gestaltung von Werbeanlagen und die Grundstiickstopographie.

So durfen in den Allgemeinen Wohngebieten sowie bei der Errichtung von Blockheizkraftwer-
ken (BHKW) die AuRenwénde der Gebaude nur in rotem bis rotbraunem Klinker (in Anndhe-
rung an die RAL Farben 2001, 3002, 3013) oder grauem Verblender (in Annéherung an die
RAL Farben 7030-7038, RAL 1 014) ausgefiihrt werden. Untergeordnet dirfen die AuBen-
wénde auch in hellem Putz (in Annéherung an die RAL Farben 9001, 9003) oder in Holz in
Naturfarben ausgefuhrt werden. Die Festsetzung zielt auf eine in sich stimmige Farbgebung
der Wohnhauser ab. Die Festsetzung gilt auch fir die Errichtung des Blockheizkraftwerks, fur
das ein Standort innerhalb des WA 3 vorgesehen ist. Damit soll eine ununterbrochene homo-
gene Fassadengestaltung entlang der Friedrich-Schroder-Strae sichergestellt werden.

In dem gesamten Plangebiet sind Dacheindeckungen mit reflektierenden oder gldnzenden
Materialien (z.B. glasierte Dachsteine) unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur
Solarenergienutzung. Matt engobierte Dacheindeckungen sind zuldssig. Die Dacheindeckun-
gen von Sattel- und Pultdéchern sind in naturroter bis rotbrauner Farbe (in Ann&dherung an die
RAL Farben 3000-3011, 3016-3022, 3027, 3031-3032, 4002) oder anthraziter Farbe (in Anna-
herung an die RAL Farben 7015-7021,7024-7026) auszubilden. Zudem sind in den Allgemei-
nen Wohngebieten die Dacher der Hauptgebéude ausschlieflich als Sattel-, Flach- oder Pult-
décher auszufiihren.

Die Gesamtlénge von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf je Dachseite insgesamt nicht mehr
als 60% der Gesamtlange der Dachseite betragen. Bei Reihenhausern gilt dies je Reihenhaus.
Die Seitenwénde der Dachgauben miissen von den freien Giebeln mindestens 0,5 m entfernt
bleiben. Dachaufbauten miissen vom Ortgang tnd von der Dachkante mindestens 1,5 m Ab-
stand halten.. Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Dachberstande sind auf max. 75 cm be-
grenzt. Zwerchgiebel sind abweichend von der zuldssigen Traufhdhe zuldssig, soweit sie unter
der Firsthéhe einbinden.

Die beiden vorgenannten Gestaltungsfestsetzungen zielen auf eine homogene Dachland-
schaft ab, in dem Vorgaben zu der Farb-, Form und Materialwahl gemacht werden. Zudem
wird im Bebauungsplan deklaratorisch erldutert, wie die Traufhohe der Dacher zu bestimmen
ist. '

Einfriedungen von Wohnbaugrundstiicken entlang der &ffentlicher Verkehrsflachen und o6ffent-
licher Griinflachen sowie privater ErschlieBungswege sind ausschlieBlich als standortgerechte
heimische Laubhecken bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m zuldssig. Z&une sind nur durch
die Hecke verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,3 m auf der straBenabgewandten Seite
zulassig. Zdune aus Kunststoff oder Plastik sind unzuléssig. Alle Hohenmalle beziehen sich
auf die Oberkante der anschlieBenden Verkehrsflache bzw. der privaten ErschlieBungswege.
Die Einfriedung kann fir die Errichtung von Grundstiickszugéngen und -zufahrten auf einer
Lange von maximal 3,5 m unterbrochen werden. Auf festgesetzten privaten Grlnflachen sind
auch Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 2 m zuldssig. Offene Stellplatzanlagen
sind entlang dffentlicher Verkehrsflachen durch standortgerechte, heimische Laubhecken bis
2u einer maximalen Hohe von 1,5 m einzufrieden. Z&une sind nur durch die Hecke verdeckt
bis zu einer Héhe von maximal 1,3 m zuléssig. Die Begriinung der offenen Stellplatzanlagen
gegenliber dffentlichen Verkehrsfléchen bezieht sich auf die gemeinschaftlichen Anlagen und
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nicht auf die Anlage einzeiner Stellplatze vor den Reihenh&usern, da diese ansonsten nicht
von der angrenzenden ErschlieBungsstrae angefahren werden kénnten. Alle HéhenmaRe
beziehen sich auf die Oberkante der anschlieBenden Verkehrsflache. Gemeinschaftliche Stell-
platzanlagen sind gegentiber angrenzenden privaten Fldchen zu begriinen. Zudem sind aus
gestalterischen und kologischen Griinden die Décher der Carportanlagen zu begriinen.

Da das bestehende Niederschlagskldrbecken zentral im Plangebiet liegt und an den 6ffentli-
chen Raum angrenzt ist eine Einzéunung entlang &ffentlicher Verkehrsflachen mit einer Wild-
hecke zu verdecken auf gesamter Lange zu begriinen. Eine Unterbrechung der Wildhecke ist
fir maximal drei Einfahrten zulassig.

Die oben genannten Gestaltungsvorgaben zu den Einfriedungen sollen in Ergdnzung zu den
Baumpflanzungen entlang der tffentlichen StraBen zur Durchgriinung des Plangebietes bei-
- tragen. Zudem stellen heimische Laubhecken auch Lebensraume fiir Insekten und Végel dar,

Werbeanlagen durfen nur als untergeordnetes Element ausgefiihrt werden. Oberhalb des Erd-
geschosses sind Werbeanlagen unzuldssig. Leuchtwerbung mit sich bewegendem und veran-
derlichem Licht ist unzuldssig. Diese Regelungen sollen eine Stérung des Ortsbildes durch
unmaBstabliche und blinkende Werbeanlagen verhindern. Von &ffentlichen Verkehrsfldchen
aus sichtbare Aufstellplatze fiir MiiligefaRe sind einzufrieden oder in Holzbauweise einzuhau-
sen, denn MullgefdBe ohne Sichtschutz in den Vorgérten wirken sich negativ auf das Gestal-
tungsbild des éffentlichen Raums aus.

Im Plangebiet sind Gérten auf das bestehende Geldndeniveau anschlieender offentlicher
Grinflachen anzupassen. Mit dieser Regelung sollen Terrassierungen von Baugrundstiicken
verhindert werden, die dem beabsichtigten homogenen Siedlu ngsbild entgegenstehen.

C9 Altlasten

Im Plangebiet befand sich zwischen 1880 und 1992 die Ziegelei Thielen. Zu den Betriebsfla-
chen der Ziegelei gehdrten nahezu alle Bereiche des Plangebietes mit Ausnahme der als
Mischgebiete ausgewiesenen Grundstiicke Am Becketal 20 und 20 A sowie Meinert-L&ffler-
StraBe 14-20. Neben den Produktionsanlagen mit den Brennéfen existierten auf dem Betriebs-
gelande unter anderem Behdlter fur die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen. Als
Brennstoff wurde unter anderem Schwerdl verwendet, wodurch in mehreren Bereichen klein-
réumige Verunreinigungen mit PAK (Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe) im Un-
tergrund verblieben sind. '

Im Umfeld der Ziegeleigeb4dude wurde durch den Ziegeleibetrieb Tonabbau betrieben. Die
dadurch entstandenen Abbaugruben wurden mit Abfallen verfullt (Kennzeichnungsfldche B:
Altablagerung an der Meinert-Loffler-StralRe), mit Ziegelbruch verfillt oder als Teich erhalten.
Ziegelbruch wurde in weiten Teilen des Plangebiets oberfléchennah aufgefilit bzw. abgela-
gert.

Nordlich der StralBe ,Am Becketal* zeigt der erbohrte Schichtenaufbau im Bereich der ehema-
ligen Betriebsflichen der Ziegelei eine sehr heterogene, bis zu 2,0 m starke Aufflllung aus
Sanden und Schluffen vermischt mit Ziegelbruch, Schlacken und Bauschutt, In Tiefen zwi-
schen 0,5 und 2,0 m wurden in mehreren Bohrungen aufféllige Gehalte der Schadstoffgruppen
der PAK (Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe) und untergeordnet auch der
Schwermetalle festgestellt. ;

Sudlich der Strafe ,Am Becketal* dominieren in den oberen 1 bis 2 Metern sandige und schluf-

fige Auffiillungen mit unterschiedlichen Anteilen von Ziegelschutt. In den daraus analysierten
Proben werden sowohl die Priifwerte fiir Kinderspielen nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) als auch die Priifwerte fur den PAK-Einzelstoff Benzo(a)py-
ren (BaP) nach der mit Mitteilung vom 14. Dezember 2016 im Lande Bremen eingeflhrten
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Prifwerten fiir den direkten Kontakt unterschritten.

In drei kleinrdumigen Bereichen siidlich der StraBe ,Am Becketal' und einem nérdlich am
Teichrand gelegenen, ebenfalls kleinrdumigen Areal sind Reste von Teerdl im Untergrund de-
tektiert worden, die im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke durch Bodenaustausch
saniert werden miissen.

Der tiefere, natirlich gewachsene Untergrund besteht i.d.R. aus einem sehr dicht gelagerten
Ton (Lauenburger Ton), der im Plangebiet eine Schichtstarke von > 25 m erreichen kann. Die
Oberflache dieses Tons liegt nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen in einer Tiefe
von > 1,0 m. Die stauende Wirkung der unterlagernden Tone ist Ursache flr die zeitweise
starke Vernéassung insbesondere der siidlichen Bereiche &stlich und westlich der Friedrich-
Schroder-Strafie.

Die beschriebenen Belastungen des Untergrunds insbesondere mit PAK kénnen grundsétzlich
zu Konflikten mit der geplanten Nutzung fihren. Um gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustel-
len und Gefahren auszuschlieBen sind Kennzeichnungen im Plan und Festsetzungen von
MaRnahmen zum Schutz vorgenommen worden.

Auf Kennzeichnungen und Festsetzungen der verunreinigten Bereiche des ehemaligen Zie-
gelleigelédndes kann in groRen Teilbereichen verzichtet werden, da mit dem Grundstiicksei-
gentiimer und Investor fiir die Bereiche der dort entstehenden neuen Wohnquartiere eine Sa-
nierungsvereinbarung geschlossen wurde, die verbindlich regelt, dass vor einer neuen Nut-
zung eine ordnungsgemale Sanierung der kleinraumigen Schwerblverunreinigungen und der
schadstoffhaltigen Auffilllungen erfolgt und durch einen Gutachter kontrolliert und dokumen-
tiert wird. i

Nérdlich der StralRe “Am Becketal" sollen Fldchen unterhalb der geplanten Geb&dude von einer
Sanierung ausgenommen werden, da dort ein direkter Kontakt mit schadstoffhaltigen Boden- -
auffallungen nach der Realisierung der Bebauung ausgeschlossen ist. Diese Flachen sind da-
her im Bebauungsplan 1567 gekennzeichnet (Kennzeichnungsflachen A). Alle unbebauten
Flachen werden vollstédndig saniert. Durch diese 6kologisch sinnvolle und ressourcensparende
Vorgehensweise wird eine uneingeschrénkte Nutzung der Wohnbereiche auch fiir sensible
Nutzungsarten sichergestellt.

Aufgrund der durch dichte Tone dominierten geologischen Schichtfolge im Untergrund ist eine
Beeintrachtigung des Grundwassers durch Schadstoffe weitestgehend ausgeschlossen. Le-
diglich in stidwestlichen und norddstlichen Randlagen des Plangebiets diinnen die Tone aus
und schluffige oder feinsandige Schichten ermdglichen eine eingeschrénkte Versickerung.

Die Altablagerung an der Meinert-Loffler-StraRe (Kennzeichnungsflache B) besteht aus zwei
Tongruben, die nach 1945 mit ca. 100.000 m® Abféllen (vorwiegend Hausmdll, Bodenaushub,
Bauschutt und Verbrennungsaschen) verfullt wurden. Die Altablagerung wurde in den Jahren
1992-1993 durch eine qualifizierte Oberflachenabdichtung gesichert. Unterhalb der Oberfla-
chenabdichtung befindet sich eine Gasdrainschicht, Gber die eventuell entstehende Deponie-
gas-Restmengen abgeflhrt werden. In die Gruben eindringendes Schichtenwasser wird kon-
trolliert in den Schmutzwasserkanal abgepumpt. Die Altablagerung wird im Rahmen des Alt-
ablagerungstberwachungsprogramms der Stadtgemeinde Bremen regelmaRig Uberwacht.

Die Grundstiicke Meinert-L&ffler-StraRe 16-18 und 20 werden derzeit durch einen Holzhandel
bzw. einen KFZ-Handel genutzt. Da mit der Planaufstellung im Mischgebiet zuklnftig eine
Wohnnutzung ermdglicht wird, wurden diese Grundstlcke diesbezlglich untersucht und be-
wertet. Aufgrund von kiinstlichen Bodenauffullungen mit schadstoffhaltigen Beimengungen ist
der Boden auf Teilen der Grundstiicke insbesondere mit Polycyclischen Aromatischen Koh-
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lenwasserstoffen’ verunreinigt. Diese Bereiche wurden im Plan gekennzeichnet (Kennzeich-
nungsflachen C und D). Da die einschlagigen Prifwerte fir eine gewerbliche Nutzung in den
oberflachennahen Bodenschichten in der Regel nicht iberschritten werden, sind MaRnahmen
zur Unterbindung des direkten Kontakts nur im Falle der Anderung der bestehenden Nutzung
erforderlich.

Auf dem Grundstiick Am Becketal 20 a befindet sich eine Werkstatt, die zwischen 1986 und
1997 durch eine Kunstlederverarbeitungsfirma genutzt wurde. 1997 wurde die Werkstatt von
einem Bauinstandsetzungsbetrieb tibernommen. Da im Ergebnis der Planaufstellung auch
hier zukinftig eine Wohnnutzung erméglicht wird, wurde dieses Grundstiick aufgrund der ein-
geschrénkt altlastenrelevanten Nutzungen untersucht und bewertet. Bei den drei durchgefiihr-
ten Rammkernsondierungen, fiinf Handbohrungen und einer Oberbodenmischprobe wurden
keine Auffélligkeiten festgestelit. Die Prifwerte der Bodenschutzverordnung und die Bremer
Prifwerte fur PAK werden ausnahmslos unterschritten, sodass keine Konflikte mit der geplan-
ten Nutzung zu erwarten sind.

Im Bebauungsplan wurden die mit umweltgefdhrdenden Stoffen belasteten Fldchen A bis D °
entsprechend gekennzeichnet. In den Kennzeichnungen sind die Bodenbelastungen beschrie-
ben.

Dariber hinaus wurden textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan 1567 aufgenommen,
die auf eine Sicherung durch Uberbauung (gekennzeichnete Fliache A), auf eine dauerhafte
Oberfléachenabdichtung (gekennzeichnete Fliche B) und auf technische Vorkehrungen zur
Vermeidung eines Kontakts mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Boden (gekennzeichnete Fl&-
chen C+D) abzielen. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sichergestellt werden.

C 10 Geférderter Wohnungsbau

Die dem Bebauungsplan 1567 zugrundeliegende stédtebauliche Konzeption sieht die Errich-
tung von 82 Reihenhausern und einem Einfamilienhaus vor. Um auch Wohnraum fiir Haus-
halte mit geringen Einkommen zu schaffen, wurde in Bezug auf die vom Bremer Senat be-
schlossenen Regelungen zur sozialen Wohnraumférderung mit der Investorin vereinbart, dass
acht Reihenhauser im Plangebiet und zwdlf Wohnungen im stdlich angrenzenden Plangebiet
des Bebauungsplanes 1569 unter Inanspruchnahme von Wohnraumférderungsmitteln erstellt
werden.

Mit der Vermietung der acht Reihenhéuser sowie der zw6lf Geschosswohnungen werden 25
Prozent der innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet entstehenden Wohnein-
heiten unter Inanspruchnahme von Wohnraumférderungsmitteln erstellt. Die Verpflichtung zur
Vermietung der oben genannten Reihenh&duser und Wohnungen sowie weitere Regelungen
zum geférderten Wohnungsbau werden im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages mit der
Investorin gesichert.

C11 Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Plangebiet auftreten kénnen. Aus
diesen Grlinden sind die Erd- und Grundungsarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
ren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile oder verdachtige Verfarbungen auftre-
ten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und die Polizei Bremen -Kampf-
mittelrdumdienst - zu benachrichtigen.
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C 12 Archdologie

In dem Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Bodenfundstellen zurechnen.
Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmlﬂelsucharbelten ist eine Beteiligung der
Landasarchaolagle erforderlich.

C 13 Flachenbilanzierung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen verteilen sich auf folgende FlachengréRen:

Nutzung . Flache in m?
WA 1 7.416
WA 2 8.887
WA 3 2.698
WA 4 1.560

MI 1 7.600
M2 8.846
Offentliche Grunflache 36.175
Private Grunfidche 6.076
Wald 18.381
Festgesetze Wasserflachen 7.802
Strafle Am Becketal 2.629
Friedrich-Schréder-Strale 3.048
Meinert-Loffler-Stralle 1.793
Flache fir Versorgungsanlagen 72
Flache fOr Abwasserbeseitigung : 3.552
Gesamt 116.535.

Tabelle 2: Flachenbilanzierung

C 14 Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verwaisan.'

D Umweltbericht
D1  Einleitung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Grundlagen firr die Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO und von zwei Mischgebieten nach § 6 BauNVO auf
den Gewerbefldchen der bisher geltenden Bebauungspldne 374 und 1217 schaffen. Inhalte
und Ziele des Bebauungsplans sind in den Teilen A bis C der Begriindung dargestellt. Die
einschldgigen Fachgesetze und Fachpléne fir die von der Planung betroffenen Schutzgiiter
sind nachfolgend im Detail aufgeftihrt.

Der Umweltbericht wurde nach den Vorschriften der Novelle des BauGB im Mai 2017 erstelit.
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D2 Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen iy

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbereiche mit den ent-
sprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 1567
berthrt sind, betrachtet und bewertet. Im Folgenden werden die wesentlichen Bestandteile der
Umwelt im Einwirkungsbereich des geplanten Baugebietes und die wesentlichen Umweltaus-
wirkungen mit Umsetzung der Planung gemaf} § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem Landschaftsprogramm Bremen fol-
gende Unterlagen herangezogen, die eine Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen darstellen:

e Naturschutz und Landschaftsplanung — Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
1667 (Landschaft & Plan Margarita Borgmann-Voss — ehem. Rippel & Partner,
Februar 2020) _

* Biotoptypenkartierung — Dokumentation der vegetationskundlichen Untersu-
chungen 2019 (Dipl. Geogr. Karin Hobrecht)

* Artenschutz — Fachbeitrag Fauna — Untersuchung 2018 (Okologis Umweltana-
lyse und Landschaftsplanung GmbH)

* Boden - Stellungnahme des Geologischen Dienstes fur Bremen zum Aufbau des
Bodens im Plangebiet des Bebauungsplanes 1567, April 2019)

e Boden - Historische Recherche der ehemaligen Ziegelei der Fa. Thielen westlich
der Meinert-Loffler-Str, Bremen (Dr. Pirwitz Umweltberatung 13.02.2020)

e Boden - Orientierende Altlastenuntersuchung ,Teichquartier* in Bremen-Au-
mund, (Dr. Pirwitz Umweltberatung, Marz 2018) '

* Boden - Ergédnzende Altlastenuntersuchung ,Teichquartier” in Bremen-Aumund
(Dr. Pirwitz Umweltberatung, Méarz 2019)

* Boden - Schadstoffuntersuchung Teichquartier, Bremen-Aumund (Dr. Pirwitz
Umweltberatung, August 2019)

» Schallschutz - Schalltechnische Stellungnahme fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1567 ,Teichquartier” in 28755 Bremen, Januar 2020 (T&H Inge-
nieure GmbH)

* Verkehrserzeugung: Bauvorhaben Bebauungsplan 1569 in Bremen-Aumund -
Verkehrliche Untersuchung, November 2018 (VR Verkehrs- und Regionalpla-
nung GmbH Lilienthal)

Ziele und Grundsétze des Umweltschutzas

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Bauleitpldne sollen dazu beitragen, die natiir-
lichen Lebensgrundlagen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie das Orts- und
' Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln,

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist gemaR § 1a BauGB in Verbindung mit § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Eingriffsregelung anzuwenden. Danach sollen ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete MaRnahmen vermie-
den oder vermindert werden. Fir verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen sind Aus-
gleichsmafnahmen vorzusehen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass geméal § 1a Abs. 3 .
BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 2 BNatSchG ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.
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Nach § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten. Es gelten die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen gemén Kapitel 5 BNatSchG. '

Nach § 1 Abs. 1 der Bremischen Baumschutzverordnung (BaumSchV) werden bestimmte
Baume, sofern sie auRerhalb von Waldflachen gemaR § 2 Abs. 1 des Bremischen Waldgeset-
zes (BremWaldG) stehen, zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Sollten geschitzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Abs. 1 BaumSchV standorthei-
mische Neuanpflanzungen von Gehélzen als Ausgleich oder Ersatz zu leisten, soweit dies
angemessen oder zumutbar ist. Die Neuanpflanzungen sollten den Funktionsverlust fir den
Naturhaushalt, das Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild, der durch die Beseitigung
des Baumes eingetreten ist, in ausreichendem MaBe ausgleichen oder ersetzen. Nach
§ 9 Abs. 2 BaumSchV ist die Neuanpflanzung auf der Flache durchzufiihren, auf der der zur
Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte dies nicht méglich sein, ist die Neuanpflanzung
in rdumlicher Nahe dieser Flache durchzufihren.

GemalR § 1 BremWaldG ist der Wald aufgrund seiner Bedeutung fiir die Umwelt (Schutzfunk-
tion), fir die Erholung der Bevélkerung (Erholungsfunktion) sowie seines wirtschaftlichen Nut-
zens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine nachhaltige Bewirt-
schaftung zu sichern. Eine Umwandlung von Wald in eine Fladche anderer Nutzungsart ist ge-
maR § 8 Abs. 8 BremWaldG nur mit einer Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung durch die Wald-
behérde zu genehmigen. Sollten die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung nicht aus-
geglichen werden kénnen oder die waldbesitzende Person den Ausgleich nur mit unverhalt-
nisméRigem Aufwand vornehmen kénnen, kann die Waldbehorde im Einvernehmen mit der
Naturschutzbehérde eine Ausgleichszahlung festlegen.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
GemaR Bundes-Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen.

Gem4aR § 1 Abs. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Auswirkungen auf
das Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwéssern zu bercksichtigen. Die Belange
des Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen verankert: Bundes-
weit werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fur das Schutzgut
Wasser festgesetzt. Hierin sind die Regelungen der européischen Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) bereits integriert. In Bremen sieht das Bremische Wassergesetz (BrWG) ergénzende
landesspezifische Regelungen vor. Gemé&R Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser grund-
sétzlich zu erhalten, zu vermehren und moglichst naturnah zu gestalten. Schmutz- und Nie-
derschlagswasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt
wird.

Bauleitpléne sollen gem&R § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimawandels sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen. GemaR § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG
sind Luft und Klima auch durch Matnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen. Dies gilt insbesondere fur Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch eine zunehmende Nutzung erneu-
erbarer Energien, kommt eine besondere Bedeutung zu.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
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Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck
der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielsetzungen fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes :

Landschaftsprogramm (LAPRQ)

Die Landschaftsplanung ist das zentrale Planungsinstrument des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Mit der Neuaufstellung des Landschaftsprogramms (LAPRO) in 2015 werden
die gewachsenen Anforderungen der europdischen Natur- und Gewésserschutzrichtlinien so-
wie der starkeren Betonung der Erholungsvorsorge und des Biotopverbunds im neueren Na-
turschutzrecht beriicksichtigt. Insbesondere wird der besiedelte Bereich hinsichtlich vernetzter
Freirdume und Griinflichen gemaRl dem von der Bremischen Biirgerschaft beschlossenen
Leitbild "Bremen! Lebenswert-urban-vernetzt" in das Landschaftsprogramm aufgenommen.
Das Landschaftsprogramm konkretisiert die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege und
dient der Vorbereitung behérdlicher Planungen.

Das Landschaftsprogramm Bremen, Teil Stadtgemeinde Bremen (Lapro 2015) benennt fiir
das Plangebiet folgende Ziele und MaRnahmen fiir den Naturschutz und die Landschafts-
pflege:

Im Plan 1 "Ziel- und Mainahmenkonzept" des Lapro werden die Bereiche mit besonderer Be-
deutung flr Natur und Landschaft sowie MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von Ziel-
biotopkomplexen dargestellt. Fur das Plangebiet werden folgende Aussagen getroffen:

e Der nordliche Teil des Plangebietes ist als Zielkategorie ,Biotopverbund in Ham-
mersbeck/Talraum der Beckedorfer Beeke" ausgewiesen. Erlduternd zu den Ziel-
Biotopkomplexen wird ausgefiihrt, dass es sich um eine strukturreiche und viel-
féltig gegliederte Landschaft mit hohem Gehdlzanteil handelt. Uberwiegend sind
mesophiles Grlnland sowie naturnahe FlieR- und Stillgew&sser inklusive Ufer-
und Verlandungsbereiche und ruderal gepragte Flachen vorkommend. Ortl_iche'
MaBnahmen zur Sicherung der Biotopverbundflidche sind u.a. Erhalt und Ent-
wicklung der Biotopstrukturen und eine naturnahe Gewdsserunterhaltung. Der
Biotopverbundraum setzt sich auBerhalb des Plangebietes in norddstliche und
westliche Richtung weiter fort. '

Die Beeke mit ihrer groBraumigen Vernetzungsfunktion ist eine zentrale Flache flr den Bio-
topverbund geméaR § 21 Abs. 5 BNatSchG und ist gemaR Lapro einschlieBlich ihreér Randstrei-
fen, Uferzonen und Auen als Lebensstatte und Biotop fur naturlich vorkommende Tier- und
Pflanzenarten zu erhalten und so weiterzuentwickeln, dass es seine grordumige Vernet-
zungsfunktion auf Dauer erflillen kann.

e Der Teich im Stiden des Plangebietes mit den umgebenden Grunfléchen ist als
Zielkategorie ,Grinflache in Hammersbeck" ausgewiesen. Es handelt sich um
eine innerstadtische Grinfliche mit Geholzbestand. Als 6rtliche Entwicklungs-
mafBnahme werden der Erhalt und die Entwicklung vielfaltiger Biotopstrukturen
angefilhrt. Als ergdnzende Begriindung zur Ausweisung dieser Fldche wird die
Bedeutung fiir die Biotopvernetzung der Landschaft genannt.

« Im Nordosten des Plangebietes, nordlich der StraBe ,Am Becketal' (auBerhalb
des Plangeltungsbereichs) befindet sich ein weiterer Teil des Schwerpunktbe-
reichs flr Natur und Landschaft. Der naturnahe Wald- und Gewésserbereich
zahlt zur Zielkategorie ,Am Schulzentrum Aumund-Hammersbeck” und ergénzt
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die naturnahen Bereiche im Norden des Plangebietes. Das Biotopverbundkon-
zept (Plan 3) des Landschaftsprogramms verdeutlicht die hohe Bedeutung der
Beckedorfer Beeke flr den Biotopverbund. Die Gewédsserachse wird von Bio-
topverbundfldchen unterschiedlicher Funktionen begleitet und stellt wichtige Ver-
netzungsbeziehungen zum Umland her.

e AuBerhalb des Plangeltungsbereichs im Nordosten liegen Kern- und Verbin-
dungsflachen des Biotopverbundes mit landerlibergreifendender Funktion. Das
FlieRgewasser mit groBraumiger Vernetzungsfunktion ist eine zentrale Flache fir
den Biotopverbund gemaR § 21 Abs. 5 BNatSchG und ist gemafl Landschafts-
programm einschlielich seiner Randstreifen, Uferzonen und Auen als Lebens-
statte und Biotop fr natrlich vorkommende Tier- und Pflanzenarten zu erhaiten
und so weiterzuentwickeln, dass es seine grofraumige Vernetzungsfunktion auf
Dauer erfiillen kann.

Bestehende Kompensationsflachen

Im Plangebiet befindet sich westlich der Friedrich-Schréder-Stralte eine festgesetzte Kompen-
sationsflache fur das Vorhaben ,Aldi Hammersbeck". Die Flache hat eine GréRe von 0,27 ha.
Die Flache soll als feuchter Standort mit Geblischen und angelegten Tumpeln als Amphibien-
lebensraum mit Laichmdglichkeiten sowie Sommer- und Winterlebensraumen dienen.

Bremisches Waidgesétz

Im Plangebiet haben sich im Laufe der vergangenen drei Jahrzehnte seit Aufgabe des Tonab-
baus und der Ziegelei zwei Waldflichen auf ungenutzten Gewerbeflachen gebildet. Die eine
grenzt stidlich an die Bebauung des Technologieparks an und die andere besteht westlich
zwischen der Friedrich-Schréder-Stralle und der bestehenden Mischgebietsbebauung (Ml 2).
Dieser Waldbestand kann bei Umsetzung des Planungsziels zur Entwicklung eines Wohnge-
bietes nicht erhalten werden. Da fir eine Ersatzaufforstung bei Verwirklichung der Planung
keine ausreichend groRen Flachen im Plangebiet zur Verfligung stehen erfolgt eine externe
Waldkompansalion (vgl. Kap. D 3.4 ,\Wald). \

Baumschutzverordnung

Im Land Bremen gilt die ,Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen"
(vgl. Baumschutzverordnung vom 23.07.2009). Im Plangebiet bestehen sieben Baume, die
unter die BaumSchV fallen. Bei einer Genehmigung zur Féllung geschiitzter Bdume wird der
Antragsteller verpflichtet, Ersatzpflanzungen nach § 9 der Verordnung durchzufiihren. Flr die
erforderlichen Ersatzpflanzungen werden auf Grundlage des Griinordnungsplans im Bebau-
. ungsplan Ersatzstandorte fur die Pflanzung neuer Baume festgelegt. Insgesamt werden min-
destens 41 neue Baume gepflanzt. '

. Stellplatzortsgesetz Bremen (StellPIOG)

Bei der Anlage von Stellpldtzen ist das Stellplatzortsgesetz Bremen zu beriicksichtigen (vgl.
Ortsgesetz (ber Kraftfahrzeugstellplatze und Fahrradstellpldtze in der Stadtgemeinde Bre-
men, Stellplatzortsgesetz — StellplOG vom 18.12.2012, Brem.GBI. S. 555), hier insbesondere
die Vorgaben zu Baumpflanzungen. Uberdachte Stellplatzanlagen, Parkdecks oder Carports
sind von diesen Vorgaben ausgeschlossen.

Im Plangebiet bestehen bereits 6stlich entlang der Friedrich-Schréder-Strale éffentliche Stell-.
platze, die weiterhin als Parkplatze fiir Besucherinnen und Besucher dienen. Fir diese Park-
platzreihe bestehen bereits Baumpflanzungen, die den Parkraum gliedern und begriinen. Die
Baume sind im Bebauungsplan 1567 zur Erhaltung festgesetzt.
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Entlang der Strae Am Becketal werden beidseitig auf privaten Grund neue Baume zur weite-
ren Begrinung und Gliederung des StraBenraums angepflanzt. Die Anpflanzungen sind zeich-
nerisch im Bebauungsplan 1567 festgesetzt. Die zu pflanzenden Baume kénnen auf die ge-
maRk Baumschutzverordnung erforderlichen Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen angerechnet
werden. '

D2a Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima) (§1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 7a, b, f und § 1a Abs. 3 und 4 BauGB)

Derzeitiger Umweltzustand

L.| Schutzgut Boden

Die Gelédndehthe des Plangebietes liegt im Nordwesten bei ca. 16,50 m NHN und steigt in
stidéstliche Richtung auf ca. 19,00 m NHN an. Der geologische Aufbau des Plangebietes ist
durch Grundmoranenmaterial gepragt. Das Plangebiet befindet sich in der Bodenlandschaft
mit Béden der Hohen Geest. GemaR der Karte der Bodentypen Bremens bzw. der Bodenkarte
M 1:25.000 sind Pseudogleye, inklusive Braunerde- und Podsol-Pseudogleye verbreitet (vgl.
Freie Hansestadt Bremen, Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitél, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau).

Die Karte B ,Boden und Relief" des Lapro beinhaltet fiirr das Plangebiet mit Lage innerhalb des
Siedlungszusammenhangs keine Darstellungen von Bodenklassen. Der Bachlauf bzw. das
Quelltal der Beckedorfer Beeke ist als Geotop und geomorphologische Struktur gekennzeich-
net.

Der natirliche Aufbau des Bodens im Plangebiet stellt sich wie folgt dar (vgl. Geologischer
Dienst fur Bremen, April 2019): Unter einem etwa 0,5 m méchtigen humosen Sand (,Mutter-
boden") steht ein Gemisch aus Sand, Schiuff, Ton und Steinen in Méchtigkeiten von etwa 0,50
m bis zu 2,0 m an. Diese Schichten weisen in der Regel hohe bindige Anteile auf, so dass sich
auf den Geschiebelehmen Stauwasserhorizonte ausbilden kénnen. Bereichsweise stehen
auch rein sandige Abschnitte an, die als Sandpakete in den Geschiebelehmen eingelagert
vorkommen oder ihnen aufliegen kénnen. Die Basis des in der Saale-Kaltzeit entstandenen
Gesamtkomplexes des Geschiebelehmes bzw. -sandes wird in Tiefen ab etwa +10 m NHN
durch die Lauenburger Schichten gebildet, die im Planungsraum aus Tonen und Schiuffen
bestehen.

Der natirliche Aufbau istin groen Teilen des Plangebietes anthropogen tiberformt. So befand

“sich im Plangebiet zwischen 1880 und 1992 eine Ziegelei mit Produktionsanlagen wie z.B.
Brennéfen und Lagerstatten. Im Umfeld der Ziegelei wurde durch den Ziegeleibetrieb Tonab-
bau betrieben. Die dadurch entstandenen Abbaugruben wurden entweder mit Abféllen und
Ziegelbruch verfiillt oder als Teich erhalten. Ziegelbruch wurde in weiten Teilen des. Plange-
biets oberflaichennah aufgefillt bzw. abgelagert. Eine bereits bekannte und durch eine qualifi-
zierte Oberflachenabdichtung gesicherte Altablagerung besteht an der Meinert-Loffler-
Strale/stidlich “Am Becketal® (vgl. Kennzeichnung im Bebauungsplan 1567). Diese Altablage-
rung besteht aus Hausmiill, Bodenaushub und Bauschutt, Verbrennungsaschen aus dem Zie-
geleibetrieb und aus Ziegelbruchmaterial.

Anhand der vorliegenden Bohrungen aus dem Archiv des Geologischen Dienstes fiir Bremen
ergeben sich Anhaltspunkte fur weitere klnstliche Abgrabungen oder Aufflillungen, denen Zie-
gelreste, Bauschuttreste, Schluff, Sand und Steine beigemischt sind. Diese Aufflllungen ha-
ben sich bei den Bodenuntersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bestétigt.

Nordlich der Strale “Am Becketal® wurden bis zu 2,0 m schichtstarke Auffillung aus Sanden
und Schluffen vermischt mit Ziegelbruch, Schlacken und Bauschutt festgestellt. In Tiefen zwi-
schen 0,5 und 2,0 m wurden in mehreren Bohrungen auffallige Schadstoffgehalte (PAK und
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untergeordnet Schwermetalle) ermittelt. Stidlich der Strale “Am Becketal" dominieren in den
oberen 1 bis 2 Metern sandige und schiuffige Auffillungen mit unterschiedlichen Anteilen von
Ziegelschutt. Hier sind in drei kleinraumigen Bereichen sowie in einem nordlich am Teichrand
gelegenen ebenfalls kleinraumigen Areal, Reste von Teerdl im Untergrund ermittelt worden.
In dem Mischgebiet an der Meinert-Loffler-StraRe ist in Teilen der Boden aufgrund von kiinst-
lichen Bodenauffiillungen mit schadstoffhaltigen Beimengungen insbesondere mit Polycycli-
schen Aromatischen Kohlenwasserstoffen verunreinigt. Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Wiese" an der Meinert-Léffler-Stralle besteht eine Altablagerung
in zwei ehemaligen Tongruben, die nach 1945 mit ca. 100.000 m® Abféllen (vorwiegend Haus-
mull, Bodenaushub, Bauschutt und Verbrennungsaschen) verfilit wurden.

Il Schutzgut Wasser
Oberflachengewésser:

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend verlduft die Beckedorfer Beeke. Das Gewasser hat
ein Einzugsgebiet von rund 8 km? und ist ein wichtiger Zufluss der Blumenthaler Aue auf Bre-
mischen Gebiet. Der 6kologische Zustand bzw. das okologische Potenzial der Blumenthaler
Aue wird gemaR der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) als unbefriedigend
bewertet. Fiir die Beckedorfer Beeke sind im MaRnahmenprogramm 2009 des Landes Bremen
zur Umsetzung der EG-WRRL MaR3nahmen zur Verbesserung der Gewésserstruktur und der
Durchgangigkeit vorgesehen. Der kleine Geestbach weist bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine
deutliche Beeinflussung durch Regenwasser auf.

Das Plangebiet ist durch sechs stehende Gewésser gepragt. Hierzu zéhlen

¢ die Teiche des ehemaligen Angelzentrums noérdlich der Strafie ,Am Becketal” mit
einem groleren westlich gelegenen Teich sowie drei weitere kleinere Teiche in
Richtung Meinert-Léffler-Stralle

« ein Niederschlagsklérbecken westlich der Friedrich-Schréder-Strale (NKB West)

» ein gréRerer Teich im Siden des Plangebietes.

Ein weiteres Gewasser aulRerhalb des Plangebietes ist das Niederschlagsklarbecken Ost, das
nordlich der Strale "Am Becketal” liegt und an die Géarten der Wohnbebauung Meinert-Loffler-
Stralle 34 - 44 angrenzt.

Grundwasser;

Das Plangebiet zahlt gemaR Wasserrahmenrichtlinie zum Grundwasserkoérper ,Untere Weser
Lockergestein rechts”. Entsprechend der jahreszeitlichen Verhéltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshéhen auf, Stichtagsmessungen (2015) ergaben Grundwasserstande um
2,00 m NHN (ab 14 m u. GOK). Héchststénde sind bei 5,50 m NHN (ab 11 m u. GOK) zu
erwarten. Das Grundwasser flieBt nach Stidwesten. Der Zustand der Grundwasserkdrper nach
Wasserrahmenrichtlinie ist insgesamt im Planungsraum durch einen guten mengenmaéfigen
Zustand und einen schlechten chemischen Zustand charakterisiert.

Die Karte C ,Wasser" des Lapro stuft das Plangebiet mit seinem Umfeld als ein Gebiet ein,
das eine (berdurchschnittlich hohe Grundwasserneubildung (>200 mm/a) in der Bodenregion
Geest aufweist. Insgesamt besteht eine hohe Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung. An
der Beckedorfer Beeke ist ein Brunnenstandort vermerkt.

Schutzgebiete (Grundwasserschutz, Hochwasserschutz):

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Wasserschutzgebieten. Das Wasserschutzgebiet Blu-
menthal, Schutzzone llla befindet sich in rund 350 m Entfernung im Nordwesten.

LIl Schutzgut Klima / Luft
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Das Lokalklima im Plangebiet und Umfeld ist in groBen Teilen unbeeinflusst und durch natiir-
liche Klimafaktoren geprégt. Die bebauten Flachen weisen dagegen ein stadtisch gepragtes
Klima auf. Die lokalen Klimaverhéltnisse werden durch die umfangreichen Geholz- und Wald-
besténde, sonstige vegetationsbestandene Freiflachen und die Wasserfléichen bestimmt. Die
Griinelemente tragen zu einem ausgeglichenen Temperaturhaushalt bei und wirken sich po-
sitiv auf das Stadtklima durch Staubfilterung, Verdunstung und Sauerstofferzeugung aus.

In Bezug auf das Teilschutzgut Luft ist von keinen besonderen Belastungen durch Luftschad-
stoffe ausziigehen. GréRere, emittierende Gewerbebetriebe sind im néheren Planungsumfeld
nicht vorhanden. Die Karte D Klima / Luft* des Lapro stellt fiir die besiedelten Flachen im
Plangebiet insgesamt eine giinstige bioklimatische Situation dar. Die Bebauung nérdlich der
Stralle ,Am Becketal" sowie Teile der Bebauung stdlich der StraRe ,Am Becketal" liegen im
Einwirkbereich der Kaltluftstromung innerhalb der Bebauung.

Die Grlin- und Freiflachen im Plangebiet sind insgesamt von Bedeutung fiir den Klimaschutz.
Wahrend die Griin- und Freiflachen nérdlich der Stralle ,Am Becketal" eine mittlere bioklima-
tische Bedeutung haben, wird den Griin- und Freiflichen siidlich der Strae ,Am Becketal"
eine hohe klimatische Bedeutung zugeordnet. Fldchen mit Bedeutung fiir den Luftaustausch
bzw. Kaltluftstrémungen sind nicht ausgewiesen.

LIV Schutzqut Biotope, Tiere und Pflanzen
Biotoptypen / Biotopstruktur:

Die Karte A ,Arten und Biotope" des Lapro stellt in Bezug auf die allgemeine Biotopfunktion
die Bedeutung der Flachen als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, fir das Landschaftserle-
ben.und fir den Schutz der Naturguter Boden, Wasser, Luft/Klima anhand der ,Bewertung
gemaR Handlungsanleitung Bremen (2006)" auf einer- vierstufigen Wertskala dar. Demnach
zéhlen Teile des Gewdasserraumes der Beckedorfer Beeke zum ,Biotoptyp bzw. Biotopkom-
plex mit sehr hoher Bedeutung®. Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird der Gewé&sserle-
bensraum allerdings der Wertstufe ,Biotoptyp/Biotopkomplex mit hoher Bedeutung” zugeord-
net.

Die Grunflachen stdlich der Stralle ,Am Becketal* mit der iberdeckten Altlastenflache an der
Meinert-Loffler-StraBe, dem Rickhaltebecken und den siidlich angrenzenden Freiflachen bis
zum sldlichen Teich mit den umgebenden Griinflichen sind der Wertstufe ,Biotoptyp / Biotop-
komplex mittlerer Bedeutung” zugeordnet. Die Siedlungsflachen und auch die Bereiche des
ehemaligen Angelzentrums sind ,Biotoptypen / Biotopkomplexe allgemeiner Bedeutung".

Fur das Plangebiet ist in 2019 eine Biotoptypenkartierung geméaR des Kartierschiissels flr
Biotoptypen in Bremen (vgl. Freie und Hansestadt Bremen; Senator fliir Bau, Umwelt und Ver-
kehr in Bremen 2013) durchgefiihrt worden. Die Bewertung der Biotope erfolgte auf der Basis
einer Einstufung von Biotoptypen anhand der Biotopwertliste 2014. Die Ergebnisse sind in
einem gesonderten Fachgutachten dargestellt (vgl. Karin Hobrecht, Biotoptypenkartierung —
Dokumentation der vegetationskundlichen Untersuchungen 2019).

Im Ergebnis der Kartierung kennzeichnen neben mehreren Stillgewéssern, die zum Teil der
Angelnutzung unterlagen, insbesondere verschiedene Pionierwaldstadien sowie Gehdlz- und
Gebuschbestande das Plangebiet.

Walder:

Die Biotopausstattung des Plangebietes wird durch umfangreiche, unterschiedliche Pionier-
waldbesténde bestimmt. Weiden-Pionierwélder mit der Hauptbaumart Silberweide (WPW)
sind siidlich angrenzend an das ,Technologiezentrum Bremen-Nord" und westlich der Fried-
rich-Schroder-Strale entwickelt. Der Bestand stdlich des Technologiezentrums wird im Un-
terwuchs stellenweise von Brombeerbestanden eingenommen. Der Silberweiden-Pionierwald
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westlich der Friedrich-Schroder-StraBBe setzt sich zum Teil aus recht jungen Silberweiden zu-
sammen. Eine Krautschicht ist kaum entwickelt. Im Stiden des Pionierwaldes befinden sich
periodisch wasserfiihrende Tlumpel, die zum Teil mit R&hrichten zugewachsen sind, und zum
Zeitpunkt der Kartierung im Sommer 2019 trocken gefallen waren. Die Timpel wurden als
Ausgleichsmalnahme flr den Amphibienschutz ab dem Jahr 2006 angelegt.

Sudlich des FuBweges zwischen Meinert-Loffler-Strate und dem Wendehammer der Fried-
rich- Schréder-Strafle ist ein Weiden-Pionierwald verbreitet (WPW / WPB). Die Baumschicht
wird von Silberweiden dominiert. In der Strauchschicht wachsen Arten der mesophilen Gebii-
sche und Brombeeren. Die Krautschicht ist aufgrund der Beschattung zum Teil nur spérlich
entwickelt.

Nérdlich des ehemaligen Angelzentrums befinden sich unterschiedlich zusammengesetzte
Waldbestande (WPS). Ein Teil davon kann dem Typ der sonstigen Pionier- und Sukzessions-
walder zugeordnet werden. Die Baumschicht setzt sich hauptséchlich aus Silberweiden und
Erlen zusammen. In der Strauchschicht finden sich auch vereinzelt WeiRdorn und Holunder.

Der gréfere Teich im Siiden des Plangebietes ist von unterschiedlichen Pionierwaldbestén-
den umgeben (WPS). Am Stid- und Ostufer hat sich ein heterogener Pionierwald aus den
Baumarten Sal- und Silberweide, Esche, Birke und Pappel entwickelt.

Sudlich des Niederschlagskldrbeckens und westlich der Friedrich-Schroder-Strafie besteht ein
Pionierwald (WPS), der sich vorrangig aus den Baumarten Salweide, Erle und Birke zusam-
mensetzt,

Im slidwestlichen Teil des Plangebietes kommen zwischen dem Stillgewédsser und dem Ge-
werbegebiet gréRere zusammenhdngende Birken-Zitterpappel-Pionierwaldbestdnde vor
(WPB). Dariiber hinaus befindet sich ein linearer Bestand, der zu einem Weiden-Pionierwald
tiberleitet, am Rande eines FuBweges im Siidteil des Plangebietes. Neben den namengeben-
den Arten findet man in der Baumschicht vereinzelt Silber- und Salweiden. Die Strauchschicht
setzt sich aus Brombeerbiischen, WeiRdorn und Hartriegel zusammen. In der Krautschicht
wachsen ubiquitdre Arten wie Echte Nelkenwurz, Knduelgras, Gundermann etc. auf.

Im Nordostteil des Plangebietes ist ein Erlen-Eschenwald-Auwald der Talniederungen verbrei-
tet (WET). Der nach § 30 BNatSchG geschitzte und im Bebauungsplan nachrichtlich tiber-
nommene, sehr hochwertige Waldbestand wird von einem méandrierenden Graben durchzo-
gen. Kennzeichnend sind dariber hinaus mehrere wasserflihrende vegetationsarme Tonkuh-
len. Die Baumschicht setzt sich aus Erlen und Eschen zusammen. Insbesondere am Rande
der Tonkuhlen treten Grauweiden hinzu. In den Tonkuhlen kommen aufter Wasserlinsen keine
weiteren Gewasserarten vor.

Gebische und Gehdlzbestande:

.Der grof3e Teich im Siiden des Plangebietes wird abschnittsweise von einem Uferweidenge-
biisch aus Grauweiden gesaumt (BAZ). Die Uferweidengeblische leiten Gber zu den angren-
zenden Pionierwaldstadien und sind zum Teil von einzelnen Silberweiden durchsetzt. Die Pi-
onierwaldbesténde weisen in Teilen dichte Brombeergestriippe auf (BBR). Dariiber hinaus bil-
det ein lineares Brombeergestriipp den Ubergang zwischen Pionierwald und halbrudlraFar
Gras- und Staudenflur im Stden des Plangebietes.

Die StralRenbegleitgriinpflanzung im Nordosten des Plangebietes an der Meinert-Léffler-
Strale ist als standortgerechte Gehdlzpflanzung (WeiBdornhecke sowie eine Eiche) erfasst
worden (HPG). Offene Bereiche sind rasenartig mit Kennarten des mesophilen Griinlandes
ausgebildet.

Eine nicht standortgerechte Gehélzpflanzung befindet sich auf dem Geldnde des ehemaligen
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Angelzentrums. Im Eingangsbereich.am Ufer des westlich gelegenen Teiches wurden ver-
schiedene Nadelgeholze gepflanzt. Die Randbereiche des Grundstiicks der Angelteiche sind
mit Gehélzbestanden bewachsen, die vermutlich auf Anpflanzungen zuriickgehen. Im Norden
leitet der Gehdlzsaum zu den grof¥flachigen Waldbesténden in Richtung der Beckedorfer
Beeke (ber.

Béumgruppen !/ Einzelbdume:

In den Pionierwaldbesténden westlich der Friedrich-Schréder-Stralle stehen lockere Baum-
gruppen (HABE) aus Eichen mittleren Alters, im Mosaik mit dichten Brombeergestrlippen. Eine
weitere Baumgruppe aus Silber- und Salweiden und Erlen steht im Nordosten des Plangebie-
tes in der Grinflache auf Hohe der Meinert-Loffler-StraRe und bildet den Ubergang zu dem
westlich angrenzenden Erlen-Eschen-Auwald. Inmitten der Gehélzbestdnde nérdlich des An-
gelteichquartiers befindet sich eine Baumgruppe aus élteren Eichen.

Die drei kleineren Teiche des ehemaligen Angelzentrums werden von Erlen gesdaumt. Dabei
handelt es sich um Baume mittleren Alters bis hin zu sehr jungen Bdumen. Am nordwestlichen
Ufer des westlich gelegenen, groen Teiches ist eine kleine Baumgruppe aus Erlen mittleren
Alters bestandsbildend. Auf einer Insel in diesem Teich sowie am Nord-Ostufer stehen zwei
alte Trauerweiden. '

Die Stellplatzanlage westlich des Technologiezentrums ist mit mehreren Badumen der Art
Sumpf-Eiche begrint. In der Friedrich-Schréder-Stralie sind StraBenbdume der Art Eiche vor-
handen. Die Fu- und Radwegverbindung ,Am Becketal” und die Wegverbindung vom Wen-
dehammer der Friedrich-Schréder-Stralle zur Meiner-Léffler-Stralle wird beidseitig von einer
Baumreihe aus Uberwiegend Ahorn gesdumt.

Binnengewasser:

Der groRe Teich im Stiden des Plangebietes ist bei der Biotoptypenkartierung als sonstiges
naturnahes néhrstoffreiches Stillgewasser (SEZ) erfasst worden ist. Das Gewésser wird kom-
plett von Gehdlzen, die zum gréften Teil als Uferweidengeblische ausgebildet sind, gesdumt.
Die Uferzonen sind dementsprechend in Abhangigkeit vom Sonnenstand beschattet. Die Ufer-
kanten fallen meist sehr steil ab. An einigen wenigen Stellen hat sich im Flachwasser ein Ver-
landungsréhricht aus Schilf, zum Teil mit Breitblattrigem Rohrkolben (VERS) entwickelt. Das
Gewdésser wird von einigen Makrophyten wie Nuttalls Wasserpest, Ahriges Tausendblatt und
Krauses Laichkraut besiedelt. Aufgrund der naturnahen Auspragung mit entsprechendem Be-
wuchs kann das Stillgewésser als § 30-Biotop eingeordnet werden.

Das Niederschlagsklarbecken westlich der Friedrich-Schréder-Strafie ist als sonstiges natur-
nahes nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ) kartiert. Das Niederschlagskldrbecken wurde
1990 zur Entwasserung des Gewerbegebietes naturnah angelegt. Der westliche Teil ist mit
seinem ausgedehnten Schilf-Verlandungs-Réhricht (VERS) besonders natumah ausgepragt
und nach § 30 BNatSchG geschitzt. Der Ostteil weist weder Wasserpflanzen noch Verlan-
dungsroéhrichte auf.

Der grof3e und die drei kleineren Angelteiche zdhlen zum Biotoptyp naturferner Fischteich im
Ubergang zum Biotoptyp der sonstigen naturnahen nahrstoffreichen Stillgewasser. Die Fisch-
bzw. Angelteiche wurden ca. im Jahr 1983 hergestellt und bis zur Aufgabe des Angelzentrums
als solche genutzt.

Der groRe westlich gelegene Teich hat befestigte Ufer mit Holzverschalungen. Im Bereich der
Uferterrasse wird das Gewasser von kleineren Seerosenteppichen besiedelt, die auf Anpflan-
zungen zurlickzufGhren sind. Der Teich besitzt ein hohes Nahrstoffniveau und ist stark veraigt,
u.a. durch Fadenalgenwatten. Darliber hinaus bestehen ausgedehnte Unterwasserteppiche
aus Rauhem Hornblatt. Am stdwestlichen Ufer hat sich in einer kleinen Bucht sidlich der
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Uferterrasse ein Schilf-Verlandungsréhricht entwickelt. Aufgrund der naturfernen Strukturen
des ehemaligen Angelteiches wird das Schilf-Verlandungsréhricht nicht als § 30-Biotop im
Rahmen der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung ausgewiesen.

Die drei kleineren ehemaligen Angelteiche sind durch steile Uferkanten gekennzeichnet. Das
Wasser ist stark eingetriibt. Unterwasserpflanzen konnten nicht nachgewiesen werden. Zwei
Gewasser sind von einem geschlossenen Gehdélzsaum umgeben.

Grinland:

Innerhalb des Pionierwaldbestandes im Siidwesten des Plangebietes liegt ein offener Bereich
mit Grlinlandvegetation, der als mesophiles Grinland maRig feuchter Standorte (GMF) erfasst
worden ist. Der vorliegende Standort ist ehemals als Griinland genutzt worden, liegt aber seit
langerem brach. Neben den Kennarten des mesophilen Griinlandes wachsen junge Gehdlze
und Brombeeren auf.

Die gesicherte Altlastenfliche westlich der Meinert-Léffler-Stralte hat sich zu einer Griinland-
flache mit mesophilen Geblischen und abschnittweise einzelnen Baumen entwickelt. Die Ve-
getation der Grinflache lasst sich dem Grlinland (sonstiges mesophiles Grinland) zuordnen.
Hervorzuheben ist der hohe Krautanteil der extensiv, durch Mahd gepflegten Flache, wie z.B.
Wiesen-Pippau. Die Flache wird zeitlich befristet von einer Hundeschule genutzt.

Die vorgenannten Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1567 sind mit Angabe
des Biotopkirzels, der Wertstufe sowie ihrer Gefdahrdung und dem Schutzstatus tabellarisch
im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan zusammengestelit.

Tiere:

Zur Erfassung der Tierwelt im Plangebiet und der angrenzenden Umgebung (Untersuchungs-
gebiet) sind faunistische Untersuchungen durchgefiihrt worden, die in einem Artenschutzbe-
richt zusammengestellt sind (vgl. Fachbeitrag Fauna — Untersuchung 2018 (Okologis Umwelt-
analyse und Landschaftsplanung GmbH). Nachfolgend werden die Ergebnisse der Untersu-
chung zusammengefasst.

Brutvogel:

Im Untersuchungsgebiet wurden im Verlauf der Brutsaison 2018 insgesamt 31 Brutvogelarten
mit zusammen 138 Revieren bzw. Brutpaaren kartiert. Die Artenvielfalt und die Gesamtsied-
lungsdichte (97,2 Reviere pro 10 ha) sind somit fiir ein Gebiet im Siedlungszusammenhang
recht hoch. Das Artenspektrum setzt sich aus (berwiegend aligemein haufigen, in Gérten,
Parks oder stadtischen Grinanlagen zumeist sehr weit verbreiteten und insgesamt ungefahr-
deten ,Allerweltsarten” zusammen. Zu den héaufigsten, in praktisch allen Gehdélzen vorkom-
menden Spezies z&hlen Amsel, Kohl- und Blaumeise, M&nchsgrasmiicke, Rotkehichen, Rin-
geltaube, Zaunkénig und Zilpzalp. Verbreitet sind ebenfalls Buchfink, Elster, Gartenbauml&u-
fer, Rabenkrahe, Singdrossel und Stockente, wahrend z.B. Dorn- und Klappergrasmiicke, Ei-
chelhdher oder Gimpel nur mit jeweils einem Revier im Untersuchungsgebiet prasent sind.

Auf dem Geldande des ehemaligen Angelzentrums sind einige regional seltenere Brutvogelar-
ten mit etwas héheren, komplexeren Lebensraumanspriichen, darunter auch Arten der Roten
Liste bzw. Vorwarnliste oder ,streng geschitzte” Arten erfasst worden. Diese Arten sind auf
Gewdsserhabitate oder strukturreiche Gehdélzlebensrdume spezialisiert und besiedeln v.a. den
waldgepragten Nordteil, aber auch den stdlichen Teil des Plangebietes. Dazu zahit die Teich-
ralle, die in Deutschland auf der Vorwarnliste steht und nach dem BNatSchG streng geschiitzt
ist. Die Art tritt im Untersuchungsgebiet in finf Revieren auf, davon in vier Fallen mit Brutnach-
weisen (Nestfunde oder Paare mit Juvenilen). Besiedelt wurden sowohl die ehemaligen An-
gelteiche (2 Paare), als auch das Regenwasserrlickhaltebecken und das gréRere Gewasser
im Sidteil des Plangebietes (2 Paare). Die Teichralle bevorzugt in der Regel flache, eutrophe
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Gewasser mit .ausgepragter Ufervegetation aus Ufergehdizen, Rohrichten, Schwimmblatt-
pflanzen etc. ;

Am Rande des jingeren Waldbestandes siidlich des Technologiezentrums wurde der Sperber
erfasst. Hier lag ein Beobachtungsschwerpunkt. Aufgrund seiner heimlichen und versteckten
Lebensweise konnte der Brutplatz nicht genau ermittelt werden. Die Art ist nach den Roten
Listen nicht gefahrdet, wird aber nach der Bundesartenschutzverordnung wie alle heimischen
Greif- und Eulenvégel als streng geschiitzt eingestuft.

Als sporadischer Nahrungsgast ist der Eisvogel festgestellt worden, der in Niedersachsen /
Bremen aufgrund ricklaufiger Bestdnde auf der Vorwarnliste steht, nach geltender Arten-
schutzverordnung ,streng geschiitzt* ist und zudem im Anhang | der europdischen Vogel-
schutzrichtlinie verzeichnet ist. Eine Beobachtung erfolgte am Regenwasserriickhaltebecken
westlich des Technologiezentrums, eine weitere an dem groReren ehemaligen Angelteich
nordlich der StraBe “Am Becketal*. Als Gastvogel tritt die Art vermutlich ganzjahrig an den
Stillgewassern und méglicherweise auch an der Beckedorfer Beeke auf,

Im Untersuchungsraum befindet sich ein Revier des streng geschitzten Grlinspechtes im
Nordwesten des Untersuchungsgebietes in der gartengepragten Randzone der Bebauung an
der Beckstralle, westlich des ehemaligen Angelzentrums. Es wurde ein nahrungssuchender
Vogel unmittelbar neben dem alten Fischrestaurant beobachtet.

Im waldgeprégten, stérungsarmen Nord- bzw. Nordwestteil des Untersuchungsgebietes bri-
teten die beiden nachtaktiven Eulenarten Waldkauz und Waldohreule, wo sie offenbar glins-
tige Habitatbedingungen vorfinden. Trotz wiederholt registrierter Balzrufe und beobachteter
Nahrungsfliige blieben die genauen Brutstandorte der beiden Paare unklar. Vermutlich nutzen
die Reviervogel neben Flachen innerhalb des Untersuchungsgebietes auch gréRere Bereiche

dariiber hinaus, wie z.B. das Gelénde des Aumunder Friedhofs oder der Hammersbecker Wie-
sen. ‘

Der Star als bundes- und landesweit gefahrdet geltender Héhlenbriiter besiedelte mit zwei
Paaren die dlteren Baume im Umfeld der Beckedorfer Beeke im Nordteil des Untersuchungs-
gebietes.

Die in Niedersachsen / Bremen auf der Vorwarnliste stehende Gartengrasmiicke siedelte mit
einem Brutrevier nordostlich der ehemaligen Angelteiche bzw. des Rickhaltebeckens an der
Meinert-Léffler-StraBe. Das Brutgeholz liegt in der Ndhe eines kleineren Griinlandbestandes,
der offenbar als Nahrungshabitat dient.

Der auf der Vorwarnliste stehende Haussperling briitete nachweislich in Gérten bzw. an Ge-
bauden westlich und siidlich auRerhalb des Untersuchungsgebietes, konnte aber wahrend der
Brutzeit in Einzelféllen als Nahrungsgast auch in den Randzonen des Untersuchungsgebietes
gesichtet werden.

Fledermause:

Im Untersuchungsgebiet sind die finf Fledermausarten Zwergfledermaus, Breitfligelfleder-
‘maus und der Grofle Abendsegler, sowie Rauhaut- und Wasserfledermaus nachgewiesen
worden. Alle Arten unterliegen in Deutschland (BNatSchG) bzw. auf européaischer Ebene (FFH
Anhang 1V) hohen Schutzauflagen. Zwei Spezies stehen zudem auf der Roten Liste (Grofer
Abendsegler = gefahrdet; Breitfligelfledermaus = stark gefahrdet). Der Grolte Abendsegler
konnte im Untersuchungsgebiet regelmaliig in geringer Anzahl bei der Jagd verortet werden.
Besonders der insektenreiche Luftraum (iber den gréReren Gewassern wurde bei praktisch
jeder Kontrolle von jagenden Tieren frequentiert, aber auch lber den Wiesenfldchen, in der
Nahe von Geb&uden und in den nérdlichen Waldfladchen sind jagende Individuen nachgewie-
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sen worden. Hinweise auf Sommerquartiere bzw. Wochenstuben dieser berwiegend baum-
besiedelnden Fledermausart liegen nicht vor. In den &lteren, héhlenreichen Baumbesténden
nordlich der ehemaligen Angelteiche ist allerdings mit Vorkommen kleinerer Wochenstuben zu
rechnen.

Auch die Breitflugelfledermaus wurde als Nahrungsgast regelmagig im Untersuchungsgebiet
bestatigt, insbesondere an den gehélzbestandenen Randern der grofReren Gewdsser. Die
Aus- und Einflugkontrollen an den Aulenfassaden des Technoiogiezenirums ergaben keine
Ergebnisse fur Quartierbesiedlung (Wochenstuben).

Fur die Rauhautfledermaus sind die charakteristischen Nahrungsflige in unmittelbarer Ge-
wasserndhe beobachtet worden, hauptséchlich am groBen westlich gelegenen, ehemaligen
Angelteich und am Gewdésser im Stiden. Im Bereich der ehemaligen Angelteiche mit randli-
chen Gehdlzen, des Technologiezentrums und auch der jungeren Waldflachen kénnen Quar-
tiere der Rauhautfledermaus aufgrund fehlender Detektorbelege sowie fehlender Baumhé&hlen
ausgeschlossen werden. Potenzielle Quartiervorkommen bestehen aber in den. &lteren Ge-
hdlzbesténden im Nordteil des Untersuchungsgebietes.

Die Wasserfledermaus ist im Untersuchungsgebiet ein sehr regelmagiger und relativ haufiger
Nahrungsgast an fast allen Stillgewéssern, mit einem Schwerpunkt an den gréleren Teichen
bzw. am Regenwasserriickhaltebecken. Wochenstuben oder andere Quartiere konnten im en-
geren Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden. Die élteren, hohlenreichen Eichen,
Rotbuchen und Hainbuchen innerhalb des Waldes an der Beckedorfer Beeke verfligen dage-
gen - wie auch fir den GroBen Abendsegler - Uber ein héheres Wochenstubenpotenzial.

Die haufigste Art ist die Zwergfledermaus, die - ausgenommen von geschlossenen Wald-/Ge-
hélzbestdnden - mehr oder weniger das gesamte Gebiet zur Nahrungssuche nutzt. Sommer-
quartiere bzw. Wochenstuben lieBen sich nicht bestétigen.

Amphibien:

Im Rahmen der Untersuchungen in 2018 sind die vier Amphibienarten Erdkréte, Grasfrosch,
Seefrosch und Teichmolch nachgewiesen worden. Alle Arten sind besonders geschitzte Ar-
ten. Die Erdkréte wurde in allen Gewdssern des Untersuchungsgebietes erfasst und besitzt
die vergleichsweise gréRte Lokalpopulation innerhalb der Amphibiengruppe. Gréere und re-
produzierende Populationen sind nur in einem der ehemaligen Angelteiche und in dem Nie-
derschlagsklarbecken vorhanden. Die Art konnte in gréBeren Zahlen bei der Frihjahreswan-
derung an der Beckedorfer Beeke und von dem Teichareal nérdlich der Stralle ,Am Becketal"
zum Niederschlagskldrbecken sudlich dieser Stralle beobachtet werden. Fur Erdkréten unbe-
deutsam sind offenkundig weitere Temporargewdasser bzw. Vernassungsflachen innerhalb der
Waldflachen stidwestlich und stdlich des Technologlezantrums wo keine Amphibien festzu-
stellen waren.

Der Grasfrosch ist vor allem im Nordteil des Plangebietes verbreitet und fehlt offenbar an klei-
neren, starker beschatteten und vermutlich von Fischen besiedelten Gewéssern. Am groflen
Teich im Stiden wurden keine Nachweise fir die Art erbracht.

Der Seefrosch als Art der Vorwarnliste ist vereinzelt an drei Gewéssern, nordlich und siidlich
der Stralle ,Am Becketal’, nachgewiesen worden. Die Art besiedelt v.a. gréRere, offene und
besonnte Gewéasser mit ausgepragter Vegetationsentwicklung und verbringt den gesamten
Jahreslauf am und im Wasser.

Der Teichmolch ist an drei Gew&ssern konkret nachgewiesen worden, vermutlich aber an al-
len Gewassern im Nordteil des Plangebietes verbreitet. Insbesondere der Bereich nérdlich der
Strale ,Am Becketal" besitzt ein hohes Lebensraumpotenzial fir den Teichmolch, da sich dort
sehr geeignete Sommer- und Winterhabitate befinden.
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Fische und Mollusken:

Am groeren Teich auf dem Geldnde des ehemaligen Angelzentrums wurden ausschlieBlich
Giebel (Silberkarausche) und Karpfen festgestellt. Beide Arten sind Neozoen, d.h. keine ein-
heimischen Arten. Am kleineren Teich 6stlich davon waren keine Fischvorkommen nachweis-
bar. An beiden Teichen sind Funde von Flussmuschel-Schalen (Anodonta cygnea oder A. a-
natina) getétigt worden. AuBerdem wurde der Amerikanische Kamberkrebs (invasive Neozoa)
erfasst.

Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten:

Nach den Erkenntnissen der tierékologischen Untersuchungen kommen im Plangebiet und
direkten Umfeld mehrere nach § 44 BNatSchG geschitzte Tierarten vor. Zu den besonders
und streng geschitzten Arten zéhlen finf Fledermausarten, acht ausgewahite Vogelarten mit
Gefahrdung nach der Roten Liste sowie vier Amphibienarten, die in der Tabelle zuvor zusam-
mengestellt sind. Als besonders geschitzte Pflanzenart'ist die Gelbe Schwertlilie im Auwald
nachgewiesen worden. Streng geschiitzte Pflanzenarten sind nicht erfasst worden.

o Rote | Rote | Schutz Schutz :
Art name Liste | Liste VSR, Status
Cct BT Sl of R | ORI AR S |
Brutvbgel
Eisvogel Alcedo atthis . v Anh. | §§ | seltener Nahrungsgast
Gartengras- A
ik Sylvia borin v . § ,
i . ' gelegentlicher Nah-
Grqura_lhor Ardea cinerea v e § rungsgast
. | Passer 2 Brutpaare aufer-
Hausspering domesticus » v : § halb, Nahrungsgast
Star i TE : §
Gallinula ”
Teichralle chioropus Vv - §§
Waldkauz Strix aluco o v - §§
Waldohreule Asio otus | o v - §§
e —— SRR B P e
Zwergfleder- Pipistrellus . 5 = §§ Jagd- / Nahrungsflige,
| maus | pipistrellus kein Quartiernachweis
Rauhaut- Pipistrellus 4 G Anh. IV §§ Jagd- / Nahrungsflige,
fledermaus nathusii : kein Quartiernachwels
GroRer Nyctalus Jagd- / Nahrungsflige,
Abendsegler noctula v 3 Anh. IV §§ kein Quartiernachweis
Breitflogel- Eptesicus G 2 Anh. IV §6 Jagd- / Nahrungsfluge,
fledermaus _ serofinus i} e Rt ; kein Quartiernachwels
Wasser- Myotis % A Anh. IV §§ Jagd- / Nahrungsflige,
fledermaus daubentonii ! kein Quartiernachwals
Amphiblen )
Reproduktion nachge-
Erdkrote Buobuo | - | - . § wiesen
Rana Reproduktion nachge-
Grasfrosch temporaria - - § wiesen
Rana ; Reproduktion anzu-
Sesivanch ridibunda i v H § nehmen
Triturus Reproduktion anzu-
Telchmolch vulgaris ] : : § nehmen

Tabelle 3: Besonders / streng geschitzte Tierarten im Plangebiet
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D2b  Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdi- -
sche Vogelschutzgebiete; Schutzgebiete

~ Schutzgebiete und geschutzte Objekte:

Im Plangebiet sind keine geschitzten Gebiete gemaR Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie
gemdal EU-Vogelschutzrichtlinie sowie auch keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete vor-
handen. Das néchst gelegene Naturschutzgebiet NSG 7 Hammersbecker Wiesen" liegt in rd.
100 m Entfernung im Nordosten.

Der Talraum der Beckedorfer Beeke sowie die nérdlich an das NSG Hammersbecker Wiesen
angrenzenden Fléchen sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes verlduft an der nérdlichen Plangebietsgrenze.

Im Plangeltungsbereich befinden sich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V. mit §
22a BremNatSchG. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung sind folgende geschiitzte Biotope
_erfasst worden: ;

s (Traubenkirschen-) Erlen- und Eschen-Auwald der Talniederungen im Norden
des Plangebietes

« Sonstiges naturnahes néhrstoffreiches Stillgewasser einschlieBlich Schilfréhricht
néhrstoffreicher Stillgewésser im Siliden des Plangebietes

« westlicher Teil des Niederschlagsklarbeckens (Sonstiges naturnahes néhrstoff-
reiches Stillgewéasser / Schilfréhricht néhrstoffreicher Stillgewéasser) stdlich der
Strae ,Am Becketal" bzw. westlich Friedrich-Schréder-Strafie

Der Auwald im Norden sowie das Niederschlagskldrbecken werden auch im Biotopkataster
Bremen unter der Biotop-Nr. 110 (Bruchwiélder, Sumpfwalder, Auwaélder / naturnahe stehende
Binnengewa&sser inkl. Ufer- und Verlandungsbereiche) bzw. unter der Biotop-Nr. 893 (natur-
nahes stehendes Binnengewasser inkl. Ufer-/Verlandungsbereiche) gefiihrt. '

Wald:

Ein Grofteil der im Plangebiet vorkommenden flachenhaften Gehdlzbesténde ist als Vor-
wald/Sukzessionswald einzustufen und gilt - wie der Auwald - als Wald nach dem Bremischen
Waldgesetz. Die im Plangebiet befindlichen Waldflachen sind nachfolgend zusammengestelit:

Biotop- /| Waldtyp Fliche ha | Lage im Plangebiet

Weiden-Pionierwald 1,2469 beidseitig Friedrich-Schroder-Stralle
nordlich ehem. Angelzentrum, nordwest-

Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald 0,8041 lich Friedrich-Schroder-Strafte

Birken- und Zitterpappel-Pionierwald 0,4614 nordlicher Randbereich Teich im Stden
(Traubenkirschen-) Erden- und Eschen- | . ;

A id der Talniederungen 0,7182 Talraum der Beckedorfer Beeke
gesamt 3,6733

Tabelle 4: Waldflachen im Plangebiet

Wie die Luftbilder aus den vergangenen Jahrzehnten zeigen, bestehen die Waldfldchen beid-
seitig der Friedrich-Schréder-Stralle seit knapp 20 Jahren. Westlich der Friedrich-Schroder-
Strale gibt es einen Teilbestand an Wald, der élter als 30 Jahre ist.

D2c Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist insgesamt durch einen hohen Anteil an Griin- und Freiflichen gepragt. Der
nérdlich der Stralle ,Am Becketal" gelegene Teil wird durch die Anlagen des ehemaligen An-
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gelzentrums Aumund bestimmt. Neben der Freizeitnutzung Angeln bzw. Sportfischerei be-
stand ein integriertes Fischrestaurant mit einer Aussichtsterrasse als gastronomisches Ziel, so
dass das Angelzentrum mit den Rundwegen um die Fischteiche auch fiir weitere Nutzergrup-
pen ein Erholungsangebot war.

An der nérdlichen Plangebietsgrenze verlduft ein gewasserbegleitender Grlinzug an der Be-
ckedorfer Beeke. Die Wegeverbindung fiihrt Gber einen Zugang von der Meinert-L&ffler-Stralle
durch eine naturnahe Griinanlage und bindet auBerhalb des Plangeltungsbereichs an die
Beckstralle an.

Die Griinflache sudiich der Stralle ,Am Becketal’ und westlich der Meinert-Loffler-StralRe wird
temporar von einem Hundeverein genutzt. Das elngezaunte Geldnde steht somit nur einem
eingeschrénkten Nutzerkreis zur Verfiigung.

Im Stiden des Plangebietes befindet sich ein grofier Teich mit umgebenden, ﬁberwiegend ge-
hélzbestandenen Grinflachen, die extensiv genutzt werden. Vom Wendehammer in der Fried-
rich-Schroder-Stralle aus flhrt ein Zugang zum Gewdsser. Das Ufer ist in diesem Bereich an
der Nordseite weitgehend vegetationsfrei und wird in Teilen als Spielfiache, Hundeplatz etc.
- genutzt. Im Weiteren fihrt ein Trampelpfad entlang des westlichen Gewasserufers bis zur
Wegeverbindung an der Bahnstrecke im Suiden des Plangebietes. Der Teich mit der Griinfla-
che ist nicht durch Erholungseinrichtungen bzw. Infrastrukturen ausgebaut, hat aber dennoch
eine Bedeutung fiir das Landschaftserleben und die Naherholung der Bewohnerinnen und Be-
wohner aus den umgebenden Siedlungsfléchen.

Eine weitere Wegeverbindung besteht vom Wendehammer der Friedrich-Schréder-StraRe in
ostliche Richtung zur Meinert-L&ffler-Strale. Der Weg filhrt durch die Parkanlage und wird
beidseitig von Baumen / Gehdlzen gesaumt. Die StraRe ,Am Becketal” ist zwischen der nach
Siden abknickenden Friedrich-Schroderstrale und weiter westlich liegenden Bebauung nur
als FuB- und Radweg ausgebaut.

Im Osten des Plangebietes erstrecken sich die Griinflaichen der Hammerbecker Tongrube. Die
Zugénge von der Meinert-Lé&ffler-StraRRe befinden sich in etwa auf Héhe der Kreuzung mit der
Strale ,Am Becketal" und der Zuwegung zur Beckedorfer Beeke auf Hohe der Bushaltestelle
Lerchenstrae. Das Plangebiet ist somit in das (bergeordnete Grinflichensystem mit einer
Anbindung nach Osten in die Hammersbecker Wiesen, die Hammerbecker Tongrube mit den
Sportanlagen Aumund / Vegesack und nach Westen zum Friedhof Aumund und dem weiter-
fuhrenden Griinzug an der Beckedorfer Beeke eingebunden.

Die Meinert-Loffler-Strale ist Teil des Rad-Hauptroutensystems. Im Norden kreuzen die Beck-
stralle und LerchenstraBBe als Teil des Griinen Rings Bremen mit der Route GR-HB1 ,Stadt-
randweg Regionale Routen”. Auf der &rtlichen Ebene stellen die StraBen ,Am Becketal® mit
dem Teilstick des FuB- und Radweges und die Wegeverbindungen vom Wendehammer
Friedrich-Schroder-Strale zur Meinert-Loffler-Stralle und vom Bahnhof Aumund zur Fahrer
Stralle wichtige West-Ost-Querverbindungen dar.

Das Lapro stellt in der Karte F Erholung® fur das Plangebiet mit Umgebung dar, dass 6ffentlich
zugéngliche Grlinanlagen (ohne Spielpldtze) im Einzugsbereich von bis zu
500 m vorhanden sind. Es handelt sich dartiber hinaus um einen Siedlungsbereich, der im
Radius von 1 km Uber vorhandene Zugénge in die freie Landschaft verfiigt.

Die Beckedorfer Beeke ist als (ibergeordnete Griinverbindung gekennzeichnet. Die siidlich
angrenzenden Grinanlagen bzw. die sonstigen innerstadtischen Freiflachen (auferhalb des
Plangeltungsbereichs) haben ein allgemeines Erholungspotenzial.

‘Der Landschaftsraum der Teichlandschaft des ehemaligen Angelzentrums wird als Land-
schaftsraum mit allgemeiner Bedeutung fir das Landschaftserleben bewertet.
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Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist durch eine gemischte Struktur aus Bebauung,
naturnahen Griinflichen und Gewéssern gekennzeichnet. Der Anteil bebauter Fléchen ist ins-
gesamt gering. Es Uberwiegt ein gringeprégter Charakter.

Die Friedrich-Schréder-Strae wird insgesamt nur gering frequentiert und weist einen ver-
kehrsberuhigten Charakter auf. Die siidwestlich anschlieBende Bebauung im Bereich Fitness
Park Aumund fugt sich insgesamt in die aufgelockerte und durchgriinte Bebauungsstruktur
des Planumfeldes ein. Im Siidosten des Plangebietes sind drei bebaute Grundstiicke westlich
der Meinert-Loffler-Strae in den Plangeltungsbereich mit einbezogen, die in Teilen gewerb-
- lich genutzt werden.

Das Lapro stellt in der Karte E ,Landschaftserleben” den Bereich des ehemaligen Angelzent-
rums mit den nérdlichen angrenzenden Griinflichen bis zur Beckedorfer Beeke sowie die
Griinflachen 6stlich der Meinert-Loffler-Strale als einen zusammenhéngenden. Landschafts-
raum mit mittlerer Bedeutung fur das Erleben von Natur und Landschaft dar. Die Wiesenflache
an der Meinert-Loffler-Strafe und der Teich mit den umgebenden Griinflachen im Suden des
Plangebietes sind als innerstadtische Grlnflachen mit einer geringen Bedeutung fir das Land-
schaftserleben dargestelit. Den Griinstrukturen des Siedlungsbereichs wird eine mittlere Be-
deutung fiir das Erleben von Natur und Landschaft (Gewerbefldche, kleinflachiger Betriebsbe-
reich) zugeordnet. Der Gewasserverlauf der Beckedorfer Beeke mit dem begleitenden Gee-
strand ist als sichtbares Geotop mit der Nr. 14 ein wertvolles Landschaftselement.

D2d  Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. historische Landnutzungsformen, Bereiche mit
kulturhistorischen Siedlungs- und Bauformen sowie denkmalgeschiitzte Anlagen sind im Plan-
gebiet und weiteren Umfeld nicht vorhanden. Bau- und Bodendenkmale sowie sonstige Kul-
turdenkmale kommen nicht vor,

D2e Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen von der stdlich verlaufenden Eisenbahnstrecke
sowie von der Meinert-Loffler-StraBe ein. In den neuen Wohngebieten sind daher tagstber
AuRenlarmpegel von bis zu 55 dB(A) und nachts von bis zu 45 dB(A) zu erwarten. Nur an der
siidlichen Reihenhauszeile im Baugebiet WA 3 sowie fiir die vier siidliche Baufelder WA 2 sind
nachts um 5 dB(A) hohere Larmwerte gemaR der Larmkartierung der Stadt Bremen anzuneh-
men.

Einer hoheren Larmbelastung sind die Anlieger im Mischgebiet MI 1 an der Meinert-Loffler-
StraRe ausgesetzt. Hier sind tagsiiber in einem Abstand von bis zu 20 m von der Meinert-
Léffler-StraRe AuRenlarmwerte von iber 60 bis zu 70 dB(A) und nachts von (iber 50 bis zu 60
dB(A) zu erwarten. Ab einem Abstand von 20 m sind auf den vom StralRenlarm abgewandten
Gebauderiickseiten deutlich geringere Larmwerte von tagstiber unter 60 dB(A) und nachts von
unter 45 dB(A). Aufgrund der Bestandssituation und dass im Plangebiet keine neue Erschlie-
Rungsstralen errichtet werden, sind die verkehrsbedingten Immissionen als allgemeine
Grundbelastung zu bewerten. Zum Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse werden im Bebau-
ungsplan jedoch passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. (vgl. hierzu Kap. C 7"Immissi-
onsschutz").

Aufgrund der umgebenden Griinstrukturen mit Gehdlz- und Waldflachen sowie gewerblicher
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, bestehen keine relevanten Einwirkungen
von Luftschadstoffen. Mit der Entwicklung eines Allgemeines Wohngebietes und der Siche-
rung der Mischgebietsnutzungen im MI 1und MI 2 ist von keiner relevanten Zunahme von
Luftschadstoffen auszugehen. ’
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D2f  Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, unter anderen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten
Umweltbelange werden von der Planung nicht relevant betroffen. Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, z.B. durch Unfalle oder Katastrophen, sind
durch das Planvorhaben nicht zu erwarten. Stérfallbetriebe sind weder im Plangebiet noch in
seiner Umgebung zuléssig.

D3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung, einschlieflich der méglichen erheblichen Auswirkungen wiihrend der Bau-
und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaR-
nahmen

D3a  Schutzgut Boden

Das geplante Wohngebiet wird in Teilen auf offenen, unbelasteten Béden errichtet. Dies betrifft
die Bereiche westlich der Friedrich-Schréder-Stralie (WA 3) und sldlich der bestehenden Be-
bauung des Technologieparks (WA 2). In diesen zukiinftig versiegelten Bereichen erfolgt ein
Verlust natirlich gewachsener Béden und der 6kologischen Bodenfunktionen sowie auch da-
mit einhergehend ein Funktionsverlust fiir den Wasserhaushalt. Die Versiegelung bisher bio-
logisch aktiver Bodenflache fiihrt zu einer Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von B&-
den sowie ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. In den Bereichen. in denen
bereits eine Bebauung besteht (Technologiezentrum und Angelzentrum) sind die Bodenfunk-
tionen bereits beeintrachtigt. '

Eingriffsregelung

Zur Réduzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft tragt unter anderem die Eingriffsrege-
lung bei, welche far das Bebauungsplanverfahren nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 18 BNatSchG anzuwenden ist. § 1a Abs. 3 BauGB regelt grundlegend, dass im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen sind. ‘

Aufgrund des geltenden Planrechts ist bereits in den bisher ausgewiesenen Baugebieten, in
denen eine Uberplanung stattfindet, eine Versiegelung mit einer Grundflachenzahl von 0,8 in
den Gewerbegebieten und von 0,6 in dem Mischgebiet (Angelzentrum) méglich. Gem4R § 19
Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundfl&chenzahl fiir Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 zulassig. Die
offentlichen Verkehrsflédchen stellen aufgrund ihrer Oberflachenversiegelung eine vollstéandige
Uberbauung des Bodens dar.

Es ergibt sich folgende zuléssige Uberbauung nach dem bisher geltenden Planungsrecht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 1567:

Bebauungsplan Flache  Baugebiet | GRZ1 | GRZ 1+2 | Uberbauung
(m?) (m?)

374 39.500 0,8 0.8 31.600

379 4,400 0,8 0,8 3.520

1217 (westlich Fried- | 6.300 0,8 0,8 5.040

rich-Schréder-

Strafle) :

1217 (ostlich Fried- | 27.700 0,8 0,8 (22.160)

rich-Schréder- — Gréle
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Stralle) Baufeld: 14.200
Friedrich-Schroder- 2.858

Str. -

Meinert-Loffler-Str. 1.793

Gesamt 59.011

Tabelle 5: Zul4ssige Grundflache nach bisherigen Bauplanungsrecht
Bebauungsplan 1567:

Die Planung fiir den Bebauungsplan 1567 erméglicht die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes, das in unterschiedliche Baugebiete gegliedert wird (WA 1- WA 4), fur die wie-
derum entsprechend der stadtebaulichen Konzeption unterschiedliche maximalen Grundfla-
chenzahlen (GRZ) festgesetzt werden. Die GRZ 2 beschreibt dabei die Mdoglichkeit einer zu-
satzlichen Uberbauung fir Nebenanlagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten. Zu-
dem wurden fir die Mischgebiete MI 1 und MI 2 die Obergrenze der zuldssigen Grundstlcks-
tiberbauung festgelegt. Bei der Berechnung der Versiegelung der Verkehrsflachen wurde be-
- ricksichtigt, dass die Friedrich-Schroder-Strale einen neuen atraﬂenbegleﬂenden FuBweg
bekommt.

Es ergibt sich folgende zuldssige Uberbauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1567:

Bebauungsplan 1567 Flache inm? | GRZ 1 | GRZ 1+2 | Uberbauung
(m?)
WA 1 - 7416 |04 |06 4.450
WA 2 nordiiche u. mittlere | 5.737 042 |063  |3615
Reihe
WA 2 slidliche Zeile 3.150 0,36 0,6 1.134
WA 3 2.698 04 0,6 1.618
WA 4 1.560 0,2 0,2 312
Ml 1 7.600 0,6 0.8 6.080
MI 2 8.846 06 |08  [7.077
Offentliche Griinflidche 36.175 - - %
Private Grunflache 6.76 - - -
Wald [ 18.381 : ; :
Festgesetze Wasserflachen | 7.802 - - -
Strafte Am Becketal 2.629 - - 2.629
Friedrich-Schréder-Stralle 3.048 - - 3.048
(inkl. Neuer Fulweg
Meinert-Loffler-Stralle 1.793 - - 1.793
Flache flr Versorgungsanla- | 72 1,0 1,0 72
gen
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Flache fur Abwasserbeseiti- | 3.552 - & -
gung (NKB)

Gesamt 116.535 31.828

Tabelle 6: Zuldssige Grundflache nach neuen Bauplanungsrecht (Bebauungsplan 1567)

Im Ergebnis ist festzustellen, dass bei voller Ausnutzung der Uberbauungsméglichkeiten nach
den Festsetzungen der bisher fir das Plangebiet geltenden Bebauungsplane 374, 379 und
1217 eine Versiegelung von rd. 59.011 m? méglich ware. Dem steht eine Uberbauung nach
neuem Planungsrecht (Bebauungsplan 1567) von rd. 31.828 m? gegenilber. Insofern tragt die
neue Planung im Sinne des Bodenschutzes zu einer Reduzierung der Bodenversiegelung bei. -
Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nach den Regelungen des Baugesetz-
buches ist daher nicht erforderlich. '

Die natirlichen Funktionen des Bodens im Plangebiet sind in Teilen beeintrdchtigt durch Alt-
lasten und schédliche Bodenverénderungen. Diese werden in Teilen saniert, in dem der be-
lastete Boden ausgetauscht und entsorgt wird. In anderen Bereichen werden die belasteten
Boden Uberbaut, so dass dort ein direkter Kontakt mit schadstoffhaltigen Bodenauffiillungen
nach der Realisierung der Bebauung ausgeschlossen ist. Aufgrund der durch dichte Tone do-
minierten geologischen Schichtfolge im Untergrund ist eine Beeintrachtigung des Grundwas-
sers durch Schadstoffe weitestgehend ausgeschlossen. Nur in siidwestlichen und nordéstli- _
chen Randlagen des Plangebiets erméglichen schiuffige oder feinsandige Schichten eine ein-
geschrénkte Versickerung.

Die Altablagerung an der Meinert-Loffler-StraRe wurde bereits in den Jahren 1992-1993 durch
eine qualifizierte Oberflachenabdichtung gesichert. Durch eine Gasdrainschicht unterhalb der
Oberfldchenabdichtung werden eventuell entstehende Deponiegas-Restmengen -abgefiihrt.
Zum Schutz des Grundwassers wird in die Gruben eindringendes Schichtenwasser abge-
pumpt. Die Altablagerung wird zudem im Rahmen des Altablagerungsiiberwachungspro-
gramms der Stadtgemeinde Bremen regelméRig (iberwacht.

D3b  Schutzgut Wasser

Mit Umsetzung der Planung ist eine Zunahme der Bodenversiegelung auf bisher unbebauten
Flachen (WA 2 siidliche Reihen und WA 3) zu erwarten, die zu einer Erhéhung der Abfluss-
mengen und der Abflussgeschwindigkeit von Niederschldgen auf den geplanten (berbauten
und befestigten Fl4chen fiihrt. Die Grundwasserneubildungsrate und die Versickerungsleis-
tung der Boden werden hier eingeschrénkt. :

Im Vergleich zum bestehenden Planrecht der rechtskraftigen Bebauungspléne wird jedoch
eine deutliche Zuricknahme der planungsrechtlich zul4ssigen Bodenversiegelung erwirkt, die
somit auch zu Entlastungseffekten fir das Schutzgut Wasser fiihrt.

Im Norden des Plangebietes filhrt das Baugebiet WA1 zu Eingriffen in einen Teich des ehe-
maligen Angelzentrums. Im Ubergang zwischen der stdlichen Uferzone und dem WA1 wird
eine Teichverfillung in einer GréRenordnung von ca. 900 m? erforderlich.

Der groRe Teich im Stiden des Plangebietes wird als éffentliche Wasserflache ausgewiesen
und erhalten. Ebenso wird die 6ffentliche Grinflachenausweisung im Norden des Plangebie-
tes um die Zweckbestimmung ,Teiche" erweitert, so dass die Wasserflachen im Plangebiet mit
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes 1567 gesichert werden. Zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung naturnaher Uferrandzonen werden entsprechende Grii nfestsetzungen getrof-
fen.
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Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses trégt bei Gebauden mit Flachdéchern sowie auf
den Dachern der Carportanlagen eine Dachbegriinung bei. Das Regenwasser, das auf den
Grundstiicken nicht versickert, wird in das bestehende Niederschlagskidrbecken westlich der
Friedrich-Schréder-StraRe eingeleitet. Vom Niederschlagsklérbecken aus erfolgt eine gedros-
selte Ableitung in die Beeke, so dass sich insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser ergeben.

D3c  Schutzgut Klima / Luft

Bei Planungsumsetzung wird das Lokalklima durch die Zunahme versiegelter und aufheizba-
rer Flachen negativ verandert. Insbesondere die Rodung der Wald- und flachenhaften Gehdlz-
bestdnde im Plangebiet wirkt sich lokal auf das Umgebungsklima aus. Die Uberbauung fiihrt
zu einem Verlust von kleinklimatisch wirksamen Vegetationsbestanden fiir die Sauerstoffpro-
duktion und Verschattung (Temperaturreduzierung) sowie verdunstungs- und filterwirksamem
Griinvolumen (Luftbefeuchtung). Es ergibt sich eine Veranderung von einem bioklimatischen
Gunstraum zu einem gering belasteten Siedlungsraum.

Der Erhalt von Wald- und Gehdlzflachen, der Wasserfldchen und sonstigen Vegetationsfla-
chen in den festgesetzten Griinflachen wirkt der Beeintréchtigung der bioklimatischen Situa-
tion entgegen und sichert weiterhin klimatische Ausgleichsfunktionen. Die verbleibenden
Griinflachen stehen auch zukiinftig im Verbund zum Griinzug der Beckedorfer Beeke und zu
der Hammersbecker Tongrube, so dass die lbergeordnete klimatische Gunstwirkung des Pla-
nungsumfeldes bestehen bleibt. Ergénzende Bepflanzungsmafnahmen in den Baugebieten
wirken sich gunstig auf das Lokalklima aus. Kaltiuftschneisen sind nicht betroffen.

Fiir das neue Wohngebiet ist Im Sinne einer dezentralen Energieversorgung die Errichtung
eines Blockheizkraftwerks geplant. Der Bebauungsplan setzt dementsprechend eine Flache
fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Blockheizkraftwerk" fest. Das Blockheiz-
kraftwerk dient insbesondere der Versorgung der Haushalte mit Nahwéarme. Zudem wird Strom
erzeugt, der in das offentliche Stromnetz eingespeist wird. Mit dem Anschluss erreichen die
neuen Wohnhauser den KIW 40+ Haus-Standard, so dass die neuen Wohnhéduser im Sinne
des Klimaschutzes auf einen geringen Energiebedarf abzielen.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fest, dass die tragenden Konstruktionen der Dachfla-
chen der Hauptgebéude statisch so auszubilden sind und die erforderlich Bautechnik so zu
gestalten ist, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch zu einem spéteren Zeitpunkt
méglich ist. Somit werden auch die baulichen Voraussetzungen zur Nutzung von solarer Ener-
gie geschaffen. ' '

Erhebliche anlage- und betriebsbedingte Luftbelastungen sind durch das neue Wohngebiet
und die bestehenden Nutzungen in den Mischgebieten nicht zu erwarten. Die baubedingten
Auswirkungen durch Schadstoffemissionen (Abgase, Staub) sind nur lokal und zeitlich be-
grenzt, so dass die Luftqualitat nicht erheblich beeintréchtigt wird.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die lokalklimatischen und die lufthygieni-
schen Bedingungen durch das Vorhaben fiir das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

D3d  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotope und Lebensrdume

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiegelung der geplanten Bebauung und
Erschliefung kommt es zu einem direkten und dauerhaften Verlust von vorhandenen und po-
tenziellen Lebens- und Teillebensraumen fur Tier- und Pflanzenarten. Betroffen sind Gberwie-
gend Tier- und Pflanzenarten wald- und gehdlzgeprégter Biotope, Gewéasserbiotope sowie der
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Ruderalfluren. Die Auswirkungen werden jeweils fur die einzelnen Teilgebiete nachfolgend be-
schrieben: :

Baugebiet WA1 / Private Griinflache

Mit dem Wohngebiet WA1 nérdlich der Strae ,Am Becketal" findet ein Eingriff in den groRen,
westlich liegenden Teich des ehemaligen Angelzentrums statt. Es wird eine Verflillung des :
Gewdssers auf der Siidseite in einem Umfang von rd. 904 m? vorgenommen. Neben dem
Verlust von Wasserflache mit rd. 778 m? ist auch ein Teil der naturnah ausgebildeten Uferzone
mit einem Schilf-Réhricht auf einer Flache von rd. 126 m? betroffen. Dariiber hinaus gehen
uferbegleitende Geholzflachen und der Gehdlzstreifen des Biotoptyps ,sonstiger standortge-
rechter Gehdlzbestand" zwischen der StraRe ,Am Becketal und dem Stellplatz in einer GréRe
von rd. 2.485 m? verloren.

Wie schon beim Schutzgut Boden ausgefiihrt (vgl. oben), ist die Biotopinanspruchnahme der
Geholze nach dem derzeit gliltigen Bebauungsplan 379 planungsrechtlich zuldssig, da diese
Flachen als Mischgebiet bzw. Stellplatze ausgewiesen sind. Der Gewasserverlust findet da-
gegen auf einer als private Grinflache festgesetzten Flache statt und ist daher auch natur-
schutzrechtlich als Eingriff zu bewerten.

Die im Norden und Osten des WA1 festgesetzte private Griinfldche entspricht weitgehend der
derzeitig festgesetzten privaten Grinfl&che im geltenden B-Plan 379. Die Flache stellt sich
aktuell durch Aufgabe des Angelzentrums als Brache mit Ruderal- und Gehélzbiotopen dar.
Die Neuplanungen und zukiinftigen Nutzungen kénnen im Vergleich zum Bestand zu einer
Nutzungsintensivierung oder auch Uberpragung der vorkommenden Lebensriume fiihren.

Neben der Wasserfliche des Teiches sind davon rd. 1.250 m? Gehélze, sonstige Baumgrup-
pen und 1.060 m? Ruderalfiur betroffen.

Baugebiet WA 2

Die Planungsumsetzung fur das Wohngebiet WA 2 siidlich der Strafte ,Am Becketal* und dst-
lich der Friedrich-Schréder-StraRe filthrt zu Baum- und Gehélzverlusten. Im Bereich der Stell-
platzanlage -des Technologiezentrums entfallen rd. 27 Baume. Dabei handelt es sich um
Sumpf-Eichen mit Stammdurchmessern von rd. 0,40 bis 0,50 m und Kronendurchmessern von
rd. 10 bis 16 m. Stuidéstlich der Friedrich-Schroder-Strafe wird die Rodung eines Waldbestan-
des in einer Gr6Re von 4.861 m? erforderlich. Dabei handelt es sich um einen Weiden-Pionier-
wald. :

Baugebiet WAS3 / 6ffentliche Grunflache ,Spielplatz"

Fur die Umsetzung des Baugebietes WA 3 einschlieBlich der Errichtung des Spielplatzes west-
lich der Friedrich-Schroder-Stralie ist die Entnahme eines Waldbestandes auf einer Flache
von 3.449 m? erforderlich. Der (iberwiegende Teil ist als Birken-Zitterpappel-Pionierwald ent-
wickelt. Im nordwestlichen Randbereich ist der betroffene Wald als sonstiger Pionier- und Suk-
zessionswald ausgebildet. Dartiber hinaus wird eine Gehdlzflache in einer GréRe von 330 m?
beansprucht, die sich im Westen an den Wald anschlief3t.

Baugebiete MI1 und MI2

Mit der Ausweisung der Mischgebiete MI 1 M 2 stdlich der Strale ,Am Becketal" sind keine
Beeintrachtigungen fir Biotope verbunden. Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,6 im Ver-
- gleich zum derzeit planungsrechtlich zuldssigen Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 werden
die baulichen Nutzungen weitgehend bestandsgemé&® (bernommen. Eine zusatzliche bauli-
che  Verdichtung mit Biotopverlusten- ist somit . nicht zu  erwarten.
Im MI 1 wird die nérdliche und westliche Abgrenzung im Ubergang zu offentlichen Griinflache
im Vergleich zur nach altem Planrecht zuldssigen Gewerbenutzung zuriickgenommen, so
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dass ein ausreichender Abstand zum Teich und den vorhandenen Gehélzbesténden gesichert
wird.

Stralenverkehrsflachen

Die bestandsgemaR festgesetzten Straenverkehrsflachen fiihren zu keinen Beeintrachtigun-
gen fir Biotope. Fir die Errichtung eines FuBweges entlang des nordlichen StraBenrands der
StraBe ,Am Becketal" sind Geholzflachen und Ruderalflur zu entfernen. Auf der Westseite der
Friedrich-Schroder-Strale entfallen fur einen zusatzlichen Gehweg drei Eichen. Die FuBwege
dienen der Erhdhung der Verkehrssicherheit.

Offentliche Grinflachen

Mit den Griinflichenausweisungen des vorliegenden B-Planes werden insgesamt positive
Auswirkungen fiir das Schutzgut Biotope erzielt. Die geplanten Griinflachen im Bereich der
derzeit nach geltendem Planrecht festgesetzten Gewerbegebiete bilden den realen Biotopbe-
stand mit Pionierwaldern, sonstigen Gehélzbestanden und Gewéassern ab und gewéhrleisten
somit den Fortbestand der Lebensraume fur Pflanzen und Tiere. '

Dazu zihlen die éffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” im Suden des
Plangebietes einschlieRlich der Grlinverbindung zur Meinert-Loffler-Strale, die offentliche
Griinfliche ,Naturbelassene Fliche inklusive der Wasserflache sowie die dffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Wiese" westlich der Meinert-Loffler-Strale. Die ergénzende
Kennzeichnung des Teiches in der Grinflache im Stden als geschtztes Biotop nach § 30
BNatSchG und die tberlagernde Festsetzung einer Flache zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern im Bereich der Grinflache ,Wiese" sichern den Erhalt wertvoller Biotope bzw. Biotop-
strukturen. Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassene Flache’
westlich des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sichert die bereits vorhandene Ausgleichsfla-
che.

Im Gesamtergebnis der Ermittlung von Beeintrachtigungen werden mit dem Bebauungsplan
1567 positive Auswirkungen durch die Zuriicknahme der planerisch zuldssigen Gewerbenut-
zung und der damit verbundenen Sicherung der vorkommenden Biotope erzielt. Dennoch be-
steht in Teilen ein Biotopverlust fiir Gehélze und Ruderalfluren und eine Inanspruchnahme von
Wald aufgrund des Realbestandes. Die ermittelten Biotopverluste werden nachfolgend in Ta-
belle 7 zusammengestellt: y “

Biotoptyp Flache Lage / Vorhaben
Sonstiges naturnahes Stillgewasser (SEZ) / na- 778 m2 Telchareal nérdlich Strafte Am
turferner Fischteich (SXF) Becketal / WA1
Schilf-Rohricht 126m* |--
Gewisser gesamt 204 m?

2.485 m? Teichareal nérdlich Stralle Am

Becketal, Gehdlzstreifen / WA1
Geholze im Waldrandbereich
330 m? westlich Friedrich-Schrider-
Strake /| WA2

Sonstiger standortgerechter Gehslzbestand
(HPS) : : :

Geholzfliche gesamt 2816 m?
Tabelle 7: Biotopverluste

Aufgrund der planungsrechtlichen Zuléssigkeit der Uberbauung der Gehélz- und Ruderalbio-
tope gemé&R den geltenden Bebauungsplédnen 374, 378 und 1217 ergeben sich daraus keine
kompensationspflichtigen Eingriffe. GemaR der Gegenuberstellung der Versiegelung nach
vorhandenem und geplanten Planrecht zum Schutzgut Boden besteht ein quantitativer Uber-
schuss durch eine geringeren Versiegelungsgrad fur den Bebauungsplan 1567. Der Realver-
lust von Gehdlz- und Ruderalbiotopen soll durch die geplanten Aufwertungsmafinahmen in
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den Grlnflachen kompensiert werden. Insbesondere in der Griinfliche nérdlich der Strake
~Am Becketal", die ergénzend als MaRnahmenflache M 5 festgesetzt ist, wird der Biotopkom-

plex insgesamt in qualitativer Hinsicht verbessert.

Baume

Mit der Errichtung von Reihenhausern entsprechend der dem Bebauungsplan 1567 zugrun-
deliegenden stédtebaulichen Konzeption sind Baumféllungen erforderlich, die in der Tabelle 8

zusammengestellt sind (vgl. auch Baumkataster im Anhang).

Stamm- | Kronen- |
Nr. Art umfang |durch- Bemerkungen Erhalt Verlust |
[cm] messer [m] 284
A3 Eiche - 2,82 19,00 sldlich RHB v
M | Sumploiche | 154 | 1140 |Stelllatz Technologlezent- X
A5 Sumpfeiche 1,22 12,40 - X
AB Sumpfeiche 1,32 14,00 o X
AT Sumpfeiche 1,36 13,20 - X
A8 Sumpfeiche 1,39 1580 |- X
A9 | Sumpfeiche 1,22 1080 |- N
weltere 21 Stk. im Bereich
A0 Sumpfeichen Stellplatz Technologiezent- X
B6 Ahorn 1,26 12,00 | Grundstick Filnesspark, v
&stliche Flurstlicksgrenze
| B7 Ahern 1,13 12,00 Nordseite Flache RHB v
B8 Ahorn 1,28 16,00 - v
| Baumreihe sadlich Fuf-/
B9 Ahorn 1,08 11,00 Radweg Am Becketal v
weitere 6 Stk B&ume in
B9.0 Baumreihe i
Baumreihe nérdlich FuR-/
B10 | Ahorn 1,08 12,00 Radweg Am Becketal X
weitere 6 Stk. Bdume in
B10.0 : s X
C1 Laubbaum 2,20 12,00 &
c2 Laubbaum 2,53 14,00 sidlich RHB v
Cc3 Laubbaum 2,43 13,00 sidlich RHB v
C4 Laubbaum 1,20 10,00 sidlich RHB v
Strallenbegleitgrin west-
(o1 Laubbaum 1,39 12,00 lich Friedrich-Schréder- X
Strale
, Wald westlich Friedrich-
cé Laubbaum 1,24 6,00 Schréder-Stralte X
Wald &stlich Friedrich-
Cc7 Laubbaum 1,30 10,00 Schroder-Stratie X
c8 Laubbaum 1,35 12,00 - ' X
Baumscheibe Wendeanla-
co Laubbaum 1,40 11,00 ge Friedrich-Schréder- v
- Strae
Wald 6stlich Friedrich-
C10 |Laubbaum 1,40 7,00 Schréder-Strafie _ X
: Weg Sldseite von Wen-
C11 | Laubbaum 1,19 10,00 , |deanlage zur Meinert- v
Léffler-Strafiie
C12  |Laubbaum 0. | e | ETESeIRETEG v
Wald 8stlich Friedrich-
C13 |Laubbaum 1,40 7,00 Schrdder-Stralte X
C14 | Laubbaum 1,22 6,00 -~ X
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Tabelle 8: Baumkataster

(Hinweis: Die Baumnummern in der Tabelle 8 basieren auf unterschiedlichen Vermessungen
aus den Jahren 2018, 2019 und 2020 und werden daher mit dem Index A, B und C in das
Kataster aufgenommen.)

Insgesamt mussen 34 Baume gefélit werden, von denen sieben unter die Baumschutzverord-
nung Bremen fallen. Diese geschtzten Béume, die nicht erhalten werden kénnen, sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes als zu fallende Baume gekennzeichnet. Fir diese sie-
ben Baume sind 41 neue Baume als Kompensation anzupflanzen.

Wald

Der Pionier- und Sukzessionswald, der 8stlich und westlich an die Friedrich-Schroder-Stralte
angrenzt, kann mit der Entwicklung der Wohngebiete WA 2 und WA 3 nicht erhalten werden.
Daher ist der Waldverlust nach BremWaldG zu kompensieren.

Fir den Waldausgleich erfolgt eine Bilanzierung nach Alter: bis 30 Jahre ist ein Ausgleich von
1:1 der Flache, tiber 30 Jahre von 1:2 und tiber 60 Jahre von 1:3 zu leisten. Die im Plangebiet
betroffenen Walder sind den noch relativ jungen Pionierwéldern zuzuordnen. Luftbildauswer-
tungen zeigen, dass die Flachen beidseitig der Friedrich-Schroder-Stra3e noch im Jahre 1997
gehdlzfrei sind. Ein Teilbereich westlich der Friedrich-Schroder-Stralte hat allerdings ein ho-
heres Alter. Die Festlegung der Altersklassen und die Abgrenzung der unterschiedlichen Be-
reiche vor Ort ist in Abstimmung mit dem fir den Baumschutz in der Stadtgemeinde Bremen
zustandigem Referat vorgenommen worden. Der Ersatzflichenbedarf wird anhand dieser
Grundlagen nachfolgend wie folgt ermittelt:

Ersatz-
waidtyp Veriuat | vernaitnis | fichen-
Weiden-Pionierwald (WPW), jinger als 30 Jahre
dstlich Friedrich-Schréder-Stralie 4861 m? 1:1 4 861 m?
‘westlich Friedrich-Schroder Strae 2643m* | 111 2643 m*
Weiden-Plonierwald (WPW), in Teilen mit &lteren Eichen durchsetzt, alter als 30 Jahre
westlich Friedrich-Schroder-Stralte - [ s589m | 12 | 1.178m?
sonstiger Pionier- und Sukzessionswald (WPS), junger als 30 Jahre e A
westlich Friedrich-Schroder Strafte T atm | 14 a7 m?
gesamt 8.719 m’

Tabelle 9: Ermittlung Waldersatz

Aus der Bilanzierung des Waldverlustes entsprechend des oben genannten Ausgleichsver-
héltnisses ist eine Waldkompensation in einer Fldchengréfe von 8.719 m* zu leisten. Als Aus-
gleich fur den Waldverlust ist die Herstellung und Pflege eines strukturreichen Laubwaldes auf
Sandacker im Naturraum der Rekumer Geest vereinbart worden. Fiir den Waldausgleich nach
dem BremWaldG ist auf rd. 8.719 m? im Kompensationspool der Rekumer Geest neuer Wald
anzupflanzen (Flursticke 119 und 120, Gemarkung VR 127).

Das Erfordernis zur Umwandlung des Waldes begriindet sich zu einen in der Notwendigkeit
der Schaffung von in Bremen dringend benétigten Wohnraum und zum anderen darin, dass
im Sinne der Innenentwicklung ein:Gewerbegebiet zu einem Aligemeinen Wohngebiet entwi-
ckelt werden soll. Der in den letzten 30 Jahre entstandene Pionier- und Sukzessionswald liegt
in einem Bereich, fir den der Bebauungsplan 1217 ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festsetzt.
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Projekt 211.1
Kompensation Waldentwicklung .
B-Plan 16867

L
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Resean, 34087000 =

~ Abb. 1. Flachenpool ,Rekumer Geest" fiir die Waldkompensation in Bremen-Farge

Die Waldkompensation auf den externen Ausgleichsgleichflachen wird in einem Vertrag zwi-
schen der zwischen der Hanseatischen Naturentwicklung GmbH (haneg), die Eigentimerin
der externen Waldflachen ist, und dem Investor fiir das neue Wohngebiet gesichert. Die kon-
“kreten Regelungen fir den Waldersatz in einer GréRe von 8.719 m? werden in der erforderli- -
chen Waldumwandlungsgenehmigung getroffen.

Fur die verbleibenden Waldbestande zwischen dem Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und
dem Mischgebiet Ml 2 soll keine entsprechende Ausweisung als Waldflache im Bebauungs-
plan 1667 vorgenommen werden. Die Flache wird als offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Naturbelassene Flache" festgesetzt und soll als naturnahes Gebiisch mit feuchten
Hochstaudenfluren dauerhaft erhalten und entwickelt werden.

Tiere und artenschutzrechtliche Betrachtung

Der Flachenverlust der Wald-, Gehélz- und Gewasserbiotope, auch im Zusammenhang mit
funktionalen Zusammenhangen mit dem Umfeld, kann auch zu einem Lebensraumverlust far
die Fauna fihren. Die Ermittlung der Beeintrachtigungen fir die Tlerweﬂ beruht auf dem Ar-
tenschutzgutachten (vgl. Okologis GmbH 2019).

Amphibien

In Bezug auf diese Artengruppe ergibt sich eine Betroffenheit fiir den Seefrosch als Art der
Vorwarnliste, der im Bereich des groReren Teiches im Westen des ehemaligen Angelzentrums
derzeit mit einer Population von vermutlich sechs Tieren vertreten ist. Durch den teilweisen
Verlust des Gewéssers am Siidufer durch Verfillung und Uberbauung gehen Lebensrédume
bzw. wertvolle Teile des Laichgewéssers fur die Art verloren. Es bestehen zwar an beiden
kleineren ehemaligen Angelteichen stlich angrenzend sehr wenige Einzelvorkommen der Art.
Aufgrund der unglinstigen Habitatstruktur kénnen dlesa Teiche aber nicht unmittelbar als Aus-
weichhabitat bewertet warden .
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Auch die beiden Arten Erdkréte und Grasfrosch sind am westlich gelegenen Teich nérdlich der
StraRe ,Am Becketal* mit reproduzierenden Populationen vertreten, so dass die geplante Teil-
verflillung dieses Gewéssers zu einem Verlust von Teilen der Population fahren kann.

Dariiber hinaus gehen Teile der geholzgepragten Gewasserumgebung nérdlich der Straie
Am Becketal" als Sommer- und Winterlebensraum fiir die Amphibien durch die Bebauung des
WA 1 verloren. Neben den bereits angefiihrten Arten ist davon auch der Teichmolch betroffen,
der dieses komplexe Lebensraumgefiige nutzt. Die vorhabenbedingte Inanspruchnahme von
Teilen des Gewésser-Gehdlzkomplexes flihrt auch zu Beeintréchtigungen der Wanderrouten
zwischen Laichpladtzen und Winterlebensraumen.

Die Migrationswege der verbleibenden Population an den ehemaligen Angelteichen zwischen
Winter- und Sommer-/Friihjahreslebensrdumen werden erheblich eingeschrankt, so dass
auch die Population am Rickhaltebecken westlich des Technologiezentrums stérker isoliert
sein wird. Im Ergebnis der Konfliktanalyse besteht eine erhebliche Betroffenheit der Biotopver-
bindungswege.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und zur Schaffung von Ersatzlebensraumen
als Kompensation werden daher entsprechende MaBnahmen erforderlich (vgl. Kap. D 4 Griin-
ordnerisches Konzept und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft).

Brutvogel

Far die innerhalb des Plangebietes vorkommenden européischen Vogelarten kann durch die
Inanspruchnahme von Wald-, Geholz- und Gewasserbiotopen sowie Einzelb&umen eine Be-
seitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gegeben sein. Das direkte Tétungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann durch eine Bauzeitenregelung als artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahme ausgeschlossen werden. Baufeldraumung und Bautétigkeiten sind
auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln, d.h. im Zeitraum zwischen dem 01.10 und
dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres durchzufithren, so dass keine Gelege, Nestlinge
etc. zerstort werden. '

Erhebliche Stérungen gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind fur die vorkommenden weit
verbreiteten und stérungstoleranten Arten voraussichtlich nicht zu erwarten und werden dar-
tiber hinaus durch die Bauzeitenregelung verringert. Die streng geschitzten Arten Wal-
dohreule und Granspecht mit jeweils einem Revier in der nédheren Umgebung (50 m-Radius)
briten fur gewdhnlich auch in enger Umgebung bebauter bzw. wohnlich genutzter Gebiete
(z.B. Garten mit dlteren B4umen) und gelten als wenig empfindlich. Eine Aufgabe der Reviere
durch Stérungen in der Bauphase bzw. durch die zuklinftige Wohnnutzung ist nicht zu erwar-
ten.

Dagegen ist flir den Waldkauz als streng geschitzte Art mit einem Brutrevier in der unmittel-
baren Umgebung (<-50 m-Radius) westlich des ehemaligen Fischrestaurants an der Becke-
dorfer Beeke von stérungsbedingten Beeintrachtigungen vor allem in der Bauphase, aber auch
bei spaterer Wohnbebauung auszugehen. Das Revier wird sich voraussichtlich in den nérdli-
chen Waldbestand oder z.B. Richtung Aumunder Friedhof verlagern, so dass von einer erheb-
lichen Betroffenheit ausgegangen wird. Gemal dem artenschutzrechtlichen Gutachten sind
daher AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in
der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M5 an Altbdumen zwei Nistkasten fur Eulenvégel (Waldkauz) in fachlich geeigneter
Weise anzubringen und zu unterhalten sind. Die Installation der Nistkédsten ist als vorgezogene
AusgleichsmaRnahme vor Durchflihrung von Féllungs- und oder RodungsmafRnahmen herzu-
stellen.
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In Bezug auf das artenschutzrechtliche Beschédigungsverbot flir Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird im Folgenden eine Priifung auf Artniveau
vorgenommen:

Fur den Eisvogel als Art des Anhangs | der européischen Vogelschutzrichtlinie und den Grau-
reiher als Art der Vorwarnliste, die als sporadische Nahrungsgéste an den Gew#ssern auftre-
ten, ergeben sich bei Planungsumsetzung keine Betroffenheiten, da der tiberwiegende Teil
der Gewasser erhalten bleibt.

Die Teichralle als streng geschltzte Art verliert durch die Teilverfullung des gréReren Angel-
teiches ein Brutrevier. Da die Art jahrlich neue Nester anlegt und an den weiteren Gewassern
~als Brutvogel vertreten ist, bleiben Ausweichquartiere bestehen.

Mit Verlust des Laubwaldbestandes siidlich des Technologiezentrums wird der Brutplatz des
Sperbers als streng geschiitzte Art beansprucht. Die artenschutzrechtliche Priifung kommt
zum Ergebnis, dass diese Greifvogelart in der Umgebung ein ausreichendes Angebot an Brut-
und Nahrungshabitaten vorfinden wird, so dass keine erhebliche Belroffenhelt vorliegt (vgl.
Okologis GmbH 2019).

Furdie vorkommenden Arten Gartengrasmicke und Haussperling der Vorwarnliste sowie den
geféhrdeten Star ergeben sich im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung aufgrund der
gegebenen Revierdistanzen keine Betroffenheiten.

Die sonstigen Vogelarten aus der Gruppe der Gehélzbriiter und Wasservégel verfugen jeweils
Uber eine sehr weite Verbreitung und kommen auch in anderen Teilen des Untersuchungsge-
bietes und in der Umgebung vor. Sie sind durch gute Populationserhaltungszustande und hohe
Habitatflexibilitdten gekennzeichnet und zudem in der Lage, in ahnliche Lebensrdume rasch
umzusiedeln. Zudem besetzen diese Arten keine mehrjéhrig genutzten Lebensstétten, so dass
insgesamt keine erhebliche Betroffenheit vorliegt.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung sind auch bei Planungsumsetzung die 8kolo-
gischen Lebensraumfunktionen im Zusammenhang gem&R § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wei-
terhin fur die vorkommenden Brutvigel gegeben,

Flederm&ause

Fur die vorkommenden Fledermausarten sind bei Realisierung des neuen Wohngebietes vo-
raussichtlich keine Totungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu erwarten. GroRquar-
tiere (Wochenstuben, Winterquartiere, Zwischenquartiere) wurden im Baumbestand nicht fest-
gestellt. Es sind allenfalls Kleinquartiere wie Tageseinstdnde oder Balzquartiere (z. B. in
Baumspalten zu féllender Baume) relevant, die im rédumlichen Umfeld des Plangebietes aus-
reichend in Form von Ausweichquartieren zur Verfligung stehen. Von erheblichen Stérungen
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird flr die vorkommenden Fledermausarten nicht aus-
gegangen. Auch bleiben die Lebensraumfunktionen fur die Fortpflanzungs- und Ruhestétten
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG im Zusammenhang erhalten. Sowohl Quartierhdhlen von
Fledermausen als auch Jagdlinien, wichtige Leitstrukturen fur Jagdfiige und Nahrungshabi-
tate bleiben bestehen. Die FlugstraBennutzung der Strale ,Am Becketal" wird zwar durch den
Verlust von straBenbegleitenden Geholzen eingeschrénkt, kann aber durch die geplanten
Neupflanzungen von Baumen wiederhergestellt werden.

Schutzgebiete

Fir geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG ergeben sich keine Auswirkungen. Die innerhalb
der &ffentlichen Grinflichen vorhandenen geschiitzten Biotope, der Auwald im Nordosten und
der Teich im Stden des Plangebietes werden als Schutzgebiete nachrichtlich in den B-Plan
Gbernommen und sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.
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Dies gilt auch fiir den westlichen Teil des Niederschlagsklédrbeckens, der nachrichtlich als ge-

schiitztes Biotop im Bebauungsplan dargestelit wird, Fiir den &stlichen Teil erfolgt keine Uber--
nahme des Schutzstatus des Gewassers, entsprechend der Kennzeichnung im stadtischen

Biotopkataster.

Die MaBnahmenfidche M1 wird als bereits zugeordnete MaRnahmenflache mit der Funktion
eines Amphibienkorridors Ubernommen.

Die MaBnahmenfl4che M5 im Nordosten des Plangebietes wird weitgehend aus dem bisher
geltenden Bebauungsplan 379 Gbernommen. Im Bereich des &stlichen Teils der geplanten
Wohngebietsausweisung WA 1 erfolgt eine Anpassung bzw. Uberplanung der Abgrenzung, so
dass insgesamt 530 m? der MaRnahmenfl&che verloren gehen. Demgegeniiber stehen Neu-
ausweisungen von Manahmenflachen (M2, M3 und M4) im Norden des Plangebietes auf der
einer Flache von rd. 600 m?, die im unmittelbaren Zusammenhang mit der betroffenen Maf-
nahmenfldche stehen und eine entsprechende Kompensation darstellen.

Auf das Landschaftsschutzgebiet entstehen bei Planungsumsetzung keine Beeintrachtigun-
gen. Eine erhebliche Betroffenheit fiir die Erhaltungsziele ist nicht abzuleiten, da bereits mit
den baulichen Anlagen des ehemaligen Angelzentrums eine bauliche Vorpragung gegeben
ist. ' '

Die Biotopverbundflache ,Talraum der Beckedorfer Beeke" im Norden des Plangebietes er-
fahrt bereits im Bestand durch die Nutzungen des ehemaligen Angelzentrums eine gewisse
Einschrankung. Die nun geplante Entwicklung des Wohngebietes WA1 nordlich der Stralle
.Am Becketal" findet weitgehend auf einer Flache statt, fir die bereits nach geltendem Plan-
recht eine Mischgebietsnutzung mit einer Stellplatzanlage zuldssig wére.

Mit der Uberplanung eines Teils des gréeren Teiches findet ein direkter Eingriff in den Bio-
topkorridor statt. Demgegeniiber stehen aber die geplanten Ma3nahmen zur qualitativen Ver-
besserung und ékologischen Aufwertung der Griinflichen im Biotopverbundraum insgesamt,
so dass keine erhebliche Verschlechterung der Biotopverbundfunktionen zu erwarten ist.

D3e  Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild, Erholung

Die geplante Neubebauung mit Entwicklung eines Wohngebietes flhrt in Teilen des Plange-
bietes zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Das bisher durch Wald- und Gehélzfla-
chen geprégte Teilgebiet der Neuplanung wird zukiinftig durch bauliche Nutzungen Gberpréagt.
Durch den Erhalt von umfangreichen Gehdlzflachen in den geplanten Grinflichen werden
insgesamt ausreichende Griinkulissen gesichert, die eine landschaftliche Einbindung der Neu-
bebauung in den Wohngebieten gewéahrleisten.

Der bisher griingeprégte Teilbereich nérdlich der Strate ,Am Becketal” wird zukinftig stérker
durch das Wohngebiet WA 1 baulich bestimmt sein. Von der Strafle und dem weiterfiihrenden
Fuf- und Radweg entfallen die direkten Beziige und Sichtbeziehungen zur Grlnfléche.

Im Bereich der Mischgebiete MI 1 und MI 2 sind keine besonderen Beeintrdchtigungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten, da hier die bestehende Bebauung gesichert wird.

Im Vergleich zur bisherigen Gewerbegebietsausweisung im Plangebiet zeigt sich, dass die
Wohngebietsentwicklung mit Grinflachen zu einer kleinteiligeren Bebauung als die festgesetz-
ten Gewerbeflachen fihren und sich insgesamt besser in das Orts- und Landschaftsbild und
in die Umgebung integrieren werden.

Insgesamt erfahrt das Schutzgut Landschaft und Stadtbild eine Neugestaltung unter Berlick-
sichtigung des Erhalts und der Entwicklung von gebietstypischen Grln- und Strukturelemen-
ten. Es ergeben sich daher keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Landschafts-
bild.
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Wahrend der Abriss- und Bauphase ist mit Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion durch
Larm und Staub, auch durch Baustellenverkehr, zu rechnen. Hierdurch wird die Erholung im
Plangebiet und in den &ffentlichen Griinrdumen eingeschrénkt werden. Aufgrund der GroRe
des Bauvorhabens wird die Bebauung in mehreren Bauabschnitten erfolgen. Die Baustellen-
verkehre werden fir die Baugebiete WA 1 - WA 3 liber die bestehende Hauptstrae ,Meinert-
Loffler-StraRBe und die StraBen Am Becketal sowie Friedrich-Schréder-StraRe abgewickelt. Le-
diglich der westlich Teil des WA 1 mit drei Reihenhausern sowie das WA 4 mit dem geplanten
Einzelhaus werden Uber die westliche Anbindung der StraRe Am Becketal erfolgen. Die Bau-
maBnahmen sind nicht vermeidbar, da ansonsten der erforderliche Wohnraum im Plangebiet
nicht realisiert werden kann. Zudem finden die BaumaBnahmen zeitlich befristet statt. Zeitlich
befristete BaumaRnahmen im stadtischen Umfeld sind Gblich und hinnehmbar.

D4  Griinordnerisches Konzept und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

D4a  Grundziige des Freiraumkonzeptes

Das Plangebiet ist durch einen hohen Fldchenanteil naturnaher Griinflichen und Wasserfl4-
chen charakterisiert, die Bestandteil des lokalen Grunflachensystems sind. Das Griinkonzept
umfasst daher MaRnahmen, die Griin- und Freiflichen im Bestand durch Griinflichenauswei-
sungen zu sichern und soweit méglich durch Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen
Bkologisch aufzuwerten. Damit werden sehr strukturreiche Gebiete fiir den Biotop- und Arten-
schutz und Gebiete mit ausgeprégten Biotopverbindungsfunktionen erhalten. Ein Schwerpunkt
besteht in der Biotopverbindung zwischen den Teichgebieten siidlich und nérdlich der Stralle
+Am Becketal" und der Sicherung eines Korridors als durchgdngiger Lebensraum auch bei der
geplanten baulichen Neuentwicklung. Der Biotopverbund ist insbesondere fiir Amphibien von
hoher Bedeutung, da zwischen dem gréReren Teich im Norden auf dem Geldnde des ehema-
ligen Angelzentrums und dem siidlich der Stralle ,Am Becketal" gelegenen Regenriickhalte-
gewasser Austauschbeziehungen bestehen. Im Griinordnungsplan sind daher Manahmen
fur Leitstrukturen bzw. barrierefreie R4ume zwischen dem Teichgeldnde nérdlich der Strake
+Am Becketal” und dem RRB fiir die Amphibien entwickelt worden.

Gleichzeitig erfiillen die Griinflaichen unterschiedliche Anforderungen an erforderliche Kom-
pensationsbedarfe. Dabei werden die bestehenden Ausgleichsflachen im Norden des Plange-
bietes und westlich der Friedrich-Schréder-StraBe einbezogen und durch differenzierte Fest-
setzungen in ihrer Funktion als Flache flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gestarkt. '

Auf der anderen Seite Gbernehmen die bestehenden Griinstrukturen auch die landschaftliche
Einbindung der geplanten Neubebauung. Neben der Gestaltung der Griinflachen im Plange-
biet umfasst das Freiraumkonzept die Gestaltung der Freiflachen innerhalb der Baugebiete.
Die Grundzuge der Freiflachengestaltung sehen eine Gliederung der privaten Gartenflachen
durch Baumpflanzungen und Hecken vor.

Erhalt von Altbdumen, Baumreihen, und sonstigen Gehdlzbesténden

Entsprechend dem Ziel, den prdgenden Baumbestand zu erhalten, werden Einzelb&dume,
Baumgruppen und Baumreihen durch Festsetzungen der Pflanzbindung im Bebauungsplan
gesichert. Die Planung sieht folgende Erhaltungsgebote vor:

¢ Straflienbdume in der Friedrich-Schroder-Stralle: die Festsetzung der insgesamt
zwolf Eichen dient der Griingestaltung des Strallenraums. '

o Strafenbegleitgriin an der Wegverbindung ,Am Becketal: Die vorhandene
Baumreihe mit sechs Bdumen auf der Siidseite wird mit einem Erhaltungsgebot
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gesichert und damit die Gestaltung der griinen Wegeverbindung aufrechterhal-
ten. -

« flachenhafte Baum- und Gehélzbestédnde an der Meinert-Loffler-Strale und in
der offentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Wiese" slidostlich der
Strale ,Am Becketal"; Flr den arten- und strukturreichen Baum- und Gehdlzbe-
stand aus (iberwiegend heimischen Arten wird ein Erhaltungsgebot vorgesehen,
dass zu einer naturnahen Qualitat der Griinflache beitragt und die landschaftliche
Einbindung des neuen Baugebietes auf der Ostseite gewahrleistet.

« - Erhaltungsgebot fiir Baume in der Flache fur Versorgungsanlagen / Abwasser-
beseitigung: Einzelne, besonders pragende Baume im Randbereich des Nieder-
schlagsklarbeckens werden festgesetzt. Es handelt sich um eine 2-stdmmige Bu-
che und eine Eiche im Siiden sowie zwei weitere Baume im Norden.

Anpflanzung von Baumen Hecken

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden folgende Pflanzmaf3nahmen im Bebauungsplan
festgesetzt:

« An der nordlichen Grenze des Baugebietes WA 1 wird ein Anpflanzgebot fiir ei-
nen Laubgehdlzstreifen vorgesehen. Es ist eine Wildhecke aus standortheimi-
schen Arten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.
Z&aune entlang der Wildhecke sind fur Amphibien durchldssig zu gestalten. Die
rd. 90 m lange und 2 m breite Anpflanzung dient zum einen der naturnahen Ge-
staltung der Uferzone des Teichs in der privaten Griinflaiche und dem Schutz
bzw. einer ungestdrten Entwicklung des Gewésserrandbereichs, die als Mal3nah-
menfliche M3 festgesetzt ist (vgl. Kap. 6.1.6). Gleichzeitig wird eine eindeutige
und landschaftsvertragliche Abgrenzung der Reihenhausgérten geschaffen und
eine gartnerische Uberpragung der Uferzone unterbunden.

« An der sidlichen Plangebietsgrenze werden neun Baume in einem Abstand vor
jeweils rd. 15 m parallel zum Fuf3- und Radweg entlang der Bahngleise ange-
pflanzt. Neben einer Fithrung der Wegverbindung wird damit auch eine Aufwer-
tung der Grinflache erzielt und ein Teilausgleich fur Baum- und Gehdlzverluste
geschaffen.

» Entlang der StraRe Am Becketal und der Friedrich-Schréder-Strae werden auf
privaten Grundsticksflachen insgesamt 23 Baume sowie neun weitere Baume
zwischen den Reihenhauszeilen der Baugebiete WA 2 und WA 3 entlang eines
privaten Stichweges gepflanzt. Die Baumpflanzungen dienen der Aufwertung des
Ortsbildes entlang der StraRe Am Becketal sowie der Durchgriinung innerhalb
der Reihenhauszeilen 6stlich der Friedrich-Schréder-Strale.

Offentliche Griinflachen

Der bestehende Griinflaichenanteil und der naturnahe Charakter des tiberwiegenden Teils der
Griinflachen werden durch entsprechende Griinflichenausweisungen und Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert. Folgende Griinflaichen und MaBnahmen sind geplant:

¢ Auenwald: Der Auenwald im Norden des Plangebietes, der sich durch Pionier-
und Sukzessionswald mit stehenden Gewéssern zusammensetzt, ist ein wesent-
licher Bestandteil des (ibergeordneten Grinflachensystems und stérkt insbeson-
dere den Griinzug an der Beckedorfer Aue, der sich &stlich der Meinert-Loffler-
StralRe weiter fortsetzt. Aufgrund der besonderen Anforderungen an den Biotop-
und Artenschutz sowie den Biotopverbund wird eine erganzende Festsetzung als
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MaBnahmenflache M5 vorgenommen.

« Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Wiese": diese Grinfl4-
che siidéstlich der StralRe ,Am Becketal' und westlich der Meinert-Léffler-Stralke
umfasst die bereits bestehende temporére Griinflichennutzung durch eine Hun-
deschule. Der vorhandene Baumbestand wird durch eine enlsprechende Fest-
setzung gesichert.

o Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Naturbelassene Fliache
westlich des Baugebietes WA 3“: diese Griinfliche ist ein wichtiger Bestandteil
des Lebensraumkomplexes fiir die Amphibienfauna im Plangebiet und wird da-
her auch als Matnahmenflache M1 festgesetzt.

» Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielpatz“: diese Grin-
flache sudlich des WA 3 dient den Kindern aus dem Plangebiet als Spielraum
sowie dem erforderlichen Spielflachennachweis. Mit der Lage im Ubergang zum
slidlichen angrenzenden Naturraum soll die Naturerfahrung geférdert werden.

» Offentliche Griinfliche im Siidosten mit der Zweckbestimmung ,,Parkan-
lage": diese Griinflache bildet die Grineinbindung der bestehenden baulichen
Nutzungen an der Meinert-Léffler-Stralle sowie des Bahnhofs Aumund mit dem
Nahversorgungszentrum. Darliber hinaus hat die Griinflache eine Bedeutung flr
die Verknpfung der Wegeverbindungen. So soll innerhalb dieser Griinflache ein
ca. 2,5 - 3 m breiter FuBweg 6stlich des Teiches neu angelegt werden, so dass
eine kurze Wegeverbindung zum Bahnhof Aumund vom Plangebiet aus geschaf-
fen werden kann.

« Offentliche Griinfliche im Siidwesten mit der Zweckbesﬁmmung xNaturbe-
lassene Flache": diese Grinflache zeichnet sich durch einen weitgehend natur-
nahen Charakter und ein gréReres Gewéasser aus. Als Rasen gepflegte Freifla-
chen sowie Erholungseinrichtungen und ausgebaute Wege fehlen. Dieser Zu-
stand soll im Rahmen der stédtischen Griinflachenunterhaltung beibehalten wer-
den. Der Teich mit den Uferzonen ist als geschitztes Biotop im Rahmen der Kar-
tierung erfasst und entsprechend in den Bebauungsplan 1567 Ubernommen. Zur
Verbesserung der Gewasserlebensraume sollten Méglichkeiten gepriift werden,
einzelne Uferabschnitte im Randbereich bestehender Réhrichte naturnah zu ent-
wickeln.

Zur Schaffung einer attraktiven und kurzen Wegeverbindung ist ein neuer &ffentlicher Weg auf
der Ostseite des Teiches vorgesehen. Der Weg soll in Verlangerung der Wegverbindung im
Wohnquartier WA 2 nach Suden fuhren und bindet an den bestehenden Weg von der Wende-
anlage Friedrich-Schréder-StraBBe zur Meinert-Loffler-Strale an. Der Weg mit einer Breite von
2,50 m verlduft im Abstand von rund 3 m bis 15 m zur Uferkante entlang der riickwértigen
Grundstiicksflachen des Mischgebietes MI1 und schlieBt im Bereich der Stellplatzanlage am
Bahnhof Aumund an den vorhandenen Weg an. Mit der Wegneuanlage wird eine indirekte
Besucherlenkung erreicht, so dass voraussichtlich davon auszugehen ist, dass der auf der
westlichen Gewasserseite verlaufende Trampelpfad nicht mehr so stark frequentiert wird bzw.
keine zusétzliche Erholungsnutzung durch die neue Wohngebietsentwicklung aufnimmt. Damit
kann die naturnahe Entwicklung der Griinflache gestarkt und ein weitgehend beruhigter Griin-
flachenteil im Westen geférdert werden.

Private Griinflache

Nérdlich des Wohngebietes WA 1 wird eine private Grinflache ausgewiesen, die auch den
bestehenden, ehemaligen gréeren Angelteich umfasst. Die private Griinflache mit Teich ist
der geplanten Einzelhausbebauung im Nordwesten des WA 4 zugeordnet. Zum Erhalt der
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besonderen Bedeutung dieser Grinflache als Teil des (bergeordneten Biotopkomplexes der
Teich- und Gewésserbiotope sollen verschiedene Festsetzungen getroffen werden, die auch
der besonderen Lage am Grlinzug der Beckedorfer Beeke Rechnung tragen. Darlber hinaus
befindet die private Griinflache innerhalb des Biotopverbundraumes ,Talraum der Beckedorfer
Beeke".

Der vorhandene Baumbestand innerhalb der privaten Griinflache ist zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Fir die Einfriedigung der privaten Griinfliche diirfen nur standortgerechte
heimische Laubhecken verwendet werden. Zaune sind nur durch die Hecke verdeckt bis zu
einer Hohe von maximal 1,3 m auf der stralenabgewandten Seite zuldssig. Zaune aus Kunst-
stoff oder Plastik sind unzuldssig.

Der Uferbereich des Teiches soll nicht unmittelbar an die geplante Reihenhausbebauung im
WA1 angrenzen, da dies eigentumsrechtliche Konflikte verursachen kann und aus &kologi-
scher Sicht unterschiedliche Nutzungen bzw. gértnerische Bepflanzungen entlang des Tei-
ches unterbunden werden sollen. Fir den sldlichen Uferbereich wird daher eine gesonderte
MaRnahmenfldche (M3) zum Schutz des Uferbereichs ausgewiesen, die Teil der privaten
Grlnflache ist und damit nur einem Eigentimer zugeordnet wird. Fur diese MaRnahmenflache
M3 wird eine naturnahe Ufergestaltung festgesetzt. Als Abgrenzung zwischen der sudlichen
Uferzone und den rickwértigen Gartenfldchen der Reihenhausbebauung im WA1 wird auf
ganzer Lange ein Anpflanzgebot in der privaten Grlinflache vorgesehen (vgl. oben). Hier soll
eine standortheimische Wildhecke hergestellt werden, die eine gé&rtnerische Uberpragung
bzw. Nutzung als private Gartenflache vermeiden soll. Auch wird somit ein direkter Zugang
von den Reihenhausgéarten zum Teich unterbunden. Darliber hinaus wird die Biotopqualitat
des Gewasserlebensraumes verbessert und eine ungestorte Entwicklung des naturnah zu ge-
staltenden Teichufers geférdert. Die Hecke dient weiterhin als Leitstruktur flr die Amphibien-
wanderung.

Vorgérten

Die Einfriedigungen der Privatgarten zu &ffentlichen Wegen oder Stralen und Grinflachen
sowie entlang der privaten ErschlieBungswege sind in Form von Laubhecken aus standortge-
rechten, heimischen Arten bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m vorzunehmen. Z&une sind
nur durch Hecken verdeckt und bis zu einer maximalen Héhe von 1,30 m auf der stralenab-
gewandten Seite zuléssig. Grundsatzlich wird eine offene Gestaltung der Griinflaichen ohne
Zaune angestrebt, um eine groRziigigere Wirkung der Griinflichen zu erreichen.

Dachbegriinung

Das Begriinungsortsgesetz Bremen regelt unter anderem die Pflicht, Flachdachflachen beim
Neubau von Geb&duden oder Geb&udeteilen, Tiefgaragen und deren lUiberdachte Zufahrten zu
begriinen. Als Flachdachflachen im Sinne dieses Gesetzes sind Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher mit einer Neigung bis zu 15 Grad definiert. Die Begriinung der Flachdacher und
flach geneigten Déacher bis 15° Neigung sollte mindestens eine extensive Dachbegriinung mit
Grasern, Krautern und / oder Sedum-Arten und einer Substratstarke von mindestens 10 cm
umfassen. Ausgenommen hiervon sind Flachen flr haustechnische Anlagen, fur Tageslicht-
Beleuchtungselemente und Dachterrassen bis zu einem Flachenanteil von insgesamt 30 Pro-
zent der jeweiligen Flachdachfléche.

Im Plangebiet werden die Reihenhduser im WA 1 beidseitig der StraRe ,Am Becketal" mit
grlinen Déchern hergestellt. Weiterhin sollen die Carports der Reihenhéduser mit einer Dach-
begriinung ausgestattet werden. Die Dachbegriinungen wirken sich positiv auf das Umge-
bungsklima und die Rickhaltung von Niederschlagswasser aus und bereichern u.a. durch BI-
tenreichtum das Nahrungsangebot fiir Insekten.
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Erhaltung sowie zur Férderung der Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Be-
bauungsplan 1567 entsprechende MalRnahmen festgesetzt:

MaBnahmenflaiche M1

Die MaRnahmenflache M1 sldlich des Niederschlagsklarbeckens und westlich des Wohnge-
bietes WA 3 stelit die bereits vorhandene Kompensationsfliche mit dem Entwicklungsziel ei-
nes Amphibienlebensraumes dar. Mit der Ubernahme in den Bebauungsplan 1567 erfolgt eine
planungsrechtliche Sicherung der bereits fiir ein anderes Bauvorhaben erfolgten Ausgleichs-
zuordnung. '

Die Flache mit einer GréRe von 0,27 ha ist ein wesentlicher Bestandteil des Amphibienkorri-
dors und stellt einen zentralen Winterlebensraum fiir Amphibien im Gesamtlebensraum dar.
Die Flache ist gekennzeichnet durch ein Mosaik verschiedener Wald- und Gehdélzbiotope in
Verbindung mit einer halbruderalen Gras- und Staudenflur sowie einzelnen Feuchtsenken
bzw. Tumpeln. Zudem verlauft innerhalb dieser Fldche ein Graben, der eine Verbindung zwi-
schen dem Niederschlagsklarbecken und dem stidlichen Teich darstelit.

Zum Erhalt der Biotopqualitdt und Strukturvielfalt in der MaBnahmenflache soll eine durch Pfle-
gemaBnahmen gelenkte Sukzessionsentwicklung stattfinden, damit offene, besonnte Berei-
che bestehen bleiben und kein vollstandiger Verlandungsprozess an den Tumpeln einsetzt.
Das festzusetzende Entwicklungsziel fur die MaBnamenfiéche M1 ist daher der dauerhafte
Erhalt und die Entwicklung eines naturnahen Geblisches mit feuchten Hochstaudenfluren. Alle
funf bis acht Jahre sind alternierend auf 20 Prozent der Fldche Gehdlze zur Fdrderung offener
Bereiche zu entnehmen bzw. zurlickzuschneiden. Die vorkommenden feuchten Hochstauden-
fluren sind alle 3 bis 5 Jahre, nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu mahen. Das Mahgut ist zu
entfernen. Weiterhin ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Feuchtmulden bzw. Tumpel erhalten
werden. Entwédssernde MaRnahmen sind unzuldssig. Zudem ist innerhalb der Flache M1 ist
entlang der 6stlichen Grenze zu dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ein 2 m breiter naturnah
gestalteter Graben als Verbindung zwischen dem nérdlich angrenzenden Niederschlagsklar-
becken und dem sidlichen liegenden Teich anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Graben
ist notwendig, da ein Teil des bestehenden Grabens ansonsten innerhalb der Garten des WA
3 verlaufen wiirde und so seine Erhaltung nicht gesichert ware. '

MaRnahmenflache M2
Die MaRnahmenfldche M2 stellt den Verbund zwischen dem Teichareal im Norden des

Plangebietes und dem Regenriickhaltegewasser her, so dass auch bei Planungsumsetzung
des Wohngebietes WA 1 ein Korridor fiir den Biotopverbund der. Gewésserlebensrdume und
insbesondere die hier wandernden Amphibien hergestellt wird.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die MaBnamenfliche M2 als naturnaher Gehélzbe-
stand fir die Amphibienwanderung zu entwickeln ist. Die Flache ist auf 60 Prozent mit stand-
ortheimischen Gehélzen zu begriinen und der Eigenentwicklung zu (iberlassen. Fiir je 2 m? ist
mindestens ein Gehdlz zu pflanzen.

Im Rahmen der weitergehenden Objektplanung ist zu priifen, welche Malinahmen fiir ein Am-
phibienleitsystem vorzusehen sind, damit gezielte Leitstrukturen zur Fhrung und barriere-
freien Sicherung der Amphibienwanderung installiert werden. Dabei sind schwerpunktmé&Big
der Ubergang vom Teich durch die riickwértigen Reihenhausgérten nach Stiden, die Ausge-
staltung bzw. technische Ausflihrung der Querung tber die StralRe ,Am Becketal" und die Fiih-
rung beidseitig des Rickhaltegewéssers zur Mallnahmenflache M1 zu untersuchen. Boden-
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schwellen soliten vermieden werden. Die erforderlichen stationdren Leitsysteme sind dauer-
haft einzurichten und zu unterhalten.

MaRnahmenflache M3

Die MaRnahmenflache M3 umfasst die naturnahe Ufergestaltung des nérdlichen privaten Tei-
ches auf der Sudseite und stellt den 6kologischen Ausgleich fur die Gewasserverflllung dar.
Entwicklungsziel ist die Herstellung einer naturnahen, 6kologisch hochwertigen Flachwasser-
zone mit einer Bdschungsneigung von mindestens 1:3. Mit der MaRnahmenplanung soll die
Gewasserokologie verbessert und eine Aufwertung als Amphibienlebensraum erreicht wer-
den. Die flache Uferzone erleichtert den Ein- und Ausstieg von Amphibien in das Gewasser
und beeinflusst die Wasserqualitat des Teiches positiv. Der Freiflichengestaltungsplan bzw.
die die zu erstellende landschaftspflegerische Ausfilhrungsplanung zum wasserrechtlichen
Verfahren beinhaltet bereits eine Detaillierung dieser Planung. '

Die vorhandene natirliche Abdichtung, die durch den lehmigen Boden gewahrleistet wird, wird
nicht verandert und dient weiterhin als natirliche Abdichtung des verbleibenden Teiches. Als
Wiederlager fiir die Teilverfiillung wird eine Berme hergestelit, die aus einem Kies-/ Sandge-
misch und Wasserbausteinen besteht. Die eigentliche Flachwasserzone wird mit einer Nei-
gung von ca. 1:3 hergestellt und mit Kies aufgefiillt. Die Flachwasserzone ist ca. 65 m breit
und 5-6 m tief. Die Wassertiefe betrégt bis zu 0,8 m. Durch Initialpflanzungen wird von Beginn
an eine Begriinung der Flachwasserzone erreicht, die anschlieBend der natiirlichen Entwick-
lung Uberlassen wird. '

In der nachfolgenden Abbildung wird die Uferkante vor und nach der Ma3nahme dargestellt.

The
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.

Abb. 2 Sudliche Uferkante Angelteich im Bestand (Bild oben) und nach Umsetzung der MaB-
nahme M3 (Bild unten)

MaRnahmenflache M4

Die MaRnahmenflache M4 dient der Sicherung des gréReren, ehemaligen Angelteiches als
werivoller Bestandteil des Biotopkomplexes im Norden des Plangebietes. Im Zusammenhang
. mit der nordostlich anschlieRenden MaRnahmenfldche M5 wird das naturnahe und strukturrei-
che Areal aus Gewasserbiotopen im (ibergeordneten Biotopverbundraum der Beckedorfer
Beeke gesichert.

Im Bebauungsplan 1567 wird daher festgesetzt, dass die MaBnahmenfldche M4 dauerhaft als
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naturnaher Teich zu erhalten ist. Zur Férderung einer naturnahen Uferzone sind bauliche An-
lagen wie Uferstege nicht zuléssig. Das Stdufer ist 6kologisch als Biotopausgleich fiir die Ge-
wasserverfillung aufzuwerten (vgl. MaBnahmenfldche M3). Die tbrigen Uferbereiche sollen
mit einer ausgepréagten Uferkante bestehen bleiben. Die ist aus artenschutzrechtlicher Sicht
sinnvoll, da der Teich u.a. ein Nahrungsgebiet fir den Eisvogel darstellt.

Die MaBnahmenflachen M1 bis M4 dienen insgesamt dem Amphibienschutz und gewéhrleis-
ten den Erhalt von Laichgew&ssern mit Sommer- und Winterlebensrdumen als zentrale Be-
standteile des Gesamtlebensraumes und sichern dariiber hinaus die Korridore bzw. erforder-
lichen Wanderwege fir den Biotopverbund vom Teichareal im Norden des Plangebietes zum
‘Gewasser im Sliden.

MaBnahmenfliche M5

Die MaRRnahmenflache M5 liegt im Norden des Plangebietes und umfasst die Auenwaldfléche.
In der Flache mit einer GréRe von knapp 1,84 ha liegen Teile des Teichareals des ehemaligen
Angelzentrums, der Auwald an der Beckedorfer Beeke und sonstige naturnahe, (iberwiegend
gehélzbestandene Grinflachen.

Mit der westlich angrenzenden privaten Griinfliche und dem darin liegenden grofRen Teich
stellt der gesamte Bereich einen wesentlichen Teil des Biotopverbundraumes dar.

Eine zentrale Zielsetzung innerhalb der MaRnahmenfléche ist der Erhalt der Gehdlz- und Ge-
wésserbiotope als Amphibienlebensraum und die Férderung der Amphibienfauna durch ent-
sprechende Pflege- und Entwicklungsmafinahmen. Zum einen sind die ehemaligen Fischtei-
che durch den starken Gehdlzbewuchs an den Ufern stark verschattet. Zum anderen wirkt sich
der in einigen Gewassern vorhandene Fischbesatz unglnstig auf den Reproduktionserfolg der
Amphibien aus.

Im Bebauungsplan wird entsprechend der Entwicklungsziele festgesetzt, dass die Flache M5
als naturnahe Waldfléche zu entwickeln ist. Die vorhandenen Gehélze sind als mehrstufig auf-
gebaute Geholzbestdnde mit Waldcharakter zu erhalten und zu entwickeln. Die vorhandenen
Teiche sind dauerhaft zu erhalten. Die Uferzonen der Teiche sind durch geeignete MaBnah-
men naturnah zu gestalten und auf rund 20 % der Flache abzuflachen, so dass Réhrichte und
feuchte Hochstauden gefordert werden. Ein Pflegerlickschnitt der Geholze auf rund 20 % der
Uferzone ist zuldssig. Der Wasserstand ist zu erhalten. In dem mit "§ 30 Auenwald" gekenn-
zeichnetem Bereich ist der geschiitzte Auwald dauerhaft zu erhalten. Entwéssernde MaRnah-
men sind unzuléssig.

D5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére das Plangebiet weiterhin ein Gewerbegebiet, das
jedoch aufgrund mangelinder Nachfrage nur in Teilen genutzt wiirde. Bei einer fehlenden Nut-
zung ist davon auszugehen, dass es in den ndchsten Jahren zu einer Zunahme des Pionier-
und Sukzessionswaldes kommen wiirde. Dem steht der Bedarf nach dem Bau dringend erfor-
derlicher Wohnungen im Plangebiet entgegen.

D6 Anderweitige Planungsméglichkeiten im Geltungsbereich und Begriindung der
Wahl der Planung

Aufgrund der stédtebaulich integrierten Lage mit einer bereits bestehenden Erschlieung und
der umgebenden Wohnbebauung sowie der sehr guten OPNV-Anbindung eignet sich das
Plangebiet fur die Errichtung von Einfamilienh&usern. Mit der Planung wird der groBen Nach-
frage nach Einfamilienhdusern in Bremen-Nord nachgekommen. Mit der Entwicklung von
Wohnbebauung in Ergénzung der in der Nachbarschaft vorhandenen Wohngebiete wird die
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Ortsentwicklung in Aumund-Hammersbeck gestérkt. Aufgrund der Nahe zu den Versorgungs-
strukturen in der Meinert-Loffler-StraRe entspricht die Planung dem stédtebaulichen Leitbild
der Stadt der kurzen Wege. Somit wird der Inanspruchnahme von baulich ungenutzten Fl&-
chen in weniger stadtebaulich integrierten Lagen entgegengewirkt.

Aufgrund der umgebenden schiitzenwerten Wohnbebauung entlang der StraBen Am Becketal
und der Meinert-Loffler-StraBe bestehen nur geringe anderweitige Planungsméglichkeiten, die
nicht zu Nutzungskonflikten fihren wirden. Fir die weitere Nutzung als Gewerbegebiet be-
steht keine Nachfrage.

D7 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Sudsstlich grenzt an das Plangebiet das Gelande des ehemaligen Schlachthofs an der Mei-
nert-Loffler-StralRe an, fiir das der Bebauungsplan 1569 die Ausweisung eines Urbanen Ge-
bietes nach § 6a BauNVO bestimmt. Die Planung sieht auf dem westlichen Teil des Grund-
stiicks den Neubau einer Senioren-Wohnanlage mit ca. 60 Service-Appartements, zwei
Pflege-Wohngemeinschaften mit jeweils zwolf Zimmern sowie einer Tagespflegeeinrichtung
vor, Auf dem éstlichen Grundsticksteil an der Meinert-Loffler-Stralle wird eine Mischnutzung
aus Wohnen, Dienstleistungen, Arztpraxen und erdgeschossigem kleinteiligem Einzelhandel
angestrebt. Die vorgenannten Nutzungen erganzen das Wohnungsangebot sowie die Versor-
gungsmdglichkeiten im Umfeld des Plangebietes des Bebauungsplanes 1567, so dass keine
Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Durch die Kumulation der beiden Baugebiete ist von keinen erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf die Schutzglter auszugehen, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

D8 Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung
In der Umweltpriifung wurden die folgenden Methoden und Verfahren verwendet:
Natur- und Artenschutz

» StandardgemaRe Erfassung und Bewertung der Biotoptypen gemal Kartier-
schliissel fir Biotoptypen in Bremen unter besonderer Berlicksichtigung des
nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von An-
hang | der FFH-Richtlinie SUBV (2013);

» Auswertung der Bestandsbewertung sowie der Ziele und MaRnahmen des Land-
schaftsprogramms Bremen, Teil Stadtgemeinde Bremen 2015 (Lapro)

¢ - Artenschutzrechtliche Priifung durch einen Gutachter

¢ Erarbeitung eines Granordnungsplans fiir das Plangebiet

Boden / Altlasten

« Historische Recherche im Hinblick auf altlastenrelevante Nutzungen

¢ Orientierende Untersuchung mit dem Ziel, Erkenntnisse Uber Art und Umfang der
Belastungssituation in identifizierten altlastenverdéchtigen Bereichen des Plan-
gebiets zu erhalten

« Erarbeitung eines Sanierungskonzepts als Grundlage fiir die Bodensanierung in
dem Allgemeinen Wohngebietes

Schallimmissionen

» Ermittiung der Ziel- und Quellverkehre fir das neue Wohngebiet zur Abschat-
zung der Verkehrslarmfernwirkung auf die bestehende' umgebende Wohnbebau-
ung. Die Berechnungen erfolgten gemaf "RLS 90" bzw. 16. BImSchV".
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D9 WMaBnahmen zur 'l'.'lberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu (berwachen (Monitoring), Ziel ist es,
eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls ge-
-eignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Da auf Grundlage der fiir den Umweltbericht erstellten Gutachten tber die dargesteliten Be-
eintrédchtigungen hinaus erhebliche Umweltauswirkungen im Vergleich zum bisher geltenden
Planungsrecht nicht zu erwarten sind, sind keine speziellen MaBnahmen zur Uberwachung
vorgesehen.

Es werden die generellen Manahmen zur Umweltiiberwachung des Landes Bremen durch-
gefiihrt. Sollten im Rahmen dieser Uberwachungsmafnahmen oder auch im Zuge kiinftiger
Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt oder in sonstiger Weise
bekannt werden, so werden diese gemeldet und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe ergriffen. .

Die Altablagerung westlich an die Meinert-Léffler-StraBe angrenzend wird im Rahmen des Alt-
ablagerungsiiberwachungsprogramms der Stadtgemeinde Bremen regelméRig tiberwacht.

D 10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelénde einer ehemaligen Ziegelei mit Tonabbaugru-
ben, die in Teilen wiederverfullt wurden oder sich zu stehenden Gew#ssern entwickelt haben.
Als Nachfolgenutzung wurde 6stlich der Friedrich-Schréder-Strae das Gewerbegebiet , Tech-
nologiezentrum Bremen-Nord" errichtet, das jedoch nicht volisténdig bebaut wurde. Infolge-
dessen haben sich auf unbebauten Teilflachen Pionier- und Sukzessionswalder entwickelt.
Nordlich der Stralle “Am Becketal" entstand ein Angelzentrum mit Fischrestaurant. Der Betrieb
wurde im Sommer 2013 eingestellt, die Gebaude jedoch nicht zuriickgebaut, so dass ein stad-
tebaulicher Missstand besteht.

Mit dem Bebauungsplan 1567 sollen das Angelzentrum und das Gewerbegebiet zugunsten
der Schaffung von Wohnraum in Form von Reihenh&user Uberplant werden. Es soll ein Wohn-
gebiet mit 83 Einfamilienhausern, von denen ein Teil fur den geférderten Wohnungsbau vor-
gehalten werden sollen, entwickelt werden. Die bestehende Friedrich-Schréder-Stralle sowie
die StraBe "Am Becketal" sollen fir die ErschlieBung der Wohnh&user genutzt werden. Die
bestehenden Mischnutzungen an der Meinert-Léffler-Strale sowie "Am Becketal" sollen gesi-
chert-werden. Mit der Ausweisung von Mischgebieten kénnen hier zukiinftig auch Wohnh&user
zugelassen werden. Immissionskonflikte sind dadurch nicht zu erwarten.

Auf Grundlage eines Gmnordnung'splans sollen die Freiraumqualitdten des Quartiers soweit
wie maglich erhalten und Manahmen fir den Naturschutz entwickelt werden.

E Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung
E1  Finanzielle Auswirkungen

Der mit dem Bebauungsplan 1567 tberplante Bereich des Technologiezentrums Bremen-
Nord befindet sich im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen, ist dem Sondervermégen Gewer-
beflachen zugeordnet und wird von der Wirtschaftsférderung verwaltet. Weitere Grundstiicks-
bereiche sind dem Sondervermégen Infrastruktur zugeordnet. Es ist vorgesehen, die im Be-
bauungsplan dargestellten Flachen der Wohngebietes WA 2 - WA 3 an einen Investor zu ver-
auBern, um Einfamilienhauser zu errichten. Voraussetzung fir eine Bebauung ist, dass der
Investor auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages, die Verpflichtung tbernimmt, samtli-
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‘che Kosten fir die ErschlieBung, die Altlastensanierung, die notwendigen Kompensations-
malnahmen im Bereich der Wohnbauflachen und MaRnahmenflachen M2-M4, die Errichtung
eines Spielplatzes innerhalb des Plangebietes, die Verlegung des Grabens westlich des Bau-
gebietes WA 3, die anteilige Herstellung der Fuwegeverbindung zum Haltepunkt Bahnhof
Aumund und die Kosten fiir die Herstellung des Verbindungsweges zum Wanderweg an der
Beckedorfer Beeke, zu lbernehmen. Des Weiteren hat der Investor mit dem Amt fiir Stralen
und Verkehr einen Infrastrukturvertrag abzuschlieBen, in dem u.a. die Kostentibernahme fir
die Herstellung beidseitiger FuBwege entlang der Friedrich-Schréder-Strafe und der Strale
Am Becketal geregelt wird.

Mit Einnahmen der Stadtgemeinde durch den Verkauf der Baugrundstiicke kann gerechnet
werden. Die Verkaufserlése aus dem Grundsticksverkauf flielen (iberwiegend dem Sonder-
vermdgen Gewerbeflachen und zu einem geringen Teil dem Sondervermdgen Infrastruktur zu.

Bei-der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen nach Stand der Ab-
stimmung ggf. Wegebaukosten i. H. v. schatzungsweise 25.000 € Zudem ist noch ein Erwerb
einer Teilfliche erforderlich (ca. 150 m?). Die Mittel sollen aus dem Verkaufserlés des SV Ge-
werbes gedeckt werden. Im Falle der nicht mehr gegebenen Auskémmlichkeit in der Mittelbe-
reitstellung des SV Gewerbes soll der fehlende Anteil fir den Grunderwerb der bendtigten
Wegeflache (rund 150 m?) aus dem allgemeinen Grunderwerbsbudget des Sondervermogens
Infrastruktur geleistet werden..

Die Kosten fir die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind von der Investorin zu
tragen. Wegen einer moéglichen Kampfmittelbeseitigung ist weiterhin nicht auszuschlie3en,
dass Bremen Kosten entstehen kénnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht
zur vollstéandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — durch Priorita-
tensetzung innerhalb der Eckwerte des PPL 68 fiir die Jahre 2020/2021 dargestellt.

Durch die Aufgabe des Technologiezentrums Bremen-Nord zugunsten von Wohnbau-fldchen
gehen keine Arbeitsplatze verloren, da die bestehenden Betriebe innerhalb Bremen umgesie-
delt werden.

E2 - Geﬁderprﬂfung

Die geplante Wohnbebauung sowie auch die Sicherung der Wohn- und Gewerbenutzungen in
den Mischgebieten richtet sich gleichermafen an alle Geschlechter, so dass durch die Pla-
nung grundsatzlich keine genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten sind. Durch die Off-
nung des Plangebietes fiir eine Wohnbebauung und die gute Anblndung an den Bahnhof Au-
mund und an die umgebenden Versorgungseinrichtungen sowie sozialen Infrastrukturen wird
die Bildung von Wegeketten ermdglicht, die sich positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-,
Haushalts- und Betreuungsarbeit auswirken und somit der Gleichstellung der Geschlechter
zugutekommt.

Bauamt Bremen-Nord:
BEMEN. - - ° ., sttt

Amtsleiter

Fur Entwurf und Aufstellung:
BPW Stadiplanung] @ = ciciicssieens
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Bremen, ~ Bliroinhaber

Anlagen:

« Stédtebaulicher Rahmenplan

e Stéadtebauliche Konzeption

e GrUnordnungsplan zum Bebauungsplan 1567 ,Plan Nr. 3 Zielplan*
e Baumkataster



Anlage: Stadtebaulicher Rahmenplan (Verfasser: BPW Stadtplanung mbB)
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Anlage: Stadtebauliche Konzeption
(Verfasser ASP Atelier Schrackanberg Planungsgeselischaﬂ mbH)
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Anlage: Zielplan aus dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 1567
(Verfasser: Buro Landschaft & Plan, Hamburg)
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Anlage: Baumkataster
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BaumaufmaR und -liste vom 06.08.2018
aufgemessen durch Vermessungsbiiro Horst

Nr. Art Stammumfang | Kronenradius

A+——Buche—— |- 253 ~40,0 doppell aufye-
messan (sieha|

A2 ——Fiche——1- 236410 n. c2, C3)

A3 Eiche 2,82 8,5

A4 Sumpleiche 1,54 57

Ab Sumpleiche 12 6,2

A8 | Sumpfeiche | 1,32 7.0

A7 | Sumpfeiche 1,356 6,6

AB Sumpfeiche 1,39 79

A9 Sumpfeiche 1,22 54

BaumaufmaR und -liste vom 19.03.2019
aufgemessen durch Vermessungsbliro Eckardt

Nr. | Art Stammumfang | Kronenradius
B1 Eiche 3,68 85
B2 | Eiche 212 9,0
B3 Buche 281 11,0
B4 | Buche 2,54 15
B6 | Buche 2,82 12,0
B6 | Ahom 1,26 6,0
‘|87 | Ahom 1,13 6,0
B8 | Ahom 1,28 8,0
B9 | Ahom 1,08 85
B 10 | Ahom 1,08 6,0

Baumaulmaf und -liste vom 17.01.2020
aufgemessen durch Vermessungsbiire Eckardl

Nr. Art Stammumfang | Kronenradius
c1 | Laub 2% - |es . .
C2 | Laub | 253 7.0

C3 | Laub 2,43 6,5

C4 Laub 1,20 5,0

C5 | Laub 1,39 60

C6 | Laub 1.94. 30

C7 | Laub 1,30 5,0

C8 | Lawb | 135 6,0

C9 | Laub 1,40 5,5

Cc10 | Laub 1,40 3,6

C11 | Laub 1,19 5,0

C12 | Laub 1,35 5,0

C13 | Laub 1,40 36

C14 | Laub 1,22 3,0
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Baumaufmal und -liste vom 22.04.2020

aufgemessen durch Atelier Schreckenberg

Fortsetzung folgende Seite

Nr. Art Stammumfang | Kronenradius
101 Pappel 1,02 /1,22 -
102 Ahorn 0,84 -
103 | Ahorn 0,74 -
104 | Ahorn 0,41 -
105 Ahorn 0,35 -
106 | Ahorn 0,64 -
107 Ahorn 0,62 -
108 | Pappel wea 185200m | -
109 | Sumpfeiche 1,18 -
110 | Sumpfeiche 1,19 -
111 | Sumpfeiche | 1,19 -
112 | Sumpfeiche 1,08 -
113 Sumpfeiche 1,11 -
114 Sumpfeiche | 0,88 -
115 Sumpfeiche 1,02 -
116 | Sumpfeiche 0,54 B
117 | Sumpfeiche | 1,04 .
118 Sumpfeiche 1,06 -
119 Sumpfeiche 0,93 -
120 | Sumpfeiche 0,84 -
121 | Weide 04 /081/088 | -
122 | Sumpfeiche 1,16 -
123 | Sumpfeiche 0,90 -
124 Sumpfeiche 0,95 -
125 | Sumpfeiche 1,1 -
126 | Sumpfeiche 0,92 -
127 | Sumpfeiche 1,13 -
| 128 | Sumpfeiche 1,22 -
129 Sumpfeiche 1,00 .
130 Sumpfeiche 0,81 -
131 | Sumpfeiche | 0,99 ;
132 | Sumpfeiche 1,15 .
133 | Sumpfeiche 0,96 -
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134 | Sumpfeiche | 1,06 5
135 | Sumpfeiche 0,83 -
136 | Sumpfeiche 1,10 -
137 | Weide 0,56/0,62/047| -
138 | Sumpfeiche | 1,10 .
139 | Sumpfeiche 0,80 -
140 Sumpfeiche 0,78 -
141 | Eiche 0,87 -
142 | Eiche 0,88 -
143 | Eiche 0,82 -
144 | Eiche 1,06 -
145 | Eiche 0,65 ;
146 | Eiche 0,86 -
147 | Eiche 0,65 -
148 | Eiche 0,63 -
149 | Eiche 0,76 .
150 | Eiche 101 -
151 |- Eiche 0,91 .
152 | Eiche 0,81 -
153 | Eiche 0,87 -
154 | Eiche 1,09 -
155 | Eiche 1,05 -
156 | Eiche 0,83 -
157 | Eiche 0,88 -
158 | Eiche 1,00 |-
159 | Eiche 0,79 b
160 | Eiche 0,77 .
161 | Eiche 0,81 -
162 | Eiche 0,92 -
163 | Eiche 1,07 -
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Ateler Schveckenbarg Planungsgesellschalt mbH
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Contrescaipe 46

28195 Bremen

Kos atzung g zur B ) Beeke

Grunctstiicks grife:

EG  Position Bezeichrung

200 Hermichien und Erschiiefien

210 Henichten

2n Sicherungsmatinahman
Baustelleneindchiung, Vorhaltung, Abslicken
Schutz vorhandene Biume

212 Abbruc hmailnalvnen
worhandensn Zaun entfemen

214 Harilchten der Gelandecbeifiiahe
Rodung Heckes Strauchiiche

500 Autenaniagen

510 Gelirddallachan

512 Hodenarbelten

Boden lbsen, laden, abfahren

Zulage Boden in Handarbeit

Anarbeilung Boden am Wegesrand

Rofestigte Flschon

Wege

Praninm herstellen

Betonsteinpfiaster, nach Bemusterung, Hefem und in 3 em dickes
Splittbett 2/5 einbaven, inkl, Schnitte

Pllas terbetiung, 4em, lefem und einbauen

Schottertagschicht 20 em Dicke, 0/32, iefem und fachgerecht
inbaten

Frostschut zschichit 24 cm Dicke, 16/32, iefem und fachgerecht
einbauen

Tief-/ Hochbord aus Beton, natusgrau, Kefem und einbauen in
Beton C 12715

Baunebenk osten

Architekten- und ingenlsurielstungen

Freianiagenplanung

Gutachten und Beratung

Vermessung

Summao Herstelkingakosten netio

Mehrwiertsteuer 195 "
Sumime Herstelkings koatan butte

BELEUCHTUNG NOTIGY

220 m2

Meange Einheit Einheitspreis

1,00 pschi
5,00 Stk

25,00 m

50,00 m

86,00 cbhm

5,00 chm
100,00 m2
240,00 qm

220,00 gm
220,00 gm

230,00 gm
240,00 gm

155,00 Ifm

1,00 psch

1,00 pich

750,00 €
7500 €

20,00 €

12,00 €

40,00 €
45,00 €
3,00 €

2,00 €

45,00
4,00

LY

12,50 €
8,00 €

25,00 €

7.000,00

5.000,00

2020_02_19 Kosten Wanderweg xls

20.02,20

Summe
2,225,000 €
2.225,00
1.125,00

750,00
375,00
500,00
500,00
600,00
600,00
23.675,00
3.745,00
3.745,00
3,520,00
225,00
300,00
19,930,00
19.930,00
480,00

ansSAOOAESLDOOHE BN

9,900,00 €
800,00 €

2.875,00 €
1,820,00 €

3.875,00 €
12.000,00 €
7,000,00 €
7.000,00 €
5.000,00 €
5.000,00 €

37.900,00 €
7.201,00 €
45.101,00 €

Ahlqse SGq




Atelier Schreckenberp Planungs peselischalt mbH
Contrescape 46
28195 Bremen

Kestenschitzung Verbindungsweg zum Bahohol Aumind
Grunes tOck s grife:

KG  Fosithon Bexeichnung

(200
210
211

214

500
510
512

520
521

Hesrchiten und Erschilelion

Baustele htung, Verhaltung,

Schutz verhandene Blume

Hemiehten der Gelindecher|Sche

Rodung Strauchiidche/ Dickicht

Faiung Baumes und entiemen Baumsilmple
uienaniagen

A
GelSndeldchen

Bodenareiten £

Roden Waen, laden, abfahren

B g, = im Bereich U edcante:

Zutage Becken in Handarbeit

Amarbaitung Boden sm Wepesrand

Beteatigte Filchan

Wege

Planiam herstefien

Betonsteinpllaster, nach Bemus terung, Befem wid in 3 em dickes
Spiitbett 245 einbausn, ikl Schritte

Pllastedatiung, 4cm, kefem und einbauen

Was serpebundens Decke aus Dyramischer und Deck-Schicht
Schottenragechicht 20 em Dicke, 0732, liefem und lachgerecht
einbauen

Froatschutzschicht 24 cm Dicke, 16/32, befem und lachgerocht
eirbaven

Tief-/ Hochbord sus Beton, naturgray, lefem wd eintauen in
Beten C 12/15

Brkosten pesamt

Architekten- und Ingenisuriehitungsn
Frefaniagenptanung

Gt schten und Berstung

Vermesaung i
Summe Herstelungskosten natto

Mefwwvertatouer 19%
Summe Herstabungskoaten brutto

BELEUCHTUNG NOTIG?

400 m2

Menge  Einhellt Einbefisprels

1,00 pachi
15,00 Stek

1.400,00 m2

10,00 Stck

50,00 ebm
100,00 chm
5,00 cbm
500,00 m2
460,00 gn
100,00 gm
100,00 gm
300,00
440,00 gm
460,00 gn

380,00 fm

1,00 psch

1,00 psch

1.000,00 €
75,00 €

12,00 €
100,00 €

40,00 €
15,00 €
45,00 €
3,00 €
3,50 €
45,00 €
4,00 €
16,00 €
12,50 €
8,00 €

34,00 €

13,000,00

£.000,00

2020_09_04 Kesten Weg zum BHF Aumund, xis

31.08.20

Summe
18.925,00 €

19.925,00 €
212500 €
1.000,00 €
1.125,00 €

17.800,00 €

16.800,00 €
1.000,00 €

!&mﬂﬂ L
4.625,00 €
4.625,00 €
2.000,00 €
1.500,00 €

225,00 €
900,00 €

33,410,00 €

52.410,00 €
1.610,00 €

4.500,00 €
400,00 €
4,500,00 €

5.500,00 €
3.680,00 €
12.920,00 €

57.960,00 €
18,000,00 €
13.000,00 €
13.000,00 €
£.000,00 €
£6.000,00 €

76,860,00 €
14.622,40 €
91.562,40 €
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VORABZUG Punkt 7 ,,Anforderungen an den geférderten Wohnraum®

aus der in Vorbereitung befindlichen Richtlinienneufassung

Neufassung der Richtlinien zur Durchfiihrung der vertraglich vereinbarten Férderung
des Neubaus von Mietwohnraum in der Freien Hansestadt Bremen

- Mietwohnraumférderung -
vom XX.2017

Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr erlésst zur Durchfilhrung der vertraglich vereinbarten
Forderung des Neubaus von Mietwohnraum in der Freien Hansestadt Bremen mit Mitteln aus
offentlichen Haushalten aufgrund des Wohnraumférderungsgesetzes - WoFG - vom 18, Sep-
tember 2001 (BGBI. | S. 2376) in der jeweils geltenden Fassung sowie unter Beriicksichtigung
des Beschlusses der Europdischen Kommission vom 20.12.2011 iiber die Anwendung von Arti-
kel 106 Absatz 2 des Vertrags iiber die Arbeitsweise der Europaischen Union auf staatliche
Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit der
Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse betraut sind (Frei-
stellungsbeschluss) folgende Richtlinien:

Inhaltsiibersicht

Zweck und Gegenstand der Forderung
Rechtsanspruch/Kumulierung ]
Forderungsstelle
Férderung
Berechtigter Personenkreis
Anforderungen an den Férderungsnehmer
‘Anforderungen an den geférderten Wohnraum
7.1 Aligemeines %
7.2 Okologische Anforderungen
7.3 Technische Anforderungen im Wérmeschutz und in der Anlagentechnik
7.4 Wohnungsstandard
7.41 Wohnungsgréfen
7.4.2 Gebdudeplanung
7.4.3 Aufenthaltsrdume und andere Rdume
8. Zweckbestimmung des geférderten Wohnraumes
9. Mittelbare Belegung des neugeschaffenen Wohnraums
10. Antrags- und Férderungsverfahren
11. Baubeginn '
12. Sicherung und Auszahlung des Férderdarlehens
13. Rechtsnachfolge/Umwandlung
14. Rechtsfolgen bei Versttlien gegen den Férderungsvertrag
15. Ausnahmegenehmigungen
16. Inkrafttreten, Anwendung bisheriger Vorschriften

o 05N 0 3 =
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7. Anforderungen an den geférderten Wohnraum

7.1 Aligemeines
Die Neuschaffung von Wohnraum wird nur geférdert, wenn dieser den Vorschriften des
Baugesetzbuches und der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) vom 6. Oktober
2009 (Brem.GBI. S. 401) in der jeweils geltenden Fassung entspricht und die Erschlie-
Rung gesichert ist.

Die geplanten BaumaRnahmen sollen im Einklang mit den kommunalen Stadt- und
Quartiersentwicklungszielen der Stadtgemeinden Bremen und Bremerhaven stehen. In
diesem Rahmen kommt modellhaften Vorhaben bzw. Pilotprojekten besondere Bedeu-
tung zu. Bauvorhaben in Gebieten mit besonderem Handlungsbadarf werden bevor-
zugt.

Nicht geférdert wird Wohnraum,

a) der zur dauernden Unterbringung ungeeignet ist, {

b) der wegen seiner Lage oder Grundrissgestaltung keinen ausrelchenden Wohn-
wert hat,

c) der nicht den energetischen Anforderungen unter Nummer 7.3 gentgt,

d) der in seiner Bauausfiihrung und Ausslattung erheblich iiber durchschnittliche
Wohnbedirfnisse hinausgeht, )

e) mit dessen Bau schon vor der grundsélzllchen Esnbeznehung in die Wohnraum-
férderung begonnen wurde, ohne dass der Senator fiir Umwelt, Bau und Ver-
kehr einen vorzeitigen Baubeginn zugelasaen hatte :

7.2 Okologische Anforderungen
Bei der Durchfiihrung von Baumaf®nahmen sind die belange des Umweltschutzes zu
beachten. Es sollen nur Materialien zur Varwendung kommen, die hinsichtlich der Ge-
winnung, Verarbeitung, Funktion und Basmhgung‘ eine hohe Gesundheits- und Um-
weltvertréglichkeit aufwelsan

Baustoffe und die Ausfuhrung won Bau- und sonstigen Leistungen sind umweltfreund-
lich, wenn bei der Herstellung und Verwendung der Baustoffe und bei der Ausfiithrung
der Lelslungen weniger ssouh;_:an verbraucht und die belebte und unbelebte Umwelt
und die Gesundheit des Menschen weniger belastet werden als bei vergleichbaren
Produkten und Ausfithrungsarten.

Informationen Uber Produkte mit Umweltzeichen, Zeichenanwender und Vergabekrite-
rien gibt das Umweltbundesamt heraus und kénnen im Internet unter
hmweitbunderﬂmt .de oder www blauer-engel.de abgerufen werden.

7.3 Technischa Anforderungen im Warmeschutz und in der Anlagentechnik
D}a‘lnlnspmchnahme von Foérderdarlehen nach diesen Richtlinien setzt voraus, dass
eine Unterschreitung der nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013
(BGBL. | S. 3951) in der jeweils geltenden Fassung zuléssigen Hochstwerte erreicht
wird. Das Energieniveau des Neubauvorhabens soll mindestens dem eines KfW-
Effizienzhauses 70 entsprechen.

Bauvorhaben, deren Energiebilanz durch zusatzliche MalRnahmen dariiber hinaus ver-
bessert wird, erhalten den Vorzug.

7.4 Wohnungsstandard
Die Wohnungen sollen hinsichtlich GréRe und Grundrissgestaltung so errichtet werden,
dass sie den Wohnungsbedarf des unter Nummer Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden. genannten Personenkreises erfiillen. Sie missen ferner ent-
sprechend der erteilten Bauerlaubnis und den von der Baugenehmigungsbehdrde ge-
nehmigten Bauplénen errichtet werden und sollen den heute (iblichen Ausstattungs-
standard von Neubauwohnungen aufweisen.
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Alle Wohnungen sollen im Sinne der Technischen Baubestimmungen (BremLTB) vom
7. September 2015 (Brem.ABI. S. 1138) gem. Anlage 7.3/2 nach DIN 18040-2 barriere-

frei sein.

Weitergehende Anforderungen an einzelne Wohnungen fiir eine uneingeschrankte
Rollstuhinutzung sollen in die Planung einbezogen werden.

7.4.1 WohnungsgréBen
Fiir die Berechnung der Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom
25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) in der jeweils geltenden Fassung malkgebend.

Die Wohnungen sollen grundsétzlich folgende Wohnungsgréfien nicht iiberschreiten:

zulissige Wohnfliche in m?
Anzahl der Personen/ Zimmer Geschoss- ¢ Rethenhiuser
Haushaltstyp wohnungsbau .
1 Person/1-Zimmer-Appartement 1 25 bis 30 ---
| Person 2 l B 50 ; ---
2 Person.en - 2 Li 60 l —
2 Pérsonen (alleinerziehend mi.t 1 3 :I'l. 70 -
Kind) ) '1_
3 Personen ‘ 3 i 75 110
4 Personen \ W R TR 125
5 Personen \ \ 5 95 140
je weitere Person ¢ | \ 1 10 10

Dabei soll fur jede Person eines Haushaltes ein Raum ausreichender GroRe vorhan-
den slialn.

1-'Zir-n'mer-Appalterlhents sollen die Méglichkeit bieten, einen eigensténdigen Haushait
zu fiihren. Voraussetzung dafiir ist, dass eine angemessene Moblierung méglich ist
sowie eine Kliche (z.B. Pantry) mit Kochgelegenheit, Kiihlschrank und Splile eingebaut

werden kann. .

Eine Uberschreitung der Flachengrenzen ist zuldssig, soweit zur Beriicksichtigung be-
sonderer personlicher Bedirfnisse des kiinftigen Mieters im Einzelfall (z.B. Menschen
mit Behinderung) zuséatzliche Wohnflache erforderlich ist.

Ein Einbettkinderzimmer soll in der Regel nicht kleiner sein als 10 m?. Eine Vier- .
Personen-Wohnung soll mit zwei getrennten Kinderzimmern versehen sein. Bei Woh-
nungen ab 5 Personen sind Zweibettzimmer mit einer Groe ab 14 m* zuldssig.

74.2 Gebédudeplanung
Die Planung von Gebéuden soll eine wirtschaftliche Baudurchfiihrung ermoglichen, die
sich aber nicht nachteilig auf den Wohnwert auswirken darf. Dabei sind wirtschaftliche
Hausformen und Grundrisse zu wahlen. Kostensenkende Bauausfilhrungen sollen
nicht zu Lasten eines wirtschaftlichen Energie- und Wasserverbrauchs erfolgen.
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7.4.3 Aufenthaltsrdume und andere Rdume

Aufenthaltsrdume miissen eine fiir ihre Benutzung ausreichende Grundflache und un-
mittelbar ins Freie filhrende Fenster haben, die eine ausreichende Belichtung und Be-
liiftung erméglichen. Wohn- und Kinderzimmer ausschlieflich mit Nordfenstern sind
unzulassig, es sei denn andere Losungen sind planerisch nicht méglich.

In den Entwiirfen sind die Grundflachen der einzelnen Raume, die moégliche Moblie-
rung und die Installationen bei Kiiche und Bad einzutragen. Die nach DIN 18040-2 er-
forderlichen Bewegungsflachen sind darzustellen. Nachstehende R&ume und Flachen
sind zu beriicksichtigen, wenn nicht besondere Grundrissformen eine Abweichung
rechtfertigen.

a) Windfange
Bei jeder Wohnung mit Zugang zum FI'&IBH z.B. Auenganghauser, soll ein
Windfang am Wohnungs- bzw. Hauseingang vorgesehen werden

b) Platz fiir Waschmaschinen, Trockenrdume
Zu jeder Wohnung ist der Plaiz fiir Wasch- und Trockanmﬁgllchkenien nachzu-
weisen.

c) Abstellfliche fiir Fahrrader, Kinderwagen, Rollatoren und Rollstihle
Es sind geniigend gut zugéngliche und ausreichend grole Abstellflachen fiir
Kinderwagen, Fahrrdder, Rollatoren und Rollsti.ihle in der Nahe zum Hausein-
gang nachzuweisen.

d) Béder und Toilettenraume
Sanitarrdaume sind entsprechend den Bestlrﬁmungen gemal Nummer 7.4 Abs.
2 barrierefrei auszufiihren.
Bei Vier-Personen-Wohnungen soll neben dém Bad ein zweites raumlich ge-
trenntes WC vorgesehen werden. Bei Funf-Personen-Wohnungen ist neben
dem Bad ein zweites rdumlich getrenntes WC mit einem normal groten Wasch-
tisch zu schaffen.

e) - Abstellrdume .
Entsprechend der WohnungsgréRe ist ausreichend Absteliflache innerhalb und
aufterhalb der Wohnung einzuplanen.

f) Freiraumbezug

- Alle Wohnungen sollen direkten Bezug zum Freiraum haben.
Die AuBengestaltung des Grundstiickes soll barrierefrei erfolgen. Bei der Pla-
nung und Durchfilhrung der AuBenanlagen ist die vorhandene Vegetation még-
ichst zu erhalten,
g) | Anlagen zur Mullbeseitigung
| Der Platz fiir bewegliche Abfallbehélter ist barrierefrei zugénglich an geeigneter

‘Nicht stérender Stelle zu schaffen.

Bremen, den . XX 2017

Der Senator fir Umwelt, Bau, und Verkehr

- Senator -
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Am la3-¢ S&

Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwel, Bremen, 26.03.20
Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau

B 4

Bremer Biindnis fiir Wohnen - 3. Wohnraumférderungsprogramm

Auszug aus den Forderungsbedingungen

1. Hohe der Forderdariehen

Férderung des Neubaus von Mietwohnungen/Mietreihenhéuser Darlehen pro Wohnung

Wohnungen flr 1 oder 2 Personen bis zu 60.000 €
Wohnungen fir 3 Personen oder Alleinerziehende mit 1 Kind bis zu 75.000 €
Familienwohnungen (ab 4 Personen, auch Mietrelhénhauser} bis zu 80.000 €
1-Zimmer-Appartements, z.B. fir Studierende bis zu 35.000 €
Umbau von Nichtwohngeb&uden, z.B. Blros, wenn Neubaukosten wie Neubau

erreicht werden

Aufschlag bei nachgewiesenen besonderen Kostensituationen bis zu 5.000 €
Voraussetzung: Mafnahme im Interesse der Stadt Bremen bzw. der
Stadt Bremerhaven

Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen bis zu 40.000 €
Je nach Modernisierungsaufwand einheitlich

Die Férderung erfolgt jedoch héchstens bis zu 80 % der Gesamt- bzw. der Modernisierungskosten.
Zur Finanzierung der Gesamt- bzw. Modernisierungskosten ist durch den Férderungsnehmer eine
Eigenleistung von mindestens 15 % zu erbringen.

2. Darlehenskonditionen

Die Darlehenszinsen werden fiir 10 oder 20 Jahre festgeschrieben. Der Zinssatz wird in den ersten
10 Jahren um bis zu 4 % p.a. gegeniiber dem Marktzins verbilligt, die Darlehen sind daher unter
Berticksichtigung des aktuellen Marktzinses zinslos. Fir weitere 10 Jahre werden die
Darlehenszinsen um bis zu 2 % p.a. gegeniiber dem Marktzins verbilligt. Die Tilgung betrégt nach
einem tilgungsfreien Jahr in den nachsten 9 Jahren mindestens 1 % p.a., vom 11. bis zum 20. Jahr
mindestens 2 % p.a., danach mindestens 4 %.

Die Auszahlung der Darlehen erfolgt in der Regel nach Fertigstellung. Bei Modernisierungen kénnen
50 % der Darlehenssumme ausgezahlt werden, wenn ein Bautenstand von 60 % erreicht ist. Bei
Neubau kénnen die Darlehen wie folgt ausgezahlt werden:

o 20 % bei Fertigstellung der Kellerdecke bzw. der Sohlplatte
o 30 % bei einem Fertigstellungsstand von 60 % (= Rohbau)
o 50 % bei Bezugsfertigkeit



3. Zulédssige Mieten

Neubauférderung Modernisierungsforderung
KfW 70- KIW 55- | KfW 40- | Passivhaus- | KIW 115- KfW 100-
Standard* | Standard | Standard | Standard Standard Standard
Zulassige 6,10 € 6,50 € 6,80 € 7,00 € 5,60 € 6,00 €
Miete pro
m?#*Monat
netto-kalt

Zuschlag fir | 0,70 € 0,70 € 0,70 € 0,70 €
1-Zimmer-
Appartements

* Die Einhaltung des KIW-70-Standards (geringfligig besser als EnEV) ist wegen der Refinanzierung des Programms
iber die Kreditanstalt fir Wiederaufbau nétig. Dadurch wird es erméglicht, eine 20-jahrige Zinsbindung zu vereinbaren.

Die Mieten duirfen im Rahmen des § 558 BGB in Verbindung mit der Kappungsgrenzen-
Verordnung erhht werden, hochstens aber um die Hélfte der vorgesehenen Spanne und
héchstens bis zu einem Betrag, der 10 % unter der Vergleichsmiete liegt.

4. Besondere Zielgruppe

Menschen, die von Wohnungslosigkeit bedroht sind, sind eine besondere Zielgruppe der Férderung.
Fiir sie sind 20 % der geférderten Wohnungen vorgesehen. Die Unterbringung kann entweder in der
geférderten Wohnung oder in einer anderen Wohnung erfolgen. Dazu gibt es eine besondere
Vereinbarung mit dem Sozialressort, die auf Anfrage zur Verfiigung gestellt wird.

5. Wohnflichengrenzen

zulassige Wohnfléche in m?
Anzahl der Personen/ Zimmer Geschoss- Mietreihenh&user
Haushaltstyp wohnungsbau
1 Person/1-Zimmer-Appartement* 1 25 bis 30 -
1 Person 2 50 —
2 2 60 -
2 (Alleinerziehende mit 1 Kind) 3 70 -
3 3 75 - 110
4 4 85 125
5 5 - 99 : 140
je weitere Person 1 10 10

* 1-Zimmer-Appartements sollen die Méglichkeit bieten, einen eigenstdndigen Haushalt zu fihren. Voraussetzung
dafir ist, dass eine angemessene Moblierung méglich ist sowie eine Kiliche (z. B. Paniry) mit Kochgelegenheit,
Kihlschrank und Splle eingebaut werden kénnen.
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6. Bindungsdauer
Die Miet- und Belegungsbindung betrégt 20 Jahre.

7. - Einkommensgrenzen -

Das Einkommen der Mieter darf die Einkommensgrenzen des § 9 des
Wohnraumférderungsgesetzes (WoFG) um bis zu 60 % iibersteigen. Ob die Einkommensgrenzen
eingehalten werden, richtet sich nach §§ 20 ff des Wohnraumférderungsgesetzes. Ausgangspunkt
ist der Gesamibetrag der positiven Einkiinfte abziiglich der Werbungskosten. Davon werden -
pauschale Betrdge abgezogen, wenn Steuern sowie Kranken- und Rentenversicherungsbeitrége
gezahit werden. Es gibt giinstige Sonderregelungen fir Schwerbehinderte, Alleinerziehende, Junge
Ehepaare. Bei diesen Personenkreisen kann die Einkommensgrenze u.U. auch dann eingehalten
werden, wenn die nachstehend angefiihrten Brutto-Einkommen Uberschritten sind. Beispiele fur
Brutto-Einkommen, bei denen die Einkommensgrenzen i.d.R. eingehalten werden:

HaushalisgroRe/ Brutto-Einkommen/ Jahr, rd. €
Pafesin Rentner Beamte Arbeitnehmer
1 21.400 25.000 28.400
2 32.200 37.000 42,100
3 46.200 52.600
4 55.400 63.100

8. Ansprechpartner:

. Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr - Referat Wohnungswesen -
Contrescarpe 72 und 73, 28195 Bremen

Technischer Wohnungsbau Rechtliche Fragen Einkommensgrenzen
T E—— =
Contrescarpe 72 Contrescarpe 72 Conlirescarpe 73
Zimmer 3.01 Zimmer 3.17 Zimmer 316

Tel. 0421/361- N Tel. 0421/361- 1 Tel. 0421/361- 0
E-Mail: E-Mail: E-Mail:

gez. NN
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Veréinbarung

zwischen

der Stadtgemeinde Bremen, vertreten durch dle Senatorin for Klimaschutz, Umwelt
Mobliitat, Stadtentwickiuhg und Wohnungsbau, Contrescarpe 72, 28105 Bremen, als untere
Bodenschutz- und Altiastenbehtrde fir-das Gebiet dar Stadtgemeinde Bremen, -

diege \.rertreten durch I

. (im Welteren: Stadtgemeinde)
und ) :

(im Watft;ran: Bauulgé;ln}

-

Priambel’

Anlass dieser Sanlerungsvereinbarung Ist das Verfahren zur Aufstellung des. Bebluungu-
plans 1667 ,Teichquartier* fur eln Geblet in Bremen-Vegesack zwischen Melnert-L&ffler-
StraRe, den Gleisanlagen der Fame-Vegasacker Elsenbahn, Fahrer Strafé und Backstrafe.
Die‘Verelnbarung betrifft die im anliegenden Lageplan (Anlage) farblich umrandata Fldche.

Die Bautriigerin beabsichtigt, im Bereich des Bebauungsplans 1567 ein thngeblet zu :
entwickeln. Dle Planung sieht dle Schaffung von Baugrundstacken for Relhenhéusar und ein

-Einfamlllenhaus vor. Das neue Wohngablat soll Gber die Stralle ,Am Becketal* erschlossen

werden..

im Rahmen der Aul'steljung des Bebauungsptana 1567 wurde dle untere Bedenschutz- und
' Altlastenbehdrde (im Welteren: zusiéndige Bodenschutzbahﬁrda) als Tr!gar 6ﬂantlichar

Belange betelligt. Hierdurch soll sichergestelit wérden, dass Im Varfahrsn der Planduf-
stellung Konflikte zwischen Alflasten oder schédlichen Budanvarﬂnderungen mit der .
geplanten NutZung entweder ausgeschlossen oder kenntlich gemacht und entsprechnnde
Schutzmafnahmen festgesetzt werden.

_Als neue Nutzungen for das von der Bautrﬁgaﬁn Zu antwrckolnda thngsblet ist nach dem

Entwurf des Bebauungsplans.1567 (Bearbeitungsstand 11.02.2020) slna Auswahung als
"Aligemeines Wohngablat" (WA} vorgesehen. -
Zur Einschétzung der Bndan- und Untergrundsituation-in dem von' der Bautrﬂgenn Zu

entwickeinden Bereich. wurden zwischen 2018 und 2020 eine historische Recherche’ sowle
drel orientierende bzw. ergénzende Altlastenuntersuchungen dumhgefﬂhrt’““

! (Oberblick Ober vorhandene Untersu chungse ruahnlssa und erganzende Historlsche Recherche der
ehemaligen Ziegelel der Fa. Thielen westlich der Meinert-l.dfﬂer Str, Bremen Dr. Pirwitz Um weltberatung
13.02:2020

2 Orlentierende Altlastenuntersuchung .Telchqunrﬂer 'Ih Bremen-Aumund, Dr. Pirwitz Umweltberatung,
Mdrz 2018

% Erglinzende Altlastenuntersuchung ..Telnhquartier' In Bremen-Aumund, Dr. Pirwitz Umwaitbmtung,

_ Mirz2019
4 schadstoffuntersuchung Telchquartler, Bremen-Aumund, Dr, Plrwitz Umweltberatung, Augist 2019

Ahlaj.e <9



Im Plangebiet befand sich zwischen 1880 und 1992 die Ziegelel Thielen. Neben den

Produkiioneanlagan mit den Brenntfen existierten u.a. Behélter fir die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen. Als Brennstoff wurde u.e. Schwerd| verwendet, wodurch In
mehrerén Berelchen kleinriumige Verunreinigungen mit PAK (Polycyclische Aromatische
Kohlenwasserstoffe) im Untergrund verblieban sind?.

Im Umfeld der Ziegelel wurde durch den Ziegelelbetrieb Tonabbau betrleben. Die daduich
entstandenen Abbaugrubern wurden éntweder mit Abféllen verfullt (zwei als Altablegérungen
im Plan gekennzelchnete Gruben unmittelbar westlich der Melnert-Léffler-Strafie), mit -
Ziegelbruch verfllt oder als Teich erhalten. Ziegelbruch wurde in welten Tellen.des
Plangebiets oberfldchennah aufgefollt bzw, abgelagert.

Nordlich der Strae Am Becketal zelgt der erbohrie Schichtenaufbau eine sehr heterogene;
bls zu 2,0 m schichtetarke Auffollung aus Sanden und Schiuffen' vermigcht mit Ziegelbruch,
Schiacken und Baugchyit. In Tiefen zwischen 0,5 und 2,0 m wurden in mehreren Bohrungen
auffallige Schadstofigehalte (PAK und untergeordnet Schwermetalle) festgestelité, _

Stdlich der Stralke Am Becketal dominieren in den oberen 1 bls 2"Metern sandige und

“schluffige Auffdlungen mit uriterschiedlichen Anteilén von Zlegelschutt. In den analyslerten

Proben werden hler sowohl die Prifwerte fur Kinderspielen nach der Bundes-Bodenschuiz-
urid Altlastenverordnung (BBodSchV) als auch die Prifwerte fur Benzo(a)pyren (BaP) nach
der mit Mittellung vom 14, Dezember 2016 im Lande Bremen eingeflihrten Prifwerten for

.den direkien Kontakt unterschritten. -

Per tlefere, natiirich gewachsene Untargfund besteht 1.d.R. aus einem sehr dicht gelagerien
Ton (Lauenburger Ton), der im Plangebiet aine Schichistérke von > 26 m erreichen kann.

: Die Oberfliche dieses Toris liegt nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen in einer

Tiefe von > 1,0 m. Dle stauende Wirkung der unterlagernden Tone ist Ursache for die zelt-

‘welse starke Vernéssung Insbesondere der sidlichen Bereiche @sflich und westlich der

Frledrich-Schrider-Strafte.

Bei dem Geblet nordlich der StraBe ,Am Becketal” Ist zu unterscheiden zwischen geplanten
Uberbauten Flachen und gepleriten Freifidchen. Nérdlich der Strafte Am Becketal sollen die
Flédchen unterhalb der geplanten Gebiiude von der Sanierung ausgénommen werden. Diese
Fléctien missen daher Im Bebauungsplan 1567 gekennzelchnet werden.

Auf Kenmzelchnungen und Fastsel'zu'ngan der PAK-verunreinigten Bereiche und der anderen

' nll._-._lit voh der Sanlerung ausgenommenen Fléchen nérdlich der Strafte +Am Becketal* kann
. unter der Bedingung verzichtet werden, déss meximal 18 Monate nach deri Inkraftireten des

Bebauungsplanes 1567 und vor einer neuen Nutzung eine ordnungsgeméfe Sanlerung der
klelnrumigen Schweérblverunreinigungen und der schadstoffhaltigen Aufibllungen gemén

den vom Gutachter |l n den Gutachten®*4vorgeschlagenen MaBnahmen erfolgt und

durch geelgnete Dokumentation nachgewiesen wird,

Zu elner solchen Sanierung verpfiichiet sich die Bautrégerin mit dieser Sanlerungsverein-
barung. Die dazu riotwendigen MaBnahmen sollen im Auftrag der Bautragerin unter gut-
achterlichér Begleitung erfolgen.

Die erwéhnie Altablagerung an der Meinert-Loffler-Strafte Ist in den Jshren 1992-1993 durch

. @ine qualifizierte Oberfléchenabdichtung gesichert worden, Sle wird ebenfalls-im Bebauungs-
plan 15687 gekennzelchnet und It nicht Gegenstand dieser Sanierungsvereinbarung. i

-
e ———e e
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§1
Begriffsbestimmung -

Hinsichtlich der In der vorllegenden Verelnbarung verwendeten Begriffe gelten die Begriffs-
bestimmungen nach § 2 Bundes- Bodunschutzgm (BBodSchG) vom 17.Mérz 1968 (BGBI.,
1 8.'602), zuletzt gaindart durch Art. 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.08.2017 (BGBI. | S.
34665) und § 2 Bundes-Bodenschutz- und Altiasteriverordnung (BBodSchV) vom 12.07.18989
(BGBI. | 8. 1554), zuletzt geéindert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom 27.08.2017
(BGBI. | S. 3485).

§2.
Veraritwortlichkelt

(1) ' Die Bautréigerin erkennt ihre bodénschutzrechtliche Verantwortlichkelt fur die Irh
Rahmen dar Er:chlleﬂung erforderlichen Santarungsmalsnnhman geméB § 3 an.

(2) Etwaige bestehende ordnungnrachﬂlnhe Verantwortlichkeiten Dritter lassen die
Verpflichtung der Bautrégerin aus dieser Vereinbaruhg unber(hrt.

",

§3
Sanlerung

(1) Die Bautrégerin varpﬂlchtot sich, durch eine/n Sachvamtﬁnd!gafn diafder Ober die
erforderliche Sach- und Fachkunde im Sinne des §.18 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) verfugt, auf Basls der Festste IItlngen der Gutachten®** und unter Beachtung
der einschidgigen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung '
BBodSchV sowie die in der Mlttpllung des Senators for Umwelt, Bau und Verkehr vom
14, 12.20186 genannten Benzo(a)pyrenwerte als Leltsubstanz fur dle Polycyclischen -
Aromutlachan Kohlenwasserstoffe (PAK) ein Bodenmenagement-und. . .
Sanlarungnkonzapt fﬂr die Im Planentwurf als Allgemeines Wohngeblal ausgewlesene
Fidche (In der Anlage farblich markiert) ausarbelten zu lassen und mit der zustindigen
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

(2)' Die Bautrégerin verpflichtet sich weiterhin, im Rahmen der bevorstehenden
BaumaBnahmen alle MaBnatimen entsprechend des abgestimmten Bodenmanagement-
und Sanlerungskonzeptes geman § 3 Abs. 1 durchzufthren. .

- (8) Die-Bautrtigerin beauftragt darliber hinaus In Abstimmung mit der zusténdigen

Bodenschutzbehtrde einen unabhéngigen, altlastenerfahrenen Sachversténdigen, der
die Durchfohrung der MaRnahmen nach Abs. 2 begleitet, Beprobungen zur
Beweisslcherung durchfohrt und die durchgefGhrten Manahmen des
Bodenmanagements und der Sanlerung dokumentlert,
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§4 .

Anzalge, Information und Dokumentation Uber die Durchfllhrung der Sanlerung
und Bestiitigung des Sanierungsergebinisses -

(13 Dle Bautragerin verpfilchtet sich, der zusténdigen Bodenschutzbehtrde den Beginn und
den Abschluss der MaBnahmen nach § 3 schriftlich anzuzeigen und die Sanierung bls
spétestens 18 Monate nach dem Inkraftireten des Bebauungsplans 1567 abzuschlleRen.

(2) Nach Abschlyss der Sanlerung ubqrglbt die Bautrégerin die Dokumenmlon nach § 3
Abs. 3 an die zustéindige Bodenschutzbehtirde. - .

(3) Stellt dle zustandige Bodenschutzbehtrde fest, dass dle Mal!nahman nach § 3
- ordnungsgem#R durchgef(hrt wurden, so beutlﬂgt sie der Bautragerin spﬂtanhana einen
Monat nach Baandlgung der Prifung schriftich den ordnungsgemafien Abschluss der
Sanlerung.

(4) Wenn die Stadtgamelnt!a den Abanhlusq der Sanlerung nach § 3 nicht als nlchgowla'u'n
anerkennt, wird die Stadigemeinde.der Bautréigerin eine angemessene Frist zur
Nachbesserung elnréumen.

(5) Erzielen die Partelen dieser Vereinbarung: kelne Elnigkelt darQber, ob das Boden-
management und/oder die Sanlerung Im Sinne von § 3 ordnungsgem#R abgeschlossen
worden sind, so wird die Entscheidung hieriber durch eln Gutachten eines von beiden
Partelen dieser Vereinbarung einvernehmlich bestimmten Sachverstéindigen getroffen.
Das Gutachten fst far beide Parteien dieser Varainbarung verbindlich. Dle
Gutachterkosten tragen belde Pqn.alon Je'zur Haifte.

§6
leu,hllung und wulunr Snnlurunulhadlrl

(1) Unter der Vomuaaeizung. dau der ordnungsgeméBe Abschluss der MaBnahmen nach f
§3 und § 4 festgestellt worden Ist, verpflichtet sich die Stadtgemeinde, keine
weltergehenden Anforderungen an die Sanierung hinsichtiich der In den o.g. Gutachten !
.festgesteliten BodenverunreinlgUngan zu stellen.

{2) Stelit sich bel der Durchfatirung der Sanlérung und/oder bel.den nachfolgenden
Baumaﬁnahman heraus, dass sich auf den Grundstlcken der Bautriigerin weltere
Kontamlnalhnan befinden bzw, die bereits fes&uulelﬁon schadlichen :
Bodenverénderungen grofer gind als.bisher anganommen. ist die Bautrégerin zu
weiteren Malnahmen vefpﬂlchtet

(3) Eine: Muhungwarschiedanhol: zwischen den Parteien der Vereinbarung hinsichtlich des
Vorllegens elnes mltemehondon Baniarungsbadarfa und der Erforderlichkeit und
Angemessenhelt von weltereri Sanierungs- und/oder UberwachungsmaBnahmen wird .
nach dem Verfahren gem. § 4 Abs. 5 entschieden. '

(4) Bodenverunreinigungen, die nicht nach MaBgabe von Absatz 2 und 3 beseltigt werden,
mUssen Im Bebayungsplan 1567 gekerinzelchnet werden.
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Verpflichtung der sudiaomnlnde In Bezug auf den
Bebauungs planentwutf 1667

Die Stadtgemeinde verpflichtet sich, die Grundstlicke der Bautrﬂgerin im Bérelch des
Bebauungsplans 1567 (in dér Anlage 1 rot umrandst) nlcht Im Sinne-von § 8 Abs. 5§ BauGB
als ,erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffan belastet” zu kennzeichnen und keine' -
entsprectienden Futseizungen nach § 8 Abs. 1 BauGB in den Bebauungsplanentwurf 1567
aufzunehmen.

Ausgenommen daian sind die Fléchen unterhalb der guplanteh Geb4ude nérdiich der
Strale am El'eckelal dle in der Anlage schwarz gerastert dargaatallt sind Dlese werden Im
Bebauungsplan 1567 als Flidchen, die w<erheblich mit umwaltgaﬂhrdanden Stoffen belastet
sind* gekennzelchnet. Sollten sich Anderungen bel dén geplanten Geb#iuden ergebeh und’
damit Anderungen bei den gekennzeichneten Berelchen, ist die Btadtgumelnde baracl-ntlgt
Kennzeichnungen nachtréglich im B-Plan 1567 vorzunehmen. -

. §7
Nichterftllung und v&nng'-mf'm

(1) Bnhllaﬂt die Bautréigerin die Sanierung nach § 3 Abs. 2 nicht oder nicht ordnungagmuﬁ
ble 18 Monate nach dern Inkrafttreten des Babauunanp]ana 1567 ab, Ist.die Stadt-
gemeinde berechtigt, die Kennzeichnung bel NichterfOllung der Samerungwarpﬂichtung
nachtréglich im B-Plan 1567 vorzunehmen. '

(2) Schlleﬂt die Bautrégenn die Bodanmananemantmannahmnn und/oder die Sanierung
-nach § 3 Abs. 2 nicht oder nicht drdnungsgema bis 18 Monaté nach dom Inkrafttreten
des Bebauungsplans 1567 ab, ist die Stadigemeinde berad'ntlgt. elnen Dritten mit der °
‘Ausfihrung oder der Fertigstellung der Sanlerung nach § 3 Abs. 2 zu beauftragen. Die
Kosten fur die Sanlerung sind von der Bautréigerin der Stadigemeinde innerhalb einer
von der Stadigemeinde genannten Frist zu erstatten.

(3) Dartiber hinaus kann die Stadtgemelnde eine Vertragsstrafe fOr nicht oder nicht
‘ordnungsgemdf durchgeflhrte Maftnahmen nach § 3 in Héhe von 15.000 Eurg in

Rechnung stellen.

(4) Oberglbt die Bautrégerin dle Dokumentation nach § 4 Abs. 2 auch nachdem dle
StﬂdtgamnTride nach Fﬂlliykall schriftlich einmallg elne Frist zur Vorlage gesetzt I':at
nicht, wird eine Vertragestrafe in Hhe von 5. 000 Euro failig.

§8
Sofortige Vollstreckung

Die Bautrégerin unterwirft sich hinsichtlich der Kosten nact § 7 Abs, 2 uhd der

.Verh'aaantrafen nach § 7 Abs. 3 und 4 der sofortigen Vollstreckung nach § 61 des

Bremischen .Vamﬂungmrflhrunngautzu



§9
VerliuBerung des Grindstlicks

‘Die Bautréigerin verpfiichtet sich, im Falle einer VerduRerung des Grundsticks vor dem
Abgohluss der Sanlerungsmafinahmen gem. § 3 und der Vorlage der Bestatigung der
‘Behtrde gem. § 4 Abs. (3) alle Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung:auf den neuen
Grundstlckssigentimer zu libertragen. Die Bautréigerin.wird in diesem Fall die zuatﬁndlge
Bodenschutzbehtrde hieriber unverzglich in Kenntnis setzen. Y

§ 10
Sllutorische Klausel

(1) Sollten elnzelne Regelungen dieser Verelnbarung ungitig séin, go berhrt dies nicht die
Gﬂltigkeh der Obrigen Regelungen. Die Partelen weérden in Bezug auf unglitige.
Regelungen versuchen, diese durch gliltige Regelungen zu ersetzen, die dem 2Zweck
und den Zielen der Vereinbarung am néchsten kommen.

(2) Anderungen dieser Vereinbarung bedlrfen der Schriftform.

5 1
Inkrafttreten

Die Verelribarung ritt mit Ihrer-Unterzeichnung In Kraft.

_ Bremen, den 203 (2020

Bremen, den 16. Mérz 2020

Im Auftrag

Fir die Stadigemeinde ‘ For di¢ Bautrégerin

Anlage




Anlage 1 zur Sanierungsvereinbarung
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Teilfliche B
Flichengrife
gem. Kauf-
verlrag WIB:
ca. 3406 m*

Teilfiiche A 1

ren ey Fldchengriife gam, Kaul-

vertrag WfB: ca. 6.091 m?

Teilfliche A 2
FldchengriBe gem. Kaul-
vertrag WB: ca. 3.444 m?

| Teiniiche A 3

FlachengroBe gem. Kaul-

| vertrag WIB: ca, 3.127 m?

Anmerkung: -
Verbindlich sind die amtlich festgelegten Grenzen
und GrundstiicksgréBen, die durch den amtlichen

i e Vermesser festgelegt werden.
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_ Ahqut.§44

Vertrag

zwischen der

und der

Hanseatische Naturentwicklung GmbH
Konsul-Smidt-StraBe 8p, 28217 Bremen

- nachstehend , hane g ” genannt -

(ber die Grundstiicksbereitstellung, Herstellung und Pflege einer KompensationsmaBnahme in
Bremen-Farge (Projekt 211.1I)

Préaambel

Die —wurde fur die Entwicklung eines Wohnbaugebietes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 1567 nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatschG sowie

nach dem BremWaldG zu einer externen KompensationsmaBnahme auf Grundstiicken des Son-
dervermdgens Infrastruktur der Stadtgemeinde Bremen in Bremen-Farge verpflichtet. In der Re-
kumer Geest in Bremen-Farge soll fir das o. g. Vorhaben auf 2 Grundstiicken insgesamt

8.719 m? strukturreicher Laubwald angepflanzt und entwickelt werden.

Dic N | haneqg mit der Herstellung, Pflege und Unterhaltung, Grund-
stlcksbereitstellung, Grundstiicksverwaltung und Verkehrssicherung der MaBnahme beauftra-

gen. Im AuBenverhdltnis soll h a n e g - soweit rechtlich méglich - gegentiber den zustandigen

Behorden und sonstigen Dritten als Ansprechpartner auftreten.

Dies vorausgeschickt, schlieBen die Parteien folgende Vereinbarung:

§1
Vertragsgegenstand

1. Das Vertragsgebiet umfasst Teile der Flursticke VR 127, Nr. 119 und 120 (siehe Anlage 2)
fur die KompensationsmaBnahme. '

2. Die |G - tragt haneg mit der Erfiillung der sich nach Bremischen

Waldgesetz (BremWaldG) ergebenden Pflichten in Bezug auf folgende Kompensationsmaf3-
nahme:

Die Vorbereitung einer 8.719 m? groBBen Waldflache einschlieBlich Kampfmittelsondierung
und Kampfmittelrdumung im Bedarfsfall.
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- Die Pflanzungen von standorlgerechten Laubbiumen (liberwiegend Stieleiche, Quercus
robur und Hainbuche Carpinuns betualus) einschlieBlich 3 Jahre Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflegepflege nach Herstellung.

- Den Abhau_ﬂes Wildschutzzaunes nach 8 Jahren Standzeit und die Lauterung (Auslich-
tung) des Waldbestandes im-Jahr 10 nach Herstellung.

- Die dauerhafte Bereitstellung der Kornpensatiorﬁsﬂache sowie Grundstiicksverwaltung
und Abfiihren der Grundstiicksnebenkosten.

§2
' Projektdurchfiihrung

haneg nimmt die Herstellung, Pflege und Unterhaltung der KompensationsmaBnahme fachlich
in Abstimmung mit der Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitét, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau, Naturschutzbehérde wahr und gewdhrleistet die regelmaBige Weitergabe von In-
formationen ber die durchgefthrten MaBnahmen an die Naturschutzbehérde.

T

La

§3
Vergiitung

Die I -:h!t an h ane g fir die Berechnung der Ablésebetrage und
Erarheitﬁng des Ablosevertrages, die bauliche Herstellung, die Unterhaltungs- und Erhal-
tungspflege (einschl. aller dafiir erforderlichen Planungsleistungen) sowie fir die Grund-
stiicksbereitstellung (siehe Angebot in Anlage 1) insgesamt 89.813,75 EUR (netto) zuziiglich
der Umsatzsteuer in der jeweils glltigen gesetzlichen Héhe auf einen Betrag in Héhe von

“insgesamt 61.498,80 EUR. In dem Gesamtbetrag von 89.813,75 EUR (netto) ist ein Betrag

in Héhe von 28.314,95 EUR (netto) fiir die Bereitstellung des Grundstiickes enthalten, die
von h aneg als durchlaufender Posten im Namen und fiir Rechnung der Stadtgemeinde
Bremen vereinnahmt werden. Auf die Grundstiicksbereitstellung und die Grundstiicksneben-
kosten ist keine Umsatzsteuer zu erheben,

Der Gesamtbetrag in Héhe von 101.498,52 EUR brutto einschlieBlich Umsatzsteuer ist zur
Zahlung in einer Summe fallig und zeitgleich mit Erteilung der Baugenehmigung auf das
Konto der Sparkasse Bremen (IBAN:DE76 2905 0101 0001 6717 26) zu Uberweisen. Eine
Nachforderung durch han e g ist ausgeschlossen. Ausgenommen sind Umsatzsteuernach-
forderungen aufgrund von zukinftigen Umsatzsteuererhhungen.

haneg erteilt der | N AN - <folgter Zahlung ein quittierte Rechnung
mit Ausweis der Umsatzsteuer geméal § 14 Abs. 1 Umsatzsteuergesétz.

§4

Zugang zu der Kompensationsﬂﬁche. Informationen iiber die Kompensationsflache

Die Kompensationsflache verbleibt im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen (Sondervermdgen
Infrastruktur TV ,Griin’).
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2. Die N i'd haneg unmittelbar nach Vertragsunterzeichnung samtliche
Genehmigungsunterlagen und Plane zur Verfagung stellen, in der die KompensationsmaB-
nahmen in Art und Umfang festgesetzt sind und die h a n e g zur Erflllung der Kompensa-
tionspflichten bendtigt.

3. Der kompensatorische Nutzen aus der MaBBnahme steht allein der I -
Sie erhélt von hane g alle Unterlagen, die eine ordnungsgemdBe Durchfihrung der MaB-
nahmen dokumentieren.

§5

Gremienvorbehalt

Die Wirksamkeit dieses Vertrages steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Aufsichtsrates
derhaneag.

§6
Schlusshestimmungen

1, Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schrift-
form. Dies gilt auch fir die Aufhebung oder Anderung des Schriftformerfordernisses selbst.

2. Die Ungiiltigkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages beriihrt nicht die Wirksamkeit der
(ibrigen Bestimmungen. An die Stelle der ungtiltigen Bestimmung soll eine solche treten, die
das von den Vertragsparteien mit der ungultigen Bestimmung wirtschaftlich Gewollte weitest-
gehend rechtlich wirksam regelt.

3. Gerichtsstand ist Bremen.

BrEmen, den ..o Bramen, den.......ccivinseiissases
(| Hanseatische Naturentwicklung GmbH
| —



Anlage 1

haneg l

Anlace SA4q

Angebot

fiir die Herstellung und Pflege eines strukturreichen Laubwaldes auf "Artenarmen Griinland" fiir den
Bebauungsplan 1567 in Bremen-Vegesack “Teichquartier” einschlieBlich Grundstiicksbereit-stellung,
Grundstiicksverwaltung und Verkehrssicherung (Projekt 211.11)

Leistungspositionen

Fléche [m?]

Preis (netto)

zzgl. 19 %
Umsatzsteuer

Preis (brutto)

1 Grndstickskosten *
Bereitstellung eines stadischen Grundstiickes

2 i T X
vollstandige Pflanzfldche

3 Herstellung
Waldneuanlage
- Vegetationsarbeiten, einschl Vorbereitung
- Wildschutzzaun, sonst. Ausstattung
- 3-jdhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Abstimmung mit Naturschutzbehtrde und AG

Ingenieurdienstle/stupgen

Ausfilhrungsplanung, Vorbereitung und Mitwirkung bei
der Vergabe, Bau(iberwachung, Objektbetreuung und
Dokumentation

6 Projektsteuerung (Projekverantwortung)
Durchfiihrung der Ausschreibung, Vergabeentscheidung,
Mittelverwaltung und Auszahlung, Erwirkung der Abnahme
bei der Naturschutzbehérde

7 5und6

8 £ ch Fertigstel) is zum Erreichen des
Entwicklungsziels

- Abbau des Wildschutzzaunes

- Lauterung (Durchforstung) des Baumbestandes

- Kontrollen und Abwicklung der Maf3nahmen

9  Grundstilcksverwaltung 10 Jahre nicht kapitalisiert, nach
ablauf der 10 Jahre dauerhaft kapitalis
a) Grundsticksnebenkosten*
(Grundsteuer, Deichbeitrage)
b) Grundstiicksverwaltung, Verkehrssicherung

8.719

8719

26.157,00 €

19.181,B0 €

B.719| 19.262,98 €

8.719

8.719

B.719

8.719

8.719

8.719

8.719

1.386,00 €

2.640,00 €

2.376,00 €

. 384,12 €

6.677,00 €

2.157,95 €

9.590,90 €

3.64454 €

3.659,97 €

263,34 €

501,60 €

451,44 €

72,98 €

1.268,63 €

1.822,27 €

26.157,00 €

22.826,34 €

22.922,95 €

1.649,34 €

3.141,60 €

2.827,44 €

457,10 €

794563 €

2.157,95 €

11.413,17 €

Summe netto

89.813,75 €

11.684,77 €] 101.498,52 €

* umsatzsteuerfrei

29.06.2020



Projekt 211.1I
Kompensation Waldentwi
B-Plan 1567

.
el h o 5
e Y

Waldentwicklung (Gesamtflache
Suchraum 11.322 m?,

davon 8.719 m? fir
Kompensation B-Plan 1567)

Leistungen: Grundstiicksverwaltung, Planung,
Herstellung, Pflege und Unterhaltung

Flurstiick und -nummer auswabhl
Flurgrenze und -nummer

Mafistab 1:2.500 ' s : R SRS SR 28217 Bremen

—— icter : MR LN S - | Tl o21/z7 0050
. ) y ety igky 94 - . Fax. 0421 /277 00 40

Kartengrundlage: DGK5/Luftbild 2019 s : k 3 24 e ey | Bremen, 24.06.2020. ; info@haneg.de

© GeoBasis-DE / Geolnformation Bremen 2020 & . T -, . 4 A




g
<
~
s
<
X

;H__ !l

(R -1-4 1 0 L L2

:
I 1l w_

0&05! -!llﬂﬂ.

hanseWasser

e}
LA




Anlage 543

_

\:\\\_'\.\ AN

\,

R e
RN S

# s

M. 1:1500 - Der Senator fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitt,
d Stadtentwicklung und Wohnungsbau '

- Ubertragungsfléche: 3447,82 m? Bauamt Bremen-Nord 09,06.2020




Anla,e sAYy

T
_ T o § Anlage S 14 »

[
e T |

\ i
‘...(-']??h . "“'L ard g_ﬂ--.u—' Fibeee 4

N
s
-
N .
Schoal A - &
¥
LY
o
¢ - i
N »
SchattB - &
|
¥ e ¥ : r - r
1 ; = Bl searis frvaes i
|
I, Sras~ |

: | " 5".
4 i
1 e 14'-'.',-5@;--!% -l

N
! — ——
G | e Dwew Ga

e B e F.. I._. I-V

1 e

T LA ASP o siutioon
5 Atelier Schreckenberg
' Planungsgesellschaft mbH

28195 Bremen  Fon 0421/363120
Contiascarpe 46  Fan D421 /3891236

Schoilt C - C
. Ead:] P, :
# “" e e : —— 22 i P
b 5 1LY L L] Rampmd 'y - L= " P Fpeyeih b Fagmi il
ek e R E
1 500
163 Lageplan Wegeverbindung by
Sfard 31.08 2620 \
TSy shews Bt
b Pl Gt & Do KG
Chuthiss Pbes Sirvka o
BITIT Bunemen.
T Teree———

Langsschdt D - D'
£ i — B - — - ——




Anla

B

Berichtsplan M. 1:1000
- ] verkaufsfiache: ca. 283 m?

e e Anpﬂanzung' einer standortgerechten
heimischen Laubhecke

Die Senatorin fir Klimaschutz, Umweltschutz, Mobilitat, %

Stadtentwicklung und Wohnungsbau Bauamt Bremen-Nord 10.11.2020




BerichtsPIan M'.1-: 10;?0- @ p.,..;wwum-ummw

] Verkaufshische; os. 16074,78 m* N RS Besarnt Braman:Hiod wiasen

- 12




Flache aus
Flurstiick 581
flir Wegeverbindung

ca. 166qm’

Anlasl S13

67/?7

Anmerkung: Verbindlich sind die amtlich festgelegten Grenzen und
Grundstiicksgrofien, die durch den amtlichen Vermesser festgelegt werden

Mein trt-L;n'lcr-Sk.

Nr. Ay

index | Anderung/Revision Datum Gez
P Plass | Eratalar Plantis Blanisdg Froumsl L Saamn
19 507| LP5 lasp [ | — |

A S P Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
Atelier Schreckenberg

Planungsgesellschaft mbH

28195 Bremen Fon 0421/369120
Contrescarpe 46 Fax 0421/3691236

19.507 ——————
PLAN-NR. -MABSTAB:
4201 Wegeverbindung BHV Aumund 1:500
Ankauf Fldche Flurstiick 59/1

Stand 10.11.2020

N>

28757 Bremen

Stadtebaulicher Entwurf:
M-Projekt GmbH & Co. KG
Gerhard-Rohifs-Stralle 62b

28757 Bremen

Frojeklnummenr |«
o5

Gezeichnet: | Blatnummer: lmmb-

Datum:
—




ERSTE ANDERUNG DES STADTEBAULICHEN VERTRAGES
ZUM BEBAUUNGSPLAN 1567

zwischen

diese vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschéftsfihrer,

- nachfolgend ,Projektentwicklerin® genannt —
und

der Stadtgemeinde Bremen,
vertreten durch die Senatorin flr Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau,

diese vertreten durch GGG
Contrescarpe 72, 28195 Bremen

- nachfolgend ,Stadt” genannt —

In Abénderung von § 3 (ErschlieBungsanlagen) vereinbaren die Parteien, den Abs. 3 Satz 10
des stéadtebaulichen Vertrages vom 25.11.2020 wie folgt anzupassen:

(3) e
Die Projektentwicklerin verpflichtet sich den FuBweg B (gemaR Anlage S14) bis
zum 31.12.2023 auszubauen (vorausgesetzt das Baurecht ist geschaffen und der
Ankauf der Teilflache rickwartig des Grundstiicks Meinert-Léffler-Stralte 14 ist
gesichert).

In Ab&nderung von § 5 (Griinordnung / KompensationsmaRnahmen / 6ffentliche Grinflachen
/ VermeidungsmafRnahmen und Naturschutz) vereinbaren die Parteien, den Abs. 2 Satz 1
(Offentliche Griinflache / Herstellung Spielplatz) des stadtebaulichen Vertrages vom
25.11.2020 wie folgt anzupassen:

) f.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich bis zum 31.12.2023, gem&R dem ,Ersten Orts-
gesetz (ber Kinderspielflachen in der Stadtgemeinde Bremen®, ohne Berlcksichtigung
der von der Bauordnung bereits erteilten Abweichungen von den Bestimmungen des
Ersten Ortsgesetz tiber Kinderspielfldchen i. d. Stadt Bremen, einen erforderlichen Kin-
derspielplatz mit Einfriedung auf der im Bebauungsplan 1567 festgesetzten 6ffentli-
chen Griunflache in Abstimmung mit dem Sozialressort und dem Referat 30 (Griinord-

nung) auf eigene Kosten herzustellen und kostenlos an die Stadtgemeinde Bremen zu
Gbertragen.,

Im Ubrigen bleiben die Regelungen stidtebaulichen Vertrages vom 25.11.2020 unbe-
ruhrt.
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In Ab&nderung von § 8 (Zeitliche Reihenfolge der Verwirklichung des Vorhabens und der be-
gleitenden Mallnahme) vereinbaren die Parteien, den Abs. 1 Satz 3 des stéadtebaulichen
Vertrages vom 25.11.2020 wie folgt anzupassen:

(1) ...
Die Teile 1 und 2 (6ffentliche und private ErschlieBungsanlagen + WA1 - WA3

sind nach Abschluss des entsprechenden Infrastrukturvertrags aus § 2 (4) und

vorliegender Planreife des Bebauungsplanes 1567 zu beginnen und binnen fol-
gender Fristen fertigzustellen:

WA 1 Reihenhauszeile RH-1 Fertigstellung 31.12.2024,
Wegebau WA 1/WA4 Fertigstellung 31.12.2024
WA 2 Reihenhauszeile RH-2 -4  Fertigstellung 31.12.2025
WA 2 Reihenhauszeile RH-5 Fertigstellung 31.12.2023
WA 3 Reihenhauszeile RH-6 Fertigstellung 31.12.2022
Wegebau / Infrastruktur WA 3 Fertigstellung 31.12.2022

In Abdnderung von § 11 (Vertragsstrafen) vereinbaren die Parteien, den Abs. 1 Satz 1 des
stadtebaulichen Vertrages vom 25.11.2020 wie folgt anzupassen:

(1) Die Projektentwicklerin verpflichtet sich zur Zahlung folgender Vertragsstrafen fur
den Fall, dass sie bis zu den nachfolgend angegebenen entsprechenden Zeit-
punkten die in §§ 3 bis 7 ndher bezeichneten MaRknahmen nicht oder nicht voll-
sténdig hergestellt bzw. durchgefiihrt hat:

+ zu § 3 (fuBlauf. Wegeverbindung (A) zur Beckedorfer Beeke beim WA 4) bis zum
31.12.2024

zu § 3 (fuBlauf. Wegeverbindung (B) zum Bahnhof Haltepunkt Aumund) bis zum
31.12.2023
Die Héhe d. Vertragsstrafe betragt: 50.000,- € je Weg.

+ 2zu § 5 (Spielplatz incl. Einfriedung) Fertigstellung bis zum 31.12.2023
Die Hbhe d. Vertragsstrafe betragt: 90.000,- € je Weg.

Ubrigen bleiben die Regelungen des stidtebaulichen Vertrages vom 25.11.2020 unberlihrt.

Bremen, Z?/{ﬂ/% ZL Bremen, AUA0/207 2
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7 - EFRGANZUNGSVEREINBARUNG ZUM STADTEBAULICHEN
| .+Y/  VERTRAG VOM 25.11.2020 SAMT ERSTER
~ ANDERUNGSVEREINBARUNG VOM 14./27.10.2022 ZUM
BEBAUUNGSPLAN BP 1567 ,TEICHQUARTIER"

SOWIE VEREINBARUNG DER TEILWEISEN UBERNAHME VON
PFLICHTEN DES STADTEBAULICHEN VERTRAGS VOM 25.11.2020
SAMT DER ERSTEN ANDERUNGSVEREINBARUNG VOM
14./27.10.2022 ZUM BEBAUUNGSPLAN BP 1567 ,TEICHQUARTIER"

Zwischen

diese vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfihrer,

- nachfolgend ,erste Projektentwicklerin” oder ,Seeland” genannt -

und

vertreten durch den Vorstand,

- nachfolgend ,zweite Projektentwicklerin® c:der genann‘r
und

der Stadtgemeinde Bremen,
vertreten durch die Senatorin fiir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung
Contrescarpe 72, 28195 Bremen

- nachfolgend ,Stadt” genannt -
1



wird dis nachfolgende Ergénzung zum stadtebaulichan Verlrag vom 25.11.2020 samt der g

eraten Andarung vom 14./27 10 2022, sowie die teilweise Ubernahme von Pflichten aus dem
Stadtebaulichen Vertrag samt der ersten Anderungsvereinbarshg zum Bebauungsplan BP
1567 Teichquartier” geschlossen:

Praambel

Flankierend zur Aufstellung des Bebauungsplans 1567 {BP 1567)  Teichguariier” haben die
Stadt und die erste Projektenlwicklerin den stadtebadlichen Vertrag vom 25.11.2020
geschlossen sowie zu diesem eine erste Anderung vom 14.027.10.2022 versinbart.

Bar Bebauungsplan 1567 sall die planungsrechtlichen Voraussstzungen fir die Entwicklung
des Plangebiets schaffen.  Vorrangiges Planungsziel st die  Entwicklung  einor
Machvardichtung durch Wahnungshau mit integrierten Freiflichen aufl inshesondere den im
stadtebaulichen Vertrag naher benannien Flursticken (Stand 25.11.2020): 37/28, 37/30,
37134, 37138 55L/2 G5! B5/6, BEIT sowis Tellen der Flurstiicke 55/8, 56/2, 5111, 6244 und 62/3
der Flur 161 in Bramen-Aumund.

Cie hier vorlisgende Versinbarung dient in Erganzung des Stadtebaulichen Verrages, den die
Stagt mit der ersten Projektentwicklerin am 25.11.2020 geschlossen hat. auf Grimdlage des
§ 11 Baugesetzbuch (BauGR) dazu. die in dem Bebauungspfan 1567 festgesetzten Ziele der
Bauleitplanung  zu sichern und zu  férdem. Der Bebauungsplan 1567 st durch
Bekannimachung im Amisblatt am 09.03.2021 in Kraft getraten.

Mit der ersten Anderungsversinbarung vom 14./27.10.2022 zum stidtebaulichen Verlrag
haben die erste Projektentwicklarin und die Stadt unter anderem wversinbart, die
Herstellungsfristen beriglich des Fullwegs B, des erforderdichen Kinderspielplatzes mit
Einfriedung, sowie diz zeitliche Reihenfolge der VWorwirklichung des Varhabens und der
begleilanden Malinahmen, sowie die dazugehdrigen Vertragsstraten anzupassen.

Mit der hier vorliegenden Zweiten Erganzungsversinbarung einschiieflich der Vereinbarung
zur teilweisen Ubernalune wvon Pflichten soll auf die malgeblichen Veranderungen der
baukonjunkivrellen Lage sowie die Siluation reagiert werden, dass sich die Reafisation des
Worhabens derzeft als wirschaftlich besonders schwistig darstelt. So hat die erste
Projsktentwicklerin von den 82 Reihenhdusern, die sie urspringlich errichten und vordoeRern
wollte, bislang 41 fertigstellen konnen, Aufgrend der schwierigen barkifage und einer
anhalienden Zurickhailtung der petentiellen Kauferschaft sieht sie allerdings  keine
Méglichkeit, die urspringlich geplanten weiteren 41 Reihenhfiuser zu realisieren, Daher
beahsichtigt die erste Projektentwicklerin die Fléchen, auf denen die weiteren Reihenhduscr
in den Gebieten, die im Bebauungsplan 1567 als WA 1 und WA 2, Reihenhauszeile 2 bis 4,
dargestellt sind, an die zweite Projektentwicklerin zu varduliern. Die zweite Projektentwicklenin
beabsichligt dorl nach dem Abriss des Gebaudes Technologiezentrums Bremen-Nord (TZBN},
das sich bislang auf der Vorhabenfliche befindet, anstolle der Reihenhduser in drei
Bauabschnitten enisprechend des anliegenden Entwurfz der Bauvoranfrage ca. 114
Mistwahnungen nebst Nébenanlagen in sechs Gebiuden zu emichten,

Die erste Projekientwicklerin beabsichiigt, der zweiten Frojekientwicklerin die Flurstiicke
B5/23, 55/24, 58/26, BL/27, 5428, 55/29 VR 161 zu verkaofen. Die nachfolgenden
Regelungen, die die Ubermahme der Pflichten durch die zweite Projektentwicklern betreffen,
stehen nach § 15 dieser Versinbarung unter der Bedingung der Wirksamkeit des
nachfoigenden Abschlusses des notariellen  Kaufvertrags. Im Ubrigen gelten die
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S5 Anderungsversinbarung vem 14427 10,2022, die aus Vollstandigkeitsgrinden zum Anhang
.-3?3 dieser Ergénzungsvereinbarung gemacht wird, gegenlber der ersten Projektentwicklerin

_x'f%estimmungen des  stadisbaulichen  Verrags wvom 25112020  =amt  erster

& unverandert fort,
_;_'".“3:;. . Yar diesem Hintargrund werden die nachiolgenden Regelungen zwischen den Parieien
W’*"? . vereinbart:
E - % 1 Vereinbarungsgebiet ! Vereinbarungsgegenstand

(1} Das Vereinbarungsgebiet, dargestellt in einem Lageplan (Anlage S18). befindet sich in
einem Teilbereich des Geltungshersichs des Bebauungsplanes 1567 ,Teichquartier
{im Folgenden BF 1567 genannt), auf den nach Forflihrung wie falgt benannten
Flurstiicken in Bremen-Aumund, 55/23, 55/24, 55125, 55/27, 55/28, 55/29 VR 161, die
in derm Bebauungsplan als Bebauungszeilen 2 bis 4 dargestellt sind, siidiich der Stralte
Am Becketal, westich der an die Meinerl-Loffler-Stralle gelegenen dffentlichen
Grinflache, asHich der Friedrich-Schrader-Stralie.

[

Informatarisch halten die Beteiligten diesbeziglich fest, dass die Flurstiicke 55/3 und
20/7, die Gegenstand des stadtebautichen Vertrags vom 25,11.2020 sind, zetiegt
worden sind und nicht in Génze Gegensland des notarielien Grundstiickskaufverfrags
sein werden. Das Flurstick 5333 wurde zerlegt in die Flursticke 55/23, 55/24, 55/25
und 35/26. Das Flurstick 55/7 wurde zerlegt in e Flurstiicke 55/27, 55/28, 55/29.
55120, 55/31 und 55/32. Davon werden die Flurstdcke 55/23, 55/24, 55/25, 55/27,
55/28. 55/28 Teile des notarieflen Grundstickskaufvertrags sein. Entsprechend
werden die Flurstiicke B55f26, 55/30, 55/31 und 55/32 nicht Teile des notanellen
Grundstickskaufverrags.

{3) Gegenstand dieser Ergdnzungsvercinbarung ist ein teilweaizer
Projektentwicklerwechsel von der im stagtebaulichen Vertrag zom Bebauungsplan BP
1567 Teichquartier' vom 25.11.2020 samt erster Anderingsvereinbarung wvom
14427 10,2022 benannten  ersten  Projsktentwicklerin - auf  die  in dieser
Erganzungsvereinbarung neu benannten zweilen Projektentwicklerin bei Ubernahme
der Rechte und Pflichten der aerslen Projektentwicklerin durch  die  zweite
Projektentwicklerin in dem in den folgenden Regelungen versinbanen Umfang.

(4) Gegenstand dieser Erginzungsvereinbarung ist dabei die Anpassung der Umsetzung
der Ziele des Bebauungsplans 1567 (BP 1567 ,Teichquartier” inki. der Begrindung,
Stand; 29.10.2020, Anlage 1), durch die zweite Projeklentwicklerin hinsichtlich der
zahlenmaBigen  Schaffung  von  Wohnraum  durch  die Erichtung  von
Mehfamilienbdusemn anstelle der von der ersien Projeklentwicklerin geplanten
Reihenhduser auf den von der zweiten Projektentwicklerin erworbenen Flichen in der
nach dem derzeitigen Stand beschriebenen Darstellung der Anlagen 5 und 6. Die
Parteien halten hierzu fest, dass der Stand der Planung zu den Ansichten und
Schnitien gegebenenfalls weiterer Anpassung badard.

(9} Gegenstand dieser Vereinbarung isl weiter insbesondere die Anpassung der
Herstellungsfristen der Hiuser, die die zweite Projektantwicklerin plant zu errichten.
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(6] Rechtsgrundlage dicses stadtebaulichen Vertrags ist § 11 Baugesetzhuch.

{7} Dieser Vereinbarung liegen 6 Anlagen bei. Die Anlage 1. 2, 3, 4, 5 und 5 sind
verbindlicher Bestandteil dieser Verainbarung.

Ankage 1: Behauungsplan 1567 saml Begriindung {Stand: 29.10.2020)

Anlage 2: Stadtehaulicher Vertrag zum Bebauungsplan BP 1567 vom 25.11.2020
samt samtlicher in diesem Vertrag angeliihrter Anlagen

Anlage 3 Erste Anderung des stidtebaulichen Vertrags vom
14 10202227 10.2022

Anlage 4: Uberblick Uher die akieellen Flurstiicke (Gebietstageplan), Anlage 518

Anlage 5 Verorturg Mehrfamilienhausar {Lageplan Mahrfamilienhauser), Anlage
319

Anlage & Ansichton, Schnifis, Anlage 320

§ 2 Teilweiser Projekientwicklerwechsel

Die zweite Projekientwicklerin erkldnt hiermit, dass sie in die besiehenden wertraglichen
Verpfiichtungen der ersten Projektentwicklerin des flankierenden stadtebaulichen Vertrages
zum Bebautingsplan 15867 wom 25112020 samt erstar Anderungsvereinbarung vam
14./27.10.2022 unter Beachtung der in § 12 Abs. 2 5. 4 des vorgenannten Verrages
naregalten Weitergabepficht eintritt, die im Folgenden hinsichllich der auf den von thr
erwarbenan Fiachen zu errichtenden Mehrfamilienhausor inkiusive der fir digse auf den
erworbenan Flachen erforderichen ErschlieRungsanlagen (privater Wegebau, private
Entwasserungsleitungen), der Anpflanzung von 16 Biumen, der Anpflanzung der Hecken als
Einfriedung der Stellplatzanlagen sowie dar Aufstellung und Inbetriebnahme der zZugeordneten
Millsammelbohalter weiter konkretisiert und geragelt sind. Im Ubrigen bleibt die ersta
Projekientwicklerin Verpflichtets,

§ 3 Anpassung Projekt

In Abanderung von § 2 (Projekt) des stadtebaulichen Vertrages vom 25.11.2020 vereinbaren
dis Parieien, den Abs. 1 5.1 und Abs. 4 wie folgt anzupassen:

{1} Grundlage fiir die geplante Projekientwicklung ist der Bebauungsplan 1567 {Anfage
$2) mit Begrindung {Anlage S3). dem zugehdrigen Freifiachenplan (Anlage 54 und
Grinordnungsplan (Anlage S4a, Zielplan), in denen die MalRnahmen dargestellt und
ertautert sind, erganzt um den Gebietslageplan (Anlage 518) und den Lageplan
Mehrfamiiienhauser {Aniage $19), sowie die Anlage zu den Grundrissen und Schnitten
S20 erganzen.

(4) Die erste Projektentwicklerin verpflichtet sich zur Durchfihrung des Yorhahens
entaprechend den Festsatzungen des Bebauungsplanes 1567 und den Regelungen

dieses Vertrages, soweit sie nicht auf die zweile Projektentwicklerin Ubergegangen
d



{1)

(4}

sind. Die sweite Projekientwickierin vempflichiet sich zur Durchflihrung des Vorhabens
entsprechend den Grundzlgen des Bebauungsplanses 1567 und den Regelungen
dieses Verrages, soweit sie nichl bei der ersten Projektentwicklerin verblisben sind.
Die erate Projeklanfwicklerin wie auch die zweite Projektontwicklerin wird die jeweiligen
itallnahmen nach dissem Vertrag im eigenen Mamen und auf eigene Rechnung
durchfihren.

§ 4 Beachtung Bestimmungen Erschlieflungsanlagen

in Abdnderung wvon § 3 (Erschliefungsanlagen} des staddtebauiichen Verlrages wvom
25.11.2020 vereinbaren die Parteien, den Abs. 4 sowie den Abs. 5 5. 8 und 10 wie folgt
anZupassen:

Die weitergehende, innere Erschlielung des Vertragsgebietes erfolgt Uber drei private
Stichweqge won der Friedrich-Schrider-Strafie sowie (ber einan weiteren Stichweg van
der Strafie ,Am Becketal* aus. Die Lage der vier privaten Stichwege ergibt sich aus
dem Bebauungsplan 1567 {vgl. Anlage 52).

Lhe zweite Projektentwickierin varpflichtet sich dazu. die insgesamt vier privaten
Stichwege von der Strale Am Becketal” und der Friedrich-Schréder-Stralle aus
vollstandig herzustellen, Der Anschiuss der Silchwege an die Straite Am Backetal und
der Friedrich-Schrider-Stralie ist im Infrastrukturvertrag mit dem Amt fiir Stralten und
Verkehr zu regeh. Fir die weiteren direklen Grundstickszufahren von der Stralie JAm
Becketal” und der Friedrich-Schroder-Strafie aus sind Uberfahrisantriige durch die
zweite Projektentwicklerin beim Amt fir StralRen und Yerkehr zu stellen.

Die zweite Projektentwicklerin verpitichtet sich. fir die Entwisserung (Schmutzwasser)
der iiber die privaten Stichwege sowie {iber die direkten Zufahrten von der Strafle Am
Becketal und der Friedrich-Schréder-Strafte aus erschiossenen Grundsticke bef der
hanseWasser Bramen GmbH einen Enfwdsserungsanirag zu stellen. Der sweiten
FProjektentwicklerin ist bekanni, dass eine Bebauung der Grundsticke erst dann
etfolgen kann, wenn der Entwasserungsbauantrag von der hanseWasser Bremen
GmbH genehmigt worden ist.

Die zweite Projekientwicklerin verpflichist sich dariiber hinaus, die im Bebauungsplan
1567 festgesatzten Fidchen zur Aufstellung von Millsammelbehilern privatrachtlich
durch entsprechends Grunddienstbarkeiten und &ffentiich-rechtlich durch eine Baulast
Zu sichern, falls die zweite Projektentwicklsrin Flurstiicke ganz oder teilweise
varaullert, Sie verpflichtet sich des \Weiteren, die Flachen zur Aufstellung der
Millsammelbehslier  funktionsgerecht  wvor  Inbetriebnahme  der  zugeordneten
Waohnungen inklusive der Einhausung {textliche Festsetzung 15.9} herzustellen und dis
dauerhafte Unterhaftung  sicherzustellen, sowseit sie die von  der  2weilen
Frojektentwicklerin zu erwerbenden Flichen betreffen.

Dis zweite Projektentwicklerin verpflichtet sich in dem Allgemeinem Wohngebiet mit
der Bezeichnung WA1T™ im Abstand von 3,50 m zum Rand der Anlage der Trafostation
Mr.1235 auf jegliche Wohnnutzung zu verzichten., Innerhalb des  Allgemeinen
Wahngebietes WAT ist eine Wohnnutzung nur 2uldssig, wenn auf der dsilich
angrenzenden Flache fir Versorgungsanlagen "Elektrizitdt"  (Transformatoren/

=



Netzstation) die Nutzung aufgegeben oder die Trafostalion mit entsprechenden{

Ahstand (3,50 Mater zur Wohnnutzung) verlegt wurde.

§ 5 Wohnraumfirderung

In Ab&nderung von § 4 (Waohnguartier mit anteiliger Wohnraumfirderung! Nebenanlagen) des
stadtebaulichen Verlrages vom 25,11.2020 vereinbaren dic Pareien, den Abs. 1 wie folgl
anzupassen, und halten heziglich Abs. 2 das unter (2} dargestelite fasl:

(1) Gegenstand des Projektes war ursprilnglich insbesondere  die Emichtung von

—

insgesamt 82 Wohnsinheiten. Soweit sich die erste Projektentwicklerin verpflichtet
hatte, die daliir vorgesshenen Grundstiicke auf dem Immobilienmarkt anzubieten, falls
sie diese nicht selbst errichten wirde, halten die Parteien nicht Anger an diegser
Werpfiichtung fest, Mach Errichtung won 41 Hausern stelit sich die Realisierung von
waiteren 41 Reihenhausern als nicht umsetzbar dar. Die Flachen, auf denen die 41
Reihenhiuser errichtet werden sollten, die noch nicht fediggestellt sind {vgl. Antage
518 und Anlage $19), beabsichtigt die erste Frojektentwicklerin an die Zweite
Projektentwicklerin zu veraufiern. Die Parigien vereinbaran diesbeziglich, dass die
Errichtung von ca. 114 Wohneinheitan vorgesehan ist.

Die Parteien halten fest, dass die im § 4 (\Wohnguartier mit anteitiger
Wohnraumfirderung’ Mebenantagen) des stadtebaulichen Vertrages vom 25.11.2020
vereinbarte Pflicht zur Ersteliung von V¥ahnungen unter |Inanspruchnahme ven
Wohnraumtsrdermitteln vollumfanglich von der arslen Projektentwickletin edillt ist.

§ 6 Grinordnung

In Abanderung von § 5 {Grinardnung ! Kampensationamalknahmean / dffentliche Griinflachen
{ Vermeidungsmainahmen und Naiurschutzl Enbwasserungskonzept) des stadtebaulichen
WVerrages vom 25 11.2020 vereinbaren die Parteien, den fbs. 18,1, 3und 3. 4bisB und
2. 34 und Abs. 5 und 6 wie folgt anzupassett:

{1

)

Die zweite Projektentwicklerin verpllichtet  sich, die im Bebauungspitan 1567
fostgesetzten 16 Baume sowie die festgesetzten Hecken gemal den iextlichen
Fesisetzungen Nr.12.3 bis 12.4 anzupflanzen, soweit diese auf den von ihr Zu
erwerhenden Flichen festigesetzt sind.

[

Die Baume an den privaien Erschliefiungswegen X und X" sind gemar textlicher
Festsetzung Nr.12.3 des Bebauungsplanes durch die zweite Projektentwicklerin zu
phanzen. Die zweile Projeklentwicklerin verpflichtet sich, bei den Neuanpflanzungen
dar Biaume, entlang von Straftenverkehrsftachen. einen Mindestabstand von 2,50 m
zwischen der Rohraulenwand im Strafienraum und Stammachse des Baumes, als
Schutzmalnahme, einzuhalten. Die geforderten anpflanzungen (textliche Festsatzung
124 bis 12.4) sind, sowet sie diese betreffen, auch durch die Zweite
Projektentwicklerin  bis  zur ersten  Vegetationsperiode nach Abschluss  der
Eaumabhnahmen vorzunehmen.

[-]



' Cie zweite Projekieniwicklerin verpflichtet  sich zur Eingrinung won affenen
slellplatzanlagen gegeniber den Baugrundsticksfidchen, durch Anpflanzung van
standartgerechilan heimischen Laubhecken {gemafs textlicher Festsetzung 15.7). Des
Weiteren verpflichtet sich die zweite Projektentwicklerin auf den Dachem der
Carportaniagen eine Dachbegrinung vorzunehmen.

{5} Die zweite Projektentwicklung crktart sich aus Grinden der Orishildgeslaliung bereii,
die Grundsticke der Reihenhauszeile 5 im WA 2 durch Anpfianzung einer Standarl
heimischan Hecke entiang der siidlichen Grundsticksgrenze einheitlich zu fassen.

(6] Auch die zweite Projeklientwicklerdn verpflichlet  sich  mit  dam UBE =in
Entwasserungskonzept fir die Entwésserung auf den von ihr 2u erwerbenden Fidchen
abzustimmen.

§ 7 Energetische Anforderungen! Klimaschutzsiedlung

Klarstelend halten die Parteien fest, dass die Projektlacfzeit des Konzepts der
Klimaschutzsiedlung 2022  ausgelaufen st Die  Absichiserkldrung der ersten
Projektentwicklerin im stadtebaulichen Vertrag vom 25.11.2020, das neue Wihnguartier als
Bremer Klimaschutzsiedlung zu errichten, gilt daher nicht fiir die zweite Projekientwicklarin.

§ & Zeitliche Reihenfoige der Verwirklichung des Vorhabens und der begleitenden
Mafnahmen! Fristanpassung und Ubergangsregelung

In Abdnderung von § 8 (Zeitliche Reihenfolge der Verwirklichung das Vorhabens und der
begleitenden Mafnahmen} des stadfebaulichen Vertrages vom 25.11.2020 vereinbaren die
Parteien, den Abs. 1 5. 1, 2 und 3 wie folgl anzupassen und um S. 4 ZU erganzen. sowic
Abs. 2 a)wie folgl um 5. 2 7u erganzen:

Dic erste Projeltentwickierin  verpflichtet sich, 41 Reihenhuser ohne schuldhafte
verzbgerung so rasch als méglich bezugsfertig herzustellen und zur Anmietung! zum Kauf
anzuhieten. e erste Projektentwicklernn und die zweite Projektentwicklerin werden die
Vaorhabenteile und die begleitenden Malnahmen in folgender zeitlicher Reihenfoige und Frist
werwirklichen,

Oie Teile 1 und 2 {8Mentliche und private Erschlielungsaniagen, soweit sie WA1T mit
der Reihenhauszeile 1, WAZ mit der Reihenhauszelle 5 und WA 3 mil der
Beihenhauszeile 6 betroffen, sind  weiterkin in allen WA von der  ersten
Projektentwicklerin herzustefien) + die sonstige Gebdudebebauung der WAL - WA3
sind nach Ahschluss des entsprechendan Infrastrukiurvertrages aus § 2 (4} und
vorliegender Planreife des Bebauungsplanes 1567 von der jeweils benannten
Projektentwicklefin zu beginnen und hinnen folgender Fristen ferligzustellen:

WA 1 Reihenhauszeile RH-1 Ferigstellung 3.0 /2022, Erste Projektentwicklarin
Wegebau WA 1AMA4 Fertigatellung 4.0 F 2022, Erste Projoklentwicklerin
WA 1 WA 2 Abrss des Technalogiezentrums 4.0 2023 Zweite Projektentwicklarin
WA 2 Reihenhauszeile BEH-5 Fertigstallung 4.5 £ 2022, Erate Projektentwickiznn
WA 3 Reihenhauszeile RH-6 Ferligstebung 2.0 2022, Erste Projeklentaicklarin
Wagabau! Infrasinektur Wa 3-Ferigstellung 401 12023, Ersle Prujektantwicklerin
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Die zweite Projektentwicklarin beabsichtigt, auf den von ihr zu erwerbenden Flachen
in der Zwischenzeit zwischen dem Abriss des Technologiezentrums Bremen-Nord und
dem Beginn der Bauarbeiten flir die Neubauten zur Vermeidung einar Brachitiche eine
Zwizchennutzung des Freiraums zu etablisren.

Die zweite Projekientwickierin beabsichtigl, bis 4. G 2040 WA 1 Bebauungsrethe 2 und
Wh 2 Bebauungsreihe 3 und 4 mil dem zugehdrigen privaten Wegebau und
Infrastruktur zu antwickeln.

1% Der Teil 3 ist wie folgt umzeselzen:

fi} Die erste Projektentwicklerin verpflichtet sich, innerhalb van 12 Monaten nach
Inbetrichnahme der ersten Wohnnutzung, spatestens mit Beginn der darauffolgznden
Vegelationsperiode, die im in Kraft getrelenen Bebauungsptan 1567 nach MalRgabe
der texlichen Festsetzungen Nr, 12.3 bis 12.2 und 12,11 festgesetzten Mallnahmen
durchzuflihren sowie die festgesetzten Biume und Hecken nach Maftgabe der
texillichen Festsetrung 15.7 anzupllanzen und daterhalt zo unterhalten, soweit diese
Mathahimen Flichen betreffen, die im Eigentuim der ersten Profektentwickiarin liegen.
Dig zweite Projektentwickizrin wverpflichtet sich, mnerhalb von 12 Monaten nach
Inbetriebnahme der ersten Wohnnutzung, spatestens mit Beginn der darauffolgenden
“egelalionsperiode, die im in Kraft gelrelenen Bebauungsplan 1567 nach Mafigabe
der texilichen Festsetzungen MNr. 123 und 157 beschrebenen Malinahmen
durchzufihren, d k. die aul der sidlichen Seile det Strafie Am Becketal und innerhalb
des Vereinbarungsgehistes festgesetzien Baume und Hecken anzupflanzen, soweit
diese Malhahren Flashen betreffen, dig im Eigenlum der 2weaiten Projektentwicklerin
liegen werden.

& 9 Kestentragung

In Abdnderang van § 10 (Kostentragung) des stdtebaulichen Vertrages vom 25.11.2020
vereginbaren die Pareisn, diesen wis folgt anzupassein;

Dhie jeweifige Projektentwicklerin trgt sdmitliche Kosten flr die Planung und Umsetzung des
Bauvorhabens nach Balgabe des stidtebaulichen Vertrages vom 25.11.20220 samt erster
Anderungsvereinbarung vom 14727 10,2022 sowie der vorliegenden
Erganzungsverainbarung. Yon der Kostentragungspflicht des Satz 1 umfasst sind auch dis
Koslen [ir die Baurachtsbeszchallung sowie Kosten, die im Rahmen einer eventuell
anstehenden Kampimittelsuche entstehen. Auch zind solche Kosten umfasst, die entsiehen,
falls das Bauvarhaben nicht zur Durchfidhrung kammt.

Klarstellend wird festgestellt, dass die zweite Projektentwicklerin lediglich Kosten jener
Malknahmen tragt, die auf den eigenen Flursticken edorderlich umgesetzt wearden missen.

& 10 Vertragsstrafen

In Abanderung von § 1 (Werlragsstrafen) des stadtebaulichen Verrages wom 25.11.2020
vercinharen die Farteien, Abs. 1 und Abs. 2 wie folgt anzupassen.

—
0
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i o "{'1_} Die zweite Projektentwicklerin verpfichist aich zur Zahlung fotgender Yertragsstrafen
S ur den Fall, dass sie bis o zu dan nachfolgend angerebenen enlsprechenden
Zeitpunkten die in 5§ 3 his 7 néher hezeichneten Maknahmen nicht oder nicht
vollstandig hergestellt baw, durchgefihut hat; im Ubtigen bleiben die Verpflichtungen
der arsten Projekientwicklerin unberiihri:

e Zu § 4 dieser Vereinbarung (5 3 Aufetslfidoche fur Millsammelbshalter des
stadtebaulichen Verlrags vom 25.11.2020) bat nichi Herstellung
Die Héhe der Vertragsstrafen betragt: 1.000.-€ ie Aufsteliflache

« 7u § 4 dieser Vereinbamang, {§ 3 Abatand Trafostalion des stadiebaulichen
Vartrages vom 25.11.2020) bel nichl Einhatiung des Mindestabstandes
Dia Hihe der Vertragsstrafen belrdgh 25.000.- €

« zU § 6 dieser Versinbarung, (§ & Grilnordnung / Kompensationsmalbnahimen !
affentliche  Grinfldchen / Vermeidungsmafnahmen  und Matursshutz!
Entwasserungskonzept des stadiebaulichen Vattrages vorm 25.11.2020) bei
nicht oder nicht ardnungsgemaner Anpflanzung
Die Hohe der Vertragsstrafen betragl 1.60{,-€ pro Baum, der enlgegan § 6 nicht
gepfianzt wurde, j& abgéngigem Stralenbaurm (Beslandsbaum} 3000.- €
Ois Hohe der Vertragsstrafen betragt a0,-€ pro faufendem heter Laubhacke,
die nicht gepflanzl wurde

« zu § 13 dieser Vereinbarung (& 12 Allgemeine Pllichten der Projektantwicklerin
des stadtebaulichen Vertrags vom 25.11.2020) bei einer Ubartragung chne
Zustirmmung der Stadt.
Die H&he der Vertragssirafen betragt: 50.000,- £

{2y Die in Absatz 1 geregelten Veriragssirafen werden von der Stadt nach billigem
Ermessen im Rahmen der vorstehenden Betrage festgesetzt, Sie warden mil Mittailung
der Festsatzung per Rechnung an die zweile Projektentwickleiin fallig. Bel verspateter
Zahiung des fesigesetzien Befrags der Vertragsstrafe ist die Vertragsstrafe it reun
Prozenlpunkten Oher dem jeweifigen Basiczinssatz nach § 247 BGE zu verzinsen,
beginnend ab einen Monal nach Rechnungsdatum bis zum Zahlungsaingang. Hat die
die rweite Projektentwicklerin die Nichterl iibung nicht zu vertreten, kann die Stadt den
Anspruch nach biligem Ermessen reduzieren. Erfiiliungs-, Gewahrleistungs- und
o shadensersatzanspriiche bleiben unbertifirt.

o : § 11 Zustimmung Zum teilweisen Tragerwechsel

2 {1} DHe Stadt  erklart  ihre Zuslimmung zum  Tragerwechsel  von der ersten
Projektentwicklerin auf die zweite Projektentwicklerin nach § 12 Abs, 2 5. 3 des
siadtehaulichen Vertrages vom 25.11.2020, in derm vorstehend bazeichneten Umfang,
d.h. hinsichtlich aller Rechte und Pflichtan, die nach dieser Vereinbarung fir die von
der zweiten Projektentwicklerin zu enwerbenden Flachen Geltung finden.

Adlke

i

f2y Im Ubrigen bleiben die yereinbarungen des stadtebaulichen Vettrags tnit der ersten
: Projektentwicklerin hinsichtlich der von ihr nicht auf die zweite Projektantwickierin
% (hergeqangenen Pilichten unberlhrt.




§ 12 Teilweise Haftungsentlassung der ersten Projektentwicklerin

Die Stadt erkiart hiermit, dass sie die erste Projektentwickleiin nach § 12 Abs. 2 5. 3 des
stadtebaulichen Vertrages vom 25.11.2020 von ihren Verpflichtungen freistellt und aus der
Haftung entlasst, soweit die zweite Projektentwicklarin die Rechle und Pilichten Ubernimmi.

§ 13 Allgemeine Pflichtan

In Abanderung van § 12 {Allgemeine Pflichten) des stddtebaulichen Vertrages vom 25.11.2020
vereinbaren diz Paregien, Abs. 1 und Abs. 2 jewsils wie folgt 2u ergdnzen:

{13 BHe Projektentwicklarin ist verpflichtet, ihre Aufgaben in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt durchzufilhren. Die Projektentwicklerin hat im Rahmen ihrer Aufgaben dis
notwendigen Verhandlungen mit den betetligten Behdrden und Tragem affantlicher
Belange zu fuhren, Dtes gilt auch fur die zweite Projektentwicklerin.

{24 Dhe Projektentwicklerin wird der Stadt unverzlglich Mittsilung machen, wenn sie dio
Cherchiflihrung  des gesamten Vorhabens oder Teile des Vorhabens auf Dritte
Ubertragen will. Die Uberlragung des Vorhabens oder von Teilen des Vorhabens bedarf
der Zustimmung der Stadt, Erst mit Zustimmung der Stadt wird die Projektentwicklesin
von thren Verpflichtungen frel. Grundstlcksbezogene Verpflichtungen hat  sie
vertraglich  dem  jeweiligen Rechismachfolger mif einer  entsprechenden
Weilergabeverpflichtung -aufzuerlegen, Der Enrwerher hat sich hinsichtlich der
Ubernahme der in digsem Vertrag geregetten Verpflichiungen gegeniiber der Stadt zu
erkiaren. Dies gilt auch fur die zweite Projektentwicklerin.

§ 14 Hinweis auf eine Verdffentlichung nach dem Bremischen
Infarmationsfreiheitagesetz (BremlFG)

Eine Veroffentlichungspflichi des vorliegenden Anderungsvertrags nach dem  Bremer
Informaticonsfreiheitsgesetr besteht dann, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen fir eine
Verdffentlichungspflicht dieses Verrags nach Mallgabe des § 11 Abs. 4a in Verbindung mit
§ 6b BremIFG gegeben sind [ sonstiger Verlrag® ab sinem Gegenstandswert voin 50008
Eurgh, Das ist hier der Fall. Baher wird digsaer Vertrag nach MaBgabe der Vorachriften des
BremlFG ohhne Angabe  won  personenberagensn Daten wnd Geschafts-  und
Betriebsgeheimnissen durch die Stadt verdfientlicht. Weiterhin kann dieser Vertrag
unabhdnglg von einer mbglichen Verdffentlichung Gegenstand van Auskunftsantrigen im
Antragsverfahren nach dem BremlIFG sain.

§ 15 Wirksamkeii, Erg3nzungen, Anderungen, Forthestand, Ausfertigung

(1) Die Wirksamlkelt dieser Vareinbarung stebl unler der aulschiebenden Bedingung der
notariellen \Wirksamkeit des Kautverirags zwischen der ersten und der zweiten
Frojektentwicklerin,

(2] Diz Unwirksamkeit einzelner Vereinbarungshestimmungen beriihrl nicht die Giltigkeit
des fibrigen Vereinbarungsinhaltes. Die Pareien verpflichten sich, mittels erneuter
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Vereinbarung, solche Bestimmungen durch gleichwertige glltige Vorschriften zu
ersetzen.

(3) Sollten bei der Durchfihrung des Vertrags erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen. Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spéateren
gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(4) Anderungen und Ergdnzungen dieser Vereinbarung sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieser Vereinbarung beriihren, bedlirfen der Schriftform, soweit nicht eine
notarielle Beurkundung erforderlich ist. Dies gilt auch fiir die Aufhebung der
Schriftftormklausel.

(5) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des stadtebaulichen Vertrags vom 25.11.2020
sowie zu der ersten Anderung vom 14./27.10.2022, der aus Vollstandigkeitsgriinden
zum Anhang dieser Ubernahmevereinbarung gemacht wird, unveréndert fort. Die
Beteiligten bestatigen, dass ihnen samtliche zum Gegenstand dieser Vereinbarung
gemachten Anlagen rechtzeitig vorgelegen haben und sie hiervon rechtzeitig vor
Unterzeichnung Kenntnis genommen haben.

(6) Die Vereinbarung wird dreifach im Original erstellt. Die Stadt, Seeland und die Gewosie
erhalten je einen Originalvertrag.

§ 16 Erfullungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand ist — soweit gesetzlich zuldssig — Bremen.

Bremen, den f/il :...2025 Bremen, den ./,‘.fxf)‘,’,‘f.f.- ..... 2025 Bremen, den ..2?.-.(!’4*'....2025

flr die Stadt Brgféﬁ }‘\,

im Auftrag /"
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Die Senatorin fiir B =" Geschaftsfiihrer
Mobilitat und Stadtentwicklung

FB 02 Stadtplanung/

Bauordnung Nord (Bauamt
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