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AUSGANGSSITUATION
ANLASS

,Das Areal der Galopprennbahn und dessen Umfeld stel-
len einen Teilbereich des sich iiberaus dynamisch, aber
auch heterogen entwickelnden Bremer Ostens dar (...)

Fur den Bremer Osten, aber auch fir Bremen insgesamt
bietet sich mit dem Areal der Ga-lopprennbahn eine groBe
Chance im Bereich der Innenentwicklung ein gemischtes
Quartier zu entwickeln, das neue Impulse der Stadtteilent-
wicklung generiert, ohne die besonderen Charakteristika
der bisherigen Strukturen aus dem Blick zu verlieren.

In Vorbereitung einer neuen Entwicklung der Galopp-
rennbahn, soll das Areal in seinen Einbindungen in die
umgebenden Stadtstrukturen in Hinblick auf stadtpla-
nerisch relevante Aspekte untersucht sowie mit Interes-
senvertreterinnen und -vertretern, der Ortspolitik und der
Offentlichkeit erdrtert werden. In diesem Zusammenhang
sind funktionale und rdumliche Beziige zwischen der Pla-
nungsflache und einem erweiterten Betrachtungsraum
herauszu-arbeiten und neue Perspektiven zu formulieren.

Aus einer Analyse des Standortes sowie des Umfeldes
sollen Riickschlisse auf das Entwick-lungspotential des
heutigen Rennbahnareals gezogen und programmatische
Vorgaben flir den weiteren Entwicklungsprozess definiert
werden.”

Quelle: Angebotsaufforderung, Freie Hansestadt Bremen
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Lage im Bremer Osten

Die Schnittstelle, an welcher sich das zukinf-
tige Rennbahnquartier befindet, lasst sich wie
folgt beschreiben.

e Zwischen:

- ... innerer und duBerer Stadt
- ... Vorstadt und Stadtrand
- ... kompakter & aufgeldster Stadt
- ... dichter und lockerer Stadt
- ... Park/Kleingarten und
(Kultur-) Landschaft
- ... Wohnen und Arbeiten

@ Abb. Hansestadt Bremen (Stadt Bremen), 0.M.
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LEBENSWERT - URBAN - VERNETZT

Schwerpunkte der Stadtentwicklung - (Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan)

Leitbild Bremen

Die Bremer Stadtentwicklung hat als Leithild
.Lebenswert - Urban - Vernetzt”. Besondere
Ziele lauten dabei wie folgt:

e Urbane Zukunft | Nachhaltigkeit |
Bildung | Demografie | Sozialer Zusammen-
halt | Wissenschaft | Mobilitat | Birgersinn |
Wertschopfung | Klima- & Umweltschutz
| Wohnen | Arbeiten | Griine Metropole
| Lebensqualitat | Integration | Architektur
| Wettbewerb | Innovation | Teilhabe |
Zuwanderung

e Das Leithild ist von gesamtstadtischer Bedeu-
tung und gibt eine iibergeordnete Hilfestelle
bei der baulichen Entwicklung der Stadt. Es
bildet somit auch den (ibergeordneten Rah-
men flr das zukiinftige Rennbahnquartier.

@ Abb. Raumliches Grundmuster aus dem Leitbild, 0.M.
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Strukturen der Stadt

e Die Baustrukturen, in der Umgebung des
zukiinftigen Rennbahnquartiers, sind sehr
heterogen. Es befinden sich iiberwiegend
differenzierte Wohntypologien in der direkten
Umgebung. Diese bilden strukturell groBe
zusammenhangende Einheiten.

e Ebenfalls sind groBe zusammenhangende
Gewerbe- und Einzelhandelsstandorte aufzu-
finden (Mercedes-Benz, Berliner Freiheit...).

> Klar ablesbare baulich-raumliche
Einheiten.

Abb. Baustruktur und Typologie (Schwarzplan), 0.M
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Strukturen der Umgebung

In naherer Betrachtung werden die umge-
benden Strukturen deutlicher als strukturelle
Einheiten ablesbar:

o Die Neue Vahr im Norden
¢ Die Wilhelm-Busch-Siedlung im Osten
e Das Mercedes-Benz Werk im Siid-Osten

e Kleingartenanlagen und groBflachiger Einzel-
handel im Siiden

e Die Gartenstadt Vahr im Westen

LEGENDE

Punktgebaude (iiberwiegend EFH)
Reihenhauser

Geschosswohnungshau
Sondergebaude
Industrie/ Gewerbe

Kleingarten

Abb. Typologien in der Umgebung, 0.M.
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Strukturen im Umfeld
(Dichte /Typologie)

Jede Struktur, mit ihrer jeweiligen Typologie,
hat eine eigene bauliche Dichte. In der Betrach-
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ABLEITUNG
Strukturanalyse

NEUE-VAHR Das zukiinftige Rennbahnquartier wird von klar
ablesbaren strukturellen Einheiten umgeben.

e Die Neue Vahr im Norden, die Wilhelm-
Busch-Siedlung im Osten, Kleingartenanla-
gen und Einzelhandel/ Gewerbe im Siiden
und das neue Quartier ,Rennbahn West" im

Westen.
WILHELM-BUSCH-
M Ziele fiir das Rennbahnareal:

e ,Eigenstandige Baustruktur”

¢ Rennbahnquartier soll eine neue ableshare
Einheit im Stadtgefiige werden UND

SLmg S imi A g fam m
|‘I- = - = = =0

e individuelle Identitaten entwickeln

@ Abb. Ableitung aus der Strukturanalyse, 0.M.
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NUTZUNGEN
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bremen sind
die Nutzungen der jeweiligen Flachen festge-
setzt. Dabei werden folgende Ziele verfolgt:

e Starkung der Innenentwicklung & Redu-
zierung des Landschaftsverbrauchs

e Profilierung des Wirtschaftsstandortes durch
Starkung urbaner Strukturen

e Sicherung & Entwicklung der
Nahversorgung

Abb. Flachennutzungsplan Bremen, o.M.
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Berliner Freiheit

Oberschule =
LKurt-Schumacher-Allee”

Grundschule S
.In derVahr"

& o “ @  Grundschule
. WitzlebstraBe”
Soliarer Nahversorger OgeflsCGhmed ler-Str.
(umittelbare Umgebung) ~ ” N

@ Oberschule
“~ ., Sebaldsbriick "

e Mercedes-Benz

= Konecke
+ Co &

(@

Nutzungen

Im Bremer Osten gibt es ganz unterschiedliche
funktionelle Nutzungen. Dabei kommt es zu
einem Nebeneinander unterschiedlicher Nut-
zungen und Anforderungen:

» Folgende Einzelhandelsstandorte gibt es in
der Umgebung des zukiinftigen Rennbahn-
quartiers:

e Berliner Freiheit/ Stadtteilzentrum Vahr: Ver-
sorgung kurz- und mittelfristiger Bedarfe

* Rewe Vahrer StraBe: Solitarer Nahversorger-
standort fir die unmittelbare Umgebung

e Real (Vahrer StraBe): Sonderstandort als
Erganzungs- und Vorrangstandort fiir nicht
Zentren relevanten Einzelhandel

LEGENDE

,7 =2

H@ 1 Schulen

AN — s/

/; - 1\

o @ 1 Einzelhandelsstandorte
/

AN /
~= -~

Gewerbestandorte

Abb. Sondernutzungen in der Umgebung, 0.M. @
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Nutzungen

e Im direkten Umfeld des zukiinftigen Renn-
bahnquartiers befindet sich vorwiegend
Wohnnutzung.

e Sidlich der Ludwig-Roselius-Allee befinden
sich kleinere Gewerbebetriebe, sowie das
Werk von Mercedes-Benz.

* In der Umgebung befinden sich unterschied-
lich groBe Einzelhandelsstandorte (z.B. real
an der Ludwig-Roselius-Allee & die Berliner
Freiheit im Norden).

e Auf der Rennbahn befindet sich ein Hotel,
welches auch zukiinftig weiterbetrieben wird
und somit Bestandteil des Rennbahnquartiers
wird.

LEGENDE

- Wohnen

- Gewerbe/ Dienstleistung

- Bildung
- Einzelhandel

Hotel

- Offentliche Dienstleistungen

Abb. Nutzungen um das Rennbahnquartier, 0.M. @
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ABLEITUNG
Nutzungsanalyse

e Die Umgebung des zukiinftigen Rennbahn-
quartiers ist vorwiegend durch Wohnnutzung
gepragt. Vereinzelt sind Standorte fiir die
Versorgung vorzufinden.

e Siidlich der Ludwig-Roselius-Allee befinden
sich Kleingartenanlagen, Einzelhandel und
Gewerbebetriebe.

Ziele fiir das Rennbahnareal:

e eine vitale Nutzungsmischung mit leben-
digen Stadtraumen

e ,Stadt der kurzen Wege" fiir das
Rennbahnquartier und das Umfeld

Wohnen

Wohnvertrdgliches Gewerbe
Einzelhandel

Soziale Infrastruktur

Sondernutzung

HEELRE

_.2 Wohnen + wohnvertrdgliches Gewerbe

D

Abb. Ableitung Nutzungsanalyse, 0.M.
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FREIRAUME
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' Zﬁgf R Landschaftsprogramm

\FFFTFTFTFTITFTFTS.
ST T

Ubergeordnet wird die Freiraumentwicklung
in Bremen durch das Landschaftsprogramm
(LaPro) geregelt. Besonderes Ziel dabei ist die
umweltgerechte Siedlungsentwicklung mit
naturraumlichen Bezug. Fiir den Bereich des
zukiinftigen Rennbahnquartiers bedeutet dies:

¢ Erhalt der Grabensysteme und Wie-
derherstellen offener Entwasserungs-
graben, Verbesserung der Durchgangigkeit
fiir Gewasserorganismen, Erhohung des
Anteils naturnaher Ufer o. renaturierter
Uferabschnitte, Erhalt und Wiederherstel-
lung von Teichen u. Timpeln (, Trittsteinbioto-
pe”), moglichst extensive Griindeichpflege

[ ]
-
a

)

i westusen

! Abb. Landschaftsprogramm Hansestadt Bremen o.M. @
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Offentliche Freirdume

e Im Bremer Osten gibt es eine Vielzahl von
uberortlichen Griinverbindungen. Neben
bestehenden, sind im Landschaftsprogramm
auch zukiinftige Griinverbindungen vermerkt

e Die iibergeordneten Freiraumverbindungen
haben verschiedene Beziige (z.B. der Carl-
Goerdeler-Park im Norden).

e Die bestehende Rennbahn ist als nutzbarer
Griinraum nicht erlebbar

> Rennbahn als Verbindungsstiick im
Freiraumsystem

9 mm (Jherrtliche Griinverbindungen Erhalt/ Entwicklung
Ellener
Hof (Landschaftsprogramm)

_‘ -
Klinikum "‘ 4 =
Bremen ETNNE, *
Ost e sl
£ Gy : .

. L e
’ '\cp' : : e

& Abb. Uberértliche Grinverbindungen & Auszug @
E » RN aus dem FNP, o.M.
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Offentliche Freirdume

e Umliegende Quartiere sind quantitativ
ausreichend mit Freiraum versorgt (z.B. sind
ca. 9% der Flache in der Vahr sind o6ffentl.
Grinflache)

An das zukiinftige Rennbahnquartier knlipfen
folgende umliegende Freirdume an:

e Griinzug , An der Rennbahn”

e Wege aus der Kleingartenanalage (Im Hol-
tenfeld) im Stiden

e Griinzug Carl-Gortler Park

e Griinzug , Ludwig-Roselius-Allee”

Abb. Freiraumstrukturen der Umgebung & Auszug
aus dem LaPro, o.M.
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Griinverbindung

NEUE VAHR Griinverbindung am

Achterkampsfleet

4
Griinverbindung herstellen ? 5 Griinflache/Baumbestand
’ erhalten i
\/\N\/\/\dx |
| £ \
Keine L, - 1
Anbindung x " Griinverbindung herstellen : ||
SIS ‘lllllllllIIIlIIlIllIllIllllIllIlllllIll} H]
: m Nutzhare 8
1 wm  Griinflichen 1)
! = S ;
i v - @1 Baumbestand priifen
Griinverbindung v o
zum Griinzug =
Beneckendorfallee/ Vorplatz als 2
Gartenstadt Vahr Verteiler p) l :
N ! “ ppeys . 1
--------- e 2 L JM-U" e e—
Baumbestand priifen

Griinverbindung zur Schlosspark
KG-Anlage

Griinverbindung zum

ABLEITUNG
Freiraumanalyse

e Die Rennbahn ist verbindendes Element im
Freiraumsystem > Nord-Siid (Carl-Goerdeler-
Park/Kleingarten, Holter Feld/ Vahrer Feld-
weg/Schlosspark), Ost-West (Ellener Hof /
Oster-holzer Friedhof/Griinzug Ludwig-Roseli-
us-Allee/Griinzug durch die Gartenstadt Vahr
in Richtung Beneckendorfallee)

¢ Auf dem Geldnde befindet sich ein 6ffent-
licher Griinraum (Norden) welcher als solcher
zu erhalten ist (Griinzug an der Rennbahn).

Ziele fir das Rennbahnareal:
e Einbindung in das Freiraumnetz (lineare
Durchwegung)

e Aktivierung als offentlicher Freiraum mit
Aufenthalts- und Freizeitqualitaten fir
die neuen und alten Bewohner

Abb. Ableitung Freiraumsanalyse, 0.M. @
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Gewassersysteme

* Das Mittelkampfleet ist ein (ibergeordnetes
Fleet im Bremer Gewassersystem. Durch sein
geringes Gefalle kommt es zu einem lang-
samen Wasserablauf (Pumpen notwendig).

* Im Bereich der Rennbahn ist das Mittel-
kampfsfleet teilweise verrohrt. Der Verlauf
wurde in der Vergangenheit immer wieder
uberformt.

e Es ist sicherzustellen, dass die bestehende
oberirdische Wasserflache in mindestens
bestehender GroBe erhalten bleibt. Zusatzlich
werden Lésungen fiir die zentrale Regenwas-
serversickerung bendtigt.

=> Genaue Untersuchung ist Gegenstand
verschiedener Gutachten und Bestandsaufnah-
men (naturrdumliche, wasserwirtschaftliche &
freiraumplanerische Grundlagen).

I Abb. Gewassersysteme in der Umgebung, 0.M. @
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ABLEITUNG

Gewasseranalyse

— = Mittelkampsfleet By ==
‘\ == : \ L ) ~
’ — I L * Durch das zukiinftige Rennbahnquartier

verlauft das Mittelkampsfleet. Dieses muss
ein zentraler Baustein bei der zukiinftigen
Entwicklung sein.

Anschliisse an die
4— Fleete beachten

9 / e Besondere Bedeutung bekommen dabei die
’ X .
! — Anschlusspunkte des Fleets im Norden und
P A anenannansd = Bestand (zukiinftiger -
: Verlauf flexibel) Stden.
: Fleete + Stauflachen
\ verbinden 4\
' oy Ziele fiir das Rennbahnareal:
: ".,' (— ! (Entwurfsabhgig)! Stauflache \ ] . .
o (erhalten) ] e e Gewasser als technisches UND erlebbares
St > ":,," = ca.7.000m2 - 7 y El t |f .
— ey ement qualifizieren
N oberirdisch verlaufen
L~’
1 .
Lo s ... K "_Anséhlﬁsse an die

Fleete beachten

‘GartnerhofﬂeeAt Heufeldfleet I
g

7
g

elkaimpsHssti >

—_4—;._—'
' omenan

. s od
5 e : - .3
S ) Abb. Ableitung Gewassersanalyse, 0.M. @
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Reisezeit im 6ffentlichen Verkehr in die Innenstadt

Verkehrsmittelwahl nach Stadtbezirk 1
erkersmittelwahi nach stadtbezirken = ov Verkehrsentwicklungsplan
R o AN m
Stadt Bremen 21% 25% 14% 40%
bremenMitte 1o o o e Der Verkehrsentwicklungsplan ist das liberge-
ordnete Instrument der Verkehrsentwicklung in
eremen:sod. [ : :
> - . Bremen. Es hat folgende Ziele, welche auch bei
| oemenon 1w | der Entwicklung des zukiinftigen Rennbahn-
e Bemenwest | 2% 7% 7% 29% quartiers berlicksichtig werden miissen:
Soen o Zielfeld 1: (...) Gleichberechtigung aller
o s 0o o w0 100% Verkehrsteilnehmer/ innen starken
e Zielfeld 2: Verkehrssicherheit (...) der Nutzung
erhohen
* 24 Min (Fahrzeit) von Ludwig-Roselius-Alle zum Rathaus e Uberdurchschnittliche MIV Nutzung + geringe e Zielfeld 3: Alternative Verkehrsmittel-
Nutzung des OPNV wahl gesamtstadtisch anbieten und optimie-

Reisezeit im Auto in die Innenstadt Erreichbarkeit des Hbf mit dem Fahrrad ren
o - BAE T Tl e Zielfeld 4: Verkniipfung der Verkehrs-

o e T Osterhole-Scharmbeck .

o systeme & Angebote (...)

N ST A e Zielfeld 5: (...) Optimierung der Wirtschafts-
......................... verkehre starken

* Zielfeld 6: Die Auswirkung des Ver-
kehrs auf Mensch, Gesundheit und
Umwelt nachhaltig und spiirbar redu-
zieren

= Stadt Bremen

Hauptbahnhof Bremen

Radverkehrsnetz
nicht betrachtet,
niedrige Siedlungsdichte
O standort

0-15min

Hauptroute

15-30 min
W 30-45min

5 g .

® 20 Min (Fahrzeit) von Ludwig-Roselius-Alle zum Rathaus e 23 Min (Fahrzeit) von Ludwig-Roselius-Alle zum HBF Abb. Verkehrsentwicklungsplan Bremen, o.M, @
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ErschlieBung/Vernetzung

Der Bremer Osten verfiigt Gber ein gut aus-
gebautes Verkehrsnetz fiir den motorisierten
Individualverkehr. Verschiedene (ibergeordnete
StraBen verbinden es in alle Richtungen. Die
Autobahn A27 ist unweit entfernt.

e Das Netz der Offentlichen Verkehrsmittel
besitzt im Norden (500-800m entfernt) in der
Neuen Vahr eine StraBenbahnlinie zum Stadt-
zentrum. Des Weiteren verlauft eine Buslinie
iber die Ludwig-Roselius-Alle im Stiden zur
Innenstadt.

300m Radius (StraBenbahn)

150m Radius (Bus)

Abb. Offentliche Verkehrsmittel in der Umgebung, o.M.@
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:'{ =~ A s e \ s | — W\ ErschlieBung/Vernetzung
an T B e B N Bl R N |

® In der Nahe des zukiinftigen Rennbahnquar-
tiers befinden sich folgende StraBen: Ludwig-
Roselius-Allee (Siiden), Vahrer StraBe (We-
sten), die Kurt-Schumacher-Allee (Norden)
und , Hinter der Rennbahn” (Osten)

e Direkt ankommende SammelstraBBen befin-
den sich im Osten aus der Wilhelm-Busch-
N N | Pl Pl ) = Siedlung heraus.

's N\’\\'\{\\'\"\\'{\— ‘ * Das Verkehrssystem der ,Neuen Vahr” endet

Zls sBbcndouss sy w by ek STy in Sackgassen mit Wendemdglichkeiten.

s I LA e LY E e T I I O oy

X * Die Kreuzung Ludwig-Roselius-Allee/ Hinter
A S LA dem Rennplatz ist eine der Zu- und Abfahrt
i - vom Mercedes-Benz-Werk.

STOE ECTT T () e Das kiinftige Quartier,,Rennbahn West" be-
e —— kommt eine interne RingerschlieBung.

L%~

o " my

Abb. StraBennetz um das Rennbahnquartier, 0.M. @
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L L] |“““

My

3-4 Zufahrtsméglichkeiten SUD
(Ludwig-Roselius-Allee)

B ES E ECR C O T

LHICR LSS |

5090 0F 050

: T AT
2-3 Zufahrtsméglichkeiten OST
(Hinter dem Rennplatz)

ABLEITUNG
Mobilitatsanalyse viv)

¢ Das Rennbahnquartier wird von Siiden
(Ludwig-Roselius-Allee) und Osten (Hinter
dem Rennplatz) direkt von StraBen begrenzt.

e Aus Norden (Neue Vahr) verlaufen keine
StraBen fiir den MIV zur Rennbahn.

* Im Bestand befindet sich keine offentliche Er-
schlieBung im Westen der Rennbahn, welche
als Anschlusspunkt genutzt werden konnte.

Ziele fiir das Rennbahnareal:

e Minimierung der zusatzlichen Verkehrs-
belastungen fiir das Umfeld

e Starkung des Umweltverbunds fiir das Renn-
bahnquartier und die Nachbarschaft.

Abb. Ableitung Mobilitatsanalyse MIV, 0.M. @
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V1 StraBenbahn von Kurt-Schumacher-Allee mit Wendeschleife ins
Quart|er legen

V3 Bus im Quartier

G l_—i R AR
\ igell®~ -

Vx

ABLEITUNG
Mobilitatsanalyse pnv)

* In der Umgebung gibt es eine StraBenbahnli-
nie (Norden) durch die Neue Vahr zur Innen-
stadt.

* Die Buslinien (21/25/29) verlaufen entlang
der Rennbahn zur Innenstadt

Ziel fiir die Rennbahn:

* Das Quartier muss optimal (kurze und attrak-
tive Wege) an das bestehende OPNV Netz
angebunden werden.

* Die OPNV Anbindung muss gutachterlich
untersucht werden.

Abb. Ableitung Mobilititsanalyse OPNV, 0.M. @
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ABLEITUNG
Mobilitatsanalyse (FuB + Radverkehr)

e Es gibt eine Vielzahl von bestehenden FuB-
und Radwegen im Umfeld des zukiinftigen
Rennbahnquartiers. Einige von ihnen bilden
mogliche Anschlusspunkte.

S S

.""l & ’I/"" &

I"'ll s,
Y

at e
- (& Ziele fiir das Rennbahnareal:

e Eine optimale Durchquerung fiir den FuB-
und Radverkehr.

C T Mobilititsstatio | BRI e * Entwicklung von schnellen und langsamen
n; my s 1 C 205 = Y T -_ Wegen
! un En mmmm =Ep e v | = S S— . . . .
o | 1 : , iy Wihelr-Susch- i * Weiterfiihrende Radwegeverbindungen miis-
e Lve 4 e ek g sen optimal angeschlossen werden.
[T ] -y | r

7, S L T VT

HCICEICIE N T RG] S o IR T LG
O 4 . 5 = ' "

KG-Anlagen
0 Friedhof Osterholz

Mercedes,
Schlosspark ...

Abb. Ableitung Mobilitdtsanalyse FuB + Rad, 0.M. @
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Abb. Nachbarschaften/ Kanten

Siedlungsrander

Die Umgebung des zukiinftigen Rennbahn-
quartiers besteht aus differenzierte Nach-
barschaften, welche im Folgenden genauer
betrachtet werden.

1) Neue Vahr

2) Wilhelm-Busch-Siedlung

3) Daimler-Werk

4) KGA , Im Holterfeld”

5) EZH Ludwig-Roselius-Allee/ Vahrer  StraBe
6a) Rennbahn West

6b) Nutzungsmischung Vahrer StraBe

7) Rennbahn/ Hotel/ Tribiine
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Abb. Nachbarschaften/ Kanten - Daimler Werk
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Abb. Freiraumstruktur - Daimler Werk

/S *i*

Abb. Freiraumstruktur - W|IheIm Busch- Sledlung

Teilbereich 1 (Neue vahr)

* Die Neue Vahr ist eine GroBwohnsiedlung
im Norden des zukiinftigen Rennbahnareals.
Die Gebaude besitzen keine , Adresse” zur
Rennbahn. Vielmehr bilden sie durch die Gar-
ten und Baume eine griine Kulisse. Fiir das
Quartier gibt es ein aktuelles Konzept (Vahr
2035), welches einbezogen werden muss.

Teilbereich 2 (wilhelm-Busch-Siedlung)

® Die Wilhelm-Busch-Siedlung besteht aus ein
bis zwei geschossigen Einfamilienhausern.
Die Gebaude an der StraBe ,Hinter dem
Rennplatz” habe eine Adresse zur Rennbahn.
Abgegrenzt wird die Rennbahn an dieser
Seite durch einen dichten Baumbestand.

Teilbereich 3 (Daimler Werk)

¢ Das Mercedes-Benz Werk im Siid-Osten der
Rennbahn ist ein groBflachiger Industrie-/
Gewerbestandort. Die GroBstruktur wird im
Norden durch Wohnbebauung entlang der
Ludwig-Roselius-Allee gesaumt. Eine Zufahrt
fihrt auf die Kreuzung Ludwig-Roselius-
Allee/ Hinter dem Rennplatz.
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Abb. Nachbarschaftgn/ Kanten - KGA , Im Holtenfeld”

Sotsaa

Abb. Nachbarschaften/ Kanten - EZH Ludwig-Roselius-Allee

L

Abb. Nachbarschaften/ Kanten - Planung ,Rennbahn West"
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Abb. Freiraumstruktur -

Abb. Freiraumstruktur -

AL

EZH Ludwig-Roselius-Allee

]
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Planung ,Rennbahn West"

Teilbereich 4 (KGA ,Im Holterfeld")

e Die Kleingartenanlage ,, Im Holterfeld” ist ein
groBer teiloffentlicher Freiraum im Siiden der
Rennbahn. Er wird an der Ludwig-Roselius-
Allee von Wohngebauden gesaumt. Diese
haben ihre Adresse zum zukiinftigen Renn-
bahnquartier.

Teilbereich 5 (EZH Ludwig-Roselius-Allee)

e An der Ludwig-Roselius-Allee befindet
sich groBflachiger Einzelhandel. Neben der
Nutzung durch Einzelhandel befinden sich in
dem Bereich auch einzelne Gewerbebetriebe
(u.a. auch Produktionsflachen des Martins-
hofs).

Teilbereich 6a (Planung ,Rennbahn West")

* Im Westen der Rennbahn befindet sich der
Bereich ,,Rennbahn West", welcher sich
aktuell in der Planung befindet. Die Gebaude
werden keine direkte Adresse zum Renn-
bahnquartier haben. Der Entwurf stammt aus
einem Wettbewerb (Gewinner: Laura Jahnke
Architekten, HH).
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Teilbereich 6b (Vahrer Stral3e)

* Im Westen des zukiinftigen Rennbahnquar-
tiers befindet sich eine private Pferdekoppel
und kleinteiliges Wohnen. Insgesamt handelt
es sich um einen sehr heterogenen Raum mit

v : unklarer Adresslage.

R... : '7" L%
A0 7 V. LS

Abb. Nachbarschaften/ Kanten Vahrer StraBe Abb. Freiraumstruktur - Vahrer Stral3e

m

CFO 900 clibes

Teilbereich 7 (Rennbahn, Hotel, Triblihne)

¢ Auf dem Gelénde der Rennbahn befinden
sich verschiedene Gebaude und Freiraum-
strukturen. Das zu erhaltende Hotel im
Siiden, die Tribiine und sowie die Waage. Die
Tribithne und Waage sind Teil der Rennbahn-
geschichte.

Abb. Nachbarschaften/ Kanten - Rennbahn, Hotel, Tribiihne Abb. Freiraumstruktur - Rennbahn, Hotel, Tribiihne

Machleidt GmbH Stddtebau | Stadtplanung SHP Ingenieure 34



RENNBAHNQUARTIER BREMEN - STADTSTRUKTURELLE ANALYSE

S 2,

W S S 8
I, Sy, 2Ly,
""l Uty ¢

Uipa “y

s L5 TR s M- ' "H."..l ] .‘I‘ .'|

=3 50 > g = i
IO, R S S g

P R

YT
o mEweRiag
=\ 3. " ot
OO SR DT W 1E T O 1]
- J et R )

Mimm g Em mamiey iy ey
I.I. - m o - RORUICH T

R S O]

Abb. Ableitung Bestandsanalyse, 0.M.

ABLEITUNG
Bestandsanalyse

Auf dem Gelande der Rennbahn gibt es ver-
schiedene bauliche als auch freirdumliche
Elemente. Es ist abzuwagen, welche Elemente
man fiir die Identitat und Geschichte des Ortes
erhalten muss.

Ziele fiir das Rennbahnareal:
e Erhalt vom Hotel

¢ Erhalt von Griinflachen und Baumbestand im
Norden

e Umfeld des Hotels nimm Riicksicht auf die
Nutzung des Hotels

e Triblihne und Waage sollen moglichst erhal-
ten bleiben

D
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Bevolkerungsentwicklung von 2016 - 2025 (in %)

Rel

nnbahn

areal

Einordnung Bremer Osten

Um die Entwicklung des zukiinftigen Renn-
bahnquartiers besser einordnen zu kénnen,
bedarf es der Betrachtung des gesamten
Umfeldes.

e Der Stadtteil Hemelingen hat die hochste
Arbeitsplatzdichte in Bremen.

e In Bremen gibt es eine sogenannte ,,Ost-
wanderung” im Bereich Wohnen und
Arbeiten.

e Der Bremer Osten hat die groBten (kurz- &
langfristigen) Wohnbaupotenziale und
Wohnbautatigkeiten Bremens und entspre-
chende Einwohnerzuwachse.

e Der Bremer Osten profitiert insgesamt von
der innerstadtischen Wanderung. Bisher
verzeichnet der Ortsteil Hastedt jedoch leich-
te Verluste.

e Es sind qualitatsvolle und identitatsstiftende
Quartiere erforderlich um Bewohner zu
gewinnen.

(Quelle: Einordnung nach T. Lecke-Lopatta, 23.02.2017)

Abb. Prognosse der Bevélkerungsentwicklung, 0.M. @
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Entwicklungen im Umfeld

¢ Eine weitere Wohnbaupotenzialflache ist
das Konecke Areal. Diese Industriebrache soll
iber einen langeren Zeitraum als gemischte
Bauflache entwickelt werden.

e Es gibt mehrere kleinere Wohnbaupro-
jekte mit unterschiedlicher Typologie und
Preislage.

e Der Bremer Osten ist ein ,,Schwerpunkt
der Stadtentwicklung” (FNP) mit fol-
genden Pramissen: Zugang zum Wasser, Min-
derung von Verkehrslarm und gewerblicher
Immissionen.

e Es gibt Abwanderungen ins Umland aus den
Randbereichen des Bremer Ostens.

(Quelle: Einordnung nach T. Lecke-Lopatta, 23.02.2017)

Abb. Luftbild (Stadt Bremen), 0.M.
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Entwicklungen Bremen Ost

Bevoélkerungsvorausberechnung Bremen

590.000

580.000

570.000

560.000

550.000

540.000

Gesamtpotenziale in Wohneinheiten

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

e Raumordnungsprognose - BBSR (Prognose ab 2013)
Statistisches Landesamt Bremen (Vorausberechnung ab 2016)
== Bevolkerungsstand (2012-2015: amtiiche

2016: nach Eil

kurz- bis weitere | Innennet- | Priiffla- | Ge-
mittelfristig | Poten- | wicklungs- | chen | samt
ziale | bereich
Mitte 481 150 | 400 0 1.031
Sud 1.609 1.218 |95 200 3.122
Ost 4.295 2.514 | 220 570 |[7.599
West 2.490 515 |607 50 3.662
Nord 1.004 420 |30 340 1.794

aus Wohnbauflachen in Bremen bis 2020, S.10 Tab. 4
(*inkl. Potenzial 1.000 WE fiir Rennbahnquartier)

Abb. Umfeld des Rennbahnquartiers als Ausschnitt des
Bereiches ,Bremen Ost”, 0.M.

Machleidt GmbH Stadtebau | Stadtplanung

SHP Ingenieure

39



RENNBAHNQUARTIER BREMEN - STADTSTRUKTURELLE ANALYSE

Statistiken Hemelingen
Bevélkerungsentwicklung

48000
47000
46000 .
45000 y)
44000 ’
43000

42000 —
41000 —

40000
39000
38000

37000 T T T 1
1985 2000 2015 2030

Wanderungssaldo

300
250
200
150

| -
0
o | II__ III - L,

-50

%]

v -100
""""""" 2012 2013 2014

Wunter6 M6 bis18 ™18 bis 30 m 30 bis 50
M 50 bis 65 M 65 bis 80 M (iber 80

Haushaltsstruktur 2015 (in %)

60,00%

finl

[ITELLE

50,00%

40,00%
30,00%
20,00%
10,00% I
o | I T .

5 1PHH 2PHH 3PHH 4PHH 5o0.mehr
By

[ -
; 24 PHH
% e EL T A
= E. Ii I [ M Hemelingen M Stadt Bremen
g5
Fil 1=

vl (CREG
""i';ﬁl’ b .i- .;77115,,’4"555 Quelle; Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 (04/2017)

Machleidt GmbH Stddtebau | Stadtplanung SHP Ingenieure 40



RENNBAHNQUARTIER BREMEN - STADTSTRUKTURELLE ANALYSE

Statistiken Vahr

Bevélkerungsentwicklung
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Quelle: Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 (04/2017)

Machleidt GmbH Stddtebau | Stadtplanung SHP Ingenieure 41



RENNBAHNQUARTIER BREMEN - STADTSTRUKTURELLE ANALYSE

\\\\\\“r"\\\\\\\\\\

P \‘TJ-‘-J_JJ—‘ Xr :;L:lna]ﬁ.s
::T,I\E\Jm«?

prEe== syl

_t"‘i Hl‘\ \
.'_I-‘) \

\
‘J.
\.‘I

'R

Bauliche Entwicklung um das
Rennbahnquartier

* Im ndheren Umfeld der Rennbahn gibt es
einige Entwicklungsflache. Sie selbst stellt
das groBte Entwicklungspotenzial dar.

e Etwas entfernt vom Rennbahnquartier be-
findet sich das Konecke und Coca Cola Areal
sowie der Ellener Hof. Diese stellen ebenfalls
wichtige Entwicklungsflachen dar.

Abb. Entwicklungsflachen in der Umgebung, o.M.
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Statistiken Osterholz

Statistiken Horn-Lehe
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Quelle: Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 (04/2017)
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Zeitraum der Realisierung  Wohnbauflidchen in Hemelingen, Osterholz und der Vahr bis 202(
I wategone 1 - vurz- bis mitervsng

[] Kategone n - wetce Potenziae

Innenemwiksungetereiche 0 0.250.5 1 Kilometer N Quelle: Wohnbaufiachen in Bremen bis 2020
2] promscnen - — 130000 R St -

Entwicklungsstrategie
BREMEN (-OST):

e Es gibt Abwagungen/Ungewissheiten zwi-
schen unterschiedlichen Zukiinften.

* Wo soll was und wieviel davon entwickelt
werden? (Verteilung der Bedarfe)

e Welche Handlungsoptionen sollen kiinftig
moglich sein?

FRAGEN ZUM RENNBAHNQUARTIER:

¢ Wie viele Menschen sollen auf dem Renn-
bahnareal wohnen?

e Wie viel Gewerbe/Handel soll es geben?

¢ Was sind die Bedarfe der sozialen Infrastruk-
tur?

e Wie viel Freiraum soll es geben und wie soll
die ErschlieBung organisiert und Entwickelt
werden (Charakter/ Profil/ Programm)?

o Was ist der Charakter des Rennbahnareals?

¢ Welche Ansatze besetzen innovative Themen-
felder fiir ein Quartier als Initialprojekt mit
Anziehungs- und Strahlkraft?

¢ Was kann das Rennbahnareal fiir das Um-
feld/ die Gesamtstadt leisten?

o Welche Arten von Wohnen sollen es werden?

Abb. Wohnbauflachen in Hemelingen, Osterholz,
Vahr bis 2020, 0.M.
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NUTZUNGEN - Thesen

Das Rennbahnquartier ...

.. ist ein gemischtes, integratives und leben-

diges Quartier zum Wohnen, Arbeiten und
Erholen.

.. besteht aus verschiedenen Wohnformen

fir unterschiedliche Nutzer (soziale, demo-
grafische, ethnische etc. Mischung).

.. hat alle relevanten sozialen Infrastruktur-

einrichtungen in der Nahe.

.. ist ein Quartier der kurzen Wege und

fordert die produktive Stadt (Wohnen und
Arbeiten).

.. ist ein nachhaltiges Quartier.
.. bietet Raum fiir kostengiinstiges Bauen.
.. bietet die Mdglichkeit fiir innovative

Nutzungsmodelle.

.. ist die Initialziindung fiir den Bremer Osten.

.. kann neue Wege gehen beziiglich der Grund-

stlicksvergabe, Eigentlimerstrukturen usw.
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FREIRAUME (GRUN)- Thesen

Das Rennbahnquartier ...

... ist ein durchgrilintes Quartier.

... hat attaktive Griinverbindungen in die
umliegenden Quartiere.

Griinverbindung

et e e ... erhalt und erganzt bestehende Freiraum-
Achterkampsfleet .
strukturen sinnvoll.

Grinverbindung herstellen ? 2

\W

Griinflache/Baumbestand
erhalten

e ... bietet vielfaltige Angebote fiir Sport-,

Keine - Spiel- und andere Freizeitaktivitaten.

1 7 = " =
Anbindung x - ‘ Grinverbindung herstellen ==

méglich IIllIlIlllIIIIIlIlll-lllllllllllllIIllll>
= Nutzbare

i = H e ... hat lebendige 6ffentliche Raume/ Platze.
= - & : '_g;ll Baumbestand priifen
s ) 4 3,

Beneckendorfallee/
Gartenstadt Vahr

Vorplatz als
Verteiler

S || [T ——

l, Baumbestand priifen
=

Griinverbindung zum
Griinverbindung zur Schlosspark

KG-Anlage

Abb. Freirdume
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FREIRAUME (GEWASSER)- Thesen

Das Rennbahnquartier ...

... setzt auf ein nachhaltiges Wassermanage-
ment.

... macht das Mittelkampsfleet als besonderen
Freiraum erlebbar.

S5, Y
Sy,
/ %y,

%,

e
s=umaan DNRRS] ] o (erhalten)

ca.7.000m?

mEN gy Rk
, = N
T e USROS I N GG
LT

_"..--'I=l| dnianiy ) Wy in=g
18g = - - -

Abb. Gewassersysteme
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Das Rennbahnquartier ...

... motiviert das eigene Auto moglichst
selten zu nutzen.

e ... hat durch die Minimierung von Auto-
verkehren und Biindelung von Stell-
platzen hohe Aufenthaltsqualitaten.

e ... bietet auf Grund der Nahe zu Mercedes
(R S 0 e Benz Moglichkeit zur Kooperation und

PR P innovative Ansatze (Elektromobilitat,
Autonomes fahren...)

Qrr:Anmramsl n e iy mny

o mEentiie
B bl

3-4 Zufahrtsméglichkeiten SUD -

|=-
al- -

Abb. Motorisierter Individualverkehr

MOBILITAT (MIV) - Thesen
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V1 StraBenbahn von Kurt-Schumacher-Allee mit Wendeschleife V2 StraBenbahn von Kurt-Schumacher-Allee auf Ludwig-
ins Quartier legen Roselius-Allee

VI dm

N
= -~ aestdd

RS S e

Y e
V3 Bus im Quartier VX

MOBILITAT (OPNV) - Thesen

Das Rennbahnquartier ...

e ... verbessert durch seine Mobilitatsan-

gebote auch die Anbindung der
angrenzenden Quartiere.

.. setzt auf verschiedene Verkehrsmittel

und kombiniert diese nachhaltig
miteinander.

.. bietet Raum fiir innovative Verkehrs-

angebote

Abb. Varianten fiir den 6ffentlicher Nahverkehr
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MOBILITAT (FuB & Rad) - Thesen

Das Rennbahnquartier ...

.. ist optimal an das libergeordente FuB-
und Radverkehrsnetz angebunden.

e ... hat sichere StraBen und Wege mit
hoher Aufenthaltsqualitat

e ... ist ein Vorzeigeprojekt fiir nachhaltige
u-_-'- P Mobilitat in Bremen.
o5 A I T YT T
f 2%l aah, e ... ist ein Modellquartier fiir den Umwelt-
verbund

S s R LY I

1m0 g8, "‘" L) I""-"'TII.I bt O ILH I L

ah=
KG-Anlagen

3 Friedhof Osterholz
]

Mercedes,
Schlosspark ...

Abb. Fahrrad- und FuBwege
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STARKEN

(STRENGTHS)

+ Stadteigene groBe Entwicklungsflache fiir
Wohnen

+ Anbindung/ Versorgung durch bestehende
Infrastrukturen

+ Wenige entwicklungseinschrankende
Restriktionen

+ Nahe zum Arbeitsplatzschwerpunkt
(Mercedes Benz usw.)

+ Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten

SCHWACHEN

(WEAKNESSES)

- Fehlende Anbindungsmadglichkeiten nach

Westen und zur Vahr (Pferdekoppel, privat
StraBen...)

- Lage zwischen dichter und aufgelockerter

Bebauung (zwischen Stadt und Landschaft)

- Larm im Stiden (Gewerbe & Ludwig-Roselius-

Allee)

- Fehlende Attraktivitat von Hemelingen

CHANCEN

(OPPORTUNITIES) (THREATS)

+ Freiraumverbindungen erganzen & neue - Uberlastung der Infrastruktur

Aufenthaltsqualitaten schaffen

+ Neue Querungsmdglichkeiten Uber das Bewohner

Rennbahnareal
+ Neue Struktur im attrativen Stadtgefiige

+ Erweiterung des Wohnbaubestandes mit

umgebenden Quartieren
neuen Typologien/ Wohnformen

+ Neues Mobilitatsverhalten implementieren

+ Mehrwert fiir die umliegenden Quartiere
(Freiraum, Erreichbarkeit...)

+ Nachhaltiges Quartier (DGNB-Zertifizierung
- Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges
Bauen)

+ Nachhaltige Sicherung der Entwicklungs-
méglichkeiten (z.B. Erbbauvertrage 0.A.)

+ Erlebbarkeit von sich verandern Wasser
(Mittelkampsfleet, Stauflachen)

+ Vielfalt ermdglichen (Wohnen, Freiraum,
Mobilitat, Arbeiten) - Vitale Mischung

+ Dichte schafft Voraussetzung fiir Infra-
struktur (OPNV/ soziale Einrichtungen)

+ Aufwertung durch Infrastruktur

+ Stadt ist Eigentlimer und kann Pramissen
eigenstandig Bestimmen (kostenginstiges
Wohnen, Mobilitat, Nachhaltigkeit...)

RISIKEN

- Akzeptanz der umliegenden Quartiere/

- Einheitliches monofunktionales Quartier

- +Abkopplung” der Entwicklung von den
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