Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, 19. Dezember 2014

- 64-/-FB-01 -
Telefon: 361-10369 (Frau Ahlers)
361-89428 (Herr Eickhoff)

Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie (S)

Vorlage Nr. 18/476 (S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 93

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fur die Errichtung von drei Wohngeb&auden an der
Anna-Stiegler-StralRe in Bremen-Kattenturm

(Bearbeitungsstand: 19.11.2014)

A)

B)

Planaufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung

Aufhebung des Planaufstellungsbeschlusses zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 35,
Einstellung des Planverfahrens

Sachdarstellung
Problem

Die GEWOBA AG Wohnen und Bauen (Vorhabentragerin) beabsichtigt, im Bremer Ortsteil
Kattenturm entlang der Anna-Stiegler-Strale drei Wohngebdude mit insgesamt 22
Wohneinheiten zu errichten. Die viergeschossigen Gebdude zahlen zum Gebaudetyp
"Bremer Punkt", der Ergebnis des Wettbewerbs "Ungewdhnlich Wohnen" aus dem Jahre
2011 ist. Das Vorhaben dient der Schaffung von geférdertem Wohnraum.

Derzeit besteht fiir das Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan 671 aus dem Jahr
1975, der fur den Vorhabenbereich ein Reines Wohngebiet und als bauliche Anlagen ein-
geschossige Garagen festsetzt. Fur die nordliche Halfte des Plangebiets wurde am
08.12.2005 der Beschluss zur Aufstellung und offentlichen Auslegung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans 35 (VEP 35) gefasst, der ein Reines Wohngebiet und den Bau von
zweigeschossigen Reihenhdusern sowie Garagen vorgesehen hat. Die Planung wurde von
der Vorhabentragerin seitdem nicht weiter verfolgt. Da das jetzt geplante Vorhaben auf
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht realisiert werden kann und auch mit
den Planungen des in Aufstellung befindlichen VEP 35 nicht vereinbar ist, ist die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 93 erforderlich.

Ldsung
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemafll § 12 Baugesetzbuch

(BauGB). Es handelt sich zugleich um einen Plan der Innenentwicklung (13a BauGB). Zu-
dem soll das Planverfahren fur den in Aufstellung befindlichen VEP 35 eingestellt werden.



Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.

Zum Verfahren nach dem BauGB
1. Planaufstellungsbeschluss

Es ist erforderlich, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden
Beschlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 93 ist am 25. September 2014 vom Ortsamt
Obervieland eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer
offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.

Das Protokoll der Einwohnerversammlung ist dieser Vorlage als Anlage beigefugt. Auf
den Inhalt wird verwiesen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der
Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Im Nachgang zur Einwohnerversammlung wurde von einer Anwohnerin der Wunsch ge-
aulert, die bestehenden Baume an der nordlichen Plangebietsgrenze zu erhalten. Der
Bebauungsplan sieht mit einer entsprechenden Festsetzung den Erhalt der Baume an
der nordlichen Plangebietsgrenze vor.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
93 ist am 11. August 2014 die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung gemafd § 3 Abs. 2 BauGB sollen fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 93 gleichzeitig durchgefiihrt werden (§ 4a Abs. 2
BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie wird nach der
offentlichen Auslegung des Planentwurfs im Rahmen der Behandlung der anlasslich der
offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen auch tber das Ergebnis der
Tragerbeteiligung unterrichtet.

5. Verfahren gemal’ § 13a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 93 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
(8 13a BauGB) aufgestellt werden.



C)

D)

Begrindung:

Das Plangebiet liegt in stadtebaulich integrierter Lage und wurde bereits tUberplant (Be-
bauungsplan 671). Vor diesem Hintergrund und der Zielsetzung der Schaffung von
Wohnraum zur Versorgung der Bevolkerung (8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB) stellt das Vor-
haben eine Malinahme der Innenentwicklung dar.

6. Umweltbelange

Von einem férmlichen Umweltbericht wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Unabhangig hiervon werden die relevanten Auswirkun-
gen auf die Umwelt gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt und in die Abwagung einge-
stellt. Auf Punkt D) der Begriindung wird verwiesen.

7. Durchflhrungsvertrag

Der mit der Vorhabentragerin zu schlieende Durchfiihrungsvertrag wird der Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie vor der endgultigen Beschluss-
fassung vorgelegt.

Aufhebung des Planaufstellungsbeschlusses zum Vorhaben- und Erschliel3ungsplan 35,
Einstellung des Planverfahrens

Fur den Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans 93 be-
findet sich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan 35 (VEP 35) im Verfahren. Die Deputation
fur Bau und Verkehr hat hierzu am 8. Dezember 2005 einen Planaufstellungsbeschluss ge-
fasst. Planungsziel dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes war die Errichtung von
zehn Reihenhausern im nordlichen Abschnitt zwischen der Anna-Stiegler-Stral3e und Anna-
Klara-Fischer-Strafie.

Die Planungsziele des VEP 35 werden mit dem VEP 93 ersetzt, indem das Plangebiet zur
Schaffung von geférdertem Wohnraum nach Suden erweitert wird und so an einem stadte-
baulich integrierten Standort eine hohere bauliche Ausnutzung erméglicht werden kann. Es
ist daher sinnvoll, den Planaufstellungsbeschluss zum Vorhaben- und Erschlielungsplan 35
vom 8. Dezember 2005 aufzuheben und das entsprechende Verfahren einzustellen.

Auf den entsprechenden Beschlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prufung
1. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Vorhabentragerin Ubernimmt aufgrund des Durchfiihrungsvertrages die Verpflich-
tung, auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes das Vorhaben auf ei-
gene Kosten zu verwirklichen.



E)

2. Gender-Prifung

Das Vorhaben soll fir Frauen und Manner gleichermaf3en ein attraktives Wohnrauman-
gebot schaffen. Durch die Herstellung eines Kinderspielplatzes in raumlicher N&he zur
geplanten Wohnbebauung werden insbesondere junge Familien angesprochen. Die
Wohnnutzung richtet sich gleichberechtigt an beide Geschlechter. Durch das Vorhaben
sind daher grundsatzlich keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Abstimmungen

Der Planentwurf ist dem Fachausschuss "Bau und Umwelt" des Beirates Obervieland am 25.
September 2014 in offentlicher Sitzung vorgestellt worden. Es wurden zwei Varianten der
Gebaudeausrichtung prasentiert, wobei die Stellung der Gebaude der Variante 1 sich entlang
der Anna-Stiegler-StraRe und die Stellung der Gebaude der Variante 2 sich entlang der An-
na-Klara-Fischer-Stral3e orientiert. Der Fachausschuss des Beirats hat dem Vorhaben in
Form der Variante 2 unter der Voraussetzung einer Schattenwurfberechnung hinsichtlich der
vorhandenen Nachbarbebauung zugestimmt.

Dem Beschluss des Fachausschusses des Beirats wurde gefolgt, indem die 2. Variante zur
Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 93 ausgewahlt und eine Schattenwurf-
berechnung erstellt wurde. Die Schattenwurfberechnung kommt zu dem Ergebnis, dass keine
wesentliche Beeintrachtigung der Nachbarbebauung durch Verschattung zu erwarten ist.

Dem Ortsamt Obervieland wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 2.3 der Richtlinie Gber
die Zusammenarbeit der Beirdate und Ortsdmter mit dem Senator fir Bau und Umwelt in
Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 ibersandt.

Beschlussvorschlage

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie wird gebeten, fol-
gende Beschlusse zu fassen:

1. ,Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie fasst den Be-
schluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 93 (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) fir die Errichtung von drei Wohngebéuden an der Anna-Stiegler-Stral3e in
Bremen-Kattenturm nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).”

2. ,Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie stimmt dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 93 (Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plan) fur die Errichtung von drei Wohngebéduden an der Anna-Stiegler-Strale in Bre-
men-Kattenturm (Bearbeitungsstand: 19.11.2014) einschlie3lich Begriindung zu."

3. ,Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie fasst den Be-
schluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 93 (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) fir die Errichtung von drei Wohngeb&uden an der Anna-Stiegler-Stral3e in
Bremen-Kattenturm (Bearbeitungsstand: 19.11.2014) einschlief3lich Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen ist.”
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4. ,Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie fasst den Be-
schluss, dass der Planaufstellungsbeschluss der Deputation fir Bau und Verkehr vom 8.
Dezember 2005 zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 35 (Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan) fir die Errichtung von zehn Reihenhdusern an der Anna-Stiegler-
Stral3e/Anna-Klara-Fischer-Stral3e in Bremen-Obervieland aufgehoben wird und das
entsprechende Bebauungsplanverfahren einzustellen ist. “

Anlagen
- Protokoll der Einwohnerversammlung

- Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 93 (Bearbeitungsstand: 19.11.2014)
- Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 93 (Bearbeitungsstand: 19.11.2014)



Begrindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 93
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fur die Errichtung von drei Wohngebauden an der Anna-
Stiegler-Stral3e in Bremen-Kattenturm

(Bearbeitungsstand: 19.11.2014)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 93 liegt im Stadtteil Obervie-
land, Ortsteil Kattenturm. Es wird begrenzt durch:

= die Anna-Stiegler-Straf’e im Norden und Osten sowie

= die Anna-Klara-Fischer-Stral3e im Westen und Suden.

Das Plangebiet umfasst

= die im Eigentum der GEWOBA AG (Vorhabentragerin) befindlichen Flurstiicke
31/168 und 31/169 und
= das im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen befindliche Flurstiick 31/194.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (gestrichelter Kreis) in Bremen-Kattenturm (Quelle: Geoinformation Bremen)

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Entwicklung und Zustand

Bei dem rd. 3.000 m? gro3en Plangebiet handelt es sich — mit Ausnahme des stadti-
schen Flursticks 31/194 — um eine sowohl von der Vorhabentragerin als auch von
Quartiersbewohnern bislang ungenutzte Flache. Der Grof3teil des Plangebiets ist un-
bebaut und wird gepragt durch Grunflachen mit Ruderalvegetation, die von Uberwie-
gend jingerem Baumbestand umrandet sind. Im Bereich des stadtischen Flurstiicks
befinden sich eine Anlage mit neun o6ffentlichen Parkplatzen sowie ein Ful3- und Rad-
weg, der eine Querverbindung zwischen der Anna-Klara-Fischer-Stral3e und der Anna-
Stiegler-Stral3e herstellt.
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Eine versiegelte Flache im nordostlichen Teil des Plangebiets weist auf eine ehemals
bauliche Nutzung des Plangebiets hin. Hier befand sich bis in die 1990er Jahre ein Ju-
gendtreff, der nach einem Brand nicht wieder aufgebaut worden ist.

Die Bebauung in der Umgebung des Plangebiets ist heterogen. Im Osten und Siiden
ist das Plangebiet umgeben von viergeschossigen Geschosswohnungsbauten der
GEWOBA aus den 1960er Jahren. Im Norden grenzt das Plangebiet an den Garagen-
hof einer zweigeschossigen Reihenhausbebauung und im Westen an eine bis zu zwei-
geschossige Doppelhausbebauung.

Das Plangebiet befindet sich ca. 500 m nord-westlich des Kattenturmer Ortszentrums,
in dem Einrichtungen der Nahversorgung angesiedelt sind. Ostlich des Plangebiets be-
finden sich eine Grundschule und Kindergéarten. Durch die Bushaltestellen "Anna-
Stiegler-Stra3e" und "Agnes-Heineken-Stral3e" sowie die StralRenbahnhaltestelle "Kat-
tenturm-Mitte" ist das Plangebiet zudem gut an den OPNV angebunden. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um einen stadtebaulich integrierten Standort.
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Abb. 2: Abgrenzung des Plangebietes (Quelle: Geoinformation Bremen)
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2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadtgemeinde Bremen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.05.2001 stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache dar. Auch der
Entwurf der FNP-Neuaufstellung in der Fassung vom 06.11.2014 stellt fir das Plange-
biet Wohnbauflache dar. Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes kann
der vorhabenbezogene Bebauungsplan 93 aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungs-
plans 671 aus dem Jahre 1975, der fiir den Vorhabenbereich ein Reines Wohngebiet
und als bauliche Anlagen eingeschossige Garagen festsetzt. Fur die nordliche Halfte
des Plangebiets wurde am 08.12.2005 der Beschluss zur Aufstellung und offentlichen
Auslegung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 35 (VEP 35) gefasst, der ein Rei-
nes Wohngebiet fiir den Bau von zweigeschossigen Reihenhdusern sowie Garagen
vorgesehen hat. Die Planung wurde von der Vorhabentragerin seitdem nicht weiter ver-
folgt.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Das stadtebauliche Konzept der Vorhabentragerin sieht die Errichtung von drei vierge-
schossigen Punkthausern vor, die die bestehenden Geschosswohnungsbauten gstlich
und stdlich des Plangebiets ergénzen. Insgesamt sollen 22 Wohnungen entstehen. Mit
der Bereitstellung von 2/3 der Wohnungen aus dem o6ffentlich geférderten Wohnungs-
bau soll Personen mit geringerem Haushaltseinkommen die Méglichkeit geboten wer-
den, in fuBBlaufiger Erreichbarkeit des Stadtteilzentrums Obervieland zu wohnen.

Im Zentrum des Plangebiets ist die Anlage eines Spielplatzes vorgesehen, der auch
von den Bewohnern der umgebenden Wohngebiete genutzt werden kann. Damit leistet
die Planung einen Beitrag zur Vernetzung und Kommunikation zwischen den Anwoh-
nern und den kinftigen Bewohnern des Plangebiets. Die fur die Bebauung erforderli-
chen Stellplatze sollen in zwei Parktaschen organisiert werden, die Uber jeweils eine
Zufahrt von der Anna-Klara-Fischer-Stral3e aus erschlossen werden. Mit der Einrich-
tung von zwei Car Sharing-Stellplatzen sieht die Vorhabentragerin ein Mobilitatskon-
zept vor, das einen Beitrag zur Verringerung des Verkehrsaufkommens im Gebiet leis-
ten soll. Das Car Sharing-Angebot soll auch den Anwohnern der umgebenden Wohn-
gebiete zur Verfligung stehen. Die im Bereich des Flurstiicks der Stadtgemeinde Bre-
men bestehenden 6ffentlichen Parkplatze bleiben vollstéandig erhalten.

Bei dem Gebaudetypus "Bremer Punkt" handelt es sich um ein Ergebnis des Wettbe-
werbs "Ungewdhnlich Wohnen", den die GEWOBA im Jahr 2011 zusammen mit dem
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr ausgelobt hat. Ziel des Wettbewerbs war es, in-
novative Lésungen fir ausgewahlte Wohnquartiere der 1950er und -60er Jahre zu fin-
den und das bestehende Siedlungsbild durch eine zeitgemaRle Fortschreibung weiter
zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund verfolgt die Planung — im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB — das Ziel, der vermehrten Nachfrage nach preisgiinstigem Wohnraum in
stadtebaulich integrierten Lagen nachzukommen.

Mit dem Neubau von insgesamt 22 Wohnungen werden folgende weitere Ziele verfolgt:

» Umsetzung einer einheitlichen, architektonisch anspruchsvollen Gestaltung der
Gebéaude

= Starkung des Wohnstandortes durch stadtebauliche Aufwertung und qualitéatsvolle
Innenentwicklung

= Sicherung einer hohen Wohnumfeldqualitat
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C)

= Umsetzung eines Freiflachenkonzeptes mit Schaffung von Spiel- und Aufenthalts-
flachen
= Umsetzung eines nachhaltigen Energiekonzepts fur die Neubauten

Mit den vorgenannten Zielsetzungen ist die Planung ein Beispiel zur Umsetzung des
Leitbilds Bremen '20, in dem in einer Innenentwicklung die Chance gesehen wird, ver-
starkt innerstadtische Wohnformen zu entwickeln. Mit der Schaffung von innerstadti-
schem Wohnraum in stadtebaulich integrierter Lage im Ortsteil Kattenturm leistet die
Planung auch einen Beitrag zur Umsetzung der Wohnungsbaukonzeption Bremen.

Da die von der GEWOBA verfolgte Planung weder den Festsetzungen des derzeit
rechtskréaftigen Bebauungsplans 671 noch den vorgesehenen Festsetzungen des in
Aufstellung befindlichen VEP 35 entspricht, ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 93 erforderlich. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan 671 festge-
setzten Garagen sind bis heute nicht realisiert und auch nicht nachgefragt worden.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 93 leiten sich aus dem
Vorhaben und der stadtebaulichen Zielsetzung der Schaffung von Wohnraum in stad-
tebaulich integrierter Lage ab. Vor diesem Hintergrund wird fur das Plangebiet ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen gemal3 § 4
BauNVO vorwiegend dem Wohnen. In dem Plangebiet ausgeschlossen sind die unter
8§ 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Diese Nutzungen sind aufgrund der gerin-
gen Plangebietsgrof3e von rd. 3.000 m2 und dem angestrebten Gebietscharakter inner-
halb der bestehenden Wohnbebauung nicht mit der Vorhabenplanung vereinbar.

Da im Bebauungsplan ein Baugebiet gemafl Baunutzungsverordnung allgemein festge-
setzt wird, ist in der textlichen Festsetzung Nr. 2 im Sinne von § 12 Abs. 3a BauGB ge-
regelt, dass nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu denen sich die Vorhabentragerin im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet.

Mald der baulichen Nutzung

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt,
die sich aus der stadtebaulichen Konzeption herleitet und gegentber der Umgebung
eine moderate Verdichtung darstellt, aufgrund der besonderen Lage des Plangebiets
zwischen zwei ErschlieBungsstralBen die gewachsenen Siedlungsstrukturen jedoch
nicht beeintrachtigt. Zudem werden noch ausreichend Freirdaume fir ein durchgrintes
Quatrtier bewahrt.

Die Volumenbegrenzung der Baukoérper erfolgt Uber die Festsetzung der zulassigen
Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit einer maximal zulédssigen Geb&udehdhe und
der GRZ. Eine Geschossflachenzahl (GFZ) ist nicht festgesetzt. Rechnerisch wird in
dem Allgemeinen Wohngebiet die zulassige Obergrenze der GFZ gem. § 17 Abs. 2
Baunutzungsverordnung von 1,2 bei voller Ausnutzung der Vollgeschosse und der GRZ
tiberschritten. Diese Uberschreitung liegt bei bis zu 0,2. Die Uberschreitung der Ober-
grenze fur die GFZ ist erforderlich, um die Umsetzung des aus dem Wettbewerb "Un-
gewohnlich Wohnen" hervorgegangenen Gebaudetyps "Bremer Punkt" in der im stad-
tebaulichen Konzept vorgesehenen Weise im Plangebiet zu sichern.
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Ein Ausgleich fiir die zulassige Uberschreitung der GFZ ist durch die vorhandenen
Siedlungsstrukturen mit lockerer Bebauung und entsprechenden Freirdumen sowie
durch den geplanten Spielplatz im Zentrum des Plangebiets gegeben. In einer Entfer-
nung von einem bis zwei Kilometern zum Plangebiet befinden sich zudem Naherho-
lungsraume wie die Wolfskuhle, der Krimpelsee oder der Werdersee. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden nicht beeintrachtigt, zumal die
Uberschreitung der zulassigen GFZ nur geringfiigig ist.

Die Regulierung der Geb&udehthen der baulichen Anlagen erfolgt Uber die Festset-
zung von maximal vier Vollgeschossen und einer maximalen Gebaudehthe von 13,5
m. Diese Festsetzungen leiten sich aus dem o6stlich und slidlich des Plangebiets vor-
handenen Gebaudebestand mit viergeschossigen Geschossbauten ab, die mit der vor-
gesehenen Bebauung im Plangebiet fortgefuihrt werden.

Der jeweilige Bezugspunkt fir alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Ober-
flache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Abschnittes der 6f-
fentlichen StralRenverkehrsflache "Anna-Stiegler-StraRe". Die Festsetzung einer Be-
zugsgrofiRe im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dient einer einheitlichen Hohenbe-
stimmung fir die drei Wohnhauser.

Eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmaRe fiir die Hohe baulicher Anlagen
durch Gebaude und Gebaudeteile kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies
in Hinsicht auf die stadtrdumliche Wirkung untergeordnet ist.

Zudem darf die H6he baulicher Anlagen durch technische Aufbauten (bspw. Fahrstuhl-
Uberfahrten, Rauchentliftung, Treppenausstiege) sowie Anlagen zur Nutzung regene-
rativer Energien und zur Warmertckgewinnung aus der Raumbeliftung um bis zu 1,5 m
Uberschritten werden. Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden, wird
dariiber hinaus festgesetzt, dass Aufbauten und Anlagen einen Abstand von 1,5 m zur
GebaudeaulRenkante des obersten Geschosses einhalten mussen.

3. Bauweise, Baugrenzen

Fur die Bebauung des Plangebietes wird die offene Bauweise festgesetzt, so dass die
Baukorper zu allen Seiten einen Grenzabstand einhalten missen. Die offene Bauweise
leitet sich aus dem Gebaudebestand der naheren Umgebung des Plangebietes her und
soll einer zu grofRen baulichen Verdichtung entgegenwirken.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die die ge-
planten Gebaudekorper umfassen. Um die Herstellung von hausnahen Freibereichen
zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen in den all-
gemeinen Wohngebieten um bis zu 3,5 m zugunsten von Terrassen und Balkonen zu-
lassig ist.

4, Stellpldtze und Nebenanlagen

Zur Regelung einer geordneten Stellplatzsituation im Plangebiet und unter Bertcksich-
tigung nachbarlicher Belange sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nur innerhalb der daftr
vorgesehenen Flachen zulassig.

Die Festsetzung von Flachen fir einen Spielplatz sichert die Mdglichkeit zur Herstel-
lung eines Kinderspielplatzes auf dem Baugrundstiick in rdumlicher Nahe zu den
Wohngebauden. Hierdurch wird auch der Verpflichtung zur Herstellung von Kinder-
spielplatzen gemanR § 8 der Bremischen Landesbauordnung Rechnung getragen. Ge-
sichert wird hier eine Flache von rd. 190 gm.
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5. Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt Gber die Anna-Klara-Fischer-
Stralle und die Anna-Stiegler-Straf3e. Die fir die geplante Bebauung erforderlichen
Stellplatzanlagen werden Uber zwei Zufahrten von der Anna-Klara-Fischer-Stral3e er-
schlossen. Dabei kénnen aufgrund des fehlenden Platzes auf dem Baugrundstiick
nicht alle fur das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze hergerichtet werden. Anstelle
der an sich erforderlichen 18 Stellplatze werden insgesamt zwolf Stellplatze hergerich-
tet, darunter zwei Car Sharing-Stellplatze, die im sudlichen Bereich des Plangebiets
angelegt werden sollen. Nahere Regelungen zum Mobilitatskonzept wird der Durchfih-
rungsvertrag treffen.

Im Bereich des stadtischen Flurstiicks werden die bestehende Parkplatzanlage und die

bestehende Ful3- und Radwegeverbindung durch die Festsetzung von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung gesichert.

7. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Anschliissen an die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Strom,
Wasser, Gas) bereits erschlossen. Es kann in das vorhandene Trennsystem entwas-
sert werden. Eine Versickerung des Regenwassers ist im Plangebiet geologisch nicht
maglich.

Far die im Plangebiet bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen nérdlich der festge-
setzten Verkehrsflachen wird eine Flache fur Leitungsrechte zugunsten des Leitungs-
tragers in einer Breite von 3,0 m gesichert. Die Festsetzung dient der dauerhaften Zu-
ganglichkeit der Leitungstrasse durch den Leitungstrager.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben. Larmimmissionen aus gewerblichen
Nutzungen oder aus Flugverkehr bestehen nicht. Von der Anna-Stiegler-Stral3e, die
ostlich an das Plangebiet angrenzt, wirkt Larm aus StralRenverkehr auf das Plangebiet
ein. Gemal der Larmkartierung des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr der Freien
Hansestadt Bremen werden durch den Stra3enverkehr tagstiber im gesamten Plange-
biet Larmwerte von 55-60 dB(A) bzw. entlang der Anna-Stiegler-StralRe bis zu 65 dB(A)
erreicht. Nachts ist in Teilbereichen des Plangebiets entlang der Anna-Stiegler StralRe
mit 50-55 dB(A) zu rechnen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts fur Allgemeine Wohngebiete werden damit sowohl tags als auch
nachts um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Bei der vorliegenden Planung ist zu berlick-
sichtigen, dass es sich um einen Standort in einem bereits bebauten Umfeld in stadte-
baulich integrierter Lage handelt. Insbesondere entlang von Verkehrswegen lassen sich
die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht immer einhalten. Fir solche Falle raumt die
DIN 18005 einen Abwagungsspielraum ein. Dieser wird hier zugunsten der Innenent-
wicklung und baulichen Wiedernutzbarmachung einer Brachflache ausgenutzt. Zur Si-
cherstellung gesunder Wohnverhéltnisse werden passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt.

Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den zu Wohnzwecken dienenden
Aufenthaltsrdumen der Mittelungspegel von 35 dB(A) tags nicht Uberschritten werden
darf. Dartber hinaus ist bei AuRenpegeln nachts von < 50 dB(A) sicherzustellen, dass
in Schlaf- und Kinderzimmern durch geeignete bauliche Malnahmen (z.B. schallabsor-
bierende Ausbildung der Fensterlaibung) der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier
Beluftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird. Bei Auf3enpegeln nachts
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10.

11.

12.

> 50 dB(A) und = 60 dB(A) ist durch geeignete bauliche Schallschutzmaflinahmen (z.B.
schallgedammte Luftungsoéffnungen) sicherzustellen, dass in Schlaf- und Kinderzim-
mern der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht Uberschritten
wird.

Aufgrund der Schallimmissionen tagstiber von bis zu 65 dB(A) ist zum Schutz hausha-
her Freibereiche — bspw. Terrassen oder Balkone — durch bauliche Mal3nhahmen wie ei-
ner entsprechenden Grundrissgestaltung, der Verwendung von larmabsorbierenden
Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MafRnahmen sicherzustellen, dass dort
ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten wird.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Von den im Plangebiet bestehenden Baumen, die unter die Bremer Verordnung zum
Schutz der Baume fallen, kénnen drei Baume vorhabenbedingt nicht erhalten werden.
Dabei handelt es sich um drei Laubbaume (zwei Roteichen und ein Apfelbaum). Die
Baume werden durch das Vorhaben Uberplant. Der Ausgleich flr den Verlust dieser
Baume hat in gleicher Anzahl zu erfolgen. So sind innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes mindestens drei standortgerechte heimische Laubbaume (Quercus robur; Ei-
che, Tilia cordata; Winterline oder Carpinus betulus, Hainbuche) mit jeweils einem
Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Ab-
gang zu ersetzen. Der Stammumfang ist in 1,0 m Héhe tber dem Erdboden zu mes-
sen.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets werden Laubbaume als zu erhalten festgesetzt.
Diese heimischen Laubbaume sind ortsbildpragend und tragen zu einer Durchgriinung
des Plangebietes bei. Ebenfalls als zu erhalten festgesetzt wird die im Suden des
Plangebiets bestehende Weide. Fir die festgesetzten Baume sind nach Abgang Er-
satzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Je abgegange-
nem Baum ist ein neuer Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen.

MaRnahmen fir die Nutzung erneuerbarer Energien

Um die Nutzung von Solarenergie zu ermdglichen, setzt der Bebauungsplan fest, dass
die tragende Konstruktion der Dacher der Hauptgebaude so auszubilden ist, dass die
Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie mdglich ist.

Gestaltungsfestsetzungen nach § 85 Bremische Landesbauordnung

Fur eine ansprechende stadtebauliche Gestaltung des Plangebiets wird auf Grundlage
der Bremischen Landesbauordnung festgesetzt, dass Anlagen zur Aufbewahrung von
Miullbehéltern mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben sind, sofern diese
nicht ins Hauptgeb&dude oder in die Nebenanlagen baulich integriert sind.

Kampfmittel, Altlasten

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist mit Kampfmitteln zu
rechnen. Vor Aufnahme der planmafigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den
zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Fur das Vorhandensein von Altlasten und/oder schadlichen Bodenveranderungen lie-
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gen keine konkreten Anhaltspunkte vor, so dass ein Nutzungskonflikt mit der zukinfti-
gen Wohnbebauung und dem geplanten Spielplatz nicht zu erkennen ist.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da das geplante Vorhaben der In-
nenentwicklung dient und es Uber eine zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 20.000 m2 verflgt. Die Anwendung des 8§ 13a BauGB ist
madglich, da mit dem Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Umweltvertraglichkeitspri-
fungsgesetz) bzw. nach Landesgesetz unterliegen, vorbereitet oder begrindet wird. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter.

Im Planverfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen werden, wenn die festgesetzte Uberbaubare Grundflache weniger als
20.000 m2 betragt. Dies ist bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 93 der Fall,
so dass auf eine Umweltprufung verzichtet wurde. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und nach § 1a BauGB werden im Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens bewertet und bericksichtigt. Zur Prifung der Um-
weltbelange wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rahmen der offentli-
chen Auslegung zuganglich sind und die Grundlage fir die Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen darstellen:

e Artenschutzrechtliche Einschatzung, Niels Dresing, Bremen, August 2014

e Schattenwurfberechnung, BPW baumgart+partner, Bremen, Oktober 2014

e Baumliste, BTUB (Biologisch-Technische Uberprifung Baum E.V.), Bremen, Au-
gust 2013

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB

sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen sind wie folgt betrachtet und
bewertet worden:

Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bremen im Ortsteil Kattenturm
und ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Es wird derzeit gepragt durch eine Grin-
flache, die von Uberwiegend jungem Baumbestand umstanden ist. Im Plangebiet befin-
den sich zudem innerstadtische Gehdlzpflanzungen mit unterschiedlichen Baumen und
Strauchern. Im Westen des Plangebiets befindet sich eine Stellplatzanlage mit neun
Stellplatzen, deren Flache komplett versiegelt ist. Mittig durch das Plangebiet verlauft
ein Weg, der ebenfalls versiegelt ist.

Das Landschafts- und Stadtbild wird Uberwiegend durch Wohnbebauung charakteri-
siert. Die Landschaftserlebnisfunktion ist durch die vorhandene Wohnbebauung von un-
tergeordneter Bedeutung. Das Vorhaben fligt sich in das vorhandene Landschafts- und
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Stadtbild ein, indem es die dstlich des Plangebiets bestehenden viergeschossigen Ge-
schosswohnungsbauten aufgreift und fortfiihrt.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich in einem Siedlungsbereich, der durch Wohnnutzungen im
Umfeld geprégt ist. Eine Beeintrachtigung kleinklimatischer Verhaltnisse oder bio-
klimatischer Wirkungsraume ist durch das Vorhaben nur in sehr geringem Mal3e zu er-
warten.

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die geplante Bebauung werden 6kologische Bodenfunktionen wie z.B. Speicher-,
Ruckhalte- und Filtermedium fiir Bodenwasser etc. gemindert. Die Eingriffe kbnnen bei
einer zumindest partiellen Rickhaltung des Regenwassers minimiert werden.

Nach Auskunft des Geologischen Dienstes fir Bremen liegt die Gelandehdhe des
Plangebiets bei ca. 5 mNN.

In einigen Bereichen des Plangebiets kann nach Auskunft des Geologischen Dienstes
mit dem Vorliegen von Sandaufh6hungen in einer M&chtigkeit von bis zu 1 m gerechnet
werden. Darunter liegen als jingste geologische Schichten flachendeckend holozéne
Weichschichten (Schluffe und Tone = Auenlehm) vor, die in ihrer Machtigkeit zwischen
3 m und 4 m variieren; lokal kébnnen andere Machtigkeiten erreicht werden. Die Bau-
grundkarte weist im Plangebiet einen Baugrund mit sehr hoher Setzungsempfindlichkeit
aus. Vor einer Bebauung empfiehlt der Geologische Dienst fiir Bremen daher einen
Bodenaustausch, VerdichtungsmaRnahmen oder die Anlage geeigneter Grindungen.

Unter den Weichschichten stehen die mittelsandig-grobsandig-kiesig ausgebildeten
Wesersande an, die den oberen Grundwasserleiter reprasentieren. Die Grundwasser-
sohle wird ab ca. -10 m NN (ab ca. 15 m unter Gelande) durch die feinsandig-
schluffigen Lauenburger Schichten angetroffen. Entsprechend der jahreszeitlichen Ver-
haltnisse treten unterschiedliche Grundwasserstandshéhen auf. Stichtagsmessungen
(2011) ergaben freie Grundwasserstande um 2,5 mNN; freie Hochststande sind bei 4
mNN (nur ca. 1 m unter Gelandehohe) zu erwarten. Das Grundwasser steht gespannt
unter den holozanen Weichschichten an; das Grundwasser flief3t Richtung Nordwesten.

Das Grundwasser ist hach DIN 4030 als "schwach betonangreifend" einzustufen (pH:
6,5-7,0; Gesamteisen: 10-20 mg/l; Chloride: 100-250 mg/l; Sulfate 120-160 mg/l; Mag-
nesium: 10-20 mg/l; Calcium: 75-100 mg/l. Die Angaben sind der Geochemischen Kar-
tierung Bremen aus dem Jahr 1993 entnommen.

Aufgrund der oberflachennahen Geologie (bindige, undurchlassige Schichten) sowie
der gespannten Grundwasserverhaltnisse kommt der Geologische Dienst zu dem
Schluss, dass eine Regenwasserversickerung im Plangebiet nicht in Frage kommt.

Die Anlage von geothermischen Installationen fur die Gebaudebeheizung und -kihlung
ist dagegen hydrogeologisch vor Ort mdglich.

Schutzgut Pflanzen

Beim Grof3teil des Plangebiets handelt es sich um eine Wiese mit Ruderalvegetation,
die von relativ jungen Gehdlzen umstanden ist. Im Ubrigen Plangebiet bestehen vor al-
lem innerstadtische Gehdlzpflanzungen mit unterschiedlichen Baumen und Stréauchern.
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Im Stden des Plangebiets findet sich eine altere, méchtige Weide, die erhalten werden
soll.

Zur Realisierung der vorhabenbezogenen Planung ist es nicht vermeidbar, dass mehre-
re BAume gefallt werden missen. Davon fallen drei Baume unter die Bremer Baum-
schutzverordnung. Dabei handelt es sich um einen Apfelbaum und zwei Amerikanische
Roteichen. Zum Ausgleich werden im Bebauungsplan Ersatzpflanzungen in gleicher
Anzahl festgesetzt.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Auf Grundlage einer Ortsbegehung im August 2014 wurde eine artenschutzrechtliche
Erstabschatzung erarbeitet, in der die im Plangebiet vorhandenen Arten- und Lebens-
gemeinschaften untersucht wurden. Aufgrund der innerértlichen Lage und des ver-
gleichsweise jungen Gehdlzbestandes sind im Plangebiet nur h&dufige Vogelarten zu
erwarten. Eine Nutzung durch potenziell gefdhrdete Arten, die in den angrenzenden
Flachen vorkommen (beispielsweise der Haussperling), ist voraussichtlich auch noch
nach dem Eingriff gegeben. Die im Siiden des Plangebiets vorhandene Weide ist der
einzige Hohlenbaum im Plangebiet und bleibt erhalten. Eine Nutzung des Plangebietes
als Quartierlebensraum fir Fledermause ist unwahrscheinlich. Die einzige potenzielle
Mdoglichkeit in der alten Weide bleibt erhalten. Durch einen Eingriff werden wegen des
Erhalts vieler Geholze mdgliche Jagdlebensrdume wenig bis gar nicht beeintrachtigt.

Die artenschutzrechtliche Erstabschatzung kommt daher zu dem Schluss, dass durch
das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Belange wesentlich beeintrachtigt werden.
Geholze diurfen gemaf § 39 Absatz 5 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28.
Februar gefallt werden.

Schutzgut Mensch

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und die Bevdlkerung
insgesamt zu berlcksichtigen.

Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Pla-
nung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und sonstige
schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Bei der vorliegenden
Planung sind vor diesem Hintergrund Schallimmissionen zu bertcksichtigen. Da im
Plangebiet Immissionen aus Verkehrslarm bestehen, sind passive Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich, um eine ausreichende Nachtruhe und einen Schutz von hausna-
hen Freibereichen zu gewahrleisten. Entsprechend wird (iber eine textliche Festsetzung
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt, dass ein Mittelungspegel von 30
dB(A) nachts in Schlaf- und Kinderzimmern und ein Mittelungspegel von 55 dB(A) bei
hausnahen Freibereichen einzuhalten ist.

Klimaschutz/Energieeinsparung

Die Planung dient der Erh6hung des Wohnraumangebots im Bremer Ortsteil Kattenturm
durch die Nutzung einer Brachflache in einem bereits erschlossenen innerdrtlichen Be-
reich. Das Gebiet ist durch die Bushaltestellen "Anna-Stiegler-Straf3e" und "Agnes-
Heineken-Stral’e" sowie durch die StralRenbahnhaltestelle "Kattenturm-Mitte" gut an
den OPNV angebunden. Damit entspricht die Planung dem Leitmotiv der "Kompakten
Stadt", das auf eine Reduzierung des Flachenverbrauchs und eine Stadt der kurzen
Wege abzielt.
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Die Geb&udeplanung verfolgt ein nachhaltiges Konzept, das die Errichtung eines Grol3-
teils der Gebaude in Holzrahmenbauweise vorsieht, durch die die energieeffiziente
Gebaudeausfihrung optimiert werden soll. Die Vorhabentragerin wird die Gebaude
gemalR der Regelung der Energieeinsparverordnung 2014 (EnEV 2014) mit den ab
dem 1. Januar 2016 geltenden Energie-Standards fiir Neubauten bereits jetzt errichten.
Weitere Regelungen hierzu werden im Durchfihrungsvertrag getroffen. Der Bebau-
ungsplan enthalt des Weiteren eine textliche Festsetzung, die die Vorhabentragerin
dazu verpflichtet, die Dacher so zu konstruieren, dass die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie mdoglich ist.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tber die Darstellungen unter
Punkt (a) bis (g) hinaus nicht bekannt.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Vorhabentragerin Gbernimmt auf Grundlage des Durchfiihrungsvertrages die Ver-
pflichtung, auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes das Vorhaben
auf eigene Kosten zu verwirklichen.

Genderprifung

Das Vorhaben soll fur Frauen und Manner gleichermalien ein attraktives Wohnrau-
mangebot schaffen. Durch die Herstellung eines Kinderspielplatzes in rAumlicher Nahe
zur geplanten Wohnbebauung werden insbesondere junge Familien angesprochen.
Die Wohnnutzung richtet sich gleichberechtigt an beide Geschlechter. Durch das Vor-
haben sind daher grundsatzlich keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Fur Entwurf und Aufstellung

BPW baumgart+partner

Bremen, s
Buroinhaber

Fur die Vorhabentréagerin
GEWOBA Im Auftrag
Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen

Bremen,
Vorsitzende(r)
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