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Sachdarstellung

Problem

Das Plangebiet ist, abgesehen von einem leer stehenden Gebdude mit Nebenanla-
gen, unbebaut. Die Flachen grenzen an den Aumunder Friedhof und waren Uber-
wiegend als Friedhofserweiterungsflachen vorgesehen. Fir diesen Zweck werden
sie nicht mehr bendétigt und sollen einer Wohnbebauung zugefuhrt werden.

Ein Investor beabsichtigt das Plangebiet (iber die Meinert-Loffler-Stral3e zu erschlie-
Ben und zu einem Reinen Wohngebiet zu entwickeln. Die Grundstiicke sollen frei
verdul3ert werden. Der beabsichtigten Wohnnutzung steht jedoch das geltende Pla-
nungsrecht entgegen.

Lésung

Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB); zum Planinhalt wird auf die Begrindung verwiesen.



Zum Verfahren nach dem BauGB

1.

2.1

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am
05.06.2014 einen erneuten Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 1247
gefasst. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 1247 lauft bereits seit
dem Jahr 2001. 2008 hat der Plan offentlich ausgelegen. Weil sich in den vergan-
genen Jahren kein Investor flr eine Wohnentwicklung des Plangebietes gefunden
hat, ist das Verfahren nicht fortgefuhrt worden. Auf Grundlage einer neuen stadte-
baulichen Konzeption mit einer RingerschlielBung wurde am 05.06.2014 ein neuer
Aufstellungsbeschluss unter Modifizierung der Planungsziele und Wechsel der
Verfahrensart (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB) gefasst. Dieser wur-
de am 10.06.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde am 27.10.2014 in einer 6ffentlichen Einwohnerversamm-
lung beim Ortsamt Vegesack lber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Ldsungen sowie die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung unterrichtet.

Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Es wurden jeweils Fragen der Blirger zu der beabsichtigten Planung beantwortet
und Anregungen entgegengenommen, die Gegenstand eingehender Priufung bei
der weiteren Planaufstellung wurden. Die Niederschrift der Einwohnerversammlung
ist dieser Vorlage in Kopie beigeftigt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden weitere schriftliche
Stellungnahmen vorgebracht. Die Stellungnahmen (vollstandige wortliche Wieder-
gabe) sowie deren empfohlene Behandlung sind dieser Vorlage als Anlage beige-
fugt.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie empfiehlt
die Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit entsprechend der in der An-
lage beigefiigten Vorschlage.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer Sitzung am
17.11.2014 im Bauamt Bremen-Nord durchgefiihrt. Dabei wurde Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Soweit Stel-
lungnahmen vorgelegt wurden, sind diese in die Planung eingeflossen.

Die Stellungnahme der Abt. 5 in Abstimmung mit dem ASV zu den diskutierten Er-
schlieBungsvarianten ist dieser Vorlage ebenfalls als Anlage beigeflgt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB soll parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgen.

Umweltpriafung / Umweltbericht

Von einem férmlichen Umweltbericht wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung
mit 8 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
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Unabhéngig hiervon wurden die relevanten Auswirkungen auf die Umwelt geman
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berucksichtigt und in die Abwagung eingestellt. Auf Punkt
D der Begrindung wird verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung, Energetische Aspekte,
Offentliche Sicherheit und Ordnung, Barrierefreiheit

Finanzielle Auswirkungen

Der nordliche Teilbereich des neuen Wohngebietes befindet sich in privatem Ei-
gentum, der sidliche Wohnbereich im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen. Mit
Einnahmen der Stadtgemeinde durch den Verkauf des stadtischen Grundstiickes
kann gerechnet werden.

Es ist vorgesehen, die Herstellung der ErschlielBung durch einen Erschliel3ungs-
trager durchflihren zu lassen. Hierzu ist eine ErschlieBungsvereinbarung mit der
Stadtgemeinde Bremen zu treffen. Die Grundstiicke sollen bautragerfrei verauRlert
werden.

Im Zusammenhang mit einer mdoglichen Kampfmittelbeseitigung innerhalb des
Planbereiches ist allerdings nicht auszuschliel3en, dass der Stadtgemeinde Bre-
men Kosten entstehen werden. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte
nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden konnen —
entsprechend den zur Verfligung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genom-
men, Uber die die Blrgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlie-
Ren hat.

Gender - Prifung

Das neue Wohngebiet soll fir Frauen und Manner gleichermal3en ein attraktiver
Ort zum Wohnen werden. Die Nutzungen richten sich daher gleichberechtigt an
beide Geschlechter.

Energetische Aspekte

Die stadtebauliche Konzeption des Plangebietes ermdglicht die Nutzung der So-
larenergie fir die geplante Wohnbebauung mit Einzelhausern. Zudem besteht die
Moglichkeit, geothermische Anlagen fir die Gebaudeheizungen zu nutzen. Da der
Bebauungsplan einen Angebotsbebauungsplan darstellt, kbnnen zur Energieein-
sparung uber die gesetzlichen Vorschriften hinaus keine vertraglichen Regelungen
getroffen werden, weil die Bauherren bzw. die potentiellen Vertragspartner bei Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan noch nicht bekannt sind.

Offentliche Sicherheit und Ordnung

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Schaffung eines neuen Wohnquartiers mit
einer RingerschlieBung vor, die als verbindendes Element die Ausbildung von
Nachbarschaften und somit auch die soziale Kontrolle erhéht. Im Rahmen der Bau-
leitplanung wird auch die erganzende Zuganglichkeit des Friedhofes von Siidosten
vorbereitet.

Barrierefreiheit

Die StrafRen im Plangebiet werden als Mischverkehrsflachen (verkehrsberuhigter
Bereich) ohne trennende Hochborde errichtet. Dies beguinstigt eine barrierefreie 0f-
fentliche ErschlieBung des neuen Wohngebietes.



D Abstimmung

Der Beirat Vegesack hat sich in seiner Sitzung am 12.06.2014 mit dem Bebau-
ungsplan 1247 befasst. In der Sitzung wurde folgender einstimmiger Beschluss ge-
fasst:

.Der Beirat bekraftigt die grundsétzliche Zustimmung der Bebauung der ehemali-
gen Friedhofserweiterungsflachen. Begru3t wird auch die Idee einer Ringerschlie-
Rung. Der Beirat fordert mit Nachdruck eine erneute Uberpriifung der gesamten
Fragen der verkehrlichen Anbindung unter Einbeziehung aller relevanten Faktoren.
Das Amt fur Straf3en und Verkehr ist aufzufordern die verkehrlichen Auswirkungen
als Ganzes zu prifen, zu bewerten und dem Beirat -vorzustellen.”

In seiner Sitzung am 11.09.2014 hat sich der Beirat erneut mit dem Bebauungs-
plan 1247 und mit dem Ergebnis der Uberpriifungsauftrage an die Verwaltung und
das Amt fur Stral3en und Verkehr aus der Beiratssitzung vom 12.06.2014 befasst.
Der Beirat hat in der Sitzung dartber abgestimmt, dass keine verkehrliche Er-
schlielBung des Plangebietes fur Kfz tber die Beckstral3e erfolgen soll. In der Ab-
stimmung Uber die beiden verbleibenden verkehrlichen ErschlieBungsvarianten
(Aumunder WeidestraRe und Meinert-Loffler-Stral3e) gab es keine Mehrheit fur die
eine oder andere ErschlieBungsvariante.

Dem Ortsamt Vegesack wurde eine Ausfertigung dieser Deputationsvorlage Uber-
sandt.

Il Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie stimmt
dem Entwurf des Bebauungsplans 1247 fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwi-
schen BeckstralRe, Meinert-Loffler-StralRe, Aumunder WeidestraRe und Aumunder
Friedhof (Bearbeitungsstand 12.01.2015) einschlie3lich Begriindung zu.

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie fasst den
Beschluss, dass der Entwurf des Bebauungsplans 1247 fir ein Gebiet in Bremen-
Vegesack zwischen Beckstral3e, Meinert-Loffler-Strale, Aumunder WeidestralRe
und Aumunder Friedhof (Bearbeitungsstand 12.01.2015) einschlief3lich Begrin-
dung o6ffentlich auszulegen ist.

Anlagen

- Begriindung

- Niederschrift der Einwohnerversammlung vom 27.10.2014

- Stellungnahmen der Offentlichkeit (wortliche Wiedergabe) mit Behandlungsvorschlagen
(Achtung Datenschutz: Nur zur internen Verwendung geeignet!)

- Stellungnahme der Verkehrsbehérde zur verkehrlichen ErschlieRung

- Planentwurf (Bearbeitungsstand 12.01.2015)



Begrundung zum

Bebauungsplan 1247
fur ein Gebiet in Bremen - Vegesack

zwischen
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A2

Beckstralie
Meinert-Loffler-Stralle
Aumunder WeidestralRe und
Aumunder Friedhof

Plangebiet

Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Aumund-Hammersbeck und hat eine Grol3e
von ca. 3,4 ha. Es umfasst die Flurstiicke 4/19, 5, 8/44 und 8/61 sowie Teile der Flur-
stiicke 8/58, 9 und 10/10 (alle Gemarkung VR 161, Flur 161). Das Gebiet ist, abgese-
hen von einem leerstehenden Wohnhaus mit Nebengebaude auf dem Flurstiick 5, un-
bebaut. Es liegt nahe der Landesgrenze in unmittelbarer Nachbarschaft zur Gemeinde
Schwanewede, Ortsteil Beckedorf. Uber den Straenzug Meinert-Loffler-Stral3e/Georg-
Gleistein-StralRe ist das sudlich gelegene Vegesacker Zentrum direkt in ca. 2.200 m
Entfernung erreichbar. Es kann mit Bussen des OPNV erreicht werden, die auf der
Meinert-Loffler-Stralle verkehren. Ein Haltepunkt (Bahnhof Aumund) der Regional-
bahn-Linie RS1 mit Anbindung an die Bremer Innenstadt ist rd. 1.000 m entfernt. In der
Meinert-Loffler-Stral3e besteht in rd. 700 m Entfernung ein Nahversorgungsstandort mit
einem Verbrauchermarkt und einem Lebensmittel-Discounter.

Im Norden, Osten und Sitden wird das Plangebiet von kleinteiliger Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern umgeben, westlich grenzt es an den Aumunder Friedhof, als des-
sen Erweiterungsflache es bisher vorgesehen war. Das Plangebiet lasst sich in zwei
Teilbereiche gliedern. Der noérdlich der Baumgruppen liegende Teilbereich ist durch
Wiesenflachen und ein bebautes Grundstiick gepragt. Der sudliche Teilbereich zeigt
sich als Grinlandbrache und wird als Lagerplatz fur Erde und Gartenabfalle des Fried-
hofs vom Umweltbetrieb Bremen genutzt. Die Topographie des Gelandes fallt nach
Suden in Richtung der BeckstraRe ab. Der Hohenunterschied zwischen der angren-
zenden Wohnbebauung sidlich der Aumunder Weidestrasse und der angrenzenden
Wohnbebauung nérdlich der Beckstral3e betragt ca. 8 m.

Das Plangebiet befindet sich zur Halfte im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen und
ist dem Sondervermogen Infrastruktur zuzuordnen. Diese stadtische Flache wurde bis-
her als Lagerplatz fur Kompost und Abraum fiir den Aumunder Friedhof genutzt. Die
andere, nordliche Halfte ist in Privateigentum.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen stellt fir das Plangebiet eine
Wohnbauflache und fiir einen schmalen, zentral gelegenen Streifen eine Grinflache
dar. Der fur den Planbereich bisher geltende Bebauungsplan 907 setzt eine Griunflache
mit der Zweckbestimmung Friedhof fest. Der ndrdlich, 6stlich und sidlich angrenzende
Bebauungsplan 1603 setzt ein Reines Wohngebiet fest. Kleinere Flachen sind als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt, und zwar als Zuwegung
zur Friedhofsflache von der Meinert-Loffler-StraRe und BeckstralRe aus.
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B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Anlass der Planung ist die bestandige Nachfrage nach Wohnraum in Form von Einfa-
milienhausern in Bremen-Nord sowie die Mdglichkeit, mit den nicht mehr benétigten
Friedhofserweiterungsflachen in stadtebaulich integrierter Lage Wohnbauland im Stadt-
teil Vegesack anbieten zu kénnen. Bei den Planungen fur die Friedhofserweiterungen
wurde urspriinglich von einem Mehrbedarf an Flachen fir Bestattungen ausgegangen
als er heute tatsachlich gegeben ist, so dass die Flache fur diesen Zweck nicht mehr
gebraucht wird. Da das Plangebiet aufgrund seiner Lage und seiner gunstigen infra-
strukturellen Ausstattung fir den Wohnungsbau gut geeignet ist, wurde bereits im Jahr
2001 ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 1247 mit der Zielsetzung der
Entwicklung eines Wohngebietes gefasst. Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs wurde am 07.02.2008 beschlossen und der Entwurf anschlie3end fiur ei-
nen Monat 6ffentlich ausgelegt. Weil jedoch kein ErschlieBungstrager fir das Plange-
biet gefunden werden konnte, ist das Verfahren mit der dem Bebauungsplanentwurf
zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeption nicht fortgefiihrt worden.

Mit einem veranderten stadtebaulichen Konzept soll entsprechend der Zielsetzung der
Entwicklung von Bauland fur eine Einzelhausbebauung das erforderliche Bauplanungs-
recht geschaffen werden. So wurde am 05. Juni 2014 ein erneuter Aufstellungsbe-
schluss gefasst. Die neue Plankonzeption sieht eine verkehrliche Ringerschlieung
des Plangebietes mit Anbindung an die Meinert-Léffler-Stral3e und eine Reduzierung
des Anteils an offentlichen Grinflachen vor. Dadurch kann der Anteil an Wohnbaufla-
chen — unter Erhalt ortshildpragender Baumgruppen — erhéht und die ErschlieBungs-
kosten gesenkt werden. Die entsprechende Ausweisung eines Reinen Wohngebietes
folgt den Zielen der Innenentwicklung und den Trends des Wohnungsmarktes im Be-
reich Bremen-Nord (Einzelhausbebauung). Die Planung folgt auch der Zielsetzung der
Bremer Wohnungsbaukonzeption, die Siedlungsentwicklung in Bremen-Nord im Be-
reich der Haltepunkte des schienenbezogenen Personennahverkehrs (SPNV) zu stér-
ken. Der Bahnhof Aumund ist rd. 1.000 m vom Plangebiet entfernt. Mit der Planung
werden weitere Ziele verfolgt:

= Erhalt ortsbildpragender Baumgruppen, Erganzung freiwachsender Hecken in
den Randbereichen des Plangebietes und Neuanpflanzungen von stralenbeglei-
tenden Baumen und Hecken im Rahmen eines integrierten Grinordnungsplanes

= Herstellung einer offentlichen Wegeverbindung zwischen Beckstraf3e und Fried-
hof fur Ful3g&nger und Radfahrer

= Berlcksichtigung der Aspekte des nachhaltigen Bauens im Stadtebau

= Berucksichtigung der umgebenden Bebauungsstruktur

» Regelung der Oberflachenentwéasserung

Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB

Die Bremer Wohnungsbaukonzeption des Senats sieht vor, die Innenentwicklung zu
unterstutzen und mdoglichst brachgefallene oder untergenutzte Flachen fur eine Revita-
lisierung zu nutzen. Das Plangebiet umfasst eine solche Flache, denn sie wird fir eine
Friedhofserweiterung, wie mit dem Bebauungsplan 907 geplant, nicht mehr bengtigt.
Vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflachen in Bremen-
Nord soll die Planung zeitnah realisiert werden. Daher soll der Bebauungsplan 1247 im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
neu aufgestellt werden. Die Planung stellt eine MaRnahme der Innenentwicklung dar,
denn sie beinhaltet eine Nutzungsanderung zur gezielten Schaffung von Baurechten
an einem Standort innerhalb des Siedlungsbereichs.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB sind gegeben. Das Plange-
biet ist bereits tberplant (Bebauungsplan 907) und an drei Seiten von Wohnh&usern
und im Ubrigen von einem Friedhof umfasst. Es liegt somit innerhalb des Siedlungsbe-
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reichs, auch wenn es durch Grunflachen gepragt ist. Mit der Planung wird der Sied-
lungsbereich im Sinne einer organischen Siedlungsstruktur abgerundet. Die Planung
tragt somit zur Konsolidierung des Innenbereichs bei.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist auch mdglich, weil der Bebauungs-
plan eine Uberbaubare Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) von weniger als 1,2 ha zuldsst und auch keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) Baugesetzbuch (BauGB) ge-
nannten Schutzgiter bestehen. Aufgrund der tberbaubaren Grundflache von weniger
als 1,2 ha gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig und sind demnach nicht zu kompen-
sieren. Gleichwohl wird der natirliche Bestand berticksichtigt, indem Grinstrukturen
erhalten und ergénzt werden.

Planinhalt

Art und Mal der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Schaffung von Wohnungsangeboten in Form von
freistehenden Hausern wird fir das Plangebiet ein Reines Wohngebiet festgesetzt.
Reine Wohngebiete dienen gemal 8§ 3 BauNVO dem Wohnen. Da das Plangebiet aus-
schlieBlich dem Wohnen vorgehalten und der Kfz-Verkehr weitestgehend begrenzt
werden soll, werden die gemald 8 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen
der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Hierdurch kénnen im Plangebiet gewerblicher
Kfz-Verkehr und somit LArmimmissionen vermieden werden.

Fir das Reine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Hierdurch wird eine den Eigenheiten eines Wohnquartiers in Stadtrandlage mit freiste-
henden Hausern entsprechende geringere Dichte erreicht, die ausreichend Freirdume
fur ein durchgrintes Quartier bewahrt. Die GRZ 0,4 liegt im zulassigen Rahmen der
nach § 17 Abs. 1 BauNVO moglichen Nutzungsintensitat.

Fir eine einheitliche Hohenentwicklung der Hauser setzt der Bebauungsplan maximale
Trauf- und Firsthéhen fest. So dirfen eine Firsthohe von 9,5 m und eine Traufhéhe von
6,5 m nicht Uberschritten werden. Von der Traufhéhenbegrenzung kénnen zur Errich-
tung von Zwerchgiebeln Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Zwerchgiebel un-
terhalb der Hohe der Firstlinie des Hauptdaches verlaufen. Diese Regelung wurde ge-
troffen, weil Zwerchgiebel eine in Norddeutschland und auch insbesondere in Bremen
ortstypische Giebelform darstellen. Mal3stab fir die Héhenbegrenzungen ist die be-
nachbarte Bestandbebauung mit Einzel- und Doppelhausern. Bezugspunkt fur die HO-
henentwicklung ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachst-
gelegenen Abschnittes der offentlichen Verkehrsflache (Planstral3e) bzw. des angren-
zenden privaten Stichweges. Die Festsetzung des Bezugspunktes dient einer einheitli-
chen Hohenbestimmung der baulichen Anlagen von der gleichen Bezugshdhe aus. Die
bestehende Gelandetopographie soll annahernd erhalten werden. Die Hohenlage der
offentlichen Verkehrsflache (Planstraf3e) bzw. der Stichwege 1-2 wird daher durch eine
lineare Interpolation der jeweils benachbarten in der Planzeichnung gekennzeichneten
Hohenbezugspunkte bestimmt. Eine Abweichung von den Bezugspunkten um
+/- 0,5 m ist zulassig, denn es besteht noch keine Ausfihrungsplanung fur den Kanal-
bau, so dass etwas Spielraum fir den optimalen Abfluss des Niederschlags- und
Schmutzwassers belassen werden soll.
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Abb. 1 Beispielskizze zur Ermittlung der Bezugshohen durch lineare Interpolation

In Erganzung zur Festsetzung der Hohenlage der Verkehrsflache erfolgt im Bebau-
ungsplan dber eine ortliche Bauvorschrift auch eine Regelung zur Gestaltung des Ge-
lAndeniveaus auf den Baugrundstiicken. So sind im Plangebiet Erdanschiittungen zu
den Nachbargrundstiicken flach zu verziehen und in die nattrliche Topographie einzu-
binden. Die Festsetzung dient auch der Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte
durch zu grof3e Hohenunterschiede benachbarter Grundstiicke mit ihren baulichen An-
lagen.

Im Bebauungsplan wird zur Begrenzung der Gebaudevolumen eine Geschossflachen-
zahl festgesetzt. Diese betragt 0,6 und liegt somit ebenfalls im Rahmen der Obergren-
zen des 8 17 Abs. 1 BauNVO. Mit den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
flgt sich das geplante Wohngebiet in die umgebende Wohnbebauung ein.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Anzahl der Wohnungen, Gebaude-
stellung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden nach § 23 BauNVO durch Baugrenzen
und Baulinien definiert, die sich aus der stadtebaulichen Konzeption ableiten. Die Bau-
grenzen und Baulinien sind so gewahlt worden, dass die Baukdrper Abstand zu den
umgebenden Baumen halten, aber fur den Bauherren noch ausreichend Méglichkeiten
zur Platzierung der Hauser verbleiben. Aus den Baugrenzen und Baulinien ergeben
sich die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die als Baufelder eine Tiefe von rd. 12 m
haben.
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Die Baulinien sollen die Ausbildung einer einheitlichen Raumkante entlang der angren-
zenden offentlichen Verkehrsflachen in Nord-Sudrichtung sicherstellen und somit dem
StralRenraum eine raumliche Fassung verleihen. Ein Uberschreiten der Baulinie zu-
gunsten untergeordneter Bauteile ist auf einer Lange von maximal 25% der Geb&ude-
lange um bis zu 1 m zuléssig. Garagen, einschlief3lich Carports, und Nebenanlagen im
Sinne von 814 Abs. 1 BauNVO miussen nicht auf Baulinie gebaut werden und kdnnen
von dieser abriicken, da hierdurch die beabsichtigte stadtebauliche Konzeption nicht in-
frage gestellt wird. Sie diurfen die Baulinie aber auch nicht Uberschreiten. Aufgrund der
begrenzten Baufeldtiefen kann zum Schutz der festgesetzten Baume ausnahmsweise
ein Zurucktreten von der Baulinie sowie eine Abweichung von der Baugrenze bis zu
3 m zugelassen werden. Die Abweichung von der stadtebaulichen Konzeption begrin-
det sich so im Baumschutz.

Die Vorgabe einer Hauptffirstrichtung fir das noérdlich an die Ringstral3e anschlieRende
Baufeld soll zu einer homogenen Gebaudestellung und vertraglichen Verschattung im
Ubergang zur nordlich angrenzenden Wohnbebauung der Stralle Am Rodelhang fiih-
ren.

Im Plangebiet ist nur die Errichtung von Einzelhdusern als Einfamilienh&user zulassig.
Einzel- und Doppelhduser bestehen in den angrenzenden Stralen Am Rodelhang,
Maddo-Cluver StrafRe und in der BeckstralRe, so dass die Gebaudetypologie des Ein-
zelhauses einen Bezug zur Umgebungsbebauung herstellt. Hausgruppen, z.B. in Form
von Reihenh&usern, sowie auch Doppelh&user sind nicht zuléssig. So wird gewéhrleis-
tet, dass die stadtebauliche Gestalt des Plangebiets in Stadtrandlage nicht durch Uber-
proportional lange Gebauderiegel beeintrachtigt wird und das stadtebaulich homogene
Gesamtbild in Bezug auf die bauliche Umgebung gewabhrt bleibt.

Zur Schaffung einer der Umgebung angemessenen Dichte wird neben der Festsetzung
der Grundflachenzahl im Bebauungsplan auch eine Mindestgrundstiicksgrof3e be-
stimmt. Diese betragt 500 m? je Einzelhausbebauung. Diese Festsetzung soll eine
Ubermafgige bauliche Verdichtung des Plangebietes in der Nachbarschaft zum Friedhof
verhindern. Dies wird dadurch erreicht, indem Uber die Kombination der Festsetzung
der Grundflachenzahl, Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Mindestgrundstiicks-
grolRen private Freirdume von der Bebauung freigehalten und so die bauliche Dichte
reduziert wird. Die Grundstlicksgrof3e von 500 mz fuihrt zu einer geringeren Verdichtung
im Vergleich zur vorhandenen Umgebungsbebauung. Mit einer Beschrankung der zu-
lassigen Wohneinheiten von einer Einheit je Einzelhaus wird der umgebenden Woh-
nungsdichte Rechnung getragen. Der Bau von Mehrfamilienhdusern, die sich stadte-
baulich nicht in das Plangebiet eingliedern wirden, ist nicht moglich. Die Begrenzung
der Anzahl der Wohneinheiten dient zugleich dem Planungsziel, das Verkehrsaufkom-
men soweit wie mdglich zu reduzieren.

Mit der Festsetzung der Mindestgrundstticksgrof3e, der Baufelder und der Begrenzung
der Wohnungsanzahl kénnen im Plangebiet ca. 40 Wohneinheiten entstehen, die Uber
die Meinert-Loffler-StraRe erschlossen werden. Mit einer Neubebauung des bereits be-
bauten Grundstiicks Aumunder Weidestral3e 33 (Flurstiick 5) waren ca. 42 Wohneinhei-
ten moglich.

ErschlieBung, Verkehrsflachen

Im Rahmen des Planverfahrens wurden zur ausgewahlten ErschlieRungsvariante tber
die Meinert-Loéffler-Stral3e (Ost-Variante) zwei weitere Varianten gepruft, und zwar Uber
die Aumunder Weidestral3e (Nordvariante) und die Beckstrafl3e (Sudvariante).

Alle drei Varianten fuhren an bestehender Wohnbebauung vorbei. Eine Erschliel3ung
Uber die Aumunder Weidestral3e konnte aufgrund des einzuhaltenden Mindestabstan-
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des von 50 m zum Kreisverkehr (gemaf RAST 06) nur entlang des Privatgrundsttickes
Aumunder WeidestralRe 33 (Flurstiick 5) und hier an der westlichen Grundstlicksgrenze
erfolgen. Diese Zufahrt ware die langste der drei Varianten und wirde entsprechend
auch die flachenintensivste und teuerste ErschlielBungsvariante sein. Die Erschlie-
Rungsflache befindet sich zudem, im Gegensatz zu den beiden anderen Varianten,
nicht im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen. Sie ist im Privateigentum. Der Boden-
wert dieser Zufahrtsflache ist, ebenfalls im Gegensatz zu den Flachen der beiden ande-
ren Varianten (6ffentliche Grinflache), der héchste, denn das Grundstick Aumunder
WeidestralRe 33 ist erschlossenes Bauland in einem WR-Gebiet.

Eine ErschlieBung von der Beckstral3e aus ware zwar Uiber 6ffentlichen Grund mdglich,
ist jedoch aus Griunden der Verkehrssicherheit von der Verkehrsbehtrde abgelehnt
worden, denn der Anschlusspunkt an die BeckstralBe wirde in einer Kurve liegen.
Fahrzeuge, die aus sudlicher Richtung kommend von der BeckstraRe aus links in das
Plangebiet abbiegen wuirden, kénnten aufgrund der Kurve den Gegenverkehr nicht
rechtzeitig erkennen.

Im Ergebnis des Vergleichs der drei ErschlieBungsvarianten unter verkehrsplaneri-
schen, wirtschaftlichen und 6kologischen Kriterien wird die Anbindung des Plangebietes
an die Meinert-Loffler-StraRe bevorzugt. Die Meinert-Loffler-Stral3e ist als Hauptver-
kehrsstral3e ausgebaut, so dass ein Anschluss des Plangebietes mdglich ist.

Die Anbindung an die Meinert-Loffler-StralRe erfolgt Uber einen Erschliel3ungsstich, der
an eine RingerschlieBung anbindet. Der rd. 60 m lange ErschlieRungsstich kann auf
einer Lange von 40 m auf eine Fahrbahnbreite von 3,5 m reduziert werden. Durch diese
schmale Fahrbahn, die in der Ausfihrungsplanung umgesetzt und nicht im Bebauungs-
plan festgesetzt wird, kann mehr Abstand zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken
eingehalten und die Verkehrsgeschwindigkeit der Fahrzeuge auf ein Schritttempo redu-
ziert werden. Details hierzu werden im ErschlieRungsvertrag geregelt.

Der ErschlieBungsstich fuhrt tber ein offentliches Grundstiick, das als mdgliche Zuwe-
gung zum Friedhof von der Meinert-Loffler-Stral3e von Bebauung freigehalten und da-
her im Bebauungsplan 1603 als 6ffentliche Griinflache festgesetzt wurde. Das Grund-
stiick wurde vom Bauamt Bremen-Nord den Anliegern bis auf Widerruf zur unentgeltli-
chen temporaren Gartennutzung zur Verfigung gestellt. Die Vereinbarung mit den An-
liegern erlischt, wenn das Grundsttick an einen Dritten ver&uf3ert wird.

Die gesamte Verkehrsflache der RingerschlieBung ist als offentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Sie soll als
Mischverkehrsflache fir Fu3ganger, Radfahrer und Fahrzeuge mit integrierten Besu-
cherstellplatzen in einer Ausbaubreite von insgesamt 6,5 m ausgebildet werden. Die
Dimensionierung der Verkehrsflache orientiert sich an den unteren notwendigen Ma-
Ren, um die Kosten und die Flachenversiegelung gering zu halten. Uber das Gebiet
verteilt werden innerhalb der Fahrbahn 2,0 m breite Parkstreifen angeordnet. Dement-
sprechend ist die Fahrbahn in diesen Bereichen 4,50 m breit. Damit haben die Park-
streifen gleichzeitig eine verkehrsberuhigende Funktion. Eingefasst werden sie durch
trapezférmige Vegetationsflachen mit Strauchpflanzungen einheimischer Arten.

Von der RingerschlieBung fuhren zwei private Erschlieungsstiche (Stichwege 1+2) zu
Grundstucken, die nicht direkt am Stral3enring liegen. Diese Zufahrten werden als Teil
der Wohnbauflachen durch die Festsetzung von Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Eigentimer bzw. der Leitungstrager versehen.

Von der BeckstralR3e aus wird eine Teilflache als offentliche Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung "6ffentlicher Ful3- und Radweg" festgesetzt, die in Rich-
tung Friedhof fihrt. Diese Flache dient als neue Wegeverbindung fir Fu3ganger und
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Radfahrer zum Aumunder Friedhof. Sie geht Uber in eine 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Ful’3/-Radweg", die direkt auf das Friedhofsgelande fuhrt. Eine Kfz-
Zufahrt zur RingerschlieBung des Plangebietes von der BeckstraRe aus ist aufgrund
der 0.g. Festsetzung ausgeschlossen. Friedhofsfahrzeuge sind davon ausgenommen.

Die innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Bestandsbebauung Aumunder Wei-
destralRe 33 (Flurstiick 5) wird einschlief3lich der dahinter liegenden Bauzone weiterhin
Uber die Aumunder WeidestralRe erschlossen.

Mit dem Anschluss des Plangebietes an die Meinert-Loffler-StraRe muss der parallel
zur Meinert-Loffler-StraRe verlaufende Radweg zur Verkehrssicherheit verschwenkt
werden. Die Verschwenkung ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens und erfolgt
Uber eine gesonderte Regelung mit dem Stral3enbaulasttrager. Details hierzu werden
im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Diese
Festsetzung wurde im Hinblick auf die stadtebauliche Ordnung und Gestalt des neuen
Wohngebietes getroffen. So sollen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und priva-
ten Stichwege keine Garagen das Ortsbild beeintrachtigen.

Ebenfalls zum Schutz des Ortsbildes sowie auch aus Grinden der Verkehrsreduzie-
rung wird im Bebauungsplan die Anzahl zul&ssiger Stellplatze auf den Grundstiicken
wie folgt beschrankt: Zuldssig ist nur ein Stellplatz oder eine Garage je angefangene
500 m2 Grundstucksflache.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern sie Gebdude gemal
BremLBO sind, dirfen in ihrer Summe eine Flache von 10 m2 nicht Uberschreiten. Sie
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den stral3enseitigen
Grundstucksgrenzen und den straRenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien (Vorgarten-
zone) unzulassig. Die Festsetzung dient einem homogenen Ortshild fir den Bereich
zwischen dem StraRenraum und der Bebauung.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Rahmen des Planverfahrens wurde flr das Plangebiet eine freiraumplanerische
Konzeption (Grunordnungsplan) erarbeitet, deren Inhalte als Mal3inahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Bebauungsplan
aufgenommen wurden. So bestehen im Plangebiet Baumgruppen, die neben okologi-
schen Griinden auch aus stadtebaulicher Sicht fir das neue Wohngebiet erhaltenswert
sind. Sie pragen das Ortsbild, und daher werden die vitalen Baume dieser Baumgrup-
pen zur Erhaltung festgesetzt. Sollten sie abgangig sein, sind Ersatzpflanzungen mit
einheimischen Laubbdumen gleicher Art vorzunehmen und diese dauerhaft zu erhalten.
Es wird festgesetzt, dass je abgegangener Baum ein neuer Baum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,0 m Hohe tUber dem Erd-
boden) zu pflanzen, zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen ist. Der Standort der
Neupflanzung kann bis zu 3 m vom Standort des Altbaums abweichen, um dem Bau-
herrn mehr Flexibilitat bei der Nachpflanzung zu gewahren. Fir den Fall, dass ein ge-
plantes Wohnhaus auf der Grundstiicksparzelle auch bei Abweichung von den Bau-
grenzen aufgrund eines festgesetzten Baumes nicht errichtet werden kann, wurde im
Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung formuliert. So kann die Entfernung eines zur
Erhaltung festgesetzten Baumes, der der Errichtung eines Einzelhauses entgegensteht,
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine Ersatzpflanzung gemal textlicher
Festsetzung vorgenommen wird. Uber die Ausnahme hat die Baugenehmigungsbehor-
de zu entscheiden.
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Des Weiteren wird im Bebauungsplan gemaf der Freiraumkonzeption weitgehend ent-
lang der Plangebietsrander zeichnerisch eine Flache fir die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Ein-
grinung des Plangebietes sowie der Abgrenzung zu den umliegenden Nachbargrund-
stucken und zum Friedhof. Innerhalb der Flache ist ein 3,0 m breiter Gehdlzsaum aus
standortheimischen Geholzen anzulegen. Bestehende, standortgerechte Gehdlze sind
zu erhalten und zu integrieren. Zur weiteren Entwicklung und Starkung der abschir-
menden Gehoélzstrukturen sollen standortfremde Geholze hingegen verdrangt werden.
Nachpflanzungen muissen daher aus standortheimischen Gehélzen bestehen. Fir Er-
satz- und Erganzungspflanzungen standortheimischer Gehdélze sind u.a. folgende Arten
zu verwenden: Rosa canina (Wilde Rose); Ligustrum vulgaris (Rainweide); Crataegus
monogyna/C. laeviagata (WeiRdorn); Prunus spinosa (Schlehe); Corylus avellana (Ha-
selnuss); Sambucus nigra (Holunder). Zum Schutz der Baume und Straucher sind bei
Baumafnahmen die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumafinahmen) und die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsflachen
und Tieren bei BaumaRnahmen) zu beachten.

Die Festsetzung zur Anpflanzung und Erhaltung eines Gehdlzsaums gilt auch entlang
der Grenze zu den Grundstiicken Maddo-Cliver-Stral3e 12-17 (Flursticke 8/72, 8/71,
8/70, 8/20, 8/19 und 8/17), auch wenn hier keine zeichnerische Festsetzung erfolgt ist.
Dies gilt auch fur den Fall, dass die vorgenannten Grundstiicksgrenzen verandert wer-
den Diese Regelung wurde getroffen, da sich in diesem Bereich der Grenzverlauf zu
den vorgenannten Grundstiicken &ndern kann und der Gehdlzsaum dann private Gar-
ten durchschneiden wirde. Denn der Investor beabsichtigt, den Anliegern Teilflachen
des Flurstiicks 5 zum Zwecke der VergrofRerung der relativ kleinen Garten der Grund-
stiicke Maddo-Cluver-StraRe 12-17 anzubieten. Sollten die Anlieger von dem Angebot
keinen Gebrauch machen, ist der Gehdlzsaum entlang der 6stlichen Grenze des Flur-
stucks 5 (Aumunder Weidestral3e 33) anzulegen.

Zum Zweck einer einheitlichen Eingriinung des Stralenraums wird auch die Anpflan-
zung von stralRenbegleitenden Baumen innerhalb der privaten Vorgartenzone festge-
setzt. So ist an den zeichnerisch festgelegten Standorten ein standortgerechter Laub-
baum der Art Prunus padus "Albertii* (Traubenkirsche) mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm zu pflanzen, gemessen in 1,0 m Hohe tGber dem Erdboden, zu erhal-
ten und nach Abgang zu ersetzen ist (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
Drahtballierung). Abweichungen von dem zeichnerisch festgesetzten Standort der An-
pflanzungen kénnen bis zu 3,0 m entlang der PlanstralBen und Wege zugelassen wer-
den, wenn dies fir die Errichtung von Zufahrten oder fir die technische Grundstlickser-
schlieBung erforderlich ist. Diese Abweichung ermoglicht den Bauherren mehr Flexibili-
tat bei der verkehrlichen und technischen Erschlie3ung ihres Grundsticks.

Grunflachen

Innerhalb des Plangebietes werden am Eingang der HaupterschlieRungsstrae zwei
private Grunflachen festgesetzt. Diese werden fir die VerkehrserschlieBung nicht bend-
tigt und kdnnen daher als Gartenflache genutzt werden. Der Zugang zum Friedhof von
der Beckstral3e aus ist als oOffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Geh- und
Radweg festgesetzt. Die Flache ist als Grunflache und nicht als Verkehrsflache festge-
setzt, da sie keiner Baulanderschlielung dient. Sie hat eine Breite von 4,5 m, damit hier
Friedhofsfahrzeuge verkehren kdénnen.

Gestaltungsfestsetzungen (nach 8 85 Bremische Bauordnung)

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbhildes enthalt der Bebauungsplan Gestaltungs-
festsetzungen. Mit ihnen sollen bestimmte Ordnungsprinzipien in dem neuen Wohnge-
biet hervorgehoben und der Charakter des Gebietes unterstrichen werden. Die Festset-



Seite 9 der Begriindung zum Bebauungsplan 1247

C8

zungen beziehen sich auf die Auswahl der Baustoffe und Farben auf3en sichtbarer Bau-
teile, die Dachgestaltung, auf Einfriedungen und Baumpflanzungen sowie die Aufbe-
wahrung der Mullbehalter.

Im Plangebiet dirfen die AuRenwéande der Gebaude nur in rotem bis rotbraunem Klin-
ker (in Anndherung an die RAL Farben 2001, 3002, 3013), grauem Klinker (in Annahe-
rung an die RAL Farben 7023, 7026, 7030, 7038) oder hellem Putz (in Ann&herung an
die RAL Farben 9001, 9003) oder in Holz in Naturfarben ausgefiihrt werden.

Die Garagen und Nebengebaude sind hinsichtlich ihrer Bauweise und Verwendung von
Materialien (z.B. Oberflachengleichheit) so zu gestalten, dass sie mit dem zugehérigem
Hauptgebaude eine gestalterische Einheit bilden.

Die Dacher der Hauptgebaude sind ausschlielich als Flach-, Sattel-, Walm- oder Zelt-
dach zu errichten. Die Dacheindeckungen der Sattel-, Walm- und Zeltdacher sind in na-
turroter bis rotbrauner Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 3000-3011, 3016-
3022, 3027, 3031-3032, 4002) oder anthraziter Farbe (in Anndherung an die RAL Far-
ben 7015-7021,7024-7026) auszubilden. Die Seitenwande von Dachgauben miissen
von den freien Giebeln mindestens 1,5 m entfernt bleiben. Die Gesamtlage von Dach-
gauben darf je Dachseite insgesamt nicht mehr als 40% der Gesamtléange der Dachsei-
te betragen. Dacheinschnitte sind zugunsten einer homogenen und ruhigeren Dach-
landschaft unzulassig. Aus dem gleichen Grund missen Dachaufbauten vom Ortgang
und von der Dachkante mindestens 1,5 m Abstand halten. Um ungewollte Blickfange zu
vermeiden, sollen in dem Plangebiet reflektierende oder glanzende Materialien fur die
Dacheindeckung (z.B. glasierte Dachsteine) ausgeschlossen werden. Hiervon ausge-
nommen sind jedoch Anlagen zur Solarenergienutzung. Matt engobierte Dacheinde-
ckungen sind zuléssig, da sie nicht reflektieren. Die Festsetzungen zu den Dachern
dienen der Schaffung einer farblich und gestalterisch homogenen Dachlandschaft im
Plangebiet.

Um im StralBenraum einen einheitlichen Gestaltungsrahmen zu erhalten und damit dem
neuen Wohngebiet einen optisch erfahrbaren Zusammenhalt zu geben, sind straen-
begleitend Hecken anzupflanzen. So sind die Baugrundstiicke entlang 6ffentlicher Fla-
chen sowie der privaten Stichwege mit einer standortgerechten, heimischen Laubhecke
(Carpinus betulus; Hainbuche; (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt mit Ballen, 80-100 cm, 3
Stick/Ifd. Meter) bis zu einer maximalen Hohe von 1,40 m einzufrieden. Zaune sind nur
durch die Hecke verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,30 m zul&ssig. Alle Hohen-
male beziehen sich auf die Oberkante der anschlieRenden Verkehrsflache bzw. der
Stichwege. Die Einfriedung kann fur die Errichtung von Grundstickszugangen und -
zufahrten auf einer L&nge von maximal 3,5 m unterbrochen werden.

Zur Sicherung des Ortsbhildes ist die Aufbewahrung von Miillbehéltern in die Hauptge-
baude oder Nebenanlagen baulich zu integrieren, sofern ein Sichtschutz nicht durch die
Einfriedungen gegeben ist.

Entwasserung

Die Entwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt tber ein Trennsystem mit Kana-
len fir das Schmutzwasser und fur das Niederschlagswasser. Der gesamte Abwasser-
strom ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse auf die Nord-Stidachse ausgerichtet.
Die im Plangebiet neu herzustellenden privaten Abwasseranlagen, die an das offentli-
che Kanalnetz angeschlossen werden, missen durch Leitungsrechte (privatrechtlich)
oder Baulast fur die zuklinftigen Anlieger in den privaten Stichwegen gesichert werden.
Hierfur hat der Investor im Rahmen der Gestaltung der Kaufvertrdge Sorge zu tragen.
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Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann ohne Einschrankungen von den vorhandenen o6ffentlichen
Kanalanlagen, die sich im Bereich der Aumunder WeidestralRe, Meinert-Loéffler-Stral3e
und der Beckstral3e befinden, aufgenommen werden.

Niederschlagswasser

Im Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Randbebauung des Gebietes ist das
frihere Grabensystem, das der Entwasserung des Gebietes diente, zugeschuttet wor-
den, so dass ein oberirdischer Abfluss nur geringfligig stattfinden kann. Aufgrund der
hydrogeologischen Situation ist eine Versickerung von Niederschlagswasser aus Ober-
flachen- und Dachentwéasserungen nur in Bereichen mit oberflachennah anstehenden
Sanden mdglich, die weiter als 4,0 m in den Untergrund herunterreichen. Um das Risiko
von stauendem oder zusatzlich abflieRendem Oberflachenwasser mit negativen Aus-
wirkungen auf die bereits bebauten Grundstiicke zu minimieren, sind ausreichend di-
mensionierte Regenwasserkandale und ein Regenrickhaltebecken im Siden des Plan-
gebietes vorgesehen. Das Uberschissige Wasser kann somit aufgenommen und ge-
drosselt in die Beckedorfer Beeke eingeleitet werden.

Fur das Regenrickhaltebecken ist im Bebauungsplan eine Flache fir die Abwasserbe-
seitigung mit der Zweckbestimmung "Regenrickhaltung" in einer GroéRe von rd.
1.000 mz festgesetzt. Damit kann je nach Einstauhéhe und Regenereignis ein Regen-
wasservolumen von bis knapp 1.000 m?3 gesichert werden. Somit ist auch bei Starkre-
genereignissen eine ausreichende Speicherkapazitat des anfallenden Regenwassers
gegeben.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Aumund-Hammersbeck an der
Grenze zum Schwaneweder Ortsteil Beckedorf. Im Westen grenzt der Aumunder Fried-
hof und ansonsten Wohnbebauung an. Aufgrund seiner Lage wirken weder Verkehrs-
noch Gewerbeldrmimmissionen auf das Plangebiet ein, so dass fur das Wohngebiet
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen.

Fur die Beurteilung des vom Wohngebiet verursachten Verkehrslarms ist durch das
Bremer Ingenieurbiiro Peter Gerlach im Marz 2014 eine fachtechnische Stellungnahme
mit schallimmissionstechnischen Untersuchungen erarbeitet worden. Es wurde ermit-
telt, welche Schallimmissionsbelastungen sich aus den Kraftfahrzeugverkehren auf den
neu geplanten Stral3en fiir die bestehenden Wohngebaude im Nahbereich der neuen
ErschlieBungsstralRen ergeben. Die ermittelten Immissionsbelastungen wurden mit den
entsprechenden Grenzwerten gemal? 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
verglichen.

Als Ausgangswerte fir die Berechnungen wurde im Sinne einer Worst-case-
Betrachtung von — wie noch im Vorentwurf zum Bebauungsplan 1247 angenommen —
46 Wohneinheiten mit im Durchschnitt drei Bewohnern ausgegangen, die je bis zu vier
Wege am Tag zurlicklegen. Als Verkehrsmittel fir diese insgesamt rd. 550 Wege wurde
ein 40% PKW-Fahrer-Anteil zugrunde gelegt, so dass rd. 220 Autofahrten am Tag
(DTV: durchschnittlich tagliche Verkehrsmenge) entstehen, die auf rd. 120 Ein- und rd.
120 Ausfahrten zu verteilen sind. Da die Wohngebaude in dem Plangebiet auch durch
Lkws (z.B. Mullabfuhr) an- und abgefahren werden, wurden fir den Tageszeitraum ca.
5 % Lkw-Fahrten (entspricht ca. 10 Fahrten je Tag auf der HaupterschlieBung) bertick-
sichtigt. Fur die Nachtzeit wurde von keinen Lkw-Verkehren ausgegangen. Gemaf 16.
BiImSchV wurden die Schallimmissionsbelastungen aus der neu geplanten Stral3e
rechnerisch ermittelt. Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurden fir die angrenzen-
den Bestandsgebaude die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Reine und Allgemeine
Wohngebiete angenommen.
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Diese betragen tagstuber: 59 dB(A); nachts: 49 dB(A).
Die Immissionspegel an den am starksten belasteten Immissionsorten wurden fir fol-
gende vorhandene Wohnhéauser ermittelt:

Immissionspunkt 1 (IP1): Martin-Meiners-Stral3e 7
Immissionspunkt 2 (IP2): Martin-Meiners-Stral3e 9
Immissionspunkt 3 (IP3): Maddo-Cliver-StralRe 9

Aus den durchgefiihrten Berechnungen ergaben sich folgende Immissionsbelastungen:

IP 1: 49,8 dB(A) Tag / 39,6 dB(A) nachts
IP 2: 46,2 dB(A) Tag / 36,1 dB(A) nachts
IP 3: 45,9 dB(A) Tag / 35,8 dB(A) nachts

Aus den Untersuchungsergebnissen ergeben sich folgende Bewertungen:

= Durch den geplanten Neubau (und die entsprechende Nutzung) der ErschlieBungs-
straRe und der RingstraRe im Plangebiet werden die zulassigen Immissionspegel flr
den Neubau oder die wesentliche Anderung von StraRen gemaR 16. BImSchV an
den am starksten belasteten Immissionsorten sehr deutlich unterschritten, obwohl
die angesetzten Verkehrsmengen auf den neu geplanten Stralen eher die obere
Grenze der maglichen Toleranzen erreichen.

= Auch fiir die geplanten Neubauten im Plangebiet ist eindeutig keine Uberschreitung
der zulassigen Immissionspegel gemaf 16. BImSchV zu erwarten.

= Aktive Schutzmal3nahmen an den geplanten Straen sind nicht notwendig. Ebenso
keine passiven SchutzmafRnahmen (z.B. gemaR 24. BImSchV) an den vorhandenen
Wohngebauden im Umfeld der neu geplanten Straf3en.

Gegen die neu geplanten StralRen bestehen aus schallimmissionstechnischer Sicht kei-
ne Bedenken. Die gesunden Wohnverhéltnisse kdnnen gewahrt werden.

Altlasten

Fur das Gebiet des Bebauungsplans wurden eine historische Recherche und techni-
sche Untersuchungen durchgefiihrt. Danach wurden Teilflachen als Weide, Lagerfla-
che des Friedhofes, Brache und fiir einen ehemaligen Tonabbau genutzt. In den Bo-
denuntersuchungen wurden im Wesentlichen gewachsener Boden und im Bereich des
ehemaligen Tonabbaus Boden mit z.T. Bauschutt und sehr vereinzelt Schlacke ange-
troffen. Alle untersuchten Bodenproben wiesen weder Verunreinigungen mit Schadstof-
fen auf, noch wurden heranzuziehende Prifwerte Uberschritten. Fur das Grundstiick
der Aumunder WeidestraRe 33 liegen keine konkreten Anhaltspunkte fir das Vorhan-
densein von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen vor. Insgesamt sind Nut-
zungskonflikte nicht zu erkennen.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte fiur das Vorhandensein von Kampfmit-
teln. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Plangebiet
auftreten kdénnen. Aus diesen Griunden sind die Erd- und Grindungsarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile
oder verdachtige Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort
einzustellen und die Polizei Bremen (ZTD 14) Kampfmittelrdumdienst zu benachrichti-
gen.



Seite 12 der Begriindung zum Bebauungsplan 1247

Cl12 Archéaologie

C13

In dem Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Bodenfundstellen zu
rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist eine
Beteiligung des Landesarch&aologen erforderlich. Durch entsprechenden Hinweis ist die
Beteiligung des Landesarchaologen bei Erdarbeiten sichergestellit.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen.
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Umweltbelange

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege — u. a. insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt — zu bertcksichtigen. Ebenso
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt zu beriicksichtigen. Die
oben genannten Belange sind gemal} 8 1a BauGB in die planerische Abwagung einzu-
beziehen. Auch wenn aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes 1247 als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach 8 13a BauGB keine Umweltprifung nach BauGB
durchgefuhrt wurde, sind die fir das Vorhaben o.g. relevanten Belange des Umwelt-
schutzes ermittelt und bewertet worden.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit einer zu-
lassigen Grundflache von weniger als 20.000 m?2 aufgestellt wird, findet keine Anwen-
dung der Eingriffsregelung zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft
statt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 1247 wird auch keine Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG
(Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz) bzw. nach Landesgesetz unterliegen, vorberei-
tet oder begriindet. Es bestehen derzeit auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzguter.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist entsprechend des Aufstellungsbeschlus-
ses ein Grinordnungsplan/Freiraumkonzept (Kreikenbaum & Heinemann, Griinord-
nungsplan Aumunder Wiesen, Januar 2015) erarbeitet und dieser zur angemessenen
Wahrung der Belange der Grinordnung und des Naturschutzes in den Bebauungsplan
integriert worden. Grundlagen der Konzeption sind:

= eine Biotoptypenkartierung (Karin Hobrecht Vegetationskunde; "Biotoptypen Bebau-
ungsplan 1247"; Mai 2014) ,

= eine Baumbestandsaufnahme (Polygonis; Ergdnzung zum Baumaufmall — Artbe-
stimmung und Vitalitdtsbestimmung — Projekt Aumunder Weidestral3e, Febr. 2014)

= eine Fledermausuntersuchung (BIOS — Gutachten fiir 6kologische Bestandsaufnah-
men, Bewertungen und Planung, Osterholz-Scharmbeck; "Untersuchung zum Vor-
kommen von Flederm&usen in einem Gebiet in Aumund-Vegesack (Bremen) zwi-
schen der Aumunder Weidestral3e und Beckstral3e; Dezember 2014;

» eine Brutvogeluntersuchung (Karin Menke; Untersuchung der Brutvogelsituation im
Projekt Aumunder Weidestral3e, Bebauungsplan 1247; Oktober 2014)

Die wesentlichen Elemente der Freiraumkonzeption sind:

= die Eingrinung des Wohngebietes an seinen Randern mit einem rd. 3,0 m breiten
Gehoblzsaum unter Einbeziehung der vorhandenen, heimischen Gehdlzstrukturen

» die Sicherung der vitalen, ortsbildpragenden Baumgruppen

= die Anpflanzung straBenbegleitender Bdume innerhalb des Plangebietes

= die Anpflanzung einer stral3enbegleitenden Laubhecke



Seite 14 der Begriindung zum Bebauungsplan 1247

Legende:

—— Bearbeitungsgebiet
- magliche Stellplatze (13 Stk)

Baum NeupRianzung (55 Stk)

Hecke Neupfianzung (geschnitien)

. [ 1 Erhalt bzw. Herstellung eines 3 m braiten
i

F aus
In diesam Streifen sind Nebenanlagen baulicher
Art verbotan

@ Bestandsbaum (Erhalt)
@ Bestandsbaum (Fallung)

#5 Hahenlinien (Bestand)
ny

Abb. 2: Freiraumkonzept (Kreikenbaum+Heinemann, Bremen)
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Begeldetail 1:50

Abb. 3: Regeldetails aus dem Freiraumkonzept, Originalmal3stab rechts 1:50
(Kreikenbaum+Heinemann, Bremen)

Im Bebauungsplan werden die zu erhaltenden Baume sowie die anzupflanzenden
Baume und Hecken mit entsprechenden Pflanzqualitaten festgesetzt, um den einheitli-
chen Gestaltungsrahmen zu gewéhrleisten (vgl. Kap. C5 ,MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" und C7 ,Gestaltungsfestset-
zungen nach 8 85 BremLBO"). Der rd. 3,0 m breite Gehdlzsaum tbernimmt dabei meh-
rere Funktionen. Zum einen wird das Plangebiet an seinem Randern eingegrint und
hélt so einen Abstand zur benachbarten Wohnbebauung. Dariliber hinaus wird mit dem
Gehdlzsaum ein gebihrender Abstand zum Friedhof geschaffen. Zur weiteren Entwick-
lung und Starkung der abschirmenden Gehélzstrukturen sollen standortfremde Gehdlze
verdrangt werden. Dies fuhrt zu einer 6kologischen Aufwertung des Gehélzsaums, die
auch der Vogelwelt zugutekommt. Die anzupflanzenden Baume in den Vorgarten die-
nen zudem der Gliederung des StraRenraums und somit der Schaffung eines homoge-
nen Ortsbildes. Gleiches gilt flir das Gebot zur Anpflanzung einer Laubhecke in den Be-
reichen zwischen den Hausern und Stral3en.

Die Baumreihen entlang der WohnstraRe und der offentlichen ErschlieBung sind art-
gleich mit mittelkronigen B&umen gemald der nachstehenden Artenliste auszufihren.
Der zu erhaltende Geholzbestand ist unter Beachtung der SchutzmaRnahmen gemaf
DIN 18920 und der RAS-LP 4 wirksam zu schiitzen. Fir die festgesetzten Anpflanzun-
gen sind die folgenden Angaben zur Artenauswahl, zur Pflanzqualitat und zur Pflanz-
dichte zu beachten.

a) Baumreihe aus mittelkronigen Baumen:
Prunus padus ,Albertii*-Traubenkirsche (Nr. 103 der GALK-StralRenbaumliste,
Stand: Januar 2015), Hochstamm, Stammumfang (StU) 14-16

b) Heckenpflanzung entlang der Wohn- und ErschlieBungsstralen:
Carpinus betulus -Hainbuche, 2xv, Hohe 80-100 cm, 3 Stk./Ifdm

¢) Strauchpflanzungen zur Eingriinung des Wohngebiets: u.a. folgende Arten:
Rosa canina - Wilde Rose
Ligustrum vulgaris Rainweide
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
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Prunus spinosa - Schlehe
Corylus avellana - Haselnuss
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bremen im Ortsteil Aumund-
Hammersbeck und ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Im Norden des Plangebie-
tes liegt eine grol3ere, extensiv beweidete Grinlandflache, die dem mageren mesophi-
len Grinland zugeordnet werden kann. Ein Teil des sldlichen Plangebietes wird von
der Friedhofsgartnerei als Kompostierungsplatz genutzt. Im Jahr 2014 wurden an zwei
Stellen Grinabfalle aufgeschittet. In diesem Bereich findet man einen artenarmen
Weidelgras-Weil3kleebstand vor, der dem Intensivgrinland trockenerer Standorte zu-
geordnet werden kann. Im Sudosten des Plangebietes befindet sich eine Brache, die
neben ausgedehnten Brombeergestrippen von Arten des Wirtschaftsgriinlandes ein-
genommen wird (sonstiges feuchtes Extensivgriinland). Stdlich des Kompostierungs-
platzes befinden sich mehrere grof3e Erdhigel, umgeben von frisch abgeschobenen of-
fenen Boden.

Neben den genannten Griinland- und Grinlandbrachestadien pragen lineare Gehdlz-
bestédnde das Plangebiet. Dabei findet man insbesondere am Rande des Plangebietes
Baumreihen, die sich zum gréf3ten Teil aus Buchen, Rot-Eichen, Wildkirschen, Spit-
zahorn und vereinzelt Nadelgeholzen wie Kiefern und Lerchen zusammensetzen. An
der Sudostgrenze befindet sich eine Baumreihe, die von alteren Silberweiden dominiert
wird. Die Westgrenze des Plangebietes ist von Baumgruppen, bestehend aus alteren
Zitter-Pappeln und Stiel-Eichen, eingenommen. Am Rande des Friedhofsgelandes wur-
de im Siden des Plangebietes eine Geholzreihe aus Fichten angepflanzt, die dem Typ
sonstiger nicht standortgerechter Gehélzbestande zuzuordnen ist. Neben den linearen
Baumbesténden sind die Randzonen auch von Strauch- bzw. Strauch-Baumhecken
gepragt. Hier dominieren Straucher wie Kornelkirsche, Hainbuche, Hasel, Blutroter
Hartriegel, Schneeball, Salweide und Brombeeren. Auf jungen Brachflachen haben sich
grolRere zusammenhangende Brombeerdickichte entwickelt. In den Randzonen des
mageren mesophilen Griinlandes im Norden sowie auf den Brachen im Sidosten findet
man vereinzelt Solitarbaume wie junge Birken, Stiel-Eichen und einzeln aufwachsende
Straucher (BE) wie Salweide und Hundsrose vor.

Gesetzlich geschitzte Biotope bestehen im Plangebiet nicht.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild wird im Westen durch den Friedhof und im Norden,
Osten und Siuden durch die umgebende Einzel- und Doppelhausbebauung mit Haus-
géarten gepragt. Durch die geplante bauliche Nutzung der ehemaligen Friedhofserweite-
rungsflachen ist eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu erwarten. Allerdings ist
die Flache relativ schlecht einsehbar und kaum zugéanglich, so dass die Landschaftser-
lebnisfunktion eingeschrankt und das Plangebiet fur die Naherholung kaum nutzbar ist.
Positiv auf die Planung wirken sich der Erhalt eines wesentlichen Anteils des Baumbe-
standes sowie die Eingriinung des Plangebietes an seinen Randern durch einen rd.
3 m breiten Gehdlzsaum aus.

Schutzgut Klima/Luft

In seinem derzeitigen Zustand hat der Planbereich grundsatzlich, aus klimatischer Sicht
betrachtet, eine entlastende Funktion innerhalb des Siedlungsbereiches. Das Ausmalf}
der nachtlichen Abkihlungsrate einer unversiegelten bewachsenen Flache ist im Ver-
gleich mit der versiegelten Flache deutlich groRer und somit produktiver im Hinblick auf
die Kaltluftentstehung. Lokal gebildete Kaltluft kann sich durch eine nachtliche Abkuh-
lung im Sommer positiv auf Siedlungsflachen auswirken und hat Bedeutung fir die Ver-
sorgung von Frischluft.
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Aufgrund der Grol3e des Plangebietes und unter Beriicksichtigung des unmittelbar be-
nachbarten Friedhofsgelandes ist die Bedeutung der Flache im vorliegenden Fall je-
doch nicht GbermafRig grof3. Auswirkungen auf das Lokalklima sind nicht zu erwarten.
Durch den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen, die Anlage eines Gehdlzsaums
und die Festsetzung nicht Uberbaubarer Flachen werden die Einflisse auf das Schutz-
gut Klima minimiert.

Schutzgiter Boden und Wasser

Oberflachengewésser bestehen im Plangebiet nicht. Der natirliche Aufbau des Bodens
stellt sich wie folgt dar: Unter einem etwa 0,5 m méachtigen Podsolboden steht ein Ge-
misch aus Schluff, Ton, Sand und Steinen in Machtigkeiten von etwa 2 m bis zu 4 m an.
Diese Schichten weisen in der Regel hohe bindige Anteile auf, so dass sich auf diesen
Geschiebelehmen Stauwasserhorizonte ausbilden kénnen. Darunter stehen > 10 m
machtige Fein- und Mittelsande an.

Der Untergrund wird nach der Baugrundkarte Bremen unterschiedlich bewertet. Der
nordliche Teil wird als setzungsempfindlich eingestuft. Bei hoheren Belastungen wer-
den Tiefgrindung oder Bodenaustausch erforderlich. Im sidlichen Teil liegen stark
wasser-, frost- und setzungsempfindliche Boden vor, die zu Staunassebildung neigen.
Hier ist ebenfalls bei héheren Belastungen Tiefgriin-dung oder Bodenaustausch erfor-
derlich.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla des Wasserwerkes Blument-
hal. Die erforderlichen MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Beeintrachti-
gungen werden im Rahmen der Wasserschutzverordnung sowie entsprechender Aufla-
gen der Wasserbehorde geregelt.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhéaltnisse treten unterschiedliche Grundwasser-
standshdéhen auf. Stichtagsmessungen ergaben Grundwasserstande um 4 mNN;
Hochststande sind bei 5 mNN zu erwarten. Das Grundwasser fliel3t nach Stdwesten.
Die Geléandehthe des Planungsgebietes liegt zwischen 18 m und 26 mNN. Das
Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend* einzustufen (pH: 6,0 -
7,0; Gesamteisen:0,2 - 1 mg/l; Chloride: 25 - 50mg/l; Sulfate: 40-80mg/l; Magnesium: 5-
10 mg/I; Calcium: 50 -100 mg/l).

Das anfallende Oberflachenwasser, das nicht im Plangebiet versickert, wird in einem
Regenrickhaltebecken gesammelt und gedrosselt in die Beckedorfer Beeke eingeleitet.
Die Bebauung wird sich in ihrem Nahbereich auf den Boden und das Grundwasser
durch Versiegelung und Verdichtung in der Beschleunigung des Abflusses von Oberfla-
chenwasser sowie auf dessen quantitative und qualitative Regulationsfunktionen (Was-
seraufnahmefahigkeit, Speicher- und Pufferleistung) auswirken.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Im Rahmen des Planverfahrens wurden im Jahr 2014 Untersuchungen zum Vorkom-
men von Fledermdusen vom Gutachterbiro "BIOS — Gutachten fir 6kologische Be-
standsaufnahmen, Bewertungen und Planung, Osterholz-Scharmbeck" vorgenommen
("Untersuchung zum Vorkommen von Fledermausen in einem Gebiet in Aumund-
Vegesack (Bremen) zwischen der Aumunder Weidestral3e und Beckstralle — Fachgut-
achten im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans"; Dezember 2014).

Die Untersuchung der Fledermausfauna fand an insgesamt acht Terminen zwischen
Anfang Juni und Mitte November 2014 statt (6x Detektorerfassung mit jeweils zwei Per-
sonen, 2x Hohlensuche/-kontrolle mit jeweils einer Person). Die Detektorerfassungen
wurden sechsmal in den Abend- oder Morgenstunden zwischen Anfang Juni und An-
fang Oktober durchgefiihrt. Die H6hlensuche und -kontrolle fand an zwei Terminen im
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November statt und damit zu einer Jahreszeit, in der ein Grol3teil des Laubes bereits
gefallen und eine Suche nach hoéhlenartigen Strukturen (u.a. Locher, Risse, Spalten,
abstehende Rinde) méglich war.

Im Rahmen der Begehungen konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes drei Fle-
dermausarten nachgewiesen werden: Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und
GroRRer Abendsegler. Alle Fledermduse wurden jagend oder durchfliegend bzw. das
Gebiet Uberquerend festgestellt. Hinweise auf FlugstralRen liegen nicht vor. Bei der De-
tektorerfassung und Hohlenkontrolle wurden keine Fledermausquartiere gefunden. Im
Rahmen der Hoéhlensuche konnten innerhalb der Baume keine Strukturen gefunden
werden, die als Quartiersstandort von Fledermausen geeignet erscheinen. Allerdings
waren einige Baume aufgrund ihrer Lage am Rand von Privatgrundstiicken oder auf
benachbarten Grundstiicken aul3erhalb des Plangebietes nicht vollsténdig einsehbar.
Diese Baume werden durch die Planung nicht berthrt, denn sie stehen innerhalb des
3 m breiten Anpflanzstreifens, in dem diese heimischen Gehdlze zu erhalten sind, oder
sie stehen auRRerhalb des Plangebietes auf privaten Grundstiicken bzw. dem Grund-
stuck des Friedhofs.

Das im nordlichen Plangebiet leerstehende Wohnhaus (Aumunder WeidestralRe 33;
Flurstiick 5) mit seinen Nebenanlagen weist Strukturen auf, die potenziell als Quartiers-
standort von Fledermausen geeignet erscheinen. Auch wenn bei der Untersuchung hier
keine Fledermausquartiere festgestellt wurden, kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden, dass das Geb&ude von Fledermausen aufgesucht wird. Der Bebauungsplan
enthalt daher einen Hinweis zu potenziellen Fledermausvorkommen in dem Gebaude,
denn der Abriss von Geb&auden im Winter oder in der Phase der Wochenstuben zieht
eine direkte Lebensbedrohung der Tiere nach sich. Daher sind alle Geb&ude, die po-
tenzielle Winterquartiere darstellen und abgerissen werden sollen, einmalig in Bezug
auf mogliche Uberwinterungshabitate abzusuchen. Es wird weiter darauf hingewiesen,
dass bei einem Abriss dieses Gebaudes eine Kontrolle auf mdgliche Fledermausvor-
kommen innerhalb max. 3-4 Tage vor Abrissbeginn stattfinden muss und bei einem po-
sitiven Befund eine artspezifische Einzelfallprifung durchzuftihren ist.

Im Ergebnis der Fledermausuntersuchung ist festzustellen, dass weder in den Gebau-
den noch in den Baumen Fledermausquartiere gefunden wurden. Da jedoch in dem
leerstehenden Wohnhaus der Aumunder WeidestraBe 33 (Flurstiick 5) mit seinen Ne-
benanlagen das Vorhandensein von Fledermausquartieren nicht ganz auszuschliel3en
ist, kdnnen im Falle des Abrisses des Hauses die Verbotstatbesténde des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz betroffen sein. Daher ist vor einem Abriss des Gebaudes eine
Kontrolle auf mogliche Fledermausvorkommen vorzunehmen. Der Bebauungsplan ent-
halt hierzu einen Hinweis. Im Weiteren gilt fir den Abriss von Geb&uden, dass in der er-
forderlichen Beseitigungsanzeige nach § 61 Abs. 3 Satz 2 BremLBO Angaben Uber Le-
bensstéatten besonders geschutzter Arten (8 6 Nr. 8 BremBauVorlV) zu machen sind.

Als weitere Saugetiere konnten im Plangebiet regelmafiig bis zu zwei Rehe (Capreolus
capreolus) beobachtet werden, die sich zwischen den Gehélzen oder auf der Kuhweide
aufhielten. Zudem wird das Gebiet von Hauskatzen (Felis silvestris f. catus) aus dem
angrenzenden Wohngebiet aufgesucht. In einem der Gebaude im norddéstlichen Teil
des Plangebietes konnten auf dem Dachboden Kotspuren gefunden werden, die ver-
mutlich von Nagetieren und Steinmardern (Martes foina) stammen.

Zur Erfassung der Brutvogelsituation wurden im Frihjahr 2014 vier Begehungen in den
Morgenstunden durch die Gutachterin Dipl. Geogr. Karin Menke durchgefuhrt ("Unter-
suchung der Brutvogelsituation im Projekt Aumunder WeidestralRe, Bebauungsplan
1247"; Oktober 2014). Bei der ersten Begehung waren die Gehdlze noch im unbelaub-
ten Zustand und konnten ausgiebig auf Baumhdhlen hin untersucht werden. Auch er-
laubte diese friihe Begehung die Erfassung evtl. vorhandener Spechtarten. Bei allen
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Begehungen, insbesondere beim Termin zur Bruthéhlensuche, wurden fir jeden Baum
besondere Merkmale, Hinweise bzgl. potenzieller Brutvbgel und Besonderheiten ver-
merkt.

Die meisten Baume des Plangebietes sind Bestandteil einer Baum-Strauchhecke mit
angrenzendem Grunlandbereich, bzw. Garten oder Friedhofstrukturen. Fir die Vogel ist
eine Verbindung zu diesem Umfeld gegeben. Der Lebensraum erstreckt sich tber die
untersuchten Baum-Strauchhecken hinweg in die umgebenden Strukturen. In den un-
tersuchten Baum-Strauchhecken konnten haufige Vogelarten nachgewiesen werden,
die hier sehr wahrscheinlich auch briten, wie Ringeltaube, Zaunkonig, Heckenbraunel-
le, Rotkehlchen, Amsel, Mdnchsgrasmiicke, Zilpzalp, Buch- und Grinfink und die Hoh-
lenbriter Blau- und Kohimeise. Weiterhin wurden Grinspecht, Kernbei3er und
Haussperlinge festgestellt. Mit Ausnahme des Haussperlings und dem Grlinspecht, der
in Niedersachsen als gefahrdet eingestuft ist, konnten keine gefahrdeten Brutvogelarten
festgestellt werden. Der Griinspecht ist vermutlich ein Brutvogel des angrenzenden
Friedhofsgelandes, wéhrend der Haussperling mit grof3er Wahrscheinlichkeit in einem
angrenzenden Garten sein Nest hat. Aufgrund der umgebenden Grlnstrukturen des
Friedhofs, der Hausgéarten sowie auch dem Erhalt von Baumgruppen und der Neuanla-
ge eines rd. 3 m breiten Gehdlzsaums an den Randern des Plangebietes besteht fur
diese Brutvogelarten ein ausreichend groRer Lebensraum. Die Planrealisierung fuihrt
somit zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden.

Schutzqut Pflanzen

Durch die ErschlieBung und Bebauung des neuen Wohngebietes lasst es sich nicht
vermeiden, dass Baume, die unter die Bremische Baumschutzverordnung fallen, gefallt
werden missen. Die Planung wurde jedoch so angelegt, dass die vitalen geschiitzten
und ortshildpragenden Baumgruppen weitgehend erhalten werden.

Als Ersatzpflanzungen ist an den Randern des Plangebietes ein rd. 3 m breiter Geholz-
saum aus standortheimischen Geholzen zu pflanzen und zu erhalten. Zur weiteren
Entwicklung und Starkung der abschirmenden Gehdlzstrukturen sollen standortfremde
Geholze verdréangt werden. Die Nachpflanzungen missen aus standortheimischen Ge-
holzen (Rosa canina (Wilde Rose) - Ligustrum vulgaris (Rainweide) - Crataegus mono-
gyna/C. laeviagata (Weil3dorn) - Prunus spinosa (Schlehe) - Corylus avellana (Hasel-
nuss) Sambucus nigra (Holunder)) bestehen. Zum Baumersatz werden auch strafRen-
begleitende Laubbdume (Prunus padus "Albertii* - Traubenkirsche) gepflanzt. Entlang
offentlicher Verkehrsflachen sind zudem als Einfriedungen Hainbuchen-Hecken zu
pflanzen.

Schutzgut Mensch

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt zu berlcksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf Wohn- und sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch durch verkehrliche oder gewerbliche
Schallimmissionen bestehen im Plangebiet nicht. Durch die Planung werden auch keine
Immissionskonflikte ausgeldst (vgl. Kapitel C 9 "Immissionsschutz").

Klimaschutz/Energieeinsparung

Die stadtebauliche Konzeption des Plangebietes erméglicht die Nutzung der Solarener-
gie fur die geplante Wohnbebauung mit Einzelhdusern. Zudem besteht die Mdglichkeit,
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geothermische Anlagen fiur die Gebaudeheizungen zu nutzen. Da der Bebauungsplan
einen Angebotsbebauungsplan darstellt, kénnen zur Energieeinsparung Uber die ge-
setzlichen Vorschriften hinaus keine vertraglichen Regelungen getroffen werden, weil
die Bauherren bzw. die potentiellen Vertragspartner bei Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan noch nicht bekannt sind.

(h)  Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tber die Darstellungen unter
Punkt (a) und (g) hinaus nicht bekannt.

E) Finanzielle Auswirkungen / Genderpriufung
(a) Finanzielle Auswirkungen

Der nordliche Teilbereich des neuen Wohngebietes befindet sich in privatem Eigentum,
der sudliche Wohnbereich im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen. Mit Einnahmen
der Stadtgemeinde durch den Verkauf des stadtischen Grundstiickes kann gerechnet
werden.

Es ist vorgesehen, die Herstellung der ErschlieBung durch einen ErschlieBungstrager
durchfiihren zu lassen. Hierzu ist eine ErschlieBungsvereinbarung mit der Stadtge-
meinde Bremen zu treffen. Die Grundstiicke sollen bautragerfrei verauf3ert werden.

Im Zusammenhang mit einer moglichen Kampfmittelbeseitigung innerhalb des Planbe-
reiches ist allerdings nicht auszuschliel3en, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten
entstehen werden. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstéandi-
gen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den zur
Verfligung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Blrger-
schaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschliel3en hat.

(b) Genderprifung
Das neue Wohngebiet soll fur Frauen und Manner gleichermafen ein attraktiver Ort

zum Wohnen werden. Die Nutzungen richten sich daher gleichberechtigt an beide Ge-
schlechter.

Bauamt Bremen-Nord:

Bremen,
Amtsleiter

Fur Entwurf und Aufstellung:

BPW baumgart+partner

Bremen, Biroinhaber

Anlage: Stadtebauliche Konzeption
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Niederschrift Gber eine Einwohnerversammlung zur B rgerbeteiligung an dem
Bebauungsplan zum Vorhaben Wohnbebauung Aumunder Wi esen am Montag, den 27.
Oktober 2014 im Sitzungssaal des Ortsamtes Vegesack , Gerhard-Rohlfs-Stral3e 62,
28757 Bremen.

Beginn: 19:35 Uhr

Ende: 22:05 Uhr

Sitzungsleitung: Herr Dornstedt (OAL)

SchriftfGhrerin: Frau Zilm

Weitere Gaste: Herr Donaubauer BBN Leiter
Frau Wiedau BBN Stadtplaner
Herr Lemke Freier Stadtplaner
Herr Romeiser Architekt

Weiterhin anwesend ca. 90 Personen.

Der Vorsitzende eréffnet die Einwohnerversammlung und stellt die Gaste vor.
Es wird eine Information zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung verteilt (siehe Anlage).

Zur Einwohnerversammlung wurde fristgerecht eingeladen und tber die ,Amtlichen
Bekanntmachungen® und die freie Presse informiert.

Der Vorsitzende fuhrt kurz in das Thema ein und erinnert an den Beschluss des Beirates
vom 12. Juni 2014.

.Der Beirat bekréftigt die grundsatzliche Zustimmung der Bebauung der ehemaligen
Friedhofserweiterungsflachen. Begrif3t wird die Idee einer RingerschlielBung. Der Beirat
fordert dartiber hinaus mit Nachdruck eine erneute Uberpriufung der gesamten Frage der
verkehrlichen Anbindung unter Einbeziehung aller relevanten Faktoren. Das ASV wird
aufgefordert die verkehrlichen Auswirkungen als Ganzes zu prifen und zu bewerten und
dem Beirat vorzustellen.”

Abteilung Verkehr, Ref. 51 des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr hat eine
Stellungnahme dazu abgegeben, welche in der Beiratssitzung am 11. September 2014
vorgestellt wurde. Es wurden drei Alternativen der Zuwegung vorgestellt. 1. Uber die
Beckstral3e, welche von vorn herein ausgeschlossen wurde, 2. Gber die Aumunder
Weidestral3e und 3. tiber die Meinert-Loffler-Stral3e. Die Abstimmung endete unentschieden
7 zu 7 Stimmen und 2 Enthaltungen.

Er bittet Herrn Donaubauer und Herrn Lemke die planungsrechtlichen Vorgaben zu
erlautern. AnschlieRend erhalten die Anwohner das Wort und werden gebeten, ihren Namen
und Adresse zu nennen.

Herr Donaubauer erlautert das Planverfahren. Die Bebauungsplanungen sind schon vor
vielen Jahren angeschoben werden, trotzdem wurde in der Deputation und im Beirat erneut
dariiber abgestimmt. Es gibt seit 13 Jahren ein stadtebauliches Grobkonzept Gber eine
beabsichtigte Bebauungsstruktur. Aus Sicht des Bauamtes sind drei wesentliche Punkte zu
bertcksichtigen, 1. die umliegende Bebauungsstruktur, 2. die grinraumliche Situation sowie
Entwicklung des Grundstiicks, 3. die Erschliel3ung in den verschiedenen Varianten.

Herr Lemke stellt die Verfahrensablaufe zur Bebauungsplanung fir ein Bauvorhaben vor. Die
Baudeputation hat schon beschlossen, dass es ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
sein soll, daher gilt die Mdglichkeit ein beschleunigtes Verfahren auf den Weg zu bringen.

Es gab schon eine Planauslegung 2008, allerdings hat sich kein Investor gefunden, der
diese Malinahme weiter entwickeln wollte.

Anhand einer PP Prasentation erlautert er die Plane.



Anwohner 1 findet den Plan schon aber nicht realitatsnah. Er begrif3t, dass es ein
Regenwasserrickhaltebecken gibt. Er versteht nicht, warum die Friedhofsverwaltung eine
Zufahrt braucht, da sie in den letzten Jahren nicht gebraucht wurde. Er fragt, wie die
Zuwegung von dem neu zu erschliel3enden Gebiet Uber die Meinert-Loffler-Stral3e mit einer
Verengung gefuhrt werden kann, wenn heute schon bekannt ist, dass die Beckstral3e zu
bestimmten Zeiten total verstopft ist. Die Verschwenkung des Radweges Richtung Stral3e
halt er fir hervorragend fiir alle Beteiligten und die Radfahrer. Er ist der Meinung, dass die
Verkehrsbehorde sich die Mihe machen muss, die Situation in der Beckstraf3e und den
umliegenden Strafl3en genau anzusehen um auf den zu erwartenden Verkehrsanfall im
neuen Baugebiet zu schlieRen. Er weist darauf hin, dass der aus Schwanewede kommende
Busverkehr durch die Parker vor der Backerei vor der Einmindung der Beckstral3e schon
behindert wird. Es muss also etwas mehr getan werden als ein willktrliche Verengung herbei
zu fuhren. Es sollte ein Staubereich in der Zuwegung geplant werden, der es denen, die in
die Meinert-Loffler-StralRe einbiegen wollen erméglicht, sich geordnet aufzustellen.

Herr Lemke erlautert, dass es sich bei der Verengung lediglich um einen Vorschlag des
Amtes fur StraBen und Verkehr handelt.

Anwohner 2 bedankt sich fir die Ausfuhrungen. Er erklart, dass die Bebauungsplane friher
von den Behorden in Bremen geplant wurden. Heute und besonders hier sei es so, dass ein
Investor bestimmt, das Bauamt nickt und sich zum Erfullungsgehilfen macht. Seiner Meinung
nach bestimmt der Investor, wie viele Hiuser gebaut werden, wo noch Griin tbrig bleiben
soll, wo die Kinder spielen sollen, wohin kostenglinstig das Wasser abgefihrt wird und Uber
den Standort der Zuwegung. Es wird keine Ricksicht auf bestehende Strukturen und alte
Versprechungen oder Zusagen genommen. Der Investor habe einen starken politischen
Ruckhalt und das Bauamt erfilllt alle seine Wiinsche. Die Absprachen zwischen Bauamt und
Investor gipfeln in der Tatsache dass dieser Bebauungsplan auch noch in einem
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 Baugesetzbuch verabschiedet werden soll. Das
bedeutet, dass die Burgerbeteiligung total beschnitten ist und damit das Ende jeder
demokratischen Planung. Es werden Fakten geschaffen. Die Grundvoraussetzung fir die
Planung nach §13 ist, dass es sich um eine Innenstadtbebauung handelt. Hier handelt es
sich, seiner Meinung nach, um einen Auf3enbereich, so steht es im Baugesetzbuch § 33.
Wenn weiterhin auf das beschleunigte Verfahren bestanden wird, wird eine ,zweifelhafte
Rechtsdeutung” angewendet. Er nennt das Rechtsbeugung.

Anwohner 2 stellt den Antrag, dass der Bebauungspla n aus dem beschleunigten
Verfahren nach 813 heraus genommen wird.

Herr Lemke berichtigt Anwohner 2 und erklart, dass hier ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung vorliegt und es sich hier nicht um einen Aul3enbereich handelt, weil bereits
geltendes Baurecht besteht. Auf3enbereich ist, wo weder eine Bebauung nach 834
Baugesetzbuch fir eine Bebauung im Zusammenhang bebauter Ortsteile méglich ist, oder
wo noch kein Bebauungsplan besteht. Und hier liegt ein Bebauungsplan drunter, ein
Friedhofsbebauungsplan der an den Randern Wohnbebauung hat. Dies hat die
Rechtsabteilung des Bausenators sorgfaltig gepruft, bevor der Beschluss gefasst wurde, den
Plan im beschleunigten Verfahren zu bearbeiten. Rechte werden hier in keiner Weise
beschnitten. In einem beschleunigten Verfahren kénnte der Bebauungsplan einfach
ausgehangt werden. Heute sei aber eine Einwohnerversammlung und es findet keine
Einschrankung des Beteiligungsverfahrens statt.

Anwohner 2 wirft ein, dass die Arbeitsgemeinschaft der Juristen dies in den AuRenbereichen
total ablehnt. Im Innenbereich stimmt sie zu.

Herr Lemke wiederholt, dass es sich dort nicht um einen AufRenbereich handelt.

Anwohner 2 bleibt bei seinem Antrag weil er beflirch ten muss, dass Tatsachen
geschaffen werden.



Herr Donaubauer bestétigt, dass das Bauamt Bremen-Nord (BBN) auf die Angste und
Beflrchtungen der Anwohner eingehen wird. Der Begriff ,Rechtsbeugung” sei ein harter
Begriff, der ernst zu nehmen sei. Er erklart nochmals, dass die geplante Bebauung keine
einsame Entscheidung des BBN sei, sondern vor einem wohnungsbaupolitischem
Hintergrund entschieden wurde. Es handelt sich um die Wohnungsbaukonzeption 2009, bei
der alle bremischen Flachen betrachtet wurden. Die Wiederaufnahme der Planung hat mit
einem Brief an den Birgermeister begonnen, auf den das BBN reagieren musste.

Die Grlunausstattung soll mit einem Griinordnungsplan gesichert werden. Heute soll Uber die
bauliche Typologie und die bauliche Dichte gesprochen werden.

Anwohnerin 3 unterbricht Herrn Donaubauer und stellt den Antrag, dass dariber
abgestimmt wird, dass das Planverfahren, das hier b ehandelt wird, aus dem
beschleunigten Verfahren heraus genommen wird. Sie stellt den Antrag zur
Abstimmung und verlangt, dass das einstimmige Votum zu Protokoll genommen wird.
Der Vorsitzende bestétigt, dass diese Aussage, die mehrheitlich vertreten wurde, ins
Protokoll aufgenommen wird.

Anwohner 4 ist erstaunt, dass er einen Brief vom Investor im Briefkasten hatte. Er fihlt sich
vom Investor unter Druck gesetzt flr eine Seite zu stimmen. Das Schreiben hélt er fur
unserids. Ihm ist nicht klar, wie 44 Wohneinheiten tber diese kleine Zuwegung erreicht
werden sollen, vor allem wenn es dort einmal brennt. Er glaubt, dass drei Zuwegungen
notwendig seien.

Anwohner 5 ist beruhigt, dass die derzeitige Bebauung nicht angetastet wird. Er méchte
wissen, wie es sich mit der Innenentwicklung verhalt. Herr Lemke hétte doch erklart, dass
nicht die Flachen im Grinen bebaut werden sollen, aber hier handelt es sich genau um so
eine Flache die durchaus erhaltenswert ist. Er zweifelt an, dass diese Bebauung fir Senioren
interessant sei. Den Erhalt von Baumbestand bezweifelt er ebenfalls.

Herr Lemke erklart nochmals den Begriff ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®. Dieser
umfasst mehr als nur Bauliicken. Das Baugesetzbuch gibt zwei Gré3en vor. Wenn es sich
um eine bebaubare Flache unter 20000 m2 handelt muss man den Eingriff in die
Naturlandschaft nicht ausgleichen. Bebauungspléane der Innenentwicklung kdnnen fiir
Grundstucksflachen bis zu 70000 m? iberbaubarer Flache gemacht werden. Hier handelt es
sich um ein Grundstuck mit einer Flache von unter 20000 m2. Um Flachen zur stadtnahen
Bebauung zu finden, wurden unter anderem Friedhofsflachen betrachtet und Uberlegt, ob
diese Erweiterungsflachen noch gebraucht werden. Hier werden sie nicht mehr gebraucht.
Da um diese Flache herum schon Wohnbebauung besteht, handelt es sich hier um eine
Flache der Innenentwicklung. Es handelt sich hier nicht um eine Flache im AuRenbereich
oder eine landwirtschaftliche Flache. Hier soll ein Angebotsbebauungsplan erstellt werden.
Der Vorhabentrager wird am Markt prifen, was wirklich gebraucht wird.

Die Baume sind im Rahmen einer Bestandsaufnahme alle gepruft worden. Der zustandige
Sachbearbeiter beim Umweltsenator hat die Baume begutachtet und geschaut, welche
Baume erhaltenswert sind. Auf3erdem wird geschaut, welche Baume in das Griinkonzept
passen und welche vielleicht nicht. Auch Uber Neupflanzungen wird man sich Gedanken
machen.

Die vorliegenden Plane sind als Diskussionsgrundlagen zu sehen.

Ein Burger (6) aus Findorff erklart, dass dieses Gebiet im Internet zwei Jahre lang
europaweit ausgeschrieben wurde. Weder die Gewosie, die Neue Heimat oder die Gewoba
haben sich fir das Grundstiick interessiert. Nur dieser eine Investor interessiert sich dafir.
Er erinnert an die vorherige Einwohnerversammlung, bei der Herr Lemke gesagt haben soll,
dass die Hohle StralRe innenverdichtet werden muss, damit drauf3en keine
landwirtschaftlichen Flachen und grine Wiese verunziert werde. Der Blrger meint, der
Friedhof ist nur die Halfte dieser Bebauungsflache und der Rest ist eine Wiese auf der Kiihe
laufen. Er fragt sich, was passiert, wenn der Investor nur die Friedhofsflache bebauen wirde
3



Anwohnerin 3 sieht nicht, dass ein gerechter Ausgleich fur die bebauten Flachen geschaffen
wird. Sie sieht weder einen Grinrahmenplan noch ein Freiraumkonzept wie von der
Baudeputation gefordert. Sie ist der Meinung, dass die Friedhofsflachen sehr wohl noch
bewirtschaftet und benétigt werden und halt die Bebauung fur falsch. Ihr fehlt die Pufferzone
zum Friedhof und fordert, dass eine Entfernung zum Friedhof eingehalten wird. Aul3erdem
fordert sie ausreichende zusammenhangende Griinflachen. Sie vermisst eine ful3laufige
Zuwegung zum Friedhof. Die Grinstrukturen werden nur noch privaten Charakter haben, wo
offentliches Gruin vernichtet wurde.

Sie behauptet, dass es politisch gewollt ist, dass dort ein Baugebiet entsteht, was von Herrn
Lemke bestatigt wird. Sie ist der Meinung, dass durch das neue Bestattungsgesetz
Aschestreuwiesen angelegt werden massen. Fur Muslimische Bestattungen sieht sie weitere
Bedarfe. Sie kann sich gut vorstellen, im stdlichen Teil die Bewirtschaftungsflache des
Friedhofes zu erhalten. Die alte Wirtschaftszuwegung kénnte reaktiviert werden. In der Mitte
wurde sich der FuBweg durchziehen. Im nérdlichen Teil kdnnte ein Friedhofshain angelegt
werden. AulRerdem gibt es noch eine Flache, die man wild wachsen lassen kdnnte, damit die
Tiere, wie Rehe, Amphibien, Flederméuse etc. dort leben kénnen.

Ihr Antrag: ,Ich fordere, den Aumunder Friedhof in seiner Gesamtheit zu erhalten und
als bedeutsamen Ort, allen Blrgern als zuganglichen , éffentlichen und grinen Ort der
Ruhe, der Besinnung, der Erholung und zur sozialen Begegnung weiter zu

entwickeln." Die Antragstellerin stellt dies zur Abstimmung. Mit zustimmenden Applaus und
Rufen: ,Wir sind das Volk!" erhalt sie breite Zustimmung mit einer Enthaltung.

Der Vorsitzende fragt, ob das ein Blrgerantrag sein soll, der an den Beirat gerichtet werden
soll. Dies wird verneint.

Herr Lemke erklart, dass bereits vor 13 Jahren gepruft wurde, ob die Erweiterungsflache als
Friedhof zu erhalten, notwendig sei. Er erklart nochmals, dass ein Griinraumkonzept
erarbeitet wird, dass sei aber noch in Arbeit. Zur Prifung der Alternativen erlautert er, dass
viele Moglichkeiten geprift wurden, darunter auch die, den Griinzug in der Mitte zu erhalten,
da stellte sich jedoch heraus, dass die Stadt die Unterhaltung der Flache nicht leisten kann.
Der Bedarf an ¢ffentlichen Grunflachen ist an der Stelle nicht gegeben, weil hier eine
Einfamilienhaus-Bauweise geplant ist. Au3erdem gibt es weiterhin den Friedhof, der eine
offentliche Grinflache ist.

Anwohner 7 mdchte von Herrn Mosel eine Erklarung zu dem Zitat: ,Wenn ich die Anbindung
Uber die Meinert-Lo6ffler-Stral3e nicht kriege, ist das Projekt gestorben.”

Der Birger (6) aus Findorff hat Materialen von Bernd Striissmann (Arbeitnehmerkammer
Bremen) zur Wohnbaukonzeption der Stadt Bremen aus dem Jahr 2011. Hier wird das
GEWOS-Gutachten zur Innenentwicklung in Ganze kritisiert. Die Methodik des Gutachtens
wird von einem Stadtplaner in Frage gestellt. Es wird in einer positiven Prognose mit einer
zweiprozentigen Abwanderung von Bremen-Nord gerechnet. Die Zahl von 14000 bendtigten
Wohnungen bis 2020 fallt vom Himmel. Fir die Stadt Bremen werden keine Bedarfe
gemessen. In diesem Gutachten wird vermutet, dass es hier nur darum geht, dass die Stadt
sich von den Flachen trennen und diese vermarkten will.

AulRerdem weist er darauf hin, dass er an Einwohnerversammlungen im Land Bremen nach
§ 3.1 beigewohnt hat, in denen Antrage zur Geschaftsordnung gestellt wurden und diese
auch aufgenommen wurden und im Protokoll erschienen. Er erwartet, dass die bisher
gestellten Antrdge auch im Protokoll erscheinen werden.

Der Vorsitzende sichert zu, dass der Verlauf der Sitzung und die Antréage sowie die
Abstimmungsergebnisse selbstverstandlich im Protokoll erscheinen werden, dies aber keine
Aussage der Relevanz der Ergebnisse an dieser Stelle sei.
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Der Burger (6) aus Findorff erklart, dass bekanntermalen in Bremen ein Volksbegehren auf
den Weg gebracht wurde. Die Flache des Friedhofs Aumund hat die Nummer 36. Wenn die
Initiative mit dem Volksbegehren durchkommt, sind alle Bebauungspléne die nach dem 10.

September 2014 erstellt werden, wirkungslos.

Herr Mosel erlautert, dass er nur potentieller Investor ist. Es gibt einen privaten Eigentimer
und die Stadtgemeinde als Eigentiimerin. Er hat in den letzten Jahren verfolgt, dass der
Bebauungsplan, der vorlag, keine Interessen locken konnte. Er hat ein Interesse an der
Entwicklung dieses Grundstiickes kundgetan und von Anfang an gesagt, dass die damalige
Konzeption mit zwei Zufahrten nicht wirtschaftlich ist. Darum hat sich auch niemand fur
dieses Grundstiick gefunden. Er bittet um Verstandnis dafir, dass er wirtschaftlich arbeiten
will. Wenn der Bebauungsplan so bleibt wie er ist, steht er nicht als Investor zur Verfigung.
Die Stadt und der private Eigentiimer kdnnten dann das Grundstiick behalten.

Mehrere Anwohner rufen dazwischen und aulRern ihre Zustimmung.
Anwohner 8 glaubt, dass die Frage von Anwohner 7 nicht richtig beantwortet wurde.
Herr Mosel stellt klar, dass er nicht investiert, wenn zwei Zuwegungen erstellt werden sollen.

Anwohner 8 fragt nach, ob ,zwei Zuwegungen* auch bedeuten wiirde, eine Stral3e und ein
FuRweg.

Herr Mosel bestatigt dies.

Anwohner 8 berichtet, dass die Baudeputation Bremen in seinem Aufstellungsbeschluss den
Auftrag erteilt, eine alternative verkehrstechnische Anbindung zur Ostvariante zu prifen. Die
Stellungnahme wird in vielen Punkten aus der Sicht der Anwohner fir falsch, einseitig und
manipulativ gehalten. An vielen Stellen hat es nicht die richtigen Aussagen gegeben um
einen objektiven Meinungsstand fur den Beirat geben zu kénnen. Es hat zur
StralRenbeschaffenheit und hinsichtlich der Zuwegung tber die Beckstral3e eine andere
Aussage gegeben. AulRerdem wurde ihnen tber 20 Jahre versprochen, dass es Uber die
Meinert-Loffler-Stral3e ausschlieR3lich eine fulRlaufige Zuwegung geben wird. Das wurde
2005, 2007 Uber den Beirat, 2008 lber die Deputation und 2009 Uber den Beirat erneut
beraten und geprift. An der objektiven Situation hat sich nichts geandert und trotzdem hat
das Bauamt einem Investor Vorschub geleistet um alles, was in der Vergangenheit richtig
war, plétzlich ad absurdum zu fihren.

Die vorliegenden Uberlassungs- und Pachtvertrage sind in keiner Weise beriicksichtigt
worden.

Er stellt den Antrag: Die politischen Parteien, die die Anwohner Uber den Beirat und
die Deputation unterstiitzt haben, sollen auch zukin ftig ihr politisches Versprechen
halten. Das politische Versprechen soll weiterhin B estand haben und die Zuwegung
nur fuRlaufig belassen bleiben.  Alle Anwohner stimmen dem zu.

Des Weiteren halt der die Pattsituation der Abstimmung im Beirat fiir eine Ablehnung und
glaubt, dass in der Abstimmung die Zuwegung Uber die Meinert-Loffler-Stral3e abgelehnt
wurde.

Herr Dornstedt erklart kurz, wie die Abstimmung in der besagten Beiratssitzung
ausgegangen ist. Der Beirat Vegesack ist lediglich Beteiligter im Verfahren, der eine
Stellungnahme abgibt. Uber einen Bebauungsplan wird am Ende in der Burgerschaft
abgestimmt.

Herr Donaubauer erganzt, dass —unabhangig vom Abstimmungsergebnis im Beirat — das
Bauamt verpflichtet ist, alle ErschlieBungsvarianten im Verfahren zu bertcksichtigen im
Rahmen der Abwagung dann eine Entscheidung zu treffen.

5



Anwohner 9 halt die Baumreihe auf dem neuen Plan fir sehr liickenhaft gegentber dem
alten Bebauungsplan.

Herr Lemke erklart, dass es noch keine fertigen Plane gibt, dass alles noch ganz genau
geprift werden muss. Sicherlich werden nicht alle Baume erhalten bleiben kénnen.

Herr Romeiser ergéanzt, dass alle Baume auf dem Geldnde begutachtet wurden auf die
Frage hin, ob geschitzt und nicht geschitzt sowie vital und nicht vital. Was auf den
bisherigen Planen zu sehen ist, sind die geschiitzten Baume, die vom Gutachter als vital
erklart wurden. Einige von den dargestellten kleinen Baumen sind nicht geschiitzte Baume,
fur die es aber kein Grund gabe, sie wegzunehmen. Ungeschiitzte Baume, die nicht mehr
vital sind, wurden auf den Planen heraus genommen.

Anwohner 9 halt die bestehende Baumreihe fur vollig intakt, was Herr Romeiser bestreitet.
Es wird eine Abwégung geben, welche vitalen Baume als so wertvoll erachtet werden, damit
sie standortpragend stehen bleiben sollen. Es sollen so wenig Baume wie mdglich dort
entfernt werden.

Ein Zwischenrufer wirft ein, wie das alles in einem beschleunigten Verfahren laufen soll.

Herr Donaubauer erkléart, dass der Griinordnungsplan, welcher in Auftrag gegeben wurde,
nichts mit dem beschleunigten Verfahren zu tun hat. Ein zentrales Element fir die
Grunordnungsplaner ist dieser Griinzug.

Anwohner 10 fragt bezlglich der Zuwegung Uber die Stdtangente, warum diese nicht
geeignet sei, denn sie ist 6 Meter breit. Warum soll es nun die Osttangente werden, die 3,5
Meter breit ist.

Herr Lemke erklart, dass bei der Ostvariante mehr Abstand zu den Grundstiicken besteht.
Bei der Suidvariante gibt es 9 Meter Abstand. Die Stral3e soll aber so schmal wie méglich
sein um die Nachbarn zu schitzen und Geschwindigkeit aus der Strafl3e zu nehmen.

Anwohnerin 3 kritisiert, dass Herr Mosel mit dem Brief an die Anwohner Einfluss nehmen
wollte und sie gegeneinander ausspielen wollte.

Sie fragt sich, ob eine Ausschreibung fur diese Gelande erfolgen wird.

Es wird nachgefragt, ob dies eine Forderung ihrerseits sei, was sie bestatigt.

Zur Bebauungsweise fragt sie, 1. ob Niedrigenergiehduser vorgesehen sind, 2. ob
Regenwasserversickerung geplant ist, 3. ob eine Abldsesumme an das Umweltressort
gezahlt werden muss, 4. ob an Dachbegriinung gedacht wurde und 5. ob
Kettenhausbebauung geplant wird.

Herr Lemke erklart, dass geplant ist, ein Wohngebiet fir Familien zu schaffen, die keine
Ablésung bezahlen sondern das Grundstiick ganz normal kaufen, wie es die Anwohner der
Umgebung auch mussten. Es werden Grundsticke verkauft und dort kdnnen die Leute ihr
Haus so bauen, wie sie es gerne mochten. Die Energieeinsparverordnung (ENEV) regelt,
dass energiesparend gebaut wird.

Nach Regenwassergesetz muss das Wasser auf dem Grund und Boden versickern. Was auf
Grund der Bodenbeschaffenheit nicht versickern kann wird in eine Regenriickhaltung weiter
geleitet und das entspricht den Vorschriften.

Frau Wiedau erklart, dass dies auch Thema des Griinordnungsplanes sein wird.

Die Frage der Ausschreibung muss an die Eigentiimer des Gelédndes weiter gegeben
werden, erklart der Vorsitzende.

Anwohnerin 11 fragt, ob dem Bauamt bewusst ist, dass die Stralien Am Beckehof und Am
Rodelhang nur tber ein Kunststoffrohr zur Wiese entwéassert werden. Bei Wolkenbriichen
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entsteht auf der Wiese eine gro3e Pfiitze. Sie sorgt sich darum, wie das werden soll, wenn
das Privatgrundstiicke werden.

Herr Lemke erklart, dass grundsatzlich jeder Eigentimer das Wasser, welches sich auf
seinem Grundstiick sammelt, entsorgen muss. Wenn es sich um eine Stral3e handelt, ist das
Amt fur Straf3en und Verkehr dafur zustandig. Fur diese Planung wird es eine
Entwéasserungskonzeption und einen Entwasserungsbauantrag geben.

Der Vorsitzende der Siedlergemeinschaft macht sich ebenfalls Sorgen um die
Oberflachenentwasserung. Er sieht dort grol3e Schwierigkeiten. Er erwartet vom Bauamt,
dass alle zustéandigen Behdrden, also der Umweltbetr ieb, Wasserwirtschaftsamt, der
Bremische Deichverband und Hansewasser zu einem Ges  prach eingeladen werden,
um dieses Problem zu erlautern. AuRerdem sollen die Ingenieure eingeladen werden,
die die Berechnungen vornehmen . Frau Wiedau wird gebeten dies in die Hand zu
nehmen oder zumindest eine Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange, kurz erlautert
wie das Problem mit dem Wasser geldst werden soll.

Es handelt sich um ein Grundstiick in der Gré3e von 30000 m?, es gibt Regenfélle, die noch
nicht als Starkregen bezeichnet werden, mit 30 Liter pro Tag und Quadratmeter. Dann fallen
900 m?3 auf dieses Gelande, was versickert und als lebenswichtiges Trinkwasser
aufgenommen wird. Es handelt sich hier um ein Wasserschutzgebiet der Klasse 3a. Wenn
hier gebaut wird, rechnet man mit einer Verdichtung von 50 Prozent. Der Bautrager wird ein
Regenwassersystem nach unten leiten midssen. Durch das Gefélle von 8 Metern wird das
Wasser mit einem Druck von 1 Bar in die Becke abgefiihrt. Das Wasser wird aber dringend
als Trinkwasser bendtigt.

Das Bauamt sollte dafiir sorgen, dass das Regenwasser versickern kann und nicht in die
Becke geleitet wird, die bei Regenfallen schon zu voll ist. Der Bautrager sollte den Mut
haben, auch mal etwas Neues zu machen.

Er erinnert an das Ihletal, dort haben 10 Jahre lang Fachingenieure Berechnungen
angestellt. Nun kommt es zu Uberschwemmungen. Die Biirger miissen das Aufriisten von
Deichen und Dammen nun bezahlen, damit die Sportplétze nicht tberschwemmt werden.

Anwohner 1 legt Wert darauf, dass auf3erhalb dieses Bebauungsplanes bestehende
Probleme beziglich der Entwasserung bericksichtigt und in die neue Planentwicklung
aufgenommen werden.

Er fragt sich, warum keine fulRlaufige ErschlieBung dieses Bebauungsgebietes von der
Beckstral3e geplant ist. FUr diejenigen, die den Kindergarten nutzen, oder in Richtung
Bahnhof wollen, ist es eine sinnvolle Abkiirzung.

Herr Lemke gibt den Anwohner 1 Recht und erklart, dass es ein Entwasserungskonzept und
einen Entwéasserungsbauantrag gibt.
Frau Wiedau erganzt, dass der FuRweg mit in das Griinordnungskonzept gehort.

Anwohner 1 mdchte gepruft haben, ob dieses Baugebiet von Briss el schon als
Ausgleichsflache fur Industrieflichen vorgesehen un d eingeplant ist.

Ein Bewohner (13) aus Lesum gehort zu den Anwohnern an der Lesum, die ihre Wiesen
(rund 40 ha) entlang der Lesum als Ausgleichsflachen gemaf Flachennutzungsplan fir
diverse Bauvorhaben (die die Anwohner alle nicht kennen) zur Verfligung stellen sollen. Er
stellt sich die Frage, ob die Stadt die eigenen Ausgleichsflachen bebaut und andere Blrger
enteignet. Er und seine Nachbarn sind davon betroffen. Er fragt sich, wie die Stadt Bremen
es sich leisten kann, andere Blrger buf3en zu lassen, damit die Stadt ihren Profit machen
kann. AulRerdem stellt sich die Frage, ob Flachen, die vor Jahren als Friedhofsflachen fir 1
Euro pro m2 oft gegen den Willen der Eigentiimer gekauft wurden, nun fiir 60 / 70 Euro
verwertet werden dirfen.



Er stellt den Antrag, dass gewahrleistet wird, dass die Stadt Bremen, bevor 6ffentliche
Grundstucke verwertet werden, ihren Pflichten Ausgl eich zu leisten, mit eigenen
Grundstiicken nachkommt.

Herr Romeiser hatte sich gewiinscht, dass auf dieser Versammlung mehr tber das Projekt
gesprochen worden ware. Ein Grol3teil der vorgetragenen Kritik befasst sich mit dem, was
friher stattgefunden hat. Er erlautert nochmals wie es zu den Planungen fir dieses Gebiet
gekommen ist.

Anwohner 14 beantragt, dass der Investor fur zukinf  tige Folgeschaden bzgl. der
Entwasserungsproblematik in Haftung genommen wird u nd dass er eine
entsprechende Birgschaft hinterlegt.

Anwohner 2 kritisiert, dass die Firma M-Projekt massiv Werbung macht fiir dieses Projekt.
Wenn man dort nachfragt, bekommt man die Antwort, dass alles in trockenen Tichern sei
und es im nachsten Frihjahr losgehen kann. Er glaubt, dass das Bauamt und die Firma M-
Projekt so eng zusammen arbeiten, dass die Anwohner letztendlich ,an die Wand gefahren®
werden.

Er stellt den Antrag, dass es keine vorlaufige und vorzeitige Baugenehmigung gibt.

Anwohner 5 fragt, inwieweit man sich auf die vorliegenden Pléane verlassen kann, oder ob
das nur eine schone Skizze sei. AulBerdem mochte er wissen, ob man sich darauf verlassen
kann, dass es sich wirklich um 42 Wohneinheiten handeln wird.

Er meint, in der Zeitung gelesen zu haben, dass diese Flache einem Investor gar nicht
zuzumuten sei, weil dort sehr viele Baume stehen.

Anwohner 9 fragt nach den GrundstiicksgréRen und Art der Bebauung.

Herr Donaubauer erlautert, dass die Planungen nattrlich noch verandert werden kénnen.
Wenn der Planentwurf offentlich ausgelegt wird, werden diese Planungen wesentlich
detaillierter sein.

Er bittet darum Politik und Verwaltung auseinander zu halten, die Bebauung an der Stelle ist
letztendlich eine politische Entscheidung.

Herr Lemke erganzt, dass der Prozess noch in der Entwicklung ist, aber es wird ein
allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise werden.

Anwohner 8 berichtet, dass die Anwohner der Maddo-Cliver-Stral3e eine Fahrzeugzahlung
durchgefuhrt haben. Dort gibt es 17 Hauser mit 31 Fahrzeugen. Es wurden an mehreren
Tagen Zahlungen durchgefihrt. Es hat an mehreren Tagen weit Uber 100
Fahrzeugbewegungen gegeben. Wenn man dieses Ergebnis auf das neue Gebiet umrechnet
ergibt sich, dass mit 300 bis 400 Ein- und Ausfahrten in dem neuen Baugebiet zu rechnen
ist. 400 Fahrten sind fur eine Zufahrt zu viel.

Herr Lemke erklart, dass im Verkehrsgutachten mit 136 Fahrten im Schnitt gerechnet wird.
Diese Aussage wird als ,Gefalligkeitsgutachten* bezeichnet.

Anwohner 15 méchte wissen, wo die vielen Kinder der jungen Familien zum Kindergarten
und zur Schule gehen sollen. Der Kindergarten Beckstralie ist total tberfllt, die Schule
Hammersbeck lauft in diesem Jahr nur noch einziigig.

Anwohnerin 16 fragt, wohin die Tiere, die auf diesem Grundstiick leben, verbracht werden,
und wer sich darum kiimmert. Es handelt sich um Fledermause, Eichhérnchen und Rehe. |hr

geht es speziell um die Rehe. Sie fragt, wer die ,Umsiedlung” der Tiere bezahilt.
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Herr Lemke erklart, dass das Reh nicht zu den geschitzten Tierarten gehort.

Anwohnerin 16 stellt den Antrag, dass das Umweltres  sort eine neutrale
Tierschutzeinrichtung mit dem Einfangen und der art gerechten Unterbringung der 4
bis 5 Rehe beauftragt und der Investor dieses bezah  It.

Der Birger (6) aus Findorff méchte eine Wette abschliel3en, dass die wenigsten Menschen,
die dort bauen werden, aus dem niedersachsischen Umland kommen werden, die meisten
werden innerhalb Bremens umziehen.

Anwohnerin 3 findet, dass es am heutigen Abend sehr viele gute und konstruktive
Vorschlage fur die Nutzung des Gelandes gegeben hatte. Sie halt die Planungen von 2008
fur zu gut und zu teuer. Daher konnen sie nicht umgesetzt werden. Sie seien aber blrger-
und umweltfreundlicher und von der Verkehrsanbindung besser. Sie halt die neuen
Bebauungsplanungen fur nicht akzeptabel, weil sie die Lebensbedingungen aller Anwohner
bertihren sowie eine deutliche Verschlechterung darstellen und deshalb wird sie von den
Anwohnern nicht akzeptiert.

Der Vorsitzende der Siedlergemeinschaft halt das Baugebiet fur den ,Blrgerpark von
Hammersbeck". Als dort eine Flugaschedeponie eingerichtet wurde, wurde den Anwohnern
versprochen, dass sie anschlieRend im ,Birgerpark von Hammersbeck” wohnen wirden.

Anwohner 1 gefallt die Planung, abgesehen von der mangelhaften Stral3enerschlieRung,
sehr gut. Ihm geféllt auRerdem, dass dort Einfamilienh&user gebaut werden und kein sozialer
Wohnungsbau. Er erinnert, daran, dass die Kommunen Flichtlinge unterbringen mussen. Er
bittet alle, die hier Rehe, Kaninchen und anderes schitzen wollen, daran zu denken, dass
dort auch etwas ganz anderes passieren konnte.

Anwohnerin 3 wirde sich freuen, wenn mindestens ein Haus im sozialen Wohnungsbau dort
entstehen wirde.

Herr Mosel wird gebeten, etwas zum Brief zu sagen.

Er erklart, dass er von Anwohnern aus dem Gebiet angesprochen wurde, dass es in dem
Bereich einige Blrger gibt, an denen die Planung vorbei gegangen ist. Er wurde gebeten den
vermeintlich betroffenen Anwohnern der Nordvariante Informationen zukommen zu lassen.
Das hat er getan.

Anwohner 17 wirft Herrn Lemke vor, nur einseitig geplant zu haben wenn es um eine
ErschlieBung Uber die Meinert-Loffler-Stral3e geht.

Herr Lemke erinnert an das Verkehrsgutachten. Dies besagt, dass die Zuwegung Uber die
Meinert-Loffler-Stral3e die Beste sei.

Anwohner 17 lasst abstimmen, wer der Planung so ablehnt. Es melden sich alle Anwohner.
Es gibt keine weiteren Wortmeldungen.

Der Vorsitzende bedankt sich fiir die Beitrage und erklart, dass die Anwohner auch im
weiteren Verfahren die Mdglichkeiten haben, sich einzubringen.

Ende der Sitzung 22:05

Dornstedt Wiedau Zilm
Vorsitzender BBN SchriftfGhrerin



SUBV 51-2 ! Bremen den 05.08.2014

Bebauungsplan 1247 "Aumunder Friedhof/Wiesen" in Bremen Nord

Bewertung der verkehrlichen ErschlieBung

Grundsitzliches :

in dem Neubaugebiet sollen ca. 43-45 neue WE (Einfamilien- / Doppelhduser) entstehen.
Wohneinheiten generieren pro Tag ca. 3 Kfz -Fahrten. Hieraus ergibt sich ein
‘Gesamtverkehrsaufkommen von ca. 130-135 Fahrten pro Tag, gerundet ca. 150 Fahrten pro
[ Tag.

Als Gesamtverkehrsaufkommen ist diese Belastung als gering einzustufen.

Eine solche Belastung ist problemlos tiber die Meinert —Loffler Stralle (z. Zt. 5200 Kfz/ Tag)
oder auch die Aumunder WeidestralRe (z. Zt. 1000 Kfz/ Tag) aufzunehmen.

Fur das Plangebiet "Aumunder Friedhof/Wiesen" stehen drei ErschlieRungsvarianten oder
auch deren Kombination zur Diskussion:

2 Variante 1 — ErschlieBung tGber die Aumunder Weidestr.
2 Variante 2 — ErschlieBung Uber die Beckstralle
2 Variante 3 — ErschlieBung tUber Meinert-Léffler-Stralle

Bei allen Varianten sind Anwohner insofern betroffen, als dass die ErschlieBungsstrale an
vorhandenen Grundstiicken entlang gefiihrt werden muss. Wahrend bei den Varianten 2 und
3 die ErschlieBung Uber offentliche Flachen erfolgen kénnte, misste bei Variante 1 die
Zufahrt tber ein privates Grundstiick erfolgen, fur das gem. geltendem Bebauungsplan 1603
Baurechte bestehen (Reines Wohngebiet)

Vom Plangebiet aus sollte es eine direkte Wegeverbindung zur Meinert-Léffler-Stralle
geben, denn hier besteht ein OPNV-Anschluss in Richtung Siiden zu den néchstgelegenen
Nahversorgungsméglichkeiten und dem Bhf Vegeack zur Verfugung.
Der Bremer Hauptbahnhof ist von der Haltestelle MilchstraRe in 34 min zu erreichen.

Es ist hier daher mindestens eine FuB-/Radwegeverbindung in einer Breite von 3,5 m
anzulegen. Der Weg kann nur auf der Parzelle zwischen den Wohnhausern der Maddo-
Cluver-Strae und der Martin-Meiners-Stralle liegen, da dieses Grundstiick (Flurstiick 8/58)
der Stadtgemeinde Bremen gehért und unbebaut ist. Eine indirekte Wegefuhrung Gber die
Aumunder Weidestrale oder Uber die BeckstraRe wire eine zu lange Wegstrecke zur OPNV
Haltestelle und ist daher auszuschlieRen.

Variante 1 — ErschlieBung ausschlieBlich iiber die Aumunder WeidestraRe:

Eine ErschlieBung Uber die Aumunder Weidestralde ist grundsatzlich méglich. Der Zustand
der Aumunder WeidestraRe ist allerdings als schlecht einzustufen. Bei einer Beseitigung der
StraBenschaden ware die zustdndige niedersachsische StralRenverkehrsbehérde zu
beteiligen, denn die Landesgrenze verlduft durch die Aumunder Weidestralle.

Eine ErschlieBung Uber die Aumunder Weidestral3e ist nur méglich, wenn mind. 50 m
Abstand zum Kreisverkehr "Aumunder Weidestrale / Meinert-Loffler-Strale” eingehalten



wird. Dies bedeutet, dass die Zufahrt nicht mittig auf dem Grundstiick Aumunder
WeidestraRe 33 (Flurstiick 5) verlaufen kann, wie es bisher geplant war. Die Zufahrt muss
dann entlang der westlichen Grenze zum Grundstiick Aumunder Weidestrae 31 verlaufen.
Hierzu musste mindestens ein straRenbegleitender und nach Bremer
Baumschutzverordnung geschutzter Baum gefallt werden. Zur Verkehrsberuhigung sollte die
ZufahrtstraRe dann im weiteren Verlauf verschwenken. Der StraRBenquerschnitt muss Gber
eine Breite von 6,5 m verfugen. Die Zufahrt ware als Verkehrsberuhigter Bereich anzulegen
(Zeichen 325 der StVO).

Fur den direkten Zugang zum OPNV-Anschluss ist darliber hinaus eine weitere ErschlieBung
tiber die Meinert-Loffler-StraRe mit einem Querschnitt von 3,5 m erforderlich (s. oben).

Die Zahl der von der ErschlieRung fir den Autoverkehr betroffenen Anwohnergrundstticke
entspricht der von Variante 3 (8 Grundstiicke). Zusétzlich sind acht Anwohnergrundstiicke
durch die FuR- und RadwegerschlieBung zur Meinert-Loffler-Strale betroffen.

Variante 2 — ErschlieRBung iiber die Beckstrale

Die Variante 2 scheidet fur eine Kfz-Zufahrt zum Plangebiet aus, da der Anschluss an die
BeckstraRe in einer Kurve liegen wiirde. Autos, die von der Beckstralle aus links in das
Plangebiet einfahren méchten, wirden vor der Kurve stehen und kénnten den Gegenverkehr
nicht einsehen. Die Sichtverhaltnisse lassen eine Einmiindung an dieser Stelle nicht zu.

Daruber hinaus ist das Grundstiick aufgrund seiner Breite von nur 6,0 m fur eine Kfz-Zufahrt
sehr schmal. Da mindestens ein StraRenquerschnitt von 5,50 m benétigt wird, wére eine
ErschlieBung zwar theoretisch méglich, lieBe aber nur noch 50 cm gestalterischen
Spielraum. Es kénnte somit keine lineare Eingriinung (z.B. durch Hecken 0.4.) entlang der
Grundstuicksgrenzen erfolgen, wie es bei den Varianten 1 und 3 der Fall ware.

Auch wenn die Variante 2 fiir eine Kfz-ErschlieBung nicht in Frage kommt, ist eine fulaufige
ErschlieRung utber die Beckstrale sinnvoll und winschenswert, denn sidlich des
Plangebietes besteht in der BeckstraBe eine Kindertagesstatte und ein groRer Spielplatz.

Die Zufahrt fur die landwirtschaftlichen Fahrzeuge der Friedhofsverwaltung ist weiterhin zu
erhalten.

Variante 3 — ErschlieRung iiber Meinert-Loffler-Strale

Aus verkehrlicher Sicht sich ist diese Variante zu bevorzugen, denn die Meinert-Loffler-
StraRe ist als Hauptverkehrsstralle ausgebaut und somit am besten geeignet, den
zusatzlichen Verkehr aufzunehmen. Zudem liegt neben dem Einfahrtsbereich eine
Bushaltestelle der BSAG-Linie 87, so dass diese in rd. 70m vom Plangebiet aus fullaufig
sehr gut erreichbar ist.

Ein weiterer Vorteil dieser Variante ist, dass nur eine ErschlieBung fur alle
Verkehrsteilnehmer benétigt wird. Bei den beiden anderen ErschlieBungsvarianten ware
zusétzlich eine FuR-Radwegverbindung zur Meinert-Loffler-Stralle Voraussetzung zur
ErschlieBung des Plangebietes. So wéren die Anwohner der Vanante 3 auch bei den
Varianten 1 und 2 von einer Wegefuihrung berihrt.

Ein weiterer Punkt, der firr die Anbindung an die Meinert-Loffler-Stralle spricht, ist, dass
diese im weiteren Verlauf in Richtung Stiden zu den Standorten der Nahversorgung fuhrt
(Edeka, REWE). :

Die Nebenanlagen der Meinert-Léffler-Strale (Ful- und Radweg) mussen zur
Gewabhrleistung ausreichender Sichtverhaltnisse im Bereich der Einmindung an den



Fahrbahnrand verlegt werden. Aktuell verlaufen diese abgekoppelt von der Hauptstrale
hinter einem Griinstreifen mit Baumbestand. Die Kosten hierfur sind vom Investor zu tragen,
halten sich aber nach Einschatzung des ASV im Rahmen, da man diesen Bereich ohnehin
fur die Erschlieung verandern muss. Der Grinstreifen wére in diesem Bereich zur
Einhaltung der Sichtdreiecke auszulichten.

Zur Reduzierung des StraRenquerschnitts und somit zur Verkehrsberuhigung solite die
ErschlieBungsstral’e zwei Einengungen bei einer Lange von max. 40 m enthalten. Die
Einengungen kénnten in einem reduzierten StraRenquerschnitt von 3,5 ausgefuhrt werden.
Da auch diese ErschlieBungsstrae als verkehrsberuhigter Bereich VZ 325 STVO
ausgewiesen wirde, ist in der StraBe mit einem Tempo von weniger als 10 km/h
auszugehen. Parkpléatze sollten in diesem Abschnitt nicht vorgesehen werden, um Larm
durch zuschlagende Turen zu vermeiden.

Empfehlung fur die ErschlieBung des neuen Wohngebietes ist die Variante 3 in der oben
beschriebenen Form.
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Dipl.-Ing. Ulrich Eckardt
Assessor des Vermessungs- und Liegenschaftswesens
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem.GBI. S. 313)

Vorstadt am rechten Weserufer Darstellung auf Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) mit Stand vom 27.06.2014/Geschéaftsbuchnummer: GEO 20130208 .Die Plan-
Flur 161 unterlage weist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Gebaude und stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vollstédndig nach.
Bremen,

25 Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, verdffentlicht
| ) ! ) Meter oder an Dritte weitergegeben werden. ©GeoBasis-DE/Geolnformation Bremen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

= ==_=q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
I-I;JI Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR Reines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmalt (GFZ)

TH 6,5 Traufhdéhe baulicher Anlagen in Metern Gber Bezugspunkt
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

FH 9,5 Firsthéhe baulicher Anlagen in Metern tUber Bezugspunkt

(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

BAUWEISE, BAUGRENZEN, GEBAUDEAUSRICHTUNG

A Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Baulinie

<—» Haupffirstrichtung

ERHALTUNG UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

@ Anpflanzung von Baumen und nach Abgang zu ersetzen
@ Erhaltung von Baumen und nach Abgang zu ersetzen
8000008 Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

8000008 sonstigen Anpflanzungen, nach Abgang zu ersetzen

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

offentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

offentl. FuB- offentliche Verkehrsflache mit besonderer
und Radweg|  Zweckbestimmung: FuRR- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflache (mit Zweckbestimmung)

- Private Grunflache (mit Zweckbestimmung)

Textliche Festsetzungen

1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane und ihrer Anderungen
aulder Kraft.

2. In dem Reinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zulassig: Laden und nicht stérende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen flr soziale
Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. Der jeweilige Bezugspunkt fiir alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen
Abschnittes der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der Stichwege 1-2. Die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache (Planstralle) bzw. der Stichwege 1-2 wird
durch eine lineare Interpolation der jeweils benachbarten in der Planzeichnung gekennzeichneten Héhenbezugspunkte festgesetzt. Eine Abweichung von den
Bezugspunkten um 0,5 m ist zulassig.

4. Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind nur Einzelhduser zulassig. Je Einzelhaus ist nur eine Wohneinheit zulassig. Die Mindestgrundstiicksgrofie betragt je
Einzelhaus 500 m2. Die Errichtung von Doppelhdusern ist unzulassig.

5.  Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofern es sich um Gebaude im
Sinne der BremLBO handelt, in der Summe ihrer Flachen auf 10 m? zu beschrénken. Sie sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen den
straBenseitigen Grundstiicksgrenzen und den stralRenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien (Vorgartenzone) unzulassig.

6. Ein Uberschreiten der Baulinie bis zu 1 m ist fiir untergeordnete Bauteile auf maximal 25% der Geb&udelange zuldssig. Garagen und Nebenanlagen gemal
§ 14 Abs. 1 BauNVO missen nicht auf Baulinie gebaut werden, eine Uberschreitung der Baulinie ist jedoch unzuléssig. Fiir die dauerhafte Erhaltung der zur
Erhaltung festgesetzten Baume kann ausnahmsweise ein Zurlicktreten von der Baulinie sowie eine Abweichung von der Baugrenze um bis zu 3 m zugelassen
werden.

7.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1 Fdur die als zu erhalten festgesetzten Baume sind nach Abgang Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen und diese dauerhaft zu erhalten. Je abgegangenem
Baum ist ein neuer Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe Gber dem Erdboden, zu pflanzen. Der
Standort fur eine Ersatzpflanzung darf bis zu 3,0 m vom Ursprungsstandort abweichen. Die Entfernung eines zur Erhaltung festgesetzten Baumes, der der
Errichtung eines Einzelhauses entgegensteht, kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine Ersatzpflanzung im Sinne von Satz 1 vorgenommen wird.

7.2 Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein Gehdlzsaum aus standortheimischen Geholzen (Rosa
canina, Wilde Rose; Ligustrum vulgaris, Rainweide; Crataegus monogyna / C. laeviagata, Weil3dorn; Prunus spinosa, Schlehe; Corylus avellana, Haselnuss;
Sambucus nigra, Holunder) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Bestehende, standortgerechte Geholze sind zu erhalten und in den
Gehdlzsaum zu integrieren. Fir Nachpflanzungen sind standortheimische Geholze zulassig. Die Anpflanzfestsetzung gilt auch entlang der Grenze zu den
Grundsticken Maddo-Cliver-Stral3e 12-17 (Flurstiicke 8/72, 8/71, 8/70, 8/20, 8/19 und 8/17), auch wenn hier keine zeichnerische Festsetzung erfolgt ist. Dies gilt
auch fur den Fall, dass die vorgenannten Grundstucksgrenzen verandert werden.

7.3 Entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache bzw. der privaten Stichwege ist entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen ein
standortgerechter Laubbaum der Art Prunus padus "Albertii" (Traubenkirsche, Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung) mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber der Erdoberflache, zu pflanzen, zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Abweichungen von dem
zeichnerisch festgesetzten Standort der Anpflanzung kénnen bis zu 3,0 m zugelassen werden, wenn dies fir die Errichtung von Zufahrten oder fir die technische
ErschlieBung erforderlich ist.

8. Festsetzungen nach § 85 Bremische Landesbauordnung

8.1 Im Plangebiet durfen die AuBenwande der Gebaude nur in rotem bis rotbraunem Klinker (in Annaherung an die RAL Farben 2001, 3002, 3013), grauem Klinker
(in Annaherung an die RAL Farben 7023, 7026, 7030, 7038) oder hellem Putz (in Annaherung an die RAL Farben 9001, 9003) oder in Holz in Naturfarben aus-
gefuhrt werden. Die Garagen und Nebengebaude sind hinsichtlich ihrer Bauweise und Verwendung von Materialien (z.B. Oberflachengleichheit) so zu gestalten,
dass sie mit dem zugehoérigem Hauptgebaude eine gestalterische Einheit bilden.

8.2 In dem gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlieBlich als Flach-, Sattel-, Walm- oder Zeltdach auszufiihren. Die Dacheindeckungen von
Sattel-, Walm- oder Zeltdachern sind in naturroter bis rotbrauner Farbe (in Anndherung an die RAL Farben 3000-3011, 3016-3022, 3027, 3031-3032, 4002) oder
anthraziter Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 7015-7021,7024-7026) auszubilden.

8.3 In dem gesamten Plangebiet sind Dacheindeckungen mit reflektierenden oder glanzenden Materialien (z.B. glasierte Dachsteine) unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergienutzung. Matt engobierte Dacheindeckungen sind zuldssig.

8.4 In dem gesamten Plangebiet sind Dacheinschnitte unzuldssig. Die Gesamtlange von Dachgauben darf je Dachseite insgesamt nicht mehr als 40% der
Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwande der Dachgauben mussen von den freien Giebeln mindestens 1,0 m entfernt bleiben. Dachaufbauten
missen vom Ortgang und von der Dachkante mindestens 1,5 m Abstand halten.

8.5 Die Baugrundstiicke sind entlang 6ffentlicher Flachen sowie der privaten Stichwege einzufrieden. Als Einfriedung ist nur eine standortgerechte, heimische
Laubhecke (Carpinus betulus; Hainbuche; (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt mit Ballen, 80-100 cm, 3 Stuck/Ifd. Meter ) bis zu einer maximalen Hohe von 1,40 m
zulassig. Zaune sind nur durch die Hecke verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,30 m zulassig. Alle Hohenmalde beziehen sich auf die Oberkante der
anschlielRenden Verkehrsflache bzw. der Stichwege. Die Einfriedung kann fir die Errichtung von Grundstickszugangen und -zufahrten auf einer Lange von
maximal 3,5 m unterbrochen werden.

8.6 Aufstellplatze von Mullbehaltern sind in die Hauptgebaude oder Nebenanlagen baulich zu integrieren, sofern ein Sichtschutz nicht durch die Einfriedungen
gegeben ist.

8.7 In dem Reinen Wohngebiet ist nur ein Stellplatz oder eine Garage je angefangene 500 m? Grundstucksflache zulassig.

8.8 Im Plangebiet sind Erdanschiittungen zu den Nachbargrundstiicken flach zu verziehen und in die natiirliche Topographie (Gelandeoberflache) einzubinden.

Hinweise
Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutzrechts bleiben von den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberihrt.

Das Vorhandensein von Quartiersstandorten von Fledermausen in den Bestandsbauten des Flurstiicks 5 ist nicht ganz auszuschlieen. Eine Betroffenheit der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist moglich. Es ist daher erforderlich, dass max. 3-4 Tage vor Abrissbeginn eine Kontrolle auf mégliche Fledermausvor-
kommen innerhalb der genanten Gebaude stattfindet und bei einem positiven Befund eine artspezifische Einzelfallpriifung (spezielle artenschutzrechtliche Prifung)
durchgeflhrt wird.

In dem Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfundstellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist
eine Beteiligung des Landesarchaologen erforderlich.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Plangebiet auftreten kdnnen. Aus diesen Griinden sind die Erd- und Griindungsarbeiten mit entsprechen-
der Vorsicht auszufihren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile oder verdachtige Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort
einzustellen und die Polizei Bremen - Kampfmittelrdumdienst - zu benachrichtigen.
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