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Deputationsvorlage

far die Sitzung der Deputation
far Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 98 (zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
far die Errichtung von sieben Wohngebauden mit einer Kindertagesstatte in Bremen-
Osterholz, sudlich der Otto-Brenner-Allee zwischen Binger Weg und Pfélzer Weg
(Bearbeitungsstand: 08.03.2016)

Planaufstellungsbeschluss

o Offentliche Auslegung

A)

B)

Sachdarstellung

Problem

Die GEWOBA AG Wohnen und Bauen (Vorhabentragerin) beabsichtigt stdlich der Otto-
Brenner-Allee sieben zwei- bis dreigeschossige Wohngebaude mit insgesamt 70 Wohnein-
heiten zu errichten. AuR3erdem ist im westlichen Teil des Plangebiets eine Kindertagesstatte
im Erdgeschoss des dort geplanten Gebaudes vorgesehen. Das Vorhaben dient der Schaf-
fung von geférdertem Wohnraum.

Derzeit besteht fur das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Vorhaben sind ge-
genwartig nach § 34 BauGB zu beurteilen.

LOsung

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemalR § 12 Baugesetzbuch
(BauGB). Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung (13a BauGB).

Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.



Zum Verfahren nach dem BauGB
1. Planaufstellungsbeschluss

Es ist erforderlich, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden
Beschlussvorschlag unter 1l. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 98 (zugleich Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan) ist am 27.07.2015 vom Ortsamt Osterholz eine frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung durchgefuhrt
worden. Das Protokoll der Einwohnerversammlung ist dieser Vorlage als Anlage beige-
fugt. Auf den Inhalt wird verwiesen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf
Grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
98 (zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan) ist am 21.07.2015 die friihzeitige Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt worden. Das Ergebnis dieser Betei-
ligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4
Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sollen fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 98 (zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
gleichzeitig durchgeftihrt werden (8 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird nach der oOffentlichen Auslegung des Planentwurfs im Rahmen der Behandlung der
anlasslich der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen auch Uber das
Ergebnis der Tragerbeteiligung unterrichtet.

5. Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 98 (zugleich Vorhaben- und Erschlie3ungsplan)
soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung (8§ 13a BauGB) aufgestellt werden.

Begrundung:

Das Plangebiet liegt in stadtebaulich integrierter Lage. Die Flache war zuvor bereits mit
einer mehrgeschossigen Grol3wohnanlage bebaut, die vor sieben Jahren im Zuge des
integrierten Stadtumbaukonzepts abgebrochen wurde. Seitdem liegt die Flache brach.
Vor diesem Hintergrund und der Zielsetzung der Schaffung von Wohnraum zur Versor-
gung der Bevolkerung (8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB) stellt das Vorhaben eine Malinahme
der Innenentwicklung dar.



C)

D)

. Umweltbelange

Von einem formlichen Umweltbericht wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Unabhangig hiervon werden die relevanten Auswirkun-
gen auf die Umwelt gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt und in die Abwéagung einge-
stellt. Auf Punkt D) der Begriindung wird verwiesen.

Durchfihrungsvertrag
Der mit der Vorhabentragerin zu schlieende Durchfiihrungsvertrag wird der Deputation

fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft vor der endgul-
tigen Beschlussfassung vorgelegt.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Vorhabentragerin tbernimmt im Durchfiihrungsvertrag die Verpflichtung, das Vorha-
ben auf eigene Kosten zu verwirklichen.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieen, dass der Stadtgemeinde
Bremen Kosten entstehen kdnnten. Die erforderlichen Mittel werden - soweit Dritte nicht
zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen - entspre-
chend den zur Verfligung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber die
die Blrgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlief3en hat.

. Gender-Prifung

Die neue Wohnbebauung soll fir Frauen und Ménner gleichermalfen attraktiver Lebens-
raum sein. Die Kindertagestatte dient der Verbesserung des bedarfsgerechten, wohnort-
nahen Kinderbetreuungsangebots und richtet sich gleichermal3en an Mutter und Vater.
Durch das Vorhaben sind daher grundséatzlich keine genderspezifischen Auswirkungen
zu erwarten.

Abstimmungen

Die Planung ist dem Beirat Osterholz am 27.07.2015 im Zuge der Einwohnerversammlung
vorgestellt worden. Der Beirat hat der vorgestellten Planung zugestimmit.

Das Ortsamt Osterholz wird im weiteren Verfahren erneut beteiligt.

Dem Ortsamt Osterholz wurde die Deputationsvorlage gemaf3 Ziffer 2.3 der Richtlinie tiber
die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsdmter mit dem Senator fur Bau und Umwelt in
Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 tbersandt.

Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

fasst den Beschluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 98 (zugleich Vorha-
ben- und ErschlielBungsplan) fiir die Errichtung von sieben Wohngebauden mit einer
Kindertagesstatte in Bremen-Osterholz, siidlich der Otto-Brenner-Allee zwischen Binger



Anlagen

-4-

Weg und Pfalzer Weg nach 8§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf-
gestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).

. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

stimmt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 98 (zugleich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) fur die Errichtung von sieben Wohngebauden mit einer Kinder-
tagesstatte in Bremen-Osterholz, sidlich der Otto-Brenner-Allee zwischen Binger Weg
und Pfélzer Weg (Bearbeitungsstand: 08.03.2016) einschlie3lich Begriindung zu.

. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

fasst den Beschluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 98 (zugleich Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan) fir die Errichtung von sieben Wohngeb&auden mit einer
Kindertagesstatte in Bremen-Osterholz, stdlich der Otto-Brenner-Allee zwischen Binger
Weg und Pfalzer Weg (Bearbeitungsstand: 08.03.2016) einschlielich Begriindung ge-
mar § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich auszulegen ist.

- Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 98 (Bearbeitungsstand: 08.03.2016)
- Protokoll der Einwohnerversammlung
- Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 98 (Bearbeitungsstand: 08.03.2016)



Begrindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 98 (zugleich Vorhaben- und Erschlief3ungs-
plan) fur die Errichtung von sieben Wohngeb&uden mit einer Kindertagesstéatte in
Bremen-Osterholz, sudlich der Otto-Brenner-Allee zwischen Binger Weg und Pfalzer

Weg

(Bearbeitungsstand: 08.03.2016)

A)

B)

Plangebiet

Das ca. 1,3 ha grof3e Plangebiet liegt im Stadtteil Osterholz im Ortsteil Tenever. Es
umfasst die Flurstlicke 33/5, 33/6 und 33/13 (Flur 284, Gemarkung VR) und wird be-
grenzt

e im Norden durch die Otto-Brenner-Allee,
e im Osten durch den Pfélzer Weg,
e im Suden und Westen durch den Binger Weg.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Aufgrund vielschichtiger Probleme verbunden mit massiven Leerstanden in der Grof3-
wohnanlage Tenever wurde durch Senatsbeschluss 2002 ein integriertes Stadtumbau-
konzept beschlossen. Auf dessen Basis fand zwischen 2003 und 2008 ein flachenhaf-
ter Rickbau von etwa 1.000 der bisher 2.600 Wohnungen in Kombination mit der
grundlegenden Sanierung und Aufwertung des verbleibenden Wohnungsbestands, so-
zialrdumlicher MalRnahmen und einer aufwandigen Imagekampagne statt. Die Grol3-
wohnsiedlung konnte so stadtebaulich neu strukturiert und soziale Problemlagen ent-
scharft werden. Heute ist Tenever ein beliebter Wohnstandort, in dem insbesondere
die Nachfrage nach Wohnungen fir gro3e Familien sowie Single- und Zwei-Personen-
Appartements im Bestand nicht ausreichend gedeckt werden kann.

Der mehrgeschossige Gebaudekomplex im Plangebiet aus den 1970er Jahren wurde
im Zuge dieses Stadtumbaukonzepts abgebrochen. Seitdem liegt die Flache brach.
Lediglich im sudoéstlichen Randbereich befindet sich eine provisorische Container-
Kitanutzung. Der ehemalige ErschlieBungsstich mit Wendeanlage ist im Norden der
Flache noch vorhanden und wird temporar durch eine kleine Skateanlage genutzt.
Nordlich des ErschlieBungsstichs entlang der Otto-Brenner-Allee und auf einem Wall
am sudlichen Rand des Plangebiets befinden sich Baumgruppen. Sudlich des Walls
grenzt auBerhalb der Plangebietsgrenze ein grofRer Spiel- mit Bolzplatz und dichter
Baum- und Strauchbestand an das Plangebiet an. Ostlich und siidéstlich des Gel-
tungsbereichs befindet sich mehrgeschossige, sanierte Wohnbebauung mit oberirdi-
schen Garagenanlagen. Im Westen schlie3t an das Plangebiet dichter Baumbestand
an, der den nérdlichen Abschluss eines langgestreckten Griinzugs darstellt. Dieser ist
Teil des Grundsticks der angrenzenden Egestorff-Stiftung. Jenseits der Otto-Brenner-
Allee - nordlich des Plangebietes - befinden sich nach dem Abriss dortiger Gebaude-
komplexe weitere Brachflachen sowie die Ganztagsschule Andernacher StralRe. Eine
OPNV-Haltestelle der StraRenbahn-Linie 1 (Neuwieder StraRe) befindet sich direkt
nordodstlich des Plangebietes an der Otto-Brenner-Allee.
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Im Jahr 2008 wurde ein neuer stadtebaulicher Rahmenplan erstellt (Nordquartier Os-
terholz-Tenever - Stadtebaulicher Rahmenplan fur die Neuordnung "Nordquartier Os-
terholz-Tenever, Hamburg 2008). Dieser lasst eine klare stadtebauliche Figur entste-
hen, die in dem heterogenen Umfeld zwischen Hochhausern, Einfamilienhdusern,
Schulgebauden und Freiflachen ein attraktives Wohnumfeld mit eigener Identitat
schafft. Der Rahmenplan gliedert sich in vier separate ,Quartiere”. Das vorliegende
Plangebiet bildet das sldlichste dieser Quartiere. Der Rahmenplan sieht hier Woh-
nungsbau mit einer bis zu 3-geschossigen Bebauung und private Erschlieungswege
vor, wie er nun auch realisiert werden soll.

Vorhabentragerin der Planung ist die GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bau-
en. Sie beabsichtigt den Bau von sieben Baukdrpern, in denen insgesamt 70
Wohneinheiten sowie eine Kindertagesstatte mit voraussichtlich sechs Gruppen, eine
Nachmittagsbetreuung fur Schulkinder sowie eine Familienberatungsstelle unterge-
bracht werden sollen.

2.  Geltendes Planungsrecht
Der Flachennutzungsplan (FNP) Bremen stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen dar.

Mit der vorgesehenen Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet ist der Bebauungsplan
gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Am 05.02.2009 hat die Deputation fur Bau und Verkehr einen Planaufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan 2396 gefasst. Das Plangrundstiick ist im Geltungsbe-
reich des Planaufstellungsbeschlusses. Darin ist als Planungsziel fir das 4. Bauquar-
tier (sudlich der Otto-Brenner-Allee) Wohnungsbau mit einer bis zu 3-geschossige Be-
bauung benannt. Dieses Bebauungsplanverfahren hat keine Rechtskraft erlangt; dieser
Vorhaben- und ErschlielBungsplan ersetzt fur das Plangebiet das Bebauungsplanver-
fahren.

Fur das Plangebiet besteht aktuell kein qualifizierter Bebauungsplan. Gegenwartig sind
Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll der Bau neuer Wohngebaude mit
insgesamt 70 Wohneinheiten, der Bau einer Kindertagesstate fir 100 Kinder sowie ei-
ner Einrichtung der Familienhilfe ermdglicht werden. In den Wohngebauden sollen
groRe Wohnungen fur Familien mit 5 und mehr Personen und sehr kleine 1-2-
Personen-Appartements entstehen, deren Nachfrage derzeit nicht angemessen im
Stadtteil gedeckt werden kann.

In dem grof3en Baukérper im Westen des Plangebietes soll die gegenwartig proviso-
risch in Containern untergebrachte Kindertagesstatte, erganzt um Raume fur Nachmit-
tagsbetreuung von Schilern und Raumen fir die Familienhilfe, einziehen.

4. Planungsverfahren

Aufgrund der geringen FlachengréRe und der Uberplanung einer ehemals baulich in
Anspruch genommenen und weitestgehend brachliegenden Flache in stadtebaulich in-
tegrierter Lage ist die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
gemall 8§ 13a BauGB ("Bebauungspléane der Innenentwicklung”) vorgesehen. Eine
Umweltprufung ist nicht erforderlich. Gleichwohl werden die fur das Vorhaben relevan-
ten Umweltbelange ermittelt und bewertet. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft ist nicht erforderlich. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Einwohner-
versammlung) sowie die friihzeitige Behdrdenbeteiligung wurden durchgefihrt.
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C)

Planinhalt

Stadtebauliches Konzept

Der Vorhabenplan basiert auf einem Entwurf der Architekten Spengler-Wiescholek
(Hamburg). Er sieht sieben Baukdrper mit zwei und drei Geschossen vor. Im Westen
liegt ein grofRer Baukorper, in dem im Erdgeschoss eine Kindertagesstatte sowie er-
ganzende soziale Einrichtungen untergebracht werden sollen. In den beiden dartber
liegenden Geschossen sind sowohl grof3e Familienwohnungen als auch kleine Appar-
tements vorgesehen. Die 6stlich hiervon angeordneten sechs Baukdrper sind in drei
Zeilen gegliedert. In drei unterschiedlichen Haustypen ist ebenfalls eine Mischung aus
groBen und kleinen Wohnungen vorgesehen. Nebengebdude an den Nord- und
Sudenden der Baukdrper dienen sowohl der Schaffung von Abstellflachen als auch der
raumlichen Gliederung und Abschirmung. Zwischen den Wohngeb&auden sind gemein-
schaftlich nutzbare Freiflachen vorgesehen, die Raum fir Kleinkinderspielflachen, Sitz-
platze und andere Mdglichkeiten der gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner
bieten sollen.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies
entspricht der vorgesehenen Nutzung, bei der das Wohnen tberwiegt. Die vorgesehe-
ne Kindertagesstatte ist als Anlage fur soziale Zwecke im WA allgemein zul&ssig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie an dieser Stelle von ihrer Nut-
zungsstruktur bzw. durch den durch sie implizierten Verkehr an dieser Stelle stadte-
baulich nicht vertraglich waren.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird beschrankt durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ), der maximalen Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebaude-
hohe.

Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstticksfla-
che bebaut werden dirfen. Die GRZ von 0,4 ist die Obergrenzen des Malf3es der bauli-
chen Nutzung fur Allgemeine Wohngebiete gemaf? § 17 BauNVO.

Um die HOhenentwicklung im Plangebiet zu beschranken wird die maximal zulassige
Zahl der Vollgeschosse auf drei Vollgeschosse festgesetzt. Vorgesehen ist der Bau
von zwei- und dreigeschossigen Gebauden.

Zusatzlich erfolgt die Begrenzung der Gebaudehdhe (GH) auf 13 m tber dem festge-
setzten Bezugspunkt. Jeweiliger Bezugspunkt ist die Oberflache der Fahrbahnmitte
des der baulichen Anlage am nachsten gelegenen Abschnittes der offentlichen Ver-
kehrsflache "Otto-Brenner-Allee". Fir technische Aufbauten, Anlagen zur Warmerick-
gewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien darf diese festgesetzte maximale
Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m uberschritten werden. Um die optische Wir-
kung dieser Anlagen auf das stadtebauliche Umfeld zu beschrénken, ist ein Abstand
dieser Anlagen von 1,5 m zur Gebaudeaul3enkante einzuhalten.
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3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der die Bestimmungen
der offenen Bauweise gelten, mit der Mal3gabe, dass auch Gebaude bis zu einer Ge-
samtlange von 65 m zulassig sind. Diese Festsetzung ist erforderlich, um das langge-
streckte Wohn- und Kitagebaude im Westen des Plangebietes zu ermdglichen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Fir Balkone und Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m Uber-
schritten werden, sofern der Anteil der so vortretenden Gebaudeteile insgesamt 40 %
der Lange der jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreitet.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der daflir vorgesehenen Flachen (St)
im Norden des Plangebietes zulassig, da Kraftfahrzeugverkehr nur im Bereich der dor-
tigen Stellplatzanlage stattfinden soll.

Abstellanlagen fir Mullbehalter (M) sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen zulés-
sig, da an diesen Standorten die Erreichbarkeit fir die Entsorgungsfahrzeuge gegeben
ist.

Sonstige Nebenanlagen, wie z. B. Fahrradabstellanlagen, sind dartber hinaus auch
auBRerhalb dieser Flachen und aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

4, Private Griunflachen

Im Norden und im Suden des Plangebietes befinden sich Griinflachen, die als private
Grunflachen festgesetzt werden. Sie bleiben im Eigentum der Vorhabentragerin und
werden durch diese auch gepflegt.

Die nordliche private Grinflache bildet einen Puffer zwischen der neuen Wohnbebau-
ung und der Otto-Brenner-Allee. Die dort vorhandene Lindenreihe wird weitestgehend
erhalten und ergéanzt. Innerhalb dieser Griinflache werden Standorte fur Mullcontainer
angeordnet.

Die sidliche private Griinflache bildet einen Ubergang zwischen der neuen Wohnbe-
bauung und dem Binger Weg sowie dem o6ffentlichen Spielplatz im Stden.

5.  Verkehrliche ErschlieBung, Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Otto-Brenner-Allee am
ndrdlichen Rand des Plangebiets. Der hierfur notwendige ErschlieBungsstich ist bereits
groftenteils vorhanden (PlanstralRe). Dieser diente bereits flr die abgerissene Bebau-
ung als Zufahrt und Stellplatzanlage. Zur Anbindung der Kita wird er nach Westen er-
weitert. AuRerdem erhélt er eine weitere Ein- und Ausfahrt dstlich der vorhandenen Zu-
fahrt. Diese dient insbesondere dazu, Entsorgungsfahrzeugen eine Durchfahrt ohne
Ruckwartsfahren zu ermdglichen.

Die Planwege 1-3 dienen der fuRlaufigen ErschlieBung der Wohngebaude fur Fu3gan-
ger und Radfahrer. Sie sind, wie auch der Binger Weg und der Pfélzer Weg, nur fur
FuRganger und Radfahrer zuganglich. Lediglich fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
sind sie befahrbar. Die Planwege 4 und 5 dienen dem Zugang zum Plangebiet fur
FuRganger und Radfahrer von der Otto-Brenner-Allee aus.

Durch den Anschluss der Wege nach Norden bis an die Otto-Brenner-Allee und nach
Siuden bis an den Binger Weg ist das Plangebiet an seine direkte Umgebung ange-
bunden.
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Im Norden des Plangebiets ist eine Stellplatzanlage mit insgesamt 52 Stellplatzen vor-
gesehen. Fur die geplanten 70 Wohnungen, die Kindertagesstétte und das Stadtteilbi-
ro sind 66 Pflicht- und 18 Besucherstellplatze erforderlich. Da nicht alle Stellplatze auf
dem Grundstiick untergebracht werden kénnen, wird ein Teil in der vorhandenen Ga-
rage Pirmasenser Stral3e 26-30 nachgewiesen, die etwa 110 m Luftlinie vom Plange-
biet entfernt liegt. Die Gbrigen Stellplatze werden abgeldst.

Da sich die Betriebszeiten der Kita mit den normalen Arbeitszeiten lberlagern, ist da-
von auszugehen, dass die geplante Stellplatzanlage zu den Betriebszeiten der Kita
stets freie Stellplatze fir den Hol- und Bringverkehr aufweist.

6. Entwasserung und Entsorgung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet wird aufgrund der Ergeb-
nisse einer Baugrunduntersuchung nicht empfohlen. Zum einen ist die in Teilbereichen
aufgefillte Mutterbodenschicht aufgrund organischer Beimengungen mit einer Versi-
ckerungsrate von kf < 10° m/s nicht fiir die Versickerung geeignet. Zum anderen ist
aufgrund des grof3tenteils geringen Grundwasserflurabstandes eine Versickerung nur
in Teilbereichen mdglich.

Die Ableitung des Niederschlags- und des Schmutzwassers erfolgt daher Gber das im
ErschlielBungsstich noch vorhandene Trennsystem. Dieses ist bereits im Eigentum der
Vorhabentragerin.

Die Mullentsorgung erfolgt tiber Abstellanlagen fur Mullbehalter in der nérdlichen priva-
ten Griunflache, die als Abstellanlagen fir Muillbehalter gesondert festgesetzt sind. Sie
werden von dort aus entleert.

7. Immissionsschutz

Die Bremer Larmkarten stellen fir das Plangebiet Larmeinwirkungen durch den Stra-
Renverkehr auf der Otto-Brenner-Allee dar. Demnach werden am ndrdlichen Rand der
Bebauung die Orientierungswerte der DIN 18005 zu Schallschutz im Stadtebau
(55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) um bis zu 10 dB(A) tberschritten.

Eine schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass sich durch den StralRen- und
Strallenbahnverkehr an den nérdlichen Fronten der Geb&dude im Norden des Plange-
bietes rechnerisch mittlere Belastungen von 62-63 dB(A) am Tag und 55-57 dB(A) in
der Nachtzeit ergeben. An den Gebaudelangsseiten (Ost- und Westseiten) reduzieren
sich diese in sudliche Richtung je nach Geb&aude um bis zu 11 dB(A). Die sudlich gele-
genen Gebaude sind aufgrund des gréReren Abstands zur StraRe und den davor gele-
genen Gebauden deutlich geringer belastet. Fir die jeweiligen Gebaudesidseiten er-
geben sich geringe bis sehr geringe AulRenlarmbelastungen.

Angesichts der stadtebaulich integrierten Lage des gesamten Baugebietes und im Inte-
resse der angestrebten Innenentwicklung wird die Uberschreitung der Orientierungs-
werte jedoch aufgrund der Beschrankung dieser Uberschreitungen auf die nérdlichen
Geb&udeabschnitte fir vertretbar gehalten, wenn ein ausreichender Schallschutz fir
Aufenthaltsrdume im Geb&udeinneren — insbesondere wahrend der Nachtzeit — sicher-
gestellt ist.

Zur Gewahrleistung dieser Forderung wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass durch
geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen ist, dass in Schlaf- und
Kinderzimmern nachts der Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.
Tagstber gilt, dass durch geeignete bauliche MaRnahmen sicherzustellen ist, dass in
den zu Wohnzwecken dienenden AufenthaltsrAumen der Mittelungspegel von 35 dB(A)
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nicht Gberschritten wird. Die Festsetzungen zum Schallschutz stellen sicher, dass ein
Wohnen und Schlafen ohne Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen ermdoglicht
wird.

Durch die AuRenlarmbelastungen werden jedoch im Plangebiet insbesondere fur die
ndrdlichen Baukdrper LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Im Bebauungsplan werden
textliche Festsetzungen getroffen, die Mal3hahmen zum passiven Schallschutz fur Auf-
enthaltsraume und zur Abschirmung der Freibereiche von Wohnungen durch die Vor-
habentragerin vorsehen.

Die erforderlichen Schallschutzmafinahmen werden durch die Angabe des einzuhal-
tenden Mittelungspegels fur Aufenthaltsrdume (textliche Festsetzung Nr. 12.1) und
Schlaf- und Kinderzimmer (textliche Festsetzung 12.2) bestimmt. Im Einzelfall kann
von den in den textlichen Festsetzungen 12.1 und 12.2 genannten Anforderungen ab-
gewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der tatséchliche Auf3enlarmpegel
niedriger liegt (z. B. in den Erdgeschossen).

Fur hausnahe Freibereiche (bspw. Terrassen, Balkone) soll ein Mittelungspegel von
55 dB(A) tags eingehalten werden. Dies ist an den nérdlichen Gebauden teilweise nicht
maoglich. Geschitzte hausnahe Freibereiche in denen der Immissionsrichtwert von 55
dB(A) tags eingehalten wird, stehen den Anwohnern der drei norddstlichen Wohnge-
baude alternativ in den Gemeinschaftsflachen zwischen den Wohngebauden zur Ver-
fugung.

8. Klimaschutz

Die Gebaude sollen mindestens mit einem Energiestandard hergestellt werden, der
den Anforderungen an ein KfW 55-Haus entspricht. Es wird ein ganzheitliches Ener-
giekonzept fur das Bauvorhaben erstellt, in dem auch die Nutzung von regenerativen
Energien definiert wird. Die Eckpunkte dieses Konzepts werden im Durchfiihrungsver-
trag aufgenommen.

Der Bebauungsplan setzt auRerdem fest, dass die Déacher statisch so auszubilden
sind, dass die Errichtung von entsprechenden Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie moglich ist. Die Festsetzung zielt damit auf Ma3nahmen zum Klimaschutz ab.

9. Kampfmittel und Altlasten, arch&ologische Bodenfundstellen

Es liegen keine konkreten Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlasten und/oder
schadlichen Bodenveranderungen vor, so dass ein Nutzungskonflikt nicht zu erkennen
ist.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme der planmagigen
Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Sondierung
und ggf. Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Im Plangebiet sind moglicherweise archéologische Bodenfundstellen vorhanden. Damit
sie nicht im Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zerstort werden, soll der Landesarchao-
logie Gelegenheit eingerdumt werden, samtliche Erdarbeiten in dem Gebiet zu be-
obachten und tatsachlich auftauchende Befunde zu untersuchen und zu dokumentie-
ren. Durch entsprechenden Hinweis ist die Beteiligung der Landesarchologie bei Erd-
arbeiten sichergestellt.
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10.

11.

D)

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Die entlang der Otto-Brenner-Allee vorhandenen Linden werden tUberwiegend als zu
erhaltende Baume festgesetzt. Sie tragen wesentlich zur Gestaltung des StralRenraums
und der Eingangssituation zum Plangebiet bei. Fir die geschutzten Baume sind nach
Abgang Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Als Ausgleichspflanzung fiir 16 zu fallende, geschiitzte Baume sind im Plangebiet 27
groRkronige standortheimische Laubbdume der Arten Eiche (Quercus robur/ Quercus
petraea), Linde (Tilia cordata oder Tilia x intermedia "Pallida’), Hainbuche (Carpinus
betulus) oder Ahorn (Acer pseudoplatanus) mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm - gemessen in 1,0 m Hohe tber dem Erdboden - zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und nach Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 85 Abs. 3 Bremen LBO)

Zur Begriinung des Plangebietes wird auf Grundlage der Bremischen Landesbauord-
nung (BremLBO) festgesetzt, dass die Grundstiicke durch Hecken einzugriinen sind.
Zaune sind zu den offentlichen Verkehrsflachen und ErschlieRungswegen nur verdeckt
durch die Hecken auf der innenliegenden Seite des Grundstiicks zul&assig.

Fur eine ansprechende stadtebauliche Gestaltung des Plangebiets wird aul3erdem
festgesetzt, dass Abstellanlagen fur Millbehélter dreiseitig mit einer mindestens 1,50 m
hohen Hecke als Sichtschutz zu umgeben sind.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da die geplante Wohnbebauung
der Innenentwicklung dient und diese Uber eine zulassige Grundflache im Sinne von
§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 verfigt. Die Anwendung des § 13a
BauGB ist auch méglich, da mit dem Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Umweltvertrag-
lichkeitsprifungsgesetz) bzw. nach Landesgesetz unterliegen, vorbereitet oder begrin-
det wird. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter.

Im Planverfahren nach 8§ 13a BauGB kann von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, abgesehen werden, wenn die festgesetzte Uberbaubare Grundflache weniger als
20.000 m2 betragt. Dies trifft im vorliegenden Fall zu, da die errechnete Grundflache
unter Berlcksichtigung der Baugrenzen und der Flachen fur Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen unter 7.000 mz2 liegt. Auf eine Umweltpriifung konnte daher verzichtet
werden. Gleichwohl werden die fir die geplante Bebauung relevanten Belange des
Umweltschutzes nachfolgend dargestellt. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht notwendig.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurden folgende Unterlagen herangezogen, die
eine Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen darstel-
len und die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zuganglich sind:
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Baugrunduntersuchung
Krauss & Partner GmbH (Oldenburg, 15.04.2015)

Schalltechnische Untersuchung
Ingenieur-Buro Gerlach (Bremen, 2015)

Biotoptypenkartierung
Karin Hobrecht (02.07.2015)

Artenschutzrechtliche Erstabschatzung Flederméause, Végel und Amphibien
Niels Dresing (15.09.2015)

Die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach 8 1 a BauGB
sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen sind wie folgt betrachtet und
bewertet worden:

(a) Artenschutzrechtliche Prifung gem. Bundesnaturschutzgesetz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob bei der Verwirkli-
chung der Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 BNatSchG verletzt
werden kénnen. Im Rahmen der Artenschutzprifung relevant sind dabei die streng ge-
schitzten Arten von gemeinschaftlichem Interesse (Anhang IV FFH-Richtlinie) sowie
die européaischen Vogelarten.

Die Biotoptypenkartierung hat ergeben, dass es sich beim Grof3teil des Plangebiets um
sonstiges mesophiles Grinland, teilweise im Ubergang zu artenarmen Extensivgriin-
land trockener Mineralbdden, handelt. Der Bereich des Walls im Stiden des Plangebie-
tes ist eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte. Im Bereich parallel
zur Otto-Brenner-Allee, nérdlich des dort vorhandenen Erschliel3ungsstichs, besteht ar-
tenreicher Scherrasen. Im Ubrigen befinden sich mehrere Baume im Plangebiet
(Ahorn, Hainbuchen, Linden und Platanen). Es handelt sich hierbei weder um gem. §
30 BNatSchG geschitzte Biotope noch um FFH-Lebensraumtypen.

Fledermause

Zwei kleinere Baumbestande im Plangebiet wurden auf Baumhohlen und ihre Nutzbar-
keit als Fledermausquartier untersucht. Der gemischte Baumbestand im Nordosten des
Plangebietes besitzt ein relativ junges Alter und weist mit zwei Ausnahmen keine HOh-
len auf. Zwei Hainbuchen hatten je eine kleinere Hohlung. Diese beiden Hohlen besa-
3en keine ausreichende Tiefe, um als Fledermausquartier von Bedeutung zu sein. Eine
Quartierbesiedlung durch Flederm&use ist hier auszuschlieBen und eine Fallung hat
keinen nennenswerten Einfluss auf eine bestehende Fledermauspopulation.

Im Sitdwesten des Plangebietes befindet sich eine Baumreihe aus alteren Bergahorn-
baumen. Etwas abseits steht eine Platane. In der Platane konnten keine Hohlen fest-
gestellt werden. Die Baume des Bergahorns besalRen in einzelnen Fallen Hohlen. Die-
se Hohlen sind etwas tiefer als die Hohlen in den Hainbuchen. Die Nutzung als Som-
mer- oder Balzquartier fur Fledermause ist eher unwahrscheinlich, aber nicht géanzlich
unmdglich. Eine Nutzung als Wochenstube ist aufgrund der geringen Gréf3e der Hoh-
len nicht anzunehmen. Ein Winterquartier fir einzelne Flederméause ist aufgrund der
geringen Tiefe auszuschliel3en. Eine Nutzung als Jagdraum durch Fledermause ist hier
anzunehmen, auch durch die Nahe zu weiteren Geholzen der angrenzenden Grinan-
lage. Die Beseitigung der Baume im Winterhalbjahr hat aber keinen wesentlichen Ein-
fluss auf die ortliche Fledermauspopulation.
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Vogel

Das Untersuchungsgebiet ist ein eher offener Lebensraum mit relativ wenigen Gehdol-
zen. Durch die Verortung im Siedlungsraum und die frei zugangliche Lage mit einer
hohen Frequenz an menschlichen Einflissen wie Spaziergangern, spielenden Kindern
und Hunden ist mit seltenen oder streng geschitzten Bodenbritern nicht zu rechnen.
Durch die geringe Anzahl an Gehdlzen sind auch Baumbrtter potenziell nicht in hohe-
ren Anzahlen zu erwarten.

Geféahrdete Arten (wie z.B. Griinspecht) oder streng geschitzte Arten (wie z. B. Wald-
ohreule), die typisch fur Gartenstadte, Parks und &hnliche Lebensrdume sind, kénnen
das Eingriffsgebiet potenziell besiedeln. Es ist aber aufgrund des relativ geringen Ge-
holzbestandes davon auszugehen, dass sie eher seltene Nahrungsgaste sind. Specht-
hohlen konnten in den vorhandenen Gehdlzen nicht nachgewiesen werden. Durch die
Randlage zu vorhandenen Parks und der Grol3e des Eingriffsgebietes sowie dem eher
geringen Gehdlzbestand ist eine Beeintrachtigung seltener Vogelarten nicht zu erwar-
ten.

Ein gravierender Einfluss auf gefdhrdete Arten oder streng geschiitzte Vogelarten ist
nicht vorhanden. Durch eine Fallung der Baume zwischen dem 01. Oktober und Ende
Februar sollten auch keine Nester oder Jungvigel haufigerer Arten betroffen sein.

Amphibien

Im Eingriffsgebiet gibt es keine offenen Gewasser. Da es sich eher um einen trockenen
Lebensraum handelt, ist hier eine Reproduktion von Amphibien auszuschiel3en. Ein-
zelne Individuen der Arten Grasfrosch und Erdkréte kdnnen zwar potenziell aus der
Umgebung zur Nahrungssuche einwandern. Es duirfte sich dabei aber nur um wenige
Tiere in sehr geringer Anzahl mit einer kurzen Aufenthaltsdauer handein.

Die artenschutzrechtliche Erstabschatzung kommt zu dem Schluss, dass durch das
Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Belange beeintrachtigt werden. Geholze dirfen
gemal 8 39 Absatz 5 BNatSchG in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres
nicht gefallt werden.

(b) Bremische Baumschutzverordnung

Gemall Bremischer Baumschutzverordnung (BremBaumSchV) sind alle Laubbaume
mit einem Stammumfang von mindestens 120 cm in einer H6he von 1m geschutzt.
Weiden sind ab einem Stammumfang von mindestens 300 cm geschitzt.

Im Plangebiet missen folgende Laubbaume entfernt werden, die gemafld Bremischer
Baumschutzverordnung geschiitzt sind (Tab. 1).
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Tab. 1: Zu entfernende geschitzte Baume im Bereich des geplanten Vorhabens

Art Species Stammumfang [cm] Kronendurchmes- | Ausgleichs-
ser [m] pflanzung

Zuckerahorn Acer saccharinum 230 14 3
Platane Platanus acerifolia 170 10 2
Platane Platanus acerifolia 130 9 1
Spitzahorn Acer platanoides 130 8 1
Platane Platanus acerifolia 128 7 1
Platane Platanus acerifolia 182 9 2
Spitzahorn Acer platanoides 182 9 2
Spitzahorn Acer platanoides 173 9 2
Spitzahorn Acer platanoides 160 9 2
Spitzahorn Acer platanoides 138 8 1
Spitzahorn Acer platanoides 128 8 1
Spitzahorn Acer platanoides 188 10 2
Spitzahorn Acer platanoides 125 7 1
Spitzahorn Acer platanoides 180 9 2
Platane Platanus acerifolia 192 10 2
Spitzahorn Acer platanoides 180 7 2
insgesamt 27

Nach 8§ 6 BremBaumSchV soll die zustdndige Naturschutzbehérde die Beseitigung von
Baumen gestatten, sofern eine nach einem Bebauungsplan zulassige Nutzung ande-
renfalls nicht verwirklicht werden kann oder in unzumutbarer Weise beschrénkt wirde.
Auch fur diesen Fall schreibt § 9 Abs. 1 BremBaumSchV vor, dass im Rahmen der An-
gemessenheit und Zumutbarkeit eine Ersatzpflanzung zu fordern ist, die den eingetre-
tenen Funktionsverlust fir den Naturhaushalt, das Stadtklima oder das Orts- und
Landschaftsbild in ausreichendem Mal3e ausgleicht oder ersetzt. Vor diesem Hinter-
grund wird in den Durchfihrungsvertrag die Verpflichtung aufgenommen, dass durch
den Vorhabentrager 27 grof3kronige standortheimische Laubb&dume an anderer Stelle
auf dem Baugrundstick zu pflanzen sind. Mit dieser MaRgabe wird erwartet, dass eine
Befreiung nach § 6 Abs. 1 BremBaumSchV erteilt werden kann und der Planung inso-
weit unldiberwindliche Hindernisse nicht entgegenstehen.

(c) Weitere Umweltbelange

Neue Gebaude werden auf einer Brachflache gebaut, die bis vor wenigen Jahren be-
reits mit einer Gro3wohnanlage bebaut war.

Menschen werden durch die geplante Maflinahme nur in geringem Umfang betroffen.
Fur die benachbarten Wohngeb&ude ist durch das Bauvorhaben von keinen Beein-
trachtigungen auszugehen. Da im Plangebiet Immissionen aus Verkehrslarm bestehen,
sind passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, um eine ausreichende Nachtruhe
und einen Schutz von hausnahen Freibereichen zu gewéhrleisten. Diese werden durch
entsprechende textliche Festsetzungen gesichert.

Durch die geplante Bebauung wird gegenwartig unversiegelter Boden versiegelt. Die
Speicher-, Riuckhalte- und Filterfunktionen gehen verloren. Durch die Versiegelung des
Bodens wird die Grundwasserneubildung reduziert. Die Eingriffe kbénnen bei einer zu-
mindest partiellen Rickhaltung des Regenwassers minimiert werden. Eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers wird aufgrund des teilweise hoch anste-
henden Grundwassers und der teilweise schlechten Versickerungsrate von kf < 10°
m/s nicht erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Siedlungsbereich, der durch Wohngeb&ude im
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E)

Umfeld gepragt ist. Eine Beeintrachtigung kleinklimatischer Verhaltnisse oder bioklima-
tischer Wirkungsraume ist durch das Vorhaben nur in sehr geringem Mal3e zu erwar-
ten.

Das Landschafts- und Stadtbild wird Gberwiegend durch Wohnbebauung charakteri-
siert. Die Landschaftserlebnisfunktion ist durch die vorhandene Wohnbebauung von
untergeordneter Bedeutung. Das Landschaftsbild wird durch die Neubebauung der
Brachflache daher nicht beeintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachguter werden von der Planung nicht betroffen.

Sonstige Umweltbelange werden von der Planung nach jetzigem Kenntnisstand nicht
betroffen. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind nicht be-
kannt.

(d) Kompensations- und Minimierungsmal3nahmen

e Artenschutz:

Um potenzielle Beeintrachtigungen fur Brutvogel und Fledermause zu vermeiden, duir-
fen die Gehdlze gemanR § 39 Absatz 5 BNatSchG nur auf3erhalb der Vegetationsperio-
de in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar gefallt werden.

e Baumschutzverordnung:

Im Zuge der geplanten MaRnahme mussen 16 gemalf Bremischer Baumschutzverord-
nung geschutzte Baume entfernt werden. Fur sie sind Ausgleichspflanzungen zu leis-
ten. Als Ausgleichspflanzung sind 27 grof3kronige standortheimische Laubbaume zu
pflanzen. Hierfir sind autochthone Eichen (Quercus robur/ Quercus petraea), Linden
(Tilia cordata/ Tilia x intermedia “Palilida”), Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Ahorn
(Acer pseudoplatanus) in der Qualitat 16-18 cm Stammumfang vorzusehen.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Vorhabentragerin Gbernimmt im Durchfilhrungsvertrag die Verpflichtung, das Vor-
haben auf eigene Kosten zu verwirklichen.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieRen, dass der Stadtgemeinde
Bremen Kosten entstehen konnten. Die erforderlichen Mittel werden - soweit Dritte
nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden konnen - ent-
sprechend den zur Verfugung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen,
uber die die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlief3en hat.

Genderprifung

Die neue Wohnbebauung soll fur Frauen und Manner gleichermalRen attraktiver Le-
bensraum sein. Die Kindertagestatte dient der Verbesserung des bedarfsgerechten,
wohnortnahen Kinderbetreuungsangebots und richtet sich gleichermalRen an Mitter
und Vater. Durch das Vorhaben sind daher grundsatzlich keine genderspezifischen
Auswirkungen zu erwarten.
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Fur Entwurf und Aufstellung:

BPW baumgart+partner

Bremen,
Biroinhaber

Fur die Vorhabentragerin:
GEWOBA GmbH Wohnen und Bauen

Bremen,



Ortsamt Osterholz Bremen
Osterholzer Heerstr. 100
28325 Bremen

Protokoll
iiber die Einwohnerversammliung am 27. Juli 2015 im Ortsamt Osterholz
(Sitzungssaal), Osterholzer HeerstraBe 100, 28325 Bremen zum Thema:
" Vorhabenbezogener Bebauungsplan 98 fiir die Errichtung von sieben
Wohngebauden mit einer Kindertagesstatte in Bremen-Osterholz, siidlich der
Otto-Brenner-Allee zwischen Binger Weg und Pfdlzer Weg".

Dauer der Sitzung: 18.00 Uhr bis 18.45 Uhr
Anwesende:

Herr Haase - Beiratssprecher

Frau Haase - Beiratsmitglied

Herr Hohn - Beiratsmitglied

Herr Last — Beiratsmitglied

Frau Osterhorn - Beiratsmitglied
Herr Plagemann - Gewoba

Herr Schlodtmann - Protokollfihrung
Herr Schliter - Versammlungsleitung
Herr Schumann - Gewoba

Herr Sporleder - Beiratsmitglied

Herr Schliter erdffnet die Einwohnerversammlung und begriiBt die anwesenden

Einwohner, Beiratsmitglieder sowie die Vertreter der Gewoba und der Presse.

Einleitend weist Herr Schlliter darauf hin, dass dieses Bauvorhaben dem Beirat bereits

zweimal vorgestellt wurde und dieser sich zustimmend zu diesem Vorhaben geduBert hat.

Anhand der diesem Protokoll beigefligten PDF-Prasentation erldutert Herr Plagemann den

aktuellen Planungsstand, der folgende wesentliche Essentials beinhaltet:

- Errichtung von 68 Wohnungen auf dem sidlich der Otto-Brenner-Allee gelegenen Areal.

- Der Gesamtkomplex umfasst einen dreigeschossigen Bau mit Single- und Mehrzimmer-
Wohnungen sowie Mehrfamilienhduser, die auf die Bedarfe groBer Familien ausgerichtet
sind.

- Die ursprlinglich geplante straBennah ausgelegte Bebauung kann nicht realisiert werden,
so dass die im stdlichen Bereich angesiedelte Baumreihe dem Bauvorhaben weichen
muss. Dennoch wird dieser Wohnkomplex durch ausgepragte Griinraume (Bdume an
drei vorgesehenen Stichwegen sowie Anpflanzungen im AuBenbereich des Atrium-
Gebdudes, in dem die Kita angesiedelt werden soll) gekennzeichnet sein.

- Zwischen den Mehrfamilienhdusern werden kleinkindgerechte Spielzonen geschaffen.
Fir die Kita wird der von der Behdrde geforderte kindgerechte AuBenbereich mit
Spielmdglichkeiten eingerichtet.

- Das Parkplatzkonzept ist planerisch noch nicht abgeschlossen, zumal von den eigentlich
67 bendétigten Parkplatzen, lediglich 33 hergestellt werden kdnnen. Zu prifende Alter-
natividsung kdnnte die Nutzung von Garagen an der Pirmasenser bzw. die
Entwicklung eines ,Mobilitdtskonzeptes" (Carsharing-Standorte, Zeitkarten OPNV-Netz)
sein.

Auf Nachfrage erklarte Herr Plagemann, dass unter der Voraussetzung eines weiteren

reibungslosen Planungsverlaufes mit einem Baubeginn Ende 2016 gerechnet werden

kann.

Bremen, 26.08.2015
Gez.

Schlater Schlodtmann
Versammlungsleitung Protokoll



Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstandig nach. (Stand vom 04/2015)
Sie hat eine fir den Zweck der Planung hinreichende geometrische Genauigkeit.

Bremen, den 17.04.2015
Geoinformation Bremen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ20,4 Grundflachenzahi
1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
GH 13 Gebaudehshe baulicher Anlagen als Hochstmal

in Metern liber dem Bezugspunkt
BAUWEISE, BAUGRENZEN
a abweichende Bauweise

Baugrenze
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private Verkehrsflachen

GRUNFLACHEN

private Grunflache

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. zu erhaltende Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze/
Abstellanlagen fiir Miillbehalter

mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flachen

KENNZEICHNUNGEN
afee-—  Abgrenzung der AuRenlarmpegelbereiche
semmes_ (8,5 m lber Gelande) tags (griin) / nachts (violett)

55 dB(A) nachts
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121
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12.3

In dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich die
Vorhabenhabentrégerin im.Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen auch nicht ausnahmsweise
zulassig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
‘Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Der jeweilige Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberflache der
Fahrbahnmitte des der baulichen Anlage am nachsten gelegenen Abschnittes der éffentlichen
Verkehrsflache "Otto-Brenner-Allee”.

In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.
2 BauNVO mit der Mafigabe, dass auch Gebaude mit einer Lange bis zu 65 m zuléssig sind.

Fiir Balkone und Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m Uiberschritten werden, sofern
der Anteil der vortretenden Geb&udeteile insgesamt 40 % der Lange der jeweiligen AuRenwand
nicht Uiberschreitet,

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (St) sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Fléachen zulassig.
Abstellanlagen fur Mallbehéiter (M) sind nur innerhalb der dafir vorgesehenen Flachen zuldssig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen durch technische
Aufbauten, Anlagen zur Warmeriickgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu
1,5 m ist zuldssig. Die Aufbauten und Anlagen missen einen Abstand von 1,5 m zur Geb&ude-
auBenkante des obersten Geschosses einhalten.

Die tragende Konstruktion der Dacher der Hauptgebaude ist statisch so auszubilden, dass die Er-
richtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie méglich ist.

Einfriedungen von Baugrundstiicken zu éffentlichen Verkehrsflachen und ErschlieBungswegen sind
nur als standortgerechte heimische Laubhecken zuléssig. Diese missen eine Mindesthdhe von
0,80 m haben. Zaune sind verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,30 m zuléssig. Alle Hohen-
mafie beziehen sich auf die Oberkante der anschlielenden Verkehrsflache bzw. des Erschlies-
sungsweges. (§ 85 Abs. 3 BremLBO)

Abstellanlagen fiir Millloehaiter sind dreiseitig mit einer Bepflanzung aus standortgerechten
heimischen Laubhecken mit einer Mindesthéhe von 1,50 m zu umgeben. (§ 85 Abs. 3 BremLBO)

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Firr die zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen gleicher Art
vorzunehmen und dauerhaft zu erhaiten. Je abgegangenem Baum ist ein neuer Baum ais
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe Uber
dem Erdboden, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.

Als Ausgleichspflanzung sind im Plangebiet 27 groftkronige standortheimische Laubbéume der
Arten Eiche (Quercus robur/Quercus petraea), Linde (Tilia cordata oder Tilia x intermedia "Pallida’),
Hainbuche (Carpinus betulus) oder Ahorn {Acer pseudoplatanus) mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 tm, gemessen in 1,0 m Héhe Gber dem Erdboden, zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und nach Abgang zu ersetzen.

Schallschutz

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet ist tagsiiber infolge
von Verkehrslarm mit den in der Planzeichnung dargesteliten AuBenlarmpegeln zu rechnen.

In den Bereichen mit AuRlenlarmpegein Uber 55 dB(A) ist durch geeignete bauliche Malnahmen
(z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) sicherzustellen, dass in den zu
Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen der Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht Giberschritten
wird. '

Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet ist nachts infolge von
Verkehrslarm mit den in der Planzeichnung dargestellten AuRenlérmpegeln zu rechen.

In den Bereichen mit AuRenldrmpegein Uber 50 dB(A) ist durch geeignete bauliche Matnahmen
(z.B. schallgedammte Liftungsoffnungen) sicherzustellen, dass in Schlaf- und Kinderzimmern der
Mittelungspegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht {iberschritten wird.

in dem Bereich mit AuRenlarmpegeln von 45-50 dB(A) ist durch geeignete bauliche Manahmen (z.
B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) sicherzustellen, dass in Schiaf- und
Kinderzimmern der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht
(berschritten wird.

Im Einzelfall kann von den Anforderungen der vorstehenden Nrn. 12.1 und 12.2 abgewichen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass der AuBenlarmpegel niedriger liegt.

HINWEISE

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutzrechts bleiben von den
Festsetzungen unberihrt.

Im Plangebiet kann das Yorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme
der planmaBigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zusténdigen Stellen eine Sondierung und
ggf. Beseitigung der Kampfmitte! sicherzustellen.

Im Plangebiet sind méglicherweise archgologische Bodenfundstellen vorhanden. Sollten bei
Erdbewegungen oder Bauarbeiten im Plangebiet archdologische Bodenfunde gemacht werden, ist daher
unverziglich die zustandige Behorde fr Landesarchéologie der Freien Hansestadt Bremen zu informieren
und zu beteiligen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | 8. 1548) geéndert worden ist
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Freie Hansestadt Bremen (stadtgemeinde)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 98
(zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

fur die Errichtung von sieben Wohngebauden mit einer
Kindertagesstatte in Bremen-Osterholz, stdlich der
Otto-Brenner-Allee zwischen Binger Weg und Pfalzer Weg

Entwurf
(Bearbeitungsstand: 08.03.2016)

BPW baumgart+partner

Stadt- und Regionalplanung
Ostertorsteinweg 70-71 28203 Bremen

Far Entwurf und Aufstellung:
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Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
Rembertiring 27

28195 Bremen

Vorhabentragerin:

Ubersichtsplan

Der Plan hat beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr geman § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch vom .........ccceenee {11 offentlich ausgelegen.

Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

IM AUFrag oo

Der Plan hat im Ortsamt Osterholz vom ...................... bis ..ovciiiin offentlich
ausgelegen.

Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

IM AUFIFAG oo

Beschlossen in der Sitzung
des Senats am ...l

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtburgerschaft am ...................

Senator Direktor bei der
Bremischen Biirgerschaft

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen

Planung: Weth'

Bearbeitet:  Thies (BPW baumgart + partner)
Verfahren;  Brinjes
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