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Planaufstellungsbeschluss
Offentliche Auslegung

Sachdarstellung

Problem

Das ca. 3,3 ha groRe Plangebiet befindet sich in Bremen-Oberneuland und ist
Uberwiegend mit Wohn- und Geschéaftshausern bebaut. Neben dem Wohnen
sind verschiedene Einzelhandelsnutzungen angesiedelt. Im direkten Kreuzungs-
bereich wird eine Tankstelle betrieben.

Um das Nahversorgungszentrum ,Apfelallee* gemal dem Kommunalen Zentren-
und Nahversorgungskonzept Bremen unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Verkehrssituation weiterzuentwickeln sowie eine bessere Ausnutzung der
Grundstlicke im Geltungsbereich zu sichern, ist eine Anpassung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen erforderlich.

Ldsung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Es
handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung.



Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwie-
sen.

Zum Verfahren nach dem BauGB

1. Planaufstellungsbeschluss

Zur formalen Einleitung des Verfahrens ist es erforderlich, einen Planaufstel-
lungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden Beschlussvorschlag unter
. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2466 ist am 28. September 2015 vom Ortsamt Oberneu-
land eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer
offentlichen Einwohnerversammlung durchgefihrt worden.

Eine Zusammenfassung des Ergebnisses der Einwohnerversammlung ist die-
ser Vorlage als Anlage beigefuigt. Auf den Inhalt wird verwiesen.

Der in der Einwohnerversammlung vorgebrachte Punkt einer fehlenden Be-
darfsanalyse zur Sicherung des Nahversorgungszentrums kann auf Grundlage
des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes widerlegt werden. Der Bedarf an
einer langfristigen Entwicklung und Sicherung dieses Bereiches besteht. Dies
zeigen auch Anfragen zur Verdichtung des Nahversorgungszentrums.

Eine Verbreiterung der Einmindung der Apfelallee wird fir einige Blrger als
Ausgangspunkt fur eine Verbreiterung der gesamten Apfelallee gesehen. Da je-
doch der Bebauungsplan nur auf den Einmindungsbereich der Apfelallee ab-
zZielt, ist diese Beflirchtung nicht gegeben.

Die Aufnahme stadtteilprdgender Besonderheiten wie die Fassadengestaltung
wurde angeregt, jedoch im Bebauungsplan nicht forciert. In der Zukunftswerk-
statt wurde das Thema Gestaltungssatzung kontrovers diskutiert. Es bestand
jedoch die Verabredung keine Gestaltungssatzung in Oberneuland einzufiihren.
Daher wurde auch auf die Einflhrung von Gestaltungsrichtlinien in diesem Be-
bauungsplan verzichtet.

Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der Einwohnerver-
sammlung nicht ergeben.

Anlasslich der Einwohnerversammlung hat ein Blrger, der daran teilgenomme-
ne hat, folgende Stellungnahme zu dem Planverfahren abgegeben:



an der Biirgerbetelligung habe ich teilgencmmen, jedoch angesichts meiner snmi-
hernden Gehtirlosigkeit nur sehr bedingt, und chne eigens Wortmeldung. IMess tra-
ge ich ale meine XuBerung nach § 3 (1) BeulB hiermlt schriftlich vor, nachdem
ich die beabsichtlghen seiclmerischen und textlichsn Festsetsungen eingesehen
habe; die Begrimdung kenne ich nicht,

1. BErforderlichkeit der Flammng

Das bisherige "Zusammenstofen" von drel Bebayungsplénen und einem Bereich nach
§ 34 BauGB ldHsst einen neuen HPlan erforderlich erscheinen, - allerdings damm
mit einem ganz anderen Brgetnis und niecht lediglich zur Versinheitlichung der
gelienden Bauverschriften. Hiersf weise ich die Stadt seit nunmehr iiber 20 Jah—
rer immer wieder hin, sinschl. einer muiickgewlesenen Pstition sn die Bilrgar-
schaft, von 2012/2014. Hierzu miche Anlage 1.

2. Urtliches Problem

Strafenkreusmgen "mu viert" ale (rtszentrum etellen die Stidtebauliche Ordnung
immer vor eine schwer lsbare Aufgabe. Gute Lésungen fiir Funktion (Verkehr)
und Gestaltung sind hier stets duBerst schwierig - zumal bei vorhandener liicken-
Loger Bebsuung - , d.h. hohe Anforderungen an die Flanung. DMese muse dann Fah-
zlele (Verkshr) "fiir sofort" und Fermsiele (Bauliche Mnlagen &te.) und deren

Einordrumg und Gestalt samt Grilnordming umfessen.

3. Verkehraplamung und -verbeggerung

Dle derzeitige Situation erfordert einen begleitenden Verkshrsplan und einen
atrafenbaventvurt.,

Auch wenn ich - schon von berufswegen — die Lisung der Verkehrsprobleme ungern
an die Spitze stelle: im vorlisgenden Falle 18t dass leider unvermeidlich !

Das gezeigte Farienmaterial stellt sindeutig den Hauptverkehrafluss von der
Roclwinkeler Heerstr. westwirte in die Oberneulander Heerstr. und umgeleahrt,
dar; - und der wird ungsachtet aller behirdlichen Beteusrungenhach Fertigatel-
lung der Bahntunnel erheblich ansteigen.. (Komseguemterwsise wurde dem Ja im
Turmelbersich an der R. Heerstr. mit Abblegespuren Rechnung getragen). Bereits
Jetat kommt es zeitweise zu erheblichen urd belastenden Abbisge-Staus, denn die
Strafensituation ist dem nicht gewacheen. Obendrein fithrt fer Geradesusver—
kehr in die Apfelalles zu gefihrlichen "Mantvern" mit Uberfahren des Gehwsges
an der Tankstellenecke, wo sich ein Kanaldeckel befindet, Wemn in der [Hskus—
elon dle Apfelallee die Hauptrolle elnnahm, so hatte das hier seine Berech-

tigmg. - Welche Lisungen gibt es :
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- Mufweitung der Rocloinkeler Heerstr.entweder durch Wegnahme der Stellplétze
vor der ladenzeile oder Rilckverlegung einschl. Readweg und Gehweg nahe an
die ladenzeile, wo dem Karteminhalt zufolge bis sur StraBenbegrenzungalinie
noch ausreichend Flatz sur Verfiigung steht und Eingriffe in das Privateigen-
tum ( 8. § 85 £f. BaulB ) gar nicht erforderlich wiirden

- Aufweitung der Oberneulander Heerstr. durch Riickverlegung der Bushalte-
stelle und teiweise Nutzung der bisherigen Busspur fiir das Rechtaabblegen.

Eine diskutierte Verbreiterung der Apfelall se im Bersich der Tankstells

Eringt nur fiir einen kurzen Abschnitt Verteile. Viel wichtiger ist es, mshr

Raum fur die z.T. gefahrtrichtigen Entladegeschifte mit groBen Fahrzeugen vor

dem REWE-Markt @ schaffen |

Die zeichnerische Daretellung/Festsetzung ven Stellplitzen/Nebenanlsgen ist

villig unverstindlich, keum 2 m breit, - was soll das auf riickwirtigen Grund-

etlicketeilen ?

4. Bauliche Futzung

Die vereinheitlichte Bauliche Nutsung / MaB der B. Nutzung iat gerechtfertigh.
Aber wag soll dle Ausdehmung der Bsugrenzen iiber die derzeitigen und durchaus
nitigen Park- und Stellpldtse hinweg ? Dag ist unverstindlich,

Die derzeitige bauliche Nutzung ist stark verfestigt (Bestandesschutz), sodass
weiters bauliche Festsetsungsn - z.B. 2 Vallgeschosse - schwerlich einen

stadtebaulichen /atadtpestalteriachen Gewimm erlauben. Die bauliche Gestaltung
ldsat sich satzungsmilip ohnehin kaum bestimmen.

5. Stadtgriin / Grlinordmung  (hiersu sishe Anlage 2 1)

fundchst muss betont werden, dass in Abwelchung von den bremischen Gepflogen—
heiten such hier ein Grilnordnungsplen den Bebawmmgsplan begleiten mii & 8 tel
Dmzu ist der réumliche Geltungsbersich seit Jahrzehnten lsider wiel mu sehr
an (riin verarmt, spitestens melt der ungliickselipen AblSmung ven "Baths Cafén
durch eine GroBtankstelle, und seit der Vernichtung der meisten Strafenbaum=
bestinde am 13. 02.7F€L durch den Orkan und Erestz nmur an der Sidseite der
Oberneulander Heerstrabe.

Welchen Sinn dann angseichte der verfestigien Baustruktur und ohne “erspitete®
(oder besser gesagt: vor Jehren vergesseme) Gehizfestsetzug fir "standert—
heimische", alsc wohl bodenstdndige Bdume und Hecken haben soll, bleibt un-
erfindlich ! Durcheus verbessern, sprich Vermehren lisst aich der StraBen—
beumbestand, elso auf fffentlichem Grund. Dazu: Erdleitungen miissen nicht wven
vgroherain ein Hindernis darstellen; dies ldset sich mit Ceachick melstens um—
gehen , und vor allem mit den tief- wmd pfahlvurzelnden Bichen |

Hinsu kommt die Miglichkeit, die Anlieger zu Baumpflansungen zu srmmtern

£.B. &n der Sparkasge und vor dem HEWE-Markt, so wie bereits in posltiver Wel-
se vor dem Bio-Markt (der Unterzeichner war der Spandar).



6. Nahversorgungslkonzept

EinachlieBlich der ldden amuferhalb des B-Planea ist die Fahversorgung fiir
Roclowinkel durchaus gewdhrleistet und moglichwerweise iiberreichlichs gishe die
mehrfachen Fluktustionen in neusver Zeit. Absolut befremdlich sind die BuBe-
rungen in der "Zulunftawerkstett" und in der Ablehnung weiner Petition, dass
nur der Bereich MintenfeldatraBe der Schwerpunkt Obernsulsnds sei. Des stimvt
go nich. t! Mt Oberschule, Arztpraxen, Tankstelle ste. pp. ist der Be-
relch dieses B-Flanes sbaolut gleichbedeutend, — Oberneulsnd ist mun einmal
langpestreckt und hat konssquenterweize swel Schwerpunkte (Horn-Lehe hat dersn
bekanntlich vier 1).

Fir die vorhendenen sehr iiberalterten Laden-Behelfsbauten bietet der Flan

dis richtigen Perspektiven — bloB: werden sie benttigt T Ee sieht nicht so ana.

7. Begegmingsatitien
Der Kreusungsbereich ist fiir die Schaffung won Begegmungsatitten denkbar

schlecht geeignet. Die wenlgen bisherigen Versuck dieser Art leiden unter

dem StraBenverkehr cder haben sinen Parkplatz "vor der Maase". Es muss ver-
gucht werden, hier planerisch- etwas zu verbessern, =.B. durch Wegnahme wvon
Park-/Stellplétzen.

Jedenfalls ist der Aussage des Senates bei der Ablehmung meiner Petition

zu widersprechen, des "das Zentrum gut susgestattet und keiner besonderen
planerischean Mfmarkﬁﬁ}'ﬁedarf", Wer Dersrtiges aussagh; hat keln Empfinden
fiir die Bedeutung kleiner Stadtplitze (vgl. Borgfeld-Mitte und sog.
Benqueplatz 1)

Die "Zukunftswerkstatt" hat das Problewbwar angesprochen, aber chne deut-
lichen Bezug auw.f "Kleinrdume", z.B. bel Cafké oder Bistro. In der Bulunfts-
werkstatt wurde ja auch mit Vorrang der Bereich MihlenfeldstraBe/ehem. Sport-
plate erdrtert.

8. Schlussbemerkung

Ee wird hier nochmels betont, dass zwar ein neusr Bebamungsplan erforderlich
ist, - blof mit viel hther gesteckten Zielen, die der Vorentwurf nicht an-—
spricht. Auf ihn kann deshalb nicht verziechtet werden, sber es scllte er—
redcht werden, dass "wiel mehr drinstecktt |

----- I T T R,

Kopie dieser Xuferung nach § 3(1) BauGB erhilt das Ortsami Oberneuland sawst
Beirat bedm Orteambt. Eine weitere Verbreitung behalte ich mir vor, u.a.
Architelktenkammer der Freien Hansestadt Bremen.
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Hinweise =zur Stadtebaullchqn Ordnung und zu den Verkehravarh&ltnissen -
insbesondere Geh— und Radwege -
in Bremen-Oberneuland und im Randbereich von Horn-Lehe

Situation und Verbesserungsmbglichkeiten

Vorab:

Dieser Vermerk faBt zZusammen, was zu dem Thema seit Jahren geschrieben und gere-
det worden ist - mit dem Ergebnis, daB kein Ergebnis eriielt wurde | Von erkenn-
baren Aktiv1t§ten seitens der stddtischen Beh#rden, des Ortsamtes und des Bei-
rates kann bisher keine Rede sein.

Es bleibt nichts iibrig, als die Situation in aller Ausfithrlichkeit allgemein und
im einzelnen nochmals deutlich zu machen und anf die durchaus bestehenden Reali-

sierungsmdglichkeitén einzugehen.

1. Allgemeine Situation

Das stddtebauliche Ensemble vom Ortsrand Horn-Lehe (Gut Landruhe) bis zum Kreu—
.zungsbereieh Rockwinkeler/Oberneulander Heerstrale hat sich in den letzten 50
Jahren aus ehemals dsrflichen ¥erhdltnissen zu einem ganz unorganisch gewachse—
nen Ortsteilzentrum fiir Rockwinkel "entwickelt". Ohne koordinierende und ziel-
bewuBte Bauleitplanung hesteht hier nun ein Durcheinander von dérflichen {ber—
Testen mit vorstddtischen baulichen Wucherungen einschliefilich einer GroBtank—
stelle. Oberneuland-Rockwinkel ist griin; - dieser Bereich ist kahl !

Im weiteren Bereich der Kreuzungen Rcckwinkeler/Oberneulander Heerstr./Apfel-

allee - herrschen kaum

noch zumutbare Verhéltnisse fhr den flieBenden und ruhenden Verkehr, aber vor

allem auch fiir FuBgénger und Radfahrer;

7. Losungs— und Verbesserungsvorschlige

~ Stddtebauliche Ordnung:
Die beiden. genannten Kreuzungsbereiche sind gleichze1tig Nahtstellen von
jeweils vi:; BebauungsplZnen unterschiedlichen Alters. Auf dieser Basis kann
es keine Chance fiir eine sinnvolle St#drebaulicheOrdnung geben. Bauliche

Nutzung, StraBensituation und Griinordnung muBten damit additives Stilckwerk
bleiben. "Jeder macht, was er will, - keiner macht, was er soll, - aber

£ alle machen mit". Un auf lingere Sicht zu guten, auch gestalterisch guten
Lisungen zu kommen, wird die Aufetellung eines neuen Bebauungsplanes nitigy
Er kinnte nach dem kartenm#Bigen Vorschlag (Anlage) abgegrenzt werden. Auch
wenn gich auf die vorhandene Bebauung nur noch bedingt einwirken 1&Bt, so
doch auf die Strafenraumgestaltung und die begleitende Griinordnung. StraBen-
beuplanung ohne Bauleitplanung miiBte wiederum Stiickwerk bleiben. — Den
richtigen Weg hat man in Borgfeld Mitte gewiesen |

Die dem Schreiben angefligte Anlage 2 ist hier nicht abgedruckt.
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Die Verwaltung gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:

zu 1.: Erforderlichkeit der Planung

Die Anregung beflrwortet die Aufstellung des Bebauungsplanes. Zusétzlich zur
Vereinheitlichung des Planungsrechts und zur Sicherung des Nahversorgungs-
zentrums, die mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2466 verbunden sind,
geht aus der Anlage 1 vom 26.01.2000 zu der Einwendung hervor, dass auch
eine StralRenraumgestaltung und begleitende Griinordnung Inhalt des Verfah-
rens sein sollte. Die konkrete Ausgestaltung des Stra3enraumes und begleiten-
de Grinmal3nahmen sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens, sondern im Rahmen einer Ausbauplanung fur den Kreuzungsbereich zu
beriicksichtigen.

zu 2.: ortliches Problem

Die Anregung stellt eine Beschreibung der Situation dar. Da der Entwurf des
Bebauungsplanes eine Vereinheitlichung des Planungsrechtes sowie die Siche-
rung des Nahversorgungszentrums zum Ziel hat und die Bebauungsstrukturen
bereits sehr gefestigt sind, wird auf weitergehende ordnende MaRhahmen
(Grunordnungsplan, Verkehrsentwicklungskonzept , etc.) verzichtet.

zu 3.: Verkehrsplanung und -verbesserung

Der Aufweitung des Kreuzungsbereiches liegt ein Vorentwurf des ASV zu-
grunde. Dies ist auch in die Begrindung — Punkt C 3 Erschlielung — einge-
flossen.

Die Organisation von Anlieferverkehren hat auf den privaten Grundsticksfla-
chen zu erfolgen, ohne dass der flieBende Verkehr hiervon beeintrachtigt wird.
Dieser Bebauungsplan kann keine Vorsorge fir die Anlieferungsverkehre von
Geschaften tragen.

Die zeichnerische Festsetzung von Stellplatzen / Nebenanlagen erweitert die
Zulassigkeit dieser Nutzungen. Im riickwartigen Bereich sind insbesondere
Stellplatze fir die vor Ort Beschaftigten angedacht, so dass Besucherverkehre
auf Stellplatzen in Richtung Stral3e abgewickelt werden kénnen.

zu 4.: Bauliche Nutzung

Die teilweise Erweiterung der Baugrenzen fuhrt zu besserer Ausnutzung der
Grundstiicke und zu optimaleren Verhaltnissen bei der Planung von Neubau-
ten. Die Park- und Stellplatze sind auch innerhalb der Baugrenzen zulassig
und daruiber hinaus auch in den angrenzenden separaten Zonen.

zu 5.: Stadtgrin / Grinordnung

Die Festsetzung von standortheimischen Laubgehélzen bei Neuerrichtung von
Gebéauden dient der Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und
erzeugt auch bei Neubauten eine Durchgriinung des Stadtteils.

zu 6.: Nahversorgungskonzept

Die Entwicklungsperspektiven ergeben sich aus einer dauerhaften Genehmi-
gungsfahigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Nahversorgungszentrum Apfel-
allee. Das Nahversorgungszentrum ist im Zentren- und Nahversorgungskon-
zept der Stadtgemeinde Bremen als ein solches ausgewiesen. Es bildet ne-
ben dem Standort in der MihlenfeldstralRe den zweiten Nahversorgungsbe-
reich Oberneulands.

Zu 7.: Begegnungsstatten
Die Gestaltung von Freirdumen bzw. Begegnungsstatten ist nicht Inhalt dieses
Bebauungsplanes.
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3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2466 ist am
24.09.2015 die frihzeitige Behoérdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung ein-
geflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslequng gemafR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal §4 Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung gemafl 8 3 Abs. 2
BauGB sollen fur den Bebauungsplan 2466 gleichzeitig durchgefiihrt werden
(8 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft wird nach der offentlichen Auslegung des Planentwurfs im
Rahmen der Behandlung der anlasslich der 6ffentlichen Auslegung eingegan-
genen Stellungnahmen auch tber das Ergebnis der Tragerbeteiligung unter-
richtet.

C) Finanzielle Auswirkungen/Genderprifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Die Umsetzung der erlauterten Planung hat finanzielle Auswirkungen fir die
Stadtgemeinde Bremen. Fir die Verbreiterung der Apfelallee und der Anpas-
sung des Kreuzungsbereiches miissten im Zuge eines kinftigen Ausbaus
ca. 280 m2 Grundstucksflache beidseitig der Apfelallee (derzeit Tankstelle und
Sparkasse) sowie ein kleiner Teilbereich an der Rockwinkeler Heerstral3e er-
worben werden. Ein Erwerb dieser Flachen wird erst im Rahmen eines Vor-
kaufsrechtes bzw. im Rahmen direkter Ankaufsverhandlungen bei Verkauf der
jeweiligen Grundstlcke vollzogen, so dass eine Bezifferung der entstehenden
Kosten und deren Falligkeit nicht vorgenommen werden kann. Fir den Umbau
des Kreuzungsbereiches, der zeitlich hinter den Ankauf der gesamten Teilfla-
chen féllt, fallen weitere Kosten an. Die HOhe der Kosten kann zur jetzigen
Zeit noch nicht ermittelt werden. Der Bebauungsplan regelt nur die Mdglichkeit
des Ausbaus. Eine Umsetzung kann erst nach Bereitstellung entsprechender
Haushaltsmittel erfolgen.

Aufgrund der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieRen, dass der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnten. Die erforderlichen Mittel
werden - soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten her-
angezogen werden konnen - entsprechend den zur Verflgung gestellten
Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Birgerschaft im Rah-
men der Haushaltsaufstellung zu beschlief3en hat.

Planentschadigungsanspriiche sind nicht ersichtlich. Die Festsetzungen sind
so gewahlt, dass eine relevante Einschrankung von Nutzungen nicht erfolgt.



D)

2. Genderprifung

Das Gebiet ist ein fur Frauen und Manner gleichermaf3en genutzter Lebens-
raum. Unter dem Aspekt der gleichstellungspolitischen Wirkungen wird durch
die Erganzung des Nahversorgungsangebotes ein Beitrag zur Sicherung der
wohngebietsnahen Versorgung der Bevolkerung in Oberneuland geleistet. So
werden kurze Einkaufswege und Mdglichkeiten der schnellen Erreichbarkeit
zu Fuld oder per Fahrrad geschaffen.

Abstimmungen

Dem Ortsamt Oberneuland wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 2.3 der
Richtlinie Gber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsdmter mit dem Senator fur
Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 tibersandt.

Beschlussvorschléage

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschluss, dass fir den Geltungsbereich des 6ffentlich auszule-
genden Planentwurfes ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll (Planaufstel-
lungsbeschluss).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes 2466 fir ein Gebiet in Bremen-
Oberneuland im Kreuzungsbereich Apfelallee, Rockwinkeler Heerstral3e und
Oberneulander HeerstralRe (Bearbeitungsstand: 15.04.2016) einschliel3lich Be-
griindung zu.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschluss, dass der Entwurf des Bebauungsplanes 2466 fiir ein
Gebiet in Bremen-Oberneuland im Kreuzungsbereich Apfelallee, Rockwinkeler
Heerstral3e und Oberneulander Heerstral3e (Bearbeitungsstand: 15.04.2016) ein-
schlieRlich Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen ist.

Anlagen
— Entwurf des Bebauungsplanes 2466 (Bearbeitungsstand: 15.04.2016)

— Begriindung zum Bebauungsplan 2466
— Zusammenfassung tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit



FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2466

fur ein Gebiet in Bremen - Oberneuland

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG)

6. Ein Uberschreiten der zuldssigen Héhe durch Gebaude und Gébaudeteils
kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies im Hinblick auf die
stadtraumliche Wirkung untergeordnet ist.

Z i ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
2 ' I Grenze des rjumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete

~N

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Lelstung zulasslg und dirfen

Vorstadt am rechten Waserufer,
nur als untergeordnetes Element ausgefihrt werden. Fr

Straenbegrenzungslinie, Baugrenze oder Baulinie
zusammentrifft.

St Stellplitze
Na/St  Nebenanlagen/Steliplitze

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1990
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A)

B)

Begriundung

zum Bebauungsplan 2466

fur ein Gebiet in Bremen-Oberneuland

im Kreuzungsbereich Apfelallee, Rockwinkeler Heerstral3e und Ober-
neulander HeerstralRe

(Bearbeitungsstand: 15.04.2016)

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Oberneuland im Kreuzungsbereich der Ober-
neulander HeerstralRe mit der Rockwinkeler HeerstralRe und der Apfelallee und hat ei-
ne GroRe von knapp 3,3 ha.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet stellt sich als gewachsenes Ortsteilzentrum mit guter verkehrlicher An-
bindung dar. Es ist im Kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen als
zu sicherndes Nahversorgungszentrum im Westen des Stadtteils Oberneuland festge-
legt sowie im Flachennutzungsplan als zentraler Versorgungsbereich dargestellt.

Die Grundsticke sind tiberwiegend entsprechend dem bestehenden Planungsrecht mit
Wohn- und / oder Geschaftshausern bebaut. Neben dem Wohnen sind auch ver-
schiedenste Einzelhandelsnutzungen sowie im direkten Kreuzungsbereich eine Tank-
stelle angesiedelt.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fir das Plangebiet Gemischte Bauflachen und
einen zentralen Versorgungsbereich dar.

Der Geltungsbereich tberlagert Teilbereiche von vier rechtskraftigen Bebauungspla-
nen, die damit teilweise Uberplant werden:

- Bebauungsplan 737 (Rechtskraft 03.04.1977)

- Bebauungsplan 851 (Rechtskraft 09.01.1975)

- Bebauungsplan 1109 (Rechtskraft 12.03.1976)

- Bebauungsplan 1855 (Rechtskraft 26.11.1986).

Fur den Planbereich setzen die Bebauungsplane verschiedene Nutzungsarten

und -malfie fest. Die Bebauungsplane 737 und 1109 setzen jeweils Mischgebiete fir
Einzel- und Doppelhauser mit zwei Vollgeschossen in offener Bauweise fest. Im Be-
bauungsplan 737 wird die GRZ auf 0,4, die GFZ auf 0,8 festgelegt, im Bebauungsplan
1109 liegen diese Werte etwas niedriger (GRZ 0,3, GFZ 0,5).

Der Bebauungsplan 851 setzt im Kreuzungsbereich der Oberneulander Heerstral3e
und der Rockwinkeler Heerstral3e ebenfalls ein Mischgebiet in offener Bauweise mit
zwei Vollgeschossen fest. Die GRZ betragt 0,3, die GFZ 0,5. Entlang der Oberneulan-
der Heerstral3e ist ein Allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit zwei Vollge-
schossen, einer GRZ von 0,2 und einer GFZ von 0,4 festgesetzt.
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Der Bebauungsplan 1855 Uberplant seinerseits den Bebauungsplan 1109. In den
mafgeblichen Bereichen ist ein Mischgebiet bzw. Wohngebiet mit zweigeschossigen
Einzel- und Doppelhausern bei offener Bauweise festgesetzt. Die GRZ betragt jeweils
0,3, die GFZ 0,5 mit einer Hohenbegrenzung der Dachoberkante von 10 m Uber der
angrenzenden Verkehrsflache.

Zudem werden in allen Bebauungsplénen die nicht tberbaubaren Grundstiickflachen
und Verkehrsflachen definiert.

AuRerdem liegt fur einen Teil des Geltungsbereichs (Oberneulander Heerstral3e 38 /

40) kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, so dass hier die Regelungen des § 34
Baugesetzbuch (BauGB) fur den unbeplanten Innenbereich gelten.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2466 soll die Weiterentwicklung des Nahver-
sorgungszentrums ,Apfelallee” gemafd dem Kommunalen Zentren- und Nahversor-
gungskonzeptes Bremen planungsrechtlich gesichert werden. Kleinteilige Arrondierun-
gen bzw. Verkaufsflachenerweiterungen bestehender Hauptanbieter sollen gesichert
und eine Zusammenlegung bzw. Umstrukturierung von Flachen ermdglicht werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 2466 soll die Bebaubarkeit im Geltungsbe-
reich angepasst und vereinheitlich werden, so dass die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke und somit die Grundlage zur
weiteren Entwicklung des Nahversorgungszentrums geschaffen werden kénnen.

Zudem mdchte ein Investor innerhalb des Planungsgebietes seinen Standort verlagern
und einen Neubau entsprechend der beschriebenen Zielstellungen errichten. Dieses
Vorhaben, welches nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 851
nicht zuléassig ware, wird aus planerischer Sicht positiv betrachtet, da es als Dienstleis-
tungsnutzung den Nahversorgungsstandort erganzt und nachhaltig sichert.

Fur die verkehrliche Weiterentwicklung und Sicherstellung des reibungslosen Ver-
kehrsflusses ist es zudem erforderlich, die kiinftige Verkehrsflache in der Apfelallee zu
verbreitern, um ausreichend Platz fir die in der Apfelallee verkehrende Buslinie 33
vorhalten zu kénnen.

4, Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13a BauGB)

Aufgrund der Uberplanung bereits bebauter Flachen, der Schaffung von Nachverdich-
tungspotenzialen sowie der geringen Plangebietsgrof3e (s.u.) ist die Aufstellung des
Bebauungsplans gemal § 13a BauGB ("Bebauungsplane der Innenentwicklung™) vor-
gesehen.

Plangebietsgrol3e 33.395 m2
Verkehrsflachen 7.971 m?
Mischgebietsflachen  25.424 m?

Bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 ergeben sich bei 25.424 m2 Baugrundsttick rund
10.170 m2 bebaubare Flache. Dies sind deutlich weniger, als die im

§ 13 a (1) Nr. 1 BauGB festgelegte Grenze von 20.000 m? Grundflache, so dass das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt werden kann.
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C)

Planinhalt

Die Planinhalte der rechtskraftigen Bebauungspléane werden bei den Festsetzungen
des Bebauungsplanes 2466 berticksichtigt. Die Planinhalte werden jedoch so angegli-
chen, dass eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke und eine homogene Bebaubar-
keit des Gebietes moglich wird.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich ist durch eine Mischung von gewerblichen Nutzungen, Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetrieben und Wohnungen gepragt. Diese Mischnutzung soll
gesichert und weiterentwickelt werden, so dass im gesamten Bereich ein Mischgebiet
(M1 / MI*) festgelegt wird. Die bisherige Nutzungsausweisung als Allgemeines Wohn-
gebiet im Bereich der Oberneulander Heerstral3e 25 — 31 sowie 26 — 28 wird zuguns-
ten einer Mischgebietsnutzung aufgegeben. Diese Veranderung der Festsetzung ist er-
forderlich, um die Entwicklung des Nahversorgungszentrums nachhaltig zu férdern und
zu sichern.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Fur das Plangebiet werden die unterschiedlichen planungsrechtlichen Strukturen ver-
einheitlicht. Die zulassige Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) betragt 0,4, die Ge-
schol¥flachenzahl (GFZ) 0,8. Diese Festsetzungen bedirfen einer Erh6hung der bishe-
rigen GRZ und GFZ in verschiedenen Teilbereichen. Fir die Grundstiicke Oberneulan-
der HeerstralRe 25 — 31 wird die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke verdoppelt. Auf weite-
ren Grundsticken wird die GRZ um 0,1 und die GFZ um 0,3 erhoht. Diese Erhéhungen
starken die Ausnutzung des Nahversorgungsbereichs und festigen somit die ange-
strebte Nutzung.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 setzt fest, dass die Grundstlicksflachen bis zu einem
Wert von 0,8 durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zuwegungen in Anspruch genom-
men werden dirfen. Hiermit wird unter anderem der Uberplanung bestehender Bebau-
ungsplane Rechnung getragen und die Bestandssituation gefestigt.

In dem mit MI* gekennzeichneten Mischgebiet konnen ausnahmsweise Uberschreitun-
gen der Baugrenzen durch Uberdachungen und unterirdische Anlagen der vorhande-
nen Tankstelle zugelassen werden. Mit dieser Festsetzung wird Bestandssicherung
zugunsten der Tankstelle betrieben. Sofern an der vorhandenen Tankstelle Erweite-
rungs- bzw. Erneuerungsbedarf besteht, ist dieser planungsrechtlich abgesichert.

An der bestehenden Baustruktur werden hingegen nur geringfuigige Anderungen vor-
genommen. Im Plangebiet sind zweigeschossige Einzel- und Doppelh&auser in offener
Bauweise mit einer maximalen Gebaudeoberkante von 10 m bezogen auf die angren-
zende StralRenverkehrsflache zulassig. Die Begrenzung der Gebaudeoberkante auf
max. 10 m unterbindet eine ungewollte, fur das Ortsbild untypische Hohenentwicklung.

Die Baugrenzen werden an der Oberneulander HeerstralRe einheitlich in sechs Metern
Entfernung zur StraRenbegrenzungslinie festgesetzt, so dass zwischen Strafl3enbe-
grenzungslinie und Baugrenze die Einrichtung von bis zu zwei Stellplatzen und einer
Hecke parallel zur Fahrbahn ermdglicht wird. Die Tiefe der Baugrundstiicke variiert und
entspricht den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane.
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3. ErschlieBung

Die ErschlieBung s&mtlicher Grundstticke wird durch die angrenzenden Stral3en si-
chergestellt.

Die Strafl3enverkehrsflache im Bereich der Apfelallee wird um rund 4,00 m auf 13,60 m
verbreitert, wodurch die Anforderungen an den o6ffentlichen Nahverkehr — ausreichende
StralR3enbereite flr den Busverkehr - beriicksichtigt werden. Die Verbreiterung findet
trompetenformig auf beiden Seiten der Apfelallee sowie im kleinen Mal3e an der Rock-
winkeler Heerstrafl3e statt, so dass fir einen spateren Ausbau private Grundsticksfla-
che in Anspruch genommen werden muss. Ein mdglicher Ankauf soll im Zuge kinftiger
Grundstucksverkaufe Uber das gesetzlich gesicherte Vorkaufsrecht bzw. Uber direkte
Verkaufsverhandlungen erfolgen.

Den Festsetzungen zum StraRenverlauf liegt ein StraRenausbauvorentwurf zugrunde.

Dieser nimmt Rucksicht auf die vorhandene Bebauung der Grundstiicke (insbesondere
der angrenzenden Tankstelle).

4, Sonstige Festsetzungen

Stellplatze und Nebenanlagen sind zusatzlich zu den tberbaubaren Flachen innerhalb
der Baugrenzen auch auf Teilen der nicht iberbaubaren Flachen auf hierfiir festgesetz-
ten ,Flachen fur Stellplatze” bzw. ,Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen*® pla-
nungsrechtlich zulassig. Hierdurch wird einerseits der bereits vorhandene Bestand be-
ricksichtigt und andererseits aber auch die Méglichkeit geschaffen, bei Nutzungsénde-
rungen die erforderliche Anzahl an Stellplatzen vor und / oder hinter dem Geschéft
nachzuweisen. Um den Charakter des Ortes zu wahren und zu vermeiden, dass die
Grundstiicke zu stark versiegelt werden, sind Stellplatze erst in einem Abstand von
1,00 m zur StrafRenverkehrsflache bzw. Grundstiicksgrenze zulassig.

Die textlichen Festsetzungen regeln die weitere Entwicklung des Gebietes als Nahver-
sorgungszentrum Apfelallee im Kontext mit der gewachsenen Struktur Oberneulands.

Das Straf3enbild soll ein durchgehend ruhiges Bild ergeben, welches die Ortstypik be-

ricksichtigt.

Um negative stadtebauliche Entwicklungen zu vermeiden, sind Vergniigungsstatten
nicht zulassig. In dem gewachsenen Umfeld Oberneulands und der vorhandenen Ein-
zelhandelsstruktur besteht die Gefahr, durch die Ansiedlung von Vergnigungsstatten
einen Trading-Down-Effekt auszultsen.

Die Ortstypik Oberneulands kann durch das ungeregelte Aufstellen von Werbeanlagen
im Mischgebiet deutlich beeintrachtigt werden. Daher ist es notwendig, die Aufstellung
von Werbeanlagen zu steuern. Deshalb sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leis-
tung zulassig und hier nur als untergeordnetes Element. Oberhalb der Gebaudetraufe

sind Werbeanlagen nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind in den nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen nicht
zulassig. Auf den gesondert festgelegten Flachen flr Stellpléatze sind Werbeanlagen
als untergeordnetes Element ausnahmsweise zuldssig. Diese Festlegung verhindert
eine Haufung von Werbeanlagen entlang und an den angrenzenden Stral3en.

Auf den nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen, soweit sie Ge-
baude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) sind, sowie Garagen
und Carports nicht zulassig. Stellplatze und Nebenanlagen sind, zusétzlich zu den
Uberbaubaren Grundsticksflachen, in den hierfur festgesetzten Bereichen zulassig.
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D)

Zudem sind aus energetischen Grinden die tragenden Konstruktionen der Dachfla-
chen so auszubilden, dass die Einrichtung von Solarenergieanlagen méglich ist. Hier-
mit wird sichergestellt, dass bei Neubauten perspektivisch eine Solarenergieanlage
ermdglicht wird.

Grinfestsetzungen

Der Bebauungsplan festigt durch die textliche Festsetzung Nr. 6 die vorhandene Orts-
typik in Oberneuland. Oberneuland stellt sich als stark durchgriinter Ortsteil mit einem
erheblichen Baumbestand und typischerweise von Hecken umgebenen Grundstiicken
dar. Zum Erhalt und zur Weiterentwicklung dieses Ortsbildes wird festgelegt, dass
Neuanpflanzungen als standortheimische Laubgeholze angelegt werden missen.

Hinweise
Im Plangebiet sind verschiedene Gehdlzstrukturen vorhanden, daher finden die Best-
immungen der Baumschutzverordnung Anwendung.

Der Planbereich ist im Hinblick auf Kampfmittel luftbildmaRig kontrolliert worden. Da-
nach muss dort mit Kampfmitteln gerechnet werden. Vor Aufnahme der planmé&Rigen
Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der
Kampfmittel sicherzustellen.

Das Plangebiet ist als archéologisches Fundgebiet bekannt. Damit sie nicht im Zuge
von Erdarbeiten unbemerkt zerstort werden, soll dem Landesarchéaologen Gelegenheit
eingerdumt werden, samtliche Erdarbeiten in dem Gebiet zu beobachten und tatsach-
lich auftauchende Befunde zu untersuchen und zu dokumentieren. Durch entspre-
chenden Hinweis ist die Beteiligung des Landesarchaologen bei Erdarbeiten sicherge-
stellt.

Fur das Vorhandensein von Altlasten und/oder schadlichen Bodenveranderungen lie-
gen konkrete Anhaltspunkte vor. Hiervon sind zwei Grundstiicke betroffen. Auf dem
jetzigen Tankstellengrundstiick Oberneulander HeerstraRe 38 wurde vormals eine
Chemische Reinigung betrieben. Auf dem Grundstiick Rockwinkeler HeerstralRe 174
wurde vormals eine Tankstelle betrieben. Fir beide Grundstiicke sind orientierende
Untersuchungen veranlasst worden. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im
Mai 2016 erwartet und fliel3en in die weitere Planung ein.

Umweltbelange

Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes der Weiterentwicklung und Sicherung des Nahversorgungszentrums ,Ap-
felallee” und somit der Innenentwicklung dient. Die Prifung dieses Bebauungsplanes
hat ergeben, dass zuklnftig die zulassige bebaubare Grundflache ca. 10.170 m2 be-
tragt und damit unter dem Schwellenwert von 20.000 m? liegt.

Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) und der Europaischen
Schutzgebiete (Natura 2000) beeintrachtigt werden, bestehen nicht. Ebenfalls wird
durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-

5
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vertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.
Die Voraussetzungen nach 8 13 a Abs. 1 BauGB liegen somit vor. Von einer Umwelt-
prifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Ein Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft ist gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht notwendig.

2. Bodentypologie / Grundwasser

Die Gelandehthe des Planungsgebietes liegt bei ca. 3 mNN.

Unter einer humosen Schicht (,Mutterboden) liegen tUberwiegend flachendeckend
Fein-, Mittel- und Grobsande vor, die einen guten Baugrund darstellen. Es sind daher
Griundungen aller Art, bei ausreichender Lagerungsdichte auch mit héheren Sohlspan-
nungen maoglich. Es kommt in einigen Bereichen im obersten Meter, um 1,5 m Tiefe
sowie im Bereich um 4 m unter Gelande jeweils eine diinne Lage Schluff und Ton vor.
In diesen Bereichen ist die Setzungsempfindlichkeit stark erhdht. Hier sollte durch Son-
dierungen vor dem Bau der Untergrund erkundet werden.

Die Sande stellen gleichzeitig den oberen Grundwasserleiter dar. Die Grundwassersoh-
le wird ab ca. -20 mNN (ab ca. 23 m unter Gelande) durch die feinsandig-schluffigen
Lauenburger Schichten angetroffen.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche Grundwasser-
standshéhen auf. Stichtagsmessungen (1976/2014) ergaben freie Grundwasserstande
um 0,75 mNN (ca. 2,25 m unter Gelande); freie Hochststdnde sind bei 2 mNN (ab 1 m
unter Gelandeoberflache) zu erwarten. In Zeiten mit hohen Grundwasserstanden kon-
nen zusatzlich langanhaltende und ergiebige Regenfalle fir einen weiteren Anstieg des
Grundwassers sorgen. Hier ist besonders Vorsorge bei Kellerbauten zu tragen.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzustufen (pH:
5,5-6,5; Gesamteisen: 1-10 mg/l; Chloride: 50-100 mg/I; Sulfate: 80-160 mg/l; Magnesi-
um: 5-10 mg/l; Calcium: 50-75 mg/l [Angaben aus: Geochemische Kartierung Bremen
1993)).

Die Anlage von geothermischen Installationen fir die Gebaudebeheizung und —kiihlung
ist hydrogeologisch vor Ort mdglich.

3. Altlastenrelevante Vornutzungen

In Teilen des Bebauungsplangebietes sind altlastenrelevante Vornutzungen (Tankstelle,
Chemische Reinigung) festgestellt worden. Hier wurden im Rahmen der Erarbeitung
des Bebauungsplanes durch die Bodenschutz- und Altlastenbehdérde die vorliegenden
Gutachten ausgewertet und zusétzliche orientierende Untersuchungen veranlasst. Die
Untersuchungen der Grundstiicke Oberneulander HeerstralRe 38 (vormals Chemische
Reinigung) und Rockwinkeler Heerstral3e 174 (vormals Tankstelle) werden parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung flie-
Ren, sofern dies Belange der Bauleitplanung berthrt, in die weitere Planung ein.

4, Immissionsschutz

Mit der teilweisen Veranderung der Gebietsausweisung von Allgemeinem Wohngebiet
(WA) in ein Mischgebiet (MI) geht keine Erhéhung der immissionsschutzrechtlichen An-
forderungen einher. Die vorhandenen Betriebe mit ihren Liefer- und Kundenverkehren
sowie der allgemeine Verkehrsfluss werden hierdurch nicht beeintrachtigt. Aus diesem
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E)

Grund ist keine weitere Betrachtung des Immissionsschutzes (Larm) erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Die Umsetzung der erlauterten Planung hat finanzielle Auswirkungen fur die Stadtge-
meinde Bremen. Fir die Verbreiterung der Apfelallee und der Anpassung des Kreu-
zungsbereiches missten im Zuge eines kinftigen Ausbaus ca. 280 m2 Grundsttcksfla-
che beidseitig der Apfelallee (derzeit Tankstelle und Sparkasse) sowie ein kleiner Teil-
bereich an der Rockwinkeler Heerstral3e erworben werden. Ein Erwerb dieser Flachen
wird erst im Rahmen eines Vorkaufsrechtes bzw. im Rahmen direkter Ankaufsverhand-
lungen bei Verkauf der jeweiligen Grundstiicke vollzogen, so dass eine Bezifferung der
entstehenden Kosten und deren Falligkeit nicht vorgenommen werden kann. Fir den
Umbau des Kreuzungsbereiches, der zeitlich hinter den Ankauf der gesamten Teilfl&-
chen féllt, fallen weitere Kosten an. Die H6he der Kosten kann zur jetzigen Zeit noch
nicht ermittelt werden. Der Bebauungsplan regelt nur die Méglichkeit des Ausbaus. Ei-
ne Umsetzung kann erst nach Bereitstellung entsprechender Haushaltsmittel erfolgen.

Aufgrund der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschliel3en, dass der Stadtgemein-
de Bremen Kosten entstehen kénnten. Die erforderlichen Mittel werden - soweit Dritte
nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kdnnen - ent-
sprechend den zur Verfligung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen,
Uber die die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlief3en hat.

Planentschadigungsanspriiche sind nicht ersichtlich. Die Festsetzungen sind so ge-
wahlt, dass eine relevante Einschrankung von Nutzungen nicht erfolgt.

Genderprifung

Das Gebiet ist ein fiur Frauen und Manner gleichermal3en genutzter Lebensraum. Unter
dem Aspekt der gleichstellungspolitischen Wirkungen wird durch die Erganzung des
Nahversorgungsangebotes ein Beitrag zur Sicherung der wohngebietsnahen Versor-
gung der Bevolkerung in Oberneuland geleistet. So werden kurze Einkaufswege und
Mdoglichkeiten der schnellen Erreichbarkeit zu Ful’ oder per Fahrrad geschaffen.

Fur Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen, den 2016

Senatsrat
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Auskunft erteilt
Jens Knudtsen
Ortsamt Oberneuland, MihlenfeldstraBe 16, 28355 Bremen
T (0421) 3 61 11854
" F(0421)496 11854
An den E-mail:
Senator flr Umwelt, Bau und Verkehr jens.knudtsen@oacberneuland.bremen,
Referat 61 de '
z.Hd. von Herrn Lakemann Dat 4 Zeich
atum und Zeichen
Contrescarpe 72 . Ihres Schreibens
28195 Bremen Mein Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)

Bremen, 29. September 2015

Einwohnerversammlung Bebauungsplan 2466

Sehr geehrter Herr Lakemann,

in der Einwohnerversammiung am 28.09.2015 haben die anwesenden Biirgerinnen und Burger folgende

Anmerkungen bzw. Wiinsche vorgebracht:

1. Ein Grofteil der anwesenden Stadtteilbevéikerung hat das Fehlen einer Bedarfsanalyse
problematisiert. Aus Sicht dieser Bevélkerungsgruppe wird keine Notwendigkeit gesehen, die
Weiterentwicklung des Nahversorgungszentrums ,Apfelallee* planungsrechtlich zu sichern.

Anwohner der Apfelallee befiirchten durch die beabsichtigte Verbreiterung der Busspur im Bereich der

2.
Tankstelle eine tlber den Bereich des Bebauungsplanes 2466 hinausgehende Verbreiterung des
StralRenzuges Apfelallee in Richtung Oberneulander Landstralte. :

3. Wiinschenswert wére die Aufnahme stadtteilpragender Besonderheiten wie 2.B. Anforderungen an die

Fassadengestaltung. Dazu wird auf die Ergebnisse der Zukunftswerkstatt z
Gestaltungsanforderungen verwiesen. Entsprechende Anforderungen sind lediglich zu Griinflachen

'(Punkt 6 des Begrundungsentwurfs) aufgenommen.

Mit freundlichen Griaflen
Knudtsen
Ortsamtsleiter
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