Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, den 23.12.2016

-61-/-FB-01 -
Telefon: 361-89326 (Herr Lakemann)
361-2640 (Frau Briinjes)
361-4136

Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/209 (S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

far die Sitzung der Deputation
far Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 124
(zugleich zum Teil Vorhaben- und ErschlielBungsplan) fur die Errichtung von vier Wohn-
heimen fur Studierende und Geflichtete an der Anne-Conway-Stral3e in Bremen-Horn-Lehe

(Bearbeitungsstand: 08.12.2016)

Planaufstellungsbeschluss

o Offentliche Auslegung

A)

B)

Sachdarstellung
Problem

Die Grundstiickgesellschaft Anne-Conway-Straf3e-GmbH (Vorhabentragerin) beabsichtigt,
auf einem unbebauten Grundstlck in der Anne-Conway-Stral3e vier Wohngebaude mit rd.
330 Appartements fiir Studierende und rd. 270 Appartements fir Gefllichtete zu errichten.

Das Vorhabengrundstiick liegt im Geltungsbereich des im April 2003 bekanntgemachten
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 24, der als Art der baulichen Nutzung ein Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung "Technologiepark Universitat" festsetzt. Das Sondergebiet
dient der Unterbringung von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und
Unternehmen sowie von Produktions- und Dienstleistungsunternehmen mit einem Produkt-
bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung. Da nur ausnahmswei-
se Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zugelassen werden koénnen, ist die
Errichtung der Wohnheime nicht zulassig.

Ldsung

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemafll § 12 Baugesetzbuch
(BauGB). Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung (8 13a BauGB).



Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.

Zum Verfahren nach dem BauGB
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fuir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird gebeten, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden Be-
schlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 124 ist am 16. Juni 2016 vom Ortsamt Horn-
Lehe eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer éffent-
lichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.

Das Protokoll der Einwohnerversammlung ist dieser Vorlage als Anlage beigefugt. Auf
den Inhalt wird verwiesen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der
Einwohnerversammlung nicht ergeben.

3. Gleichzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sollen fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 124 gleichzeitig durchgefuhrt werden (8 4a Abs. 2
BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird nach der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs im Rahmen der Behandlung der
anlasslich der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen auch tber das
Ergebnis der Tragerbeteiligung unterrichtet.

4. Verfahren gemal § 13a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 124 soll als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung (8 13a BauGB) aufgestellt werden.

Das Plangebiet umfasst eine rd. 7.700 m2 grof3e Baullicke in stadtebaulich integrierter
Lage. Es ist Uber die Anne-Conway-Stral3e erschlossen und von Verkehrsflachen, Grin-
flachen sowie von einem Birogebaude umgeben. Vor diesem Hintergrund und der Ziel-
setzung der Schaffung von Wohnraum zur Versorgung der Bevélkerung (8 13a Abs. 2
Nr. 3 BauGB) stellt das Vorhaben eine Mal3nahme der Innenentwicklung dar.



C)

D)

5. Umweltbelange

Von einem formlichen Umweltbericht wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Unabhangig hiervon werden die relevanten Auswirkun-
gen auf die Umwelt gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bertcksichtigt und in die Abwagung
eingestellt. Auf Punkt D) der Begrindung wird verwiesen.

6. Durchfihrungsvertrag

Der mit der Vorhabentragerin zu schlieRende Durchfiihrungsvertrag wird der Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft vor der endgul-
tigen Beschlussfassung vorgelegt. Der Deputationsvorlage liegt zur Information Uber das
Bauvorhaben und die vorgesehene Gestaltung eine Anlage bei.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsétzlich
keine Kosten. Die Vorhabentragerin tbernimmt im Durchfiihrungsvertrag die Verpflich-
tung, das Vorhaben auf eigene Kosten zu verwirklichen.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist jedoch nicht auszuschlieen, dass der Stadtge-
meinde Bremen Kosten entstehen konnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen —
entsprechend den zur Verfigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen,
Uber die die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlief3en hat.

2. Gender-Prufung

Das Vorhaben "Errichtung von vier Wohnheimen fir Studierende und Gefllichtete an der
Anne-Conway-Stral3e" soll fur Frauen und Méanner gleichermalf3en ein attraktiver Ort zum
Wohnen werden. Die Wohnnutzung richtet sich gleichberechtigt an beide Geschlechter.
Durch das Vorhaben sind daher keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Abstimmungen

Die Vorhabenplanung zur Errichtung von vier Wohnheimen fur Studierende und Gefllchtete
an der Anne-Conway-Straf3e ist dem Beirat Horn-Lehe in seiner Sitzung am 21. April 2016
vorgestellt worden. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der Unterrich-
tung und Erérterung nicht ergeben. Der Beirat hat folgende Stellungnahme abgegeben:

.Der Beirat begrufdt das Bauvorhaben Anne-Conway Stral3e in seinen Grundziigen
und erwartet im weiteren Verwaltungsverfahren friihzeitig beteiligt zu werden.*

Der Beirat Horn-Lehe wird im weiteren Verfahren beteiligt.
Dem Ortsamt Horn-Lehe wurde die Deputationsvorlage geman Ziffer 2.3 der Richtlinie Giber

die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Senator fiir Bau und Umwelt in
Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 ubersandt.



Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 124 fir die Errichtung
von vier Wohnheimen fir Studierende und Geflichtete an der Anne-Conway-Stral3e in
Bremen-Horn-Lehe nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
stimmt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 124 fir die Errichtung
von vier Wohnheimen fur Studierende und Geflichtete an der Anne-Conway-Stral3e in
Bremen-Horn-Lehe (Bearbeitungsstand 08.12.2016) einschlie3lich Begrindung zu.

3. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 124 fir die Errichtung
von vier Wohnheimen fiir Studierende und Gefliichtete an der Anne-Conway-Straf3e in
Bremen-Horn-Lehe (Bearbeitungsstand 08.12.2016) einschlie3lich Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen ist.

Anlagen

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 124 (Bearbeitungsstand: 08.12.2016)
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 124 (Bearbeitungsstand 08.12.2016)
Protokoll der Einwohnerversammlung

Darstellungen zur Bebauungskonzeption (informatorisch)



Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom: 07/2016
Sie hat eine fir den Zweck der Planung hinreichende geometrische Genauigkeit.

\ Bremen,

~ (Tietjen)
Geoinformation Bremen

Landesamt fur Kataster - Vermessung -
Informationssysteme

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation
Bremen vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, verdffentlicht oder an Dritte
weitergegeben werden.

©GeoBasis-DE/Geolnformation Bremen. (§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetz
vom 16.10.1990 — Brem. GBI. S. 313)
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des MASS DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Bebauungsplanes L ,
GRZ 0,6 Grundflachenzahl Stralenverkehrsflache Umgrenzung von Flachen fiir gg-ggj-:%:_gz_ Abgrenzung der AuRenlarmwerte (22,1 m
e mccmcneeed : Stellplatze (St) Uber Gelande) tags (grlin) / nachts (violett)
GH 7,8-25,5 Gebaudehdhe baulicher Anlagen als Mindest- und Abstellanlagen fur Millbehalter (Mull) _>55-60 dB(A) nachts (s. textliche Festsetzung Nr. 11)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG - g S50- nachts
Hochstmalk in Metern Giber dem Bezugspunkt StraBenbegrenzungslinie 50-55 dB(A) racht
S0(TU) Sondergebiet Technologiepark Universitat _ _ BZ Hohenbezugspunkt mit Hohenangaben in Metern
+E . Einfahrtsbereich O 270 tiber Normalhahennull (NHN)
BAUGRENZEN, BAUWEISE
Baugrenze / A \ Ausfahrtsbereich
a abweichende Bauweise, s. textliche Festsetzung Nr. 4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes treten innerhalb seines Geltungsbereiches
samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane und ihrer Anderungen aulRer Kraft.

2. In dem Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

3.  Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet "Technologiepark Universitat"
(SO (TU)) festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen der Universitat und
von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und Unternehmen sowie von Produktions-
und Dienstleistungsunternehmen mit einem Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung
und Entwicklung.

Zulassig sind:

e Einrichtungen der Forschung und Lehre,
e Bilro- und Verwaltungsgebaude,

e Labor- und Werkstattgebaude,

e Prifstand- und Versuchsanlagen,

¢ Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke und Ausstellungsgebaude, soweit sie benachbarte
schitzenswerte Gebiete anderer baulicher Nutzung und Flachen sonstiger Bodennutzung nicht
storen,

¢ Wohnungen,
e die dem Sondergebiet dienenden Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen.

4. In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass
auch Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zuldssig sind.

5. Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann zugunsten der Herstellung von Balkonen, Loggien und
Terrassen zugelassen werden, wenn diese nicht mehr als 2,0 m betragt und auf ein Drittel der
Fassadenbreite je Geschoss begrenzt ist.

6. Die Bezugshohe fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist der in der Planzeichnung
gekennzeichnete Bezugspunkt.

7. Eine Unter- bzw. Uberschreitung der festgesetzten Mindest- und HéchstmaRe fiir die Hohe baulicher
Anlagen durch Gebaude oder Gebaudeteile kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese im
Hinblick auf ihre stadtraumliche Wirkung untergeordnet ist.

8. Im Plangebiet sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig. Zusatzlich sind Stellplatze und Nebenanlagen in den dafir vorgesehenen
Flachen zulassig. Zufahrten zu Garagen, Tiefgaragen und Stellplatzen sind auch aulderhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Ein- und Ausfahrten sind nur in den festgesetzten Bereichen
zulassig.

9. Die Tiefe der Abstandsflache betragt 0,4 H. Abweichend von den Regelungen der BremLBO sind
Fahrradabstellplatze mit Uberdachungen auch ohne Abstand zu Geb&uden zulassig.

10.

11.
11.1

11.3

11.4

12.
12.1

12.2

12.3

Bei Errichtung von Gebauden sind die tragenden Konstruktionen der Dachflachen statisch so
auszubilden, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie moglich ist.
Schallschutz

Innerhalb des Plangebiets ist tagsuber infolge von Verkehrslarm mit den in der Planzeichnung
dargestellten Aulienlarmwerten zu rechnen. In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen
ist durch bauliche MalRnahmen (z.B. Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, schallabsorbierende
Ausgestaltung der Fensterlaibung) sicherzustellen, dass tagsuber der Mittelungspegel von 35 dB(A)
nicht tberschritten wird.

Innerhalb des Plangebiets ist nachts infolge von Verkehrslarm mit den in der Planzeichnung
dargestellten Aulienlarmwerten zu rechnen. In den Bereichen mit AulRenlarmwerten

nachts > 50 dB(A) und < 60 dB(A) ist durch geeignete bauliche Mallnahmen (z.B. schallgedammte
Liftungsoffnungen sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen der
Mittelungspegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht GUberschritten wird. In Bereichen mit
Aullenlarmwerten von 45-50 dB(A) ist durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B.
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) sicherzustellen, dass in zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Bellftung (gekipptes
Fenster) nicht Gberschritten wird.

Far hausnahe Freibereiche (bspw. Terrassen, Balkone) ist durch geeignete bauliche Malinahmen
(z.B. Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaRnahmen) sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 55 dB(A) tags bei wenigstens einem
hausnahen Freibereich je Wohnung nicht tberschritten wird.

Der Nachweis fur die Erfullung der Anforderungen in den textlichen Festsetzungen 11.1 bis 11.3 hat
im Einzelfall zu erfolgen.

Festsetzungen nach § 85 Bremische Landesbauordnung

Abweichend von § 3 Abs. 1 StellplOG betragt die Richtzahl zur Ermittlung der notwendigen Stellplatze
fur Stundentenwohnheime 1 Stellplatz je 6 Betten.

Abweichend von § 3 Abs. 1 StellplOG betragt die Richtzahl zur Ermittlung der notwendigen
Fahrradabstellplatze flr Studentenwohnheime 1 Stellplatz je Studentenwohnung.

Abweichend von § 10 Abs. 4 StellplOG kénnen die erforderlichen Baume nach StellplOG auch
aulerhalb der Stellplatzflache an anderer Stelle gepflanzt werden.

HINWEISE

1. Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutzrechts bleiben von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unberihrt.

2. Im Planbereich kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme
der planmafigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Sondierung und
ggaf. Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
Stellplatzortsgesetz Bremen (StellplOG)

Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde Bremen)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 124
(zugleich zum Teil Vorhaben- und Erschlie3dungsplan)

far die Errichtung von vier Wohnheimen flur Studierende und
Geflichtete an der Anne-Conway-Stral3e in Bremen-Horn-Lehe

(Bearbeitungsstand: 08.12.2016)
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Begrundung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 124 Anne-Conway-Stral3e

(zugleich zum Teil Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

far die Errichtung von vier Wohnheimen fir Studierende und Geflichtete an der Anne-
Conway-Strafde in Bremen-Horn-Lehe

(Bearbeitungsstand: 08.12.2016)

A) Plangebiet

Das rd. 7.700 m? grol3e Plangebiet liegt im Stadtteil Horn-Lehe, Ortsteil Lehe zwischen
der Anne-Conway-Stral3e und dem Autobahnzubringer Universitat. Es umfasst die
Flursticke 126/212 sowie 126/257 (beide Flur 330, Gemarkung VR) und wird im We-
sentlichen wie folgt begrenzt:

= im Norden durch einen FuRweg stdlich des Autobahnzubringers Universitat

» im Osten durch eine baumbestandene Grinflache und einen in Nord-Siud-Richtung
verlaufenden Ful3- und Radweg

» im Siden durch die Anne-Conway-Stral3e

» im Westen durch eine Griinflache mit einem kleinen Teich im Knotenpunktbereich
der Anne-Conway-Stral3e/Autobahnzubringer Universitét

KiTa

n...n @ " - ' e

Caroline- HErschel=Str

Abb. 1: Lage des Plangebietes
(gestricheltes Rechteck; Quelle: DGK 5; Geoinformation Bremen)



Seite 2 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 124 (Bearbeitungsstand: 08.12.2016)

B)

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet stellt eine unbebaute, brachliegende Flache dar, die von Verkehrsfla-
chen (Anne-Conway-Stral3e, Autobahnzubringer Universitat), Grinflachen sowie von
bis zu funfgeschossigen Burogeb&auden umgeben ist. Das Plangebiet ist durch die An-
ne-Conway-Stral3e erschlossen. Sudlich der Anne-Conway-Stral3e verlauft der Griun-
zug Unifleet-Sud, der begleitend mit einem Fuf3- und Radweg in Richtung Universitat
verlauft. In ostlicher Richtung fuhrt der Ful3- und Radweg weiter in das Wohngebiet
Vorstral3e.

Das Plangebiet liegt am 0Ostlichen Rand des Technologieparks Universitat, so dass sei-
ne nahere Umgebung von Forschungs- und Dienstleistungsunternehmen bestimmt
wird. Rd. 150 m dstlich besteht Wohnbebauung in Geschossbauweise entlang der Ma-
ry-Astell-StraBe. Die nachstgelegenen Nahversorgungsmoglichkeiten liegen in der
rd. 400 m fuRlaufig vom Plangebiet entfernten Kremser StraRe, in der auch ein OPNV-
Anschluss mit der Haltestelle "Berufsbildungswerk” der Straf3enbahnlinie 6 und der
Buslinien 21 und 31 besteht. Die zentralen Einrichtungen der Universitat liegen in einer
Entfernung von rd. 700 m zum Plangebiet.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) Bremen stellt fir das Plangebiet Sonderbaufléache
Technologiepark Universitat dar. Mit der vorgesehenen Festsetzung eines Sonderge-
biets Technologiepark Universitat wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 124 aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Vorhabengrundstuck liegt im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliel3ungs-
planes 24 (vorhabenbezogener Bebauungsplan), der im Jahr 2003 von der Stadtbir-
gerschaft beschlossen wurde. Dieser setzt als Art der baulichen Nutzung ein Sonder-
gebiet "Technologiepark Universitat" fest. Das Sondergebiet dient der Unterbringung
von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und Unternehmen sowie
von Produktions- und Dienstleistungsunternehmen mit einem Produkt- bzw. Leistungs-
schwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung. Diese Festsetzung nimmt Bezug
zum westlich und stdlich angrenzenden Bebauungsplan 2007, der die gleiche Nut-
zungsart festsetzt. Nach dem Bebauungsplan 2007 konnen Wohnungen nur aus-
nahmsweise fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zugelassen werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird bisher durch Baugrenzen bestimmt, die — mit
Ausnahme von zwei kleinen Teilflachen im dstlichen und norddéstlichen Bereich — eine
Uberbauung nahezu des gesamten Plangebiets ermoglichen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan 24 durch
die Grundflache und durch die Gebaudehothe definiert. Im Bereich des Bauabschnitts A
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 24 ist eine Grundflache von 6.000 m2 und im
Abschnitt B von 1.670 m2 festgesetzt. Dies entspricht einer GRZ von 0,9 bzw. 1,0 fir
den Bauabschnitt B.

Daruber hinaus setzt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan 24 zwei maximale Gebau-
dehdhen fest. In weiten Teilen des Plangebiets (Bauabschnitt A) sind bauliche Anlagen
mit einer Héhe von bis zu 18,2 m, im westlichen Teil des Plangebiets (Bauabschnitt B)
mit einer maximalen Hohe von bis zu 69,10 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache
zulassig. Somit ermoglicht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan 24 eine damals vor-



Seite 3 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 124 (Bearbeitungsstand: 08.12.2016)

gesehene Bebauung mit bis zu sechs Geschossen im 6stlichen Teil des Plangebiets
bzw. bis zu 19 Geschossen im westlichen Teil.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die Vorhabentragerin hat bisher vergeblich versucht, die Grundstiicke im Vorhabenbe-
reich einer gewerblichen Nutzung zuzufihren. So konnten die mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan 24 beabsichtigten Planungen zur Errichtung von Birogebauden im
Plangebiet aufgrund mangelnder Nachfrage nicht umgesetzt werden.

Die aktuellen gesamtstadtischen Herausforderungen und wohnungsbaupolitischen
Zielsetzungen zugunsten einer quantitativ und qualitativ ausreichenden Wohnraumver-
sorgung in der wachsenden Stadt Bremen filhren zu einer neuen Bewertung des bisher
grundséatzlichen Ausschlusses von Wohnungen im Bereich des Technologieparks Uni-
versitat. Mit einer Lage am dstlichen Rand des Technologieparks Universitét, in raumli-
cher Nahe zur bestehenden Wohnbebauung der Mary-Astell-Strafl3e und der zentralen
Einrichtungen der Universitat sowie einer Anbindung an das OPNV-Netz bietet das
Plangebiet sehr gute Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnheimen fur Studie-
rende, aber auch von Unterbringungsmaglichkeiten fir Gefliichtete. So beabsichtigt die
Vorhabentragerin die Errichtung von vier Wohngebauden mit zusammen rd. 600 Ap-
partements. Zwei der Wohngebaude sind flr Studierende vorgesehen. Die anderen
beiden Gebaude sind zunéchst fir Geflichtete vorgesehen, wobei diese beiden Ge-
baude langfristig — wenn der Bedarf an Unterbringungsmdéglichkeiten fur Gefllchtete
nicht mehr besteht — ebenfalls fur Studierendenappartements genutzt werden sollen.
Sollte sich der Bedarf an Unterkinften fur Gefllichtete zukinftig verringern, kénnen die
Wohnungen alternativ auch durch Menschen genutzt werden, die aufgrund verschie-
dener Benachteiligungen Schwierigkeiten haben, auf dem Wohnungsmarkt eine Woh-
nung zu finden (bspw. Alleinerziehende mit Unterstutzungsbedarf, SGB II-Empfanger,
etc.). Die Zuweisung dieser Wohnungen erfolgt befristet durch die zusténdige Sozial-
behdrde und ist auf maximal zehn Jahre befristet. AnschlieRend kénnen die Wohnun-
gen fur Studierendenappartements genutzt werden.

Anlass der oben beschriebenen Planung ist der Mangel an preisgiinstigem Wohnraum
in Bremen fir Studierende sowie der Mangel an Unterkinften fiir Geflichtete. So soll
der vorhabenbezogene Bebauungsplan 124 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung von rd. 330 Studierendenappartements schaffen und — die bereits auf
Grundlage des bestehenden Planungsrechts genehmigten — rd. 270 Appartements fur
Geflichtete, die langfristig ebenfalls fir Studierende genutzt werden sollen, planungs-
rechtlich sichern.

Die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 124 zugrundeliegende stadtebauliche
Konzeption sieht die Errichtung von vier gleichartigen Solitargebauden mit jeweils acht
Geschossen vor. Jeweils zwei zueinander versetzte rechteckige Baukorper sollen mit
einem Zwischenbau verbunden werden. Hierdurch werden offene Hofsituationen aus-
gebildet. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber jeweils zwei getrennte Zu- und Ab-
fahrten von der Anne-Conway-Stral3e aus. Die Kfz-Stellplatze werden in einer halbver-
senkten Tiefgarage unter dem Gebaude bzw. auf Stellplatzen zwischen den Geb&uden
untergebracht. Rampen von der Anne-Conway-Stral3e her sollen ein barrierefreies Be-
treten der Gebaude ermdglichen.

Die Studierendenappartements sind i.d.R. rd. 21 gm grof3. Fir die Geflichteten werden
flexible RaumgréRen fir 2er-, 4er- und 6er-Appartements angeboten, die nachtraglich
wieder zu Einzel-Appartements fir Studierende zuriickgebaut werden kénnen. Alle Ap-
partements sind inklusive der Bader barrierefrei geplant. Darliber hinaus sind rollstuhl-
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C)

gerechte Appartements vorgesehen. Zu dem Studierendenwohnheim zahlen auch
Gemeinschaftsflachen in Form von breiten Fluren je Etage, ein Waschsalon mit
Waschmaschinen im Keller sowie ein Lagerraum, der den Studierenden zusétzlichen
Stauraum bietet. In den beiden Gebauden fur Geflichtete werden neben den Apparte-
ments auch Raume zur Betreuung von Kindern, fir Gruppen sowie auch zur Beratung
angeboten. Hinzukommen Bulrordume flir Verwaltungsmitarbeiter. Im stdlichen Au-
Benbereich, vom Verkehrslarm des Verkehrszubringers Universitat abgeschirmt, ent-
steht ein Kinderspielplatz. Details hierzu sollen im Durchfiihrungsvertrag zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan geregelt werden.

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes Technologiepark Universitdt aus dem bis-
her gultigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan 24 sowie aus den angrenzenden Be-
bauungsplanen soll tbernommen, jedoch um die Zuldssigkeit von Wohnungen — wie in
sich abgeschlossene Appartements mit der Moglichkeit zur Selbstversorgung — erganzt
werden. Insofern bleibt das Plangebiet Bestandteil des Technologieparks Universitat.

Mit der Bebauung des Vorhabengrundstiicks wird ein bisher ungenutztes Grundstick
in der Anne-Conway-Stral3e einer neuen Nutzung zugefihrt. Die Planung dient damit
einer Maflinahme der Innenentwicklung und somit einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung, die auf eine Reduzierung des Freiflachenverbrauchs abzielt. So erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplans auf Grundlage des 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren ("Bebauungsplan der Innenentwicklung”). Die Vorausset-
zungen hierfur liegen vor, denn das Plangebiet befindet sich in einem von Siedlungstéa-
tigkeit gepragten Gebiet der Stadt und die Uberbaubare Grundsticksflache im Sinne
von 8 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 m2. Die
Planung begriindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz)
bzw. nach Landesgesetz erfordern und bereitet diese auch nicht vor. Es bestehen auch
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzguter.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet zuldssigen Nutzungsarten werden durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 124 bestimmt. Mit den Re-
gelungen im Durchfuhrungsvertrag wird das Vorhaben "Wohnheim fir Studierende und
Gefluchtete" konkretisiert. In dem Bebauungsplan wird im Sinne von 8 12 Abs. 3a
BauGB mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO ein
Baugebiet gemalR BauNVO festgesetzt. Diese Vorgehensweise ermoglicht die Zulas-
sigkeit aller der Zweckbestimmung des Sondergebietes Technologiepark Universitat
entsprechenden Nutzungen, sofern sie auch den vertraglichen Regelungen des Durch-
fuhrungsvertrages entsprechen, die das Vorhaben naher bestimmen. So sind in dem
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 124 nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Die Sondergebietsfestsetzung, die aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen
und um Wohnnutzungen erganzt wurde, basiert auf der stadtebaulichen Planung zum
"Konzept Technologiepark Universitat’. Die Kooperation von Wissenschaft und Wirt-
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schaft ist weiterhin Zielsetzung der bremischen Strukturpolitik, die im Technologiepark
Universitat durch die Forderung des Technologietransfers gestarkt werden soll.

Innerhalb des Sondergebietes sind Einrichtungen der Forschung und Lehre, Blro- und
Verwaltungsgebaude, Labor- und Werkstattgebaude, Prifstand- und Versuchsanlagen,
Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke und Ausstellungsgebaude — soweit sie be-
nachbarte schitzenswerte Gebiete anderer baulicher Nutzung und Flachen sonstiger
Bodennutzung nicht stéren —, Wohnungen sowie die dem Sondergebiet dienenden
Stellplatze, Garagen (einschlie3lich Carports) und Nebenanlagen zuléssig.

Die Beschrankung auf die Zulassigkeit der vorgenannten Nutzungen zielt weiterhin auf
die Starkung des Standortes Technologiepark Universitat ab. Die neue Zulassigkeit
von Wohngeb&uden fir Studierende und Gefliichtete soll zu einer Belebung und somit
stadtebaulichen Aufwertung des Technologieparks fuhren. Aufgrund der kurzen Entfer-
nungen zu den wissenschaftlichen Einrichtungen — sowohl der Universitat als auch des
Technologieparks — stellt das Plangebiet im Sinne des Leitmotivs der Stadt der kurzen
Wege einen pradestinierten Standort fur Wohnungen fir Studierende dar, welche dar-
Uber hinaus zu einer besseren Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen beitragen.

Durch die Zulassigkeit von Wohnungen im Plangebiet und somit innerhalb des Techno-
logieparks sind — jedenfalls aufgrund des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme —
keine relevanten stadtebaulichen Spannungen zu erwarten, da zum einen dstlich des
Plangebiets an der Mary-Astell-Stra3e bereits Wohnungsbau in Geschossbauweise
besteht und zum anderen von den umgebenden gewerblichen Nutzungen keine Im-
missionen ausgehen, die das Wohnen wesentlich stéren wirden.

2. Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird geregelt durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) sowie des Mindest- und Hochstmalies der Gebaude. Die GRZ gibt an,
wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache bebaut werden
durfen. Sie ist im Bebauungsplan mit 0,6 festgesetzt und bleibt damit unterhalb der
Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung flr sonstige Sondergebiete gemaf
§ 17 BauNVO. Vergleichbar mit einem Mischgebiet, sichert die GRZ von 0,6 eine fur
eine Wohnnutzung noch angemessene bauliche Verdichtung.

Die Volumenbegrenzung der Baukdrper erfolgt Uber die Festsetzung der maximal zu-
lassigen Gebaudehdhe und der GRZ. Eine Geschossflachenzahl (GFZ) ist nicht festge-
setzt. Rechnerisch wird in dem Sondergebiet "Technologiepark Universitat" die zulassi-
ge Obergrenze der GFZ gem. 8§ 17 Abs. 2 BauNVO von 2,4 bei voller Ausnutzung der
Gebéudehthe und der GRZ uberschritten. Eine Baumassenzahl (BMZ) ist im Bebau-
ungsplan ebenfalls nicht festgesetzt. Aufgrund der zulassigen Gebaudehdhen von bis
zu 25,5 m wiirde die Obergrenze der BMZ ebenfalls tiberschritten. Die Uberschreitung
der Obergrenze fir GFZ und BMZ ist jedoch erforderlich, um die Umsetzung der stad-
tebaulichen Konzeption zu sichern. Die Uberschreitung ist stadtebaulich vertretbar, da
sich das Vorhaben zum einen in die bauliche Umgebung einfiigt und zum anderen mit
dem Griinzug Unifleet-Sid ein Naherholungsraum in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet befindet.

Die Bestimmung eines Mindest- und Hochstmalies der Gebaudehohe ergibt sich aus
der stadtebaulichen Konzeption fir das Plangebiet und dessen Umgebung. So wird
durch die Festsetzung des Mindestmal3es baulicher Anlagen von 7,8 m uber dem Be-
zugspunkt (entspricht rd. 10,5 m Gber NHN) die auch in den Bebauungsplanen fir die
angrenzenden Flachen innerhalb des Technologieparks der Universitat festgesetzte
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bauliche Fassung der angrenzenden offentlichen StraRenraume gesichert. Das festge-
setzte Hochstmafld der Gebaudehohe von 25,5 m Gber dem Bezugspunkt (entspricht rd.
28,3 m Uber NHN) leitet sich aus der stadtebaulichen Konzeption fur das Plangebiet
her, die eine Bebauung durch achtgeschossige Gebaude vorsieht, und sichert, dass
sich die Bebauung in die Umgebung vertraglich einfigt.

Die Bezugshdhe fir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist der in der Plan-
zeichnung gekennzeichnete Bezugspunkt, der im Bereich der sudlich des Plangebiets
verlaufenden Verkehrsflache bei einer Hohe von 2,7 m tber Normalhdéhennull (NHN)
liegt. Die Festsetzung eines Bezugspunkts sorgt fur Rechtssicherheit und Klarheit bzgl.
der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes.

Eine Unter- bzw. Uberschreitung der festgesetzten Mindest- und HéchstmaRe fiir die
Hohe baulicher Anlagen durch Gebaude oder Gebé&udeteile kann ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn diese im Hinblick auf ihre stadtraumliche Wirkung untergeord-
net ist. Diese Regelung wurde im Bebauungsplan aufgenommen, um z.B. Dachaufbau-
ten oder auch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu ermdglichen. In diesem Zu-
sammenhang setzt der Bebauungsplan zur Forderung der Solarenergienutzung fest,
dass bei Errichtung von Gebauden die tragenden Konstruktionen der Dachflachen sta-
tisch so auszubilden sind, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie moglich ist.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Ausgehend von der Vorhabenplanung wird innerhalb des Plangebietes die Giberbauba-
re Grundsticksflache durch Baugrenzen bestimmt, die die geplanten Gebaudekoérper
umfahren. Zugunsten der Herstellung von Balkonen, Loggien und Terrassen kann eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden, wenn diese maxi-
mal 2,0 m betragt und auf ein Drittel der Fassadenlénge je Geschoss begrenzt ist.

Fur die Bebauung des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Hierbei gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass auch Ge-
baude von mehr als 50 m Lange zulassig sind. Diese Regelung wurde gewahlt, um die
vorgesehenen Gebaudekorper mit jeweils einem gemeinsamen ErschlieBungskern zu
ermdglichen. Die Vorschriften der offenen Bauweise stellen sicher, dass die Bebauung
im Plangebiet entsprechend der Nachbarbebauung mit seitlichem Grenzabstand zu den
Nachbargrundstiicken und nicht in geschlossener Bauweise errichtet wird.

Die Tiefe der Abstandsflache betragt 0,4 H (H=Ho6he). Damit werden — ausgehend von
dem geplanten Vorhaben, Gebaude mit Wohnnutzungen zu realisieren — die in der
Bremischen Landesbauordnung fir Wohngebaude vorgesehenen Abstandsflachen
vorgegeben. Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan fest, dass abweichend von den
Regelungen der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) Fahrradabstellplatze mit
Uberdachungen auch ohne Grenzabstand zu Gebauden zulassig sind. Hierdurch sollen
Uberdachte und damit witterungsgeschiitzte Fahrradabstellanlagen in unmittelbarer Na-
he zu den geplanten Geb&uden ermoglicht werden (vgl. auch Kap. B 4 dieser Begriin-
dung).

Zur stadtebaulichen Ordnung innerhalb des Plangebietes bestimmt der Bebauungs-
plan, dass Garagen (einschlie3lich Carports), Stellplatze und Nebenanlagen nur inner-
halb der tUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind. Zusétzlich sind Stellplatze
und Nebenanlagen in den dafur vorgesehenen Flachen zulassig. Die Festsetzung stellt
somit sicher, dass keine Stellplatze entlang der Stral3e entstehen konnen, die sich
nachteilig auf das Stadtbild auswirken wirden.
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Tiefgaragen mit ihren jeweiligen Zu- und Ausfahrten sowie Fahrradabstellanlagen sind
auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

4. ErschlieRung, Stellplatze / Ortliche Bauvorschriften (gem. § 85 Abs. 3 BremLBO)

Das Plangebiet ist Gber die Anne-Conway-Strafl3e erschlossen. Die Unterbringung der
erforderlichen Kfz-Stellplatze ist in zwei Tiefgaragen sowie zwei Stellplatzanlagen im
rickwartigen Grundstticksbereich vorgesehen. Hiervon sollen 16 Stellplatze behinder-
tengerecht hergerichtet werden. Von der Anne-Conway-Strafle aus sind jeweils eine
Zu- und Ausfahrt zu den zwei geplanten Tiefgaragen vorgesehen, die im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan jeweils als Ein- bzw. Ausfahrtsbereich festgesetzt werden.
Diese Festsetzung erfolgt zur Sicherstellung einer geordneten ErschlieRung, die der
geplanten Bebauung Rechnung tragt. Der Bebauungsplan setzt dariber hinaus zur
Klarstellung fest, dass Ein- und Ausfahrten ausschlief3lich in den hierfur festgesetzten
Bereichen zulassig sind.

Uber eine ortliche Bauvorschrift setzt der Bebauungsplan abweichend vom § 3 Abs. 1
des Stellplatzortsgesetzes (StellplOG) fest, dass die Richtzahl zur Ermittlung der not-
wendigen Kfz-Stellplatze fur das geplante Vorhaben nur 1 Stellplatz je 6 Betten und
nicht je 5 Betten betragt. Diese Festsetzung des Bebauungsplans begriindet sich in der
Nahe des Vorhabens zur Universitat und in der guten OPNV-Anbindung, so dass von
einem geringeren Kfz-Bedarf der im Plangebiet wohnenden Studierenden ausgegan-
gen werden kann. Eine Sicherung des studentischen Wohnens erfolgt im Durchfih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Um zugleich die Benutzung des Fahrrades attraktiver zu gestalten, setzt der Bebau-
ungsplan, ebenfalls abweichend vom StellplOG fest, dass die Richtzahl zur Ermittlung
der notwendigen Fahrradabstellplatze fur Studierendenwohnheime 1 Stellplatz je Bett,
anstelle von 1 Stellplatz fur 1,5 Betten, betragt. Damit ist sichergestellt, dass jeder Stu-
dierende im Studierendenwohnheim grundsatzlich Gber mindestens einen Fahrradab-
stellplatz verfugt. Um eine Uberdachung der Fahrradstellplatzanlage und somit einen
Wetterschutz fur die Fahrrader zu ermdéglichen, wird im Bebauungsplan abweichend
von den Regelungen der BremLBO geregelt, dass Fahrradabstellplatze mit Uberdach-
ungen auch ohne Abstand zu Gebauden zulassig sind. Es ist vorgesehen, je Gebaude
rd. 170 Fahrradabstellplatze herzustellen, davon jeweils 23 vor den Gebauden, die
restlichen im Untergeschoss.

5. Entwédsserung und Entsorgung

Der Grundwasserspiegel variiert im Planbereich und seiner Umgebung jahreszeitlich
zwischen 0,25 mNHN und 1,25 mNHN. Aufgrund der geringen Flurabstédnde beim
Grundwasser und der beengten Grundstiicksverhéltnisse kann das anfallende Regen-
wasser keiner Versickerung zugefiihrt werden. Vor diesem Hintergrund ist fir die Ent-
sorgung ein Anschluss an das in der Anne-Conway-StrafRe bestehende Trennsystem
vorgesehen. Eine Verringerung des Oberflachenabflusses ist durch eine Dachbegri-
nung — der der Bebauungsplan nicht entgegensteht — mdglich.

Die Millentsorgung soll Gber Unterflursysteme auf zwei Flachen an der sudlichen
Plangebietsgrenze erfolgen, die im Bebauungsplan als Flachen fur Millbehalterabstell-
anlagen festgesetzt werden. Die Festsetzung der Flachen fur die Mullentsorgung er-
folgt auf Grundlage einer ErschlieBungsplanung, die fir die Entleerung durch das Ent-
sorgungsfahrzeug entsprechend dimensionierte Verkehrsflachen vorsieht. So ist in der
Anne-Conway-Stral3e im Bereich der geplanten Unterflursysteme ein teilweiser Umbau
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der Stral3enverkehrsflachen erforderlich, um eine befahrbare Freihalteflachen fir die
Entsorgungsfahrzeuge zu erméglichen. Um diesen erforderlichen Umbau der Stral3en-
verkehrsflachen im mit der Verkehrsbehdrde abgestimmten Rahmen zu halten, setzt
der Bebauungsplan die im Plangebiet vorgesehenen Flachen fur die Mullentsorgung
entsprechend fest.

Immissionsschutz

Zur Bewertung der Larmsituation im Plangebiet wurde im Zuge der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Schallgutachten® erarbeitet. Dabei wird auf
Grundlage der vorhandenen Schallquellen in der Umgebung des Plangebiets differen-
ziert zwischen Verkehrslarm, Gewerbelarm und Sportlarm (s.u.).

Die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1, Beiblatt 1 gibt fir Sondergebiete je
nach Art der Nutzung Orientierungswerte tagsuber zwischen 45-65 dB(A) und nachts
zwischen 35-65 dB(A) an. Da sich die Vorhabenplanung auf die Errichtung von Wohn-
heimen fur Studierende und Geflichtete innerhalb des Technologieparks Universitat
bezieht, werden zur Beurteilung des Schalleintrags die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Mischgebiete herangezogen.

Verkehrslarm
Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm ein. Die Hauptgeréduschquellen sind

= die Bundesautobahn BAB 27, die in einer Entfernung von rd. 630 m nordéstlich
des Plangebiets verlauft,

= die Rampen der BAB 27 (Anschlussstelle Bremen-Horn/Lehe) sowie

= der nordwestlich des Plangebiets verlaufende Autobahnzubringer Universitat.

Die StralRenverkehrsbelastungen (DTV — durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke an
allen Tagen des Jahres) wurden dem Verkehrsentwicklungsplan der Freien Hansestadt
Bremen 2025 enthommen, wobei das Basisszenario fur das Jahr 2025 zugrunde gelegt
wurde. Die aus dem Verkehrsentwicklungsplan ermittelten Verkehrsbelastungen wur-
den auf den Prognose-Horizont 2030/2035 hochgerechnet, wobei eine allgemeine Ver-
kehrssteigerung von etwa 0,5 Prozentpunkten pro Jahr berticksichtigt wurde. Der durch
das Vorhaben induzierte Verkehr ist dabei im Hinblick auf die Larmsituation nicht beur-
teilungsrelevant, da durch die Realisierung der geplanten Wohneinheiten — unter Be-
ricksichtigung der bereits bestehenden Verkehrsbelastung — nicht mit einer erhebli-
chen Zunahme des Kfz-Verkehrs zu rechnen ist.

Dartber hinaus wirken Larmimmissionen durch die sudlich des Plangebiets, in einem
Abstand von rd. 600 m verlaufende Schienenstrecke Hamburg-Rotenburg-Bremen
(RE4 und RB41) auf das Plangebiet ein. Auf Grundlage der Umgebungslarmkartierung
des Eisenbahn-Bundesamtes aus dem Jahr 2015 ist innerhalb des Plangebiets mit
Larmwerten von rd. 55 dB(A) tags und rd. 47 dB(A) nachts durch Schienenverkehr zu
rechnen.

Auf dieser Grundlage wurden im Schallgutachten die Larmbelastungen durch den Ge-
samtverkehr fir den Prognose-Planfall 2030/2035 ermittelt. So ist im Plangebiet auf-
grund von Verkehrslarm tagsiber mit Larmwerten von >65-70 dB(A) im westlichen Tell

! Lairm Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans 124 der Freien Hansestadt Bremen; Projektnummer:; 16056.01, Bargteheide, August

2016
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des Plangebietes und von >60-65 dB(A) im 6stlichen Teilbereich zu rechnen. Nachts
ist mit Larmwerten von >55-60 dB(A) im westlichen Teilbereich und von >50-55 dB(A)
im dstlichen Teilbereich zu rechnen.

Damit werden sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 [fur zum Vergleich heran-
gezogene Mischgebiete: tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A)] als auch die Grenzwerte
der 16. BImSchV [fiir Mischgebiete: tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A)] im gesamten
Plangebiet sowohl tagsiiber als auch nachts iiberschritten. Dabei liegt die Uberschrei-
tung der Immissionsgrenzwerte im westlichen Teil des Plangebiets bei bis zu 6 dB(A)
tags und nachts und im dstlichen Teilbereich bei bis zu 1 dB(A) tags und nachts. Eine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist gemaR Rechtspre-
chung zulassig, soweit sichergestellt ist, dass die La&rmimmissionen die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung nicht tberschreiten. Eine Gesundheitsgefahrdung ist nach ak-
tueller Rechtsprechung bei Dauerschallpegeln von mehr als 70 dB(A) tags und mehr
als 60 dB(A) nachts anzunehmen. Diese Werte werden im vorliegenden Fall nicht
tberschritten, so dass von keiner Gesundheitsgefahrdung auszugehen ist. Bei der vor-
liegenden Planung ist zu berilicksichtigen, dass es sich um einen Standort in einem be-
reits bebauten Umfeld in stadtebaulich integrierter Lage handelt. Insbesondere in der
Nahe von bestehenden Verkehrswegen lassen sich die Orientierungs- bzw. Immissi-
onsgrenzwerte nicht immer einhalten. Fir solche Falle besteht ein Abwagungsspiel-
raum, der hier zugunsten der Innenentwicklung mit der beabsichtigten Schaffung von
dringend bendtigtem Wohnraum fir Studierende und Geflichtete in stadtebaulich inte-
grierter Lage und der Nutzbarmachung einer bislang brach liegenden Flache ausge-
nutzt wird. Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden Schall-
schutzmaflinahmen vorgesehen.

Dabei sind aktive SchallschutzmalBnahmen — wie die Errichtung einer Schallschutz-
wand oder eines Schallschutzwalles — entlang der Stral3e Autobahnzubringer innerhalb
des Plangebiets nicht moglich. Zum einen musste fir die vorgesehene achtgeschossi-
ge Bebauung eine Larmschutzwand entsprechend hoch ausfallen. Das ware weder
aus stadtgestalterischen Grinden winschenswert noch verhaltnismafRig. Zum anderen
wirde die Bebaubarkeit des Plangebietes unverhéltnismalig eingeschrankt, was dem
Planungsziel der Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum widersprache.

Der Bebauungsplan trifft vor diesem Hintergrund Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz. So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den zu Wohnzwecken dienen-
den Aufenthaltsraumen tagsuber der Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht tberschritten
wird. Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass bei AuBenpegeln nachts von 45-50 dB(A)
sicherzustellen ist, dass in Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche MaRnahmen
(z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) der Mittelungspegel von
30 dB(A) bei freier Beliiftung (gekipptes Fenster) nicht tberschritten wird. Bei Aul3en-
pegeln nachts >50 dB(A) ist durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B. schallge-
dammte Liftungsoffnungen) sicherzustellen, dass in zu Wohnzwecken dienenden Auf-
enthaltsraumen der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht
Uberschritten wird.

Aufgrund der Schallimmissionen von bis zu 70 dB(A) tagslber ist zum Schutz hausna-
her Freibereiche — bspw. Terrassen oder Balkone — durch bauliche MalRnahmen wie
einer entsprechenden Gebaudeanordnung, Grundrissgestaltung, der Verwendung von
larmabsorbierenden Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maflinahmen si-
cherzustellen, dass der Mittelungspegel von 55 dB(A) tags bei wenigstens einem
hausnahen Freibereich je Wohnung eingehalten wird.
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Der Nachweis fur die Erfullung der Anforderungen in den textlichen Festsetzungen Nr.
11.1-11.3 zum passiven Schallschutz hat im Einzelfall zu erfolgen.

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen durch gewerbliche Anlagen wurden die vor-
handenen gewerblich genutzten Flachen nordwestlich und stdoéstlich des Autobahnzu-
bringers Universitat sowie stdostlich der StrafRe Universitatsallee und sidostlich der
Kremser StralRe durch pauschale Flachenansatze bericksichtigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches die gel-
tenden Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und von
40 dB(A) nachts eingehalten werden.

Sportlarm

Auf das Plangebiet wirken zudem Gerduschimmissionen aus den ndrdlich des Auto-
bahnzubringers bestehenden Sportanlagen der Universitat Bremen ein. Diese beste-
hen aus mehreren Rasenplatzen, einem Grandplatz, zwei Beachvolleyballfeldern, zwei
Basketballfeldern sowie vier Tennisplatzen, die auch der Vereinsnutzung zur Verfi-
gung stehen. Darlber hinaus wurde die bestehende Stellplatzanlage (mit ca. 100 Stell-
platzen) sudlich der StraRe Hochschulring mit betrachtet.

Bei der Ermittlung der durch den Sportlarm hervorgerufenen Immissionen ist der
Sportbetrieb sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten zu betrachten, da dieser
Lastfall den larmtechnisch unginstigsten Fall darstellt. Sofern fur den mafigeblichen
Lastfall eine Vertraglichkeit besteht, ist fir den Gbrigen Betrieb gleichfalls davon aus-
zugehen, dass den Vorgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
entsprochen wird.

Es zeigt sich, dass bei freier Schallausbreitung der geltende Immissionsrichtwert sonn-
und feiertags innerhalb der Ruhezeiten fir Allgemeine Wohngebiete von 50 dB(A) in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches eingehalten wird. Hinsichtlich der kurzzeitig auftre-
tenden Gerauschspitzen wird den Anforderungen der 18. BImSchV entsprochen.

7. Klimaschutz

Die Stellung der geplanten Gebaudekorper ermdglicht die Nutzung von Solarenergie.
Um diese Nutzung zu fordern, setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan fest, dass
bei der Errichtung von Gebauden die tragenden Konstruktionen der Dachflachen sta-
tisch so auszubilden sind, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie maoglich ist. Die Festsetzung zielt damit auf MaRnahmen zum Klimaschutz ab.

8. Kampfmittel

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme der planmagigen
Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zustéandigen Stellen eine Sondierung
und ggf. Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

8. Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen
Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen.
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D Umweltbelange

Da bei der vorliegenden Planung die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vorliegen, erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren (vgl. Kap. B 3).

Im Planverfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, abgesehen werden, wenn die festgesetzte Gberbaubare Grundflache weniger als
20.000 m2 betragt. Dies trifft im vorliegenden Fall zu, da das Plangebiet mit einer Fla-
che von ca. 7.660 m2 bereits unterhalb von 20.000 m? liegt. Auf eine Umweltprifung
wurde daher verzichtet. Gleichwohl werden die fur die geplante Bebauung relevanten
Belange des Umweltschutzes nachfolgend dargestellt. Ein Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgte bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes 2007. Fur das Plangebiet besteht bereits Baurecht.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bremer Stadtgebietes im Stadtteil Horn-Lehe und ist
dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Es stellt eine unbebaute, brachliegende Flache
dar und grenzt im Norden / Nordwesten und Siuden an Verkehrsflachen (Anne-
Conway-StraRe, Autobahnzubringer Universitat). Im Ubrigen ist das Gebiet von bis zu
funfgeschossigen Blrogebauden des Technologieparks Universitdt umgeben. Das Ge-
biet ist noch unbebaut und mit einem Stahlgitterzaun umgeben. Die Oberflache wird
bestimmt durch eine halbruderale Gras- und Staudenflur. Oberflachengewasser beste-
hen keine.

Mit einer Bebauung des Plangebietes kommt es zu einer Versiegelung von Freiflachen
und somit zu einer Beeintrachtigung des Schutzguts Boden innerhalb des Plangebie-
tes. Aufgrund der geringen Gr6RRe des Plangebietes von nur 7.660 m?2 ist von keinen
nachhaltigen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt auszugehen. Ebenfalls auf-
grund der geringen Grof3e des Plangebietes sowie unter Beriicksichtigung des sudlich
verlaufenden Griinzugs Unifleet-Stid sind bei einer Bebauung des Plangebietes auch
keine nennenswerten Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.

Aufgrund fehlender Gehdlzstrukturen und Altbaumbestande ist im Plangebiet mit kei-
nen gefdhrdeten oder streng geschiitzten Vogel- und Fledermausarten zu rechnen.
Durch die geringe Anzahl an Gehélzen sind Baumbriiter potenziell nicht zu erwarten.

Es bestehen keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet ist laut Landschaftspro-
gramm Bremen ein Biotopkomplex mit allgemeiner Bedeutung.

Mit der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum mit angrenzender Stral3e und Be-
bauung stellt das Gebiet auch keinen Lebensraum fir seltene oder streng geschitzte
Bodenbriter dar.

Durch die geplante Bebauung werden 6kologische Bodenfunktionen wie Speicher-,
Ruckhalte- und Filtermedium fiir Bodenwasser etc. geschadigt.

Nach Auskunft des Geologischen Dienstes fur Bremen liegt die Gelandehdhe des
Plangebiets zwischen ca. 1 mNHN (Westen) und ca. 2 mNHN (Osten).

Als obere Bodenschicht steht zunéchst in einer Méachtigkeit von 0,2 m bis 0,5 m ein
humoser Boden ("Mutterboden™) an, der sandig bis schwach schluffig und humos aus-
gebildet ist. Hierbei handelt es sich um anthropogene Auffullungen, die weiter in der
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Tiefe reinen Sand beinhalten. Die Aufflllungsméchtigkeiten scheinen relativ stark zu
variieren. Als jungste geologische Schichten unter den genannten Sanden stehen ho-
lozéne Schluffe und Tone, die bindig ausgebildet sind (Weichschichten, "Auenlehm")
und in eher geringen Machtigkeiten von 0,5 m bis 1,0 m vorliegen. Es scheint Bereiche
zu geben, in denen diese Weichschichten fehlen.

In den Bereichen, in denen bindige Bodenarten mit weicher bis steifer Konsistenz vor-
liegen, ist die Tragfahigkeit in Bereichen mit Weichschichten sehr gering bis gering. In
den Bereichen mit reinen Sanden ist die Tragfahigkeit mittel bis gut. Der Untergrund ist
in Bereichen, an denen Weichschichten vorkommen, stark bis sehr stark setzungsemp-
findlich, es kdnnen Sackungen bei Entwasserung auftreten. Es liegen stark frostemp-
findliche Bdden vor. Tiefgrindung oder Bodenaustausch ist in Bereichen mit Weich-
schichten erforderlich. In Bereichen mit reinen Sanden sind Grindungen aller Art, bei
ausreichender Lagerungsdichte auch mit hoheren Sohlspannungen maoglich.

Unter den holoz&dnen Weichschichten stehen Mittel- und Grobsande der Weichsel- und
Saale-Kaltzeit an. Diese Wesersande bilden den oberen Grundwasserleiter. In diesen
Sanden werden ublicherweise die Gebaude gegrindet. Ab ca. -15 mNN (ca. 17 m un-
ter Gelande) stehen die elsterkaltzeitlichen Lauenburger Schichten an. Diese sind fein-
sandig-schluffig ausgebildet. Es kdnnen Lagen von Schluff und Ton auftreten. Ab -
50 mNN sind feinsandig-schluffige Sedimente des Tertiars zu erwarten.

Entsprechend den jahreszeitlichen Verhaltnissen treten unterschiedliche Grundwas-
serstandshohen auf. Stichtagsmessungen (1976 und 2015) ergaben freie Grundwas-
serstdnde um 0,25 mNN (etwa 0,75 m bis 1,75 m unter Gelande). Freie Hochststande
sind bei 1,25 mNN (rd. 0,25 m Uber Gelande bis 0,75 m unter Gelénde) zu erwarten.
Auf diese zeitweise hoch anstehenden Grundwésser ist speziell beim Tiefbau zu ach-
ten.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als "schwach betonangreifend" einzustufen (pH:
6-6,5; Gesamteisen: 1-10 mg/l; Chloride: 25-100 mg/l; Sulfate: 100-200 mg/l; Magnesi-
um: 5-10 mg/l; Calcium: 50-75 mg/l). Die Angaben sind der Geochemischen Kartierung
Bremen aus dem Jahr 1993 entnommen.

Aufgrund der ortlich variablen Geologie kann fir die geplante Lokation keine Gewahr
fur die Gleichheit oder Ahnlichkeit der Schichtenabfolge tibernommen werden.

Die Anlage von geothermischen Installationen fur die Gebaudebeheizung und -kihlung
ist hydrogeologisch vor Ort moglich.

Die sonstigen Umweltbelange, mit Ausnahme der in Kap. C 6 dargestellten Belange
des Immissionsschutzes, werden von der Planung nicht betroffen. Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tber die oben genannten Darstellungen
hinaus nicht bekannt.

E Finanzielle Auswirkungen / Gender-Priifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsétzlich
keine Kosten. Die Vorhabentragerin Gbernimmt im Durchfiihrungsvertrag die Verpflich-
tung, das Vorhaben auf eigene Kosten zu verwirklichen.
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Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass der Stadtge-
meinde Bremen Kosten entstehen konnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen
— entsprechend den zur Verfligung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genom-
men, Uber die die Birgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieRen
hat.

2. Gender-Prifung

Die geplanten Wohnheime fir Studierende und Gefliichtete sollen fur Frauen und
Manner gleichermafien ein attraktiver Ort zum Wohnen werden. Die Wohnnutzung
richtet sich gleichberechtigt an beide Geschlechter. Durch das Vorhaben sind daher
keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Fur Entwurf und Aufstellung:

BPW baumgart+partner

Bremen,
Buroinhaber
Fur die Vorhabentragerin:

Grundstuicksgesellschaft Anne-Conway-Strafl3e-
GmbH

Bremen,
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Freie Hansestadt Bremen
Ortsamt Horn-Lehe
PROTOKOLL
der Einwohnerversammlung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

DATUM BEGINN ENDE SITZUNGSORT
16.06.2016 18.00 Uhr |19.10 Uhr |Konferenzraum der botanika Bremen, Deliusweg 40
TEILNEHMER
ORTSAMT: Frau Késtner, Vorsitzende
Frau Gagelmann, Protokollfiihrerin
GASTE: siehe anliegende Teilnehmerliste
Referenten: Herr Lemke (Planungsbiiro BPW baumgart+partner)

Herr Lakemann (Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr)
Herr Denker (Biiro GMD-Architekten)

Herr Voigt (Geschéftsfiihrer der Firma Zech Bau)

Frau Werner (Wirtschaftsférderung Bremen)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 124 (VEP 124)
zur Errichtung von vier Wohnheimen fiir Studierende und Gefliichtete an der
Anne-Conway-Strale in Bremen Horn-Lehe

Frau Kdstner begriiRt die Anwesenden, stellt die Referenten vor und teilt kurz den Ablauf der Einwoh-
nerversammlung mit. Sie macht darauf aufmerksam, dass im April 2016 bereits in einer 6ffentlichen
Beiratssitzung das Bauvorhaben an der Anne-Conway-Strae vorgestellt wurde. Sie tibergibt zur weite-
ren Erlauterung an den Planer, Herrn Lemke.

Herr Lemke erlautert das Vorhaben anhand einer Power Point Prasentation.

Er weist darauf hin, dass es um eine friihzeitige Blirgerbeteiligung zum Bauvorhaben beziehungsweise
zur notwendigen Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innen-
entwicklung - gehe. Die heute von den Anwohnern vorgetragenen Einwendungen, Bedenken, Anre-
gungen oder Winsche werden in die weiteren Planungen einbezogen. Die Baudeputation der Bremi-
schen Blrgerschaft misse einen Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss fassen. Danach werde der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan 124 (VEP 124) fiir die Dauer von vier Wochen éffentlich beim Se-
nator fir Umwelt, Bau und Verkehr sowie im Ortsamt Horn-Lehe ausgelegt. Wahrend dieser Zeit kon-
nen Blrger abermals Anregungen oder Bedenken vortragen.

Herr Lemke fahrt fort, jetzt gehtre das Grundstiick zum Sondergebiet (Technologiepark Universitét).
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen
und Unternehmen sowie von Produktions- und Dienstleistungsunternehmen mit einem Produkt- bzw.
Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung. Erlaubt sind beispielsweise Biiro- und
Verwaltungsgebaude, Labore oder auch Ausbildungsstatten. So ist es im urspriinglichen Bebauungs-
plan mit der Nummer 2007 festgelegt, aus dem ebenfalls hervorgeht, das Wohnen dort nicht gestattet
ist. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen auf dieser baurechtlichen Grundlage beispielsweise
Wohnungen fiir Hausmeister oder Sicherheitspersonal.

Vor dem Hintergrund der urspriinglichen Planungen der Zech-Gruppe wurde der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan 24 (VEP 24) aufgestellt. Aufgrund der bestehenden Festsetzungen kénnte auf dem
jetzt noch brach liegenden Gelénde ein Gebaude bis zu einer Hohe von 70 Metern entstehen — der
sogenannte Zech-Tower. Das Vorhaben werde nicht realisiert, da die Nachfrage fiir eine gewerbliche
Nutzung auf dem Vorhabengrundstiick nicht vorhanden ist.

Stattdessen gibt es eine andauernde hohe Nachfrage nach bezahlbaren Studentenwohnungen in
Bremen sowie einen Mangel an Unterkiinften fiir Gefllichtete. Das neue Vorhaben will einen Beitrag zur
Verbesserung der Situation schaffen und eine adaquate Unterbringung von Gefliichteten und Studie-
renden bieten. Mit dem neuen VEP 124 sollen rund 330 Studentenappartements und etwa 270 Wohn-
appartements flr Gefllichtete realisiert werden. Der Standort sei sehr gut geeignet, da er gerade einmal
einen Kilometer vom Universitatsgelande entfernt liege und zudem gut an den Offentlichen Personen-



nahverkehr angeschlossen sei. Da diese Planungen mit dem Bauplanungsrecht (Bebauungsplan 2007)
kollidieren, sei ein neuer Bebauungsplan aufzustellen.

Herr Denker erklart, zwischen Anne-Conway-Strafle und Mary-Astell-Stralle sollen zwei Gebaudezwil-
linge — insgesamt vier Gebaude — entstehen. Die Planung sieht zwei Gebaude als Studentenwohnhei-
me und zwei weitere Wohngebaude vor. Die beiden Gebaude mit Wohnappartements will das Sozial-
ressort flir zehn Jahre anmieten, um dort zunéchst Gefllichtete, spater auch andere Personengruppen
unterzubringen. Nach Ablauf dieses Zeitraums kénnte eine Umnutzung erfolgen und auch dort perspek-
tivisch Studierendenunterkiinfte entstehen.

Die Gebaude-Zwillinge werden mit jeweils acht Etagen geplant. Die oberste Geschossdecke liege bei
etwa 21,5 Metern. Die Front zur Anne-Conway-Stral3e, an der sich jeweils auch die Zuwegungen befin-
den, werde jeweils 30 Meter breit sein und die Gebaude 40 Meter in die Tiefe des Grundstiicks hinein-
reichen. Dahinter verlauft der FuRweg, der in Richtung Campusgelande fiihrt.

Insgesamt 319 Einzimmerwohnungen fir Studierende werden gebaut, die nach jetzigem Stand zum
Wintersemester 2018/19 bezugsfertig sein sollen. Die anderen beiden Hauser, die als erstes errichtet
werden, um dort (ibergangsweise Flichtlinge unterzubringen, boten flexiblere Aufteilungsmoglichkeiten.
Einige Rdume seien so angelegt, dass sie zusammengeschaltet werden kdnnten. Eine Zweizimmer-
wohnung koénne auf diese Weise ganz einfach einen weiteren Raum dazu bekommen — mit der Folge,
dass die tatsachliche Zahl der Wohnungen variieren wiirde. Derzeit sei aber von 267 Wohnungen aus-
zugehen: 170 davon Zweier-Appartements, 28 Wohnungen fiir maximal vier Bewohner und weitere 14
Wohnungen fiiir bis zu sechs Personen. Beim Rest handele es sich um barrierefreie Wohnungen. Es
sollen auch Gemeinschaftsraume und Kinderbetreuungsmoglichkeiten fiir die Gefliichteten geschaffen
werden.

Auf Nachfrage von Frau Bauerlein vom Beirat Horn-Lehe teilt Herr Denker mit, auch fiir Studierende sei
es moglich, Appartements fiir die Belegung von 2 Personen zu errichten.

Frau Bauerlein halt die Errichtung von Gemeinschaftsraumen fiir Studierende ebenfalls fiir wichtig. Herr
Denker erklart hierzu, im Souterrain sollen fiir die Studierenden Waschraume entstehen, die auch als
Gemeinschaftsrdume genutzt werden kénnten.

Herr Koppel vom Beirat Horn-Lehe begriitt, dass Wohnraum fiir Studierende und fiir Gefliichtete ge-
schaffen werden soll. Er kritisiert allerdings, dass diese beiden Gruppen voneinander getrennt unterge-
bracht werden sollen. Eine Integration der Fllichtlinge sei so schwerer mdglich. Deshalb spricht er sich
far eine Vermischung der Bewohner aus.

Herr Voigt erklart, die schnelle Errichtung von festen Unterkiinften flir Fllichtlinge sei sehr wichtig. Ein
Bauantrag fur die beiden Gebaude fir die Gefllichteten kénne jetzt schon gestellt werden, wahrend die
Anderung des Bebauungsplans noch langer dauere. Er gehe davon aus, dass durch das B-Plan-
Anderungsverfahren nicht vor 2017 gebaut werden kénne. Beziiglich der Vermischung der Bewohner
teilt Herr Voigt mit, der Mietvertrag mit der Sozialbehérde sehe vor, dass hier auch andere Personen-
gruppen einziehen kdnnten.

Herr Lakemann ergénzt, zunachst einmal sollen Flichtlinge in den beiden Gebauden Gibergangsweise
leben, bis sie eine eigene Wohnung in Bremen gefunden haben. Er betont, derzeit seien noch 2700
Flichtlinge in Notunterkiinften untergebracht (Stand 01.06.2016). Diese Menschen leben in Zelten und
Turnhallen und sollen so schnell wie méglich in feste Hauser ziehen. Je nachdem wie sich die Zahl der
in Bremen ankommenden Menschen entwickelt, kdnne die Sozialsenatorin dort wahrend der zehnjahri-
gen Mietzeit auch ,andere Personengruppen® unterbringen, fiir die sie in ihrer Funktion zustandig sei.
Als Beispiel nannte er Alleinerziehende, denen man Betreuungsangebote fiir ihre Kinder anbietet, damit
sie weiterhin berufstatig sein konnten.

Auf Nachfrage von Herrn Eichner vom Beirat Horn-Lehe teilt Herr Voigt mit, es stehe noch nicht fest,
welche Verwaltungsgeselischaft das Studentenwohnhaus betreuen werde.

Ein Anwohner fragt nach, wie viele Fliichtlinge dort einziehen und wie viele Pkw-Stellplatze hierflr ge-
schaffen werden.

Herr Lakemann erklért, Parkplatze sind fur Fliichtlinge in der Stellplatzverordnung nicht vorgesehen,
da man davor ausgehe, dass diese keine Autos hatten. Dieses Appartementhaus sei zwar eine feste

Unterkunft (im Gegensatz zur Unterbringung in Zelten oder in Turnhallen), aber keine dauerhafte L6-
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sung. Man sei weiterhin bemi(iht, die Gefliichteten auf den normalen Wohnungsmarkt unterzubringen.
Fir die Appartementhauser fur Studierende werden Parkplatze geschaffen, hier richte man sich an die
Zahlen der Steliplatzverordnung fur Studentenwohnheime (1:6).

Herr Denker erganzt, fir die Studierenden werden ebenso Fahrradraume errichtet.

Ein Anwohner beklagt, dass die Mary-Astell-Strae und auch die Anne-Conway-Strafle jetzt schon
dichtgeparkt werden. Deshalb sei es notwendig, geniigend Parkplatze fir Studierende zu schaffen.
Herr Lakemann entgegnet, diese Straflen wiirden nicht von Studierenden, sondern von Mitarbeitern
der anliegenden Firmen und von Pendlern zugeparkt. Es gebe in diesem Bereich zwar einen bewirt-
schafteten Parkplatz, dieser werde aber kaum genutzt, obwohl man hier fiir 70 Cent pro Tag parken
kénne.

Ein Anwohner betont, er habe nichts gegen gefliichtete Menschen, es ginge vielmehr um die grund-
satzliche Frage, warum in einem ausgewiesenen Sondergebiet wie dem Technologiepark iiberhaupt
Wohnungen gebaut werden kdnnen. Er verweist zur Begriindung auf den bestehenden Bebauungs-
ptan 2007. Der sei zwar vor einigen Jahren lberplant worden, aber auch dieser VEP 24 habe eben
ausschlieflich die Errichtung eines Blirogebaudes vorgesehen.

Herr Lemke teilt mit, in den Bebauungsplanen 2007 und 24 sei zwar in erster Linie von Blurohausern,
Ausbildungsstatten und ahnlichen Gebauden die Rede, aber aufgefiihrt seien ebenfalls "Anlagen fur
kulturelle und soziale Zwecke". Letzteres erlaube, dass an der Anne-Conway-Strafie ein Ubergangs-
wohnheim realisiert werde. Was als Formulierung einmal dazu gedacht war, in einem Sondergebiet
beispielswese auch Kindertagesstatten und Freizeiteinrichtungen zuzulassen, wurde mit der soge-
nannten "Fliichtlingsnovelle” des Bundesbaugesetzbuches im vergangenen Jahr erweitert: Nun fallt
darunter auch die Fliichtlingsunterbringung.

Ein Anwohner fragt nach, wie hoch die Quadratmeterpreise der Wohnungen fiir Studierende seien.
Herr Voigt teilt mit, die Appartements sollen nicht verkauft sondern nur vermietet werden.

Herr Koppel kommt nochmals auf seine anfangs gedulRerte Forderung zurlick, eine Vermischung der
Bewohner zu vollziehen. Da die Bauvorhaben noch in Planung seien, kdnne besser schon jetzt auf
unterschiedliche Mieter geachtet werden, dann habe man fiir Jahre weniger Probleme bei der Integra-
tion der Fllchtlinge.

Herr Lakemann entgegnet, Frau Kreuzer von der Sozialbehérde habe bereits in der Beiratssitzung
Argumente fiir das schnelle Verfahren zur Errichtung der Unterkiinfte fir Gefllichtete sowie zu den
Problemen mit einer Durchmischung in den Gebauden formuliert. Er hebt das besondere Schutzbe-
durfnis der geflichteten Menschen hervor.

Auf Nachfrage von Herrn Eichner teilt Herr Lakemann mit, alle Hauser werden mit Fahrstiihlen ausge-
stattet. Dies sei ab der 5. Etage Pflicht, vor allem fiir den Rettungsdienst.

Herr Koppel betont, es sei wichtig, im Bebauungsplan festzulegen, welcher Personenkreis in diesen
Appartements einziehen kann.

Herr Lakemann teilt mit, im Technologiepark sollte urspringlich Allgemeines Wohnen ausgeschlossen
werden. Dies soll aber in diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geandert werden. Einen be-
stimmten Personenkreis auszuschlie3en wird nicht als dauerhafte Losung im Rahmen dieses VEP
angesehen.

Frau Werner wiederholt noch einmal, die beiden Gebaude zur Unterbringung der Gefliichteten werden
von der Sozialbehdrde fur 10 Jahre angemietet. Danach sollen auch diese ais Studentenwohnungen
genutzt werden.

Inga Késtner Frau Gagelmann
Vorsitzende Protokollfiihrerin
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