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l. Sachdarstellung
A)  Problem

Das ca. 2,25 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtteil Obervieland, Ortsteil Habenhausen.
Es umfasst eine Flache, die bislang vor allem landwirtschaftlich genutzt wurde. Der
Uberwiegende Teil der Flache ist unbebaut und wird als Grinland genutzt. Auf einem
Teil der Flache an der Habenhauser DorfstralRe befinden sich ein Wohngebaude, eine
Scheune und zwei Nebengebaude, die friher als Stallanlagen genutzt wurden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Habenhauser Deich mit Anbindung an die
Habenhauser Dorfstral3e bietet die Flache gute Voraussetzungen, um ein neues attrak-
tives Wohngebiet zu entwickeln.

B) Ldsung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Es handelt
sich um einen Plan der Innenentwicklung.



Zum Planinhalt
Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.

Zum Verfahren nach dem BauGB

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft wird gebeten, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen.
Auf den entsprechenden Beschlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2456 ist am 27. Mai 2014 vom Ortsamt Obervieland eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen
Einwohnerversammlung durchgefuhrt worden.

Das Protokoll der Einwohnerversammlung ist dieser Vorlage als Anlage beigefugt. Auf
den Inhalt wird verwiesen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund
der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2456 ist die friihzeitige Behtrdenbe-
teiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteili-
gung ist in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sollen fiir den
Bebauungsplanentwurf 2476 gleichzeitig durchgefiihrt werden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Das Ergebnis wird der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft mitgeteilt.

Beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben, denn die tber-
baubare Grundflache betragt weniger als 2 ha. Es handelt sich um einen Plan der In-
nenentwicklung, da das Plangebiet im besiedelten Bereich liegt. Wirkungszusammen-
hange mit den Weserauen bestehen nicht, denn der von Radfahrern und Ful3gangern
stark frequentierte Habenhauser Deich bildet eine deutliche Z&sur zum Naturraum.

Die Bremer Wohnungsbaukonzeption sieht vor, bis zum Jahr 2020 die Innenentwick-
lung zu unterstitzen und maglichst brachgefallene oder mindergenutzte Flachen fir ei-
ne Revitalisierung zu nutzen.



C)

D)

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor. Gemafl § 13a BauGB in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung abgesehen. Die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB sowie die abwa-
gungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Planung ergeben, werden
gleichwohl mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet.

Finanzielle Auswirkungen/Genderprifung
Finanzielle Auswirkungen

Bei Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsatzlich keine
Kosten.

Nur wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieRen, dass der Stadtge-
meinde Bremen Kosten entstehen kdnnten.

Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung
der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den zur Verfligung gestell-
ten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Birgerschaft im Rahmen
der Haushaltsaufstellung zu beschliel3en hat.

Genderprifung

Das Vorhaben soll fir Frauen und Manner gleichermal3en ein attraktives Wohnraum-
angebot schaffen. Das Angebot an Einfamilienhausern unterschiedlicher Grée und
Form, die besondere Lage im Stadtgebiet, die sich durch die N&he zu Infrastrukturein-
richtungen und zum Frei- und Landschaftsraum auszeichnet, das Erschliel3ungskon-
zept mit den verkehrsberuhigten Wohnwegen und dem Stadtplatz soll vor allem auch
Familien mit Kindern ansprechen. Die Wohnnutzung richtet sich gleichberechtigt an
beide Geschlechter. Durch das Vorhaben sind daher grundsétzlich keine geschlechter-
spezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Abstimmungen

Der Beirat Obervieland hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 14.04.2015 beschlossen,
der Aufstellung des Bebauungsplanes 2456 grundsatzlich zuzustimmen.

Dem Ortsamt Obervieland wurde die Deputationsvorlage gemal} Ziffer 2.3 der Richtli-
nie Uber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Senator fur Bau und
Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 Ubersandt.

Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschluss, dass fir den Geltungsbereich des 6ffentlich auszule-
genden Planentwurfes 2456 fir ein Gebiet in Bremen Obervieland zwischen den
Stral3en Staustral3e, Habenhauser Deich und Habenhauser Dorfstral3e (Bearbei-
tungsstand: 21.08.2015) ein Bebauungsplan gemal § 13a BauGB aufgestellt wer-
den soll. (Planaufstellungsbeschluss).
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2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes 2456 fiir ein Gebiet in Bremen
Obervieland zwischen den Straf3en StaustrafRe, Habenhauser Deich und Haben-
hauser DorfstralRe (Bearbeitungsstand: 21.08.2015) einschlief3lich Begriindung zu.

3. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschluss, dass der Entwurf des Bebauungsplanes 2456 fur ein
Gebiet in Bremen Obervieland zwischen den Straf3en Staustral3e, Habenhauser
Deich und Habenhauser DorfstralRe (Bearbeitungsstand: 21.08.2015) einschlief3lich
Begrindung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen ist.

4. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft nimmt zur Kenntnis, dass der Flachennutzungsplan Bremen gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden soll.

Anlage
— Protokoll der Einwohnerversammlung tber die friihzeitige Burgerbeteiligung

— Begrindung zum Bebauungsplan 2456 (Bearbeitungsstand: 21.08.2015)
— Entwurf des Bebauungsplanes 2456 (Bearbeitungsstand: 21.08.2015)



Begrindung

zum Bebauungsplan 2456

flr ein Gebiet in Bremen-Obervieland

zwischen Staustrafle, Habenhauser Deich und Habenhauser Dorfstralle
(Bearbeitungsstand 21.08.2015)

A. Plangebiet

Das ca. 2,25 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtteil Obervieland, Ortsteil Habenhausen. Es
liegt im Randbereich der Siedlungsflachen Habenhausens am Habenhauser Deich.

B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Der Uberwiegende Teil der Flache ist unbebaut und wird als Grunland genutzt. Auf einem
Teil der Flache an der Habenhauser DorfstralBe befinden sich ein Wohngebaude, eine
Scheune und zwei Nebengebaude, die friher als Stallanlagen genutzt wurden.

Die Ostgrenze des Plangebiets entspricht dem Verlauf des Habenhauser Deichs, die sudli-
che Abgrenzung bildet eine Seniorenwohnanlage mit Freibereich. Westlich wird das Plange-
biet von der Habenhauser Dorfstral3e begrenzt. Die nordliche Grenze verlauft sidlich der
Simon Petrus Kirche sowie entlang der riickwartigen Grundstiicke an der Staustral3e.

Sudlich des Plangebiets befinden sich in direkter Nachbarschaft mehrgeschossige, kompak-
te Baukorper, daran angrenzend die Schule am Bunnsackerweg und das um 2010 erbaute
Wohngebiet ,Deichland®. Das weitere Umfeld des Plangebiets ist von freistehenden Einfami-
lienhdusern gepragt.

2. Geltendes Planungsrecht

Im gesamten Bereich der Neuplanung gibt es keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

Im Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.02.2015 ist
die Flache als Wohnbauflache mit Grinverbindung und die zum Deich gelegene Flache als
Griunflache dargestellt. Dieser Bereich wird im Rahmen der Berichtigung angepasst und,
entsprechend den Planungszielen, ebenfalls als Wohnbauflache dargestellit.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Es ist das wohnungspolitische Ziel, in Bremen auch im Einfamilienhausbereich attraktive
Wohnangebote zu schaffen, um Bremer/innen in Bremen zu halten bzw. Neuburger/innen zu
gewinnen. Leitbild der Stadtentwicklung ist die Belebung und Verdichtung der vorhandenen
Stadtquartiere, verbunden mit hohen Erholungs- und Umweltqualitéaten. Dabei sollen vor al-
lem Stadtentwicklungspotenziale entlang der Weser durch stadtebaulich anspruchsvolle Be-
bauungskonzepte genutzt werden. Die besondere Lage am Habenhauser Deich in Weser-
nahe, nur ca. 5 km vom Stadtzentrum entfernt, bietet flr eine Wohnbebauung eine hohe At-
traktivitat. Dabei profitiert das geplante Wohngebiet gleichermalRen von der N&he der vor-
handenen Infrastruktur, z.B. Schulzentrum Bunnsackerweg, und dem vorgelagerten weitlau-
figen Natur- und Landschaftsraum des Wesertals. So bietet das neue Einfamilienhausgebiet
aufgrund der integrierten Lage sehr gute Voraussetzungen fir eine hohe Wohnqualitét.
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Im Plangebiet sollen rund 45 Wohneinheiten im Einfamilienhausbereich entstehen und so
das Wohnraumangebot in Habenhausen erhéhen.

Die besondere Lage am Deich und ein anspruchsvolles Architekturkonzept sollen dazu bei-
tragen, ein Wohnquartier mit eigener, Kkleinteiliger Identitat zu schaffen. Das stadtebauliche
Entwurfskonzept sieht eine zentrale ErschlieBung Uber die Staustraf3e vor. Wohnwege er-
génzen die Zuwegung. Die Mitte des Plangebiets bildet ein zentraler Platz. Er gliedert das
Wohngebiet, bietet Raum fir Kommunikation, ladt zum Verweilen ein und erschliel3t die Teil-
flachen.

Mit dem Bebauungsplan 2456 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Um-
setzung der vorgenannten Planungsziele geschaffen werden.

C. Planinhalt

Durch unterschiedliche Gebaudetypen, von Einzel-, Doppel-, Reihen- bis Kettenhausern,
wird das Plangebiet rdumlich gegliedert. So sollen die geschlossene Bebauung der Ketten-
hauser den zentralen Platz raumlich einfassen, die freistehenden Einfamilienhauser den
Ubergang zum Landschaftsraum am Deich markieren und die Reihenhauser an der Haben-
hauser DorfstraRe den stadtischen Charakter dieses Bereichs betonen.
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Abb.1 Stadtebauliches Konzept

1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt, um hier, im Vergleich zum reinen Wohngebiet, zusatzliche Entwicklungsraume
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zuzulassen. So sind beispielsweise Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke im allgemei-
nen Wohngebiet zuldssig. Diese waren im reinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zulassig.
Im Falle der Anlagen fur kulturelle Zwecke kénnten diese Anlagen im reinen Wohngebiet nur
zugelassen werden, wenn sie den Bewohnern im Plangebiet dienen. Derartige Nutzungsan-
gebote sind im Plangebiet aber auch fir einen grol3eren Einzugsbereich vorstellbar.

Um Nutzungen auszuschlie3en, die das Wohnen stéren oder zusatzliche Verkehre erzeugen
konnten, sind Schank- und Speisewirtschaften sowie alle Ausnahmen geméafR 8§ 4 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuldssig (textliche Festsetzung Nr. 2). Dies sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Als MalR3 der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt, somit
durfen bis zu 40 % der Grundstiicksflache bebaut werden. Dieses Mal3 entspricht den in § 17
BauNVO enthaltenen Vorgaben fir allgemeine Wohngebiete und ist auch unter Zugrundele-
gung des stadtebaulichen Konzeptes fir das Plangebiet umsetzbar.

Es werden unterschiedliche Gebaudetypen vorgeschlagen, um ein differenziert gestaltetes
Baugebiet zu erméglichen:

- Freistehende Einfamilienh8user sollen auf Grundstiicken von 400-700 m? entstehen. Sie
sollen als zweigeschossige Geb&aude mit Satteldach gebaut werden. Die Firsthéhe kann
bis zu 12,50 m und die Traufh6he bis zu 7,50 m betragen.

- Kettenhduser definieren durch ihre geschlossene Bauweise und stringente kubische Bau-
form mit bis zu drei Vollgeschossen die Mitte des neuen Baugebietes und formen durch
die darauf ausgerichtete Gebaudestellung einen zentralen Platz. Hier sind Grundstiicks-
gréRen von ca. 350 m” geplant. Die Hauser sind mit Flachdachern auszustatten und
kénnen in der Hohenentwicklung variieren. Entlang der Wohnstraf3en kénnen sie zweige-
schossig gebaut werden, in den Eckbereichen kénnen sie dreigeschossig sein. Die zu-
lassige Gebaudehdhe kann bis zu 12,50 m betragen.

- Reihenhéuser auf ca. 200 m? groRen Grundstiicken sollen an der Habenhauser Dorf-
strale entstehen. Die Wohnhauser sind mit Satteldachern zu errichten und kdnnen
Traufhdhen bis zu 7,50 m und Firsthéhen bis zu 12,50 m aufweisen. Mit der vorgegebe-
nen Dachform fligen sie sich in die benachbarte pragende Geb&udestruktur ein.

- Doppelhduser weisen Grundstiicksgréf3en von ca. 200 m? auf. Sie kdnnen mit einer Ge-
baudefirsththe von bis zu 12,50 m gebaut werden. Entlang der Habenhauser DorfstralRe
sind sie mit Satteldachern auszustatten, um das Ortsbild der Nachbarschaft aufzuneh-
men. In der Mitte des Baugebietes sind sie mit Flachdachern zu errichten. So kénnen sie
zusammen mit den Kettenhdusern, die ebenso Flachdacher aufweisen, die neue Mitte
harmonisch betonen und eine stadtebauliche Stringenz und Verdichtung erzielen.

Die unterschiedlichen Dachformen sollen eine gegliederte Raumentwicklung ermdéglichen.
Gleichzeitig gewahrleisten die differenzierten Festsetzungen, dass sich das neue Wohnbau-
gebiet harmonisch in die stadtebauliche Struktur der umgebenden Einfamilienhausgebiete
einfigt. So orientiert sich die Ausweisung der verschiedenen Dachformen, also der Flach-
und Satteldacher, zum einen an der benachbarten, hauptsachlich durch Satteldacher ge-
pragten Dachlandschaft. Zum anderen soll durch die Festsetzung von Flachdachern eine
kubische Raumform entstehen, die den zentralen Platz betont.

Dabei sind die Gebdudehdhen als Hochstmald festgesetzt, um Spielraum fur den Einzelfall
zuzulassen.



Seite 4 der Begriindung zum Bebauungsplan 2456 (Bearbeitungsstand: 21.08.2015)

3. Bauweise

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept sowie im Hinblick auf die in der Nachbarschaft
vorhandenen Baustrukturen wird im Uberwiegenden Bereich der Neuplanung offene Bauwei-
se festgesetzt.

Um die stadtebauliche Stringenz der Kettenhduser zu ermdglichen, wird flr diese Bereiche
der Neuplanung die geschlossene Bauweise ausgewiesen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen/ Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert und entsprechen
dem stadtebaulichen Konzept fur das Neubaugebiet mit ausgewogenem Anteil an Grin- und
Freiflachen. Die ausgewiesenen Bauzonen gliedern das Plangebiet und geben den Rahmen
vor, in welchem Teil der Grundstlicke die Bebauung erfolgen kann. Damit kann eine stralRen-
bzw. wegebegleitende Raumbildung entstehen, die auch die zu erhaltenden vorhandenen
Baume bertlcksichtigt. Darliber hinaus besteht zwischen StralRenbegrenzungslinien und
Baugrenzen ein Abstand von mindestens 3 m, um begrinte Vorgarten zu erméglichen.

5. Verkehrsflachen

Um konflikttréachtige Ein- und Ausfahrten an der Habenhauser Dorfstral3e zu vermeiden, er-
folgt die ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr Gber die StaustrafRe. Heute miinden im Bereich
des Plangebiets auf die Habenhauser Dorfstra3e die StralRen Pfarrfeldsweg, Baumhauser
Weg und Bunnsackerweg. Direkt am Plangebiet angrenzend befindet sich eine Haltestelle
der Buslinie 51. Aufgrund dieser bereits heute vorhandenen Verkehre bzw. Querungen soll
auf eine ErschlieBung des Plangebiets Uber die Habenhauser DorfstralRe verzichtet werden.

Die geplante ErschlieBungsstral3e als WohnstraRe mit Gehweg, verlauft zunéchst gradlinig in
Nord-Sud-Richtung und weitet sich mittig des Plangebiets zu einem Platz aus, der von Kraft-
fahrzeugen auch zum Wenden genutzt werden kann. Von diesem Platz zweigt in westlicher
Richtung ein privater Wohnweg ab. Die 0stliche ErschlieBung (in Richtung Habenhauser
Deich) erfolgt Uber eine private Mischverkehrsflache und endet in einem Wendeplatz.

6. Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind Garagen und Stellplatze nicht zulassig,
mit Ausnahme der Flachen, die speziell fur diesen Nutzungszweck ausgewiesen sind (textli-
che Festsetzung Nr. 4). Diese Festsetzung ermdglicht eine Ordnung des ruhenden Verkehrs,
um ein harmonisches Ortshild zu gewahrleisten. Stellplatzanlagen werden an der Haben-
hauser Dorfstral3e fir die Reihenhauser, am zentralen Platz fir die Doppelh&user und in wei-
teren Teilbereichen des Plangebietes festgesetzt. Stellplatze bzw. Garagen oder Carports
kénnen ansonsten auf den einzelnen Grundstiicken auf der Uberbaubaren Flache angelegt
werden. Bei den Kettenhausern werden Garagen in die Baukorper integriert.

Es ist je Grundstick eine Nebenanlage bis zu einer GréRe von 10 m2 zulassig (textliche
Festsetzung Nr. 5). Auf eine genaue Verortung der Nebenanlagen auf den Grundstiicken
wird verzichtet, um eine den drtlichen Gegebenheiten entsprechende Nutzung zu ermdgli-
chen.

7. MalRnahmen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien

Es wird ein reduzierter Energiebedarf durch Energieeinsparung angestrebt. Dies kann durch
die Verwendung erneuerbarer Energien (z.B. thermische Solarenergie) bewirkt werden. Um
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hierfir die Voraussetzung zu schaffen, bestimmt die textliche Festsetzung Nr. 9, dass die
tragenden Konstruktionen der Dacher so auszubilden sind, dass darauf die Errichtung von
Solarenergieanlagen maoglich ist.

8. Grunflachen /Baume/Hecken

Die Nahe zur Weser, zum Deichland und zum Landschaftsraum Werdersee bieten attraktive
Lebensbedingungen. Dabei stellt eine groRe Anzahl von vorhandenen und auch zu erhalte-
nen Baumen die Basis fiur ein durchgriintes neues Wohngebiet dar.

Mit einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 kann gewahrleistet werden, dass
ein grofRer Teil der Grundsticksflachen nicht bebaut sondern begrint wird.

Zur weiteren Durchgrinung des Plangebiets sollen die Einfriedungen der Grundstiicke zu
den ErschlieBungsstraRen und —wegen nur aus Hecken mit standorttypischen Strauchern
und Geholzen (Eichen-Hainbuchenarten) ausgebildet werden (textliche Festsetzung Nr. 6)

Weitere Erlauterungen zum Baumbestand werden unter D. Umweltbericht aufgefihrt.

9. Larmschutz

Im Plangebiet ist mit Larmimmissionen durch Verkehrslarm zu rechnen, der durch den Stra-
RBenverkehr auf der Habenhauser Dorfstrae und durch den Fluglarm verursacht wird.
Lediglich im Nahbereich der Habenhauser Dorfstrae ist mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zu rechnen. Zum Schutz vor Larmimmissionen werden passive
LarmschutzmalRnahmen festgesetzt und das Plangebiet in zwei Larmpegelzonen eingeteilt.
Weitere Erlauterungen zur Larmsituation werden unter D. Umweltbericht dargestellt.

10. Sonstige Festsetzungen

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Um den Zugang zu Ver- und Entsorgungsleitungen zum 6stlich, aul3erhalb des Plangebiets
gelegenen Gebaude der Flugsicherung (Empfangsstelle Habenhausen), zu sichern, wird an
der Nordgrenze des Plangebiets ein Leitungsrecht festgesetzt. Diese Zuleitung darf nicht
Uberbaut werden. Sie fuhrt Uber ein Grundstiick an der StaustralRe zum Plangebiet und wei-
ter zum Gebé&ude der Flugsicherung.

Fur FuRganger und Radfahrer soll Uber das neue Wohngebiet der Zugang zum Habenhau-
ser Deich und zum Landschaftsraum Werdersee ermoglicht werden. Daher wird ein Wege-
recht vom Wendeplatz zum Deich planungsrechtlich gesichert.

D. Umweltbelange

Nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB ist im Einzelfall zu entscheiden, ob ein Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt werden kann. Wenn die zulassige Grundflache im Sinne von § 19
Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? betragt, kann das Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Die Prifung dieses Bebauungsplanes hat ergeben, dass die festgesetzte maximale Grund-
flache 10.000 m2 betrégt und damit unter dem Schwellenwert von 20.000 m? liegt.

Anhaltspunkte dafiir, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzgebiete (Natura 2000) beeintrach-
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tigt werden, bestehen nicht. Der von Radfahrern und Spaziergdngern stark frequentierte We-
serdeich bildet eine Zasur und trennt die Flachen zwischen Deich und Weser, so dass es
keine Wirkungszusammenhénge gibt.

Ebenfalls wird durch den Bebauungsplan 2456 nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die Vorausset-
zungen nach § 13a Abs. 1 BauGB liegen demnach vor.

Von einer formlichen Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Die
Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden.

Die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB sowie
die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Planung ergeben, wer-
den gleichwohl mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet.

Zur Prifung der Umweltbelange wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rahmen
der offentlichen Auslegung zuganglich sind:

- ,Habenhauser Dorfstralle 52, 28279 Bremen - Baumgutachten® Ing.- & Baum-
Sachverstandigen-Biro A. Block-Daniel, Bremen, 13.11.2013

- LArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbebauung Habenhauser Hof*, institut fir um-
weltmessung und planung, ump Verden, November 2014

- ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 2456 ,Habenhauser Hof* in Bre-
men Habenhausen®, Larmkontor GmbH, Hamburg, Projekthummer: LK 2014.087,
21.08.2015

- ., sHabenhauser Hof, Bremen" Ergebnisbericht zu orientierenden Bodenuntersuchungen,
Umtec Prof. Biener / Sasse / Konerz, Bremen, April 2014

(a) Natur und Landschaft

Das Gebiet ist Teil des Naturraums der sogenannten Wesersandterrasse. Die norddstlich
auRBerhalb des Plangebiets gelegenen Vordeichflachen gehdren zum Europdischen Vogel-
schutzgebiet ,Weseraue“. Der von Freizeitaktivitaten stark gepragte Weserdeich bildet die
topographische Zasur zwischen dem Landschafts- und Siedlungsraum.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher Bedeutung fur das Natur- und Landschafts-
erleben. Dies bezieht sich sowohl auf die freie Landschaft der Weseraue als auch auf den
besiedelten Bereich des Habenhauser Ortskerns mit dorftypischen Gebauden und Grin-
strukturen. Durch die geplante Bebauungsstruktur und Ortsrandgestaltung, zu der auch die
Ausfihrung mit Satteldachern am Siedlungsrand, der Erhalt alten Baumbestands, die Ein-
grinung zum Deich und die randliche Lage der Hausgérten nach Suden gehdéren, wird eine
landschaftsgerechte Einbindung erreicht. Somit wird das Orts- und Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigt. Der Erholungsweg auf dem Deich bleibt unverandert bestehen.

Das Plangebiet ist Teil einer lokalen Kaltluftbahn, die bis zum Rand des Gewerbegebiets an
der Habenhauser Briickenstraf3e reicht. Die von der Weseraue ausgehende Kaltluftstromung
wird sich durch die Bebauung im Plangebiet voraussichtlich vermindern. Der insgesamt bi-
oklimatisch gunstige Bereich in Habenhausen wird jedoch aufgrund seiner Lage am Sied-
lungsrand und der insgesamt lockeren Bebauung bestehen bleiben. Da die Kaltluftbahn nur
kleinraumig wirkt und keine bioklimatisch belasteten Wohngebiete von der verminderten Kalt-
luftzufuhr betroffen sind, werden die Umweltauswirkungen als geringfligig betrachtet. Dabei
ist zu beriicksichtigen, dass das Neubaugebiet aufgrund der geringen Geb&udehthen und
der randlich offenen Bauweise keine absolute Riegelwirkung haben wird. Dartber hinaus
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leistet auch die geplante Durchgriinung des Neubaugebiets einen positiven Beitrag fir die
Umwelt.

Bezogen auf die Schutzgiter Boden und Wasser bietet das Landschaftsprogramm Bremen
keine Hinweise auf besondere Werte und Funktionen im Plangebiet. Auswirkungen auf die
angrenzende Weseraue sind nicht zu erwarten.

(b) Baume

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 116 Baume (Abb. 2), von denen 47 Baume durch die
Baumschutzverordnung besonders geschuitzt sind (Abb. 3). Von den 47 geschiitzten Bau-
men missen 16 Baume wegen mangelnder Verkehrssicherheit und 11 Bdume zur Umset-
zung der Planung gefallt werden (Abb. 4). Somit bleiben 20 geschitzte Baume erhalten. 27
geschitzte Baume miussen gefallt und entsprechend ausgeglichen werden, d.h. hierfir sind
im Plangebiet Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Von den 69 Baumen, die nicht der Baumschutzverordnung unterliegen, sind 42 Baume durch
Baufelder und Verkehrsanlagen von der Planung betroffen und missen geféllt werden (Abb.
4). Fiur diese Baume sind keine Ersatzpflanzungen erforderlich. 27 nicht geschitzte Baume
bleiben erhalten.

Somit kdnnen im Wohngebiet von den 116 B&umen insgesamt 47 B&ume erhalten bleiben.
Die 20 Baume, die durch die Baumschutzverordnung geschiitzt sind, werden als zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen festgesetzt (Abb. 5).

Als Ausgleich fur den Verlust der geschiitzten Baume sind Ersatzpflanzungen im Plangebiet
vorzunehmen. Diese Kompensation geschieht zum einen in den privaten Garten und zum
anderen an der privaten ErschlieBungs-Wohnstraf3e und auf den privaten Stellplatzflachen
an der Habenhauser Landstral3e. Es sind daher auf jedem Grundstiick ab 400 m2 Flachen-
gréRe ein Laubbaum zu pflanzen und bei Grundstiicken ab 600 m? zwei Laubbaume (textli-
che Festsetzung Nr. 6). Somit kbnnen ca. 21 Baume neu gepflanzt werden. An der Wohn-
straRe und auf der Stellplatzanlage kénnen dartiber hinaus insgesamt 14 Baume gepflanzt
werden. Die Standorte sind im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt (Abb. 5). Somit wer-
den insgesamt rund 35 Baume neu angepflanzt.

Als weiterer Ausgleich fur den Verlust an Baumen stellen die neu zu pflanzenden Hecken im
Plangebiet dar, die als Einfriedungen der Grundstiicke zu den Erschlieldungsstral3en und —
wegen hergestellt werden sollen. Sie bieten, ebenso wie die neu zu pflanzenden Baume,
neue Lebensraume fur Tiere.
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Abb. 2: Gesamter Baumbestand
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(c) Tiere/Artenschutz

Das Plangebiet besteht aus vier Flurstiicken mit unterschiedlichen Nutzungen. An der Ha-
benhauser DorfstralRe befindet sich ein Wohnhaus mit einer grol3en Scheune und zwei Ne-
bengebauden. Die Flachen siidlich und ostlich der Geb&ude sind als typische Bauerngéarten
angelegt.

Ein Nutzgarten mit Gemiseanbau sowie eine Obstwiese mit teilweise sehr alten Apfelbau-
men komplettieren den landwirtschaftlichen Charakter dieser alten Hofstelle. Das zum Ha-
benhauser Deich gelegene Flurstiick (ca. die Halfte des Plangebietes) ist frei von Bewuchs
und wird derzeit als Pferdeweide genutzt. Einheimische Gehdlze und eine Strauchreihe be-
grenzen den 6stlichen Bereich des Plangebiets. Um die Belange des Artenschutzes im Sinne
des § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hinreichend zu beriicksichtigen, liegt ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor, welcher auf das Baumgutachten Bezug nimmit.

In zwei der zu féllenden Baume befinden sich Hohlen die als Habitatbdume dargestellt sind.
Flederméause, Brutvogel oder andere geschutzte Arten konnten dort aber nicht feststellt wor-
den.

Die Biotopstruktur des Gesamtgebietes wird sich nach der geplanten Bebauung verandern,
dennoch ist das Plangebiet wegen der relativ groRen Garten und der Vielzahl der verblei-
benden Baume auch weiterhin stark durchgriint und bietet Lebensgrundlage fiir Flora und
Fauna. Auch wird das Plangebiet nach der Fertigstellung der Bebauung nicht von Durch-
gangsverkehren gestort.

Fledermé&use

Die optische und akustische Erfassung des Fledermausbestandes im Plangebiet fand durch
Detektorbegehungen und das Aufstellen von sogenannten Horchboxen statt. Insgesamt
wurden funf Fledermausarten nachgewiesen, vorrangig im Bereich der vorhandenen Bebau-
ung. Dabei wurde die Pferdeweide nicht als Nahrungsraum genutzt.

Brutvdgel
Im Untersuchungsgebiet wurden 24 Brutvogelarten beobachtet. Fur die geschitzten und

gefahrdeten Arten (Grunspecht, Haussperling, Rauchschwalbe, Waldohreule, Buntspecht)
stellt die geplante Bebauung und Neunutzung der Flache keine erhebliche Beeintrachtigung
dar.

Die Rauchschwalbe britet mit einem Einzelvorkommen in der Scheune. Als vorgezogene
Ausgleichsmalinahme sind schon vor Abriss des Geb&udes drei Nisthilfen am Bestandsge-
baude an der Habenhauser DorfstralRe zu installieren (textliche Festsetzung Nr. 8).

Auch die ungefahrdeten Arten (Amsel, Buchfink, Dorngrasmiuicke, Eichelhaher, Mauersegler,
Gartenbaumlaufer, Gelbspétter, Grinfink, Heckenbraunelle, Monchsgrasmicke, Rabenkra-
he, Ringeltaube, Schwanzmeise, Singdrossel, Zaunkdnig, Zilpzalp, Blaumeise, Kohimeise,
Star, Rotkelchen) wurden im Plangebiet beobachtet. Einen wichtigen Bestandteil des Le-
bensraums der Vdgel stellen die Geholze im Plangebiet dar. Da rund die Halfte der Gehdlze
erhalten bleibt, ist eine erhebliche Beeintrachtigung fir die Vogelwelt nicht zu erwarten.

(d) Larmauswirkungen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind gemafl § 1 BauGB
bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlicksichtigen. Nach dem Bundesimmissionschutz-
gesetz (BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen



Seite 13 der Begriindung zum Bebauungsplan 2456 (Bearbeitungsstand: 21.08.2015)

durch Larm auf Wohn- und sonstige schutzwirdige Gebiete soweit wie méglich vermieden
werden.

Bei der Beurteilung der schalltechnischen Situation sind fur die stadtebauliche Planung die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ Entscheidungshilfe. Von fol-
genden Orientierungswerten soll in der Bauleitplanung ausgegangen werden:

allgemeine Wohngebiete (WA)
tagsiber (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
55 dB(A) 40/45 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr Gerausche
von vergleichbaren offentlichen Betrieben; der héhere Nachtwert ist entsprechend fir den
Einfluss von Verkehrslarm zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen auch die Immissionsgrenzwerte der Sechzehnten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung 16. BImSchV) betrachtet werden. Diese Immissionsgrenzwerte gelten unmittel-
bar jedoch nur beim Bau bzw. bei wesentlicher Anderung von StraRen fiir angrenzende Bau-
gebiete:

allgemeines Wohngebiet (WA)
tagsiber (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
59 dB(A) 49 dB(A)

Diese technischen Regelwerke geben Aul3enpegel an, bei denen Innenwerte in der Nacht
von 30 dB(A) eingehalten werden kdnnen, um einen ruhigen Schlaf sicherzustellen. In
Schlaf- und Kinderzimmern darf in der Nacht ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht Uber-
schritten werden. Am Tag liegen die Werte bei 35 dB(A). Mit diesem Schutzziel werden die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt. Dies kann durch entsprechende bau-
liche Ausbildungen der Gebaude (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibun-
gen, begrenzte Offnungswinkel der Fenster, geeignete Grundrissgestaltung, schallgedammte
Laftungseinrichtungen) erreicht werden.

Zur Beurteilung der Gerauschsituation durch:

- StraBenverkehrslarm (Habenhauser Dorfstra3e, Autobahnzubringer Arsten,
Bundesautobahn Al)
—-Fluglarm (Bremer Verkehrsflughafen)

wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 2456 erstellt.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Habenhauser DorfstralRe, die mit ihren Schal-
limmissionen die Belastung im Plangebiet maRgeblich bestimmt. Fir die Habenhauser Dorf-
stral3e werden Prognosezahlen fur das Jahr 2025 beriicksichtigt. Die mafRgeblichen Stral3en
aus sudlicher Richtung sind der Autobahnzubringer Arsten und die Autobahn Al. Larmaus-
wirkungen auf das Plangebiet durch weitere Stadtstraf3en sind nicht zu erwarten.

Die Berechnungen zu den Verkehrslarmeinwirkungen wurden getrennt fir die Beurteilungs-
zeitraume Tag (6 - 22 Uhr) und Nacht (22 - 6 Uhr) durchgefihrt, fir eine Immissionshéhe
von 4 m. Dies entspricht dem 1. Obergeschoss bzw. Dachgeschoss.
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Beurteilung der La&rmimmissionen durch Stral3enverkehrslarm

GrofRtenteils betragen die Larmimmissionen tagsitber durch Stralenverkehrslarm 50 dB(A)
und weniger. Lediglich im Nahbereich der Habenhauser Dorfstral3e liegen die Beurteilungs-
pegel am Tag teilweise tiber 59 dB(A). Direkt an der Habenhauser DorfstralRe liegen sie bei
64 dB(A). Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005, die fur den Tag bei 55 dB(A)
liegen, im grof3ten Teil des Plangebiets eingehalten und lediglich im Nahbereich der Haben-
hauser Dorfstral3e bis zu 9 dB (A() Uberschritten Hier kann auch der Grenzwert der 16.
BimSchV, der tagstiber 59 dB(A) betragt, nicht eingehalten werden. Stattdessen wird er um
5 dB(A) uberschritten.

In der Nacht werden gréf3tenteils Immissionsbelastungen von unter 45 dB(A) prognostiziert.
Lediglich im Nahbereich der Habenhauser Dorfstrale werden Larmpegel von bis zu 55
dB(A) erwartet. Damit wird im letztgenannten Bereich der Orientierungswert der DIN 18005
um bis zu 10 dB(A) sowie auch der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 6 dB(A) uber-
schritten. Die Flachen, die von der prognostizierten Uberschreitung betroffen sind, befinden
sich unmittelbar an der Habenhauser Dorfstraf3e. Diese Werte werden nur an der Stirnseite
der Gebaude erreicht. Durch entsprechende Grundrissgestaltung ist daher sicherzustellen,
dass die Innenraumpegel von nachts 30 dB(A) und tags 35 dB(A) eingehalten werden.

Beurteilung der La&rmimmissionen durch Fluglarm

Im Plangebiet sind aufgrund von Fluglarm tagsuber Beurteilungspegel unter 60 dB(A) und
nachts zwischen 50 und 55 dB(A) zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der
Fluglarm-Tageszone 2 und innerhalb der Nacht-Schutzzone. Das bedeutet, dass mit 6 oder
mehr Fluglarmereignissen zu rechnen ist. Durch entsprechende bauliche Ausbildungen der
Wohngebaude (z.B. besonders gedammte Déacher) ist zu gewahrleisten, dass gesunde
Wohnverhéltnisse von tags 35 dB(A) und nachts 30 dB(A) in den Aufenthaltsrdumen gewahrt
werden.

Larmpegelbereiche

Aus den Beurteilungspegeln fur den StraBenverkehrslarm wurden gemaf DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® die maRR3geblichen Aul3enlarmpegel im Plangebiet durch energetische
Addition mit dem Fluglarm (60 dB(A) tags) und einem Zuschlag von 3 dB(A) ermittelt. Daraus
lassen sich die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ableiten. Fir die Dimensionierung von
passiven Schallschutzmal3nahmen ist unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raum-
nutzungen die DIN 4109 heranzuziehen. In Abhéngigkeit vom angegebenen Larmpegelbe-
reich sind die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschall-
dammung der AufRenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen Schallddmm-Male R w,res
sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesamten Auf3enflache eines Raumes zur Grundfla-
che des Raumes nach DIN 4109 zu erhdhen oder zu mindern. Das jeweils erforderliche
Schallddmm-Malf3 resultiert aus den einzelnen Schallddmm-MaRen der Teilflachen (z.B.
Fenster und Wand). Nach DIN 4109 gelten die in der Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an
das resultierende Schalldamm-MalR erf.R'w,res der AuR3enbauteile.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Au3enlarmpegel | Erff.R'w,res  fur  Aufenthaltsraume
in Wohnungen

Il 61 bis 65 dB(A) 35 dB

Y, 66 bis 70 dB(A) 40 dB

Der Grofteil des Plangebietes befindet sich im Larmpegelbereich IlI; hier sind tagstber L&-
mimissionen von 61-65 dB(A) zu verzeichnen. Im Nahbereich der Habenhauser Dorfstral3e
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liegen die Werte bei 66 bis 70 dB(A); dies entspricht dem Larmpegelbereich IV. Um gesunde
Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten, betragt das erforderliche Mindestbauschalldamm-Mal3
R'w,Res flr Umfassungsbauteile der Aufenthaltsraume 35 dB im Larmpegelbereich Il und
40 dB im Larmpegelbereich IV.

Zum Schutz vor Larmimmissionen werden folgende Larmschutzmaflhahmen festgesetzt
(textliche Festsetzungen Nr.3):

- Unter Zugrundelegung des Verkehrs- und Fluglarms ist im allgemeinen Wohngebiet
WA durch geeignete Schallschutzmaflinahmen zu gewahrleisten, dass in den Aufent-
haltsrAumen der Wohnungen ein Innenraumpegel von nachts 30 dB (A) und tagstber
35 dB(A) nicht tiberschritten wird (textliche Festsetzung Nr. 3.1).

- Das Plangebiet wird in zwei LArmpegelbereiche aufgeteilt. Der Larmpegelbereich IV

umfasst Flache entlang der Habenhauser DorfstraRe. Dieser Bereich wird als Flache
mit Nutzungsbeschréankungen markiert. Hier sind tagsiiber Larmimmissionen von 66
bis 70 dB(A) bei energetischer Addition des StralRen- und Fluglarms zu erwarten.
Nachts werden Werte aufgrund des Straf3enlarms von bis zu 55 dB(A) erwartet. Das
erforderliche Mindest-Bauschalldamm-MaR R'w,Res fur Umfassungsbauteile der
Aufenthaltsrdume betragt hier 40 dB(A).
Der 6stlich angrenzende Ubrige Bereich des Plangebiets wird als Larmpegelbereich
Il bezeichnet. Hier werden tagsiber Larmimmissionen von 60 — 65 dB(A) bei energe-
tischer Addition des StralRen- und Fluglarms angenommen. Nachts werden gréiten-
teils Beurteilungspegel aufgrund des Stra3enlarms von unter 45 dB(A) prognostiziert.
Das erforderliche Mindest-Bauschalldamm-Maf R"w,Res fir Umfassungsbauteile der
Aufenthaltsrdume betragt 35 dB(A) (textliche Festsetzung Nr. 3.2).

- FiOr hausnahe Freibereiche (Terrassen, Loggien, Wintergarten) ist durch bauliche
Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien
oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen) sicherzustellen, dass dort ein Beur-
teilungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten wird (textliche Festsetzung Nr. 3.3).

Lediglich fur Baufelder im mittleren Bereich an der Habenhauser Dorfstral3e werden Belas-
tungen von Uber 55 dB(A) erwartet und hier entsprechende Einhausungen gefordert.

(e) Boden / Altlasten

Im gesamten Plangebiet wurden orientierende Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Als Er-
gebnis ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund der Bodenverhaltnisse Flachgrindungen mit
Streifen- oder Einzelfundamenten oder Bodenplatten erfolgen kénnen, um bis zu dreige-
schossige Gebaude zu errichten.

Zur Frage moglichen Bodenkontamination konnte festgestellt werden, dass keine konkreten

Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Altlasten und / oder schadlichen Bodenverande-
rungen vorliegen.

E. Finanzielle_ Auswirkungen/Genderprifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Bei Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsétzlich keine
Kosten.
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Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschliel3en, dass der Stadtgemeinde Bre-
men Kosten entstehen kdnnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur
vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den
zur Verfigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber die die Birgerschaft
im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschliel3en hat.

2. Genderprufung

Das Vorhaben soll fur Frauen und Manner gleichermal3en ein attraktives Wohnraumangebot
schaffen. Das Angebot an Einfamilienhausern unterschiedlicher GréRe und Form, die be-
sondere Lage im Stadtgebiet, die sich durch die Néhe zu Infrastruktureinrichtungen und zum
Frei- und Landschaftsraum auszeichnet, das ErschlieBungskonzept mit den verkehrsberuhig-
ten Wohnwegen und dem Stadtplatz soll vor allem auch Familien mit Kindern ansprechen.
Die Wohnnutzung richtet sich gleichberechtigt an beide Geschlechter. Durch das Vorhaben
sind daher grundsatzlich keine geschlechterspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Fur Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Im Auftrag

gez. Reuther

Bremen, 10. September 2015 Senatsdirektorin
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Mit der Bekantmachung dieses Plans treten innerhalb seines
Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne
auler Kraft.

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Schank- und Speisewirtschafien
sowie alie unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulassig.
Dies sind:

- Betriebe des Beherb rb

- sonstige nicht stérende Gewerbebelnebe
~ Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

Larm

Unter Zugrundelegung des Verkehrs- und Flugldms ist im Allgemeinen

WA durch t hmen 2u gewdhr-
Ielsten dass in den Aufenthaltsriumen der Wohnungen ein Innenraum-
pegel von nachts 30 dB(A) und tagsuber 35 dB(A) nicht iberschritten
wird.
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HINWEISE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1990
{BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11, Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Rund, 1SchG)

Das Plangebiet wird in 2wei Larmpegelbereiche aufgeteilt. SHIEY g

Der Larmpegelbereich IV umfasst eine Fliche an der Habenhauser Die Besti der B hutzverordnung bleiben von den
DorfstraRe. Dieser Bereich wird als Flache mit Ni 1gen F unberihrt.

markiert. Hier sind tagsiiber L&rmimmissionen von 66 bis 70 dB{A) bei

er ischer Addition des StraRen- und Fluglarms zu erwarten. Nachts Notwendige Fallungen von B4 sowie Rod von Gehélzen und
werden Werte aufgrund des Straenlérms von bis zu 55 dB(A).erwartet. Vegetationsfiichen sind aus Grinden des Artenschutzrechtes, vor

Das arforderlliche Mindest- Bauschallddmm-Maf R'w, Res fur Um- allem zum Schutz von Fortp gs- und Ruhestétten der wild

fassungsbauteile der Aufenthaitsrdume betrégt 40 dB(A).

lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten, ausschlieBlich
in der Zeit vom 1.10. bis 28.02, eines jeden Jahres zuldssig
(539 und 44 BNatSchG).

Der Bstlich angrsnzende iibrige Bereich des Plangebiets wird als
iber L

Lar Ibereich il ichnet, Hier werden

von 60 65 dB(A) bei energetischer Addition des StraRen- und Flug-

larms angenommen. Nachts werden groBtenteils Beurteilungspegel

aufgrund des S(ralsenlanns von unter 45 dB(A) prognostiziert. Das
Mind amm-Mal R'w, Res fiir U

baulenle der Aufenthaltsrdume betragt 35 dB(A).

. Fur hausnahe Freibereich Loggien, Vir arten) ist

durch bauliche Ausbildung (Gebé ing, Grundri ltung, lam-
absorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Ma@nahmen)
sicherzustellen, dass ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten
wird,

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen,
Carports und Stellpldtze auRerhalb der dafir festgesetzten Fléchen
nicht zuléssig.

Nebenanlagen sind je Wohneinheit nur bis 2u einer Grundfliche von
10 m? 2uldssig.

Auf den festgesetzten Baumstandorten sind einheimische Laubbdume

zu pflanzen und nach Abgang zu ersetzen,

Je Grundstiick ab 400 m? GroRe ist ein Laubbaum, ab 600 m? GréRe

2 Laubb&ume 2u pflanzen. An den Grenzen zu den ErschlieBungs-

stra!&en und Wegen sind Elnfnedungen nur als Hecken mit slandorl-
S hem und Gehélzen (Eichen-, Hainbuct

Wintergérten, Balkone, Terrassen und Uberdachungen bis 3 m Tiefe
sind auf der nicht berbaubaren Grundstiicksflche zulassig. Sie
werden nicht auf die GRZ angerechnet.

Es sind 3 Nistké: am Bestand: dude h Dorfstrae 52
aufzustellen.

und Befrei von diesen Vorschriften des Artenschutz-
rechts sind im Vorwege bei der Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
Vor Aufnahme der planmaﬂlgen Nutzung ist in Zusammenarben mit
den zusténdi

Stellen eine Beseitigung der K
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