Der Senator fur Umwelt, Bau und Bremen, 23. Dezember 2015
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Deputationsvorlage

far die Sitzung der Deputation fiur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
am 07.01.2016

Bebauungsplan 1559
far ein Gebiet in Bremen - Vegesack

- nordlich der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack

- 0Ostlich angrenzend an die Kleingartensiedlung Am Becketal
- sudlich der Strale Am Becketal

- westlich Schollenweg

Bearbeitungsstand: 11.11.2015

(Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung, Bericht der Deputation)

I Sachdarstellung

A Problem

Auf der brachliegenden Flache einer ehemaligen Gartnerei sowie einer an-
grenzenden Pferdeweide an der Stral3e Am Becketal plant ein Investor die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes fur die Errichtung von rd. 23
Einfamilienhdusern. Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahre 1967
setzt fir das ehemalige Gartnereigelande ein Kleinsiedlungsgebiet gemaf § 2
BauNVO (1962) sowie fur die Pferdeweide eine Flache flr Dauerkleingarten
fest. Diese Festsetzungen stehen der Entwicklung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes mit rd. 23 Wohneinheiten entgegen.
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Losung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Zum
Planinhalt wird auf die Begriindung verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung, Energetische Aspekte,
Offentliche Sicherheit und Ordnung, Barrierefreiheit

Finanzielle Auswirkungen

Der ErschlieBungstrager dbernimmt auf Grundlage eines stadtebaulichen Ver-
trages die Verpflichtung, die Erschliel3ung des Plangebietes auf eigene Kosten
zu verwirklichen. Dazu gehoéren u.a. die Herstellung der privaten Stichwege,
die Verpflichtung zum Ausbau der an das Plangebiet angrenzenden Strale
Am Becketal sowie weitergehende Vorbereitungs- und Ordnungsmaf3inahmen.
Mit dem Amt fir StraRen und Verkehr ist hiertiber ein Infrastrukturvertrag ab-
zuschlie3en. Die Vorhabentragerin hat sich bereits schriftlich dazu verpflichtet.
Dem Stral3enbaulasttrager entstehen keine Kosten.

Die Kosten fur die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind eben-
falls vom Investor zu tragen. Im Zusammenhang mit einer méglichen Kampf-
mittelbeseitigung innerhalb des Planbereiches ist nicht auszuschliel3en, dass
der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kdnnten. Die dafur erforderli-
chen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der
Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den zur Verfiigung ge-
stellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Blrgerschaft im
Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlie3en hat.

Gender-Priufung

Das Vorhaben richtet sich gleichermal3en an beide Geschlechter. Daher sind
durch das Vorhaben grundsatzlich keine genderspezifischen Auswirkungen zu
erwarten.

Energetische Aspekte

Die stadtebauliche Konzeption des Plangebietes erméglicht die Nutzung der
Solarenergie flr die geplante Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhausern.

Offentliche Sicherheit und Ordnung

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Schaffung eines neuen Wohngebietes
auf einer brachliegenden Gartnereiflache vor. Hierdurch wird die soziale Kon-
trolle in der StralRe Am Becketal erhdht. Gleiches gilt durch eine Begrenzung
der Hohe der anzulegenden Hecken entlang der Verkehrsflachen.

Barrierefreiheit

Die Stral3en im Plangebiet sollen bei der Umsetzung des Bebauungsplans als
Mischverkehrsflachen ohne trennende Hochborde errichtet werden. Dies be-
gunstigt eine barrierefreie offentliche ErschlieRung des neuen Wohngebietes.



D Abstimmung

Der Beirat Vegesack hat sich in seiner Sitzung am 23. Juli 2015 mit dem Be-
bauungsplan 1559 befasst. In der Sitzung wurde folgender Beschluss gefasst:

"Der Beirat stimmt dem Bebauungsplan 1559 "Am Becketal" einstimmig, mit
einer Enthaltung zu."

Dem Ortsamt Vegesack wurde eine Ausfertigung dieser Deputationsvorlage
Ubersandt.

I Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft beschlief3t, dass gemaf § 4a Abs. 3 BauGB von einer erneuten
offentlichen Auslegung des Bebauungsplans 1559 fir ein Gebiet in Bremen-
Vegesack nordlich der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack, ostlich angrenzend an
die Kleingartensiedlung Am Becketal, stdlich der Stralle Am Becketal und
westlich Schollenweg (Bearbeitungsstand 11.11.2015) abgesehen wird.

2. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft beschlief3t den Bericht zum Bebauungsplan 1559 fir ein Gebiet
in Bremen-Vegesack nordlich der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack, 6stlich an-
grenzend an die Kleingartensiedlung Am Becketal, sudlich der Stralle Am Be-
cketal und westlich Schollenweg (Bearbeitungsstand 11.11.2015).

Anlagen

- Bericht der Deputation

- Begrundung

- Stadtebaulicher Vertrag (DATENSCHUTZ — nur zur internen Verwendung!)

- Anlage zum Bericht der Deputation (DATENSCHUTZ — nur zur internen Verwen-
dung!)

- Planentwurf (Bearbeitungsstand 11.11.2015)



Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,

Energie und Landwirtschaft

Bebauungsplan 1559

fur ein Gebiet in Bremen - Vegesack

- nordlich der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack

- 0Ostlich angrenzend an die Kleingartensiedlung Am Becketal
- sidlich der StralRe Am Becketal

- westlich Schollenweg

Bearbeitungsstand: 11.11.2015

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 1559 (Bearbeitungsstand: 11.11.2015) und die entsprechende Begrin-

dung vor.

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Planaufstellungsbeschluss
Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am
27.05.2015 einen Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 1559 gefasst. Diese
wurde am 03.06.2015 ortsublich bekanntgemacht.

1.2 Beschleunigtes Verfahren gemalf §13a BauGB
Die Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am 27.05.2015 eben-
falls den Beschluss gefasst, dass der Bebauungsplan 1559 im beschleunigten Ver-
fahren nach §13a BauGB aufgestellt werden soll.

1.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Die Offentlichkeit wurde am 04.12.2014 in einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung
beim Ortsamt Vegesack uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet.

1.3.1 Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Es wurden jeweils Fragen der Birger zu der beabsichtigten Planung beantwortet und
Anregungen entgegengenommen, die Gegenstand eingehender Prifung bei der wei-
teren Planaufstellung wurden.

Es wurden schriftliche Stellungnahmen eingereicht, die von der Deputation fir Um-
welt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie im Rahmen der Beschlussfassung
zur Offentlichen Auslegung am 27.05.2015 behandelt wurden. Diese sind entspre-
chend der Empfehlungen der Deputation in die weiteren Planungen eingeflossen.
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1.5.1.

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geman
§ 4 in Verbindung mit 8 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 8. Juni 2015 parallel zur
offentlichen Auslegung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ergebnis der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager oOffentlicher Be-
lange

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange haben tberwiegend schrift-
lich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den kiinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes utbereinstimmen, oder sie haben durch Fristablauf zu erkennen gegeben,
dass die von ihnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch den Bebauungs-
plan nicht berthrt werden.

Einzelne Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise vorge-
bracht, die zu einer Ergdnzung des Planentwurfes und der Begriindung gefihrt ha-
ben. Auf den Gliederungspunkt 1.6 dieses Berichtes wird verwiesen.

Drei Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahmen abgegeben, von denen
einer nicht gefolgt werden soll. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen
Empfehlungen der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft sind in der Anlage zum Bericht der Deputation aufgefuhrt. Hierauf
wird verwiesen.

Stellungnahme des zustandigen Beirates

Der Beirat Vegesack hat in seiner Sitzung vom 23.07.2015 dem Bebauungsplan
1559 zugestimmt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am
27.05.2015 beschlossen, dass der Bebauungsplanentwurf 1559 mit Begrindung 6f-
fentlich auszulegen ist. Die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die
Anhdrung der zustandigen Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange ge-
malk 84 Abs.2 BauGB einschlie3lich des Ortsamtes Vegesack sind gleichzeitig
durchgefuhrt worden (8 4a Abs. 2 BauGB). Die Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sind Uber die o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB un-
terrichtet worden.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 15.06.2015 bis 15.07.2015 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt Bremen-Nord 6ffentlich ausgelegen.

Ergebnis der Offentlichen Auslegung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Empfehlungen
der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie sind in der
Anlage zum Bericht der Deputation aufgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.



1.6

16.1

Anderungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der o6ffentlichen
Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefuhrten Behdrdenbeteili-
gung sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung Uberarbeitet und ergéanzt
worden.

Plananderung

Im Bebauungsplanentwurf wurden folgende Anderungen der Festsetzungen vorge-
nommen:

— Aufgrund der zwischenzeitlich konkretisierten StraRenplanung wurde die Héhe
des Bezugspunktes Nr. 9 fur die Héhenentwicklung der Wohnhauser um 10 cm
von 16.10 m U.NN auf 16.20 m G.NN verandert. Der Bezugspunkt Nr. 7 um 20 cm
von 16.20 auf 16.40 erhoht.

— Die Schallschutzwand wurde an der westlichen Seite des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA 1 entsprechend der Vorgaben des Schallschutzgutachtens um 2 m
verlangert.

— Am sudlichen Ende der festgesetzten privaten Stichwege 2-5 wurden bis zu rd.
5 m breite Flachen fiir ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger festge-
setzt. Diese Ergénzung soll ausreichende Wendemdglichkeiten fir die Kraftfahr-
zeuge der Wohngebaude am Ende der ErschlieBungsstiche ermdglichen.

— Am sudlichen Ende des Stichweges Nr. 5 wurde die private Verkehrsflache zur
Schaffung einer Feuerwehraufstellflache in der Gr63e von 7m x 12m aufgeweitet.

— Im Allgemeinen Wohngebiet WA wurde aus Grinden des Baumschutzes festge-
setzt, dass eine Larmschutzwand und kein Larmschutzwall zu errichten ist. Im
Entwurf des Bebauungsplans zur 6ffentlichen Auslegung war ein Larmschutzwall
und nur ausnahmsweise eine Larmschutzwand vorgesehen.

— In der textlichen Festsetzung Nr. 9.1 wurde geandert, dass die Fundamente der
Larmschutzwand einem Abstand von mind. 1,5 m zu den Kronentraufbereichen
der zur Erhaltung festgesetzten Baume einhalten missen und nicht die Larm-
schutzanlage an sich einen Abstand von 1,5 m einhalten muss.

— Die textliche Festsetzung Nr. 9.3 zur zwingenden Grundrissanordnung von
Schlaf- und Kinderzimmern ab einer H6he von 6,5 m wurde gestrichen, da der
Schallschutz in diesen Zimmern gem. Schallschutzgutachten auch Gber schall-
gedammte Fassaden mit schallgedammten Luftungséffnungen oder automatisier-
ter Belliftung erreicht werden kann. Die Vorgaben hierzu erfolgen in der textli-
chen Festsetzung Nr. 9.4 (ehemals Ziff. 9.5).

— Die textlichen Festsetzungen Nr. 9.2, Nr. 9.3 (ehemals Ziff. 9.4) und 9.4 (ehemals
Ziff. 9.5) wurden zur einfacheren Anwendung um eine Beschreibung der Auf3en-
larmpegel in den jeweiligen Wohngebieten ergénzt.

Des Weiteren ist im Bebauungsplan eine nachrichtliche Ubernahme zum Wasser-
schutzgebiet Blumenthal aufgenommen worden.

Die vorgenannten Plananderungen sind in den aktuellen Entwurf des Bebauungspla-
nes 1559 eingeflossen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft empfiehlt, den vorgenannten Plandnderungen zuzustimmen.



1.6.2 Ergénzungen in der Begrindung

Die Anderungen, Erganzungen und Streichung der Bebauungsplanfestsetzungen
wurden in der Begriindung erlautert:

— Kap. C 1 "Art und Mal} der baulichen Nutzung": Erlauterung der Festsetzung der
Bezugspunkte Nr. 1-10 zur Bestimmung der Hohenlage der privaten Stichwege;

— Kap. C 6 "Verkehrliche ErschlieBung": Erlauterung der Festsetzung von Flachen
fur Geh- und Fahrrechte am Ende der privaten Stichwege 2-5 sowie einer Auf-
weitung des Stichweges 5 fir eine Aufstellfliche fur die Feuerwehr;

— Kap. C 9 "Immissionsschutz": Erlauterung, dass im WA 1 nur eine Larmschutz-
wand errichtet werden darf (und kein Larmschutzwall) und die Fundamente der
Schallschutzwand mindestens einen Abstand von 1,5 m von den Kronentraufbe-
reichen der festgesetzten Baume haben muissen.

Darlber hinaus wurden in der Begriindung folgenden Erganzungen vorgenommen:

— Kap. B 2: Darlegung, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist;

— Kap. C 1: Erlauterung der Festsetzung der Bezugspunkte Nr. 1-10, die die HO-
henlage der privaten Stichwege bestimmen;

— Kap. C 4: Klarstellung, dass Zwerchgiebel nicht unter den Begriff der Dachgau-
ben fallen;

— Kap. C 8: Erlauterung, dass die StralRe Am Becketal kein Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet aufnimmt;

— Kap. C 8: Hinweis auf eine rd. 25 m erforderliche Verlangerung des Schmutz-
wasserkanals in der StralRe Am Becketal;

— Kap. C 9 "Immissionsschutz": Erganzung der Erlauterungen der textlichen Fest-
setzungen zum passiven Schallschutz;

— Kap. C 9 "Immissionsschutz": Erganzung der Ausfihrungen zur Einhaltung ge-
sunder Wohnverhéltnisse bei einem Mikroteslawert 0,5 UT in Bezug auf die sid-
lich angrenzende Eisenbahnstrecke;

— Kap. C 11: Hinweis auf archaologische Bodenfundstellen (hierdurch verschiebt
sich die Nummerierung anschlieRender Abschnitte wie folgt: C12 Kampfmittel
C13 Hinweise);

- Kap. C 14 "Nachrichtliche Ubernahme": Aufnahme der nachrichtlichen Ubernah-
me zur Schutzzone llla des Wasserschutzgebietes Blumenthal,

— Kap. D: Ergadnzung der Erluterungen zum Artenschutz sowie zum Schutzgut
Boden/Wasser

— Unter Kap. E wurden die Finanziellen Auswirkungen erganzt.
— Redaktionelle Anpassungen .
Die beigefligte Begriindung enthalt die vorgenannten Anderungen und Erganzungen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft empfiehlt, der gednderten Begrindung zuzustimmen.



1.6.3. Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung geméafR § 4a BauGB

Durch die vorgenannten Anderungen und Erganzungen werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt. Die Anderungen sind mit den betroffenen Stellen und dem In-
vestor abgestimmt worden. Auf das erneute Einholen von Stellungnahmen der Offent-
lichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Anderungen nicht betroffen ist. Die
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat den Anderungen zugestimmt und beschlossen, dass von einer erneuten offentli-
chen Auslegung geman § 4a Abs. 3 S.4 BauGB abgesehen werden soll.

2) Information des Beirates

Das Ortsamt Vegesack hat eine Ausfertigung der Deputationsvorlage erhalten.

3) Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 1559 fir ein Gebiet in
Bremen-Vegesack nordlich der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack, 6stlich angrenzend an
die Kleingartensiedlung Am Becketal, sudlich der Strale Am Becketal und westlich
Schollenweg (Bearbeitungsstand 11.11.2015) in Kenntnis der eingegangenen Stellung-
nahmen und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieen.

Vorsitzende/r Senator/in

Anlagen:

- Anlage 1: Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

- Anlage 2: Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB



Begrundung
Bebauungsplan 1559

flr ein Gebiet in Bremen-Vegesack

» ndrdlich der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack

= ¢stlich angrenzend an die Kleingartensiedlung Am Becketal
= siudlich der StraRe Am Becketal

= westlich Schollenweg

Bearbeitungsstand: 11.11.2015

A. Plangebiet

1. Lage, Entwicklung und Zustand

Das ca. 16.500 m2 grof3e Plangebiet liegt im Ortsteil Aumund-Hammersbeck und umfasst
die Flurstiicke 344, 343/3 und 343/4. Es wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die StralRe Am Becketal,

im Osten durch den Schollenweg,

im Siden durch die Eisenbahnlinie Farge-Vegesack sowie
im Westen durch die Kleingartensiedlung Am Becketal.
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Abb. 1: Gro3rAumige Lage des Plangebietes (gestrichelter Kreis)



Seite 2 der Begriindung zum Bebauungsplan 1559

Abb. 2: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (gestrichelte Linie)

B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

1.

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet umfasst im 6stlichen Bereich ein ehemaliges Gartnereigeldnde mit zwei be-
stehenden Wohngeb&auden und einem Kosmetikstudio sowie im westlichen Teilbereich eine
Pferdekoppel. Vor dem Hintergrund, die Flachen einer neuen Nutzung als Wohnbauflachen
zuzufihren, wurden die Gewachshauser auf dem brachgefallenen Gartnereigrundstiick be-
reits zurtickgebaut.

Im Norden und Osten ist das Plangebiet von Wohnbebauung umgeben, die durch Einfami-
lienhduser gepragt ist. Sidlich des Plangebiets verlauft die Eisenbahnlinie Farge-
Vegesack, die durch den Regionalverkehr genutzt wird. Hiervon wirken Immissionen auf
das Plangebiet ein. Siudlich der Bahnstrecke bestehen ebenfalls Wohnbebauung in Ge-
schossbauweise sowie ein Spielplatz, der Gber einen im Verlauf des Schollenwegs beste-
henden Bahniibergang erreicht werden kann. Westlich des Plangebiets befindet sich unmit-
telbar angrenzend die Kleingartensiedlung Am Becketal. Nordlich der angrenzenden
Wohnbebauung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Becketal.

Eine gute Erreichbarkeit von Nahversorgungsangeboten ist durch Lebensmittelmarkte an
der Meinert-Loffler-StraRe, der Hammersbecker Stral3e sowie der Georg-Gleistein-Stralle
in jeweils ca. 1 km Entfernung zum Plangebiet gegeben.

Durch die S-Bahn-Haltestelle Klinikum Bremen-Nord/Beckedorf sowie die Bushaltestelle
Blumenhorster StraRe ist das Plangebiet gut durch den SPNV bzw. den OPNV erschlos-
sen.
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2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadtgemeinde Bremen stellt fir das Plangebiet
Wohnbauflachen dar. Der westliche Teilbereich des Plangebiets ist als Bauflache mit zu si-
chernder "Grinfunktion/besonderes Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben"
dargestellt.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Bebauungsplan 1559 ist
dieser aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die WA-Festsetzung lasst in stadtebaulich
angemessener Weise auch andere Nutzungen als das Wohnen zu.

Der fur das Plangebiet geltende Bebauungsplan 336 aus dem Jahr 1967 setzt fur den 6stli-
chen Teilbereich des Plangebiets ein Kleinsiedlungsgebiet mit einer eingeschossigen, offe-
nen Bauweise und im westlichen Teilbereich Dauerkleingarten fest.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Errichtung von Einfamilien- und Doppelhdusern in ei-
ner aufgelockerten Bauweise vor, die die bestehende Bebauung in der Umgebung des
Plangebiets fortfiihrt. Insgesamt sollen rd. 23 Wohneinheiten entstehen. Die Erschliel3ung
soll Gber die Stralle Am Becketal sowie funf davon abgehenden Stichstral3en erfolgen. Zur
Gewahrleistung eines ausreichenden Schallschutzes ist im stdlichen Bereich des Plange-
biets entlang der Bahnstrecke die Anlage eines Larmschutzwalles (bzw. in Teilen einer
Larmschutzwand) zu errichten. Ortsbildpragende Baume sollen — soweit mdglich — erhalten
werden. Die Planung stellt eine Arrondierung des Siedlungsbestandes im Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet Becketal dar.

Mit dem Neubau von insgesamt rd. 23 Wohneinheiten wird — im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB - die Innenentwicklung gefordert, indem der vermehrten Nachfrage nach Wohn-
raum in stadtebaulich integrierter Lage und in Nahe zu einer bestehenden SPNV-
Anbindung nachgekommen wird. Die Planung stellt somit auch ein Beispiel zur Umsetzung
des Leitbilds Bremen '20 sowie der Wohnungsbaukonzeption Bremen dar. Bei einer ent-
sprechenden Dichte bleibt weiterhin der Ubergang zur freien Landschaft erhalten, so dass
mit einer Nahe zum Erholungs- und Spielraum, dem Becketal, das Angebot des Wohnens
in solchen Lagen erweitert wird.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Plangebiets sicherzustellen.

4. Planverfahren

Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe und der Uberplanung einer ehemals baulich ge-
nutzten Flache kann die Aufstellung des Bebauungsplans auf Grundlage des § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren erfolgen ("Bebauungsplan der Innenentwicklung™). Die
Voraussetzungen hierfur liegen vor: Das Plangebiet befindet sich in einem von Siedlungsta-
tigkeit gepragten Gebiet der Stadt; die geplante Bebauung dient der Entwicklung von
brachgefallenen Flachen und damit der Innenentwicklung. Die Planung ermdglicht eine zu-
lassige Grundflache von weniger als 20.000 m?, begriindet nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetz) bzw. nach Landesgesetz erfordern, und bereitet diese auch
nicht vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter. Im Interesse einer beschleunigten Verwirklichung
soll deshalb die Planaufstellung nach 8 13a BauGB erfolgen.
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C. Planinhalt

1. Artund Mal der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Schaffung von Wohnungsangeboten in Form von freiste-
henden Einfamilien- und Doppelhdusern wird fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt, das in drei Teilbereiche (WAL bis WA3) gegliedert wird. Die Gliederung
des Allgemeinen Wohngebietes dient der Feinsteuerung der Bauweise sowie der Festset-
zung von geeigneten Schallschutzmaflinahmen (s.u.).

Allgemeine Wohngebiete dienen gemal? § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Die ge-
maf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gar-
tenbetriebe und Tankstellen) werden fir das Plangebiet ausgeschlossen. Tankstellen und
Gartenbaubetriebe fligen sich durch ihre grof3flachigen Strukturen nicht in die kleinteilige
stadtebauliche Gliederung des Plangebiets ein. Zudem fiihren Tankstellen auch zu einem
Verkehrsaufkommen, welches in diesem vergleichsweise kleinen Wohngebiet nicht er-
wuinscht ist. Die Ansiedlung von Verwaltungen wird ausgeschlossen, da diese in den
zentralen Versorgungsbereichen des Stadtteils angeboten werden sollen. Sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe sind unzulassig, um entsprechende Immissionen im Plangebiet
zu vermeiden. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes lasst sich aus dem
Flachennutzungsplan ableiten.

Fir alle drei Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festge-
setzt. Hierdurch wird eine den Eigenheiten eines Wohnquartiers in Stadtrandlage mit frei-
stehenden Einfamilienhdusern und Doppelh&usern entsprechende angemessene Dichte er-
reicht, die ausreichend Freiraume fur ein durchgriintes Quartier bewahrt. Die GRZ 0,35 liegt
im zulassigen Rahmen der nach § 17 Abs. 1 BauNVO moglichen Nutzungsintensitat. Die
getroffenen Festsetzungen wurden infolge einer besonderen Berlicksichtigung der inner-
stadtischen Griinfunktion getroffen, die durch die bisherige Nutzung und durch die Darstel-
lung des FNP geboten ist. Die Festsetzungen erlauben eine aufgelockerte, durchgriinte
Bebauung.

Zur Sicherung einer einheitlichen Hohenentwicklung der Hauser setzt der Bebauungsplan
maximale Trauf- und Firsth6hen fest. So dirfen eine Firsthdhe von 9,5 m und eine Trauf-
hohe von 6,5 m nicht Uberschritten werden. Von der TraufhGhenbegrenzung kénnen zur Er-
richtung von Zwerchgiebeln Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Zwerchgiebel un-
terhalb der Hohe der Firstlinie des Hauptdaches verlaufen. Diese Regelung wurde getrof-
fen, weil Zwerchgiebel eine in Norddeutschland und auch insbesondere in Bremen ortstypi-
sche Giebelform darstellen. Maf3stab fir die Hohenbegrenzungen ist die benachbarte Be-
standsbebauung mit Einzel- und Doppelhausern. Bezugspunkt fur die Héhenentwicklung ist
die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick néchstgelegenen Abschnittes
der offentlichen Verkehrsflache Am Becketal bzw. des angrenzenden privaten Stichweges.
Die Festsetzung des Bezugspunktes dient einer einheitlichen Héhenbestimmung der bauli-
chen Anlagen von der gleichen Bezugshéhe aus. Die Hohenlage der privaten Stichwege 1-
5 wird Uber die Bezugspunkte mit den laufenden Nummern 1-10 bestimmt, die in der Plan-
zeichnung jeweils am ndrdlichen Beginn und stdlichen Ende eines jeden Stichweges fest-
gesetzt sind. Sie ergeben sich aus der ErschlieBungsplanung des Baugebietes und sichern
die Hohenlage der Stichwege und somit auch eine gleichmaRige Hohenentwicklung der
Hauser.

Im Bebauungsplan wird zur Begrenzung der Gebaudevolumen eine Geschossflachenzahl
(GFZ) festgesetzt. Diese betragt in allen drei Wohngebieten 0,6 und liegt somit ebenfalls im
Rahmen der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Mit den Festsetzungen zum Mal3 der
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baulichen Nutzung flgt sich das geplante Wohngebiet in die umgebende Wohnbebauung
ein.

2. Bauweise, Anzahl der Wohnungen, Gberbaubare Grundsticksflache

Zur Sicherung einer aufgelockerten Bebauung wird auf Grundlage von § 22 Abs. 2
BauNVO zum einen die offene Bauweise festgesetzt. Zum anderen wird festgesetzt, dass
ausschlielich die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zulassig sein soll. Hierdurch
wird gewabhrleistet, dass die stadtebauliche Gestaltung des Plangebiets nicht durch Uber-
proportional grof3e Baukérper, wie lange Gebauderiegel, beeintrachtigt wird und das stad-
tebaulich homogene Gesamtbild in Bezug auf die bauliche Umgebung gewahrt bleibt.

Zur Schaffung einer mafdvollen und der Umgebung angemessenen Dichte werden neben
der Festsetzung der Grundflachenzahl auch MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt, die
entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und der daraus abgeleiteten Gliederung des
Plangebietes fur Grundstiicke mit Einzelhdusern 475 m2 und fur Grundstiicke mit Doppel-
hausern je Doppelhaushélfte 350 m2 betragen. Kleinere Grundstiicksgré3en wirden mit der
bis zu zweigeschossig zulassigen Bebauung eine zu grof3e Verdichtung bedeuten, die sich
nicht in die Nachbarschaft einfligen wirde.

Mit einer Beschrankung der zuldssigen Wohneinheiten je freistehendem Einzelhaus und
Doppelhaus wird dariiber hinaus der umgebenden Wohnungsdichte Rechnung getragen. So
ist in den Allgemeinen Wohngebieten in den Doppelh&ausern je Doppelhaushalfte und in den
Einzelhdusern maximal eine Wohneinheit zuléssig. Damit wird der Bau von Mehrfamilien-
hausern, die sich stadtebaulich nicht in das Plangebiet eingliedern, verhindert.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien definiert,
die sich aus dem Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurf ableiten. Die
Baulinien dienen der Schaffung einer geradlinigen Raumkante entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache Am Becketal. Sie fuhrt die Bauflucht der Bestandsbebauung fort.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie in den hierfur festgesetzten Flachen zulassig. Nebenanlagen im Sinne von
8§ 14 Abs. 1 BauNVO, sofern sie Gebdude gemald BremLBO sind, durfen in der Summe ih-
rer Grundflachen 12 m2 je Grundstuck nicht Uberschreiten. Diese Festsetzung wurde im
Hinblick auf die stadtebauliche Ordnung und Gestaltung des geplanten Wohngebietes ge-
troffen. So sollen entlang der offentlichen Verkehrsflachen und privaten Stichwege keine
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen das Ortsbild beeintrachtigen.

4. Gestaltungsfestsetzungen (nach 8§ 85 Bremische Bauordnung)

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes enthélt der Bebauungsplan Gestaltungsfestset-
zungen. Mit ihnen sollen bestimmte Ordnungsprinzipien in dem neuen Wohngebiet hervor-
gehoben und der Charakter des Gebietes unterstrichen werden, ohne dass eine Uniformitat
der Wohnbebauung angestrebt wird. Die Festsetzungen beziehen sich auf die Auswahl der
Baustoffe und Farben aul3en sichtbarer Bauteile, auf Einfriedungen und Baumpflanzungen,
auf die Aufbewahrung von Mullbehéltern sowie auf die Dachgestaltung. So sind z.B. Dach-
gauben oberhalb der festgesetzten maximalen Traufhdhe nicht zulassig, wobei Zwerchgie-
bel nicht als Dachgauben gelten.

Im Plangebiet sind Flachen zur Aufstellung von Millsammelbehéltern an der Stral3e Am
Becketal vorgesehen. Diese sind nur fir eine temporare Nutzung an den Tagen der Mullab-
fuhr bzw. kurz davor und danach zu nutzen und die Millsammelbehélter ansonsten auf den
Grundstucken unterzubringen. Die dauerhafte Aufbewahrung der Mullbehélter ist dabei in
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die Hauptgebaude oder Nebenanlagen baulich zu integrieren oder mit einer Bepflanzung
als Sichtschutz zu versehen.

5. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Im Plangebiet bestehen Einzelbdume, die neben ihrer 6kologischen Bedeutung auch aus
stadtebaulicher Sicht fir das neue Wohngebiet erhaltenswert sind. Daher werden die vita-
len Baume dieser Baumgruppen zur Erhaltung festgesetzt. Sollten sie abgangig sein, sind
Ersatzpflanzungen mit einheimischen Laubb&umen gleicher Art vorzunehmen und diese
dauerhaft zu erhalten. Es wird festgesetzt, dass je abgegangenem Baum ein neuer Baum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1,0 m Hohe
Uber dem Erdboden) zu pflanzen, zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen ist. Der Stand-
ort der Neupflanzung kann um bis zu 3 m vom Standort des Altbaums abweichen, um dem
Bauherrn mehr Flexibilitéat bei der Nachpflanzung zu gewéhren.

Zur Durchgriinung des Wohnbaugebietes wird festgesetzt, dass entlang der westlichen
Plangebietsgrenze eine standortgerechte, einheimische Laubhecke mit einer H6he von
2 m, gemessen von der Erdoberflache, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Ab-
gang zu ersetzen ist. Die Festsetzung nimmt auch Bezug auf die im FNP dargestellte be-
sondere Grunfunktion.

6. Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Uber die StralRe Am
Becketal und funf Stichwege, die von der Stralie Am Becketal abgehen. Der bereits beste-
hende Stichweg 1 wird Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
Leitungstrager gesichert. Die vier neuen Stichwege (2-5) werden als private Verkehrsfla-
chen festgesetzt. Am sudlichen Ende der privaten Stichwege dienen festgesetzte Flachen
fur Geh- und Fahrrechte der Anlieger dazu, dass die Kraftfahrzeuge ausreichend Mdglich-
keiten zum Wenden haben und nicht riickwarts aus den Stichwegen herausfahren missen.
Am Stichweg 5 dient eine Aufweitung von 7m x 12m als Aufstellflache fir die Feuerwehr im
Rettungsfall.

Die Kosten der ErschlieBung werden vom ErschlieBungstrager getragen (vgl. Abschnitt E
1). Auch der zeitgleich vorgesehene Ausbau der Strae Am Becketal geht zu Lasten des
ErschlieBungstragers. Hierzu soll ein ErschlieBungsvertrag zwischen ASV und Erschlie-
Bungstrager geschlossen werden.

7. Klimaschutz und Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbeson-
dere die Nutzung erneuerbarer Energien, die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sowie der Klimaschutz zu beriicksichtigen. Um hierfir die baulichen und technischen
Voraussetzungen zu schaffen, bestimmt die textliche Festsetzung Nr. 8, dass die tragenden
Konstruktionen der Dachflachen und der Baukoérper so auszubilden sind, dass die Errich-
tung von Solarenergieanlagen moglich ist.

8. Entwasserung, Ver- und Entsorgung

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zur Entwasserung getroffen, da die ord-
nungsgemaie Entwasserung bei Einholen der Entwasserungsgenehmigung nachgewiesen
werden muss. Aufgrund der schwierigen Entwasserungssituation — die Strale Am Becketal
soll grundsatzlich kein privates Niederschlagswasser aus dem Plangebiet aufnehmen — ist
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zur Umsetzung des Bebauungsplans folgendes Entwasserungskonzept fir die Wohngrund-
stiicke und privaten Wohnwege angestrebt:

Ein Regenwasserkanal fur die Entwasserung ist lediglich fur die Stralenentwasserung der
Stral3e "Am Becketal" vorgesehen. Fir die Grundstiicksentwéasserung ist keine offentliche
Entwéasserung vorgesehen. Diese erfolgt durch private Entwasserungsanlagen. Das Bau-
gebiet mit seinen Grundstlicken und privaten Wohnwegen wird in Bezug auf die Entwéasse-
rung daher nicht an die bestehende Kanalisation der Stralle Am Becketal angeschlossen.
Die bisher vorhandenen Zuldufe aus den Grundstiicken zum StraRenseitengraben werden
zuriickgebaut und die Regenwasserentsorgung im Baugebiet sichergestellt.

Die vorhandenen Geschiebelehmschichten mit Tiefen von etwa 4,7 bis 6,2 m lassen eine
einfache gezielte Versickerung nicht zu. Daher sind auf den Grundstticken fur die Entwas-
serung der Dachflachen Sickermulden mit nachgeschalteten Sickerschachten vorgesehen.
Die Sickerschachte reichen bis zu den sickerfahigen Sanden unterhalb der Geschiebe-
lehmschichten. Die Sickerschachte sind dabei mit einer ebenfalls sickerfahigen Sandbet-
tung umgeben, so dass ein insgesamt gut sickerfahiger Bereich geschaffen wird.

Die privaten Wohnwege entwassern ebenfalls zu den Sickermulden der angrenzenden
Grundsticke, so dass die abflieRenden Wassermengen die belebte und begriinte Oberbo-
denschicht durchflie3en und somit ausreichend vorbehandelt werden. Anschlie3end gelan-
gen die Wassermengen in die Gber den Geschiebelehmschichten befindlichen Sandboden-
schichten. Die Sickermulden werden im Nahbereich zu den ebenfalls vorgesehenen Si-
ckerschachten angeordnet, so dass die in die oberen Sandbdden eingesickerten Wasser-
mengen Uber die Sandséulen der Sickerschachte in die tieferen ebenfalls sickerfahigen
Sandbodenschichten gelangen kdnnen.

Im Bereich der Sickermulden ist ein grof3ziigiger Bodenaustausch bis in eine Tiefe von et-
wa 1 m vorzunehmen. In diese sickerfahigen oberflachennahen Sandbdden wird eine Drai-
nageleitung eingelegt, die das versickerte Regenwasser wieder sammelt und entsprechend
gedrosselt einem zentralen Schachtbauwerk zuflihrt, wo eine weitere Zwischenspeicherung
erfolgen kann und ein Absperrschieber vorgesehen ist, der im Notfall (z.B. bei einem Olun-
fall) betatigt werden kann. Diesem zentralen Sammelschacht ist dann eine zentrale Mog-
lichkeit nachgeschaltet, die das vorgereinigte und versickerte Regenwasser durch die
Lehmschichten in die tieferen sickerfahigen Bodenschichten leitet.

Fur die Bemessung der Sickerschachte wurde der aus dem im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens beauftragten Bodengutachten genannte Wert fir die Bodendurchlassigkeit von
1-10™* m/s gemaR Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes reduziert auf 2:10° m/s. Bei der Be-
messung der Sickermulden wurde ein Wert fiir die Durchlassigkeit von 1-10° m/s ange-
setzt. Die darauf basierende Bemessung ergab Sickermulden von etwa 25 m? auf den ein-
zelnen Grundstiicken. Diese Abmessungen werden in dem Lageplan zur Entwésserung
exemplarisch mit aufgefuhrt, wobei die Sickeranlagen im Rahmen der Auf3enanlagengestal-
tung noch anzupassen sind, sofern die angegebene GréRenordnung sowie die Zuflussmoég-
lichkeit des Wassers gewabhrleistet bleiben. Die geplanten 25 cm tiefen Sickermulden sind
ausreichend grol3, das 5-jahrige Bemessungsregenereignis ausreichend zwischenzuspei-
chern. Bei groReren Niederschlagsereignissen erfolgt ein Notiberlauf in den angrenzenden
Sickerschacht ON 1000, der eine 100 %-Reserve darstellt, da er fur die Bemessung der all-
taglichen Versickerung nicht herangezogen wird.

Die Wohnwege sind im Ubergangsbereich der StraBe Am Becketal so zu gestalten, dass
kein Regenwasser der StralRe Am Becketal zuflieRen kann (z.B. Aufpflasterung).

Mit der oben beschriebenen Entwasserungstechnik wird sowohl fur die Dachflachen wie
auch fur die StraRenflachenentwasserung eine funktionstiichtige und den Richtlinien ent-
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sprechende Versickerungsanlage geschaffen, die auch flr eine ausreichende Reinigung
des gesammelten Regenwassers sorgt.

Entwasserung der StralRe Am Becketal

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes Uber die StralRe Am Becketal wird die Strafie
Am Becketal selbst auf einer Lange von rd. 290 m ausgebaut. Die Stral3e erhalt ein Dach-
profil mit beidseitiger Entwasserungsrinne und StraReneinlaufen.

Der ostliche Teil der StralRe entwassert bis einschliel3lich der Stral3e Schollenkamp wie bis-
her nach Osten in die Regenwasserkanalisation von Hansewasser mit Ablauf nach Osten.
Dieser Abschnitt der StralRe am Becketal ist rd. 70 m lang. Das Oberflachenwasser der
StralRe Schollenkamp, die zum Bahniibergang fiihrt, weist derzeit keine Entwasserungsein-
richtung auf. Das Wasser flief3t oberflachig der Stra3e Am Becketal zu und wird dort bisher
Uber einen einzigen StrafReneinlauf aufgenommen. Um das Wasser hier zukinftig besser
und sicherer abzufangen, wird im Ubergang der StraRe Schollenkamp zur StraRe Am Be-
cketal das Wasser uber mehrere Stral3eneinlaufe abgefangen und dem Regenwasserkanal
von Hansewasser mit Ablauf nach Osten zugefuhrt.

Der westliche StraRenabschnitt ab der Strale Schollenkamp wird auf einer Lange von rd.
220 m bis zum Ende des Baugebietes ausgebaut. Dieser Abschnitt entwassert derzeit in
den sidlich der Stral3e gelegenen Strallenseitengraben mit Ablauf nach Westen. Die Stra-
Re weist ein Dachprofil auf. Die nordlichen Grundsticke liegen tiefer als die Straf3e und
sind Uber zwei StralReneinldufe ebenfalls an den Straf3enseitengraben angeschlossen. Ab
Ende der nordlichen Bebauung fliel3t die ndrdliche Stralenhélfte Uber das angrenzende
Gelande frei ab.

Durch den Ausbau der StralRe mit Dachprofil wird der Stral3enabschnitt bis zum Ende der
Ausbaustrecke komplett an den Stral3enseitengraben angeschlossen. Der Straf3enseiten-
graben selbst wird im Bereich der Ausbaustrecke zuriickgebaut und durch einen Regen-
wasserkanal in der Stral3e ersetzt. Der Regenwasserkanal wird an den Strafl3enseitengra-
ben angeschlossen. Durch den Stral3enausbau nimmt die versiegelte Flache zu. Um die
Belastung des unterhalb gelegenen StralRenseitengrabens nicht zu verandern, wird der Re-
genwasserkanal in einem Abschnitt als Stauraumkanal mit gedrosseltem Abfluss herge-
stellt. Die Summe aus gedrosseltem Abfluss und ungedrosseltem Abfluss unterhalb des
Stauraumkanals wird kleiner als die bisher auftretende Abflussmenge der Bestandsflachen
sein. Der Stauraumkanal wird so dimensioniert, dass auch eine starkere Drosselung fir zu-
kunftige Anforderungen mdoglich ist. Der Stra3enablauf vor dem Grundstick Nr. 59 bleibt
erhalten und wird an den Regenwasserkanal angeschlossen. Da dieser Einlauf deutlich tie-
fer als die StraRBengradiente liegt, kann der Stauraumkanal erst dstlich von dem Einlauf be-
ginnen, so dass der Ruckstau im Stauraumkanal sich nicht auf diesen tiefliegenden Stra-
Renablauf auswirkt.

Zur Sicherstellung des Abflusses im Stral3enseitengraben werden zuséatzlich die beiden un-
terhalb des Baugebietes gelegenen Grabenverrohrungen ausgetauscht.

Die Uber den StralRenseitengraben abflieRenden Regenwassermengen werden gegeniber
der Bestandssituation reduziert und die Entwasserung der StraRe Am Becketal klar gere-
gelt, so dass i.d.R. von der Fahrbahn keine Wassermengen mehr den tiefergelegenen
nordlichen Grundstucken zuflief3t.

Schmutzwasserkanal

Im Bereich "Am Becketal" ist ein offentlicher Schmutzwasserkanal vorhanden. Dieser
Schmutzwasserkanal muss zur Erschlie3ung des Gebietes um ca. 25 m verlangert werden.
Diese Verlangerung wird durch hanseWasser Bremen im Rahmen einer Netzerweiterung
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ausgefuhrt werden, da die Finanzierung durch Kanalbaubeitrage erfolgen soll. An diesen
Kanal bzw. an den bestehenden Kanal in der Strale "Am Becketal" wird die Grundstulick-
sentwasserung angeschlossen.

9. Immissionsschutz
Schallschutz

Fur das Planverfahren wurden die Gerauschimmissionen, die durch den angrenzenden
Schienenverkehr im Plangebiet verursacht werden, im Zuge eines beauftragten Schallgut-
achtens ermittelt und auf Grundlage der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau sowie der
16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung bewertet und entsprechende Schallschutz-
mafllnahmen erarbeitet. Das Schallgutachten wurde im Februar 2015 von der T&H Ingeni-
eure GmbH aus Bremen erstellt.

Fur das Plangebiet wurden Immissionsraster berechnet und mit den entsprechenden
Richtwerten fur Allgemeine Wohngebiete nach Abschnitt 6 des Berichtes von T&H Ingeni-
eure verglichen. Die Berechnung der Gerduschimmissionen fiir den Verkehrslarm erfolgte
fur eine Immissionshéhe von 2 m, 5 m und 8 m Uber Gelandeoberkante (GOK).

Zum Schutz des Plangebietes gegenuber den durch den Bahnverkehr verursachten Larm-
immissionen ist als aktive Schallschutzmaf3nahme entlang der sudlichen Plangebietsgrenze
die Errichtung einer Larmschutzwand (WA 1) bzw. ein Larmschutzwall in H6he von 3 m er-
forderlich. Daher wird festgesetzt, dass eine Wohnnutzung in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1, WA 2 und WA 3 gem. 8 9 Abs. 2 BauGB erst dann zuléssig ist, wenn der Larm-
schutzwall bzw. die Larmschutzwand funktionsgerecht hergestellt ist. Die weiteren Berech-
nungen des Schallgutachtens ergaben, dass es auch bei Errichtung des vorgesehenen
Larmschutzwalls durch den Schienenverkehr teilweise zu einer Uberschreitung der Orien-
tierungswerte gemalf Beiblatt 1 der DIN 18005 sowie der Grenzwerte der 16. BImSchV im
Plangebiet kommt. Innerhalb der Wohngebiete ist unter Berlicksichtigung des vorgesehe-
nen Larmschutzwalls demnach mit folgenden Larmwerten zu rechnen:

= |nnerhalb des Wohngebietes WA 1 ist auf einer Immissionshéhe von 5 m mit Larm-
werten von bis zu 65 dB(A) tags und bis zu 60 dB(A) nachts sowie auf einer Immis-
sionshohe oberhalb von 8 m mit LArmwerten von bis zu 70 dB(A) tags und bis zu 65
dB(A) nachts zu rechnen.

= |nnerhalb des Wohngebiets WA 2 ist auf einer Immissionshéhe von 5 m mit Larm-
werten von bis zu 60 dB(A) tags und bis zu 55 dB(A) nachts sowie auf einer Immis-
sionshthe oberhalb von 8 m mit Larmwerten von bis zu 60 dB(A) tags und nachts zu
rechnen.

* Innerhalb des Wohngebiets WA 3 ist auf den Immissionshéhen von 5 m und 8 m mit
Larmwerten von bis zu 60 dB(A) tags und bis zu 55 dB(A) nachts zu rechnen.

Entlang der vom Eisenbahnlarm abgewandten Geb&udefassaden ist mit geringeren Larm-
werten zu rechnen.

Da — Uber die Errichtung des vorgesehenen Larmschutzwalls hinaus — weitere aktive
Schallschutzmal3nahmen aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht in Frage kommen,
wird ein ausreichender Schallschutz Uber entsprechende Festsetzungen zum passiven
Schallschutz gewahrleistet.

Der Bebauungsplan enthélt dementsprechend Festsetzungen zum aktiven und zum passi-
ven Schallschutz:

Innerhalb des festgesetzten Immissionsschutzstreifens ist ein LArmschutzwall mit einer Ho-
he von 3 m, gemessen ab Gleisoberkannte der angrenzenden Gleisstrecke, zu errichten.
Hierflr ist eine Unterschreitung der Abstandsregelung gemafR BremLBO zulassig. Im Be-
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reich des WA 1 ist eine Larmschutzwand mit einer H6he von 3 m, gemessen ab Gleisober-
kannte der angrenzenden Gleisstrecke, zu errichten. Diese hat eine Schallddmm-Malf3 von
mind. 25 dB (Rw>25 dB) aufzuweisen. Zum Schutz der Baume, dirfen die Fundamente der
Larmschutzwand nicht in den Wurzelbereich der Baume ragen. Der Larmschutzwall bzw.
die Larmschutzwand ist dauerhaft mit standortgerechten Pflanzen zu begriinen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 ist durch geeignete bauli-
che MaRBRnahmen (z.B. Grundrissgestaltung, schallabsorbierende Ausbildung der Fenster-
laibung) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden AufenthaltsrAumen der
Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsuber nicht Uberschritten wird. Die maf3geblichen Aul3en-
larmpegel werden in der textlichen Festsetzung Nr. 9.2 benannt.

Innerhalb der Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 ist bei Auf3enlarmpegeln nachts
> 45 dB(A) und < 50 dB(A) in Schlaf- und Kinderzimmern durch geeignete bauliche MaR3-
nahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) sicherzustellen, dass
der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Belliftung (gekipptes Fenster) nicht tberschrit-
ten wird. Mit AuRenlarmpegeln von nachts > 45 dB(A) und < 50 dB(A) ist innerhalb der
nordlichen Baufelder des WA 3, ausgenommen der nordlichen Gebaudefassaden, sowie
entlang der nordlichen Gebdudefassaden des WA 1 zu rechnen.

Innerhalb der Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 ist bei AuRenlarmpegeln nachts
> 50 dB(A) und < 60 dB(A) in Schlaf- und Kinderzimmern durch geeignete bauliche MaR3-
nahmen (z.B. schallgeddammte Luftungsoffnungen) sicherzustellen, dass der Mittelungspe-
gel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht Uberschritten wird. Mit Aul3enlarmpegeln
von nachts > 50 dB(A) und < 60 dB(A) ist innerhalb der Baufelder des WA 1 und WA 2 so-
wie innerhalb der sidlichen Baufelder des WA 3, jeweils ausgenommen der nérdlichen Ge-
baudefassaden, zu rechnen.

Innerhalb der Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist fur hausnahe Freibereiche (z.B. Terrassen,
Loggien, Wintergarten) durch bauliche Ausbildung (z.B. Gebaudestellung, Grundrissgestal-
tung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen) der
Mittelungspegel von 55 dB(A) tags einzuhalten.

Immissionen durch elektromagnetische Felder

Nach dem Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Planung
sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Emissionen auf Wohn- und
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Dazu gehbren
auch magliche schadliche Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder.

Aufgrund des Eisenbahnverkehrs auf den sudlich angrenzenden Gleisanlagen ist in dem
Plangebiet mit der Einwirkung niederfrequenter Magnetfelder zu rechnen. Die Beurteilung
dieser Einwirkungen auf die geplante Wohnnutzung erfolgt anhand der Grenzwerte der
sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG (26. BImSchV) sowie
der Bremer Empfehlungen zur Gesundheitsvorsorge bei Niederfrequenzanlagen in Pla-
nungsvorhaben" vom Senator fir Gesundheit der Freien Hansestadt Bremen. Der Grenz-
wert der 26. BImSchV liegt bei 300 uT (Mikrotesla) und ist verbindlich fir den Schutz der
Offentlichkeit anzuwenden. Der Vorsorgewert der Bremer Empfehlungen zur Gesundheits-
vorsorge liegt bei 0,3 uT und ist demnach um den Faktor 1.000 kleiner.

Der Vorsorgewert basiert auf Hinweise auf mogliche Gesundheitsbeeintrachtigungen durch
elektromagnetische Felder aus Niederfrequenzanlagen unterhalb der Grenzwerte der 26.
BImSchV. So hat die Deutsche Strahlenschutzkommission (SSK) im Jahr 2001 mitgeteilt,
dass ein wissenschaftlich begrindeter Verdacht auf einen Zusammenhang zwischen einer
durchschnittlichen magnetischen Exposition oberhalb von 0,3 uT und kindlicher Leukamie
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bestehe. Laut SSK ergdben sich Hinweise hierfir durch sich gegenseitig stiitzende epide-
miologische Befunde. Sie konnten in der Folge bislang jedoch nicht durch Laborstudien und
Wechselwirkungsmechanismen erhartet werden, so dass laut der SSK weiterer For-
schungsbedarf bestehe.

Aus Grunden der Gesundheitsvorsorge sollte als Ausgangspunkt dennoch grundsatzlich
eine Minimierung der magnetischen Belastung in Daueraufenthaltsbereichen, insbesondere
von Kindern und Jugendlichen, erfolgen. Zu diesen Bereichen zéhlen u.a. Wohngebaude,
Schulen, Kindergéarten und -horte sowie die dazugehdrigen Grundstiicke, die nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt bestimmt sind (z.B. Balkone und Terrassen).

Zur Ermittlung der Grof3e der elektromagnetischen Felder im Plangebiet wurde auf die Er-
gebnisse des Planfeststellungsverfahrens zur Reaktivierung der Farge-Vegesacker Eisen-
bahn (FVE) fur den Schienenpersonennahverkehr und hier auf insbesondere auf die Er-
gebnisse des dazugehdrigen Technischen Berichts "Elektromagnetische Beeinflussung der
Umgebung durch die Elektrifizierung der Strecke Vegesack-Farge" zurtickgegriffen (Balfour
Beatty Rail, 13.04.2010). In der Untersuchung wurden die Auswirkungen des effektiven Be-
triebsstroms bei einer Langzeitbelastung tGber 24 Stunden an 10 unterschiedlichen Orten
ausgewertet. Diese Orte sind Haltepunkte der Farge-Vegesacker-Eisenbahn sowie weitere
Orte von besonderen Interesse. Fur das Plangebiet relevant ist der Streckenabschnitt zwi-
schen den Haltepunkten Bahnhof Aumund und Bahnhof Lohstrale. Das Plangebiet liegt
ungefahr auf der Halfte des Streckenabschnittes zwischen diesen beiden Bahnhéfen.

Die Stromeinspeisung fir den fur das Plangebiet relevanten Abschnitt erfolgt einseitig tber
den Bahnhof Vegesack. Entsprechend treten auch hier die grof3ten Effektivstrome und in
Abhéangigkeit hiervon auch die héchsten magnetischen Flussdichten auf. Diese nehmen auf
der Strecke nach Farge ab. Fiur den 24 Stunden Effektivstrom wird der Grenzwert von
300 pT nach der 26. BImSchV an keinem Ort entlang der Bahnstrecke der Farge-
Vegesacker Eisenbahn Uberschritten. Der Vorsorgewert von 0,3 uT wird innerhalb des
Plangebietes bei einem Abstand der Bebauung von rd. 30 m zur Gleismitte eingehalten. 20
der geplanten 23 Wohnhauser werden in einem Abstand von mehr als 30 zur Gleismitte er-
richtet. Lediglich die drei innerhalb der Baugrenzen des WA 1 geplanten Hauser liegen in
einem Abstand von rd. 18,5 m zur Gleismitte und Uberschreiten somit den Vorsorgewert
von 0,3 uT. In diesem Bereich ist gemal der o.g. technischen Untersuchung von einem
Wert von 0,5 puT auszugehen. Der Vorsorgewert wird damit um 0,2 uT Uberschritten. Die
maximalen Effektivwerte der elektrischen Feldstarke und magnetischen Flussdichte ent-
sprechen jedoch den Anforderungen des § 3 Absatz 1 Satz 1 der 26. BImSchG. Damit wird
dem Vorsorgegedanken gemanR § 4 der 26. BImSchV Rechnung getragen.

Der Wert von 0,5 uT der magnetischen Flussdichte liegt weit unterhalb des gesetzlichen
Grenzwertes von 300 uT und nur geringflgig tber dem Vorsorgewert von 0,3 uT der Bre-
mer Empfehlungen zur Gesundheitsvorsorge bei Niederfrequenzanlagen in Planungsvor-
haben. Vor diesem Hintergrund der geringfiigigen Uberschreitung des Vorsorgewertes und
der Unterschreitung des verbindlichen Grenzwertes der 26. BImSchV um den Faktor 600
wird bei Abwagung des Interesses des Wohnungsbaus mit den Gesundheitsinteressen eine
Errichtung von Wohnhausern im Baufeld WA 1, auch im Hinblick auf gesunde Wohnver-
haltnisse und die Sicherheit der Wohnbevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB), flr stadtebau-
lich vertraglich gehalten. In der Wirdigung der Gesamtsituation wird die Abweichung von
0,2 uT daher als nachrangig gegeniber dem Planungsziel der Schaffung von Wohnraum in
Bremen-Nord bewertet. Die Einhaltung von 0,3 uT bei einem Abstand von 30 Metern zur
Gleismitte wirde eine Bebauung im WA 1 nicht erlauben und zu einer Verringerung der
baulichen Ausnutzung des Plangebietes filhren. Die Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse
wird hierdurch nicht in Frage gestellt.
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10. Altlasten

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit als landwirtschaftliche Flache und Géartnereige-
lande genutzt. Die vormalige Nutzung war Anlass fur eine historische Recherche, um zu er-
kunden, ob eine Gefahrdung von Menschen Uber den Wirkungspfad Boden — Mensch
durch Altlasten vorliegt. Die historische Recherche gab Anlass fir weiterflihrende Untersu-
chungen.

Hierzu wurden durch das Erdbaulabor Strube am 30.09.2013 auf den Freiflachen und im
Bereich der Gewachshauser des ehemaligen Géartnereibetriebes an jeweils 11 bzw. 12
Punkten Bodenproben aus einer Tiefe von 0-0,5 m unter Gelande enthommen. Die Proben
von den Freiflachen (1-11) und den Gewachshausern (A-L) wurden jeweils zu einer Misch-
probe zusammengefasst und von der Eurofins Umwelt Nord GmbH auf Grundlage der
Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LAGA Boden) untersucht sowie ei-
nem GC-Screening unterzogen.

Des Weiteren wurde am 28.10.2013 an den Stirnseiten des Heizbltanks jeweils eine
Rammkernbohrung bis 3 m unter Geldnde abgeteuft und die enthommenen Bodenproben
von der Eurofins Umwelt Nord GmbH auf Kohlenwasserstoffe untersucht.

Nach Aussage des Labors wurden bei dem GC Screening keine signifikanten Belastungen
festgestellt. Mit Ausnahme des TOC-Wertes, der erfahrungsgemaf auf einen erhéhten Ge-
halt an humosen Bestandteilen im Oberboden zuriickzufiihren ist, fallen samtliche Parame-
ter in die Zuordnungsklasse Z0.

Im Bereich des Heizoltanks wurden keine Verunreinigungen durch Mineral6le festgestellt.

Nach den Analysenergebnissen und in Anbetracht dessen, dass der gesamte Oberboden
(aufgrund der beim Abbruch der Gewachshauser entstandenen Verunreinigung mit Glas-
scherben) noch in einer Starke von ca. 0,2 — 0,3 m abgeschoben und entsorgt werden soll,
kann davon ausgegangen werden, dass uUber den Wirkungspfad Boden — Mensch keine
Geféahrdung zu erwarten ist.

Die durchgefiihrten Bodenuntersuchungen haben keine Hinweise auf Schadstoffbelastun-
gen ergeben, so dass ein Nutzungskonflikt nicht zu erkennen ist.
11. Archaologie

In dem Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Bodenfundstellen zu rech-
nen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten ist eine Beteili-
gung des Landesarchéologen erforderlich.

12. Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel auftreten kénnen.
Aus diesem Grund sind die Erd- und Grindungsarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus-
zuftihren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile oder verdachtige Verfarbun-
gen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und die Polizei Bre-
men zu kontaktieren (Kampfmittelrdumdienst).

13. Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen.

14. Nachrichtliche Ubernahme

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Schutzzone llla des Wasserschutz-
gebietes Blumenthal. Fir die Versickerung des Regenwassers in diesem Gebiet besteht ei-
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ne Genehmigungspflicht gem. der Verordnung fir die Festsetzung eines Wasserschutzge-
bietes fir das Wasserwerk Blumenthal.

D. Umweltbelange

(@)

Wie unter B 4 beschrieben, liegen die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans als Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB vor.

In einem solchen Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung uber die Beriicksichtigung von Umweltbelangen abgesehen werden.
Vor diesem Hintergrund wird auf die formliche Umweltprifung verzichtet. Auch wenn eine
Umweltprifung nicht erforderlich ist, sind die fur das Vorhaben relevanten Umweltbelange
bewertet worden. Folgende unmittelbar geltenden Anforderungen wurden fir die geplante
Bebauung gepriift und entsprechend bertcksichtigt:

= Schalltechnische Vertraglichkeit,

= Artenschutz gemaR Bundesnaturschutzgesetz,

= Baumschutz gemaf Bremischer Baumschutzverordnung,
= Bodenschutz.

Natur und Landschaft, Landschaftsbild, Baume

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte durch das Biro Rahel Jordan Landschaftsplanung
im Mai und August 2013 anhand des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Bremen (SUBV
2013). Es wurde auf der Ebene der Untereinheiten kartiert. Im Juni 2014 erfolgte erganzend
eine Detailkartierung der Einzelbdume im Bereich des geplanten Schallschutzwalls. Die
Bewertung der Biotoptypen erfolgt gemalf3 Biotopwertliste 2014 (SUBV 2014).

Die Beschreibung und Bewertung der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen
werden zusammenfassend in Tab. 1 aufgefuhrt. Die Lage und Ausdehnung der Biotoptypen
ist Karte 1 im Anhang zu entnehmen. Es folgt eine Beschreibung der Biotoptypen in der
Reihenfolge der Obergruppen des Kartierschlussels.

= Gebilsche und Geholzbestande

Das Untersuchungsgebiet weist vergleichsweise wenige Geholze auf. Einige Baume wur-
den in der Vergangenheit bereits gefallt. Die Baumstiimpfe sind noch erkennbar. Zu den
markanten Einzelbaumen (HBE) im Untersuchungsgebiet zahlen zwei alte Stiel-Eichen an
der StralRe ,Am Becketal* sowie eine alte Hainbuche in der Siid-Ost-Ecke des Grinlandes.
Am Rand zwischen Grunland und ehemaliger Gartnerei steht zudem noch ein Weil3dorn.
Entlang der Bahnlinie besteht eine Baumreihe (HBA), die Uberwiegend aus Stiel-Eichen
gebildet wird. Vergleiche hierzu Tabelle 2. Im Unterwuchs der Baumreihe wachsen Weil3-
dorn und Brombeeren. Im Bereich des alten Gartnereigelandes hat sich stellenweise eben-
falls ein Brombeergestripp (BRR) ausgebildet.

*= Binnengewasser

Sudlich der StraRe ,Am Becketal”, auRerhalb des Plangebietes, verlauft ein sonstiger vege-
tationsarmer Graben (FGZ), der zum Kartierzeitpunkt kein Wasser fuhrte und keine typi-
schen Wasser- oder Uferpflanzen aufwies.

=  Grinland

Das Grunland im westlichen Teil des Untersuchungsgebiets ist als sonstiges mesophiles
Griunland (GMS) einzustufen. Es handelt sich um ein von Sti3grasern dominiertes Griinland
ohne Feuchtezeiger. Als Kennarten des mesophilen Grunlandes sind Scharfer Hahnenful3
(Ranunculus acris), GrofRer Sauerampfer (Rumex acetosa), Spitz-Wegerich (Plantago



Seite 14 der Begriindung zum Bebauungsplan 1559

lanceolata), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Rot-Klee (Trifolium pratense)
und Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis) vorhanden. Unter den Sif3grasern treten ver-
starkt Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Weiche Trespe (Bromus hordeaceus) und Wie-
sen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) auf.

=  Stauden- und Ruderalfluren

Eine vermutlich schon langer brach liegende Grinlandflache hat sich zu einer halbrudera-
len Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) entwickelt. Neben den Sifl3grasern
Ausdauerndes Weidelgras (Lolium perenne) und Gewdhnliches Knauelgras (Dactylis glo-
merata) treten Brennnessel (Urtica dioica), Acker-Winde (Convolvulus arvensis), Gew. Bei-
ful’ (Arte-misia vulgaris) und Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina) auf.

Am westlichen Rand der ehemaligen Gartnereiflache hat sich ein nitrophiler Staudensaum
(UHN) mit einem Brombeergestripp (BRR) entwickelt.

Die Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte (URF) nehmen grofRe Flachen im Plange-
biet ein. Sie haben sich auf den ehemaligen Flachen der Gewachshauser (OGP /URF) so-
wie in deren Randlage entwickelt. Kennzeichnende Pflanzenarten sind u. a. Gewoéhnlicher
BeifuR (Artemisia vulgaris), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Kanadisches Berufkraut
(Conyza canadensis), Gansefuld (Chenopodium spec.), Land-Reitgras (Calamagrostis epi-
gejos), Vogel-Knéterich (Polygonum aviculare agg.), Acker-Winde (Convolvulus arvensis),
Jungauf-wuchs von Gehdlzen (Hange-Birke (Betula pendula), Zitter-Pappel (Populus tre-
mula), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)), Goldrute (Solidago spec.) und Nachtkerze (Oe-
nothera spec.).

Innerhalb der liickigen Ruderalfluren befinden sich zudem kleinflachige Millablagerungen.
Es bestehen Fundamentreste und Bodenplatten, die von den Ruderalarten Gberwachsen
werden. Zur Gruppe der Stauden- und Ruderalfluren zéhlt ebenfalls die sonstige Neophy-
tenflur (UNZ) am Graben, gebildet aus dem Kleinen Springkraut (Impatiens parviflora).

=  Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen

Die Wohnhauser Am Becketal und am Schollenweg stellen frei stehende Einfamilienhéuser
(OEL) dar. Ein Gebaude, welches als Kosmetikstudio genutzt wird, wurde als Gewerbe
(OGG) kartiert, ebenso ein leer stehendes Gebaude der ehemaligen Gartnerei. Der Grol3-
teil der ehemaligen Gartnerei stellt sich heute als Gewachshauskomplex mit Ruderalflur fri-
scher bis feuchter Standorte (OGP / URF) dar, wobei die Gewachshauser nicht mehr be-
stehen, sondern lediglich Reste der Fundamente und Bodenplatten sowie einzelne Abgren-
zungen / Betonpfeiler. Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber alle Biotoptypen im
Untersuchungsgebiet sowie deren Bewertung.
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Tabelle 1: Liste der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Nr. Code Biotoptyp Wertstufen- | Wertstufe
spanne im UG
282 BRR Rubus-Gestripp 3(2) 3
2131 HBE Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe 4.2 4
2133 HBA Allee, Baumreihe 4-2 4
4137 FGZ Sonstiger vegetationsarmer Graben 2(1) 2
915 GMS Sonstiges mesophiles Grinland (5)4(3) 4
1042 UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur 3(2) 3
mittlerer Standorte
104 4 UHN (BRR) Mitrophiler Staudensaum mit Rubus- (3)273(2) 3
Gestripp

1051 URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 3(2) 3
10.6.5 UNZ Sonstige Neophytenflur (2)1 1
1223 BZH Zierhecke (2N 1
12.6.2 PHO Obst- und Gemusegarten (2)1 1
1264 PHZ Meuzeitlicher Ziergarten 1 1
1272 PKA Strukturarme Kleingartenanlage 2-1 2
13.1.5 OVE Gleisanlage 2-1-0 0
13.1.1 ovs Stralle 0 0
13.1.11 | OvwW Weg 1-0 0
1322 OFG Sonstiger gewerblich genutzter Platz 1-0 0
13.7.2 OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet 2-1-0 0
13112 | OGG Gewerbegebiet 1-0 0
13113 | OGP /URF Gewdchshauskomplex / Ruderalflur 0/3(2) 2
{1051 frischer bis feuchter Standorte
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Tabelle 2: Erlauterungen zu den Wertstufen

Wertstufe (W)

von sehr hohem Wert

von hohem Wert

von mittlerem Wert

von geringem Wert

von sehr geringem Wert

ohne Wert

Definition der Skalenabschnitte

Seltene und reprdsentative naturnahe, extensiv oder ungenutzte
Okosysteme mit i. d. R. extremen Standorteigenschaften und einem
hohen Anteil standortspezifischer Arten. Im Regelfall handelt es sich
um alte Okosysteme wie Walder, Moore, Streuwiesen.

Seltene und reprasentative naturnahe, extensiv oder ungenutzte, je-
doch weniger gut ausgepragte oder jingere Okosysteme mit i. d. R.
weniger extrem ausgebildeten Standorteigenschaften. Hierunter fal-
len beispielsweise Degenerationsstadien oder jingere Auspragun-
gen der unter Wertstufe 5 aufgefahrten Okosysteme.

Extensiv genutzte oder sich seit kurzer Zeit naturlich entwickelnde
Okosysteme wie Laubforsten oder Ruderalgebische oder intensiv
genutzte Okosysteme, die jedoch seltenefextreme Standorteigen-
schaften aufweisen.

Durch menschliche Einflisse deutlich Oberpragte Okosysteme wie
standortfremde Gehdlzanpflanzungen.

Intensiv genutzte Flachen, auf denen im wesentlichen Ubiquisten
vorkommen (z. B. Acker oder neuzeitliche Ziergarten)

Versiegelte Flachen

Bestandsdarstellung der Einzelbdume

Im Juni 2014 wurden die Einzelbdume im Bereich der geplanten Schallschutzwand kartiert
und die Baumart sowie der Stammumfang erhoben. Die erfassten B&dume befinden sich
Uberwiegend auf dem Flurstiick der Gleisanlage und ragen mit ihren Baumkronen in das
Plangebiet hinein. In Tab. 3 sind die Einzelbdume aufgelistet und in Karte 1 im Anhang dar-
gestellt.

Tabelle 3: Liste der erfassten Baume mit ihren Bestandsmerkmalen

Nr. Deutscher Name Botanischer Name Stammumfang in em | Geschiitzt gemaiB
BaumschutzVO
1 Stiel-Eiche Quercus robur 151 ja
2 Stiel-Eiche Quercus robur 186 ja
3 Stiel-Eiche Quercus robur 181 ja
4 Stiel-Eiche Quercus robur 129 ja
5 Stiel-Eiche Quercus robur 170 ja
6 Stiel-Eiche Quercus robur 185 ja
7 Hainbuche Carpinus betulus 164 ja

Weitere alte, erhaltenswerte Einzelbdume befinden sich an der Strale Am Becketal (2
Stiel-Eichen) sowie ndrdlich von Baum Nr. 7 (eine zweite Hainbuche mit einem Stammum-
fang von 135 cm). Diese drei Baume sollten bei der Planung berlcksichtigt und langfristig
erhalten bleiben.

An der Sud-Ost-Ecke des Kleingartengebietes stehen zwei weitere grof3e Einzelbdume
(Hange-Birke und Stiel-Eiche).
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(b)

(c)

(d)

Schutzqut Klima/Luft

Durch die Realisierung des Vorhabens werden zusatzliche Flachen versiegelt. Das Aus-
malfd der nachtlichen Abkuhlungsrate einer unversiegelten bewachsenen Flache ist im Ver-
gleich mit der einer versiegelten Flache deutlich gréf3er und somit produktiver im Hinblick
auf die Kaltluftentstehung. Lokal gebildete Kaltluft kann sich durch eine n&chtliche Abkuh-
lung im Sommer positiv auf Siedlungsflachen auswirken und hat Bedeutung fir die Versor-
gung mit Frischluft. Aufgrund der Grof3e des Plangebietes und unter Bertcksichtigung des
unmittelbar benachbarten Landschaftsraums der Beckedorfer Beeke ist die Bedeutung der
Flache fur eine klimatische Entastung des umgebenden Siedlungsbereichs im vorliegenden
Fall jedoch nicht Gibermafig grof3. Auswirkungen auf das Lokalklima sind nicht zu erwarten.
Durch den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen und die Festsetzung nicht Uberbauba-
rer Flachen werden die Einflisse auf das Schutzgut Klima minimiert.

Schutzgqut Boden und Wasser

Geologisch betrachtet liegt das Plangebiet auf der hohen Geest von Bremen. Der natirliche
Aufbau des Bodens besteht aus einem ca. 0,5 m bis ca. 1 m machtigen sandigen Podsol-
boden mit darunter in unterschiedlicher Machtigkeit und Schichtung lagernden Sanden bis
mindestens 10 m unter Gelande. Es treten lagenweise Schluffe und Tone auf, die dem Ge-
schiebelehmkomplex zugerechnet werden. Darunter folgen weitere Sande, die den oberen
Grundwasserleiter darstellen. Es handelt sich Uberwiegend um nicht bindige Bodenarten.
Unter diesen Sanden folgen ab ca. 5 mNN maéachtige Feinsande, Schluffe und Tone der
Lauenburger Schichten.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhdltnisse treten unterschiedliche Grundwasser-
standshohen auf. Stichtagsmessungen (1980/2014) ergaben Grundwasserstande um etwa
1 mNN (entsprechend ab ca. 15 m unter Gelande); Hochststéande sind bei 2 mNN (entspre-
chend ab ca. 18 m unter Gelande) zu erwarten. Das Grundwasser flie3t nach Studwesten.

Ein Eintrag von Dingemitteln und PSM in Oberflachengewasser (Entwasserungsgraben)
aufgrund der bisherigen Nutzung ist nur durch eine Anwendung im Freilandbereich und
eventuelle Havarien denkbar. Da eine Ausbringung im Freien nicht erfolgt sein soll und von
Havarien im Umgang mit Spritzmitteln und Dunger nichts bekannt ist, kann eine Verunreini-
gung von Oberflachengewéssern im vorliegenden Fall auf Basis der historischen Recher-
che mit groBer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden und dirfte zudem 20 Jahre
nach dem letzten Einsatz der Mittel nicht mehr relevant sein.

Aufgrund der Anwendung von nur geringen Mengen Dingemitteln und PSM innerhalb der
Gewachshauser, des relativ gro3en Flurabstandes (> 5 m) und der relativ undurchlassigen
lehmigen Deckschichten ist eine Verunreinigung des Grundwassers sehr unwahrscheinlich.

Schutzqut Mensch

Auf Grundlage einer historischen Recherche und weiterer Untersuchungen kann davon
ausgegangen werden, dass uber den Wirkungspfad Boden — Mensch keine Gefahrdung zu
erwarten ist, insbesondere weil noch in einer Starke von ca. 0,2 — 0,3 m Boden abgescho-
ben und entsorgt werden soll (vgl. Abschnitt C Nr. 10). Nach Ende der Nutzung als Géartne-
reibetrieb sind laut Gutachten ebenfalls keine Gefahrdungen tber den Luftpfad zu erwarten.

Aufgrund der Lage an der Schienenstrecke der Farge-Vegesacker Eisenbahn werden so-
wohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die Grenzwerte der 16. BImSchV fur
Allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Daher werden sowohl aktive als auch passive
Schallschutzmafinahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse im Bebauungs-
plan festgesetzt (vgl. Abschnitt C Nr. 9). Diese umfassen sowohl die Errichtung eines
Schallschutzwalls bzw. einer Schallschutzwand als auch Festsetzungen zur Gestaltung der
Gebaudegrundrisse bzw. der Ausgestaltung der Fenster.
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(e)

(f)

(9)

E.
1.

Klimaschutz/Energieeinsparung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Konstruktion der Dachflachen der Hauptge-
baude so auszufiihren ist, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch zu einem
spateren Zeitpunkt mdoglich ist. Die Festsetzung zieht somit auf Mal3nahmen zum Klima-
schutz durch die Nutzung erneuerbarer Energien ab.

Artenschutz

Zur Uberpriifung artenschutzrechtlicher Belange in Hinblick auf Brutvégel und Fledermause
wurde am 18.07.2013 zwischen 03:30 Uhr und 06:00 Uhr eine Untersuchung durch den
Gutachter Niels Dresing durchgefuhrt.

Die nachgewiesenen Vogelarten sind Arten der offeneren Siedlung und Garten. Es handelt
sich dabei um Singdrossel, Amsel, Zaunkdnig, Buntspecht, Buchfink, Zilpzalp, Rabenkrahe,
Moénchsgrasmiicke und Ringeltaube. Zuséatzlich fand sich als Nahrungsgast der Mauerseg-
ler. Daneben finden sich mit Goldammer und Dorngrasmuicke zwei Arten der strukturierten
Feldflur. Potenziell ist davon auszugehen, dass es sich bei allen genannten Vogelarten, mit
Ausnahme des Mauerseglers, um Brutvdgel handelt. Alle nachgewiesenen Vogelarten sind
haufige Brutvdgel des luckigen, gehoélzbestandenen Siedlungsraumes. Der Grof3teil der Ar-
ten durfte durch das Bauvorhaben nicht nennenswert beeintrachtigt werden. Goldammer
und Dorngrasmiicke dirften nach der Bebauung verschwinden. Da es sich aber um unge-
fahrdete Arten handelt, die im landlichen Raum noch relativ weit verbreitet sind, steht dies
einer Wohnbebauung nicht entgegen.

Von Flederm&usen wird vor allem der von héheren Gehdlzen bestandene Randbereich als
Jagdrevier genutzt. Es konnten Grol3er Abendsegler, Breitfliigel- und Zwergfledermaus er-
fasst werden. Die Zwergfledermaus ist dort die haufigste zu ermittelnde Art. Nordlich des
Untersuchungsgebietes liegt im westlichsten Geb&ude ein Verdacht auf ein Zwergfleder-
mausquartier vor. Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnte ein sicheres Zwergfleder-
mausquartier im nordostlichsten Gebaude ermittelt werden. Es handelt sich um ein Quartier
mit mindestens sechs Tieren. Da dieses Gebaude bestehen bleibt, ist von keiner oder sehr
geringer Beeintrachtigung der Zwergflederméause auszugehen.

Eingriffe, wie Entfernen der Gehdlze, im Plangebiet sollten in der Zeit zwischen 01. Oktober
und Ende Februar erfolgen, um eine Schadigung von Nestern und Jungvégeln vorhandener
Brutvdgel auszuschlielen.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Darstellungen unter Punkt (a) und
(f) hinaus nicht bekannt.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Der ErschlielBungstrager dbernimmt auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages die
Verpflichtung, die ErschlieBung des Plangebietes auf eigene Kosten zu verwirklichen. Dazu
gehdren u.a. die Herstellung der privaten Stichwege, die Verpflichtung zum Ausbau der an
das Plangebiet angrenzenden Stralle Am Becketal sowie weitergehende Vorbereitungs-
und OrdnungsmalRnahmen. Mit dem Amt fur Stralen und Verkehr ist hieriiber ein Infra-
strukturvertrag abzuschlie3en. Dem Stral3enbaulasttrager entstehen keine Kosten.

Die Kosten fiir die Sondierung maglicher Kampfmittel im Plangebiet sind ebenfalls vom In-
vestor zu tragen. Im Zusammenhang mit einer moglichen Kampfmittelbeseitigung inner-
halb des Planbereiches ist nicht auszuschliel3en, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten
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entstehen konnten. Die dafir erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstan-
digen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den zur
Verfligung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Blrgerschaft
im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlie3en hat.

2. Genderpriufung

Das Vorhaben richtet sich gleichermalRen an beide Geschlechter. Daher sind durch das
Vorhaben grundsétzlich keine genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Bauamt Bremen-Nord:

Bremen,
Amtsleiter

Fur Entwurf und Aufstellung:

BPW baumgart+partner

Bremen, Buroinhaber

Anlagen
1) Biotoptypenkarte
2) Stadtebaulicher Entwurf (Stand November 2015)
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fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack

nordlich der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack

ostlich angrenzend an die Kleingartensiedlung
Am Becketal

sudlich der Stral3e Am Becketal
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Ubersichtsplan

Spielplatz

‘ ’ 3873 RECHTLICHE GRUNDLAGEN:
o ’ Baugesetzbuch (BauGB), Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
I . ’ Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
’ WA 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
WA 1 / 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
O O @ N Darstellung auf Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) GEO12242364 vom 26.04.2012,
Geschéaftsbuchnummer: 20130174 .Die Planunterlage weist fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die
Gebaude und stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vollstéandig nach.
d (HOhe _ 3 m) L — Vorstadt am Bremen. den
- an rechten Weserufer )
O 35 O 6 LarmSChUtZW 0’35 0’6 Flur 161 Dipl.-Ing. Ulrich Eckardt
) ’ S Assessor des Vermessungs- und Liegenschaftswesens
| — . Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
~ GW = FH 9 5 TH 6 5 Orlglnalmaﬁsfab 1:500 Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen vervielfaltigt,
FH 9’5 TH 6’5 = i ? 0 25 girg;ei::!iiert, umgearbeitet, veréffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden. ©GeoBasis-DE/Geolnformation
e 12,5 :
1 1 1 1 1 Meter (§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem.GBI. S. 313)
_———
Baugrenze oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Baulinie
0,35 Grundflachenzahl (GRZ iGa, St, Nag Umgrenzung von Flachen flir Garagen, Stellplatze und
lﬁl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des } (GR2) ) MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
L ] Bebauungsplanes Geschossflachenzahl als Héchstmal (GFZ) ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT o ,
— THes Maximale Traufhéhe badlicher An M ber B y m Immissionsschutzstreifen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG : amea e .rau "o e au. icher An agen. in etern"u er Bezugspunkt @ Erhaltung von Bédumen und nach Abgang zu ersetzen hier: Larmschutzwand/-wall (Hohe = 3 m)
FH 9,5 Maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in Metern Uber Bezugspunkt ; . . . . .
FIachg zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und BZ 1 Hohenbezugspunkt (mit laufender Nummer) mit
WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummer BAUWEISE, GEBAUDEAUSRICHTUNG, BAULINIEN, BAUGRENZEN sonstigen Anpflanzungen, nach Abgang zu ersetzen © 17,50  Hohenangaben in Metern (iber NN
VERKEHRSFLACHEN A Nur Einzelhauser zulassig SONSTIGE PLANZEICHEN é}% Kronentraufenbereich zu erhaltender Baume
éi Nur Einzel- und D Iha l5ssi Tl Mit dem Anliegerverkehr dienenden Geh- und Fahrrechten zu
, ur Einzel- und Doppelhauser zUlassig VN belastende Flachen zugunsten der Anlieger NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Stichweg Private Verkehrsflache o Offene Bauweise . : .
M Umgrenzung von Flachen zur Aufstellung von m Grenze der Schutzzone |lla des Wasserschutzgebietes
<«——»  Hauptfirstrichtung Mullsammelbehaltern Blumenthal

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In dem Plangebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen 9.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist bei AuRenlarmpegeln nachts > 45 dB(A) und < 50 dB(A) in
der Verwaltung, Gartenbetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zulassig. Schlaf- und Kinderzimmern durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der
2. Von der Traufhdhenbegrenzung kénnen zur Errichtung von Zwerchgiebeln Ausnahmen zugelassen werden, wenn Fensterlaibung) sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Beliiftung (gekipptes
die Zwerchgiebel unterhalb der Hhe der Firstlinie des Hauptdaches verlaufen. Fenst:er) rllcht Uberschritten wird. Mit AuRenlarmpegeln von n.achts > 45"dB(A) und <50 dB(A) ist innerhalb
der noérdlichen Baufelder des WA 3, ausgenommen der ndrdlichen Gebaudefassaden, sowie entlang der
3. Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, die Uber die Stichwege 1-5 erschlos- nordlichen Gebaudefassaden des WA 1 zu rechnen.
sen werden, ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Abschnittes des
mitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Abschnittes der Verkehrsflache "Am Becketal”. sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht tiberschritten wird.
4. Die MindestgrundstiicksgroRen betragen fiir Grundstlicke mit Einzelhdusern 475 m? und fur Grundstlicke mit Mit AuRenlarmpegeln von nachts > 50 dB(A) und < 60 dB(A) ist innerhalb der Baufelder des WA 1 und WA 2
Doppelhausern je Doppelhaushalfte 350 m?. sowie innerhalb der stdlichen Baufelder des WA 3, jeweils ausgenommen der nérdlichen Gebaudefassaden,
Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte bei Doppelhausern ist nur eine Wohnung zulassig. zu rechnen.
Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO (soweit sie Gebaude i.S.d. 9.5 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist fir hausnahe Freibereiche (z.B. Terrassen, Loggien, Winter-
Bremischen Landesbauordnung sind), sind nur in den daflir vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der Bau- garten) durch bauliche Ausbildung (z.B. Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende
grenzen zuldssig. Nebenanlagen sind in der Summe ihrer Grundflachen auf 12 m? je Grundstlick zu beschranken. Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Ma3nahmen) der Mittelungspegel von 55 dB(A) tags
7. Ein Uberschreiten der Baulinie bis zu 1 m ist fiir untergeordnete Bauteile auf maximal 25% der Gebaudelange einzuhalten.
zulassig. Garagen und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO miissen nicht auf Baulinie gebaut werden, eine 9.6  Eine Wohnnutzung ist in den Allgemeinen Wohngebieten gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst dann zulassig, wenn
Uberschreitung der Baulinie ist jedoch unzulassig. der Larmschutzwall beziehungsweise die Larmschutzwand gem. textlicher Festsetzung 9.1 funktionsgerecht
hergestellt ist.
8. Die tragende Konstruktion der Dacher des Hauptgebaudes ist so auszubilden, dass die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie mdglich ist. 10. Fir die als zu erhalten festgesetzten Baume sind nach Abgang Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen
L hutzfestset und diese dauerhaft zu erhalten. Je abgegangener Baum ist ein neuer Baum als Hochstamm mit einem
armschutziesisetzungen Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Gber dem Erdboden, zu pflanzen. Der
9.1 Innerhalb des festgesetzten Immissionsschutzstreifens "Larmschutzwall” ist ein Larmschutzwall mit einer Héhe von Standort fiir eine Ersatzpflanzung kann um bis zu 3 m vom Ursprungsstandort abweichen.
3 m, gemessen ab Gleisoberkante der angrenzenden Gleisstrecke, zu errichten. Hierflr ist eine Unterschrei- tung . . . . L
der Abstandsregelung gemaf BremLBO zulassig. Innerhalb des festgesetzten Immissionsschutzstreifens . Innerhalb der Flache.zu.r Anpflanzung von Bagmenl_,l ?;raucherq unc;sonsngen Bepf.l.anzungeg ist e":_f?__ h
"Larmschutzwand" ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3 m, gemessen ab Gleisoberkannte der s;?ndortgtcajrechtﬁ, Eelmlszhcle Laubr;eckehn’lllt)elner ohe von mind. 2 m, gemessen Uber der Erdoberflache, zu
angrenzenden Gleisstrecke, zu errichten. Das Schallddmm-MaR der Larmschutzwand muss mind. 25 dB (Rw>25 pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nac gang zu ersetzen.
EB) auf;Nelstn. [_)'ﬁ Fugdamenéehdeltr Lar;nthutZ\;v?nd Qussen ‘?"r‘]e?t AbslgandL\_/_on mlrr:dtesteﬂs 1215dm zu den 12.  Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen
ronentraufbereichen der zur Erhaltung festgesetzten Badume einhalten. Der Larmschutzwall und die bisheriger Bebauunaspline und ihrer Anderunaen auler Kraft.
Larmschutzwand sind dauerhaft mit standortgerechten Pflanzen zu begrinen. ! '9 uungsp undt ung .
9.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist durch geeignete bauliche Mafnahmen (z.B. Grundrissgestaltung, 13.  Festsetzungen nach § 85 Bremische Landesbauordnung
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden 13.1

Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 35 dB(A) tags nicht Gberschritten wird. Entlang der ndrdlichen
Gebaudefassaden der nordlichen Baufelder des WA 3 ist mit AuRenlarmpegeln tags von £ 45 dB(A) zu rechnen.
Entlang der nérdlichen Gebaudefassaden des WA 2 sowie der stdlichen Baufelder des WA 3 ist mir AuRenlarm-
pegeln tags von > 45 dB(A) und < 50 dB(A) zu rechnen. Innerhalb der Baufelder der WA 2 und WA 3, jeweils aus-
genommen der nérdlichen Gebaudefassaden, sowie entlang der Gebaudefassaden des WA 1, ausgenommen der
sudlichen Gebaudefassaden, ist mit Aufenlarmpegeln von tags > 50 dB(A) und < 60 dB(A) zu rechnen. Entlang
der sidlichen Grenze des Baufeldes des WA 1 ist mit AuBenlarmpegeln von tags > 60 dB(A) und < 65 dB(A) zu
rechnen.

Im Plangebiet durfen die Aulenwande der Gebaude nur in rotem bis rotbraunem Klinker (in Anndherung an
die RAL Farben 2001, 3002, 3013) oder hellem Putz (in Annaherung an die RAL Farben 9001, 9003)
ausgefihrt werden. Fir untergeordnete Bauteile sowie fir Anbauten und zur Gliederung kénnen bis zu 25%
der Flache jeder Fassadenseite Holzverschalungen in Naturfarben zugelassen werden. Garagen, Carports
und Nebengebaude sind hinsichtlich ihrer Bauweise und Verwendung von Materialien (z.B. Oberflachen-
gleichheit) so zu gestalten, dass sie mit dem zugehdérigem Hauptgebaude eine gestalterische Einheit bilden.

13.2 In dem gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliellich als Sattel-, Walm-
oder Zeltdach in naturroter bis rotbrauner Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 3000-3011, 3016-3022,
3027, 3031-3032, 4002) oder anthraziter Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 7015-7021,7024-7026)
auszubilden. Fir die Wohngebaude im Plangebiet ist eine Dachneigung von 27-48° einzuhalten. Hiervon
abweichend ist fur zweigeschossige Wohngebaude eine Dachneigung von mindestens 15° zulassig.

13.3 Dacheindeckungen mit reflektierenden oder glanzenden Materialien (z.B. glasierte Dachsteine) sind
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergienutzung. Ausnahmen von den Fest-
setzungen zur Dacheindeckung sind zulassig bei Eingangsvorbauten, Wintergarten sowie Garagen und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, wenn ihre Dachneigung 16° nicht Gbersteigt.

13.4 Dachgauben mussen von den freien Giebeln mindestens 1,0 m entfernt bleiben. Dachgauben sind oberhalb
der festgesetzten maximalen Traufhdhe nicht zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

13.5 Doppelhaushélften sind hinsichtlich der Dachneigung, Firsthéhe, Farbgebung und Materialitat (Oberflachen-
beschaffenheit) einheitlich zu gestalten.

13.6 Einfriedungen von Baugrundstiicken entlang &ffentlicher Verkehrsflachen und Privatstral3en sind nur als
standortgerechte, heimische Laubhecken bis zu einer maximalen Héhe von 1,40 m zuldssig. Zaune sind nur
durch Hecken verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,30 m zulassig. Alle Hdhenmale beziehen sich auf
die Oberkante der anschlielRenden Verkehrsflache bzw. Privatstralie.

13.7 Je Wohngrundstlck ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind.
18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang
zu ersetzen. Auf Wohngrundstlicken, die an eine &ffentliche Verkehrsflache angrenzen, ist die Baum-
pflanzung in der Vorgartenzone (Gartenzone zwischen Baulinien und &ffentlicher Verkehrsflache)
vorzunehmen. Die Baumpflanzung muss einen Mindestabstand von 3 m zu den seitlichen Grundstuicks-
grenzen einhalten.

13.8 Die dauerhafte Aufbewahrung der Millsammelbehalter ist in die Hauptgebdude oder Nebenanlagen baulich
zu integrieren oder mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben.

HINWEISE

In dem Wohngebiet ist das auf den Dachflachen und Privatwegen anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und
auf den Wohngrundstiicken zu versickern. Hierzu ist ein Entwasserungsantrag zu stellen.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutzrechts bleiben von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes unbertihrt.

In dem Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archdologischer Bodenfundstellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten ist eine
Beteiligung des Landesarchaologen erforderlich.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Plangebiet auftreten kénnen. Aus diesen Grinden sind

die Erd- und Griindungsarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte

Metallteile oder verdachtige Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und die
Polizei Bremen (ZTD 14) Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

ohne Mafsstab-

Bauamt Bremen-Nord

Bremen, den

Amtsleiter

Der Plan hat in der Fassung vom 13.04.2015 im Bauamt Bremen-Nord gemaR § 3
Abs. 2 BauGB vom 15.06.2015 bis 15.07.2015 offentlich ausgelegen.

Bauamt Bremen-Nord IMm AUftrag ...ooeeeeeeieiieeee e

Beschlossen in der Sitzung
des Senats am ...........c.......

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtburgerschaftam ...................

Direktor/in bei der
Bremischen Burgerschaft

Planung: Wiedau

Verfahren: Boger

Bearbeitet- Lemke (BPW baumgart+partner)
13.04.2015 (6.A. / TOB)

11.11.2015 (A.n.6.A.)
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