Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, 21. Dezember 2015
-64-/-FB-01 -
Telefon: 361-10369 (Frau Ahlers)
361-89428 (Herr Eickhoff)
361-4136

Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/95 (S)

Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

fur die Sitzu'ng der Deputation
fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2456
fiir ein Gebiet in Bremen — Obervieland
zwischen StaustraBe, Habenhauser Deich und Habenhauser Dorfstralle

(Bearbeitungsstand: 08.12.2015)

» Absehen von erneuter 6ffentlicher Auslegung
» Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und

Landwirtschaft

l. Sachdarstellung
A) Problem

Das ca. 2,25 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtteil Obervieland, Ortsteil Habenhausen.
Es umfasst eine Flache, die bislang vor allem landwirtschaftlich genutzt wurde. Der
uberwiegende Teil der Flache ist unbebaut und wird als Griinland genutzt. Auf einem
Teil der Flache an der Habenhauser Dorfstrae befinden sich ein Wohngeb&ude, eine
Scheune und zwei Nebengebéude, die friiher als Stallanlagen genutzt wurden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Habenhauser Deich mit Anbindung an die
Habenhauser Dorfstralle bietet die Fldche gute Voraussetzungen, um ein neues attrak-
tives Wohngebiet zu entwickeln.

B) Ldsung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Es handelt
sich um einen Plan der Innenentwicklung.
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Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

Finanzielle Auswirkungen

Bei Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsétzlich kei-
ne Kosten.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieen, dass der Stadtgemeinde
Bremen Kosten entstehen kénnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte
nicht zur vollstdndigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kdnnen —
entsprechend den zur Verfligung gesteliten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen,
Uber die die Birgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieRen hat.

Genderprifung

Das Vorhaben soll fir Frauen und Ménner gleichermafien ein attraktives Wohnraum-
angebot schaffen. Das Angebot an Einfamilienhdusern unterschiedlicher GréRe und
Form, die besondere Lage im Stadtgebiet, die sich durch die Nahe zu Infrastrukturein-
richtungen und zum Frei- und Landschaftsraum auszeichnet, das ErschlieBungskon-
zept mit den verkehrsberuhigten Wohnwegen und dem Stadtplatz soll vor allem auch
Familien mit Kindern ansprechen. Die Wohnnutzung richtet sich gleichberechtigt an
beide Geschlechter. Durch das Vorhaben sind daher grundsatzlich keine geschlechter-
spezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Anpassungen bzw. Ergdnzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der
offentlichen Auslegung, Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung Absehen
von einer erneuten &ffentlichen Auslegung geméan § 4a BauGB

Nach der o6ffentlichen Auslegung ist der Bebauungsplanentwurf 2456 redaktionell an-
gepasst und erganzt worden, z. B. hinsichtlich der Schallschutzmanahmen und der
Baumschutzbestimmungen sowie um Hinweise der Luftfahrtbehdrde und des Landes-
archdologen erganzt worden. Weiterhin sind aus Griinden besserer Flachen- und
Energieeffizienz in einem Teilbereich anstelle von nur Einzelhdusern jetzt auch Doppel-
héuser zuldssig und zur Sicherung der Besucherstellpidtze ist ein Bereich festgesetzt,
in dem Ein- und Ausfahrten nicht zuldssig sind.

Die Plananderungen sind insgesamt von untergeordneter Bedeutung und stellen Rand-
korrekturen dar, ohne dass wesentliche Veranderungen der Planung bzw. Betroffen-
heiten entstehen (siehe Gliederungspunkt 7.1 des Berichtes der Deputation fur Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft).

Infolge der erfolgten Plananpassungen bzw. -ergédnzungen werden die Grundziige der
Planung nicht beruhrt; deshalb kann gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung
der Stellungnahmen auf die von der Planiberarbeitung betroffene Offentlichkeit sowie
die beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.

Da die Plandnderungen/-erganzungen vorgetragene Anregungen und Hinweise ent-
gegenkommend beriicksichtigen und sich keine abwéagungsrelevanten neuen Erkennt-
nisse und Inhalte ergeben haben, wird von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung ge-
maf § 4a BauGB abgesehen.

Die Anpassungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfes wurden mit den davon beriihr-
ten Behorden und dem Investor einvernehmlich abgestimmt.
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Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet
werden, da diese von den Plananderungen nicht betroffen ist.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft wird hierzu um eine entsprechende Beschlussfassung gebeten.

D) Abstimmungen

Der Bebauungsplanentwurf ist mit den zusténdigen Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange abgestimmt worden.

Der Beirat Obervieland hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 10.11.2015 beschlossen,
der Aufstellung des Bebauungsplans 2456 zuzustimmen. Der Beirat erwartet, dass im
Notfall eine Durchfahrtmdglichkeit fiir die Feuerwehr liber die Habenhauser Dorfstralle
gewahrleistet wird.

Dem Ortsamt Obervieland wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 2.4 der Richt-
linie Uber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsdmter mit dem Senator fiir Bau und
Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (ibersandt.

Il. Beschlussvorschlage

1. ,Die Deputation far Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschluss, dass gemal § 4a Abs. 3 BauGB von einer erneuten
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes 2456 fiir ein Gebiet in Bremen—
Obervieland zwischen Staustralle, Habenhauser Deich und Habenhauser Dorfstralle
(Bearbeitungsstand: 08.12.2015) abgesehen wird." '

2. ,Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft beschliet den Bericht zum Enitwurf des Bebauungsplanes 2456 fiir ein Ge-
biet in Bremen—Obervieland zwischen StaustralRe, Habenhauser Deich und Haben-
hauser Dorfstrale (Bearbeitungsstand: 08.12.2015).

Anlagen
— Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-

wirtschaft
- Begriindung zum Bebauungsplan 2456 (Bearbeitungsstand: 08.12.2015)
- Entwurf des Bebauungsplanes 2456 (Bearbeitungsstand: 08.12.2015)



Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2456
fiir ein Gebiet in Bremen — Obervieland
zwischen Staustralle, Habenhauser Deich und Habenhauser Dorfstrale

(Bearbeitungsstand: 08.12.2015)

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 2456 (Bearbeitungsstand: 08.12.2015) und die entsprechende Begriin-

dung vor.

A)

1.

Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Planaufstellungsbeschiuss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 10. September 2015 beschlossen, den Bebauungsplan 2456 gemaR § 13 a
BauGB aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 16. September 2015 6ffentlich bekannt

gemacht worden.

Bei dem Bebauungsplan 2456 handelt es sich um einen Plan der Innenentwickiung
(§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB fiir ein

"beschleunigtes Verfahren" liegen vor.
Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB

sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und beriicksichtigt worden.

Friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2456 ist am 27. Mai 2014 vom Ortsamt Obervieland eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen
Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden. -

Das Ergebnis dieser Biirgerbeteiligung ist von der Deputation fiir Umwelt, Bau, Ver-
kehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft vor Beschluss der 6ffentlichen

Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 2456 ist am 8. September
2014 die frithzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden.
Dabei sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach
§ 1a BauGB sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die
Planung ergeben, mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern festgelegt worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.
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5.1

5.1.1

e

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft hat am 10. September 2015 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf 2456 mit

Begriindung &ffentlich auszulegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange einschlieRlich
des Beirates Obervieland geméaf § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Offentlich-
keit geméalR § 3 Abs. 2 BauGB sind fiir den Entwurf des Bebauungsplanes 2469 gleich-
zeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 30. September 2015 bis 30. Oktober 2015
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator flir Umwelt, Bau und Verkehr éffentlich ausge-
legen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit
Begriindung im Ortsamt Obervieland Kenntnis zu nehmen.

Ergebnis der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Das Ortsamt Obervieland hat mit Schreiben vom 11. November 2015 folgenden Be-
schluss des Beirates Obervieland mitgeteilt:

,Der Beirat Obervieland hat in seiner éffentlichen Sitzung am 10.11.2015 beschlossen,
der Aufstellung des B-Plans (2456) in Habenhausen zwischen Staustrale, Haben-

hauser Deich und Habenhauser Dorfstrafle zuzustimmen. Der Beirat erwartet, dass im
Notfall eine Durchfahrtméglichkeit fir die Feuerwehr Gber die Habenhauser DorfstralRe

gewahrleistet wird."

Die Deputation flr Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:

Die konkrete StralRenausbauplanung fiir einen wirksamen Rettungseinsatz der Feuer-
wehr ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und wird in der nachfolgenden Ausbau-
planung geregelt. Der Bebauungsplan lasst eine Durchfahrtsméglichkeit fir die Feuer-
wehr ohnehin zu.

5.1.2 Die_Deputation_fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-

5.2

5.3

wirtschaft empfiehlt, den Bebauungsplanentwurf aus den vorgenannten Griinden un-
veréndert zu lassen.

Einige Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorge-
bracht, die zu Anderungen des Planentwurfes und redaktionellen Erganzungen der
Begriindung geflihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7. dieses Berichtes wird verwie-

sen.

Die (ibrigen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben — 2. T. nach
Klarung bestimmter Fragen — gegen den Inhalt des Planentwurfes keine Bedenken.



7.1

-3-

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anléasslich der &ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

Anderung des Planentwurfes und der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung

Aufgrund von Hinweisen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und der weiteren stadte-
baulichen Bearbeitung ist es erforderlich geworden, den ausgelegenen Planentwurf
anzupassen bzw. zu erganzen sowie die Begriindung entsprechend zu Uberarbeiten.

Anderung des Planentwurfes

Der ausgelegene Planentwurf ist wie folgt geédndert worden:

»

»

Planzeichnung

Eine Vorfliche (Einmiindungsbereich zur Staustrae) wurde vergréRert.
Der Wendeplatz wurde auf 24,0 m geringfligig verbreitert; die daran anschlie-
Renden Stellplatze entsprechend verschoben

Zeichnerische Festsetzungen

Aus Grinden besserer Flachen- und Energieeffizienz sollen in einem Teilbereich
anstelle von nur Einzelh&usern auch Doppelhduser zuldssig sein.

Ein weiteres Leitungsrecht fiir die Entwasserung wird dargestellt (Wendeplatz
bis zur Habenhauser Dorfstralle).

Zur Sicherung der Besucherstellplatze wird ein Bereich festgesetzt, in dem Ein-
und Ausfahrten nicht zuldssig sind.

Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzung 3.1 ist redaktionell Uberarbeitet und wie folgt neu ge-
fasst worden:

Unter Zugrundelegung des Verkehrs-und Flugldrm ist im Allgemeinen Wohnge-
biet WA durch geeignete SchallschutzmalRnahmen (wie z.B. schallgeddmmte
Liifftungséffnungen) zu gewéhrleisten, dass in den Schlaf- und Kinderzimmern
der Wohnungen ein Innenraumpegel von nachts 30dB(A) nicht iiberschritten
wird.

Die textliche Festsetzung 7 ist dahingehend prézisiert worden, dass Winter-
garten, Balkone, Terrassen und Uberdachungen bis 3 m Tiefe auf der nicht
liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind, sofern sie Bdume, die den
Schutzbestimmungen der Baumschutzverordnung unterliegen, nicht beein
trachtigen.

In der textlichen Festsetzung 8 wird klargestelit, dass die 3 Nistkasten rechtzeitig
vor Abriss der Scheune anzubringen sind.

Sonstige Festsetzungen:

— Anderung der Festsetzung ,Erhaltung von Baumen* in Bdume zu erhalten und

bei Abgang zu ersetzen.

Ergédnzung der Hinweise (neu)

— Die Hinweise sind um Belange der Luftfahrtbehérde und des Landesarchéolo-

gen erganzt worden.
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Der beigefugte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 08.12.2015) enthélt die vorgenannten
Anderungen.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft empfiehlt, den vorgenannten Plandnderungen zuzustimmen.

Anderung der Begriindung

Aufgrund der vorgenannten Plandnderungen und weiterer Hinweise im Rahmen der
Tragerbeteiligung und offentlichen Auslegung ist eine Uberarbeltung der Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht erforderlich geworden. Die Anderungen sind (berwiegend
redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung.

Die Begriindung wurde insbesondere wie folgt geéndert:

» Gliederungspunkt C. Planinhalt Ziff. 2
- Prazisierung hinsichtlich der Grundfi&chenzahl (GRZ) fiir eine Teilflaiche (Baulast)

» Gliederungspunkt C. Planinhalt Ziff. 5
- Die Bushaltestelle der Linie 51 befindet sich nicht westlich angrenzend am Plan-
gebiet; stattdessen ist die Textpassage zur Anbindung an den Stadtverkehr neu
formuliert worden: Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle Bremen,
Staustrale, die von der Linie 51 bedient wird.
- Zur Sicherung der Besucherstellplatze wird im &stlich verlaufenden privaten
Wohnweg ein Bereich ohne Ein-und Ausfahrten festgesetzt.
» Gliederungspunkt C. Planinhalt Ziff. 10
- Im westlich verlaufenden privaten Wohnweg wird ein zusatzliches Leitungsrecht
gesichert.
» Gliederungspunkt D. Umweltbelange Buchstabe (b)
- Die Anzahl der zu schitzenden Bédume wurde von 47 auf 48 Baume korrigiert, da
der Baum mit der Nr. 44 doch einen Schutzstatus hat; entsprechend éndert sich
die Zahl der zu fillenden und auszugleichenden Baume von 11 auf 12 Bdume.

» Gliederungspunkt D. Umweltbelange Buchstabe (c)
- Der Text ist geringfligig redaktionell angepasst worden.

» Gliederungspunkt D. Umweltbelange Buchstabe (d)
- Der Ausnahmetatbestand wegen Bauen in der Nacht-Schutzzone nach § 5 Abs.3
Nr.6 FluL4&rmG wird begriindet sowie bei der Beurteilung der Larmimmissionen
durch Flugldrm ist klargestellt worden, dass akzeptable Wohnverhaltnisse ge-

wahrt werden.

Die beigefiigte Begriindung (Bearbeitungsstand 08.12.2015) enthalt die vorgenannten
Anderungen.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadfentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft empfiehlt, der geénderten Begriindung zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB

Die vorgenannten Anderungen/Erganzungen des Bebauungsplanentwurfes und der Be-
grindung nach der offentlichen Auslegung sind insgesamt von untergeordneter Bedeu-
tung und stelien Randkorrekturen dar, ohne dass wesentliche Veranderungen der Pla-
nung bzw. Betroffenheiten entstehen (siehe Gliederungspunkt 7.1 dieses Berichtes).
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Infolge der erfolgten Plananpassungen bzw. -ergénzungen werden die Grundziige der
Planung nicht berthrt; deshalb kann gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung
der Stellungnahmen auf die von der Planiberarbeitung betroffene Offentlichkeit sowie
die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.

Da die Plandnderungen/-ergdnzungen vorgetragene Anregungen und Hinweise ent-
gegenkommend bertcksichtigen und sich keine abwagungsrelevanten neuen Erkennt-
nisse und Inhalte ergeben haben, wird von einer erneuten &ffentlichen Auslegung ge-

maf § 4a BauGB abgesehen.

Die Anpassungen bzw. Ergédnzungen des Planentwurfes sowie die redaktionellen Er-
génzungen/Anderungen der Begriindung wurden mit den davon beriihrten Behérden
und dem Investor einvernehmlich abgestimmt.

Auf eine Einholung weiterer Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden,
da diese von den Plané&nderungen nicht betroffen ist.

Stellungnahme des Beirates

Der Stadtteilbeirat Obervieland stimmt der Aufstellung des Bebauungsplans 2456 mit

einer Anregung zu.
Auf die Ausfiihrungen unter Gliederungspunkt 5.1 dieses Berichtes wird verwiesen.

Dem Ortsamt Obervieland wurde die Deputationsvorlage geméan der Richtlinie {iber die
Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Senator fir Bau und Umwelt in

Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (ibersandt.

Beschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft_bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 2456 fir ein
Gebiet in Bremen — Obervieland zwischen Staustral’e, Habenhauser Deich und Ha-
benhauser Dorfstral3e (Bearbeitungsstand: 08.12.2015) zu beschlieRen.

Vorsitzender Senator



Begrﬁndung

zum Bebauungsplan 2456
fiir ein Gebiet in Bremen-Obervieland
zwischen Staustrale, Habenhauser Deich'und Habenhauser Dorfstrale

(Bearbeitungsstand 08.12.2015)

A. Plangebiet

Das ca. 2,25 ha grofie Plangebiet liegt im Stadtteil Obervieland, Ortsteil Habenhausen. Es
liegt im Randbereich der Siedlungsflichen Habenhausens am Habenhauser Deich.

B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1. Entwicklung und Zustand

Der Uberwiegende Teil der Flache ist unbebaut und wird als Griinland genutzt. Auf einem
Teil der Flache an der Habenhauser Dorfstrale befinden sich ein Wohngebéude, eine
Scheune und zwei Nebengebéude, die friiher als Stallanlagen genutzt wurden.

Die Ostgrenze des Plangebiets entspricht dem Verlauf des Habenhauser Deichs, die siidli-
che Abgrenzung bildet eine Seniorenwohnanlage mit Freibereich. Westlich wird das Plange-
biet von der Habenhauser Dorfstralle begrenzt. Die nordliche Grenze verlduft siidlich der
Simon Petrus Kirche sowie entlang der riickwartigen Grundstiicke an der StaustraRe.

Sldlich des Plangebiets befinden sich in direkter Nachbarschaft mehrgeschossige, kompak-
te Baukdérper, daran angrenzend die Schule am Bunnsackerweg und das um 2010 erbaute
Wohngebiet ,Deichland®. Das weitere Umfeld des Plangebiets ist von freistehenden Einfami-

lienhdusern gepragt.

2. Geltendes Planungsrecht

Im gesamten Bereich der Neuplanung gibt es keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne.

Im Fléachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.02.2015 ist
die Flache als Wohnbaufldche mit Griinverbindung und die zum Deich gelegene Flache als
Grunflache dargestellt. Dieser Bereich wird im Rahmen der Berichtigung angepasst und ent-
sprechend den Planungszielen ebenfalls als Wohnbauflache dargestelit.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Es ist das wohnungspolitische Ziel, in Bremen auch im Einfamilienhausbereich attraktive
Wohnangebote zu schaffen, um Bremer/innen in Bremen zu halten bzw. Neubiirger/innen zu
gewinnen. Leitbild der Stadtentwicklung ist die Belebung und Verdichtung der vorhandenen
Stadtquartiere, verbunden mit hohen Erholungs- und Umweltqualitdten. Dabei sollen vor al-
lem Stadtentwicklungspotenziale entlang der Weser durch stadtebaulich anspruchsvolle Be-
bauungskonzepte genutzt werden. Die besondere Lage am Habenhauser Deich in Weser-
nahe, nur ca. 5 km vom Stadtzentrum entfernt, bietet fir eine Wohnbebauung eine hohe At-
traktivitat. Dabei profitiert das geplante Wohngebiet gleichermafien von der Nahe der vor-
handenen Infrastruktur, z.B. Schulzentrum Bunnsackerweg, und dem vorgelagerten weitldu-
figen Natur- und Landschaftsraum des Wesertals. So bietet das neue Einfamilienhausgebiet
aufgrund der integrierten Lage sehr gute Voraussetzungen fiir eine hohe Wohnqualitit.
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Seite 2 der Begriindung zum Bebauungsplan 2456 (Bearbeitungsstand: 08.12.2015)

Im Plangebiet sollen rund 45 Wohneinheiten im Einfamilienhausbereich entstehen und so
das Wohnraumangebot in Habenhausen erhéhen.

Die besondere Lage am Deich und ein anspruchsvolles Architekturkonzept sollen dazu- bei-
tragen, ein Wohnquartier mit eigener, kleinteiliger Identitat zu schaffen. Das stédtebauliche
Entwurfskonzept sieht eine zentrale ErschlieBung ber die Staustrale vor. Wohnwege er-
génzen die Zuwegung. Die Mitte des Plangebiets bildet ein zentraler Platz. Er gliedert das
Wohngebiet, bietet Raum fiir Kommunikation, 1&dt zum Verweilen ein und erschlief’t die Teil-

flachen.

Mit dem Bebauungsplan 2456 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Um-
setzung der vorgenannten Planungsziele geschaffen werden.

C. Planinhalt

Durch unterschiedliche Gebaudetypen, von Einzel-, Doppel-, Reihen- bis Kettenhdusern,
wird das Plangebiet rdumlich gegliedert. So sollen die geschlossene Bebauung der Ketten-
héuser den zentralen Platz rdumlich einfassen, die freistehenden Einfamilienhéuser den
Ubergang zum Landschaftsraum am Deich markieren und die Reihenh&user an der Haben-
hauser Dorfstralle den stédtischen Charakter dieses Bereichs betonen.
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Abb.1 Stédtebauliches Konzept
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1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt, um hier im Vergleich zum reinen Wohngebiet zusatzliche Entwicklungsraume
zuzulassen. So sind beispielsweise Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke im allgemei-
nen Wohngebiet zuldssig. Diese wéren im reinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zuléssig.
Im Falle der Anlagen fiir kulturelle Zwecke kdnnten diese Anlagen im reinen Wohngebiet nur
zugelassen werden, wenn sie den Bewohnern im Plangebiet dienen. Derartige Nutzungsan-
gebote sind im Plangebiet aber auch fiir einen gréfReren Einzugsbereich vorstellbar.

Um Nutzungen auszuschlieRen, die das Wohnen stéren oder zusétzliche Verkehre erzeugen
kénnten, sind Schank- und Speisewirtschaften sowie alle Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuldssig (textliche Festsetzung Nr. 2). Dies sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt, somit
dirfen bis zu 40 % der Grundstiicksfldche bebaut werden. Dieses MaR entspricht den in § 17
BauNVO enthaltenen Vorgaben (Obergrenze) flir allgemeine Wohngebiete und ist auch un-
ter Zugrundelegung des stadtebaulichen Konzeptes fiir das Plangebiet umsetzbar.

An der sidlichen Plangebietsgrenze ist eine Baulast zur Sicherung von Abstandsfléchen zur
Nachbarbebauung (Hofflache) im Sinne der Staffelbauordnung eingetragen. Die Hofflache
entspricht einer nichtiiberbaubaren Fléche, die nicht zu der GRZ- Berechnung hinzugezogen
werden kann. Bei Grundstiicksteilungen von Flachen mit dieser Baulast kann im Einzelfall
eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ zugelassen werden.

Es werden unterschiedliche Geb&udetypen vorgeschlagen, um ein differenziert gestaltetes
Baugebiet zu ermdglichen:

- Freistehende Einfamilienhduser sollen auf Grundstiicken von 400-700 m? entstehen. Sie
sollen als zweigeschossige Gebaude mit Satteldach gebaut werden. Die Firsthohe kann
bis zu 12,50 m und die Traufhdhe bis zu 7,50 m betragen.

- Kettenhduser definieren durch ihre geschlossene Bauweise und stringente kubische Bau-
form mit bis zu drei Vollgeschossen die Mitte des neuen Baugebietes und formen durch
die darauf ausgerlchtete Gebéudestellung einen zentralen Platz. Hier sind Grundstiicks-
gréBen von ca. 350 m? geplant. Die Hauser sind mit Flachddchern auszustatten und
konnen in der Hohenentwicklung variieren. Entlang der Wohnstraen kénnen sie zweige-
schossig gebaut werden, in den Eckbereichen kénnen sie dreigeschossig sein. Die zu-
lassige Gebaudehdhe kann bis zu 12,50 m betragen.

- Reihenhiduser auf ca. 200 m? groRen Grundstiicken sollen an der Habenhauser Dorf-
stralle entstehen. Die Wohnhauser sind mit Sattelddchern zu errichten und kénnen
Traufhdhen bis zu 7,50 m und Firsthéhen bis zu 12,50 m aufweisen. Mit der vorgegebe-
nen Dachform fligen sie sich in die benachbarte pragende Gebaudestruktur ein.

- Doppelhduser weisen GrundstiicksgréRen von ca. 200 m? auf. Sie kénnen mit einer Ge-
baudefirsthéhe von bis zu 12,50 m gebaut werden. Entlang der Habenhauser DorfstraRe
sind sie mit Sattelddchern auszustatten, um das Ortsbild der Nachbarschaft aufzuneh-
men. In der Mitte des Baugebietes sind sie mit Flachdachern zu errichten. So kdnnen sie
zusammen mit den Kettenhdusern, die ebenso Flachdécher aufweisen, die neue Mitte
harmonisch betonen und eine stadtebauliche Stringenz und Verdichtung erzielen.

Die unterschiedlichen Dachformen sollen eine gegliederte Raumentwicklung erméglichen.
Gleichzeitig gewéhrleisten die differenzierten Festsetzungen, dass sich das neue Wohnbau-
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gebiet harmonisch in die stédtebauliche Struktur der umgebenden Einfamilienhausgebiete
einfligt. So orientiert sich die Ausweisung der verschiedenen Dachformen, also der Flach-
und Satteldécher, zum einen an der benachbarten, hauptséchlich durch Satteldécher ge-
pragten Dachlandschaft. Zum anderen soll durch die Festsetzung von Flachddchern eine
kubische Raumform entstehen, die den zentralen Platz betont.

Dabei sind die Gebdudehéhen als Hochstmal festgesetzt, um Spielraum fiir den Einzelfall

zuzulassen.

3. Bauweise

Entsprechend dem stédtebaulichen Konzept sowie im Hinblick auf die in der Nachbarschaft
vorhandenen Baustrukturen wird im Uberwiegenden Bereich der Neuplanung offene Bauwei-
se festgesetzt.

Um die stadtebauliche Stringenz der Kettenhduser zu erméglichen, wird fir diese Bereiche
der Neuplanung die geschlossene Bauweise ausgewiesen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen/ Baugrenzen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert und entsprechen
dem stadtebaulichen Konzept fiir das Neubaugebiet mit ausgewogenem Anteil an Griin- und
Freiflichen. Die ausgewiesenen Bauzonen gliedern das Plangebiet und geben den Rahmen
vor, in welchem Teil der Grundstiicke die Bebauung erfolgen kann. Damit kann eine stralken-
bzw. wegebegleitende Raumbildung entstehen, die auch die zu erhaltenden vorhandenen
Béume berlcksichtigt. Dariiber hinaus besteht zwischen Stralenbegrenzungslinien und
Baugrenzen ein Abstand von mindestens 3 m, um begriinte Vorgérten zu erméglichen.

5. Verkehrsflachen, Ein-und Ausfahrten

Um konflikttréchtige Ein- und Ausfahrten an der Habenhauser Dorfstrale zu vermeiden, er-
folgt die Erschlieffung fiir den Kfz-Verkehr {iber die StaustrafRe. Heute miinden im Bereich
des Plangebiets auf die Habenhauser Dorfstrale die Stralen Pfarrfeldsweg, Baumhauser
Weg und Bunnsackerweg. Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle Bremen,
Staustrafe, die von der Linie 51 bedient wird und damit das Gebiet an den Stadtverkehr
Bremens anbindet. Aufgrund dieser bereits heute vorhandenen Verkehre bzw. Querungen
soll auf eine ErschlieBung des Plangebiets (iber die Habenhauser DorfstralRe verzichtet wer-

den.

Die geplante ErschlieBungsstrale als Wohnstrafte mit Gehweg verlauft zunachst gradlinig in
Nord-Sid-Richtung und weitet sich mittig des Plangebiets zu einem Platz aus, der von Kraft-
fahrzeugen auch zum Wenden genutzt werden kann. Von diesem Platz zweigt in westlicher
Richtung ein privater Wohnweg ab. Die &stliche ErschlieBung (in Richtung Habenhauser
Deich) erfolgt liber eine private Mischverkehrsflache und endet in einem Wendeplatz.

Zur Sicherung der Besucherstellplatze im privaten Wohnweg (Richtung Deich) wird ein Be-
reich festgesetzt, in dem Ein- und Ausfahrten nicht zuldssig sind.

6. Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplédtze

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind Garagen und Stellplatze nicht zuléssig,
mit Ausnahme der Flachen, die speziell fir diesen Nutzungszweck ausgewiesen sind (textli-
che Festsetzung Nr. 4). Diese Festsetzung erméglicht eine Ordnung des ruhenden Verkehrs,
um ein harmonisches Ortsbild zu gewabhrleisten. Stellplatzanlagen werden an der Haben-
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hauser Dorfstrafie fur die Reihenh&user, am zentralen Platz fiir die Doppelhduser und in wei-
teren Teilbereichen des Plangebietes festgesetzt. Stellplatze bzw. Garagen oder Carports
kénnen ansonsten auf den einzelnen Grundstiicken auf der Gberbaubaren Flache angelegt
werden. Bei den Kettenhdusern werden Garagen in die Baukorper integriert.

Es ist je Grundstiick eine Nebenanlage bis zu einer Grke von 10 m? zuldssig (textliche
Festsetzung Nr. 5). Auf eine genaue Verortung der Nebenanlagen auf den Grundstiicken
wird verzichtet, um eine den ortlichen Gegebenheiten entsprechende Nutzung zu ermégli-

chen.

7. MaBnahmen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien

Es wird ein reduzierter Energiebedarf durch Energieeinsparung angestrebt. Dies kann durch
die Verwendung erneuerbarer Energien (z.B. thermische Solarenergie) bewirkt werden. Um
hierfir die Voraussetzung zu schaffen, bestimmt die textliche Festsetzung Nr. 9, dass die
tragenden Konstruktionen der Décher so auszubilden sind, dass darauf die Errichtung von

Solarenergieanlagen méglich ist.

8. Griinflichen /Biume/Hecken

Die N&he zur Weser, zum Deichland und zum Landschaftsraum Werdersee bieten attraktive
Lebensbedingungen. Dabei stellt eine grofle Anzahl von vorhandenen und auch zu erhalte-
nen Baumen die Basis fiir ein durchgriintes neues Wohngebiet dar.

Mit einer festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 kann gewahrleistet werden, dass
ein grof3er Teil der Grundstiicksfldchen nicht bebaut sondern begriint wird.

Zur weiteren Durchgriinung des Plangebiets sollen die Einfriedungen der Grundstiicke zu
den ErschlieBungsstra’en und —wegen nur aus Hecken mit standorttypischen Strauchern
und Gehdlzen (Eichen-Hainbuchenarten) ausgebildet werden (textliche Festsetzung Nr. 6)

Weitere Erlduterungen zum Baumbestand werden unter D. Umweltbericht aufgefiihrt.

9. Larmschutz

Im Plangebiet ist mit LArmimmissionen durch Verkehrslarm zu rechnen, der durch den Stra-
Renverkehr auf der Habenhauser Dorfstrale und durch den Fluglarm verursacht wird.
Lediglich im Nahbereich der Habenhauser Dorfstrale ist mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zu rechnen. Zum Schutz vor Larmimmissionen werden passive
Larmschutzmaflnahmen festgesetzt und das Plangebiet in zwei Ldrmpegelzonen eingeteilt.
Weitere Erlduterungen zur Larmsituation werden unter D. Umweltbericht dargestellt.

10. Sonstige Festsetzungen

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Um den Zugang zu Ver- und Entsorgungsleitungen zum 6stlich, auBerhalb des Plangebiets
gelegenen Gebédude der Flugsicherung (Empfangsstelle Habenhausen) zu sichern, wird an
der Nordgrenze des Plangebiets ein Leitungsrecht festgesetzt. Diese Zuleitung darf nicht
Uberbaut werden. Sie flhrt Gber ein Grundstiick an der Staustrale zum Plangebiet und wei-

ter zum Gebéude der Flugsicherung.
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Fur FuBgéanger und Radfahrer soll (iber das neue Wohngebiet der Zugang zum Habenhau-
ser Deich und zum Landschaftsraum Werdersee erméglicht werden. Daher wird ein Wege-
recht vom Wendeplatz zum Deich planungsrechtlich gesichert.

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Regenwasser kann Uber Kanéle dem Trennsys-
tem in der Habenhauser DorfstralRe zugefiihrt werden. Fir die Erreichbarkeit dieses Lei-
tungssystems werden die zuklnftig éffentlichen Schmutz- und Regenwasserkanile vom 6f-
fentlichen Wendeplatz bis zur Habenhauser DorfstralRe als unterirdische Leitung festgesetzt.

D. Umweltbelange

Nach § 13a Abs. 1 BauGB ist im Einzelfall zu entscheiden, ob ein Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt werden kann. Wenn die zuldssige Grundflache im Sinne von § 19
Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? betrégt, kann das Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Die Priifung dieses Bebauungsplanes hat ergeben, dass die festgesetzte maximale Grund-
flache 10.000 m? betrégt und damit unter dem Schwellenwert von 20.000 m? liegt. Anhalts-
punkte dafir, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung und der Européischen Schutzgebiete (Natura 2000) beeintrachtigt werden,
bestehen nicht. Der von Radfahrern und Spaziergangern stark frequentierte Weserdeich bil-
det eine Zasur und trennt die Fldchen zwischen Deich und Weser, so dass es keine Wir-

kungszusammenhénge gibt.

Ebenfalls wird durch den Bebauungsplan 2456 nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die Vorausset-
zungen nach § 13a Abs. 1 BauGB liegen demnach vor.

Von einer férmlichen Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Die
Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden.Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB sowie die abwégungsrelevanten Umweltauswirkungen,
die sich durch die Planung ergeben, werden gleichwohl mit ihren entsprechenden Wirkungs-
feldern betrachtet und bewertet.

Zur Priifung der Umweltbelange wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rahmen
der offentlichen Auslegung zuganglich sind:

- ,Habenhauser Dorfstrale 52, 28279 Bremen - Baumgutachten“ Ing.- & Baum-
Sachversténdigen-Biiro A. Block-Daniel, Bremen, 13.11.2013

- LArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbebauung Habenhauser Hof*, institut fir um-
weltmessung und planung, ump Verden, November 2014

- ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 2456 ,Habenhauser Hof* in Bre-
men Habenhausen®, L&rmkontor GmbH, Hamburg, Projektnummer: LK 2014.087,
21.08.2015

- ,Habenhauser Hof, Bremen“ Ergebnisbericht zu orientierenden Bodenuntersuchungen,
Umtec Prof. Biener / Sasse / Konerz, Bremen, April 2014

(a) Natur und Landschaft

Das Gebiet ist Teil des Naturraums der sogenannten Wesersandterrasse. Die norddstlich
auflerhalb des Plangebiets gelegenen Vordeichflaichen gehéren zum Européischen Vogel-
schutzgebiet ,Weseraue®“. Der von Freizeitaktivitdten stark gepragte Weserdeich bildet die
topographische Zasur zwischen dem Landschafts- und Siedlungsraum.,
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Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher Bedeutung fiir das Natur- und Landschafts-
erleben. Dies bezieht sich sowohl auf die freie Landschaft der Weseraue als auch auf den
besiedelten Bereich des Habenhauser Ortskerns mit dorftypischen Gebauden und Griin-
strukturen. Durch die geplante Bebauungsstruktur und Ortsrandgestaltung, zu der auch die
Ausfiihrung mit Sattelddchern am Siedlungsrand, der Erhalt alten Baumbestands, die Ein-
griinung zum Deich und die randliche Lage der Hausgarten nach Siiden gehdren, wird eine
landschaftsgerechte Einbindung erreicht. Somit wird das Orts- und Landschaftsbild nicht be-
eintréchtigt. Der Erholungsweg auf dem Deich bleibt unverandert bestehen.

Das Plangebiet ist Teil einer lokalen Kaltluftbahn, die bis zum Rand des Gewerbegebiets an
der Habenhauser BriickenstraRe reicht. Die von der Weseraue ausgehende Kaltluftstrémung
wird sich durch die Bebauung im Plangebiet voraussichtlich vermindern. Der insgesamt bi-
oklimatisch glnstige Bereich in Habenhausen wird jedoch aufgrund seiner Lage am Sied-
lungsrand und der insgesamt lockeren Bebauung bestehen bleiben. Da die Kaltluftbahn nur
kleinrdumig wirkt und keine bioklimatisch belasteten Wohngebiete von der verminderten Kalt-
luftzufuhr betroffen sind, werden die Umweltauswirkungen als geringfiigig betrachtet. Dabei
ist zu beriicksichtigen, dass das Neubaugebiet aufgrund der geringen Geb&udehdhen und
der randlich offenen Bauweise keine absolute Riegelwirkung haben wird. Dariiber hinaus
leistet auch die geplante Durchgriinung des Neubaugebiets einen positiven Beitrag fiir die

Umwelt.

Bezogen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser bietet das Landschaftsprogramm Bremen
keine Hinweise auf besondere Werte und Funktionen im Plangebiet. Auswirkungen auf die
angrenzende Weseraue sind nicht zu erwarten.

(b) Baume

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 116 Bdume (Abb. 2), von denen 48 Baume den
Schutzbestimmungen der Baumschutzverordnung unterliegen (Abb. 3). Von den 48 ge-
schiitzten Baumen mlssen 16 Baume wegen mangelnder Verkehrssicherheit gefélit werden.
Fir diese Féllungen sind keine Ersatzpflanzungen erforderlich. Von den 32 verbleibenden
geschitzten Badumen sind 12 Bdume von der Planung betroffen (Baufelder und Verkehrsan-
lagen) (Abb. 4) und mlssen bei Féllung ausgeglichen werden. Als Ersatzbdume werden ge-
mal Baumschutzverordnung 27 kleinkronige B&ume/Obstbdume sowie 3 groRkronige Bau-
me an der privaten Erschlieungsstrale bzw. in den privaten Garten gemaf textl. Festset-
zung Nr. 6 gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Somit bleiben 20 geschiitzte Baume erhalten. 28 geschiitzte Bdume miissen gefillt und ent-
sprechend ausgeglichen werden, d.h. hierfir sind im Plangebiet Ersatzpflanzungen vorzu-

nehmen.

Von den 68 Baumen, die nicht der Baumschutzverordnung unterliegen, sind 41 Bdume durch
Baufelder und Verkehrsanlagen von der Planung betroffen und missen geféllt werden (Abb.
4). Fur diese Baume sind keine Ersatzpflanzungen erforderlich. 27 nicht geschiitzte Baume

bleiben erhalten.

Somit kénnen im Wohngebiet von den 116 Bdumen insgesamt 47 Baume erhalten bleiben.
Die 20 Baume, die durch die Baumschutzverordnung geschiitzt sind, werden als zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen festgesetzt (Abb. 5).

Als Ausgleich fir den Verlust der geschiitzten Bdume sind Ersatzpflanzungen im Plangebiet
vorzunehmen. Diese Kompensation geschieht zum einen in den privaten Garten und zum
anderen an der privaten ErschlieBungs-Wohnstraf3e und auf den privaten Stellplatzflichen
an der Habenhauser Landstral3e. Es sind daher auf jedem Grundstiick ab 400 m? Fliachen-
gréRe zwei Laubbéume zu pflanzen und bei Grundstiicken ab 600 m’ drei Laubb&ume (text-
liche Festsetzung Nr. 6). Somit kénnen ca. 41 Bdume neu gepflanzt werden. An der Wohn-
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strae und auf der Stellplatzanlage kénnen darliber hinaus insgesamt 14 Baume gepflanzt
werden. Die Standorte sind im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt (Abb. 5). Somit wer-
den insgesamt rund 55 Bdume neu angepflanzt.

Als weiterer Ausgleich fiir den Verlust an Bdumen dienen die neu zu pflanzenden Hecken im
Plangebiet, die als Einfriedungen der Grundstliicke zu den ErschlieBungsstrafen und —
wegen hergestellt werden sollen. Sie bieten, ebenso wie die neu zu pflanzenden B&aume,
neue Lebensriaume flr Tiere.

or et 64, 17 11.2018]

. Senslor Nr mwett

By Vet

Paulus-Gemeinde % o .

Abb. 2: Gesamter Baumbestand
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(c) Tiere/Artenschutz

Das Plangebiet besteht aus vier Flurstiicken mit unterschiedlichen Nutzungen. An der Ha-
benhauser DorfstraBe befindet sich ein Wohnhaus mit einer groBen Scheune und zwei Ne-
bengebauden. Die Flachen sidlich und &stlich der Gebaude sind als typische Bauerngarten

angelegt.

Ein Nutzgarten mit Gemiseanbau sowie eine Obstwiese mit teilweise sehr alten Apfelbéu-
men komplettieren den landwirtschaftlichen Charakter dieser alten Hofstelle. Das zum Ha-
benhauser Deich gelegene Flurstiick (ca. die Hélfte des Plangebietes) ist frei von Bewuchs
und wird derzeit als Pferdeweide genutzt. Einheimische Geholze und eine Strauchreihe be-
grenzen den ostlichen Bereich des Plangebiets. Um die Belange des Artenschutzes im Sinne
des § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hinreichend zu beriicksichtigen, liegt ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor, welcher auf das Baumgutachten Bezug nimmt.

In zwei der zu féllenden Bédume befinden sich Hohlen, die als Habitatbdume dargestellt sind.
Flederméuse, Brutvdgel oder andere geschiitzte Arten konnten dort aber nicht feststellt wer-
den. Vor Féllung der Bdume sind die H6hlen im Herbst auf Fledermausbesatz zu tiberpriifen.
Bei Negativbefund sind die Hohlen zu verschlieBen um die Nutzung als Winterquartier zu
verhindern. Bei Positivbefund ist bei der Naturschutzbehérde eine artenschutzrechtliche Be-

freiung zu beantragen.

Die Biotopstruktur des Gesamtgebietes wird sich nach der geplanten Bebauung veréndern,
dennoch ist das Plangebiet wegen der relativ groBen Gérten und der Vielzah! der verblei-
benden Baume auch weiterhin stark durchgriint und bietet Lebensgrundiage fiir Flora und
Fauna. Auch wird das Plangebiet nach der Fertigstellung der Bebauung nicht von Durch-

gangsverkehren gestort.

Flederméuse

Die optische und akustische Erfassung des Fledermausbestandes im Plangebiet fand durch
Detektorbegehungen und das Aufstellen von sogenannten Horchboxen statt. Insgesamt
wurden flinf Fledermausarten nachgewiesen, vorrangig im Bereich der vorhandenen Bebau-
ung. Dabei wurde die Pferdeweide nicht als Nahrungsraum genutzt.

Brutvégel
Im Untersuchungsgebiet wurden 24 Brutvogelarten beobachtet. Firr die geschiitzten und

gefahrdeten Arten (Grinspecht, Haussperling, Rauchschwalbe, Waldohreule, Buntspecht)
stellt die geplante Bebauung und Neunutzung der Fléche keine erhebliche Beeintrichtigung

dar.

Die Rauchschwalbe briitet mit einem Einzelvorkommen in der Scheune. Als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme sind schon rechtzeitig vor Abriss des Geb&udes drei Nisthilfen am
Bestandsgebaude an der Habenhauser Dorfstrale zu installieren (textliche Festsetzung 8).
Vor Abriss der Scheune ist zu beachten, dass sémtliche Einflugéffnungen vor dem 1.April
verschlossen werden, um die Ansiedlung von Mauerseglern oder Rauchschwalben zu ver-
meiden und somit die Tétung von Tieren bzw. die Zerstérung von Gelegen zu verhindern.

Auch die ungefahrdeten Arten (Amsel, Buchfink, Dorngrasmiicke, Eichelhéher, Mauersegler,
Gartenbaumléufer, Gelbspétter, Griinfink, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Rabenkra-
he, Ringeltaube, Schwanzmeise, Singdrossel, Zaunkonig, Zilpzalp, Blaumeise, Kohimeise,
Star, Rotkelchen) wurden im Plangebiet beobachtet. Einen wichtigen Bestandteil des Le-
bensraums der Végel stellen die Gehdlze im Plangebiet dar. Da rund die Halfte der Gehélze
erhalten bleibt, ist eine erhebliche Beeintrachtigung fiir die Vogelwelt nicht zu erwarten.
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(d) Larmauswirkungen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind geméaR § 1 BauGB
bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu berticksichtigen. Nach dem Bundesimmissionschutz-
gesetz (BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
durch Larm auf Wohn- und sonstige schutzwiirdige Gebiete soweit wie moglich vermieden

werden.

Bei der Beurteilung der schalltechnischen Situation sind fiir die stadtebauliche Planung die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” Entscheidungshilfe. Von fol-
genden Orientierungswerten soll in der Bauleitplanung ausgegangen werden:

allgemeine Wohngebiete (WA)
tagsuber (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
55 dB(A) 40/45 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt flr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fiir Géréusche
von vergleichbaren offentlichen Betrieben; der hohere Nachtwert ist entsprechend fiir den
Einfluss von Verkehrslarm zu beriicksichtigen.

Im Rahmen'der Bauleitplanung kénnen auch die Immissionsgrenzwerte der Sechzehnten
Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung 16. BImSchV) betrachtet werden. Diese Immissionsgrenzwerte gelten unmittel-
bar jedoch nur beim Bau bzw. bei wesentlicher Anderung von StraRen fiir angrenzende Bau-

gebiete:

allgemeines Wohngebiet (WA)
tagsuber (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)

59 dB(A) 49 dB(A)

Diese technischen Regelwerke geben Auflenpegel an, bei denen Innenwerte in der Nacht
von 30 dB(A) eingehalten werden kdnnen, um einen ruhigen Schilaf sicherzustellen. In
Schlaf- und Kinderzimmern darf in der Nacht ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht tber-
schritten werden. Am Tag liegen die Werte bei 35 dB(A). Mit diesem Schutzziel werden die
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt. Dies kann durch entsprechende bau-
liche Ausbildungen der Gebaude (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibun-
gen, begrenzte Offnungswinkel der Fenster, geeignete Grundrissgestaltung, schallgedémmte
Liftungseinrichtungen) erreicht werden.

Zur Beurteilung der Gerduschsituation durch:

- Straftenverkehrslérm (Habenhauser Dorfstralle, Autobahnzubringer Arsten,
Bundesautobahn A1)
—Fluglarm (Bremer Verkehrsflughafen)

wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 2456 erstellt.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Habenhauser Dorfstralle, die mit ihren Schall-
immissionen die Belastung im Plangebiet maRgeblich bestimmt. Fir die Habenhauser Dorf-
stralte werden Prognosezahlen fiir das Jahr 2025 beriicksichtigt. Die malgeblichen Strafien
aus sudlicher Richtung sind der Autobahnzubringer Arsten und die Autobahn A1. Larmaus-
wirkungen auf das Plangebiet durch weitere Stadtstralen sind nicht zu erwarten.
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Die Berechnungen zu den Verkehrsldrmeinwirkungen wurden getrennt fiir die Beurteilungs-
zeitrdume Tag (6 - 22 Uhr) und Nacht (22 - 6 Uhr) fiir eine Immissionshéhe von 4 m durchge-
flihrt. Dies entspricht dem 1. Obergeschoss bzw. Dachgeschoss.

Beurteilung der Larmimmissionen durch StraBenverkehrsldarm

GroRtenteils betragen die Larmimmissionen durch StraBenverkehrsidrm tagsiiber 50 dB(A)
und weniger. Lediglich im Nahbereich der Habenhauser Dorfstral3e liegen die Beurteilungs-
pegel am Tag teilweise Uber 59 dB(A). Direkt an der Habenhauser Dorfstrale liegen sie bei
64 dB(A). Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005, die fiir den Tag bei 55 dB(A)
liegen, im gréften Teil des Plangebiets eingehalten und lediglich im Nahbereich der Haben-
hauser DorfstraBBe bis zu 9 dB (A) Uiberschritten. Hier kann auch der Grenzwert der 16. Bim-
SchV, der tagsiiber 59 dB(A) betragt, nicht elngehalten werden. Stattdessen wird er um 5
dB(A) Uberschritten.

In der Nacht werden gréRtenteils Immissionsbelastungen von unter 45 dB(A) prognostiziert.
Lediglich im Nahbereich der Habenhauser DorfstraRe werden L&armpegel von bis zu 55
dB(A) erwartet. Damit wird im letztgenannten Bereich der Orientierungswert der DIN 18005
um bis zu 10 dB(A) sowie auch der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 6 dB(A) Uber-
schritten. Die Fléchen, die von der prognostizierten Uberschreitung betroffen sind, befinden
sich unmittelbar an der Habenhauser Dorfstrafle. Diese Werte werden nur an der Stirnseite
der Gebaude erreicht. Durch entsprechende Grundrissgestaltung ist daher sicherzustellen,
dass die Innenraumpegel von nachts 30 dB(A) und tags 35 dB(A) eingehalten werden.

Beurteilung der Larmimmissionen durch Flugldrm

Im Plangebiet sind aufgrund von Flugldrm tagsiiber Beurteilungspegel unter 60 dB(A) und
nachts zwischen 50 und 55 dB(A) zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich auerhalb der
Flugléarm-Tageszone 2 und innerhalb der Nacht-Schutzzone. Das bedeutet, dass mit 6 oder
mehr Fluglarmereignissen zu rechnen ist. In der Nacht-Schutzzone besteht nach § 5 des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) ein Bauverbot. Eine Ausnahme vom
Bauverbot nach § 5 Abs.3 Nr.6 FluL&rmG erlaubt Wohnbebauung, die der Erhaltung, Erneu-
erung, Anpassung oder dem Umbau vorhandener Ortsteile mit Wohnbebauung dient. Der
Bebauungsplan 2456 ist ein Bebauungsplan, der den Vorgaben nach §13 a BauGB ent-
spricht und dient der stadtebaulich angestrebten Innenentwicklung. Der Ausnahmetatbe-
stand ist damit erflllt. Durch entsprechende bauliche Ausbildungen der Wohngeb&ude (z.B.
besonders geddmmte Dacher) ist zu gewahrleisten, dass gesunde akzeptable Wohnverhilt-
nisse von tags 35 dB(A) und nachts 30 dB(A) in den Aufenthaltsrdumen gewahrt werden.

Larmpegelbereiche

Aus den Beurteilungspegeln fur den StraBenverkehrsldrm wurden gem&R DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® die mafgeblichen Auenldrmpegel im Plangebiet durch energetische
Addition mit dem Flugldrm (60 dB(A) tags) und einem Zuschlag von 3 dB(A) ermittelt. Daraus
lassen sich die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ableiten. Fir die Dimensionierung von
passiven SchallschutzmalRnahmen ist unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raum-
nutzungen die DIN 4109 heranzuziehen. In Abh&ngigkeit vom angegebenen Larmpegelibe-
reich sind die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschall-
dédmmung der Auflenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen Schallddmm-Malle R’w,res
sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache eines Raumes zur Grundfla-
che des Raumes nach DIN 4109 zu erhéhen oder zu mindern. Das jewsils erforderliche
Schallddmm-Mal resultiert aus den einzelnen Schallddmm-MafRen der Teilflichen (z.B.
Fenster und Wand). Nach DIN 4109 gelten die in der Tabelle aufgefiilhrten Anforderungen an
das resultierende Schallddmm-MaR erf.Rw,res der AuRenbauteile.



Seite 15 der Begriindung zum Bebauungsplan 2456 (Bearbeitungsstand: 08.12.2015)

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen nach DIN 4109

Larmpegelbereich | Malgeblicher AuRenlarmpegel | Erf.R'w,res fur  Aufenthaltsraume
in Wohnungen

1] 61 bis 65 dB(A) 35 dB

v 66 bis 70 dB(A) 40 dB

Der Grofteil des Plangebietes befindet sich im Larmpegelbereich 1lI; hier sind tagsiiber L3-
mimissionen von 61-65 dB(A) zu verzeichnen. Im Nahbereich der Habenhauser Dorfstralle
liegen die Werte bei 66 bis 70 dB(A); dies entspricht dem Larmpegelbereich IV. Um gesunde
Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, betrdgt das erforderliche Mindestbauschallddmm-Maf
R'w,Res fur Umfassungsbauteile der Aufenthaltsrdume 35 dB im Larmpegelbereich i1l und

40 dB im Larmpegelbereich IV.

Zum Schutz vor Larmimmissionen werden folgende L&mmschutzmaRnahmen festgesetzt
(textliche Festsetzungen Nr.3):

— Unter Zugrundelegung des Verkehrs- und Fluglérms ist im allgemeinen Wohngebiet
WA durch geeignete Schallschutzmaf3nahmen zu gewabhrleisten, dass in den Aufent-
haltsraumen der Wohnungen ein Innenraumpegel von nachts 30 dB (A) und tagsiiber
35 dB(A) nicht Gberschritten wird (textliche Festsetzung Nr. 3.1).

- Das Plangebiet wird in zwei Larmpegelbereiche aufgeteilt. Der Larmpegelbereich IV

umfasst Flache entlang der Habenhauser Dorfstralle. Dieser Bereich wird als Fliache
mit Nutzungsbeschrénkungen markiert. Hier sind tagsiiber Larmimmissionen von 66
bis 70 dB(A) bei energetischer Addition des StrafRen- und Flugldrms zu erwarten.
Nachts werden Werte aufgrund des StralRenldrms von bis zu 55 dB(A) erwartet. Das
erforderliche Mindest-Bauschallddmm-Mall R'w,Res fiir Umfassungsbauteile der
Aufenthaltsraume betragt hier 40 dB(A).
Der &stlich angrenzende iibrige Bereich des Plangebiets wird als Larmpegelbereich
Il bezeichnet. Hier werden tagsiiber L&rmimmissionen von 60 — 65 dB(A) bei energe-
tischer Addition des Straen- und Flugldrms angenommen. Nachts werden gréRten-
teils Beurteilungspegel aufgrund des Stral3enldrms von unter 45 dB(A) prognostiziert.
Das erforderliche Mindest-Bauschallddmm-MaR R’w,Res fiir Umfassungsbauteile der
Aufenthaltsraume betrégt 35 dB(A) (textliche Festsetzung Nr. 3.2).

- Fdr hausnahe Freibereiche (Terrassen, Loggien, Wintergérten) ist durch bauliche
Ausbildung (Gebdudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malnahmen) sicherzustellen, dass dort ein Beur-
teilungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten wird (textliche Festsetzung Nr. 3.3).

Lediglich fir Baufelder im mittleren Bereich an der Habenhauser DorfstraRe werden Belas-
tungen von (ber 55 dB(A) erwartet und hier entsprechende Einhausungen gefordert.

(e) Boden / Altlasten

Im gesamten Plangebiet wurden orientierende Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Als Er-
gebnis ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund der Bodenverhéltnisse Flachgriindungen mit
Streifen- oder Einzelfundamenten oder Bodenplatten erfolgen kénnen, um bis zu dreige-
schossige Gebaude zu errichten.
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Zur Frage einer moglichen Bodenkontamination konnte festgestellt werden, dass keine kon-
kreten Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlasten und / oder schadlichen Bodenver-

anderungen vorliegen.

E. Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Bei Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsitzlich keine
Kosten.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschliefen, dass der Stadtgemeinde Bre-
men Kosten entstehen kénnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur
vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den
zur Verflgung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Biirgerschaft
im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlief3en hat.

2. Genderpriifung

Das Vorhaben soll fir Frauen und Ménner gleichermaRen ein attraktives Wohnraumangebot
schaffen. Das Angebot an Einfamilienhdusern unterschiedlicher Gréfie und Form, die be-
sondere Lage im Stadtgebiet, die sich durch die Nahe zu Infrastruktureinrichtungen und zum
Frei- und Landschaftsraum auszeichnet, das ErschlieRungskonzept mit den verkehrsberuhig-
ten Wohnwegen und dem Stadtplatz soll vor allem auch Familien mit Kindern ansprechen.
Die Wohnnutzung richtet sich gleichberechtigt an beide Geschlechter. Durch das Vorhaben
sind daher grundsétzlich keine geschlechterspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Fir Entwurf und Aufstellung
Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Im Auftrag

Bremen, Senatsrat
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Bremen, den 23. September 2013

Geolnformation Bremen
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Immobilienbewertung - Informationssysteme

Im Auftrag

gez. Nuhn

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von
Geolnformation Bremen vervielfaltigt, umgearbeitet, veroffentlicht
oder an Dritte weitergegeben werden.

(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990-Brem. Gbl.S.313)
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VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

----- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flachen flr Versorgungsanlagen

A) Abfall

=== Leitung, unterirdisch

SONSTIGE FESTSETZUNG

 — Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
I Die Umgrenzungslinie wird nicht dargestellt, wenn sie mit einer
Baugrenze oder Stral’enbegrenzungslinie zusammentrifft

St Stellplatze

| Mit der Allgemeinheit dienenden Gehrechten zugunsten der
————— Stadtgemeinde Bremen zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen mit Nutzungsbeschrankungen

Anpflanzung von Baumen

Baume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit der Bekantmachung dieses Plans treten innerhalb seines
Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane
auler Kraft.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Schank- und Speisewirtschaften
sowie alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulassig.
Dies sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

Larm

Unter Zugrundelegung des Verkehrs- und Fluglarms ist im Allgemeinen
Wohngebiet WA durch geeignete Schallschutzmalinahmen (wie z.B.
schallgedammte Luftungsoffnungen) zu gewahrleisten, dass in den
Schlaf- und Kinderzimmern der Wohnungen ein Innenraumpegel von
nachts 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Das Plangebiet wird in zwei Larmpegelbereiche aufgeteilt.

Der Larmpegelbereich IV umfasst eine Flache an der Habenhauser
DorfstralRe. Dieser Bereich wird als Flache mit Nutzungsbeschrankungen
markiert. Hier sind tagstuber Larmimmissionen von 66 bis 70 dB(A) bei
energetischer Addition des Stra3en- und Fluglarms zu erwarten. Nachts
werden Werte aufgrund des Stra3enlarms von bis zu 55 dB(A) erwartet.
Das erforderlliche Mindest- Bauschalldamm-Mal R'w, Res fur Um-
fassungsbauteile der Aufenthaltsraume betragt 40 dB(A).

Der 6stlich angrenzende Ubrige Bereich des Plangebiets wird als
Larmpegelbereich Il bezeichnet. Hier werden tagsuber Larmimmissionen
von 60 - 65 dB(A) bei energetischer Addition des Strallen- und Flug-
larms angenommen. Nachts werden groftenteils Beurteilungspegel
aufgrund des Stralenlarms von unter 45 dB(A) prognostiziert. Das
erforderliche Mindest-Bauschalldamm-Mal R'w, Res fur Umfassungs-
bauteile der Aufenthaltsraume betragt 35 dB(A).

Far hausnahe Freibereiche (Terrassen, Loggien, Wintergarten) ist

durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larm-
absorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen)
sicherzustellen, dass ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten
wird.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen,
Carports und Stellplatze aul3erhalb der dafur festgesetzten Flachen
nicht zulassig.

Nebenanlagen sind je Wohneinheit nur bis zu einer Grundflache von
10 m? zulassig.

Auf den festgesetzten Baumstandorten sind einheimische Laubbaume

zu pflanzen und nach Abgang zu ersetzen.

Je Grundstuck ab 400 m? Grolde sind 2 Laubbaume, ab 600 m? Grof3e

3 Laubbaume zu pflanzen. An den Grenzen zu den Erschliel3ungs-
stral3en und Wegen sind Einfriedungen nur als Hecken mit standort-
typischen Strauchern und Geholzen (Eichen-, Hainbuchenarten) zulassig.

Wintergarten, Balkone, Terrassen und Uberdachungen bis 3 m Tiefe
sind auf der nicht iberbaubaren Grundstucksflache zulassig, sofern sie
Baume, die den Schutzbestimmungen der Baumschutzverordnung
unterliegen, nicht beeintrachtigen. Sie werden nicht auf die GRZ an-
gerechnet.

Rechtzeitig vor Abriss der Scheune sind 3 Nistkasten am Bestands-
gebaude Habenhauser Dorfstral’e 52 anzubringen.

Die tragende Konstruktion der Dacher ist statisch so auszubilden, dass
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie moglich ist.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2456

fur ein Gebiet in Bremen - Obervieland
zwischen Staustralle, Habenhauser Deich und
Habenhauser Dorfstralle

(Bearbeitungsstand: 08.12.2015)

HINWEISE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den
Festsetzungen unberuhrt.

Notwendige Fallungen von Baumen sowie Rodungen von Gehdlzen und
Vegetationsflachen sind aus Grinden des Artenschutzrechtes, vor
allem zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten, ausschliellich

in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. eines jeden Jahres zulassig

(§ 39 und 44 BNatSchG).

Ausnahmen und Befreiungen von diesen Vorschriften des Artenschutz-
rechts sind im Vorwege bei der Naturschutzbehorde zu beantragen.

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
Vor Aufnahme der planmafRigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit
den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Bei Uberschreitung der Hohe von 37,4 m (. NN durch bauliche
Anlagen oder Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die
Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehdrde gemalf § 12 bzw.
15 des LuftVG einzuholen.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfund-
stellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampf-
mittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.
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Far Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen, .....ccoovenieniennnnn.

ImAuftrag
Senatsdirektor

Dieser Plan hat beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
gemal} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

170 1 ¢ DiS o offentlich ausgelegen
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Im Auftrag.............ccccceeeei
Dieser Plan hat im Ortsamt Obervieland
VOM oo DIS .o ausgelegen
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Im Auftrag......ccocooeeiiiiiie,
Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
Senatsam ......ccccooeeiiiiiiieeene, Stadtburgerschaft am...............

Senator Direktor bei der

Bremischen Burgerschaft
Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt

der Freien Hansestadt Bremenvom ............... ,Seite....o
Bearbeitet: Ahlers
Gezeichnet: Schliter 46:69-2045(F6B/-AY) Bebauungsplan

08.12.2015 (A.n.6.A.)

Verfahren:  Brunjes 2456
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