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Bianca Urban
Abteilungsleiterin Regional- und Stadtentwicklung, Stadtebauférderung und Wohnungswesen



Der Senator fir Umwelt, Freie

Gartenstadt Werdersee it Hansestadt
Der Standort

i

Weidewsg
Kleingarton beim
Kuhhirten EV,

“"Kleingarten am’|




. ' :
- ,-'"-"&F,""‘-.*- :




© die schon da sind (Nachbarschatft)
© die sich verandern (innerhalb der Stadt)
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Bevolkerungsentwicklung

Stadt Bremen: Bevilkerungsentwickiung 1983 bis 2012
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Erwerbstétige

Zahl der Erwerbstatigen historischer Hochstwert

(StaLa Bremen: 23.1.2014)

Stadt Bremen: Angenommene Entwicklung der Erwerbstatigen am Arbeitsort 5512 . 2025
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Familien / Haushalte / Lebenssituationen

Biro fur urbane Projekte
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Siedlungsflache pro Kopf
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Infrastrukturkosten | Stadtebau

Kosteneinflusse geringer Dichte

Infrastrukturkosten je Nutzer

Faustformel: Halbierte Dichte — doppelte Kosten!

bis zu Vermeidung von Dichten unterhalb von 25 — 30 WE je ha (netto)
Faktor 4

........................................................................

4

landlich suburban urban

Siedlungsdichte

eigene Darstellung

Quelle: Institut fir Raumordnung und Entwicklungsplanung, Herr Prof.-Dr.-Ing. Stefan Siedentop
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Wohnungsbaukonzeption 2010

Bundnis fur Wohnen seit 2012



Neuer Flachennutzungsplan Bremen

Blrgerschaftsbeschluss Februar 2015

_Flachen fur bezahlbaren Wohnraum

_Vorhandene Infrastrukturen effektiv nutzen




Standorte fur den Wohnungsneubau

Wohnbau-
flaichen 30+

Kartornrvehoutt Mitte/ Db

Umsetzung bis 2015 Umsetzung bis 2020

bis 100 bis 100
. Wohneinhelton . Wohnolnheiton

Cdor 100 aber 100
Wohnetnheiten Wohneinhaiten

- Beairk 544 Beairk Mitts
Be ZI rke 01 Cambral-Dratock 07 Noues Hublibery ‘Niortel
02 Gartemstadt Werdersee 08 Wohnprojekt Stephanitor
03 Schamhoest Quartier 09 Abbentorswall Stadtiarassen
Die Ansprachpartmer/-Innen 04 Arsten Sodwest 142 10 Ansgaritor
far die jewstligen Bazirke 05 Garterstadt Sod 11 Thomas-Mann-Strafo
finden Sie auf der Rickselte. 06 WHakegamm 12 Schwachhauser Heerstr /
Schamhorststrafle

Bezirk West

13 Unlon Brauerel

12 Marcuskae

15 Hafenpassage

16 '‘Wummensieder Surafie
17 Gestra

18 Bunte Berse

19 Hatenkame

20 Kaffooquartior

21 Reterhuder HoarstraBia
37 Dedesdortor Planz

39 Schuppen 3

20 Boganstrao/Waller Wiad

fBexirk Ost

22 Mahlenvienel Hom

23 Nordquartier Tenever

24 'Wohn-/Boropark
Obemeuland

25 Ostl. Ellersdamm

26 Scholener Strafie

27 Deackrich-Wikees -Stralle

28 Quarior Saxrburgor Strafie

18 Otro-Braun-Strafle

Bremen-Nord

29 ehom. Dewers-Aroad
10 Rennebecker Hafen
31 ehem. Hartmanesuft
12 Eichenhot

33 Grones Band Losum
34 Grohner Gron

35 Bllungsirafie

36 Lesumpark

Cambiral-Drokec
nstadt Werdersee
charnhor st Quartier
Arsten Socdwest 142

Naues Mulsberg ertad
‘Wohrex 1 Stwophanitor
Abbénorrwall Stadttemassen

v a

Bunte Borso
Hafonkarnte
Kaffeequartier
Ritterhuder Hoorstralie

Ontl. Ellensdamm
ener 5

Dewers-Arcal
Ronnobecker Hafen
g Hanmannstift
Eichenhof
Grones Band LOssum
Grohrer Gron
Bllungstraie
Lasumpark
Dedesdonter Platz

Bogemstrafhe / Waller Wied
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Aktuelle M
Wohnungsmarktprognose B andn
bis 2030 fir Bremen — ey —
GEWOS-Endbericht

www.bauumwelt.bremen.de

Aktualisierung und Fortschreibung der
Wohnungsmarktprognose bis 2030

fur die Hansestadt Bremen

Bericht | Februar 2015




Rahmenbedingungen Bremer Wohnungsmarkt
Mietpreisniveau

Angebotsmieten 2013 und Entwicklung seit 2008 (Quelle: Immobilienscout24)

= Zentrale Stadtteile haben vergleichs-
- weise hohes Angebotsmietniveau und
o 8 hohe Mietpreisdynamik

Wohnung
Mietpreis (2013)
<550 €m?
W 5,51 -6,00 €m?
B 6501 -6,50 €m*
B 651 - 7,00 €m?
B 701 - 7,00 €m?
B > 700 em?

keine Daten

Blochland

Entwicklung Mietpreis
2008 bis 2013

A 21%-31%

A 17%-20%

keine Daten



Wohnungsnachfrage in Bremen

Aullenwanderungen
Zu- und Fortziuge nach Altersgruppen 2011 bis 2013 (Quelle: StaLa)
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= Seit 2000 nahezu kontinuierlicher Einwohnerzuwachs in der Stadtgemeinde
= Wanderungsgewinne tUberkompensieren Sterbeliberschiisse

= Steigende Einwohnerzahlen insbesondere in Stadtteilen mit hoher Neubautatigkeit



Wohnungsnachfrage in Bremen

Aul3enwanderungen
Regionale Wanderungen 2000 bis 2013 (Quelle: staLa)
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= Intensive Wanderungsverflechtungen mit den angrenzenden Stadten und Gemeinden

= Anstieg der Fortztige bei nahezu gleichbleibender Anzahl der Zuziige



Wohnungsnachfrage in Bremen

Aullenwanderungen

AulRenwanderungen 2011 bis 2013 (Quelle: staLa)

= Zentrale Stadtteile Ziel von
AulRenwanderungen, ein Drittel davon aus
dem Ausland (2013)

= Insgesamt Anstieg der Zuzlige aus dem
Ausland um 30 % (2010 — 2013)

AuBenwanderungssaldo
2011 bis 2013

unter -75

75 bis unter -25

-25 bis unter 25

25 bis unter 75
B 75 bis unter 125
B 125 bis unter 175
B 175 bis unter 225
B 225 und mehr

keine Werte



Wohnungsnachfrage in Bremen

Binnenwanderungen
Binnenwanderungen 2011 bis 2013 (Quelle: StaLa)

= Binnenwanderungen aus dem Zentrum
in Richtung der aul3eren Ortsteile,
insbesondere Familienwanderung

Binnenwanderungssaldo
2011 bis 2013
| unter -150
-150 bis unter -50
-50 bis unter 50
| 50 bis unter 150
B 150 bis unter 250
B 250 und mehr
keine Werte



Wohnungsmarktprognose bis 2030

Einwohnerentwicklung
Bevdlkerungsprognose 2030 (wohnungsmarktrelevante Bev.; Quelle: GEWOS/StaLa)
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==={Jntere Variante === bhere Variante Prognosekorridor

= Untere Variante: Ruckgang von 13.135 Personen (- 2,4 %) 2012 - 2030

= Obere Variante: Zuwachs um 6.165 Personen (+ 1,1 %) 2012 - 2030



Wohnungsmarktprognose bis 2030

Haushaltsentwicklung
Haushaltsprognose 2030 (Wohnungsmarktrelevante Haushalte; Quelle: GEWOS/StalLa)
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~\Jntere Variante - Qbere Variante Prognosekorridor

= Untere Variante: Zunahme der Haushalte um + 0,35 % (2012 — 2030); bis 2022 Anstieg

= Obere Variante: Zunahme der Haushalte um + 2,7 % (2012 - 2030); ab 2024 Hochststand



Wohnungsmarktprognose bis 2030

Haushaltsentwicklung

Anzahl wohnungsmarktrelevante Haushalte nach Haushaltsgrél3e
(Quelle: StaLa/GEWOS)
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Wohnungsmarktprognose bis 2030

Wohnungsmarktbilanz Quelle: GEwos)
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Wohnungsmarktprognose bis 2030

Wohnungsmarktbilanz inkl. Fluktuationsreserve
Obere Variante (Quelle: GEWOS)

Anstieg der Haushaltszahl 2012 bis 2030:

Wohnungsabgéange 2012 bis 2030:

Nachfragepotenzial 2012 bis 2020:
Nachfragepotenzial 2012 bis 2025:

Nachfragepotenzial 2012 bis 2030:

Durchschnittliche HaushaltsgréRe 2012

7.600 WE

10.300 WE

12.700 WE
rd. 1.400 WE p.a.

15.300 WE
rd. 1.100 WE p.a.

19.000 WE
rd. 1.000 WE p.a.

2,0 Personen



Wohnungsmarktprognose 2012 bis 2030

Bevélkerungs- und Haushaltsprognose flr die Region (Quelle: GEWOS)

Engerer Verflechtungsraum
(mehr als 25 % der SV-Beschaftigten
arbeiten in Bremen)

Weiterer Verflechtungsraum
- (mehr als 15 % der SV-Beschaftigten
arbeiten in Bremen)

= Rilckgang der Einwohnerzahl in der
gesamten Wohnungsmarktregion um - 3 %
(engerer Verflechtungsraum - 2,7 %,
weitere Verflechtungsraum - 6 %)

= Zunahme Anteil der alteren Menschen, Rickgang Anteil sonstige Altersgruppen
Starke Abnahme Anteil unter 18-Jahriger im weiteren Verflechtungsraum

= Zunahme um 5.700 Haushalte in der Wohnungsmarktregion;
Anstieg insbesondere im engeren Verflechtungsraum

= Anstieg der Ein- und Zweipersonenhaushalte



Haushaltsbefragungen

Befragung von Neubaubeziehenden
(Quelle: GEWOS)

= 24% kommen von auf3erhalb Bremens, davon beziehen 58% zentr. Stadtgebiete
= 56% der Befragten praferierten zentrale Lagen, 36 % konnen Wunsch realisieren
= Praferierung zentraler Lagen insbesondere bei Singlehaushalten

Suchpraferenz Realisierter Wohnort

1%
Legende i
B Zentral in Bremen
B Randbereich
Bremen-Nord
Legende

Il 7entral in Rremen




Haushaltsbefragungen

Befragung von Nachfolgehaushalten
(Quelle: GEWOS)

Befragte Nachfolgehaushalte:

= 73 % bleiben in den zentralen Lagen Bremens
= 84 % aus Bremen, oftmals Verbleib im Stadtteil bzw. in dessen Nahe

Vorlger Wohnort
Zentral Randbereiche Bremen-
in Bremen Nord

Zentral
In Bremen

0%

73% 27 %

Rand-

bereiche 35% 65 % 0%

Aktueller Wohnort

29 % 0% 71 %



Wohnungsmarktkonzept Bremen
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Fazit

 Kontinuierlicher Einwohnerzuwachs

* Innerstadtische Lagen werden praferiert:
Entwicklung neuer Wohnungsbaupotenziale

* Intensive Verflechtungen mit der Region
Strukturen der Region sind nicht auf Bremen ubertragbar,
daher missen Qualitaten des Bremer Wohnungsmarkts
weiter entwickelt werden:

» Qualifizierung bestehender Wohnquartiere

» Entwicklung von Wohnbaustandorten in stadtebaulich
und funktional integrierten Lagen
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Der Senator fir Umwelt,

< Bedarf von 12.700 Wohneinheiten bis 2020: 1.400 Wohneinheiten pro Jahr

< Prioritare Flache in 30+Liste fur den Wohnungsbau
< Pilotprojekt im Bandnis fur Wohnen
< mit 17,4 ha bedeutende Wohnbauflache in Bremen

< Innenentwicklung: gut erschlossener innenstadtnaher Standort
< 430 bis 550 Wohneinheiten als wichtiger Beitrag zur Wohnraumversorgung
< Wohnangebot fur vielfaltige Zielgruppen

(Familien mit Kindern, altere Erwerbstatige, Senioren, Baugruppen)

< stadtisches Wohnen mit grof3er Freizeitqualitat
< Ausbildung attraktiver Grun- und Wegeverbindungen
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