planungswerkstatt Gartenstadt Werdersee

Anregungen und Fragen
der Burger

1. Themenabend Stadtebau + Wohnformen

Mittwoch, 15. April 2015, 18.00 — 21.00 Uhr
in der Mensa der OS am Leibnizplatz Bremen

- Freie
Der Senator fiir Umwelt, %
Bau und Verkehr ¥ Hansestadt baumgart+partner
Bremen
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Allgemeine Hinweise

Anhang

Die unten dargestellten Anregungen und Fragen der Blrger fassen die
Hinweise und Diskussionsergebnisse des ersten Themenabends zusam-
men. Darlber hinaus werden die schriftlich formulierten Anregungen der
Blrgerinitiative ,Griine Lunge Werdersee” (im Folgenden ,BI“ abgekirzt),
die nicht in den Arbeitsgruppen angesprochen oder diskutiert wurden,
separat dargestellt.

Die Anregungen und Fragen der Blrger werden im Laufe des Verfahrens
durch die beteiligten Planer und Fachgutachter sowie die Verwaltung im
Sinne einer transparenten Abwagung beantwortet.

Hinweise und Fragen zum
Verfahren

Die Planungswerkstatt sollte auf den Zeitraum nach Abschluss der
Gutachten ausgedehnt werden, um deren Ergebnisse vollstandig zu
berucksichtigen.

Wie werden die Empfehlungen der
Planungswerkstatt im weiteren Verfahren bertcksichtigt?

Wann werden die Pachtvertrage fir das Grabeland gekiindigt?

Die im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung getroffenen Be-
schlisse des Ortsamtes und der Birger sind bindend.

Viele Fragen von Blrgern sind bislang unbeantwortet geblieben.
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Hinweise und Fragen zum
stadtebaulichen Konzept

Allgemeine Hinweise Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten (WE) sollte zur Diskussion stehen.

Wie verhalt sich die geplante Dichte zu der Dichte in der Umgebung?
Was ist an dem Entwurf typisch fir eine Gartenstadt?

Welche Blickachsen bleiben erhalten? Der Entwurf und die
Blickachsen sollten mittels 3D-Darstellung visualisiert werden.

Hinweise der BI Die im Umweltbericht zum (Flachennutzungsplan FNP) benannten
Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung von Beeintrachtigun-
gen sollten konsequent umgesetzt werden: malvolle und lockere
Bebauung, Minimierung der Versiegelung, moglichst groRer Grinfla-
chenanteil, Vermeidung abriegelnder Randbebauung, 50 m breiter
halboffener Griinzug, offener Landschaftseindruck, Erhalt von Blickbe-
ziehungen.

Die Dichte des Wohngebietes ist aufgrund der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu hoch.

Die GRZ (= Grundflachenzahl nach BauNVO § 17) sollte daher auf
0,25 begrenzt werden.

Die Anzahl der WE sollte begrenzt werden: 150 WE in freistehenden
Einfamilienhausern (EH), Doppelhdusern (DH) und Reihenhausern (RH)
sowie 50 WE in Mehrfamilienhausern (MFH).

Um eine kleinteilige Bebauung zu sichern, sollten die Baufenster im
Bebauungsplan entsprechende GréRen erhalten:

EH: 100 m?

DH: 170 m?

RH: offene Bauweise, max. 50 m Lange
MFH: 280 m?




planungswerkstatt Gartenstadt Werdersee

Hinweise und Fragen zu
Wohnformen und Zielgruppen

Fragen und Hinweise Im Geschosswohnungsbau sollte es Mietwohnungen und Eigentums-
aus den wohnungen geben (Hinweis: Eigentumswohnungen werden nachgefragt).
Arbeitsgruppen

Innerhalb der Gebdudetypen sollte es unterschiedliche Angebote
geben (freifinanzierten und geférderten Wohnungsbau).

Geforderter Wohnungsbau sollte auch in weniger verlarmten Lagen
entstehen.

Es sollten kleinere, barrierefreie Wohnungen entstehen, auch fir Se-
nioren, die ihr grofRes Grundstick nicht mehr bewirtschaften konnen.

Barrierefreier Wohnraum sollte nicht nur im Geschosswohnungsbau
entstehen, daher sollten gepriift werden, ob ,,Oben-Unten-Wohnen
auch barrierefrei moglich ist.

Wohnungen fiir Senioren sollten in der Nahe der OPNV-Haltepunkte
liegen.

(Wie) kdnnen benachbarte altere Eigenheimbesitzer bei der Vergabe
von Wohnungen bevorzugt werden?

Wie kommen Interessenten an Grundstlcke fir Baugemeinschaften?
Kann es auch Baugemeinschaften im Reihenhausbau geben? (Interes-
sant sind auch verschiedene Bautypen mit einer gemeinschaftlichen

Nutzung von Garten)

Es sollten auch bautragerfreie Grundstiicke angeboten werden, nicht
nur fr Einzel- sondern auch fir Reihenhauser.

Es sollte eine Quote fiir bautragerfreie Grundsttcke in den
Bebauungsplan aufgenommen werden (z.B. 10 %).
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Hinweise und Fragen zu
Gebdudetypologien
Fragen und Hinweise Die Vielfalt der Gebaudetypologien sollte gesichert werden.
aus den
Arbeitsgruppen Es sollten mehr freistehende Einfamilienhduser (EH) und Doppelhduser
(DH) gebaut werden.

Welche Auswirkungen hat die Entwicklung von mehr EH und mehr
Wohnungen im Geschosswohnungsbau (GWB) auf den Entwurf?

Der Geschosswohnungsbau in Baufeld G sollte auf die Westseite des
Baufeldes ricken oder in die Nahe des Friedhofs verschoben werden.

Der Geschosswohnungsbau in Baufeld F umfasst zu viele Einheiten am
,Gebietsende”.

Es sollten mehr groBere Grundstiicke von 600 gm angeboten werden,
da es solche Angebote in Bremen aktuell nicht gibt.

Es sollte auch Hauser mit groRen Garten geben, die fur den Obst-/
Gemuiseanbau geeignet sind.

Wie kann die Wandwirkung vom Fellendsweg reduziert werden? Es
sollten dort mehr EH oder DH entstehen. Einige Hauser kdnnten dort
Stdgarten erhalten und durch einen Fullweg erschlossen werden.

Im Osten sollten mehr EH/DH und im Westen mehr MFH entstehen.
Der parallel zum Deich liegende Gebauderiegel riegelt das Baugebiet
ab. Die Bebauung im Norden des Gebietes sollte etwas aufgelockert

werden.

Der Geschosswohnungsbau sollte stellenweise aufgelockert werden
(nicht nur Zeilen sondern auch Punkte, ahnlich GEWOBA Punkthauser).

Die Reihenhduser sollten eine Breite von 7-8 m erhalten, damit nicht
zu enge Nachbarschaften entstehen.
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Fragen und Hinweise Der Bau eines hoheren Hauses ist umstritten
aus den
Arbeitsgruppen

Pro: Wahrzeichen fir die Gartenstadt, Rolandklinik ist auch hoch

Contra: Ein hoheres Haus wird dem dorflichen Charakter nicht ge-
recht, kollidiert mit der Einflugschneise der Kleinflugzeuge, ist am
Deich nicht angemessen.

(weiter)

Auch die Hohe des Geschosswohnungsbaus ist umstritten:
1. maximal lll-IV Geschosse
2. maximal IV-V Geschosse

Die Gebaude sollten nicht hoher als die Friedhofsbaume sein.

Wo wird im Geschosswohnungsbau geparkt?
Konnen Tiefgaragen umgesetzt werden?

Hinweise der Bl Die EH und DH sollten entlang der Hauptachse platziert werden und
die RH in der Mitte des Gebietes.

Reihenhduser sollten versetzt angeordnet werden, um aufgelockert zu
wirken. Dies sollte durch entsprechende Baufenster gesichert werden.

Die Geschossigkeit und die Firsthéhen sollten im Bebauungsplan
festgesetzt werden: maximal Il Vollgeschosse und Begrenzung der
Firsthohen auf 9 m fur EH/DH/RH und 12 m fur GWB
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Hinweise und Fragen zur
Architektur
Fragen und Hinweise Die gezeigten Beispiele des Architekten waren gut, z.B. Verspriinge in
aus den der Fassade und in der Traufhohe, terrassenférmige Baukorper.

Arbeitsgruppen Die Architektur sollte moglichst abwechslungsreich sein

(keine ,Gebrider Rausch-Siedlung”, keine monotonen ,Klotze).

Vielfalt und Homogenitat sind als Leitmotiv gut, die Architektur sollte
sich am Bestand in der Neustadt orientieren.

Klinkerfassaden passen gut in das Gebiet.

Die Gebaudestellung sollte groitmaogliche Privatheit und wenig
Einblicke in benachbarte Wohnungen bieten.

Da es keine Keller geben wird, sollten Neben- und Abstellraume fir
Fahrrader etc. sowie Standorte flr die Milltonnen von vornherein

mit eingeplant werden. Mogliche Gestaltung und Standorte sollten
aufgezeigt werden.

Die Vielfalt der Architektur sollte im gesamten Gebiet so gesichert
werden, dass keine einzelnen , Bautrager-Bereiche” entstehen.

Dachformen sollten mit ihrer Funktion zusammen gedacht werden
(z.B. Solardach, Grlindach).

Die Dachformen von der benachbarten Siedlung sollten aufgenom-
men werden und es sollten unterschiedliche Dachformen in unter-
schiedlichen Bereichen festgesetzt werden.

Wie kdnnen im Bebauungsplan Vorgaben zur Qualitatssicherung der
Gestaltung und Architektur gemacht werden? Welche Aussagen wird
der Bebauungsplan dazu treffen (z.B. First, Traufhéhen, Dachausfor-
mungen, Materialien, Baufelder)?
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Hinweise der Bl Beispiele flir negative Architektur:

Am Dammacker, Borgfeld, Arsten

Beispiele flir positive Architektur:

Interhomes: Homer Garten Bremen, Passivhauser Zero:e Park in
Hannover, Riedberger Hohe in Frankfurt, GWB Vista Verde in Koln

Nord-Bau: Am Fluss Bremen Lesum (jedoch nicht in der Ausdehnung),
Villa Hesterkamp, Am Lindenberg St. Magnus

Gebrider Rausch: Pestruper Garten in Bremen-Woltmershausen,
Mehrfamilienhaus in der Contrescarpe Bremen, Reihenhauser in
Bremen-Horn NernststralRe

Kann man die Bautrager zur positiven Architektur verpflichten?

Durch Architekturwettbewerbe sollte die Bebauung mit unterschiedli-
chen Bautypen sichergestellt werden.

Es sollten unterschiedliche Dachformen festgesetzt werden:
Flachdach (FD) und Satteldach (SD)

Hinweise und Fragen zur
Lage der Nutzungen im Gebiet

Fragen und Hinweise Es sollte geprift werden, ob Kita und Schule in die Mitte des Gebietes
aus den gerlckt werden kénnen, damit diese von dem angrenzenden Wohn-
Arbeitsgruppen gebiet besser erreichbar sind?

Ist die Lage der Kita am belasteten Wéldchen sinnvoll?

Das neue Wohngebiet sollte einen zentralen Mittelpunkt in Form
eines Marktplatzes erhalten, an dem sich auch kleine Einzelhandels-
einrichtungen befinden, anstelle des ,,Boulevards”.

Konnen an entsprechender Stelle Mdglichkeiten fur den kleinteiligen
Einzelhandel zur Versorgung des Gebietes geschaffen werden?
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Hinweise und Fragen zum
Freiraum / 6ffentlichen Raum
Fragen und Hinweise Es sollte autofreie Bereiche geben.
aus den
Arbeitsgruppen Welche Grinflachen wird es im Quartier geben?
Wie ist der Landschaftseindruck?
Es sollte eine Hundeauslaufflache als Ersatz fir die wegfallende
Hundewiese geben.
Es sollte ein Friedwald angelegt werden.
Der Deichpark sollte breiter als 20 m werden.
Hinweise der BI Der Grinanteil im Plangebiet sollte erhdht und auf das gesamte

Plangebiet verteilt werden! Regionale Landschaftsplaner sollten dabei
eingeschaltet werden (z.B. Horeis + Blatt, ASP oder Planungsgruppe
Grin).

Es sollte ein lokalklimatisch wirksamer, mindestens 50 m breiter und
halboffener Griinzug geschaffen werden. Dabei sollten Blickbeziehun-
gen und der offene Landschaftseindruck durch Zusammenlegung von
Grunverbindungen erhalten bleiben.
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Weitere Anregungen und Fragen fir die
Fachgutachten

Umwelt und Klima Die Aussagen aus dem Umweltbericht zum FNP sollten im
Fachgutachten berlcksichtigt werden!

Welche Rolle spielt die Flache fur das Klima?
Welche Arten (Flora und Fauna) sind von der Bebauung betroffen?
Wie kann der kiihlende Effekt fur die Flache bericksichtigt werden?

Kénnen Grindacher aufgrund von stadtklimatischen Aspekten
gesichert werden?

Altlasten Die Altlastensituation des Waldchens am Friedhofsrand ist zu prifen

Der Graben entlang der Habenhauser LandstraRe ist hinsichtlich der
Altlasten zu prifen

Hinweise der Bl

Grunflachen, auf denen Kinderspielflichen entstehen, sollten
ebenfalls auf Altlasten untersucht werden.

Hydrologie / Geologie Welche Auswirkungen hat die Bebauung auf das Grundwasser und die
benachbarten Gebiete?

Ist das Grundwasser durch ,Leichenwasser” vom Friedhof in seiner
Qualitat beeintrachtigt und welche Auswirkungen hat dies auf das
Baugebiet?

Hat die Bebauung der Flache Auswirkungen auf die angrenzende
Bebauung (Abfluss von Regenwasser)?
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Soziale Infrastruktur

Verkehr

Wird eine Schule notwendig sein?

Wie viele zusatzliche Autos werden erwartet?

Welche Qualitat besitzt die dstliche Stralle?

Wie sehen die Strallenrdume aus?

Genlgen die Stellplatze fur die Neubauten und fir den Besucherverkehr?

Sind die Zufahrten zu den Reihenhausern fur Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ausreichend breit?

Wie wird der Radverkehr im Quartier organisiert?

Kénnen die umliegenden StralRen (Habenhauser Landstralde, Haben-
hauser BrlickenstrafRe) den zuséatzlichen Verkehr aufnehmen? Missen
die StralRen ausgebaut werden? Wenn ja, missen dann Baume gefallt
werden?

Wie wirkt sich der durch das Baugebiet entstehende Verkehr aus,
wenn zusatzlich noch Verlagerungsverkehr aufgrund der Baumalinah-
me an der B6 (Tunnel, Autobahnzubringer) entsteht?

Wie missen die Verkehrsknoten aufgrund des zu erwartenden
Verkehrs umgebaut werden (Habenhauser LandstralRe, Huckelriede)?

Kann die Taktung des Busses aufgrund der zusatzlichen Bewohner im
neuen Baugebiet verbessert werden?

Wo liegen die kiinftigen OPNV-Haltepunkte?
Die Radwegeverbindung in die Innenstadt, entlang der Weser, sollte
verbessert werden (ist bereits jetzt Gberlastet). Gleichzeitig sollte die

Beleuchtung verbessert werden.

Kann der Deich ausgebaut werden oder ist eine Anbindung Uber die
Nordseite der Weser moglich?
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Larm

Hinweise der Bl zum Thema Verkehr:

Um unkontrolliertes Parken zu vermeiden sollten folgende Stellplatz-
schlussel bericksichtigt werden: 1-2 PKW/WE, den Wohneinheiten
zugeordnet sowie 1-2 PKW / WE als Besucherstellplatze im offentli-
chen Raum.

Die StralRenraume sollten folgende Querschnitte umfassen:

Fahrspuren zusammen 6 m,
FuBweg je Seite 2 m,
Parkstreifen je Seite 2,50 m,
Grunstreifen je Seite 2 m

Eine Verkehrsflihrung Gber den Fellendsweg sollte vermieden werden.

Das Gebiet liegt in einem stark durch Fluglarm beeintrachtigten
Bereich und in der Einflugschneise von Kleinflugzeugen.

Wie kann die Larmsituation verbessert werden?
(Einhaltung des Nachtflugverbots)

Gartenstadt Werdersee
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Gartenstadt Werdersee

Kontakt fiir Riickfragen:

Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr
Herr Borgelt
Telefon 0421 361-6533

BPW baumgart+partner
Frau Dappen
Telefon 0421 703 207

baumgart+partner

Ostertorsteinweg 70-71
28203 Bremen

Telefon 0421 703207
office@bpw-baumgart.de
www.bpw-baumgart.de

Dokumentation der Anrequngen und Fragen:

BPW baumgart+partner



