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Was erwartet Sie?

= Rickblick auf die Planungswerkstatt
und Ergebnisse der Themenabende

= Ergebnisse der Uberarbeitung

» Stadtebau und Freiraum
(Stellplatze, soziale Infrastruktur,
Einzelhandel, Hydrologie)

» Fachliche Sonderthemen
(Geforderter Wohnungsbau, Altlasten,
Verkehrsanbindung)

= Ausblick

= Offener Ausklang




Die Planungswerkstatt im Verfahren

Aufstellungsbeschluss 8 2 (1) Satz 2 BauGB

Deputation 30.9.2013

Stadtebaulicher Entwurf

Werkstatt 2013/2014

Beratung Ortsbeirdte (FNP)

Frihzeitige Beteiligung der Friihzeitige Beteiligung der
Behérden § 4 (1) BauGB Offentlichkeit 8§ 3 (1) BauGB

Grundsatzbeschluss und Planungsmittel (Deputation 3.7.2014, 9.10.2014)

11.02.2014

7

.

Einwohnerversammlung
21.05.14

~

J

7

Gutachten (Verkehr, Arten-/Naturschutz, Lirm, Hydro-/Geologie)

"\ \

3 Themenabende (April — Juli 2015)

Uberarbeitung Stidtebaulicher Entwurf

Offentliche Ausstellung
20.10.2014

N

Beratung Ortsbeiradte (11.2.2016)

Bebauungsplanentwurf und Entwurf der Begriindung

Beteiligung der Behorden Offentliche Auslegung
84 (2) BauGB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

a



Grundlagen der Planungswerkstatt

Rahmenbedinungen

= Beschllsse der Deputation
vom 3. Juli 2014 und vom 9. Oktober 2014

» Grundsatzlich rund 570 Wohneinheiten

» Stadtebaulicher Entwurf von DeZwarte

Hond als Grundlage
Ziele

= Information der Blrgerinnen und Burger
und Diskussion wichtiger fachlicher Aspekte
und Fragen der Blrger mit Fachgutachtern
(Zwischenergebnisse)

= Anregungen und Hinweise fir die
Weiterentwicklung des Entwurfs




Ablauf der Planungswerkstatt

Vorgesprach mit Vertretern der
Ortsbeirate, Bautrager, Architekten

Vorgesprach mit Vertretern der
Burgerinitiativen, Marz 2015

4 )
Gutachten
1. Stidtebau + Wohnformen * Verkehr
15. April 2015 ) * Arten-/
Uberarbeitung Naturschutz
2. Freiraum + soziale Infrastruktur stidtebaulicher * Larm
25. Juni 2015 * Hydro-/
Entwurf Geologie
3. Verkehr / ErschlieBung / Mobilitat
15. Juli 2015
g J

Vorstellung und Diskussion der Uberarbeitung!



Ruckblick auf die drei Themenabende

Stadtebau + Wohnformen

= Rund 80 - 100 Teilnehmerinnen und Teilnehmer
= Zwei Erlauterungsvortrage

= Vier Arbeitsgruppen mit rund 100 Anregungen
und Fragen (auch im Nachgang)

Freiraum, Umwelt + soziale Infrastruktur
= Rund 60 - 80 Teilnehmerinnen und Teilnehmer

= Drei Erlauterungsvortrage und vier Kurzvortrage
von Fachgutachtern

= Zwei Arbeitsgruppen mit der Moglichkeit der
Rlckfragen und rund 45 Anregungen/Fragen

Verkehr, ErschlieBung, Mobilitat + Larm
= Rund 40 -50 Teilnehmerinnen und Teilnehmer
= Zwei Vortrage von Fachgutachtern

= Drei Arbeitsgruppen mit der Moglichkeit zum
Wechsel und rund 60 Anregungen/Fragen

Ich danke fiir Ihre Aufm




Dokumentation der Themenabende

Ergebnisdokumentation Anregungen und Fragen
der Blrger

1. Themenabend Stadtebau + Wohnformen 1. Themenabend Stadtebau + Wohnformen

Mittwoch, 15. April 2015, 18.00-21.00 Uhr Mittwoch, 15. April 2015, 18.00 — 21.00 Uhr
in der Mensa der OS am Leibnizplatz Bremen in der Mensa der OS am Leibnizplatz Bremen




Umgang mit den Anregungen und Fragen der Blirger

Hinweise / Fragen zum stidtebaulichen Konzept

10

11

12

Fragen und Hinweise aus den Arbeitsgruppen

Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten (WE) sollte zur Diskussi-
on stehen.

Wie verhalt sich die geplante Dichte zu der Dichte in der Umge-
bung?

Was ist an dem Entwurf typisch fiir eine Gartenstadt?

Welche Blickachsen bleiben erhalten? Der Entwurf und die Blick-
achsen sollten mittels 3D-Darstellung visualisiert werden.
Hinweise der Bl

Die Dichte des Wohngebietes ist aufgrund der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu hoch. Die GRZ (= Grundfldchenzahl nach
BauNVO § 17) sollte daher auf 0,25 begrenzt werden.

Die Anzahl der WE sollte begrenzt werden: 150 WE in freistehen-
den Einfamilienhdusern (EH), Doppelhdusern (DH) und Reihen-
hdusern (RH) sowie 50 WE in Mehrfamilienhdusern (MFH).

Um eine kleinteilige Bebauung zu sichern sollten die Baufenster
im Bebauungsplan entsprechende GroRen erhalten: EH: 100 m?,
DH: 170 mz, RH: offene Bauweise, max. 50m Linge, MFH: 280 m*

Die Ergebnisse der aktuellen Wohnungsmarktprognose aus dem Februar 2015 belegen, dass
Bremen aufgrund von anhaltenden Zuziigen aus dem In- und Ausland seine Anstrengungen im
Wohnungsbhau aufrechterhalten muss. Insbesondere fiir Haushalte mit geringem und mittlerem
Einkommen sind nach wie vor weitere Wohnungen notwendig (@ rund 1.300 WE/Jahr bis zum
Jahr 2020). Die Gartenstadt Werdersee spielt zur Realisierung dieser Bedarfe fiir Bremen eine
grole Rolle. Entsprechend dieser wohnungsbaupolitischen Ziele ist die Zahl der zu entwickeln-
den Wohneinheiten (rd. 570 WE) von der Mehrheit der politischen Fraktionen in ihrem Grund-
satzbeschluss am 3. Juli 2014 beschlossen worden. Darauf beruht die weitere Planung.

Die Dichte des Plangebietes entspricht und orientiert sich an der Dichtekategorie (Einwoh-
ner/ha) des benachbarten Wohngebietes/Referenzgebietes sowie dem Ortsteil Habenhausen.
Die konkreten Dichtewerte werden im Rahmen des 2. Themenabends erldutert.

Eine Gartenstadt zeichnet sich durch qualititvolle Freirdume (StraRBenrdume, Platze, autofreie
Bereiche) aus sowie eine einheitliche Architektursprache bei unterschiedlichen Gebiudetypen.
Die Blickachse zum Weserstadion bleibt durch die &stliche StraRe erhalten.

GemdaR BauNVO liegen die Obergrenzen der Grundflachenzahl in reinen und allgemeinen Wohn-
gebieten (WR und WA) bei 0,4. Dies bedeutet, dass maximal 40% der Baufldchen in Wohngebie-
ten bebaut sein diirfen. Eine deutlich darunter liegende geringere Ausnutzung der Flache er-
scheint in diesem stidtisch zentral liegenden Wohngebiet nicht angemessen und wiirde eine
Bebauung fiir Haushalte mit geringen oder mittleren Einkommen erschweren. Dariiber hinaus
erscheint eine solche geringe Verdichtung hinsichtlich der Folgekosten (Infrastrukturen, Unter-
halt und Pflege der &ffentlichen Flachen, d.h. StraRen und Griinflachen) als nicht wirtschaftlich.
Die konkrete GRZ wird im weiteren Planverfahren fiir die einzelnen Baufelder festgelegt werden.
Angesichts des anhaltend hohen Wohnungshedarfs ist eine Begrenzung auf lediglich 200
Wohneinheiten nicht zielfihrend im Sinne der wohnungsbaupolitischen Ziele (vgl. Nr. 6).

Der Hinweis wird bei der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfes gepriift.



Dokumentation

www.bau.bremen.de/info/GartenstadtWerdersee

Der aktuelle Planentwurf (pdf, 936.1 KB)

Protokoll: Einwohnerversammlung zur friihzeitigen Beteiligung d. Offentlichkeit (pdf, 3.1
MB)

Auswertung der Hinweise & Kritiken (pdf, 57.1 KB) der Burger/innen zum
Werkstattsverfahren

Protokoll der stadtischen Baudeputation (pdf, 299.6 KB) zur Gartenstadt Werdersee
(3.7.2015)
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. Themenabend - Vortrag: Architektenburo DeZwarteHond (pdf, 6.6 MB)

. Themenabend - Vortrag: Wohnen in Bremen (pdf, 1.7 MB)

. Themenabend - Fragen & Anregungen der Burger/innen (pdf, 185.7 KB)
. Themenabend - Antworten der Fachleute (pdf, 299.5 KB)

. Themenabend - Ergebnisdokumentation (pdf, 2.2 MB)

. Themenabend - Vortrag: Landschaftsarchitekten-Bura Urbane Gestalt (pdf, 12.6 MB)
. Themenabend - Vortrag: Landschaftsprogramm & Umweltbericht (pdf, 4.1 MB)

. Themenabend - Vortrag: Fachgutachten (pdf, 4.7 MB)

. Themenabend - Vortrag: Siedlungsdichte (pdf, 503.2 KB)

. Themenabend - Fragen & Anregungen der Burger/innen (pdf, 359.7 KB)

. Themenabend - Ergebnisdokumentation (pdf, 4.4 MB)

. Themenabend - Antworten der Fachleute (pdf, 252.1 KB)

. Themenabend - Einfiihrung (pdf, 2.1 MB)

. Themenabend - Vortrag Fachgutachten Larm (pdf, 2.1 MB)

. Themenabend - Vortrag Fachgutachten Verkehr (pdf, 2 MB)

. Themenabend - Vortrag Grundlagen zum Thema Verkehr (pdf, 2.4 MB)

. Themenabend - Fragen & Anregungen der Burger/innen (pdf, 313.7 KB)
. Themenabend - Ergebnisdokumentation (pdf, 5 MB)

. Themenabend - Antworten der Fachleute (pdf, 384.8 KB)



Themenabend

Stadtebau + Wohnformen

DACHTERASSE

AUSRICHTUNG NACH SUDEN
FLACHDACH T VoRcAaTEN N
= MOGUCHKEIT FUR GRUNE DACHER DACHTERASSE ZUM GRUN
ODER PV-ANLAGEN

MANSARDDACH

SCHMALE WOHNUNGEN MIT
TIEFEN GARTEN IM SUDEN

KOLLEKTIVES GRUN

N

(5%,

- - r —

DACHTERASSE
AUSRICHTUNG ZUM GRUN




Themenabend Stadtebau + Wohnformen
Themen des Abends




Themenabend Stadtebau + Wohnformen
Wesentliche Hinweise

Konsens

= Blickachsen zum Weserstadion erhalten

= Architektur: ansprechend und gestalterisch
vielfaltig (Haus- und Dachformen)

= vielfaltige und bezahlbare Wohnungen,
Moglichkeiten fiir Baugemeinschaften
und Senioren - keine Konzentration

Kein Konsens

= Das Gebiet wird zu dicht bebaut
(mehr Einfamilienhduser <-> mehr
Geschosswohnungsbau)
— geringere Dichte der Bebauung im Osten des
Gebietes, keine abriegelnden Baukorper

= Die Gebaude sind zu hoch (llI-IV <-> IV = V), kein
Hochhaus am Werdersee
— nicht hoher als Friedhofsbaume




Themenabend

Freiraum, Umwelt + soziale Infrastruktur




Themenabend Freiraum, Umwelt + soziale Infrastruktur
Themen des Abends




Themenabend Freiraum, Umwelt + soziale Infrastruktur

Einwohnerdichte im Plangebiet

Kat. 1
Kat. 2
Kat. 3
Kat. 4
Kat. 5

Einwohner je Hektar

0,0-32
32 1 - o4

94.1- 177 i J’ ’ L - : .
177,1-295 ﬂjﬁQ AT L RN
205 1 - 891 ‘ "!'-“-J T ? ,‘

Datenquelle: Statistisches Landesamt Bremen; Bearbeitung SUBV (Ref. 71, Staats)
Prasentation von Herrn Borgelt im Rahmen des 2. Themenabends am 25. Juni 2015




Themenabend Freiraum, Umwelt + soziale Infrastruktur
Siedlungsdichte im Plangebiet

Datenquelle: DeZwarteHond 2015



Themenabend Freiraum, Umwelt + soziale Infrastruktur
Herr Hiirter, SUBV Umwelt: Umweltfunktionen des Plangebietes

Flachennutzungsplan Bremen - Umweltsteckbriefe

Pha Grund- | Ober Land: | Noawa | Menach | Yook | "o | e
" n- - & . tura 3 u n-
Tiere ne Boden vt ﬂ;ceI:n Klima Luft schaft | 2000 | gesamt m ok | sohale Gesamt
Frei- und Griinflichen zu Wohnbauiichen- und Gemischte Baufischen : gitter
218_087 Huckelrede | &’ | w | | | | | |
Empfehlungen

= Minimierung der Versiegelung
= offene Bauweise am Rand
= stadtklimatisch wirksamer Grinstreifen

= Durchblicke zur Weseraue

Legende

Kaum/keine erh.
Wirkungen

Bewertung der Umweltwirkungen

Erhebliches Risiko

Bewertung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial wahrscheinlich

Datenquelle: FNP Bremen, Prasentation von Herrn Hirther im Rahmen des 2. Themenabends am 25. Juni 2015



Themenabend Freiraum

Frau Jordan: Artenschutz / Baume
Gefiahrdete Pflanzenarten

= Traubige Trespe, stark gefahrdet

= Schild-Ehrenpreis, Vorwarnliste ffﬁ
= Wiesen-Flockenblume, Region Kiste fﬁ

Vorwarnliste 8
Geschiitzte Biotope (8 30) ' 9; ; ) e

GMA(GIT)m _:H' i x@i’"
= Kleinflachig seggenreicher Flutrasen -

(GNF)
Brutvogel

= Nahrungshabitat von Turmfalke und
Waldohreule

Fledermause (aktueller Stand)
= Kein Quartier festgestellt

= Jagdgebiet am Rand des Gebietes im
Westen und Norden

Baume im Plangebiet

= ca. 225 Baume, davon ein GroRteil auf
dem Friedhofsgelande

Datenquelle: Prasentation von Frau Jordan im Rahmen des 2. Themenabends am 25. Juni 2015




Themenabend Freiraum, Umwelt + soziale Infrastruktur
Herr Timme, Ingenieurdienst Nord: Umgang mit Niederschlagswasser

T-—T‘ [
= —— i
Lageplan Regenwasser i~ == == Ppotenzielle Aufsandungsfliche
5 |

Datenquelle: Prasentation von Herrn Timme im Rahmen des 2. Themenabends am 25. Juni 2015



Themenabend Freiraum, Umwelt + soziale Infrastruktur Herr Timme,
Ingenieurdienst Nord: Umgang mit Niederschlagswasser

Muldenférmige Ausbildung der Retentionsfldche

Mogliche Gestaltung der

\/_/;ﬂf Regenrickhalteflachen

(Herr Timme, Herr Bottger)

Datenquelle: Prasentationen von Herrn Timme und Herrn Béttger im Rahmen des 2. Themenabends am 25. Juni 2015



Themenabend Freiraum, Umwelt + soziale Infrastruktur
Frau Heinken: Altlasten und Bodenschutz

Bodenluft und Stauwasser
kein Deponat) » unauffallig

BMP 4 < Kispie

Chemische Analyse Boden
SP 1 (1995 Bewertungsgrundlage
< Kispie . . .
BMP 1 (2001) — Kinderspielflachen
< Kispie .
BMP 3 < Kispie — Wohngebiete
— Park- und Freizeitanlagen

» Nordlicher Bereich (BMP 3+4):
Y i e — Oberboden < Kinderspielwerte
— Darunter z.T. > Park-und Freizeit

» Mittlerer Bereich:
ol Kiopie " — Oberboden und darunter < Wohnen

» Sudlicher Bereich:
T — Oberboden > Wohnen

Datenquelle: Prasentation von Frau Heinken m Rahmen des 2. Themenabends am 25. Juni 2015



Themenabend Freiraum, Umwelt + soziale Infrastruktur ‘)’
Wesentliche Hinweise
- »

Freiflaichenkonzept

= Deichpark breiter als 20 m, moglichst 50 m breiter Griinzug oder weiterer Griinzug hinter
dem Fellendsweg, auch als Zuwegung zum Deich

= @Grabeland als attraktives Griinland in den Entwurf einbeziehen

= @Grine Finger spannend gestalten

= Hecken und Baume maoglichst erhalten

= Absolute Minimierung der Versiegelung

= Erhalt der Alleebdaume

= kinftige Pflege offentlicher Griinflachen
sicherstellen

Infrastruktur

= Kein Konsens:

— Lage von Kita und Schule
(im Sidwesten oder in der Mitte)




Themenabend
Verkehr, ErschlieBung, Mobilitat + Larm

Eingangsboulevard




Themenabend Verkehr, ErschlieBung, Mobilitat + Larm
Themen des Abends




Themenabend Verkehr

Herr Ruwenstroth, VR-Planung: Verkehrsbelastung und Anbindung

Fazit zur Aufnahmefahigkeit der umliegenden Straflen

Weitere Aussagen auf Nachfrage

Das Verkehrsvolumen in der Habenhauser Landstral8e steigt um rund 15% in der
Spitzenstunde

Ein Ausbau der Habenhauser LandstralSe oder des Knotenpunktes am
Niedersachsendamm wird nicht notwendig

Eine Anbindung des Plangebietes ist ohne LSA moglich

Radwege miussten auf der Nordseite der Habenhauser LandstralSe hergerichtet
werden

Ich danke fiir Ihre Aufr
Die leicht geringeren Kfz-Mengen im Mai sind nicht relevant
Der Baustellenverkehr bedarf keines Ausbaus

Die Baustelle an der A 281 ist nicht in die Berechnung eingeflossen

Busse werden voraussichtlich im StralSenraum gefiihrt
=> , Pulkverkehr”



Themenabend Verkehr

Herr Just, SUBV Verkehr: OPNV Planungen und Uberlegungen
@ BSAG Entwurf

fremer Straffenhahn AG
A ioh Verkehrs- umd A nang 07/2015

Kartagrafie: Gzolnfarm stion Brersen

Werdersee

magliche Lage einer neuen

Bushaltestelle e 3 3 Holzdamm
I O

I

!

Karl-Carstens-Briicke

stieg nicht barrierefrei

O Kastnerstr.

Habenhauser
Landstr.

Sielhof

Staustr.()

Li 21 von Universitat nach Flughafen

Li 27 von Findorff Gber HBF nach Heukdampendamm

Li 22 von Universitat nach Kattenturm Mitte / Arsten Stidwes
Li 51 von Huckelriede nach Klinikum Kattenturm (Ortsbus?)

Datenquelle: Prasentation von Herrn Just m Rahmen des 3. Themenabends am 15. Juli 2015



Themenabend Verkehr

Herr Bachmeier, Larmkontor: Fluglarm

! A ! ‘Q“-\}\ o 5 o I'-" = ’ ey = A 1
AR i oy ; i 4 e .' : . it
T il e e A NN R \.-'\.«?.\(? e e, R o = ie | P i SRR AT F N S

Jahr 2014 (sechs verkehrsreichste Monate (05+06+07+08+09+10)

MST1TIMS2 I MS4 MS5 MS6 MS7 MS8 MS9 | MS 10
Laeq(Tag) [dB(A)] 54,7 579 | 59,8 | 54,9 | 57,0 | 56,4 | 555 | 497
Laq (Nacht) [dB(A)] | 40,1 50,9 | 44,8 | 39,0 | 46,0 | 39,9 | 47,8 | 298
@ NAT (72 dB(A)) 0,2 35 13 | 02 | 20 | 03 | 20 | 0,03
Niorr. 6.124 [7.200 §10.171 | 12.405 | 7.677 | 9.739 | 6.576 | 7.699 | 2.582
Niorr/Ngesamt [%] 22,6 375 | 458 | 283 | 359 | 243 | 284 | 95
Hochster Las[dB(A)] | 91.6 103,8 | 96,0 | 94,0 | 91,2 | 90,2 | 90,3 | 82,3

Datenquelle: Prasentation von Herrn Bauchmeier m Rahmen des 3. Themenabends am 15. Juli 2015



Themenabend Verkehr
Herr Bachmeier, Lairmkontor: Verkehrslarm
Tag (6-22 Uhr) - Nacht (22-6 Uhr)

| |<=50dB(A)
| |>s0-55dB(a)
[ > 55- 57 sBA)
»I > 57 - 59 dB(A)
2 %%D > 59 - 60 dB(A)
El::"‘b [ ]>e0-64dB(a) my®{ | >50-54dB(A)
I >64-65dB(A) > 54 - 55 dB(A)
B > 65-704d8(A) I > 55 - 60 dB(A)
B > 70d8(n) B > 60 dB(A)

Datenquelle: Prasentation von Herrn Bauchmeier m Rahmen des 3. Themenabends am 15. Juli 2015

<= 40 dB(A)
| > 40 - 45 dB(A)
B > 45- 47 dB(A)
B > 47 -499B(A)
[ ]>49-50dB(A)

Baurtellungspegel Tag . Beurtailungspegnl Nacht



Themenabend Verkehr, ErschlieBung, Mobilitat + Larm ‘)’
Hinweise
- »

Anbindung: Diskussion verschiedener Varianten (Linksabbieger, Kreisverkehr, Haltestelle)

Hinweise zur Anbindung

= Weitestgehender Erhalt der Baume

= Rechtzeitiger Ausbau des Knotenpunktes Habenhauser BriickenstraRe
= Keine Verdrangung des Verkehrs in angrenzende Wohnstrallen

= Bessere Anbindung des vorhandenen Wohngebietes durch
neue, barrierefreie Haltestelle

= Verbesserung der Querungsmaoglichkeit

= Ausbau des Radweges am Deich + Radweg zum Friedhof

Hinweise zur ErschllieBung des Gebietes

= Keine geradlinigen StraBenverlaufe, um Geschwindigkeits-
ubertretungen zu verhindern oder verkehrsberuhigende
Malnahmen

= Geschwindigkeitsbegrenzung in den StraRen bzw. autofreie
Bereiche vorsehen




Themenabend Verkehr, ErschlieBung, Mobilitat + Larm ‘)’
Wesentliche Hinweise
- »

Hinweise zu den Stellplatzen

= Car-Sharing-Platze berlcksichtigen

= Kein Konsens: Stellpldtze fiir Besucher und Anwohner

— Vorgaben sollten reduziert werden um Mobilitatskonzept erstellen (Carsharing)

— Keine Reduktion, da Besucher ansonsten in die Nachbarschaft ausweichen, sondern
mehr Stellplatze als gesetzliche gefordert

— Anwohnerstellplatze, um Naherholungsverkehr zu minimieren
» Rickbau/Umwidmung von Stellplatzen mit bedenken




Weitere Fragen?




