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Beispielhafte Darstellung von Nicht-Wohnnutzungen

. Sport / Bildung / Soziales
. Nahversorgung / Gastronomie @4@ offentliche Dachnutzung

. (Kfz-) Gewerbe / Handwerk Ver- und Entsorgung
Buiros / Gesundheit / Start-Ups

. Einzelhandel Mobilitatsstation /l\ﬂu energetische Dachnutzung

Das Vordere Woltmershausen soll als urbanes und vielféltig gemischtes Stadtquartier entwickelt werden. Durch die historische Pragung des
Stadtteils als Industrie-, Gewerbe- und Wohnstandort bietet sich eine Entwicklung im Sinne des Leitbildes der , Produktiven Stadt"” an.

Hierbei riickt das Thema der urbanen Produktion in der Entwicklung von stddtischen Quartieren stdrker in den Fokus. Mit der weiter
zunehmenden Digitalisierung, anderen Arbeitszeitbudgets und verdnderten Produktionsprozessen, die vielfach emissionsfreier werden, wird
die Chance zur Ruckkehr produktiver gewerblicher Nutzungen in die Stadtquartiere verbunden. Lebensmittelproduktion, Produktfertigung in
kleineren Serien, 3D-Druck von unterschiedlichsten Waren, MaRanfertigung in der Mode und z. B. Innovationen und Services rum um das
Thema Mobilitat sind beispielhafte gewerbliche Bausteine der neuen urbanen Quartiere.

Neben dem vielfach aus den Wohnquartieren verdrangten Handwerk sollen auch Themen wie die Solar- und Windenergieerzeugung sowie
offentliche Dachnutzungen in den gemischten Quartieren umgesetzt werden. Zur Veranschaulichung der angestrebten Zielsetzung zeigt die
obige Graphik auf der Basis des stddtebaulichen Entwurfs die Idee der Nutzungsmischung.

Umsetzung

- Die Umsetzung des Konzeptes erfolgt in unterschiedlichen Zeitraumen. Einige bauliche MaBnahmen kénnen kurzfristig umgesetzt werden,

3 da sie vom geltenden Planungsrecht abgedeckt werden. Fir die neuen Wohn- oder gemischt genutzten Quartiere sind zundchst sog.

pad e Quartiersplane zu entwickeln und daraufhin neues Planungsrecht zu schaffen.

*";E‘ﬁ:“‘” e Visualisierung Gleispark Mit der Realisierung dieses Masterplanes kann am Ende einer ressourcenschonenden Innenentwicklung der Stadt Bremen Rechnung getragen

TSR ¢ werden. Die Wiedernutzung alter Gewerbeareale, die schlissige Integration in den umgebenden Stadt- und Landschaftsraum und die

Umsetzung eines nachhaltigen Mobilitdtskonzeptes sowie eine qualitdtsvolle Griin- und Freiraumausstattung sind wichtige Bausteine fur eine
umwelt- und klimaschonende Stadt- und Wirtschaftsentwicklung Bremens.

Verbindung, sondern auch einen wichtigen Freiraum flr die neuen Bewohnerinnen und Beschaftigten des zukinftigen Tabakquartiers.

Gleichzeitig dienen Teile der Parks als Rickhalte- und Versickerungsflachen fur Starkregen. Vorhandene Vegetationsbesténde, die durch weitere

Pflanzungen ergdnzt werden sollen, bieten dartiber hinaus wichtige Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere.
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Masterplan
Vorderes
Woltmershausen

Perspektiven fir die zuklnftige
stadtebauliche Entwicklung

Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Die Senatorin fiir Wirtschaft,
Arbeit und Europa

Freie

%’ Hansestadt

Bremen

Grin- und Freiranme

Als , Aktivpark” konzipiert, soll der Gleispark zukiinftig Wallanlagen und Weser mit Woltmershausen verbinden und dartber hinaus eine
Vernetzung der Stadt tiber den Hakenburger See mit dem stdlichen Landschaftsraum an der Ochtum herstellen.

Das Herzstiick der Griin- und Freianlagen im Vorderen Woltmershausen stellt der neue Gleispark dar. Hier sollen Sport und Spiel, Erholung und
Begegnung ermdoglicht werden. Er wird entlang der Bahntrasse entwickelt und bildet eine zentrale Freiraumachse entlang der fast 240 Meter
langen Tonnenhalle aus, die sich in das Quartier hinein entwickelt und auf den zentralen Quartiersplatz am Tabakquartier trifft.
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riin- und Fre

Als , Aktivpark" konzipiert, soll der Gleispark zuktinftig Wallanlagen und Weser mit Woltmershausen verbinden und dartber hinaus eine
Vernetzung der Stadt tiber den Hakenburger See mit dem stdlichen Landschaftsraum an der Ochtum herstellen.

Das Herzstiick der Griin- und Freianlagen im Vorderen Woltmershausen stellt der neue Gleispark dar. Hier sollen Sport und Spiel, Erholung und
Begegnung ermdglicht werden. Er wird entlang der Bahntrasse entwickelt und bildet eine zentrale Freiraumachse entlang der fast 240 Meter
langen Tonnenhalle aus, die sich in das Quartier hinein entwickelt und auf den zentralen Quartiersplatz am Tabakquartier trifft.

Visualisierung Gleispark

Ergédnzend soll im westlichen Teil des Plangebiets ein weiterer Quartierspark entstehen. Diese Nord-Siid-Achse bietet nicht nur eine griine
Verbindung, sondern auch einen wichtigen Freiraum fir die neuen Bewohnerinnen und Beschéftigten des zukinftigen Tabakquartiers.
Gleichzeitig dienen Teile der Parks als Rickhalte- und Versickerungsflachen fur Starkregen. Vorhandene Vegetationsbestande, die durch weitere
Pflanzungen erganzt werden sollen, bieten dariiber hinaus wichtige Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere.



NUTZUNGEN b s
Wohnbaufléchen O ‘ ‘ ‘ a l Bestehende verkehrliche Engpésse im StraBenverkehr mussen durch eine bessere

) o i Verkehrsverteilung am Knotenpunkt Carl-Francke-StraRe / Neuenlander StraBe
Urbane Bauflaichen mit Mindestgewerbeanteil . . . . .
2.8. Anteil: 30% / Oldenburger Strale beseitigt bzw. gemindert werden, um die leistungsfahige,
verkehrliche Abwicklung erster Baugebiete zu gewéhrleisten. Langfristig sind
weitere MaBnahmen wie z. B. die stadtebauliche Ertlichtigung des Woltmershauser

Gewerbliche Bauflachen

B Bestandsschutz der vorhandenen Wohnnutzung Fur das Plangebiet wird ein attraktives und nachhaltiges  Tunnels zu prifen.
[[[||  zukunftiger wonnanteilst zu prifen Verkehrs- und Mobilitidtskonzept verfolgt. Dazu soll die
Aufteilung der Verkehre (Modal-Split) so gestaltet werden,  Im Plangebiet selbst ist die vorhandene StraBe Am Gaswerkgraben bis zur
Flachen flr fentiche Nutzungen (8ildung und Soziales) dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV)  Senator-Apelt-StraBe zu verlingern. Die (ibrigen StraBen im Quartier kénnten
(T,,ct:r\',f,:tr,:,::?ﬂ':r 2,ﬁﬂ:;ﬂii?fﬂﬁ;ﬁf;;‘ff°z'a'“’ zugunsten des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)  als QuartiersstraBen mit Tempo 30 beschildert bzw. als WohnstraBen im , shared

I - und zur Starkung des FuB- und Radverkehrs reduziert wird.  space” gestaltet werden.
Flachen fir kulturelle Einrichtungen und Events

Flachen fir Gemeinbedarf, Freizeit und Sport Fir die Entwicklung eines leistungsfihigen OPNV-  Einen wesentlichen Bestandteil stellen die geplanten Mobilititsstationen dar.

L1111  Oberhshtes Erdgeschoss fir NICHT-Wohnnutzungen ‘ Angebotes ist die Bereitstellung von zusdtzlichen bzw. Diese bieten einen Mix aus Angeboten fiir den ruhenden Verkehr, verkehrlicher
alternativen Buslinien erforderlich. Mittelfristig muss  Infrastruktur fur alternative Mobilitdit sowie weiteren Serviceangeboten. Die

STADTSTRUKTUR eine zusatzliche Unterfiihrung des Bahndamms fiir den  Gebdude der Mobilitdtsstationen kénnen Nutzungen zur Nahversorgung, Paket-

OPNV sowie FuBgingerlnnen und Radfahrerlnnen einen  stationen, Elektroladestationen, Fahrradwerkstitten bzw. Fahrradabstellanlagen,
Qualitatssprung in der o6ffentlichen ErschlieBung des  Selbst- und Privatwerkstatten, Recyclingstationen oder allgemeine Fahrrad-

Stadtebaulich erhaltenswiirdige Gebaude

Stadtebaulich erhaltenswiirdige Gebaude mit

besonderem Gestaltungsbedarf Quartiers bewirken. verleihstationen aufnehmen.
" - Gebaude unter Denkmalschutz stehend r --..._;-..‘_rr. .
o« /Ay v ... i
: i Bestandsgeb&ude im Gleispark optlonaler
""" Trassenverlauf
Landmarke (Hochpunkt im Bestand) StraRenbahn

Baufeld mit hoher stadtebaulicher Bedeutung (Hochpunkt)
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Geschossigkeiten

L Gestaltung von Raumkanten

?’ Wichtige Quartierszugange

y Stadtbild stérender oder untergenutzter Bereich,
- Umstrukturierung

FREIRAUM

Bestehende Griin- und Freianlagen

d Neue Griin- und Freianlagen

tadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept

‘*‘ Gestaltungsschwerpunkt: Griin- und Freianlagen £
-> Linienfihrung
. . - offen
® ®e e (Ubergeordnete Wegeverbindungen S

-- Ubergeordnete Radwegeverbindungen

Ausgangslage Masterplan OPNV Ma

*

Platz

Fur das rund 55 Hektar groRe Entwicklungsgebiet  Der Masterplan gliedert das Entwicklungsgebiet in unterschiedliche Nutzungszonen und
in unmittelbarer N&he zur Bremer Innenstadt schafft die Einbindung des Areals in den umgebenden Stadtraum durch neue Griin- und

.*‘ Gestaltungsschwerpunkt: Quartierszentrum

Self-Storage

ist ein Masterplan erarbeitet worden, der die
wesentlichen  Leitlinien fur die zuklnftige
Entwicklung aufzeigen soll.

Das  Masterplangebiet  befindet sich im
stidoéstlichen Bereich von Woltmershausen. Es
bietet aufgrund seiner zentralen Lage und den
umliegenden Griinrdumen, seines historischen
Gebdudebestandes  sowie seiner heutigen
teilweise geringen baulichen Ausnutzung groRe
Potenziale fir den Stadtteil Woltmershausen, die
Quartiere der angrenzenden Neustadt und far
die gesamtstaddtische Entwicklung in Bremen.

Der Masterplan wurde in einem gut
einjdhrigen Planungsprozess gemeinsam mit
den Fachbehérden wund unter Beteiligung
des Stadtteilbeirats und der Birgerinnen und
Biirger vor Ort erarbeitet. Der Masterplan wird
regelmaBig kunftigen Entwicklungen anzupassen
und fortzuschreiben sein.

Wegeverbindungen.

Im Plangebiet soll ein urban gemischtes Quartier mit vielfaltigem Nutzungsmix nach dem
Leitbild ,Stadt der Zukunft / Produktive Stadt" entstehen und zukinftig eine Vielzahl
von Nutzungsoptionen er6ffnet werden. Der Gleispark, eine neue Grundschule sowie die
geplante Berufsschule fir Technik stellen zentrale Bausteine bei der Entwicklung des neuen
Quartiers dar. Dartiber hinaus sind Angebote zur Nahversorgung, fur Freizeit, Erholung,
Kultur und Sport wiinschenswert.

Heute werden Teile des Plangebietes durch historische Gebdude gepragt, die aufgrund
ihrer ehemaligen Funktion und GroRe eine starke Identitat des Ortes erzeugen. Hier sind
insbesondere die fast 240 Meter lange Tonnenhalle auf dem ehemaligen Gaswerksgelande
der Stadtwerke Bremen (swb) und die kraftvollen Speicher sowie Produktions- und
Verwaltungsgebaude der ehemaligen Tabakfabrik zu nennen.

In der stadtebaulichen Konkretisierung gilt es daher, auf diese tiberwiegend groRformatigen
Strukturen zu reagieren. Im stadtebaulich-freiraumplanerischen Konzept wird eine bauliche
Dichte von Uberwiegend vier- bis fiinfgeschossigen Neubauquartieren angestrebt, die an
markanten Orten und besonderen Platzsituationen auch durch héhere Gebaude akzentuiert
werden kann. Eine weitere Ausdifferenzierung und typologische Konkretisierung des
Stadtebaus soll in nachfolgenden Planungsschritten mit der Erstellung von Quartiersplanen

ERSCHLIESSUNG
StraBenverkehrsflachen

Aufwertung StraBenraum

Mobilitatsstationen/Service/Storage mit
offentlicher Dachnutzung

Parkhaus

Tiefgarage

Umgestaltung und verkehrliche Neuregelung

< = » Pp5chaffung stadtraumlicher Verbindungen,

fur Fuk- und Radverkehr

O®

fur den offentlichen Personennahverkehr

‘ L ’ Verbesserung stadtraumlicher Verbindungen,

fir FuB-und Radverkehr

fur motorisierten Individualverkehr
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Bahnhof Neustadt

Recyclingstation

Elektroladestationen

Selbsthilfewerkstatt

Fahrradverleih
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