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Die Raumlichen Handlungsempfehlungen

Raumliche Handlungsempfehlungen als gemeinsame
Haltung von Beiraten und SKUMS zur wohnbaulichen
Entwicklung vor Ort bis 2030

Ausgehend von der gesamtstddtischen Handlungskon-
zeption erfolgte eine Konkretisierung und Verortung der
wohnungspolitischen Ziele auf teilrdumlicher Ebene. Die
Ortsbeirdte wurden in diesen Prozess eng miteinbezogen
und haben sich aktiv beteiligt. Dieser Schritt ist im STEP
Wohnen mit dem Baustein D8 als Vorhaben verankert
(siehe Abbildung 1). Beirdte, Ortsamter und Verwaltung
haben in einem gemeinsamen Arbeitsprozess als gleich-
berechtigte Partnerinnen und Partner diese Empfehlun-
gen erarbeitet.

Die raumlichen Handlungsempfehlungen des STEP Woh-
nen 2030 sind far sich und in Summe wichtige Beitrage
zur Umsetzung der gesamtstadtischen Handlungskon-
zeption. Sie sind die Verrdumlichung des mit dem STEP
Wohnen zur Verfligung gestellten Werkzeugkoffers und
Ubertragen die darin genannten Instrumente auf die Teil-
rdume. Sie veranschaulichen zugleich, welchen Beitrag
die einzelnen Teilrdume zur Erreichung der Ziele der ge-
samtstadtischen Handlungskonzeption leisten kénnen.
Mit den Teilraumkonferenzen und den rdumlichen Hand-
lungsempfehlungen wird ein Angebot fiir eine vertiefen-
de Diskussion mit den Beirdten zu den wohnungspoliti-
schen Zielen im jeweiligen Teilraum unterbreitet, aus der
(in weiten Teilen) eine gemeinsame Haltung der Beirdte
und der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitit,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau hervorgeht.

D8: Raumliche Handlungsempfehlungen des
STEP Wohnen 2030

Ziel Beitrag der stadtischen Teilrdume zur Umsetzung
der gesamtstadtischen Handlungskonzeption des
STEP Wohnen 2030

Erforderlich:
*  R&umliche Handlungsempfehlungen des STEP
Wohnen 2030

Instrument

MaBnahmen ¢ Erarbeitung von raumlichen

Handlungsempfehlungen auf teilraumlicher
Ebene unter Beteiligung der Ortsbeirate

*  Anschauliche und komplexitatsreduzierte
Aufbereitung der teilrdumlichen Beitrage zur
gesamtstadtischen Handlungskonzeption
STEP Wohnen 2030

Indikator Anzahl der erarbeiteten rdumlichen Handlungs-

empfehlungen

D8 Ausgehend von der gesamtstadtischen Handlungs-
konzeption soll eine Konkretisierung der woh-
nungspolitischen Ziele auf teilrdumlicher Ebene und
unter Einbeziehung der Ortsbeirdte erfolgen. Die
teilrdumlichen Handlungskonzeptionen des STEP
Wohnen 2030 sind fir sich und in Summe wichtige
noch zu erarbeitende Beitrdge zur Steigerung der
Attraktivitdt des Wohnstandorts Bremen.

Abb. 1: Baustein D8: Raumliche Handlungsempfehlungen
des STEP Wohnen 2030

Vorbereitender Prozessschritt

Zur fachlichen Vorbereitung der Teilraumkonferenzen
der Beirdte im Rahmen der Erstellung der rdumlichen
Handlungsempfehlungen fand eine fachliche Vorarbeit
im Fachbereich Bau und Stadtentwicklung statt. Im Rah-
men dieses Prozesses wurden Datengrundlagen auf ihre
Plausibilitat geprift, Handlungsempfehlungen generiert
und planungsrechtliche Instrumente zur Umsetzung der
Handlungsempfehlungen identifiziert. Ziel war es, eine
gemeinsame fachliche Haltung im Fachbereich Bau und
Stadtentwicklung zur wohnbaulichen Entwicklung in
den Teilrdumen zu entwickeln. Die daraus entwickel-
ten Vorschlage fiir zentrale Strategien fir die jeweiligen
Teilrdume wurden textlich und kartographisch aufberei-
tet und als Grundlage in die Diskussion der Beirdte im
Rahmen der Teilraumkonferenzen eingebracht.
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Abb. 2: Vorschlag fuir Raumliche Handlungsempfehlungen
und zentrale Strategien fur die Stadtteile

Durchfithrung der Teilraumkonferenzen und Aufberei-
tung der Ergebnisse

Dieser Arbeitsschritt erfolgte gemeinsam mit den Stadt-
teilbeirdten in einem ergebnisoffenen Dialogprozess.
Zur organisatorischen und inhaltlichen Vorbereitung
der Teilraumkonferenzen haben die Beirdte neben dem
+STEP Wohnen 2030 - Gesamtstadtische Handlungs-
konzeption", ein erkldrendes Video zum STEP Wohnen
(Abrufbar unter www.step-wohnen.de) sowie ergan-
zende statistische Informationen zum Stadtteil erhalten.
Entlang von zur Verfligung gestellten Fragestellungen,
die der Orientierung dienten, konnten sich die Beirdte
im Vorfeld der Teilraumkonferenzen durch die Samm-
lung von Fragen, Anregungen und Beitrdgen vorberei-
ten und sich in die Diskussion einbringen.

Die Gesamtstadt wurde in funf Teilraume (Nord, West,



Ost, Mitte, Sud) unterteilt, welche aus organisatorischen
Griinden nicht immer deckungsgleich sind mit den offi-
ziellen Stadtbezirken (siehe Abbildung 3).

Aus technischen und organisatorischen Griinden war

Abb. 3: Die funf Teilraume Nord, West, Ost, Mitte, Siid

die Teilnehmendenzahl pro Beirat fir die digitalen Teil-
raumkonferenzen auf maximal 10 Personen begrenzt
und die Handlungsrdume Sid und Ost wegen der gro-
Beren Anzahl an Stadtteilen auf je zwei Veranstaltungen
aufgeteilt. Aufgrund der pandemiebedingten Situation
wurden die sieben Veranstaltungen digital ausgerichtet
und auf drei Stunden ausgelegt.

Auf diese Weise wurden die rdumlichen Handlungs-
empfehlungen mit insgesamt 102 Beiratsmitgliedern
diskutiert.

Die Diskussion mit den Beirdten fand dabei in einem
.geschitzten Raum” in einer nicht 6ffentlichen Veran-
staltung aulerhalb einer offiziellen Beiratssitzung statt,
um in einem ersten Schritt die Voraussetzungen fiir eine
offene und vertrauliche Diskussion zu erméglichen.
Nach der Vorstellung und Erlauterung der Bausteine
und Instrumente des STEP Wohnen sowie der Vorschla-
ge fir die zentralen Strategien anhand der Icons inkl.
Texterlauterung fir die Teilrdume wurden die fachlichen
Inputs aus dem Fachbereich Bau und Stadtentwicklung
bei der SKUMS durch Hinweise, Anregungen und Vor-
schldge der jeweiligen Beirdte ergdnzt, modifiziert und
teilweise in Frage gestellt. Die Hinweise, Anregungen
und Kommentare wurden dokumentiert.

Es bestand nicht die Erwartung, dass in allen diskutier-
ten Punkten und Vorschlagen eine Einigkeit erzielt wer-
den kann. Divergierende Meinungen, Einschatzungen
und Haltungen wurden dokumentiert und finden in den
raumlichen Handlungsempfehlungen mit einem Hin-
weis eine entsprechende Erwdhnung.

Die Ergebnisdokumentationen der Teilraumkonferen-
zen wurden anschlieBend einer internen Priifung und
Bewertung unterzogen und dann den jeweiligen Bei-
raten fir eine Diskussion in den Gremien zwecks Vor-
bereitung einer Rickmeldung zur Verfligung gestellt.

Die auf diesem Wege abgestimmten Dokumente der
Teilraumkonferenzen dienten als Grundlage fir die Er-
stellung der raumlichen Handlungsempfehlungen (siehe
Abbildung 4).

Die in der Teilraumkonferenz genannten Themen, die

Gesamtstadtische Handlungskonzeption

\

7 Teilraumkonferenzen

5 raumliche Handlungsempfehlungen

Abb. 4: Schematische Darstellung Entstehungsprozess der
funf rdumlichen Handlungsempfehlungen

keinen direkten Bezug zum Handlungsfeld Wohnen
hatten, wurden in einem Themenspeicher aufgenom-
men. Diese Themen wurden an die fachlich zustdndigen
Ressorts und Abteilungen im Rahmen der Ressort AG
Wohnen weitergeleitet.

Die rdaumlichen Handlungsempfehlungen stellen eine
wesentliche Grundlage zur teilrdumlichen wohnbauli-
chen Entwicklung bis zum Jahr 2030 dar. Eine politische
Beschlussfassung erfolgt nicht. Die rdumlichen Hand-
lungsempfehlungen werden der Deputation fiir Mobili-
tat, Bau und Stadtentwicklung zur Kenntnisnahme tiber-
mittelt. Sie sind nicht abschlieBend, sondern unterliegen
einem fortlaufenden Dialog- und Anpassungsprozess.

Ausblick

Der Dank fur die Erarbeitung der vorliegenden Raum-
lichen Handlungsempfehlungen gilt allen am Prozess
beteiligten Beirdtinnen und Beirdten, Ortsamtleitungen,
Quartiersmanagerinnen und Quartiersmanagern sowie
den Mitarbeitenden des Fachbereichs Bau und Stadt-
entwicklung. Der begonnene Dialogprozess entlang
dieser gemeinsam formulierten Empfehlungen kann
und sollte fortgesetzt werden. Geschehen kann dies im
Rahmen von Teilraumkonferenzen, die sich am Wirkho-
rizont der Gesamtstadtischen Handlungskonzeption des
STEP Wohnen 2030 orientieren.
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Handlungsfelder und Bausteine
des STEP Wohnen Bremen 2030 (Auszug)

Handlungsfeld A:

Wohnungsbau qualifizieren und umsetzen

A1: Flachenbereitstellung
A2: Flachenbevorratung
A3: Neues Planungsrecht

Handlungsfeld B:

MaBnahmen im Gebaude- und Siedlungsbestand

B1: Baulticken identifizieren, bewerten und in
Wert setzen

B2: Wohnraumférderung und
Stadtebauférderung kombinieren

B3: Nachverdichtung im Bestand
B4: Stadtebauférderung

B5: Ankauf wohnungspolitisch bedeutsamer
Bestdnde

B6: Konversionsflachen fiir Wohnungsbau in Wert
setzen

B7: Quartiersbezogene Kooperationen mit
Akteuren des Wohnungsmarktes

B8: Impulse durch Modellprojekte im Bestand
B9: Modernisierung von Bestdnden

B10: Potenziale im Bestand

B11: Besonderes Stadtebaurecht

Handlungsfeld C:

Schaffung und Sicherung bezahlbaren Wohnraums

Handlungsfeld D:

Wohnungspolitischer Rahmen und Regelung

D1:

D2:

D3:

D4:

D5:
Dé:

D7:

DS8:

Do:

Innenentwicklungsstrategie
Grundstucksrichtlinie

Flachen- und Infrastrukturfonds fiir den
Wohnungsbau und die daflir benétigte
Quartiersinfrastruktur

Ankaufstrategie fir den Wohnungsbau und
die dafurr benétigte Quartiersinfrastruktur

Kooperative Baulandentwicklung

Stellplatzortsgesetz zu Mobilitatsortsgesetz
weiterentwickeln

Bremer Standard fiir sozial-6kologisches
Wohnen erarbeiten

Teilrdumliche Handlungskonzeption des
STEP Wohnen 2030

Laufende Wohnungsmarkt- und
Raumbeobachtung

D10: Bundesratsinitiativen

C1: Wohnraumférderung ausbauen und
verstetigen

C2: Instrumente gegen den Mietenanstieg

C3: Angebot an bezahlbaren Wohnungen
oberhalb der Sozialwohnungsmiete

C4: Wohngeld effizient verwalten

C5: Programm zur Férderung des Erwerbs von
Wohneigentum durch Familien

Cé6: Koordinierungsstelle fir Baugemein-
schaften/gemeinschaftliches Wohnen

C7: Genossenschaftsgrindungen férdern

Handlungsfeld E:
Gemeinschaftsaufgabe Wohnen

E1:
E2:
E3:

E4:

E5:
E6:

Bremer Biindnis fiir Wohnen
Regionale Wohnungsmarktstrategie

Fortflhrung und Weiterentwicklung von
Dialogformaten

Kommunikationsstrategie fiir wenig
nachgefragte Gebiete

Imagestrategie , Wohnen in Bremen*

Entwicklung von Wohnstandorten in
Kooperation mit privaten Akteuren




STEP WOHNEN
Raumliche Handlungsempfehlungen Nord BREMEN 2030

Die raumlichen Handlungsempfehlungen Nord beziehen sich auf folgende drei Stadtteile:

1. Blumenthal 2. Vegesack 3. Burglesum

Erlauterung zum Wohnraumbedarf und Angebot der stadtteilbezogenen Handlungsempfehlungen:

e Quantitative Neubaunachfrage: Beriicksichtigung von Wanderungen und demographischem Wandel

¢ Qualitative Neubaunachfrage: Berlicksichtigung von Angebotsméangeln im Bestand, Praferenzen der
Nachfragenden und Preiseffekte

e ,Wohnbauflaichen": GroRere Entwicklungsflichen, die soweit planerisch vorbereitet sind, dass sie sich
in der Umsetzung befinden oder mit groRer Wahrscheinlichkeit bis 2030 umgesetzt werden kénnen.
Die Potenzialflichen unterliegen einer stdndigen Weiterbearbeitung, so dass sich die Anzahl der
Wohneinheiten im Zeitverlauf andern kann.

e ,Diffuse Bautatigkeit”/“Bestandsentwicklung": Baupotenziale, die sich aus der Weiterentwicklung
des Wohnungsbestandes ergeben (Nachverdichtung). Dies sind beispielsweise Baullicken,
Umbauten, Ersatzbauten (Abriss eines EFH, Bau eines MFH), Umnutzung von Gewerbe in Wohnen,
Dachgeschossausbauten, Wohnungsteilungen etc.

Die sechs zentralen Strategien des STEP Wohnen Bremen 2030 sind:

Innenentwicklung
Innenentwicklung und sozial gerechte Bodenordnung mit Augenmal und neuen Instrumenten

Pilotprojekte
Innovationen und Piloten flir einfach, anders und begleitet wohnen

Quartiere
@ Nutzungsmischung in sozial und 6kologisch gerechten Quartieren im Kontext der Stadtteile und in Bezug
auf besondere Lagen

Bestandsentwicklung
Neuer Fokus auf die Bestdnde in ihrer Bandbreite von Einfamilienhdusern, Bremer Hiusern und
Geschosswohnungsbau

Klimaneutralitat
Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Einklang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere
im Bestand

Image
Steigerung der Attraktivitdt von Quartieren




NORD: ;

B I um enthal Raumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Blumenthal (stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 32.216 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 2.267,1 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/km2:  1.421 Einwohner:innen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 42,9 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 15.895 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroRe: 2,05 Personen @ HaushaltsgroRe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt: 720 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 450 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 450 Wohnungen

Der Uberwiegende Teil der Nachfrage ist qualitativ bedingt. Gesamt: 900 Wohnungen

Qualitative Neubaunachfrage: Berticksichtigung von Angebotsméngeln im Bestand, Praferenzen der
Nachfragenden und Preiseffekte.

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Empfehlung Wohnungsmix:

e Angebote von kleinen und mittleren Wohnungen im Geschosswohnungsbau, im mittleren und oberen
Preissegment.

o Attraktive Angebote von barrierefreien mittelgroBen Wohnungen (Miete und Eigentum) an infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen, im mittleren und oberen Preissegment auch als Angebot flr Senioren der
benachbarten Gemeinden (Schwanewede).

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung ,Wohnbaufléchen in Bremen* (Dezember 2021, SKUMS)

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Blumenthal,
die keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

Alternative Wohnangebote C6, C7

Empfohlen wird die Unterstiitzung von Baugemeinschaften in Blumenthal. Geeignete Objekte sind zu identi-
fizieren und die Realisierung zu prifen.

P

% Bauliicken B1, D1
Empfohlen wird die Identifikation und bauliche Nutzung von Baullicken. Diese kdnnen einen wichtigen Beitrag

furr die Realisierung von Wohnraum im Sinne der Innenentwicklung leisten. Bei einer Nachverdichtung sind

die stddtebaulichen Gegebenheiten des Umfelds zu beachten. In Blumenthal sind laut Baultickenkataster ca.
600 Baullicken vorhanden. Viele dieser Baullicken liegen allerdings in riickwartigen Grundstlcksbereichen

und sind nicht erschlossen. Zusétzliche Herausforderung sind die Eigentumsverhéltnisse: Fiir die Entwicklung
der Baullicken ist grundsatzlich die Bereitschaft der Grundstiickseigentliimer:innen Voraussetzung. Ein gutes
Beispiel einer solchen Entwicklung findet sich im Bockhorner Weg.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
. Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
Blumenthal | Nord (1/3) | Seite 1/4 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen
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Raumliche Handlungsempfehlungen Blumenthal

Generationenwechsel in Einfamilienhdusern B3, B8, B9, C6

Der Generationswechsel in Siedlungsbestdnden/ Einfamilienhausgebieten der 1950er und 60er Jahre soll
begleitet und aktiv gesteuert werden, z.B. die Schaffung alternativer barrierearmer Wohnungen in zu
erstellenden Ergdnzungsbauten sowie Angebote flir Servicewohnen. Der Wohnungswechsel ist aktiv durch die
Bestandshalter zu unterstiitzen. Auch fir die Bestandsentwicklung kleinteiliger Strukturen z.B. der 1920/30er,
60er oder 80er Jahre sollen vorhandene und geeignete neue Instrumente eingesetzt werden.

P

Klimaneutralitat D7

Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Einklang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere im
Bestand.

Senior:innengerechtes Wohnen B3, B9, C1

Das Angebot fiir senior:innengerechtes Wohnen muss nicht zwangsldufig in einer Senior:innenwohnanlage
entstehen. Empfohlen wird die Realisierung eines entsprechenden Angebots zum Beispiel Giber bedarfsgerech-
ten, bezahlbaren, barrierefreien und ggf. um Serviceangebote ergédnzten Wohnraum im Geschosswohnungs-
bau (zur Miete und als Eigentum).

Temporare Aussetzung der Sozialwohnungsquote B2, B4, B7, B9, C1, E4, E6

Lésungsmechanismen zur tempordren Aussetzung der Sozialwohnungsquote flr Blumenthal werden weiterhin
gepruft. Hintergrund ist, dass geférderter Wohnungsbau in Blumenthal preistreibend wirkt. Die Bestandsmie-
ten liegen im Durchschnitt unter denen des geforderten Wohnungsbaus. Eine begriindete temporare Ausset-
zung der Sozialwohnungsquote ware eine Méglichkeit zur Stimulierung von mehr Wohnungsbau in Blumen-
thal.

Weiteres Wohnbauprojekt A3, E6

Der Wunsch des Beirats nach einem weiteren groRen Wohnbauprojekt ist nachvollziehbar. Die entsprechenden
Flachenpotenziale und Entwicklungsmoglichkeiten werden durch SKUMS gepruft.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
. Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
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Raumliche Handlungsempfehlungen Blumenthal Innenentwicklung

Pilotprojekte

Bauen im Randgebiet Energetische Sanierung/
- = pacil Ertuchtigung von
Bestandsquartieren

\\"f’\ Potentialfliche

Energetische Naherholung

Sanierung / ‘ N :
Ertlichtigung von | Energetische Sanierung/
Bestandsquartieren ) Ertiichtigung von

Bestandsquartieren
I Neubaugeblet Il ?@
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[ Stadtteilgrenze L SF Sl //'m,,q : Ve B Lussumer Heide am
' P griinen Band"
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Bestandsentwicklung

0900

Klimaneutralitit

Copyright: GeoBremen 2015/SKUMS
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Zentrum Blumenthal”
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Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Blumenthal
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

@ Bauen im Randgebiet A3, D1

Fur die Restflache bzw. Randflache , Vor den Wischen" entlang des StraBenzuges wird die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes empfohlen.

Energetische Sanierung und Ertiichtigung von Bestandsquartieren B4, B9

Die Entwicklung von Bestandsquartieren muss viel starker in den Fokus genommen werden. Empfohlen wird eine
@ bedarfsgerechte Ertlichtigung der Bestdnde (passende Wohnungsgrundrisse) und energetische Sanierung (als Beitrag
zur Erreichung der Klimaziele). Blumenthal kann bei der Umsetzung von Handlungsansétzen zur Bestandsentwicklung
eine Vorreiterrolle fir die Stadt einnehmen. Denkbar ist die Identifizierung von ein bis zwei Bestandsquartieren ftir
eine integrierte Quartiersentwicklung. Hierbei unterstiitzen die Erkenntnisse der Innenentwicklungsstudie aus 2022,
welche mit dem Beirat erortert werden. Durch die Klimaschutzagentur energiekonsens wird es voraussichtlich ab
2023 ein Sanierungsmanagement und Beratungsangebote fiir energetische Stadtsanierung vor Ort geben. Die KfW
fordert energetische Stadtsanierung mit Zuschiissen fur integrierte Quartierskonzepte und Sanierungsmanager:innen.

P

Integrierter Ansatz fiir Bestandsquartier ,Liissumer Heide am griinen Band"” B2, B7

Fae

Fur die Bestandsentwicklung im GEWOBA-Quartier Lissumer Heide wird die Verbindung von Wohnraumférderung

@ fur die Emeuerung des Wohnungsbestandes und ergédnzenden Neubau mit der Stadtebauforderung fur die
Aufwertung von Wohnumfeld, Gemeinbedarfseinrichtungen sowie Griin- und Verkehrsanlagen verfolgt.
Synergieeffekte fur den Klimaschutz, die Integration und die soziale Stabilisierung sind zu erkennen. Grundlage
dafur ist die Kooperation der Stadt mit der GEWOBA. Die Ertiichtigung von Wohnungsbestdnden mit Hilfe der
Wohnraumférderung bedeutet auch die Verhinderung von Leerstand bzw. Verlust von Wohnraum.

% Mehrgenerationenwohnen | - Grundschule Bremen Rekum B6, B8

In Abhédngigkeit der Schulstandortplanung wird die Priifung einer Nachnutzungsidee der Grundschule in Rekum
fur Wohnzwecke wie zum Beispiel fir Mehrgenerationenwohnen empfohlen.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, Fre
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwmklung Hansestadt
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Raumliche Handlungsempfehlungen Blumenthal

Mehrgenerationenwohnen Il - Grundschule Rénnebeck (HechelstraBe) B6, B8

In Abhédngigkeit der Schulstandortplanung wird die Priifung einer Nachnutzungsidee der Grundschule in der
HechelstraRe in Rdnnebeck fiir Wohnzwecke wie zum Beispiel fiir Mehrgenerationenwohnen empfohlen.

Neubaugebiet | - Unterm Berg Il A3, D1

Die Flache Unterm Berg Il verfligt Gber einen giiltigen Bebauungsplan, der eine wohnbauliche Entwicklung in
integrierter Lage ermdglicht.

Neubaugebiet Il - Dillener Quartier A3

Die Energieversorgung des Dillener Quartiers wird ohne fossile Energietrager erfolgen. Beim Wohnungsmix
wird empfohlen, den Bedarf an Wohnungen fiir Senior:innen zu berticksichtigen, weil sich dieser Standort fir
diese Bedarfsgruppe besonders eignet.

~Neue Mischung Zentrum Blumenthal” A3, B2, E4

Blumenthal steht als Wohnstandort in Konkurrenz zu anderen Orten im Umland. Die Entwicklung eigener
Qualitaten soll durch die kiinftige Stadtebauférderung unterstitzt werden. Empfohlen wird besonders im
Zentrum eine hohere Dichte und mehr Geschosswohnungsbau unter Beriicksichtigung der stadtbildpragen-
den Bausubstanz. Dafiir miissen weitere Standortfaktoren wie Image, Bildung und soziale Infrastruktur wei-
terentwickelt werden. An diesen Punkten setzt der Prozess fiir das Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) bzw.
der Stadterneuerungsprozess im Blumenthaler Zentrum an. Im Rahmen der IEK-Entwicklung wird es einen
Austausch mit dem Beirat tber die vielen Ideen geben.

@ Potentialfliche Naherholung A3, D4

Empfohlen wird eine perspektivische Nutzung des Geldndes des ehemaligen Tanklagers Farge zum Beispiel als
@ wohnortnahes Naherholungsgebiet fiir die umliegenden Quartiere.

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

Bauen im AuBenbereich A3

Der aktuelle FNP stellt die Flache ,, Sandkuhlenweg/ Rekumer Mihle* als Flache fir die Landwirtschaft dar und
somit als nicht bebaubare Flache im schiitzenswerten AuBenbereich. Die Siedlungsflachenentwicklung in diesem
Bereich entspricht nicht dem Bremer Leitbild der mehrfachen Innenentwicklung. Dementsprechend ist dieser
Bereich nicht Bestandteil des Programms ,, Wohnungsbauperspektiven 2020 bis 2023plus” sowie ebenso nicht
als perspektivische Potenzialflache fiir Wohnungsbau im Bericht zur Flachenbereitstellung ,, Wohnbauflachen in
Bremen" (Dezember 2021) enthalten. Davon unbenommen ist das B-Planverfahren 352 nicht eingestellt worden.

Neubaugebiet - Biirgermeister-Dehnkamp-StraBe/Rénnebecker Weserufer A3, C3, C7, D4

Die zurzeit noch verpachtete Fliche liegt im Uberschwemmungsgebiet und wire nur mit einem immensen
Kostenaufwand vor Kiistenhochwasser zu schiitzen. Das entsprechende Bauleitplanverfahren 1229 ist
eingestellt worden. Seitens SKUMS wurde zudem gepriift, inwiefern eine Schaffung von Wohnraum als Floating
Homes an diesem Standort moglich wére. Gesprédche hierzu mit Investoren waren nicht erfolgreich.

Neubaugebiet - Am Bodden Siid A3

Es wurde politisch entschieden, dass das Projekt ,,Am Bodden Std" in der 20. Legislaturperiode nicht voran-
getrieben wird. Die Flache bleibt als Wohnbauflache mit zu sichernden Griinfunktionen/ besondere Planungs-
erfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben erhalten und ist weiterhin im Bericht zur Flachenbereitstellung
~Wohnbauflachen in Bremen" als Potenzialflache enthalten.

Untersuchungsgebiet - Am Rénnebecker Bahnhof A3

Die langgezogene schmale Flache ,Am Ronnebecker Bahnhof" ist im Fokus der Stadtplanung. Allerdings ist sie
aufgrund der langgestreckten Lage schwierig zu erschlieBen. Erschwerend kommen Altlasten im Boden hinzu.
Eine Freiraumgestaltung/ Naherholungsfunktion ist daher wahrscheinlicher.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
. Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
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VegesaCk Raumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Vegesack (stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 34.757 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 1.186 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/km2:  2.931 Einwohner:innen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 44,6 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 17.648 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroRe: 1,99 Personen @ HaushaltsgroBe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt: 830 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 380 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 510 Wohnungen
Der tiberwiegende Teil der Nachfrage ist quantitativ bedingt. Gesamt: 890 Wohnungen

Quantitative Neubaunachfrage: Bericksichtigung von Wanderungen und demographischem Wandel

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:

Angebote von kleinen und mittelgroBen Wohnungen im Geschosswohnungsbau fir dltere Alleinlebende
und Paare, im mittleren und oberen Preissegment.

Angebote fir junge Menschen schaffen, in Verbindung mit Arbeit und Kultur (z.B. innovatives Wohnen,
neue Wohnformen).

Einfamilienhduser im mittleren Preissegment zur Eigentumsbildung fur Familien im Neubau.

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung , Wohnbauflachen in Bremen” (Dezember 2021, SKUMS)

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Vegesack,
die keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

Generationenwechsel in Einfamilienhausgebieten B3, B8, B9

Der Generationswechsel in Siedlungsbestanden/Einfamilienhausgebieten der 1950er und 60er Jahre soll
begleitet und aktiv gesteuert werden, z.B. durch die Schaffung alternativer barrierearmer Wohnungen

in zu erstellenden Ergdnzungsbauten. Der Wohnungswechsel ist aktiv durch die Bestandshalter:innen zu
unterstitzen. Auch fir die Bestandsentwicklung kleinteiliger Strukturen z.B. der 1920/30er, 60er oder 80er
Jahre sollen vorhandene und geeignete neue Instrumente eingesetzt werden.

P

@ Tiny Houses A3, B1
Tiny Houses stellen eine ergdnzende Wohnungsbautypologie dar. Mogliche Anforderungen und Standorte
wurden im Rahmen einer Tiny-House-Studie untersucht. Die Entwicklung von Tiny Houses wird seitens
SKUMS aktiv begleitet und unterstiitzt, insofern die rechtlichen Rahmenbedingungen und die Ressourcen dies
zulassen.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
) Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
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Raumliche Handlungsempfehlungen Vegesack

Nachverdichtung/Wohnungsteiler C1, D7

Empfohlen wird die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum durch die bauliche Teilung groRRer Wohnungen
bzw. von Einfamilienhdusern. Bei der Nachverdichtung in Einfamilienhausgebieten sind die stadtebaulichen
Strukturen und Gegebenheiten zu beachten, so dass eine notwendige Akzeptanz fiir Verdichtung vor Ort
geschaffen wird.

P

% Nutzungsstapelung A3, B10, D1
Grundsétzlich kann zusétzlicher Wohnraum im Siedlungsbestand durch Aufstockung von Flachbauten
(Nahversorger/Discounter) oder Uberbauung von Parkplitzen geschaffen werden. Im Rahmen einer
Innenentwicklungsstudie werden diese Fragestellungen zu Potenzialbauflaichen behandelt. Bei Neubauten
von Nahversorgern/Discountern werden die Potenziale fir Wohnbebauung durch eine vertikale
Nutzungsmischung in den Gebauden (inkl. Organisation des ruhenden Verkehrs) bereits zunehmend
berticksichtigt.

@ Klimaneutralitit D7
Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Einklang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere im
Bestand.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
) Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
Vegesack | Nord (2/3) | Seite 2/4 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen
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"-._Iiche Handlungsempfehlungen Vegesack

Generationswechsel |

3 e

Wohnungsneubau | ? v |_Glinerat|onswechsel Il

Wohnungsneubau Il ?%

7

- _ | Schltisselprojekt
InnenentWICkIungs-. ,,Steingutareal“
poten2|ale ;

Innenentwicklung

Pilotprojekte

Quartiere

Bestandsentwicklung
L stadtteilgrenze
B Gebiude Bauwerk
Weser / Gewésser
9 baulich genutzte Flache
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Klimaneutralitat

Gestaltung: WohnBund-Beratung Dessau / raumscript Berlin / buerohallo.de

Copyright: GeoBremen 2015/SKUMS

Image

@ Bahnhof 0,5 km 1'km

Erlduterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Vegesack
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

% Generationswechsel | - Aumund- Hammersbeck/Auf dem Eichhorst/LerchenstraBBe B3, B8, B9

Fur die Begleitung und Steuerung des Generationswechsels wird empfohlen, die entsprechenden
Wohnraumbedarfe beim Wohnungsmix von Neubauvorhaben zu beriicksichtigen. Die Vorgaben zum
zukiinftigen Wohnungsmix werden im Rahmen von stadtebaulichen Absichtserklarungen und Stadtebaulichen

Vertragen mit den Vorhabentragern vereinbart.

Generationswechsel Il - Kaspar-Ohm-StraBe B3, B8, B9

Empfohlen wird eine Sanierung der Wohnungsbestédnde. Hierbei sollten auch Wohnprojekte fur
Bewohner:innen mit Migrationshintergrund Berticksichtigung finden. Hinweis wird durch die Verwaltung an

den Bestandshalter erfolgen.

Generationswechsel/Energetische Sanierung - Fahr-Lobbendorf B3, B7, B8, B9

Empfohlen wird die energetische Sanierung der Siedlungsbestdnde/ Einfamilienhaus-Gebiete der 1950er und
60er Jahre zwecks Unterstiitzung des Generationswechsels. Uber eine Innenentwicklungsstudie werden u.a.
auch Orte identifiziert, wo groBe Energieeinsparungen moglich sind, z.B. durch energetische Sanierung.

Innenentwicklungspotenziale mit neuen Instrumenten flankieren D1

Die Innenentwicklungspotenziale sollen mit neuen Instrumenten flankiert und an ausgewdhlten Standorten in
Bremen Nord umgesetzt werden. Die Realisierung in guten Lagen z.B. an Weser und Lesum sowie groReren
Grundstticken in der zweiten Reihe, erfordert die Erprobung und den Einsatz neuer Instrumente, z.B. 6ffentliche
ErschlieBung/ErschlieBungstrdger, Umlegungsverfahren sowie den aktiven Einsatz vorhandener Instrumente der
Innenentwicklung.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
) Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
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Raumliche Handlungsempfehlungen Vegesack

@ Nahversorgung im Quartier D6

Durch die Neuanlage eines Supermarktes an der Vegesacker HeerstralRe wird die Nahversorgung des Quar-
tiers sichergestellt und der Bedeutung einer quartiersnahen Versorgungsmaglichkeit Rechnung getragen.

% ~Neue Strandlust” A3

Die Machbarkeitsstudie fuir die Neubebauung des ehemaligen Hotels , Strandlust” ist in Arbeit. Die Ausgestal-
tung der Nutzungen befindet sich in Abstimmung. Empfohlen wird eine Mischung aus Wohnen und Gewerbe
im Sinne der unterzeichneten Absichtserklarung. Auch das benachbarte Ruderhaus sollte in die Planung mitein-
bezogen werden.

Neue Wohnbebauung entlang der StraBe | - Hartmannstift A3, D1

Mit dem Wohnbauprojekt auf dem Grundstlick des ehemaligen Hartmannstift entsteht eine relativ verdichtete
Wohnbebauung in zentraler Lage im Sinne der Innenentwicklung.

Neue Wohnbebauung entlang der StraBe Il - FurtstraBe A3, D1

Es entsteht ein Wohnbauvorhaben im Geschosswohnungsbau mit gemischter Nutzung auf ehemaliger Gewer-
beflache im Sinne der Innenentwicklung.

Neue Wohnbebauung entlang der StraBe Il - Schonebecker StraBe A3, D1
Gelungenes Wohnbauprojekt einer Einfamilienhaussiedlung im Sinne der Innenentwicklung.

Quartiersentwicklung / Speicherquartier A3, B6

Mit dem Speicherquartier entsteht ein neues Quartier mit groBer Strahlkraft fir den Stadtteil. Das Projekt ist
ein Leitprojekt des STEP Wohnen.

Schliisselprojekt , Steingutareal” B6, D5

Die Entwicklung der Grohner Wandplatte hat ein hohes strategisches Potential fiir die Pragung des gesamten
Raumes vom Zentrum Vegesack bis zur Jacobs University und fungiert als wichtiges Scharnier der stadtebau-
lichen Entwicklung. Funktional soll das Steingutareal als Pilotprojekt der Produktiven Stadt entwickelt werden.
Der zuklnftige Wohnungsbau ist als verdichteter Geschosswohnungsbau zu realisieren. Grundlage hierfuir ist
der fertiggestellte Masterplan. Bei der Planung des Projektes wird ein gewissenhaftes und tiberlegtes Vorge-
hen empfohlen, auch wenn dieses mehr Zeit benétigt. Qualitat geht hier vor Geschwindigkeit.

Wohnungsneubau | - Aumunder Wiese 1 / Aumunder Wiese 2 A3, D1
In den Aumunder Wiesen entstehen attraktive, verdichtete Einfamilienhduser im Sinne der Innenentwicklung.

Wohnungsneubau Il - Seeland A3, D1, D7

Mit dem Teichquartier entsteht ein neues (Wohn-)Quartier, welches als Leitprojekt des STEP Wohnen aufge-
flhrt ist.

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

Umnutzung Vulkan Verwaltungsgebaude A3

Fur eine Umnutzung des ehemaligen Vulkan Verwaltungsgebaudes besteht ein Konflikt mit dem angrenzenden
Gewerbegebiet. Weitergehende Klarungen sind erforderlich. Eine Lésung wird im Bebauungsplanverfahren an-
gestrebt.
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B U I'g esum Raumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Burglesum (Stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 33.253 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 2.594,4 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/kmz2:  1.282 Einwohner:innen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 45,9 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 16.889 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroBe: 1,98 Personen @ HaushaltsgroBe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt: 760 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 520 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 490 Wohnungen
Der tiberwiegende Teil der Nachfrage ist qualitativ bedingt. Gesamt: 1.010 Wohnungen

Qualitative Neubaunachfrage: Berticksichtigung von Angebotsméngeln im Bestand, Praferenzen der
Nachfragenden und Preiseffekte

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:

e Angebote von kleinen und mittelgroBen Wohnungen im Geschosswohnungsbau fiir éltere Alleinlebende,
junge Menschen (vor der Familiengriindung) und Paare, in allen Preissegmenten.

e Attraktive Angebote von barrierefreien mittelgroBen Wohnungen (Miete und Eigentum) an infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen, auch als Angebot flir Senioren:innen der benachbarten Gemeinden
(Schwanewede, Ritterhude).

o Attraktive Hauser im mittleren Preissegment zur Eigentumsbildung fiir Familien und junge Erwachsene,
auch aus den innerstadtischen Quartieren und der Region (Angebote fiir ,Sprungsucher:innen”).

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung ,, Wohnbauflachen in Bremen" (Dezember 2021, SKUMS)

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Burglesum,
die keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

% Altersgerechte Wohnformen B3, B7, B8, C6

Empfohlen wird die Entwicklung neuer, altersgerechter Wohnformen in Einfamilienhaus-Quartieren (kleine,

Wﬁ‘g barrierefreie Angebote und Kombination mit Pflegeangeboten, Mehrgenerationenwohnen, inklusives
Wohnen). So kénnen altere Menschen trotz verdnderter Wohnbedarfe in ihren Quartieren verbleiben. Die
Umsetzung kdnnte zusammen mit Wohnungsbaugesellschaften erfolgen.

Attraktivitat fiir junge Menschen C5, C6, E4, E5
Empfohlen wird der Einsatz verschiedener Instrumente, um den Stadtteil fiir junge Menschen noch attraktiver zu machen.

Generationswechsel in Einfamilienhausbestinden B3

Der Generationswechsel in Siedlungsbestdnden/Einfamilienhausgebieten der 1950er und 60er Jahre soll
begleitet und aktiv gesteuert werden, z.B. durch die Schaffung alternativer barrierearmer Wohnungen
in zu erstellenden Ergdnzungsbauten. Der Wohnungswechsel ist aktiv durch die Bestandshalter:innen zu
unterstitzen. Auch fiir die Bestandsentwicklung kleinteiliger Strukturen z.B. der 1920/30er, 60er oder 80er
Jahre sollen vorhandene und geeignete neue Instrumente eingesetzt werden.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, %

Freie
_ Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung &’ Hansestadt
Burglesum | Nord (3/3) | Seite 1/3 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen
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Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Burglesum
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

% Altersgerechtes Wohnen B7, B9

Empfohlen wird der Umbau zu einer barrierefreien Siedlung mit wohnungsnahen, barrierefreien Angeboten fiir
dltere Bewohner:innen. Beim Wohnungsmix von Neubauvorhaben sollte dieser Bedarf Berticksichtigung finden.

Energetische Sanierung | - Burgdamm B9

Empfohlen wird eine energetische Sanierung der alten Einfamilienhausbestdnde. Der Generationswechsel in
Siedlungsbestdnden/ Einfamilienhaus-Gebieten der 1950er und 60er Jahre soll begleitet und aktiv gesteuert
werden. Empfohlen wird die Schaffung alternativer barrierearmer Wohnungen in zu erstellenden Erganzungs-
bauten sowie Angebote flr Servicewohnen. Die entsprechenden Wohnraumbedarfe beim Wohnungsmix von
Neubauvorhaben sind zu berticksichtigen. Die Hinweise darauf erfolgen durch die Verwaltung an die Bauvorha-
bentrager. Der Wohnungswechsel ist aktiv durch die Bestandshalter zu unterstiitzen.

Energetische Sanierung Il - Siidliches Lesum B9, B11, B3

Empfohlen wird eine energetische Sanierung der alten Einfamilienhausbestande. Der Generationswechsel in
Siedlungsbestdnden/ Einfamilienhausgebieten der 1950er und 60er Jahre soll begleitet und aktiv gesteuert
werden, z.B. durch die Schaffung alternativer barrierearmer Wohnungen in zu erstellenden Ergdnzungsbauten
sowie Angebote fur Servicewohnen. Der Wohnungswechsel ist aktiv durch die Bestandshalter zu unterstiitzen.

Generationswechsel in Einfamilienhaus-Bestinden | - Grambke B3, B8, B9

Fur die Begleitung und Steuerung des Generationswechsels in Siedlungsbestdnden/ Einfamilienhausgebieten
der 1950er und 60er Jahre wird empfohlen, die entsprechenden Wohnraumbedarfe beim Wohnungsmix

von Neubauvorhaben zu berlicksichtigen. Die Hinweise darauf erfolgen durch die Verwaltung an die
Bauvorhabentrdger. Empfohlen wird auBerdem eine energetische Sanierung der alten Einfamilienhausbestdnde.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung X Hansestadt

Burglesum | Nord (3/3) | Seite 2/3 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen

Konzeption und Design: WohnBund-Beratung Dessau + raumscript | V.i.S.d.P. Markus Lower, Kai Ole Hausen (SKUMS)




Raumliche Handlungsempfehlungen Burglesum

% Generationswechsel in Einfamilienhaus-Bestinden II: Nachverdichtung und Altenteiler A3, B3, B5, B8, D1

Bebauungsplane aus den 1970er Jahren mit groRen Grundstticken bieten Potenzial fiir dichtere Bebauung. Dabei

pﬁg sollen groRziigig angelegte Griinflachen in Quartieren erhalten bleiben (doppelte Innenentwicklung). Alte Bausubs-
tanz sollte bewahrt und gesichert werden (Austibung Vorkaufsrecht bei Bedarf). Die groBen Grundstiicke kénnten im
Sinne von , Altenteilern” geteilt und baulich nachverdichtet werden. Dabei sollte der ,,Umzug" auf dem Grundstlck
von der angestammten Immobilie in die neu zu erstellende Immobilie bei Bedarf ermdglicht werden. Die Idee bietet
neue Entwicklungsmdglichkeiten firr eine stérkere Altersmischung der Bewohner:innen oder ein gemeinsames Entwi-
ckeln neuer Wohn- und Nachbarschaftsformen von Alt und Jung. Zur Steigerung der Akzeptanz wird ein Bewerben
der Idee empfohlen.

Innenentwicklungspotenziale mit neuen Instrumenten flankieren D1

Die Innenentwicklungspotenziale sollen mit neuen Instrumenten flankiert und an ausgewéhlten Standorten in
Bremen Nord umgesetzt werden. Die Realisierung von Wohnungsbau in guten Lagen z.B. an der Lesum sowie
groBeren Grundstticken in der zweiten Reihe, erfordert die Erprobung und den Einsatz neuer Instrumente, z.B.
offentliche ErschlieBung/ ErschlieBungstrager, Umlegungsverfahren sowie den aktiven Einsatz vorhandener
Instrumente der Innenentwicklung.

Neue Quartiere A3

Beispiel fuir ein Wohnprojekt, welches die attraktive Lage an der Lesum in Wert setzt. Es entsteht ein neues Wohn-

quartier mit Miet- und Eigentumswohnungen, Senior:innenwohnen. Das Quartier enthalt neben Wohnungen auch
Dienstleistungsfunktionen und Handelseinrichtungen. Ein weiteres Beispiel ist die Nachnutzung des Geldndes eines
Baumarktes an der Stader Landstrafe.

Problemimmobilien B5, E4

Das Planungsrecht zur Umnutzung der Problemimmobilien an der Burger HeerstraBe ist vorhanden. Es fehlen
Erfahrungen mit den Instrumenten des BauGB zur Umsetzung (stadtebauliche Gebote). Angeregt wird der Im-
mobilienankauf durch die Stadt. Hierfiir sind jedoch weitergehende Ressourcen und Instrumente erforderlich.

Umnutzung D1

Das Ubergangswohnheim im Zentrum von Burglesum wird zum Wohnen umgenutzt und zusammen mit
gewerblichen Nutzungen entwickelt. Die Realisierung ist ein Positivbeispiel fir die Entwicklung von Bestands-
gebauden. Eine stidlich davon liegende Gewerbeflache wird zum Mischgebiet, wofir ein neuer Bebauungsplan

notwendig ist.

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

Begriindete Differenzierung der Sozialwohnungsquote im sozialrdumlichen Kontext C1, C2
Eine rdumliche Differenzierung der Sozialwohnungsquote ist aktuell fiir Burglesum nicht vorgesehen.

Neue, innovative Wohnformen A3, B1, B8, D1
Die vorgeschlagene Potentialflache , Im Féhrenbrok” auf dem ehemaligen Sportplatz ist wegen der Ndhe der
Stahlwerke fiir Wohnen nicht geeignet. Somit ist auch kein Wohnen in Tiny Houses méglich.

Wohnen auf dem Wasser A3, B8
Das Thema Floating Homes in Bremen wurde in den vergangenen Jahren mehrfach durch die Verwaltung geprift.
Aufgrund des Tidenhubs der Weser sowie der baurechtlichen Anforderungen an das Wohnen auf dem Wasser
konnten keine Liegeplétze fir Floating Homes zum dauerhaften Wohnen ausfindig gemacht werden.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
. Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
Burglesum | Nord (3/3) | Seite 3/3 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen

—~
=
=)
>4
[%2)
2
c
[}
wv
]
T
T
<L
(e}
G
v
fy
(5]
2
)
)
wv
>
V4
~
=
o
©
]
>
=
o
=
Q
wv
€
3
©
©
+
>
<
wv
wv
j5)
[a)
00
c
pm}
2
©
©
[}
&0
hel
c
>
o
c
<
2
c
20
wv
j5)
a
hel
c
]
c
ksl
=
[oN
(5}
N
c
S
~




Mitwirkende an der Teilraumkonferenz Nord

Blumenthal:

Oliver Frohlich (Ortsamtsleiter)

Marcus Pfeiff (Fraktionsvorsitzender / SPD)

Holger Jahn (Beiratsmitglied / CDU)

Oliver Seegelcken (Beiratsmitglied / Die Griinen)
Gabriele Schussler (Beiratsmitglied / SPD)

Christian Milpacher (sachkundiger Blrger / Die Partei)

Vegesack:

Heiko Dornstedt (Ortsamtsleiter)

Christoph Schulte im Rodde (Fraktionssprecher / Die Griinen)
Gordon Wirth (Fraktionssprecher / FPD)

Andreas Kruse (Beiratsmitglied / CDU)

Heike Sprehe (Beiratsmitglied / SPD)

Burglesum:

Florian Boehlke (Ortsamtsleiter)

Martin Hornhues (Beiratssprecher / CDU)

Ernst Schroeder (Fachausschussmitglied / CDU)

Niels Heide (Beiratsmitglied / SPD)

Peter Jungmann (Fachausschussmitglied / Die Griinen)

Dennis Janke (Fachausschussmitglied / CDU)

Maren Wolter (Fraktionssprecherin / SPD)

Ulrike Schaubelt (stellv. Beiratssprecherin und Fraktionssprecherin
/ Die Grlinen)

Quartiersmanagements
Christian Ganske (Grohn)
Carola Schulz (Blumenthal)
Heike Binne (Blumenthal)
Katharina Fischer (Burglesum)

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitit, Stadtentwick-
lung und Wohnungsbau (SKUMS):

Markus Lower

Bjorn Dohle

Claus Gieseler

Jan-Niclas Dépkens

Klaus Koch

Katharina Waschau

raumscript und WohnBund-Beratung Dessau:
Marco Mehlin
Birgit Schmidt

Sebastian Essig
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