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Die Raumlichen Handlungsempfehlungen

Raumliche Handlungsempfehlungen als gemeinsame
Haltung von Beiraten und SKUMS zur wohnbaulichen
Entwicklung vor Ort bis 2030

Ausgehend von der gesamtstddtischen Handlungskon-
zeption erfolgte eine Konkretisierung und Verortung der
wohnungspolitischen Ziele auf teilrdumlicher Ebene. Die
Ortsbeirdte wurden in diesen Prozess eng miteinbezogen
und haben sich aktiv beteiligt. Dieser Schritt ist im STEP
Wohnen mit dem Baustein D8 als Vorhaben verankert
(siehe Abbildung 1). Beirdte, Ortsamter und Verwaltung
haben in einem gemeinsamen Arbeitsprozess als gleich-
berechtigte Partnerinnen und Partner diese Empfehlun-
gen erarbeitet.

Die raumlichen Handlungsempfehlungen des STEP Woh-
nen 2030 sind far sich und in Summe wichtige Beitrage
zur Umsetzung der gesamtstadtischen Handlungskon-
zeption. Sie sind die Verrdumlichung des mit dem STEP
Wohnen zur Verfligung gestellten Werkzeugkoffers und
Ubertragen die darin genannten Instrumente auf die Teil-
rdume. Sie veranschaulichen zugleich, welchen Beitrag
die einzelnen Teilrdume zur Erreichung der Ziele der ge-
samtstadtischen Handlungskonzeption leisten kénnen.
Mit den Teilraumkonferenzen und den rdumlichen Hand-
lungsempfehlungen wird ein Angebot fiir eine vertiefen-
de Diskussion mit den Beirdten zu den wohnungspoliti-
schen Zielen im jeweiligen Teilraum unterbreitet, aus der
(in weiten Teilen) eine gemeinsame Haltung der Beirdte
und der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitit,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau hervorgeht.

D8: Raumliche Handlungsempfehlungen des
STEP Wohnen 2030

Ziel Beitrag der stadtischen Teilrdume zur Umsetzung
der gesamtstadtischen Handlungskonzeption des
STEP Wohnen 2030

Erforderlich:
*  R&umliche Handlungsempfehlungen des STEP
Wohnen 2030

Instrument

MaBnahmen ¢ Erarbeitung von raumlichen

Handlungsempfehlungen auf teilraumlicher
Ebene unter Beteiligung der Ortsbeirate

*  Anschauliche und komplexitatsreduzierte
Aufbereitung der teilrdumlichen Beitrage zur
gesamtstadtischen Handlungskonzeption
STEP Wohnen 2030

Indikator Anzahl der erarbeiteten rdumlichen Handlungs-

empfehlungen

D8 Ausgehend von der gesamtstadtischen Handlungs-
konzeption soll eine Konkretisierung der woh-
nungspolitischen Ziele auf teilrdumlicher Ebene und
unter Einbeziehung der Ortsbeirdte erfolgen. Die
teilrdumlichen Handlungskonzeptionen des STEP
Wohnen 2030 sind fir sich und in Summe wichtige
noch zu erarbeitende Beitrdge zur Steigerung der
Attraktivitdt des Wohnstandorts Bremen.

Abb. 1: Baustein D8: Raumliche Handlungsempfehlungen
des STEP Wohnen 2030

Vorbereitender Prozessschritt

Zur fachlichen Vorbereitung der Teilraumkonferenzen
der Beirdte im Rahmen der Erstellung der rdumlichen
Handlungsempfehlungen fand eine fachliche Vorarbeit
im Fachbereich Bau und Stadtentwicklung statt. Im Rah-
men dieses Prozesses wurden Datengrundlagen auf ihre
Plausibilitat geprift, Handlungsempfehlungen generiert
und planungsrechtliche Instrumente zur Umsetzung der
Handlungsempfehlungen identifiziert. Ziel war es, eine
gemeinsame fachliche Haltung im Fachbereich Bau und
Stadtentwicklung zur wohnbaulichen Entwicklung in
den Teilrdumen zu entwickeln. Die daraus entwickel-
ten Vorschlage fiir zentrale Strategien fir die jeweiligen
Teilrdume wurden textlich und kartographisch aufberei-
tet und als Grundlage in die Diskussion der Beirdte im
Rahmen der Teilraumkonferenzen eingebracht.

Innenentwicklung
Innenentwicklung und sozial gerechte Bodenordnung

mit Augenmal und neuen Instrumenten

Pilotprojekte
Innovationen und Piloten fiir einfach, anders und
begleitet wohnen
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Neuer Fokus auf die Bestdnde in ihrer Bandbreite von Einfa-
milienhdusern, Bremer Hausern und Geschosswohnungsbau
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Klimaneutralitat
Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Ein-
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®
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Abb. 2: Vorschlag fuir Raumliche Handlungsempfehlungen
und zentrale Strategien fur die Stadtteile

Durchfithrung der Teilraumkonferenzen und Aufberei-
tung der Ergebnisse

Dieser Arbeitsschritt erfolgte gemeinsam mit den Stadt-
teilbeirdten in einem ergebnisoffenen Dialogprozess.
Zur organisatorischen und inhaltlichen Vorbereitung
der Teilraumkonferenzen haben die Beirdte neben dem
+STEP Wohnen 2030 - Gesamtstadtische Handlungs-
konzeption", ein erkldrendes Video zum STEP Wohnen
(Abrufbar unter www.step-wohnen.de) sowie ergan-
zende statistische Informationen zum Stadtteil erhalten.
Entlang von zur Verfligung gestellten Fragestellungen,
die der Orientierung dienten, konnten sich die Beirdte
im Vorfeld der Teilraumkonferenzen durch die Samm-
lung von Fragen, Anregungen und Beitrdgen vorberei-
ten und sich in die Diskussion einbringen.

Die Gesamtstadt wurde in funf Teilraume (Nord, West,



Ost, Mitte, Sud) unterteilt, welche aus organisatorischen
Griinden nicht immer deckungsgleich sind mit den offi-
ziellen Stadtbezirken (siehe Abbildung 3).

Aus technischen und organisatorischen Griinden war

Abb. 3: Die funf Teilraume Nord, West, Ost, Mitte, Siid

die Teilnehmendenzahl pro Beirat fir die digitalen Teil-
raumkonferenzen auf maximal 10 Personen begrenzt
und die Handlungsrdume Sid und Ost wegen der gro-
Beren Anzahl an Stadtteilen auf je zwei Veranstaltungen
aufgeteilt. Aufgrund der pandemiebedingten Situation
wurden die sieben Veranstaltungen digital ausgerichtet
und auf drei Stunden ausgelegt.

Auf diese Weise wurden die rdumlichen Handlungs-
empfehlungen mit insgesamt 102 Beiratsmitgliedern
diskutiert.

Die Diskussion mit den Beirdten fand dabei in einem
.geschitzten Raum” in einer nicht 6ffentlichen Veran-
staltung aulerhalb einer offiziellen Beiratssitzung statt,
um in einem ersten Schritt die Voraussetzungen fiir eine
offene und vertrauliche Diskussion zu erméglichen.
Nach der Vorstellung und Erlauterung der Bausteine
und Instrumente des STEP Wohnen sowie der Vorschla-
ge fir die zentralen Strategien anhand der Icons inkl.
Texterlauterung fir die Teilrdume wurden die fachlichen
Inputs aus dem Fachbereich Bau und Stadtentwicklung
bei der SKUMS durch Hinweise, Anregungen und Vor-
schldge der jeweiligen Beirdte ergdnzt, modifiziert und
teilweise in Frage gestellt. Die Hinweise, Anregungen
und Kommentare wurden dokumentiert.

Es bestand nicht die Erwartung, dass in allen diskutier-
ten Punkten und Vorschlagen eine Einigkeit erzielt wer-
den kann. Divergierende Meinungen, Einschatzungen
und Haltungen wurden dokumentiert und finden in den
raumlichen Handlungsempfehlungen mit einem Hin-
weis eine entsprechende Erwdhnung.

Die Ergebnisdokumentationen der Teilraumkonferen-
zen wurden anschlieBend einer internen Priifung und
Bewertung unterzogen und dann den jeweiligen Bei-
raten fir eine Diskussion in den Gremien zwecks Vor-
bereitung einer Rickmeldung zur Verfligung gestellt.

Die auf diesem Wege abgestimmten Dokumente der
Teilraumkonferenzen dienten als Grundlage fir die Er-
stellung der raumlichen Handlungsempfehlungen (siehe
Abbildung 4).

Die in der Teilraumkonferenz genannten Themen, die

Gesamtstadtische Handlungskonzeption

\

7 Teilraumkonferenzen

5 raumliche Handlungsempfehlungen

Abb. 4: Schematische Darstellung Entstehungsprozess der
funf rdumlichen Handlungsempfehlungen

keinen direkten Bezug zum Handlungsfeld Wohnen
hatten, wurden in einem Themenspeicher aufgenom-
men. Diese Themen wurden an die fachlich zustdndigen
Ressorts und Abteilungen im Rahmen der Ressort AG
Wohnen weitergeleitet.

Die rdaumlichen Handlungsempfehlungen stellen eine
wesentliche Grundlage zur teilrdumlichen wohnbauli-
chen Entwicklung bis zum Jahr 2030 dar. Eine politische
Beschlussfassung erfolgt nicht. Die rdumlichen Hand-
lungsempfehlungen werden der Deputation fiir Mobili-
tat, Bau und Stadtentwicklung zur Kenntnisnahme tiber-
mittelt. Sie sind nicht abschlieBend, sondern unterliegen
einem fortlaufenden Dialog- und Anpassungsprozess.

Ausblick

Der Dank fur die Erarbeitung der vorliegenden Raum-
lichen Handlungsempfehlungen gilt allen am Prozess
beteiligten Beirdtinnen und Beirdten, Ortsamtleitungen,
Quartiersmanagerinnen und Quartiersmanagern sowie
den Mitarbeitenden des Fachbereichs Bau und Stadt-
entwicklung. Der begonnene Dialogprozess entlang
dieser gemeinsam formulierten Empfehlungen kann
und sollte fortgesetzt werden. Geschehen kann dies im
Rahmen von Teilraumkonferenzen, die sich am Wirkho-
rizont der Gesamtstadtischen Handlungskonzeption des
STEP Wohnen 2030 orientieren.



Rdaumliche Handlungsempfehlungen
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Handlungsfelder und Bausteine
des STEP Wohnen Bremen 2030 (Auszug)

Handlungsfeld A:

Wohnungsbau qualifizieren und umsetzen

A1: Flachenbereitstellung
A2: Flachenbevorratung
A3: Neues Planungsrecht

Handlungsfeld B:

MaBnahmen im Gebaude- und Siedlungsbestand

B1: Baulticken identifizieren, bewerten und in
Wert setzen

B2: Wohnraumférderung und
Stadtebauférderung kombinieren

B3: Nachverdichtung im Bestand
B4: Stadtebauférderung

B5: Ankauf wohnungspolitisch bedeutsamer
Bestdnde

B6: Konversionsflachen fiir Wohnungsbau in Wert
setzen

B7: Quartiersbezogene Kooperationen mit
Akteuren des Wohnungsmarktes

B8: Impulse durch Modellprojekte im Bestand
B9: Modernisierung von Bestdnden

B10: Potenziale im Bestand

B11: Besonderes Stadtebaurecht

Handlungsfeld C:

Schaffung und Sicherung bezahlbaren Wohnraums

Handlungsfeld D:

Wohnungspolitischer Rahmen und Regelung

D1:

D2:

D3:

D4:

D5:
Dé:

D7:

DS8:

Do:

Innenentwicklungsstrategie
Grundstucksrichtlinie

Flachen- und Infrastrukturfonds fiir den
Wohnungsbau und die daflir benétigte
Quartiersinfrastruktur

Ankaufstrategie fir den Wohnungsbau und
die dafurr benétigte Quartiersinfrastruktur

Kooperative Baulandentwicklung

Stellplatzortsgesetz zu Mobilitatsortsgesetz
weiterentwickeln

Bremer Standard fiir sozial-6kologisches
Wohnen erarbeiten

Teilrdumliche Handlungskonzeption des
STEP Wohnen 2030

Laufende Wohnungsmarkt- und
Raumbeobachtung

D10: Bundesratsinitiativen

C1: Wohnraumférderung ausbauen und
verstetigen

C2: Instrumente gegen den Mietenanstieg

C3: Angebot an bezahlbaren Wohnungen
oberhalb der Sozialwohnungsmiete

C4: Wohngeld effizient verwalten

C5: Programm zur Férderung des Erwerbs von
Wohneigentum durch Familien

Cé6: Koordinierungsstelle fir Baugemein-
schaften/gemeinschaftliches Wohnen

C7: Genossenschaftsgrindungen férdern

Handlungsfeld E:
Gemeinschaftsaufgabe Wohnen

E1:
E2:
E3:

E4:

E5:
E6:

Bremer Blindnis flir Wohnen
Regionale Wohnungsmarktstrategie

Fortflhrung und Weiterentwicklung von
Dialogformaten

Kommunikationsstrategie fiir wenig
nachgefragte Gebiete

Imagestrategie , Wohnen in Bremen*

Entwicklung von Wohnstandorten in
Kooperation mit privaten Akteuren




STEP WOHNEN
Raumliche Handlungsempfehlungen Ost BREMEN 2030

Die raumlichen Handlungsempfehlungen Ost beziehen sich auf folgende sechs Stadtteile:

1. Borgfeld 2. Horn-Lehe 3. Oberneuland

Erlauterung zum Wohnraumbedarf und Angebot der stadtteilbezogenen Handlungsempfehlungen:

e Quantitative Neubaunachfrage: Beriicksichtigung von Wanderungen und demographischem Wandel

¢ Qualitative Neubaunachfrage: Berlicksichtigung von Angebotsméangeln im Bestand, Praferenzen der
Nachfragenden und Preiseffekte

e ,Wohnbauflaichen": GroRere Entwicklungsflichen, die soweit planerisch vorbereitet sind, dass sie sich
in der Umsetzung befinden oder mit groRer Wahrscheinlichkeit bis 2030 umgesetzt werden kénnen.
Die Potenzialflichen unterliegen einer stdndigen Weiterbearbeitung, so dass sich die Anzahl der
Wohneinheiten im Zeitverlauf andern kann.

e ,Diffuse Bautatigkeit”/“Bestandsentwicklung": Baupotenziale, die sich aus der Weiterentwicklung
des Wohnungsbestandes ergeben (Nachverdichtung). Dies sind beispielsweise Baullicken,
Umbauten, Ersatzbauten (Abriss eines EFH, Bau eines MFH), Umnutzung von Gewerbe in Wohnen,
Dachgeschossausbauten, Wohnungsteilungen etc.

Die sechs zentralen Strategien des STEP Wohnen Bremen 2030 sind:

Innenentwicklung
Innenentwicklung und sozial gerechte Bodenordnung mit Augenmal und neuen Instrumenten

Pilotprojekte
Innovationen und Piloten flir einfach, anders und begleitet wohnen

Quartiere
@ Nutzungsmischung in sozial und 6kologisch gerechten Quartieren im Kontext der Stadtteile und in Bezug
auf besondere Lagen

Bestandsentwicklung
Neuer Fokus auf die Bestdnde in ihrer Bandbreite von Einfamilienhdusern, Bremer Hiusern und
Geschosswohnungsbau

Klimaneutralitat
Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Einklang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere
im Bestand

..............................................................................................

% Image
Steigerung der Attraktivitdt von Quartieren

..............................................................................................




OST.

BOI’ngId Raumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Borgfeld (stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 9.238 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 1.662,9 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/km2: 556 Einwohner:innen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 43,2 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 3.994 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroRe: 2,35 Personen @ HaushaltsgroRe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt: 110 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 0 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 110 Wohnungen
Die gesamte Nachfrage ist qualitativ bedingt. Gesamt: 110 Wohnungen

Qualitative Neubaunachfrage: Berticksichtigung von Angebotsméngeln im Bestand, Praferenzen der
Nachfragenden und Preiseffekte

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:

e Angebote von senioriinnengerechten Wohnungen (mit Unterstiitzungsangeboten) — auch im hochpreisigen
Segment.

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung ,, Wohnbauflachen in Bremen” (Dezember 2021, SKUMS)

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Borgfeld,
die keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inkiusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

@ Klimaneutralitit D7
Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Einklang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere im
Bestand.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
. Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
Borgfeld | Ost (1/6) | Seite 1/2 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen
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Raumliche Handlungsempfehlungen Borgfeld

Bestandsperspektiven
in EFH-Bestanden

Leuchtturmprojekt ) AR Ry _
Viohl W ASTE - Innenentwicklung

Pilotprojekte
Quartiere
Bestandsentwicklung

e e e Klimaneutralitit
B Gebiude Bauwerk hCH- .

Weser / Gewaésser
¥ baulich genutzte Fliche
i Bahngleise/Gleisanlage

Image

@ Bahnhof te e 05km 1 km

Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Borgfeld
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

Bestandsperspektiven in den Einfamilienhaus-Bestdnden aus der 2. Hilfte des 20. Jahrhunderts mit klugen
) Instrumenten angehen B3, B9

Der Generationswechsel in Siedlungsbestanden/Einfamilienhaus-Gebieten der 50er & 60er Jahre soll begleitet
und aktiv gesteuert werden, z.B. durch Ankauf und Neuvergabe bzw. Entwickeln der Flachen. Auch fir die
Bestandsentwicklung kleinteiliger Strukturen z.B. der 20/30er, 60er oder 80er Jahre sollen vorhandene und
geeignete neue Instrumente eingesetzt werden.

@ Leuchtturmprojekt Viohl A3, B3, D1

Mit dem Pilotprojekt ,, Viohl Markt" entsteht eine beispielhafte Kombination aus sozialvertraglichem, nach-
fragegerechtem und umweltschonendem Wohnen sowie Gewerbenutzung, die die Nahversorgung starkt. Die
Verbindung zum historischen Ortskern und den dortigen Angeboten ist zu starken.

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

Timmersloh und Planungssicherheit im AuBengebiet A3, D1

Das landwirtschaftlich gepragte Timmersloh mit seinen Einzelhoflagen ist derzeit planungsrechtlich als AuRen-
bereich zu beurteilen. Somit sind lediglich privilegierte Bauvorhaben zuldssig. Der Beirat wiinscht eine planungs-
rechtliche Absicherung durch einen Bebauungsplan. Seitens SKUMS wird an der bisherigen planungsrechtlichen
Situation festgehalten.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung X Hansestadt

Borgfeld | Ost (1/6) | Seite 2/2 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen
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OST..

H orn- LEh e Raumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Horn-Lehe (stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 27.116 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 1.393,8 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/km2:  1.945 Einwohner:innen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 44,9 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 13.317 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroRe: 1,98 Personen @ HaushaltsgroRe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt: 870 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 440 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 450 Wohnungen
Der tiberwiegende Teil der Nachfrage ist quantitativ bedingt. Gesamt: 890 Wohnungen

Quantitative Neubaunachfrage: Beriicksichtigung von Wanderungen und demographischem Wandel.

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:

Wohnungen im mittleren Preissegment.
Barrierefreie Wohnungen.
Studentisches Wohnen — neue bezahlbare Wohnformen im Bestand.

Experimente wie Cluster-Wohnungen (gemeinschaftliches, flichensparendes Wohnen) und andere
minimalistische Wohnformen wagen.

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung ,, Wohnbauflachen in Bremen” (Dezember 2021, SKUMS)

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Horn-Lehe,
die keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

@ Klimaneutralitit D7
Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Einklang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere im
Bestand.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
. Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
Horn-Lehe | Ost (2/6) | Seite 1/3 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen

Konzeption und Design: WohnBund-Beratung Dessau + raumscript | V.i.S.d.P. Markus Lower, Kai Ole Hausen (SKUMS)




Raumliche Handlungsempfehlungen Horn-Lehe
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Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Horn-Lehe
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

P

Aufstockung von Flachbauten A3, B10, D1

Empfohlen wird die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum im Siedlungsbestand durch Aufstockung von
Flachbauten (Nahversorger/Discounter) oder Uberbauung von Parkpldtzen. Im Rahmen einer Innenentwick-
lungsstudie werden diese Fragestellungen zu Potenzialbauflachen behandelt. Bei Neubauten von Nahversor-
gern/Discountern werden die Potenziale fiir Wohnbebauung durch eine vertikale Nutzungsmischung in den
Gebéduden (inkl. Organisation des ruhenden Verkehrs) bereits zunehmend beriicksichtigt.

Bestandsperspektiven in den Einfamilienhausbestinden aus der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts mit klugen
Instrumenten angehen B3, B9

Der Generationswechsel in Siedlungsbestdnden/Einfamilienhaus-Gebieten der 50er & 60er Jahre soll begleitet
und aktiv gesteuert werden, z.B. durch Ankauf und Neuvergabe bzw. Entwickeln der Flachen. Auch fur die
Bestandsentwicklung kleinteiliger Strukturen z.B. der 20/30er, 60er oder 80er Jahre sollen vorhandene und
geeignete neue Instrumente eingesetzt werden.

Entwicklung von leerstehenden Gebduden A3, B5, D1, D4
1. Horner HeerstraBBe / Ronzelenstrafe
2. Lilienthaler HeerstraBe / Autobahnzubringer Horn-Lehe

Eine Entwicklung von leerstehenden Geb&duden auf den genannten Grundstlicken wird angestrebt. Proaktives
Handeln durch Gesprache seitens der Stadtplanung mit den Eigentlimer:innen sind ein erster wichtiger Schritt und
werden empfohlen.

@
S

Idee , Altenteiler” fiir groBe Grundstiicke A3, D1

Die vorhandenen zum Teil sehr groBen Grundstiicke in Horn-Lehe kénnten im Sinne von , Altenteilern” geteilt
und baulich nachverdichtet werden. Dabei sollte der ,,Umzug" auf dem Grundstiick von der angestammten Im-
mobilie in die neu zu erstellende Immobilie ermdglicht werden.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz,

N Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung X Hansestadt

Horn-Lehe | Ost (2/6) | Seite 2/3 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen

Konzeption und Design: WohnBund-Beratung Dessau + raumscript | V.i.S.d.P. Markus Léwer, Kai Ole Hausen (SKUMS)



Raumliche Handlungsempfehlungen Horn-Lehe

@ Sozialer Wohnungsbau C1, C2, D7

Es gibt im Stadtteil einen Bedarf an geforderten Wohnungen im unteren Preissegment, z.B. im Kopernikus-
Quartier.

@ Zukunftsfahige Quartiersentwicklung am Lehester Deich B7, B9, B10, E6

Empfohlen wird eine Aufwertung des Geschosswohnungsbaus durch Aufstockung/ Ausbau der Dachgeschosse
und eine barrierefreie ErschlieBung fur barrierefreie Wohnungen. Denkbar ist eine Kooperation von Vonovia,
GEWOBA und Stadt. Ziel ist die Verbindung von Freiraum- und Quartiersentwicklung mit der Entwicklung des
Wohnungsbestandes. Die Erfahrungen im Entwicklungsprozess des , Schweizer Viertels” kdnnen dabei als Bei-
spiel dienen. Dort gab es einen intensiven Prozess mit Vonovia und GEWOBA.

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

@ Postgebiude / KopernikusstraBe A3, B6, D4

Fur das Postgebdude in der Kopernikusstralle gibt es zurzeit keine Planungsaktivitdten. Aufgrund mehrerer Pla-
nungstiberlegungen im Kreuzungsbereich und Entwicklungspotenzialen im Nebenzentrum sollte eine staddtebau-
liche Gesamtentwicklung ebenfalls den Bereich EdisonstraBBe berlicksichtigen.

@ Stidtisches Grundstiick in der KopernikusstraBe A1, A2, A3

Fur das stadtische Grundstiick in der KopernikusstraBe (gegentiber Deutsche Eiche) ist momentan keine Wohn-
bebauung geplant und kein entsprechendes Planungsrecht vorhanden.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
. Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
Horn-Lehe | Ost (2/6) | Seite 3/3 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen

Konzeption und Design: WohnBund-Beratung Dessau + raumscript | V.i.S.d.P. Markus Lower, Kai Ole Hausen (SKUMS)
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Oberneu |al1d Raumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Oberneuland (stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 13.809 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 1.839,8 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/km2: 751 Einwohner:innen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 47,4 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 6.496 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroBe: 2,07 Personen @ HaushaltsgroBe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt: 590 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 590 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 180 Wohnungen
Der tiberwiegende Teil der Nachfrage ist qualitativ bedingt. Gesamt: 770 Wohnungen

Qualitative Neubaunachfrage: Berticksichtigung von Angebotsméngeln im Bestand, Praferenzen der
Nachfragenden und Preiseffekte

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:

» Angebote von Wohnungen fiir Altere (mit Unterstiitzungsangeboten) — auch im hochpreisigen Segment.

e Zur starkeren Durchmischung des Stadtteils sollte das Angebot durch preisglinstigere gereihte bzw.
gestapelte Einfamilienhduser (Wohnhaus mit zwei zweigeschossigen Wohneinheiten tibereinander
gestapelt mit jeweils einer eigenen Adresse/einem eigenen Eingang) erganzt werden.

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung , Wohnbaufldachen in Bremen" (Dezember 2021, SKUMS)

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Oberneuland,
die keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

% Bauliickenkataster B1
Die Nutzung der Nachverdichtungspotenziale in den vorhandenen 215 Baullicken wird als sinnvolle
Weiterentwicklung des Wohnungsangebots im Stadtteil empfohlen. Uber das Bauliickenkataster werden die
vorhandenen Baullicken transparent und 6ffentlich dargestellt.

Idee , Altenteiler” fiir groBe Grundstiicke A1, B3, D1

Die vorhandenen zum Teil sehr groRen Grundstiicke in Oberneuland kénnten im Sinne von , Altenteilern*
geteilt und baulich nachverdichtet werden. Dabei sollte der ,Umzug"” auf dem Grundstlck von der
angestammten Immobilie in die neu zu erstellende Immobilie bei Bedarf ermdglicht werden. Zielperspektive ist
die Schaffung von Grundstiicksgréfen zwischen 500 und 800 m2.

Infrastrukturplanung A3

Bei der Realisierung privater Wohnungsbauvorhaben und bei der Erstellung neuer Bebauungspldne sollen
die (Weiter-)Entwicklung der 6ffentlichen Infrastruktur (soziale, technische und verkehrliche Infrastruktur)
mitgedacht und die unterschiedlichen Planungen besser aufeinander abgestimmt werden.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
. Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
Oberneuland | Ost (3/6) | Seite 1/2 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen
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Raumliche Ha@mgsempfehlungen Oberneuland

| Quartiers-Zentren
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Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Oberneuland
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

Idee , Altenteiler” fiir groBe Grundstiicke A3, B3, D1

Die Idee , Altenteiler” bietet neue Entwicklungsmaoglichkeiten flr eine starkere Altersmischung der
Bewohner:innen oder ein gemeinsames Entwickeln neuer Wohn- und Nachbarschaftsformen von Alt und Jung.

Starkung der Quartiers-Zentren B3, B9

Durch das Fehlen einer Ortsmitte erhélt die weitere Starkung der Quartiers-Zentren in der Mihlenfeldstrafie
und Apfelallee eine groRere Bedeutung. Die weitere stddtebauliche Entwicklung der Quartierszentren ist im
Rahmen der begrenzten Ressourcen zu betreiben.

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

Bebauung der Flaichen am Achterdiekpark A3

Die Flache am Achterdiekpark ist im Rahmen politischer Entscheidungen Prifflache zur Erweiterung des Biiro-
und Wohnparks. Die Prifung ist noch nicht abgeschlossen.

Stadtteilidentitit von Oberneuland D1

Oberneuland versteht sich als ein modernes Dorf mit eigener ,DNA" und der Bereitschaft sich weiterzuentwi-
ckeln. Wie eine solche zukiinftige Identitdt Oberneulands aussehen konnte, dartiber gibt es bisher kein grund-
satzliches Einvernehmen zwischen Beirat und SKUMS. Hierzu bedarf es weiterer Klarung.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz,

N Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung X Hansestadt

Oberneuland | Ost (3/6) | Seite 2/2 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen

Gestaltung: WohnBund-Beratung Dessau / raumscript Berlin / buerohallo.de

Copyright: GeoBremen 2015/SKUMS
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Va r Raumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Vahr (stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 26.724 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 435,2 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/km2:  6.141 Einwohner:innen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 44,2 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 15.282 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroRe: 1,78 Personen @ HaushaltsgroBe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt: 560 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 240 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 430 Wohnungen
Die gesamte Nachfrage ist qualitativ bedingt. Gesamt: 670 Wohnungen

Qualitative Neubaunachfrage: Berticksichtigung von Angebotsméngeln im Bestand, Praferenzen der
Nachfragenden und Preiseffekte.

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:

Angebote von kleinen und mittleren Wohnungen im Geschosswohnungsbau fur altere Alleinlebende und
Paare, in allen Preissegmenten.

Angebote von barrierefreien mittelgrofen Wohnungen (Miete und Eigentum).

Zur starkeren Durchmischung des Stadtteils sollte das Angebot auch durch gereihte bzw. gestapelte
Einfamilienhauser ergénzt werden. Angebot an Eigenheimen fir Familien zur sozialen Stabilisierung.

Angebote fir jingere Menschen schaffen (z.B. Studierendenwohnungen) fiir starkere soziale Mischung.

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung ,, Wohnbauflachen in Bremen* (Dezember 2021, SKUMS)

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Vahr, die
keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

@ Altersgerechtes Wohnen B7, B8, B9, C6

Empfohlen wird ein Wohnungsmix, der sowohl alte als auch junge Menschen im Quartier anspricht. Vor allem

dltere Menschen sollten durch ein Angebot fiir altersgerechtes Wohnen moglichst lange in ihrer Wohnung
bleiben kdnnen. Bauvorhabentrager:innen werden im Zuge der Schaffung neuen Planungsrechts auf die
Herstellung eines festgelegten Wohnungsmixes sowohl fiir den geforderten als auch den freifinanzierten
Wohnungsbau verpflichtet. Die Ausgestaltung alternativer, flicheneffizienter und flexibler Wohnungsgrundrisse
steht dabei zunehmend im Fokus.

@ Gemischte, attraktive Quartiere A3, C1, C5, C7, D9, E4

Ziel der Stadtentwicklung sind robuste und sozial gemischte, attraktive Quartiere. Empfohlen werden dafir eine
Erhdhung der Eigentumsquote im Stadtteil, die Schaffung von Angeboten fiir Wohnen im Alter im Quartier und
die Findung passgenauer Lésungen mit Investor:innen. Angebote im mittleren und héheren Preissegment sowie
als Eigentumswohneinheiten kdnnen umzugswillige Menschen im Stadtteil halten. Gelingen kann dies durch
Nachverdichtungsprojekte wie im Bereich Johanna-Kirchner-Weg / Otto Braun Strafe.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, Fre
] Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung Hansestadt
Vahr | Ost (4/6) | Seite 1/3 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen
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Raumliche Handlungsempfehlungen Vahr

Okologisches Wohnen / klimaneutrales Wohnen B7, B9, D6, D7

Klimaschutz und bezahlbares Wohnen missen in Einklang gebracht werden. Aufbauend auf den

Ergebnissen der Enquetekommission , Klimaschutzstrategie fiir das Land Bremen" arbeitet der Senat an
zahlreichen Umsetzungsschritten. Im Rahmen der , Innenentwicklungsstudie werden Quartiere mit hohen
Energieeinsparpotenzialen ermittelt, um als nachste Schritte wirkvolle MaBnahmen zur Treibhausgasminderung
im Geb&dudebestand anzugehen. Kooperationen mit der Wohnungswirtschaft werden fiir dieses Ziel verstarkt.

Im Neubau wird den Fragen der Energieeffizienz und der Lebenszyklusbetrachtung weiterhin zunehmende
Bedeutung zukommen. Ziel ist die Schaffung klimaneutraler Quartiere.

Umbau im Bestand B7, B9, B10

Empfohlen wird ein Umbau im Bestand hin zu barrierefreiem und altersgerechtem Wohnen in der Neuen
Vahr. Aufgrund der bereits hohen Bebauungsdichte wird eine weitere bauliche Nachverdichtung als nicht
sinnvoll angesehen. Zudem wird ein Umbau der Wohnungsbestédnde im Stadtteil unter Berlicksichtigung von
Barrierefreiheit (Einbau Fahrstuhl) und sozialvertréglichen Mieten empfohlen.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
] Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung X Hansestadt
Vahr | Ost (4/6) | Seite 2/3 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen
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Image

Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Vahr
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

@ Innovative 6kologische Lésungen B7, B8, B9, D7

Empfohlen werden innovative dkologische/energieeffiziente Losungen fir Wohnungsbestédnde (z.B. durch
Ausbau von Photovoltaik) und Neubauquartiere auf dem Weg zum Solarstadtteil. Leitprojekte wie die
Klimaschutzsiedlung in der Ostpreufischen StraBe und Photovoltaik auf den Wohnungsbestanden der
GEWOBA zeigen, wie dies gelingen kann. Uber kostenlose Beratungsleistungen auch zu Férdermdglichkeiten
wird Eigentiimer:innen ein entsprechendes Angebot bedarfsgerecht und niedrigschwellig unterbreitet.

% Nachverdichtung - Gartenstadt Vahr B7, B9, B10
Empfohlen wird eine bauliche Nachverdichtung zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum zum Beispiel durch
Ergdnzungsbauten des vorhandenen Geschosswohnungsbaus in der Gartenstadt Vahr. Dabei ist die gute soziale
Durchmischung zu erhalten.

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

@ Potentielle Bauflichen A3, B3, B6

Ob sich das bisher vom Umweltbetrieb Bremen genutzte Geldnde am nérdlichen Zugang zum Rennbahngeldn-
de als potenzielle Wohnbaufldche eignet, ist erst nach Abschluss der Entwicklungsperspektiven fiir das ehemali-
ge Rennbahngeldnde zu beantworten.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, Fre
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwmklung Hansestadt

Vahr | Ost (4/6) | Seite 3/3 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen

~
=
=)
N4
n
24
c
<
wv
5
]
I
Q£
©)
<
hY4
fy
o
2
e
3
wv
B
=
et
=
a
°
i
>
=
o
=
S
wv
IS
5
s
©
+
5
3]
wv
wv
O
[a)
oo
c
S
2
<
©
©
2
©
c
E]
@
c
<
s
c
.20
wv
O
[a)
©
c
E]
c
kel
S
o
©
N
c
o
pY4




OST..

OSte I’hO'Z Raumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Osterholz (stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 37.648 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 1290,3 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/km2:  2.918 Einwohner:innen/kmz2:  1.704
Durchschnittsalter: 44,1 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 18.166 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroBe: 2,08 Personen @ HaushaltsgroBe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt: 810 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 300 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 510 Wohnungen
Der tiberwiegende Teil der Nachfrage ist quantitativ bedingt. Gesamt: 810 Wohnungen

Quantitative Neubaunachfrage: Ber{icksichtigung von Wanderungen und demographischem Wandel.

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:

Wohnangebote im niedrigen und mittleren Preissegment, um Familien und Haushalten mit mittleren
Einkommen Wohnangebote im Stadtteil zu unterbreiten.

Attraktive Hauser im mittleren und auch im héheren Preissegment zur Eigentumsbildung fiir Familien, auch
aus der Region.

Barrierefreie kleine und mittlere Wohnungen fiir ltere Alleinlebende und Paare (Miete und Eigentum).

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung , Wohnbaufldachen in Bremen" (Dezember 2021, SKUMS)

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Osterholz,
die keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

Bestandsperspektiven in den Einfamilienhausbestianden aus der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts mit klugen
Instrumenten angehen B3, B9

Der Generationswechsel in Siedlungsbestanden/ Einfamilienhausgebieten der 1950er & 60er Jahre (wie in
Blockdiek und im Ellener Feld) soll begleitet und aktiv gesteuert werden, z.B. durch Ankauf und Neuvergabe
bzw. Entwickeln von Flachen. Auch fiir die Bestandsentwicklung kleinteiliger Strukturen z.B. der 1920/30er,
60er oder 80er Jahre sollen vorhandene und geeignete neue Instrumente eingesetzt werden.

P

Idee , Altenteiler” fiir groBe Grundstiicke A3, B3

Fae

Die vorhandenen, zum Teil sehr groBen Grundstticke in Osterholz kénnten im Sinne von , Altenteilern” geteilt

% und baulich nachverdichtet werden (z.B. in Alt-Osterholz entlang der Osterholzer DorfstraBe und in der
Kuhkampsiedlung). Dabei sollte der ,,Umzug" auf dem Grundsttick von der angestammten Immobilie in die
neu zu erstellende Immobilie bei Bedarf ermoéglicht werden, um damit einen Beitrag zum Generationswechsel
zu leisten.
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Raumliche Handlungsempfehlungen Osterholz

Okologisches Wohnen / klimagerechtes Wohnen D7

Die Klimaschutzagentur ,energiekonsens" ist eine wichtige Institution und kann bei der Identifikation und
Begleitung von energieeffizienten Wohnprojekten und der energetischen Sanierung im Bestand unterstiitzen.
Zudem bietet die Bremer Aufbaubank kostenlose Beratungsleistungen zur Férderung an. Das Klimaquartier
Ellener Hof kann als Beispiel dienen.

Sozialgerechte Sanierung / Best Practice Schweizer Foyer B7, B9

Bei der Entwicklung von Wohnungsbestdnden und Quartieren wird eine sozialgerechte Sanierung wie beim
Leuchtturmprojekt , Schweizer Foyer” angestrebt. Empfohlen wird die Herstellung zeitgeméaBer Wohn- und
Energiestandards bei Erhalt des bisherigen Mietniveaus.

WohnungsgroBen A3

Es gibt einen Bedarf an kleinen und an grofen Wohnungen im mittleren Preissegment. Bei Neubauvorhaben
wird ein entsprechender Wohnungsmix angestrebt und bei der Schaffung von neuem Planungsrecht mit den
Bauvorhabentrdger:innen verbindlich sowohl fiir den geférderten als auch freifinanzierten Wohnungsbau
vereinbart.
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Raumliche Handlungsempfehlungen Ostetholz

Ellener Feld: .
Generationswechsel/ | Schweizer Viertel
Flachenversiegelung s« |

S

e

Ellener Feld: Bestandsperspektiven 7 LAk :

[ Stadtteilgrenze i,

Kuhkampsiedlung: Bestandsperspektiven
Y i
W :.:;'::"'
Ellener Feld: Teilung %

und Verkleinerung von
Grundstticken Potenzialbaufliche

b,

Innenentwicklung

Pilotprojekte

Bestandsentwicklung

00608

Klimaneutralitat

B Gebiude Bauwerk

Weser / Gewadsser

baulich genutzte Flache

i Bahngleise/Gleisanlage
@ Bahnhof 05km 1km 2 km

Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Osterholz
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

P

Ellener Feld: Bestandsperspektiven in den Einfamilienhaus-Bestinden aus der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts
mit klugen Instrumenten angehen B3, B9

Der Generationswechsel in Siedlungsbestdnden/ Einfamilienhausgebieten der 1950er & 60er Jahre soll begleitet
und aktiv gesteuert werden, z.B. durch Ankauf und Neuvergabe bzw. Entwickeln von Fldchen. Auch fir die
Bestandsentwicklung kleinteiliger Strukturen z.B. der 1920/30er, 60er oder 80er Jahre sollen vorhandene und
geeignete neue Instrumente eingesetzt werden. Beispielhaft fiir eine Nachverdichtung im Bestand kénnen die
Planungen flir den Bremer Punkt im Bereich Luzerner/Zuricher Strafe sein.

ol

Ellener Feld: Generationswechsel / Flichenversiegelung A3, B3, D6, D7

Die Hintergriinde einer Flaichenversiegelung sind vielfltig. Bei einem Generationswechsel in den Bestandsquar-
tieren sollte darauf geachtet werden, dass es zu keinen zusétzlichen Flachenversiegelungen z.B. der Vorgérten
kommt.

Ellener Feld: Teilung und Verkleinerung von Grundstiicken A3, B3

Durch eine Nachverdichtung im Zuge von Teilung und Verkleinerung von Grundstiicken kann der
Generationswechsel begleitet werden.

S O

Potenzialbauflache - Osterholzer HeerstraBe/Pfdlzer Weg A3

Fir eine Innen- und Bestandsentwicklung eignen sich Potenzialflichen wie diese (B-Plan 2463). Diese Flache ist im
Programm , Wohnungsbauperspektiven 2020-23plus" enthalten und wird in der laufenden Dekade entwickelt.
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Raumliche Handlungsempfehlungen Osterholz

Schweizer Viertel B7, B9, E6

Empfohlen wird eine Kooperation von Wohnungsunternehmen mit dem Ziel, die Freiraum- und
Quartiersentwicklung mit der Entwicklung des Wohnungsbestandes zu verbinden. Quartierskonzepte zur
Bestandsentwicklung bilden hierfir die Grundlage. So kann Quartiersentwicklung mit Stadterneuerung/
Stadtebaufdrderung, Freiraumentwicklung und ergdnzendem Wohnungsneubau (Bsp. Vahr 2035/Tenever)
verbunden werden. Die Erfahrungen aus dem Schweizer Viertel kdnnen als Anregung flr andere Stadtteile und
eine zukunftsfahige Quartiersentwicklung wie zum Beispiel am Lehester Deich dienen.

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

Altersgerechtes Wohnen / Barrierefreiheit B7, B9

Die in Blockdiek zahlreich vorhandenen Wohnungsbestdnde wurden zwar in den vergangenen Jahren umfassend
saniert, eine barrierefreie ErschlieBung erfolgte aber nicht. Dabei ist ein grundsétzliches Problem derartiger Woh-
nungsbestande die bauliche Struktur mit Zwischenstockwerken, so dass der Einbau von Fahrstiihlen technisch
schwierig und sehr kostenintensiv ist. Herausforderung in Blockdiek ist eher das Thema Generationenwechsel.

s

Neubaufliche / Gewerbefliche Gebrauchtwarenhindler A2, A3, B5, D4

Die Flache an der Osterholzer HeerstraRe 215 wird aktuell fiir eine gewerbliche Nutzung bebaut und steht fiir
eine Wohnbauentwicklung daher nicht mehr zur Verfligung.

Neubaugebiet und Bestandsentwicklung A3, B7, B9, E6

Bei der Neuwieder StraBe 1 und 3 ist derzeit unklar, welche Entwicklungsperspektiven die Eigentlimer:innen
verfolgen. Es besteht somit weitergehender Klarungsbedarf mit den Eigentlimern:innen.
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H em EI ] ngen Rdumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Hemelingen (Stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 43.390 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 2.975,8 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/km2:  1.458 Einwohner:innen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 43,0 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 22.989 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroRe: 1,91 Personen @ HaushaltsgroRe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt:840 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 220 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 620 Wohnungen
Der tiberwiegende Teil der Nachfrage ist quantitativ bedingt. Gesamt: 840 Wohnungen

Quantitative Neubaunachfrage: Ber{icksichtigung von Wanderungen und demographischem Wandel.

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken. Durch
aktuelle Entwicklungen kommen voraussichtlich ca. 450 Wohnungen hinzu.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:

e Attraktive Angebote fiir Familien, d.h. Reihenhduser oder Bremer Haus 2.0 im mittleren und oberen
Preissegment.

e Wohnungsangebote mit Schwerpunkt Familienorientierung entwickeln.
e Barrierefreier Wohnraum fiir ltere und einkommensschwache Menschen

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung ,, Wohnbaufldachen in Bremen" (Dezember 2021, SKUMS)

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Hemelingen,
die keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung sieche Mantelbogen)

Aufstockung / Sanierung B4, B7, B9, B10, D7

Bei Aufstockungen von Geschosswohnungsbauten und dem Ausbau von Dachgeschossen sollte eine barriere-
freie Erschliefung Berticksichtigung finden.

Bestandsperspektiven in den Einfamilienhausbestianden aus der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts mit klugen
Instrumenten angehen B3, B9

Der Generationswechsel in Siedlungsbestdnden/ Einfamilienhausgebieten der 1950er & 60er Jahre soll begleitet
und aktiv gesteuert werden, z.B. durch Ankauf und Neuvergabe bzw. Entwickeln von Flachen. Auch fir die
Bestandsentwicklung kleinteiliger Strukturen z.B. der 1920/30er, 60er oder 80er Jahre sollen vorhandene und
geeignete neue Instrumente eingesetzt werden.

P
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Raumliche Handlungsempfehlungen Hemelingen

Bezahlbaren Wohnraum sichern B7, C1, C2, C3,

Bestehender bezahlbarer Wohnraum soll erhalten und wo méglich gesichert werden. Bei auslaufenden Miet-
preisbindungen zeigt sich bei den meisten Wohnungsbaugesellschaften, dass die Mieten sich dennoch im
weiteren Verlauf sehr moderat entwickeln. Zudem stellt die Verlangerung von Mietpreisbindungen eine weitere
Moglichkeit zur Sicherung preisglinstigen Wohnraums (vorbehaltlich der Verfiigbarkeit von Mitteln aus dem
Wohnraumférderungsprogramm) dar. Neben geforderten Wohnungen im unteren Preissegment besteht ins-
besondere ein Bedarf an Wohnungen im mittleren Preissegment, der bei kiinftigen Wohnungsbauvorhaben zu
berticksichtigen ist.

Energetische Sanierung B4, B7, B9, E4

Energetische SanierungsmaBnahmen bei (zahlreichen) Geschosswohnungsbauten sind mit den Bestands-
halter:innen (Uber Kooperationsvereinbarungen) verbindlich zu verabreden. Die Bezahlbarkeit der Mieten fiir
die Bestandsbewohner:innen ist dabei zu beachten.

Nachverdichtung B1, D1
Empfohlen wird die Nutzung von Baullicken flr eine Nachverdichtung zur Schaffung zusétzlichen Wohnraums.

WohnungsgroBen A3, C1

Es besteht Bedarf an groReren Wohnungen (4-5 Zimmer). Beim Wohnungsmix von Neubauvorhaben sollte
dieser Bedarf Berlcksichtigung finden.

Okologisches Wohnen / klimaneutrales Wohnen B7, B9, D7

KlimaschutzmalBnahmen sollten im Neubau und im Bestand im Einklang mit bezahlbarem Wohnraum
umgesetzt werden. Neben Neubauten eignen sich auch Bestandsbauten fiir PV-Anlagen.
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Raumliche Handlungsempfehlungen Hemelingen
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Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Hemelingen
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

S

»Alte StiBwarenfabrik" A3

Der ehemalige Einzelhandels-Sonderstandort des real-Marktes soll als Neuer Ort der Produktiven Stadt mit
einer urbanen Nutzungsmischung unter Beachtung der Entwicklungspotenziale auf dem ehemaligen Renn-
bahngeldnde und unter Berlicksichtigung der Bedarfe in den angrenzenden Quartieren neu entwickelt werden.
Hierzu wird das Planungsrecht neu aufgestellt. Empfohlen werden fir diesen Standort z.B. groBe Wohnungen
(vier und mehr Zimmer) fir Familien mit Kindern.

% Barrierefreiheit B7, B9
Eine barrierearme ErschlieBung und barrierefreie Wohnungen sollen in bestehenden Wohngebauden und
Wohnungen angestrebt werden (4-Geschosser von GEWOBA und Vonovia).
Energetische Sanierung B4, B7, B9, E4

F’h‘g 8 g

Die energetische Sanierung von Wohnungsbestdnden aus den 1960er Jahren ohne hinreichende Warmedam-
mung (z.B. Vonovia Bestdnde im Quartier ,,Hinter den Ellern” und ,, Angeln") ist zeitnah mit den Bestandshal-
ter:innen (Uiber Kooperationsvereinbarungen) verbindlich zu verabreden. Die Bezahlbarkeit der Mieten fiir die
Bestandsbewohner:innen ist dabei sicherzustellen.

e

Hastedter Mischung fiir die Produktive Stadt B6, D1, E6

Fur den Bereich zwischen StresemannstraBe und Hastedter Heerstralle wird Entwicklungspotenzial fir ein star-
ker gemischt genutztes Quartier gesehen. Da es sich im Gebiet bisher vorwiegend um gewerbliche Nutzungen
handelt, ist in einem gemeinsamen Priifprozess der Senatorin fir Wirtschaft, Arbeit und Europa, der Senatorin
fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitdt, Stadtentwicklung und Wohnungsbau und dem Beirat das zukUlnftige Ent-
wicklungspotenzial fiir das Areal im Sinne einer Hastedter Mischung herauszuarbeiten.
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Raumliche Handlungsempfehlungen Hemelingen

Leitprojekt Kénecke + Coca-Cola A3, B6, B7, D7, E6

Fur die Starkung und Aufwertung des Stadtteilzentrums Hemelingen werden im Bereich der Hemelinger
BahnhofsstraRe Gewerbebrachen mit dem Ziel gemischter Strukturen als neue Orte der Produktiven Stadt
entwickelt. Mit der Entwicklung der Flache von Koénecke und Coca-Cola werden bis zu 900 Wohneinheiten,
zahlreiche neue Arbeitspldtze sowie soziale und Versorgungsinfrastrukturen entstehen.

Sanierung Wohnungsbestiande B7, B9

Die Wohnungsbestande in der Hermann-Osterloh-Str./ Kronberger Str. bedUrfen einer Sanierung. Hierzu sollen
die Eigentiimer:innen aktiv durch den Fachbereich Bau und Stadtentwicklung angesprochen werden.

Haberloher StraBe A3
Planung eines neuen Wohngebiets (B-Plan 2480 ,Haberloher StraBe").

Wilhelm-Busch-Siedlung B3, B9

Der Generationswechsel in den 1950er/60er Jahre-Gebduden ist durch die Schaffung alternativer barrierearmer
Wohnungen in zu entwickelnden Ergdnzungsbauten zu unterstiitzen. Der Wohnungswechsel sollte aktiv durch
die Bestandshalter:innen untersttitzt werden.

Potentielle Wohnbaufliche - Am Sacksdamm A3

Der Standort Am Sacksdamm / ehemals Umweltbetrieb Bremen und ATSV Sebaldsbriicke Geldnde kann unter
bestimmten noch zu kldrenden Voraussetzungen flr eine wohnbauliche Entwicklung in Frage kommen.

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

@ Neues (hochpreisiges) Wohnquartier / Entwicklungspotentiale A3, C3, C7

Fur ein Wohnquartier mit hochpreisigem Wohnen am Wasser im Bereich Kraftwerk bis Pfalzburger StraBe (letz-
tes Hafenbecken vor Kraftwerk) besteht aufgrund der vorhandenen gewerblichen / industriellen Nutzungen
derzeit keine Entwicklungsmdglichkeit.

@ Rodenfleet A3

Die Entwicklung von Wohnbauflachen in diesem Bereich, bis an den Rodensee heran, wiirde sehr aufwéndige
und kostenintensive Mafnahmen nach sich ziehen. Hier sind unter anderem der Ausbau der Bahnstrecke (3.
/ teilweise 4. Gleis, stidlich der bestehenden Bahnlinie) und die mit einer Wohnbebauung zwingend zu errich-
tende Larmschutzwand zu nennen. Diese MalBnahmen bei gleichzeitig eher geringer Bebauungsmaoglichkeit
schlieBen somit eine Bebauung aus stadtebaulichen und besonders larmtechnischen Griinden nahezu aus.
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Mitwirkende an den Teilraumkonferenzen Ost | und Il

Horn-Lehe:

Inga Kostner (Ortsamtsleiterin)

Maren Gagelmann (Ortsamt)

Michael Koppel (stellv. Beiratssprecher / Die Griinen)
Petra Bockholt (Beiratsmitglied / Die Griinen)

Karen Scharfenort (sachkundige Biirgerin / Die Linke)
Claus Gtlke (Beiratsmitglied / CDU)

Gerhard Amenda (Beiratsmitglied / CDU)

Dirk Eichner (Beiratsmitglied / SPD)

Birgit Bauerlein (Beiratsmitglied / SPD)

Borgfeld:

Karl-Heinz Bramsiepe (Ortsamtleiter)
Gernot Erik Burghardt (Beiratssprecher)
Jérn Broeksmid (Beiratssprecher / CDU)
Wolfgang Kltver (Beiratsmitglied / CDU)
Jens Burghardt (Beiratsmitglied / CDU)
Jurgen Klaes (Beiratsmitglied / Die Griinen)

Oberneuland:

Matthias Kook (Ortsamtleiter)

Tamina Kreyenhop (Beiratssprecherin / CDU)

Hans-Jiirgen Lotz (Fraktionssprecher / CDU)

Kay Entholt (Vorsitzender Biirgerverein Oberneuland / CDU)
Simon Zeimke (Beiratsmitglied / CDU)

Meike Hethey (Fraktionssprecherin / SPD)

Birthe Kornich (Beiratsmitglied / SPD)

Dr. Stefan KraB (Fraktionssprecher / Die Griinen)

Uwe BornkeRel (Beiratsmitglied / FDP)

Hemelingen:

Jorn Hermening (Ortsamtleiter)

Nurtekin Tepe (Sprecher Fachausschuss / SPD)
Susanne Alm (sachkundige Biirgerin / SPD)

Uwe Janko (stellv. Sprecher Fachausschuss / FDP)
Harry Rechten (Beiratsmitglied / Die Linke)
Carsten Koczwara (Beiratsmitglied / Die Partei)
Ralf Andreas Bohr (Beiratsmitglied / Die Griinen)

Osterholz:

Ulrich Schltiter (Ortsamtleiter)

Wolfgang Haase (Beiratssprecher und Mitglied Fachausschuss / SPD)
Hans-Werner Béschen (sachkundiger Biirger / SPD)

Jorn Krauskopf (stellv. Beiratssprecher / CDU)

Klaus-Peter Sporleder (Sprecher Fachausschuss / CDU)

Glnter Hohn (Fraktionssprecher / CDU)

Ralf Dillmann (stellv. Sprecher Fachausschuss / Die Griinen)
Reinald Last (Mitglied Fachausschuss / Die Linke)

Vahr:

Bernd Siegel (Beiratssprecher / SPD)

Anja von Hagen (Fachausschuss Bau, Umwelt und Verkehr)
Dr. Tim Haga (Sprecher Fachausschuss Bau, Verkehr und
Umwelt / CDU)

Jens Emigholz (Mitglied Fachausschuss / FDP)

Quartiersmanagements:

Heike Schilling (QM Hemelingen)
Stefan Kunold (QM Blockdiek)
Katrin Hoepker (QM Tenever)
Dirk Stéver (QM Vahr)

Aykut Tasan (QM Osterholz)

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitit, Stadtent-
wicklung und Wohnungsbau (SKUMS):

Markus Lower

Bjorn Dohle

Torsten Kaal

Jan-Niclas Dopkens

Max Polzien

Dr. Monika Nadrowska

Kay Borchers (Soziales)

raumscript und WohnBund-Beratung Dessau:
Marco Mehlin

Birgit Schmidt

Jule Klandt

Sebastian Essig
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