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Die Raumlichen Handlungsempfehlungen

Raumliche Handlungsempfehlungen als gemeinsame
Haltung von Beiraten und SKUMS zur wohnbaulichen
Entwicklung vor Ort bis 2030

Ausgehend von der gesamtstddtischen Handlungskon-
zeption erfolgte eine Konkretisierung und Verortung der
wohnungspolitischen Ziele auf teilrdumlicher Ebene. Die
Ortsbeirdte wurden in diesen Prozess eng miteinbezogen
und haben sich aktiv beteiligt. Dieser Schritt ist im STEP
Wohnen mit dem Baustein D8 als Vorhaben verankert
(siehe Abbildung 1). Beirdte, Ortsamter und Verwaltung
haben in einem gemeinsamen Arbeitsprozess als gleich-
berechtigte Partnerinnen und Partner diese Empfehlun-
gen erarbeitet.

Die raumlichen Handlungsempfehlungen des STEP Woh-
nen 2030 sind far sich und in Summe wichtige Beitrage
zur Umsetzung der gesamtstadtischen Handlungskon-
zeption. Sie sind die Verrdumlichung des mit dem STEP
Wohnen zur Verfligung gestellten Werkzeugkoffers und
Ubertragen die darin genannten Instrumente auf die Teil-
rdume. Sie veranschaulichen zugleich, welchen Beitrag
die einzelnen Teilrdume zur Erreichung der Ziele der ge-
samtstadtischen Handlungskonzeption leisten kénnen.
Mit den Teilraumkonferenzen und den rdumlichen Hand-
lungsempfehlungen wird ein Angebot fiir eine vertiefen-
de Diskussion mit den Beirdten zu den wohnungspoliti-
schen Zielen im jeweiligen Teilraum unterbreitet, aus der
(in weiten Teilen) eine gemeinsame Haltung der Beirdte
und der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitit,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau hervorgeht.

D8: Raumliche Handlungsempfehlungen des
STEP Wohnen 2030

Ziel Beitrag der stadtischen Teilrdume zur Umsetzung
der gesamtstadtischen Handlungskonzeption des
STEP Wohnen 2030

Erforderlich:
*  R&umliche Handlungsempfehlungen des STEP
Wohnen 2030

Instrument

MaBnahmen ¢ Erarbeitung von raumlichen

Handlungsempfehlungen auf teilraumlicher
Ebene unter Beteiligung der Ortsbeirate

*  Anschauliche und komplexitatsreduzierte
Aufbereitung der teilrdumlichen Beitrage zur
gesamtstadtischen Handlungskonzeption
STEP Wohnen 2030

Indikator Anzahl der erarbeiteten rdumlichen Handlungs-

empfehlungen

D8 Ausgehend von der gesamtstadtischen Handlungs-
konzeption soll eine Konkretisierung der woh-
nungspolitischen Ziele auf teilrdumlicher Ebene und
unter Einbeziehung der Ortsbeirdte erfolgen. Die
teilrdumlichen Handlungskonzeptionen des STEP
Wohnen 2030 sind fir sich und in Summe wichtige
noch zu erarbeitende Beitrdge zur Steigerung der
Attraktivitdt des Wohnstandorts Bremen.

Abb. 1: Baustein D8: Raumliche Handlungsempfehlungen
des STEP Wohnen 2030

Vorbereitender Prozessschritt

Zur fachlichen Vorbereitung der Teilraumkonferenzen
der Beirdte im Rahmen der Erstellung der rdumlichen
Handlungsempfehlungen fand eine fachliche Vorarbeit
im Fachbereich Bau und Stadtentwicklung statt. Im Rah-
men dieses Prozesses wurden Datengrundlagen auf ihre
Plausibilitat geprift, Handlungsempfehlungen generiert
und planungsrechtliche Instrumente zur Umsetzung der
Handlungsempfehlungen identifiziert. Ziel war es, eine
gemeinsame fachliche Haltung im Fachbereich Bau und
Stadtentwicklung zur wohnbaulichen Entwicklung in
den Teilrdumen zu entwickeln. Die daraus entwickel-
ten Vorschlage fiir zentrale Strategien fir die jeweiligen
Teilrdume wurden textlich und kartographisch aufberei-
tet und als Grundlage in die Diskussion der Beirdte im
Rahmen der Teilraumkonferenzen eingebracht.

Innenentwicklung
Innenentwicklung und sozial gerechte Bodenordnung

mit Augenmal und neuen Instrumenten

Pilotprojekte
Innovationen und Piloten fiir einfach, anders und
begleitet wohnen

© @

Nutzungsmischung in sozial und &kologisch gerechten
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besondere Lagen

Bestandsentwicklung
Neuer Fokus auf die Bestdnde in ihrer Bandbreite von Einfa-
milienhdusern, Bremer Hausern und Geschosswohnungsbau
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Klimaneutralitat
Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Ein-
klang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere im Bestand
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Steigerung der Attraktivitdt von Quartieren

Abb. 2: Vorschlag fuir Raumliche Handlungsempfehlungen
und zentrale Strategien fur die Stadtteile

Durchfithrung der Teilraumkonferenzen und Aufberei-
tung der Ergebnisse

Dieser Arbeitsschritt erfolgte gemeinsam mit den Stadt-
teilbeirdten in einem ergebnisoffenen Dialogprozess.
Zur organisatorischen und inhaltlichen Vorbereitung
der Teilraumkonferenzen haben die Beirdte neben dem
+STEP Wohnen 2030 - Gesamtstadtische Handlungs-
konzeption", ein erkldrendes Video zum STEP Wohnen
(Abrufbar unter www.step-wohnen.de) sowie ergan-
zende statistische Informationen zum Stadtteil erhalten.
Entlang von zur Verfligung gestellten Fragestellungen,
die der Orientierung dienten, konnten sich die Beirdte
im Vorfeld der Teilraumkonferenzen durch die Samm-
lung von Fragen, Anregungen und Beitrdgen vorberei-
ten und sich in die Diskussion einbringen.

Die Gesamtstadt wurde in funf Teilraume (Nord, West,



Ost, Mitte, Sud) unterteilt, welche aus organisatorischen
Griinden nicht immer deckungsgleich sind mit den offi-
ziellen Stadtbezirken (siehe Abbildung 3).

Aus technischen und organisatorischen Griinden war

Abb. 3: Die funf Teilraume Nord, West, Ost, Mitte, Siid

die Teilnehmendenzahl pro Beirat fir die digitalen Teil-
raumkonferenzen auf maximal 10 Personen begrenzt
und die Handlungsrdume Sid und Ost wegen der gro-
Beren Anzahl an Stadtteilen auf je zwei Veranstaltungen
aufgeteilt. Aufgrund der pandemiebedingten Situation
wurden die sieben Veranstaltungen digital ausgerichtet
und auf drei Stunden ausgelegt.

Auf diese Weise wurden die rdumlichen Handlungs-
empfehlungen mit insgesamt 102 Beiratsmitgliedern
diskutiert.

Die Diskussion mit den Beirdten fand dabei in einem
.geschitzten Raum” in einer nicht 6ffentlichen Veran-
staltung aulerhalb einer offiziellen Beiratssitzung statt,
um in einem ersten Schritt die Voraussetzungen fiir eine
offene und vertrauliche Diskussion zu erméglichen.
Nach der Vorstellung und Erlauterung der Bausteine
und Instrumente des STEP Wohnen sowie der Vorschla-
ge fir die zentralen Strategien anhand der Icons inkl.
Texterlauterung fir die Teilrdume wurden die fachlichen
Inputs aus dem Fachbereich Bau und Stadtentwicklung
bei der SKUMS durch Hinweise, Anregungen und Vor-
schldge der jeweiligen Beirdte ergdnzt, modifiziert und
teilweise in Frage gestellt. Die Hinweise, Anregungen
und Kommentare wurden dokumentiert.

Es bestand nicht die Erwartung, dass in allen diskutier-
ten Punkten und Vorschlagen eine Einigkeit erzielt wer-
den kann. Divergierende Meinungen, Einschatzungen
und Haltungen wurden dokumentiert und finden in den
raumlichen Handlungsempfehlungen mit einem Hin-
weis eine entsprechende Erwdhnung.

Die Ergebnisdokumentationen der Teilraumkonferen-
zen wurden anschlieBend einer internen Priifung und
Bewertung unterzogen und dann den jeweiligen Bei-
raten fir eine Diskussion in den Gremien zwecks Vor-
bereitung einer Rickmeldung zur Verfligung gestellt.

Die auf diesem Wege abgestimmten Dokumente der
Teilraumkonferenzen dienten als Grundlage fir die Er-
stellung der raumlichen Handlungsempfehlungen (siehe
Abbildung 4).

Die in der Teilraumkonferenz genannten Themen, die

Gesamtstadtische Handlungskonzeption

\

7 Teilraumkonferenzen

5 raumliche Handlungsempfehlungen

Abb. 4: Schematische Darstellung Entstehungsprozess der
funf rdumlichen Handlungsempfehlungen

keinen direkten Bezug zum Handlungsfeld Wohnen
hatten, wurden in einem Themenspeicher aufgenom-
men. Diese Themen wurden an die fachlich zustdndigen
Ressorts und Abteilungen im Rahmen der Ressort AG
Wohnen weitergeleitet.

Die rdaumlichen Handlungsempfehlungen stellen eine
wesentliche Grundlage zur teilrdumlichen wohnbauli-
chen Entwicklung bis zum Jahr 2030 dar. Eine politische
Beschlussfassung erfolgt nicht. Die rdumlichen Hand-
lungsempfehlungen werden der Deputation fiir Mobili-
tat, Bau und Stadtentwicklung zur Kenntnisnahme tiber-
mittelt. Sie sind nicht abschlieBend, sondern unterliegen
einem fortlaufenden Dialog- und Anpassungsprozess.

Ausblick

Der Dank fur die Erarbeitung der vorliegenden Raum-
lichen Handlungsempfehlungen gilt allen am Prozess
beteiligten Beirdtinnen und Beirdten, Ortsamtleitungen,
Quartiersmanagerinnen und Quartiersmanagern sowie
den Mitarbeitenden des Fachbereichs Bau und Stadt-
entwicklung. Der begonnene Dialogprozess entlang
dieser gemeinsam formulierten Empfehlungen kann
und sollte fortgesetzt werden. Geschehen kann dies im
Rahmen von Teilraumkonferenzen, die sich am Wirkho-
rizont der Gesamtstadtischen Handlungskonzeption des
STEP Wohnen 2030 orientieren.
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Handlungsfelder und Bausteine
des STEP Wohnen Bremen 2030 (Auszug)

A1: Flachenbereitstellung
A2: Flachenbevorratung
A3: Neues Planungsrecht

Handlungsfeld B:

MaBnahmen im Gebaude- und Siedlungsbestand

B1: Baulticken identifizieren, bewerten und in
Wert setzen

B2: Wohnraumférderung und
Stadtebauférderung kombinieren

B3: Nachverdichtung im Bestand
B4: Stadtebauférderung

B5: Ankauf wohnungspolitisch bedeutsamer
Bestdnde

B6: Konversionsflachen fiir Wohnungsbau in Wert
setzen

B7: Quartiersbezogene Kooperationen mit
Akteuren des Wohnungsmarktes

B8: Impulse durch Modellprojekte im Bestand
B9: Modernisierung von Bestdnden

B10: Potenziale im Bestand

B11: Besonderes Stadtebaurecht

Handlungsfeld C:

Schaffung und Sicherung bezahlbaren Wohnraums

C1: Wohnraumférderung ausbauen und
verstetigen

C2: Instrumente gegen den Mietenanstieg

C3: Angebot an bezahlbaren Wohnungen
oberhalb der Sozialwohnungsmiete

C4: Wohngeld effizient verwalten

C5: Programm zur Férderung des Erwerbs von
Wohneigentum durch Familien

Cé6: Koordinierungsstelle fir Baugemein-
schaften/gemeinschaftliches Wohnen

C7: Genossenschaftsgrindungen férdern

Handlungsfeld D:
Wohnungspolitischer Rahmen und Regelung

D1: Innenentwicklungsstrategie
D2: Grundstticksrichtlinie

D3: Flachen- und Infrastrukturfonds fir den
Wohnungsbau und die daftr benotigte
Quartiersinfrastruktur

D4: Ankaufstrategie fiir den Wohnungsbau und
die dafurr benétigte Quartiersinfrastruktur

D5: Kooperative Baulandentwicklung

D6: Stellplatzortsgesetz zu Mobilitatsortsgesetz
weiterentwickeln

D7: Bremer Standard fiir sozial-6kologisches
Wohnen erarbeiten

D8: Teilrdumliche Handlungskonzeption des
STEP Wohnen 2030

D9: Laufende Wohnungsmarkt- und
Raumbeobachtung

D10: Bundesratsinitiativen

Handlungsfeld E:
Gemeinschaftsaufgabe Wohnen

E1: Bremer Biindnis fur Wohnen
E2: Regionale Wohnungsmarktstrategie

E3: Fortfihrung und Weiterentwicklung von
Dialogformaten

E4: Kommunikationsstrategie fiir wenig
nachgefragte Gebiete

E5: Imagestrategie , Wohnen in Bremen"

E6: Entwicklung von Wohnstandorten in
Kooperation mit privaten Akteuren




STEP WOHNEN
Raumliche Handlungsempfehlungen West BREMEN 2030

Die raumlichen Handlungsempfehlungen West beziehen sich auf folgende drei Stadtteile:

1. Grépelingen 2. Walle 3. Findorff

Erlauterung zum Wohnraumbedarf und Angebot der stadtteilbezogenen Handlungsempfehlungen:

e Quantitative Neubaunachfrage: Berlicksichtigung von Wanderungen und demographischem Wandel

e Qualitative Neubaunachfrage: Beriicksichtigung von Angebotsméngeln im Bestand, Praferenzen der
Nachfragenden und Preiseffekte

e ,Wohnbauflachen": GréBere Entwicklungsflachen, die soweit planerisch vorbereitet sind, dass sie sich
in der Umsetzung befinden oder mit groRer Wahrscheinlichkeit bis 2030 umgesetzt werden kénnen.
Die Potenzialflichen unterliegen einer stdndigen Weiterbearbeitung, so dass sich die Anzahl der
Wohneinheiten im Zeitverlauf andern kann.

o ,Diffuse Bautitigkeit"/"Bestandsentwicklung": Baupotenziale, die sich aus der Weiterentwicklung
des Wohnungsbestandes ergeben (Nachverdichtung). Dies sind beispielsweise Baullicken,
Umbauten, Ersatzbauten (Abriss eines EFH, Bau eines MFH), Umnutzung von Gewerbe in Wohnen,
Dachgeschossausbauten, Wohnungsteilungen etc.

Die sechs zentralen Strategien des STEP Wohnen Bremen 2030 sind:

Innenentwicklung
Innenentwicklung und sozial gerechte Bodenordnung mit Augenmaf und neuen Instrumenten

Pilotprojekte
Innovationen und Piloten flir einfach, anders und begleitet wohnen

@ Nutzungsmischung in sozial und 6kologisch gerechten Quartieren im Kontext der Stadtteile und in Bezug
auf besondere Lagen

Bestandsentwicklung
Neuer Fokus auf die Bestdnde in ihrer Bandbreite von Einfamilienhdusern, Bremer Hiusern und
Geschosswohnungsbau

Klimaneutralitat
Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Einklang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere
im Bestand

Steigerung der Attraktivitdt von Quartieren




WEST.:

G I'Opél i ngen Rdumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Grépelingen (stand 2020) Kennzahlen Bremen (stand 2020)

Einwohner:innen: 36.532 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 967,3 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/kmz2:  3.777 Einwohner:iinnen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 40,6 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 19.340 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroRe: 1,94 Personen @ HaushaltsgroRe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt: 650 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 140 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 510 Wohnungen
Der Uberwiegende Teil der Nachfrage ist quantitativ bedingt. Gesamt: 650 Wohnungen

Quantitative Neubaunachfrage: Beriicksichtigung von Wanderungen und demographischem Wandel.

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:

e Familiengerechte Hauser und Wohnungen im mittleren Preissegment zur Eigentumsbildung fur Familien.
e Preiswerte Wohnungen fir sehr groBe Familien.

e Kleinere Wohnungen im Geschosswohnungsbau fiir Altere im niedrigen und mittleren Preisbereich als
Mietangebot.

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung , Wohnbauflachen in Bremen” (Dezember 2021, SKUMS)

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Grépelingen,
die keinem konkreten Oort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung sieche Mantelbogen)

~einfach, anders, begleitet wohnen" in Grépelingen B2, B5, B7, B8

Im ,, Ankommensstadtteil” haben Wohnungsbau und Bestandsentwicklung eine spezifische Aufgabe, um viel-
faltige bedarfsgerechte Angebote zu entwickeln. Empfohlen wird ein Mix aus verschiedenen migrantischen
Haushaltsformen von ,Housing first" bis zum kostengiinstigen Einfamilienhausbau, aber auch Projekte mit ver-
antwortungsvollen Vermietern oder , begleitetes Wohnen".

Flachenpotenzial Garagenhéfe D6

Empfohlen wird die Nutzung der Flachenpotenziale der Garagenhdfe fiir andere Funktionen, z.B. Wohnen,
Griinflichen oder fiir Strukturen lokaler Okonomie.

Funktionierende Quartiere B2, B4, B7, BS, B11, E6

Neben dem Wohnraumangebot sind auch funktionierende Quartiere von hoher Bedeutung. Hierzu zéhlt eine
wohnbegleitende Infrastruktur, die angesichts der dichten vorhandenen Bebauung mitgedacht wird. Aufgrund
der Flachenkonkurrenz sind neue und innovative Konzepte/ Nutzungsmischungen gefragt.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
) . Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung % Hansestadt
Gropelingen | West (1/3) | Seite 1/4 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen

Konzeption und Design: WohnBund-Beratung Dessau + raumscript | V.i.S.d.P. Markus Léwer, Kai Ole Hausen (SKUMS)




Raumliche Handlungsempfehlungen Gropelingen

@ .Junges Wohnen" stirken B7, B8, C1, E4

Studentisches und Auszubildendenwohnen sollen in Gropelingen attraktiver gemacht werden. Dazu ist ein
Modellprojekt mit der GEWOBA in Vorbereitung. Empfohlen werden auBerdem geférderte Wohnungen im
unteren Preissegment.

Klimaanpassung im Quartier D7
Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Einklang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere im Be-
stand.

Siedlungsbestiande B4, B7, B9

Die besondere Qualitat der attraktiven Siedlungsbestdnde in Grépelingen soll erhalten und gestarkt werden. Bsp.
Breitenbachhof.

Problemimmobilien B4, B11, D4

Der Umgang mit Problemimmobilien ist in der Regel schwierig und die Handlungsmoglichkeiten der 6ffentlichen
Hand bei privatem Eigentum stark eingeschrankt. Ein neues Sanierungsinstrument fiir Problemimmobilien wird im
Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung eines Integrierten Entwicklungskonzeptes fiir den Ortsteil Lindenhof
geprift.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
) . Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung % Hansestadt
Gropelingen | West (1/3) | Seite 2/4 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen
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Raumliche Handlungsempfehlungen Gropelingen

Weiterentwicklung
von bremischen

Wohnformen .0

"y S
’/////// S,
1y,

4 Kllmaanpassung im Quartier

, & ; WelterentWIckIung
"} von bremischen
Wohnformen
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@ rilotprojekte RegelmaRige Gesprache mit
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Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Grépelingen
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

Alterung B3, B7, B8

Damit die Menschen auch im Alter in ihrem Quartier leben bleiben kénnen, soll das Angebot von barrierefreien
Wohnungen verbessert werden. Sowohl bei der Bestandsentwicklung als auch bei Neubauten wird dies bei der Aus-
gestaltung des Wohnungsmixes beriicksichtigt. Ein positives Beispiel ist das Projekt in der Martha-Heuer-Strafe.

P

@ Klimaanpassung im Quartier D7

Die Potenzialstudie ,Klimaanpassung in Gropelingen* identifiziert besonders von den Auswirkungen des
Klimawandels betroffene Rdume in Grépelingen, sowohl im Hinblick auf die bauliche Struktur als auch die
sozialrdumlichen Indikatoren. Daraus ableitend werden MaBnahmen entwickelt, die die Klimabetroffenheit der
Quartiere reduzieren und Folgen des Klimawandels besser abpuffern kénnen. Identifizierte Fokusgebiete sind
u.a. der Ortsteil Lindenhof sowie der bei Starkregen besonderes betroffene Strafenzug An der Finkenau in
Oslebshausen Std. Die Vorgehensweise dieser Studie soll als Blaupause fiir andere Quartiere in Bremen dienen,
um die Handlungsbedarfe fiir unterschiedliche Strukturtypen friihzeitig erkennen zu kénnen.

Ortsteil Lindenhof: Durchmischung / Segregation, Stadtebauférderung / IEK Projekte B2, B4

Die Schaffung von Wohnraum fir Alle ist Ziel des STEP Wohnen. Dabei steht eine soziale Durchmischung in
den Quartieren ebenfalls im Fokus. Fiir den Ortsteil Lindenhof folgt daraus das Ziel, qualitativ (und preislich)
hoéherwertigeren Wohnraum zu schaffen. Das Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) greift bereits eine Vielzahl
von Ansdtzen zu dieser Zielerreichung auf. Es bestehen allerdings weiterhin Priifungsbedarfe, insbesondere zum
Instrumenteneinsatz und Steuerungsmoglichkeiten der 6ffentlichen Hand. Flankierend zu den Projekten der
Stadtebaufdrderung (z.B. Platzgestaltungen) wird die Entwicklung von qualitativ ansprechenden Wohnungen
angestrebt.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
) . Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung % Hansestadt
Gropelingen | West (1/3) | Seite 3/4 | Stand: Oktober 2022 und Wohnungsbau Bremen
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Raumliche Handlungsempfehlungen Gropelingen

RegelmiBige Gesprache mit Wohnungsmarktakteuren B5, B7, B9

In regelmaBigen Gesprachen zwischen Bestandshaltern, Sozialressort, Wohnungsbauressort und Senatskanzlei
@ werden die Wohnungsbestande und die Quartiersentwicklung thematisiert. Durch verbindliche Vereinbarungen
sollen notwendige quartiersbezogene Entwicklungsmalinahmen noch starker adressiert werden.

P

Weiterentwicklung von bremischen Wohnformen B1, B2, B3, C1, C3, E4

Abgeleitet aus den Siedlungsmustern von Gropelingen soll eine Aktivierung und Arrondierung von
bremischen Wohnformen / Bremer Hausern in Bestdnden erfolgen. Die notwendige Kleinteiligkeit in der
Bestandsentwicklung soll mit Instrumenten des STEP Wohnen unterstltzt werden. Dazu wird u.a. eine
Forderung von kleinteiligem und mittelpreisigem Wohnungsbau auf Flachen im Bestand angeregt.

P

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

Aufenthaltsqualitit A3
Der Beirat kritisiert die aktuelle Nutzung der Erdgeschosszonen, die nicht zu einer notwendigen Aufenthaltsqua-
litat beitragen. Das Bauressort hat keinen Einfluss auf die Auswahl von Mietern/Nutzern von Erdgeschosszonen,
soweit diese planungsrechtlich zuldssig sind.

Wohnraum reaktivieren / Idee einer ,Vermietungsagentur” B8, D9, E4

Der Beirat schldgt vor, bestehenden Leerstand zu nutzen. Langer leerstehender privater Wohnraum soll z.B.
Uber eine , Vermietungsagentur” reaktiviert werden. Diese grundsétzlich spannende Idee muss zundchst hin-
sichtlich ihrer Umsetzbarkeit und des Ressourcenbedarfs durch SKUMS gepriift werden.

Zentrenentwicklung / Qualitative Verdichtung D1, E4

Der Beirat wiinscht sich eine geringere bauliche Ausnutzung fir Wohnraum in Gropelingen, damit ausreichend
Raum flir andere Nutzungen wie qualitdtvolle Infrastrukturen und 6ffentliche Rdume bleibt. Zur Verdnderung der
bestehenden Baustruktur hat das Planungsrecht jedoch nur geringe Eingriffsmoglichkeiten. Im Rahmen der mehr-
fachen Innenentwicklung sind diese Anforderungen an die Raumnutzung aber besonders zu berticksichtigen.
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Wal Ie Raumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Walle (stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 31.055 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 1.234,8 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/km2:  2.515 Einwohner:innen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 41,6 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 17.499 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroBe: 1,75 Personen @ HaushaltsgroRe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt: 3.490 Wohnungen Auf Wohnbauflachen:  3.570 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 470 Wohnungen
Der Uberwiegende Teil der Nachfrage ist quantitativ bedingt. Gesamt: 4.040 Wohnungen

Quantitative Neubaunachfrage: Bericksichtigung von Wanderungen und demographischem Wandel.

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:

Das , diffuse Baupotenzial” in den Bestandsquartieren in Alt-Walle sollte schwerpunktmaBig auf folgende Nut-
zer:iinnengruppen ausgerichtet werden:

e Angebote von kleinen Wohnungen im niedrigen Preissegment fiir Singles im Geschosswohnungsbau zur
Miete (insbes. geférderter Wohnungsbau).

Kleine Wohnungen zur Miete/Eigentum im niedrigen und mittleren Preissegment fiir Altere.

Angebote von kleinen bis mittleren Wohnungen im niedrigen Preissegment fir Alleinerziehende im
Geschosswohnungsbau zur Miete (insb. geférderter Wohnungsbau).

Angebote fir junge Singles und Paare im mittleren und hohen Preissegment (kleine und mittlere
Wohnungsgrolen).

MittelgroBe barrierefreie Wohnungen zur Miete/Eigentum im mittleren und hohen Preissegment fiir Altere.
Angebote fiir Familien im mittleren Preissegment (Bremer Haus 2.0).
Kooperative Wohnprojekte/Baugemeinschaften.

. Diffuses Baupotenzial“: Baupotenziale, die sich aus der Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes ergeben
(Nachverdichtung). Dies sind beispielsweise Baullicken, Umbauten, Ersatzbauten (Abriss eines EFH, Bau eines
MFH), Umnutzung von Gewerbe in Wohnen, Dachgeschossausbauten, Wohnungsteilungen etc.

Fiir die Uberseestadt wird im Sinne der Stirkung des Quartiersgedankens folgender Mix an
Wohnungen empfohlen:

Angebote im niedrigen Preissegment fir Singles, kleine Wohnungen im Geschosswohnungsbau
(geforderter Wohnungsbau).

Attraktive Hauser (im Stil des Bremer Hauses 2.0) im mittleren Preissegment fiir Familien.
Wohnungen im Geschosswohnungsbau im mittleren Preissegment.

Mittel- bis hochpreisige Eigentumswohnungen mit , Besonderheiten/Extravaganz".
Besondere Wohnformen, z.B. Co-Living.

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung ,, Wohnbaufldachen in Bremen" (Dezember 2021, SKUMS)
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Raumliche Handlungsempfehlungen Walle

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Walle, die
keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung sieche Mantelbogen)

Begleitet anders Wohnen B5, B7, B8, C2, E6
Empfohlen wird die Schaffung von Angeboten fiir Wohnen mit besonderen Bedarfen im Stadtteil.

Funktionierende Quartiere B2, B4, B7, B8, B11, E6

Neben dem Wohnraumangebot sind auch funktionierende Quartiere von hoher Bedeutung. Hierzu zahlt eine
wohnbegleitende Infrastruktur, die angesichts der dichten vorhandenen Bebauung mitgedacht wird. Aufgrund
der Flachenkonkurrenz sind neue und innovative Konzepte/ Nutzungsmischungen gefragt.

Klimaneutralitat D7

Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Einklang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere im
Bestand.

Quartiersbildungszentrum A3, B3, B6, B8, D1, D2

Mit dem neuen Berufsschulcampus in der Uberseestadt werden voraussichtlich einige bisherige Berufsschul-
standorte im Stadtteil aufgegeben. Empfohlen wird, dass diese Standorte insbesondere fiir Wohnraumangebote
fur das Quartier nachgenutzt werden. Um eigene Gestaltungsoptionen zu haben, sollten stddtische Grundstui-
cke nicht verduRert werden.

Soziale Durchmischung C1, C3, D1

Die Schaffung von Wohnraum fiir Alle ist Ziel des STEP Wohnen. Dabei steht eine soziale Durchmischung in
den Quartieren ebenfalls im Fokus. Neben dem geférderten Wohnungsbau ist die Schaffung von Wohnraum
im mittleren Preissegment notwendig. Inwiefern diesbezliglich Handlungsméglichkeiten bestehen, ist zu prifen.
Ein gutes Beispiel ist das Projekt im Ribekamp, welches aud der Architekturwettbewerbsserie ,,ungewdhnlich
Wohnen" zum Thema , Kinder in der Stadt" (uw kids) hervorgegangen ist.

© 06 © 8 8606
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Raumliche Handlungsempfehlungen Walle Innenentwicklung
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Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Walle
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

Begleitet anders Wohnen B5, B7, B8, C2, E6

Empfohlen wird die Schaffung von Orten und Wohnraum fir Menschen mit besonderen Wohnbedirfnissen,
wie sie im kleinen Format im Stadtteil Grépelingen umgesetzt und mit anderen Wohnformen ergénzt wird.

oo

Biirger:innenbeteiligung ,Waller Mitte" A3, B4, D7, E6

Neugestaltung einer Freifliche mit Biirger:innenbeteiligung: Das Projekt ,, Waller Mitte" ist ein gelungenes Beispiel
fur eine partizipative und integrierte Stadtplanung mit engagierten Blirgerinitiativen.

Entwicklungspotential B3, D1

Nachdem der Baumarkt in der Holsteiner StraBe abgebrannt ist, wird eine wohnbauliche Entwicklung der Flache
angestrebt. Die Ausgestaltung der Entwicklung soll Giber einen Wettbewerb erfolgen.

SO 00

Osterfeuerberger Ring A3, B3

Empfohlen werden Wohnungsbau und eine Verdichtung der Nutzungen. So kann der gesamte Osterfeuerber-
ger Ring starker zusammenwachsen.

Produktive Stadt A3, B4, D7, E6

Unter dem Titel ,Walle Zentral" wird eine ganzheitliche Quartiersentwicklung im Sinne der produktiven Stadt
angestrebt. Sie wird geprédgt durch eine urbane Dichte mit enger Nachbarschaft von Wohnen, Einzelhandel und
Arbeit, die als Impulsfunktionen in das Quartier wirken.

©e 8
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Raumliche Handlungsempfehlungen Walle

Weiterentwicklung von bremischen Wohnformen B1, B3, B4, B7, B9, C1, C3, E4

Abgeleitet aus den Siedlungsmustern von Walle soll eine Aktivierung und Arrondierung von bremischen Wohn-
formen / Bremer Héusern in Bestdnden erfolgen. Die notwendige Kleinteiligkeit in der Bestandsentwicklung soll
mit Instrumenten des STEP Wohnen unterstiitzt werden. Dazu wird u.a. eine Férderung von kleinteiligem und
mittelpreisigem Wohnungsbau auf Flachen im Bestand angeregt.

@ Zukunftsfihige Uberseestadt / Zukunftsfihige Uberseeinsel A1, A3, C1, C3, C6, D4

Zukunftsfahige Uberseestadt mit der Uberseeinsel als urban genutztes Energiequartier und einer lebendigen
Mitte Uberseestadt. Die Uberseestadt soll eine eigene Qualitit als gemischtes Quartier mit verschiedenen
Wohnmilieus, Preissegmenten und zugehoriger Infrastruktur entwickeln. In Ergdnzung zum Sozialwohnungs-
und Eigentumswohnungsbau wird besonders mittelpreisiger Wohnungsbau in grofRer Vielfalt auf zentralen Bau-
feldern der Uberseestadt angestrebt. Dabei sollen auch besondere Wohnformen, z.B. fiir Altere, Familien oder
Baugemeinschaften Berticksichtigung finden.

Der STEP Wohnen soll mit seinen Instrumenten einen Beitrag leisten, die Uberseestadt/-insel als gemischtes und
urbanes Gebiet in Bremen zu profilieren. So sollen z.B.

* besondere Ausschreibungsformate wie Konzeptvergabeverfahren,
e die Ermoglichung von preisgeddmpftem Wohnungsbau und
e eine Vielfalt der Bauherr:innen und Akteur:innen zum Tragen kommen.

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

Lost Places / Lost Houses / Problemimmobilien B5, B11, D4, E4

Der Umgang mit Problemimmobilien ist in der Regel schwierig und die Handlungsméglichkeiten der 6ffentli-
chen Hand bei privatem Eigentum stark eingeschrankt. Es bestehen weitergehende Klarungsbedarfe.
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Fi I‘IdOI‘ff Raumliche Handlungsempfehlungen

Kennzahlen Findorff (stand 2020) Kennzahlen Bremen (Stand 2020)

Einwohner:innen: 25.624 Einwohner:innen: 566.573
Flache: 427.7 ha Flache: 33.245 ha
Einwohner:innen/km2:  5.991 Einwohner:innen/km2:  1.704
Durchschnittsalter: 44 .8 Jahre Durchschnittsalter: 43,6 Jahre
Haushalte: 15.929 Haushalte: 307.820

@ HaushaltsgroBe: 1,61 Personen @ HaushaltsgroRe: 1,82 Personen

Wohnraumbedarf und Angebot (stand 2020)

Nachfrage Prognose 2019-2030 Angebot bis 2030

Gesamt:440 Wohnungen Auf Wohnbauflachen: 0 Wohnungen
Bestandsentwicklung: 440 Wohnungen
Die gesamte Nachfrage ist qualitativ bedingt. Gesamt: 440 Wohnungen

Qualitative Neubaunachfrage: Berticksichtigung von Angebotsmangeln im Bestand, Préferenzen der
Nachfragenden und Preiseffekte

Abgleich: Bereits das 2020 bestehende Wohnbaupotenzial ist ausreichend, um die Nachfrage zu decken.

Folgender nachfragegerechter Mix an Wohnungen wird empfohlen:
Das , diffuse Baupotenzial” sollte schwerpunktmaBig auf folgende Nutzer:innengruppen ausgerichtet werden:

Angebote von kleinen bis mittleren Wohnungen im niedrigen Preissegment fiir Singles, Alleinerziehende
und Altere im Geschosswohnungsbau zur Miete.

Kleine (barrierefreie) Wohnungen zur Miete/Eigentum im niedrigen und mittleren Preissegment fiir Altere.

Angebote fir junge Singles und Paare im mittleren und hohen Preissegment (kleine und mittlere
Wohnungsgrolen).

MittelgroBe barrierefreie Wohnungen zur Miete/Eigentum im mittleren und hohen Preissegment fiir Altere
(Aufzug).

Angebote fir Familien im mittleren Preissegment (Bremer Haus 2.0).

. Diffuses Baupotenzial”: Baupotenziale, die sich aus der Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes ergeben
(Nachverdichtung). Dies sind beispielsweise Baullicken, Umbauten, Ersatzbauten (Abriss eines EFH, Bau eines
MFH), Umnutzung von Gewerbe in Wohnen, Dachgeschossausbauten, Wohnungsteilungen etc.

Quellen: Wohnraumbedarfsprognose im Rahmen des Stadtentwicklungsplans Wohnen (STEP) der Stadt Bremen (September 2020, empirica); Bericht
zur Flachenbereitstellung ,, Wohnbauflachen in Bremen" (Dezember 2021, SKUMS)
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Raumliche Handlungsempfehlungen Findorff

Ubergeordnete und zentrale Strategien zur Umsetzung des STEP Wohnen im Stadtteil Findorff,
die keinem konkreten Ort zugewiesen sind (inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

Begleitet anders Wohnen B3, B8
Schaffung von Angeboten fiir Wohnen mit besonderen Bedarfen in Findorff, damit sich entsprechende
Angebote nicht nur auf bestimmte andere Stadtteile verteilen.

Funktionierende Quartiere B2, B4, B7, B8, B11, E6

Neben dem Wohnraumangebot sind auch funktionierende Quartiere von hoher Bedeutung. Hierzu zahlt eine
wohnbegleitende Infrastruktur, die angesichts der dichten vorhandenen Bebauung mitgedacht wird. Aufgrund
der Flachenkonkurrenz sind neue und innovative Konzepte/ Nutzungsmischungen gefragt.

Hohe Dichte / Funktionsabwégung D1, D6

Die hohe Bebauungsdichte in Findorff erfordert bei weiteren Neubauvorhaben und ergdnzenden Funktionen
jeweils eine Abwégung zwischen den unterschiedlichen Belangen. Das angedachte Bewohnerparken kann
entlastend fiir den StraBenraum wirken. Vor dem Hintergrund des sich verdnderten Stadtklimas (Hitzeinseln)
sind dringend neue griin-blaue Strukturen auch im Bestand zu entwickeln und nachhaltig zu starken. Die hohe
Bebauungsdichte in Findorff und die geringe Ausstattung mit Frei- und Griinrdumen in Teilen des Stadtteils
erfordert bei weiteren Neubauvorhaben und ergédnzenden Funktionen jeweils eine Abwdgung zwischen den
unterschiedlichen Belangen und der vorhandenen Nutzung des knappen 6ffentlichen Raumes. Hier geht

es insb. um alternative Nutzungsmaéglichkeiten der durch den zunehmenden Individualverkehr belegten
Flachen im Bestand sowie um Potentiale und Ansdtze innovativer Mobilitdtsformen. Diese sollten z.B. durch
Modellprojekte (weiter)entwickelt und getestet werden. Das angedachte Bewohnerparken kann entlastend fiir
den StraBenraum wirken.

Klimaneutralitit D7
Realisierung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Einklang mit bezahlbarem Wohnen, insbesondere im
Bestand.
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Raumliche Handlungsempfehlungen Findorff

Innenentwicklung

Pilotprojekte

Bestandsentwicklung
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Erlauterung der raumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Findorff
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

P

Aktivierung von bremischen Wohnformen B1, B3, C1, C3

Abgeleitet aus den Siedlungsmustern von Findorff soll eine Aktivierung und Arrondierung von
bremischen Wohnformen / Bremer Hausern in Bestdnden erfolgen. Die notwendige Kleinteiligkeit in der
Bestandsentwicklung soll mit Instrumenten des STEP Wohnen unterstiitzt werden. Dazu wird u.a. eine
Forderung von kleinteiligem und mittelpreisigem Wohnungsbau auf Flachen im Bestand angeregt.

Mehrfache Innenentwicklung D1, D3, D4, D7

Im Sinne einer mehrfachen Innenentwicklung (z.B. der Funktionen Wohnen und Freiraum) sollen auch die An-
forderungen an eine kinder- und jugendgerechte Stadt Beachtung finden.

Flachenkonkurrenz B10

Zur Minderung der Nutzungs/-Flachenkonkurrenzen wird zukinftig eine starkere Mehrfachnutzung von Flachen
geprift. Auf den noch vorhandenen wenigen freien Flachen (z.B. am Torfkanal) werden die unterschiedlichen
Nutzungsinteressen im Rahmen der Stadtplanung beriicksichtigt.

Neue Findorffer Mitte B7, BS, B9, D4

Das Thema Findorffer Mitte soll weitergedacht werden. Zwischen Verwaltung und Beirat werden Ideen fir eine
zuklnftige Entwicklung grundséatzlich vertieft.

Produktive Stadt B4, E6

Plantagen-Quartier: Empfohlen wird die Entwicklung eines gemischten Quartiers mit den Funktionen Wohnen
und Gewerbe im Sinne der Produktiven Stadt mit einer guten Rad- und FuBwegeanbindung.
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Raumliche Handlungsempfehlungen Findorff

Im Rahmen der Teilraumkonferenzen konnte zu folgenden Punkten bisher keine gemeinsame Haltung
entwickelt werden. Es besteht weiterer Kldrungsbedarf.

Ersatzneubau / Nachverdichtung B3, B7, B9, B10, D1

Der ESPABAU hat umfassende Sanierungs- und Modernisierungstatigkeiten (Dachausbau, Ersatzneubau in
Siedlungsstrukturen) vorgenommen und teilweise alte Bausubstanz abgerissen und neu gebaut. Hieran gibt es
Seitens des Beirates Kritik. Die Bestandsmodernisierung ist grundséatzlich zu begriiBen und nach bestehendem
Planungsrecht entwickelt worden. Durch den Ersatzneubau sind barrierefreie Wohnungen entstanden. Die
Entwicklung blau-griiner Infrastrukturen wird zukuinftig starker im Rahmen der mehrfachen Innenentwicklung
Berticksichtigung finden.

Raumliche Handlungsempfehlungen zum STEP Wohnen Bremen 2030 Die Senatorin fiir Klimaschutz, & [Freie
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Mitwirkende an der Teilraumkonferenz West

Gropelingen:

Hans Peter Halle (Die Griinen)
Pierre Hansen (SPD)

Thorsten Schild (Die Linken)

Walle:

Brunhilde Willhelm (Die Griinen)
Brigitte Grziwa-Pohlmann (SPD)
Gerald Hons (AFD)

Jorg Tapking (Die Linken)
Kerstin Eckardt (CDU)

Findorff:

Christina Contu (Ortsamt West)
Helga Eule (SPD)

David Theisinger (SPD)
Marcella Dammrat-Tiefensee (SPD)
Anja Wobhlers (Die Griinen)
Kevin Helms (Die Griinen)
Marcel Gaytan (Die Linken)

Pia StraBburger (Die Linken)
Beatrix EiRen (Die Griinen)
Oliver Otwiaksa (CDU)

Quartiersmanagements:

Rita Sdnze (Gropelingen)

Renate Dwellkotte (Oslebshausen)
Bérbel Fromel (Gropelingen)

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwick-
lung und Wohnungsbau (SKUMS):

Markus Lower

Georgia Wedler

Bjorn Dohle

Jan Casper-Damberg

Juliane Hesse

Jan-Niclas Dopkens

raumscript und WohnBund-Beratung Dessau:
Marco Mehlin
Birgit Schmidt

Sebastian Essig
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