Anderungsbegriindung zum Entwurf der Neufassung
der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO-2026)

fiir die Anhoérungsfassung vom 13. Juni 2025
Gelb hervorgehoben sind Anpassungen an die Musterbauordnung
grun hervorgehoben sind Bremische Anpassungen

blau hervorgehoben sind Fortschreibungen der Umbauordnung

A. Allgemeiner Teil

1. Einleitung

Mit dem Inkrafttreten der Neufassung der Bremischen Landesbauordnung vom 29. Mai 2024
(Brem.GBI. Nr. 60, S. 381) wurden die Vereinbarungen des Bund-Lander-Paktes fir Pla-
nungs-, Genehmigungs- und Umsetzungsbeschleunigung (,Bauturbo®) vom 7. Novem-

ber 2023 und der nachfolgenden Beschlisse der 142. Bauministerkonferenz (BMK) am
23./24. November 2023 zur Fortschreibung der Musterbauordnung (MBO) -2023 umgesetzt.
Die LBO-Novelle-2024 macht damit den Einstieg in die Deregulierung und Verfahrensbe-
schleunigung und beendet den seit 2010 bestehenden ,Verfahrensfrieden®.

Bereits mit Beschluss der Senatsvorlage zur BremLBO-2024 wurde die Senatorin flr Bau,
Mobilitat und Stadtentwicklung gebeten, unmittelbar nach Inkrafttreten der Neufassung der
BremLBO-2024 einer Nachfolgenovelle zu weiteren Moglichkeiten der Verfahrensbeschleuni-
gung einzuleiten.

Die Eckpunkte der nun vorliegenden LBO-Novelle 2026 sind am 15. Januar 2025 durch die
Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung mit Vertretenden der Koalitionsfraktionen
aus SPD, Grunen und Linken abgestimmt und durch den Burgerschaftsbeschluss Nr. 21/464
vom 25. Marz 2025 (vorangehend Drs. 21/978, Antrag der Fraktionen Bundnis 90 / Die Gru-
nen, die Linke und der SPD) mit den Anforderungen an eine Nachfolgenovelle, Ablaufe im
Baugenehmigungsverfahren zu reformieren und die Verfahren zu beschleunigen, flankiert
worden.

Parallel dazu ist der nun vorliegende Gesetzentwurf unter frihzeitiger Beteiligung der Archi-
tekten- / Ingenieurkammer, der Wohnungswirtschaft, des Begleitgremiums barrierefreier
Wohnungsbau und der Senatorin fir Umwelt, Klima und Wissenschaft erstellt worden.

2. LBO-Novelle 2026 als Baustein des ,,Bremer Weges zum kosteneffizienten und
zukunftsfahigen Bauen*

In der Vorlage fir die Sitzung der Senatskommission Wohnungsbau am 13. Mai 2025 wird
einleitend ausgefuhrt, dass der Wohnungsmarkt in Deutschland sich derzeit in einer struktu-
rellen Krise befinde. Hohe Baukosten, steigende Zinsen, teils lange Genehmigungsverfahren
und ein weiterhin grof3er Mangel an bezahlbarem, zukunftsfahigen, sozial- und klimagerech-
ten Wohnraum wirden sich deutlich negativ auswirken und in der Konsequenz entstehe ein
wirtschaftlicher und standortpolitischer Nachteil.

Um den Bau bezahlbarer Wohnungen zu férdern, sind in den letzten Jahren nicht nur der
wegweisende Bund-Lander-,Bauturbo-Pakt* vom 7. November 2023, sondern verschiedene
weitere Initiativen ins Leben gerufen worden, um das Bauen kostengunstiger und effizienter
zu gestalten. Als beispielgebend ist die Initiative flr kostenreduziertes Bauen der Freien und
Hansestadt Hamburg, veroéffentlicht im Februar 2025, zu nennen, in der im Verlaufe des letz-
ten Jahres in drei Handlungsfeldern MalRnahmen erarbeitet wurden. Die drei Handlungsfel-
der des ,Hamburg Standards” sind:
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1. Reduktion von Baustandards,
2. bessere Strukturierung der Bauprozesse und der Zusammenarbeit u.a. in Bauteams,
3.  Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Die dort erarbeiteten Ergebnisse sind auf andere Bundeslander grundsatzlich Gbertragbar,
sodass angestrebt wird, auf Basis der Hamburger Ergebnisse ein ,Bremer Weg zum kosten-
effizienten und zukunftsfahigen Bauen® zu ermdglichen.

Der nun vorliegende Entwurf der Neufassung der Bremischen Landesbauordnung kann da-
mit im dritten Handlungsfeld zur ,Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren” einen wesentlichen Baustein darstellen und in einem dialogorientierten Verfahren von
ausgewahlten Akteuren der Stadtgesellschaft im Rahmen des Anhdrungsverfahrens disku-
tiert werden.

3. Rechtsentwicklung / chronologische Ubersicht der LBO-Novellen

Da es immer wieder zu Nachfragen hinsichtlich historischer Novellen der Bremischen Lan-
desbauordnung kommt, sollen die bei der Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
in Textform vorliegenden LBO-Novellen nachfolgend chronologisch aufgefiihrt werden. Ab
1995 werden auch kurz die wesentlichen Anderungen skizziert, wobei fiir weitere Detailaus-
fuhrungen auf die Begriindung der jeweiligen Novelle verwiesen wird. Auf die Darstellung
samtlicher kleinerer Anderungsgesetze der BremLBO wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit
verzichtet.

Bezeichnung / Fundstelle / Inkrafttreten / wesentliche Rechtsanderungen
Kurzbezeichnung AuBerkrafttreten

Bauordnung flr die Stadt Bremen und das Landgebiet vom 21. Oktober 1906
Staffelbauordnung flir die Stadt Bremen und das Landgebiet vom 6. Dezember 1917
Staffelbauordnung fir die Stadt Bremen und das Landgebiet vom 23. Marz 1940

Bremische Landesbauordnung vom 21. September 1971 (Brem.GBI. S. 207)

Bremische Landesbauordnung vom 10. April 1979 (Brem.GBI. S.159)

Bremische Landesbauordnung vom 7. Marz 1983 (Brem.GBI. S.53)

Artikelgesetz zur Anderung der Bremischen Landesbauordnung vom 12. Juni 1990
(Brem.GBI. S. 147)

Bremische Landesbauordnung | 1. Januar 1996 / Umsetzung der Bauproduktenricht-
vom 27. Marz 1995 30. April 2003 linie 89/106 vom 21.12.1988
(Brem.GBI. S.211) diverse Anpassungen an die Vor-
BremLBO-95 gangerfassung der MBO

Einfuhrung der Genehmigungsfrei-
stellung fir Wohngebaude
Berucksichtigung 6kologischer Ge-

sichtspunkte sowie der Belange
von mobilitatseingeschrankten Per-

sonen
Gesetz zur Anderung der Bre- | 1. Mai 2003 / Aufnahme der Verpflichtung zur Er-
mische Landesbauordnung 30. April 2010 richtung barrierefreier Wohnungen
vom 8. April 2003 Anpassung des Priifumfanges im
(Brem.GBI. S.159) vereinfachten Baugenehmigungs-
BremLBO-1995-2003 verfahren
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Bezeichnung / Fundstelle /
Kurzbezeichnung

Inkrafttreten /
AuBerkrafttreten

wesentliche Rechtsanderungen

Bremische Landesbauordnung
vom 6. Oktober 2009

(Brem.GBI. S.401)
BremLBO-10

1. Mai 2010/
30. September 2018

Neue Regelungsstruktur zur Um-
setzung der MBO-2002

Genehmigungsfreistellung nach

§ 62 flir Wohnungsbau bis zur Son-
derbaugrenze in qualifiziert beplan-
ten Gebieten

Vereinfachtes BG-Verfahren nach
§ 63 flir Wohnungsbau bis zur Son-
derbaugrenze im unbeplanten In-
nenbereich nach § 34 BauGB oder
im AuBenbereich nach § 35 BauGB

Umfangliches Baugenehmigungs-
verfahren nach § 64 BauGB fur alle
Ubrigen Bauvorhaben
Schlusspunktprifung fir Verfahren
nach §§ 63 und 64

Bremische Landesbauordnung
vom 4. September 2018

(Brem.GBI. S.320)
BremLBO-18

1. Oktober 2018 /
2. Oktober 2020

Diverse Anpassungen an die fort-
geschriebene Musterbauordnung

Umsetzung UN-BRK zum barriere-
freien Bauen in § 50

Umsetzung Seveso-llI-Richtlinie

Uberfiihrungsmaglichkeit fiir Besei-
tigungsanzeigen in BG-Verfahren

Offnungsklauseln in § 66

Gesetz zur Anderung der Bre-
mischen Landesbauordnung
vom 14. Mai 2019

Brem.GBI. S. 360

24. Mai 2019/
2. Oktober 2020

Isoliertes Anderungsgesetz der
Bremischen Blrgerschaft zur Privi-
legierung der Holzbauweise in § 26
Absatz 3

Bremische Landesbauordnung
vom 22. September 2020

(Brem.GBI. S.963)
BremLBO-20

3. Oktober 2020 /
31. Dezember 2022

MBO-konforme Erweiterung der
Holzbauweise

Einfuhrung des qualifizierten
Brandschutzplaners

Erweiterung der Ermachtigungs-
grundlagen fir die kommunalen
Kinderspielflachen- und Stellplatz-
ortsgesetze

Bremische Landesbauordnung

1. Januar 2023 /

Rechtliche Grundlagen zur Digitali-

vom 18. Oktober 2022 30. Juni 2024 sierung der bauaufsichtlichen Ver-

(Brem.GBI. S.753) fahren

BremLBO-22 Erleichterungen der Abstande far
PV-Anlagen auf Dachflachen
Nothilfevorschrift

Bremische Landesbauordnung | 1. Juli 2024 / Anpassung der Regelungen an die

vom 29. Mai 2024 noch unklar Bauvorlageberechtigung zur Been-

(Brem.GBI. S.270, 381)
BremLBO-24

digung des VV 2018/2291
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Bezeichnung / Fundstelle / Inkrafttreten / wesentliche Rechtsanderungen
Kurzbezeichnung AuBerkrafttreten

Anpassung an die MBO-2023 zur
Umsetzung der Bund-Lander-
,Bauturbo“-Beschlisse

Aufgabe des Verfahrensfriedens
seit der BremLBO-2024 mit Einfuh-
rung der Genehmigungsfiktion fur
Verfahren nach § 63 und Aufgabe
der Schlusspunktpriifung fur diese
Verfahren

Uberfihrung des BegriinungsOG in
die BremLBO

EinfGhrung Umbauordnung
Einflhrung Gebaudetyp E
Einfuhrung Typengenehmigung

Bremische Landesbauordnung | noch unklar, Umfangliches BG-Verfahren nur
Anhérungsentwurf vom angestrebt wird der | Noch bei Sonderbauten

12. Mai 2025 1. Juli 2026 Wegfall der Schlusspunktfunktion
BremLBO-2026 auch bei Verfahren nach § 64

Vereinfachtes BG-Verfahren wird
auf den Nichtwohnungsbau bis zur
Sonderbaugrenze ausgeweitet
Modifizierung der Regelungen der
Genehmigungsfiktion
Genehmigungsfreistellung nach

§ 62 bleibt unverandert auf den
Wohnungsbau beschrankt
Einflhrung des Instruments der
Bauvorhabenkonferenz
Anpassungen an die MBO-Fort-
schreibungen 2024 / 2025

Fortschreibung der Umbauordnung

Streichung der Offnungsklausel in
§ 50 Absatz 1 Satz4 und 5

In der Einleitung zur Begriindung zur BremLBO-2010 wird wie folgt ausgefihrt:

,Mit den 1995 und 2003 erfolgten Novellierungen der BremLBO ist eine Reform des Bauord-
nungsrechts eingeleitet und fortgesetzt worden, die darauf abzielt, durch Abbau und Straf-
fung von materiellen Anforderungen sowie den Verzicht auf préventive bauaufsichtliche Pri-
fungen und Uberwachungen das Bauen fiir den Bauwilligen einfacher, schneller und kosten-
glnstiger zu erméglichen und andererseits auch die Baugenehmigungsbehérden zu entlas-
ten.

Kennzeichnend fiir das neue System der sog. ,Verfahrensprivatisierung“ ist, dass der Ver-
zicht auf eine bauaufsichtliche préventive Priifung und Uberwachung, soweit ein ersatzloser
Verzicht nicht vertretbar erscheint, durch eine Stdrkung der Verantwortlichkeit der (ibrigen
am Bau Beteiligten kompensiert wird. Insbesondere die Eigenverantwortlichkeit des Bau-
herrn und der durch ihn zu beauftragenden bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser wird
durch dieses System gezielt gestérkt.

Nur soweit Vorhaben ein erhebliches Gefédhrdungspotenzial aufweisen, besonders komplex
sind oder wenn sich die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit nicht abschlieBend aus den
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Festsetzungen eines Bebauungsplanes ergibt, soll es weiterhin Aufgabe des Staates blei-
ben, die Zuldssigkeit von Vorhaben insoweit préventiv zu priifen.

Diese Ausfiuihrungen kennzeichnen bereits die Regelungsziele der Deregulierung und Ver-
fahrensbeschleunigung, die auch mit der LBO-Novelle 2026 erreicht werden sollen.

Der Gesetzentwurf der BremLBO-2026 ist hinsichtlich der verfahrensrechtlichen Ausgestal-
tung mit dem verworfenen Referentenentwurf 2006 / 2007 vergleichbar, der in der Schluss-
phase des damaligen Gesetzgebungsverfahrens jedoch keine Mehrheit gefunden hat und
wurde mit der letztlich beschlossenen LBO-Novelle vom 6. Oktober 2009 deutlich restriktiver
ausgestaltet namlich, indem

a) sowohl die Genehmigungsfreistellung nach § 62 als auch das vereinfachte Baugeneh-
migungsverfahren nach § 63 nur auf den Wohnungsbau beschrankt blieben,

b)  das umfangliche Baugenehmigungsverfahren unverandert das ,Regelverfahren® flr
den gesamten Nichtwohnungsbau blieb und

c) das Vorliegen fachrechtlicher Gestattungen bei den Genehmigungsverfahren nach
§§ 63 und 64 im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 69 Absatz 1 zuvor als not-
wendige Bedingung vor Erteilung der Baugenehmigung entsprechend § 72 Absatz 1 zu
Uberprifen war (sog. Schlusspunktprufung).

Da auch die im Rahmen der Nachfolgenovellen von einigen Akteuren immer wieder eingefor-
derte Genehmigungsfiktion abgewehrt werden konnte, blieb der mit der BremLBO-2010 er-
reichte und von den am Bau Beteiligten Akteuren grundsatzlich akzeptierte ,Verfahrensfrie-
den” bis zur Beschluss der LBO-Novelle im Jahr 2024 bestehen. Diese erzwingt durch die
politisch motivierte Einfiihrung der Genehmigungsfiktion und Aufgabe der Schlusspunktpri-
fung bei vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63 weitere Rechtsanpassungen,
die mit dieser ,Nachfolgenovelle“ vorgenommen werden sollen, um entstandene Rechtsunsi-
cherheiten zu beseitigen.

Bereits in der Begriindung zur BremLBO-2024 ist auf die zunehmende Geschwindigkeit der
jeweiligen Folgenovellen seit 2018 hingewiesen worden. Es hat sich herausgestellt, dass der
aktuelle Zweijahrestakt bei den am Bau Beteiligten mittlerweile zu einem zunehmenden Ver-
lust des Uberblicks (iber die geltende Rechtslage fihrt und dadurch die Akzeptanz der LBO-
Novellen verringert.

Daruber hinaus wird durch die entstandene ,Verfahrensvielfalt mit diversen Verastelungen®
die zunehmende Verfahrensbirokratie bemangelt, die im Widerspruch zu dem eigentlich po-
litisch angestrebten Ziel der Deregulierung und Verfahrensvereinfachung steht.

Nach Beschluss der LBO-Novelle 2026 wird sich daher von den Rechtsanwendenden eine
mehrjahrige Phase der Verfahrenskonsolidierung gewlnscht, um insbesondere die mit der
BremLBO-2024 bereits umgesetzten und mit dieser Nachfolgenovelle der BremLBO-2026
geplanten Anderungen auch ausreichend wirken lassen zu kénnen...
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4. Zu den einzelnen Eckpunkten der LBO-Novelle 2026

4.1 Das Verfahrensrecht soll weiter an die Musterbauordnung (MBO) angeglichen
werden, d.h. das umfangliche Baugenehmigungsverfahren nach § 64
BremLBO soll nur noch auf Sonderbauten Anwendung finden.

betroffene Vorschriften: § 2 Absatz 4 Nr. 8 (Anderung)

§ 63 Absatz 1 Satz 3 (neu)

§ 64 (Anderung)

Im Zuge dieser verfahrensrechtlichen Anpassung werden Vorhaben, die nach der Art ihrer
Nutzung typisierend als Vergnigungsstatte, Spielhalle oder Wettblro einzustufen sind, nun-
mehr unabhangig von der Grole ihrer Grundflache dem abschlieRenden Sonderbaukatalog
nach § 2 Absatz 4 Nummer 8 zugeordnet.

In den Anwendungsbereich des umfanglichen Baugenehmigungsverfahrens fallen daher zu-
klnftig

4.1.1 unverandert alle Sonderbauten und einzelfallbezogen die Beseitigung von Anlagen

4.1.2 aufgrund der Ausweitung des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens nach § 63
auch auf den Nichtwohnungsbau bis zur Sonderbaugrenze (siehe zu Eckpunkt 3) neu
im Einzelfall auch Vorhaben, die nicht ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen
dienen, sofern

a) mit eingerdaumter Wahlmaoglichkeit die Bauherrschaft dies mit Einreichung des
Bauantrages verlangt oder

b) die Bauaufsichtsbehdrde dies nach Abschluss der Vorprifung aus sonstigen
wesentlichen Grunden fur erforderlich halt.

4.2 | Wegfall der Schlusspunktfunktion auch bei Verfahren nach § 64 BremLBO

betroffene Vorschriften: § 64 (Anderung)
§ 72 Absatz 1 (Anderung)

Nachdem die Schlusspunktprifung mit Einflihrung der Genehmigungsfiktion bereits mit der
LBO-Novelle 2024 fiir das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren nach § 63 BremLBO
entfallen war, soll diese zuklnftig auch fur das umfangliche Baugenehmigungsverfahren
nach § 64 wegfallen.

Die Erteilung der Baugenehmigung ist damit zukunftig nicht mehr von einer bauaufsichtlichen
Uberpriifung abhéngig, ob evtl. erforderliche baunebenrechtliche Zulassungsentscheidungen
anderer Fachbehodrden bereits erteilt sind oder voraussichtlich erteilt werden kdnnen (z.B. fir
den Bereich Baumschutz oder Wasserrecht).

Die Entwurfsverfassenden erlangen damit eigenverantwortlich eine verfahrenslenkende
Funktion, gleichzeitig soll dadurch die gewtinschte Verfahrensbeschleunigung bei den unte-
ren Bauaufsichtsbehdrden erreicht werden. Dies entspricht im Ubrigen auch den Verfahren-
sablaufen in zahlreichen weiteren Bundeslandern, nicht zuletzt Niedersachsen.

Eine Teilkompensation soll erfolgen durch

a) die Einflihrung der Bauvorhabenskonferenz als Wahlmaglichkeit flr die Bauherrschaft
mit dem Ziel einer behérdenubergreifenden Vorabstimmung des Vorhabens (siehe zu
Eckpunkt 6)

b) der Mdglichkeit der Verfliigung eines Baustopps als 6ffentlich-rechtliche ,Notbremse*

falls entgegen § 72 Absatz 5 Nummer 3 ein unberechtigter Baubeginn erfolgt, sofern
erforderliche fachrechtliche Zulassungen noch nicht vorliegen sollten. Im Rahmen der
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mit dieser Novelle erfolgten ,Verantwortungsumkehr muss die zustandige Fachbe-
hérde diese Amtshilfe eigenverantwortlich bei der unteren Bauaufsichtsbehérde mit
Begriindung in Textform einfordern.

Das Prifprogramm im umfanglichen Baugenehmigungsverfahren nach § 64 umfasst daher
zukUnftig die Themenkomplexe des

1. Bauplanungsrechts,

2 Bauordnungsrechts,

3. »+Aufgedrangten Baunebenrechts“ und des

4 sonstigen Baunebenrechts ohne eigenes Zulassungsverfahren.

4.3 Das vereinfachte Genehmigungsverfahren nach § 63 BremLBO soll entspre-
chend der MBO auch auf den Nichtwohnungsbau bis zur Sonderbaugrenze
ausgeweitet werden

betroffene Vorschriften: § 63 (Anderung)
§ 72 Absatz 1a (Anderung)

Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren soll zum neuen ,Regelverfahren“ werden und
umfasst zukinftig alle Bauvorhaben bis zur Sonderbaugrenze, sofern nicht die Genehmi-
gungsfreistellung nach § 62 Anwendung findet.

Das Prifprogramm im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63 umfasst zukiinf-
tig die Themenkomplexe des

1. Bauplanungsrechts,

2. bestimmte bauordnungsrechtliche Anforderungen, die repressiv im Regelfall nicht
mehr heilbar waren, wenn die Kubatur und Gebaudegrundrisse erstellt sind (Erschlie-
Rung, Abstandsflachen, Rettungswege, bauliche Barrierefreiheit),

3. beantragte Abweichungen nach § 67 BremLBO sowie das
4. »=aufgedrangtes Baunebenrecht®.

Sofern die Baugenehmigung nach Ablauf der zwdlfwdchigen Entscheidungsfrist noch nicht
erteilt oder das Vorhaben durch die Bauaufsichtsbehoérde als nicht genehmigungsfahig abge-
lehnt wurde, tritt bei sémtlichen Verfahren nach § 63 BremLBO entsprechend § 72 Absatz 1a
automatisch die Genehmigungsfiktion ein, es sei denn die Bauherrschaft hat zuvor auf den
Fiktionseintritt verzichtet.

4.4 Modifizierung der Regelung der Genehmigungsfiktion bei Verfahren nach
§ 63 BremLBO, um nach Méglichkeit ein repressives Einschreiten zu vermei-
den

betroffene Vorschriften: § 63 (Anderung)
§ 66 Absatz 6 (neu)
§ 72 Absatz 1a (Anderung)

Da das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren nach § 63 zum neuen Regelverfahren auf-
gewertet wird und gleichzeitig zur Sicherstellung der gewiinschten Verfahrensbeschleuni-
gung das Instrument der Genehmigungsfiktion fiir diese Verfahren beibehalten wird, ist es
aufgrund es ausgeweiteten Anwendungsbereiches auch auf den Nichtwohnungsbau bis zur
Sonderbaugrenze erforderlich, aus Griinden der bauordnungsrechtlichen Gefahrenabwehr
und zur Verbesserung der Rechtssicherheit erganzend folgende Rechtsanpassungen vorzu-
nehmen:
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4.4.1 Eine nach § 66 BremLBO erforderliche Prifung bautechnischer Nachweise durch
Prufingenieurinnen und Prifingenieure beinhaltet auch die Erteilung notwendiger
Abweichungen nach § 67 BremLBO fir den betroffenen Prifungsbereich.

442 Klarstellung, dass eine nach Ablauf der Entscheidungsfrist von Gesetzes wegen ein-
getretene Genehmigungsfiktion nicht ausgenutzt werden kann, da der Baubeginn
nach § 72 Absatz 5 Nummer 2 verwehrt ist, sofern bei erst nachtraglichem Ab-
schluss eine nach § 66 Absatz 3 oder 4 erforderliche Prifung bautechnischer Nach-
weise negativ ausfallen sollte.

4.5 | Die Genehmigungsfreistellung nach § 62 BremLBO soll unverandert auf den
Wohnungsbau bis zur Sonderbaugrenze beschrankt bleiben

betroffene Vorschriften: § 62 (Anderung)

Zukunftig fallen die vorhabenbezogenen Anwendungsbereiche der Genehmigungsfreistel-
lung nach § 62 und des vereinfachten Genehmigungsverfahrens nach § 63 auseinander
(siehe zu Eckpunkt 3).

Die Genehmigungsfreistellung bleibt im Wesentlichen auf den Wohnungsbau bis zur Sonder-
baugrenze und dessen Nebengebaude beschrankt. Sie findet Anwendung, wenn

4.5.1 unverandert in einem Gebiet mit qualifiziertem Bebauungsplan liegen und den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen entsprechend oder erganzend eine bereits zuvor
nach § 67 Absatz 2 erteilte planungsrechtliche Ausnahme oder Befreiung nach § 31
BauGB eingereicht wird oder

4.5.2 neu fur diese Vorhaben zuvor mit Bauvorbescheid nach § 75 die planungsrechtliche
Zulassigkeit festgestellt worden ist. Damit wird es moéglich, auch fir Wohnungsbau-
vorhaben im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB oder im Aulienbereich
nach § 35 BauGB im Anschluss die Genehmigungsfreistellung zu nutzen.

Die Entwurfsverfassenden sind in vollstandiger Eigenverantwortung fir die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Die Bauaufsichtsbehdrde prift die lediglich
die Vollstandigkeit der eingereichten Bauvorlagen ohne eine inhaltliche Prifung vorzuneh-
men.

Sofern erforderlich, ist die Prifung bautechnischer Nachweise nach § 66 oder die Beantra-
gung von Ausnahmen, Befreiungen oder Abweichungen nach § 67 zuvor in jeweils isolierten
Verfahren durchzufiihren. In § 62 Absatz 5 werden betreffend den Umgang mit nach § 66 zu
prufenden bautechnischen Nachweisen verfahrensrechtliche Klarstellungen aufgenommen.

4.6 Aufnahme des Instruments einer behoérdeniibergreifenden ,,Bauvorhaben-
Konferenz“ nach Berliner Vorbild vor Einreichung des Bauantrages fiir Bau-
vorhaben ab einer bestimmten GroRenordnung als freiwilliges und kosten-
pflichtiges Angebot

betroffene Vorschriften: § 68 Absatz 5 (neu)

Das neue Instrument der Bauvorhabenkonferenz soll in Anlehnung an das Hamburger und
Berliner Vorbild vor Einreichung des Bauantrages flir nach §§ 63 oder 64 genehmigungs-
pflichtige Vorhaben als freiwilliges und kostenpflichtiges Angebot in Anspruch genommen
werden kénnen.

Zielsetzung der Bauvorhabenkonferenz ist, bereits im Vorfeld des eigentlichen Baugenehmi-
gungsverfahrens durch Klarung wesentlicher vorhabenbezogener Fragestellungen z.B. zu
fachrechtlichen Zielkonflikten, Abweichungs- und Befreiungstatbestanden, die Bearbeitungs-
und Genehmigungszeit deutlich zu verkurzen, die Mitarbeitenden in den jeweiligen Fachbe-
hérden Fachamter mit deren knappen Ressourcen im Arbeitsumfang zu entlasten und die
Anzahl von spateren Nachforderungen im Verfahren signifikant zu reduzieren.
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Die Ergebnisse der Bauvorhabenkonferenz werden mit einer gemeinsamen Ergebnissiche-
rung in Textform verabschiedet und dienen als Grundlage fir den anschlieRenden Genehmi-
gungsprozess. Die Bauvorhabenkonferenz ist auf die materiell-inhaltliche Prufung des Vor-
habens ausgerichtet und hat keine Rechtsverbindlichkeit.

Die verstarkte Durchfihrung von Bauvorhabenkonferenzen soll nicht zu Mehraufwand bei
den prifenden Behdrden fihren, sondern als Teilkompensation flr den nunmehr vollstandi-
gen Wegfall der bauaufsichtlichen Schlusspunktprifung dazu beitragen, den prozessualen
Verfahrensablauf bereits praventiv zu erleichtern, verkirzen und qualitativ verbessern.

Fir die Einbettung der Bauvorhabenkonferenz in den Verfahrensablauf ergibt sich folgendes
Ablaufschema

4.6.1 Projektplanung durch die Bauherrschaft und Entscheidung, ob von der Mdglichkeit
der Bauvorhabenkonferenz Gebrauch gemacht werden soll,

4.6.2 Bauherrschaft bzw. die entwurfsverfassende Person stellt den Antrag auf Durchfih-
rung einer Bauvorhabenkonferenz bei der zustandigen Bauaufsichtsbehdérde und
Ubermittelt die erforderlichen Unterlagen,

4.6.3 die Bauaufsichtsbehérde bestatigt die ZweckmaRigkeit, sofern die vorhabenbezoge-
nen Kriterien erfillt sind,

4.6.4 die Bauaufsichtsbehotrde entscheidet Uber den Teilnehmerkreis und sendet die einge-
reichten Unterlagen an die eingeladenen Teilnehmer,

4.6.5 die Bauaufsichtsbehorde flihrt die Bauvorhabenkonferenz durch und erstellt eine
rechtlich unverbindliche Ergebnissicherung,

4.6.6 die Bauherrschaft setzt die Ergebnisse der Bauvorhabenkonferenz bei der Erstellung
der Bauvorlagen um,

4.6.7 Einreichung der Bauvorlagen zusammen mit der Ergebnissicherung der Bauvorha-
benkonferenz bei der Bauaufsichtsbehdrde sowie im Rahmen der fachrechtlichen Ge-
stattungsantrage bei den zustandigen Fachbehdrden,

4.6.8 Prifung der Genehmigungsfahigkeit im Rahmen der jeweiligen Fachverfahren und
4.6.9 im Anschluss Erteilung der Baugenehmigung bzw. der fachrechtlichen Gestattung.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zustandigen Fachbehdrden bei der Bau-
aufsichtsbehérde nach § 72 Absatz 5 Nummer 3 einen Baustopp erwirken kénnen, sofern
sich nachtraglich herausstellen sollte, dass die Verabredungen nicht im Sinne der fachrechtli-
chen Anforderungen umgesetzt worden sind.

4.7 Ubernahme der Beschliisse der Bauministerkonferenz (BMK) aus den Jahren
2024 und 2025 zur Fortschreibung der Musterbauordnung (MBO) in die
BremLBO
betroffene Vorschriften § 61 Absatz 1 Nummer 3 Buchstabe c) (neu)

BMK 2024 § 62 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe b) (neu)
betroffene Vorschriften § 51a

BMK 2025

(Vorlagen Stand Mai 2025

ftir 340 FK BA)

4.7.1 Aus den Beschlissen der 145. Bauministerkonferenz am 26./27. September 2024 zur
Fortschreibung der Musterbauordnung (MBO-2024) sollen in die Novelle der BremLBO-2026
Ubernommen werden:

4711 Ausweitung der Verfahrensfreiheit von Solaranlagen (siehe zu § 61 Absatz 1
Nummer 3 Buchstabe c) und § 62 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe b)
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4.7.1.2 Anpassung der Verfahrensfreiheit flir Nebenanlagen der Ladeinfrastruktur (siehe
zu § 61 Absatz 1 Nummer 15 Buchstabe b)

Hinweis zur BMK-2024:

a) Die nicht beschlossene Fortschreibung zur Umbauordnung mit ablesbaren Erleichte-
rungen zur Aufstockung oder dem Dachgeschossausbau in § 48 Absatz 6 und 7 soll in
Anlehnung an die gleichlautende Umsetzung in Berliner Bauordnung im Rahmen von
Eckpunkt 8 in die BremLBO Uuberfiihrt werden.

b)  Da die angestrebten Fortschreibungen zum Brandschutz weiterhin nicht beschlossen
wurden, ist eine freiwillige Beriicksichtigung entsprechend den Ausflihrungen in der
Begrindung maglich. Die Brandschutzvorschriften verbleiben daher auf dem Niveau
der BremLBO-2022.

4.7.2 Aus den Beschllssen der 146. Bauministerkonferenz am 20./21 November 2025 zur
Fortschreibung der Musterbauordnung (MBO-2025) sollen in die Novelle der BremLBO-2026
Ubernommen werden:

4.7.2.1 madgliche Fortschreibungen zur Umbauordnung
4.7.2.2 weitere Rechtsanpassungen der MBO
Hinweis zur 146. Bauministerkonferenz am 20./21. November 2025:

Die Vorlagen zur Fortschreibung der Musterbauordnung (MBO) befinden sich zum Zeitpunkt
des Anhérungsverfahrens im Sommer 2026 noch in der Gremiendiskussion und unterliegen
laufenden fachlichen Anpassungen. Dies betrifft insbesondere Vorschriften zur Fortschrei-
bung der Umbauordnung. Auf eine Ubernahme in die Anhérungsfassung des Gesetzentwur-
fes wird aufgrund des noch nicht absehbaren Beschlussverhaltens der 146. Bauministerkon-
ferenz verzichtet. Die Senatorin fiir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung behélt sich deshalb
eine nachtrégliche Anpassung der betroffenen Vorschriften vor Einleitung des Gesetzge-
bungsverfahrens vor.

4.8 Fortschreibung der Umbauordnung

betroffene Vorschriften: diverse (siehe unten)

Erste Elemente einer Umbauordnung wurden bereits in die BremLBO-2024 aufgenommen.
Hierzu zahlt in § 2 Absatz 3a die Legaldefinition des bestehenden Gebaudes sowie in § 48
Absatz 5 die Rickausnahme der Anwendbarkeit bestimmter Vorschriften auf Bauteile beim
Umbau zu Wohnzwecken.

Mit der LBO-Novelle 2026 werden zur Abgrenzung der Anwendbarkeit der Umbauvorschiften
in § 2 Absatz 3a die Begriffsdefinitionen Aufstockung, Umbau, Ausbau, Erweiterung aufge-
nommen. Auf dieser Grundlage werden die Vorschriften der ,Umbauordnung® werden im
Rahmen eines ,Drei-Saulen-Modells” fortgeschrieben:

4.81. ablesbare Regelungen fiir den Bestandsumbau zu Wohnzwecken

4.8.2 Aufnahme einer erweiterten Abweichungsregelung in § 67 Absatz 1 Satz 3 Nummer 1
soll es musterkonform ermdoglicht werden, die Erleichterungen auch auf den Nicht-
wohnungsbau anwenden zu kdnnen.

4.8.3 geodffneter Rechtsrahmen zur Mitteilung von Bestandsumbauten zu Wohnzwecken in
Orientierung am Zweck der Umbauvorschrift des § 85a der Niedersachsischen Bau-
ordnung
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»Drei-Saulen-Modell“ der Umbauordnung in der BremLBO-2026

Alle Saulen

§ 2 Absatz 3a - Legaldefinition des bestehenden Gebaudes, Begriffsdefinitionen Aufsto-
ckung, Umbau, Ausbau, Erweiterung zur Abgrenzung der Anwendbarkeit von Umbauvor-

schriften

§ 6 Absatz 9 — Abstandsprivilegierungen beim Umbau rechtmafig bestehender Gebau-

den

zu 2.8.1 - erste Saule

zu 2.8.2 - zweite Saule

zu 2.8.3. - dritte Saule

ablesbare Reglungen zum
Umbau von Bestandsge-
bduden zu Wohnzwecken

Abweichungsprivilegie-
rung zum Umbau von Be-
standsgebauden zu
Nichtwohnzwecken

fir den Umbau zu Wohn-
zwecken geoffneter
Rechtsrahmen nach § 61a
(in Anlehnung an § 85a
NBauO)

§ 39 Absatz 4i.V.m. § 50
Absatz 1 Satz 6- Verzicht
auf Aufzug und Barrierefrei-
heit

§ 48 Absatz 5 - ablesbare
Erleichterung - Rickaus-
nahme Nichtanwendung §§
6, 27, 28 bis 30 und 32 auf
bestehende Gebaude und
Bauteile

§ 48 Absatz 6 - ablesbare
Erleichterung — Aufstockung
in der GK 4

§ 48 Absatz 7 - ablesbare
Erleichterung — Aufstockung
in der GK 5

§ 67 Absatz 1 Satz 3 Num-
mer 1 - einzelfallbezogenes
uber Abweichungsprivileg
Umbau

§ 39 Absatz 4 i.V.m. § 50
Absatz 1 — Verzicht auf
Aufzug und Barrierefreiheit

§ 61a — Mitteilung von Be-
standsumbauten bei Aus-
bau, Anderung und Umbau
zu Wohnzwecken

lediglich Einhaltung der §§
3, 12 und 14

ansonsten Beurteilungs-
spielraum des Entwurfsver-
fassenden

trifft nicht zu

trifft nicht zu

§ 49 Absatz 1 — Verzicht
auf Mobilitatsnachweis

entfallt

§ 49 Absatz 1 — Verzicht
auf Mobilitatsnachweis

§ 61 Absatz 1 Nummer 1
dg) und Nummer 11 b) so-
wie § 61 Absatz 2 — verfah-
rensfreie Umbaumalfinah-
men

einzelfallbezogene Prufung

trifft nicht zu

§ 67 Absatz 1 Satz 3 Num-
mer 1 — Abweichungsprivi-
leg Umbau einzelfallbezo-
gen flr andere Vorschriften

einzelfallbezogene Prifung

entfallt, aber Abweichungs-
dokumentation erforderlich
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4.9 | Streichung der Offnungsklausel fiir barrierefreie R-Wohnungen in § 50 Absatz
1 Satz 4 und 5 BremLBO

betroffene Vorschriften: § 50 Absatz 1 Satz 4 und 5 (Streichung)

Betreffend die in § 50 Absatz 1 Satz 3 verankerten Anforderungen an den barrierefreien
Wohnungsbau zur Schaffung von rollstuhlgerechten Wohnungen ist in Abstimmung mit dem
Landesbehindertenbeauftragten, dem Landesteilhabebeirat und dem erganzenden Begleit-
gremium barrierefreier Wohnungsbau am 9. November 2024 und am 21. Méarz 2025 vorab-
gestimmt worden, zur Umsetzung des Eckpunktes 9 die Offnungsklausel in Satz 4 und 5 a.F.
BremLBO-2024 wieder zu streichen, da sich im Rahmen der Gremiendiskussion herausge-
stellt hat, dass die seit 01.10.2021 geltende Quote fir R-Wohnungen nach § 50 Absatz 1
Satz 3 inzwischen bei nahezu allen Akteuren eine allgemeine Akzeptanz gefunden hat und
eine weitere differenzierte Nachsteuerung mit Rlickausnahmemaglichkeiten fir bestimmte
Teile des Gemeindegebiets damit entbehrlich erscheint. Dies auch vor dem Hintergrund,
dass einzelfallbezogen die Erteilung einer Abweichung nach § 67 i.V.m. § 50 Absatz 5
BremLBO mdglich ist und als sachgerechtere Lésung angesehen wird. Zudem sind ,leere
Hallen® in gesetzlichen Anforderungen zu vermeiden.

4.10 | Verzicht auf die Aufnahme einer Regelung betreffend die verpflichtende Fas-
sadenbegriinung

betroffene Vorschriften: keine

Auf die Aufnahme einer verpflichtenden Regelung betreffend die Fassadenbegriinung soll
bis auf Weiteres wie nachfolgend ausgefiihrt, verzichtet werden:

4.10.1 Der Auftrag steht kontrar zu dem aktuellen Ziel der LBO-Novellen 2024 und 2026, das
Baugenehmigungsverfahren zu vereinfachen, zu beschleunigen und die Bauordnung
zu entlasten, indem sie sich auf ihre Kernaufgaben fokussiert. Eine solche Vorschrift
wirde durch steigenden Planungs- und Prufungsaufwand dazu beitragen, dass bau-
aufsichtliche Verfahren noch komplexer werden und eine hohen Vollzugsaufwand fir
die unteren Bauaufsichtsbehérden darstellen und ware in dieser Form durch die zahl-
reichen unbestimmten Rechtsbegriffe und zu definierende Ausnahmen in der Voll-
zugspraxis aufgrund bestehender Rechtsunsicherheiten schwierig umsetzbar.

4.10.2 Es ist nicht vermittelbar, dass einerseits aufgrund der Auswirkungen auf die Baukos-
ten auf die sinnvolle Fortschreibung von Brandschutzvorschriften verzichtet werden
soll, aber die Aufnahme einer neuen kostentreibenden Vorschrift abseits der bauord-
nungsrechtlichen Kernregelungen flr vertretbar gehalten wird.

4.10.3 Bei vorgesehener Ausweitung des Anwendungsbereichs des vereinfachten Geneh-
migungsverfahrens nach § 63 auch auf den Nichtwohnungsbau bis zur Sonderbau-
grenze entsprechend Eckpunkt 3 wirde im Regelverfahren mit Fiktionswirkung keine
Uberprifung dieser bauordnungsrechtlichen Anforderunge erfolgen, sodass eine Re-
gelung zur Fassadenbegriinung oftmals ,ins Leere” gehen wiirde.

4.10.4 Personalkapazitaten in den Bauaufsichtsbehoérden fiir eine repressive Durchsetzung
nach § 58 Absatz 2 sind zudem vor dem Hintergrund einer vorzunehmenden Priorita-
tensetzung fraglich, da aus Klimaschutzgriinden einer perspektivischen Uberpriifung
der Entsiegelungsverpflichtung nach § 8 Absatz 1 nach Ablauf der entsprechend § 87
Absatz 6 bis zum 31. Dezember 2026 eingerdumten Ubergangsfrist zur Schaffung
einer ,Schwammstadt” der Vorrang einzurdumen ist.

4.10.5 Der vorgegebene Zweck des Klimaschutzes kann auch mit anderen gleichwertigen
Mitteln als nur der Fassadenbegriinung erreicht werden. Die Beschaffenheit der Au-
Renwande soll zukunftig auch im Sinne des Klimaschutzes neu gedacht werden, da-
mit bei ganzzeitlicher Betrachtungsweise des Lebenszyklus eines Gebdudes im
Sinne der erganzten Generalklausel nach § 3 Satz 3 nachhaltig gebaut werden kann.
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4.10.6

4.10.7

4.10.8

4.10.9

4.10.10

(BremLBO-2026), Anhérungsfassung vom 13. Juni 2025

Die klimatischen Vorteile der Fassadenbegriinung erléschen durch die ggf. erforder-
lichen MalRnahmen zur statischen Ertlichtigung der Aufienwande und Anbringung so-
wie der Wartung der Fassadenbegrinung (bzw. deren Befestigungseinrichtungen).

Eine verpflichtende Fassadenbegriinung wirde somit im Widerspruch sowohl zu der
gewdlnschten Erleichterung der Anforderung an Aulenwande im Rahmen der Umset-
zung des Gebaudetyps E nach § 67 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3, den neuen Mdglich-
keiten der Umbauordnung nach § 61a, als auch an den stadtebaulichen Anspriichen
an eine baukulturelle Fassadengestaltung stehen.

Die 340. Sitzung der FK Bauaufsicht hat sich am 06./07.2025 unter Top 25 wie folgt
mit der Thematik beschaftigt: Bereits im Jahr 2018 habe es einen Auftrag gegeben,
die Zulassigkeit von Fassadenbegriinung zu Uberprifen. Hierzu habe es auch ein
vom Bund gefdrdertes Forschungsprojekt gegeben, zu dem nun der Abschlussbericht
vorliege. Relevant fir den Brandschutz sei, dass die Begriinung gewassert und ge-
pflegt werde. Da es sich bei bodengebundener Begriinung nicht um bauliche Anlagen
handele, wird von Seiten der ARGEBAU jedoch keine weitere Regelungsnotwendig-
keit mehr gesehen.

Von der isolierten Entwicklung einer Bremischen Regelung durch die Senatorin fir
Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung wird daher abgeraten.

Bis auf Weiteres wird daher empfohlen, auf Freiwilligkeit zu setzen und vorhandene
Forderprogramme der Senatorin fur Umwelt, Klima und Wissenschaft zu nutzen so-
wie Hilfestellungen der Bremer Umweltberatung betreffend einzelfallbezogener Fas-
sadenbegrinungen in Anspruch zu nehmen.

Daruber hinaus ist eine verhaltnismaRige Festsetzung von Fassadenbegrinungen im
Rahmen oértlicher Bauvorschriften nach § 86 Absatz 1 Nummer 6 unter Wirdigung
der konkreten stadtebaulichen Situation zielgerichteter moglich.

Zudem soll perspektivische die Ubernahme des ehemaligen Regelungsinhalts des
§ 3 Absatz 2 des zum 01.07.2024 aufgehobenen Regelungsinhaltes des Begru-
nungsOG in eine Dienstanweisung uberfuhrt, wonach Hauptanlagen zu begrinen
sind, sofern diese mit Befreiung nach § 31 Absatz 2 BauGB auf nicht Gberbaubarer
Grundstucksflache errichtet werden sollen.

4.11

Weitere wesentliche Rechtsanpassungen im materiellen Bereich

betroffene Vorschriften: § 2 Absatz 4 Nummer 8 (Anderung)

§ 3 (Erganzung)

§ 6 Absatz 6a (Neuregelung)

§ 45 (Erganzung)

§§ 53, 54, 55, 56 (Anderung)

§ 61 Absatz 1 Nummer 12 Buchstabe h) (Anderung)
BremBauVorlV (Anderungsverordnung 2026)

Unter Bericksichtigung der Erfahrungen aus der Genehmigungspraxis und den verfahrens-
rechtlichen Anpassungen im Rahmen dieser Novelle sollen folgende weitere wesentliche
Rechtsanpassungen umgesetzt werden:

4111

4.11.2

Stadtebaulich problematische Nutzungen wie Spielhallen, Wettbiros und Vergni-
gungsstatten aller Art im Sinne der Baunutzungsverordnung werden unabhangig
von ihrer Grundflache nach § 2 Absatz 4 Nummer 8 zukiinftig grundsatzlich als Son-
derbauten eingestuft, um eine Uberpriifung im umfanglichen Genehmigungsverfah-
ren nach § 64 zu ermdglichen.

Die bauordnungsrechtliche Generalklausel in § 3 wird um den ausdriicklichen Bezug
auf die angemessene Berlicksichtigung der Ziele des Bremischen Klimaschutz- und
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4.11.3

4114

4.11.5

4.11.6

4.11.7

(BremLBO-2026), Anhérungsfassung vom 13. Juni 2025

Energiegesetzes, der besonderen Sicherheitsbedirfnisse von Frauen und Kindern
sowie der Lebenszyklusphasen einer baulichen Anlage vor dem Hintergrund einer
Wiederverwendung von Baustoffen und Bauteilen erganzt.

Zur Erleichterung der Rechtsanwendung wird in § 6 ein neuer Absatz 6a eingeflgt,
der die Abstandsflachen von Windenergieanlagen in der BremLBO ablesbar regelt
und die bisherige interne Prifregel aus dem Jahr 2014 ersetzt.

In § 45 wird die Vorhaltung von Flachen fur Abstellplatzen fir Wertstoffsammelbe-
halter auf dem Baugrundstlick als bauordnungsrechtliche Anforderung hinzugefigt
um, damit klarzustellen, dass fir diese Flachen keine Entsiegelung im Sinne des § 8
Absatz 1 erforderlich ist.

Die Vorschriften §§ 53 bis 56 betreffend die am Bau Beteiligten Personen werden
zur Herstellung von Genderneutralitat in Bauherrschaft, Entwurfsverfassende, Un-
ternehmen und Bauleitende umbenannt.

In § 61 Absatz 1 Nummer 12 Buchstabe h) wird die bisherige Verfahrensfreiheit von
Werbeanlagen als Bestandteil von Fahrgastunterstdanden im Sinne der Deregulie-
rung auf den abgegrenzten Haltestellenbereich ausgeweitet, um zusatzliche Geneh-
migungsverfahren zu vermeiden.

Die mit dieser Novelle angestrebten Rechtsanderungen machen auch Anpassungen
in der Bremischen Bauvorlagenverordnung erforderlich, die in einer separaten An-
derungsbegriinung naher erlautert werden.

Hinweise:

1. Die bereits mit der BremLBO-2024 beschlossene zukinftige Neufassung von § 1 Ab-
satz 2 Satz 1 Nummer 8 und § 66 Absatz 3 Satz 1 bleibt entsprechend Artikel 2 des Ar-
tikelgesetzes zur Neufassung der BremLBO-2026 unverandert bestehen.

2. Sofern die angekiindigte perspektivische Ubernahme des Vollgeschossbegriffs in das
Baugesetzbuch erfolgen sollte, ersetzt diese als neue bundesrechtliche Regelung die
landesrechtliche Definition in § 2 Absatz 6 der BremLBO.
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B. Zu den einzelnen Vorschriften

Zu § 1 — Anwendungsbereich
§ 1 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Auf die Neufassung von § 1 Absatz 2 Satz 1 Nummer 8 und § 66 Absatz 3 Satz 1 entspre-
chend Artikel 2 des Artikelgesetzes der BremLBO-2026 zum 14. Januar 2027 wird hingewie-
sen.

Zu § 2 - Begriffe

§ 2 enthalt die notwendigen bauordnungsrechtlichen Begriffsdefinitionen. Sofern die jeweils
genannten Tatbestandsmerkmale vorliegen, finden die nachfolgenden Vorschriften jeweils
entsprechende Anwendung.

Die Absiétze 1 bis 3 bleibt unverandert gegeniiber der BremLBO-2024.

Absatz 3a wurde mit der BremLBO-2024 hinzugefligt und stellt mit Bezug auf die Umbau-
ordnung die notwendigen Legaldefinitionen klar. Die Vorschrift wird im Hinblick auf die Fort-
schreibung der Umbauordnung zweckentsprechend angepasst.

Satz 1 enthalt unverandert die Legaldefinition des bestehenden Gebaudes. Dieses sind Ge-
baude im Sinne der Absatze 2 und 3, deren Aufnahme der Nutzung seit Inkrafttreten der
BremLBO-2024 am dem 1. Juli 2024 mindestens funf Jahre zurtckliegt.

Satz 2 a.F., der festgelegt hat, wann geringfiigige Anderungen bestehender Geb&ude vorlie-
gen, wird wieder gestrichen, weil es sich hierbei im Wesentlichen um eine bauplanungsrecht-
liche Zulassungsentscheidung nach den Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunut-
zungsverordnung handelt, die nach § 67 Absatz1 entweder im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens oder zuvor mit isoliertem Bescheid nach § 67 Absatz 2 bei Vorhaben nach
§ 61a oder § 62 zu treffen ist.

Im Hinblick auf notwendige begriffliche Klarstellungen in Zusammenhang mit dem mit der
BremLB0O2024 eingefiihrten Oberbegriff der ,Umbauordnung® wird Satz 2 neu gefasst, um
insbesondere bei bauliche Anderungen bestehender Gebaude im Sinne des Satzes 1 eine
begriffliche Differenzierung vorzunehmen.

Der Zusatz durch das Wort ,insbesondere” soll klarstellend dazu dienen, dass jedes Ge-
baude nach Baufertigstellung und Aufnahme der Nutzung unabhangig vom im Satz 1 festge-
legten funfjahrigen zeitlichen Ruckgriff ab dem Stichtag 1. Juli 2024 als ,bestehendes Ge-
baude* anzusehen ist und die nachfolgenden Begrifflichkeiten auch auf diese Gebaude an-
zuwenden sind:

Nach Nummer 1 ist eine Aufstockung das nachtragliche Hinzufiigen von Geschossen nach
Absatz 6 oder 7. Dabei ist es unerheblich, ob es sich um Vollgeschosse, Nicht-Vollge-
schosse oder Staffelgeschosse handelt. Mal3geblich fir die Aufstockung ist eine Verande-
rung der Gebaudehohe und der Kubatur. Aufstockungen bedurfen im Regelfall einer vorheri-
gen planungsrechtlichen Zulassigkeitsprifung, bevor die ablesbaren bauordnungsrechtlichen
Erleichterungen nach § 48 Absatz 6 und 7 oder der abstrakten Umbauvorschrift des § 61a
zur Anwendung kommen kdnnen.

Nach Nummer 2 ist ein Umbau die innere Veranderung von Bestandsgebauden ohne we-
sentliche Anderung der Gebaudekubatur. Hierunter fallt z.B., eine Anderung des Grundrisses
und der Bausubstanz (Mauern, Decken, Wande). Erfolgt der Umbau in Verbindung mit einer
Anderung der Art der Nutzung ist im Regelfall eine vorherige planungsrechtliche Zulassig-
keitsprifung durchzufthren.

Nach Nummer 3 ist der Ausbau ist die innere VergréRerung von Bestandsgebauden ohne
wesentliche Veranderung der Gebaudekubatur. Ein Ausbau schlief3t alle Leistungen ein, die
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nach dem Rohbau zu einem schlisselfertigen Zustand eines Gebaudes fiihren. Unterschie-
den vielfach nach dem technischen Ausbau durch die Installation Technischer Gebaudeaus-
rustung (TGA) und dem allgemeinen Ausbau. Hier ist insbesondere auf die die Schaffung
von Wohnraum durch bauliche Veranderungen in einem bestehenden Gebaude ohne we-
sentliche Eingriffe in den Bestand oder die Konstruktion (dies ware ein Umbau nach Nummer
2) abzustellen. Als nicht wesentliche Anderung der Gebaudekubatur und damit auch des &u-
Reren Erscheinungsbildes eines Gebaudes im Sinne der Nummern 2 und 3 werden, z.B. der
Einbau einer Gaube als Teil des Daches (Dachgeschossausbau, Gaube als vertikales Fens-
ter) oder der Einbau von Dachflachenfenster oder anderer groRerer Fenster in bestehenden
Geschossen zur Herstellung von Aufenthaltsraumen eingestuft.

Der Ausbau von Raumen zu Wohnzwecken in fertiggestellten Wohngebauden ist nach § 61
Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe g verfahrensfrei, wenn nach erfolgtem Ausbau die Gebaude-
klasse nach 2 nicht Uberschritten wird.

Die Anderung und Nutzungséanderung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken einschlieRlich
der Errichtung von Dachgauben unterliegt auch im unbeplanten Innenbereich nach § 62 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe a lediglich der Genehmigungsfreistellung.

Es ist stets zu prufen ist, ob sich durch die Aufstockung oder den Ausbau die fir die Gebau-
deklasseneinstufung nach § 2 Absatz 3 Satz 2 mal3gebliche Gebaudehéhe andert, die als
das Mal der FuRbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufent-
haltsraum mdglich ist, iber der Gelandeoberflache im Mittel festgelegt ist.

Nach Nummer 4 ist eine Erweiterung ist nachtragliche Anbau an bestehende Gebaude mit
Erweiterung der Grundflache. An zu erweiternde Gebaudeteile werden stets Anforderungen
wie an den Neubau von Gebauden gestellt, da diese von der Gelandeoberflache ausgehen.
Erweiterungen von bestehenden Gebauden sind ausdrucklich nicht von der neuen abstrak-
ten Umbauvorschrift des § 61a erfasst. Bei Gebaudeerweiterungen ist zuvor eine planungs-
rechtliche Zulassigkeitsprifung durchzuftihren.

In Absatz 4 wird der Sonderbautatbestand der Nummer 8 dergestalt angepasst, dass Spiel-
hallen nicht mehr erst ab dem Schwellenwert von 150 Quadratmetern als Sonderbaueinge-
stuft werden, sondern die Sonderbaueigenschaft grundsatzlich samtlichen Vergnigungsstat-
ten, Spielhallen und Wettburos unabhangig von ihrer Gro3e zugeschrieben wird.

Diese Erweiterung erfolgt vor dem Hintergrund der Anpassung des Verfahrensrechts, da
diese Nutzungen bei typisierender Betrachtungsweise erfahrungsgemal einen erhéhten Pri-
fungs- und Beteiligungsaufwand mit langerer Verfahrenslaufzeit ausldsen, der im ausgewei-
teten Anwendungsbereich des vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 63 mit Fikti-
onsregelung nach § 72 Absatz 1a nicht mehr durchfuhrbar ist. FUr diese Nutzungen soll da-
her weiterhin unverandert gegeniber dem Verfahrensrecht der BremLBO-2024 auch unter-
halb der Sonderbauschwelle und auch bei nicht kerngebietstypischen Vergnigungsstatten
ein umfangliches Baugenehmigungsverfahren nach § 64 BremLBO durchgeflihrt werden.

Die Absiétze 5 bis 20 bleiben gegeniber der BremLBO-2024 unverandert,

Zu § 3 — Aligemeine Anforderungen

Die bauordnungsrechtliche Generalklausel in § 3 ist eine zentrale Vorschrift im Bauord-
nungsrecht, die seit 1971 in der BremLBO verankert ist. Sie legt grundlegende Anforderun-
gen an bauliche Anlagen fest, namlich, dass Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu er-
richten, zu andern und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung, ins-
besondere Leben und Gesundheit, nicht gefahrdet werden (siehe zu Satz 1 Nummer 1).

Zu beachten ist, dass die Generalklausel

a) primar dem Schutz der Allgemeinheit dient und grundsatzlich keine drittschitzende
Wirkung hat,
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b) als Aufgabennorm und nicht als Befugnisnorm fungiert. Die konkreten Eingriffsbefug-
nisse der Bauaufsichtsbehérden ergeben sich aus der Erméachtigungsgrundlage zum
bauordnungsrechtlichen Einschreiten aus § 58 Absatz 2 BremLBO und subsidiar aus
dem allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsrecht (Generalklausel der Gefahrenab-
wehr in § 10 des Bremischen Polizeigesetzes),

c) unter dem subsidiaren Vorbehalt steht, dass kein Sachverhalt durch eine bauordnungs-
rechtliche Spezialvorschrift geregelt ist und

d)  zum Ausdruck bringt, dass das Bauordnungsrecht nicht nur Baupolizeirecht ist, son-
dern auch dem Schutz sozialer und 6kologischer Standards im Rahmen der Gesamt-
betrachtung des Lebenszyklus einer baulichen Anlage dient.

Die bauordnungsrechtliche Generalklausel bildet somit die Grundlage fiir die Gefahrenab-
wehr im Bauwesen und ermdéglicht es den unteren Bauaufsichtsbehdrden, flexibel auf poten-
zielle Gefahrdungen zu reagieren.

Mit Bezug auf die Fortschreibung der Umbauordnung und insbesondere der neuen Umbau-
vorschrift in § 61a kommt der Berucksichtigung der abstrakten Anforderungen der General-
klausel bei der Planung und Durchfiihrung von Einzelvorhaben nach § 61a eine herausgeho-
bene Bedeutung zu.

Die Vorschrift wird in Anlehnung an die Ausgestaltung der Generalklauseln der Bauordnung
Baden-Wirttemberg und Rheinland-Pfalz neu gestaltet und zur besseren Lesbarkeit wird
Satz 1 thematisch in die Nummern 1 bis 5§ aufgegliedert.

Der bisherige Satz 3 a.F., dass die Anforderungen der Generalklausel auch fir die Beseiti-
gung von Anlagen gelten, wird in den umgestalteten Satz 1 Uberfihrt, der ,vor die Klammer
gezogen* generalisierend unverandert festlegt, dass die Anforderungen der Generalklausel
grundséatzlich sowohl bei der Anordnung, Errichtung, Anderung (also auch im Rahmen der
,Umbauordnung®), Nutzungsanderung, dauerhaften Instandhaltung als auch der Beseitigung
von Anlagen zu beachten sind.

Nach Nummer 1 dirfen die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben und
Gesundheit nicht gefahrdet werden. Diese Generalklausel fur die bauordnungsrechtliche Ge-
fahrenabwehr wurde als Kernstiick des sog. ,Baupolizeirechts® bereits 1971 in die BremLBO
aufgenommen.

Nach Nummer 2 sollen, die natlrlichen Lebensgrundlagen geschont, Aspekte der Nachhal-
tigkeit, des Klimaschutzes und der Klimaanpassun

Vor diesem Hintergrund ist die Generalklausel bereits mit der LBO-Novelle 2024 um die Be-
ricksichtigung der Aspekte der Nachhaltigkeit, des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
erweitert worden. Eine Konkretisierung dieser Anforderungen erfolgt seit der BremLBO-2024
Uber die entsprechend dem uberfiihrten Begriinungsortsgesetz tibernommenen Entsiege-
lungs- und Begriinungsvorschriften des § 8 Absatz 1 und 2, der Verknipfung zum Bremi-
schen Solargesetz in § 32 Absatz 10, den neuen Anforderungen an die Begriinung von
Flachdachflachen in § 32 Absatz 11 sowie der Ermachtigung in § 86 Absatz 1 Nummer 5 und
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6 zum Erlass ortlicher Bauvorschriften fir abweichende quartiersbezogene Begrinungsfest-
setzungen in Bebauungsplanen, in denen Uber den aktuellen Regelungsinhalt der BremLBO
hinaus auch verpflichtende Anforderungen an Fassadenbegriinungen festgeschrieben wer-

den konnen.

Nach Nummer 3 dirfen keine unzumutbaren Belastigungen verursacht werden. Diese Anfor-
derung wird unverandert beibehalten und korrespondiert mit dem bauplanungsrechtlichen
Ricksichtnahmegebot nach § 15 Absatz 1 Satz 2 der Baunutzungsverordnung.

Nach Nummer 4 sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
wahren. Diese neue Anforderung korrespondiert mit dem gleichlautenden Tatbestandsmerk-
mal nach § 34 Absatz 1 BauGB.

Satz 2 legt unverandert fest, dass bei Vorhaben und dem Betrieb von Anlagen nach Satz 1
die Grundanforderungen an Bauwerke gemalf’ Anhang | der Verordnung (EU) Nummer
305/2011 (Bauproduktenverordnung) zu bericksichtigen sind. Die Eu-BauPVO legt unter an-
derem mit der CE-Kennzeichnung harmonisierte Bedingungen fir die Vermarktung von Bau-
produkten fest und dient der Beseitigung von Handelshemmnissen im Binnenmarkt. Darlber
hinaus legt sie Bestimmungen fir die Sicherheit von Gebauden und anderen Bauwerken fest
und behandelt Aspekte des Gesundheitswesens, der Dauerhaftigkeit und Energieeinspa-
rung, des Umweltschutzes, sowie wirtschaftliche Aspekte und andere wichtige Belange des
offentlichen Interesses.

Satz 3 a.F. wurde hinsichtlich der Anwendbarkeit der Generalklausel auch fur die Beseiti-
gung von Anlagen in den umgestalteten Aufzahlungskatalog des Satzes 1 Ubernommen.

In Anlehnung an DIN EN 15643 ,Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der Nachhaltig-
keit von Gebauden® sowie dem Leitfaden Nachhaltiges Bauen des Bundes kdnnen die Di-
mensionen und Prinzipien des nachhaltigen Bauens uber die drei Saulen der Nachhaltigkeit:
Okologie, Okonomie und Soziokultur beschrieben werden. Ergénzt werden die drei S&u-
len/Dimensionen der Nachhaltigkeit in Bezug auf das Nachhaltige Bauen um die technische
Qualitat, die Prozessqualitat eines Gebaudes sowie um Standortmerkmale
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Der Grad der Nachhaltigkeit eines Gebaudes richtet sich nach diesen sechs Nachhaltigkeits-
qualitaten. Alle genannten Qualitaten stehen dabei in Wechselbeziehung zueinander und
werden Uber den gesamten Lebenszyklus betrachtet.

Das bedeutet, dass nicht allein der Beitrag zum Treibhauspotential tber die Nachhaltigkeit
eines Gebaudes entscheidet. Vielmehr ist das Gesamtbild entscheidend, bei dem u. a. auch
der Energie- und Ressourcenverbrauch, der Flachenverbrauch und die Auswirkungen auf die
lokale Umwelt betrachtet werden mussen.

Nachhaltigkeit zielt auf Ganzheitlichkeit in Zielen und Methoden ab. Dies entzieht sich struk-
turell der deutschen Rechtssystematik, die aus einzelnen Fach-Rechtsgebieten besteht. Die
abschlielende Regelung ,der Nachhaltigkeit* im Bauordnungsrecht ist daher grundsatzlich
nicht moglich. Es ware ein Ubergreifendes ,Nachhaltigkeitsrecht* erforderlich, welches das
Zusammenwirken verschiedenster Bereiche insbesondere bei einer so komplexen Sache wie
der Errichtung, dem Betrieb, dem Abbruch und der Bewirtschaftung von Gebauden Uber ei-
nen (unbekannt langen) Zeitraum durch einen (unbekannt groRen) Nutzerkreis regelt. Ein-
zelne im Bauordnungsrecht regelbare Komponenten kdnnen fir sich allein nicht ,nachhaltig*
sein, da es auf den Gesamtzusammenhang ankommt.

Aus dem System der Gefahrenabwehr nach der bauordnungsrechtlichen Generalklausel
gem. § 3 Satz 1 Nummer 1 lassen sich gegenwartig keine Anforderungen an bauliche Anla-
gen oder Bauprodukte im Hinblick auf den Klimaschutz und die Nachhaltigkeit stellen. Des-
sen nachbarschaftliche Konzeption ist zu eng gefasst, indem streng an die einzelne bauliche
Anlage oder das einzelne Bauprodukt angeknupft wird. Es werden nur solche Auswirkungen
erfasst, die zeitlich und raumlich einem spezifischen Vorhaben zugerechnet werden kdnnen.
Jedoch tragen die Errichtung einer einzelnen baulichen Anlage oder die Verwendung eines
einzelnen Bauprodukts kaum messbar zur Gefahrdung des globalen Klimas und den daraus
entstehenden schadlichen Folgen bei. Der globale Klimawandel entsteht aus einer Summe
von weltweiten Treibhausgasemissionen aller Emittenten, dessen schadliche Folgen indivi-
duell nicht genau zurechenbar und vorhersehbar sind. Dies ware aber flir eine hinreichend
wahrscheinliche Schadensprognose im Sinne der Gefahrenabwehr erforderlich.

Anforderungen an Nachhaltigkeit und Klimaschutz kénnten jedoch in der Bauordnung auch
aulerhalb der in § 3 Satz 1 Nummer 1 festgeschriebenen ,engen” Systematik der Gefahren-
abwehr nicht grundséatzlich ausgeschlossen sein. Die BremLBO erweist sich mit ihren Rege-
lungsinhalten bereits seit Iangerem als inkonsistent, indem diese auch Vorschriften enthalt,
die nicht originar der Gefahrenabwehr, sondern auch sozio6konomischen Aspekten dienen
(bspw. Regelungen zum Abstandsflachenrecht, der Schaffung hausnaher Kinderspielflachen,
der Begriinung baulicher Anlagen, der Deckung des vorhabenbezogenen Mobilitatsbedarfes
oder zur Herstellung baulicher Barrierefreiheit).

Bereits mit der LBO-Novelle 1995 wurde die bauordnungsrechtliche Generalklausel in § 3
Satz 1 deshalb um den Halbsatz 2 wonach ,insbesondere Leben und Gesundheit nicht ge-
fahrdet (siehe Satz 1 Nummer 1 der BremLBO-2026) sowie die naturlichen Lebensgrundla-
gen geschont (siehe Satz 1 Nummer 2 der BremLBO-2026) und keine unzumutbaren Belas-
tigungen verursacht werden“ (siehe Satz 1 Nummer 3 der BremLBO-2026) und den Satz 2
,Dabei soll auf die Belange von Menschen mit Behinderungen Rucksicht genommen werden®
(siehe Satz 1 Nummer 5 der BremLB0O2026) erganzt.

Die Erganzung in Satz 1 Nummer 2 in Verbindung mit dem neuen Satz 3 um Riuicksicht-
nahme auch auf Aspekte der Nachhaltigkeit, des Klimaschutzes sowie der Klimaanpassung
soll deshalb indirekt auch die nachhaltige Nutzung natirlicher Ressourcen anregen oder eine
kreislauffahige Bauwirtschaft fordern.

Diese Erganzung stellt hinsichtlich dieser Themenfelder bis auf Weiteres jedoch nur eine
abstrakte Absichtserklarung dar und wird noch nicht mit konkreten Vorgaben hinterlegt, da
diese noch Gegenstand der aktuellen Gremiendiskussion der Bauministerkonferenz (ARG-
BAU) ohne einheitliches Meinungsbild sind und anschlieliend entweder in anderen Fachge-
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setzen verankert oder durch Anforderungen in weiteren Vorschriften zunachst in der Muster-
bauordnung (MBO) oder durch Technische Baubestimmungen (MVV TB) konkretisiert wer-
den missten, um auch Uberprifbar zu sein. Dies betrifft zum Beispiel

a)  Okobilanzangaben von Bauprodukten zur Erstellung von Okobilanzen fiir Gebaude
b)  Den Abfalleinsatz bei der Herstellung von Bauprodukten und
c) Die Wiederverwendung von Bauprodukten und Bauteilen

Es kann im Rahmen dieser Novelle nur der appellative Versuch unternommen werden, alle
am Bau Beteiligten Personen im Rahmen ihrer Verantwortlichkeiten fir Schnittstellen und
positive Wechselwirkungen zu den anderen betroffenen Themenkomplexen zu sensibilisie-
ren.

Fir die weitere Hintergrundvertiefung der Thematik wird auf den Zwischenbericht der Pro-
jektgruppe Nachhaltigkeit verwiesen, der mit dem Thema ,Bauordnungsrechtlicher Rahmen
fur die Wieder- und Weiterverwendung von Bauprodukten und —teilen“ als TOP 8.2 auf der
239. Sitzung der FK Bautechnik am 10./11. September 2024 diskutiert wurde.

Zu § 4 — Bebauung der Grundstiicke mit baulichen Anlagen
§ 4 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

§ 5 - Zugidnge und Zufahrten auf den Grundstiicken
§ 5 bleibt unverandert gegentiber der BremLBO-2024.

Zu § 6 — Abstandsflachen
§ 6 bleibt mit den Absétzen 1 bis 9 unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

(siehe
hierzu die mit der BremLBO-2024 eingeflihrten verfahrensrechtlichen Beschleunigungsrege-
lungen in § 62 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 und § 63 Absatz 2 zur Umsetzung der RED-II-
Richtlinie 2018/2001).

Der damaligen Prufregel folgend ist festzustellen, dass Windenergieanlagen vom Mast bis
zur Gondel, die bereits fur sich genommen abstandspflichtige bauliche Anlagenteile sein
kénnen, welche zusammen mit dem Rotor eine bauliche Einheit bilden, von der insgesamt
Wirkungen wie von Gebauden i. S. von § 6 Absatz 1 Satz 2 ausgehen.

Zunachst ist durch die antragstellende Person zu jedoch prifen, ob Teile der Windenergiean-
lage der Rickausnahme entsprechend § 1 Absatz 2 Nummer 8 der EU-Maschinenrichtlinie
2006/42 EG oder ab dem 14. Januar 2027 der EU-Maschinenverordnung 2023/1230 unter-
fallen. Diese Anlagenteile sind vom Anwendungsbereich der BremLBO ausgenommen. Auf
die Ausflihrungen zu § 1 Absatz 2 Nummer 8 in der Begriindung zur BremLBO-2024 wird
verwiesen.
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Sofern die gesamte Anlage oder zumindest der betroffene Anlagenteil bauaufsichtlich zu be-
handeln ist, legt Satz 1 fest, dass abweichend von Absatz 6 Satz 1 die Abstandsflache flr
Windenergieanlagen im AuRenbereich, in Gewerbe- und Industriegebieten oder in Sonderge-
bieten fur Windenergie 0,2 H, mindestens jedoch 3 Meter betragt.

Satz 2 stellt klar, dass sich die Tiefe der Abstandsflache sich bei Windenergieanlagen nach
deren Gesamthdhe bemisst, die sich aus der Nabenhdhe zuzlglich des Rotorradiusses
ergibt. Die Nabenhohe bezeichnet die Hohe, auf der sich der Rotor einer Windkraftanlage
befindet. Nach Satz 3 ist die Abstandsflache ist ein Kreis um den geometrischen Mittelpunkt
des Mastes.

Geringere als die so bestimmten Abstandsflachentiefen kdnnen unter Bertcksichtigung der
Abweichungsprivilegierung nach § 67 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 zugelassen werden, die je-
doch nicht in der besonderen Eigenart einer Windenergieanlage selbst begrindet sein darf,
da diese bereits in der reduzierten Abstandsflache berticksichtigt ist. Besonderheiten, die
eine Abweichung rechtfertigen, kdnnen sich hinsichtlich des Grundstlickszuschnitts, der To-
pographie oder einer besonderen stadtebaulichen Situation ergeben, z.B., wenn bei einer
AuBRenbereichslage das betroffene Nachbargrundstick unbebaut ist.

Zu § 7 — Teilung von Grundstiicken
§ 7 bleibt unverandert gegentiber der BremLBO-2024.

Zu § 8 — nicht liberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielflachen
§ 8 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 9 - Gestaltung
§ 9 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 10 — Anlagen der AuRenwerbung, Automaten
§ 10 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 11 — Baustelle
§ 11 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 12 — Standsicherheit
§ 12 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 13 — Schutz gegen schéadliche Einfliisse
§ 13 Absatz 1 bleibt unverandert gegentiber der BremLBO-2024.

In Absatz 2 wird Satz 1 Nummer 2 Buchstabe b redaktionell an das zwischenzeitlich gean-
derte Bundesimmissionsschutzgesetz angepasst. Das BImSchG nennt in § 3 Absatz 5c¢ bei
schutzbedurftigen Nutzungen, die der Seveso-llI-Richtlinie EU 2012/18 unterfallen und in

§ 70 Absatz 3 Satz 2 BremLBO aufgefiihrt sind, nur noch den konkreten angemessenen Si-
cherheitsabstand, der unverandert von der Immissionsschutzbehorde zu ermitteln ist. Die
bisherige Zwischendifferenzierung mit dem abstrakten Achtungsabstand wurde aufgegeben.
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Zu § 14 — Brandschutz
§ 14 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 15 — Warme-, Schall-, Erschiitterungsschutz
§ 15 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 16 — Verkehrssicherheit
§ 16 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 16a — Bauarten
§ 16 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 16 b — Allgemeine Anforderungen fiir die Verwendung von Bauprodukten
§ 16 b bleibt unverandert gegeniiber der BremLBO-2024.

Zu § 16¢ - Anforderungen fiir die Verwendung von CE-gekennzeichneten Bauproduk-
ten

§ 16 c bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 17 - Verwendbarkeitsnachweise
§ 17 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 18 - Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

§ 18 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 19 - Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
§ 19 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 20 - Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall
§ 20 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 21 - Ubereinstimmungsbestitigung
§ 21 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 22 - Ubereinstimmungserklirung der Herstellerin oder des Herstellers
§ 22 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 23 - Zertifizierung
§ 23 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.
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Zu § 24 - Priif-, Zertifizierungs-, Uberwachungsstellen
§ 24 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 25 - Besondere Sachkunde- und Sorgfaltsanforderungen
§ 25 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 26 - Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bau-
teilen

§ 26 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 27 — Tragende Wiande, Stiitzen
§ 27 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 28 — AuBenwande
§ 28 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 29 — Trennwénde
§ 29 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Absatz 6 bleibt nach formal negativem Beschluss sowohl der 142 BMK zu TOP 11 am
23./24.11.2023 (Aussetzung wg. unklarer Kostenauswirkungen) als auch der 145.BMK am
26./27.11.2024 zu TOP 18a (Ruckliberweisung an den ABSW mit der Bitte um erneute Pri-
fung) zur MBO-Fortschreibung bis auf Weiteres unverandert gegenuber der BremLBO-2022.

Jedoch hat der ASBW auf seiner Sitzung am 20./21.06.2024 zu TOP 7

1. festgestellt, dass die zuletzt erarbeiteten Anderungen der MBO-2023 im Schwerpunkt
der Beforderung erneuerbarer Energie, des Einsatzes neuer Baustoffe, sowie der Er-
leichterung des Mobilfunkausbaus dienen und weit Uberwiegend kostenneutral sind.

2. die Bewertung der Fachkommission Bauaufsicht im Rahmen von TOP 8 der 336. Sit-
zung am 20./21.02.2024 zu den Kostenauswirkungen der Anderungen zu §§ 29, 30, 34,
35 und 36 MBO zur Kenntnis genommen und.

3.  einstimmig der Anderung von hier § 29 Absatz 6 und damit einer Fortschreibung der
MBO-2024 zugestimmt.

Auch wenn der formale Beschluss der BMK zur diesbeztiglichen MBO-Fortschreibung noch
aussteht, kann mit Verweis auf den Fortschreibungsbeschluss des ASBW vom
20./21.06.2024 die Berucksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten geanderten Anforderung
auf freiwilliger Basis erfolgen.

§ 29 Absatz 6- Trennwande

Die Berticksichtigung der geanderten Anforderung kann auf freiwilliger Basis erfolgen.
Die Fortschreibung fihrt zu keiner Kostensteigerung.

Vorschrift BremLBO-2026 | ausgesetzter MBO-Ent- Begriindung MBO-2024

unverindert gegeniiber wurf-2024
BremLBO-2024
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(6) Die Absatze 1 bis 5 gel-
ten nicht fir Wohngebdude
der Gebaudeklassen 1 und
2.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gel-
ten nicht fir Gebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2;
ausgenommen Raume mit
erhdhter Brand- und Explo-
sionsgefahr.

In Absatz 6 Halbsatz 1 wird
die Ausnahme von den An-
forderungen der Satze 1 bis
5 flir Wohngebaude der Ge-
baudeklassen 1 und 2 nun
auf alle Gebaude dieser Ge-
baudeklassen ausgedehnt.
Damit werden die Anforde-
rung an Wande und Decken
gleichgestellt (Vgl. § 32 Ab-
satz 4 Nr. 1) Rdume mit er-
hdhter Brand- und Explosi-
onsgefahr werden von die-
ser Ausnahme ausgenom-
men.

Erganzung ASBW 2024

Halbsatz 2 ist eine Rickaus-
nahme zu der in Halbsatz 1
ausgeweiteten Erleichte-
rung.

Raume mit erhohter Brand-
und Explosionsgefahr sind
in Wohngebduden i.d. R.
nicht zu erwarten, in Ubrigen
Gebauden sind diese
Raume bereits nach gegen-
wartiger Regelung brand-
schutztechnisch abzutren-
nen. Die Anderung stellt ins-
gesamt eine Erleichterung
dar.

Die Erleichterung soll weiter-
hin in die MBO aufgenom-
men werden.

Zu § 30 —Brandwande

Absatz 1 bleibt unverandert gegeniiber der BremLBO-2024.

Die Absatze 2 und 3 werden entsprechend dem Beschluss der 145. BMK vom
26./27.09.2024 zu TOP 18a an den Wortlaut der MBO-2024 angepasst

Sie bleiben damit formal nach negativem Beschluss sowohl der 142 BMK zu TOP 11 am
23./24.11.2023 (Aussetzung wg. unklarer Kostenauswirkungen) als auch der 145.BMK am
26./27.11.2024 zu TOP 18a (Ruckuberweisung an den ABSW mit der Bitte um erneute Pri-
fung) zur MBO-Fortschreibung bis auf Weiteres unverandert gegeniiber der BremLBO-2022.

Jedoch hat der ASBW auf seiner Sitzung am 20./21.06.2024 zu TOP 7

1.  festgestellt, dass die zuletzt erarbeiteten Anderungen der MBO-2023 im Schwerpunkt
der Befoérderung erneuerbarer Energie, des Einsatzes neuer Baustoffe, sowie der Er-
leichterung des Mobilfunkausbaus dienen und weit Uberwiegend kostenneutral sind.

2. die Bewertung der Fachkommission Bauaufsicht im Rahmen von TOP 8 der 336. Sit-
zung am 20./21.02.2024 zu den Kostenauswirkungen der Anderungen zu §§ 29, 30, 34,
35 und 36 MBO zur Kenntnis genommen und.
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3. mehrheitlich der Anderung von hier § 30 Absatz 2 und 3 und damit einer Fortschreibung

der MBO-2024 zugestimmt.

Auch wenn der formale Beschluss der BMK zur diesbeztglichen MBO-Fortschreibung noch
aussteht, kann mit Verweis auf den Fortschreibungsbeschluss des ASBW vom
20./21.06.2024 die Bertcksichtigung der nachfolgend aufgeflihrten geanderten Anforderung

auf freiwilliger Basis erfolgen.

§ 30 Absatz 2 und 3 - Brandwande

Die Berticksichtigung der geanderten Anforderungen kann auf freiwilliger Basis erfolgen.
Die Fortschreibung fiihrt zu einer geringfiigigen Kostensteigerung

Vorschrift BremLBO-2026

unverandert gegeniiber
BremLBO-2024

ausgesetzter MBO-Ent-
wurf-2024

Begriindung MBO-2024

(2) Brandwande sind er-
forderlich

1. als Gebaudeabschluss-
wand, ausgenommen
von Gebauden ohne
Aufenthaltsraume und
ohne Feuerstatten mit
nicht mehr als 50 Ku-
bikmeter Brutto-Raum-
inhalt, wenn diese Ab-
schlusswande an oder
mit einem Abstand von
weniger als 2,50 m ge-
genuber der Grund-
stiicksgrenze errichtet
werden, es sei denn,
dass ein Abstand von
mindestens 5 m zu be-
stehenden oder nach
den baurechtlichen Vor-
schriften zulassigen
kinftigen Gebauden
gesichert ist; § 6 Absatz
3 findet entsprechende
Anwendung,

2. als innere Brandwand
zur Unterteilung ausge-
dehnter Gebaude in Ab-
standen von nicht mehr
als 40 m,

3. als innere Brandwand
zur Unterteilung land-
wirtschaftlich genutzter
Gebéaude in Brandab-
schnitte von nicht mehr
als 10 000 m? Brutto-
Rauminhalt,

(2) Brandwande sind erfor-
derlich

1. als Gebaudeabschluss-

wand, wenn diese Ab-
schlusswande an oder
mit einem Abstand von
weniger als 2,50 m ge-
genuber der Grund-
sticksgrenze errichtet
werden, es sei denn.
dass ein Abstand von

mindestens 5 m zu beste-

henden oder nach den
baurechtlichen Vorschrif-
ten zulassigen kinftigen
Gebauden gesichert ist;
§ 6 Absatz 3 findet ent-
sprechende Anwendung,

. als innere Brandwand zur

Unterteilung ausgedehn-
ter Gebaude in Abstan-
den von nicht mehr als
40 m,

. als innere Brandwand zur

Unterteilung landwirt-
schaftlich genutzter Ge-
baude in Brandabschnitte

von nicht mehr als 10 000

m= Brutto-Rauminhalt,

. als Gebaudeabschluss-

wand zwischen Wohnge-
bauden und angebauten
landwirtschaftlich genutz-
ten Gebauden sowie als
innere Brandwand zwi-
schen dem Wohnteil und
dem landwirtschaftlich
genutzten Teil eines Ge-
baudes,

ASBW 20./21.06.2024

Die Erganzung in § 30 Ab-
satz 2 Nummer 1 hinsicht-
lich des Verweises auf § 6
Absatz 3 hat keine Kosten-
auswirkungen.

Da die redaktionelle Folge-
anderung mit einer (eben-
falls nicht durch die BMK)
beschlossenen) Anpassung
des § 6 bereits mit der
BremLBO-2024 umgesetzt
wurde, wird eine Berlck-
sichtigung empfohlen.

Die bisherige Riickaus-
nahme in Nummer 1 betref-
fend Gebaude ohne Aufent-
haltsraume und ohne Feuer-
statten mit nicht mehr als 50
Kubikmeter Brutto-Raumin-
halt wird in den neuen

Satz 2 verschoben.

Die Erganzung in Num-
mer 5 dient der Konkretisie-
rung der bereits in der ge-
genwartigen Fassung beste-
henden Grundanforderung
nach Absatz 1. Mit der Ein-
fuhrung des § 6 Absatz 2
(Gebaudeabstande) wurde
eine Unterschreitung der
Mindestabstandsflachentiefe
eroffnet. Dabei wurde ver-
saumt, in § 30 eine brand-
schutztechnische Regelung
fur Gebaude auf demselben
Grundstuck zu treffen.
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4. als Gebaudeabschluss-
wand zwischen Wohn-
gebauden und ange-
bauten landwirtschaft-
lich genutzten Gebau-
den sowie als innere
Brandwand zwischen
dem Wohnteil und dem
landwirtschaftlich ge-
nutzten Teil eines Ge-
baudes.

5. zwischen Gebauden auf
demselben Grundsttick in
Abstanden von nicht
mehr als 40 m, sofern
zwischen den Gebauden
ein Abstand von mindes-
tens 5 m nicht eingehal-
ten wird; dies gilt nicht fir
Gebaude der Gebaude-
klassen 1 und 2.

2Nummer 1 und 5 gelten
nicht fir Gebaude ohne Auf-
enthaltsraume und ohne
Feuerstatten mit nicht mehr
als 50 Kubikmeter Brutto-
Rauminhalt.

Insbesondere vor dem Hin-
tergrund der zunehmenden
Verwendung von brennba-
ren Baustoffen fur tragende
und aussteifende Bauteile
sowie fur die Bekleidung von
Auflenwanden (Holzbau) ist
es erforderlich, eine grof3fla-
chige Brandausbreitung bei
ausgedehnten Gebaudeen-
sembles, die in geringen Ab-
stdnden angeordnet sind, zu
verhindern.

Diese Anderung hat nur eine
geringe Kostenrelevanz, da
sie auf eine Aneinanderrei-
hung von Gebauden ,lber
eine Ausdehnung von mehr
als 40 m begrenzt ist. Zu-
satzlich sind Gebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2
sowie untergeordnete Ge-
baude nach dem neuen
Satz 2 von der Regelung
ausgenommen.

(3) 'Brandwande missen
auch unter zusatzlicher me-
chanischer Beanspruchung
feuerbestandig sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen. 2Anstelle von
Brandwanden sind in den
Fallen des Absatzes 2 Num-
mer 1 bis 3 zulassig

1. fir Gebaude der Ge-
baudeklasse 4 Wande,
die auch unter zusatzli-
cher mechanischer Be-
anspruchung hochfeu-
erhemmend sind,

2. fur Gebaude der Ge-
baudeklassen 1 bis 3
hochfeuerhemmende
Wande,

2. fur Gebaude der Ge-
baudeklassen 1 bis 3
Gebaudeabschluss-
wande, die jeweils von
innen nach auf3en die
Feuerwiderstandsfa-
higkeit der tragenden
und aussteifenden
Teile des Gebaudes,
mindestens jedoch

(3) "Brandwande missen
auch unter zusatzlicher me-
chanischer Beanspruchung
feuerbestandig sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen. Anstelle von
Brandwanden sind in den
Fallen des Absatzes 2 Num-
mer 1 bis 3 und 5 zulassig

1. fir Gebaude der Ge-
baudeklasse 4 Wande,
die auch unter zusatzli-
cher mechanischer Be-
anspruchung hochfeu-
erhemmend sind,

2. fur Gebaude der Ge-
baudeklassen 1 bis 3
hochfeuerhemmende
Wande,

3. fur Gebaude der Ge-
baudeklassen 1 bis 3
Gebaudeabschluss-
wande, die jeweils von
innen nach auf3en die
Feuerwiderstandsfa-
higkeit der tragenden
und aussteifenden
Teile des Gebaudes,
mindestens jedoch

ASBW 20./21.06.2024

Die hier vorgenommene An-
derung steht im Zusammen-
hang mit den Anderungen in
§ 30 Absatz 2, sodass hier
auf die vorhergehenden Er-
lauterungen verwiesen wird.
Durch die vorgeschlagene
Anderung des § 30 Abs. 2
Nummer 5 resultiert die vor-
geschlagene Folgeanderung
des § 30 Absatz 3.
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feuerhemmende Bau-
teile, und von auf3en
nach innen die Feuer-
widerstandsfahigkeit
feuerbestandiger Bau-
teile haben.

In den Fallen des Absatzes
2 Nummer 4 sind anstelle
von Brandwéanden feuerbe-
standige Wande zulassig,
wenn der Brutto-Rauminhalt
des landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebaudes oder Ge-
baudeteils nicht gréRer als
2000 Kubikmeter ist.

feuerhemmende Bau-
teile, und von auf3en
nach innen die Feuer-
widerstandsfahigkeit
feuerbestandiger Bau-
teile haben.

In den Fallen des Absatzes
2 Nummer 4 sind anstelle
von Brandwéanden feuerbe-
standige Wande zulassig,
wenn der Brutto-Rauminhalt
des landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebaudes oder Ge-
baudeteils nicht gréRer als
2000 Kubikmeter ist.

Zu § 31 —Decken

§ 31 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 32 —Dacher

§ 32 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 33 — Erster und zweiter Rettungsweq

§ 33 bleibt unverandert gegentber der BremLBO-2024.

Zu § 34 Treppen

§ 34 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Auf die Darstellung der angedachten Anderung des § 34 Absatz 3 wird nach einstimmigem
Beschluss des ASBW vom 20./21.06.2024 verzichtet, da diese zwar nur in seltenen Fallen
Relevanz entfalten wiirde, dann aber zu Kostensteigerungen flihren kdnnte.

Zu § 35 — Notwendige Treppenraume, Ausgange
Die Absitze 1 bis 8 bleiben unverandert gegenuber der BremLBO-2022.

Absatz 8 bleibt nach negativem Beschluss sowohl der 142 BMK zu TOP 11 am
23./24.11.2023 (Aussetzung wg. unklarer Kostenauswirkungen) als auch der 145.BMK am
26./27.11.2024 zu TOP 18a (Ruckuberweisung an den ABSW mit der Bitte um erneute Pri-
fung) zur MBO-Fortschreibung bis auf Weiteres unverandert gegeniiber der BremLBO-2022.

Jedoch hat der ASBW auf seiner Sitzung am 20./21.06.2024 zu TOP 7

1. festgestellt, dass die zuletzt erarbeiteten Anderungen der MBO-2023 im Schwerpunkt der
Beforderung erneuerbarer Energie, des Einsatzes neuer Baustoffe, sowie der Erleichte-
rung des Mobilfunkausbaus dienen und weit Uberwiegend kostenneutral sind.

2. die Bewertung der Fachkommission Bauaufsicht im Rahmen von TOP 8 der 336. Sit-
zung am 20./21.02.2024 zu den Kostenauswirkungen der Anderungen zu §§ 29, 30, 34,
35 und 36 MBO zur Kenntnis genommen und

3. mehrheitlich der Anderung von hier § 35 Absatz 8 der Aufnahme eines Absatzes 9 und
damit einer Fortschreibung der MBO-2024 zugestimmt.
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Auch wenn der formale Beschluss der BMK zur diesbezliglichen MBO-Fortschreibung noch
aussteht, kann mit Verweis auf den Fortschreibungsbeschluss des ASBW vom
20./21.06.2024 die Berucksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten geanderten Anforderung

auf freiwilliger Basis erfolgen.

§ 35 Absatz 8- Notwendige Treppenraume, Ausgange

Die Berlcksichtigung der gednderten Anforderungen kann auf freiwilliger Basis erfolgen.
Die Fortschreibung flhrt zu keiner Kostensteigerung

Vorschrift BremLBO-2026

unverdndert gegeniiber
BremLBO-2024

ausgesetzter MBO-Ent-
wurf-2024

Begriindung MBO-2024

(8) "Notwendige Treppen-
raume mussen bellftet und
zur Unterstutzung wirksamer
Loscharbeiten entraucht
werden konnen. 2Sie mus-
sen

1. in jedem oberirdischen
Geschoss unmittelbar
ins Freie fihrende
Fenster mit einem
freien Querschnitt von
mindestens 0,50 m? ha-
ben, die gedffnet wer-
den konnen, oder

2. ander obersten Stelle
eine Offnung zur
Rauchableitung haben.

3In den Fallen des Satzes 2
Nummer 1 ist in Gebauden
der Gebaudeklasse 5 an der
obersten Stelle eine Offnung
zur Rauchableitung erforder-
lich; in den Fallen des Sat-
zes 2 Nummer 2 sind in Ge-
bauden der Gebaudeklas-
sen 4 und 5, soweit dies zur
Erflllung der Anforderungen
nach Satz 1 erforderlich ist,
besondere Vorkehrungen zu
treffen. *Offnungen zur
Rauchableitung nach Satz 2
und 3 mussen in jedem
Treppenraum einen freien
Querschnitt von mindestens
1 Quadratmeter und Vorrich-
tungen zum Offnen ihrer Ab-
schlisse haben, die vom
Erdgeschoss sowie vom
obersten Treppenabsatz aus
bedient werden kénnen.

(8) "Notwendige Treppen-
raume mussen bellftet und
zur Unterstutzung wirksamer
Loscharbeiten entraucht
werden konnen. 2Sie mus-
sen

1. in jedem oberirdischen
Geschoss unmittelbar
ins Freie flihrende Fens-
ter mit einem freien
Querschnitt von mindes-
tens 0,50 m? haben, die
geoffnet werden kon-
nen, oder

2. an der obersten Stelle
eine Offnung zur Rauch-
ableitung haben.

3In den Fallen des Satzes 2
Nummer 1 ist in Gebauden
der Gebaudeklasse 5 an der
obersten Stelle eine Offnung
zur Rauchableitung erforder-
lich; in den Fallen des Sat-
zes 2 Nummer 2 sind in Ge-
bauden der Gebaudeklas-
sen 4 und 5, soweit dies zur
Erflllung der Anforderungen
nach Satz 1 erforderlich ist,
besondere Vorkehrungen zu
treffen. *Offnungen zur
Rauchableitung nach Satz 2
und 3 missen in jedem
Treppenraum einen freien
Querschnitt von mindestens
1 Quadratmeter und Vorrich-
tungen zum Offnen ihrer Ab-
schlisse haben, die vom
Erdgeschoss sowie vom
obersten Treppenabsatz aus
bedient werden kénnen.

In Absatz 8 wird ein neuer
Satz 5 hinzugefugt, wonach
die Satze 2 und 3 nicht fur
Treppenraume mit Druckbe-
liftungsanlagen gelten.

Die Erganzung um Satz 5
dient der Klarstellung fiir die
Falle, in denen in notwen-
dige Treppenraume Druck-
bellftungsanlagen einge-
baut werden. Die Regelun-
gen des § 35 Absatz 8, wo-
nach in jedem Geschoss
Fenster oder an der obers-
ten Stelle des Treppenrau-
mes eine Offnung zur
Rauchableitung vorzusehen
ist, fur Sicherheitstreppen-
raume nach § 33 Absatz 2
nicht sachgerecht ist, weil in
diese Treppenraume Feuer
und Rauch nicht eindringen
dirfen. Weil in solchen
Treppenraumen zur Verhin-
derung des Eindringens von
Feuer und Rauch Druckbe-
Iiftungsanlagen vorgesehen
werden missen (eine an-
dere anlagentechnische o-
der bauliche Lésung zu Ver-
hinderung des Eintritts von
Feuer und Rauch ist nicht
bekannt), ist eine (zusatzli-
che) Offnung i. S. von § 35
Absatz 8 sogar kontrapro-
duktiv. Eine solche zusatzli-
che Offnung kdénnte die be-
stimmungsgemafe Funktion
der Druckbeliftungsanlage,
die ihrerseits bereits funkti-
onsbedingt Uiber eine ent-
sprechend bemessene Ab-
strommaoglichkeit (bspw. im
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°Die Satze 2 und 3 gelten
nicht fir Treppenrdume mit
Druckbeluftungsanlagen.

Brandgeschoss) verfigen
muss, behindern. In solchen
Fallen waren Abweichungs-
entscheidungen erforderlich.
Dies wird durch die Auf-
nahme einer Regelung ge-
maf Satz 5 vermieden.

ASBW 20./21.06.2024

Die Erganzung durch Satz 5
fuhrt dazu, dass Einzelfall-
Abweichungsentscheidun-
gen entbehrlich werden.
Hierdurch werden — ohne
Auswirkungen auf die Kos-
ten — die betreffenden Ver-
fahren beschleunigt.

Die Erleichterung soll weiter-
hin in die MBO aufgenom-
men werden.

Auf die Einfiigung eines Absatzes 9 wird mit Bezug auf die Beschliisse der 142 BMK am
23./24.11.2023 im Rahmen von TOP 11 und der 145.BMK am 26./27.11.2024 zu TOP 18a

ebenfalls zunachst verzichtet.

§ 35 Absatz 9 — Notwendige Treppenraume, Ausgange

Die Berticksichtigung der geanderten Anforderungen kann auf freiwilliger Basis erfolgen.
Die Fortschreibung fihrt zu einer vertretbaren Kostensteigerung

Vorschrift BremLBO-2026

unverdndert gegeniiber
BremLBO-2024

ausgesetzter MBO-Ent-
wurf-2024

Begriindung MBO-2024

(9) neue Vorschrift

(9) Notwendige Treppen-
raume in Gebauden mit ei-
ner Héhe nach § 2 Absatz 3
Satz 2 von mehr als 13 Me-
tern missen eine trockene
Léschwasserleitung mit Ent-
nahmeeinrichtungen haben,
soweit das Treppenauge
eine lichte Breite von 0,15
Metern unterschreitet.

ASBW 20./21.06.2024

Die bisher geplante Auf-
nahme des § 30 Abs. 9in
der Fassung fir die MBO-
2023 wirde in den betroffe-
nen Fallgestaltungen zu
Kostensteigerungen fihren.
In Veranderung des bisheri-
gen Beschlussvorschlags
wird als Ersatz zur gefahr-
dungsangemessen Neure-
gelung die Aufnahme des
angepassten Absatzes 9 mit
folgender Begriindung vor-
geschlagen:

Ziel der Regelung ist eine
funktionale und verkehrssi-
chere Eigen- und Fremdret-
tung. An Treppen bestehen
Mindestanforderungen zur
sicheren Benutzbarkeit auch
im Brandfall (vgl. § 35 Abs.
1 Satz 2). Im Rahmen der
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Einsatzstellenauswertungen
der Feuerwehren (derzeit
1.300 signifikante Brandfalle
ausgewertet) wurde die Nut-
zung notwendiger Treppen
zur Eigen- und Fremdret-
tung betrachtet, hierbei
wurde auch die funktionale
Einschrankung durch die
notwendige Verlegung von
Schlauchen auf Treppenlau-
fen mit betrachtet.

Eigenrettung: In mind.

30 % der Brandfalle ist bei
Beginn der Loschmalinah-
men der Feuerwehr die Ei-
genrettung und somit die
Nutzung der notwendigen
Treppe durch die Gebaude-
nutzer noch nicht abge-
schlossen. Ist die zeitge-
rechte Verlegung einer
Schlauchleitung Uber das
Treppenauge nicht moglich,
so geht bei einer Verlegung
Uber die Treppenlaufe die
Verkehrssicherheit verloren,
obwohl diese gerade in der
Eigenrettungsphase erhal-
ten bleiben muss.

Fremdrettung: Unabhangig
von der geplanten Rettungs-
wegkonzeption ist die not-
wendige Treppe der mit Ab-
stand am haufigsten ge-
nutzte Weg fur die Fremd-
rettung. Ein weiterer Grund
ist die notwendige Rettung
mobilitdtseingeschrankter
Personen mittels Fluchthau-
ben durch die Treppen-
rdume. Auch bei der Fremd-
rettung kommt der verkehrs-
sicheren Nutzung der Trep-
penlaufe eine grole Bedeu-
tung zu. Auf trockene Stei-
gleitungen kann nicht ver-
zichtet werden, wenn Feuer-
wehrschlauche in einem not-
wendigen Treppenraum
nicht leicht verlegt werden

koénnen. Dies isti. d. R. der
Fall, bei notwendigen Trep-
pen ohne Treppenauge oder
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sofern das Treppenauge
eine lichte Breite von 0,15 m
unterschreitet.

Kostenrelevanz: In der Stan-
dardausflihrung als ver-
zinkte Rohrleitung in einem
beispielhaften, sechsge-
schossigen Regelbau sind
Mehrkosten in Hohe von
etwa 10.400,- Euro zu er-
warten. Die zu Kosten wer-
den durch den Flachenge-
winn aufgrund des Verzichts
auf ein Treppenauge mehr
als kompensiert.

Zu 8§ 36 - Notwendige Flure, offene Gange

Die Absiétze 1 bis 6 bleiben unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Absatz 3 bleibt nach negativem Beschluss sowohl der 142 BMK zu TOP 11 am
23./24.11.2023 (Aussetzung wg. unklarer Kostenauswirkungen) als auch der 145.BMK am
26./27.11.2024 zu TOP 18a (Ruckuberweisung an den ABSW mit der Bitte um erneute Pri-
fung) zur MBO-Fortschreibung bis auf Weiteres unverandert gegenuber der BremLBO-2022.

Jedoch hat der ASBW auf seiner Sitzung am 20./21.06.2024 zu TOP 7

1.  festgestellt, dass die zuletzt erarbeiteten Anderungen der MBO-2023 im Schwerpunkt
der Befoérderung erneuerbarer Energie, des Einsatzes neuer Baustoffe, sowie der Er-
leichterung des Mobilfunkausbaus dienen und weit Uberwiegend kostenneutral sind.

2. die Bewertung der Fachkommission Bauaufsicht im Rahmen von TOP 8 der 336. Sit-
zung am 20./21.02.2024 zu den Kostenauswirkungen der Anderungen zu §§ 29, 30, 34,
35 und 36 MBO zur Kenntnis genommen und

3.  einstimmig der Anderung von hier § 36 Absatz 3 und damit einer Fortschreibung der
MBO-2024 zugestimmt.

Auch wenn der formale Beschluss der BMK zur diesbeztiglichen MBO-Fortschreibung noch
aussteht, kann mit Verweis auf den Fortschreibungsbeschluss des ASBW vom
20./21.06.2024 die Berucksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten geanderten Anforderung

auf freiwilliger Basis erfolgen.

§ 36 Absatz 3 — Notwendige Flure, offene Gange

Die Berticksichtigung der geanderten Anforderungen kann auf freiwilliger Basis erfolgen.
Die Fortschreibung fuhrt zu keiner Kostensteigerung

Vorschrift BremLBO-2026

unverdndert gegeniiber
BremLBO-2024

ausgesetzter MBO-Ent-
wurf-2024

Begriindung MBO-2024

(3) "Notwendige Flure sind
durch nicht abschlielbare,
rauchdichte und selbst-

schliefende Abschlisse in

len.

Rauchabschnitte zu untertei-

(3) "Notwendige Flure sind
durch nicht abschlieRbare,
rauchdichte und selbst-
schliefende Abschlisse in
Rauchabschnitte zu untertei-
len.

Absatz 3 wird wie folgt an-
gepasst:

Absatz 3 Satz 4 BremLBO-
2024 begrenzt die Lange
der Stichflure nur zu Sicher-
heitstreppenraumen. Fall-
konstellationen, in denen
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2Die Rauchabschnitte sollen
nicht langer als 30 Meter
sein.

3Die Abschlisse sind bis an
die Rohdecke zu flihren; sie
dirfen bis an die Unterde-
cke der Flure geflhrt wer-
den, wenn die Unterdecke
feuernemmend ist.

“Notwendige Flure mit nur
einer Fluchtrichtung, die zu
einem Sicherheitstreppen-
raum fahren, durfen nicht
langer als 15 Meter sein.
Die Satze 1 bis 4 gelten

nicht fir offene Gange nach
Absatz 5.

?Die Rauchabschnitte durfen
nicht langer als 30 Meter
sein.

3Rauchabschnitte, die Uber
beide Rettungswege in nur
eine Fluchtrichtung (Stich-
flure) fihren oder die zu ei-
nem Sicherheitstreppen-
raum fUhren, durfen nicht
langer als 15 Meter sein.

“Die Abschlisse sind bis an
die Rohdecke zu fihren; sie
dirfen bis an die Unterde-
cke der Flure gefuhrt wer-
den, wenn die Unterdecke
feuerhemmend ist.

®Die Satze 1 bis 4 gelten
nicht fir offene Gange nach
Absatz 5.

beide Rettungswege in einer
Richtung tber den notwen-
digen Flur zu zwei voneinan-
der unabhangigen Treppen-
raumen fihren, waren bis-
lang nicht geregelt. Bei ei-
nem Rauchabschnitt von 30
m Lange wird davon ausge-
gangen, dass eine Person
von der Mitte eines Flures
bis zum nachsten Rauchab-
schnitt max. 15 m zurlckle-
gen muss. Es gibt keinen
sachlichen Grund, warum
dies bei Stichfluren anders
sein soll. Satz 2 n.F.
schliel3t diese Regelungslu-
cke. Solche Stichflure diirfen
weiterhin langer als 15 m
sein, mussen aber risikoge-
recht in max. 15 m lange
Rauchabschnitte unterteilt
werden. Damit wirden Lo-
sungen, insbesondere bei
Umbauten im Bestand, ohne
die Erteilung von Abwei-
chungen madglich. Dagegen
sollen Stichflure, die zu ei-
nem Sicherheitstreppen-
raum fuhren, wegen des ho-
heren Risikos weiterhin
nach Satz 3 n.F. maximal
15 m lang sein.

Sind die Nutzungseinheiten,
deren Ausgéange zum ,Stich-
flur® flhren mit Rettungsge-
raten der Feuerwehr erreich-
bar, bedarf es einer Unter-
teilung in max. 15 m lange
Rauchabschnitte nicht, weil
nicht beide Rettungswege
Uber diesen Stichflur fuhren.

ASBW 20./21.06.2024

Es handelt sich in Ganze um
eine Erleichterung, die kunf-
tig auch notwendige Flure,
die zu Sicherheitstreppen-
raumen fuhren mit einer
Lange von mehr als 15 m
Zulasst.

Zu § 37 — Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen

§ 37 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.
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Zu § 38 — Umwehrungen
§ 38 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 39 — Aufziige
§ 39 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 40 — Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kandle
§ 40 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 41 — Liftungsanlagen
§ 41 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 42 — Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugqung und Energiebe-
reitstellung

§ 42 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 43 — sanitidre Anlagen, Wasserziahler
§ 43 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 44 — Kleinkldranlagen, Gruben
§ 44 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 45 — Aufbewahrung fester Abfallstoffe

Der bisherige Satz 1 a.F. wird deshalb inhaltlich unverandert musterkonform als Satz 2 bei-
behalten und regelt, dass feste Abfallstoffe innerhalb von Gebauden voriibergehend aufbe-
wahrt werden dirfen, in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die daftir
bestimmten Raume zur Verfligung stehen, die

nach Nummer 1 Trennwande und Decken als raumabschliefende Bauteile mit der Feuerwi-
derstandsfahigkeit der tragenden Wande und
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nach Nummer 2 Offnungen vom Geb&udeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden,
dicht- und selbstschlieRenden Abschliissen haben,

nach Nummer 3 unmittelbar vom Freien entleert werden kbnnen und
nach Nummer 4 eine standig wirksame Liftung haben.

Zu § 46 — Blitzschutzanlagen
§ 46 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 47 — Aufenthaltsraume
§ 47 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 48— Wohnungen

Die Absitze 1 bis 5 entsprechen unverandert gegentiber der BremLBO-2024.

Wahrend der mit der BremLBO-2024 eingefligte Absatz 5 den Einstieg in die ,Umbauord-
nung“ gelegt hat, wird diese nun entsprechend Eckpunkt 8 mit weiteren ablesbaren Erleichte-
rungen fur Um- und Ausbauten zu Wohnzwecken in den Absatzen 6 und 7 fortgeschrieben.

Absatz § ist entsprechend der Synopse zur MBO-Fortschreibung vom 14.03.2023 (siehe
TOP 13 / Umbauordnung der 332. Sitzung der FK Bauaufsicht) nach Beschluss der 142
BMK vom 23./24.11.2023 zu TOP 11 bereits im Rahmen der LBO-Novelle 2024 hinzugefligt
worden. Die ,Nichtanwendungsregelung* soll die Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum im
vorhandenen Bestand wesentlich erleichtern, da nun in der BremLBO direkt ablesbar — und
somit ohne die Erteilung einer Abweichung nach § 67 - festgeschrieben wird, dass sofern
Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen in rechtmafig bestehenden Gebauden in Wohn-
raum umgewandelt werden sollen, auf bestehende Bauteile die §§ 6, 27, 28, 30, 31 und 32
nicht anzuwenden sind.

Rechtmalig bestehende Gebaude mit Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen erfullen die
zum Zeitpunkt ihrer Errichtung oder zu einem spateren Zeitpunkt geltenden Anforderungen
an Abstandsflachen (§ 6), Tragende Wéande, Stiitzen (§ 27), AuBenwéande (§ 28), Brand-
wande (30), Decken (§ 31) und Dacher (32). Diese Anforderungen sind unabhangig davon,
ob die Aufenthaltsraume zum Wohnen oder anders genutzt werden. Durch eine Wohnnut-
zung erhoht sich daher insoweit nicht das Gefahrenpotential.

Die hier genannte Nichtanwendung der Abstandsflachenvorgaben nach § 6 korrespondiert
mit der direkt in § 6 Ansatz 9 Nummer 2 genannten Privilegierung flr Nutzungsanderungen
bei rechtmaRig bestehenden Gebauden.

Daher sollen bei einer Umnutzung von bisher anders genutzten Nutzungseinheiten mit Auf-
enthaltsraumen in Wohnraum die vorgenannten Anforderungen nicht gelten. Insoweit gilt der
Bestandsschutz.

Die Regelung bezieht sich ausdrucklich nur auf bestehende Bauteile; an neu eingebaute
Bauteile werden die aktuellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen gestellt.

Die Absiétze 6 und 7 werden entsprechend Eckpunkt 8 als neue materielle Vorschriften im
Rahmen der Umbauordnung hinzugefugt. Sie waren gleichlautend zur Fortschreibung der
MBO-2024 bereits als TOP 18a zur Beschlussfassung durch die 145. BMK am 26./27.2024
vorgesehen, sind entsprechend dem Beschlussprotokoll aber gemeinsam mit den ebenfalls
zur Fortschreibung vorgesehenen Brandschutzvorschriften an den ASBW fur die weiterge-
hende Beratung im Jahr 2025 zurlickiiberwiesen worden.

Gleichwohl hat das Land Berlin im Rahmen des ,Schneller-Bauen-Gesetzes” diese Vorschrif-
ten mit wortgleicher Erganzung der § 48 Absatze 6 und 7 in der Berliner Bauordnung vom
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11.12.2024 (GVBI. Nr. 40, S. 614) diese Erleichterungen bereits umgesetzt und das Land
Bremen mdchte sich diesem Vorgehen anschlieRen.

Dies vor dem Hintergrund, dass insbesondere der Dachgeschossausbau und die Aufsto-
ckungen von Bestandsgebauden zu Wohnzwecken haufig erheblichen Anpassungserforder-
nisse ausldsen. Insbesondere in Fallen bei denen sich aus der Planung die Einstufung in
eine hdhere Gebaudeklasse ergibt, sind die Ertlichtigung der Bausubstanz regelmafig nicht
mit vertretbarem Aufwand madglich und die bisher nach § 67 erforderlichen Abweichungsent-
scheidungen mit Planungsunsicherheiten verbunden.

Die Erganzung von § 48 Absatz 6 und 7 erweitert die allgemeinen Regelungen zum Bestand-
schutz fur den Dachgeschossausbau und die Aufstockung von Bestandsgebauden zu Wohn-
zwecken in Hinblick auf die brandschutztechnischen Anforderungen. Mit der Regelung wird
die sonst im Rahmen einer Abweichungsentscheidung vorzunehmende Risikobewertung flr
haufige Fallkonstellationen im Wohnungsbau vorweggenommen und Planungssicherheit ge-
schaffen.

Absatz 6 schafft neu ablesbare Erleichterungen beim Dachgeschossausbau oder einer Auf-
stockung zu Wohnzwecken in die Gebaudeklasse 4.

Mit Satz 1 werden fir Gebaude, die aufgrund eines Dachgeschossausbaus oder einer Auf-

stockung zu Wohnzwecken in die Gebaudeklasse 4 fallen, reduzierte Anforderungen an tra-
gende und aussteifende sowie raumabschlieRende Bauteile regelmafig zugelassen, sofern
die Mindestanforderungen der Nummern 1 bis 4 eingehalten werden:

Nach Nummer 1 Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Rettungswege nach
§ 33 Absatz 2 Satz 1 und 2 haben,

nach Nummer 2 die Tlren vom notwendigen Treppenraum zu Kellergeschossen mindestens
feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlieend sind,

nach Nummer 3 der notwendige Treppenraum nach § 35 Absatz 8 entraucht werden kann
und

nach Nummer 4 \Wohnungseingangstliren der neu geschaffenen Wohnungen mindestens
feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlieRend sind, sofern im notwendigen Treppenraum
die notwendige Treppe oder Wand- und Deckenbekleidungen aus brennbaren Baustoffen
bestehen oder die Ubrigen Tiren des notwendigen Treppenraums nicht mindestens den An-
forderungen nach § 35 Absatz 6 entsprechen.

Diese Mindestanforderungen beschreiben die zur Wahrung der bauaufsichtlichen Schutz-
ziele nach § 14 notwendigen Voraussetzungen zur Inanspruchnahme der Erleichterungen
nach Satz 1 und grenzen das gegen bestehende Bauteile gerichtete Anpassungsverlangen
ein; etwa in Hinblick auf die vorhandenen Feuerschutzabschliisse des Treppenraums oder
das Brandverhalten von vorhandenen Wand- und Deckenbekleidungen.

Nach Satz 2 erstrecken sich die Erleichterungen auch auf die Neubauteile der Aufstockung
selbst, sofern eine Aufstockung nur um ein Geschoss erfolgt. Die Umgehung der Einschran-
kung auf eingeschossige Aufstockungen durch Wiederholung ist ausgeschlossen, da die Be-
dingung nach Satz 1 bereits durch das erste Aufstockungsvorhaben ausgel6st wurde und
das Gebaude fortan der Einstufung in die Gebaudeklasse 4 unterliegt. Die tragenden und
aussteifenden sowie raumabschliefienden Neubauteile mehrgeschossiger Dachaufstockun-
gen sind von Satz 2 nicht erfasst und unterliegen den Anforderungen der durch die Aufsto-
ckung erreichten Gebaudeklasse.

Um die Errichtung dieser Neubauteile auf Bestandsbauteilen, die ggf. nur geringeren Anfor-
derungen genigen, ohne einzelfallbezogene Anwendbarkeitsnachweise (vorhabenbezogene
Bauartgenehmigungen) zu ermdéglichen, ist eine Ergénzung in Kapitel A 2 der Muster-Ver-
waltungsvorschrift technische Baubestimmung erforderlich.

Der ebenfalls neu hinzugefligte Absatz 7 schafft mit Bezug auf Absatz 6 ablesbare Erleichte-
rungen beim Dachgeschossausbau oder einer Aufstockung zu Wohnzwecken in die Gebau-
deklasse 5.
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Dabei wird unterschieden zwischen Gebauden bis zu einer Héhe von 13 m, deren tragende
und aussteifende sowie raumabschlieRende Bauteile nach Absatz 6 erleichternd feuerhem-
mend sein dirfen und Gebauden bis 22 m Hohe, deren Bauteile nach Absatz 6 in hochfeuer-
hemmender Ausfiihrung gentgen.

Durch die Regelung nach

Nummer 1 wird auch die Aufstockung von mischgenutzten Gebduden zu Wohnzwecken er-
leichtert, die durch eine Aufstockung von der Gebaudeklasse 3 in die Gebaudeklasse 5 fallen
kénnen.

Far Gebaude mit einer Hohe von mehr als 13 m Hohe wird nach Nummer 2 zusatzlich die
Installation einer trockenen Loschwasserleitung vorgeschrieben, sofern die Loschwasservor-
nahme im Einsatzfall nicht Gber das Treppenauge erfolgen kann. Die Erleichterungen sind
fur Aufstockungen um maximal zwei Geschosse beschrankt.

Diese Erleichterungen beziehen sich entsprechend der aktuellen Diskussion in den Gremien
der ARGEBAU bis auf Weiteres nur auf die Schaffung von Wohnraum, um der diesbezugli-
chen aktuellen bundesweiten Mangellage entgegenzuwirken. Fur Aufstockungen zu Nicht-
wohnzwecken sind die im Gesetz vorgesehenen ablesbaren Nichtanwendungsregelungen
zum jetzigen Zeitpunkt hingegen nicht vertretbar, da dort unverandert die bisherigen Anfor-
derungen zugrunde zu legen sind. Uber den privilegierten Abweichungstatbestand nach § 67
Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 kénnen jedoch auch bei diesen Vorhaben einzelfallbezogene Er-
leichterungen im Sinne des § 48 Absatz 6 und 7 zugelassen werden.

Zu § 49 - Stellplatze und Fahrradabstellplatze, Mobilititsmanagement
§ 49 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 50— Barrierefreies Bauen

Betreffend die in Absatz 1 Satz 3 verankerten Anforderungen an den barrierefreien Woh-
nungsbau zur Schaffung von rollstuhlgerechten Wohnungen ist in Abstimmung mit dem Lan-
desbehindertenbeauftragten, dem Landesteilhabebeirat und dem erganzenden Begleitgre-
mium barrierefreier Wohnungsbau am 9. November 2024 und am 21. Méarz 2025 vorabge-
stimmt worden, zur Umsetzung des Eckpunktes 9 die Offnungsklausel in Satz 4 und 5 a.F.
BremLBO-2024 wieder zu streichen, da sich im Rahmen der Gremiendiskussion herausge-
stellt hat, dass die seit 01.10.2021 geltende Quote fur R-Wohnungen nach § 50 Absatz 1
Satz 3 inzwischen bei nahezu allen Akteuren eine allgemeine Akzeptanz gefunden hat und
eine weitere differenzierte Nachsteuerung mit Rlickausnahmemaglichkeiten fir bestimmte
Teile des Gemeindegebiets damit entbehrlich erscheint. Dies auch vor dem Hintergrund,
dass einzelfallbezogen die Erteilung einer Abweichung nach § 67 i.V.m. § 50 Absatz 5
BremLBO mdglich ist und als sachgerechtere Losung angesehen wird. Zudem sind ,leere
Hallen® in gesetzlichen Anforderungen zu vermeiden.

Satz 6 a.F. wird nach der Streichung zu Satz 4 und regelt unverandert, dass die die Ver-
pflichtungen nach Satz 1 und 3 kénnen auch durch entsprechende Wohnungen in mehreren
Geschossen erfullt werden.

Infolgedessen wird Satz 6 a.F. zu Satz 5, der die Anforderungen an den barrierefreien Woh-
nungsbau dieser Vorschrift mit der Aufzugspflicht nach § 39 Absatz 4 verknupft.

Im Sinne einer sachgerechten Fortschreibung der Umbauordnung wird bei nachtraglichen
Ausbauten und Aufstockungen um bis zu zwei Geschossen zu Wohnzwecken auf die Her-
stellung ansonsten erforderlicher barrierefreier Wohnungen verzichtet. Der neue Satz 6 legt
deshalb fest, dass die Satze 1 bis 4 nicht gelten, wenn durch nachtraglichen Ausbau des
Dachgeschosses, durch Aufstockung um bis zu zwei Geschosse oder durch Teilung von
Wohnungen zuséatzliche Wohnungen entstehen und — wie bereits in die BremLBO-2024 auf-
genommen- entsprechend § 39 Absatz 4 Satz 6 aus diesem Grund auf die Herstellung eines
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ansonsten erforderlichen Aufzugs verzichtet wird. Die Erteilung einer bisher nach § 50 Ab-
satz 5 Nummer 5 a.F. i.V.m. § 67 Absatz 1 zu diesen Zwecken erforderliche Abweichung
wird damit entbehrlich.

Zu § 51 - Sonderbauten
§ 51 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 52 - Grundpflichten
§ 52 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 53 — Bauherrschaft

Zur Herstellung von Genderneutralitat wird die bisherige Uberschrift Bauherrin oder Bauherr
in Bauherrschaft umbenannt. Der neutrale Begriff der Bauherrschaft bezieht sich unverandert
auf die Person oder Institution, die fir den Bau eines Gebaudes oder einer Anlage verant-
wortlich ist. Dies kann eine Privatperson, eine Firma oder auch eine 6ffentliche Institution
sein. Sofern es sich bei dem am Bau Beteiligten um naturliche Personen handelt (Bauherrin
oder Bauherr nach § 53 / Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser nach § 54 / Bauleiterin
oder Bauleiter nach § 56), wird in der Einzelvorschrift weiterhin zwischen weiblicher und
mannlicher Form differenziert. Handelt es sich hingen bei dem Rechtssubjekt um eine juristi-
sche Person wie bei der Unternehmung nach § 55, so wird fur die Firmenbezeichnung eine
genderneutrale Formulierung gewahlt.

Inhaltich und sprachlich bleibt die Vorschrift in den Abséatzen 1 und 2 unverandert gegen-
Uber der BremLBO-2024.

Zu § 54 — Entwurfsverfassende

Zur Herstellung von Genderneutralitat wird die bisherige Uberschrift Bauherrin oder Bauherr
in Bauherrschaft umbenannt. Auf die erganzenden Ausflihrungen in der Begriindung zu § 53
wird verwiesen.

Inhaltich und sprachlich bleibt die Vorschrift in den Abséatzen 1 und 2 unverandert gegen-
Uber der BremLBO-2024.

Zu § 55 — Unternehmung

Zur Herstellung von Genderneutralitat wird die bisherige Uberschrift Unternehmerin oder Un-
ternehmer in Unternehmung. Auf die erganzenden Ausflihrungen in der Begriindung zu § 53
wird verwiesen.

Die Vorschrift in den Absédtzen 1 und 2 sprachlich angepasst, bliebt inhaltlich aber unveran-
dert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 56 — Bauleitende

Zur Herstellung von Genderneutralitat wird die bisherige Uberschrift der Bauleiterin oder des
Bauleiters in Bauleitende umbenannt. Auf die erganzenden Ausfiihrungen in der Begrindung
zu § 53 wird verwiesen.

Inhaltich und sprachlich bleibt die Vorschrift in den Absédtzen 1 und 2 unverandert gegen-
Uber der BremLBO-2024.
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Zu § 57 — Aufbau und Zustindigkeiten der Bauaufsichtsbehoérden
§ 57 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 58 — Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden
§ 58 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 59 — Grundsatz
§ 59 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 60 — Vorrang anderer Gestattungsverfahren
§ 60 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 61 — Verfahrensfreie Vorhaben, Beseitigung von Anlagen, Vorhaben des Bundes,
Nothilfevorschrift

Der in Absatz 1 enthaltene Katalog der verfahrensfreien Vorhaben wird wie folgt angepasst:

Betreffend Nummer 1 Buchstabe g, der unverandert den Ausbau von Raumen zu Wohn-
zwecken in fertiggestellten Wohngebauden verfahrensfrei stellt, wenn auch nach erfolgtem
Ausbau die Gebaudeklasse 2 nicht Gberschritten wird, wird mit Bezug auf die neue Legaldefi-
nition des Ausbaus in § 2 Absatz 3a Satz 2 Nummer 3 nunmehr klargestellt, dass unter ei-
nem Ausbau die innere VergroéRerung von Bestandsgebauden ohne wesentliche Verande-
rung der Gebaudekubatur verstanden wird. Auf die erganzenden Ausflhrungen in der Be-
grindung wird verwiesen. Auch diese Tatbestandsmerkmale sind damit der ,Umbauordnung®
zuzurechnen.

Die 145. Bauministerkonferenz hat am 26./27. September 2024 zu TOP 18 b) und d) eine
Fortschreibung der MBO-2024 beschlossen, die entsprechend Eckpunkt 7 inhaltsgleich in
die BremLBO Ubernommen werden sollen.

Absatz 1 Nummer 3 stellt mit den Buchstaben a bis f Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien aulRer im Geltungsbereich ortlicher Bauvorschriften nach § 86 Absatz 1 Nummer 1
verfahrensfrei.

Wahrend unverandert

nach Buchstabe a) Solaranlagen und Balkonkraftwerke in, an und auf Dach- und Aulien-
wandflachen ausgenommen bei Hochhausern sowie die damit verbundene Anderung der
Nutzung oder der auferen Gestalt des Gebaudes und

Nach Buchstabe b) der Grundstlicksnutzung untergeordnete gebaudeunabhangige Solaran-
lagen und technische Anlagen zur gebaudebezogenen Warmeversorgung mit einer Hohe bis
zu 3 Meter und einer Gesamtlange bis zu 9 Meter sowie Geothermieanlagen,

wird Buchstabe c entsprechend der MBO-2024 hinzugefligt, wonach Solaranlagen im Gel-
tungsbereich einer stadtebaulichen Satzung oder einer értlichen Bauvorschrift nach § 86, die
Regelungen uber die Zulassigkeit, den Standort und die GrolRe der Anlage enthalt, ebenfalls
verfahrensfrei sind, wenn sie den Festsetzungen der Satzung nicht widersprechen.

Die Ausweitung der Verfahrensfreiheit nach Buchstabe c) erfolgt vor dem Hintergrund, dass
der Bund-Lander-Pakt flr Planungs-, Genehmigungs- und Umsetzungsbeschleunigung
(,Bauturbo-Pakt“) vom 07.11.2023 vorsieht, dass in Bezug auf den Ausbau von Freiflachen-
Solaranlagen neben entsprechenden Anderungen auf der Ebene der Bauleitplanung bzw.
der Raumordnung Freiflachen-Solaranlagen als eigene Kategorie mit vereinfachtem Pri-
fungsaufwand bzw. Freistellungsmdglichkeiten in den Landesbauordnungen typisiert werden.
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Die bisherigen Buchstaben c bis e a.F. werden aufgrund der Erganzung inhaltlich unveran-
dert zu den Buchstaben d) bis f).

Nummer 8 wird redaktionell entsprechend der MBO-2024 korrigiert und das Komma nach
Durchlassen gestrichen.

Nummer 15 Buchstabe b), welche bisher Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter
Tankstellen genehmigungsfrei gestellt hat, wird entsprechend der MBO-2024 um Ladestatio-
nen flr Elektromobilitat einschliellich technischer Nebenanlagen und die damit verbundene
Anderung der Nutzung erweitert.

Die musterkonforme Ausweitung der Verfahrensfreiheit auf die technischen Nebenanlagen
der Ladestationen flhrt zu einem vom Bundesministerium fur Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen gewtlinschten vereinfachten Ausbau der Ladeinfrastruktur. Technische Nebenan-
lagen sind Nebenanlagen, die in einem technisch-funktionalen Zusammenhang mit dem Be-
trieb der Ladestation stehen. Hierunter fallen insbesondere Transformatorenstationen.

Von dem Begriff der ,technischen Nebenanlagen® nicht umfasst sind sonstige Nebenanla-
gen, die keinen technischen-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb der Ladestation
aufweisen. Hierunter fallen insbesondere solche Nebenanlagen, die den Ladevorgang als
solchen komfortabler gestalten, wie etwa Nebenanlagen zum Verweilen (bspw. Uberdachun-
gen, Sitzmoglichkeiten, Aufenthaltsraume etc.). Eine solche Aufweitung wird nach Beratung
durch die Fachkommission Bauaufsicht auf ihrer 337. Sitzung am 11./12. Juni 2024 kritisch
gesehen, da diese im Regelfall - gerade im Aul3enbereich -planungsrechtliche Fragen auf-
werfen. Sie eignen sich aufgrund der planungsrechtlichen Konflikttrachtigkeit daher nicht, ge-
nerell verfahrensfrei gestellt zu werden.

Fur die zugigere Behandlung von Vorhaben der Ladeinfrastruktur, welche auch die Errich-
tung von Uberdachungen sowie Aufenthaltsraumen und dgl. umfassen, kann das Instrument
der Typengenehmigung eine mégliche Handhabe sein.

Die Absétze 2 bis 6 bleiben unverandert gegentber der BremLBO-2024.
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zu § 61a — Mitteilung von Bestandsumbauten

§ 61a wird entsprechend Eckpunkt 8 als weiteres Instrument zur Fortschreibung der Um-
bauordnung in Anlehnung an die neue Umbauvorschrift des § 85a der Niedersachsischen
Bauordnung in der Fassung vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) neu hinzugefugt.

Diese Vorschrift zur Umbau im Bestand weicht in ihrer Struktur und inhaltlichen Ausgestal-
tung deutlich von der Regelungssystematik der Musterbauordnung und damit auch von der
BremLBO ab, da sie nicht mit direkt ablesbaren materiellen Erleichterungen ausgestaltet ist,
sondern urspringlich aus dem abstrakten Slogan entstanden ist, dass ,ein bestehendes Ge-
baude nach dem Umbau nicht mehr konnen muss, als vorher”, welcher inhaltlich keine recht-
liche Umsetzung in der Vorschrift gefunden hat. Die Vorschrift stellt somit ein Paradigmen-
wechsel gegentber der bisherigen Systematik dar, welche durch die neue Wahimaoglichkeit
durchbrochen wird. So sind nach der neuen Regelung bei einem Umbau, Ausbau oder einer
Nutzungsanderung im vorhandenen Bestand fiir die ,anzupassenden Gebaudeteile nicht
stets die aktuellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen zugrunde zu legen, sondern es
wird den entwurfsverfassenden Personen ermdéglicht, den anzuwendenden bauordnungs-
rechtlichen Standard selbstandig und eigenverantwortlich in einem gewissen Rahmen festzu-
legen.

Die entwurfsverfassende Person Gbernimmt somit die Verantwortung der Absenkung des
geltenden Anforderungsstandards. Es kann die fachliche Lésung gewahlt werden, die aus
Sicht der jeweils fur den bautechnischen Nachweis verantwortlichen Person, ggfs. unter Ein-
beziehung von Fachplanenden nach § 54 Absatz 2, fir verantwortbar gehalten wird. Daher
ist es auch moglich, dass diese flr ein Bauvorhaben einen Standard fur erforderlich erach-
ten, der Uber dem vorhandenen Standard liegt, um bereits vorhandene Bauteile zu ertlichti-
gen.

Diese Niveauabsenkung betrifft ausdriicklich nur die 6ffentlich-rechtlichen Pflichten zur Ein-
haltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen. § 61a regelt ausdricklich nicht das zivil-
rechtliche Verhaltnis der Vertragsparteien. Ebenso sind bauplanungsrechtliche Anforderun-
gen bei Nutzungsanderungen weiterhin gegebenenfalls isoliert zu beachten.

Systematisch wird die neue Vorschrift allen bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren sowie dem Genehmigungsfreistellungsverfahren vorangestellt und folgt der Regelung zu
Vorhaben des Bundes gemal § 61 Absatz 5, welche vor Baubeginn in geeigneter Weise zur
Kenntnis zu bringen sind, um hervorzuheben, dass man in diesem Falle allein durch Mittei-
lung an die untere Bauaufsicht ohne eine bauaufsichtliche Prifung der eingereichten Unter-
lagen und somit auch ohne ein herkémmliches Baugenehmigungsverfahren und ohne eine
Baugenehmigung nach den Voraussetzungen der neuen Vorschrift im Bestand umbauen
darf.

Absatz 1 Satz 1 legt den Grundsatz fest, dass wenn ein rechtmaRig bestehendes Gebaude
durch Umbau, Ausbau oder in seiner Nutzung jeweils zu Wohnzwecken geandert wird, die
von der BaumalRnahme betroffenen vorhandenen und neuen Bauteile, insbesondere Wande,
Stutzen, Decken, Bdoden, Dacher und Treppen, nur die Anforderungen nach § 3 Satz 1 erful-
len missen; insbesondere missen die von der Baumaflinahme betroffenen vorhandenen und
neuen tragenden Bauteile geeignet sein, zusatzlich entstehende Lasten aufzunehmen (§ 12),
und der Brandschutz muss gewahrleistet sein (§ 14).

Der Anwendungsbereich ist eréffnet fur den Umbau, Ausbau sowie fur die Nutzungsande-
rungsanderung eines im Sinne des § 2 Absatz 3a Satz 1 rechtmaRig bestehenden Gebaudes
zu Wohnzwecken. Die Legalisierung von illegal errichteten Gebauden oder vorherigen Bau-
mafnahmen (sog. Schwarzbauten) ist damit nicht mdglich.

Die bremische Regelung wird hinsichtlich der niedersachsischen Regelung des
§ 85a NBauO insbesondere wie folgt modifiziert:

a) Die Erleichterungen zur Aufstockung im Bestand, welche nach § 2 Absatz 3a Satz
2 Nummer 1 als geringfligige Anderung bestehender Gebaude im Sinne der BremLBO
gilt, werden neu ablesbar in § 48 Absatz 6 und 7 geregelt.
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b)  Wahrend der Anwendungsbereich der niedersachsischen Regelung auch die gewerbli-
che Nutzung umfasst, fokussiert sich die bremische Vorschrift entsprechend der politi-
schen Zielsetzung auf die Schaffung von privat genutztem Wohnraum zu Wohn-
zwecken. Dies erfolgt, weil zum einen das politische Ziel — mehr Wohnraum zu schaf-
fen, nicht mit anderen Nutzungen in Konkurrenz gestellt werden soll und zum anderen
eine Ausdehnung auf den gewerblichen Bereich wegen diversen Problematiken mit
breit gefacherten Nutzungsarten des Nichtwohnungsbaus insb. Monteurs- und Ferien-
wohnungen sowie Boarding-Houses, die vorhandenen Steuerungsinstrumente des her-
kémmlichen Baugenehmigungsverfahrens bei der unteren Bauaufsicht verbleiben sol-
len.

Der zweite Teil des ersten Satzes stellt klar, dass die von der BaumalRhahme betroffenen
vorhandenen und neuen Bauteile, insbesondere \Wande, Stltzen, Decken, Boden, Dacher
und Treppen nur die Anforderungen an die Generalklausel nach § 3 Satz 1 und diesbezlg-
lich insbesondere dem Schutz von Leben und Gesundheit erfilllen miissen und das Be-
standsgebaude so umzubauen ist, dass es weiterhin den allgemeinen Anforderungen der
Standsicherheit nach § 12 und des Brandschutzes nach § 14 genigt.

Satz 2 legt die bauordnungsrechtliche Erleichterungen dahingehend fest, dass die zur Kon-
kretisierung der Generalklausel nach § 3 Satz 1 und der Anforderungen an die Standsicher-
heit und Brandschutz nach §§ 12 und 14 ergangenen Vorschriften fir die in Satz 1 genann-
ten Bauteile nicht erfullt sein mussen.

Dies bedeutet, dass kiinftig die Bestandteile des Gebaudes beim Umbau nicht mehr zwin-
gend ertlichtigt werden missen und auch die neuen Teile des Gebaudes nicht zwingend
zum mafgeblichen Zeitpunkt geltendem Standard zu entsprechen brauchen. Absatz 1 er-
moglicht, fir bestimmte neue Bauteile ein geringeres Niveau hinsichtlich der Anforderungen
einzuhalten, als nach geltendem Anforderungsstandard erforderlich ware. Fir die Beurtei-
lung des anzuwendenden Standards ist somit ein Rahmen zwischen dem Bestand- und gel-
tendem Standard mafRgeblich.

Es liegt also in der Verantwortung der entwurfsverfassenden Personen, inwieweit die konkre-
tisierenden Einzelvorschriften der §§ 26 ff. i.V.m. den darunterliegenden Anforderungen
durch Technische Baubestimmungen nach § 85 im Rahmen des Bestandsumbaus Beruck-
sichtigung finden.

Die Vorschrift setzt damit erstmals in einem bisher rechtlich unbekannten Male einen eigen-
verantwortlichen Handlungsrahmen fur Entwurfsverfassende fest. Starre rechtliche Vorgaben
sollen zur Verfahrensbeschleunigung aufgeweicht werden, dass die Entwurfsverfassenden
eigenverantwortlich die Entscheidung dartiber treffen, welche sie aus der zur Auswahl ste-
henden rechtlichen Bandbreite, die zwischen dem urspriinglichen bei Genehmigungsertei-
lung geltendem Bestandsstandard und dem aktuell geltendem Standard liegt, zur Anwen-
dung kommen lassen. Die bauteilbezogene Beurteilung auch sicherheitsrelevanter Einzelfra-
gen, wie Standsicherheit und Brandschutz im Bestand obliegt letztverantwortlich der ent-
wurfsverfassenden Person, diese entscheidet auch tber die Spanne der einzuhaltenden
Technischen Baubestimmungen.

Exkurs: In die BremLBO und die 6rtlichen Bauvorschriften auf Grundlage der BremLBO sind
betreffend den Umbau von Bestandsgebauden zu Wohnzwecken bereits folgende weitere
ablesbare Erleichterungen in Bezug auf weitere nutzungsbedingte Anforderungen, die
nicht nur von Bauteilen zu erfiillen sind, aufgenommen worden:

1. Der Verzicht auf nachtraglichen Einbaus eines Aufzugs und damit der Verzicht auf
die Herstellung barrierefreier Wohnungen nach § 39 Absatz 4 und § 50 Absatz 1.

2. Der Verzicht auf den vorhabenbezogenen Mobilitdtsnachweis nach § 49 Absatz 1
Satz 4 BremLBO i.V.m. § 3 Absatz 3 MobBauOG HB .

3. Der Verzicht auf die Herstellung hausnaher Kinderspielflachen nach § 2 Absatz 2
KSpOG HB.
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Satz 3 legt fest, dass wenn die von der Baumalinahme betroffenen Bauteile im Bestand flr
die vorgesehene Wohnnutzung héhere Anforderungen erflllen, diese auch fir die Bauteile
nach Satz 1 gelten. Damit soll eine nachtragliche Standardabsenkung im Rahmen des Be-
standsumbaus vermieden werden.

Absatz 2 enthalt mit den Nummern 1 bis 3 Riickausnahmen vom Anwendungsbereich der
Umbauvorschrift, die demnach keine Anwendung finden:

Nach Nummer 1 bei baulichen Anderungen bestehender Gebaude durch Anbauten oder Er-
weiterungen im Sinne des § 2 Absatz 3a Satz 2 Nummer 4 (neu). Da es sich hierbei um Neu-
bauten beginnend ab der Gelandeoberflache handelt, sind flir diese Gebaudeteile unveran-
dert die aktuellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen zugrunde zu legen.

Nach Nummer 2 Trennwande und Decken zum Abschluss von Raumen mit Explosions- o-
der erhohter Brandgefahr. Je nach verfahrensrechtlicher Einstufung sind fiir solche Vorha-
ben zumindest vollstandige Bauvorlagen einzureichen und eine Prifung des Brandschutzes
hat nach den Vorgaben des § 66 zu erfolgen. Aufgrund der erhéhten Gefahrdung und des
unabdingbaren Priiferfordernisses sind solche Vorhaben mittels neuer Regelung nicht vorge-
sehen.

Nach Nummer 3 bei Sonderbauten im Sinne des § 2 Absatz 4. Da Sonderbauten aufgrund
ihres vorhabenbezogenen Besonderheiten unverandert im umfanglichen Genehmigungsver-
fahren nach § 64 verbleiben, schlief3t dies die einfache, bauaufsichtlich nicht zu priifende
Mitteilung von Bestandsumbauten im Sinne des § 61a aus.

Absatz 3 Satz 1 erlegt den Entwurfsverfassenden die Verpflichtung auf, in den Bauvorlagen
darzustellen, inwieweit das Gebaude nach Durchflihrung der Anderung die Anforderungen
nach den zur Konkretisierung der §§ 3 Satz 1, 12 und 14 ergangenen Vorschriften nicht er-
fullt.

Die Nichterflillung der aktuell geltenden gesetzlichen Anforderungen ist tbersichtlich zu do-
kumentieren. Erganzende Abweichungsantrage nach § 67 BremLBO sind nicht erforderlich.
Diese Ubersicht in Textform ist zwingende Bauvorlage im Rahmen der Mitteilung an die un-
tere Bauaufsichtsbehoérde nach Absatz 5 Satz 1.

Laut Satz 2 ist die Regelung des § 66 hinsichtlich der bautechnischen Nachweise nur inso-
weit anzuwenden, dass nur die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an die Standsi-
cherheit und den Brandschutz, die sich aus dem nach Absatz 1 selbst festgelegten Anwen-
dungsrahmen durch die weiterhin entsprechend §§ 10 und 11 BremBauVorlV zu erstellenden
bautechnischen Nachweise, nachzuweisen ist.

Absatz 4 stellt im Satz 1 klar, dass die Anforderungen an Gebaude und Bauteile zur Einspa-
rung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung
aufgrund anderer Rechtsvorschriften erfullt sein missen. Es wird ausdriicklich an die weiter-
hin einzuhaltenden Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes beim Gebaudeumbau hin-
gewiesen.

Ebenso wird im Satz 2 auf die grundsatzliche Geltung der Vorgabe des § 59 Absatz 2 hinge-
wiesen, wonach die Genehmigungsfreiheit im Mitteilungsverfahren nach § 61a nicht von der
Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen entbindet, die durch (andere) 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden. Gleichzeitig bleiben auch die bauauf-
sichtlichen Eingriffsbefugnisse nach § 58 Absatz 2 unberthrt.

Absatz 5 schreibt in Satz 1 die Verpflichtung fest, dass Um- und Ausbaumaflnahmen nach
Absatz 1 der zustéandigen unteren Bauaufsichtsbehdrde, die den Eingang der Unterlagen in
Textform bestatigt, durch die Entwurfsverfassenden mitzuteilen sind, soweit die Baumal}-
nahme nicht nach § 61 Absatz 1, 2 oder 4 verfahrensfrei ist. Bevor die Wahimaoglichkeit des
§ 61a einschlagig ist, ist zunachst zu prifen, ob das Vorhaben

a) entsprechend dem Aufzahlungskatalog nach § 61 Absatz 1 verfahrensfrei ist, hierzu
zahlt z.B.
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aa) nach § 61 Absatz 1 Nummer 1 lit. g) der Ausbau von Rdumen zu Wohnzwe-
cken in fertiggestellten Wohngebauden, wenn auch nach erfolgtem Ausbau die Ge-
baudeklasse 2 nicht Uberschritten wird oder

bb)  nach § 61 Absatz 1 Nummer 11 lit. b) die Anderung tragender oder aussteifen-
der Bauteile innerhalb von Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2

b) nach § 61 Absatz 2 verfahrensfrei ist, wenn fir die neue Nutzung zu Wohnzwecken
keine anderen rechtlichen Anforderungen der abstrakten Vollprifung nach § 64 in
Verbindung mit der Prifung bautechnischer Nachweise nach § 66 in Betracht kom-
men oder

c) es sich um Instandhaltungsarbeiten im Sinne des § 61 Absatz 4 handelt.

Ist eine Verfahrensfreiheit im Sinne des § 61 zu verneinen, sind nach Satz 2 die Bauvorlagen
von den Entwurfsverfassenden im Sinne des § 65 Absatz 2 (zur Fihrung der Berufsbezeich-
nung ,Architektin“ oder ,Architekt” berechtigte Person oder in die von der Ingenieurkammer
der Freien Hansestadt Bremen gefiihrten Liste bauvorlageberechtigter Ingenieure) oder
durch Innenarchitektinnen oder Innenarchitekten nach § 65 Absatz 3 Nr. 2a) zu erstellen, so-
weit sich aus § 66 nichts anderes ergibt. Die Eingrenzung des Kreises der Bauvorlagenbe-
rechtigten ist zum Selbstschutz der Betroffenen und zur Einddammung der Gefahrenpotenzi-
ale fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung sowie flir Leben und Gesundheit erforderlich
und zu den genannten Zwecken auch als milderes Mittel geeignet und angemessen, weil die
Belange der Einzelnen den Belangen der Allgemeinheit unterzuordnen sind.

Nach Satz 3 sind die Nachweise der Standsicherheit von den in § 66 Absatz 2 Satz 1 Num-
mer 1 lit. a) und Satz 2 genannten Personen (entweder Tragwerkplaner/in oder Prufingeni-
eur/in) zu erstellen.

Satz 4 weist noch einmal ausdricklich darauf hin, dass aufgrund der Regelungsstruktur des
§ 61a die bautechnischen Nachweise der Standsicherheit und des Brandschutzes bauauf-
sichtlich nach § 66 Absatz 3 und 4 nicht zu prifen sind. Die Verantwortung fir die Einhaltung
des nach Wahl abgesenkten Sicherheitsniveaus allein den entwurfsverfassenden Personen
obliegt.

Die Mitteilung nach Absatz 5 Satz 1 ist gleichzeitig als Baubeginnanzeige im Sinne des § 72
Absatz 5 Nummer 4 (neu, Nummer 3 a.F.) und Absatz 7 anzusehen.

Die Aufnahme der Nutzung ist nach Satz 5 nach Abschluss der Umbauarbeiten entspre-
chend § 81 Absatz 2 anzeigepflichtig. Damit soll sichergestellt werden, dass die Bauauf-
sichtsbehdrde einerseits nach § 81 Absatz 2 Satz 1 von der tatsachlichen Fertigstellung des
lediglich mitgeteilten Gebdudeumbaus Kenntnis erhalt, anderseits, dass die Anforderungen
an die Gebaudeinfrastruktur nach § 81 Absatz 2 Satz 2 und 3 auch im Mitteilungsverfahren
gelten.

Entscheidet sich die entwurfsverfassende Person, vom Mitteilungsverfahren nach § 61a Ge-
brauch zu machen, sind die Bauvorlagen nach der BremBauVorlV in dem erforderlichen Um-
fang an die untere Bauaufsichtsbehdrde zu Ubermitteln. Die untere Bauaufsichtsbehérde
nimmt die eingereichten Bauvorlagen ohne formelle und materielle Prifung vor Archivierung
zur Kenntnis.

Da sowohl Aufstockungen als auch Anbauten und Erweiterungen vom Anwendungsbereich
des Mitteilungsverfahrens nach § 61a ausgenommen sind, ist im Regelfall keine isolierte pla-
nungsrechtliche Prifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 67 Absatz 2 Satz 2 erfor-
derlich. Ausnahmsweise kann eine planungsrechtliche Prifung bei Nutzungsanderung zum
Schutz der kiinftigen Bewohner geboten sein. Diese ist dann isoliert zu beantragen.

Sofern die Entwurfsverfassende keine Eigenverantwortung in der Anwendung der Vorschrift
des § 61a auch im Hinblick auf weiterhin bestehende zivilrechtliche Haftungsrisiken tragen
wollen, ist der Gebaudeumbau im Rahmen der Genehmigungsfreistellung nach § 62 oder im
vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 63 unter Beachtung der Prifanforderungen
fur bautechnische Nachweise nach § 66 und unter Berucksichtigung erforderlicher Abwei-
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chungsantrage nach § 67 durchzuflihren. Eine Umstellung innerhalb des Verfahrens von ei-
ner Mitteilung nach § 61a in Verfahren nach §§ 62 oder 63 i.V.m. § 66 und umgekehrt ist
nicht moglich. Bei Verfahrenswechsel ist ein neuer Antrag einzureichen.

Nach Absatz 6 erlischt das Recht zur Ausfihrung des Bauvorhabens entsprechend der ein-
gereichten Bauvorlagen in Anlehnung an eine gleichlautende Regelung fur Vorhaben der
Genehmigungsfreistellung entsprechend § 62 Absatz 3 Satz 4, wenn innerhalb von drei Jah-
ren nach Vorliegen der Voraussetzungen nach Absatz 5 Satz 1 mit dessen Ausflihrung nicht
begonnen wurde, oder die Bauausfilhrung mehr als drei Jahre unterbrochen worden ist. Der
Eingang der Mitteilung bei der Bauaufsichtsbehdrde ist ma3gebend fir den Fristbeginn.

Zu § 62 - Genehmigungsfreistellung

§ 62 enthalt die Anforderungen an die Genehmigungsfreistellung.

Der in Absatz 1 festgelegte Anwendungsbereich wird entsprechend Eckpunkt 5 nicht veran-
dert und bleibt damit seit 2010 im Wesentlichen nach der neuen Nummer 1 auf Vorhaben
des Wohnungsbaus in qualifiziert beplanten Gebieten bis zur Sonderbaugrenze beschrankt.
Da jedoch im Rahmen der Fortschreibung der MBO 2023 und 2024 mit den neuen Num-
mern 2 und 3 weitere Anwendungstatbestande hinzugekommen sind, ist es erforderlich, Ab-
satz 1 entsprechend der MBO-2024 fiir eine bessere Lesbarkeit redaktionell neu zu struktu-
rieren.

Demnach bedarf nach Satz 1 keiner Genehmigung

nach Nummer 1 von Vorhaben mit dem mit den neuen Buchstaben a) bis c), die inhaltlich
den mit den Nummern 1 bis 3 a.F. unveranderten Anwendungsbereich entsprechen, unter
den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von

nach Buchstabe a) Wohngebauden, auch mit Raumen zur Austbung freier Berufe nach §
13 der Baunutzungsverordnung,

nach Buchstabe b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,

nach Buchstabe c) Garagen, Stellplatzen, Nebengebauden und Nebenanlagen zu Bauvor-
haben nach den Buchstaben a und b.

nach Nummer 2 unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 Nummer 3 und 4 im Anwen-
dungsbereich des

nach Buchstabe a), welcher entsprechend der MBO-Fortschreibung 2023 mit der BremLBO-
2024 aufgenommen wurde, § 34 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuches die Anderung und
Nutzungsanderung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken einschliel3lich der Errichtung von
Dachgauben bei Gebauden.

Die Aufnahme dieses Anwendungsbereiches in die Genehmigungsfreistellung bereits mit der
BremLBO-2024 war ein Einstieg in die Umbauordnung. Bis zum Inkrafttreten der BremLBO-
2024 am 1. Juli 2024 war der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken nur im Be-
reich qualifizierter Bebauungsplane dem Genehmigungsfreistellungsverfahren zugewiesen,
wenn er den Festsetzungen des fir den Bereich malRgeblichen Bebauungsplans entsprach.
Aulerhalb von Bebauungsplangebieten war dagegen ein vereinfachtes Baugenehmigungs-
verfahren nach § 63 oder — soweit durch den Dachgeschossausbau das Gebaude zu einem
Sonderbau wird — das regulare Baugenehmigungsverfahren nach § 64 erforderlich.

In Bereichen nach § 34 BauGB hat der Dachgeschossausbau regelmafig keine Auswirkun-
gen auf das Tatbestandsmerkmal ,Einfiigen® hinsichtlich des MalRes baulicher Nutzung, da
sich die Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich verandert. Damit ist das Risiko, dass ohne
Prifung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Dachgeschossausbaus stadtebauliche
Missstéande verursacht oder verscharft werden, gering. Daher soll auch der Dachgeschoss-
ausbau im unbeplanten Innenbereich genehmigungsfrei gestellt werden und schafft damit
eine wesentliche verfahrensrechtliche Erleichterung fur Umbauten im Bestand.
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Soweit die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit aus Sicht der Gemeinde zweifelhaft ist, kann
sie nach Absatz 2 Nummer 4 ohne weitere Begrindung in das vereinfachte Genehmigungs-
verfahren Uberleiten. In der relativen Vielzahl der unproblematischen Falle kénnte der Bau-
herr nach Absatz 3 dagegen einen Monat nach Einreichen vollstandiger Unterlagen bei der
Gemeinde mit der Ausflihrung seines Vorhabens beginnen. Den Belangen des Brandschut-
zes und der Standsicherheit wird dadurch entsprochen, dass auch im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren bautechnische Nachweise zu erstellen und ggf. zu prifen sind. Die Genehmi-
gungsfreistellung gilt nicht, wenn das Gebaude durch den Dachgeschossausbau zu einem
Sonderbau wird. In diesem Fall ist das umfangliche Genehmigungsverfahren nach § 64
durchzufihren.

Die 145. Bauministerkonferenz hat am 26./27. September 2024 zu TOP 18b eine Fortschrei-
bung der MBO-2024 beschlossen, die inhaltsgleich in die BremLBO libernommen werden
soll. Demnach wird Buchstabe b hinzugefligt, wonach die Errichtung und Anderung von So-
laranlagen im AuRenbereich nach § 35 Absatz 1 Nummer 8 Buchstabe b BauGB nunmehr im
Anwendungsbereich der Genehmigungsfreistellung maéglich ist.

Demnach ist nach § 35 Absatz 1 BauGB im AulRenbereich ein Vorhaben nur zulassig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschliefung gesichert ist und
wenn es nach Nummer 8 der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient und nach Buchstabe
b) auf einer Flache langs von Doppelbuchstabe aa) Autobahnen oder Doppelbuchstabe bb)
Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Eisenbahn-
gesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu
200 Metern, gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahn liegt.

Nach der neuen Nummer 3 die Modernisierung und der Ersatz von Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien (Repowering). Dieser Anwendungsbereich wurde
ebenfalls entsprechend der MBO-Fortschreibung 2023 in die BremLBO-2024 aufgenommen.

Und dient der Umsetzung des Artikels 16 Abs. 6 der RED-II-Richtlinie (EU) 2018/2001, wo-
nach das Repowering bestehender Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien durch ein
vereinfachtes, ziigiges Verfahren erleichtert werden soll. Durch die Anderung wird die Ge-
nehmigungsfreistellung auch flr das Repowering von Anlagen ermdéglicht, die nach § 2 Ab-
satz 4 Nummer 2 Sonderbauten sind, soweit die sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2
erflllt sind. Das betrifft vorrangig Windenergieanlagen mit einer Héhe von mehr als 30 m, je-
doch nicht solche Anlagen die nach § 60 eines fachrechtlichen Genehmigungsverfahrens be-
darfen.

Unverandert ausgenommen vom Anwendungsbereich des Satzes 1 sind Sonderbauten und
Werbeanlagen.

Satz 2 legt unverandert fest, dass Satz 1 auch fir Anderungen und Nutzungsanderungen
von Anlagen gilt, deren Errichtung oder Anderung nach vorgenommener Anderung oder bei
geanderter Nutzung nach Satz 1 genehmigungsfrei ware.

Satz 3 setzt unverandert die Seveso-llI-Richtlinie 2012/18/EU um und stellt klar, dass die
Satze 1 und 2 nicht gelten fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung eines oder
mehrerer Gebaude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit einer
GrolRe von insgesamt mehr als 5 000 Quadratmeter Brutto-Grundflache geschaffen werden,
die innerhalb eines nach § 13 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b bekannt gemachten Abstan-
des liegen. In diesen Fallen ist flr die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit das ver-
einfachte Baugenehmigungsverfahren nach § 63 durchzufihren.

Absatz 2 enthalt mit den Nummern 1 bis 4 die Voraussetzungen der Genehmigungsfreistel-
lung flr Vorhaben nach Absatz 1:

Nach unveranderter Nummer 1, wenn es im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im
Sinne des § 30 Absatz 1, des § 12 oder des § 30 Absatz 2 des Baugesetzbuches mit Fest-
setzungen nach der Baunutzungsverordnung liegt,
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Nach erganzter Nummer 2, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht wider-
spricht, erforderliche planungsrechtliche Ausnahmen oder Befreiungen nach § 31 des Bau-

gesetzbuches sowie stadtebauliche Ermessensentscheidungen nach der Baunutzungsver-
ordnung bereits erteilt worden sind

nach unveranderter Nummer 3, wenn die Erschlielung im Sinne des Baugesetzbuches ge-
sichert ist und die Anforderungen der §§ 4 und 5 erfillt sind und

nach unveranderter Nummer 4, wenn die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3
Satz 2 erklart, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll
oder eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches bean-
tragt.

In Absatz 3 Satz 4 wird der bisherige Begriff ,Unterlagen durch Bauvorlagen ersetzt, um
eine begriffliche Gleichstellung an den Aufzahlungskatalog fir bauliche Anlagen nach § 3
BremBauVorlV herzustellen.

Absatz 4 bleibt unverandert gegeniiber der BremLBO-2024.

Absatz 5 enthalt in modifizierter Form die Verweise auf verfahrensrechtliche Regelungen der
BremLBO, die auch in der Genehmigungsfreistellung anzuwenden sind. Die Vorschrift wird
zur Schaffung von Rechtsklarheit betreffend die Anforderungen an bautechnische Nach-
weise mit den Satzen 2 und 3 um verfahrensrechtliche Spezialregelungen mit dem Ziel er-
ganzt, diese gebuindelt in der betreffenden Verfahrensvorschrift des § 62 aufzunehmen, um
zukunftig eine einheitliche Vollzugspraxis zu erleichtern.

Satz 1 a.F. hat bisher lediglich klargestellt, dass die Anforderungen an bautechnische Nach-
weise nach § 66 unberlhrt bleiben. Dies in der unterstellten Annahme, dass die verfahrens-
unabhangigen Regelungen des § 66 auch in der Genehmigungsfreistellung nach § 62 ohne
Vollzugsprobleme zur Anwendung kommen. Da es jedoch diesbeziiglich beim praktischen
Ablauf der bauaufsichtlichen Verfahren nach § 62 vermehrt zu Irritationen gekommen ist, sol-
len die Satze 2 und 3 als verfahrensrechtliche Erganzung zur Anwendung des § 66 im Rah-
men von Vorhaben der Genehmigungsfreistellung neu hinzugefligt werden. Ansonsten sind
die Ubrigen Regelungen des § 66 wie bisher unverandert anzuwenden. Dies stellt der gean-
derte Satz 1 klar.
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Satz 2 a.F. wird als redaktionelle Folgednderung zu Satz 4 und verweist in Anlehnung an die
MBO mit redaktionellen Korrekturen auf die entsprechende Anwendung der nachfolgenden
Verfahrensvorschriften:

Nach § 59 Absatz2 entbindet eine Genehmigungsfreistellung nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch offentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen ge-
stellt werden und insbesondere die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse nach § 58 Absatz 2
finden Anwendung, sofern repressiv Fehler in den Bauvorlagen und in der Bauausfihrung
festgestellt werden.

Nach § 68 Absatz 2 Satz 1 sind mit dem Antrag zur Genehmigungsfreistellung alle flir die
Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrags erforderlichen Unterla-
gen (Bauvorlagen) einzureichen.

Nach § 68 Absatz 4 kann die Zustimmung der Grundstlickseigentimerin oder des Grund-
stlckseigentimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden, wenn die Bauherrin oder der
Bauherr nicht Grundstiickseigentimerin oder Grundstiickseigentiimer ist.

Da nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 auch die Modernisierung und der Ersatz von Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien (Repowering) in qualifiziert beplanten
Gebieten in den Anwendungsbereich der Genehmigungsfreistellung fallen kann, finden die
erganzenden Verfahrensvorschriften des § 69 Absatz 4 fir diese Anlagen ebenfalls Anwen-
dung.

Nach § 71 gelten die Anforderungen an die Verarbeitung personenbezogener Daten sinnge-
mal, da auch bei Einreichung der Genehmigungsfreistellung eine Datenerhebung und Da-
tenverarbeitung stattfindet.
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Einige Anforderungen an den Baubeginn sind nach § 72 analog den Regelungen zur Bauge-
nehmigung zu beachten.

Nach § 72 Absatz 6 Satz 1 und 2 missen vor Baubeginn eines Gebaudes die Grundrissfla-
che abgesteckt und seine Hohenlage festgelegt sein. 2Ebenso miissen die Mitteilung der Ge-
nehmigungsfreistellung sowie die Bauvorlagen, einschlie3lich der bautechnischen Nach-
weise an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

Zu § 63 — vereinfachtes Baugenehmiqungsverfahren

Kernstlick der Novelle der BremLBO-2026 mit dem Ziel der Verfahrensvereinfachung und —
Beschleunigung ist entsprechend Eckpunkt 3 das vereinfachte Genehmigungsverfahren
nach § 63 auch auf den Nichtwohnungsbau bis zur Sonderbaugrenze auszuweiten und damit
im Gegenzug den Anwendungsbereich des umfanglichen Genehmigungsverfahrens nur
noch auf Sonderbauten zu beschranken (siehe zu § 64 mit den Eckpunkten 1 und 2).

Damit wird der seit der BremLBO-2010 bestehende Gleichklang der vorhabenbezogenen An-
wendungsbereiche der Genehmigungsfreistellung nach § 62 fir qualifiziert beplante Berei-
che und des vereinfachten Genehmigungsverfahrens nach § 63 flir den unbepplanten Innen-
bereich oder den Aul3enbereich aufgegeben, welche bis zur BremLBO-2022 jeweils im We-
sentlichen nur auf den Wohnungsbau bis zur Sonderbaugrenze beschrankt waren.

Fir Vorhaben, die im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63 zu prifen sind,
ist bereits mit der LBO-Novelle 2024 mit § 72 Absatz 1a eine Genehmigungsfiktion eingefihrt
worden. Auf die Ausfihrungen in der Begriindung zu § 72 Absatz 1a wird ergdnzend hinge-
wiesen.

Der Prifumfang durch die Bauaufsichtsbehdrde wird mit dieser Novelle wie folgt angepasst:

Nach Nummer 1 unverandert gegeniiber der BremLBO-2022 die Ubereinstimmung mit den
Vorschriften Gber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis 38 des Bauge-
setzbuches,
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Nach Nummer 3 unverandert entsprechend Nummer 2 a.F. beantragte Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2 sowie

Nach Nummer 4 unverandert entsprechend Nummer 3 a.F. andere offentlich-rechtliche An-
forderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen offent-
lich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird. Dies betrifft die Rechtsbereiche des
sog. ,aufgedrangten Baunebenrechts®, dem insbesondere das Denkmalschutzrecht und
langfristige Sondernutzungen nach Landesstra3enrecht zuzurechnen sind.

Satz 2 stellt unverandert klar, dass die Prifung bautechnischer Nachweise ,verfahrensunab-
hangig nach den in § 66 geregelten Anforderungen durchzufiihren ist. Im Rahmen des paral-
lel durchzufiihrenden Genehmigungsverfahrens besteht diesbezliglich die Méglichkeit, Ne-
benbestimmungen in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Seite 49



Anderungsbegriindung zum Entwurf der Neufassung der Bremischen Landesbauordnung
(BremLBO-2026), Anhérungsfassung vom 13. Juni 2025

Satz 3 ist neu und ermaoglicht fur bestimmte Vorhaben, die nach Satz 1 in den mit dieser No-
velle erweiterten Anwendungsbereich des vereinfachten Verfahrens nach § 63 fallen, eine
Uberfiihrung in das umfangliche Genehmigungsverfahren nach § 64. Eine ahnliche Uberfiih-
rungsmoglichkeit findet sich auch in der Bauordnung von Hamburger und Hessen

Um damit hinsichtlich der angestrebten Deregulierungsziele nicht hinter das bisherige Ver-
fahrensrecht der BremLBO-2024 zuriickzufallen, soll die Uberfiihrung nur fiir Vorhaben még-
lich sein, die nicht ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienen. Ausgenommen
sind daher alle Vorhaben, die bis zur BremLBO-2024 vom Anwendungsbereich des verein-
fachten Genehmigungsverfahrens umfasst waren, also nach § 63 Absatz 1 Satz 1 Buchstabe
a) a.F. Wohngebaude, auch mit Raumen zur Auslbung freier Berufe nach § 13 der Baunut-
zungsverordnung im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB oder im Aufenbereich
nach § 35 BauGB.

Demnach kann fur Vorhaben des Nichtwohnungsbaus abweichend von Satz 1 ein Genehmi-
gungsverfahren nach § 64 durchgefiihrt werden, wenn

Absatz 2 ist entsprechend der Synopse zur MBO-Fortschreibung vom 14.03.2023 (siehe
TOP 13 der 332. Sitzung der FK Bauaufsicht) nach Beschluss der 142 BMK vom
23./24.11.2023 zu TOP 11 bereits mit der BremLBO 2024 neu hinzugefiigt worden.

Satz 1 dient der Umsetzung von Artikel 16 Absatz 5 und 6 der RED-II-Richtlinie (EU)
2018/2001, wonach das Genehmigungsverfahren fiir die dort genannten Anlagen nicht lan-
ger als ein Jahr dauern darf. Nur in besonderen Féllen ist eine Verlangerung auf zwei Jahre
maoglich. Die Folge einer Fristuberschreitung wird in der RED-II-Richtlinie (EU) 2018/2001
nicht geregelt. Eine in diesem Fall eintretende Genehmigungsfiktion entspricht nach Satz 2
der Konzeption des § 42a des Bremischen Verwaltungsverfahrensgesetzes.

Absatz 2 ist daher fir Vorhaben, die entsprechend der RED-II-Richtlinie umgesetzt werden
mit der fir diese Vorhaben festgelegten Jahresfiktion die Spezialregelung gegeniber der in
§ 72 Absatz 1a fir alle tGbrigen Vorhaben nach § 63 festgelegten Genehmigungsfiktion nach
Ablauf der zwolfwdchigen Entscheidungsfrist.

Zu § 64 — Baugenehmiqungsverfahren

Korrespondierendes Kernstlick der Novelle der BremLBO-2026 ist im Gegenzug zur Auswei-
tung des Anwendungsbereiches des vereinfachten Genehmigungsverfahrens nach § 63 ent-
sprechend Eckpunkt 3 die gleichzeitige Beschrankung des Anwendungsbereiches des um-
fanglichen Genehmigungsverfahrens nach § 64 entsprechend Eckpunkt 1 nur noch auf Son-
derbauten, die aufgrund ihrer Komplexitat weiterhin einer vollumfanglichen behdrdlichen pra-
ventiven Prifung hinsichtlich ihrer Genehmigungsfahigkeit bedurfen.
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Satz 1 enthalt einleitend den an Angleichung an die Musterbauordnung reduzierten Anwen-
dungsbereich, der auf
beschrankt ist.

Das veranderte Prifprogramm soll Erweiterung um die Nummer 4 Gbersichtlicher dargestellt
werden. Bei Baugenehmigungsverfahren nach § 64 sind durch die unteren Bauaufsichtsbe-
hérden zu prufen:

Nach Nummer 1 unverandert die Vorschriften des Baugesetzbuches und aufgrund des Bau-
gesetzbuches, Entscheidungen nach § 67 Absatz 2 Satz 1 iber planungsrechtliche Ausnah-
men und Befreiungen eingeschlossen,

nach Nummer 2 die bauordnungsrechtlichen Vorschriften dieses Gesetzes und aufgrund
dieses Gesetzes, Entscheidungen nach § 67 Absatz 2 Satz 1 liber bauordnungsrechtliche
Abweichungen eingeschlossen,

Die Baunebenrechtsrechtsprifung nach Nummer 3 a.F. wird zur Klarstellung der zu prifen-
den Rechtsbereiche in die Nummern 3 und 4 aufgeteilt:

l Dies betrifft gleichlautend zu § 63 Absatz 1 Nummer 4 die Rechtsbereiche des sog.

»=aufgedrangten Baunebenrechts®, dem insbesondere das Denkmalschutzrecht und langfris-
tige Sondernutzungen nach Landesstral’enrecht zuzurechnen sind. Als Ergebnis der Behor-
denbeteiligung nach § 69 Absatz 1 ist Einvernehmen herzustellen, da die spatere Baugeneh-
migung die fachbehordliche Entscheidung einschlief3t.

Nach der neuen Nummer 4 andere offentlich-rechtliche Anforderungen, ausgenommen die
Anforderungen Arbeitsstattenrechts,
Der Bereich des ,sonstigen Bauneben-

rechts“ gehdrte auch bisher schon zum Prufumfang nach Nummer 3 a.F.: Im Rahmen der
der Behordenbeteiligung nach § 69 Absatz 1 soll die zustandige Fachbehdrde ins Benehmen
mit Moglichkeit zur Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gesetzt werden, welche — sofern
erforderlich — mit Nebenbestimmungen oder Hinweisen in die Baugenehmigung einflief3en
kénnen.

Satz 2 stellt mit Verweis auf § 61 Absatz 3 Satz 3 wie bisher klar, dass in bestimmten Fallen
auch fir die Beseitigung von Anlagen ein Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt werden
kann. Hinsichtlich der Beseitigung von Anlagen bleibt die verfahrensrechtliche Ausrichtung
gegenlber der BremLBO-2024 unverandert, da im Regelfall lediglich ein Anzeigeverfahren
nach § 61 Absatz 3 Satz 2 durchzufiihren ist oder bei schwierigen Fallen eine Uberfiihrung in
das Baugenehmigungsverfahren nach § 64 erfolgt, welches im Einzelfall aufgrund der Um-
fanglichkeit der Prufung und notwendiger Behordenbeteiligungen, die keiner Fiktionsrege-
lung unterliegen sollen, weiterhin gerechtfertigt ist.

Satz 3 stellt unverandert klar, dass die Prifung bautechnischer Nachweise ,verfahrensunab-
hangig nach den in § 66 geregelten Anforderungen durchzufihren ist. Im Rahmen des paral-
lel durchzufihrenden Genehmigungsverfahrens besteht diesbezlglich die Mdglichkeit, Ne-
benbestimmungen in die Baugenehmigung aufzunehmen.
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Zu § 64a — bauaufsichtliche Zustimmung
§ 64a bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 65 — Bauvorlageberechtiqung
§ 65 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 66 — Bautechnische Nachweise

§ 66 bleibt mit den Absétzen 1 bis 5 unverandert gegentber der BremLBO-2024.
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Zu § 67 — Abweichungen

Die in materiell-rechtlicher Hinsicht ,vor die Klammer gezogene“ Abweichungsvorschrift, ent-
halt in Absatz 1 unverandert gegentber der BremLBO-2024 die grundsatzliche Abwei-
chungsmadglichkeit von bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Rahmen einer von der unte-
ren Bauaufsichtsbehoérde zu treffenden Ermessensentscheidung. Die Regelung wird jedoch
abweichend von § 67 Absatz 1 der MBO-2023 nicht als Soll-Vorschrift mit intendiertem Er-
messen ausgestaltet, sondern findet in der Freien Hansestadt Bremen weiterhin als ,Kann-
Vorschrift* Anwendung. Der Begriindungsaufwand liegt also unverandert bei der antragstel-
lenden Person.

Wahrend die Sétze 1 und 2 unverandert bleiben, hebt Satz 3 mit den neuen Nummern 1
bis 3 besondere Abweichungstatbestéande hervor. Die Erganzung erfolgt in Anlehnung an die
Synopse zur MBO-Fortschreibung vom 14.03.2023 (siehe TOP 14 der 332. Sitzung der FK
Bauaufsicht) nach Beschluss der 142 BMK vom 23./24.11.2023 zu TOP 11 und 13. Abwei-
chungen im Sinne des Satzes 1 sollen demnach privilegiert zugelassen werden fir:
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1Vgl. https://dip.bundestag.de/vorgang/gesetz-zur-zivilrechtlichen-erleichterung-des-geb%C3%A4udebaus-
geb%C3%A4udetyp-e-gesetz/3173047?f.deskriptor=B%C3%BCrgerliches%20Gesetz-
buch&rows=25&pos=3&ctx=¢e

2 vgl. https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/kurzmeldungen/Webs/BMW SB/DE/2024/07/gebaeudetyp-e.html
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https://dip.bundestag.de/vorgang/gesetz-zur-zivilrechtlichen-erleichterung-des-geb%C3%A4udebaus-geb%C3%A4udetyp-e-gesetz/317304?f.deskriptor=B%C3%BCrgerliches%20Gesetzbuch&rows=25&pos=3&ctx=e
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/kurzmeldungen/Webs/BMWSB/DE/2024/07/gebaeudetyp-e.html

Anderungsbegriindung zum Entwurf der Neufassung der Bremischen Landesbauordnung
(BremLBO-2026), Anhérungsfassung vom 13. Juni 2025

§ 68 bleibt in den Absatzen 1 bis 4 unverandert gegentiber der BremLBO-2022.
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Zu § 69 — Behandlung des Bauantrages
Absatz 1 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Satz 1 regelt die Beteiligung erforderlicher Stellen im bauaufsichtlichen Verfahren.

Nach Nummer 1 deren Beteiligung oder Anhérung fir die Entscheidung tiber den Bauantrag
durch Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist. Hierzu zahlen insbesondere im Rahmen der Pri-
fung des ,aufgedrangten Baunebenrechts® nach § 63 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 oder § 64
Satz 1 Nummer 3 die Fachbehorden, die in ihren Fachgesetzen normativ geregelt haben,
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dass eine Baugenehmigung die fachrechtliche Genehmigung einschlief3t (siehe z.B. § 10 Ab-
satz 7 des Bremischen Denkmalschutzgesetzes, § 18 Absatz 3 des Bremischen Landesstra-
Rengesetzes oder die nach § 8 Absatz 2 Nummer 2 des Bremischen Waldgesetzes in der
Baugenehmigung inkludierte Waldumwandlungsgenehmigung). Durch Rechtsvorschrift vor-
geschrieben ist bspw. eine Beiratsbeteiligung entsprechend § 9 Absatz 1 Nummer 3 des
Ortsgesetzes Uber Beirate und Ortsamter in der Stadtgemeinde Bremen.

Nach Nummer 2 ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags
nicht beurteilt werden kann. Hierzu zahlt z.B. die Stellungnahme der Berufsfeuerwehr im
Rahmen der bauaufsichtlichen Priifung des Brandschutznachweises nach § 66 Absatz 4
i.V.m. § 27 Absatz 1 BremPPV.

Nach Satz 2 entfallt die Beteiligung oder Anhérung, wenn die jeweilige Stelle dem Bauantrag
bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. Dies kann z.B. im
Rahmen einer vorherigen Bauvorhabenkonferenz nach § 68 Absatz 5 vereinbart werden.

Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung der Zustimmung oder des Einvernehmens einer
Behdrde oder sonstigen Stelle, so gilt nach Satz 3 diese als erteilt, wenn sie nicht einen Mo-
nat nach Eingang des Ersuchens unter Angabe von Griinden verweigert wird; von der Frist
nach Halbsatz 1 abweichende Regelungen durch Rechtsvorschrift bleiben unberinhrt.

Stellungnahmen bleiben nach Satz 4 unberlcksichtigt, wenn sie nicht innerhalb eines Mo-
nats nach Aufforderung zur Stellungnahme bei der Bauaufsichtsbehdrde eingehen, es sei
denn, die verspatete Stellungnahme ist fir die Rechtmafigkeit der Entscheidung Uber den
Bauantrag von Bedeutung.

Absatz 2 wird gegenuber der BremLBO-2024 zur besseren Verstandlichkeit und Erleichte-
rung des Vollzuges geringfiigig modifiziert und regelt die Vorprifung des Bauantrages auf
Vollstandigkeit und erkennbare erhebliche Mangel sowie die Riicknahmefiktion.

Wird im Rahmen der Vorprifung nach Satz 1 festgestellt, dass der Bauantrag oder die Bau-
vorlagen unvollstandig sind oder sonstige erhebliche Mangel aufweisen, so fordert die Bau-
aufsichtsbehdrde nach Satz 2 die Bauherrschaft zur Behebung der Mangel innerhalb einer
angemessenen Frist auf.

Satz 3 enthalt unverandert die automatische Ricknahmefiktion, wonach der Antrag als zu-
rickgenommen gilt, wenn die Mangel nicht innerhalb der Frist nach Satz 2 behoben werden.

Seite 58



Anderungsbegriindung zum Entwurf der Neufassung der Bremischen Landesbauordnung
(BremLBO-2026), Anhérungsfassung vom 13. Juni 2025

Satz 4 entspricht unverandert Satz 1 a.F. und bestimmt, dass sobald der Bauantrag und die
Bauvorlagen vollstandig sind, die Bauaufsichtsbehérde der Bauherrschaft in Textform den
Zeitpunkt des vollstandigen Eingangs von Bauantrag und Bauvorlagen bestatigt.
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Absatz 4 wurde bereits mit der BremLBO-2024 hinzugefligt. Entsprechend der Synopse zur
MBO-Fortschreibung vom 14.03.2023 (siehe TOP 13 der 332. Sitzung der FK Bauaufsicht)
nach Beschluss der 142 BMK vom 23./24.11.2023 zu TOP 11 wird damit Artikel 15 Absatz 1
Unterabsatz 2 Buchstabe a, Artikel 16 Absatz 1 bis 3 der Erneuerbare-Energien-Richtlinie
(EU-EERL / Red-lI-Richtlinie) 2018/2001 umgesetzt.

Satz 1 legt mit den Nummern 1 bis 3 die in Landesrecht umzusetzenden Anforderungen der
Red-lI-Richtlinie fest.

Zu § 70 — Beteiligungen der Nachbarinnen und Nachbarn und der Offentlichkeit
§ 70 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 71 — Verarbeitung personenbezogener Daten

§ 71 bleibt im Wesentlichen unverandert gegeniber der BremLBO-2024. Eine entspre-
chende Konkretisierung fiir die jeweiligen bauaufsichtlichen Verfahrensschritte erfolgt tiber
§ 14 der Bremischen Bauvorlagenverordnung.

Seite 60



Anderungsbegriindung zum Entwurf der Neufassung der Bremischen Landesbauordnung
(BremLBO-2026), Anhérungsfassung vom 13. Juni 2025

u § 72 — Baugenehmigun

Die Moglchiet,de Baugenehmigung uter Auflagen ertelen 2 Kinnen, gt sich vt
g 2 S . 0 o charalsberens sl asgssnoseen .
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Absatz 1a wurde im Rahmen der LBO-Novelle 2024 hinzugefligt und fihrt entsprechend

dem Beschluss der 142 BMK am 23./24.11.2023 im Rahmen von TOP 11 in Verbindung mit
dem Bund-Lander-,Bauturbo“ das Instrument der Genehmigungsfiktion fur das vereinfachte
Verfahren nach § 63 ein
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Absatz 2 bleibt unverandert und wurde im Hinblick auf die Digitalisierung des bauaufsichtli-
chen Verfahrens bereits mit der BremLBO-2024 ,technologieoffen” aufgeweitet. Nach Halb-
satz 1 bedarf die Baugenehmigung wie bisher der Schriftform. Alternativ kann das beste-
hende Schriftformerfordernis der BremLBO fur die Baugenehmigung durch die qualifizierte
elektronische Signatur dieses Verwaltungsaktes ersetzt werden. Dies ist durch die Ausge-
staltung des § 3a des BremVwVfG jederzeit mdglich, weshalb die Nennung dieser Moglich-
keit nur klarstellenden Charakter hat. Auch wenn sich der Lenkungsausschuss der Projekt-
gruppe ,Digitalisierung des bauaufsichtlichen Verfahrens® am 13.12.2022 sich fir die Einflh-
rung der qualifizierenden elektronischen Signatur ausgesprochen hat, soll der Gesetzentwurf
es darUber hinaus zulassen, dass eine behordliche Authentifizierung der Baugenehmigung
auch Uber eine anderweitige Signatur erfolgen kann, sofern dies in einer anderen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschrift fir zulassig erklart wird.

Halbsatz 2 bleibt unverandert, indem die Baugenehmigung nur insoweit zu begriinden ist,
als Abweichungen oder Befreiungen von nachbarschitzenden Vorschriften zugelassen wer-
den und die Nachbarin oder der Nachbar nicht nach § 70 Absatz 2 zugestimmt hat.

In Absatz 3 bleiben die Sédtze 1 und 2 gegenlber der BremLBO-2024 unverandert. Dem-
nach kann nach Satz 1 die Baugenehmigung unter Auflagen, Bedingungen und dem Vorbe-
halt der nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder Ergéanzung einer Auflage sowie befristet
erteilt werden. Wird die Baugenehmigung mit einer Nebenbestimmung versehen, kann nach
Satz 2 eine Sicherheitsleistung verlangt werden.

Absatz 4 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024, wonach die Baugenehmigung
unbeschadet der Rechte Dritter erteilt wird.
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Nach der neuen Nummer 4 entsprechend Nummer 3 a.F. die nach § 72 Absatz 7 i.V.m. § 81
Absatz 2 erforderliche Baubeginnanzeige der Bauaufsichtsbehérde vorliegt.

Absatz 6 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024. Nach Satz 1 mussen vor Bau-
beginn eines Gebaudes die Grundrissflache abgesteckt und seine Héhenlage festgelegt
sein. Nach Satz 2 missen Baugenehmigungen, Bauvorlagen, einschlief3lich der bautechni-
schen Nachweise, an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

Absatz 7 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024. Nach Satz 1 hat die Bauherrin
oder der Bauherr den Ausflihrungsbeginn genehmigungsbediirftiger Vorhaben und die Wie-
deraufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindes-
tens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehorde in Textform mitzuteilen (Baubeginnan-
zeige). Mit dieser Anzeige sind nach Satz 2 alle der Bauaufsichtsbehdrde noch nicht vorlie-
genden Bauvorlagen einzureichen. Dies schlief3t entsprechend Absatz 5 Nummer 2 auch
den Nachweis Uber nach § 66 zu prufende bautechnische Nachweise ein.

Zu § 72a — Typengenehmiqung
§ 72a bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 73 — Geltungsdauer der Genehmigung
§ 73 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 74 — Teilbaugenehmigung
§ 74 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 75 — Vorbescheid
§ 75 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 76 — Fliegende Bauten
§ 76 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 77 — Verbot unrechtmiaRig gekennzeichneter Bauprodukte
§ 77 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 78 — Einstellung von Arbeiten
§ 78 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 79 — Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung
§ 79 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.
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Zu § 80 — Bauiiberwachung
§ 80 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 81 — Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung
§ 81 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024

Zu § 82— Baulasten
§ 82 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 83— Ordnungswidrigkeiten
§ 83 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 84— Rechtsvorschriften
§ 84 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu § 85— Technische Baubestimmungen
§ 85 bleibt unverandert gegeniber der BremLBO-2024.

Zu § 86— Ortliche Bauvorschriften
§ 86 bleibt unverandert gegenutiber der BremLBO-2024.

Zu § 87— Ubergangsvorschriften
§ 87 bleibt unverandert gegenuber der BremLBO-2024.

Zu Artikel 2— Anderung der Bremischen Landesbauordnung zum 14. Januar 2027

Artikel 2 wird unverandert aus dem Artikelgesetz der BremLBO-2024 (ibernommen, da mit
Beschlussfassung der Nachfolgenovelle 2026 vor dem 14. Januar 2027 zu rechnen ist.

wird entsprechend der Synopse zur MBO-Fortschreibung vom 14.03.2023 (siehe TOP 14 der
332. Sitzung der FK Bauaufsicht) nach Beschluss der 142 BMK vom 23./24.11.2023 zu TOP
11 neu hinzugefligt und stellt klar, dass die EU-Maschinenrichtlinie mit Wirkung vom 14. Ja-
nuar 2027 durch die Verordnung (EU) 2023/1230 ersetzt wird und die Bezugnahmen in der
BremLBO entsprechend der Nummern 1 und 2 ab diesem Zeitpunkt in dem geanderten
Wortlaut anzuwenden sind.

Zu Artikel 3— Bekanntmachungserlaubnis

Artikel 3 ermachtigt die Senatorin oder der Senator fur Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung
den Wortlaut der Bremischen Landesbauordnung in der vom (einsetzen: Datum des ange-
strebten Inkrafttretens zum 1. Juli 2026) und in der vom 14 Januar 2027 an geltenden Fas-
sung entsprechend der Anpassung nach Artikel 2 im Bremischen Gesetzblatt bekannt zu
machen.
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Artikel 4— Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Absatz 1 Satz 1 regelt das Inkrafttreten des Artikelgesetzes zum 1. Juli 2026. Satz 2 stellt
klar, dass damit gleichzeitig die die Bremische Landesbauordnung vom 29. Mai 2024
(Brem.GBI. S. 270, ber. 380) auRer Kraft tritt.

Absatz 2 enthalt die Riickausnahme bezlglich des verzdgerten Inkrafttretens von Artikel 2
zum 14. Januar 2027.
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