STADTEBAULICHER VERTRAG

zwischen

der Stadtgemeinde Bremen,
vertreten durch die Senatorin fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung,
Contrescarpe 72, 28195 Bremen
- nachfolgend ,Stadt" genannt —

und

vertreten durch die Komplementérin,

vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschéftsfiihrer

28717 Bremen
- nachfolgend ,Steingut® genannt

wird der nachfolgende stédtebauliche Vertrag, nachfolgend kurz auch
,Vertrag"“ genannt geschlossen:

Praambel

Der vorliegende Stadtebauliche Vertrag flankiert den in der Planaufstellung
befindlichen Bebauungsplan 1629 ,Steingut”. Geplant ist insbesondere die Errichtung
eines neuen Ortes der produktiven Stadt mit den Hauptnutzungen Wohnen und
Gewerbe in hoher baulicher Dichte sowie die Errichtung eines Gewerbegebietes, um
die Standort-Verlagerung eines in Bremen ansassigen Gewerbebetriebes
vorzubereiten.

Der Bebauungsplan 1629 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung des Plangebiets schaffen. Dieser Stadtebauliche Vertrag dient auf
Grundlage des § 11 Baugesetzbuch (BauGB) dazu, die in dem Bebauungsplan 1629
festgesetzten Ziele der Bauleitplanung zu sichern und zu férdern.

Der Vertragsschluss dieses stadtebaulichen Vertrags erfolgt zeitlich vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans nach § 10 Absatz 1 BauGB. Vor diesem

Hintergrund werden die nachfolgenden Regelungen zwischen den Parteien dieses
Durchfiihrungsvertrags vereinbart: - :
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§1
Vertragsgebiet / Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrages ist insbesondere die Umsetzung und die Sicherung
der Ziele des Bebauungsplan 1629 (Entwurf des Bebauungsplans 1629
,Steingut” inkl. der Begriindung, Stand: 22.04.2024, Anlage 1), die Vereinbarung
vertraglicher Regelungen zur ErschlieBung, zur Erhaltung einzelner Geb&ude, zu
Anforderungen an die energetische Qualitdt von Geb&uden, zu Naturschutz,
Bodenschutz und zu geférdertem Wohnungsbau, zu Kinderspielflachen und zu
offentlichen Griinflaichen, die der Erreichung der im Bebauungsplan 1629
beschriebenen Planungsziele dienen. Das Vertragsgebiet umfasst samtliche
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1629 ausweislich
der Anlage 1 (Planurkunde).
Diesem Vertrag liegen fiinf Anlagen bei. Die Anlagen 1 bis 4 sind verbindlicher
Bestandteil dieses Vertrages. Die Anlage 5 ist diesem Vertrag informatorisch
beigefugt. '
Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplans 1629 nebst Begrindung (Stand:
22.04.2024)

Anlage 2: Entwurf der ErschlieBungsplanung (Stadtebaulicher
Rahmenplan) und Entwasserungsplanung (Biro asp) (Stand:
22.09.2023)

Anlage 3: MaRnahmenplan externe ErschlieBung - Ubersicht einzelner
verkehrlicher MaRnahme zur Anbindung des Steingut-Quartiers
(MaRnahmen 1 - 9)

Anlage 4: Ergebnisprotokoll Abstimmungstermin zum Steingutgeldande vom
11.05.2023

Anlage 5: Baubeschreibung fiir die Ausfiihrung von Strallenbauarbeiten im
Bereich der Freien Hansestadt Bremen* (Beispiel: AzB-HB Marz
24) ' .

Die Investorin Steingut ist Eigentiimerin der Flachen im Vertragsgebiet und
verfigt damit tiber die fur die Realisierung der oben genannten Planung
notwendigen Grundstiicke im Plan- bzw. Veriragsgebiet.

Auch sind die sonstigen Vertragspflichten der nachfolgenden Bestimmungen zur
Sicherung der bauleitplanerischen Ziele von der Investorin ,Steingut® zu erfillen.
Rechtsgrundlage dieses stadtebaulichen Vertrags ist § 11 Baugesetzbuch.

§2
Offentliche ErschlieRung
Steingut verpflichtet sich, fur die ErschlieBung des Plangebiets einen oder

- mehrere ErschlieRungsvertrage und ggf. auch Infrastrukturvertrdge mit dem Amt

fur StraRen und Verkehr abzuschlieRen, bei deren Erarbeitung auch weitere
Behérden beteiligt werden (z. B. die Wasserbehorde wegen der Lage im
Trinkwasserschutzgebiet). Der Umfang der durch Steingut zu iibernehmenden
Leistungen wird erschlieBungsvertraglich geregelt und wird beinhalten die

Planung und Herstellung der ErschlieBungs- und der ﬁi'saerungsanlagen, die
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ausschlieBlich der StraRenentwésserung dienen, zu Lasten der Steingut sowie
die kostenfreie Ubertragung aller zukiinftigen, auf dem Grundstiick der Steingut
gelegenen, 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und Entwésserungsanlagen an
die Stadt. Steingut ist es gestattet, die ErschlieBungsmaRnahmen in zwei
Abschnitten zu realisieren, weitere Regelungen dazu werden im
ErschlieBungsvertrag vereinbart. Die ErschlieBung des Bebauungsplans 1629 ist
frilhestens nach Abschluss eines ErschlieBungsvertrags zwischen Steingut und
dem Amt fur StraBen und Verkehr und Hinterlegung einer bzw. zweier
Bilirgschaften in einer vom ASV zu bestimmenden Ho6he, auf Basis der
Ausfilhrungsplanung und der Kostenermittiung durch den Planer der
ErschlieBungsanlagen, gesichert. Ausgenommen hiervon ist das von der
Schénebecker Strale erschlossene Grundstiick, auf dem eine Kita geplant ist.

Die Steingut wird im Rahmen von Abs. 1 u. a. die im MaRnahmenplan (Anlage 3) .
beschriebenen MaRnahmen 1, 2, 3 und 8 zu ihren Lasten als externe
ErschlieBungsmaRRnahmen durchfithren. Dies sind im Einzelnen:

-~ MaRnahmen 1 und 2: Verbreiterung des nordwestlichen Gehwegs an der
Schoénebecker StralRe jeweils gegeniiber von Hausnr. 80 — 94
(Schénebecker Stralke),

—  MaRnahme 3: Verbindung Planstrale zum Bahnsteig fur Ful- und
Radverkehr,

—  MaRnahme 8: Herstellung des nordwestlichen Gehwegs Grohner
Miihlenweg von der Planstral3e bis zum bestehenden Gehweg Grohner
Mihlenweg.

Dartiber hinaus erklart sich die Steingut im Rahmen von Absatz 1 bereit, die im
MaRnahmenplan (Anlage 3) beschriebenen MaRnahmen 4, 5, 7 und 9 als externe
ErschlieBungsmalnahmen auf offentlichem Grund zu ihren Lasten
durchzufiihren. Dies sind im Einzelnen:

—  MaRnahme 4: Bordsteinabsenkung fiir Radverkehr in der Schénebecker
Stralte

- MaRnahme 5: Barrierefreie Querungsstellen fur den Fullverkehr
(Knotenpunkte Planstrale/ Schénebecker Stral’e in Hohe Hausnummer
80, Knotenpunkt Schénebecker StralRe/ Bruno-Biirgel-Stralie, Elnblegung
Grohner Miihlenweg in die Schénebecker Stral’e),

- MaRnahme 7: Nordwestlicher Gehweg im Grohner Mihlenweg
(Gehwegverbreiterung von 2,0 m auf 2,3 m auf ca. 90 Meter Lange von
Einmiindung in Schénebecker Strale bis zum Anschluss an MaRnahme 8)

—  MaBnahme 9 (Treppe). Hierzu wird vereinbart, dass Steingut nur die von
der Stadt ermittelten Kosten in Héhe EUR 56.200,00 (brutto) (i. W.
sechsundflinfzigtausendzweihundert Euro) in Form einer Zahlung an die
Stadt iibernimmt. Damit sind alle Pflichten der Steingut in Bezug auf diese
MafRnahme abgegolten.
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Die Kosten der in diesem Absatz 3 genannten MaRnahmen werden mit der in
Absatz 4 vereinbarten Kosteniibernahme verrechnet bzw. abgezogen.

Steingut ist berechtigt, fiir die Realisierung der ErschlieBungsarbeiten nach ihrer
Wahl StraRen- und Tiefbaufirmen zu beauftragen, die dafiir fachlich geeignet
sind. Steingut verpflichtet sich dabei, Bauleistungen nur nach Ausschreibung auf
der Grundlage der Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB) und
des Bremischen Gesetzes zur Sicherung von Tariftreue, Sozialstandards und
Wettbewerb bei 6ffentlicher Auftragsvergabe (Tariftreue- und Vergabegesetz)
ausfiihren zu lassen. Die Baufirmen miissen ihre gesetzlichen Pflichten zur
Zahlung von Steuern und Sozialabgaben nachkommen und die gewerblichen
Voraussetzungen fiir die Ausfiihrung der angebotenen Leistung erflillen. Die
Beauftragung der Baufirmen bedarf der Zustimmung der Stadtgemeinde (ASV,
Abteilung 4); die Stadtgemeinde (ASV, Abteilung 4) kann die Zustimmung nur
verweigern, wenn es fachliche oder andere objektive Bedenken gegen das
ausgewahlte Unternehmen gibt.

Steingut verpflichtet sich zu einer Kostenibernahme in Héhe von bis zu
500.000,00 Euro (brutto), (i. W.: fiinfhunderttausend Euro) fiir etwaige Planungs-
und Baukosten eines Tunnels, der die Bahngleise im Norden des Plangebietes
in Richtung und Anschluss an den Friedrichsdorfer Bahnweg queren soll. Von
der Gesamtsumme der Kostentibernahme in Héhe von 500.000 € brutto werden
die Kosten der unter § 2 (3) vereinbarten MaRnahmen mit den Nummern 4, 5, 7,
und 9 abgezogen. Die Kostenbeteiligung durch Steingut zu dem Tunnel setzt
voraus, dass ein fachbehordliches Planfeststellungsverfahren eingeleitet wurde,
die Finanzierung gesichert ist und die Zustimmung der Deutschen Bahn vorliegt.

Die Zusage zur Kosteniibernahme ist zeitlich begrenzt bis zum 31.07.2029 und
entfallt endgultig, wenn die zuvor genannten Voraussetzungen (kumulativ) nicht
eingetreten sind (auflésende Bedingung). Rein informatorisch-klarstellend wird
darauf hingewiesen, dass im Plangebiet alle fir eine Bahnlberfuhrung
erforderlichen Flachen im Eigentum von Steingut stehen. Ohne Anerkennung
einer Rechtspflicht wird die Investorin Steingut der Stadt in einem separaten
Kaufvertrag kostenlos libertragen. Darin wird auch vereinbart werden, dass die
Erwerbsnebenkosten (bspw. Notariatskosten) von der Stadt Bremen getragen
werden.

Steingut verpflichtet sich, fiir die Herstellung der abwassertechnischen Anlagen
eine gesonderte kanalbautechnische ErschlieBungsvereinbarung mit dem
Umweltbetrieb Bremen, Bereich Stadtentwédsserung abzuschlieen, bei deren
Erarbeitung auch weitere Behdrden beteiligt werden (z. B. die Wasserbehérde
wegen der Lage im Trinkwasserschutzgebiet). Die Grundlage hierfir bildet die
vorliegende Entwasserungsplanung (Anlage 2). Der Abschluss einer
Entwasserungsvereinbarung mit dem Umweltbetrieb Bremen Bereich
Stadtentwasserung ist eine zwingende Voraussetzung zum Abschluss des

ErschlieBungsvertrags zu Absatz 1 und somit zur Sic,h,erunider ErschlieBung.
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§3
Private Erschliefung

Die Steingut verpflichtet sich, die im Bebauungsplan 1629 mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzten Flachen fiir die privaten StraRenverkehrsflachen
unter Anwendung der ,Anlage zur Baubeschreibung fiir die Ausfiihrung von
StraRenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen® in ihrer zum
Zeitpunkt der Unterzeichnung dieser Vereinbarung - giiltigen Fassung
(beispielhaft AzB-HB 2024, Anlage 5) zu planen und spétestens zur Errichtung -
eines angrenzenden Schulgebdudes auszubauen.

Bei der gemadR Absatz 1 herzustellenden, privaten ErschlieBungsstralle ist
folgendes zu beachten:

—  PrivatstraBen werden nicht férmlich gewidmet und unterliegen somit nicht
dem StralRen- und Wegerecht, sondern nur dem Strallenverkehrsrecht.

—  Verantwortlich fir den Bau und die Unterhaltung ist die jeweilige
Eigentiimerschaft.

—  Die Verkehrssicherungspflicht einschlieBlich Reinigung, Winterdienst,
Beleuchtung etc. und die Erhaltung der PrivatstralRen einschlieBlich
StraBenentwasserung, Beschilderung, Baume, Begleitgriin etc. liegen in
vollem Umfang bei der Eigentiimerschaft der entsprechenden Flurstiicke,
auf denen der StralRenverlauf belegen ist.

—  Zur dauerhaften Unterhaltung der privaten ErschlieBungsstralte wird die
eigene Verkehrssicherungspflicht durch die Eigentimerschaft auch auf
Dauer in der Rechtsnachfolge aller privaten Eigentimerschaften
sichergestellt. Hierzu griindet die Vorhabentrdgerin z. B. eine
Verwaltungsgesellschaft zur Durchfiihrung der Erhaltung,
Ricklagenbildung, Haftungs- und Verkehrssicherungspflicht. Die
Verpflichtungen der Verwaltungsgesellschaft sind in den einzelnen
Grundstlickskaufvertrdgen bei jeder/ jedem Eigentumer festzuhalten und
bei jedem Eigentumsiibergang weiterzugeben.

Wegen der Lage in der Schutzzone IlIA / 1lIB des Wasserschutzgebietes
Vegesack sind hinsichtlich der bautechnischen Malknahmen beim Neu- und
Ausbau der ErschlieBungsstralten, befestigter Wege, und Platze die
Anforderungen der Richtlinie fiir Bautechnische MalBnahmen an Stralen in
Wasserschutzgebieten (RiStWag 2016) zu bertcksichtigen. Des Weiteren ist fiir.
die Ausfiuhrung der Arbeiten das Protokoll vom 11.05.2023 (Anlage 5) zu
beachten, das diesem Vertrag beigefligt ist.

Die Steingut verpflichtet sich, im Bereich der privaten StraRenverkehrsflachen die
entsprechend im Bebauungsplan 1629 festgesetzte Anzahl an Baumen in den
privaten Strallenverkehrsflichen gemaR den festgesetzten Pflanzbindungen

innerhalb der ersten Vegetationsperiode nach Hersteltung des. Strallenkdrpers
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§4
MobilitdtsmalRnahmen

Bei der Planung und Errichtung der ErschlieRungsanlagen wird die Steingut an
der im Norden des Plangebiets liegenden PlanstraRe die baulichen
Voraussetzungen schaffen, dass dort Sharing-Angebote sowie Ladeinfrastruktur
im oOffentlichen Raum eingerichtet werden kénnen. Die Anrechnung erfolgt als
Anschubfinanzierung im Rahmen des Mobilititsmanagements gemaR § 7
Mobilitatsbauortsgesetz (MobBauOG).

Sollte die Realisierung der in Absatz 1 beschriebenen Sharing-Angebote aus
Grinden, die die Steingut nachweislich nicht zu verantworten hat, scheitern, sind
vordringlich die MobilitditsmanagementmalRnahmen mit der héchsten Wirkung
gemal Anlage 3 zu § 7 MobBauOG von der Steingut einvernehmlich mit dem
Referat 51 Strategische Verkehrsplanung der der Senatorin fiir Bau, Mobilitat und
Stadtentwicklung umzusetzen.

§5
Bahnflachen

Eine Abgrenzung vom Gleisbereich zur 6&ffentlichen StraRenverkehrsflache,
sowie vom Gleisbereich zum Regenriickhaltebecken wird vom Vorhabentréager in
Form eines Zauns gewahrleistet. Dafiir wird Steingut einen Zaun errichten bzw.
den vorhandenen Zaun ergdnzen und an das ASV bzw. die Stadtgemeinde
ubergeben. Mit der Ubergabe ist diese Pflicht erfillt.

Die Steingut sichert zu, im Rahmen der Entwasserungsplanung des
Regenriickhaltebeckens einen Sachverstandigen-Nachweis zu fiihren, dass der
Abstand von der Gleisanlage der DB Netz AG ausreichend dimensioniert ist und
leitet diesen Nachweis der DB Netz AG zu.

§6
Offentliche Griinflichen (Parkanlage/ griiner Stadtplatz)

Die Steingut verpflichtet sich, ein qualifiziertes Biiro mit der Planung der
offentlichen Griinflachen zu beauftragen und alle hierdurch entstehenden Kosten
zu lbernehmen. Im Bebauungsplan 1629 ist die auf den 6ffentlichen Griinflichen
zu pflanzende Anzahl von Baumen festgelegt. Die 6ffentlichen Griinflichen
kbnnen - wo méglich - auch der Versickerung von Regenwasser der
angrenzenden Privatgrundstiicke dienen. Die technische Ausfilhrung der
offentlichen  Griinflichen  beriicksichtigt die  geplante  FuB-  und
Radwegeverbindung sowie die geplanten Notentwasserungsriickhalterdume und
Versickerungsmaglichkeiten, soweit die Bodenbeschaffenheit dies zuldsst.
Die Gestaltung und technische Ausgestaltung der &ffentlichen Griinflachen ist mit
dem Referat Griinordnung der Senatorin fur Umwelt, Klima und Wissenschaft

und dem Referat Stadtplanung und Bauordnung ﬁ Fdﬂbiistimmen.
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Die Steingut Ubernimmt die Herstellungskosten der Fldchen, die als &ffentliche
Griunflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und mit der
Zweckbestimmung ,Griiner Stadtplatz” festgesetzt sind, sowie deren Kosten der
Fertigstellungs- und der Entwicklungspflege tber & Jahre. Die
Herstellungskosten entsprechen im Grundsatz dem Kostenschlissel des
Referats Griinordnung der Senatorin fir Umwelt, Klima und Wissenschaft. Sie
werden im Auftrag der Steingut ermittelt. Bei der Herstellung werden die im
Bebauungsplan festgesetzte Anzahl und Pflanzqualitdt der Baume
beriicksichtigt. Die MaRnahmen zur Herstellung des verkehrssicheren Zustands
sind von der Steingut mit dem Umweltbetrieb Bremen abzustimmen und vom
Umweltbetrieb Bremen freizugeben. Die Steingut ibergibt die Flachen der Stadt
kostenfrei nach deren Fertigstellung und Abnahme durch Referat 25 der
Senatorin fir Umwelt, Klima und Wissenschaft und dem Umweltbetrieb Bremen.
Die weitere Unterhaltung obliegt der Stadt.

Durch das Vorhaben wird ein Bedarf an Begegnungsmdglichkeiten auf
Quartiersplatzen im o6ffentlichen Raum ausgelést. Die Mdoblierung der
Aufenthaltsbereiche in den Offentlichen Griinflichen gehért zu den
Herstellungskosten der 6ffentlichen Griinflachen und wird von der Steingut
ubernommen. Der Freiflachenplan wird Bestandteil der ErschlieBungsplanung.

Der Fertigstellungszeitraum der Griinflachen erfolgt jeweils in der Pflanzperiode,
die auf der Herstellung eines direkt angrenzenden Baufelds folgt.

§7
Kinderspielflachen

Der Steingut wird ermdglicht, die gemaR ,Ersten Orisgesetz uber
Kinderspielflichen in der Stadtgemeinde Bremen® (KSpOG) erforderlichen
Kinderspielflachen fiir geplanten Wohnungen falls notwendig innerhalb der
dffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® herzustellen.
Sollten im Zuge der Quartiersentwicklung Wohnungen erstellt werden, fiir die
gemal ,Ersten Orisgesetz Uber Kinderspielflichen in der Stadtgemeinde
Bremen“ Flachen fiir Kinderspiel bereitgestellt werden missen, bestatigt die
Stadt die anteilige Anrechnung von hergestellten Kinderspielflichen in der
6ffentlichen Griinflache auf die Forderung gemaR dem ,Ersten Ortsgesetz tiber
Kinderspielflachen in der Stadtgemeinde Bremen® in gm. Die FlachengréRe von
notwendigen Kinderspielflachen ergibt sich aus dem § 2 KSpOG. Die Steingut
tibernimmt fir die kiinftig 6ffentlichen Spielflichen die Kosten der Planung und
der Errichtung der Spielplatzflachen und tibergibt diese der Stadt kostenfrei nach
deren Fertigstellung. Die weitere Unterhaltung obliegt dem Umweltbetrieb
Bremen (kommunaler Eigenbetrieb).

Der Fachdienst Spielraumférderung des Amts fiir Soziale Dienste wird von der

Steingut frithzeitig in die Ausgestaltungﬂzes und die
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Beschaffenheitsfragen eingebunden. Fir Spielflichen sind Einfriedungen zur
Stral3e notig.

In Aussicht gestellt wird, dass eine Uberschreitung des héchstzuldssigen
Abstands zwischen Wohnung und Spielflache von 100 m im Steingut-Quartier
insbesondere dann zugelassen wird, wenn eine fiir Kinder sichere Erreichbarkeit
der Spielflachen gegeben ist. Dies kann z. B. durch Herstellung einer besonders
gesicherten StralReniberquerungen oder andere geeignete MalRnahmen
erfolgen.

§8
Teilflache MU 6 — Schuinutzung

Die Flachen des Teilgebiets MU6 im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1629
werden flr einen Zeitraum von max. zwei Jahren nach Satzungsbeschluss fir
eine Schulnutzung reserviert. Ohne Anerkennung einer Rechtspflicht wird die
Investorin Steingut der Stadt in einem separaten Kaufvertrag dieses Grundstiick
(MUB) im Falle der Nachfrage nach einer Schulnutzung zu dann zu
vereinbarenden Konditionen innerhalb der festgesetzten Frist an die Stadt
verdullern.

Die VerdulBerung des Grundstiicks kann hierbei auch zugunsten eines
6ffentlichen Bedarfstragers erfolgen, der sich verpflichtet, das Grundstiick fir den
angestrebten Gemeinbedarf, insbesondere fiir die schulische Nutzung zu
verwenden.

§9
Artenschutz, CEF-MaRnahmen

Im- Plangebiet sind AbrissmalRnahmen der Bestandsgebdude vorgesehen. Als
MaRnahme fiir die dauerhafte O6kologische Funktion des Quartiers (CEF-
MaRnahme) verpflichtet sich die Steingut als Ersatz fiir die Brutplatzverluste des
Mauerseglers vier weitere kiinstliche Nistkdsten fir Mauersegler innerhalb der
Baugebiete MU 2,,MU3 oder MU6 anzubringen. Die Spaltenkasten kénnen auch
in die Neubauten integriert werden (Animal Aided Design).

Diese Malilnahme muss vor den geplanten Baumféallungen und vor den
Gebaudebeseitigungen bzw. spatestens vor Beginn der darauffolgenden Brutzeit
(15.03.) funktionsfahig sein.

Die Nistkdsten in Abs. 1 sind durch eine fachkundige Person vor Rodung, bzw.
vor AbrissmalBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1629 zu
installieren. Die Kasten sind tber einen Zeitraum von 30 Jahren (bis zum
31.12.2054) zu erhalten und bei Bedarf zu warten bzw. zu erneuern. Auch diese
MalRnahmen sind durch eine fachkundige Person durchzufiihren.
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§10
Waldausgleich

Die Steingut verpflichtet sich, den erforderlichen Ersatz fur den Verlust von ca.
5260 gm der im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dieses
Vertragsgebiets vorhandenen Waldflachen, die mitdem Bebauungsplan Nr. 1629
Uiberplant werden, zu kompensieren.

Eine Abstimmung uber die KompensationsmaRnahmen ist mit der dem Referat
26. Naturschutz und Landschaftspflege der Senatorin fiir Umwelt, Klima und
Wissenschaft herbeizufihren. Zur Durchfihrung des  erforderlichen
Waldausgleichs ist zwischen der Steingut und der hanseatischen
Naturentwicklung GmbH (haneg) eine Vereinbarung zu treffen. Soweit eine
Vereinbarung nach Satz 3 nicht bis zum 31.08.2024 mit der haneg zustande
kommt, weil diese z. B. kein geeignetes Grundstiick zur Verfiigung stellen kann,
kann die Halfte des notwendigen Waldausgleichs auch {iber ein Ersatzgeld
erfolgen.

Die Steingut verpflichtet sich dazu, die Kosten des notwendigen Waldausgleichs
zu 100 % zu Gibernehmen.

§ 11
Energiestandard, Klimaschutz

Die Steingut verpflichtet sich, alle Neubauten mindestens nach dem Standard
Effizienzhaus 40 (BEG 40 — vormals KfW-40) oder vergleichbar zu errichten.
Hierbei sind die Kriterien von der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) bzw. des
der Bundesférderung fiir energieeffiziente Gebdude (BEG) entwickelten
Effizienzhaus-Standard zu Grunde zu legen. Der Nachweis Uber den
Effizienzhaus-Standard ist mit nachpriifbaren Unterlagen (mindestens Nachweis
gemaR Gebdudeenergiegesetz in der jeweiligen Fassung) unaufgefordert der
Senatorin fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung, Referat Stadtplanung und
Bauordnung Nord (Bauamt Bremen-Nord) zeitgleich mit Bauantragstellung
vorzulegen und ebenso unaufgefordert die Erfullungserkldarung nach
Fertigstellung des Gebédudes.

Die Steingut verpflichtet sich, im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1629
ausschlieBlich eine regenerative Wéarmeversorgung zu berlcksichtigen. Fossile
Energietrager sind ausgeschlossen. Die Wéarmeerzeugung soll im Wesentlichen
durch Warmepumpen erfolgen. Die Warmeerzeugung kann durch Geothermie
unterstiitzt werden. Die Verteilung kann durch Nahwarmenetze erfolgen. Sollte
die Verteilung der Warme Uber ein kaltes Nahwéarmenetz erfolgen, wird als
Tragerflussigkeit im Nahwarmenetz wegen der Lage des Baugebiets im
Trinkwasserschutzgebiet Bremen-Vegesack ausschlieBlich Wasser verwendet.

Die Steingut ist zu einem ressourcensparenden Re wassermanagement
verpflichtet.
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Um die Méglichkeiten der ,Grauen Energie’-zu nutzen, strebt die Steingut eine
Zwischennutzung fiir die Bestandsgebdude im MU6 an, so lange bis ein
Bauantrag fiir Gebaude in diesem Baufeld gestellt wird (auflésende Bedingung).

Die Stadt Bremen und die Investorin Steingut haben sich im Rahmen der
Reduzierung von CO2-Emissionen wahrend der Bauphase des Vorhabens
darauf verstandigt, dass ein GroRteil des Abbruchmaterials auf dem Grundstlick
verbleiben und wiederverwendet werden soll. Dazu haben sich die zusténdigen
Referate der Stadt Bremen und die Steingut im Termin vom 11.05.2023 u. a. zu
den Anforderungen an den Wiedereinbau sowie zu einem Konzept zum
maéglichen Wiedereinbau von Materialien im Projektgebiet verstandigt. Die
Details der Abstimmung sind in einem Protokoll zusammengefasst worden.
Dieses Protokoll und die dort getroffenen Regelungen sind als Anlage 4
Bestandteil des stédtebaulichen Vertrages.

§12
Geférderter Wohnungsbau

Zur Wohnraumversorgung von Haushalten mit kleineren und mittleren
Einkommen verpflichtet sich die Steingut, mindestens 30 v. H. der neuen
Wohnungen als Sozialwohnungen (Sozialwohnungsquote) zu errichten. Die
Sozialwohnungen sind nach den jeweils geltenden Férderbedingungen fur den
sozial geférderten Wohnungsbau zu errichten. Dabei sind 20% der
Sozialwohnungen fiir die besondere Zielgruppe der von Wohnungslosigkeit
bedrohten Menschen vorzusehen (Wohnungsnotstandsquote). Die geférderten
Wohnungen werden als Mietwohnungsbau errichtet.

Die Ausgestaltung der Sozialwohnungsquote und Forderbedingungen,
insbesondere die Héhe der Férderung sowie die bei der Vermietung geltenden
Einkommens- und  Flachengrenzen, werden im  Rahmen  des.
Wohnraumférderverfahrens gepriift und entschieden. Die Rahmenbedingungen
sind einvernehmlich vor Bauantragstellung mit der Stadt, Referat
Wohnungswesen der Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
abzustimmen.

Zum Nachweis der notwendigen geférderten Wohnungen fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans 1629 verpflichtet sich die Steingut, vor
Bauantragsstellung von Gebauden mit Wohnnutzung und im Vorgriff und unter
Annahme der Realisierung der insgesamt geplanten Wohnungen im Plangebiet,
einen Nachweis in tabellarischer Aufstellung tber die fiir den geférderten
Wohnungsbau erforderlichen Wohneinheiten zu erbringen, fortzuschreiben und
der Stadt, Referat ,Wohnungswesen* der Senatorin fiir Bau, Mobilitat und
Stadtentwicklung vorzulegen.

Die Standorte fiirr eine sozialvertragliche Verteilung im Quartier, auf denen
Sozialwohnungen im Sinne von Absatz 1 errichtet werden sollen, sind zurzeit im

Carrée 5 oder 6 verortet, ggf. weitere in den Solitéjim-und 2 (fiir die Verortung
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s. Anlage 2). Die Verortung kann im Einvernehmen mit der Stadt geandert
werden.

Die genaue Anzahl der Kontingente ergibt sich nach den
Genehmigungsunterlagen. Vor der Erteilung des Grundsatzbescheides durch die
Bremer Aufbau-Bank GmbH (BAB) darf mit dem Bau der geférderten
Mietwohnungen nicht begonnen werden.

Entsprechend den Vorgaben des Senats zu den beschlossenen
Wohnraumférderungsprogrammen soll sich die Soziale Wohnraumférderung an
folgende Zielgruppen richten: '

- Junge Menschen: Studierende, Auszubildende, Berufseinsteiger:innen
— Altere und behinderte Menschen

— Familien/Alleinerziehende

— Haushalte mit kleineren und mittleren Einkommen

— Gefliichtete, Migrantinnen und Migranten

Um ein vielfaltiges Wohnungsangebot fiir den geférderten Wohnungsbau
abzubilden, tragt die Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung der
Bewilligung der Férdermittel dafir Sorge, dass fiir einzelne Zielgruppen
Wohnraum geschaffen wird. Das Angebot des Wohnungsangebots wird von der
Steingut.in Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde erfolgen.

Der entsprechende Anteil der geférderten Wohnungen im Sinne der
vorstehenden Absédtze muss spatestens innerhalb von 18 Monaten nach
jeweiliger Fertigstellung der einzelnen freifinanzierten Wohngebaude
fertiggestellt sein.

Fur den Fall, dass Férdermittel fiir die soziale Wohnraumférderung der Stadt
Bremen nicht zur Verfiigung stehen, muss die Sozialwohnungsquote abweichend
von der Anlage ,Merkblatt zur Sozialwohnungsquote® nicht auf jedem Grundstiick
einzeln nachgewiesen werden, sondern eine Bundelung wird zugelassen. Der
freifinanzierte Wohnungsbau kann vorrangig umgesetzt werden, solange der
Nachweis erfolgt, dass Flachen fiir den geférderten Wohnungsbau vorhanden
sind, wenn wieder Férdermittel vorhanden sind und dann unmittelbar errichtet
werden.

§13
Architekturqualitat, Stadtgestaltung, Bemusterung

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt verpflichtet sich die Steingut, in den
offentlichen und privaten StraBenverkehrsflichen die Aufstellung von
Stadtmobiliar (Fahrradbiigel, Béanke, Mulleimer) sowie eine
fuBverkehrsfreundliche Beleuchtung (Beleuchtung der Gehwege) bei der
Herstellung der genannten Flachen zu beriicksichtigen. Hierbei sind
Aufenthaltsbereiche innerhalb der éffentlichen StraRenverkehrsflachen inklusive
einer Moblierung von insgesamt mindestens acht Banken mit zugeordneten
Millbehéltern herzustellen.
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Der Schornstein im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe2 stellt ein Relikt der
industriegeschichtlichen Nutzung des Steingutgeldndes dar. Die Steingut
verpflichtet sich dazu, diesen zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten, soweit
die Standsicherheit gewahrleistet ist. Sofern die Standsicherheit durch
privatgutachterliche Einschéatzung, die der Stadt Bremen zur Priifung vorgelegt
wird, nicht mehr gewéhrleistet sein sollte, ist Steingut berechtigt, den Schornstein
rickzubauen. Steingut ist nicht verpflichtet, statische ErtlichtigungsmaRnahmen
zu ihren Lasten durchzufiihren bzw. durchfithren zu lassen.

Die Steingut strebt an nach wirtschaftlicher Priifung weitere Geb&dude zu erhalten.

Gebaude, die mit mehr als sechs oder mehr Vollgeschossen geplant werden,
sind in Bezug auf ihre stadtebauliche Wirkung und architektonische Gestaltung
durch die Steingut und den auf Basis des 1. Preises zum stddtebaulichen
Wettbewerb zum Gesamtareal beauftragten Architekten mit dem Fachbereich
Bau bei der Senatorin fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung abzustimmen. Dies
betrifft auch die stédtebauliche Einordnung, architektonische Gestaltung und
Freiraumausbildung einer méglichen Grundschule.

§ 14

Altlasten und schédliche Bodenveranderungen

Eine detailierte Erkundung des Untergrunds beziiglich = méglicher
Schadstoffbelastungen auf dem Betriebsgrundstiick der Norddeutschen Steingut
AG war bisher wegen der vorhandenen Bebauung mit angemessenen Mitteln
nicht méglich. Aufgrund von Ergebnissen der bereits durchgefiihrten punktuellen
Untersuchungen an Verdachtspunkten und Untersuchungen auf den wenigen
Freiflachen ist aber davon auszugehen, dass mégliche Konflikte durch
Bodenbelastungen mit den zu realisierenden Nutzungen durch eine Sanierung
der betroffenen Flachen im Rahmen der Baureifmachung und ErschlieBung
beseitigt werden kénnen. Um mégliche durch Bodenverunreinigungen
verursachte Konfliktpotentiale mit den geplanten Nutzungen zu erkunden, wird
nach dem Abriss der bestehenden Bebauung eine erganzende Erkundung des
Untergrunds erforderlich. ;

Die Steingut verpflichtet sich, nach erfolgtem Abriss der bestehenden Bebauung
auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde der Norddeutschen Steingut AG durch
einen unabhangigen altlastenerfahrenen Gutachter/Sachverstandigen, der iiber
die erforderliche Sach- und Fachkunde im Sinne des § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz verfigt, ergdnzende Untersuchungen, z. B. mit Hilfe von
Baggerschirfen, durchfithren zu lassen, um eine fléchige Einschatzung der
Bodenbelastungssituation zu erméglichen.

Die Steingut verpflichtet sich weiterhin, vor dem Beginn von NeubaumaRnahmen
alle ordnungsrechtlich erforderlichen Sanierungsmafnahmen durchzufiihren.
Nach dem Abschluss der Sanierung Ubergibt die Steingut eine gutachterliche
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Dokumentation zu den erfolgten Sanierungsmafnahmen an die zustandige
Bodenschutz- und Altlastenbehérde.

Eine Weitergabe der Umsetzung der Bodenmanagementkonzepte und der
Sanierungsvereinbarungen an nachfolgende Eigentimer der privaten
Baufliachen ist maglich. Die Bodenschutzbehdrde ist hierliber unverziglich zu
informieren.

Im Rahmen eines jeden Bauantragsverfahren wird eine Stellungnahme der
Bodenschutzbehorde fiir die jeweilige Baugenehmigung eingeholt. Die
Zustimmung der Bodenschutzbehérde zum Bauantrag ist Voraussetzung fur die
Baugenehmigung. Bei nicht ausreichender Klarung beziglich moglicher
Kontamination des Bodens kann eine negative Stellungnahme der
Bodenschutzbehérde zum Bauantrag erfolgen, soweit ein hinreichender
Verdacht auf eine Kontamination im Sinne des § 10 Abs. 4 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) besteht.

§ 15
Sicherung der Vertragspflichten, Vertragsstrafen

Die Steingut verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe far einen Verstol
gegen die in § 11 getroffene Regelung zum Gebaudeenergiestandard
(Energiekonzept). Fir den Fall, dass die Steingut die Vereinbarung zum
energieoptimierten Bauen und der Nutzung von erneuerbaren Energien bis zur
Fertigstellung des jeweiligen Geb&udes nicht einhdlt (Unterlassen) oder die
vorgesehenen Nachweise nicht oder nicht fristgerecht erbringt, kann die
Stadtgemeinde Bremen eine Vertragsstrafe in Hohe von 40,00 Euro (i. W. vierzig
Euro) je Quadratmeter Grundstiicksfléche verlangen. -

Die Steingut verpflichtet sich zur Zahlung von Vertragsstrafen bei VerstdlRen
gegen die Regelung zu Ersatzpflanzungen des § 3 Absatz 3 ,Private

" ErschlieBungsflachen®, § 6 ,Offentliche Griinflaichen® sowie des § 9 ,Artenschutz,

CEF-MaRknahmen* fiir jede nicht rechtzeitige Baumpflanzung i. H. v. einmalig
2.860,00 € (i. W. zweitausendachthundertsechzig Euro) je Baum, zu 300,00 €
(i. W. dreihundert Euro) pro nicht oder nicht rechtzeitig angebrachtem Nist- oder
Spaltenkasten. Der Anspruch entsteht mit Nichterfillung der jeweiligen
Verpflichtung (Unterlassen) und wird durch das Monitoring der Unteren
Naturschutzbehérde angezeigt. Ist die Anpflanzung auch im Folgejahr nicht
erfolgt, so ist die Vertragsstrafe jeweils ereut zu zahlen.

Die Steingut verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Hohe von
einmalig 10.000 € (i. W. zehntausend Euro) fiir einen Versto gegen die nach §
10 zu treffende Regelung zu einer notwendigen Waldkompensationsregelung
(Unterlassen).

Die Steingut oder ihre Rechtsnachfolgerin verpflichtet sich zur Zahlung einer
Vertragsstrafe bei VerstéRen gegen § 12 (7). ,geférderter Wohnungsbau® dieses

Vertrages. Die Vertragsstrafe betragt 30.000,00 € (i. ﬁ| iii[&igtausend Euro) pro
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erforderlicher, nicht fristgerecht angebotenen Sozialwohnung. Die Vertragsstrafe
bezieht sich auf die nicht hergestellten und nicht fristgerecht angebotenen
Wohnungen innerhalb von sechs Monaten nach Erstellung der Gebaude im
jeweiligen Baugebiet.

Die Steingut verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe bei einem VerstoRR
gegen den Erhalt des identifikationsstiftenden Schornsteins im Plangebiet
(Unterlassen) nach § 13 Absatz 3 ,Architekturqualitat” dieses Vertrages in Héhe
von einmalig 20.000,00 € (i. W. zwanzigtausend Euro).

Kommt die Investorin Steingut oder ihre Rechtsnachfolgerin ihren
Verpflichtungen aus § 16 Absatz 1 ,Rechtsnachfolge, Weitergabeverpflichtung”
dieses Vertrages nicht nach, verpflichtet sie sich zur Zahlung einer einmaligen
Vertragsstrafe in Héhe von 50.000,00 € (i. W. fiinfzigtausend Euro) je
Eigentumsibertragung.

Die Steingut verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe bei einem Verstof3
gegen die Pflichten zum Bodenschutz nach § 14 Absatz 1 bis 4 dieses Vertrages
in Héhe von einmalig 20.000,00 € (i. W. zwanzigtausend (Euro); diese Zahlung
entbindet die Steingut nicht von den vereinbarten Untersuchungs- oder
Sanierungspflichten, die in jedem Fall bestehen bleiben.

Die jeweilige Hohe der Vertragsstrafen wird von Bremen nach billigem Ermessen
(§ 62 Satz 2 BremVwVfG i. V. m. § 315 BGB) im Rahmen der vorstehenden
Betrdge festgesetzt. Die Vertragsstrafen werden drei Monate nach Zugang der
schriftlichen Mitteilung der Festsetzung an die Investorin durch Bremen fallig. Bei
verspateter Zahlung ist der Betrag mit neun vom Hundert Gber dem jeweiligen .
Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen, beginnend ab einem Monat nach
Rechnungsdatum bis zum Zahlungseingang. Erfiillungs-, Gewéhrleistungs- und
Schadensersatzanspriiche bleiben unberiihrt. Der Festsetzung nach Satz 1 kann
eine einmalige schriftiche Aufforderung mit einer angemessenen
Nachfristsetzung zur Erfilllung der in Absatz 1 genannten Vertragspflichten
vorausgehen; dabei wird auf die Rechtsfolge der Satze 1 bis 3 dieses Absatzes
bei Nichterfullung innerhalb der Nachfrist hingewiesen.

Bremen weist darauf hin, dass die Verpflichtungen dieses Vertrages zum Inhalt
der Baugenehmigung oder der Genehmigungsfreistellung gemacht und von der
zustdndigen Behérde mit den Zwangsmitteln des Bauordnungsrechtes
durchgesetzt werden kénnen. VerstéRe kénnen mit BuRgeldern belegt werden.

Die in den Abséatzen 1 bis 8 vereinbarten Vertragsstrafenregelungen werden bei
einem Verkauf eines unbebauten Grundstiickes an den Kéufer (bertragen.
Ausgenommen hiervon sind die vereinbarten Vertragsstrafenregelungen, deren
Erfiullung die Stadt Bremen zwischenzeitlich schriftlich bestétigt hat. Der

stadtebauliche Vertrag wird als verbindliche iiii iestandteil des jeweiligen

Grundstiickskaufvertrages.
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§16
Rechtsnachfolge, Weitergabeverpflichtung

Falls die Investorin Steingut das Vertragsgrundstiick bzw. Teile des
Vertragsgrundstiicks verkauft, oder Anteile an der Grundstiickshaltenden Gesellschaft
verdulert, so verpflichtet sich die Investorin, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen dem Kaufer mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen. Die
Rechtsnachfolge ist Bremen zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung von Seiten
Bremens darf nur verweigert werden, wenn objektive Anhaltspunkte dafiir vorliegen,
dass die stddtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes und/oder des stadtebaulichen
Vertrages durch die Rechtsnachfolger nicht verwirklicht werden wiirden.

§17
Wirksamkeit

(1) Die Wirksamkeit dieses Vertrags steht unter der aufschiebenden Bedingung des
Inkrafttretens des Bebauungsplans 1629 mit ortsiiblicher Bekanntmachung nach
§ 10 Absatz 3 Satz 4 BauGB. Sollte vor Inkrafttreten des Bebauungsplans eine
Baugenehmigung (auch nur eine Teilbaugenehmigung) auf der Grundlage des §
33 BauGB erteilt werden, tritt die Rechtswirksamkeit dieses Vertrags am Tag der
Bekanntgabe der Baugenehmigung bzw. der Teilbaugenehmigung ein. Sollte bis
zum 31.12.2024 weder der Bebauungsplan 1629 in Kraft getreten noch eine
Baugenehmigung bzw. Teilbaugenehmigung erteilt worden sein, so gilt die
aufschiebende Bedingung als endgiiltig nicht eingetreten, sofern die
Vertragsparteien nicht vorher eine Verlangerung vereinbart haben.

(2) Die Pflichten der Investorin Steingut zur Durchfilhrung der in diesem Vertrag
geregelten MalRnahmen ruhen fur den Fall und far die Dauer eines etwaigen
Normenkontrollverfahrens gegen den bekannt gemachten Bebauungsplan 1629
sowie eines Rechtsbehelfs- oder Klagverfahrens gegen erteilte
Baugenehmigungen oder Teilbaugenehmigungen bis zum rechtskréaftigen
Abschluss dieser Verfahren, sofern und solange der Bebauungsplan oder die
Baugenehmigung gerichtlich vorlaufig auRer Vollzug gesetzt werden. Dasselbe
gilt im Falle vorlaufiger Rechtsschutzverfahren.

§18
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergénzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Guiltigkeit
des ubrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, mittels erneuter
Vereinbarung, solche Bestimmungen durch gleichwertige giiltige Vorschriften zu
ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchfihrung des Vertrags ergdnzende Bestimmungen
notwendig werden, so verpflichten sich die V spartner, die erforderlichen
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Vereinbarungen zu treffen. Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses
Vertrages spateren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(8) Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrags sowie andere Vereinbarungen,
die den Inhalt dieses Vertrags beriihren, bedirfen der Schriftform, soweit nicht
eine notarielle Beurkundung erforderlich ist.

§ 19

Hinweis auf eine Veréffentlichung nach dem
Bremischen Informationsfreiheitsgesetz (BremIFG)

Eine Veroffentlichungspflicht des vorliegenden Vertrags nach dem Bremer
Informationsfreiheitsgesetz besteht dann, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen fiir
eine Veroéffentlichungspflicht dieses Vertrags nach MaRgabe des § 11 Abs. 4a in
Verbindung mit § 6b BremIFG gegeben sind (,sonstiger Vertrag" ab einem
Gegenstandswert von 50.000 Euro). Das ist hier der Fall. Daher wird dieser Vertrag
nach Malgabe der Vorschriften des BremIFG ohne Angabe von personenbezogenen
Daten und Geschafts- und Betriebsgeheimnissen durch die Stadt veréffentlicht.
Weiterhin kann dieser Vertrag unabhéngig von einer mdglichen Veréffentlichung
Gegenstand von Auskunftsantragen im Antragsverfahren nach dem BremIFG sein.

§ 20
Vertragsurkunden

(1) Der Vertrag wird zweifach im Original erstellt. Stadt Bremen und die Investorin
Steingut erhalten je einen Originalvertrag

(2) Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die in § 1 dieses Vertrags
aufgeflihrten Anlagen volistdndig vorliegen und sie hiervon rechtzeitig vor
Vertragsunterzeichnung Kenntnis genommen haben.

§ 19
Erfiillungsort und Gerichtsstand
Erfullungsort und Gerichtsstand ist — soweit gesetzlich zuldssig — Bremen. .

Bremen, 15.05.2024 Bremen, 15.05.2024
fur die Stadt Bremen _ fiir die Steingut
Im Auftrag

Die Senatorin flir Bau, Mobilitat,
und Stadtentwicklung
Senatsbaudirektorin
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Bremen, 15.05.2024

fir die Stadt Bremen,
i

Auftrag

FB 02 Stadtplanung und Bauordnung Nord (Bauamt Bremen-Nord),
Referatsleitung
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Begrindung

zum Bebauungsplan 1629

fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack

zwischen der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen Vegesack, Hermann-Fort-
mann-Strale, Kiicksberg, Claus-Hinrich-StraRe (riickwartig), Schonebecker Stralle und
dem Grohner Mihlenweg

(Bearbeitungsstand: 22.04.2024)
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Plangebiet

Das rd. 11,5 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplans 1629 liegt im Stadtteil Vegesack,
Ortsteil Grohn, unmittelbar sidlich der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen Vege-
sack (ehemaliger Betriebsstandort der Norddeutschen Steingut). Es wird wie folgt begrenzt:

" im Norden durch die Gleisanlagen der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen
Vegesack,

. im Osten durch die 6stliche Grenze der Schéonebecker Stralte und den Grohner Mih-
lenweg,

= im Suden durch die Flurstiicke nordlich der Schonebecker Straflle, nordlich und sudlich
der Claus-Hinrich-Strafl’e und die Strale Kiicksberg sowie

. im Westen durch die Hermann-Fortmann-Stral3e.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets wird im Bebauungsplan bestimmt.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1629 umfasst im Wesentlichen den jahrzehntelang ge-
nutzten Betriebsstandort der Norddeutschen Steingut, die Grohn gepragt hat. Das Unterneh-
men mdchte diesen Betriebsstandort in Grohn aufgeben und hat das Gelande an die Steingut
Projekt GmbH & Co KG verauflert. Aufgrund seiner GroRe und Lage hat das Areal Uberortli-
che Bedeutung fur eine nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Wirtschafts- und Wohn-
standortes Bremen-Nord.
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Das Plangebiet ist eine bisher gewerblich-industriell genutzte Flache, die in weiten Teilen
versiegelt und Uberwiegend mit grolen Hallen bebaut ist. Die Produktion wurde bereits vor
langerer Zeit auf andere Unternehmensstandorte verlagert. Verblieben sind die Nutzungen
Distribution, Lagerung, Verwaltung und Marketing, deren Aufgabe aber auch noch erfolgen
wird. Im &stlichen Eingangsbereich gibt es vereinzelt Birogebaude. Die Gewerbe- und In-
dustriebauten der Norddeutschen Steingut pragen als Industriekulisse bislang das Plange-
biet und die Umgebung.

Im Westen des Plangebiets besteht eine ehemalige Klaranlage der Norddeutschen Steingut,
die heute eine mit Strauchern bewachsene Grinflache mit Wasser- bzw. Klarbecken dar-
stellt. Insbesondere am sudlichen Rand des Plangebietes und im Eingangsbereich stehen
einige GroRbaume. Der mit Baumen stark bewachsene Hohenversprung (Geestkante) zum
sudlich angrenzenden Siedlungsbereich schirmt das Steingut-Areal von seiner durch Wohn-
bebauung gepragten Nachbarschaft ab.

Diese im sudwestlichen, stdlichen und sidostlichen Randbereich vorhandenen Grin- und
Geholzbestande sind laut der durchgefihrten Biotoptypenkartierung in Teilen nach dem Bre-
mischen Waldgesetz als Wald einzustufen. Daruber hinaus ist das Steingut-Areal nahezu
vollstandig versiegelt.

Das Plangebiet ist durch die direkte Lage am Bahnhof Schénebeck an den schienengebun-
denen Personennahverkehr angebunden. Hier verkehrt die S-Bahn zwischen dem Zentrum
von Vegesack und Verden, die u.a. den Bremer Hauptbahnhof anfahrt. In der Vegesacker
Heerstralle verkehren die Buslinien 90, 91 und 92 zwischen Grdpelingen und Neuenkirchen
bzw. Rénnebeck. Das Zentrum von Vegesack ist rd. 2,0 bis 2,5 km vom Plangebiet entfernt
und sowohl fir den Ful3- als auch den Radverkehr entsprechend erreichbar.

Im Norden bzw. noérdlich des Plangebiets finden sich Oberleitungsmasten der Deutschen
Bahn AG. Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist
zum Schutz der Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben. Als Abstandsregel fur bauliche Mafl3nah-
men gilt mindestens ein Abstand von 5 m aus der Gleisachse. Die Abstande zu Fundamenten
von Oberleitungsmasten missen auch mindestens 5 m betragen. Zwischen dem Grund-
stlckseigentimer und der DB AG wurde ein Gestattungsvertrag geschlossen, der u.a. Re-
gelungen zu den erforderlichen Abstanden und zur Zuganglichkeit des Plangebiets und der
Bahnanlagen fir die DB AG regelt. Hierbei handelt es sich um zivilrechtliche Regelungen.

2. Geltendes Planungsrecht

Im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) ist das Gebiet der Norddeutschen Steingut von
den Darstellungen des FNP ausgenommen (sogenannte Weilkflache). Derzeit lauft das Bau-
leitplanverfahren fiir die 14. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel, Darstellun-
gen vorzunehmen und damit den FNP auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs fur das
Plangebiet anzupassen. Damit werden die Voraussetzungen fir die Neuaufstellung verbind-
licher Bebauungsplane geschaffen. Das Bauleitplanverfahren zur 14. FNP-Anderung lauft
parallel bzw. etwas zeitlich vorab zum Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan 1629.

Far den GroRteil des Plangebiets gilt derzeit kein Bebauungsplan. Hiervon ausgenommen ist
der Bereich dstlich des Steingut-Gelandes (6ffentliche Stralenverkehrsflache ,Schonebe-
cker StralRe“ und ,Grohner Muhlenweg®). Fur die Schénebecker Strafle mit den angrenzen-
den Flachen und den Flachen, die unter dem héher liegenden Strallenbereich der als Bahn-
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Uberfiihrung dienenden Schénebecker Stralle liegen, sowie flr den Bereich der Schdnebe-
cker Stralde / Ecke Bruno-Birgel-StralRe gilt der Bebauungsplan 1293 aus dem Jahr 2006.
Der Bebauungsplan 1293 setzt hierflir groRtenteils Stralenverkehrsflachen und Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkflache) fest. Zwischen der Schénebe-
cker Strafl’e und dem Grohner Muhlenweg ist eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt mit einer
Uberlagerten Festsetzung als Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft. Diese o6ffentliche Grinflache ist im Planfeststellungsbe-
schluss fur den Ausbau des Schdnebecker Knotenpunktes (Anschlussstelle St. Magnus der
A 270) als Ausgleichsflache festgesetzt. DartUber hinaus finden sich zwei weitere Ausgleichs-
flachen im Bereich Ecke Schonebecker Stralle/Bruno-Burgel-Strale und nérdlich hiervon in
der Schénebecker Strale. Hierbei handelt es sich ebenfalls um Flachen der Kompensations-
maflinahme E 7 D1 fur den Umbau und die Erweiterung der Anschlussstelle Bremen — St-
Magnus der A 270.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Fir das Plangebiet wurde im Jahr 2021 ein Masterplan erarbeitet, der in den Grundziigen
Aussagen zur Bebauungs- und Nutzungsstruktur, der verkehrlichen ErschlieRung und der
Freiraumgestaltung trifft. Das Plangebiet sollte demnach zu einem gemischt genutzten, nach-
haltigen und urbanen Stadtquartier nach dem Leitbild der produktiven Stadt entwickelt wer-
den. Als ,Neuer Ort der Produktiven Stadt" soll in dem Plangebiet Arbeit in hoher raumlicher
Nahe, Dichte und Vernetzung untereinander sowie zum Wohnen, zu Bildung, Kultur, Versor-
gung und Freizeitgestaltung stattfinden. Vernetzende o6ffentliche Griinflichen sowie ergan-
zende Gemeinbedarfsanlagen sollen zur Steigerung der urbanen Qualitaten beitragen.

Zur Vertiefung des Masterplans wurde bis Anfang Februar 2022 ein kooperatives stadtebau-
liches und freiraumplanerisches Wettbewerbsverfahren mit sechs Planungsteams aus Archi-
tekten und Landschaftsarchitekten durchgefihrt. Aus diesem Wettbewerbsverfahren ist der
Stadtebauliche Entwurf der Biros Schénborn Schmitz Architekten und Querfeldeins als Sie-
gerentwurf hervorgegangen. Dieser dient fur den dstlichen Bereich des Plangebiets als
Grundlage fir die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. Im Nachgang zu dem Mas-
terplan- und Wettbewerbsverfahren haben sich Anderungen in den Planungszielen ergeben,
da die gewerbliche Produktionsfirma der Gestra AG die Verlagerung ihres Produktionsstan-
dortes innerhalb Bremens von Findorff nach Grohn beabsichtigt. Hierdurch wird das Unter-
nehmen am Standort Bremen sowie Entwicklungsperspektiven flir das Unternehmen gesi-
chert. FUr den gewerblich gepragten Ortsteil Grohn kann mit dem Vorsehen von Gewerbe-
flachenangeboten ein abrupter Strukturwandel abgemildert werden. Die vorgesehene Ent-
wicklung eines Neuen Orts der Produktiven Stadt wird mit dem Vorsehen von Gewerbefla-
chen fir den Produktionsstandort der Gestra AG unterstrichen. Es ist beabsichtigt, die Gestra
AG in der westlichen Halfte des Plangebiets anzusiedeln.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, im Norden die bereits vorhandene ErschlieBung beizu-
behalten. An dieser robusten Gewerbestralle schaffen im dstlichen Bereich des Plangebiets
blockférmige Baukorper (sogenannte Carrées) eine pragnante Kante zur Bahntrasse. Die
Carrées begrenzen das Quartier raumlich sowie schalltechnisch in Richtung Norden. Gleich-
zeitig verleihen sie dem Quartier durch die Baukorperstaffelung und ihre unterschiedlichen
Sheddacher auf versetzt angeordneten Hochpunkten ein charakteristisches Gesicht. Geplant
sind vier- bis finfgeschossige Gebaudekdrper mit bis zu siebengeschossigen vereinzelten
Hochpunkten. Hierin sind insbesondere gewerbliche Nutzungen, Geschosswohnungsbau
und untergeordnet Sonderwohnformen, wie begleitetes Mehrgenerationenwohnen oder Co-
Living und Mikroappartements, vorgesehen. Im Westen werden die Gewerbeflachen fur die
Gestra erschlossen.
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Parallel zu der nérdlichen Gewerbestralle soll im dstlichen Bereich des Plangebiets eine wei-
tere Ost-West-Achse das urbane Zentrum des Quartiers ausbilden. Entlang dieser Achse
sollen verschiedene Quartiersplatze Treffpunkte im Quartier mit Aufenthaltsqualitat bilden.

Das neue Herzstlick des Quartiers bildet die Kreativstadt, die sich aus Bestandsgebauden
und den sich mit ihnen verzahnenden solitarhaften neuen Baukérpern zusammensetzt und
einen Marktplatz ausbildet. Hier sollen unter der Uberschrift ,Neue Arbeitswelten vor allem
Angebote fir junge, kreative Unternehmen entstehen, die erganzt werden durch Wohnungs-
und Freizeitangebote.

Im Osten des Quartiers soll im Bedarfsfall eine Grundschule mit Sporthalle und stidwestlich
angrenzend eine Kita entstehen. Eine weitere Kita ist im Westen der Kreativstadt vorgese-
hen.

Die Bebauung wird erganzt durch ein differenziertes Freiraumangebot. Im Siden fasst die
Randeingriinung das Quartier und schafft durchgriinte, ruhige und vielseitig gestaltete Auf-
enthaltsbereiche. Die besondere Topografie mit den Bestandsgehdlzen gestaltet diesen Be-
reich. Eine Rampen- und Treppenanlage vernetzt die Grinflache auch Gber das Quartier
hinaus. Erganzend wird ein Nord-Sud-ausgerichteter Griinzug vorgesehen (Grtiner Finger).
Hier sollen Kinderspiel- und naturnah gestaltete Retentionsflachen fir ein Regenwasserma-
nagement integriert werden.

Entlang der urbanen Ost-West-Achse im Zentrum soll ein differenziertes Angebot von Quar-
tiersplatzen mit hoher Aufenthaltsqualitdt entstehen. Im Bereich der Kreativstadt soll ein
Marktplatz entstehen mit Aul3ensitzbereichen und Veranstaltungsflachen fir angrenzende
Gastronomie und baumbestandenen Héfen.

An der Schnittstelle zwischen der sudlichen Randeingriinung und der Ost-West-Achse, aus-
gehend vom Knotenpunkt Schénebecker Stralze/Bruno-Blrgel-StralRe/Grohner Mihlenweg,
wird ein griner Stadtplatz ausformuliert. Topografisch gefasst, bildet dieser einen geschitz-
ten Auftaktplatz in das Quartier und verteilt zu Full Gehende und Radfahrende in die umge-
benden Areale. Sowohl die dstliche Kita als auch das potenzielle Schulgrundstiick nutzen die
Platze als Eingangsplatz. Der Platz lenkt die Nutzenden auferdem Uber die Kreativstadt bis
zum S-Bahn-Haltepunkt. Insgesamt entsteht im Plangebiet damit ein auskdmmliches Ange-
bot an Grin- und Freiflachen.

Das Erschlielungskonzept sieht eine Anbindung an den Grohner Mihlenweg im Osten und
eine nachgeordnete Anbindung an die Schénebecker Stralle im Stiden vor. Im Norden soll
die vorhandene Erschlielung parallel zur Bahn aufgegriffen werden, die die Gebaude und
Gewerbeflachen entlang der Bahntrasse sowie die Schule und Kita im Osten des Gebiets an
den Grohner Mihlenweg anbindet. Der motorisierte Individualverkehr (MIV) soll im Wesent-
lichen den zweiten noérdlichen Gebaudekorper umfahren und Gber den Grohner Mihlenweg
wieder hinausgefihrt werden.

Die zentrale Ost-West-Achse hat demnach eine Bedeutung vor allem fur den Fuf®- und Rad-
verkehr und das Quartier mit seiner Umgebung verknipfen. Insgesamt soll ein mit den Er-
schlieBungsachsen, die durch Wege und Gassen zwischen den Gebauden und Wegeverbin-
dungen in den geplanten Grinflachen erganzt werden, in dem neuen urbanen Stadtquartier
ein durchlassiges Quartier mit attraktiven Angeboten fur den FulR- und Radverkehr entste-
hen. Perspektivisch soll die Anbindung an den Bahnhof Schénebeck fir den Ful- und Rad-
verkehr mit einer Unterfihrung unter den Bahnanlagen verbessert werden.

Der ruhende Verkehr soll im Wesentlichen in den Sockeln der geplanten Gebaudekoérper
(Carrées) untergebracht werden.

Im westlichen Bereich des Plangebiets sollen Gewerbeflachen flr die Standortverlagerung
der Firma Gestra AG geschaffen werden. Hier soll neben der Produktion mit Verwaltungs-
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und Bironutzungen auch ein Campus mit Akademie sowie Einrichtungen zur Forschung und
Entwicklung entstehen. Die Akademie hat eine besonders 6ffentlichkeitswirksame Funktion
und soll entsprechend zu der dstlich angrenzenden 6ffentlichen Parkanlage ausgerichtet sein
und zusammen mit dem geplanten Blrogebaude ein Gegenliber zu dem neuen urbanen
Stadtquartier ausbilden. Die viergeschossige Akademie im Norden und das siebengeschos-
sige Blrogebaude im Siden fassen den Gestra Campus raumlich ein und weisen den Weg
zum Haupteingang mit als Platz ausgebildetem Empfangsbereich.

In der Akademie sollen Fortbildungen und Fachseminare mit unterschiedlichen Themen-
schwerpunkten flr Gestra-Mitarbeitende und Externe angeboten werden. Der Bereich For-
schung und Entwicklung beinhaltet Labore, in denen Produkte mit dem Ziel der Materialopti-
mierung, Qualitatssicherung und Innovation entwickelt und getestet werden kénnen. Zudem
ist in dem Ostlichen Abschnitt des Gewerbegebiets eine zentrale Kantine fur alle Mitarbeiten-
den geplant, die Bezug zum AufRenraum herstellt. Fir die Produktion soll im Westen eine
Halle mit Lagerflachen entstehen. Ostlich hieran angrenzend ist im Norden des Gewerbege-
biets ein flinfgeschossiges Mobilitatshaus geplant, in dem die erforderlichen Kfz- und Fahr-
radstellplatze untergebracht werden sollen.

Die AulRenanlagen in dem Gewerbegebiet sollen differenziert gestaltet werden und auf die
Umgebung reagieren. Der nordliche Funktionsbereich, der Bahntrasse angelagert, dient der
Verkehrserschliefung, wahrend der sudliche Teil am Geesthang, mit Regenrickhaltung und
Grlnanlagen, eher einen Parkcharakter erhalt und die Verbindung zu den stdlichen Wohn-
quartieren schafft. Der Campus als Vorplatz des Haupteingangsbereichs in den Campus hat
einen reprasentativen, stadtischen Charakter und 6ffnet sich sowohl zum Griinzug im Osten
als auch zum Innenhof des Burogebdudes.

Das Gewerbegebiet soll liber eine im ndrdlichen Grundstiicksteil angeordnete, entlang der
Bahnstrecke verlaufende ErschlieRungsstrale flir Pkw und Lkw erschlossen werden, die an
die Ostlich angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache angebunden ist. Hiertber soll sowohl die
Zufahrt von Lkw fir die Anlieferung und den Abtransport von Waren als auch die An- und
Abfahrt der Pkw der Mitarbeitenden und Besuchenden erfolgen. Die erforderlichen Kfz- und
Fahrradstellplatze sollen in dem geplanten Mobilitatshaus untergebracht werden. In der Nahe
des Hauptzugangs am Campus soll nur eine geringe Anzahl an Parkplatzen fir Kurzzeitpar-
kende bereitgehalten werden. Durch den 6&ffentlichen Grinzug hindurch wir das Gelande zu-
satzlich Uber eine fulllaufige Wegeverbindung mit dem Quartier im Osten verbunden.

Der Stadtebauliche Entwurf stellt die Grundzige der Planung fir den Bebauungsplan 1629
dar und dient als integriertes Bebauungs- und Freiraumkonzept auch fur weitergehende Ver-
einbarungen in einem zwischen der Stadtgemeinde und den Investoren abzuschlieRenden
stadtebaulichen Vertrag.

4. Planungsverfahren

Der Bebauungsplan 1629 wird im Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Die Er-
gebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht als Teil dieser Begriindung dokumen-
tiert.

Das Bauleitplanverfahren fir die 14. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit dem
Aufstellungsbeschluss im Marz 2021 eingeleitet. Grundlage fir die 14. FNP-Anderung ist der
Stadtebauliche Entwurf fiir das Steingut-Gelande. Das Anderungsverfahren der 14. FNP-An-
derung soll bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 1629 abgeschlossen sein, um
dem Entwicklungsgebot zu gentigen.
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5. Anpassung der Bauleitplanung an die Raumordnung, § 1 Abs. 4 BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit der Raumordnung vereinbar. Nicht nur wegen der
Kleinraumigkeit, sondern auch und gerade wegen der vorgesehenen Nutzungsarten auf be-
reits Uberwiegend bebauten Innenbereichsflachen weist der vorliegende Plan keine Raum-
bedeutsamkeit auf. Groflachige Einzelhandelsbetriebe werden im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen.

C Planinhalt
1.  Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet

Im Bebauungsplan wird im dstlichen Bereich Urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Ein Urbanes Gebiet entspricht den Planungszielen,
unter dem Leitbild der Produktiven Stadt ein lebendiges, urbanes Quartier mit einer Nut-
zungsmischung aus Wohnungen, Buros, Dienstleistungen und belebenden Nutzungen wie
Kultur- und Freizeitangeboten, Gastronomie oder kleinen Laden sowie weiteren Nutzungen
zu entwickeln. Ein Urbanes Gebiet tragt auch der beabsichtigten Entwicklung eines ortsbild-
pragenden neuen Stadtquartiers insbesondere entlang der Bahnstrecke bzw. der zentralen
Quartiers-Achse mit einer entsprechend hohen Nutzungs- und Bebauungsdichte Rechnung.
Somit soll ein Beitrag zur Belebung und stadtebaulichen Aufwertung des Steingutquartiers
geleistet werden.

Das Urbane Gebiet wird im Hinblick auf die Zulassigkeit von Wohnnutzungen und zur Sicher-
stellung eines Mindestanteils an gewerblichen Nutzungen im Sinne der Produktiven Stadt in
sechs Teilgebiete gegliedert (MU1 bis MUG6).

In den Urbanen Gebieten MU1, MU2 und MUS3 sind Wohnnutzungen nur oberhalb des ersten
Vollgeschosses zulassig. Die Urbanen Gebiete MU1 und MU2 umfassen die Kreativstadt, in
der mit der getroffenen Festsetzung ein Beitrag zur Belebung der Freirdume wie dem ge-
planten Marktplatz und den 6ffentlichen Grinflachen geleistet werden soll. In dem MU3 soll
mit der Regelung sichergestellt werden, dass das erste Vollgeschoss des Gebaudes nicht
fur Wohnnutzungen, sondern fiir die hier geplante Kita verwendet wird. Zur Sicherstellung
gesunder Wohnverhaltnisse wird zudem die Regelung getroffen, dass in der Kreativstadt
(MU1 und MU2) Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen zu den 6ffentlichen Grin- und Ver-
kehrsflachen anzuordnen sind. Ausnahmen hiervon kdnnen nur zugelassen werden, wenn
die nach § 6 Abs. 5 BremLBO erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden. Dies tragt
dem vorgesehenen stadtebaulichen Konzept fur die Kreativstadt Rechnung, das einen Erhalt
von Teilen der Bestandsbebauung mit einer Erganzung durch Neubauten vorsieht. Durch
Gassen sowie aufgeweitete und enge Raume sollen attraktive Aufenthaltsangebote und
Wegeverbindungen sichergestellt werden.

In dem Urbanen Gebiet MU4 sind Wohnnutzungen im ersten Vollgeschoss entlang der sid-
lich festgesetzten StralRenverkehrsflache unzuléssig. Dies umfasst das Ostliche Carrée, an
das im Suden die geplante zentrale Quartiers-Achse angrenzt. Mit der getroffenen Festset-
zung soll sichergestellt werden, dass die ersten Vollgeschosse insbesondere Nutzungen vor-
behalten bleiben, die einen Beitrag zur Belebung der angrenzenden 6ffentlichen Freiflachen
der zentralen Quartiers-Achse leisten.

In dem Urbanen Gebiet MU5 bestehen im Hinblick auf die Zulassigkeit von Wohnnutzungen
keine Einschrankungen.
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Das mit MU6 bezeichnete Urbane Gebiet wird potenziell als Standort flir eine Grundschule
mit Turnhalle bendétigt. Daher sind in dem Urbanen Gebiet MU6 zunachst nur Anlagen flr
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig. Wohnnutzungen, Geschafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe nach der
textlichen Festsetzung Nr. 7, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe sind unzulassig, so lange, bis der Senat im
Rahmen der kommenden Novellierung der Schulstandortplanung der Stadtgemeinde Bre-
men den Beschluss gefasst hat, dass diese Flache fur einen Grundschulstandort nicht bend-
tigt wird. Wird in der kommenden Novellierung der Schulstandortplanung, spatestens jedoch
zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans, kein Beschluss zu dieser Flache gefasst,
sind die in Satz 2 der textlichen Festsetzung Nr. 2 benannten Nutzungen zulassig.

Neben Wohnnutzungen sind in den Urbanen Gebieten im Sinne der Produktiven Stadt wei-
tere Nutzungen geplant. So sollen neben Biros, Dienstleistern und Veranstaltungsnutzungen
auch diverse Kultur-, Freizeit- und Gastronomieangebote von Theater und Eventlocation bis
hin zu einem Fitnessstudio, Restaurants und Cafés sowie mindestens zwei Kitas und zu-
kunftsgerichtete Mobilitdtsangebote in dem neuen Stadtquartier angesiedelt werden. Sie leis-
ten einen Beitrag zu einer Durchmischung und Belebung des Plangebiets im Sinne der Stadt
der kurzen Wege.

In den Ubrigen Geschossflachen sind Wohnnutzungen zuldssig, so dass auch ein substanzi-
eller Beitrag zur Schaffung von Wohnraum in Vegesack geleistet wird.

In den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) sind Vergnligungsstatten auch nicht ausnahms-
weise zuldssig, da der Betrieb von Vergnigungsstatten zu Konflikten mit den Gbrigen win-
schenswerten Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzung, fuhren kann. Gerade Vergnu-
gungsstatten wie z.B. Nachtbars, Striptease-Lokale und Spielhallen kdnnten eine Niveauab-
senkung der Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet erzeugen. Die mit dem Betrieb
von Vergnlgungsstatten erfahrungsgemalfd einhergehenden Storfaktoren kdnnten zur Ab-
wertung der Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums fihren und damit negative Ausstrah-
lungseffekte auf die Umgebung auslésen.

Zum Schutz des Ortsbildes wird in der textlichen Festsetzung Nr. 4 geregelt, dass in den
Urbanen Gebieten (MU1 bis MU6) Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig
sind.

Gewerbegebiet bzw. Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im westlichen Bereich des Plangebiets wird vor dem Hintergrund der geplanten Gewerbean-
siedlung ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Das Gewerbegebiet wird auf-
grund unterschiedlicher Anforderungen an den Stadtraum und unterschiedlicher Héhenvor-
gaben gemafs § 1 Abs. 4 BauNVO in drei Teilgebiete gegliedert (GE1 bis GE3).

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes verfolgt die Stadtgemeinde Bremen das Ziel,
Flachen fur die Umsiedlung der gewerblichen Produktionsfirma Gestra AG bereitzustellen,
so dass das Unternehmen am Standort Bremen und Entwicklungsperspektiven fur das Un-
ternehmen gesichert werden kdnnen. Zudem kann mit der Festsetzung eines Gewerbege-
biets fur den gewerblich gepragten Ortsteil Grohn ein abrupter Strukturwandel abgemildert
werden. Gemal § 8 BauNVO sind in einem Gewerbegebiet neben Gewerbebetrieben aller
Art auch Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude allgemein zuldssig. Grundsatzlich sind
damit auch solche Betriebe zulassungsfahig, die eine Genehmigung nach dem Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG) bendtigen. Die Entscheidung Uber ihre Zulassigkeit richtet
sich nach ihrem in einem Gewerbegebiet zuldssigen Stérgrad und wird im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Genehmigung nach dem BImSchG getroffen. Mit der Entwicklung eines
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Gewerbegebietes im westlichen Bereich des Plangebiets sind auch gewerbliche Schallemis-
sionen verbunden, die sich auf die umgebende Wohnbebauung auswirken kénnen. Um Nut-
zungskonflikte zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan Schallemissionskontingente fest (vgl.
Kapitel C.7 dieser Begrindung und Kapitel D.2c im Umweltbericht).

Im Plangebiet soll ein Schornstein und im Norden ein kleines Bestandsgebaude (sog. Bld-
chen) der ehemaligen Norddeutschen Steingut als identitatsstiftende Bauwerke erhalten wer-
den. Hierflrr setzt der Bebauungsplan ebenfalls ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest,
das jedoch mit der textlichen Festsetzung Nr. 5 eingeschrankt wird (GEe1 und GEe2). Dem-
nach sind in den beiden eingeschrankten Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 ausschlielilich
nicht storende Gewerbebetriebe zuldssig. Diese Nutzungseinschrankung erfolgt im Hinblick
auf eine Vertraglichkeit mit den angrenzend geplanten Wohnnutzungen. Zudem sind in den
eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe1 und GEe2) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzulassig. Dieser Nutzungs-
ausschluss erfolgt, da die betreffenden Bereiche (Schornstein und Bldchen) gewerblichen
Nutzungen vorbehalten bleiben sollen. Die Nutzung des Budchens (GEe2) soll zudem einen
Beitrag zur Belebung des Bereichs leisten. Vorgesehen ist hier der Erhalt der bestehenden
Baukorper der ehemaligen Norddeutschen Steingut, weshalb sich die Lage der beiden ein-
geschrankten Gewerbegebiete innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ergibt.

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE1 bis GE3, GEe1 und GEe2) sind Tankstellen
unzulassig. Der Ausschluss von Tankstellen erfolgt, da Tankstellen von ihrer Nutzungsstruk-
tur bzw. durch den durch sie hervorgerufenen zusatzlichen motorisierten Verkehren an dieser
Stelle stadtebaulich nicht vertraglich waren und der Lage an der offentlichen Grunflache bzw.
in direkter Nachbarschaft zu angrenzender Wohnbebauung nicht gerecht wiirden.

Ebenfalls sind in den Gewerbegebieten (GE1 bis GE3, GEe1 und GEe2) Bordelle und bor-
delldhnliche Betriebe sowie Vergnigungsstatten nicht zuldssig. Bei Vergnlgungsstatten
(z.B. Spielhallen, Nacht- und Stripteaselokale, Diskotheken und Tanzlokale, Clubs, Sex- und
Pornokinos, Sexshops) handelt es sich um Nutzungen, die vorwiegend oder zumindest auch
in den Nachtstunden aufgesucht werden, so dass Nutzungskonflikte (z.B. Larm, Identitat und
Image) fur das Gebiet entstehen kénnen. Aufgrund des negativen Einflusses von Vergnu-
gungsstatten und Bordellen sowie bordelldhnlichen Betrieben auch auf die benachbarte
Wohnnutzungen an der Strale Kicksberg und dem 6stlich des Gewerbegebiets geplanten
Urbanen Gebiets und dem offentlichen Griinraum sowie den daraus resultierenden Konflik-
ten, besteht die Gefahr eines Abwertungsprozesses (Trading-Down-Prozess). Zudem koén-
nen die vorgenannten Nutzungen in dem neuen Plangebiet zu einer Niveauabsenkung des
Gewerbestandorts fuhren. Dies rechtfertigt nach MalRgabe des § 1 Abs. 9 BauNVO den Nut-
zungsausschluss von den ansonsten in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnugungsstatten sowie den Nutzungsausschluss von Bordellen und bordellahnlichen Betrie-
ben gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO.

Durch diese Nutzungsausschllisse bleibt die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete
dennoch gewahrt. Die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 (Schornstein und
Budchen) umfassen zusammen lediglich eine Grundflache von 40 m2. In dem festgesetzten
Gewerbegebiet (GE1 bis GE3) sind anderweitige gewerbliche Nutzungen nach § 8 BauNVO
im Rahmen der festgesetzten Larmemissionskontingente zulassig.

Fir das Gewerbegebiet GE3, das westlich an die 6ffentliche Grinflache angrenzt, wird fest-
gesetzt, dass Lagerstatten sowie ausschlieRliche Lager- und Produktionsgebaude unzulas-
sig sind. Die an sich allgemein zulassige Nutzung wird hier auf der Rechtsgrundlage des § 1
Abs. 5 BauNVO unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Gewerbegebiets
vorgenommen. Grund dieser Festsetzung ist, dass die Planung auch der stadtraumlichen
Aufwertung der geplanten &ffentlichen Grinflache dienen soll. Zudem soll hier ein adaquates
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Gegenlber zu dem im Osten geplanten Urbanen Gebiet gesichert werden, so dass ein stad-
tebauliches Ensemble entsteht. Gebaude, die ausschliellich der Lagerung und Produktion
dienen, fuhren zu keiner Belebung und Adressbildung 6ffentlicher Raume, wie es hier ge-
wulnscht ist. In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 erfolgt kein Ausschluss von Lager- und
Produktionsstatten bzw. -gebauden, daher sind diese hier zulassig.

Festsetzungen zum Einzelhandel

In den Gewerbegebieten (GE1 bis GE3, GEe1 und GEe2) sind Einzelhandelsbetriebe geman
der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 unzulassig. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
in den Gewerbegebieten erfolgt mit der Zielsetzung, die Flachen einer anderweitigen gewerb-
lichen Nutzung vorzubehalten. Insbesondere grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe oder die
Agglomeration mehrerer Einzelhandelsbetriebe wirden zudem zu einem erheblichen nicht
gewunschten motorisierten Verkehrsaufkommen in dem weitgehend autoarmen Quartier fuh-
ren. Dies wirde auch der direkten Nachbarschaft zu angrenzender Wohnbebauung nicht
gerecht werden.

In den Urbanen Gebieten (MU1 bis MU6) kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Hauptsortimenten oder zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten nur
unter bestimmten Voraussetzungen im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden (vgl.
Textliche Festsetzung Nr. 7.2). So sind in den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevantem und zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsor-
timent mit den untenstehenden Ausnahmen unzuldssig.

Mit dieser Regelung soll zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel weitgehend
auf das (besondere) Stadtteilzentrum Vegesack Zur Vegesacker Fahre/ Aumunder Heerweg
gelenkt werden, da gemaf dem von der Stadtburgerschaft beschlossenen Zentren- und Nah-
versorgungskonzept (ZNK) aus dem Jahr 2021 dieser Bestand zu sichern und zu konzent-
rieren ist. Eine Verbesserung der Nahversorgungssituation im &stlichen Schénebeck durch
die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Burglesum oder mit geringerer Prioritat in Vege-
sack wird ebenfalls beschrieben. Eine Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erfolgt auf ei-
ner Flache nordlich des Plangebiets.

Ausnahmsweise kdnnen in den Urbanen Gebieten Einzelhandelsbetriebe zugelassen wer-
den, sofern bei zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ihre Verkaufsflache
400 m? nicht Uberschreitet (Lebensmittelladen/Convenience-Store) bzw. bei ausschlie3lich
zentrenrelevantem Hauptsortiment die Verkaufsflache von 200 m? nicht Gberschritten wird
(kleines Fachgeschaft). Diese beiden Ausnahmen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben aulierhalb der zentralen Versorgungsbereiche mit den benannten Obergrenzen fir die
Verkaufsflachen von 200 m? bzw. 400 m? sieht das ZNK aus dem Jahr 2021 fur stadtebaulich
integrierte Lagen explizit vor. In dem Plangebiet soll mit dem Bebauungsplan 1629 ein neues
urbanes Stadtquartier mit vielfaltigen Nutzungen entstehen. Demnach werden sich mdgliche
Einzelhandelsbetriebe in einer stadtebaulich integrierten Lage befinden. Die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet wird jedoch unter Ausnahmevorbehalt gestellt. Dies
erfolgt, um eine Agglomeration von mehreren Einzelhandelsbetrieben in einem raumlichen
und funktionalen Zusammenhang zueinander und damit einhergehende negative stadtebau-
liche Auswirkungen flr die Zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden.

Verkaufsflache im Sinne der textlichen Festsetzung Nr. 7 ist diejenige Flache, auf der der
Verkauf stattfindet. Dazu zahlen, ausgehend von den Innenmallen des Gebaudes, alle zum
Zweck des Verkaufs den Kunden zuganglichen Flachen, einschliellich die zugehdrigen
Gange, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande wie Tre-
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sen, Regale und Schranke, auch Einbauschranke, Schaufenster und sonstige Flachen, so-
wie auch aufRerhalb des Gebaudes befindliche Freiverkaufsflachen, soweit sie dauerhaft vom
Betreiber genutzt werden. Zur Verkaufsflache zahlen daher auch in einem (gemischten)
Selbstbedienungsladen Thekenbereiche, die vom Kunden aus Griinden der Hygiene oder
Sicherheit nicht betreten werden durfen, in denen die Ware fiir ihn sichtbar ausliegt (und in
dem das Personal die Ware zerkleinere, abwiege und abpacke), den Verkaufsvorgangen
dienen und noch nicht zum Lager gehoéren. Die Vorkassenzone sowie nach der Kassenzone,
der Kassenvorraum, einschlie3lich eines Bereichs zum Einpacken der Ware oder Verstauen
in den Einkaufswagen und von Flachen zum Entsorgen des Verpackungsmaterials (Waren-
einpack- und Verpackungsentsorgungszone) sowie Ein- und Ausgangsbereich (Windfang mit
raumlicher Zuordnung zum Inneren des Gebaudes) und Bereich der Pfandriickgabe gehdren
zur Verkaufsflache. Nicht zur Verkaufsflache gehért eine unmittelbar neben dem Eingangs-
bereich (aulRerhalb des Gebaudes) liegende Uberdachte oder nicht Gberdachte Stellflache
fur Einkaufswagen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten zentrenrelevanten Sortimente entsprechen der Sorti-
mentsliste des ZNK 2020 und umfassen folgende Sortimente:

Augenoptik

Bekleidung (inkl. Berufsbekleidung, Sportbekleidung)
Bettwaren

Blcher

Elektrokleingerate

Elektrogrofigerate

Glas/Porzellan/Keramik

Hausrat/Haushaltswaren

Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen
Kurzwaren/Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und
Wasche (inkl. Wolle)

Lederwaren

Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager)
Medizinische und orthopadische Gerate (inkl. Horgerate)
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und Campingartikel

Uhren/Schmuck

Waffen/Jagdbedarf

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdobel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegen-
stéande

Die im Bebauungsplan festgesetzten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
entsprechen der Sortimentsliste des ZNK 2020 und umfassen folgende Sortimente:

Drogeriewaren (inkl. Kosmetika und Parfumerieartikel)
Getranke

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)
Papier/Buroartikel/Schreibwaren

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

(Schnitt-)Blumen

Zeitungen/Zeitschriften

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere
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2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie
die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse. Die getroffenen Festsetzungen zum Mal der bau-
lichen Nutzung erfolgen auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs und in der Kreativstadt
auf Grundlage des zur Erhaltung vorgesehenen Gebaudebestandes. Der Bebauungsplan
1629 sichert die geplante stadtebauliche Struktur planungsrechtlich.

Die Festsetzung der GRZ und GFZ erfolgt in Abhangigkeit von den geplanten Gebaudetypo-
logien und den vorgesehenen Grundstlickszuschnitten sowie den im Bebauungsplan ge-
troffenen Regelungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete und Knodelli-
nien).

Fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung enthalt § 17 BauNVO Orientierungs-
werte fir Obergrenzen flr die unterschiedlichen Baugebietskategorien. Diese betragen fir
Urbane Gebiete 0,8 fiir die GRZ und 3,0 fir die GFZ und fir Gewerbegebiete 0,8 fir die GRZ
und 2,4 fir die GFZ. Im Hinblick auf die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die GRZ
und GFZ ist festzuhalten, dass die in § 17 BauNVO enthaltenen Werte seit der zuletzt erfolg-
ten Novellierung der BauNVO vom 14.06.2021, in Kraft getreten am 23.06.2021, nicht mehr
strikt bindende Obergrenzen darstellen, sondern Orientierungswerte flr Obergrenzen, deren
Uberschreitung nicht mehr wie bisher von den Voraussetzungen abhéngig ist, die bislang in
§ 17 Abs. 2 BauNVO geregelt waren — eine Uberschreitung war demnach méglich, wenn
hierfir besondere stadtebauliche Grinde vorlagen. Gleichwohl kann auch seit der Neufas-
sung der BauNVO eine Uberschreitung nicht fir jedwedes flachensparende Bauen und zur
Vermeidung zusatzlicher Flachenversiegelung gerechtfertigt sein. Vielmehr sind, wie bisher
auch, in der Abwagung die Auswirkungen von Uberschreitungen zu behandeln. Diese Abwa-
gung erfolgt im Folgenden.

Die fUr die Urbanen Gebiete festgesetzten GRZ-Werte halten den Orientierungswert fir die
GRZ von 0,8 Uberwiegend ein bzw. unterschreiten diesen. Ausgenommen hiervon sind die
Urbanen Gebiete MU4 und MUS, fir die eine GRZ von 1,0 (MU4) bzw. von 0,9 (MU5) fest-
gesetzt wird.

Eine Uberschreitung des Orientierungswertes fiir die GRZ um bis zu 0,2 ist erforderlich, um
im Bereich des geplanten Carrées (MU4) sowie flr den Gebaudekomplex im 6stlichen Ein-
gangsbereich in das Quartier (MU5) die vorgesehene vollflachige Bebauung zu ermdéglichen,
um in den ersten Vollgeschossen bzw. in ein bis zwei Garagengeschossen entsprechende
Stellplatzangebote fur Kfz und Fahrrader herstellen bzw. in den Erdgeschossen zusammen-
hangende, grof3zugige Flachenangebote fur lokale Produktion zur Verfugung stellen zu kdn-
nen. Mit den vorgesehenen Garagengeschossen kénnen die Freiflachen im Plangebiet im
Wesentlichen von oberirdischen Kfz-Stellplatzen freigehalten werden und werden kompakte
Flachenangebote fur Stellplatze im Sinne des flachensparenden Bauens angeboten. Nicht
eingehauste Kfz-Stellplatze kdnnen vor diesem Hintergrund nur ausnahmsweise zugelassen
werden. Somit werden attraktive Wegeangebote fur den Ful3- und Radverkehr und zum Auf-
enthalt einladende Freiflachen sichergestellt.

In dem im Westen des Plangebiets festgesetzten Gewerbegebiet (GE1 bis GE3) wird der
Orientierungswert fur die GRZ von 0,8 eingehalten. Im Bereich der beiden eingeschrankten
Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 1,0 fest. Diese
beiden eingeschrankten Gewerbegebiete umfassen die beiden zum Erhalt vorgesehenen
identitatsstiftenden Bestandsbauwerke (Schornstein und Blidchen), die kinftig von Verkehrs-
flachen umgeben sein werden. Die Festsetzung einer GRZ von 1,0 erfolgt bestandsorientiert
und umfasst nur sehr kleine Teilflachen mit einer Grundflache von insgesamt rund 40 m2.
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In Teilbereichen des Plangebiets werden die Orientierungswerte fir die GFZ Uberschritten.
Dies betrifft die Urbanen Gebiete MU4 und MU5 im Osten — in den Ubrigen Bereichen des
Plangebiets werden mit der festgesetzten GFZ die Orientierungswerte fir Urbane Gebiete
bzw. Gewerbegebiete eingehalten. Im MU4 und MUS5 ist auf Grundlage des stadtebaulichen
Entwurfs eine GFZ von 3,6 erforderlich. Umfasst sind hier zwei geplante Carrées entlang der
Bahn bzw. der Gebaudekdrper im éstlichen Eingangsbereich in das Quartier. Die festge-
setzte GFZ ermoglicht die vorgesehene vollflachige Bebauung in den ersten Vollgeschossen
(s.0.) und die Ausbildung von funfgeschossigen Geb&udeabschnitten, die sich aus den
Blockrandern des Carrées herausbilden (MU4 und Gberwiegend MUS5) bzw. von dem sieben-
geschossigen Hochpunkt im Eingangsbereich des Quartiers (MUS5). Hierdurch wird die stad-
tebaulich markante Figur entlang der Bahn und im &stlichen Eingangsbereich des Quartiers
planungsrechtlich erméglicht und die Uberschreitung des Orientierungswertes fiir die GFZ
um 0,6 begrindet.

In dem Falle dieses Bebauungsplans 1629 ist eine Abweichung von den Orientierungswerten
fur die GRZ und GFZ aus den folgenden stadtebaulichen Grinden gerechtfertigt:

» Grundsatzlich wird durch die Wiederverwendung und Umnutzung der bereits im Bestand
bebauten Flache dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie dem
Primat der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung Rechnung getragen.

= Das Plangebiet bietet mit der Nahe zu Haltestellen des OPNV und die direkte Anbindung
an den Schienenverkehr die Mdglichkeit, Alternativen zur Nutzung des MIV zu férdern.
Somit kann die Ansiedlung von Gewerbe- und Wohnnutzungen an anderer, weniger gut
durch die Verkehrsmittel des OPNV erschlossenen Lage unnétiger Kfz-Verkehr und die
damit einhergehende Immissionsbelastung vermieden werden.

= Mit der vorgesehenen Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe im Rahmen eines
urbanen Stadtquartiers und durch die Schaffung von sozialer Infrastruktur, wie Kitas und
gaf. einer Grundschule mit Turnhalle, werden im Gebiet kurze Wege ermdglicht und
ebenfalls unnétiger Kfz-Verkehr und die damit einhergehende Immissionsbelastung ver-
mieden.

= Die Uberfiihrung des stadtebaulichen Entwurfs als Wettbewerbsergebnis in den Bebau-
ungsplan ermoglicht, dass ein stadtebauliches Konzept im Plangebiet realisiert werden
kann, das hochwertige, fir die Allgemeinheit nutzbare Freirdume schafft, insbesondere
die geplante zentrale 6ffentliche Grinflache und der Griine Stadtplatz im Osten.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden dabei
nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden:

So sieht der stadtebauliche Entwurf eine Nord-Stid-ausgerichtete Griinachse als neue 6ffent-
liche Grunflache vor), die erganzt wird durch einen Griinen Stadtplatz im Osten sowie weitere
Freiflachen im Bereich der Kreativstadt. Die Grunflachen werden im Bebauungsplan als 6f-
fentliche Grinflachen festgesetzt. Somit ist auch die Zuganglichkeit fir die Bewohner und die
Allgemeinheit gesichert. Die beiden Platze in der Kreativstadt werden als nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen und Uber die als C gekennzeichnete Flache gesichert, die mit Gehrech-
ten fur die Allgemeinheit zugunsten der Stadtgemeinde zu belasten ist. Somit sind auch diese
Platze fir die Allgemeinheit nutzbar. Dartber hinaus werden Teilbereiche der gehdlzbestan-
denen Hangkante im Sudden und im Osten des Gebiets mit der Festsetzung als Waldflache
gesichert. Diese wird im sudlichen Bereich des Gewerbegebietes durch eine Private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage erganzt.

Gemal § 19 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) auf das Baugrundstiick. Bezieht man die im Bebauungsplan 1629 festge-
setzten Grun- und Waldflachen in die stadtebauliche Bewertung der Grundflachenzahl ein,
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ergibt sich rechnerisch fir die als Urbanes Gebiet festgesetzten Flachen eine GRZ von rd.
0,5 und eine GFZ von rd. 1,7. Bei dieser Betrachtung liegen die Werte im Rahmen der Ori-
entierungswerte nach § 17 BauNVO fir Urbane Gebiete. Im Hinblick auf den Planvollzug ist
zu bericksichtigen, dass die festgesetzten GRZ- und GFZ-Werte jeweils flir die gesamte
Teil-Baugebietsflache gelten.

Zudem sind im Regelfall bei Einhaltung der gemaf § 6 Abs. 5 BremLBO erforderlichen Tie-
fen der Abstandsflachen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert. Hierbei handelt
es sich um sozialadaquate Mindestabstande, die im Regelfall sicherstellen, dass insbeson-
dere eine ausreichende Belichtung, Belilftung und Besonnung sowie ein ausreichender So-
zialabstand eingehalten werden. Auch bei den im Bebauungsplan fur Teilbereiche festge-
setzten bzw. aus den Festsetzungen resultierenden abweichenden Tiefen der Abstandsfla-
chen sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt (zur Bewertung der Ab-
standsflachen siehe Kap. C.3 dieser Begrundung).

Durch das geplante Bauvorhaben ist gemafl dem zugrundeliegenden Schallgutachten nicht
mit einer malgeblichen Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen an der benachbarten
Wohnbebauung zu rechnen. Innerhalb des Plangebietes werden mit entsprechenden Vor-
kehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-
chergestellt (vgl. hierzu auch Kap. C.7 dieser Begrindung und D.2c im Umweltbericht). Als
MalRnahmen zur Minderung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen ist zu bertcksich-
tigen, dass das Quartier im Binnenbereich weitgehend autoarm gestaltet und Alternativen
zur Nutzung des MIV geschaffen werden, insbesondere durch die Forderung des Ful3- und
Radverkehrs und perspektivisch durch eine verbesserte Anbindung an den Schienenverkehr
(vgl. auch Kap. C.4 dieser Begrindung).

Es ist nicht zu erwarten, dass mit der geplanten Bebauung eine wesentliche Beeintrachtigung
von Bodenfunktionen einhergehen wird. Das Plangebiet ist derzeit durch die grof3formatigen
Gewerbehallen mit den dazugehdrigen Verkehrs- und Lagerflachen nahezu vollflachig ver-
siegelt. Daher ist der Boden im Plangebiet derzeit nur sehr eingeschrankt bzw. nicht zur Ver-
sickerung von anfallendem Niederschlagswasser geeignet. Mit der Bebauung wird allenfalls
in den Randbereichen, im Bereich der Hangkante, ein Verlust an Rickhalte- und Speicher-
funktionen und damit auch ein Verlust an Mdglichkeiten zur Verdunstung des anfallenden
Niederschlagswassers einhergehen (vgl. hierzu ausfuhrlich Kap. D.2a im Umweltbericht). Mit
der Schaffung neuer Grinflachen im Plangebiet wird jedoch auch ein Beitrag zur Entsiege-
lung geleistet. Hier kbnnen Bodenfunktionen wie Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermoglicht werden.

Insgesamt ist damit gewahrleistet, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird Uber die Festsetzung der maximal zulassigen Zahl
der Vollgeschosse in Kombination mit einer maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen
geregelt. Auch diese Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des in Kap. B.3 beschriebenen
Stadtebaulichen Entwurfs.

Die festgesetzten Héhenangaben beziehen sich auf Gber Normalhéhennull (NHN). Die der-
zeitige Gelandehohe im Plangebiet fallt in Richtung Westen ab und betragt im Osten am
hochsten Punkt rd. 14,5-15,0 m tGber NHN und im Westen rd. 11,7 m tber NHN in dem Ge-
werbegebiet GE2 bzw. rd. 7,5-8,5 m im Bereich der festgesetzten Flache fir das Regenrick-
haltebecken. Im Bereich der Schonebecker Strale liegt das Gebiet auf ca. 20,4 m Gber NHN.
In der Planzeichnung sind die Hohenreferenzpunkte von vorhandenen Kanaldeckeln in der
festgesetzten Verkehrsflache bzw. in dem Gewerbegebiet im Norden des Plangebiets sowie
in der Schdnebecker Stralle informatorisch dargestellt. Die Festsetzung der Bezugsgrofe
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von Metern Uber NHN dient einer einheitlichen H6henbestimmung fiir die im Plangebiet neu
entstehenden Gebaude.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen als Oberkante umfasst auch bspw. eine Attika. Un-
ter einer Attika ist dabei eine wandartige Erhéhung der Aulenwand Uber den Dachrand hin-
aus, ohne Raumabschluss zu verstehen. Eine Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen
durch technische Aufbauten, Treppenausstiege, Anlagen zur Warmertckgewinnung und zur
Nutzung regenerativer Energien um bis zu 3,0 m ist zulassig. Die Aufbauten und Anlagen
massen, sofern sie die Hohe einer Attika des jeweiligen Gebaudekdrpers Uberschreiten, ei-
nen Abstand von mindestens 1,5 m zur Gebdudekante des obersten Geschosses einhalten.
Treppenausstiege und technische Aufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie, sind mit einem Sichtschutz in der HOhe der Aufbauten zu umgeben, sofern sie
die Héhe einer Attika des jeweiligen Gebaudekdrpers Uberschreiten. Bei Photovoltaik-Anla-
gen (PV-Anlagen) kann der Abstand zur Gebdudeaulenkante des obersten Geschosses auf
0,25 m reduziert werden, wenn an die GebaudeaulRenkante Gebaude angrenzen, und kann
auf 0,0 m reduziert werden, wenn an die GebaudeaulRenkante keine Gebaude angrenzen.
Diese Festsetzung soll eine gewisse Reaktionsmdglichkeit in der weiterfUhrenden Planung
und die Errichtung von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ermdglichen. Mit dem
Abrtcken der technischen Aufbauten, mit Ausnahme von PV-Anlagen, von den Gebaude-
kanten soll der jeweilige Hauptgebaudekdrper noch klar erkennbar bleiben und eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes durch technische Aufbauten vermieden werden.

3. Baulinien, Baugrenzen, Bauweise, Abweichende Tiefen der Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt.
Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des Stadtebaulichen Entwurfs. Entlang der zent-
ralen Quartiersachse werden Baulinien festgesetzt, so dass der Raum mit einer einheitlichen
Bebauungskante baulich gefasst wird. Hiervon ausgenommen ist der Nordosten des MUG.
Hier wird eine Baugrenze festgesetzt, da hier neben der Umsetzung des stadtebaulichen
Rahmenplans alternativ auch der Erhalt des Gebaudebestandes ermdglicht werden soll.
Baulinien werden auch im Bereich der Kreativstadt festgesetzt (MU1 und MU2). Die Festset-
zung erfolgt unter Berucksichtigung des zur Erhaltung vorgesehenen Gebaudebestands mit
den gegenuber geplanten Neubauten. Mit der Festsetzung von Baulinien werden die im Stad-
tebaulichen Entwurf vorgesehenen Baukdrperstellungen, die eine Unterschreitung der nach
BremLBO erforderlichen Tiefen der Abstandsflachen erfordert, ermdglicht (s. hierzu auch das
untenstehende Kap. Abweichende Tiefen der Abstandsflachen). Die Ubrigen Baufelder wer-
den mit Baugrenzen ausgehend von dem Stadtebaulichen Entwurf festgesetzt. Der zur Er-
haltung vorgesehene Schornstein wird mit Baulinien gesichert.

Abweichungen von den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien regelt die textlichen Fest-
setzung Nr. 10. Um die Herstellung von Terrassen und Balkonen zu ermoglichen, ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, wenn diese bei Terrassen jeweils
maximal 3,0 m und bei Balkonen jeweils maximal 2,5 m betragt. In den Urbanen Gebieten
MU1, MU2 und MUS ist ein Zurlickspringen von den festgesetzten Baulinien mit der Bezeich-
nung C um bis zu 1,5 m zulassig (vgl. textliche Festsetzung Nr. 10). Hierdurch soll eine ge-
wisse Flexibilitat fir die genaue Ausgestaltung der Baukdrper insbesondere im Hinblick auf
Eingangsbereiche und Moglichkeiten zur Belichtung der Innenraume belassen werden.

Reduzierung der Tiefe der Abstandsflachen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Mit der
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Einhaltung der gem. § 6 Abs. 5 BremLBO erforderlichen Tiefen der Abstandsflachen wird im
Regelfall sichergestellt, dass damit auch die Anforderungen an eine ausreichende Belich-
tung, Belluftung und Besonnung sowie einen ausreichenden Sozialabstand eingehalten wer-
den.

Die gemal § 6 Abs. 5 BremLBO flir Urbane Gebiete regular erforderlichen Tiefen der Ab-
standsflachen von 0,4 H werden mit den auf Grundlage des Stadtebaulichen Entwurfs fest-
gesetzten Baulinien und Baugrenzen Uberwiegend eingehalten bzw. sie werden im Bedarfs-
fall, bspw. wenn sie in die festgesetzten privaten Verkehrsflachen hineinragen, tber Baulas-
ten gesichert.

Im Bereich der Kreativstadt (MU1 und MUZ2) ergibt sich mit den festgesetzten Baulinien in
Teilbereichen eine reduzierte Tiefe der Abstandsflachen zwischen den zur Erhaltung vorge-
sehenen Bestandsgebduden und den geplanten Neubauten. Der Abstand zwischen den Ge-
baudekorpern belauft sich auf rund 5 m bis 6 m im Norden bzw. rund 9 m im Siden.

Mit den getroffenen Festsetzungen sind dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sichergestellt. So sind geman der textlichen Festsetzung Nr. 1 in den Urbanen Gebieten MU1
und MU2 entlang der festgesetzten Baulinien Aufenthaltsrdume von Wohnungen zu den fest-
gesetzten Verkehrsflachen anzuordnen. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden,
wenn die nach BremLBO erforderlichen Abstandsflachen gewahrleistet werden. So missen
notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen an Gebaudeseiten platziert werden, die nicht
von einer Abstandsflachenunterschreitung betroffen sind. Dies kdnnte bspw. dann der Fall
sein, wenn durch einen Ricksprung von Teilen der Gebaudewand die erforderlichen Ab-
standsflachen eingehalten werden. Insofern wird auch eine ausreichende Belichtung von
Wohnungen bzw. gewerblich genutzten Einheiten sichergestellt. Ein ausreichender Brand-
schutz ist zudem gegeben, da der Abstand zwischen den Gebauden bei mindestens 5 m
liegt. Der bauordnungsrechtlich erforderliche Mindestabstand von 3,0 m je Gebdudeseite
wird Uberwiegend und der nachbarschitzende erforderliche Mindestabstand von 2,5 m je
Gebaudeseite Uberall zwischen den betreffenden Gebauden eingehalten.

4, Verkehrliche ErschlieBung, Verkehrsflachen, Stellplatze, Mobilitatskonzept

Mobilitatskonzept

Fir die Entwicklung des Plangebiets soll eine nachhaltige Verkehrs- und Mobilitatsstrategie
verfolgt werden. Grundsatzliches Ziel ist es, das Pkw-Verkehrsaufkommen zugunsten des
FuR- und Radverkehrs und des OPNV zu reduzieren und das neue urbane Stadtquartier im
Binnenbereich weitgehend autoarm zu gestalten. Fir die gewerblich genutzten Flachen im
Westen des Plangebiets sollen betriebsbezogene, nutzerspezifische Mobilitdatsmanagement-
mafinahmen umgesetzt werden, die insbesondere eine verstarkte Nutzung des OPNV vor-
sehen.

Die stadtraumlichen Anforderungen, die sich aus einem nachhaltigen Verkehrs- und Mobili-
tatskonzept ergeben, wurden bei der stadtebaulichen Konzeption fiir das Plangebiet berick-
sichtigt. So soll die zentrale Ost-West-Achse vor allem fir den Fuf3- und Radverkehr gestaltet
werden. Weitere Wege zwischen den Gebauden und Wegeverbindungen in den geplanten
Grunzlgen erganzen die zentrale Quartiersachse, so dass ein durchlassiges urbanes Stadt-
quartier mit attraktiven Angeboten fir den Ful3- und Radverkehr entsteht. Perspektivisch soll
das vorhandene OPNV- und Nahversorgungsangebot im Umfeld des Plangebiets mit einer
Unterfihrung unter den Bahnanlagen besser angebunden werden (vgl. hierzu auch unten-
stehendes Kapitel ,Innere ErschlieBung®).
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Zur Konkretisierung der beabsichtigten nachhaltigen Verkehrs- und Mobilitatsstrategie wurde
fir den Bebauungsplan eine Mobilitatsstrategie erarbeitet'. Ausgehend von den Rahmenbe-
dingungen und dem zu erwartenden zielgruppenspezifischen Nutzerverhalten fir das Plan-
gebiet werden hierin projektspezifische Mobilitatsziele definiert. Diese sind flr die gemischt
genutzten Urbanen Gebiete ein MIV-Anteil von 36-40 % am Modal-Split fur das Jahr 2030
und ein Stellplatzschlissel fir Kfz entsprechend der Gebietszone Il des Mobilitats-Bau-Orts-
gesetzes (MobBauOG). Auf Grundlage dieser Zielwerte wird in dem Mobilitatskonzept das
durch das Bauvorhaben zu erwartende Verkehrsaufkommen ermittelt.

Zudem werden fur das Quartier Mal3nahmen benannt, bspw. die Einrichtung von Mobilitats-
foyers, in denen Angebote fir die Organisation des mobilen Alltags geblndelt werden. Neben
der Mdglichkeit, Pakete zu empfangen oder zu versenden, sollen hier Carsharing oder Las-
tenfahrrad-Sharing angeboten werden. Die im Mobilitadtskonzept empfohlenen MalRnahmen
gilt es zu einem spéateren Zeitpunkt im Prozess weiter auszuformulieren und im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren konkreter darzulegen. Dies gilt auch flr die Gewerbeflachen im
Westen des Plangebiets. Auf Grundlage von Mitarbeiterbefragungen sollten hier die spezifi-
schen Wunsche zu Mobilitdtsangeboten erhoben und den Mobilitatsmanagementmafinah-
men zugrunde gelegt werden.

Vorgesehen ist, in den Bestandsgebauden im MU1 und MU2 neben Flachen fir Kfz- und
Fahrradstellplatze auch ausreichend Flachen flir Lastenfahrrader vorzusehen und damit
Sharing-Angebote zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan sichert auf Grundlage der Mobilitatsstrategie mit der Ortlichen Bauvor-
schrift Nr. 15 auf Grundlage von § 1 Abs. 1 MobBauOG abweichend von § 2 MobBauOG die
Einstufung des Plangebiets in die Gebietszone Il nach MobBauOG. Nach dem geltenden
MobBauOG liegt das Plangebiet in der Gebietszone Il, die innenstadtnahe Gebiete umfasst.
Nach Einstufung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Mobilitatsstrategie ist das
Plangebiet jedoch aufgrund seiner Insellage der Gebietszone Il ,periphere Lage* zuzuord-
nen. In den festgesetzten Verkehrsflachen (vgl. nachfolgendes Kapitel Innere ErschlieBung)
sind die entsprechend der Mobilitdtsstrategie vorzusehenden 6ffentlichen Besucherstellplat-
zen fur Fahrrader berlcksichtigt.

Innere ErschlieRung, Ruhender Verkehr, Verkehrsflachen

Das Plangebiet soll im Norden an den Grohner Mihlenweg und im Siden an die Schonebe-
cker Stralte angebunden werden. Im Norden wird die bereits vorhandene ErschlieRung pa-
rallel zu den Bahnanlagen aufgegriffen. Hierliber sollen die Gebaude entlang der Bahntrasse,
das im Westen geplante Gewerbegebiet sowie das potenzielle Schulgrundstiick und die Kita
an der zentralen o6ffentlichen Grunflache des Gebiets angebunden werden. Der Kfz-Verkehr
soll Uber eine Umfahrung bzw. Wendeanlagen tber den Grohner Miuhlenweg wieder hinaus-
gefuhrt werden.

Der ruhende Verkehr in dem Bebauungsplangebiet soll vor allem in den Sockeln der geplan-
ten Gebaude untergebracht werden. Erganzend finden sich oberirdische Stellplatze in den
Verkehrsflachen. Diese stehen mobilitatseingeschrankten Personen, Besucher- und Liefer-
verkehren zur Verfigung.

Der Bebauungsplan sichert die erforderlichen Verkehrsflachen Uberwiegend als 6ffentliche
Verkehrsflachen. Der Abschnitt im Bereich der Kreativstadt sowie westlich des potenziellen

T 1komma2: Mobilitatsstrategie Steingut-Areal Bremen-Grohn. Abschlussbericht. Berlin, Stand:
25.09.2023



Seite 18 der Begriindung zum Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

Schulgrundstiicks wird als private Verkehrsflache festgesetzt, da hier die vorhandene Er-
schlieBung unter Bericksichtigung des Gebaudebestandes aufgegriffen und im Wesentli-
chen erhalten wird.

Die Verkehrsflachen werden erganzt durch Wegeverbindungen auf den privaten Grund-
stiicksflachen sowie in den Grin- und Freiflachen. Hierfir werden im Bebauungsplan ent-
sprechend der Allgemeinheit dienende Geh- und Fahrrechte festgesetzt. Dies erfolgt auch
fur die private Verkehrsflache im Bereich der Kreativstadt, um eine dauerhafte entspre-
chende Nutzbarkeit dieser Flache fur die Allgemeinheit sicherzustellen (s. Kap. C.5 Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte).

In den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge als Garagen
oder als eingehauste Stellplatze zulassig. Nicht eingehauste Stellplatze fir Kfz kdnnen in den
Urbanen Gebieten (MU1-MUG) nur ausnahmsweise zugelassen werden. Hierdurch sollen
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept die Stellplatze auf die Garagengeschosse in den
Gebauden konzentriert und anderweitige, nicht eingehauste Stellplatze reduziert werden, um
Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch Kfz-Stellplatze zu vermeiden. Die Ausnahme gilt
als erflillt, wenn die Anzahl der oberirdisch errichteten Kfz-Stellplatze deutlich untergeordnet
ist, auch im Verhaltnis zum Hauptgebaudekdrper. In den Urbanen Gebieten MU3 und MUG6
ist diese Ausnahme dann gewabhrleistet, wenn hier eine Kita bzw. eine Schule errichtet wird
und die Kfz-Stellplatze untergeordnet zum Hauptgebaudekdrper angeordnet werden. In dem
Urbanen Gebiet MU4 sind Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge entlang der im Siden
festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflache nicht zuldssig. In dem Urbanen Gebiet
MUG6 sind Garagen und Stellplatze entlang der im Norden festgesetzten 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache nicht zuldssig. Hierdurch soll im Eingangsbereich des neuen Quartiers
und entlang der Verkehrsflachen eine belebte Erdgeschosszone sichergestellt werden.

Das Gewerbegebiet im Westen des Plangebiets soll Gber eine im nérdlichen Grundstiicksteil
angeordnete, entlang der Bahnstrecke verlaufende ErschlieRungsstral’e erschlossen wer-
den, die an die 6stlich angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache angebunden ist. Hiertber soll
sowohl der Lieferverkehr als auch An- und Abfahrt der Pkw der Mitarbeitenden und Besu-
chenden erfolgen. Die erforderlichen Kfz- und Fahrradstellplatze sollen in dem im GE2 ge-
planten Mobilitdtshaus untergebracht werden. In der Nahe des Hauptzugangs am Campus
soll nur eine geringe Anzahl an Parkplatzen fur Kurzzeitparker bereitgehalten werden. Durch
den o6ffentlichen Grinzug hindurch wird das Gelande zusatzlich Uber eine fulRlaufige Wege-
verbindung mit dem Quartier im Osten verbunden. Eine Feuerwehrumfahrt wird entspre-
chend der Brandschutzbestimmungen vorgesehen.

In dem Gewerbegebiet GE3 sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge als Garagen oder als einge-
hauste Stellplatze zulassig. In dem Gewerbegebiet GE3 kdnnen nicht eingehauste Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge nur ausnahmsweise zugelassen werden. Dies soll sicherstellen,
dass die 6stlich angrenzende 6ffentliche Grinflache nicht durch Kfz-Stellplatze beeintrachtigt
und eine entsprechende Gestaltung und Belebung der Flachen durch anderweitige Nutzun-
gen sichergestellt wird.

Zusatzlich zu den nach MobBauOG erforderlichen privaten Kfz-Stellplatzen sind 6ffentliche
Besuchendenstellplatze fir Kfz in einem Umfang von 0,1 je Wohneinheit vorzusehen. Diese
dienen insbesondere Besuchenden sowie dem Lieferverkehr und stehen der Offentlichkeit
zur Verfugung. Die notwendigen Flachen hierfir sind in der festgesetzten Verkehrsflache
bertcksichtigt. In den Verkehrsflachen sind auch die entsprechend der Mobilitatsstrategie
vorzusehenden offentlichen Besucherstellplatzen fur Fahrrader berlcksichtigt (vgl. dazu
obenstehendes Kapitel Mobilitdtskonzept dieser Begriindung).
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Zur besseren Anbindung des Bahnhaltepunktes Bremen Schénebeck, sowie des angrenzen-
den Stadtteils Bremen Vegesack wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens die Mdglich-
keit einer barrierefreien Unterquerung der Gleisanlagen westlich neben dem nérdlichen Au-
Renbahnsteig in einer Machbarkeitsstudie dargelegt?. Fir die Unterquerung ist unabhangig
vom Bebauungsplan ein fachplanerisches Verfahren erforderlich (Planfeststellung / Plange-
nehmigung). Der Bebauungsplan sichert die in seinem Geltungsbereich liegenden Flachen
fur einen Vorplatz und eine Rampenanlage der Unterquerung als o6ffentliche Verkehrsfla-
chen.

OPNV

Das Plangebiet liegt unmittelbar an dem Regio-S-Bahn-Haltepunkt Bahnhof Schonebeck.
Der Bremer Hauptbahnhof ist in 18 Minuten Fahrzeit ab dem Haltepunkt Schdnebeck zu
erreichen. In der Vegesacker Heerstral’e und der Hermann-Fortmann-Stral3e verkehren die
Buslinien 90, 91 und 92 im 7,5 Minuten-Takt, jeweils in rd. sechs Minuten zum Bahnhof Vege-
sack.

Die Idee einer moglichen Quartiersbuslinie 5 (Q5) aus dem Verkehrsentwicklungsplan (VEP)
ist ungewiss. Die Q5 konnte als Ringerschliellung vom Bahnhof Vegesack Uber Aumund,
Schloss Schonebeck, Friedrich-Humbert-StralRe zum Bahnhof Vegesack Uber Blumenkamp
verlaufen. Angedacht ist sie vorrangig zur ErschlieRung bisher noch nicht gut erschlossener
Gebiete. Solch eine mogliche Quartiersbuslinie mit einem Kleinbus im 30-Minuten-Takt
kénnte den Ostlichen Teil des Steingutquartiers in einer Schleife durchfahren. Die Quartiers-
buslinie wirde voraussichtlich durch einen Kleinbus bedient werden (maximal Zweiachser,
Breite von rd. 2,4 m und Lange von rd. 8,6 m). Der Flachenbedarf wurde in der Erschlie-
Rungskonzeption fir das Steingut Areal bertcksichtigt.

Um die Anbindung an den OPNV zu optimieren, wurde im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens eine Untertunnelung der Bahnanlagen untersucht und der Bebauungsplan sichert die
hierfur erforderlichen Flachen im Plangebiet (vgl. hierzu obenstehendes Kapitel ,Innere Er-
schlieSung®).

AuRere ErschlieRung und motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist im Osten Uber den Grohner Mihlenweg erschlossen, der an die Scho-
nebecker Stralle angebunden ist. Im Westen tangiert die Hermann-Fortmann-Strale das
Plangebiet. Im Siden, unmittelbar am Plangebiet, verlaufen die Stralen Kicksberg und
Claus-Hinrich-Strale, nordlich des Plangebietes die A 270 und die Vegesacker Heerstral3e.
Die Schonebecker Stralle ist die Uber die Anschlussstelle Schénebeck zur A 270 Richtung
Bremen und Uber die Vegesacker Heerstralde zur A 270 Richtung Farge angebunden.

Fir den Kfz-Verkehr sind zwei Zufahrten zum Plangebiet vorgesehen — die bereits vorhan-
dene ErschlieBung uber den Grohner Muhlenweg im Osten und eine neue, nachgeordnete
Zufahrt GUber die Schonebecker Stral’e im Suden des Plangebiets. Die Anbindung im Suden
an die Schénebecker Stral3e erfolgt lediglich als nachgeordnete ErschlieBung, die bei einem
Havariefall als Entlastung hilfreich sein kann, der Uberwiegende Teil der ErschlieRung erfolgt
jedoch im Norden des Plangebiets. Die Querschnitte und Gestaltung der ErschlieBungsstra-
Ren bertcksichtigen dies entsprechend.

2 Sweco: Steingut-Quartier in Bremen Grohn. Unterquerung der Bahnanlage fiir FuBganger und Rad-
fahrer. Machbarkeitsstudie. Hannover, Juli 2022
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Die beiden Zufahrten flir den Kfz-Verkehr sichert der Bebauungsplan durch die Festsetzung
als offentliche Verkehrsflache. Weitere Zufahrten fur den 6ffentlichen Kfz-Verkehr sind nicht
vorgesehen bzw. durch die Festsetzung von Wald- bzw. Grin- und Versorgungsflachen un-
zulassig.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in einer Verkehrsuntersuchung gepruft, ob
der durch den Bebauungsplan zu erwartende Verkehr von den umgebenden Strallen und
Knotenpunkten aufgenommen werden kann bzw. inwiefern MalRnahmen erforderlich sind,
um die verkehrliche Leistungsfahigkeit des vorhandenen Strallennetzes und der Knoten-
punkte sicherzustellen®. Darliber hinaus wurde geprUft, unter welchen Voraussetzungen die
vorhandene und die neu geplante, nachgeordnete Zufahrt zum Plangebiet verkehrlich leis-
tungsfahig sind.

Dabei wurden die Prognoseverkehre, die durch die Umsetzung des Bebauungsplans entste-
hen, gutachterlich berechnet, auf das vorhandene Verkehrsnetz umgelegt und mit den dar-
Uber hinaus zu erwartenden Verkehren zusammengerechnet. Dafur wurden die einzelnen
Nutzungen der Baufelder der geplanten Erschlieungsstralie, die im Stiden des Plangebiets
an die Schonebecker Strafl’e anbindet, und des Grohner Mihlenwegs, der im Osten an die
Schénebecker Stralle angebunden ist und den ndrdlichen Teil des Plangebietes erschlielit,
zugeordnet.

Zudem wurde die zugrundeliegende Mobilitatsstrategie* berlicksichtigt. GemaR der Mobili-
tatsstrategie ist mit der Umsetzung des Bebauungsplans mit einem Verkehrsaufkommen von
rund 1.760 Kfz-Fahrten pro Tag zu rechnen, mit einem Anteil des Schwerlastverkehrs von
rund 9,5 %. Hierbei wird eine Anzahl von rd. 250 Wohnungen und ca. 770 Arbeitsplatze zu-
grunde gelegt. Im Tagesverlauf entfallen sowohl flir den Ziel- als auch den Quellverkehr rund
6-7 % auf die Nachmittagsspitzenstunde von 17-18 Uhr (Zielverkehr 104 Kfz/h, Quellverkehr
125 Kfz/h). Die Prognosewerte gehen davon aus, dass Mal3nahmen der fur das Gebiet vor-
gesehenen Mobilitatsstrategie umfassend umgesetzt werden (vgl. hierzu auch Kap. ,Mobili-
tatskonzept” in dieser Begriindung).

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die untersuchten Knotenpunkte
und die geplanten Zufahrten zum Plangebiet unter Berlcksichtigung des mit dem Bebau-
ungsplan 1629 geplanten Bauvorhabens verkehrlich leistungsfahig sind. Dies gilt auch unter
Berucksichtigung einer erganzenden verkehrsplanerischen Stellungnahme, in der die Leis-
tungsreserven fir die Schaffung weiterer Arbeitsplatze im Plangebiet ermittelt werden®. In
der ersten Verkehrsuntersuchung wurden ca. 680 Arbeitsplatze flr das Plangebiet prognos-
tiziert. Eine Kapazitatsreserve fur die Leistungsfahigkeit von weiteren 121 Arbeitsplatzen
wurde einberechnet. In einer erganzenden Leistungsfahigkeitsuntersuchung wurde zusatz-
lich dargestellt, dass im Plangebiet zusatzlich mindestens 600 weitere Arbeitsplatze geschaf-
fen werden, ohne die hohen Qualitatsstufen A und B im Verkehrsablauf am Knotenpunkt
Schdénebecker Stralle / Grohner Mihlenweg zu mindern. Erst bei insgesamt 1.200 weiteren
Arbeitsplatzen sinken die Qualitatsstufen auf B und C. Eine gesonderte Linksabbiegespur

3 VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Verkehrliche Anbindung unter Beachtung differenzierter
Teilnutzungen (Neufassung 2023). Lilienthal, Stand: 29.08.2023 sowie VR Verkehrs- und Regional-
planung GmbH: Verkehrliche Anbindung unter Beachtung differenzierter Teilnutzungen. Lilienthal,
Stand: August 2022

4 1komma2: Mobilitdtsstrategie Steingut-Areal Bremen-Grohn. Abschlussbericht. Berlin, Stand:
25.09.2023

5 VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Steingut-Quartier Bremen — Verkehrliche Anbindung un-
ter Beachtung differenzierter Teilnutzungen. Lilienthal, Stand: 12.10.2023
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auf der Schonebecker Strale ist demnach mit den ermittelten 1.200 zusatzlichen Arbeits-
platzen nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch Park-Such-Verkehre sind nicht zu erwarten, da
im Plangebiet ein auskémmliches Angebot an Kfz- und Fahrradstellplatzen vorgesehen wird.
Dies wird auch durch die Ortliche Bauvorschrift Nr. 15 sichergestellt, demnach fiir das Plan-
gebiet abweichend von § 2 MobBauOG die Gebietszone Il (anstelle der Gebietszone Il) gilt.
Nach dem geltenden MobBauOG liegt das Plangebiet in der Gebietszone I, die innenstadt-
nahe Gebiete umfasst. Nach Einstufung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Mobi-
litdtsstrategie ist das Plangebiet jedoch aufgrund seiner Insellage der Gebietszone Il ,perip-
here Lage” zuzuordnen (vgl. hierzu auch das obenstehende Kapitel Mobilitdtskonzept).

Die Stralde Kucksberg weist im Bestand zu geringe Gehwegbreiten auf. Die im Bebauungs-
plan festgesetzte Verkehrsflache berlcksichtigt Flachen fur einen Ausbau der Gehwege in
einer Breite von 2,50 m.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Zentrum des Plangebietes werden im Bereich der Kreativstadt Uberlagernd zu der priva-
ten Verkehrsflache der Allgemeinheit dienende Geh- und Fahrrechte zugunsten der Stadt-
gemeinde festgesetzt (Flache A).

Die geplanten Quartiersplatze im Bereich der Kreativstadt entlang der zentralen Achse wer-
den durch die Festsetzung als mit der Allgemeinheit dienenden Geh- und Fahrrechten zu-
gunsten der Stadtgemeinde zu belastende Flachen gesichert (Flache B). Ebenso wird die
geplante private Verkehrsflache zwischen MU2 und MUG als eine mit der Allgemeinheit die-
nenden Geh- und Fahrrechten zugunsten der Stadtgemeinde zu belastende Flachen festge-
setzt, da hier die geplante Schule und die Kreativstadt mit offentlich wirksamen Nutzungen
angrenzen (Flache B).

Im nérdlichen Bereich des Gewerbegebiets wird eine Trasse fir Regen- und Schmutzwas-
serkanale gesichert, die an die festgesetzte Flache fir die Abwasserbeseitigung anschlief3t
(Flache E). Der Bebauungsplan sichert die Trasse als mit den Leitungstragern dienenden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde zu belastende Flache. Zu-
dem wird im Bereich der Trasse ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Deutschen Bahn AG
festgesetzt.

6. Entwasserung, Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, Ver- und Entsorgung

Entwéasserung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde fur das Plangebiet ein Entwasserungskonzept
erarbeitet, das Aussagen zur Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung
trifft. Das Konzept und die Rahmenbedingungen fiir die Entwasserung sind ausfiihrlich in
Kap. D.2f dieser Begriindung beschrieben.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten soll die Entwasserung des im Baugebiet anfal-
lenden Schmutzwassers von Osten in Richtung Westen organisiert werden. In den Stralden
Kucksberg und Hermann-Fortmann-Stral’e befinden sich o6ffentliche Schmutzwasserbe-

6 ASP Atelier Schreckenberg GmbH: Gebietsentwasserungskonzept zum B-Plan 1629 — Steingut.
Oberflachenentwasserungskonzept und Schmutzwasserentsorgung im Zuge der Bauleitplanung. Bre-
men, Stand: 09/2023
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standskanale, die das Schmutzwasser in Richtung Vegesacker Heerstralle ableiten. Im Plan-
gebiet soll ein HaupterschlieBungskanal unter der neuen zentralen o&ffentlichen Verkehrs-
achse und im Norden des geplanten Gewerbegebiets in West-Ost Richtung angelegt werden
und die einzelnen Baufelder im Freispiegelgefalle an die offentliche Bestandskanalisation
anbinden. In der Stralte Klcksberg wird der Schmutzwasserkanal an den vorhandenen 6f-
fentlichen Schacht SW 3607 angeschlossen.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser, welches nicht Gber 6rtliche Mallnahmen
zuruckgehalten wird, soll mit einem Volumenstrom von 21 L/sec abgeleitet (entspricht 10,5ha
Grundstucksflache bei einer Einleitbeschrankung auf 2 L*(s/ha)) werden. Am Einleitpunkt in
der Stralie Kicksberg kann eine entsprechende Regenwassermenge zusatzlich in den vor-
handenen o6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Das anfallende Regenwasser soll durch geeignete Mallhahmen am Anfallort zwischenge-
speichert werden. Dazu gehoren die flachige Ausfuhrung von Dachbegrinung, Retentions-
dacher zur Zwischenspeicherung, Verwendung von offenporigen Oberflachenbelagen (Ra-
senfugenpflaster), Herstellung von lokalen Versickerungsmulden fir unbelastetes Oberfla-
chenwasser, soweit es der vorhandene Baugrund / Altlasten sowie die in Aufstellung befind-
liche Trinkwasserschutzverordnung zulasst (vgl. hierzu auch Kap. D.2f dieser Begriindung).
Durch diese baulichen Mallnahmen wird der Regenwasserabfluss aus dem Baugebiet redu-
ziert und ein Teil des Regenwassers ortlich durch Zwischenspeicherung und Verdunstung
dem natlrlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Die 6ffentlichen Grunanlagen sollen neben der der Funktion fur Naherholung und Kinderspiel
auch Flachen fiir die Versickerung von Regenwasser und den Uberflutungsschutz zur Verfi-
gung stellen. Regenwasser, welches nicht Gber die 0.g. értlichen Mallhahmen zuriickgehal-
ten und dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefuhrt werden kann wird Uber ein &ffentliches
Regenwasserkanalsystem im Bereich der zentralen Ost-West Achse Richtung westlicher
Grundstlicksflachen geleitet. Regenwasser aus belasteten Verkehrsflachen wird direkt in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Am Standort des ehemaligen Betriebsklarwerks wird ein neues Regenrickhaltebecken her-
gestellt. Hier werden notwendige Regenwasserreinigungsmafinahmen gem. den Vorgaben
DWA A 102 Teil 1 umgesetzt. Am Ubergang zum Bestandskanal wird ein Drosselbauwerk
die vorgeschriebene Einleitmenge sicherstellen. Das gesamte Kanalsystem wird im Freispie-
gelgefalle entwassern. Das vorhandene Entwéasserungssystem wird im Zuge der Rickbau-
maflnahmen aufder Betrieb genommen und zurtickgebaut oder verdammit.

Der Bebauungsplan sichert die flir das Regenrickhaltebecken erforderlichen Flachen im
Westen des Plangebiets als Flache fir die Abwasserbeseitigung und im Gewerbegebiet die
erforderliche Trasse flur die Schmutz- und Regenwasserkanale als mit den Leitungstragern
dienenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde zu belastende
Flache.

Mullentsorgung

Die Mullentsorgung soll zumindest in Teilbereichen des Plangebiets aller Voraussicht nach
im Unterflur-System erfolgen. Gemeinschaftsanlagen zur unterirdischen Abfallentsorgung
(Unterflursysteme) sind in den Baugebieten auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcks-
flachen zulassig sind.
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7. Immissionsschutz

Zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im Bebauungsplan Mal3-
nahmen zum Immissionsschutz festgesetzt. Dartber hinaus gehen mit der Entwicklung eines
Gewerbegebietes im Westen des Plangebiets auch gewerbliche Schallemissionen aus, die
sich auf die umgebende Wohnbebauung auswirken kénnen. Um Nutzungskonflikte zu ver-
meiden, setzt der Bebauungsplan Schallemissionskontingente flr das Gewerbegebiet (GE1
bis GE3) fest. Die entsprechenden Regelungen sind in der textlichen Festsetzung Nr. 14
beschrieben. Weitere Aussagen zur Larmimmission werden im Umweltbericht, Kapitel D.2c
erlautert.

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern erfolgt die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstulicksflachen fir geplante Wohnnutzungen vorsorglich in einem Mindestabstand von
20 m zum sudlichen Gleis der Bahntrasse. Zudem werden in dem GEe2, das in einem Ab-
stand von weniger als 20 m zum sudlichen Gleis der Bahntrasse liegt, Wohnnutzungen aus-
geschlossen. Weitere Aussagen zu elektromagnetischen Feldern erfolgen im Umweltbericht,
Kapitel D.2c.

8. Griinflachen; Flachen fiir Wald; MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Das Freiraumkonzept sieht offentliche Grunflachen, begrinte Wege und Verbindungen,
durch die Allgemeinheit nutzbare Platze und Begegnungsorte vor. Wesentliche Elemente
sind eine Nord-Slid-ausgerichtete offentliche Grinflache. Diese Ubernimmt neben der
Grinversorgung die Spielflachenversorgung flr alle Altersstufen. Sie stellt eine Kili-
maschneise dar und bietet Orte der Abklihlung, der Begegnung und des Riickzugs. Ergan-
zend wird im 6stlichen Eingangsbereich des Quartiers ein griner Stadtplatz als weitere 6f-
fentliche Grinflache vorgesehen. Topografisch gefasst, bildet er einen geschutzten Auftakt
in das Quartier und verteilt zu FulR Gehende und Radfahrender in die umgebenden Areale.
Zudem soll im dstlichen Bereich und in dem geplanten Gewerbegebiet die mit Gehoélzen be-
standene Hangkante im Stiden des Gebiets erhalten werden. Die besondere Topografie der
Hangkante mit ihren Bestandsgehdlzen gestalten diesen Bereich und werden in dem geplan-
ten Gewerbegebiet durch eine private Grinflache erganzt, die neben der Gestaltung als
Parkanlage auch eine Regenrtickhaltungs- und Entwasserungsfunktion Gbernimmt. In den
Grunflachen sind barrierefreie Spazierwege und kleine Spielorte vorgesehen. Eine Treppen-
anlage im Osten vernetzt die Grun- und Freiflachen auch Uber das Quartier hinaus.

Entlang der urbanen Ost-West-Achse im Zentrum des neuen urbanen Stadtquartiers ist ein
erganzendes Freiraumangebot von Quartiersplatzen mit hoher Aufenthaltsqualitat vorgese-
hen. Im Bereich der Kreativstadt soll ein Marktplatz entstehen mit Aul3ensitzbereichen und
Veranstaltungsflachen fur die angrenzende Gastronomie und baumbestandenen Hoéfen zur
Pausengestaltung. Im Osten des geplanten Gewerbegebiets soll in Verlangerung der zent-
ralen Quartiersachse ein reprasentativer Platz- und Eingangsbereich entstehen, der der Lage
an der dstlich angrenzenden o6ffentlichen Grunflache Rechnung tragt.

Der Bebauungsplan sichert den vorgesehenen Griinzug und den griinen Stadtplatz als 6f-
fentliche Grunflachen. Dabei wird der Qualitatsstandard des Bremer Standard fur Grin- und
Freiflachen eingehalten. Dieser belauft sich auf 6 gm je Bewohnenden und 1,5 gm je Be-
schaftigten. Auch kdnnen in der 6ffentlichen Parkanlage und dem griinen Stadtplatz ggf. Kin-
derspielflachen angeordnet werden, falls es nicht mdglich sein sollte, die nach Kinderspiel-
flachenortsgesetz notwendigen Kindespielflachen auf den privaten Grundsticken anzuord-
nen. Die begrinte Hangkante im Stden und Osten wird ausgehend von der Waldeigenschaft
des Geholzbestandes als Flache fur Wald festgesetzt. Erganzend wird nérdlich der geplanten
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Kita im Osten (MU3) und im Westen des geplanten Gewerbegebiets der vorhandene Geholz-
bestand als Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern gesichert,
so dass die vorhandene griine Einrahmung des Plangebiets bzw. in dem MU3 die vorhan-
dene Hangkante erhalten bleiben. Hier sind auf der gesamten Lange Strauchhecken und
Baume dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen (textliche Festsetzung Nr. 13.2).

Im Gebiet sollen auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts Baume neugepflanzt werden.
Die Anzahl und Verortung der neu zu pflanzenden Baume in den Griin- und Verkehrsflachen
sowie in den Baugebietsflachen regelt die textliche Festsetzung Nr. 13.1. Von den zu fallen-
den Baumen fallen elf Badume unter die Schutzbestimmungen der Baumschutzverordnung
(BaumSchV). Hierfur sind 19 Ersatzpflanzungen erforderlich. Mit der textlichen Festsetzung
Nr. 14.1 wird die Pflanzung von 88 Baumen im Plangebiet gesichert. Die 19 nach BaumSchV
erforderlichen Ersatzpflanzungen kénnen daher im Plangebiet erfolgen und sind mit den
Baumpflanzungen nach der textlichen Festsetzung Nr. 13.1 zu verrechnen.

Fir die Grunflache zwischen der Schonebecker Stralle und dem Grohner Muhlenweg wird
die Festsetzung aus dem hierfiir geltenden Bebauungsplan 1293 Gbernommen. Es wird eine
offentliche Grinflache festgesetzt mit einer Gberlagerten Festsetzung als Flache fir Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese 6ffentliche
Grinflache ist im Planfeststellungsbeschluss fir den Ausbau des Schénebecker Knoten-
punktes (Anschlussstelle St. Magnus der A 270) als Ausgleichsflache festgesetzt. Dartiber
hinaus finden sich zwei weitere Ausgleichsflachen im Bereich Ecke Schénebecker
Stral3e/Bruno-Birgel-Stralle und ndrdlich hiervon in der Schdonebecker Stralle. Hierbei han-
delt es sich ebenfalls um Flachen der Kompensationsmalnahme E 7 D1 flir den Umbau und
die Erweiterung der Anschlussstelle Bremen — St-Magnus der A 270. Auch hierfar wird im
Bebauungsplan entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss 6ffentliche Grinflache fest-
gesetzt mit einer Uberlagerten Festsetzung als Flache fir Mallnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag’ (vgl. hierzu auch Kap. D.2a dieser Begriin-
dung), der im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet worden ist, sind im Plangebiet
im Falle von Nistplatzverlusten fir den Star im Verhaltnis von 1:3 Nistkasten moglichst im
nahen Umfeld der Nistplatzverluste in fachlich geeigneter Weise anzubringen und zu unter-
halten. Die Malnhahme muss vor den Baumfallungen und vor der Gebaudebeseitigung bzw.
spatestens vor Beginn der darauffolgenden Brutzeit (15.03.) funktionsfahig sein.

Im Plangebiet sind im Falle des Verlustes eines Fledermausquartiers 12 Spaltenkasten mog-
lichst im Dachbereich der verbleibenden Gebaude in fachlich geeigneter Weise anzubringen
und zu unterhalten. Die Mallnhahme muss vor dem Abriss der umliegenden Gebaude, spa-
testens im darauffolgenden Frihjahr funktionsfahig sein. Die Standorte sind von einem fach-
kundigen Fledermausexperten so auszuwahlen, dass auch eine Stérung wahrend der Brut-
zeit ausgeschlossen werden kann.

= CEF-Mallnahme: Schaffung eines adaquaten Ersatzes durch Aufhdangen kunstlicher
Nistkasten flr den Star im Verhaltnis 1:3 moglichst im nahen Umfeld der Nistplatzverluste
(CEF-MaRnahme). Die MaRnahme muss vor den Baumfallungen und vor der Gebaude-
beseitigung funktionsfahig sein.

» CEF-Malnahme: Ausgleich des potenziellen Fledermausquartieres durch das Aufhan-
gen von Spaltenkasten als CEF-Malinahme mdglichst im Dachbereich der verbleibenden
Gebaude. D ie Spaltenkasten kdnnen auch in die Neubauten integriert werden (Animal
Aided Design). Die kunstlichen Nisthilfen sind im Verhaltnis 1:3 zu den erfassten Tieren

7 Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Steingutgelande
Grohn. Bremen, Stand: Februar 2024
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vorzusehen, so dass insgesamt 12 Spaltenkasten an den Gebauden anzubringen sind.
Die MaRnahme muss vor dem Abriss der umliegenden Gebaude funktionsfahig sein. Die
Standorte sind von einem fachkundigen Fledermausexperten so auszuwahlen, dass eine
Stérung wahrend der Bauzeit ausgeschlossen werden kann.

= CEF-MaRnahme: Fir den Mauersegler sind zum Ersatz der Brutplatzverluste ebenfalls
Nistkasten im Verhaltnis 1:2 (=4 Kasten) anzubringen.

Regelungen hierzu erfolgen in dem Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen den Grundstiick-
seigentimern und der Stadtgemeinde geschlossen wird, bzw. in der Abbruchgenehmigung
fur die bestehenden Gebaude.

Darlber sind die Dachflachen auf Grundlage von dem Begriinungsortsgesetz Bremen zu
begriinen.

Klimaschutz; Energiekonzept

Im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Bremische Solargesetz
(BremSolarG) mit der Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen verwiesen. Wei-
tergehende Aussagen zum vorgesehenen Energiekonzept und zum Klimaschutz finden sich
in Kapitel D.2f.

Altlasten; Kennzeichnungen

Der Bebauungsplan enthalt fir eine Teilflache, die ehemals als Sammelgrube genutzt worden
ist, eine Kennzeichnung fur Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. So ist in dem gekennzeichneten Bereich der anthropogen aufgefullte Boden in
einer Tiefe von 0 m bis mehr als 3 m erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen, insbeson-
dere Benzo(a)Pyren und PAK verunreinigt.

Daruber hinaus haben die durchgefluihrten Bodenuntersuchungen keine Anhaltspunkte fur re-
levante Bodenverunreinigungen ergeben. Da eine finale Aussage zur Altlastensituation im
Plangebiet erst nach Rickbau der vorhandenen Hallen getatigt werden kann, enthalt der Be-
bauungsplan zudem den Hinweis, dass aufgrund des Stichprobencharakters der durchge-
fuhrten Bodenuntersuchungen das Vorhandensein von Bodenverunreinigungen im Plange-
biet nicht ausgeschlossen werden kann. Fir den Fall, dass eine Schadstoffkontaminierung
im Boden eine erhebliche Belastung aufweist, werden im Zuge der Abriss- und Bauarbeiten
entsprechende Bodensanierungen natig sein.

Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmagigen Nutzung ist
in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzu-
stellen. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern / Kampfmitteln ergeben. Auch andere Hinweise legen eine solche Vermutung
nicht nahe. Nach den bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht immer auszuschlieRen, dass
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind die Erd- und Grindungsarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metalle oder
verdachtige Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit sofort einzustellen
und die Polizei Bremen — Kampfmittelrdumdienst — zu benachrichtigen. Auf3erhalb der regel-
mafigen Arbeitszeit oder bei Nichterreichen des Kampfmittelrdumdienstes ist das zustandige
Polizeirevier zu verstandigen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 3 BremLBO

Abweichend von § 2 MobBauOG gilt fir das Plangebiet die Gebietszone Ill. Diese Regelung
erfolgt auf Grundlage des fir den Bebauungsplan erstellten Mobilitatskonzeptes (s. hierzu
auch Kap. C.4 ,Mobilitatskonzept” dieser Begriindung).

Da der Bebauungsplan innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU1 bis MU6) auch
gewerbliche Nutzungen ermdglicht, sichert die ortliche Bauvorschrift Nr. 16 zum Schutz des
Ortsbildes, dass an einer Gebaudefassade je Gewerbebetrieb oder sonstiger Arbeitsstatte
nur eine Werbeanlage zulassig ist. Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen,
wenn sie insgesamt einheitlich gestaltet ist. Die Werbeanlagen sind blendfrei und in ruhigem
Licht auszufiihren. Im Hinblick auf die nahe gelegene BAB A 270 wird zudem auf die Rege-
lungen nach § 9 Abs. 3 FStrG bzw. § 33 StVO hingewiesen. Diese sind im jeweiligen bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren zu priifen (vgl. auch Kapitel C.13 dieser Begriindung).

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE3 und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe2
dirfen Werbeanlagen nur als untergeordnetes Element ausgefiihrt werden. Freistehende
Werbeanlagen mussen sich der Bebauung deutlich unterordnen und kénnen nur ausnahms-
weise auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, sofern sie in der
Flache nicht mehr als 2 m? umfassen und hinsichtlich ihrer stadtraumlichen Wirkungen un-
tergeordnet sind. Oberhalb der Gebaudekante sind Werbeanlagen unzulassig. Leuchtwer-
bung mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht ist unzuldssig. Zudem sind die Wer-
beanlagen blendfrei und in ruhigem Licht auszufihren. Im Hinblick auf die nahe gelegene
BAB A 270 wird zudem auf die Regelungen nach § 9 Abs. 3 FStrG bzw. § 33 StVO hinge-
wiesen. Diese sind im jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren zu prifen (vgl. auch Ka-
pitel C.13 dieser Begrindung). Diese ortlichen Bauvorschriften dienen der Gestaltung und
dem Schutz des Stadtbildes im Bereich des geplanten Gewerbegebiets. Darliber hinaus re-
gelt der Bebauungsplan in drtlichen Bauvorschriften die Zulassigkeit und Gestaltung von Ein-
friedungen. So sind in dem Urbanen Gebiet MU5 Einfriedungen entlang der stdlichen Bau-
gebietsgrenze an der festgesetzten éffentlichen Grinflache mit der Bezeichnung "Grliner
Stadtplatz" unzulassig. Eine Einfriedung an der dstlichen Baugebietsgrenze des MU5 entlang
der festgesetzten Grinflache mit der Bezeichnung "Griner Stadtplatz" kann bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m zugelassen werden. Hierdurch soll ein offener Ubergang zwischen den
beiden Baugebieten und den angrenzenden griinen Stadtplatzen sichergestellt werden.

Zaune entlang von o&ffentlichen StralRenverkehrsflachen und 6éffentlichen Grinflachen sind
nur verdeckt durch standortgerechte heimische Laubhecken auf der stral3en- bzw. grunfla-
chenabgewandten Seite zuldssig. Zaune aus Kunststoff oder Plastik sind unzulassig. Dies
dient der Gestaltung des Ortsbildes entlang der &ffentlich begehbaren Flachen.

Zaunanlagen von Flachen fur die Abwasserbeseitigung sind entlang &ffentlicher Verkehrsfla-
chen mit standortgerechten heimischen Laubhecken zu verdecken und auf gesamter Flache
zu begrinen. Eine Unterbrechung fur Einfahrten ist zuldssig und so zu gestalten, dass aus-
reichende Sichtbeziehungen (Freihalten von Sichtdreiecken) sichergestellt sind. Hierdurch
soll eine Abschirmung und ansprechende Gestaltung der Flachen des Regenrickhaltebe-
ckens im Westen des Plangebiets gegenuber dem 6ffentlichen Raum sichergestellt werden.

Dariiber hinaus regelt die Ortliche Bauvorschrift Nr. 19 zur Gestaltung des Ortsbilds, dass
oberirdische Abfall- und Millsammelbehalter in den Baugebieten mit einem wirksamen Sicht-
schutz mindestens in der Hohe der Millsammelbehalter zu umgeben sind.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen Nach-
richtliche Ubernahmen.

So sind die Bauverbots- und die Baubeschrankungszone gemaf § 9 Abs. 1 und Abs. 2 Bun-
desfernstrallengesetz (FStrG) in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. GemaR § 9
Abs. 1 FStrG ist zur Bundesautobahn eine Anbauverbotszone mit einer Tiefe von 40 Metern
einzuhalten; gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn. In der Anbauverbots-
zone durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Geman § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zu-
stimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde, an Bundesfernstrallen, soweit dem
Bund die Verwaltung einer Bundesfernstralle zusteht, der Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis
zu 100 Meter, gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden sollen.

Die Abstande der nachrichtlich Gbernommenen Bauverbots- und Baubeschrankungszone
bertcksichtigen den Rechtsabbiegefahrstreifen von der Schonebecker Stralle auf die BAB
A 270, da dieser als Bestandteil der BAB A 270 gewidmet ist.

Somit liegt der dstliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans innerhalb der Bau-
verbots- und Baubeschrankungszone. Neben offentlichen Verkehrsflachen, Wald- und Grin-
flachen ist hiervon das Urbane Gebiet MUS im Osten des Plangebiets betroffen. Es liegt in
einem kleinen Teilbereich innerhalb der Bauverbotszone und im Ubrigen nahezu vollstandig
in der Baubeschrankungszone. Der B-Plan sieht hier im Eingangsbereich in das Plangebiet
auf Grundlage des durchgefihrten stadtebaulichen Wettbewerbs Gberbaubare Grundstlcks-
flachen vor. Im &stlichen Bereich ist ein bis zu 7-geschossiger Hochpunkt vorgesehen, west-
lich angrenzend ein Carrée-férmiger Baukorper mit bis zu funf Geschossen. Die Geschos-
sigkeit ist ab der ErschlieBungsstralle der geplanten Bauflachen gerechnet. Insgesamt liegt
das Baugebiet rd. 4 - 7 m niedriger als das Brickenbauwerk der Schénebecker Stralde, so-
dass lediglich die oberen Geschosse von der Schdonebecker Stra’e aus Uberhaupt wahr-
nehmbar sein sollten.

Das Plangebiet ist in dem betreffenden Bereich bereits derzeit bebaut mit den Gewerbehallen
und dem Pfortnerhduschen der ehemaligen Norddeutschen Steingut (das ist u.a. auf dem
Luftbild gut erkennbar). Es handelt sich bei der als BAB A 270 gewidmeten Flache lediglich
um eine Rechtsabbiegepur innerhalb einer stadtischen Strallenverkehrsflache. Ausbauab-
sichten mit einer entsprechenden Flachensicherung seitens des Fernstral’en-Bundesamtes
dirften hier nicht bestehen und wurden auch auf Nachfrage nicht dargestellt. Zudem findet
der Verkehr auf der Rechtsabbiegespur in der Schénebecker Stralle vom Plangebiet abge-
wandt, Richtung Norden statt, so dass eine Sichtbeeintrachtigung nicht gegeben ist und so-
mit auch keine Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs von der in dem
MUS5 beabsichtigten Bebauung ausgehen durften. Im Luftbild ist zu erkennen, dass die
Rechtsabbiegespur auf dem Briickenbauwerk beginnt, das bis zu 7 m héher als das Erschlie-
Rungsniveau der in Rede stehenden Bauflachen liegt. Es liegt nur ein Teilbereich der tber-
baubaren Grundstiicksflache des MU5 innerhalb der Bauverbotszone. Der betroffene Be-
reich ist deutlich untergeordnet. DarlUber hinaus ist der Teilbereich, der in der Baubeschran-
kungszone in den ersten 2 Vollgeschossen nicht von der Rechtsabbiegespur aus wahrnehm-
bar, er liegt unterhalb der Abbiegespur.

Im Ostlichen Bereich werden im B-Plan Baulinien festgesetzt, auf die zu bauen ist, und im
Ubrigen Baugrenzen. Die Bebauung innerhalb der Bauverbotszone ist nur zuldssig, wenn
das Fernstralen-Bundesamt im Zuge des bauordnungsrechtlichen Verfahrens eine Aus-
nahme zulasst bzw. dem Bauvorhaben zustimmt. Hierzu wurde das Fernstrallen-Bundesamt



Seite 28 der Begriindung zum Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

14.

angefragt. Es wurde vom Fernstral3en-Bundesamt mitgeteilt, dass die vorgelegte Planung
und insbesondere die in der Verbotszone vorgesehenen Bauten dem Grunde nach keinen
Bedenken begegnen. Insoweit wird die Planung vom Fernstrallen-Bundesamt nicht grund-
satzlich abgelehnt. Weitere Abstimmungen hierzu mussen im bauordnungsrechtlichen Ver-
fahren erfolgen. Hier ist eine Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstra-
Ren-Bundesamt erforderlich. Dies betrifft neben den Baukérpern auch die Beschaffenheit
maoglicher Werbeanlagen. Ferner muss die Unterhaltbarkeit des StralRenbauwerks gewahr-
leistet sein. Ein entsprechender Hinweis mit Verweis auf § 9 Bundesfernstrallengesetz ist in
der nachrichtlichen Ubernahme im B-Plan 1629 enthalten.

Daruber hinaus sind die Wasserschutzzonen 11l A und |ll B des Wasserschutzgebiets Bremen
Vegesack nachrichtlich in den B-Plan ibernommen. Demnach liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans westlich der Schénebecker Stral’e in der Wasserschutzzone 11l A und dst-
lich hiervon in der Wasserschutzzone Ill B. Auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht, Kapitel
2g wird verwiesen.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen Hin-
weise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen. Zudem wird auf Informationen zum
Plangebiet hingewiesen, bspw. das mdgliche Vorhandensein von Kampfmitteln, archaologi-
sche Fundstellen, mdgliche Bodenverunreinigungen und erforderliche MaRnahmen fur Ein-
griffe in bestehende Waldflachen im Plangebiet. Fir weitergehende Informationen wird auch
auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht verwiesen (Teil D).

Umweltbericht
Einleitung

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrie-
ben und bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Inhalt und Ziele des Bebauungsplans sind in
den Teilen A bis C der Begriindung dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurden die Umweltbereiche, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans bertihrt sind,
mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet. Die einschlagigen Fach-
gesetze und Fachplane fir die von der Planung betroffenen Schutzgiter sind in Punkt 2 unter
den jeweiligen Schutzgutern aufgefuhrt.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbereiche mit den
entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
berthrt sind, betrachtet und bewertet. Im Folgenden werden die wesentlichen Bestandteile
der Umwelt im Einwirkungsbereich des Plangebiets und die wesentlichen Umweltauswirkun-
gen der Planung gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem Flachennutzungsplan Bremen und
dem Landschaftsprogramm Bremen folgende Unterlagen herangezogen, die eine Grundlage
fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen:

= Natur- und Artenschutz:
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- Sachverstandigenbtiro Steenken, Gutachterliche Prifung eines Baumbestandes
auf dem Gelande der Norddeutschen Steingut. Kirchhatten, Stand: 28.06.2021

- Vermessungsburo Horst, Baumliste Schonebecker Stralte 101. Bremen, Stand
05.05.2022

- Karin Hobrecht Vegetationskunde: Biotoptypkartierung. Biotoptypen 2021. Bre-
men, Stand: 02.12.2021

- Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag —
Steingutgeldnde Grohn. Bremen, Stand: Februar 2024

= Schallschutz:

- Ingenieurbiro Tetens: Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1629 fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack (Steingut). Osterholz-
Scharmbeck, Stand: 25.09.2023

= Elektromagnetische Felder:

- WILA Wissenschafsladen Bonn e.V.: Untersuchungen zu niederfrequenten elektri-
schen und magnetischen Feldimmissionen durch eine benachbarte S-Bahntrasse
im Bereich des flr den Bau von Wohnungen vorgesehenen Werksgelandes der
Norddeutschen Steingut AG in 28759 Grohn. Bonn, 20. September 2021

= Verschattung:

- Norddeutsche Steingut Bremen. Angepasste Schattensimulation auf Grundlage
Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 19.10.2023); Stand: 27.10.2023

= Verkehrsplanung:

- VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Verkehrliche Anbindung unter Beach-
tung differenzierter Teilnutzungen. Lilienthal, Stand: August 2022

- VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Verkehrliche Anbindung unter Beach-
tung differenzierter Teilnutzungen (Neufassung 2023). Lilienthal, Stand: 29.08.2023

- VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Steingut-Quartier Bremen — Verkehrli-
che Anbindung unter Beachtung differenzierter Teilnutzungen. Lilienthal, Stand:
12.10.2023

- 1kommaz2: Mobilitatsstrategie Steingut-Areal Bremen-Grohn. Abschlussbericht. Ber-
lin, Stand: 25.09.2023

= Bodenschutz:

- Histinvest — Dr. Klaus Schlottau: Wasserschutzgebiet Vegesack. Historische
Standortuntersuchung Schdnebecker Stralle 101-103. Bremen, Stand: Dezember
1999

- Ingenieurgeologisches Buro underground: Orientierende Baugrunduntersuchung
~oteingut-Quartier” in Bremen. Bremen, Stand: 30.06.2022

- IBR — IngenieurBiro Rasem: Untersuchung der oberflachennahen Aufflillung auf
dem Gelande der Norddeutschen Steingut AG in Bremen Grohn Bremen, Stand:
02.06.2022

= Entwéasserung:

- ASP Atelier Schreckenberg GmbH: Gebietsentwasserungskonzept zum B-Plan
1629 — Steingut. Oberflachenentwasserungskonzept und Schmutzwasserentsor-
gung im Zuge der Bauleitplanung. Bremen, Stand: 09/2023
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2a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (hier Flache, Baume, Boden, Tiere, Klima)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a § 1a Abs. 3 und 4 BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegt sind

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Bauleitplane sollen dazu beitragen, die nattir-
lichen Lebensgrundlagen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie das Orts- und
Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Regelverfahren ist gemal § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB anzuwenden. Da-
nach sollen vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete
MalRnahmen vermieden oder vermindert werden. Fur verbleibende erhebliche Beeintrachti-
gungen sind Ausgleichsmallnahmen vorzusehen. Dabei ist zu berucksichtigen, dass gemaf
§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 2 BNatSchG ein Ausgleich dann nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten. Es gelten die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen gemal Kapitel 5 BNatSchG.

GemalR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Gemal Bundes-Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen.

Bauleitplane sollen gemafn § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimawandels sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen. Gemall § 1 Abs. 3 Nr. 4
BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere fur Flachen mit ginstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustausch-
bahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch eine zu-
nehmende Nutzung erneuerbarer Energien, kommt eine besondere Bedeutung zu.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck
der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu ma-
chen.

Nach § 1 Abs. 1 der Bremischen Baumschutzverordnung (BaumSchV) werden bestimmte
Baume, sofern sie aul3erhalb von Waldflachen gemaR § 2 Abs. 1 des Bremischen Waldge-
setzes (BremWaldG) stehen, zu geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Sollten geschitzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Abs. 1 Baumschutzverordnung
(BaumSchV) standortheimische Neuanpflanzungen von Gehdlzen als Ausgleich oder Ersatz
zu leisten, soweit dies angemessen oder zumutbar ist. Die Neuanpflanzungen sollten den
Funktionsverlust fiir den Naturhaushalt, das Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild,
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der durch die Beseitigung des Baumes eingetreten ist, in ausreichendem Male ausgleichen
oder ersetzen. Nach § 9 Abs. 2 BaumSchV ist die Neuanpflanzung auf der Flache durchzu-
fuhren, auf der der zur Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte dies nicht méglich sein,
ist die Neuanpflanzung in raumlicher Nahe dieser Flache durchzufiihren.

Gemal § 1 BremWaldG ist der Wald aufgrund seiner Bedeutung fir die Umwelt (Schutzfunk-
tion), flr die Erholung der Bevdlkerung (Erholungsfunktion) sowie seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine nachhaltige Be-
wirtschaftung zu sichern. Eine Umwandlung von Wald in eine Flache anderer Nutzungsart
soll gemal § 8 Abs. 8 BremWaldG nur mit einer Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung durch
die Waldbehorde genehmigt werden . Sollten die nachteiligen Wirkungen der Waldumwand-
lung nicht ausgeglichen werden kdnnen oder die waldbesitzende Person den Ausgleich nur
mit unverhaltnismaligem Aufwand vornehmen konnen, kann die Waldbehorde im Einver-
nehmen mit der Naturschutzbehoérde eine Ausgleichszahlung festlegen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielsetzungen flir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes

Das Landschaftsprogramm Bremen, Teil Stadtgemeinde Bremen (Lapro 2015) benennt fir
das Plangebiet folgende Ziele und MalRnhahmen fir den Naturschutz und die Landschafts-
pflege:

Plan 1 ,Ziel- und Mallhahmenkonzept des Lapro weist das Plangebiet entsprechend der
vormaligen Nutzung als Industrie-, Gewerbe-, Hafen- und Verkehrsflache aus. Das Plange-
biet befindet sich in einem Bereich zur Sicherung und Entwicklung von Leistungen des Na-
turhaushaltes flr Grundwasserschonende Landnutzungen in Gebieten zur Trinkwasserge-
winnung.

Plan 2 ,Erholung und Naturerleben® enthalt zentral im Plangebiet den Verweis auf eine Mal3-
nahme zur Verbesserung der Grinversorgung durch Entwicklung einer Grinverbindung fir
den Bereich der Stralden Kiicksberg und Schénebecker Stralde. Ziel ist die Verbesserung der
Grunversorgung auf ehemaligen, entwidmeten Bahnflachen und langfristig auch auf Flachen
der ehemaligen ,Steingut®. Im Nordosten des Plangebiets findet sich zudem der Hinweis auf
die Anlage einer Grinverbindung vom Bahnhof Schonebeck bis zum Lesumufer unter Ein-
beziehung des Gelandes der Constructor University Bremen (CUB) und Oeversberg. Ziel ist
die Entwicklung einer durchgangigen Wegeverbindung abseits der Stral3en.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschliel3lich der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal-
nahmen / Festsetzungen

Biotope

Die Karte A ,Arten und Biotope“ des Landschaftsprogramms Bremen stellt in Bezug auf die
allgemeine Biotopfunktion die Bedeutung der Flachen als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere, fur das Landschaftserleben und fir den Schutz der Naturguter Boden, Wasser, Luft /
Klima anhand der ,Bewertung gemaR Handlungsanleitung Bremen (2006)“ auf einer vierstu-
figen Wertskala dar. Demnach handelt es sich bei dem Plangebiet Uberwiegend um einen
Biotoptyp bzw. einen Biotopkomplex allgemeiner Bedeutung (niedrigste der vier Wertstufen).
Im Suden an der Schonebecker Stral’e und an der Stralle Kiicksberg werden zwei Teilfla-
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chen, die von Baumen bestanden sind, als Biotoptyp bzw. Biotopkomplex mittlerer Bedeu-
tung (dritte der vier Wertstufen) eingestuft. Zudem wird das Plangebiet in der Karte A Uber-
wiegend als Flache mit hohem Versiegelungsgrad (50-80 %) ausgewiesen.

Fir das Plangebiet sowie Ostlich angrenzende Bereiche ist im Juni 2021 eine Biotoptypen-
kartierung gemaf dem Kartierschllssel fur Biotoptypen in Bremen (vgl. Freie und Hansestadt
Bremen, Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Bremen 2020) durchgeflihrt worden. Die Bewertung der Biotope erfolgte auf der Basis einer
Einstufung von Biotoptypen anhand der Biotopwertliste 2014 (vgl. Senator fir Bau, Umwelt
und Verkehr in Bremen 2014, aktualisiert 2015). Die Ergebnisse sind in einem gesonderten
Fachgutachten? einschlieRlich einer Plandarstellung des Biotopbestandes in einer Karte dar-
gestellt und werden hier in zusammengefasster Form wiedergegeben. Die Nomenklatur der
aufgefuhrten Arten richtet sich nach GARVE (2004). Die Biotoptypenkartierung ist auch Be-
standteil des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags®.

Ein Grofiteil des Plangebietes ist von dem Gebaudekomplex der Norddeutschen Steingut mit
seinen angrenzenden versiegelten Flachen eingenommen. Bezogen auf das gesamte Plan-
gebiet haben die Gebaude- und Verkehrsflachen einen Anteil von ca. 81 %. Die restlichen
19 % sind insbesondere durch Siedlungsgehdlze und Scherrasen gepragt. Mit Ausnahme
der nordlichen Grenze ist das Gebiet von einem mehr oder weniger breiten Gehdlzsaum
umgeben, der das Plangebiet von der direkt angrenzenden Siedlung abschirmt.

Biotope Biotoptypkartierung Flache in m?
Geblische 819,19
Magerrasen 206,34
Stauden- und Ruderalfluren 24412
Biotope der Griinanlagen 20.026,67
er_aude, Verkehrs- und Indust- 95.859.93
rieflachen

Bewertung

Die Bewertung nach der Handlungsanleitung (vgl. SUBV 2014, Wertstufe aktualisiert 2015)
ist in der obenstehenden und in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Die allgemeinen Wert-
stufen werden anhand des fachlichen Bewertungsrahmens wie folgt eingestuft:

Wertstufe (W) Definition / Erlauterung

Seltene und reprasentative naturnahe, extensiv oder unge-
nutzte Okosysteme mit i. d. R. extremen Standorteigenschaf-
5 von sehr hohem Wert ten und einem hohen Anteil standortspezifischer Arten. Im Re-
gelfall handelt es sich um alte Okosysteme wie Walder, Moore,
Streuwiesen.

8 Karin Hobrecht Vegetationskunde (2021): Biotoptypen im Plangebiet Steingutgelande. Dokumenta-
tion der Untersuchungen 2021. Bremen, 03.12.2021

9 Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Steingutgelande
Grohn. Bremen, Stand: Februar 2024
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Wertstufe (W) Definition / Erlauterung

Seltene und reprasentative naturnahe, extensiv oder unge-
nutzte, jedoch weniger gut ausgepragte oder jiingere Okosys-
teme mit i. d. R. weniger extrem ausgebildeten Standorteigen-
schaften. Hierunter fallen beispielsweise Degenerationssta-
dien oder jungere Auspragungen der unter Wertstufe 5 aufge-
fuhrten Okosysteme.

4 von hohem Wert

Extensiv genutzte oder sich seit kurzer Zeit natirlich entwi-
ckelnde Okosysteme wie Laubforsten oder Ruderalgebiische
oder intensiv genutzte Okosysteme, die jedoch seltene/ext-
reme Standorteigenschaften aufweisen.

3 von mittlerem Wert

Durch menschliche Einfliisse deutlich iberpragte Okosysteme

2 von geringem Wert wie standortfremde Gehdlzanpflanzungen.

Intensiv genutzte Flachen, auf denen im wesentlichen Ubiquis-

1 von sehr geringem Wert ten vorkommen (z. B. Acker oder neuzeitliche Ziergarten)

0 ohne Wert Versiegelte Flachen

Wertstufen gemaR Handlungsanleitung (SUBV 2014)

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass im Plangebiet maximal die Wertstufe 3 (,von
mittlerem Wert“) erreicht wird. Folgende Biotoptypen wurden mit der Wertstufe 3 bewertet:
Einzelbaume/Baumgruppen, Siedlungsgehdlze aus heimischen Arten, Ruderalfluren und
Brombeergebulsche. Alle weiteren Siedlungsbiotope sind von sehr geringem bis geringem
Wert.

Das Gutachten empfiehlt, das Vorkommen geschutzter Baume mdglichst bei der Planung zu
berlcksichtigen. Ebenso ist die Einordnung von Siedlungsgehélzen als ,Wald“ entsprechend
BremWaldG zu bertcksichtigen. Gefahrdete oder besonders geschutzte Farn- oder Bliten-
pflanzen konnten im Gebiet nicht nachgewiesen werden.

Im Gesamtergebnis der Ermittlung von Beeintrachtigungen werden mit dem vorliegenden
Bebauungsplan in Teilen Auswirkungen fur die vorkommenden Biotope planerisch vorberei-
tet. Die Neubebauung und Erschlieung flhren teilweise auch zu einem Verlust von Baumen
und Geholzbestand sowie zu Eingriffen in Teile des vorhandenen Waldes.

Baume

Die Erfassung des Baumbestandes im Plangebiet erfolgte durch das Vermessungsbiro
Horst im Mai 2022 und in einer gutachterlichen Prifung des Baumbestandes zur Baumbeur-
teilung aus dem Jahr 2021'°. Die Ergebnisse der Erhebung und Bewertung des Baumbe-
standes sind auch in dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dokumentiert''. Es wurden alle
Baumarten aul3er Birken und Pappeln aufgenommen, die einen Stammumfang von mindes-

10 Sachverstandigenbiiro Steenken: Gutachterliche Priifung des Baumbestandes auf dem Gelénde
der Norddeutschen Steingut. Kirchhatten, Stand: 28.06.2021

" Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Steingutgelénde
Grohn. Bremen, Stand: Februar 2024
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tens 120 cm haben. Neben der Priifung, ob die Baume nach der Bremer Baumschutzverord-
nung geschutzt sind, erfolgte zudem eine Einschatzung, ob die Baume noch uber einen Zeit-
raum von 20 bis 25 Jahren erhalten werden kénnen und wurden entsprechend als ,erhal-
tenswert* gekennzeichnet. Zudem wurde auf Baumhéhlen geachtet, um festzustellen, ob
Baume flr Brutvogel und Fledermause als Habitatbaume geeignet sind.

Insgesamt wurden in dem Plangebiet 85 Baume begutachtet. Davon wiirden 73 Baume unter
die Schutzbestimmungen der Baumschutzverordnung (BaumSchV) fallen. Hierbei ist jedoch
zu bertcksichtigen, dass Baume innerhalb von Waldflachen nicht dem Schutz der Baum-
SchV unterliegen (vgl. § 1 Abs. 1 BaumSchV). Um Wald handelt es sich bei den stiddstlichen,
studwestlichen und sidlichen Flachen an der Hangkante zwischen den ehemaligen Gewer-
beflachen der Norddeutschen Steingut und den bestehenden Wohn- bzw. Verkehrsflachen
der Nachbarschaft (vgl. hierzu auch das nachfolgende Kap. ,Wald* dieser Begriindung).

Die dominierende Baumart im Untersuchungsgebiet ist die Robinie (Robina pseudoacacia),
die sich nach Einschatzung des Gutachters aus einer Selbstaussaat auf den Gelandebo-
schungen entwickelt haben. Der Baumbestand wurde in den letzten 10-15 Jahren nicht ge-
pflegt, so dass sich einige Baume als verkehrsgefahrdend darstellen. Daruber hinaus wurden
als Einzelbdume zwei Eichen, eine Buche, eine Kastanie und ein Ahorn aufgenommen.
Baumhdhlen und Baume mit Quartierspotenzial konnten im Rahmen des Baumgutachtens
nicht gefunden werden.

Die Untersuchungsergebnisse zum Baumbestand im Plangebiet des Bebauungsplans 1629
sind zusammenfassend in der folgenden Baumliste angefuhrt, hierbei ist kenntlich gemacht,
welche Baume sich innerhalb der férmlich als Wald festgelegten Flachen befinden und dem-
nach, wie oben ausgefihrt, nicht den Schutzbestimmungen der BaumSchV unterliegen.

Baum Bauart Stammumfang Kronenradius In Waldfldche
Nr. incm inm gelegen
1 Robinie 1,45/1,70 2,0/30/6,5
2 Robinie 1,26 30/45/45/7,5
3 Robinie 1,38 3,0/30/30/6,0
4 Robinie 1,13/1,88 -
5 Robinie 0,31/1,57 7,0
6 Robinie 1,28 4,5
7 Kastanie 1,45 6,0
8 Ahorn 1,20 3,2
9 Robinie 1,20 4,4
10 Robinie 0,63/1,53 53/9,2/90/9,0
11 Robinie 1,80 5,1
12 Robinie 1,80 6,5
13 Robinie 2,20 5,9
14 Robinie 1,41/1,51 7,3
15 Robinie 1,33 0,5/2,0/35/6,0 X
16 Robinie 1,28 0,5/4,0/4,5/89 X
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17 Robinie 1,90 4,5/5,0/6,5/8,0 X
18 Robinie 1,36 3,0/30/40/7,0 X
19 Robinie 1,40 5,0/5,0/6,5 X
20 Robinie 1,57 9,5 X
21 Robinie 1,73 7,0 X
22 Robinie 1,35 5,0 X
23 Robinie 1,30 5,0 X
24 Robinie 1,21 4,8 X
25 Robinie 1,32 5,0 X
26 Robinie 1,68 7,0 X
27 Robinie 1,74 9,0 X
28 Robinie 1,96 5,0 X
29 Robinie 1,25 4,0 X
30 Robinie 0,88/1,30 1,0/8,0/9,0/9,2 X
31 Robinie 1,35 8,0 X
32 Robinie 0,76 /1,20 7,0 X
33 Robinie 1,18/1,20 6,5 X
34 Robinie 0,25/1,62 6,0 X
35 Robinie 1,72 5,5 X
36 Robinie 1,40 7,0 X
37 Robinie 1,15/1,21 4,0 X
38 Robinie 0,75/1,05 4,5 X
39 Robinie 1,31 5,0 X
40 Robinie 0,72/1,10 2,0/2,0/11,0 X
41 Robinie 1,32 6,0/6,0/11,2 X
42 Robinie 1,47 6,0 X
43 Robinie 1,40 6,5 X
44 Robinie 0,91/1,58 5,0 X
45 Robinie 0,88/0,90 4,5 X
46 Robinie 1,60 4,8 X
47 Robinie 0,92/1,18 6,5 X
48 Robinie 1,38 5,0 X
49 Robinie 1,63 5,0 X
50 Eiche 1,23 6,0

51 | Obstbaum 1,21+1,23 5,0

52 Eiche 1,51 6,0 X
53 Eiche 1,13+1,21 5,0

54 Robinie 1,80 6,5 X
55 Robinie 1,78 4,0 X
56 Robinie 1,34 6,0 X
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57 Robinie 1,35 5,5 X
58 Robinie 1,34 3,0 X
59 Robinie 1,47 4,0 X
60 Robinie 1,62 4,0 X
61 Robinie 1,7 4,5 X
62 Robinie 2,40 6,0 X
63 Robinie 1,55 7,4 X
64 Robinie 1,60 7,4 X
65 Robinie 1,25 8,2 X
66 Robinie 1,25 4,0 X
67 Robinie 1,62 3,5 X
68 Robinie 1,25 4,5 X
69 Robinie 1,74 4,0 X
70 Robinie 1,42 3,0 X
71 Robinie 1,25 5,6 X
72 Robinie 1,62 6,8 X
73 Robinie 2,19 6,6
102 Akazie n.m. 8,3 X
103 Akazie n.m. 6,3 X
104 Birke n.m. 4,0 X
105 Birke n.m. 8,4 X
106 Birke n.m. 8,3 X
107 Birke n.m. 4,6 X
108 Ahorn n.m. 55 X
109 - n.m. X
110 - n.m. X
111 Eiche n.m.
112 Eiche n.m.
113 Ahorn 1,6 7,0
ohne Eiche 1,22 5,5
Num- (innerhalb
mer der Aus-
gleichsfla-
che westlich
Bruno-Biir-
gel-Stra3e)

Tabelle vorhandene nach Bremer Baumschutz Verordnung geschiitzte Bdume im Plangebiet
(auBerhalb der Waldflachen zur Féllung vorgesehene Bdume = fett geschrieben),
abziiglich der in den Waldfldchen liegenden Bdume

Demnach befinden sich im Plangebiet auerhalb der férmlich festgelegten Waldflachen 21
geschutzte Baume. Hiervon werden Baume innerhalb der festgesetzten Flachen mit Pflanz-
bindung zum Erhalt festgesetzt. Bei der Realisierung der Planung missen voraussichtlich elf
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geschitzte Baume entfallen. Hierbei handelt es sich um zehn Robinien und eine Eiche. Hier-
fur mussen 19 Ersatzpflanzungen im Gebiet erfolgen. Dies ist auch durch die textliche Fest-
setzung Nr. 13.1 zur Neuanpflanzung von Baumen in den Griin- und Verkehrsflachen sicher-
gestellt. Demnach sind im Plangebiet mindestens 88 Baume neu anzupflanzen. Die 19 nach
BaumSchV erforderlichen Ersatzpflanzungen sind hiermit zu verrechnen. In der Planzeich-
nung sind die zur Fallung vorgesehenen nach BaumSchV geschitzten Baume informatorisch
dargestellt Dartiber hinaus muss aufderhalb der Waldflachen ein Baum gefallt werden, der
nicht unter die Schutzbestimmungen der BaumSchV fallt.

Bremisches Waldgesetz

Die im Plangebiet vorkommenden flachenhaften Gehdlzbestande sind zu grof3en Teilen als
Wald nach § 2 Abs. 1 Bremisches Waldgesetz (BremWaldG) einzustufen. Dies betrifft die
sudostlichen, sidwestlichen und sidlichen Flachen an der Hangkante zwischen den ehema-
ligen Gewerbeflachen der Norddeutschen Steingut und den bestehenden Wohn- bzw. Ver-
kehrsflachen der Nachbarschaft. Dieser Waldbestand kann bei Umsetzung des Planungs-
ziels zur Schaffung eines neuen urbanen Stadtquartiers mit Wohn- und Gewerbenutzungen
im Plangebiet des Bebauungsplans 1629 in Teilen nicht erhalten werden. Die Stadtgemeinde
hat ein hohes Interesse daran, flr einen Betrieb, der seine Tatigkeit bislang in einem anderen
Stadtteil ausibt und nunmehr Interesse daran bekundet hat, seine Tatigkeit in den Planbe-
reich des Bebauungsplanes 1629 zu verlagern, und gleichzeitig fir Wohn- und Gewerberaum
Planungsrecht zu schaffen. Die Stadtgemeinde gibt der Schaffung von Planungsrecht Vor-
rang gegenuber einem kompletten Erhalt aller derzeit bestehender Waldflachen.

Die Luftbildauswertung hat ergeben, dass die Waldeigenschaft mindestens seit 1956 be-
steht, so dass bei einer Waldumwandlung im Grundsatz im Flachenverhaltnis 1:3 Wald neu
aufzuforsten ist. Der Verlust von als Wald eingestuften Flachen durch eine Uberplanung be-
lauft sich auf rd. 5.260 m?. Somit ergibt sich fir den Waldausgleich ein Flachenbedarf von
rd. 15.780 m?,

Da fur eine Ersatzaufforstung bei Verwirklichung der Planung keine ausreichend grof3en Fla-
chen im Plangebiet zur Verfigung stehen, erfolgt eine externe Waldkompensation. Die Wald-
kompensation ist durch Erstaufforstung fur mindestens die Halfte des erforderlichen Flachen-
bedarfs auf Grundstticken auferhalb des Plangebiets vorgesehen, jedoch innerhalb des Ge-
meindegebiets auf Flachen, die sich im Eigentum der Stadtgemeinde liegend befinden. Fur
den ggf. verbleibenden restlichen Anteil des Kompensationsbedarfs ist vorgesehen, ihn
durch Ersatzgeld zu leisten. Hierzu erfolgen vertragliche Regelungen mit der Hanseatischen
Naturentwicklung GmbH (haneg) und den Investoren. Die Verortung der Erstaufforstungsfla-
chen erfolgt im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen. Die nach BremWaldG erforderli-
che Waldumwandlungsgenehmigung wird in den Bebauungsplan einkonzentriert und eine
separate Waldumwandlungsgenehmigung daher nicht notwendig.

Bestehende Kompensationsflache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Im Osten des Plangebiets befindet sich zwischen den Verkehrsflachen der Schénebecker
Strafle und des Grohner Mihlenwegs eine festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese wurde aus dem bisher gel-
tenden Bebauungsplan 1293 aus dem Jahr 2007 in den Bebauungsplan 1629 Gbernommen
und bleibt damit weiterhin gesichert. Hierbei handelt es sich um eine Kompensationsflache
aus dem Planfeststellungsbeschluss fur den Ausbau des Schonebecker Knotenpunktes (An-
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schlussstelle St. Magnus der A 270). Darlber hinaus finden sich zwei weitere Ausgleichsfla-
chen im Bereich Ecke Schénebecker Stralle/Bruno-Birgel-Stral’e und nérdlich hiervon in der
Schénebecker Stralle. Hierbei handelt es sich ebenfalls um Flachen der Kompensations-
maflinahme E 7 D1 fur den Umbau und die Erweiterung der Anschlussstelle Bremen — St-
Magnus der A 270. Auch hierfir wird im Bebauungsplan entsprechend dem Planfeststel-
lungsbeschluss o6ffentliche Griinflache festgesetzt mit einer lGberlagerten Festsetzung als
Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Eingriffsregelung

Far die vorliegende Planung des Bebauungsplans 1629 greift die Regelung des § 18 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB. Demnach sind keine Ausgleichs-
malinahmen erforderlich, wenn durch den neuen Bebauungsplan keine Eingriffe vorbereitet
werden, die Uber bisher bereits zulassige Eingriffe hinausgehen.

Fir die Flachen des Plangebiets gilt derzeit kein Bebauungsplan. Die bisherige Zulassigkeit
von Eingriffen im Plangebiet beurteilt sich daher auf Grundlage von § 34 Abs. 2 BauGB.
Demnach waren die Flachen derzeit als faktisches Gewerbe- oder Industriegebiet nahezu
vollstandig bebaubar. Es wird eine mégliche GRZ von 0,8 angenommen.

Die klnftig zulassigen Eingriffe geman den Festsetzungen im Bebauungsplan 1629 beurtei-
len sich wie folgt:

= Urbanes Gebiet MU1 und MU2 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,7 (GRZ Il
0,8)

Urbanes Gebiet MU3 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,3 (GRZ Il 0,45)
Urbanes Gebiet MU4 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 1,0

Urbanes Gebiet MU5 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,9

Urbanes Gebiet MU6 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,6 (GRZ Il 0,8)
Gewerbegebiet GE 1 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,8

Gewerbegebiet GE 2 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,8

Gewerbegebiet GE 3 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,8

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 1,0
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 1,0
Verkehrsflachen mit Vollversiegelung

Grunflache im Osten (Griner Stadtplatz),

Private und o&ffentliche Griinflachen zentral (Parkanlage)

Waldflachen im Osten und im Westen/ Stiden

Entsorgungsflache (Regenruckhaltebecken)

Die folgende Tabelle stellt gemal diesen Grundlagen die Bilanzierung der zuldssigen Ein-
griffe dar:
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Maximale Uberbauung und Versiegelung,
einschlieBlich GRZ Il (§19 BauNVO)

Flachennutzung

§ 34 Abs. 2 BauGB

Neuer B-Plan 1629

§ 34 BauGB 107.343 m2* 0,8 = i
(Gewerbegebiet GRZ 11 = 0,8) 85.874,4 m?
Urbanes Gebiet MU1 und MU2 | 11.652,18 m?* 0,8
(GRzZ=0,7/GRz 11 =0,8) =9.321,74 m?
Urbanes Gebiet MU3 i 3.800 m>* 0,45 =
(GRZ =0,3/ GRZ 1l = 0,45) 1.710 m2
Urbanes Gebiet MU4 i 2904 m2*1,0=
(GRZ =1,0) 2.904 m?
Urbanes Gebiet MU5 | 3.262,73m2*0,9 =
(GRzZ =0,9) 2.936,46 m?
Urbanes Gebiet MU6 | 5.131,57m2*0,8 =
(GRzZz =0,6/ GRZ Il = 0,8) 4.105,26 m?
Gewerbegebiet GE 1 | 31937,81m?*0,8 =
(GRZ =0,8) 25.550,25 m?
Gewerbegebiet GE 2 | 942935 m**0,8 =
(GRzZ =0,8) 4.343,48 m?
Gewerbegebiet GE 3 | 9278,89m?*0,8 =
(GRZ =0,8) 7.423,11 m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1 ] 7,29 m?*1,0 =
(GRZ 1,0) 7,29 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2 i 32,33m2*1,0=
(GRZ 1,0) 32,33 m?
6.142m2* 1,0
=6.142 m? 22.363 m2*1,0 =

Verkehrsflachen

(Schoénebecker Strafte und
Grohner Muhlenweg)

22.363 m?

Grin- und Waldflachen

14.128,95m2*0 =
0 m?

Regenriickhaltebecken

1.614 m**1,0 =
1.614 m?
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Gesamt 92.016,4 m? 82.310,8 m?

Tabelle 4: Eingriffsregelung

Im Vergleich zur planungsrechtlichen Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB fallen die Eingriffe
in Natur und Landschaft durch den neuen Bebauungsplan 1629 niedriger aus. Die neue Pla-
nung ermdglicht daher keine weitergehenden Eingriffe als sie bisher méglich gewesen wa-
ren. Die Eingriffsregelung ist somit nicht anzuwenden. Regelungen zur Waldkompensation
finden sich in dem obenstehenden Kapitel ,Bremisches Waldgesetz"“.

Tiere

Zur Erfassung der Tierwelt im Plangebiet sind faunistische Untersuchungen der Artengrup-
pen Brutvogel und Fledermause durchgefihrt und die Ergebnisse in einem Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag aus August 2022 dokumentiert worden'. Die Ergebnisse des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben.

Das Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen im Sinne des
§ 44 (1) BNatSchG uber die untersuchten Brutvogel und Fledermause hinaus kann aufgrund
des eingeschrankten vorhandenen Lebensraumspektrums des stark durch die bisherige ge-
werbliche Nutzung vorbelasteten Gebietes ausgeschlossen werden.

Brutvégel

Im Untersuchungsgebiet wurde eine flachendeckende Revierkartierung wertgebender Brut-
vogelarten durchgefihrt. Insgesamt fanden sieben Kartierdurchgange, davon zwei Durch-
gange wahrend der Abend- und Nachtstunden, statt. Vier Durchgange erfolgten von
Mitte/Ende Mai bis Mitte Juni 2021 (dreimalige Begehung tagsuber, einmalige Begehung
nachts zur Erfassung nachtaktiver Arten). Im Jahr 2022 wurde die Untersuchung mit drei
Durchgangen von Marz bis April (zweimalige Begehung tagsuber, einmalige Begehung
nachts) erganzt, um auch die friih im Jahr briitenden Arten zu erfassen.

Im Verlauf der Untersuchungen im Jahr 2021 zeigte sich, dass die Gebaude fir Vogel und
andere Tiere zuganglich sind, weshalb auch mit Bruten innerhalb des Gebdudekomplexes
gerechnet werden musste. Da die Ein- und Ausflige in die groRradumigen Hallen von aul3en
nicht vollstandig kontrolliert werden kénnen, wurden die Innenbereiche der gesamten Indust-
rie- und Gewerbehallen im Jahr 2022 auch von innen auf ein Vorkommen von Brutvdgeln
untersucht. Ausgenommen waren die Blrogebaude, da diese noch als Arbeitsraume genutzt
werden und keine Vorkommen bekannt, bzw. die Raumlichkeiten fur Tiere unzuganglich sind.

Im Untersuchungsgebiet findet sich ein Artenspektrum, das fur die vorhandenen Lebens-
raume typisch ist. Insgesamt konnten bei den Brutvogelkartierungen 2021 und 2022 23 Arten
als Brutvdgel oder Nahrungsgaste erfasst werden, die in der untenstehenden Tabelle aufge-
fuhrt sind. Als gefahrdete Arten der Roten Listen flr Deutschland bzw. fur Niedersachsen
und Bremen wurde der Star (RL NI/HB — 3; RL D — 3) nachgewiesen.

2 Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Steingutgelande
Grohn. Bremen, Stand: Februar 2024
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Rote Anzahl der
Bt (e hafiiefl Liste Revierzentren Brutbiologie
NIl | D 2021 2022

Amsel Turdus [m. ] merula & s GF
Bachstelze Motacilla [a.] alba B - NI/ MB
Blaumeise Parus [c ] caeruleus C C GH /MB
Buchfink Fringilla coelebs A A GF
Buntspecht Dendrocopos [m ] major A A GH
Dohle Coloeus [m.] monedula NG NG MB / GH
Gartenbaumlaufer Certhia brachydaciyla - A GH
Grunfink Carduelis chioris - A GF
Grunspecht Ficus [v.] viridis NG - GH
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B B NI/ MB
Haussperling Passer [d ] domesticus 1(P) NG MB / NI/ GH
Klappergrasmiicke Sylvia [c ] curruca A A GF
Kohlmeise Parus [m.] major C C GH
Mauersegler Apus apus - B MB / GH
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla A A GF
Rabenkrahe Corvus [c ] corone A A GF
Ringeltaube Columba palumbus (B) s GF
Rotkehlchen Enthacus [r.] rubecula B B BB
Singdrossel Turdus philomelos A - GF
Star Sturnus [v.] vulgaris 3 3 (1) (3) GH
Zaunkénig Troglodytes troglodytes A B BB/ GF
Zilpzalp Phylloscopus [c ] collybita C C GF

Legende:

Rote Liste NI = Niedersachsen und Bremen (KRUGER & SawDkUHLER 2021);

Rote Liste D = Deutschland (RysLavy et al. 2020);
Gefahrdungskategorien: 3 = gefihrdet; V = Vorwamliste

Anzahl der Revierzentren:
m =
tR = Potenzielles Brutrevier

Haufigkeiisklassen der Brutvogel:
A =

NG = Mahrungsgast

1 Brutpaar (BP), 6= 2BP, C=3-5BP, D=6-10 BP,E=> 10BP;

Teilrevier, das Revierzentrum liegt innerhalb, ein Teil des Reviers auferhalb des UG

Bruthiclogie ) (LBV-3H 2016). GF = Gehdlzfreibriter, GH = Gehélzhdhlenbriter, BB = Bodenbriter, BN = Bodennah briitende
Vogel der Gras- und Staudenfluren, NI = Nischenbriter, MB = menschliche Bauten, BH = Bodenhdhlenbrilter, BG = Binnenge-

wasserbriter (inkl. Réhricht)

Tabelle: Ermittelte Anzahl Revierzentren im Steingutgeldnde Grohn, 2021/2022
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Weitere wertgebende Brutvogelarten oder besonders geschiitzte Arten des Anhang | der Vo-
gelschutzrichtlinie kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die Revierverteilung des Brutvogelbestands konzentriert sich vor allem auf die Vegetations-
bestiande im Westen, Osten und Suden (Gehdlze an der Gelandebdschung) des Untersu-
chungsgebietes. Der vegetationsarme Bereich an der Nordgrenze des Untersuchungsge-
biets wird nur von wenigen Brutvogeln besiedelt (z.B. Hausrotschwanz). Entsprechend dieser
Biotopstrukturen kommen im Untersuchungsgebiet hauptsachlich Brutvogelarten vor, die als
Gehdlzhohlen- und Gehdlzbrater am Rand des Untersuchungsgebietes bruten.

Als einzige bestandsgefahrdete Art kommt der Star (drei Reviere im Jahr 2022) Brutvogelart
(Rote Listen fur Niedersachsen/Bremen und Deutschland ,gefahrdet®) im Untersuchungsge-
biet vor. Stare bevorzugen Baumhdéhlen als Brutplatz, sie nutzen aber auch kinstliche Nist-
hilfen oder briten an Gebauden, z.B. unterhalb von Dachziegeln, sofern eine Einflugmadg-
lichkeit am Dach besteht. Im Rahmen der Kartierungen 2021 wurde das Nest eines Brutpaars
des Stars unter der Uberdachung der Abfallsammelstelle entdeckt. Im Jahr 2022 briteten
drei Brutpaare des Stars in Baumhdhlen im Gehdlz an der Béschung zur Schénebecker
StralRe/Claus-Hinrich-Stral3e. Die Stare wurden mehrfach singend und beim Eintragen von
Nistmaterial in den Gehdlzbestand an der Gelandebdschung beobachtet. Da sich alle Re-
vierzentren der Brutpaare des Stars (2021 und 2022) am Rand des Untersuchungsgebiets
befinden, handelt es sich um sogenannte Teilreviere. Vermutlich werden von den Brutvogeln
neben den Grinflachen des Untersuchungsgebiets auch die im Stiden angrenzenden Haus-
garten aulRerhalb des Untersuchungsgebiets als Nahrungsraum genutzt.

Spezialisierte Gebaudebriter wie der Mauersegler und der Hausrotschwanz finden an den
teilweise nicht mehr genutzten Gebauden Brutplatzangebote in Nischen und Liicken, die sich
zumeist unterhalb der Dacher bzw. im Dachbereich befinden. Brutmoglichkeiten in Baum-
héhlen und an Gebauden sind aus verschiedenen Griinden wie der Verkehrssicherung oder
durch Sanierungsmal3nahmen allgemein selten geworden, so dass sowohl die Gebau-
destrukturen als auch die Gehdlze eine Bedeutung als Lebensraum fur spezialisierte Brutvo-
gelarten aufweisen. Aufgrund des Vorkommens des gefahrdeten Stars sowie auf Gebau-
destrukturen spezialisierter Arten wird das Untersuchungsgebiet mit einer mittleren Bedeu-
tung als Lebensraum fir Brutvogel bewertet.

Bewertung der Schédigung durch Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans 1629 werden Gehdlzbereiche im Westen und
Slden des Plangebietes in Anspruch genommen, die als Fortpflanzungsstatten von dem ge-
fahrdeten Star sowie flr ungefahrdete Gehdlzhéhlen- und Geholzfreibriter genutzt werden.
Daruber hinaus werden Gebaude abgerissen, in denen Haussperling, Mauersegler und
Hausrotschwanz Brutplatze haben.

Eine Gefahr der Tétung besteht fir die vorkommenden Gehdlzhdhlen-, Gehdlzfrei-, Nischen-
und Bodenbriter sowie flr die Arten menschlicher Bauten, wenn die Geholze und Geblische
bzw. Gebaude mit Brutplatzen wahrend der Brutzeit gefallt bzw. abgerissen werden. Deshalb
werden zur Vermeidung einer vorhabenbedingten Tétung von Brutvogeln oder Zerstérung
von Gelegen gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag folgende MaRnahmen erfor-
derlich:

= Vermeidung der Totung von Individuen und Zerstérung von Gelegen von Gehdlz-
freibritern, Gehdlzhéhlenbritern, Bodenbritern und Nischenbritern durch Rodung
von Gebuschen- und Gehdlzbestanden vom 01. Oktober bis 28. Februar gemaf § 39
(5) Nr. 2 BNatSchG.

= Vermeidung der Tétung von Gebaudebritern und Zerstérung ihrer Gelege, indem
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Niststandorte (Gebaude) aullerhalb der Brutzeit und damit in der Zeit vom 01. 09. Bis
15.03. beseitigt werden.

Unter Berucksichtigung der oben genannten Vermeidungsmallinahme (Bauzeitenregelung)
tritt der Verbotsbestand der Tétung im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 nicht ein.

Bewertung der erheblichen Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Wahrend der mehrjahrigen Bauphase entstehen durch den Baustellenbetrieb und -verkehr
Stoérwirkungen, die fir empfindliche Vogelarten zu einem Meidungsverhalten fihren kénnten
und sich so auf den Brutvogellebensraum in der naheren Umgebung des Vorhabens auswir-
ken kdnnen. Eine erhebliche Stérung tritt ein, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand einer
lokalen Population verschlechtert. Dies kann nur bei Vogelarten auftreten, deren Bestand
aufgrund von PopulationsgroRe, Haufigkeit, Verbreitung und Bestandstrend nach der Roten
Liste fir Deutschland oder Niedersachsen (RYSLAVY et al. 2020, KRUGER & SANDKUH-
LER 2021) gefahrdet ist und deren lokale Population somit schon bei Verlust eines Brutpaa-
res oder nur weniger Brutpaare beeintrachtigt werden kann. Fir die allgemein haufigen Brut-
vogelarten, die in den Randbereichen des Vorhabens vorkommen, trifft dies nicht zu, da
diese Arten keine abgrenzbaren, lokalen Populationen ausbilden, weit verbreitete Habitate
besiedeln und nicht bestandsgefahrdet sind. Eine erhebliche Stérung dieser allgemein hau-
figen Arten durch die Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
kann somit ausgeschlossen werden. Der gefahrdete Star kommt regelmafig auch in Sied-
lungsbiotopen vor und ist daher nicht besonders stéranfallig, so dass flir diese Art eine er-
hebliche Stérung, die zur Aufgabe des Brutplatzes flhren wirde, ebenfalls ausgeschlossen
werden kann. Das Eintreten des Verbotstatbestandes der erheblichen Stérung im Sinne des
§ 44 (1) Nr. 2 kann ausgeschlossen werden.

Bewertung der Schadigung durch Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

Der gefahrdete Star und weitere ungefahrdete Gehdlzhdhlen- und Gehdlzfreibriter nutzen
die Baume im Siden des Plangebietes als Fortpflanzungsstatten. Durch die Bebauung des
Plangebietes kdnnen diese Gehdlze zwar teilweise erhalten werden. Trotzdem findet bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes ein Baumverlust im Bereich westlich des geplanten Kin-
dergartens (MU3) und des Regenwasserrlckhaltebeckens im Westen des Plangebiets statt.
Die allgemein haufigen Gehodlzhéhlen- und Gehdlzfreibriter (u.a. Amsel, Buchfink, Monchs-
grasmicke, Ringeltaube, Zaunkonig, ZilpZalp, Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer
und Kohlmeise) sind zwar von diesem Verlust betroffen, sie besiedeln als Ubiquisten aber in
der Regel allgemein weit verbreitete Habitate und sind daher nicht auf einen bestimmten
Lebensraum angewiesen, so dass diese Arten grundséatzlich in die Gehdlzbesténde in der
Umgebung des Vorhabens ausweichen kdnnen. Darlber hinaus sind in dem Baugebiet der
Teilerhalt von Waldflachen im Bereich der Gelandebéschungen und die Neuanlage von
Grinflachen wie die zentrale &ffentliche Griinflache und der 6ffentliche griine Stadtplatz so-
wie in der privaten Grinflache im sidlichen Bereich des Gewerbegebiets, neue Baumpflan-
zungen und Grinstrukturen vorgesehen, so dass mittel- bis langfristig neue Habitate entste-
hen, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten genutzt werden kdénnen.

Der gefahrdete Star britete 2022 mit zwei Brutpaaren in den geschitzten Baumen am sid-
westlichen Rand des Plangebietes (westlich des im MU3 geplanten Kindergartens) und mit
einem Brutpaar an der dstlichen Plangebietsgrenze. Nach derzeitigem Planungsstand sind
zwei Brutpaare von den Baumverlusten betroffen, so dass ein Verlust von Fortpflanzungs-
statten des gefahrdeten Stars eintritt. Der Star kann nur in Habitate in der Umgebung aus-
weichen, wenn geeignete Niststandorte vorhanden sind.
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Um die Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang sicherzustellen, werden deshalb fir
zwei Brutpaare des Stars zum Ausgleich der Nistplatzverluste kiinstliche Nisthilfen im Ver-
haltnis 1:3 als vorgezogene Ausgleichsmallnahme (CEF-MalRnahme) erforderlich. Die Mal3-
nahme muss vor den Baumfallungen funktionsfahig sein. Regelungen hierzu erfolgen in dem
Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen den Grundstickseigentimern und der Stadtge-
meinde geschlossen wird.

Die Brutvogel menschlicher Bauten, die an und in den Gebauden im Plangebiet briten
(Haussperling, Hausrotschwanz, Mauersegler), sind ungefahrdete Arten, die flexibel in ihrer
Brutplatzwahl sind und ausreichend Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung des Plange-
bietes finden. Fur den Mauersegler sind zum Ersatz der Brutplatzverluste ebenfalls Nistkas-
ten im Verhaltnis 1:2 (=4 Kasten) anzubringen.

Unter Bericksichtigung der oben benannten und im Stadtebaulichen Vertrag bzw. in der Ab-
bruchgenehmigung gesicherten CEF-MalRnahmen bleibt nach Einschatzung des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags die Funktionalitdt im raumlichen Zusammenhang bestehen,
das Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann fir alle Brut-
vogelarten im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Fledermé&use

Fir die Erfassung der Fledermause wurden im Jahr 2021 Detektorbegehungen durchgefuhrt,
um die Aktivitat der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Fledermausarten zu untersu-
chen (PLAN NATURA 2021). Ergédnzend wurden die Gebaude im Jahr 2022 von innen auf
ein Vorkommen von Fledermausen kontrolliert, um die Verdachtshinweise auf Fledermaus-
quartiere aus einer vorangegangenen Kartierung im Jahr 2022 zu Uberprufen.

Insgesamt konnten im Jahr 2021 sechs Fledermausarten mit insgesamt 146 Fledermaus-
kontakten festgestellt werden. Bei den Begehungen 2022 konnte das Vorkommen aller Arten
bestatigt werden. Die vorkommenden Arten sowie deren Schutzstatus sind in der folgenden
Tabelle aufgefuhrt.
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Gefahrdungsstatus Kartierung 2021 Kartierung 2022
Art Kontakte
RLD [RUNI| Fra | KON | Daver gone] Horen- Status im UG
takte | aktivitdt
boxen
Grofte / Kleine i i
1 | Myotis Species v 4 _ _ Vereinzelt im
Bartfledermaus Randbereich
Grofter Abend- | Nyctalus Regelmalige Nach-
segler noctula v 3 v 22 - b weise im Randbereich
Breitfligel- Eptesicus Reqgelmifige Nach-
fledermaus serotinus 3 < v 16 1 5 13 weise im Randbereich
Zwergfleder- s Haufig im Randbereich
m— B » |« | v | ss 8 |2aF] 67 und in den Hallen
e nachgewiesen
Rauhaut- L Einzelnachweise in den
fledermaus E;,L;:]s;;?:.'us X R I\ 3 = £ Gehdlzen im Randbe-
reich
Einzelnachweise in den
Braunesz Plecotus auritus | 3 \ v 2 = 2 Gehdlzen im Randbe-
Langohr reich und in den Hallen
Legende

RL D: Memiz, H. et al. (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der S3ugetiere (Mammalia) Deutschlands.

RL NI: NLWKN (in Yorb.); Bove et al. 1998

FFH: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) Anhang Il und IV

Kategorien der RL: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwamliste,

R = Art mit eingeschrianktem Verbreitungsgebiet (stark gefihrdet), * = ungefihrdet

AF- Hinweise auf einen Ausflug aus einem CQuartier

" Myotis-Arten konnten nicht abschlieffend bestimmt werden. Eine Unterscheidung der Rufe der GroRen/Kleinen Bartfledermaus
ist mit der Detektormethode nicht méglich.

2Eine Unterscheidung der Rufe des Grauen/Braunen Langohrs ist mit der Detekiormethode nicht maglich. Aufgrund der regiona-
len Verteilung, wird aber davon ausgegangen, dass es sich bei den Nachweisen der Langohren um das Braune Langohr handelf.

Tabelle: Schutzstatus der erfassten Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

Die Arten GroRer Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und Braunes Lang-
ohr sind in Bremen und Niedersachsen sehr weit verbreitet (BATMAP 2022, BACH 2014,
HANDKE 2017, MEYER & RAHMEL 2006 und 2007). Entsprechend sind die am haufigsten
vorkommenden Fledermausarten die Zwerg- und die Breitflligelfledermaus sowie der Grol3e
Abendsegler.

Die Rauhautfledermaus tritt zur Zugzeit im Frihjahr und Herbst in vielen Teilen Niedersach-
sens sehr haufig auf, Quartiere sind jedoch nur vereinzelt bekannt (NLWKN 2011). Das Ar-
tenpaar GrolRe/Kleine Bartfledermaus ist in Niedersachsen llickenhaft verbreitet und kommt
vor allem in der strukturreichen Offenlandschaft, in Laubwaldgebieten und in Parkanlagen
vor (BACH 2014, BATMAP 2022, DIETZ & KIEFER 2020).

Die im Plangebiet vorkommenden Fledermause nutzen die Gehdlzbereiche im Westen, Su-
den und Osten des Plangebietes als Nahrungsraum. Quartiere konnten weder in den Bau-
men noch in den Gebauden sicher festgestellt werden. Allerdings besteht in drei Gebauden
ein Quartierverdacht fir die Zwergfledermaus.

Bewertung der Schadigung durch Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Gehdlze und Gebaude beseitigt. Eine Ge-
fahr der Tétung von Fledermausen besteht, wenn Gebaude abgerissen, bzw. Baume gefallt
werden, in denen Fledermause Quartiere besetzen. Im Rahmen des Baumgutachtens und
der Fledermauskartierung wurden die Baume im Untersuchungsgebiet auf Baumhdhlen und
Quartiersmoglichkeiten untersucht. Da im Plangebiet keine Baume mit einem Quartierspo-
tenzial gefunden werden konnten, kann eine Tétung von Fledermausen bei der Fallung von
Geholzen sicher ausgeschlossen werden.
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In den Gebauden, die voraussichtlich vom Abriss betroffen sind, befindet sich ein potenzielles
Quartier der Zwergfledermaus. Um eine Totung von Fledermdusen sicher auszuschlief3en,
ist daher folgende Vermeidungsmafinahme erforderlich:

=  Ab Mitte Juli (nach der Wochenstubenzeit) ist der Dachbereich, in dem 2022 ein poten-
Zielles Fledermausquartier der Zwergfledermaus festgestellt wurde, mit Planen so abzu-
hangen, dass die Fledermause zwar ausfliegen kdénnen, aber danach nicht wieder ins
Quartier einfliegen kénnen. Der Abriss des Gebaudes kann dann nach Ausflug der Fle-
dermause und in der Zeit vom 01.09. bis 15.03. erfolgen. Dieses Vorgehen muss durch
einen Fledermausexperten/-expertin begleitet werden.

Unter Berucksichtigung dieser Vermeidungsmaflnahme kann die Tétung von Fledermausen
ausgeschlossen werden. Der Verbotstatbestand der Tétung im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 tritt
nicht ein.

Bewertung der erheblichen Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Die vorkommenden Fledermausarten nutzen insbesondere den Rand des Plangebietes als
Jagdgebiet trotz der vorhandenen Nutzung als Industriestandort und benachbarter Storwir-
kungen durch die Bahnlinie und eine Hauptverkehrsstralle. Durch die Neubebauung des
Plangebietes sind keine Stérwirkungen zu erwarten, die Uber den jetzigen Zustand hinaus
gehen, so dass eine Beeintrachtigung der Fledermausarten durch dauerhafte Stérwirkungen
wie Larm, Licht und menschliche Prasenz nicht zu erwarten ist.

Die temporaren Storwirkungen wahrend der Bauphase treten tagstber auf. Da im Bereich
der Baume kein Quartierpotenzial besteht und bei dem potenziellen Quartier innerhalb eines
Gebaudes Vorkehrungen zum Ausflug der Fledermause vorgesehen werden sollen (s.o.),
bevor die BaumalRinahme beginnt, ergibt sich keine Betroffenheit von Fledermausquartieren.
Fur das Jagdgebiet ist eine Stérwirkung ebenfalls auszuschliel®en, da Fledermause nacht-
aktiv sind und sich keine Uberschneidungen mit den baulichen Aktivitaten ergeben. Eine er-
hebliche Stérung kann somit ausgeschlossen werden. Das Eintreten des Verbotstatbestan-
des nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann vermieden werden.

Bewertung der Schadigung durch Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

In den Bdumen im Plangebiet konnten keine Fledermausquartiere nachgewiesen werden, so
dass ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die sich in Baumen befinden, ausge-
schlossen werden kann. Ein potenzielles Quartier befindet sich in einem Gebaude, das nach
derzeitigem Planungsstand erhalten werden soll. Da der Bebauungsplan 1629 auch einen
Abriss dieses Gebaudes rechtlich ermdglichen wiirde und nicht abzusehen ist, wie sich die
Umbaumalnahmen auf das potenzielle Quartier auswirken, werden nach dem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag Ersatzquartiere fir dieses voraussichtlich verloren gehende Quartier
im Verhaltnis von 1:3 zu den erfassten Tieren erforderlich (insgesamt 12 Ersatzquartiere):

=  Ausgleich des potenziellen Fledermausquartieres durch das Aufhangen von Spaltenkas-
ten als CEF-MaRnahme maoglichst im Dachbereich der verbleibenden Gebaude. Die
Spaltenkasten kdnnen auch in die Neubauten integriert werden (Animal Aided Design).
Die MaRnahme muss vor dem Abriss der umliegenden Gebaude funktionsfahig sein. Die
Standorte sind von einem fachkundigen Fledermausexperten so auszuwahlen, dass eine
Stérung wahrend der Bauzeit ausgeschlossen werden kann.

Die Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt unter Berlicksichtigung dieser CEF-
Maflnahme bestehen und entsprechend kann das Eintreten des Verbotstatbestandes nach
§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans 1629 gehen darltber hinaus durch den teilweisen
Verlust der stidlichen Geholzbereiche Lebensraumverluste fir Fledermause einher, die eine
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Teil-Lebensraumfunktion als Jagdgebiete fir die vorkommenden Arten darstellen. Jagdge-
biete sind dann geschitzt, wenn durch den Verlust des Jagdgebietes die Funktionalitat des
Quartieres nicht gewahrleistet werden kann. Fledermause haben aber gro3e Aktionsradien
und nutzen verschiedene Jagdgebiete innerhalb eines Revieres. Durch die Neubebauung
des Plangebietes und dem damit einher gehenden teilweisen Verlust des Gehdlzbestandes
geht in diesem Fall nur ein Teil eines Jagdgebietes verloren, so dass die Tiere auf andere
Jagdgebiete ausweichen kénnen und die Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang bestehen bleibt. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann
ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Bewertung zum Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilungen wurden die Verbotstatbestédnde nach
§ 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG fur Artengruppen der Brutvogel und Fledermause beurteilt. Die
artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen werden im Folgenden bezogen auf die Ar-
tengruppen zusammenfassend aufgefiihrt:

Brutvégel

Maflnahmen zur Vermeidung einer vorhabenbedingten Tétung von Brutvdgeln oder Zersto-
rung von Gelegen (Tétungsverbot § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Um das Risiko einer vorhaben-
bedingten Tétung von Brutvogeln oder die Zerstérung von Gelegen auszuschlie3en, sind
folgende Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

= Vermeidung der Tétung von Individuen und Zerstérung von Gelegen von Gehodlzfreibru-
tern, Geholzhohlenbritern, Bodenbritern und Nischenbritern durch Rodung von Geb-
schen- und Geholzbestanden vom 01. Oktober bis 28. Februar gemar § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG.

=  Vermeidung der Tétung von Gebaudebritern und Zerstérung ihrer Gelege, indem die
Niststandorte (Gebaude) aul3erhalb der Brutzeit und damit in der Zeit vom 01.09. bis
15.03. beseitigt werden.

Ausgleich eines Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Brutvogel (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG):

» CEF-MaBnahme: Schaffung eines adaquaten Ersatzes durch Aufhdngen kunstlicher
Nistkasten fur den Star im Verhaltnis 1:3 moglichst im nahen Umfeld der Nistplatzverluste
(CEF-MaRnahme). Die MaRnahme muss vor den Baumfallungen und vor der Gebaude-
beseitigung funktionsfahig sein.

» CEF-MaRnahme: Ersatz der Brutplatzverluste des Mauerseglers durch das Aufhangen
kinstlicher Nistkasten im Verhaltnis 1:2 (= 4 Kasten) anzubringen

Fledermé&use

Maflnahmen zur Vermeidung einer vorhabenbedingten Totung von Fledermausen (Tétungs-
verbot § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG):

=  Ab Mitte Juli (hach der Wochenstubenzeit) ist der Dachbereiche, in dem 2022 ein poten-
zZielles Fledermausquartier der Zwergfledermaus festgestellt wurde, mit Planen so abzu-
hangen, dass die Fledermause zwar ausfliegen kénnen, aber danach nicht wieder ins
Quartier einfliegen kénnen. Der Abriss des Gebaudes kann dann nach Ausflug der Fle-
dermause erfolgen. Dieses Vorgehen muss durch einen Fledermausexperten/-expertin
begleitet werden.

Ausgleich eines Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermause (§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG):

= CEF-Malknahme: Ausgleich des potenziellen Fledermausquartieres durch das Aufhan-
gen von Spaltenkasten als CEF-MalRnahme maoglichst im Dachbereich der verbleibenden
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Gebaude. Die kiunstlichen Nisthilfen sind im Verhaltnis 1:3 zu den erfassten Tieren vor-
zusehen, so dass insgesamt 12 Spaltenkasten an den Gebauden anzubringen sind. Die
Maflnahme muss vor dem Abriss der umliegenden Gebaude, spatestens im darauffol-
genden Frihjahr funktionsfahig sein. Die Standorte sind von einem fachkundigen Fleder-
mausexperten so auszuwahlen, dass eine Stérung wahrend der Bauzeit ausgeschlossen
werden kann.

Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und wird gemaf Lapro, Karte B ,Bo-
den und Relief* als ,Flache mit hohem Versiegelungsgrad (50-80 %)“ eingestuft. Das Plan-
gebiet samt Boden ist durch die ehemalige Nutzung als Industrie- bzw. Gewerbegebiet stark
anthropogen Uberformt. Durch das Gebiet verlauft eine Geestkante (geomorphologische
Struktur).

Der Geologische Dienst flir Bremen weist darauf hin, dass die Gelandehéhe des Plangebiets
bei etwa 12,6 mNN liegt (Geoinformation, DGM 10). Informationen zu flachenhaften Auffil-
lungen liegen nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass ortsibliche Auffiillungen vor-
genommen wurden.

Im westlichen Randbereich des Bebauungsgebietes dominieren an der Oberflache holozane
Schluffe und Tone (Auelehm) die sich urspriinglich parallel zur West-Ost verlaufenden Bahn-
linie zogen. Diese natirlichen Bodenschichten wurden durch sandige Auffillungen/Aufschiit-
tungen ersetzt. Hauptsachlich wird der oberflachennahe Untergrund im Baugebiet von saa-
lezeitlichem Geschiebesand (liberwiegend Mittelsand) gebildet, der lokal auch tonige Sedi-
mentpakete und Steine enthalten kann. Der Grobsandanteil wird zur Tiefe, ab etwa 6 m unter
Gelande, groRer. Am Ubergang zu den Lauenburgerschichten, in etwa 15 m unter Gelande,
kénnen Reste von Geschiebelehm vorkommen. Die Lauenburgerschichten schlieRen den
oberen Grundwasserleiter ab und setzten sich bis in etwa 70 m unter Gelande fort. Es
schlief’t sich ein weiterer Grundwasser-leiter, die elsterzeitlichen Schmelzwassersande bis
in 90 m unter Gelande fort, bevor die bindigen Tone und Schluffe des Tertidr das obere
Grundwasser-stockwerk abschliel3en. Die gut konsolidierten Sande zeigen eine mittlere
Tragfahigkeit, lagernd Uber Bodenschichten mit guter Tragfahigkeit. Im westlichen Randbe-
reich kann die Tragfahigkeit gering ausfallen.

Aufgrund des stark heterogen aufgebauten Untergrundes sollten im Vorfeld von Bebauungen
Baugrunderkundungen vorgenommen werden und somit die erforderlichen MalRnahmen, wie
mdgliche Tiefgriindung oder Bodenaushub abgeklart werden.

Das Gebiet befindet sich im Einzugsbereich von Trinkwassererfassungen.

Das Grundwasser steht frei mit einem Grundwasserspiegel bei etwa 2,3 mNN an. Der Flur-
abstand variiert im Baugebiet zwischen 8 m und 18 m. Im Zentroid [3476200;5893400; EPSG
31467] liegt der Flurabstand bei etwa 9 m. Der hochste Flurabstand liegt mit 18 m in etwa im
zentralen bis 6stlichen Bereich des Gebietes. Das Grundwasser flie3t in westliche Richtung
mit einem mittleren Gefalle (0,05% - 0,5%). Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse
kénnen abweichende Grundwasserstandshéhen auftreten (Stichtagsmessungen, Herbst
2011).

Die Abschéatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand der Beurtei-
lung der Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5 m unter GOK und des
Flurabstandes (mind. 1 m Filterstrecke). Der Untergrund weist bei mittleren Grundwasser-
standen einen ausreichenden Flurabstand auf und auch die Durchlassigkeit der Sedimente
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im Planungsgebiet lasst auf eine grundsatzliche Eignung der Versickerung von Oberflachen-
wasser schlieen. Einzelne tonige Sedimentpakete kénnen vorkommen, auf denen sich
Stauwasser bilden kann.

Die Daten zur Grundwasserchemie weisen auf Grundwasser hin, dass nach DIN 4030-2 als
»nicht bis gering Betonangreifend einzustufen (XA0/XA1) ist (pH: 6,5; Sulfate: 50-100 mg/l;
Magnesium: 10 bis 15 mg/l; Calcium: 80-100 mg/l; Ammonium: < 1 mg/l; Chloride: 100-150
mg/l; Gesamteisen: < 3 mg/l; freie, aggressive Kohlensaure: keine Angaben mdéglich (Bau-
grundkarte, 1980; Geochemische Kartierung Bremen, 1993).

Der Standort befindet sich im Einzugsgebiet von Trinkwasserfassungen. Eine geothermische
Anlage ist daher nur beschrankt erlaubnisfahig. Besondere Auflagen sind zu erwarten. Hierzu
konnten z.B. zahlen: Begrenzung der Bohrtiefe, Anlagenbetrieb ohne wassergefahrdende
Stoffe und fachkundige Uberwachung der Bohrarbeiten. Fir weitere Informationen ist die
zustandige Wasserbehodrde einzubinden.

Samtliche Angaben des Geologischen Dienstes fir Bremen sind durch Interpretationen von
Ergebnissen von naher und weiter entfernt liegenden Bohrungen gewonnen worden. Auf-
grund der értlich oft sehr variablen Geologie kann fir die geplante Lokation keine Gewahr flr
die Gleichheit oder Ahnlichkeit der Schichtenabfolge und der Interpretation Gbernommen
werden.

Mit der Realisierung der Planung wird ein Grofteil der Gewerbehallen abgerissen und das
Gelande wird in Teilen entsiegelt. Zusatzlich wird sich die Situation fur den Boden durch die
neue Freiflachenstruktur verbessern. Der Anteil versiegelter Flachen soll, bei Vereinbarkeit
mit dem Bodenschutz, verringert bzw. die neuen Freiflachen mdglichst versickerungsfahig
hergestellt werden. Hierbei ist die Trinkwasserschutzgebietsverordnung und die Lage des
Plangebiets in der Trinkwasserschutzzone Ill A zu berlcksichtigen. Insgesamt sind daher
durch den Bebauungsplan 1629 keine erheblichen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Klima, Luft

Gemal der Karte D ,Klima / Luft* des Lapro weist das Plangebiet eine weniger ginstige
bioklimatische Situation auf. Die Grun- und Freiflachen im Nordwesten und im Osten weisen
eine hohe bioklimatische Bedeutung auf. Der nordliche und dstliche Randbereich des Plan-
gebiets liegt im Einwirkbereich der Kaltluftstrdomung innerhalb der Bebauung. Ausgehend von
der bisher gewerblichen Nutzung des Plangebiets weist Karte D auf das Belastungsrisiko
durch Emissionen von Betrieben hin.

Durch die Aufgabe der bisherigen gewerblichen Nutzung im dstlichen Teil des Plangebiets
wird sich die bioklimatische Situation in diesem Teilbereich des Plangebiets verbessern.

Zudem wird mit der Planung insgesamt eine Entsiegelung einhergehen. So ist durch die Neu-
anlage von o6ffentlichen Grinflachen als Nord-Siid-Achse bzw. gruner Stadtplatz in Verbin-
dung mit einer in Teilabschnitten moglichen oberflachlichen Versickerung und Verdunstung
des Regenwassers zu erwarten, dass eine weitere Verbesserung des Mikroklimas erreicht
wird. Im &stlichen Bereich des Plangebiets tragt die im Vergleich zu den bisherigen groffor-
matigen Gewerbehallen kompakte, kleinteiliger strukturierte Bebauung des Stadtebaulichen
Entwurfs, die zugleich viele o6ffentlich nutzbare Grinraume und Freiflachen ermdglicht, zu
einer positiven bioklimatischen Situation im Gebiet bei. Dies gilt auch im Hinblick auf eine
bessere Durchliftung des Plangebiets. Die nahezu gebaudescharf festgesetzten tberbau-
baren Grundstuicksflachen sichern dies. Mit der festgesetzten privaten Grinflache im sidli-
chen Bereich des Gewerbegebiets wird erganzend zu dem gesicherten Waldbestand eben-
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2b)

2c)

falls ein Beitrag zur Entsiegelung und einer moglichen oberflachlichen Versickerung und Ver-
dunstung des Regenwassers auch im westlichen Bereich des Plangebiets eine Verbesse-
rung des Mikroklimas erreicht.

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vo-
gelschutzgebiete

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Die Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen (kurz FFH-Richtlinie) dient gemeinsam mit der europaischen Vogel-
schutzrichtlinie im Wesentlichen der Herstellung und Sicherung eines zusammenhangenden
Netzes von entsprechenden Schutzgebieten (s.g. Natura 2000-Gebiete). Gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(§§ 31-36 BNatSchG) zu bericksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschliel3lich der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmald-
nahmen / Festsetzungen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes im Sinne der §§ 23-29 BNatSchG.
Natura 2000-Gebiete kommen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.

NATURA 2000-Gebiete in der naheren Umgebung und nérdlich der Lesum sind die ca.
1,0 km bis 1,3 km sudlich gelegenen Gebiete ,Lesum®, ,Weser zwischen Ochtummindung
und Rekum® sowie ,Nebenarme der Weser mit Strohauser Plate und Juliusplate”. Land-
schaftsschutzgebiete (LSG) in der naheren Umgebung sind das LSG ,Werderland und Le-
sumrohrichte” und "Bremer Schweiz". Siidwestlich befindet sich das NSG Werderland, das
zusammen mit den genannten Landschaftsschutzgebieten zusatzlich auch als Vogelschutz-
gebiet ,Werderland“ ausgewiesen ist (Geoportal Bremen 2024). Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutzgebiete werden von der Pla-
nung nicht bertihrt. Auch die artenschutzrechtlichen Verbote geman §§ 39 und 44 BNatSchG
werden — unter Berucksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen — dem Planvollzug nicht ent-
gegenstehen (vgl. dazu auch Kap. D 2a).

Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Larmimmissionen

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
ricksichtigen. Als Auftrag aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist bei der
Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersuchung™ erarbei-
tet worden, da aufgrund der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Verkehrswege und
teils gewerblich genutzten Flachen Schallimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Zum
anderen wurde die von dem geplanten Bauvorhaben zu erwartende Verkehrslarmfernwir-
kung auf die benachbarte Bebauung untersucht. Dartiber hinaus gehen mit der Entwicklung
eines Gewerbegebietes im Westen des Plangebiets auch gewerbliche Schallemissionen aus,
die sich auf die umgebende Wohnbebauung auswirken kénnen. Um Nutzungskonflikte zu
vermeiden, wurden in dem Schallgutachten Schallemissionskontingente fir das Gewerbege-
biet ermittelt, die im Bebauungsplan festgesetzt sind. Relevante Larmimmissionen aus Flug-
verkehr oder Freizeitlarm wirken auf das Plangebiet nicht ein.

Um Immissionskonflikte zu vermeiden sind im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere die
folgenden Normen und Verwaltungsvorschriften zu beachten:

= DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ i.V. mit Beiblatt 1
= TALarm ,Technische Anleitung Larm* 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG

» Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Die DIN 18005 enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. Sie
gilt nicht fir die Anwendung in Genehmigungs- und Planfeststellungsverfahren, wird aber in
der Bauleitplanung als Entscheidungshilfe verwendet. Die in dem Beiblatt enthaltenen Ori-
entierungswerte stellen lediglich Hilfswerte fiir die Bauleitplanung dar. Ihre Einhaltung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Gerauschbelastungen zu erflllen.

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Sie ist MaRgabe bei der Beurteilung von Schal-
limmissionen von Gewerbe- und Industrieanlagen und somit fiir die Bauleitplanung von indi-
rekter Bedeutung. Die Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind in ihren Larm-
werten identisch mit den entsprechenden Immissionsrichtwerten gem. Abschnitt 6.1 der TA
Larm, abgesehen von der Baugebietskategorie ,Urbanes Gebiet®, die es in dem Beiblatt 1
der DIN 18005 noch nicht aufgenommen ist. Fir Gewerbelarmeinflisse sind nach TA Larm
u.a. folgende Immissionsrichtwerte zu beachten (gemessen aufierhalb von Gebauden):

= in Industriegebieten (Gl) tags 70 dB(A), nachts 70 dB(A)
* in Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)
= in Mischgebieten (MI) tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)
= in Urbanen Gebieten (MU) tags 63 dB(A), nachts 45 dB(A)

= in Allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
(Die Tagwerte gelten von 6.00 — 22.00 Uhr, die Nachtwerte von 22.00 — 6.00 Uhr.)

Flr die Beurteilung von Verkehrslarm gelten ebenfalls die Orientierungswerte der DIN 18005.
Die Orientierungswerte fur Urbane Gebiete (MU) liegen bei 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts und fur Gewerbegebiete (G) bei 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.

Eine weitere Schwelle bei der Abwagungsentscheidung kénnen die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) darstellen. Mit der 16. BImSchV wur-
den vom Gesetzgeber rechtsverbindliche Grenzwerte in Bezug auf Verkehrslarm durch Stra-
Ren- und Schienenverkehr vorgegeben. Generell sind diese Immissionsgrenzwerte dann

3 Ingenieurbiiro Tetens: Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1629 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack (Steingut). Osterholz-Scharmbeck, Stand: 25.09.2023
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heranzuziehen, wenn Stra’en oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich geandert
werden. Im Zusammenhang mit stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung dieser Grenz-
werte nicht zwingend vorgeschrieben, jedoch werden sie regelmafig in der Praxis zur Ab-
grenzung eines Ermessensbereiches und als weitere Abwagungsgrundlage herangezogen.
Die Grenzwerte fir Urbane Gebiete (MU) liegen bei 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts und
fur Gewerbegebiete (GE) bei 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts.

Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kann nach der einschlagi-
gen Rechtsprechung zuldssig sein, soweit sichergestellt ist, dass die Larmimmissionen die
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung nicht Uberschreiten. Eine Gesundheitsgefahrdung be-
ginnt nach aktueller Rechtsprechung fur Wohnnutzungen bei einer Gesamtlarmbelastung mit
Dauerschallpegeln von mehr als 70 dB(A) tags und mehr als 60 dB(A) nachts.

Als Orientierungshilfe fur die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Schallschutz-
mafRnahmen wurde aullerdem die Ressortvereinbarung ,Vereinbarung zum Schallschutz in
der stadtebaulichen Planung“ zwischen dem Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr und der
Senatorin fur Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz in der Neufassung vom
01.03.2016 herangezogen. Die oben genannte schalltechnische Untersuchung dient nach
§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erwartenden Immissionen und die weiter-
gehend vorzusehenden Mallnahmen werden nachfolgend beschrieben.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen / Festsetzungen

Verkehrsléarm; einschlieRlich planbedingte Verkehrszunahme

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm wird insbesondere durch die unmittelbar
an das Plangebiet angrenzende Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen Vegesack
sowie die angrenzenden Straf3en Vegesacker Heerstral’e, Schénebecker Stralde, Furtstralle
und die Hermann-Fortmann-Stral3e erzeugt. Die Ubrigen Stra3en im Nahbereich sind gering
bis sehr gering belastet.

Zur Berechnung der Verkehrslarmimmissionen durch das umgebende Strallennetz wurden
die Verkehrszahlen aus dem diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Verkehrsgutach-
ten (VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, August 2023) zugrunde gelegt (vgl. Kap. C.3
Verkehrliche ErschlieRung dieser Begrindung). In Abstimmung mit der Verkehrs- und Regi-
onalplanung GmbH wurden die detaillierten prozentualen Lkw-Anteile einer vorherigen Un-
tersuchung fur eine Alternativplanung entnommen (Stand August 2022, Dokument Nr. VR
10.359 b), da sich diese im Prognose-Nullfall nicht gedndert haben.

Die betrachteten StralRenabschnitte weisen teilweise relevante Steigungen auf, die bei den
Berechnungen entsprechend bertcksichtigt wurden. Die lichtzeichengeregelten Anlagen im
Kreuzungsbereich Schdnebecker Strale / Vegesacker Heerstralle und Hermann-Fortmann-
Stralle / Vegesacker Heerstralde wurden bei den Berechnungen ebenso berlcksichtigt. Fur
die Bruno-Burgel-Strale liegen keine qualifizierten Verkehrszahlen vor, so dass diese Stral3e
bei den Berechnungen unberticksichtigt bleibt. Allerdings ist in dem Bereich nach fachgut-
achterlicher Einschatzung auch nicht mit einer immissionsrelevanten Belastung zu rechnen.

Flr die Berechnung des Schienenverkehrslarms wurden Prognosezahlen fur das Jahr 2030
angesetzt. Bei der Fahrbahn in dem betrachteten Streckenabschnitt handelt es sich Uberwie-
gend um ein Schotterbett mit Schwellen. Der Korrekturfaktor von s = - 5 dB fur die geringere
Lastigkeit des Schienenverkehrs auf annahernd freien geraden Strecken wird gemaf der
aktuellen Rechtsprechung bei den Berechnungen zur Ermittlung des Beurteilungspegels
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nicht bertcksichtigt. Bahnibergange und -briicken wurden mit einem entsprechenden Zu-
schlag versehen. Die zulassige Streckengeschwindigkeit betragt 100 km/h von km 1,7 bis
4,8 und 60 km/h von km 4,8 bis 5,6 und wurde ebenso von der Deutschen Bahn AG mitgeteilt.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel fir die StralRenverkehrswege erfolgten nach der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) bzw. nach den ,Richtlinien flir den Larm-
schutz an Strallen, Ausgabe 2019“ — RLS-19 (RLS-19). Die fir die Stralen des Untersu-
chungsgebietes mal3geblichen zulassigen Hoéchstgeschwindigkeiten und StraRenoberfla-
chen sind entsprechend dieser Grundlagen beurteilt und bei den Berechnungen bericksich-
tigt worden. Die Berechnung des Schienenverkehrslarms erfolgt nach der Schall 03, die Be-
standteil der 16. BImSchV ist. Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Gebaude und
Abschirmung durch naturliche und kunstliche Gelandeverformungen werden berucksichtigt.
Das Gelande weist teilweise erhebliche Hohenunterschiede auf, die bei den Berechnungen
durch ein digitales Hohenmodell bertcksichtigt wurden.

Fir die Beurteilung der durch StralRen- und Schienenverkehrslarm auf das Plangebiet ein-
wirkenden Gerauschimmissionen wurden Raster- und Gebaudelarmkarten berechnet. Das
heil3t, die Berechnungen wurden fur eine freie Schallausbreitung sowie fur das konkrete Be-
bauungskonzept durchgefiihrt. Da die genaue Gestaltung und die genauen Hoéhen der Ge-
baude innerhalb des im Westen geplanten Gewerbegebietes noch nicht feststehen, bleiben
diese Gebaude bei der Berechnung der Gebaudelarmkarten unbericksichtigt.

Die héchsten Beurteilungspegel berechnen sich im norddstlichen Bereich des Plangebietes
im Bereich der Zuwegung des Grohner Mihlenwegs. Hier berechnen sich innerhalb der Bau-
grenzen bei freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel von bis
zu 66 dB(A) tags und bis zu 59 dB(A) nachts. Im restlichen Bereich des Plangebietes be-
rechnen sich deutlich geringere Beurteilungspegel. Damit ist zunachst festzustellen, dass im
gesamten Plangebiet die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung sowohl tags als auch nachts
unterschritten wird.

In den geplanten Urbanen Gebieten berechnen sich bei freier Schallausbreitung innerhalb
des Plangebietes entlang der Zugstrecke Beurteilungspegel von 62 bis 66 dB(A) tags und 56
bis 59 dB(A) nachts. Die Beurteilungspegel nehmen mit zunehmender Entfernung zur Zug-
strecke ab. Insgesamt ist somit festzustellen, dass bei einer freien Schallausbreitung inner-
halb des Plangebietes die Orientierungswerte fir Urbane Gebiete bzw. Mischgebiete tags
moderat und nachts deutlich Uberschritten werden.

In dem geplanten Gewerbegebiet berechnen sich bei freier Schallausbreitung innerhalb des
Plangebietes entlang der Zugstrecke Beurteilungspegel von 62 bis 63 dB(A) tags und 57 bis
58 dB(A) nachts. Damit wird der Orientierungswert tags eingehalten und kann nachts um bis
zu 8 dB Uberschritten werden.

Berucksichtigt man die Abschirmungseffekte der geplanten Gebaude (Gebaudelarmkarten),
berechnen sich auf den der Zugstrecke abgewandten Gebaudeseiten sowie an den dahinter
liegenden Gebauden signifikant geringere Beurteilungspegel. In dem geplanten Urbanen Ge-
biet (MU) berechnen sich auf der der Zugstrecke abgewandten Gebaudeseite groRtenteils
Beurteilungspegel von 49 bis 55 dB(A) tags und 43 bis 47 dB(A) nachts. Damit werden die
Grenz- und Orientierungswerte fir ein MU hier tags und nachts eingehalten. An den dahinter
liegenden Gebauden berechnen sich Beurteilungspegel von 46 bis 60 dB(A) tags und 37 bis
51 dB(A) nachts. Damit wird tags der Orientierungswert eingehalten und nachts an wenigen
Punkten marginal um 1 dB Uberschritten.

In Teilen ist mit den ermittelten Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet bei der freien Schal-
lausbreitung eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten.
Dies betrifft in den Urbanen Gebieten die Bereiche, die zur Bahn orientiert sind. Hier konnen
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sich die Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte auf bis zu 2 dB tags und bis zu 5 dB
nachts belaufen. In dem Gewerbegebiet werden die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht er-
reicht.

Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, wie es hier in Teilen des
geplanten Urbanen Gebiets der Fall ist, kann nach der einschlagigen Rechtsprechung zulas-
sig sein, soweit sichergestellt ist, dass die Larmimmissionen die 0.g. Schwelle der Gesund-
heitsgefahrdung nicht Gberschreiten. Dies ist hier der Fall, da der Schwellenwert der Gesund-
heitsgefahrdung nachts von 60 dB(A) im vorliegenden Fall unterschritten wird.

Bei der Bewertung einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 durch Ver-
kehrsvorbelastungen in Form des bereits vorhandenen Verkehrslarms ist zu bertcksichtigen,
dass diese keine Grenzwerte darstellen und vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neu-
baugebieten haben. lhre Einhaltung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betref-
fenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemes-
senen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen. In bereits bebauten Gebieten und insbeson-
dere entlang von bestehenden Verkehrswegen lassen sich die Orientierungswerte der DIN
18005 und auch die Grenzwerte der 16. BImSchV jedoch nicht immer einhalten. So ist bei
der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen, dass es sich um einen Standort in einem be-
reits bebauten Umfeld in stadtebaulich integrierter Lage handelt. Fir solche Falle raumt die
DIN 18005 in Verbindung mit § 1 BauGB einen Abwagungsspielraum ein. Dieser wird hier
zugunsten der Innenentwicklung angewandt.

Aktive Schallschutzmalnahmen in Form einer Larmschutzwand oder eines Walles kommen
im vorliegenden Fall aus stadtebaulichen Grunden nicht in Frage. Sie mussten zudem auf-
grund der zulassigen Geschosse im Plangebiet unrealistische Héhen aufweisen. Eine An-
passung der Baugrenzen kommt im vorliegenden Fall nicht in Frage, da es einen enormen
Eingriff in das stadtebauliche Konzept bedeuten wirde. Die Pegel an den jetzigen Baugren-
zen sind aus Sachverstandiger Sicht zudem nicht so hoch, dass die Verschiebung der Bau-
grenze und die damit verbundenen Eingriffe in das Plankonzept gerechtfertigt waren. Die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird deutlich unterschritten.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher zu stellen, werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen getroffen, die auf passive Schallschutz-
maflnahmen abzielen. Im Hinblick auf den Verkehrslarm ist in diesem Zusammenhang Fol-
gendes sicherzustellen:

In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen ist durch geeignete bauliche Maf3-
nahmen, wie etwa Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder passiver Bellftung o-
der gleichwertigen Vorkehrungen, Doppelfassaden, verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Malknahmen, sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsuber
bei geschlossenem Fenster nicht Gberschritten wird.

Bei Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) bis < 50 dB(A) nachts ist in den zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche MalRnahmen, wie etwa Grundriss-
gestaltung oder schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, sicherzustellen, dass
der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Beluftung (gekipptes Fenster) nicht Gberschritten
wird.

Bei Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) bis < 60 dB(A) nachts ist durch geeignete bauliche
MalRnahmen, wie etwa schallgedammte Liftungsoffnungen, sicherzustellen, dass in den zu
Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei
geschlossenem Fenster nicht Uberschritten wird.

In Bezug auf die Aulienwohnbereiche setzt der Bebauungsplan aufgrund der Larmbelastun-
gen fest, dass flr einen hausnahen Freibereich je Wohnung, bspw. Terrassen oder Balkone,
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durch geeignete bauliche MalRnahmen, wie etwa Grundrissgestaltung, larmabsorbierende
Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen, sicherzustellen ist, dass der
Mittelungspegel von 55 dB(A) tagstiber bei mindestens einem hausnahen Freibereich je Woh-
nung, bei Freibereichen gréler als 6 m? in einem Bereich von mindestens 6 m? je Wohnung
des jeweiligen hausnahen Freibereichs, nicht Uberschritten wird.

Fir die geplanten Aufienspielflachen der Kitas (MU3 und MU2) sowie die potenzielle Schul-
hofflache (MUG) wurden in dem Schallgutachten separat Rasterlarmkarten berechnet. Dabei
wurden die Berechnungen fiir eine Immissionshéhe von 1,2 m fir die Spielflachen und 1,6 m
fur die Schulhofflache durchgefiihrt. Die Berechnungen fir die Aufdenspielflachen der Kitas
und fur die Schulhofflache der geplanten Schule ergaben folgende Beurteilungspegel auf den
Freiflachen:

- ca. 55 bis 56 dB(A) im Bereich des MU3
- ca. 49 bis 53 dB(A) im Bereich des MU2
- ca. 53 bis 56 dB(A) im Bereich des MU6

Somit ist festzustellen, dass der gemaf der Empfehlung des Gesundheitsamts ,Umgebungs-
larm bei Planungsvorhaben von Schulen, Kindertagesheimen und Kindergruppen — Bewer-
tungen und MalRnahmen® (Stand 07/2018) geforderte Wert von 55 dB(A) auf der Auf3enspiel-
flache der Kita im Bereich der Kreativstadt (MU2) deutlich unterschritten wird. Auf den Au-
Renspielflachen der Kitas im Bereich des MU3 und der méglichen Schulhofflache (MUG) wird
der Wert von 55 dB(A) gréftenteils eingehalten. Lediglich in den Randbereichen zur jeweili-
gen Stralke ergeben sich Uberschreitungen um 1 bis 2 dB. Die Planung von Larmschutzwan-
den steht nach Auffassung des Schallgutachters unter Berlicksichtigung der geringen Uber-
schreitungen in den Randbereichen nicht im Kosten-Nutzen-Verhaltnis, da die Pegellber-
schreitung mit 1 bis 2 dB lediglich Randbereiche betrifft und marginal ausfallt. Dieser gut-
achterlichen Einschatzung schlie3t sich der Plangeber an und verzichtet auf entsprechende
Festsetzungen.

Im Hinblick auf mégliche Reflexionen durch die im Bebauungsplan 1629 zulassigen neuen
Gebaude an den ndrdlich des Plangebiets vorhandenen Hausern ist festzuhalten, dass es
sich im vorliegenden Fall um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der einzelne Baufelder
festlegt. Die genaue Gestaltung der Gebaude wird jedoch im anschlieRenden bauaufsichtli-
chen Verfahren beantragt. Das Plangebiet des Bebauungsplans 1629 ist bereits jetzt durch
die Nutzung der Firma Steingut grofl¥flachig mit schallharten Industriegebauden bebaut,
durch die gewisse Schallreflexionen durch den Schienenverkehr auf der Zugstrecke der
Deutschen Bahn in Richtung Norden geworfen werden. Die neuen Gebaude werden hinsicht-
lich ihrer schalltechnischen Gebaudebeschaffenheit dhnlich Wirkungen haben, so dass ge-
genuber dem Ist-Zustand mit keinen zusatzlichen, schadlichen Reflexionen zu rechnen ist.

Mit dem Bebauungsplan 1629 wird eine Verkehrszunahme einhergehen (sog. planbedingte
Verkehrszunahme). Die mit dem zusatzlichen Verkehr zu erwartenden Verkehrslarmimmis-
sionen an der umgebenden vorhandenen Wohnbebauung wurden im Schallgutachten ermit-
telt. Hierbei wird differenziert zwischen den zuséatzlichen zu erwartenden Verkehrslarmim-
missionen an der benachbarten Wohnbebauung im bereits vorhandenen Straflennetz und
den Verkehrslarmimmissionen, die durch die den Neubau der ErschlieBungsstraflten im Plan-
gebiet an der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten sind. Darlber hinaus ist zur Sicher-
stellung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der Umbau des Knotenpunktes Schénebecker
Strafle / Grohner Mihlenweg zu einem Kreisverkehr erforderlich. Auch die Auswirkungen
dieses Umbaus der vorhandenen Verkehrsanlagen wurden in dem Schallgutachten unter-
sucht und bewertet.

Larmfernwirkung; Zusétzlicher Verkehrsldrm im vorhandenen StralBennetz




Seite 56 der Begriindung zum Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

Das mit dem Bebauungsplan 1629 zu erwartende Verkehrsaufkommen wird sich im Nahbe-
reich auf die Schoénebecker Stralle, den Grohner Mihlenweg und die Vegesacker Heer-
stral3e verteilen und mit den dort vorhandenen Verkehren mischen.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des durch den Bebauungs-
plan 1629 zu erwartenden Verkehrsaufkommens auf die nachstgelegene schutzwirdige
Wohnbebauung untersucht. Die Untersuchung zur Auswirkung des planinduzierten Mehrver-
kehrs erfolgte, wie auch bei der Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen, fir das Verkehrs-
aufkommen im Prognosejahr 2030.

Die Ermittlung der Auswirkungen durch die planbedingten Mehrverkehre erfolgte exempla-
risch zur stichprobenartigen Prifung flr insgesamt neun Immissionsorte, wobei an den ent-
sprechenden Stra3enabschnitten jeweils die Gebaude fur die Untersuchung herangezogen
worden sind, die den geringsten Abstand zur Stral3e aufweisen.

o 7 i

¥ N Fi

Fir die Immissionsorte 10 01 bis IO 06 sowie 10 09 existieren keine Bebauungsplane. In
Anlehnung an die Umgebung wurden die Immissionsorte als Allgemeines Wohngebiet be-
rucksichtigt. Fur die Immissionsorte 10 07 und 10 08 existiert der Bebauungsplan 954, der
den Bereich als Mischgebiet ausweist.

Bei den Berechnungen wurden ausschlieBlich die Larmimmissionen durch die angrenzenden
Stralen bestimmt. Bei zusatzlicher Berucksichtigung der Verkehrslarmimmissionen durch
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die Zugstrecke wirden sich noch héhere Pegel berechnen. Allerdings wirde die Verande-
rung durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das Planvorhaben hingegen geringer
ausfallen, weil dann ohne die zusatzlichen Verkehre des Plangebietes der vorhandene Pegel
im Jahr 2030 noch héher ware, wahrend der Beitrag des zusatzlichen Verkehrs durch das
Planvorhaben gleichbliebe. Fir die Immissionsorte stidostlich der Schénebecker Strale (10
03 und 10 04) kann es durch den geplanten Kita-Neubau im MU3 zu Reflexionen kommen.
Um diesen Umstand mit in die Betrachtung einzubeziehen, wurde das Kita-Gebaude im Prog-
nose-Nullfall (Verkehrsaufkommen ohne das Bauvorhaben) ausgeblendet und fiir den Prog-
nose-Planfall (Verkehrsaufkommen mit dem Bauvorhaben) eingeblendet. Etwaige Reflexio-
nen durch dieses Gebaude sind damit in den Berechnungen berlcksichtigt. In der folgenden
Tabelle sind die Ergebnisse dargestellt, die sich an den Immissionsorten ohne und mit dem
Plangebiet berechnen.

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Verdnderung Immissionsgrenzwert

Immissions- |  Prognose-Nullfall Prognose-Planfall in dB der 16. BImSchV /5/ in
in dB(A) in dB(A) dB(A)
ort
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

1001 60,4 50,5 60,5 50,9 0,1 0,3 59 49
1002 60,4 50,6 60,5 51,0 0,2 0,4 59 49
1003 60,5 50,8 61,0 51,4 0,5 0,6 59 49
1004 60,6 50,9 61,1 51,2 0,5 0,4 59 49
1005 61,1 51,4 61,5 51,8 0,4 0,3 59 49
1006 60,6 51,0 61,1 51,3 0,4 0,3 59 49
1007 64,6 55,1 65,2 55,7 0,6 0,6 64 54
1008 69,7 61,2 69,9 61,4 0,3 0,2 64 54
1005 56,8 47,5 57,9 48,8 1,1 1,4 59 49

Die Beurteilung solcher Fernwirkungen kann in Anlehnung an die Kriterien der wesentlichen
Anderung durch einen erheblichen baulichen Eingriff entsprechend der 16. BImSchV vorge-
nommen werden. Demnach ist eine Anderung der Verkehrslarmverhaltnisse wesentlich,
wenn durch die Planung

» der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) erhdht wird (das sind nach den Rundungs-
regeln der 16. BImSchV alle Pegelerhéhungen ab 2,1 dB(A)) oder

= der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht er-
hoht wird oder

= Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht weiter
erhéht werden.

An die Behandlung von Fernwirkungen eines Bebauungsplanes, die (aulRerhalb des Plange-
bietes) zu Beurteilungspegeln im Bereich der Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung
durch Verkehrslarmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht fuhren,
werden in der Abwagung besondere Anforderungen gestellt.

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den Immis-
sionsorten 10 01 bis 10 07 im Prognose-Nullfall bereits Uberschritten werden. Die Erhdhung
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durch den planinduzierten Mehrverkehr betragt jedoch weniger als 3 dB, so dass diese Im-
missionsorte als unkritisch einzustufen sind. Am Immissionsort |0 09 werden die Immissi-
onsgrenzwerte auch im Prognose-Planfall eingehalten.

Am Immissionsort 1O 08 betragt die Erhéhung durch den Mehrverkehr zwar weniger als 3 dB,
jedoch wird an diesem Immissionsort bereits im Prognose-Nullfall die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung erreicht bzw. tiberschritten und durch den planinduzierten Mehrverkehr wei-
ter erhoht, so dass dieser Immissionsort zunachst als kritisch einzustufen ist. In der aktuellen
Rechtsprechung werden weder konkrete MaRhahmen in einem solchen Fall noch der genaue
Untersuchungsumfang fur den planinduzierten Ziel- und Quellverkehr auf offentlichen Stra-
Renverkehrsflachen benannt. In Anlehnung an den Neubau bzw. der wesentlichen Anderung
von Verkehrswegen nach der 16. BImSchV sind jedoch Manahmen aktiver als auch passi-
ver Art denkbar, bzw. kdnnen geprift und in die Abwagung eingestellt werden.

Die weiterfiihrenden Uberschreitungen der Immissionen belaufen sich auf 0,3 dB tags und
0,2 dB nachts und befinden sich in einem nach gutachterlicher Einschatzung geringfigigen
und abwagbaren Bereich von < 0,5 dB. Pegelunterschiede unter 0,5 dB werden als wagbar
angesehen, da nach dem Stand des Wissens zur Wahrnehmung von Pegeldifferenzen der
hdérbare Unterschied im Lautheitsempfinden zweier Gerausche bei 1 dB liegt. Dariber hinaus
sind im Rahmen der Prognoseberechnung verfahrensimmanente Toleranzen (Prognoseun-
genauigkeiten z.B. durch Rundung oder unterschiedlich verlaufende Iterationsprozesse) so-
wie Pegelabweichungen im Bereich gerundet von 0,5 - 1 dB zu erwarten. Im Bereich dieser
marginalen Pegelerhéhungen ist der gerichtlich geforderte eindeutige Ursachenzusammen-
hang zum Anschluss des Plangebietes somit nicht gegeben. In dieser Situation ist es deshalb
gerechtfertigt, die rechnerische Erhéhung des Larmpegels um weniger als 0,5 dB als zumut-
bar zu werten. Insofern liegt hier keine unzumutbare Pegelerhéhung durch den planungsbe-
dingten Mehrverkehr vor, die dem Vorhaben gegenlbersteht. Zudem ist zu bertcksichtigen,
dass es sich bei dem betroffenen Areal um einen ehemaligen Gewerbebetrieb handelt, durch
den auch in der Vergangenheit bereits eine gewisse Anzahl an Verkehren erzeugt wurde.

Ertiichtiqgung und Umwidmung der Rampenzufahrt bzw. Anderung der 6ffentlichen Verkehrs-

flihrung

Zur ErschlieBung des Plangebietes werden teilweise die vorhandenen Stral’enverlaufe an-
gepasst bzw. neue offentliche Erschliefungsstrafien hergestellt.

Fir die Erschliefung des Plangebietes wird die Rampe im Siden geandert und zu einer
offentlichen Stralle umgewidmet. Im Zuge der Untersuchung des Ziel- und Quellverkehrs
werden daher erganzend die Auswirkungen durch die Ertichtigung und Umwidmung der
Rampe nach der 16. BImSchV beurteilt. Dabei erfolgt die Berechnung fiir die nachstgelege-
nen Immissionsorte 003 und 1009.

Entsprechend der Vorgaben der 16. BImSchV wurde dabei jedoch ausschlieRlich der Ver-
kehr auf den neu geplanten, bzw. veranderten Strallenabschnitten bertcksichtigt (in dem Fall
die Rampenzufahrt). Die restlichen Stralenabschnitte sowie der Zugverkehr bleiben bei die-
ser Berechnung unbericksichtigt.

Die folgende Abbildung zeigt die betrachteten StralRenabschnitte:
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Abbildung: Betrachtete Strallenabschnitte im Prognose-Planfall

In der folgenden Tabelle sind die Ergebnisse dargestellt, die sich an den Immissionsorten
ohne und mit dem Plangebiet berechnen.

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Veranderung Immissionsgrenzwert
T Prognose-Nullfall Prognose-Planfall in dB der 16. BlmSchV /5/ in
T in dB(A) in dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Macht Tag Nacht
1003 - - 46,3 38,3 46,3 38,3 59 49
1009 . - 49,9 42,0 49,9 42,0 59 49

Die Berechnungen ergaben, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV an allen Immissionsorten
eingehalten oder unterschritten werden und daher keine Schallschutzmalinahmen erforder-
lich sind.

Gewerbelarm
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Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO im Westen des Plangebiets
ist zuklnftig die Ansiedlung von Gewerbebetrieben allgemein zulassig. Daher wurde in der
schalltechnischen Untersuchung™ geprift, inwieweit der durch die Planung bedingte Gewer-
belarm mit der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung (insbesondere Wohngebaude)
vereinbar ist. Denn nach dem verbindlichen Grundsatz des § 50 BImSchG (so genanntes
Trennungsprinzip) sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieldlich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
mdglich vermieden werden.

Um die nach TA Larm zuldssigen Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Wohnge-
bauden einhalten zu kénnen, wurden fir das im Bebauungsplan 1629 festgesetzte Gewer-
begebiet zulassige Emissionskontingente ermittelt, die Uber entsprechende Festsetzungen
in den Bebauungsplan bernommen wurden. Hierflr wurde das festgesetzte Gewerbegebiet
in sechs Teilflachen (TF1 bis TF6) gegliedert, die die zuldssigen Emissionen der Betriebe
und Anlagen festlegen. Die Emissionskontingentierung erfolgt nach der DIN 45691 Ge-
rauschkontingentierung und unter Berlcksichtigung von mdéglichen gewerblichen Vorbelas-
tungen im Umfeld des Plangebiets.

Mit der Kontingentierung wird gewahrleistet, dass durch die Summe der Schallabstrahlung
aller Gewerbeflachen im Plangebiet an den umliegenden schutzbedirftigen Bebauungen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche hervorgerufen werden, bzw. diese
nicht wesentlich erhéht werden. Gleichzeitig soll fir die geplanten gewerblich genutzten Fla-
chen die beabsichtigte Nutzung aus schalltechnischer Sicht gewahrleistet werden. So ist der
Grundgedanke der Gerduschkontingentierung, jedem Quadratmeter Gewerbeflache eine be-
stimmte Gerauschemission zuzuweisen. Dieser Quellpegel wird als Emissionskontingent be-
zeichnet. Er berechnet sich aus der GroRe der gewerblichen Teilflache und dem Abstand
zum schutzbedurftigen Immissionsort.

Um Aussagen zur bestehenden und zuklnftigen Gerauschsituation im Bereich der nachst-
gelegenen schutzbedurftigen Bebauung des Plangebietes zu erhalten, wurde die Schutzwir-
digkeit der nachstgelegenen Bebauung entsprechend ihren Baugebietskategorien festge-
stellt und berlcksichtigt. Es wurden 20 Immissionsorte aufgenommen, die in der nachfolgen-
den Tabelle aufgelistet sind.

Fir Urbane Gebiete (MU) stimmt der Immissionsrichtwert der TA Larm von 63 dB(A) tags
nicht mit dem Orientierungswert des Beiblattes 1 der DIN 18005 von 60 dB(A) tags uberein.
Da die Emissionskontingentierung auf Ebene der Bauleitplanung stattfindet, wird hier als Ziel-
wert der Orientierungswert von 60 dB(A) tags fur MU-Gebiete herangezogen. Fir alle ande-
ren Gebiete stimmt der Immissionsrichtwert der TA Larm zahlenmafRig mit dem Orientie-
rungswert des Beiblattes der DIN 18005 Uberein.

4 Ingenieurbiiro Tetens: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1629 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack (Steingut). Osterholz-Scharmbeck, Stand: 25.09.2023
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Abbildung: Lageplan mit Immissionsorten und Schallquellen fiir die Emissionskontingentierung
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Die Emissionskontingentierung fir die Flachen innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets
erfolgt gemal DIN 45691 unter ausschlie3licher Berlicksichtigung der geometrischen Aus-
breitungsdampfung ohne Bodendampfung. Die Emissionskontingente in Verbindung mit ent-
sprechenden Zusatzkontingenten wurden so bestimmt, dass unter Berlicksichtigung der vor-
handenen Vorbelastungen der mafigebliche Planwert nach DIN 45691 am jeweiligen Immis-
sionsort nicht Uberschritten wird. In der Regel muss ein Industrie- oder Gewerbegebiet zur
Gerauschkontingentierung gegliedert und Teilflachen festgesetzt werden, fir die dann Ge-
rauschkontingente bestimmt werden. Im Fall des vorliegenden Bebauungsplans 1629 sind
es sechs Teilflachen (TF1 bis TF6, s.u.).

Far die Bestimmung der zulassigen Emissionskontingente im Plangebiet ist zunachst die ge-
werbliche Vorbelastung an den Immissionsorten zu ermitteln. Aus der Vorbelastung und den
vorgegebenen Immissionsrichtwerten nach TA Larm fur den jeweiligen Immissionsort wird
der Planwert fur den Immissionsort ermittelt. Potenzielle gewerbliche Vorbelastungen sind
ndrdlich und sidlich des Plangebietes vorhanden. Dies betrifft die folgenden Grundstiicke:

= Vegesacker Heerstral’e 190 (TOP CLEAN Autowaschcenter)
= FurtstralRe 14-16 (Nehlsen AG)

Um eine detaillierte Betrachtung der gewerblichen Vorbelastung zu vermeiden, wird fir die
Emissionskontingentierung zunachst davon ausgegangen, dass die Vorbelastung den Im-
missionsrichtwert an den Immissionsorten 1001_ek und 1017 _ek (Einwirkungsbereich des
TOP CLEAN Autowaschcenter) und 1012_ek bis 1016_ek (Einwirkungsbereich der Nehlsen
AG) ausschopft. Somit muss sich die Emissionskontingentierung hilfsweise an den Regelun-
gen zur Irrelevanz der TA Larm orientieren und den Immissionsrichtwert an diesen Immissi-
onsorten um mindestens 6 dB unterschreiten.

Die Gliederung und Festsetzung von insgesamt sechs Teilflachen (TF) wird vorgenommen,
um eine schalltechnisch optimale Ausnutzung des Plangebietes zu gewahrleisten. Es wurden
folgende Emissionskontingente fur die Teilflachen ermittelt:

= TFO01 53,0 dB(A)/m?tags und 37,0 dB(A)/m? nachts
= TFO02 59,5 dB(A)/m? tags und 45,0 dB(A)/m? nachts
= TFO03 55,0 dB(A)/m? tags und 40,0 dB(A)/m? nachts
= TFO04 58,5 dB(A)/m? tags und 43,5 dB(A)/m? nachts
= TFO05 52,0 dB(A)/m?tags und 37,5 dB(A)/m? nachts

= TFO06 50,0 dB(A)/m? tags und 35,0 dB(A)/m? nachts

Zur Sicherung der Emissionskontingentierung in dem festgesetzten Gewerbegebiet und zur
Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse an den einzelnen Immissionsorten wurde im
Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

,vorhaben (Betriebe und Anlagen) durfen die festgesetzten Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) uber-
schreiten.”

Die vorgenannte Regelung ist nicht statisch zu sehen, sondern kann durch weitere Festle-
gungen reguliert werden. So ist eine Inanspruchnahme von Emissionskontingenten aus an-
deren Teilflachen unter bestimmten Bedingungen zuldssig. Voraussetzung hierfur ist jedoch,
dass eine erneute Inanspruchnahme der Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich ausge-
schlossen ist, um eine Mehrfachnutzung der Kontingente zu unterbinden. Offentlich-rechtli-
che Ausschlisse kdnnen z.B. durch Baulasten oder Vertrage vereinbart werden.
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Die ermittelten Emissionskontingente wurden ausschlief3lich unter Berticksichtigung der ge-
ometrischen Ausbreitungsdampfung ermittelt. Bei einem Nachweisverfahren im Rahmen
konkreter Genehmigungsverfahren zur Ansiedlung von Gewerbeanlagen kénnen abschir-
mende MalRnahmen auf das Emissionskontingent angerechnet werden. Dies betrifft Abschir-
mungen, die direkt auf dem Betriebsgelande durch Wande oder Gebaude realisiert werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissi-
onsorte aulierhalb des festgesetzten Gewerbegebiets. Die Schutzanspriiche, die durch die
Emissionskontingentierung bestimmt werden, gelten entsprechend der DIN 45691 nicht fur
schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Sie sind daher nicht binnenwirk-
sam.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden die ermittelten Emissionskontingente unter
Einbeziehung der Planwerte an den Immissionsorten zurtickgerechnet, so dass im Ergebnis
Immissionskontingente an den einzelnen Immissionsorten ermittelt werden konnten. Dabei
zeigte sich, dass die Planwerte an allen Immissionsorten unter Berlcksichtigung der Emissi-
onskontingente mindestens eingehalten werden.

Die Berechnungsergebnisse zeigen zudem, dass flr einige Immissionsorte Zusatzkontin-
gente moglich sind, da die Planwerte nicht an allen Immissionsorten ausgeschopft werden.
Die Zusatzkontingente sind dabei abhangig von der Richtung der Schallimmissionen, so dass
im Rahmen der konkreten Planung gewerblicher Anlagen die Schallausrichtung bericksich-
tigt werden sollte, um Zusatzkontingente in Anspruch nehmen zu kénnen. So kann ein Be-
trieb unter bestimmten Voraussetzungen in eine definierte Richtung mehr Schall emittieren,
wenn die gerauschintensiven Emittenten durch bauliche MaRnahmen zu den unkritischen
Richtungssektoren ausgerichtet werden. Diese Regelung erfolgt auf Grundlage der DIN
45691, Anhang A (A.2) und erméglicht eine bessere Grundsticksausnutzung.

Die folgende Tabelle zeigt die Zusatzkontingente der Richtungssektoren:

Richtungssektor -
Zusatzkontingent
Bezugspunkt: UTM-System (Zone N32) B
n
Rechtswert: 32476003; Hochwert: 5891488
Bezeichnung Beginn Ende tags/nachts

A 275° 79° 6 dB

B 79° 118° 8 dB

C 118° 166° 2dB

D 166° 275° 0 dB

Die Regelung der Inanspruchnahme der in der Tabelle abgebildeten Zusatzkontingente ist
im Bebauungsplan als textliche Festsetzung aufgenommen worden. Die Richtungssektoren
sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Wie die Emissionskontingentierung anzuwenden ist, ergibt sich aus der DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung®. So erfolgt die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines
Vorhabens nach der DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
fur Immissionsorte im Richtungssektor k L/EK,i durch L/EK,i + L/EK,zus,k zu ersetzen ist.
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(Die DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" kann bei der Senatorin fir Bau, Mobilitdt und
Stadtentwicklung, Bremen, Fachbereich 02 Stadtplanung, Bauordnung Nord (Bauamt Bre-
men-Nord), Gerhard-Rohlfs-StraRe 62, 28757 Bremen wahrend der Offnungszeiten einge-
sehen werden.)

Des Weiteren wird durch eine Festsetzung geregelt, dass ein Vorhaben in Anlehnung an die
TA Larm auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erflillt, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet. Eine
Unterschreitung von 15 dB bedeutet gemall TA Larm, dass sich der Immissionsaufpunkt
nicht im Einwirkungsbereich der zu beurteilenden Anlage befindet. Diese Regelung vergré-
Rert den Spielraum bei der Ansiedlung von gewerblichen Unternehmen im Plangebiet.

Mit der oben beschriebenen Festsetzung der Emissionskontingente fir das Plangebiet wird
sichergestellt, dass Immissionskonflikte zwischen den neu anzusiedelnden Gewerbebetrie-
ben und den nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauungen vermieden werden. Die Fest-
setzung dient somit dem Schutz der umliegenden Wohnbebauung und der Planungssicher-
heit der Unternehmen. Gleichwohl bedeutet die Kontingentierung, dass das festgesetzte Ge-
werbegebiet in seiner Nutzungsintensitat eingeschrankt wird.

Diese Einschrankung ergibt sich mal3geblich durch die Wohnhduser am Kucksberg sudlich
des Gewerbegebietes und dem Irrelevanz-Ansatz der TA Larm aufgrund der nicht genau
quantifizierbaren Vorbelastung durch die bestehenden Genehmigungen der Fa. Nehlsen.
Durch die Vergabe der Zusatzkontingente kann in allen anderen Richtungen eine deutliche
héhere Schallabstrahlung realisiert werden, so dass unter Berlcksichtigung der Zusatzkon-
tingente fur Gewerbegebiete typische Werte erreicht und damit die Ausweisung eines Ge-
werbegebietes gerechtfertigt werden kann. Fur die konkrete Ansiedelung von Betrieben be-
deutet dies, dass bei der Planung des Betriebsgelandes die schalltechnische Planung sorg-
faltig erfolgen und durch z.B. Gebaudestellungen etc. die Schallabstrahlung in Richtung Su-
den minimiert werden muss

Die Einschrankung des festgesetzten Gewerbegebiets im Hinblick auf die zulassigen Gewer-
belarmemissionen wird daher insgesamt fur stadtebaulich vertretbar gehalten. In Bremen-
Nord und im weiteren Gemeindegebiet bestehen zudem weitere, uneingeschrankte Gewer-
begebiete. Festgesetzte Gewerbegebiete bestehen bspw. innerhalb des Bebauungsplans
1202 fur Bereiche in Burglesum, ohne dass in diesem Bebauungsplan Festsetzungen zur
Beschrankung des Gewerbelarms enthalten sind.

Eine gewerbliche Nachnutzung des ehemaligen Steingut-Areals und die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsiedlung der Gestra AG in das Plangebiet
ware ansonsten nicht moglich.

Im Hinblick auf die Vorbelastung durch Gewerbelarm ist festzuhalten, dass bei Wegfall von
Gewerbenutzungen in der Nachbarschaft des Plangebiets (dies betrifft v.a. den Einwirkungs-
bereich der Nehlsen AG sudwestlich des Plangebiets) ggf. hdhere Gewerbelarmemissionen
im Plangebiet mdglich sein kdnnten. So betragt gemal den Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgrund der gewerblichen Vorbelastung durch bestehende Betriebsgenehmigungen
auf den sudlich des Plangebietes liegenden Flurstiicken 49/11, 53/6, 49/4, 49/6, 49/8, 49/6,
49/1, 43/1, 43/2, 37/6, 37/7 und 46 das Zusatzkontingent im Richtungssektor D O dB. Bei
Wegfall einer gewerblichen Nutzung bzw. einer Nutzungsanderung der betreffenden Fla-
chen, mit der eine Reduzierung des Gewerbelarms einhergeht, kann das Zusatzkontingent
im Richtungssektor D auf bis zu 6 dB erhéht werden. Dies kann bei einem entsprechenden
Nachweis im bauordnungsrechtlichen Verfahren bericksichtigt werden.
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Immissionen durch Warmepumpen

Fir die Installation und den Betrieb von Warmepumpen und sonstiger stationarer Gerate ist
der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationaren
Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® der LAl zu berlicksichtigen. Eine Einhaltung
der Werte der TA Larm ist im Regelfall dann gewahrleistet, wenn der durch das stationare
Gerat verursachte Immissionspegel 0,5 m vor dem am starksten betroffenen Fenster eines
Daueraufenthaltsraumes der Nachbarschaft 6 dB unter den Immissionsrichtwerten der TA
Larm liegt.

Immissionen durch elektromagnetische Felder

Aufgrund des Eisenbahnverkehrs auf den nordlich angrenzenden Gleisanlagen ist im Plan-
gebiet mit der Einwirkung niederfrequenter Magnetfelder zu rechnen. Daher wurde ein Gut-
achten zur Untersuchung der zu erwartenden elektromagnetischen Felder erstellt’™. Dem-
nach kann in Abhangigkeit von der Frequentierung der Bahnanlagen die durchschnittliche
magnetische Flussdichte von 0,3 uT aus der ,Empfehlung zur Gesundheitsvorsorge bei Nie-
derfrequenzanlagen in Planungsvorhaben® im noérdlichen Randbereich des Plangebietes
Uberschritten werden.

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern empfiehlt das Gutachten vorsorglich fur die
geplante Wohnbebauung einen Mindestabstand von 20 m zum sidlichen Gleis der
Bahntrasse. Das wird mit dem Bebauungsplan eingehalten, da die festgesetzten Baugrenzen
im Norden des Plangebiets gegenliber dem sidlichen Bahngleis einen Abstand von mindes-
tens 20 m einhalten. Aus diesem Grund erfolgt in dem eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe2, das das zum Erhalt vorgesehene Bldchen im Norden des Plangebiets umfasst, ge-
mal der textlichen Festsetzung Nr. 5 ein Ausschluss von Wohnnutzungen. Insofern wird dem
Schutz vor elektromagnetischen Feldern in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Rechnung getragen.

Verschattung

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Mit der Ein-
haltung der gem. § 6 Abs. 5 BremLBO erforderlichen Tiefen der Abstandsflachen wird im
Regelfall sichergestellt, dass diese Anforderungen insbesondere im Hinblick auf eine ausrei-
chende Belichtung, Bellftung und Besonnung sowie einen ausreichenden Sozialabstand ein-
gehalten werden. In dieser Hinsicht ist zunachst festzuhalten, dass die mit dem Bebauungs-
plan 1629 geplante Bebauung gegenliber den benachbarten Grundsticksflachen auRerhalb
des Plangebiets die nach § 6 Abs. 5 BremLBO erforderlichen Abstandsflachen deutlich ein-
halt. So verbleibt zwischen den im Bebauungsplan festgesetzten tUberbaubaren Grund-
stlcksflachen und der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung ein Abstand von mindestens
35 m bis uber 40 m. Zwischen dem Plangebiet und der angrenzenden Wohnbebauung ver-
laufen die Bahnanlagen der Eisenbahn Bremen-Vegesack und im 6stlichen Abschnitt zusatz-
lich der Friedrichsdorfer Bahnweg.

5 WILA Wissenschafsladen Bonn e.V.: Untersuchungen zu niederfrequenten elektrischen und mag-
netischen Feldimmissionen durch eine benachbarte S-Bahntrasse im Bereich des fur den Bau von
Wohnungen vorgesehenen Werksgelandes der Norddeutschen Steingut AG in 28759 Grohn. Bonn,
20. September 2021
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Da die geplante Bebauung jedoch kiinftig Gebaudehéhen ermdglicht, die Uber die Gebaude-
hohe der Bestandsbebauung hinausragen kann, wurde im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens eine Verschattungsstudie erstellt'®. Geprift wurden hier die Auswirkungen auf die nord-
lich des Plangebiets gelegene Bestandsbebauung. Bei der Entwicklung des Plangebiets wird
das Leitbild einer lebenswerten und kompakten Stadt verfolgt. Beim Wohnungsbau in dichten
Stadtquartieren und einer sich weiter verdichtenden Stadt ist die ausreichende Besonnung
bzw. die Vermeidung der Verschattung von Wohnungen im Bebauungsplanverfahren ein zu
bertcksichtigender Belang. Dabei ist zunachst festzuhalten, dass fir eine ausreichende Be-
sonnung und Belichtung keine Grenzwerte bzw. keine gesetzlichen Vorgaben gelten. Es kon-
nen lediglich DIN-Normen sowie Rechtsprechungen als Orientierungshilfen herangezogen
werden.

Zur Orientierung wird hier die DIN EN 17037 ,Tageslicht in Gebduden® herangezogen, die in
Teilen die bislang herangezogene DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen® ersetzt. In der
Uberarbeiteten Fassung der DIN 5034-1 sind die Empfehlungen zur Mindestbesonnung von
Wohnungen entfallen. Die Uberarbeitete Norm wurde im August 2021 verdffentlicht und ist
fur die Beurteilung der Verschattung nicht mehr relevant. Im Vergleich zur DIN 5034-1 wur-
den in der DIN EN 17037 sowohl die Anforderungen an die Besonnung als auch das Nach-
weisverfahren konkretisiert.

Die DIN EN 17037 stellt zunachst fest, dass im Hinblick auf Wohnnutzungen eine Mindest-
besonnungsdauer in mindestens einem Wohnraum in Wohnungen sichergestellt werden
sollte. Als Kriterium hierfir wird die Anzahl der Stunden herangezogen, wahrend der der
betreffende Raum direktes Sonnenlicht an einem klaren wolkenlosen Bezugstag des Jahres
erhalt. Der Bezugstag sollte zwischen dem 1. Februar und dem 21. Marz (Tag-Nacht-Glei-
che) liegen. Fur die Anzahl der Besonnungsstunden sind drei Empfehlungsstufen vorgese-

hen:
Empfehlungsstufe fiir die Besonnungsdauer | Besonnungsdauer
Gering 1.5h
Mittel 3.0h
Hoch 40h

Abbildung: Empfehlungsstufen Besonnungsdauer (Quelle: DIN EN 17037:2019-03)

Fir bestehende Gebaude in der Umgebung eines Plangebiets — wie im hier vorliegenden
Fall — empfiehlt die DIN EN 17037 erganzend die Betrachtung des sonnenarmeren Winter-
halbjahrs. Aufgrund der Rechtsprechung zu diesem Thema kann als moglicher Mal3stab eine
maximale, durchschnittliche Verringerung von einem Drittel der bisherigen Besonnungszeit
im Winterhalbjahr herangezogen werden, die als deutlich splrbar einzuschatzen ist und in
der Rechtsprechung als erhebliche nachteilige Auswirkungen beurteilt wurde. Solange aller-
dings trotz einer Verringerung der Besonnungsdauer um ein Drittel oder mehr im Winterhalb-
jahr nach wie vor die Mindestempfehlung von 1,5 h Besonnung am 21. Marz gewahrt wird,
kann die Zusatzverschattung dennoch nach wie vor vertretbar sein.

Die erstellte Verschattungsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass zur Tag- und Nachtgleiche
(21.3.) keines der vorhandenen Wohngebaude ndrdlich des Plangebiets durch die geplante
Bebauung verschattet wird. Der Schattenwurf der geplanten Bebauung lauft sidwestlich und
belasst einen Abstand zu den vorhandenen Gebduden. Insofern ist die Besonnungsdauer

6 Norddeutsche Steingut Bremen. Angepasste Schattensimulation auf Grundlage Bebauungsplan
1629 (Bearbeitungsstand: 19.10.2023); Stand: 27.10.2023
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gemal der obenstehenden Tabelle als hoch einzustufen, da diese durch die mit dem Bebau-
ungsplan 1629 geplante Bebauung nicht beeintrachtigt wird und eine Besonnungsdauer von
Uber vier Stunden mdglich ist. Im Winterhalbjahr kann sich die Besonnung bei Ausschépfung
der festgesetzten Gebaudehéhen an der nérdlich angrenzenden Bestandsbebauung ver-
schlechtern. Die vorhandenen Gebaude kénnen durch die im Plangebiet geplante Bebauung
verschattet werden. Da die Besonnungsdauer am 21.3. als hoch einzustufen ist, sind jedoch
mit der zuldssigen Bebauung DIN-konforme Besonnungszeiten — also mindestens vier Stun-
den in mindestens einem Aufenthaltsraum je Wohnung zum 21.3. — zu erwarten. Die mit dem
Bebauungsplan 1629 verfolgte Planung dient der Wiedernutzbarmachung des innerstadti-
schen Plangebiets und der Sicherung eines in Bremen ansassigen Gewerbebetriebes. Die
fur das Gewerbegebiet festgesetzten Gebaudehohen bertcksichtigen den Planungsstand fur
den zur Ansiedlung beabsichtigten Gewerbebetrieb. Demnach kann insbesondere ein Ge-
baude(-teil) fur ein mdgliches Lager, das im Norden des Gewerbegebiets verortet werden
soll, eine Uber die Produktionshalle hinausgehende Héhe aufweisen. Im norddstlichen Teil
ist die Gebaudehohe fur die im stadtebaulichen Entwurf geplante Akademie Grundlage fur
die im Bebauungsplan festgesetzte Gebaudehodhe.

Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiiter, Landesarchaologie
Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange der
Baukultur, des Denkmalsschutzes und der Denkmalpflege zu berlcksichtigen. GemaR § 2
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Bremen (DSchG) gehért zu einem Kulturdenkmal auch die Um-
gebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals (sog. Umgebungsschutz).

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmalf}-
nahmen / Festsetzungen

Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. historische Landnutzungsformen, Bereiche
mit kulturhistorischen Siedlungs- und Bauformen sowie denkmalgeschitzte Anlagen sind im
Plangebiet und weiteren Umfeld nicht vorhanden. Baudenkmale sowie sonstige Kulturdenk-
male kommen nicht vor.

Nach Auskunft der Landesarchaologie ist das B-Plangebiet als archaologische Verdachtsfla-
che einzustufen. Somit ist hier das Vorhandensein archaologischer Bodenfunde anzuneh-
men. Das Plangebiet liegt zwischen mehreren bekannten Fundstellen (4/Grohn, 32/Grohn,
26/Schénebeck), bei denen es sich um bedeutende, mehrperiodige Siedlungsplatze der
Steinzeit, Jungsteinzeit und Vorgeschichte handelt. Weiterhin befand sich im Sidwesten der
Flache vor 1945 ein Zwangsarbeitslager fur zivile Zwangsarbeiter (Lager Muhlenstr. der ,Bre-
mer Tauwerk®, Muhlenstr. 21) mit 8 Baracken fir etwa 400-600 Personen.

Notwendig ist daher die Beauftragung einer archdologischen Grabungsfirma im Rahmen aller
Rickbau-, Entsiegelungs- und Erdarbeiten ab Bodengleiche. Parallel oder an Riickbaumalf3-
nahmen anschlielRend eine Prospektiven (Voruntersuchung) zur Klarung, ob auf dem Bau-
grundstick archaologische Bodenfunde vorhanden sind, bei welcher archdologische Such-
schnitte angelegt werden. Sollten Vorarbeiten wie Kampfmittelrdumung, Rodung oder Bo-
denabtrag/Bodenaustausch erfolgen, sind diese archaologisch zu begleiten. Sollten bei die-
ser Voruntersuchung Bodenfunde entdeckt werden, sind die entsprechenden Bereiche fla-
chig auszugraben.
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2e) Auswirkungen durch Altlasten und Abfille (§1 Abs. 6 Nr. 7a und 7e BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf den Bo-
den, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berlicksichtigen. Die mafigebli-
chen Ziele und Bewertungsgrundlagen sind:

=  Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV),

= Bremisches Gesetz zum Schutz des Bodens (BremBodSchG),

= Neue Prifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) beziglich des Wirkungspfades Boden-Mensch (Senator fur Umwelt, Bau und Ver-
kehr, 14.12.2016)

= Priuf- und Mallnahmenschwellenwerte der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser)

= Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — technische
Regeln — LAGA M20 (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmalf}-
nahmen / Festsetzungen

Fir das Plangebiet wurden in den letzten Jahren folgende Untersuchungen im Hinblick auf
Altlasten durchgeflhrt:

= Histinvest — Dr. Klaus Schlottau: Wasserschutzgebiet Vegesack. Historische Standort-
untersuchung Schdnebecker Stralle 101-103. Bremen, Stand: Dezember 1999

= Consens Umweltplanung GmbH: Orientierende Altlastenuntersuchungen auf dem
Betriebsgelande der Norddeutschen Steingut AG in Bremen-Grohn. Bremen, Stand:
Juli 2000

»= IBR-IngenieurBiro Rasem: Untersuchung der oberflachennahen Auffillung auf dem
Gelande der Norddeutschen Steingut AG in Bremen Grohn Bremen, Stand:
02.06.2022

= Ingenieurgeologisches Biro underground: Orientierende Baugrunduntersuchung
~oteingut-Quartier” in Bremen. Bremen, Stand: 30.06.2022

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil mit Werkhallen der ehemaligen Norddeutschen
Steingut bestanden und im Ubrigen durch Lager- und ErschlieBungsflachen mit Ausnahme
von Randbereichen nahezu vollflachig versiegelt. Im Westen des Plangebiets befindet sich
die ehemalige Klaranlage der Norddeutschen Steingut.

Fur die Flache ist im Jahr 1999 eine historische Recherche erstellt worden'”. Danach wurde
das Grundstick seit etwa 1906 zur Erzeugung keramischer Produkte wie Steinzeug und
Steingut genutzt. Hierfir wurden an umweltrelevanten Stoffen diverse Metalle fir Glasuren
eingesetzt. Hinzu kommt die Lagerung unterschiedlicher Kraftstoffe sowie der Einsatz samt-
licher fur die Wartung und den Betrieb notwendiger Materialien wie Ole, Losungsmittel, Kleb-
stoffe etc. Zur Energieerzeugung wurden zwei Generatoren-Gasanlagen eingesetzt, die unter

7 Histinvest — Dr. Klaus Schlottau: Wasserschutzgebiet Vegesack. Historische Standortuntersuchung
Schonebecker Stralle 101-103. Bremen, Stand: Dezember 1999
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anderem PAK-Verunreinigungen verursachen kénnen. Ferner sind diverse Trafos vorhanden.
Im Bereich der ehemaligen Klaranlage befinden sich zwei 1951 und ein 1991 errichteter Tief-
brunnen. Die Brunnen dienten der Brauchwasserentnahme.

Die Nutzung begann auf der Westseite des Grundstiicks und hat sich im Laufe der Zeit nach
Osten ausgebreitet. Dabei ist es immer wieder zu Umbauten, Abbriichen und Neubauten ge-
kommen. Zeitweilig standen auf dem Grundstlick auch Wohngebaude, vermutlich flr Be-
schaftigte. Etwa seit 1992 hat der Umfang der Bebauung den heutigen Stand erreicht. Die
Flache der Norddeutschen Steingut wird aufgrund ihrer bisherigen Nutzung bisher als konta-
minationsverdachtiger Standort in der Altlastenstelle gefuhrt.

Eine Orientierende Untersuchung im Jahr 2000 hat jedoch ergeben, dass im Plangebiet nur
mit geringen Bodenverunreinigungen zu rechnen ist, welche grundséatzlich einer Entwicklung
als Gewerbe- oder Wohnstandort nicht entgegenstehen'®.

Jedoch ist die Flache einer Sammelgrube im Bebauungsplan 1629 als Kennzeichnung von
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, aufgenom-
men, da im Bereich dieser Flache der anthropogen aufgeflillte Boden in einer Tiefe von 0 bis
mehr als 3 m erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen, inbesondere Benzo(a)Pyren und
PAK verunreinigt ist. Der fur das Land Bremen seit 14.12.2016 geltende Prufwert sowie der
seit dem 01.08.2023 in der BBodSchV n.F. geltende Prifwert fir B(a)P als Leitsubstanz der
Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffe — PAK — fur Wohnen, Gewerbeflachen so-
wie Park- und Freizeitnutzungen kann Uberschritten werden.

Die gekennzeichnete Sammelgrube befand sich zwischen ca. 1906 und 1935 am nérdlichen
Hallenrand auf H6he des Rollenofens S IV. Was hier gesammelt wurde, ist nicht bekannt. Im
Zuge der Sondierung wurde im Zuge der Orientierenden Untersuchung im Jahr 2000 eine
1,3 m machtige Anschuttung aus Feinsand mit Ziegel- und Keramikschutt angetroffen, die ab
0,8 m unter Gelande einen deutlichen PAK-Geruch aufwies. Zum anstehenden Feinsand hin
ist keine befestigte Grundsohle vorhanden. Unterhalb der Anschittung folgt ein zunachst
noch schwach humoser Feinsand mit einer eingeschalteten 0,2 m machtigen Schlufflage. Ab
2,5 m unter Gelande steht ein reiner Feinsand an. Bis zu einer Tiefe von 2,5 m konnte ein
deutlicher Geruch, bis 3,0 m ein leichter Geruch und bis zur Endteufe von 5,0 m ein sehr
leichter Geruch nach PAK festgestellt werden.

Fur die chemischen Analysen wurden drei Proben ausgewahlt. Die Probe des Anschuttungs-
materials aus 1,3 m bis 2,0 m Tiefe weist einen PAK ges.-Gehalt von 26,25 mg/kg TS auf.
Der Hauptanteil liegt bei Pyren. Der Phenol-Index liegt bei 2 mg/kg TS, der Gehalt an mine-
ralélstammigen Kohlenwasserstoffen bei 330 mg/kg TS. Samtliche weiteren untersuchten Pa-
rameter wie Metalle, BTXE und LHKW sind nur in Konzentrationen unterhalb der Vergleichs-
werte oder der jeweiligen Nachweisgrenze vorhanden.

Aus der Probe des anstehenden Feinsandes aus 2,2 m bis 2,5 m Tiefe wurden mit
465,63 mg/kg TS die héchsten PAK-Gehalte gemessen. Der Hauptanteil liegt hier bei Fluor-
anthen und Pyren. Samtliche herangezogene Vergleichswerte werden um ein Mehrfaches
Uberschritten. Die Bodenprobe aus 3,0 m bis 4,0 m Tiefe, die noch einen sehr leichten Geruch
aufwies, ergab nur geringe Gehalte der analysierten Parameter.

Bei der derzeitigen Nutzung geht von der Sammelgrube und dem Schadstoffpotenzial keine
Gefahrdung aus, da die verfillte Grube durch den BetonfulRboden der Halle versiegelt ist und
so keine Ausgasungen in die Halle zu erwarten sind. Des Weiteren wird das trockene verun-
reinigte Material wiederum von mindestens 6 m trockenem Feinsand unterlagert, so dass kein

8 Consens Umweltplanung GmbH: Orientierende Altlastenuntersuchungen auf dem Betriebsgelande
der Norddeutschen Steingut AG in Bremen-Grohn. Bremen, Stand: Juli 2000
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Anschluss zum Grundwasser besteh. Eine Auswaschung der Schadstoffe durch versickern-
des Niederschlagswasser in das Grundwasser ist ebenfalls nicht zu beflirchten, da sich die
Verunreinigung unterhalb einer Halle befindet.

Sollten jedoch Bauarbeiten in dem Bereich stattfinden oder eine Nutzungsanderung der Halle
fur sensiblere Zwecke erfolgen, so muss das verunreinigte Material ausgekoffert und ord-
nungsgemal entsorgt werden. Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass die maximal
zulassigen Arbeitsplatzkonzentrationen (MAK-Werte) eingehalten und ggf. Arbeitssicher-
heitsmalinahmen ergriffen werden.

Im Jahr 2022 wurden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens und auf Grundlage des stadte-
baulichen Rahmenplans mit dem geplanten Nutzungskonzept weitergehende Bodenuntersu-
chungen durchgefihrt. So wurden unter anderem Bodenproben im Bereich der geplanten
Kitas und im Bereich der Klaranlage im Westen des Plangebiets entnommen. Gemal den
Ergebnissen werden die Prifwerte fur Kinderspielflachen in den Bereichen der geplanten
Kitas eingehalten, so dass sich keine Einschrankungen fur den Bau und Betrieb der Kitas
ergeben. Im Bereich der Klaranlage ist aufgrund der erhéhten Konzentration von Blei im Eluat
der Boden in die LAGA-Einbauklasse Z2 einzustufen. Es handelt sich um nicht gefahrlichen
Abfall™,

Aufgrund des Stichprobencharakters der durchgefiuihrten Bodenuntersuchungen kann das
Vorhandensein von Bodenverunreinigungen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis. Um mdgliche durch Bodenver-
unreinigungen verursachte Konfliktpotentiale mit den geplanten Nutzungen zu erkunden, wird
nach dem Abriss der bestehenden Bebauung eine ergédnzende Erkundung des Untergrunds
erforderlich. Falls notwendig werden vor dem Beginn von Neubaumaflinahmen die erforderli-
chen Sanierungsmalfinahmen durchgefiihrt. Regelungen hierzu erfolgen im stadtebaulichen
Vertrag.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
Klimaschutz (§1 Abs. 6 Nr. 7a, f BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
bericksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmalf}-
nahmen / Festsetzungen

Grolde Teile des Bebauungskomplexes der ehemaligen Steingutfabrik sollen abgebrochen
werden. Dabei findet eine grof3flachige Entsiegelung statt.

Durch die Umnutzung von Gebaudebestand der ehemaligen Steingutfabrik im Bereich der
zukunftigen Kreativstadt, wird in Teilen vorhandene Bausubstanz erhalten. Durch den Ver-
zicht auf eine Neubebauung in diesen Teilbereichen des Plangebiets wird auf eine Reduzie-
rung des Ressourcenverbrauchs abgezielt (Nutzung Grauer Energie). Die vorgesehene Nut-
zungsmischung im Rahmen eines Urbanen Gebietes im dstlichen Bereich und eines Gewer-
begebiets im westlichen Bereich entspricht dem Leitbild der Stadt der kurzen Wege, was zu

9 IBR - IngenieurBiiro Rasem: Untersuchung der oberflichennahen Auffiillung auf dem Gelande der
Norddeutschen Steingut AG in Bremen Grohn Bremen, Stand: 02.06.2022
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einer Verklrzung der Wegeketten zwischen Arbeits- und Wohnort und somit zu einer Verrin-
gerung des klimaschadlichen Kraftfahrzeugverkehrs flihren kann.

Das Bebauungsplangebiet soll einen Beitrag dazu leisten, die Ziele Bremens zu einer klima-
neutralen Stadt schrittweise umzusetzen. Neben hohen Energieeffizienzstandards erfordert
dies perspektivisch eine Minimierung des Energieverbrauchs und die méglichst weitgehende
Substitution von fossilen Energietragern durch erneuerbare Energien.

So soll ausschliel3lich Warme aus erneuerbaren Energiequellen eingesetzt werden. Die kon-
krete Umsetzung soll durch individuelle Lésungen fur die unterschiedlichen Baufelder erfol-
gen. Die Gestra AG verfolgt, als mit Abstand groter Abnehmer im Quartier, eine autarke
Losung. Gleiches gilt fur das MU4, in dem der beabsichtigte Produktionsbetrieb ausreichend
Warme aus eigener Abwarme produzieren kann. Fur die weiteren Baufelder liegen derzeit
noch keine konkreten Bauvorhaben vor. Die Sicherstellung einer ausschliel3lich aus erneu-
erbaren Energien erzeugten Warmeversorgung wird fir den Planvollzug im stadtebaulichen
Vertrag geregelt. Dabei sollen Luft-Wasser-Warmepumpen sowie Erdwarmepumpen zum
Einsatz kommen. Fossile Energietradger werden im Quartier nicht verwendet.

Die Neubauten fur Wohnen und Nicht-Wohnen sollen im BEG NWG 40 Standard hergestellt
werden. Die Umnutzung von Bestandsgebauden soll der Umbau in Anlehnung an den BEG
NWG 70-Standard erfolgen.

Gemal dem Bremischen Solargesetz werden auf den Dachflachen der Neubauten Photo-
voltaik-Anlagen errichtet. Die Verpflichtung zur Errichtung von PV-Anlagen auf den Dachfla-
chen von Neubauten gilt ab Juli 2025. Dem Bremer Standard wird somit in der baulichen
Umsetzung nachgekommen. Es ist beabsichtigt, neben der im Bremischen Solargesetz ent-
haltenen Verpflichtung zur Errichtung von PV-Anlagen weitere MalRnahmen flir ein klima-
freundliches Stadtquartier sollen im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und Auswirkungen auf Oberflachenge-
wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, e und g BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Was-
ser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu berlcksichtigen. Die Belange des
Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen verankert: Bundesweit
werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut
Wasser festgesetzt, in Bremen gibt das Bremische Wassergesetz (BremWG) zusatzlich lan-
desspezifische Ziele vor.

Zweck des WHG ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. In das WHG sind die Ziele der
europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) integriert. Die WRRL gibt einen Ordnungs-
rahmen zum Schutz der Binnenoberflaichengewasser, der Ubergangsgewasser, der Kiisten-
gewasser und des Grundwassers.

Die DWA A 102 Teil A und B sprechen Handlungsempfehlungen zur Beurteilung der Wirkung
von Regenwassereinleitung aus Siedlungen und deren Kanalnetzen in oberirdische Fliel3ge-
wasser aus. Auf Grundlage dieser Empfehlungen sind Emissions- und Immissionsbetrach-
tungen der Einleitung und Auswirkungen / Folgerungen fir eine eventuell notwendige Bewirt-
schaftung dieser Gewasser im Sinne der §§ 6, 12, 27, 29 und 57 WHG sowie der WRRL
durchzufiihren. Ziel der DWA A 102 ist es, die Veranderung des Wasserhaushaltes durch
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Siedlungswasserabflisse gegenliber dem natlrlichen lokalen Wasserhaushalt so gering zu
halten, wir es 6kologisch, technisch und wirtschaftlich zu vertreten ist.

Gemal Bremischem Wassergesetz und Bremischem Naturschutzgesetz sind Gewasser
grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und mdéglichst naturnah zu entwickeln. Schmutz-
und Niederschlagswasser ist nach dem Bremischem Wassergesetz so zu beseitigen, dass
das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Gemal § 44 BremWG wird der Entwasserung von Regenwasser im dezentralen System
Vorrang gegeben. Dabei ist vor allem das Regenwasser von Grundstlicken, die vornehmlich
der Wohnnutzung dienen oder eine der Qualitat des Regenwasserabflusses vergleichbare
Nutzung haben, auf dem Wege der Versickerung oder ortsnahen Ableitung in ein Gewasser
weitgehend dem naturlichen Wasserkreislauf zuzuflhren. Zu beachten ist, dass umliegende
Flachen dabei nicht negativ beeinflusst werden.

Die Umsetzung eines dezentralen Entwasserungskonzeptes gemal BremWG kann daher
nur zur Anwendung kommen, wenn die ortsspezifischen Gegebenheiten wie Versickerungs-
fahigkeit des Bodens, Abstand zum Grundwasser oder vorhandene Vorfluter inklusive deren
Leistungsfahigkeit eine dezentrale Entwasserung zulassen.

Zudem sind innerhalb eines Neubaugebietes die baulichen Mdglichkeiten fur ein nachhalti-
ges Regenwassermanagement zu beachten. Wenn die vorgenannten Moglichkeiten einer
dezentralen Entwasserung (Versickerung / Ableitung in einen Vorfluter) nicht vollstandig zur
Erflllung des Regenwassermanagements ausreichen, ist das verbleibende Regenwasser in
die vorhandene 6&ffentliche Kanalisation abzuflihren. In diesem Fall sind die einzuleitenden
Mengen mit dem Netzbetreiber HanseWasser Bremen abzustimmen.

Gemal DWA-M 102 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterab-
flussen zur Einleitung in Oberflachengewasser” soll sich das Konzept zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser am natlrlichen Gebietswasserhaushalt orientieren. Es sind bei der Pla-
nung und Umsetzung Konzepte umzusetzen, die eine hohe Verdunstung, Versickerung und
eine grol3e Speicherfahigkeit aufweisen, um so eine mdglichst geringe und verzogerte Re-
genwasserabflussmenge in die vorgegebenen Vorfluten zu erzielen.

Des Weiteren ist im Planungsprozess gemaf DIN EN 1986-100 eine entsprechende Stark-
regenvorsorge mittels eines Uberflutungsnachweises fiir das Baugebiet zu priifen. Der Uber-
flutungsnachweis wird fur das 30-jahrliche Regenereignis ermittelt und dient der Feststellung,
dass die aus dem Uberflutungsnachweis resultierenden Uberstauregenmengen schadlos im
Bereich der im Bebauungsplan als o6ffentliche bzw. private Verkehrsflachen festgesetzten
Flachen zurickgehalten werden konnen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschliel3lich der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal-
nahmen / Festsetzungen

Zum Schutz des Grundwassers ist fur den Nahbereich der bestehenden Wassergewinnungs-
anlage in Vegesack ein Wasserschutzgebiet ausgewiesen worden (Wasserschutzgebiet Bre-
men-Vegesack). Das ehemalige Steingut-Gelande liegt demnach in der Schutzzone IIl A, der
Bereich 6stlich des ehemaligen Steingut-Gelandes innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans 1629, der im Wesentlichen die Verkehrsflachen der Schonebecker Stralle um-
fasst, in der Schutzzone Ill B. Die Schutzzonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich Gber-
nommen.

Mit der Lage in den Schutzzonen |1l A bzw. Il B ergibt sich ein besonderes Schutzerfordernis
fur das Grundwasser. Die Regenwasserversickerung ist nur eingeschrankt moéglich. Dariber
hinaus sind bei der Versickerung ggf. gebietsbezogene Anforderungen des Bodenschutzes
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zu berilcksichtigen. Gemal Vorgaben der Wasserwirtschaft kann in Neubaugebieten der
Wasserschutzzone Il A Regenwasser nur noch von unbelasteten Dach- und FulRwegefla-
chen der Versickerung uber die belebte Bodenzone (Muldenversickerung) zugefiihrt werden.
Zudem ist im Zusammenhang mit der gewerblichen Vornutzung und den Anforderungen an
eine ortliche Versickerung das Thema Altlastenverunreinigung begleitend zum Gebaudeab-
riss- bzw. baubegleitend detailliert zu prifen.

Im Zuge der Nutzungshistorie des Gelandes wurden naturlich vorkommende Bodenschichten
teilweise durch sandige Aufflllungen sowie Aufschittungen ersetzt. Die dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist moglich in Bereichen, in denen keine Schadstoffe im Bo-
den vorhanden sind. Hierzu ist Rahmen der bodenkundlichen Untersuchung nach Abbruch
der Gebaude eine flachenhafte Untersuchung des Untergrundes fur den Wirkungspfad Bo-
den-Grundwasser gemafy den Anforderungen der Bundes-Bodenschutzverordnung vorzu-
nehmen und in Hinblick auf mogliche Risikopotenziale zu bewerten. Planungsrelevant ist ins-
besondere, dass eine Versickerung nur flr unbelastetes Regenwasser, insbesondere von
Dachflachen, und nicht Uber unterirdische Anlagen zulassig ist.

Bei einer ersten orientierenden Altlastenuntersuchung im Jahr 2000 wurden geologische Pro-
filschnitte und Bohrprofile erstellt (vgl. hierzu auch Kap. D.2e). Aufgrund der unterlagernden
Ritterhuder Sande ist davon auszugehen, dass anfallendes Niederschlagswasser im Bereich
des Baugebietes versickern kann. GréRRere Verunreinigungen der anstehenden Bdden konn-
ten bisher durch Gutachter nicht festgestellt werden. Eine finale Aussage zur Altlastensitua-
tion kann jedoch fur jede Einzelflache erst nach Rickbau der vorhandenen Hallen getatigt
werden.

Darlber hinaus wurden im Jahr 2022 vertiefende Baugrund- bzw. Bodenuntersuchungen auf
dem Steingut-Gelande durchgefuhrt. Hierbei ist in einer Mischprobe im Schotter ein erhéhter
Bleigehalt festgestellt worden. Hierbei handelt es sich um eine oberflachennahe Bodenprobe.
Darlber hinaus kann zum jetzigen Zeitpunkt keine verbindliche Aussage bzgl. des Grund-
wasserschutzes, insbesondere im Hinblick auf das kinftige Wasserschutzgebiet Vegesack,
getroffen werden. Weitergehende Untersuchungen in den zukinftigen Versickerungsflachen
koénnen erst nach Abriss der noch vorhandenen Gebaude oder nach einem Bodenaustausch
von zwei Metern Tiefe und vorheriger Abstimmung mit der Wasserbehdérde vorgenommen
werden.

Der Grundwasserspiegel liegt zwischen +2 m NN im Westen und +5 m NN im Osten. Die
Gelandeoberkante des Baugebiets liegt ca. bei 12 m NN bis ca. 13 m NN. Damit ist ein aus-
reichender Abstand zum Grundwasser gewahrleistet.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen zu minimieren, kommt daher alternativen Maf3-
nahmen der Regenwasserbewirtschaftung, wie Verdunstung, Speicherung und verzdgerte
Ableitung sowie die Regenwassernutzung, eine besondere Bedeutung zu.

Fir das Gelande sind sehr hohe Uberflutungsgefahren bei seltenen Starkregenereignissen
(seltener als ein 30-jahrliches Regenereignis) bekannt. Bei extremen Regenereignissen kann
das Niederschlagswasser, der Gelandetopografie folgend, aus anliegenden Bereichen ober-
flachlich in das Plangebiet flieRen. Die Informationen im Auskunfts- und Informationssystem
Starkregenvorsorge kénnen einen ersten Eindruck zur Situation geben. Das Gelande ist auf-
grund seiner im Vergleich zur Umgebung vorhandenen Tieflage besonders gegenuber ober-
flachlichen Uberflutungen exponiert. Die Planung wird voraussichtlich eine Neumodellierung
des Gelandes mit ggf. wegfallenden und neu hinzukommenden Flielhindernissen nach sich
ziehen.

Im Sinne der Starkregenvorsorge und im Kontext der Klimaanpassung ist daher ein Konzept
zum Umgang mit extremen Regenereignissen aufzustellen, das Uberflutungsgefahren im
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Planentwurf prift und notwendige VorsorgemalRnahmen, wie Notwasserwege, (multifunktio-
nale) Rickhalterdaume und ggf. Objektschutzmalnahmen identifiziert. Im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens wurde flir das ehemalige Steingut-Gelande ein Entwasserungskonzept
erarbeitet?. Dieses trifft Aussagen zur Entwasserung des anfallenden Schmutzwassers und
des Niederschlagswassers und zur Starkregenvorsorge. Das ehemalige Steingut-Gelande
wird bisher wie folgt entwassert:

Fir die Schmutzwasserentsorgung gibt es derzeit zwei Grundstiicksanschlisse. Ein An-
schluss liegt an der westlichen Grundsticksseite und die private Grundsticksentwasserung
erfolgt hier im Freispiegelgefalle in den 6ffentlichen Kanal in der Strale Kiicksberg. Ein wei-
terer Anschluss findet sich im Osten im Bereich der derzeitigen Hauptzufahrt in das Plange-
biet. Hier wird das anfallende Schmutzwasser Uber eine vorhandene private Hebeanlage in
den hoéher liegenden Schmutzwasserkanal an der Schénebecker Stral’e gepumpt.

Fur die Niederschlagswasserentwasserung existiert eine wasserrechtliche Erlaubnis, auf de-
ren Grundlage das im Gebiet anfallende Regenwasser von den Dach- und Pflasterflachen
Uber einen privaten Kanal unter dem Bahndamm hindurch und entlang der Vegesacker Heer-
stralle in die Schénebecker Aue zu entwassern. Die Wasserrechtliche Erlaubnis wurde mit
Aktenzeichen V/4/1993 erteilt. FUr die Ableitung des Regenwassers und der im Produktions-
prozess anfallenden Prozessabwasser existieren zwei parallel verlaufende Kanalsysteme,
die im Bereich der westlichen Grundstilicksspitze zusammenlaufen und dort den Bahndamm
queren.

Entwasserungskonzept

Starkregenvorsorge

Eine Uberlagerung der Starkregenkarte aus dem Auskunfts- und Informationssystem Stark-
regenvorsorge mit der aktuellen Hallenbebauung (Grundflache der derzeitigen Industriehal-
len ca. 6,5ha) lasst vermuten, dass ein GroRteil der im Plangebiet dargestellten Uberflutungs-
gefahren bei Starkregenereignissen durch die dichte Bebauung / Versiegelung des heutigen
Bestands auf dem Grundstiick hervorgerufen wird. Eine Abstimmung mit der Dr. Percher AG
(Ersteller der oben genannten Karten) zu diesem Sachverhalt bestatigen diesen Sachverhailt.
Lediglich im nordostlichen Grundstlicksbereich scheinen Regenwasserzufliisse von hdher
liegenden Gebieten auf das Grundstuck bei Starkregen zu erfolgen.

Dieser Sachverhalt wird in der weiteren Uberflutungsplanung / Starkregenvorsorge im Rah-
men der ErschlieBungsplanung beachtet. Die Hauptzufahrt in das Plangebiet entlang der
nordlichen Bebauungskante wird topografisch so ausgebildet, dass das Regenwasser im
StralRenkdrper von der 6stlichen Zufahrt bis zum Tiefpunkt am Wendehammer ca. mittig des
Gesamtgebietes flieRen kann. Uber diesen Notwasserweg kann mdgliches Fremdwasser
und im Plangebiet anfallendes Regenwasser im Uberflutungsfall in die groflachige zentrale
Grunflache flieRen, die deutlich tiefer als die umliegenden Flachen liegt. Das Héhenkonzept
der ErschlieBung und die FlieRrichtung der Notwasserwege kann dem folgenden Lageplan
Notwasserwege entnommen werden.

20 ASP Atelier Schreckenberg Planungs GmbH: Gebietsentwasserungskonzept zum B-Plan 1629 —
Steingut. Oberflachenentwasserungskonzept und Schmutzwasserentsorgung im Zuge der Bauleitpla-
nung. Bremen, Stand: 09/2023
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Abbildung: Darstellung der Notwasserwege im Plangebiet

Schmutzwasser

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten soll die Entwasserung des Baugebietes von
Osten in Richtung Westen organisiert werden. In den StralRen Kiicksberg und Hermann-Fort-
mann-Stral’e befinden sich offentliche Schmutzwasserbestandskanale, die das Schmutz-
wasser in Richtung Vegesacker Heerstrale ableiten. Im Plangebiet soll ein Haupterschlie-
Rungskanal unter der neuen zentralen offentlichen Verkehrsachse und im Norden des ge-
planten Gewerbegebiets in West-Ost Richtung angelegt werden und die einzelnen Baufelder
im Freispiegelgefalle an die offentliche Bestandskanalisation anbinden. Da der Kanal inner-
halb des Gewerbegebiets auf Privatgrund verlauft, sichert der Bebauungsplan die erforderli-
che Trasse als mit den Leitungstragern dienenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuguns-
ten der Stadtgemeinde zu belastende Flache. In der Stralle Kicksberg wird der Schmutz-
wasserkanal an den vorhandenen offentlichen Schacht SW 3607 angeschlossen. Gemal
den bereits durchgefihrten Abstimmungen mit hanseWasser Bremen weist der Bestandska-
nal fur das Schmutzwasser eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf, um das anfallende
Schmutzwasser aus dem Neubaugebiet zusatzlich aufnehmen zu kénnen. Die Kanalanla-
gen, die unter offentlichen Verkehrsflachen liegen werden nach den Standards fur Abwas-
seranlagen gemal hanseWasser Bremen hergestellt und gehen nach Fertigstellung in das
Eigentum der Hansestadt Bremen Uber.

Niederschlagswasser

Gemal Bremischen Wassergesetz (BremWG) wird im § 44 der Entwasserung von Regen-
wasser im dezentralen System Vorrang gegeben. Dabei ist vor allem das Regenwasser von
Grundstucken die vornehmlich der Wohnnutzung dienen oder eine der Qualitat des Regen-
wasserabflusses vergleichbare Nutzung haben, auf dem Wege der Rickhaltung, Verduns-
tung und Versickerung oder ortsnahen Ableitung in ein Gewasser weitgehend dem naturli-
chen Wasserkreislauf zuzufilhren. Zu beachten ist, dass umliegende Flachen dabei nicht
negativ beeinflusst werden.

Die Umsetzung eines dezentralen Entwasserungskonzeptes gemal BremWG kann daher
nur zur Anwendung kommen, wenn die ortsspezifischen Gegebenheiten wie Versickerungs-
fahigkeit des Bodens, Abstand zum Grundwasser oder vorhandene Vorfluter incl. deren Leis-
tungsfahigkeit sowie eine fehlende Bodenbelastung durch Altlasten eine dezentrale Entwas-
serung zulassen. Zudem sind innerhalb der ErschlieBung die baulichen Méglichkeiten fur ein
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nachhaltiges Regenwassermanagement zu beachten. Wenn die vorgenannten Mdglichkei-
ten einer dezentralen Entwasserung (Rickhaltung / Verdunstung / Versickerung / Ableitung
in einen Vorfluter) nicht vollstandig zur Erflllung des Regenwassermanagements ausrei-
chen, ist das verbleibende Regenwasser in die vorhandene 6ffentliche Kanalisation abzufiih-
ren. In diesem Fall sind die einzuleitenden Mengen mit dem Netzbetreiber HanseWasser
Bremen abzustimmen.

In Abstimmung mit der Wasserbehérde wurde festgelegt, dass flr eine zukinftige Neube-
bauung des Steingutareals fur vom Gesamtgrundstiick abgeleitetes Regenwasser eine Ab-
flussbegrenzung ahnlich dem natirlichen Gebietswasserhaushalt gilt. Entsprechend wird in
Zukunft Regenwasser, welches nicht Uber ortliche Ma3nahmen zurlickgehalten wird, mit ei-
nem Volumenstrom von 21 L/sec abgeleitet (entspricht 10,5ha Grundstucksflache bei einer
Einleitbeschrankung auf 2 L*(s/ha)).

In Abstimmung mit dem Kanalnetzbetreiber hanseWasser Bremen kann am Einleitpunkt am
Bestandskanal Klcksberg eine entsprechende Regenwassermenge zusatzlich in den vor-
handenen &ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Das anfallende Regenwasser soll durch geeignete Malinhahmen am Anfallort zwischenge-
speichert werden. Dazu gehdren die flachige Ausfliihrung von Dachbegrinung, Retentions-
dacher zur Zwischenspeicherung, Verwendung von offenporigen Oberflachenbelagen (Ra-
senfugenpflaster) aulerhalb Verkehrsflachen fir den Kfz-Verkehr, Herstellung von lokalen
Versickerungsmulden fur unbelastetes Oberflachenwasser, soweit es der vorhandene Bau-
grund / Altlasten zuldsst. Durch diese baulichen Mallinahmen wird der Regenwasserabfluss
aus dem Baugebiet reduziert und ein Teil des Regenwassers 6rtlich durch Zwischenspeiche-
rung und Verdunstung dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Die offentlichen Grinanlagen, die stadtebaulich im Steingutareal vorgesehen sind (Nord-
Siud-Achse im Zentrum sowie Griner Stadtplatz im 6stlichen Eingangsbereich), sollen neben
der Funktion fur Naherholung und Kinderspiel auch Flachen fur die Versickerung von Regen-
wasser und den Uberflutungsschutz zur Verfligung stellen, sofern die Ergebnisse der im
Zuge der Baufeldfreimachung erforderlichen Bodenuntersuchungen eine entsprechende
Nutzung zulassen. Zudem wird im sudlichen Bereich des geplanten Gewerbegebiets eine
private Grunflache angelegt, die ebenfalls der Versickerung von Regenwasser und dem
Uberflutungsschutz dienen soll. Regenwasser, welches nicht (iber die obengenannten 6rtli-
chen MalRnahmen zuriickgehalten und dem natirlichen Wasserkreislauf zugefuhrt werden
kann, wird Uber ein o6ffentliches Regenwasserkanalsystem im Bereich der zentralen Ost-
West-Achse Richtung westlicher Grundsticksflachen geleitet. Regenwasser aus belasteten
Gewerbe- und Verkehrsflachen wird direkt in die Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Am Standort des ehemaligen Betriebsklarwerks wird ein neues Regenrickhaltebecken her-
gestellt. Hier werden notwendige Regenwasserreinigungsmaflinahmen gemal den Vorga-
ben DWA A 102 Teil 1 umgesetzt. Am Ubergang zum Bestandskanal wird ein Drosselbau-
werk die vorgeschriebene Einleitmenge sicherstellen. Das gesamte Kanalsystem wird im
Freispiegelgefalle entwassern. Das vorhandene Entwasserungssystem wird im Zuge der
Rickbaumalinahmen aufler Betrieb genommen und zuriickgebaut oder verdammt.

Der Bebauungsplan sichert die fir das Regenrlckhaltebecken erforderlichen Flachen als
Flachen fur die Abwasserwirtschaft und im Gewerbegebiet die erforderliche Trasse fur die
Schmutz- und Regenwasserkanale als mit den Leitungstragern dienenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde zu belastende Flache.

Dem Bremer Standard wird somit in der baulichen Umsetzung nachgekommen. Im Hinblick
auf die Anpassung an den Klimawandel sind hier insbesondere die flachige Ausfihrung von
Dachbegrunung, inklusive von Retentionsdachern zur Zwischenspeicherung, Verwendung
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2h)

2i)

von offenporigen Oberflachenbelagen (Rasenfugenpflaster), die Herstellung von lokalen Ver-
sickerungsmulden fiir unbelastetes Oberflachenwasser, soweit es der vorhandene Baugrund
/ Altlasten sowie die in Aufstellung befindliche Trinkwasserschutzverordnung zulasst, die Ent-
siegelung und Neuanlage von o6ffentlichen Griunflachen in Verbindung mit einer in Teilab-
schnitten moglichen oberflachlichen Versickerung und Verdunstung des Regenwassers und
dadurch Verbesserung des Mikroklimas mit Kiihlungseffekten, die Neuanpflanzung von Bau-
men mit Beschattung von Freiflachen sowie die Umsetzung von Malinahmen zur Starkre-
genvorsorge zu nennen.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a. in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umwelt-
belange werden von der Planung nicht relevant betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Darstellungen
unter Punkt (a) bis (g) hinaus nicht bekannt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei Nichtdurch-
fithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware das Plangebiet weiterhin auf Grundlage von § 34
BauGB nutzbar. Die angestrebte Nutzungsmischung aus Wohnnutzungen, Gewerbe, sozia-
ler Infrastruktur sowie Kultur- und Freizeitnutzungen ware nicht zulassig. Dies widersprache
der mit dem stadtebaulichen Rahmenplan angestrebten stadtebaulichen Entwicklung.

Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass das Plangebiet bereits bebaut und in weiten Teilen
versiegelt ist, so dass sich in dieser Hinsicht die Nichtdurchfihrung der Planung kaum auf
die Entwicklung des Umweltzustandes auswirken wurde.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan wird die Nachnutzung der freiwerdenden Gebaude und Flachen der
ehemalig gewerblich genutzten Flache durch die Norddeutsche Steingut im Rahmen der In-
nentwicklung fur ein gemischt genutztes Stadtquartier mit einer ergdnzenden Gewerbeflache
begriindet. Die Sicherung von Gewerbeflachen flr die Umsiedlung der Gestra AG sichert
den Produktionsstandort innerhalb von Bremen und Entwicklungsperspektiven fir das Un-
ternehmen. Fur den gewerblich gepragten Ortsteil Grohn kann mit dem Vorsehen von Ge-
werbeflachenangeboten ein abrupter Strukturwandel abgemildert werden. Die vorgesehene
Entwicklung eines Neuen Orts der Produktiven Stadt wird mit dem Vorsehen von Gewerbe-
flachen fur den Produktionsstandort der Gestra AG unterstrichen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten werden mit der beabsichtigten Umnutzung des vorhan-
denen Gebaudebestandes und der baulichen Erganzung durch Neubauten nicht gesehen.
Eine gewerbliche Nutzung des Standortes wurde in den vergangenen Jahren nur in Teilen
nachgefragt, weshalb die bestehenden Gebaude im Plangebiet derzeit Uberwiegend leer ste-
hen bzw. mindergenutzt sind, was dem erschlossenen Plangebiet nicht gerecht wird.

Zur Ermittlung von Planungsalternativen fir die angestrebte stadtebauliche Zielsetzung einer
Innenentwicklung fir Wohnbebauung wurde bis zum Februar 2022 ein stadtebaulicher und
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freiraumgestalterischer Wettbewerb durchgefiihrt. Der daraus resultierende stadtebauliche
Entwurf weist das ausgewogenste Verhaltnis zwischen einer der integrierten Lage angemes-
senen baulichen Dichte und qualitativ hochwertigen Freiraumen und Grunflachen auf.

3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete; Auswir-
kungen wahren der Bau- und Betriebsphase

Da es sich bei dem Plangebiet um eine ehemals gewerblich-industriell genutzte Flache han-
delt, die sehr weitgehend anthropogen Uberformt ist, ist mit der vorgesehenen Entwicklung
des Steingut-Areals zu einem nutzungsgemischten neuen Stadtquartier, das sich vor allem
auch durch die Wohnnutzungen in den umliegenden Ortsteil einfugt, insgesamt nicht mit re-
levanten negativen Umweltauswirkungen zu rechnen. Mit den getroffenen Festsetzungen zu-
lassiger Larmemissionskontingente werden Nutzungskonflikte der gewerblichen Nutzung mit
der umliegenden Wohnbebauung ausgeschlossen.

Relevante Kumulierungen mit in der Nachbarschaft geplanten Vorhaben (bspw. Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes nordlich der Bahn) sind nicht zu erwarten. Bereits bekannte Bau-
vorhaben in der Nachbarschaft des Gebiets wurden — soweit bekannt — bei den Planungen
bericksichtigt.

Wahrend der Bauphase ist im Umfeld des Plangebietes mit Beeintrachtigungen durch Larm,
Staub und Erschutterungen, auch durch Baustellenverkehr, zu rechnen. Diese Auswirkungen
sind zeitlich begrenzt und werden durch die Einhaltung der einschlagigen technischen Vor-
schriften minimiert. Die Baumafinahmen sind nicht vermeidbar, da ansonsten ein Abbruch
der vorhandenen Industrieanlage und die geplanten Neubauten nicht realisiert werden
konnte. Zudem finden die BaumaRnahmen zeitlich befristet statt. Zeitlich befristete Baumal3-
nahmen im stadtischen Umfeld sind blich und hinnehmbar.

4. Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die nachfolgenden Methoden und Verfahren verwen-
det, die auch in den jeweiligen Gutachten naher erlautert werden:

Verkehrsuntersuchung

Zur Beurteilung der verkehrlichen Situation wurden Verkehrszahlungen ausgewertet sowie
Verkehrsprognosen aus der Verkehrsuntersuchung zum stadtebaulichen Masterplan und
stadtebaulichen Entwurf fur das Steingut-Quartier zugrunde gelegt. Mit den prognostizierten
Verkehrsdaten wurde die Leistungsfahigkeit des umliegenden Strallennetzes sowie der um-
liegenden Knotenpunkte und der vorhandenen Grundstlckszufahrt vom Grohner Mihlenweg
und der geplanten Grundstickszufahrt von der Schonebecker Stralde mit den Programmen
Knosimo und Ampel Uberprift. Die Auswertung der Leistungsfahigkeit erfolgt anhand der
Vorgaben des Handbuches fir die Bemessung von Straltenverkehrsanlagen. Der Verkehrs-
untersuchung und dem stadtebaulichen Konzept liegt zudem eine Mobilitatsstrategie zu-
grunde. Grundsatzliches Ziel der Mobilitatsstrategie ist es, das Pkw-Verkehrsaufkommen zu-
gunsten des FuR- und Radverkehrs und des OPNV zu reduzieren und das neue urbane
Stadtquartier im Binnenbereich weitgehend autoarm zu gestalten.

Larm

Die Berechnung fiir die Schallausbreitung erfolgte mit dem Rechenprogramm Cadna A, Ver-
sion 2021 MR 1 der Datakustik GmbH. Die Berechnung des Stral3enverkehrslarms erfolgt
nach der RLS-19. Die Berechnung des Schienenverkehrslarms erfolgt nach der Schall 03,
die Bestandteil der 16. BImSchV ist. Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Gebaude
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sowie Abschirmung durch natlrliche und kinstliche Gelandeverformungen werden bertck-
sichtigt. Das Gelande weist teilweise erhebliche Hohenunterschiede auf, die bei den Berech-
nungen durch ein digitales Hohenmodell beriicksichtigt wurden.

Die Emissionskontingentierung fiir das geplante Gewerbegebiet erfolgte gemafl DIN 45691
unter ausschlie3licher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung ohne
Bodendampfung. Die Emissionskontingente in Verbindung mit entsprechenden Zusatzkon-
tingenten wurden so bestimmt, dass unter Bericksichtigung der vorhandenen Vorbelastun-
gen der mal3gebliche Planwert nach DIN 45691 am jeweiligen Immissionsort nicht tberschrit-
ten wird.

Elektromagnetische Felder

Far die Beurteilung moglicher schadlicher Einwirkungen durch elektromagnetische Felder
aus dem Bahnbetrieb wurden im Plangebiet an verschiedenen Messpunkten Messungen in
verschiedenen Frequenzbereichen durchgefuhrt und im Hinblick auf die vorgegebenen
Grenz- und Planungswerte beurteilt.

Boden / Altlasten

Fir die Beurteilung mdglicher schadlicher Bodenveranderungen und Altlastenverdachtsfla-
chen wurden bereits bestehende historische Recherchen sowie orientierende Bodenunter-
suchungen ausgewertet. Erganzend erfolgten weitergehende Bodenuntersuchungen.

Natur- und Artenschutz

Es wurden eine gutachterliche Prifung eines Baumbestandes, eines Baumliste, eine Bio-
toptypkartierung und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Hierin wurden u.a. der
Baumbestand sowie Brutvogel- und Fledermausvorkommen in verschiedenen Bestandsauf-
nahmen Kkartiert.

5. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tUberwachen (Monitoring). Ziel ist es,
eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Da auf Grundlage der fir den Umweltbericht
verwendeten Gutachten Uber die dargestellten Beeintrachtigungen hinaus erhebliche Um-
weltauswirkungen im Vergleich zur bisher zuldssigen Nutzung nicht zu erwarten sind, sind
keine speziellen MalRnahmen zur Uberwachung vorgesehen.

Es werden die generellen MalRnahmen zur Umweltiberwachung des Landes Bremen durch-
geflhrt. Sollten im Rahmen dieser Uberwachungsmafinahmen oder auch im Zuge kinftiger
Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt oder in sonstiger Weise
bekannt werden, so werden diese gemeldet und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe ergriffen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan 1629 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Entwicklung des bisher industriell-gewerblich gepragten Plangebietes zu einem gemischt ge-
nutzten, nachhaltigen und urbanen Stadtquartier im 6stlichen Bereich und zur Sicherung von
Gewerbeflachen im westlichen Bereich unter Berucksichtigung der Nachbarschaft zur vor-
handenen Wohnbebauung nach dem Leitbild der produktiven Stadt geschaffen. Vernetzende
offentliche Grunflachen sowie erganzende Gemeinbedarfsanlagen sollen zur Steigerung der
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urbanen Qualitaten beitragen. Als ,Neuer Ort der Produktiven Stadt" soll in dem Plangebiet
Arbeit in hoher raumlicher Nahe, Dichte und Vernetzung untereinander sowie zum Wohnen,
zu Bildung, zu Kultur, Versorgung und Freizeitgestaltung stattfinden.

Das Plangebiet ist durch grof3formatige Gewerbehallen bebaut und mit den dazugehérigen
Verkehrs- und Lagerflachen in weiten Teilen versiegelt. Gehdlzstrukturen finden sich lediglich
in den Randbereichen des Plangebiets. Teile hiervon werden im Bebauungsplan gesichert.
Darlber hinaus entstehen mit der Realisierung der Planung neue 6ffentliche Griinflachen,
die durch weitere Grun- und Freiflachen erganzt werden. Demnach wird mit der Realisierung
der Planung auch eine Entsiegelung von Teilflachen im Plangebiet einhergehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Vermeidungsmafnahmen
wie das Anbringen von Nisthilfen fur Brutvogel und Fledermduse umzusetzen. Im Hinblick
auf Gewerbelarmemissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet sind im Bebauungsplan
Larmemissionskontingente festgesetzt, die eine mit der benachbarten Wohnbebauung ver-
tragliche Nutzung sichern. Eingriffe in die vorhandenen Waldflachen sind zu kompensieren.
Diese Vermeidungs- bzw. KompensationsmalRnahmen werden vertraglich gesichert.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche fihren — unter
Berucksichtigung der aufgefuhrten MalRnahmen — zu dem Ergebnis, dass die durch den Be-
bauungsplan 1629 mdoglichen Nutzungen (Urbanes Gebiet, Gewerbegebiet, Verkehrsfla-
chen, Offentliche Grinflachen, Flachen fir die Abwasserbeseitigung) mit dem jeweiligen
Schutzbedilrfnis der umgebenden Nachbarschaft vereinbar sind.
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E Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung
Finanzielle Auswirkungen

Die der Stadtgemeinde bei der Realisierung der Planung entstehenden Kosten werden nach
den Beteiligungsverfahren ermittelt. Die Eigentiimerin hat sich in einer Kosteniibernahme-
vereinbarung dazu verpflichtet, die Kosten fir die Planung sowie auch die Fachgutachten im
Rahmen der Bauleitplanung zu ibernehmen. Die Kosten fir weitere Fachgutachten und ggf.
notwendige Bodensanierungsarbeiten, die zur Baulandgewinnung nétig werden kénnten,
tragt sie ebenfalls selbst.

Die ErschlieBungskosten sowie die Kosten flir weitere Fachgutachten und ggf. notwendige
Bodensanierungsarbeiten, die zur Baulandgewinnung nétig werden kénnten, tragt sie eben-
falls selbst.

Die ErschlieBung des Steingut-Gelindes im Ubrigen erfolgt kostenneutral fiir die
Stadtgemeinde.

Der FuRweg auf der Sudseite des Grohner Mihlenwegs dient nicht vordringlich der Ge-
bietserschlieRung fur das Steingut-Quartier. Er wird im Bebauungsplan vornehmlich fl&-
chensichernd zur fuBlaufigen Erschlielfung der angrenzenden Sondergebietsflachen im B-
Plan 1293 (Sondergebiet Technologiepark Universitat), sowie des Haltpunkts Schonebe-
cker StralRe festgesetzt. Der Bau des Gehwegs erfolgt erst perspektivisch - friihestens bei
einer sich abzeichnenden Nachnutzung des dortigen Grundstlcks (Fllchtlingsunterkunft).
Insbesondere aufgrund des nicht vorhandenen zeitlichen Zusammenhangs zwischen dem
Ausbau des sldlichen Gehwegs und der Steingut-Entwicklung wird daher die Stadtge-
meinde Planung und Bau dieses Gehwegs Ubernehmen muissen.

Ebenso erfolgt die Festsetzung der Stralenverkehrsflache Kiicksberg flachensichernd. Die
Erweiterung dieser StralBenverkehrsflache Klicksberg dient vorrangig der ErschlieBung fir
den Bebauungsplan 1628. Die Finanzierung der Herstellung wird im Rahmen des Bebau-
ungsplans 1628 (Furtstral’e) geregelt.

Ein Teil der Herstellungskosten kann durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen auf
die Anlieger umgelegt werden. Bei der erstmaligen endgultigen Herstellung einer Stral3e sind
u. a. die Herstellungskosten fur eine maximal 10 Meter breite Anlage umlagefahig. Von den
zunachst durch die Stadtgemeinde vorzufinanzierenden Kosten kann der umlagefahige Er-
schlieBungsaufwand nach Eintritt der Beitragspflicht in Héhe von 90% auf die Anlieger um-
gelegt werden.

Die Kosten fur die Sondierung maoglicher Kampfmittel im Plangebiet sind von der Eigentime-
rin zu tragen. Sollte aufgrund der Kampfmittelsuche eine Kampfmittelbeseitigung erforderlich
werden, werden die erforderlichen Mittel — soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzie-
rung der Kosten herangezogen werden kénnen — durch das Land von den verantwortlichen
Ressorts getragen (§ 8 Abs. 2 des Gesetzes zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel).

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

2.  Genderpriifung

Die mit dem Bebauungsplan 1629 zuldssigen Wohn- und Gewerbenutzungen im Rahmen
eines Urbanen Gebiets und eines Gewerbegebiets richten sich gleichermallen an Frauen,
Manner und Diverse. Durch das geplante neue Stadtquartier sind daher grundsatzlich keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen zu erwarten. Aufgrund der Grél3e, der Lage und der
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vorgesehenen Nutzungsmischung des Plangebiets wird die Bildung von Wegeketten ermég-
licht, die sich positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Betreuungsarbeit
auswirken und somit der Gleichstellung der Geschlechter zugutekommt.

Fur Entwurf und Aufstellung Im Auftrag

Die Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung
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1) Verbreiterung Gehweg Schonebecker Strale

2) Verbreiterung Gehweg Schonebecker Stralde

3) Verbindung PlanstraBe Bahnsteig Ful3- und Radverkehr
4) Fahrtbeziehungen Radverkehr (Bordsteinabsenkungen)
5) Barrierefreie Querungsstellen Fullverkehr

6) Herstellung Gehweg Grohner Mihlenweg

7) Verbreiterung Gehweg Grohner Mihlenweg

8) Herstellung Gehweg Grohner Mihlenweg

9) Herstellung Treppenanlage
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Protokoll erstellt durch:

Stadtentwicklung und Wohnungsbau (33-17)

AGE Y

Bremen, 25. Mai 2023

Ergebnisprotokoll

Abstimmungstermin zum Steingutgeldnde
Betreff: Wiedereinbau von Abbruchmaterialien

Termin vom: 11.05.2023

Teilnehmende:

Anlage:

Steingut-Projekt GmbH & Co. KG

Steingut-Projekt GmbH & Co. KG

Steingut-Projekt GmbH & Co. KG

IBR — Ingenieurbiiro Rasem

SKUMS Bauamt Bremen-Nord (FB 02)

SKUMS Bodenschutz und Altlasten (Ref. 24)

SKUMS Kreislauf- und Abfallwirtschaft (Ref. 23)

SKUMS Abfalliiberwachung, Abfallverbringung (Abschnitt 230)

sorgung, Abwasserbeseitigung (Ref. 33)
gung, Abwasserbeseitigung (Ref. 33)

gung, Abwasserbeseitigung (Ref. 33)

Prasentation vom 11.05.2023

SKUMS Qualitative Wasserwirtschaft, Gewasserschutz, Trinkwasserver-
SKUMS Qualitative Wasserwirtschaft, Gewasserschutz, Trinkwasserversor-

SKUMS Qualitative Wasserwirtschaft, Gewéasserschutz, Trinkwasserversor-

Lfd Inhalt Aufgabe fir
| Nr. B
1 Ausgangslage Steingutgeldande
« N !t den Stand zum Steingutgelande vor. So findet derzeit eine Uberarbei- |
— tung des B-Plans statt, nachdem die Ansiedlung des Gewerbes Gestra auf dem Ge-
lande feststeht. Gestra wird perspektivisch ca. 50 % der Flache in Anspruch nehmen.
e  Hinsichtlich der Altlastensituation wird darauf hingewiesen, dass bereits Voruntersu-
chungen auf dem Gelande stattgefunden haben. Eine vollflichige Untersuchung ist
derzeit noch nicht moglich gewesen, da die Flache noch bebaut ist. Eine vom Ingeni-
eurbiro Rasem durchgefiihrte Schadstoffbegehung der Geb&aude aus dem Jahre 2019
deutet darauf hin, dass mit Belastungen insbesondere durch Asbest und PAK zu rech-
nen ist.
- Seite 1von 3 -
Bus/Strallenbahn Eingang Poststelle
Haltestelle An der Reeperbahn 2 T (0421) 361 2407
Eduard-Schopf-Allee 28217 Bremen F (0421) 361 2050

Internet: hitps://bauumwelt.bremen.de Die Datenverarbeitung der personenbezogenen Daten entspricht den gesetzlichen Vorgaben.
Weitere Informationen finden Sie hier: https://bauumwelt.bremen.definfo/dsgvo-kontakt
Dienstleistungen und Informationen der Verwaltung unter Tel: (0421) 361-0, www.transparenz.bremen.de, www.service.bremen.de

E-Mail office@bau.bremen.de
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Anforderungen an den Geha3udeabriss (ENTWURF)

An den Gebaudeabriss werden abfalirechiliche Anforderungen gestelft, welche von

I oo cstellt wurden. Die folgenden Punkte geben diese

Ausflihrungen wieder:

So missen die vorgefundenen Schadstoffe beim Gebaudeabriss in einem Schadstoff-
kataster erfasst werden. Geman Herrn Rasem liegt ein solches Schadstoffkataster be-
reits vor.

Aligemein muss ein Abbruch und Entsorgungskonzept erstelit und mit der Behorde im"

Vorfeld abgestimmt werden.

Es herrscht ein Vermischungsverbot der unterschiedlichen Abrissmaterialien, insbe-
sondere sind schadstoffhaltige Materialien (geféhrliche Abfalle) getrennt zu lagern.

Die Aufbereitung muss bereits in Hinblick auf die vorgesehene spatere Verwertung
des Materials erfolgen. ;

Die Anforderungen nach Gewerbeabfallverordnung miissen eingehalten werden

Die Entsorgung der nicht wiederverwendbaren Materiat't'en hat extern zu erfolgen.

Schmlben vom 25, Mai 2023

Steingut Pro-
jektgruppe/
SKUMS

Anforderungen an den Wiedereinbau, Derzeit geltende Rechtsgrundiage

I ;:c!t dar, dass fir den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke ab dem 01.08.2023 grundsatzlich die Anforderungen aus der Er-
salzbaustoffverordnung gelten.

erganzt, dass, da sich das Steingutgelande in der Wasserschutzge-

. bietszone Il A befindet, die Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung je-

doch als (ibergeordnetes Instrument gelten (§ 19 Abs. 6 EBV). Die Anforderungen an
den Einbau werden in der Wasserschutzgebietsverordnung in der Anlage 2 dargestellt.
und entsprechen i.W. der Klasse Z0 nach bisheriger LAGA M20.

Von der Steingut-Projektgruppe wird ausgefilhrt, dass die Anforderungen an den Ein-
hau von Z0 Material selbst bei einer sortenreinen Betonaufbereitung aufgrund der vor-
handenen Zusatzstoffe im Beton nicht sicher und kontinuierlich eingehalten werden
kénnen, bei den anderen Materialien diese Schadstoffklasse tatsachlich nicht erreich-
bar sei und eine weitergehende Abstimmung hinsichtlich der Anforderungen fiir einen
mengenmalig relevanten Wiedereinbau wilnschenswert wire.

Vorstelltjng Konzept zum maglichen Wiedereinbau im Projektgebiet

B ;<! das von (der) SKUMS ausgearbeitete Konzept fiir einen méglichen
Wiedereinbau von Materialien, welche die Materialkennwerte aus den Anforderungen
der Wasserschutzgebietsverordnung {in Anlehnung an Z0 nach LAGA M2Q) dberstei-
gen, anhand einer Prasentation vor {(s. anliegende Prasentation). Dieses sieht vor,
dass die RC-Baustoffe grundsatziich auf die nach Anlage 2 der Wasserschuizgebiets-
verardnung festgelegten Parameter (Parametersetting) gepriift werden solien. (Es kon-
nen dabei einzelne Parameter, bei denen ein VYorkommen im Baugebiet ausgeschlos-
sen werden kann, nach Absprache mit der Behdrde entfallen). Bei einer Einhaltung der
Parametergrenzwerte fiir die Schutzzone Il1A kann der Einbau in offener Bauweise
aus Sicht des Grundwasserschutzes (Referat 33) erfolgen, sofern der Mindestabstand
zum unbeeinflussten Grundwasserstand {min. 1,5 m) eingehalten wird.

Kdnnen die geforderten Materialkennwerte auch bei Einsatz geeigneter Aufbereitungs-
methoden nachweisbar nicht erreicht werden, so kénnen die Materialien in techni-
schen Bauwerken unterhalb gebundener, wasserundurchidssiger Deckschichten ein-
gebaut werden, sofern diese den Anforderungen der Recyclingbaustoffe der Klasse 1
(RC-1) nach Ersatzbaustoffverordnung unter Berucksmhtlgung der zugehorlgen Ein-

" baubedingungen entsprechen,

- Seite 2von 3 -
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Die Klasse RC 1 stelit dabei den dulReren Rahmen des zuléssigen Einbaukorridors in
der Zane IlIA dar. Fir das nicht in der Klasse RC 1 geregelte, ebenfalis nachzuwei-
sende Parametersetting gilt, dass auch fiir diese Parameter eine Gefahrdung des
Grundwassers gutachterlich ausgeschlossen sein muss. Dabei gilt fiir alle Parameter
des Parametersettings das Minimierungsgebot, d.h. eine maoglichst weitgehende
Schadstoffminimierung unterhalb des den Korridor begrenzenden Rahmens.
Inwieweit Materialien, welche die v.g. Anforderungen einhalten, auch unterhalb von
teildurchidssigen Flachen verbaut werden kénnen, wird behdrdenseitig gepriift. Herr
Koch flhrt aus, dass hier seitens der Behfirde ein htherer Besorgnisgrundsatz bestehi
und beflirwortet daher eher den Einbau von grds. moglichem, wenn auch nicht konti-
nuierlich erzielbarem Z0 Material in diesen Flachen oder eine Versiegelung dieser in
der Regel als Nebenflachen zu charakterisierenden Teilflichen.

SKUMS

Weiteres Vorgehen

Das weitere Vorgehen wurde von SKUMS vorgestellt und anschlieend zwischen allen
Beteiligien abgestimmi. Die Schritte sind im Folgenden aufgelistet:

1. Durchitihrung einer Bestandsaufnahme méglicher Abbruchmaterialien. Im Schad-
stoffgutachten aus dem Jahr 2019 wurde bereits eine Bestandsaufnahme durchge-
flhrt. Diese sollte im weiteren Verlauf aktualisiert werden.

2. Anfertigung eines Konzepts zum selektiven Abbruch und zur sortenreinen Trennung
auf Basis der genannten Anforderungen.

3. Analyse der méglichen Fraktionen auf ihre Schadstoffklasse im Rahmen von Vorun-
tersuchungen und Abstimmung mit den Behdrden.

4. Aufstellung eines Abbruch- und Wiedereinbaukonzeptes und Vorlage bei SKUMS -

zur Genehmigung. :

5. Abstimmung des Wiedereinbaukonzeptes mit dem Freiflachen- und Bebauungskon- '

zept. Hierbei wurde insbesondere erwdhnt, dass kein unndtiger Einbau von Ab-
bruchmaterialien durchgefithrt werden darf, da hier die Nutzung von Abbruchmateri-
alen statt deren Entsorgung im Vordergrund stehe.

6. I okt an, dass bei der Herrichtung von Freiflichen (z. B, Grinfl&-
chen) entsprechende bodenschutzrechtliche Anforderungen (u. a. an das Ein- oder
Aufbringen auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht oder das Herstellen einer
solchen) zu beachten sind. Fur die Herrichtung ist dann geeignetes Material {i. d. R.
Bodenmaterial) und nicht der aus dem Riickbau gewonnene Bauschutt zu verwen-
den. Auch die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sind daher im weiteren
Ablauf unter Einbindung der zusténdigen Bodenschutzbehdrde (Referat 24} zu be-
ricksichtigen. (Nicht Gegenstand der Besprechung war der Umgang mit anfallen-
dem Aushub aus den vor Ort vorhandenen Auffillungen)

Steingut Pro-
jektgruppe

Sonstiges

Weitere Absprachen in grolRer Runde werden von den Teilnehmenden begriidt und je
nach Bedarf vereinbart.

Die Protokollerstellung folgt durch das Referat 33 in Absprache mit den anderen Fach-
referaten

Alle

SKUMS Ref.
33
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ANLAGE 5

Amt fur StraBen und Verkehr, 28195 Bremen
Anlage zur Baubeschreibung (AzB-HB Méarz 23)

fiir die Ausfiihrung von StraRenbauarbeiten
im Bereich der Freien Hansestadt Bremen

Ausqgabe Marz 2023

Die Anlage zur Baubeschreibung ist darauf abgestellt, dass die Baubeschrei-
bung zu den einzelnen Bauvertréagen der Gliederungsvorlage des HVA B-StB
Ausgabe August 2019, Abschnitt 1.4 Nr. (10) bis (16), entspricht, da sich die
folgenden Regelungen direkt auf die entsprechenden Abschnitte der Baube-
schreibung beziehen.

Muss aufgrund besonderer 6rtlicher Randbedingungen ausnahmsweise von
den AzB-HB Marz 23 abgewichen werden, ist in der baumaBnahmenbezoge-
nen Baubeschreibung auf diese Abweichungen ausdriicklich hinzuweisen.
Die Anhénge 1 und 2 der AzB-HB Marz 23 sind Planungsrichtlinien und be-
ricksichtigen im Einklang mit den RStO 12 die regionalen Besonderheiten
beim StraBenoberbau in Bremen. Sie richten sich in erster Linie an den Pla-
ner einer BaumaRnahme. Die in den Anhangen 1 und 2 der AzB-HB Mirz 23
enthaltenen Angaben sind sachgerecht in die Leistungsbeschreibung auf-
zunehmen. Erst dann werden sie Vertragsbestandteil. Die Anhinge 1 und 2
dienen auch der schnellen Ubersicht iiber die in Bremen iiblichen Asphailt-
und Pflasterbauweisen.
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Amt flir StraRen und Verkehr, 28195 Bremen
Anlage zur Baubeschreibung (AzB-HB Marz 23)

fur die Ausfiihrung von Strafenbauarbeiten
im Bereich der Freien Hansestadt Bremen

Ausgabe Marz 2023

zu 1. Allgemeine Beschreibung der Leistung

1.1

03723

Auszufiihrende Leistungen
StraBenbau
- Art und Umfang

keine zusétzlichen Regelungen

- Ausflihrung -

Sofern bei Ausflihrung der Arbeiten quarzhaltige Staube entsiehen, wird auf die Beachtung
der einschlagigen Arbeitsschutzvorschriften ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt auch fir -
samtliche Nachunternehmer und Lieferanten. Ansonsten wird auch auf den Anhang 4 ver-

wiesen.

Die frostsichere Gesamtdicke und die Anforderungen an die Tragfahigkeit der Tragschich-

ten ohne Bindemittel von Verkehrsflachenbefestigungen der Belastungsklassen Bk0,3 bis
Bk32 sowie fir Rad- und Gehwege ist in den R BA-HB 23 (Anhang 1) und den R PF-HB
21 (Anhang 2) festgelegt.

Oberhalb der Schicht aus frostunempfindlichem Material ist eine Schottertragschicht in ei-
ner Dicke nach den R BA-HB 23 (Anhang 1) und den R PF-HB 21 (Anhang 2) herzustellen.
Die fertigen Schichten missen die dort genannten Anforderungen erfillen.

Fir die Art und die Dicke der herzustellenden Asphaltschichten gelten die Angaben in den
R BA-HB 23 (Anhang 1) als Anforderungen, sofern nichts anderes beschrieben ist.

Bei der Herstellung von Asphaltschichten ist zur Vermeidung von Langsnahten das As-
phaltmischgut grundsatzlich in voller Straflenbreite einzubauen. Ein gestaffelter Einbau mit
mehreren Strallenfertigern ist maoglich. Anschilisse an vorhandene Fahrbahnen sind in
Stralienfertigerbreite herzustellen

Spatestens 14 Tage vor Beginn der Asphaltarbeiten ist vom Auftragnehmer dem Auftrag-
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Anlage zur Baubeschreibung (AzB-HB Marz 23)

fiir die Ausfilhrung von StraRenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen
Ausgabe Marz 2023

1.5

geber ein detailliertes und leicht nachvoilziehbares Einbaukonzept zur Kenntnis vorzule-
gen. Das Einbaukonzept muss alle wichtigen Angaben zur Ausfithrung der einzelnen
Schichten, Ausbildung von Nahten und Anschliissen sowie den geplanten Geréteeinsatz
enthalten.

Auf gefraster Unterlage (abgefraste Asphaltbinder- und/oder Asphaltdeckschicht) dirfen
Unebenheiten in Langs- und Querrichtung innerhalb einer 4 m langen Messlatte den
Grenzwert von 6 mm nicht Uberschreiten. Dieses gilt fir alle Arten von Verkehrsflachen.

Samtliche bauliche Randbedingungen einschliellich hierbei zu berlicksichtigender mégli-
cher Erschwernisse ergeben sich aus der Leistungsbeschreibung einschlieRlich eventuell
zugehoriger Plane. Einfassungen des seitlichen Randes einer Asphaltbefestigung gelten
hierbei nicht als Erschwernis.

Samtliche Erschwernisse, die sich aus den baulichen Randbedingungen ergeben (hierzu-
gehoren gegebenentfalls auch Besonderheiten bei Einfassungen), sind, sofern hierflr im
Leistungsverzeichnis keine gesonderten Positionen vorgesehen sind, in die entsprechen-
den Positionen des Leistungsverzeichnisses einzukalkulieren und werden nicht gesondert
vergltet.

Mindestanforderungen fiir Nebenangebote

~ Sofemn Nebenangebote zugelassen sind, gelien als Mindestanforderungen fiir Nebenan-

gebote die in der Baubeschreibung und in der Anlage zur Baubeschreibung aufgefiihrien
Bedingungen und Technischen Regelwerke.
|

Nebenangebote mit RC-Gemischen flir Schottertragschichten sind nicht zugelassen.

Nebenangebote mit Gemischen aus industriell hergestellten Gesteinskdrnungen fir Schot-
tertragschichten sind nicht zugelassen..

zu 2. Angaben zur Baustelle

2.2

Vorhandene offentliche Verkehrswege

Bei offentlichen Verkehrswegen, die fir Verkehrsumleitungen benutzt werden, ist Einver-

- nehmen mit dem Stralkenbaulasttrager und der Stralenverkehrsbehdrde herzustellen.

2.4 Anschlussmoglichkeiten an Ver- und Entsorgungsleitungen

03/23

Die Beschaffung von Wasser sowie die Mdglichkeit des Stromanschlusses und die Ent-
sorgung von Abwasser ist Angelegenheit des Auftragnehmers.
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Anlage zur Baubeschreibung (AzB-HB Marz 23)

fir die Ausﬁihrung von StraBenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen
Ausgabe Marz 2023

2.5

Lager- und Arbeitsplatze

2.5.2Lagerplatze

Soweit in der Baubeschreibung keine weiteren Angaben gemacht werden, stehen Lager-
und Arbeitsplatze nur im Bereich des Baufeldes zur Verfigung. Es ist Sache des Auftrag-
nehmers, dariiber hinaus fur die erforderlichen Lager- und Arbeitsplatze zu sorgen.

Von sémtlichen in Anspruch genommenen Flachen sind vom Auftragnehmer dem Auftrag-
geber am Schluss der Baumafinahme unauigefordert Freistellungserklarungen der Eigen-
timer oder Pachter vorzulegen.

zu 3. Angaben zur Ausfuhrung

3.1

3.2

3.5

03/23

Verkehrsfiihrung, Verkehrssicherung

Die Bestimmungen der StralRengesetze, der StraBenverkehrsordnung (StVO) und der Ver-
waltungsvorschrift zur StVO, die ZTV-SA 97/01, die RSA 21und das M VAS 99 sind zu
beachten.

Baumschutz auf Baustellen

Die Auflagen und Hinweisé des Anhangs 5 sind zu beachten.
Sfoffe, Bauteile

Straflenbau

Die Nachweise der bautechnischen sowie umweltrechtlichen Eignung aller Materialien
(z.B. Eignungsprifungszeugnisse, Eignungsnachweise, Zulassungen usw. ), insbesondere
der Erdbaustoffe, hat der Auftragnehmer spatestens 4 Wochen vor Einbau der Materialien
vorzulegen, sofern nichts anderes festigelegt ist.

Samtliche auszubauende Stoffe wie Asphalischichten und Schichten ohne Bindemittel so-
wie hydraulisch gebundene Schichten, Abbruch von Bauwerken, Durchlassen, Rohrleitun-
gen, Befestigungen aus Graben, Bdschungsrinnen aus Beton- und Natursteinmaterial sind
einer Verwertung zuzufihren.

Auf Verlangen des Auftraggebers sind Wiegekarten, Lieferscheine, Zahlungsbelege,
Rechnungen usw. vom Liefermaterial des Auftragnehmers den Vertretern des Auftragge-
bers auszuhandigen. Samtliche gelieferten Baustoffe sind nach Aufforderung durch den
Auftraggeber durch einen Soll-Ist-Vergleich durch den Auftragnehmer nachzuweisen.
Samtliche Wiegungen sind Sache des Auftragnehmers und werden nicht gesondert ver-
gutet.
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Anlage zur Bau.beschreibung (AzB-HB Marz 23)

fir die Ausfiihrung von Strallenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen
Ausgabe Mirz 2023

3.5.1 Gesteinskdrnungen

Die im Oberbau vorgesehenen Gesteinskdrnungen missen den TL Gestein-StB 04/18 ent-
sprechen. '

Die Baustoffgemische fur Schichten ohne Bindemittel missen den TL SoB-StB 20 entspre-
chen und nach den TL G SoB-StB 20 gliteliberwacht sein.

RC-Gemische in Schichten ohne Bindemittel durfen nur bei der Herstellung von Proviso-
rien verwendet werden.

Bei der Verwendung von RC-Gemischen in Schichten chne Bindemittel ist zusatzlich die
Umweltvertraglichkeit nachzuweisen.

Fur Schichten ohne Bindemittel sind neben den Eignungsnachweisen nach den ZTV SoB-
StB 20, Abschnitt 3.2 auch die gliltigen Fremdiberwachungszeugnisse nach den TL G
SoB-SiB 20 vorzulegen.

3.5.2 Bindemittel

3.5.2.1 Bitumenhaltige Bindemittel

03/23

Bei den Asphaltschichten sind Polymermodifizierte Bitumen 10/40-65 A und 25/55-55 A
(Asphaltdeck- und Asphaltbinderschicht) sowie Strallenbaubitumen 30/45 und 50/70 (re-
sultierend in der Asphalttragschicht) und 70/100 als Bindemittel zu verwenden. Bei splittrei-
chem Asphaltbeton ist ein viskositatsverandertes Polymermaodifiziertes Bitumen PmB
10/40-80 VL gemafll Tabelle 1 zu verwenden. Im Asphaltbinder dirfen viskositdtsverén-
dernden Zusatze oder ein entsprechendes viskositatsverandertes Bindemittel nicht ver-
wendet werden.

Sofern Asphaltbinder unter Verwendung von Ausbauasphalt hergestelit werden soll und
hierfUr ein Bindemittel aullerhalb der TL Bitumen-StB 07/13 verwendet wird, sind die von
den TL Bitumen-5tB 07/13 abweichenden Kenndaten des Bindemittels im Eignungsnach-
weis anzugeben. Diese Kenndaten werden dann anstelle der entsprechenden Kenndaten
der TL Bitumen-StB 07/13 Vertragsbestandteil. Fir das im Rahmen der Kontrollpriifungen
rickgewonnene Bindemittel gelten die entsprechenden Anforderungen an das, nach den
TL Bitumen-StB 07/13 urspriinglich vorgesehene, Bindemittel.

Bei einer Verwendung von Polymermodifiziertem Bitumen im Gussasphailt ist die Eignung
des vorgesehenen Bindemittels gesondert nachzuweisen.

Fur die Bindemittel im Asphalt werden bei Bedarf im Rahmen der Konirol‘lprfjfung eine
ldentitatsprifung mit Nachweis aller geforderten Priifergebnisse der Eignungsprufung zwi-
schen Tank- und Asphalitmischanlage unter Beachtung der DIN EN 58 durchgeflhrt.

Die Elastische Ruckstellung nach DIN EN 13398 "Bitumen und bitumenhaltige Bindemittel
- Bestimmung der elastischen Ruckstellung von modifizierten Bitumen" am frischen sowie
am thermisch beanspruchten Polymermodifizierten Bitumen 10/40-65 A ist bei einer Fa-
denlange von 10 cm zu bestimmen.
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Anlage zur Baubeschreibung {AzB-HB Marz 23)

fiir die Ausfithrung von StraBenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen
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Tabelle 1: Anforderungen an PmB 10/40-30 VL.

Merkmal oder Eigenschaft Einheit | PmB 10/40-80 VL RC | Priiffmethode
Nadelpenetration bei 25 °C 0,1 mm 10 bis 35 DIN EN 1426
Erweichungspunkt Ring und Kugel °C = 80 DIN EN 1427
Kraftduktilitat (Formanderungsarbeit) Jlom? >3 DIN EN 13589
bei 15 °C DIN EN 13703
Flammpunkt °C . 2235 DIN EN IS0 2592
Brechpunkt nach Fraas °C <=~5 DIN EN 12593
Elastische Rickstellung bei 25 °C % =70 DIN EN 13398
Lagerbestandigkeit o0 <5 DIN EN 13399
{Differenz der Erweichungspunkte) DIN EN 1427

Bestindigkeit gegen Verhartung un

ter Einfluss von Wirme und Luft bei 163 °C

Massenanderung % £1,0 BIN EN 12807-1
Verbleibende Nadeipenetration % = 60 DIN EN 1426
Zunahme des Erweichungspunk- o
tes Ring und Kugel © KA. DIN EN 1427
Abfall des Erweichungspunktes o
Ring und Kugel C kK.A. DIN EN 1427
G DIN EN 14770
Aquisteifigkeitsiemperatur e < ..
.o - <8 Al DSR-Priif
T (G* = 15 kPa) bei 1,59 Hz (BTSV) ung
Elastische Rickstellung bei 25 °C % 2 60 DIN EN 13398
Verformungsverhalten im dynamischen Scherrheometer (DSR)
Aquisteifigkeitstemperatur o .
T (G = 15 kPa) bei 1,59 Hz c 63 bis 72 DIN EN 14770
. AL DSR-Prifung
Phasenwinkel . a <65 (BTSV)
5 (G* = 15 kPa) bei 1,59 Hz
Verhalten bei tiefen Temperaturen (BBR)
| Temperatur bei S = 300 MPa °C = -10 DIN EN 14771

Al BBR-Priifung

k.A. = keine Angabe

3.5.2.2 Zusatze

Bei Verwendung stabilisierender Zusatze zum Bindemittel sind die Hinweise des Herstel-

lers zu beachten.

03/23

Die Zusatze miissen homogen angeliefert werden und dirfen ihre Homogenitat auch bei
ihrer Handhabung und Lagerung nicht verlieren. Eine trockene Lagerung ist sicherzustel-
len.

Bei der Riickgewinnung von mit viskositdtsverdndernden Zuséatzen hergestellten Binde-
mitteln aus Asphalt ist es erforderlich, bei der Kaltextraktion Trichlorathylen als Losemittel
zu verwenden. Dies gilt dann sowohl fir Untersuchungen im Rahmen der Eigenlberwa-
chung, bei Kontrollpriifungen als auch bei Schiedsuntersuchungen. Die zu untersuchende
Probe ist dabei vorweg einzuweichen. Bei einer Extraktionszeit von 90 Minuten sowie einer
Trocknungszeit von 20 Minuten ist eine vollstandige Riickgewinnung der im Extraktions-
mittel schwerer loslichen viskositatsverandermden Zusatze sichergestellt. '
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Anlage zur Baubeschreibung (AzB-HB Marz 23)

fir die Ausfithrung von StraBenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen
Ausgabe Marz 2023

3.5.3 Schichten aus frostunempfindlichem Material / Frostschutzschichten

Schichten aus frostunempfindlichem Material oder Frostschutzschichten missen den ZTV
SoB-StB 20 und die zugehdrigen Baustoffe und Baustoffgemische den TL SoB-StB 20,
Tabelle 1, Kategorie UF3 entsprechen. Der Feinanteil kleiner 0,063 mm darf jedoch in der
fertigen Schicht 5 M.-% nicht Uberschreiten.

Sofern Boden zur Auffiillung gleichzeitig zur Herstellung von Schichten aus frostunemp- -
findlichem Material verwendet werden soll, muss dieser die Anforderungen der TL SoB-.
StB 20 erfiillen und einer Gliteliberwachung nach TL G SoB-SiB 20 unterliegen.

3.5.4 Schottertragschichten

Schotteriragschichten missen den Z'TV‘ SoB-StB 20 und die zugehdrigen Baustoffe und
Baustoffgemische den TL SoB-SiB 20 entsprechen. Bei Schottertragschichten zwischen
Einfassungen muss der Verdichtungsgrad mindestens Dyr = 100 % betragen. '

Baustoffgemische flUr Schottertragschichten missen vollstandig aus naturlichen gebroche-

" nen Gesteinskérnungen bestehen und einen Schlagzertrimmerungswert der Kategorie SZ

18 erfillen. Die groben Gesteinskdrnungen missen die Kategorie C 100/0 und die Liefer-
kornungen 0/2 missen die Kategorie Ecs 35 = 100 % erfllien.

Die obere Lage des Baustoffgemisches fur Schottertragschichten ist mit einem Fertiger
einzubauen. Bei kleineren Flachen und bei schwieriger Profilgestaltung sowie bei zahlrei-
chen Einbauten darf das Baustoffgemisch auch ohne Strallenfertiger eingebaut werden.

3.5.5 Asphaltbefestigungen

03/23

Die Transportentfernung flr Walzasphaltmischgut darf vom Asphaltmischwerk bis zur Ein-
baustelle hochstens 75 km betragen.

Aspha!téchichten mussen die Anforderungen der ZTV Asphalt-StB 07/13 erfillen und die
Zusammensetzung des Asphaltimischgutes muss den TL Asphalt-StB 07/13 entsprechen,
sofern nachfolgend nicht anderes geregelt ist.

Fur den Aufbau und die zu verwendenden Baustoffe zur Herstellung von Asphaltsc':hichten.
gelten die Angaben in den R BA-HB 23 (Anhang 1) als bauvertragliche Anforderungen.

Ab einer Einbauflache je Schicht von 3.000 m? und bei besonderen Einbausituationen ist
das Asphaltmischgut fir die einzelnen Asphaltschichten mit Beschickerfahrzeugen vor
dem Strallenfertiger einzubauen,

Die Anlieferung des Asphaltmischguts zur Baustelle hat mit thermoisolierten Transport-
fahrzeugen zu erfolgen.

Die flr den Asphalimischguttransport verwendeten Fahrzeuge miissen folgende Anforde-
rungen erflilien:
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- thermoisolierie Transporimulde (Dammung aller Seitenflachen inkl. Stirn- und Riick-
wand, der Muldenboden kann flr: Bestandsfahrzeuge auch ungedammt belassen wer-
den),

- thermoisolierte Abdeckeinrichtung (z.B. Silikon-/Polyurethan-Basis oder gleichwertig)
und

- kalibrierte Temperaturmesseinrichtung (Einbaugerate oder transportable Messeinrich-
tung wie beispielsweise Einstechthermometer sind mdglich), die das direkte Ablesen
der Asphaltmischguttemperaturen in den vier Eckpunkien der Transportmulde vor dem
Beginn des Entladens in den Beschicker/StralRenfertiger ermaéglicht.

Um eine ausreichende Thermoisolierung der Transportmulden sicherzustellen, muss der
Wand-/Bodenaufbau (bei nachtraglich thermoisclierten Bestandsfahrzeugen nur der
Wandaufbau) inkl. des verwendeten Dammmaterials mindestens einen Warmedurchlass-

- widerstand (R-Wert} 21,65 m*K/W (bei 20°C) aufweisen. Das verwendete Dammmaterial

muss eine langfristige Temperaturbestdndigkeit bis 200°C aufweisen. Der Nachweis des
erreichten Warmedurchlasswiderstands ist auf geeignete Weise zu erbringen (z. B. durch
Herstellerzertifikat mit rechnerischem Nachweis). Die Verwendung von Hybridkonzepten
(Kombination Thermoisolation und zusatzliche Beheizung) wird als gleichwertig angese-
hen, wenn durch die Zufuhrung von zusaizlicher Warmeenergie die Temperaturverluste
aufgrund des Einsatzes eines Wand-/ und Bodenaufbaus mit einem Warmedurchlasswi-
derstand < 1,65 m*K/W kompensiert werden. Die Wirksamkeit ist durch ein Herstellerzer-
tifikat mit rechnerischem Nachweis zu belegen.

Die Temperatur zum Zeitpunkt des Entladens darf den unteren Temperaturgrenzwert nach
den ZTV Asphalt-StB 07/13, Tabelle 5 nicht unterschreiten. Die Asphaltmischguttempera-
turen sind bei jedem Entladevorgang zu messen und in tabellarischer Form (Fahrzeug-
kennzeichen, Entladezeitpunkt, Temperaturmesswerte) ubersichilich darzustellen und zu-
sammen mit dem Lieferschein dem AG zu (bergeben. Bei Unterschreitung der geforderien
Mindesttemperaturen darf eine Ubergabe in den Beschicker/Strallenfertiger nicht erfolgen.

3.5.5.1 Asphalttragschichten

Asphalttragschlchten missen den ZTV Asphalt -StB 07/13 und die zugehorlgen Baustoffe
‘sowie das Aspha!tmlschgut den TL Asphalt-StB 07/13 entsprechen.

3.56.5.2 Asphaltbmderschlchten

03/23

Asphaltbinderschichten missen den ZTV Asphalt-StB 07/13 und die zugehorigen Bau-
stoffe sowie das Asphaltmischgut den TL Asphalt-StB 07/13 entsprechen.

Die Herkunft und Sorte des Bindemittels und der Gesteinskérnungen mussen fur das Bau-
vorhaben gleich bleiben.

Asphaltbinder AC22B §

Asphaltbinderschichien aus Asphaltbinder AC 22 B S missen im Rahmen der Eignungs-
nachweise zusatzlich zu den ZTV Asphalt-StB 07/13 und den TL Asphalt -StB 07/13 fol-
gende einengende und ergédnzende Anforderungen erfiillen:

Siebdurchgang bei 0,063 mm 5,0 bis 9,0 M.-%

Seite 10 von 45



Anlage zur Baubeschreibung (AzB-HB Marz 23)

fiir die Ausfiihrung von Stralenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen

Ausgabe Marz 2023

Siebdurchgang bei 16 mm 70,0 bis 75,0 M.-%
und sofern kein Asphaltgranulat verwendet wird,
Bindemittelvolumen mindestens 10,5 Vol.-%.

Asphaltbinder AC16 B S

Asphaltbinderschichten aus Asphaltbinder AC 16 B S missen im Rahmen der Eignungs-
nachweise zusatzlich zu den ZTV Asphalt-StB 07/13 und den TL Asphalt-StB 07/13 fol-
gende einengende und ergénzende Anforderungen erfillen:

Siebdurchgang bei 0,063 mm 3,0 bis 5,0 M.-%
Siebdurchgang bei 11 mm - 70,0 bis 75,0 M. %

und sofern kein Asphaltgranulat verwendet wird,
Bindemittelvolumen mindestens 11,0 Vol.-%.

3.5.5.3 Asphaltdeckschichten
Die Herkunft und Sorte des Bindemittels, der Gesteinskornungen und der Bindemitteltrager
muissen fur das Bauvorhaben gleich bleiben.

Splittmastixasphalt SMA 8 S
Die Soli-Dicke einer Asphaltdeckschlcht aus Splnttmastlxasphalt SMA 8 S betragt 3,0 cm.

Asphaltdeckschichien aus Sphttmasi;xasphalt SMA 8 S miussen im Rahmen der Elgnungs-
nachweise zusatzlich zu den ZTV Asphalt-StB 07/13 und der TL Asphalt-StB 07/13 fol-
gende einengende und erganzende Anforderung erfullen:

Siebdurchgang bei 5 mm 50,0 bis 55,0 M.-%.

Asphaltdeckschicht bei Busverkehrsflachen: Splittreicher Asphaltbeton AC 8 D SP

Bei Busverkehrsflachen (BVK)} besteht die Asphaltdeckschicht aus Splittreichem Asphalt-
beton AC 8 D SP, der {iber ein Gesteinskdérnungsgemisch mit abgestufter KorngréRenver-
teilung mit einem erhohten Anteil an Gesteinskoérnungen grofier 2 mm und polymermodifi-
ziertem Bitumen sowie gegebenenfalls Zusatzen als Bindemitteltrager verfilgt. Asphalt-
deckschichten aus Splittreichem Asphaltbeton AC 8 D SP miissen im Rahmen der Eig-
nungsnachweise nach den ZTV Asphalt-StB 07/13 und dem AP AC D SP folgende ergéan-
zende Anforderungen gemaR Tabelle 2 erflillen:
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Tabelle 2: Anforderungen an Splittreichen Asphaltbeton AC 8 D SP

Bezeichhung ‘Einheit AC 8D SP
Baustoffe
Gesteinskornungen (Lieferkérnung)
Anteil gebrochener Kornoberflachen : C+o0i0
Widerstand gegen Zertrimmerung SZ1s/LA20
Widerstand gegen Polieren PSVangegeben (51)

Mindestanteil feiner Gesteinskornung 100
mit Ecs 35 M.-%
Bindemittel, Art und Sorte PmB 10/40-80 VL
Zusammensetzung Asphaltmischgut
Gesteinskdérnungsgemisch
Siebdurchgang bei

11,2mm M-% ' 100
8.0mm M.-% 90 bis100
56 mm M.-% 60 bis 70
2mm  M.-% 30 bis 35
0,125 mm M.-% 9 bis 15
0,063 mm M.-% 7 bis 10
Mindest-Bindemittelgehalt Bmin 6,4
Bindemitteltrager M.-% ist anzugeben
Asphaltmischgut
Marshall-Probekorper
Hohlraumgehalt ' , Vol.-% 2,5 bis 3,5
Bindemittelvolumen Vol.-% 2135
Hohlraumausfillungsgrad : % ist anzugeben
Bestandigkeit gegen bleibende
Verformung (Druck-Schwellversuch 10 %o/n £2,9bei 50 °C
nach den TP Asphalt-StB, Teil 25B 1) 10~ %o/n <55 bei 65°C

Gussasphalt

Asphalideckschichten aus Gussasphalt MA 11 S, MA 8 S miissen im Rahmen des Eig-
nungsnachweises zusatzlich zuden ZTV Asphalt-StB 07/13 und den TL Asphalt-StB 07/13
folgende einengende und erganzende Anforderungen erfllien:

Siebdurchgang bei 2 mm 50,0 bis 55,0 M.-%,
Statische Eindringtiefe am Wiirfel bei 65 °C hochstens 3,0 mm.

Auf Brlickenbauwerken und den zugehorigen Brickenvotfeldbereichen muss bei Asphalt-
deckschichten aus Gussasphalt das Abstreumaterial aus natdrlichem Aufhellungsgestein
bestehen.

AbstumpfungsmaBnahmen bei Walzasphaltdeckschichten

Als Abstreumaterial ist die Lieferkornung 1/3 mit einer Abstreumenge von 1,0 kgim2 pall
verwenden. Sie ist gleichmafig aufzubringen und statisch einzudrucken.
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Schichtenverbund

Zur Erzielung eines guten und dauerhaften Verbundes zwischen den einzelnen Asphaltla-
gen und —schichten ist die Unterlage zu reinigen und in den Belastungsklassen Bk0,3 bis
Bk32 sowie bei Rad- und Gehwegen mit einer Polymermodifizierten Bitumenemulsion
C60BP4-5 nach den TL BE-StB 15 mit einem Rampenspritzgerat anzuspriihen.

Fir die Dosierung der Polymermodifizierten Bitumenemulsion mit Ausnahme von gefris-
ten Unterlagen gelten die ZTV Asphalt-StB 07/13, Tabelle 7.

Auf gefrasten Unterlagen hat zunéchst eine Reinigung mit Hochdruckwasser zu erfolgen.
Das Ansprihen von gefrasten Unterlagen hat dabei stets in einer Anspriihmenge von
500 g/m? zu erfolgen. Hierfir ist im Leistungsverzeichnis jeweils eine gesonderte Ord-
nungszahl angeordnet.

Ndhte und Anschliisse

Nahte und Anschlisse in Asphalttragschichten, Asphaltbinderschichten und Asphaltdeck-
schichten bzw. die gegebenenfalls durch die Einbauverhaitnisse bedingten Nahte wie z. B.
halbseitigem Fertigen der Fahrbahn, sind nach den ZTV Asphalt-StB 07/13 mit dulerster
Sorgfalt auszufihren. Die Nahtbehandlung ist mit einem heilen Polymermodifiziertem Bi-
tumen 25/65-55 A auszufihren.

Vor Bordsteinen oder anderen Begrenzungen der Fahrbahn aus Beton (z.B. Leitwénde)
sind die Anschliisse von Asphaltdeckschichten als Fuge mit einer heif} verarbeitbaren Fu-
genmasse Typ N1 in einer Tiefe von 30 mm und einer Breite von 12 mm auszufiihren.

Vor Entwéasserungsrinnen ist eine gesonderte Fugenausbildung bei Asphaltdeckschichten
aus Walzasphalt nicht erforderlich.

Bei Asphaltdeckschichten in der Belastungsklasse Bk32 sind Nahte und Anschliisse als
Fuge mit einer heil} verarbeitbaren Fugenmasse Typ N2 in einer von Tiefe von 30 mm und
einer Breite von 12 mm auszufiihren.

Vor Einbau der Asphaltschichien miissen alle Vorarbeiten, wie z. B. Anschiiisse frasen,
Ansprihen der Unterlage und Fugenreinigung beendet sein.

Randausbildung

Die Flankenfldchen an den hoher liegenden Randern der Schichten sind vollstandig mit
Polymermodifiziertem Heiflbitumen 25/55-55 A abzudichten.

3.5.7 Pflasterbefestigungen

03/23

Es gelten die ZTV Pflaster-StB 20 und die TL Pflaster-StB 06/15 mit den nachfolgenden
Anderungen und Erganzungen. :

Far den Aufbau und die zu verwendenden Baustoffe zur Herstellung von Pflasterdecken
aus Beton- und Natursteinen gelten die Angaben in den R PF-HB 21 {Anlage 2) als bau-
vertragliche Anforderungen.
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Flr die Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbelagen und Einfassungen darf ausschlief-
lich Transportbeton verwendet werden,

Anschlisse im Bereich von Abstellflachen, zwischen Pflasterdecken und Einfassungen mit
Bordsteinen mit den Abmessungen 12/15-30 cm sind als Fuge mit hei® verarbeitbarer Fu-
genmasse Typ N1 auszubilden.

Bei Anschilissen diirfen zugearbeitete Pflastersteine bzw. Platten nicht verwendet werden,
wenn die verbleibende kirze Seite nicht mindestens der Halfte der gréllten Kantenlange
des unbearbeiteten Steines oder der unbearbeiteten Platte entspricht.

Das Zuarbeiten hat ausschlieflich durch Nassschnitt zu erfolgen.

3.5.7.1 Pilasterbettung

Fur Verkehrsflachen sowie Rad- und Gehwege darf nur Bettungsmaterial verwendet wer-
den, dessen Flielkoeffizient der Kategorie Ecs35 nach den TL Pflaster-StB 06/15, Ab-
schnitt 3.2.5 entspricht.

Erganzend zu den ZTV Pflaster-StB 20 ist die Filterstabilitat zwischen Bettungsmaterial
und der darunter liegenden ungebundenen Tragschicht auch im Eignungsnachweis vom
Auftragnehmer nachzuweisen. Es gelten die Anforderungen der ZTV Pflaster-StB 20, Ab-
schnitt 2.3.1.

3.5.7.2 Bordsteine aus Beton, Pflastersteine aus Beton, Platten aus Beton

03/23

Nachweise der Konformitat und Ubereinstimmungskriterien nach den Abschnitten 6.1 und
6.2 der entsprechenden DIN EN Normen sind spatestens 4 Wochen vor Ausfiihrung vor-
zulegen.

Bordsteine aus Beton mit Abmessungen nach DIN 483 missen den hochsten Anforde- |
rungsklassen der DIN EN 1340, Abschnitt 5.3 enisprechen.

Bordsiein aus Beton H 15 x 30, zweischichtig

Def Vorsatzbeton ist nach DIN 483, Ausgabe 10/2005, Abschnitt 4.2 herzustellen. Er muss
jedoch aber an jeder Stelle der Tritt- und Anlaufflache mindestens 15 mm dick und mit dem
Kernbeton untrennbar verbunden sein.

Pflastersteine aus Beton 25 x 25 x 10 cm nach DIN EN 1338 mit den nachfoigenden
Anderungen und Erganzungen.’

Pflastersteine aus Beton miissen den hochsten Anforderungskiassen der DIN EN 1338,
Abschnitte 5.2 und 5.3 entsprechen.

Der Vorsatzbeton muss mindestens 15 mm dick sein und ist nicht abzufasen.
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Folgende Sieblinie ist einzuhalten:

Feine Gesteinskérnung mit FlieRkoeffizient kleiner Kategorie

Ecs angegeben (35) (gewaschener Natursand) 18,5 M.-%
Lieferkdrnung 2/5 aus Gesteinsart Alpine-Moré&ne 39,5 M.-%
Lieferkérnung 1/3 aus Taunusquarzit oder gleichwertig 42,0 M.-%

Pflastersteine aus Beton 21 x 10,5 ¢cm, 8 und 10 cm dick, verschiedenfarbig, sowie
Pflastersteine aus Beton 25 x 12 x 10 cm, klinkerrot

Es diirfen nur einschichtige Pflastersteine aus Beton geliefert und eingebaut werden (ohne
Vorsatz und ohne Feinschicht). Die Oberfliche der Pflastersteine aus Beton muss ge-
schlossen und ohne Fase sein.

Farbige Pflastersteine aus Beton missen beziiglich ihrer Farbung den dem Auftraggeber
vorzulegenden Probesteinen bzw. bereits verlegten Betonsteinen entsprechen sowie voll-
standig durchgefarbt sein. Bei den Sollhéhen, Sollbreiten und der Druckfestigkeit gelten
die gleichen Anforderungen wie fiir Betonpflastersteine 25 x 25 x 10 cm.

Piétten aus Beton, zweischichtig ohne Fase nach DIN EN 1339

Platten aus Beton miissen den héchsten Anforderungskiassen der DIN EN 1339, Ab-
schnitte 5.2 und 5.3 entsprechen. ' .

Abweichend von DIN EN 1339 muss die Biegezugfestigkeit mindestens 6,0 N/mm? bei 7
cm dicken Platten aus Beton bzw. 6,5 N/mm? bei 10 cm dicken Platten aus Beton betragen,
Einzelwerte dirfen 5,5 N/mm? nicht unterschreiten.

‘Abmessungen 50 x 50 cm, 50 x 25 cm, 50 x 75 cm, jeweils 7 cm dick: 25 x 50 cm, 10 cm
dick.

Der Vorsatzbeton muss mindestens 10 mm dick sein und ist nicht abzufasen.

Folgende Sieblinie ist einzuhalten:

Feine Gesteinskornung mit FlieRkoeffizient kleiner Kategorie

Ecs angegeben (35) (gewaschener Natursand) : 18,5 M.-%
Lieferkdrnung 2/5 aus Gesteinsart Alpine-Morane 39,5 M.-%
Lieferkdrnung 1/3 aus Taunusguarzit oder gleichwertig 42,0 M.-%

3.5.7.3 Bordsteine aus Naturstein, Pflastersteine aus Naturstein, Platten aus Naturstein

03/23

Folgende Anforderungen sind einzuhalten:

Bordsteine aus Naturstein

Bordsteine aus Naturstein miissen den hdchsten Anforderungsklassen der DIN EN 1343,
Abschnitte 4.2 und 4.3 entsprechen.
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Sonstige Anforderungen nach DIN EN 1343, Klasse 2
Abmessungen; 12/15/30,
' 12/30 -
Die Prifzeugnisse der Referenzprifungen nach der DIN EN 1343, Abschnitt 5.2 (Ein-
gangs-Typprufung) sind vorzulegen.

Platten aus Naturstein nach DIN EN 1341, Klasse 2

Die Biegezugfestigkeit muss mindestens 1/10 der materialspezifischén Druckfestigkeit be-
tragen. Abweichungen von der Rechtwinkligkeit dirfen héchstens 2 mm betragen.

Platten aus Naturstein miissen den hdchsten Anforderungsklassen der DIN EN 1341,
Abschnitte 4.1 und 4.2 entsprechen.

Die Prifzeugnisse der Referenzprifungen nach der DIN EN 1341, Abschnitt 5.2 (Ein-
gangs-Typprufung) sind vorzulegen.

Pflastersteine aus Naturstein nach DIN EN 1342

Es dirfen nur Pflastersteine aus Naturstein mit der Kennzeichnung der DIN EN 1342,
Klasse 2, T2 nach Tabelle 2 und Klasse 1, F1 nach Tabelle 4 verwendet werden.

Die Frost-Tausalzbestandigkeit ist mittels Prifzeugnis nachzuweisen.
Die Prifzeugnisse der Referenzprifungen nach der DIN EN 1342, Abschnitt 5.2 (Ein-
gangs-Typprifung) sind vorzulegen.
3.5.7 4 Pflasterziegel
Pflasterziegel missen den DIN 18503:2003-12 und den DIN EN 1344 entsprechen.

Pflasterziegel miissen den hochsten Anforderungsklassen der DIN EN 1344 entsprechen.

3.5.7.5 Fugenmaterial ohne Bindemittel
Es gelten die ZTV Pflaster-StB 20 und die TL Pflaster-StB 06/15.

Bei Verbundsteinpflaster, Pflasterklinker und Platten aus Beton ist ein Baustoffgemisch (/2
als Fugenmaterial zu verwenden, bei dem der Durchgang auf dem Sieb 1 mm 40 bis
70 M.- % betragt. AuBerdem muss der Nachweis der Filterstabiiitat erbracht sein.

Erganzend zu den ZTV Pflaster-StB 20 ist die Filterstabilitat zwischen Fugenmaterial und
dem darunter liegenden ungebunden Bettungsmaterial auch im Eignungsnhachweis vom

Auftragnehmer nachzuweisen. Es gelten die Anforderungen der ZTV Pflaster-StB 20, Ab-
schnitt 2.3.2.

3.5.7.6 Fugenverguss von Pflasterbefestigungen
Siehe DIN 18318, Abschnitt 3.2.3.

Es ist Pflasterfugenmasse nach den TL Fug-StB zu verwenden.
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3.5.8 Entwasserungsrinnen/ Einfassungen

Bei Entwasserungsrinnen sind bei Langen zwischen zwei Ablaufen groRer 12 m mittig so-
wie im Abstand von 0,5 m links und rechts des Ablaufs Fugen anzuordnen. Die Art der
Fugenfullung ist der entsprechenden Position im Leistungsverzeichnis zu entnehmen.

Bei Entwasserungsrinnen und Einfassungen muss die Druckfestigkeit der Betonfunda-
mente und Betonrlckenstutzen jedem Bohrkern mindestens 12 MPa betragen (Prifalter
28 Tage). :

Bei Bordsteinanlagen dirfen rlickstellfahige Profile als Bewegungsfugen nicht verwendet
werden, sofern dies im Leistungsverzeichnis nicht ausdricklich angegeben ist.

3.5.9 Entwédsserungsrohre

3.5.9.1 Steinzeugrohre

Es dlrfen nur Steinzeugrohre N nach DIN EN 295 mit Steckmuffe nach Verbindungssys-
tem "F* verwendet werden, die RAL gliteGberwacht oder durch ein anerkanntes Prifinstitut
gepruft sind.

3.5.8.2 Kunsistoffrohre

Es dirfen nur Kunststoffrohre aus Polypropylen (PP} oder Polyethylen hoher Dichte (PE-
HD) nach DIN EN 16961-1 mit Steckmuffenverbindungssystem und Lippendichtung ver-
wendet werden.

3.5.10 StraRenablaufe
3.5.10.1 StraRensinkkisten aus Beton (Bremer Modell}

Ausfihrung: Nach Zeichnung des Auftraggebers nach Anhang 4.
Anforderungen:  Festigkeitsklasse C40/50,
aus Luftporen bildendem Beton,
Porengehalt ca. 3 bis 4 %.
Ausfuhrung ohne Risse und schalungsglatt.
Wasserdichtigkeit ist zu garantieren.

3.5.10.2 Rostenkasten aus Grauguss (Bremer Modell)
Ausfihrung: Nach Zeichnung des Auftraggebers nach Anhang 4.
lieferung nach Angabe mit Auflagering fur Geruchsverschluss nach
Zeichnung und mit Laubfangeimer System ,HM® oder gleichwertig

Festigkeitskiasse: C 250

Kennzeichnung: Hersteller-, Prif- bzw. Glitezeichen.
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3.5.11 Vom Auftraggeber beigestellte Baustoffe

3.11

03/23

Vom Auftraggeber zur Verfiigung gestelite Stoffe und Bauteile fiir den Bereich Stadtge-
meinde Bremen werden ab Lagerplatz Senator-Apelt-Stralte 3-5, 28197 Bremen frei Lkw
bereitgestellt. Transportkosten zur Baustelle werden nicht gesondert vergitet,

Vermessungsleistungen, AufmaBverfahren

Lieferscheine der durch den Auftragnehmer beigestellien Baustoffe sind dem Auftraggeber
bzw. dessen Vertreter zur Gegenzeichnung vorzulegen und auf der Baustelle vorzuhalten.
Auf den Lieferscheinen muss das Herstellungsdatum der durch den Auftraggeber beige-
steliten Baustoffe erkennbar sein oder die Baustoffe mlissen so gekennzeichnet sein, dass
das Herstellungsdatum erkennbar ist.

Der Nachweis der veriraglich vereinbarten Einbaudicke der Asphaltschichten ist bei an-
baufreien Befestigungen durch ein elekiromagnetisches Dickenmessverfahren zu fahren.
Bei angebauten Befestigungen erfolgt der Nachweis (iber die Einbaumenge nach den An-
gaben in den R BA-HB 23. -

Bei der Messung der Einbaudicken von Asphaltschichten sind die Formbiatter der TP D-
StB 12 zu verwenden.

Der Auftragnehmer hat alle fiir die Bestimmung der Einbaudicke bendtigten Mess- und
Arbeitsgerate, einschlieRlich Liefern und Kleben der Folien, auf der Baustelle vorzuhalten
und das fur die Messung erforderliche Personal zu stellen. Die Kosten werden nicht ge-
sondert vergitet.

Der Auftragnehmer hat Bohrldcher infolge von Entnahmestellen fur Kontrollpriifungen so-
fort zu verfullen. R

Bei festgestelltem Mindereinbau werden bei der Abrechnung die i der Tabelle 3 aufge-
flihrten gemittelten Massenumrechnungsfakioren zugrunde gelegt: _
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Tabelle 3: Massenumrechnungsfaktoren fiir Baustoffe und Baustoffgemische

Bezeichnung lose Masse [t/m?] feste Masse
[t/m3]

1 m?® Baustoff oder Baustoffgemisch fiir 13 17
Frostschutzschichien ' ’

1 m*® Betiungsmaterial fir Pflasterdecken 15 19
und Plattenbelage 0/4 ' '

1 m?® Bettungsmaterial fir Pflasterdecken 18 2 1
und Plattenbelage 0/8 ' '

1 m*® grobe Gesteinskérnungen als Zu- 18 | 59
schlagstoff fir Beton ' '

1 m?® Verfestigung mit Zement 1.7 2,0

1 m*® Baustoffgemisch flir Schottertrag- 18 59
schichten , ’ '

Bei Wagenaufmal? gilt ein Auflockerungs-
faktor von 0,8 —_— —

3.12 Priifungen und Nachweise

Sofern flr die zur Verwendung gelangenden Bausioffe Technische Liefervertrage, Eig-
nungsprifungen und/oder Eignungsbeurteilungen/ -nachweise sowie Zulassungsbe-
scheide erforderlich sind, sind diese rechtzeitig, spatestens 4 Wochen vor der ersten Ver-
wendung des Bausioffes, dem Auftraggeber einzureichen. Die Kosten hierfur sind in die
Einheitspreise der entsprechenden Positionen des Leistungsverzeichnisses einzurechnen.

Bei Nichteinhaltung dieser Fristen verzogert sich der Einbau zulasten des Auftragnehmers.

3.121 Eignungsnachﬁeise

03/23

Eignungsnachweise und Eignungsprifungen sind vom Auftragnehmer nach den einschla-
gigen Technischen Regelwerken durchzufilhren und dem Auftraggeber zur Kenninis-
nahme vorzulegen. Gegebenenfalls ist hierflr eine nach den RAP Stra 15 anerkannte Prif-
stelle einzusetzen. Die Prifberichte dirfen nicht alter als 2 Jahre sein, bzw. dieses Alter
bis zum Ende der Baumafinahme nicht Uberschreiten.

Far alle bitumenhaltigen Stoffe, d. h. auch fr bitumenhaltige Voranstriche, Deckaufstriche,
Klebe- und Fugenmassen sowie alle anderen zur Abdichtung bendtigten Baustoffe mussen
vor dem Einbau Eignungsnachweise vorgelegt werden. :

Bei fabrikmafligen Zusammensetzungen (z. B. Voranstrich, Deckaufstriche, Klebemassen,

Fugenmassen usw.) sind die Vorlagen der Herstellungsrezeptur und deren Prifung durch
eine anerkannte Prifstelle ausreichend.
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03/23

Eignungsnachweise fiir Asphaltmischgut bestehen aus einer Erklarung des Auftragneh-
mers uber die Eignung fur den vorgesehenen Verwendungszweck und einem Prifzeugnis
mit den geforderten Angaben zur Zusammensetzung des Asphaltmischgutes,

Fir die Festlegung der beabsichtigten Zusammensetzung des Asphaltmischgutes wird
Folgendes vereinbart:

Der Auftragnehmer hat in eigener Verantwortung die Eignungsnachweise zu erstellen, die
beabsichtigte Zusammensetzung der Baustoffgemische festzulegen und dem Auftragge-
ber spatestens 4 Wochen vor Beginn der Bauausfiihrung mit den dazugeharigen Konfor-
mitatsnachweisen fur das Asphaltmischgut, die Gesteinskdrnungen und das Bindemittel
sowie gegebenenfalls die Eignungsnachweise fir das zur Verwendung kommende As-
phaltgranulat vorzulegen. '

Neben den Angdaben nach den ZTV Asphalt-StB 07/13, Abschnitt 2.3.2 muss der Eig-
nungsnachweise noch folgende Angaben erhalten:

— Gesteinsrohdichte,

-~ Asphaltmischgutrohdichte,

— Raumdichte am Marshall-Probekorper,

- Verdichtungstemperatur,

— Hohlraumgehalt (berechnet),

— Erweichungspunkt Ring und Kugel des Frischbitumens,

—  Bindemittelablauf (bei SMA und PA),

— Haftverhalten grobe Gesteinskdrmung/Bindemittel (bei SMA 11 S und SMA 8 S),
- bei Verwendung von VvZ: Hersteller, Handelsname und Zugabemenge.

Aufierdem ist im Eignungsnachweis flr die in den Tabellen 4 und 5 aufgefiihrten Bitumen-
sorten des eingesetzten Frischbindemittels auszuweisen, wie im Rahmen des Bauvertra-
ges, hinsichtlich der Auswirkungen auf die Nutzungsdauer, gleichbleibende Asphaltmisch-
guteigenschaften sichergestellt werden konnen. Dieser Nachweis qilt als erbracht, wenn
die im Rahmen der Erstpriifung und zur Asphaltproduktion verwendeten Bitumen in ihren
Eigenschaften die Anforderungen der Tabellen 4 und 5 erflillen. Der Nachweis kann auf
Grundlage eigener Untersuchungen, oder auf Basis der Voruntersuchungen des Lieferan-
ten erbracht werden.

Tabelle 4: Anforderungen an Verformungseigenschaften von StraBenbaubitumen

. Ein- Prif- Sorten
Merkmal oder Eigenschaft | poit | methode | 30145 | 50/70 | 70/100 | 160/220
Aquisteifigkeitstemperatur o0 in Anlehnung | 52bis | 47 bis | 42bis | 35 bis
T (G* = 15 kPa) bei 1,59 Hz C l'anALDSR | 58 53 48 41
Prifung (T-
Phasenwinkel ° Sweep oder '
5 (G* = 15 kPa) bei 1,59 Hz BTsv) | 0 | 20| Elh =R
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Tabelle 5: Anforderungen an Verformungseigenschaften von Elastomermodiflzler-
ten Bitumen (PmB A)

. Ein- Priifme~ Sorten
Merkmal oder Eigenschaft. .
erxmat oder tige heit thode | 25/55.55 A | 10/40-65 A | 40/100-65 A

Aquisteifigkeitstemperatur . in Anlehnung , , -

T (G* =15 kpa) bei 1159 Hz C an AL DSR 48 bis 62 56 bis 68 48 his 58
Prifung (T-

Phasenwinkel o Sweep oder

5 (G* = 15 kPa) bei 1,59 Hz BTSV) =75 =75 =70

Dardber hinaus istim Rahmen des Eighungsnachweises Uber die Klassifizierung nach den
TL AG-SiB 09 nachzuweisen, dass dem Asphaltmischwerk die erforderliche Menge an
Asphaltgranulat in der geforderten Qualitat zur Verfligung steht.

Der Auftraggeber stimmt der beabsichtigten Zusammensetzung nicht zu; die Sollrezeptur
wird auch nicht vereinbart. Gleichwohi sind die Angaben mafRgebend fiir die Ausflihrung,
Abnahme und Abrechnung der Bauleistung. Der Auftraggeber priift nur, ob die Rahmen-
bedingungen des Bauvertrages, z. B. die Grenzwerte der Technischen Regelwerke einge-
halten sind und der Eignungsnachweis vollstandig ist.

Bei Verkehrsflachen der Belastungsklassen Bk3,2 bis Bk32 nach den R BA-HB 23 miissen
die Eignungshachweise von Asphaltmischgut fir Asphaltdeck- und —binderschichten ne-
ben den Angaben zur Zusammensetzung der Asphalte auch Aussagen zu deren Ge-
brauchstauglichkeit wie z. B. Verformungswiderstand, Verdichtbarkeit, Verhalten bei tiefen
Temperaturen sowie der Griffigkeit beim Asphaltmischgut fiir Asphaltdeckschichten ent-
haiten.

3.12.2 Eigeniiberwachungspriifungen |

03/23

Zu den Eigen[iberwachungspr[jfungen des Auftragnehmers zahlen auch die Prifungen im
Rahmen der Werkseigenen Produktionskontrolle bei der Asphaltherstellung, der Ge-
steinsaufbereitung und der Bindemittelherstellung oder gleichwertiger Art,

Auch die Ergebnisse der Werkseigenen Produktlonskonirolie sind dem Auftraggeber auf
Verlangen vorzulegen,

Bei Plattendruckversuchen nach DIN 18134 ist zur Vorbereitung der Unterlage nur das
Medium Sand zu verwenden.

Der Auftragnehmer hat nach den ZTV Asphalt-StB 07/13, Abschnitt 5.2 die Ergebnisse der
Werkseigenen Produktionskontrolle bei der Asphalthersteliung dem Auftraggeber auf Ver-
langen taglich unverziglich auszuhandigen.

Gleiches gilt auch fir alle weiteren Baustoffe.

Bei der Eigenliberwachungspriifung nach den ZTV Asphalt-StB 07/13, Abschnitt 5.2 kann
der Auftragnehmer den Nachweis der Anfangsgriffigkeit der Walzasphaltdeckschichten
durch Messungen oder durch Erstellen einer Arbeitsanleitung mit Soli-Vorgaben und deren
Prafung nach dem Formblatt ,Dokumentation der Eigeniberwachung der Malnahmen zur
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Sicherstellung der Anfangsgriffigkeit von Walzasphaltdeckschichten® flihren.

Beabsichtigt der Auftragnehmer, den Nachweis nicht durch Messungen zu filhren, dann
hat er in einer Arbeitsanleitung das Arbeitsverfahren fiir die einzusetzenden Geréte und
die Arbeitsweise

- beim Einbau,
- bei der Verdichtung und
- fur die Bearbeitung der Oberflache

festzulegen.

Die hieraus abzuleitenden Soll-Vorgaben beim Einbau und nach dem Einbau sind festzu-
legen und dem Auftraggeber nach beigefugtem Formblatt (Anhang 3) vor Bauausfihrung
vorzulegen. Arbeitsanieitung und Soll-Vorgaben werden Bestandteil der Eigeniiberwa-
chungsprifung.

Das Einhalten der Soll-Vorgaben ist zu dokumentieren und die Ergebnisse dem Auftrag-
geber vorzulegen. Die Arbeitsanleitung und die Soll-Vorgaben sind anhand der Ergebnisse
der Griffigkeitsmessungen der Kontrollprifungen zu bewerten.

3.12.3 Kontrolipriifungen

Die Kontrollpriifungen werden vom Auftraggeber — zeitlich unbestimmt — im erforderlichen
Umfang durchgefuhrt (Koordination: értliche Bautiberwachung). Fiir Plattendruckversuche
wird die Stellung eines LKW oder eines anderen Gegengewichtes vom Auftraghehmer er-
forderlich.

Nach Aufforderung durch den Auftraggeber hat der Auftragnehmer Proben von allen zur
Verwendung kommenden Baustoffen zu Kontrollpriiffungen zu entnehmen. Der Auftrag-
nehmer hat dies zu ermdglichen und dazu eventuell erforderliche Hilfskrafte, Hilfsmittel fir
Probenahme und Versand der Proben zum Lagerplatz des Auftraggebers zu stellen. Die
Kosten hierflir sind in die Einheitspreise der entsprechenden Positionen des Leistungsver-
zeichnisses einzurechnen.

Bei Plattendruckversuchen nach DIN 18134 wird zur Vorbereitung der Unterlage nur das

~Medium Sand verwendet.

03/23

Sofern keine gesonderten Asphaltmischgutproben entnommen wurden, konnen Asphalt-
mischgutuntersuchungen im Rahmen von Kontroliprifungen auch an Bohrkernen erfolgen.

Die Bohriécher sind mit einem Baustoffgemisch 0/32 fur Schottertragschichten zu verfillen
und verdichten. Davon sind die oberen 5 cm mit einem Reparaturasphalt aus Reaktiv-
mischgut mit pflanzlichem Fluxmittel (KMG-R) nach den H RepA 19 zu verschlieRen.

Die Kosten flr hierbei méglicherweise auftretende Verzogerungen des Arbeitsablaufes

sind in die Einheitspreise der entsprechenden Positionen des Leistungsverzeichnisses ein-
zurechnen.
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03/23

Der Umfang der gegebenenfalls erforderlichen Prifungen ergibt sich aus dem anzuwen-
denden Technischen Regelwerk. Darlber hinaus sollte bei Asphalt- und Pflasterbauwei-
sen je Einzelbaumalnahme und je angefangene 2.000 m? mindestens eine Kontrollpri-
fung durchzufihren.

Der Auftraggeber erteilt die Auftrage zur Durchfiihrung von Kontrollprifungen direkt an die
hierfir anerkannten Prifstellen. Gleiches gilt auch fir die Durchfiihrung von zusétzlichen
Kontroliprifungen.

Antrage auf Durchfilhrung von zusétzlichen Kontrollprifungen und/oder Schiedsuntersu-
chungen sind bis spatestens 6 Wochen nach Absendung der Mangelrlige des Auftragge-
bers zu stellen. Die gegebenenfalls erforderliche Durchfihrung der Probenahme hat bis
spatestens 4 Wochen nach Zustimmung durch den AG zu erfolgen. Nach Ablauf dieser
Fristen koénnen keine zusatzlichen Kontrollprifungen und/oder Schiedsuntersuchungen
mehr durchgeflihrt werden.

Bei der Lieferung von Asphaltmischgut aus mehreren Asphaltmischwerken fiir eine As-
phaltschicht erfolgt die Mittelwertbildung {iber alle Kontrollprifungsergebnisse unabhangig
von den einzeinen Asphaltmischwerken.

Bel Walzasphalt, der mit viskositatsveranderien Bindemitteln oder viskositatsverandern-
den Zusatzen hergestellt wurde, darf der Erweichungspunkt Ring und Kugel des rlckge-
wonnenen Bindemittels den im Eignungsnhachweis angegebenen Erweichungspunkt um
nicht mehr als 8 °C Uber- oder unterschreiten.

Der Erweichungspunkt Ring und Kugel des aus dem Asphaltmischgut riickgewonnenen
Bindemittels darf die in den ZTV Asphalt-StB 07/13, Tabelle 16 angegebenen Grenzwerte
nicht dberschreiten. Diese Grenzwerte gelten sowohl flir die sortenreine Verwendung von
Strallenbaubitumen oder Polymermodifizierten Bitumen nach den TL Bitumen-StB als
auch bei Verwendung von Asphaltgranulat im Asphalimischgut.

Im Asphaltbinder AC 22 B S darf der Kornanteil groBer 16 mm und im Asphaltbinder
AC 16 B S darf der Kornanteil gréer 11,2 mm den Grenzwert von 35,0 M.-% nicht Gber-
schreiten und den Grenzwert von 20,0 M.-% nicht unterschreiten.

Die Toleranzen bei der Korngrﬁl&envérteilung im Splittmastixasphalt fiir Asphaltdeck-
schichten betragen in den Kornklassen 5/8 und 8/11 +/- 10 % (relativ) einschlief3lich Uber-
korn.

Der Kornanteil an natirlichem Aufhellungsgestein im Splittmastixasphalt SMA 8 S darf den
Grenzwert von 30,0 M.-% nicht unterschreiten.

Der Hohlraumgehalt in Asphalttragschichten darf den Grenzwert von 2,0 Vol.-% nicht un-
terschr_eiten und den Grenzwert von 7,0 Vol.-% nicht Gberschreiten.

Der Hohlraumgehalt in Asphaltbinderschichten darf den Grenzwert von 2,0 Vol.-% nicht
unterschreiten und den Grenzwert von 7,0 Vol.-% nicht Uberschreiten.

Der Hohlraumgehalt in Asphaltdeckschichten aus Splittmastixasphalt SMA 8 S und
SMA 11 S darf den Grenzwert von 1,5 Vol.-% nicht unterschreiten.
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Bei Gussasphalt darf die Statische Eindringtiefe den Grenzwert von 3,0 mm nicht Gber-
schreiten.

Der Nachweis der profilgerechten Lage und Ebenheit der einzelnen Schichten des Ober-
baues ist vom Auftragnehmer tiber den gesamten Prufabschnitt zu erbringen. Die Messun-
gen sind dabei gemeinsam mit dem Auftraggeber durchzufuhren. Die Dokumentation muss
dem Auftraggeber nach Abschluss der Messungen sofort iibergeben werden.

Im Bereich baulicher Zwangspunkte in der Fahrbahn in Form von Schieberkappen und
Schachtabdeckungen darf die Unebenheit in Langs- und Querrichtung innerhalb einer4 m
langen Messstrecke den Grenzwert von 10 mm nicht Uberschreiten. Ansonsten gelten die
Regelungen der ZTV Asphait-StB.

Bei Uberschreitungen der Anforderung an den Hohlraumgehalt in Asphaltschichten kann
anstelle der Mangelbeseitigung einvernehmlich ein Abzug je Quadratmeter zugeordneter
mangelhafter Flache vereinbart werden.

Der Schichtenverbund wird nach den TP Asphalt-SiB, Teil 80 geprift. Das Abscheren der
einzelnen Schichten kann abweichend von Abschnitt 5.2 bzw. Lagen auch entgegen der
Reihenfolge des Schichtenaufbaus mit der untersten Schicht bzw. Lage erfolgen. Die Prii-
fung des Schichtenverbundes erfolgt abweichend zu den ZTV Asphalt-StB 07/13, Ab-
schnitt 4.2.3 ab einer Schichtdicke von 1,5 cm.

Bei Unterschrei'tungen der Anforderungen an den Schichtenverbund oder nicht vorhande-
nem Schichtenverbund ist der vertragsgerechte Zustand herzustellen.

Wird bei Asphaltdeckschichten der Einzelwert der Solldicke um mehr als 2 cm bzw. das
Einbaugewicht um mehr als 65 % Uberschritten, ist dies ein Mangel. Die Auswirkungen
des Mangels sind im Einzelfall zu bewerten.

Bei Pilasterbaustioffen hat der Auftragnehmer zur Priifung der geforderten Eigenschafien
der Baustoffe die erforderlichen Versuchssteine, Platten etc. dem Auftraggeber zur Verfu-
gung zu stellen. Die Kosten hierflr sind in den Einheitspreis der entsprechenden Positio-
nen im Leistungsverzeichnis einzurechnen und werden nicht gesondert vergiitet.

zu 4. Ausfiuhrungsunterlagen

4.2

03/23

Vom Auftragnehmér zu erstellende bzw. zu beschaffende und gegebenenfalls fort-
zuschreibende Ausfiihrungsunterlagen

Der Auftragnehmer hat sich vor Beginn vor Baubeginn tber Lange und Umfang von vor-
handenen Versorgungsleitungen bei den enisprechenden Versorgungsunternehmen zu
informieren und die aktuellen Leitungsplane mit Lage aller Hausanschiisse einzuholen.
Die Kosten hierfiir sind im Leistungsverzeichnis in den Einheitspreis der Paositionen
"Baustelleneinrichtung" einzurechnen und werden nicht gesondert vergiitet.
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.zu_5.

Zusatzliche Technische und sonstige Technische Vertrags-
bedingungen

51 Geltende ZTV

5.1.1

515

5.1.6

5.1.7

-5.1.8
5.1.9
5.1.10

5.1.11

5.1.12
5.1.13

51.14

5.1.15

5.1.16

ZTV E-StB 17, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Erd-
arbeiten im Stralenbau, Ausgabe 2017, (FGSV 599)

ZTV Ew-8tB 14, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flr Ent-
wasserungseinrichtungen im Stralenbau, Ausgabe 2014, (FGSV 598)

ZTV Asphalt-StB 07/13, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
flr den Bau von Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt, Ausgabe 2007 / Fassung
2013, (FGSV 799) mit der Anlage Teil C des ARS 08/2019

ZTV BEA-StB 09/13, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir
die Bauliche Erhaltung von Verkehrsflachenbefestigungen — Asphaltbauweisen, Aus-
gabe 2009 / Fassung 2013, (FGSV 798)

ZTV A-StB 12, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Auf-
grabungen in Verkehrsflachen, Ausgabe 2012, (FGSV 976)

ZTV Beton-StB 07, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
den Bau von Tragschichten mit hydraulischen Bindemitteln und Fahrbahndecken aus
Beton, Ausgabe 2007, (FGSV 899)

ZTV BEB-StB 15, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
die Bauliche Erhaltung von Verkehrsﬂachenbefestlgungen — Betonbauweisen, Aus-
gabe 2015, (FGSV 898)

ZTV Fug-StB 15, Zusatzliche Technlsche Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Fu-
gen in Verkehrsflachen, Ausgabe 2015, (FGSV 897/1)

ZTV FRS 13/17, Zusatzliche Technische Veriragsbedingungen und Richtlinien fur
Fahrzeugriickhaltesysteme, Ausgabe 2013/Fassung 2017, (FGSV 367)

ZTV LW 16, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Be-
festigung landlicher Wege, Ausgabe 2016 (FGSV 675)

ZTV Pflaster StB 20, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
zur Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbelagen und Einfassungen, Ausgabe 2020,
(FGSV 699)

ZTV La-StB 18, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Landschaftsbauarbeiten im Strallenbau, Ausgabe 2018, (FGSV 224)

ZTV-M 13, Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Markie-
rungen auf Strallen, Ausgabe 2013, (FGSV 341)

ZTV-SA 97/01, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Si-
cherungsarbeiten an Arbeitsstellen an Strallen, Ausgabe 1997, Berichtigter Nachdruck
Juni 2001, (FGSV 369)

ZTV SoB-StB 20, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
den Bau von Schichten ohne Bindemitiel, Ausgabe 2020, (FGSV 698)

ZTV Verm-StB 01, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
die Bauvermessung im Stralken- und Brickenbau, Ausgabe 2001, (FGSV 247)

5.2 Geltende Anderungen und Ergénzungen der ZTV

5.2.1

03/23

Richtlinie fir die Konkretisierung immissionsschutzrechtlicher Betreiberpflichten zur
Vermeidung und Verminderung von Staub-Emissionen durch Bautatigkeit (Baustellen-
erlass des Senators fir Bau, Umwelt und Verkehr), Stand: 28.09.2006 (Anhang 4)
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5.3 Geltende sonstige Technische Vertragsbedingungen und vertragliche Hinweise

5.3.1
53.2
5.3.3
5.3.4
5.3.5

5.3.6
53.7
5.3.8
5.3.9

5.310
5.3.11
5.3.12

5.3.13
5.3.14
5.3.15
5.3.16
5317
5.3.18

5.3.19

03/23

Nach § 4 Nr. 2 und § 13 Nr. 1 VOB/B smd DIN-Normen als anerkannte Regein der
Technik zu beachten

DIN EN 58, Bitumen und bitumenhaltige Bindemittel - Probenahme Bitumenhaltiger
Bindemittel, Ausgabe 2012-05

TL AG-5tB 09, Technische Lieferbedingungen fiir Asphaligranulat, Ausgabe 2009,
(FGSV 749)

TL Geok E-StB 19, Technische Lleferbedlngungen fir Geokunststoffe im Erdbau des
Straflenbaues, Ausgabe 2019, (FGSV 549)

TL Gestein-StB 04/18, Technische Lieferbedingungen fur Gesteinskdrnungen im
Straflenbau, Ausgabe 2004 / Fassung 20138, (FGSV 613)

TL Pflaster-StB 06/15, Technische Lieferbedingungen fir Bauprodukie zur Herstel-
lung von Pflasterdecken, Plattenbelagen und Einfassungen, Ausgabe 2006/Fassung
2015, (FGSV 643)

TL Beton-StB 07, Technische Lieferbedingungen fur Baustoffe und Baustoffgemische
fur Tragschichten mit hydraulischen Bindemitteln und Fahrbahndecken aus Beton,
Ausgabe 2007, (FGSV §91)

TL BEB-StB 15, Technische Lieferbedingungen fiir Baustoffe und Baustoffgemische
fir die Bauliche Erhaltung von Verkehrsflachenbefestigungen — Betonbauweisen, Aus-
gabe 2015, (FGSV 895) |

TL Bitumen-StB 07/13, Technische Lieferbedingungen flr Strallenbaubitumen und
gebrauchsfertige Polymermadifizierte Bitumen, Ausgabe 2007/ Fassung 2013, (FGSV
794) mit der Anlage Teil A des ARS 08/2019

TL Sbit-StB 15, Technische Lieferbedingungen fir Sonderbindemittel und Zuberei-
tung auf Bitumenbasis, Ausgabe 2015 (FGSV 785)

TL BuB E-StB 20, Technische Lieferbedingungen fiir Béden und Baustoffe fir den
Erdbau im Strallenbau, Ausgabe 2020, (FGSV 597)

TL BE-StB 15, Technische Lieferbedingungen fiir Bitumenemulsionen, Ausgabe 2015,
(FGSV 793)

TL Fug-StB 15, Technische L;eferbedlngungen flr Fugenfillstoffe in Verkehrsflachen,
mit TP Fug-StB 15, Technische Prifvorschriften fur Fugenfillstoffe in Verkehrsfla-
chen, Ausgabe 2015, (FGSV 897/2/3)

TL SoB-5tB 20, Technische Lieferbedingungen far Baustoffgemische und Boden zur
Herstellung von Schichten ohne Bindemittel im Straflenbau, Ausgabe 2020, (FGSV
697)

TL Asphalt-StB 07/13, Technische Lieferbedingungen fir Asphaltmischgut flr den
Bau von Verkehrsflachenbefestigungen, Ausgabe 2007 / Fassung 2013, (FGSV 797)
mit der Anlage Teil B des ARS 08/2019

TL LW 16, Technische Lieferbedingungen fur Gesteinskornungen, Baustoffe, Bau-
stoffgemische und Bauprodukte fiir den Bau von Landlicher Wege, Ausgabe 2016
(FGSV 676)

TL G DSH-V-5tB 15, Technische Lieferbedingungen fur die bauliche Erhaltung von
Verkehrsflachen, Tell: Giteliberwachung, Teil: Ausflhrung von Dinnen Asphaltdeck-
schichten in heilbauweise auf Versiegelung, Ausgabe 2015 (FGSV 7390/3)

TL G DSK-StB 15, Technische Lieferbedingungen fur Asphalt im Straftenbau, Teil:
Giitetiberwachung, Teil: Mischgut fiir Dinne Schichten im Kalteinbau, Ausgabe 2015,
(FGSV 790/1)

TL G OB-StB 15, Technische Lieferbedingungen fur Asphait im Stralenbau, Teil: Gi-
tetiberwachung, Teil: Ausfihrung von Oberflachenbehandlungen Ausgabe 2015,
(FGSV 790/2) :
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TL G SoB-5tB 20, Technische Lieferbedingungen fiir Baustoffgemische und Boden
zur Herstellung von Schichten chne Bindemittel im StralRenbau, Teil: Gltetberwa-
chung, Ausgabe 2020 (FGSV 696)

TL M 06, Technische Lieferbedingungen fir Markierungsmaterialien, Ausgabe 2006,
(FGSV 375)

TP Asphalt-StB, Technische Prufvorschriften fur Asphalt, Stand 06/2021, (FGSV 756)
TP Beton-$tB, Technische Priifvorschriften flir Tragschichten mit hydraulischen Bin-
demitteln und Fahrbahndecken aus Beton, Stand Juni/2018, (FGSV 892)

TP Gestein-StB 08, Technischen Prifvorschriften flr Gesteinskérnungen im Stralien-
bau, Stand Mai/2020, (FGSV 610)

TP Griff-StB (SKM), Technische Priifvorschriften fir Griffigkeitsmessung im Straflen-
bau, Teil Seitenkraftmessverfahren (SKM), Ausgabe 2007, (FGSV 408/1), ge&ndert
und erganzt durch Aligemeines Rundschreiben Strallenbau Nr. 13/2020

TP Eben — Berlhrende Messungen, Technische Prufvorschriften fur Ebenheitsmes-
sungen auf Fahrbahnoberflachen in Langs- und Querrichtung Teil Berihrende Mes-
sungen, Ausgabe 2017, (FGSV 404/1)

TP D-8iB 12, Technische Priifvorschriften zur Bestimmung der Dicken von Oberbau-
schichten im Strallenbau, Ausgabe 2012, (FGSV 774)

R BA-HB 23, Richtlinien fir die Bemessung des Oberbaues von Verkehrsflachenbe-
festigungen aus Asphalt im Bereich der Freien Hansestadt Bremen (Stadigemeinde),
Ausgabe Marz 2023, (sind als Anlage 1 beigefiigt)

R PF-HB 21, Richtlinien fur die Bemessung des Oberbaues von Verkehrsflachenbe-
festigungen mit Pflasterdecke im Bereich der Freien Hansestadt Bremen (Stadtige-
meinde), Ausgabe Januar 2021, (sind als Anlage 2 beigefiigt)

RStO 12, Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen,
Ausgabe 2012, mit Korrekturen Juni 2020 (FGSV 499)

RuA-SiB 01, Richtlinien flir die umweltvertragliche Anwendung von industriellen Ne-
benprodukten und Recycling-Baustoffen im StralRenbau, Ausgabe 2001, (FGSV 642)
RuVA-StB 01, Richtlinien fur die umweltvertragliche Verwertung von Ausbaustoffen
mit teer-/pechtypischen Bestandteilen sowie fur die Verwertung von Ausbauasphalt im
Strallenbau mit den Richtlinien fur die umweltvertragliche Verwertung von Ausbauas-
phalt im Strallenbau, Ausgabe 2001/Fassung 2005, (FGSV 795)

REwS 21, Richtlinien fiir die Entwasserung von Strallen, Ausgabe 2021, (FGSV 539)
RAS-LP 4, Richtlinien fur die Anlage von Strallen (RAS) - Teil: Landschaftspflege Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen,
Ausgabe 1999, (FGSV 293/4)

RiStWag 16, Richtlinien fur den Strallenbau in Wasserschutzgebieten, Ausgabe 2016,
(FGSV 514) _

RLW 16, Richtlinien fir den {andlichen Wegebau, Ausgabe 2016, (FGSV 675/1)

RPS 09, Richtlinien fur passiven Schutz an Strafien durch Fahrzeug-Ruckhaltesys-
teme, Ausgabe 2009, (FGSV 343)

RSA 21, Richtlinien fiir die verkehrsrechtliche Sicherung von Arbeitsstelien an Stra-
Ren, Ausgabe 2021, (FGSV 370)

RAP Stra 15, Richtlinien fir die Anerkennung von Prifstellen fir Baustoffe und Bau-
stoffgemische im Straflenbau, Ausgabe 2015, (FGSV 916)
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5.4 Zu beachtende Merkblatter

5.4.1 Merkblatt fur die Verhiitung von Frostschaden an StralRen, Ausgabe 2013, (FGSV
545)
‘542 M BEP 16, Merkblatt flir die Bauliche Erhaltung von Verkehrsflachen mit Pflasterde-
: cken oder Plattenbelagen in ungebundener Ausflihrung sowie von Einfassungen, Aus-
gabe 2016, (FGSYV 620)
543 M FP 15, Merkblatt fur Flachenbefestigungen mit Pflasterdecken und Plattenbeldgen
in ungebundener Ausfiihrung sowie fur Einfassungen, Ausgabe 2015, (FGSV 618/1)
54.4 M HituBau, Merkblatt Gber den Einfluss der Hinterfiillung auf Bauwerke, Ausgabe
2017, (FGSV 526)
5.4.5 Merkblatt fir die Verdichtung des Untergrundes und Unterbaues im Straltenbau, Aus-
gabe 2003, (FGSV 516) '
546 M Geok E-StB 16, Merkblatt (ber die Anwéndung von Geokunststoffen im Erdbau des
Strallenbaues, Ausgabe 2016, (FGSV 535) '
5.4.7 M RC 19, Merkblatt tiber den Einsatz von rezyklierten Baustoffen im Erd- und Stralten-
bau, Ausgabe 2019, (FGSV 616/3)
548 HFA10, Hinweise fur das Frasen von Asphaltbefestigungen und Befestigungen mit
teer-/pechtypischen Bestandteilen, Ausgabe 2010, (FGSV 769)
54.9 M KA 11, Merkblait flir den Bau Kompakter Asphaltbefestigungen, Ausgabe 2011,
(FGSV 762)
54,10 M KEP 12, Merkblatt fiir die Konzeption und die Erstprifung von Asphaltmischgut fir
_ den Bau von Verkehrsfldchenbefestigungen, Ausgabe 2012, (FGSV 751)
54.11 M MA 22, Merkblatt fur den Bau von Asphaltschichten aus Gussasphalt, Ausgabe
2022, (FGSV 740)
5.4.12 M WA 09/13, Merkblatt fur die Wlederverwendung von Asphalt, Ausgabe 2009 / Fas-
sung 2013, (FGSV 754)
5.4.13 M BgA 04, Merkblatt fir den Bau griffiger Asphaltdeckschichten, Ausgabe 2004
(FGSV 758)
5.4.14 M VA 05, Merkblatt fur das Verdichten von Asphalt, Ausgabe 2005, (FGSV 730)
5.4.15 MFP.115, Merkblatt fur Flachenbefestigungen mit Pflasterdecken und Plattenbela-
gen; Teil 1. Regelbauweise (Ungebundene Ausfihrung), Ausgabe 2015, (FGSV
618/1)
5.4.16 M VAS 99, Merkblatt Giber Rahmenbedingungen flr erforderliche Fachkenntnisse zur
Verkehrssicherung von Arbeitsstellen an Stralten, Ausgabe 1999, (FGSV 371)
5.4.17 H RepA 19, Hinweise flr Reparaturasphalt zur Schadstellenbeseitigung, Ausgabe
2019, (FGSV 732)
5.4.18 H SVA 17, Hinweise zur Erzielung eines anforderungsgerechten Schichtenverbundes
bei Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt, Ausgabe 2017, (FGSV 731)
54.19 HVVA 22, Hinweise zur Verkehrsfreigabe von Verkehrsflachenbefestigungen aus As-
"~ phalt, Ausgabe 2022, (FGSV 733)
5.4.20 AP AC D SP 19, Arbeitspapier — fur die Planung und Ausfuhrung von Asphaltdeck-
schichten aus splittreichem Asphaitbeton fur den Einsatz in Verkehrsflachen mit be-
sonderen Beanspruchungen, Ausgabe 2019, (FGSV 736)
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Anhang 2

Bremen

fant fiir Strafien und Verkehr

km Bareich del Fralsnt

Richtlinisn

it FRasterdecke

fir den Aufbay von Verkehrsfidchenbefestigungen

L w2

ot Brerman (5t
R PF-HE 21

Pflasterdeche
2uf Schoterragsshicht

auf Sehicht aus Frestunempfingdfichem Maerial

Ausgabe Dezember 2021

Bereichnung

lDicke o Ak,

SchichE

Baustoff

Bezaichraeng

Bindemiitel

Technisches Regebaverk
Bemerkungen

Belastungskiasse
Bha.2

B-Zani iver 1,0 Mo, bis 3,2 Mo,

Hauptgeschifisstraltan, Gewerbestrallen, Sammelstralien, Abstellddchen fir Schwervertkahr

Serz i0E %

5] Plasterbelag Bewnstaing 2T Plastar-5B 20
EF Betiung Bau=tofgemisch C/e TL Plaster-58 0815
s75 [| Schotterragschicht Bausiafgemisch Gz ZTY ZeB-563 20 E- 2 $850MPa
Sohicht ams froshmstme Schicht aus Fosturempfing ZE. 2w 2T BoB-518 20 Eyz 2 300 MPa
& e | ™ML prdone Marial fichem Material, Fi-Boden, LF
2 g7 Y .
auf dem Plarum Epn 2350 MPa
Belastungsidasse :
BkiZ Bus JBusverhehrsfidchen bis 130 Busse [ Tag
Fllasterbelag Matursteine ZTW Pllaster-5318 20
Betung Bausinfigemisch Lo TL FPaster-518 0815
Eohotteriragschicht Bausofigemisch Az ZTV BoB-S18 20 o = 350 BiPa
Skt aus Frostanem- Schicht aus froswrempling SE, 5w ZT DeB-SiE 20 B = #00MPa
pfrdlizhen Maieriol fichem Material, F1-Boden, UF;
ayf dem Flanum Eyz 245 WP3
-
B-Zahl iiber 0,7 Mio. bis £,0 Mio.
Bi1.8 rnstralien, Fufahiten o Absie fichen fur Plor/erkehr
| Fe Fllasterbelag Betonsteine { Natursteine ZTW Pllastar-3tB 20,
57 Berung Baustsfigemisch K] Ti. Plastar-518 1S
erg [| Schoitzriragsehichr Baumofigemisch Braz ZTY SoB-TE 20 Eyg® 1EDAPa
O e r—— 5 Schicht o frostsem Seohicht aus frosturempfind- ZE, SW ZTv SoB-38 20 By 2 00 MPa
B [ SerweE prdichem Material licherm Matedal, Fi-Boden, UFy
aUf demn Planum E» 248 MFa
_Eelﬁmngﬁklaﬁse E-Zaht iiber 0,3 Mo, bis 1,0 Mio
B0 Wiohnstralen, Fufabeten zu Abstelflachen fr Fiw-Vertshr
Fllasterbelag Maturszeine ZTY Pllaster-316 20
Betung Bausiofgemisch '8 Tl Phastar-518 BE15
Saohottertragsehicht Baustofigamisch ka2 21 BoB-3B 20 Er 2 150 8Pa
Schicht ous frochasem- Bohicht aus Frosiuramphng- SE, 3W ZTW SoB-3i1E 20 E = 100 BiPa
wipdlichem Material lichem Material, Fl-Boden, UF 5 .
auf dem Banum Ew 245 MPa
Belastungshiasze | R 0,3 Mio. Wohnwesge,
BkD.3 Abeieffiichean filir Plhac\erkehr
Pliasterbelag Betonsteine | Matursteins ZTY Pllaster-5:B 20
Betisng Baustoffgemisah 08 Tl Phaster-StB 0815
Schottertragsshicht Baustcfgemisch 032 ZTY SoB-5iB 20 En2120MPa
Schickt aus frostumem- Schicht aus frosunsmpling SE. 3W ZT SoB-548 20 Eg2 1D0MPa
?_5 1-Boden | ETM pErdlichem Material Huhem Material, F1-Boden, LIF

auf dem Planume Er-z45 MP=2
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Fortsetzung Anhang 2

Amt fir Strafien und Verkehr

Richtlinien

fiir den Aufhau von Verkehrsflichenbefestigungen

Pflasterdecke
auf Schottertragschicht

Bremen mit Pflasterdecke auf Schicht aus frostunempfindiichem Material
im Bereich der Freien Hansestadt Bremen {Stadtgemeinde)
R PF-HB 21 Ausgabe Dezember 2021
Bezeichnung Schicht Baustoff Beteichnuhg § Bindemittel Technisches Regelwark
Bemerkungen
Dicke emi ADK.
Rad- und Gehwege Idurchgehends Strecken
B i re Phiasterbelag Betonsteine ZTV Plaster-StB 20
By Bettung Baustoffgemisch 0/8 TL Pllaster-SiB 0515 .
15 - Schattertragschicht Baustoffgemisch 0/32 ZTV SoB-S1B 20 Evs = 80 MPa
I — ST Schicht aus frostunem- Schicht aus frostunemphind- SE, SW
0 Dp{‘:?l]l]tl.{n pfindlichem Material tichermn Matenal, F1-Boden, UF
auf dem Flanum Bz = 45 MPa
Rad- und Gehwege J{}berfahrten flr Fahrzeuge tiber 7,5 t zul. Gesamtgewicht
10 PB Pllasterbelag Betonsteing TV Pflaster-318 20
4 BT Belung Baustoffgemigch 8 TL Pliaster-St8 06/15
Ts Schottertragschicht Baustoffgensch 0/32 ZTV ScB-5t8 20 Ez = 150 MPa
25
s | Serichtaus frostunem- Schicht aus frostunempfing- SE, SW | T T
% Dzjf;’gg& pfindlichem Matarial lichem Material, F{-Boden, UF,
au dem Flanum By = 45 WPa
Rad- und Gehwege JUberfabrien fir Fahrzeuge bis 7,5 t zul. Gesamigewicht
10 op Pllasterbeiag Belonsteine ZTV Pllaster-5t8 20
i BT Bettung Baustoffgemisch 0/8 T1. Pllaster-StB 06/15
s Schottertragschicht Baustoffgemisch 0/32 ZT¥ SoB-Si8 20 E- 2120 MPa
15 .
Schicht aus frostunsm- Schicht aus frostunemphing- Sk, SW
11 Fi-Boden | SfM . . - .
o | eretors phindlichem Material lichem Matenal, F1-Boden, UF 5
auf dem Planum B2 45 MPa
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Anhang 3
Richtzeichnungen StraBenablaufe ,,Bremer Modell“

Richtzeichnung 1:

Stra3ensinkkasten "Bremer Modell"

GulReiserner Aufsatz
Rinnenform
Variante: Roste und Rahmen in Rinnenform
" 355 .

320

150

=
£
g

f o

Auflagerring
ta 5 Ry
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Anhang 3

Richtzeichnung 2:

Guldeiserner Rostenkasten
Normalform

Aufsalz
, 355 f it Rost
120 ] 1 ra. 33 kg

~i
—

Ansicht Aufsatz

150

&uflagersing

Verstarkungsrippen an den Echen

137
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Mafistab 1

[

Strafienablauf Bremer Modell
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Anhang 3
Richtzéichnung 4:

Betonaufsatz
flr Beton-Sinkkasten
0,06
\\\\\‘.IHI//// '\I\
e -~
[~ 1 ——T
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L .
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Baustellenerlass des Senators fiir Bau, Umwelt und Verkehr

Bausicllenerlass Seite T von 7

$o

% Der Senator fir Baw, Umwelt und Verkehr, Ansgantorstrale 2, 28195 Bremen

Richtlinie fir die Konkretisierung
immissionsschutzrechtlicher Betreiberpflichten zur
Vermeidung und Verminderung von Staub-Emissionen
durch Bautétigkeit

1. Zweck der Richtinie

ti. Gesetzliche Grundlagen
lil. Malinahmekatalog

1. Mechanische Arbaltsprozesse
2. Anforderung an Maschinen und Gerat

4, Bauausflihrung, organisatorische Malnahmen auf Bausteilen, insbescondere
im Balastungsgebiet der Innenstadt
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I. Zweck der Richtlinie

1. Die in Bremen zahfreich vorhandenen Baustellen und Boden(zwischen)iger sind in
einem nicht unerheblichen Malle Verursacher zusétzlicher gesundheitsgefahrdender
Feinstaub-Emissionen.

Diese Richtlinie scll Anlagenbetreibern (Baustellenverantwartlichen), zustandigen
Behdrden und sonstigen Stelien in Verfahren von Zulassung {Erichiung und Betrisb)
und Uberwachung genehmigungsbeduritiger Anlagen! sowie der Uberwachung nicht
genehmigungsheddrftiger Antagen? eine verbindliche Anleitung Fir die Konkrelisierung
des geltenden Standes der Technik zur Yermeicung und Yerminderung von

Slaubemissionen bei der Bautatigkeit liefern.

Weitergehende gesetzliche Anforderungen, insbesondere solche des Arbeitsschutzes®
und des Gefahrstoffrachtes?, bleiben unberthrt,

Soweit in allgemeiner Form maglich, konkretisiert diese Richtlinle dle dem Stand der

htip/Awww.umwelt hremen.de/buisy/luft/irp/Baustel lenerlass. him 28.09.2000
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Technik entsprechenden aniagenbezogenen Verfahren, Einrichtungen und
Malnahmen der Emissionsminimierung. Sie zeigt den Genehmigungsbehdrden sowie
den am Bauverfahren Beteiligten generell oder beispielhaft auf, welche Malnahmen in
Genechmigungsverfahren gefordert oder als spétere Anordnungen getroffen werden
konnen.

Dartber hinaus dient dieses Papie(r der Information von Baufirmen und sonstigen
Anlagenbeireibem, damit die sinschlégigen Betreiberpilichten bzw. deren zu
erwartende Konkretisierung rechtzeitig - bspw. im Rahmen von Ausschreibungen -
Eingang in Planung und Kalkulation finden kénnen.

2. tinter " i) Gesetzliche Grundlagen" werden die geltenden elnschisgigen
anlagenbezogenen Anforderungen vorangestellt. Diese gelten unmittelbar, d. h., sie
sind nach den hier dargelegten Grunds#étzen vom Betreiber zu beachten.

Mangeis einer fir Baustelleneinrichtungen detaillierten oder auch nur typisierten
Staubminderungsvarschrift kann die Frage der Einhaltung des Standes der Technik
seitens des Betreibers bzw. der Immissionsschutzbeharde immer nur durch die
konkrete Einzelfallbetrachtung getroffen werden. Dabei ardffnen sich dig in
unbestimmten Rechtsbegriffen enthattenen Beurteilungsspislrdume.

Es kommi aiso darauf an, flir die konkrete Baustelie auf der Grundlage der
zusammengestellten gesstzlichen Kriterien den Stand der Staubminderungs-Technik
Zu ermitteln und durch geelgnete Betriehsablgufe umzusetzen bzw, dies anzuordnen.
2ur Vereinfachung dieser konkretisierenden Beurteilung sind unter * HE)
MaBinahmekatalog ' Beispiele zusammengestellt, die keinesfalls Vollstandigkeit
heanspruchen,

Die Richtlinie giit Jand=sweit und generell fur alle Baustelleneinsichtungen.

Besonders Beachtung findet diese Richtlinie in Belastungsgebieten; abgesehen von
weitergehenden Anordnungen sind geselzliche Beurteilungsspieirdume hier
vergleichsweise enger auszulegen.

11y Gesetzliche G_rundlageﬁ

1. "Staub" - und damit auch Feinstaub - wird namentlich als Bestandteif derin § 3 Abs.
4 BImSchG definierten "Luftverunreinigungen” erfasst :

2. Sowohl die Baustelle als Ganzes als auch ihre dazugehtrigen Bauten und orlsfesten
Einrichtungen (bspw. Grundsticke zur Ausfihrung Staub emittierender Arbeiten odar
zur Lagerung Staub emittierender Gater und Stoffe) sowie die dort betriebenan Gerdte
und Maschinen (Transportbander, Brechanlagen, Motorssigen, Winkelschieifer,
Schlelfmaschinen, ete.) sind rechtlich als Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG
zu betrachten.

Abgesehen van der die Beschaffenheit und den Betrieb von Fahrzeugen regeladen
Vorschrift des § 38 BImSchG zdhlen auf der Baustelle eingeselzte Baufahrzeuge,
Bagger, Raupen und dergleichen ebense dazu.

Aufgrund des bekanntlich weiten Anlagenbegriffs des immissionsschutzrechtes ist
prakiisch keine Staub emittierende Maschine bzw. Verfahren denkbar, das nichi den
immissionsschutzrechtiichen Regelungen unterfiele.

http:/fwwweumwelt. bremen. de/buisy/luft/lrp/Baustellenerlass.htm
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3. "Stand der Technik" im Sinne des § 3 Abs.6 BimSchG

" ist der Entwicklungsstand fortschrittlicher Verfahren,
Einrichtungen oder Betriehsweisen, der die praktische
Eigriung einer Mafnahrme zur Begrenzung von Emissionen
in Luft, Wasser und Boden, zur Gewshrieistung der
Anlagensicherheit, zur Gewahrleistung einer
umweltvertraglichen  Abfallentsorgung  oder  sonst  zur
Vermeidung oder Verminderung von Auswirkungen auf die
Umwelt zur Erreichung eines allgemein  hohen
Schutzniveaus fir die Umwelt Insgesami gesichert
erscheinen lasst.”

Bei der Bestimmung des Standes der Technik sind
insbesonders die im Anhang zur genannten Vorschrift

4. Die Betreiber-Pflichien werden vom Gesetz prinzipiell danach unterschieden, ob &s
sich um immissionsschutzrechttich genehmigungsbedtirftige oder night
genehmigungsbedicitige Anlagen handslt,

4.1 Fir genehmigungsbedirftige Anlagan, die als solche liber §§ 4, 7 BlmSchG im
Katalog der 4. BimSchV einzeln und abschlielend definiert sind, regelt § 5 Abs. 1 Nr. 1
BimSchG, dass deren Errichtung und Betrieb u. a. "schidliche Umwelteinwirkungan
und sanstige Gefahren, erhebliche Nachtelle und erhebliche Belastigungen for die
Aflgemeinheit und die Nachbarschatft nicht hervorgesufen werden konnen"; darliber
hinaus staluiert § 5 Abs. 1 Nr. 2 BlmSchG das Gebot der Vorsorge gegen “schédliche
Umwelteinwirkungen ,..", und zwar insbesondere durch die dem Stand der Technik
entsprachendan Maknahmen.

Der Stand der Technik fir genehmigungsbedirftice Anlagen wird grundsatzlich in den
Einzelverordnungen festgelegt {Baispiel: 17. BimSchV fur Abfallverbrennungsanlagen).
Konkrstisierungen sind weitergehend mogiich, strengere Anforderungen nur unter
besonderen rechilichen Voraussetzungen. Ein Lufireinhalteplan bzw. Akticnsplan ist
als eine solche Voraussetzung zu betrachten, wenn er eine Uber den Stand der
Technik hinausgehende Emissionshegrenzung vorsieht. Eine solche Anforderung
hedirite aber zusatzlicher Volizugsmalnahmen im Einzelfall.

4.2 Baustellen und deren Einrichtungen, Geréte und Maschinen sind - abgesehen vom
Fall der Errichtung einer Anlage aus dem Katalog der 4. BimSchV - fast ausschliefllich
nicht genehmigunasbediirftige Anlagen nach §§ 22 ff. BImSchG.

Diese sind nach § 22 Abs. 1 BlImS3chG so zu errichten und zu betreiben, dass:

*1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die
nach dem Siand der Technik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeldbare schéadliche
Umnwelteinwirkungen auf ein Mindestman béschrankt
werden und

3. die beim Betrieb der Anlagen entstehendan Abfalle
ordnungsgemal beseitigt werden kinnen.

http/iwww.umwelt. bremen.de/buisy/huft/lrp/Baustellenerlass.him 28.09.2006
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(2) Weitergehende &ffentlich-rechtliche Varschriften bleiben
tnberithrt.” :

5. Staubermissionen bzw. -immissicnen von Baustellen sind als "schadliche
Urnwelteinwirkungen” tber §§ 5 Abs.4; 22 in Verbindung mit § 3 Abs.1, 2 u. 4
BlmSchG erfasst.

Im Hinblick darauf, dass die Vielzahl det hier in Betracht kommenden Anlagen keiner
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungspfiicht unteriegt, ist diese Vorschrift
zusammen mit dem die Anordnung im Einzelfall regelnden § 24 BiImSchG und der
Untersagungsvorschrift des § 25 BImSchG als das hauptsachliche Regelungsfeld fur
Baustellen zu betrachten.

Der Welte des Anlagenbegriffs entspricht die Vielzanl der in Betracht kommenden
Regelungen im Rahmen von Genehmigung und Uberwachung.

Neben den Betreibarpflichten der §§ 5 und 22 BimSch sind beim Umgang mit
mineralischen oder Faserstauben die einschlagigen Verschriften der
Gefahrstoffverordnung {GefStoffV), vor allem hier die Vorschriften des 3. Abschnlits
der GefStofiv speziell des Anhangas 3 Nr, 2, zu beachtan. Aufgabe der
Immissionsschuizbehdrde (Gewerbeaufsicht) ist es, festgestellte Verstofte hiergegen
zit unterbinden,

5,1 Die Emissionen von Baustellen sind nach dem Stand der Technik, insbesondere
durch technische MaRnahmen zur Emissionsbegrenzungen bel den eingeseizten
Maschinen und Geraten sowie mittels organisatorischen Mafnahmen durch geeignete
Betriebsablaufe unter Berlicksichtigung des Verhaltnismaiigkeitsprinzip soweif wie
méglich zu begrenzan, Dabel missen Art, Grofkte und Lage der Baustelle sowie die
Dauer der Baudrbeiten ber{icksichiigt werden.

) Mafnahmekatalog

Nach dem Stand der Technik sind genereil emissionsarme Bauweisen und
Bauverfahren vorzusehen.

Zum Stand der Technik z&hlen foigende beispiethaft aufgezahite Mallnahmen:,
1. Mechanische Arbeitsprozesse

Staube und Aerosole auf Baustellen hedingt durch Punktguellen oder diffuse Quellen
(Einsatz von Maschinen und Geraten, Transporte auf Baupisten, Erdarbeiten,
Materialgewinnung, -aufbereitung, ~umschlag, Windvewehungen, usw ) sind durch

Insbasondera bei staubenden Tatigkeiten, wie Schleifen, Frasen, Bohren, Sirahlen,
Behauen, Spitzen, Abbauen, Brechen, Mahlen, Schiitten, Abwerfen, Trennen, Sleben,
Be-/Entiaden, Greifen, Wischen, Transportieren, st auf folgende Mallnahmen zu

http/fwww umwelt bremen.de/buisy/lufi/lrp/Baustellenerlass.htm 28.09.2006
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achten:

Kein Abblasan von angefallenen Stauben,

slehe GefStoffV Anhang HIf Nr. 2.3 Abs. 6

Ablagerungen von Stauben sind zu vermeiden. Ist dies nicht maglich, so sind
die Staubablagerungen mit Feucht- oder Nassverfahren nach dem Stand der
Technik oder saugenden Verfahren unter Verwendung geeigneter Staubsauger
oder Entstauber zu beseitigen. Das Reinigen des Arbeitshereiches durch
trockenas Kehren oder Abblasen von Staubablagerungen mit Druckiuft ist
grundsdtzlich nicht zul&ssig.

Einplanung des Gerlistes.

Staubbindung durch Feuchthalten des Materials z.B. mittels gesteuerter
Wasserbadusung.

Umschiagverfahren mit geringen Abwurfhéhen, kleinen
Austritisgeschwindigkeiten und geschlessenen Auffangbehaltern Verwenden
Einsatz einer geschiossenen Bauschuttrutsche.

Auf unbefestigten Pisten Staube z.B. mit Druckfass oder
Wasserberieselungsanlage geeignet binden.

Beschrinken der zulassigen Mochstgeschwindigkeit auf Baupisten auf
beispiefswaise 30 km/h,

Abbruch~/Rickbauobjekte maglichst gro&stﬂcklg mit geeignater Staubhindung
(z.B. Benetzung) zerlegen. Zerkieinern auf externan, gering belasteten
Lagerplatzen vomehmen.

Bei groBfiachigen Rickbauarbeiten, Abbriichen und Sprengungen von
GroBiohjekten, welche eine Abkapsiung (Einhausung des Bauwerks) nicht
ermbglichen, ist eine gesignete alternative Staubbindung, wie intensive
Benetzung oder Wasservorhang, vorzusehen.

2, Anforderungen an Maschinen und Gerita

Maschinen und Gerste sind so auszuwihlen und zu befreiben, dass maglichst
wenig Staub freigeselzt wird. Dies kann zum Beispiet erreicht werden bei
Vearwendung von Maschinen und Gerdten,

deren Emissionsrate dem Stand der Technik entspricht,

baidenen dar Staub an Arbeitssfinungen, Entstehungs- oder Austritisstellen

abgesaugt wird,

deren Staubquelien gekapself sind,

die verkleidet sind,

hei denen durch Benetzen oder Wasserzufuhrung eing ausreichends
Staubminderung erreicht wird,

Maschinen und Gerate mit Dieselmotoren am Einsatzort sind im
Belastungsgebiet, sofern mdglich, mit Partikelfitter-Systemen auszustatten.
Auf Antriebe mit Zweltaktmotoren solite vollstandig verzichtet werden.

Bei staubintensiven Arbeiten mit Maschinen und Geriten zur mechanischen
Bearbeitung von Baustoffen {wie z.B, Winkelschleifer, Schieifmaschinen), sind
staubmindernde MaRnahmen (wie z.B. Benetzen; Erfassen, Absaugen,
Staubabscheiden) zu treffen. Offene Materialibergaben solitten vermieden

werden,

+ Die L.auvizeiten der Maschinen sind zu optimieren, Leerlauf jst zu vermeidan.
» Prifen, ob Maschinen und Gerate unter Unterdruck betrieben werden konnen,
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3. Thermische und chemische Arbeitsprozesse

Bei thermischen Arbeitsprozessen auf Baustellen (Autheizen (Belagsbau), Schneiden,
heilt Beschichten, Schweillen, Sprengen) werden Gase und Rauche freigesetzt. Im
Vaordergrund stehen Mafnahmen bel der (heillen) Verarbeitung von Bitumen
{StraBenbelége, Abdichtungen, Heilverkleben) sowie bei Schweillarbeiten.

Keine thermische Aufarbeitung (z.B. hot-remix) von teerhaltigen Beldgen/
Materialien auf Baustetien. '

Verwendung von Bitumen mit geringer Luftschadstoff-Emissionsrate
{Rauchungsneigung).

s Reduktion der Verarbeitungstemperatur durch geeigneste Bindemittelwahl.
+ Verwenden von Gussasphalten und Heilbitumen mit geringer

Rauchungsneigung.

Dig Verarbeitungstemperaturen dérfen folgende Werte nicht iiberschreiten:

Gussasphailt maschineller Einbau: 220 °C
Gussasphalt Handeinbau: 240 °C
HeilRbitumen: 120 °C

Einsatz von geschlossenen Heizkesseln mit Temperaturregiern.

Schweill- und Brennarbeitsplatze sind so einzurichten, dass der Schweifd- und
Brandrauch erfasst, abgesaugt und abgeschieden werden kann (z.B. mit
Punktabsaugung).

4. Bauausfiihyung, organisatorische MaRnahmen auf Baustellen, insbesondere
im Belastungsgebiect der Innenstadt

Fur die Andienung bzw. Anlieferung der Baustellen bestehen, in Abhdngigkeit der
durch Umwelteinfiisse beaufschlagten Gebietsnutzungen, Regelungsmaégiichkeiten,
die je hach Baufortschritt und der betroffenan sensiblen Bereiche naher festgelegt
werden kénnen:

. .‘. * & &

Anliefermodus f-crganisation (z.B. lokale Pools)

Anlieferfahrzeuge (Tonnage, Nutziast, (Grm-/schadstoffarme Fahrzeuge)
Anlieferzeiten (Individuell/aligemein)

Nutzung von Infrastrukiuren

Abstellen von Fahrzeugen und Behéltern

Definition von Liefer-Zeitfenstern (individuelifaligemein)}

Verkehrsfliihrung (weitréurmig und kleinrgumig), Zu- und Ausfahrien fir die
Baustellenbereiche

Der Baustellenverantwartliche (in der Regel der Bauleiter nach der Landesbauordnung,

in Einzelfallen der Bauherr)) Gherwacht die korrekte Umsetzung der im
Bewllligungsverfahren, Leistungsverzeichnis und Werksvertrag festgeleaten
emissionsbegrenzenden MaBnahmen und sorgt fiir entsprechende Schulung des
eingesetzten Personals. Dartber hinaus verpflichtet sich der

Baustellenverantwortliche , der im Belastungsgeblet tatig wird, einen engen Kontakt zu
den Immissionsschitzbehorden (Gewerbeaufsicht, SBUV) zu halten. Der Senator fur
Bau, Umwelt und Verkehr stellt die Immissionsmessergebnisse des Luftmessnetzes
Bremen im Intetnet mit siner stundlichen Alktuafisierung zur Verfiigung und informiert

hitp://www.umwell. bremen.de/buisy/ufi/lrp/Baustellenerlass.him
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Anhang 5

Baumschutz auf Baustellen

AUTOR: ARBEITSKREIS STADTBAUME, DEUTSCHE GARTENAMTELEITERKONFERENZ, Novembar 20518 pril 2012
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Es  disfen  keine TBodewif  und  -abiragungen,  Materisllagermgen,
Bodenverdichiungen,  Baudurchfibeuspsarbeiten  sowic  somstige  schiidipende
Malinzlumen fm Wurzalbersleli geschittzter Biume sowie bel Straflenbiumen wud
silen andesen &ffentlichen Biume erfolzen. Bel freistchenden Bfumen reickt der
Wurzstherelch bis sa die Keonentrante {Kronearasd) zuzigiich 1,50m.

Pie Wromen der peschOivien B3ume, der Strefesbdume opd sller zaderen
affestlichen Bliume diivfen nichi beschidigt weeden. Daruuf &t fnshesondere bei
Agbaitay il Groffigerdton (Brpgor, Krne o4, wit schwenkbarem Arbeftsbarcich zu
ek,

Bei Btrafenk@umen und allen anderen Sffentiichen Baumen dirfer Masriglien,
Trerdite, Haw- mnd Aoforfbabswagss wiw. im Worsslheroich dor Bigme nur auf
hesteenden Pilastee oder Asphaltchen gelspert nder sufiestellt werden. Sollten
dic unbefestigten lichen swischen den Biumen sum Ablegen wan Materal
penatipr weeden, 15t dies sur in einvemechmlicher Abgprache im Yorwege onch
Vorgebea des Umwelibetriebes miglich, Mierflir bann gpfis. Samimschute, Schute
cher Elachen mit Flatten ww, sotwandig cein.

e Teassierang aller neven Fuleitungen (= B, Gas, Wasser, Abwasser B, ] goatie
die Loge der Kopilicher, Bolwgruben o ist aosschlisBlich sullclalh dor
Kronentranie des peschivzien Baumbestateles wnd der StraBenbieme und aller
andercn fffentlichen Bistne duchzufthren. Sali bef der Ernenerung won
bestehenden Tebunges aifgrund der standfintbichen Verb#imisse davon shaewichen
wirden, Jst das Bimvernehmen mit dem UIBB brw, hel peschiiiztes BSumen suf
prvaien Grvnd  das  Elmvernehmen  der Matumchomrbebiede - Bamrmeohute im
Vorwege fer geplanten MaBnahme elnzuhoelen. Bies it nich arforderlich, wenn
wurgelsohoneede Verfabren {z.B. Bohren, Spiten 0% bel dor Verleguny der
Lettung eingesetsf werden wnd die Lage der Kopfiécher, Bohegruben 0.3 sich
anfechaih der Kronentmufe hofindas -
Grundwassersbsenfungen sind ohne Gienchmigung ekt zulissis, b Rabimean einer
pef. notwendigen | wasserrechitichen Brldebiis zur Absenkung voa Grindwasser

withrend der Wegetstionszelt werden Bedingungee, Aullegen und Himesise zem

Schetz des Gehiilzbesiandes erflgen, wis 2 B, Cehilebestandplan, standorgerechte
und Cichilz anpepassic BewisseruspeneBuafunen.
Im Rahmen des Bauvorbebens peteendige Blckschnittmalnehmen an geschiltzen
Qiumen oder an Stralentiamen wod allen anderen Gffentlichen Blumen sind
msschlieblich nech Finversehmen i Werwegs mit dern Umwelibeirich Sremen
miéglich, Die Durchflhreng deef susschlfeBlich von einer Frchfirme {Baumptlege)
entsprechond der FLL-Richtlinie bew. won Umweltbetrich Bremen dachgefishe
weaden,
Eofemt bed den Bsusrbeiten des geschiltzten Bawmies bew. des StaBenhmmes wnd
wller anderen Mffentichon Biume dentoeh Wurseln hesinorichtiot werden und diese
telahasshenets suehoeisfich (ist scheiflich 2u dokumentiersn) wrvermeidbar sind, sind
folgeniide Mallgaben 7u heachion:
a In Anlehoung an die THN 18930 Wt b Wurzelbersich der Biwme
ausschiieMich mir Handschachiung oder Saugperiiten zu arbeiten,
b Wurzeln e 2 om Durchevesser ditrfen nicht entfern? oder heschidig
wirden. Freipehepie Waresls sl gepen Austrocknumg {Umswickiong i
feucht xu baltenden Jutebandagen/Viies) bow, Frost mu schittzen.
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Soferm Wuarzeln weter 2 e Durdiimesser endlernt werden milssen, sind Jese
gt s durchieennen [He - Wundstellsn - sing mit sigem
Wandversehlusssitel clozustonichern,
d Im Wurzelbereleh dey geschiltrien Biume bow, der Seaflenbinme darf nichy
it Flacheyyitilern wdor Vibestionswilren grarbeitet wesden, Hiee st i
sEattachen Walzen 2u verdielsten,

f. Werden peschiltere Bowme baow. Swellenbume oder andere dffertliche Pawme
{Eroge, Blamem, Warzel) durch die Bapmatieshme inkd, aller Beuvorbereitender wnd
begleirender Malnohmen so stark geschiidipy, dass der Welterbestand gefihrdel sein
kismnte, wind zeitens des Umweltbetrichs Beemen aof Koslen des Antragstellers ein
Gutachten sines Sffentlich bestelien opd versidiglen Sachwersifndigesn cingeholn
Bei peachiltzlen Binmes suf privaiem Grond koo sntepeschend § 5 Ahsate 4 der
derzel glittipen Baumschursversrdnung dic Vostage eines Guianhlens sowie Schotps
« Pllege- eder Erhaltongsmalinabimen azgeerdnet werden,

€

2. I Warselberedeh peschiltzter Biume sowhs der Shafenbsivme snd aller anderon
pifemtlichen Bume 5t bei der Wiederhepstelunp der Fllchen doe pemBfl FLZ
Emptehlungen Baumpllanwunges, Tel 2, neises Avspehe, anerkanmre Baumsihatret
el dev Hasis einer 832-Kémung (rein Resyolingraterial '} ebnsbagen.

{0, Sodlee wihiend der Baumalinabme cin Banm so stark geechidipt werden, dass dieser
wighd b seine Fapbtinn als Simlenbaws ¢ Parkbanm erfiilen bonn, so st ge
Beweiligung won Biumen sef Ceandstichken bn Blgenlum der Stadigemeinds
Bremen sy emschidigen. Dasw ist durch den WVerursseher ein Baumwertgutachten
gersll der Maothode Kaoch durch sinen 6ffentlich bestellien Baussachverstindigsn
erstetlen zu lasgen. Das Bavmwertgutschien ist dem UBB vorzulegen, Der epmittolte
Betrag ist dhorch sine Zablung an das Sondervermipen Ioframmaltur - Teilbersich
Ciritn - Beim Senator Bl Urowedt, Bau und Verkehr abnsitisen,

15 Der Bauteiger befreit SURY, Criibordnung bow, don Dmwelthetrieb Bremen von
allen Schadenzersalzforderungen und sonstiges Ansprichen, asch deiser Porsonen,
dic iz Zusanuneniang mit disser Zustimmung entstehen kisnten,

Hlhievieise:

C b Anzenden st die deszeit pliltige Bavmschutzeerondaung v 5. Dezembor 24008
(OremGBL 5. 647), muletss gedndert dupch dis Verordiutg wom 230 Jund 2009
(BremOGHL 5 223), in Kralt getreien am 1, Juli 2005,

& Cramald 539 Absase 5§ Numimer 2 BRatSchid ist os verboten in der Feit vom 1. Mirz

Bis M), Beptember Blume zu fllon. Diase Verbote gelien nishy far

»  behirdlich angensnete haflaakmen,

s dafinabeeen, Sic bm Glifersbichen Toteresse nfcht wof andeee ’J:"r:im:. oides sn anderes Feil
durchgefibrt worden kéinnen, wen de @) bebdrdlich duschgefihn werder, t-i’j_ bt ek
zugelassen Aad oder of dor Cowdbuleizteng der Werkebrsicherheil dicnen,

»  mach § L5 Bundesoaturschutzgesets piBsige Bingeiffe in S und Landscha® soeic

fir yoldssige Bouvorbshen, wean 2 geringligiper Oehdldbewnchs aur Verwisklichung dee
Esumalinaiumen bessitigt werden muss. '

In sllen anderen Fillen it eine Befrelung bel der Maturschatzbehirde 7y besntragen. Do

artenschutzrechilichen Bestimmungen biciben im {Thrigen unberliiins

Eine Emtschidigeng  won  Biumes  im Bipeoteen  Qef Stedtpenwinde  Bromen b
ErsatvpflanmungenEriangeldielsungen  nach Sffentlich-rechtticlivs. Viorsehrifters (2B, gem@i der
Bremischen Banmschutororundnung oder der Efnpriffasegelunyg sach BNatSehl § 14 1T urberlibr,

L&l
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