Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Freien Hansestadt Bremen,
vertreten durch die Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung,

diese vertreten durch das Referat Stadtplanung, Bauordnung Nord (Bauamt Bremen-

(1)

Nord), vertreten durch den NG
Gerhard-Rohlfs-Str. 62, 28757 Bremen

- nachfolgend ,Stadt" genannt -

und

wird der nachfolgende Stadtebauliche Vertrag geschlossen:

§1
Vertragsgebiet / Vertragsgegenstand

Das Vertragsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
366 ,Dillener Quartier” (im Folgenden BP 366 genannt) fGr ein Gebiet in
Bremen-Blumenthal zwischen SamliandstralRe / Cranzer Stralde (rickwartige
Grundsticksgrenzen), Turnerstrale {ruckwartige Grundsticksgrenzen),
Striekenkamp / Neurdnnebecker Strale (rlickwartige Grundstiicksgrenzen) und
Am Rottpohl. Der Vertrag umfasst alle Grundstiicke im Geltungsbereich des
BP 366, die mit Ausnahme der nachfolgend aufgefuhrten Flurstiicke im

Eigentum der I stchen:

¢ Offentliches StraRengrundstlick der Rominter Stralle bzw. FuR- und
Radweg zur Turner Stralle (Flurstick 36/5, Flur 140, Gemarkung VR 140).

o das Flurstack 15/3, Flur 140, Gemarkung VR 140, das Teilflache des
geplanten Kita-Grundstiicks ist, steht bereits im Eigentum der
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+ die Flurstiicke 10/4, 15/2, 15/4 und 20/4, Flur 140, Gemarkung VR 140, auf
denen die geplante Grundschule errichtet werden soll, werden aktuell an
die I \/orhabentragerin verkauft.

Das Vertragsgebiet ist im Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestelit.

Gegenstand des Vertrages sind insbesondere die Umsetzung und Sicherung
der Ziele des BP 366 (Entwurf des Bebauungsplans 366 ,Dillener Quartier” inkl.
der Begriindung, Stand: 17.10.2023, Anlage 2), die Errichtung und Nutzung
von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung, Verteilung und
Nutzung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien sowie
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden und zugleich die
Vereinbarung ergénzender vertraglicher Regelungen zur ErschlieBung, zum
Naturschutz und zur sozialen Wohnraumférderung, die ebenfalls der Erreichung
der im BP 366 beschriebenen Planungsziele dienen.

Die im Abschnitt WA 5 derzeit avisierte Nutzung kann sich als problematisch
erweisen und die Parteien werden sich ggf. iiber eine Ausnahmeregelung
verstandigen.

§2
Offentliche ErschlieRung

Die 6ffentliche ErschlieRung bezieht sich im 1. Bauabschnitt auf die
Planstral’e A und Planstralle B sowie den Verbindungsweg zur Cranzer StraRke
als Verlangerungsarm der Planstrae A. Die ErschlieRung der PlanstraRe C
nebst deren abzweigenden Privatstraen findet erst nach Verkauf und Bedarf
des 1. Bauabschnitts statt. Die Anforderungen an die ErschlieRung werden in
einer von der | it dem Amt fur Stralen und Verkehr in Bremen
abzuschlieBenden ErschlieRungsvereinbarung auf der Grundlage der
vorliegenden und mit der Stadt fur den 1. Bauabschnitt im Entwurf
abgestimmten ErschlieBungsplanung (Anlage 3) geregelt. Diese
ErschlieBungsvereinbarung beinhaltet insbesondere die Planung und
Herstellung der ErschlieRungs- und Entwasserungsanlagen zu Lasten der
I . nd die kostenfreie Ubertragung aller zukiinftigen offentlichen
Stralenverkehrsflachen und Entwasserungsanlagen an die Stadit.

Uber die Herstellung der abwassertechnischen Anlagen ist eine gesonderte
kanalbautechnische ErschlieRungsvereinbarung mit dem Umweltbetrieb
Bremen, Bereich Stadtentwésserung, abzuschlieRen. Dies ist eine zwingende
Voraussetzung zum Abschluss des ErschlieBungsvertrags zu Absatz 1 und
somit zur Sicherung der ErschlielRung.

Die INEEEEE sichert zu, dass bei allen Arbeiten im Bereich der geschitzten
Baume in der Planstralle A (Baum Nr. 67), im FuR- und Radweg zwischen
Planstrae C und Cranzer Stral3e (Baum Nr. 5) sowie in der zentralen
offentlichen Grinflache (Baum Nr. 66) eine Begleitung der Baumalnahmen
durch eine(n) Sffentlich bestellte(n) und vereidigte(n) Baumsachverstandige(n)
erfolgt. Diese Begleitung beginnt bereits bei den bauvorbereitenden
Malnahmen wie etwa den Arbeiten des Kampfmittelraumdienstes. Der Unteren
Naturschutzbehdrde ist mindestens vier Wochen vor jeglicher baulichen
Inanspruchnahme unaufgefordert der Vertrag zwischen der I und der
bzw. dem o6ffentlich bestellten und vereidigten Baumsachverstandigen
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vorzutegen. Die im Rahmen der Baubegleitung notwendigen Ortsbegehungen
sind zu dokumentieren. Die Dokumentation erfolgt bedarfsabhéngig und enthéalt
Protokolle der Ortsbegehung mit Text, Fotos und gegebenenfalls Karten, die
mindestens einmal im Quartal der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen
sind. Die Untere Naturschutzbehdérde ist zur Bauanlaufbesprechung einzuladen.
Hat die Baubegleitung tatsachlich stattgefunden, fehlte jedoch die
Dokumentation oder entspricht diese nicht den vorgenannten Anforderungen,
so gilt dies als Unterlassen der Umweltbaubegleitung.

§3
Private ErschlieBung

Dic INEEEEE vcrpflichtet sich, die im BP 366 mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzten Flachen fir die privaten Wohnwege unter
Anwendung der ,Anlage zur Baubeschreibung fir die Ausfihrung von
Strallenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen*“ in ihrer
aktuellen Fassung (beispielhaft AzB-HB 2023, Anlage 4) zu planen und
spatestens 12 Monate nach Abschluss der Erschlielungsmalinahmen von
Planstrale C auszubauen. Der Endausbau hat neben den
Strallenverkehrsflachen und den Bewegungsflachen flr die Feuerwehr auch
deren seitlichen Entwasserungslagen einschliellich der Begriinung sowie die
Herrichtung und fachgerechte Befestigung der Millaufstellflachen auf der
Grundlage der vorliegenden und mit der Stadt flr den 1. Bauabschnitt im
Entwurf abgestimmten ErschlieRungsplanung (Anlage 3) zum Inhalt.

Gleichfalls verpflichtet sich die [ I dic gemaRk Absatz 1
herzustellenden, privaten Wohnwege mit der Verdulerung der jeweils
anliegenden Grundsticke vertraglich zur Fertigstellung dieser Wohnwege im
endausgebauten Zustand gegeniber der Kauferschafi. Dabei ist folgendes zu
beachten:

) Privatstralen werden nicht formlich gewidmet und unterliegen somit nicht
dem Strallen- und Wegerecht, sondern nur dem Stralenverkehrsrecht.

) Verantwortlich flr den Bau und die Unterhaltung ist die jeweilige
Eigentimerschaft.

. Die Verkehrssicherungspflicht einschlielllich Reinigung, Winterdienst,
Beleuchtung etc. und die Erhaltung der Privatstraen einschlieRlich
StralRenentwasserung, Beschilderung, Baume, Begleitgrun etc. liegen in
vollem Umfang bei den Eigentimern der entsprechenden Flurstiicke, auf
denen der StraBenverlauf belegen ist.

Der BP 366 sieht eine jeweils von der Samiandstral3e und von der Planstralle C
fahrende Privatstraf’e zur geplanten Gemeinschaftsgarage vor, deren Kfz-
Durchfahrt zur Vermeidung von Schleichwegen durch Poller unterbrochen
werden soll. Fir diese durchgehend mit der Allgemeinheit dienenden
Gehrechten zugunsten der Stadt zu belastenden Flachen sind die
entsprechenden Dienstbarkeiten von der NI durch Eintragung im
Grundbuch zu bewilligen.

Dic I sichert zu, dass bei allen Arbeiten im Bereich des geschitzten
Baumes (Nr. 1 der Baumliste) in der privaten Stichstralle eine Begleitung der



Baumal3nahmen durch eine(n) éffentlich bestellte(n) und vereidigte(n)
Baumsachverstandige(n) erfolgt. Diese Begleitung beginnt bereits bei den
bauvorbereitenden MalRnahmen wie etwa den Arbeiten des
Kampfmittelrdumdienstes. Der Unteren Naturschutzbehérde ist mindestens vier
Wochen vor jeglicher baulichen Inanspruchnahme unaufgefordert der Vertrag
zwischen der I . nd der bzw. dem &ffentlich bestellten und vereidigten
Baumsachverstandigen vorzulegen. Die im Rahmen der Baubegleitung
notwendigen Ortsbegehungen sind zu dokumentieren. Die Dokumentation
erfolgt bedarfsabhangig und enthalt Protokolle der Ortsbegehung mit Text,
Fotos und gegebenenfalis Karten, die mindestens einmal im Quartal der
Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen sind. Die Untere Naturschutzbehérde
ist zur Bauanlaufbesprechung einzuladen. Hat die Baubegleitung tatsachlich
stattgefunden, fehlte jedoch die Dokumentation oder entspricht diese nicht den
vorgenannten Anforderungen, so gilt dies als Unterlassen der
Umweltbaubegleitung.

§4
Bautragerfreie Vermarktung bzw. Gestaltung von Wohnbaugrundstlicken

(1) Die INNEEE <rpfiichtet sich, die in den Baugebieten WA 1.1 bis 1.3 und WA
2.1 bis 2.6 gelegenen Grundsticke ohne Bautragerbindung anzubieten, dieses
gilt nicht far WA 3

(2) Die Grundrisse der geplanten Mehrfamilienhduser in WA 4 sind so zu
organisieren, dass Eingangsbereiche zur Rominter Stralle angeordnet sind, so
dass die zukinftige Bewohnerschaft einen direkten Hauszugang von der
dffentlichen Verkehrsflache bekommt. Zusatzliche Eingangsbereiche sind
zulassig. '

§5
Klimaschutz

(1)  Um den Warmeenergiebedarf zu minimieren, sind alle zu errichtenden
Gebaude mindestens in dem Effizienzhausstandard ,BEG 40
Standard® entsprechend oder gleichwertig herzustellen. Zur Deckung des durch
diese MalRgabe bereits reduzierten Warmeenergiebedarfs dlrfen ausschlieBlich
erneuerbare Energiequellen genutzt werden, z.B. Warmepumpen, ggf. in
Verbindung mit Geothermie und Nahwé&rmenetzen.

(2) Die Einhaltung der Anforderung nach Absatz 1 muss durch die Vorlage des
GEG-Nachweises, entsprechend den BEG-Vorgaben, nach Prifung durch
einen von der BEG anerkannten Sachverstandigen mit den entsprechenden
Angaben fur das Bauvorhaben erfolgen. Die BEG-Nachweise sind der Stadt
(dem Bauamt Bremen Nord als Bauordnungsbehdrde) von der jeweiligen
Bauherr:innenschaft mit den Bauvorlagen einzureichen und mit der
Fertigstellungsanzeige aktualisiert vorzulegen.

(3) Es gilt weiterhin die Méglichkeiten von ,grauer Energie" zu nutzen.
Dementsprechend wird die (I vicr Baugrundstiicke (entspricht ca.
10 % der insgesamt geplanten Wohneinheiten fiir Einfamilienhauser)
zusammenhéngend in den Baugebieten WA 1.1 oder WA 1.2 ausschlieRlich zur
Errichtung von Wohngebauden in Holzbauweise anbieten. Solite bei
4
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Bauinteressenten nachweislich keine Nachfrage nach einem sclchen Angebot
bestehen, kann die I nach Einvernehmen mit der Stadt die
betreffenden Grundstiicke ohne Bindung erneut anbieten. Als Nachweis gilt die
Vorlage eines Inserates in den einschldgigen Immobilienportalen, dass die vier
Grundsticke, deren Gebaude fur eine Holzbauweise vorgesehen sind,
mindestens sechs Monate angeboten wurden.

§6
Ausgleich der geschiitzten Biotope (ErsatzmaRBRnahmen)

Die GEWOSIE verpflichtet sich, den erforderlichen Ersatz fur den Verlust des
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Heide-Sandtrockenrasen-
komplexes (Biotop-Nr. 2397) sowie fur den Verlust der beiden geschitzten
Biotopflachen westlich der Rominter Stralle, die mit dem BP 366 Gberplant
werden, aullerhalb des Plangebietes neu herzustellen. Fir den Verlust von
4.630 m? sind Zwergstrauchheiden und Sandtrockenrasen auf einer Flache von
7.000 m? neu herzustellen. Dies entspricht einem Verhélinis von 1:1,5.

Der Ausgleich ist auf den folgenden Grundstiicken in der Rekumer Geest zu
verwirklichen:

a) Gemarkung VR 128, Flur 128, Flurstlick 144, GréRe des Flurstliicks
gesamt 9.329 m?, im Eigentum der I

b) Gemarkung VR 128, Flur 128, Flurstlick 133, Gré3e des Flursticks
gesamt 6.912 m?, im Eigentum der Stadt. Auf diesem Grundstlick
bestehen bereits geschitzte Biotope (Biotop-Nr. 41 und 66). Die
Neuherstellung der Heiden und Sandtrockenrasen bezieht sich auf die
noch verbliebene Restflache des Flurstiicks. '

Die Sicherung der fir die ErsatzmalRinahmen vorgesehenen Flachen gemaR
Absatz 2 erfolgt durch Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit
zugunsten der Stadt. Die Veranlassung obliegt der [ IERNGcG_zGzGEG.

Vor der baulichen Inanspruchnahme ist ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahme nach § 30 Absatz 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde
zu stellen. Die AusfGhrungsplanung zur Umsetzung der Ersatzmaflnahme
sowie ihr zeitlicher Ablauf sind einvernehmlich mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die I < rpflichtet sich, die ErsatzmaBnahme auf eigene Kosten
durchzufithren, einschliellich der Kosten etwaigen Grund- oder
Nutzungsrechiserwerbs. Zur dauerhaften Unterhaltung der Grundstiicke und
Biotope wird dic NI v <citerhin eine einmalige Ablésesumme an die

N, - = hlen, die von der N

vorab in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ermittelt wird.

Das Monitoring in Form von vegetationskundlichen Untersuchungen sind nach
zwei, vier und 10 Jahren nach Fertigstellung und Abnahme der
Ersatzmalnahmen in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
durchzufihren. Die I stimmt der diesbeziiglichen Kostentibernahme
zu und beauftragt die entsprechenden Gutachten bzw. 19st dies alternativ im
Rahmen des Vertrages mit der haneg ab.



§7
Baum- und Artenschutz

(1) Die NN crpfiichtet sich, die im BP 366 festgesetzten Ersatzpflanzungen
fur die nach Baumschutzverordnung geschitzten Baume, die in Umsetzung des
BP 366 im Vertragsgebiet geféalit werden missen, auf eigene Kosten
durchzufuihren. Dabei ist zu beachten, dass die Anpflanzung und Erhaltung der
Baume gemaR Festsetzung 7.1 des BP 366 auf dem &ffentlichen Spielplatz
sowie auf der Gemeinbedarfsflache im Zuge der jeweiligen
Vorhabenrealisierung vorzunehmen ist. Baumarten und Qualitaten sowie der
zeitliche Ablauf sind einvernehmiich spatestens zwei Monate vor Baubeginn mit
der Unteren Naturschutzbehdrde und der fir die Grinordnung zustandigen
senatorischen Dienststelle abzustimmen.

(2) Die NN crpflichtet sich, als Ausgleich fur den Verlust des
Hdhlenbaumes Nr. 68 (Robinie) innerhalb des Plangebietes zwei Nistkasten fir
Hohlenbriter zu installieren. Die Nistkésten sind an den im B-Plan 366
festgesetzten Baumen in der éffentlichen Grianfliche bzw. in der _
Gemeinbedarfsflache durch eine fachkundige Person vor Rodung des
Hohlenbaumes Nr. 68 zu installieren. Die Kasten sind Uber einen Zeitraum von
30 Jahren (bis zum 31.12.2053) zu erhalten und bei Bedarf zu warten bzw. zu
erneuern. Auch diese Mallnahmen sind durch eine fachkundige Person
durchzuftihren und kénnen von der [l bei der Unteren
Naturschutzbehoérde als Einmalzahlung abgeltst werden.

§8
Offentliche Griinflichen

Dic I sichert zu, die erstmalige Herstellung der an der Einmtndung von
Planstrale B in Planstralle A gelegenen 6ffentlichen Grinflache mit Erhaltung des
Bestandbaums durchzufithren. Die Herstellung erfolgt spatestens im Zuge der
Realisierung der ErschlieBungsmalnahmen zu Planstralie C. Die Gestaltung ist
frihzeitig und einvernehmlich mit der Stadt (dem Bauamt Bremen-Nord und dem
Referat ,Grinordnung”) abzustimmen. Die I (bernimmt die Kosten der
Planung und der Herrichtung der Flachen und Ubergibt diese der Stadt kostenfrei
nach deren Fertigsteliung. Die weitere Unterhaltung obliegt der Stadt.

§9

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die I \<pflichtet sich, die MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die gemal des BP 366 im Baugebiet
WA 5 und auf der angrenzenden privaten Griinflache festgesetzt sind, erstmalig
herzustellen und die Kosten fir die 2-jahrige Entwicklungspflege zu tragen. Die
Umsetzung der Mallnahmen ist der Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert
nach Abschluss der Hochbaumafinahmen und Pflanzarbeiten im WA 5 und der
privaten Grinflache mittels Fotodokumentation zur Kenntnis zu geben. Die weitere
Unterhaltung nach 2 Jahren Herstellungs- und Entwicklungspflege obliegt der
privaten Eigentimerschaft.




§ 10
Offentlicher Spielplatz

Dic I \<rpflichtet sich geméaRk dem ,Ersten Ortsgesetz iiber
Kinderspielflachen in der Stadtgemeinde Bremen® den erforderlichen
Kinderspielplatz fur die im Baugebiet WA 4 geplanten Mehrfamilienhduser wie
folgt herzustellen:

a. Einen Spielplatzbereich mit mindestens 100 gm Flache fur Kleinkinder
auf dem Grundstiick der geplanten Mehrfamilienhduser im Baugebiet
WA 4 im Zuge der Vorhabenrealisierung (es ist bekannt, dass die
B Gicsc VVerpflichtung Gbertragen hat) sowie

b. einen weiteren Spielplaizbereich auf der im BP 366 festgesetzten
sffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® zum
Zeitpunkt der Realisierung der ErschlieBungsmalnahmen zur
PlanstraRe B zu errichten. Solite die Herstellung aufgrund dieser
Fristsetzung vor Bauantragsstellung der geplanten Mehrfamilienh&user
im Baugebiet WA 4 durchgefiihrt werden, bestatigt die Stadt die
entsprechende Anrechnung dieser Ma3nahme auf die Forderung
gemal dem ,Ersten Ortsgesetz Uber Kinderspielfiachen in der
Stadtgemeinde Bremen”.

~ Der Fachdienst Spielraumférderung wird von der I fruhzeitig in die
.~ Ausgestaltung des Spielplatzes und die Beschaffenheitsfragen eingebunden.
- Die I (hernimmt die Kosten der Planung und der Errichtung der
. Spielplatzflachen und Gbergibt diese der Stadt kostenfrei nach deren
= Fertigstellung. Die weitere Unterhaltung obliegt der Stadt.

§ 11
MobilititsmaRnahmen

Bei der Planung und Errichtung der ErschlieRungsanlagen wird die [N 2, der
Rominter Stralle die baulichen Voraussetzungen schaffen, dass dort Sharing-
Angebote im 6ffentlichen Raum angeboten werden kénnen. Die Umsetzung und
Ausgestaltung der baulichen Voraussetzungen erfolgt in enger Abstimmung mit der
Stadt, Referat Strategische Verkehrsplanung.

§ 12
Geforderter Wohnungsbau

(1) Zur Wohnraumversorgung von Haushalten mit kleineren und mittleren
Einkommen verpflichtet sich die I indestens 25 v. H. der neuen
Wohnungen als Sozialwohnungen (Sozialwohnungsquote) zu errichten. Dabei
sind 20 v. H. der Sozialwohnungen fiir die besondere Zielgruppe der von
Wohnungslosigkeit bedrohten Menschen (Wohnungsnotstandsquote)
vorzusehen. Die Sozialwohnungen sind nach den jeweils geltenden
Forderbedingungen fir den sozial geférderten Wohnungsbau zu errichten. Die
Ausgestaltung der Sozialwohnungsquote und Fdrderbedingungen,
insbesondere die Hohe der Férderung sowie die bei der Vermietung geltenden
Einkommens- und Flachengrenzen, werden im Rahmen des
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Wohnraumférderverfahrens gepriift und entschieden. Die Rahmenbedingungen
sind einvernehmiich vor Bauantragstellung mit der Stadt, Referat
Wohnungswesen, abzustimmen.

Die NN \<rpflichtet sich oder lhre Rechtsnachfolgerin, die geférderten
Wohnungen gemald Absatz 1 im Baugebiet WA 4 herzustellen. Zum Nachweis
der notwendigen geférderten Wohnungen fiir den gesamten Geltungsbereich
des BP 366 verpflichten sich die |l vor Bauantragsstellung der
Wohngebaude in WA 4 und im Vorgrff und unter Annahme der Realisierung der
insgesamt geplanten Wohnungen im Plangebiet, einen Nachweis in
tabellarischer Aufstellung Uber die fir den gefdrderten Wohnungsbau
erforderlichen Wohneinheiten zu erbringen, fortzuschreiben und der Stadt,
Referat ,Wohnungswesen" nach Aufforderung vorzulegen.

§13
Weitergabeverpflichtung / Durchfiihrung

Dic I ird der Stadt unverziiglich Mitteilung machen, wenn sie das
Vertragsgebiet oder Teile hiervon vor Herstellung der ErschlieRung zum
Zwecke der Realisierung auf Dritte Gbertragen will. Die Ubertragung der
ErschlieBung oder Teilen der ErschlieBung bedarf der Zustimmung der Stadt.
Fails die [INIIEEEE crschiieRungsfidachen oder Teile hiervon verkauft, so ist sie
verpflichtet, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen der
Kéauferschaft mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen (Rechtsnachfolge).

Dic I \ird die zukinftige Eigentimerschaft der von ihr bautragerfrei
zu veraulRernden Wohnbau-Grundstiicke und die Kita im Kaufvertrag
verpflichten, die Klimaschutz-Forderungen gemaR § 5 Absatz 1 bis 3 im Zuge
der Vorhabenrealisierung umzusetzen. Die neuen Eigentimer treten
eigenstandig in die Verpflichtung gegeniiber der Stadt ein und kénnen von der
Stadt unmittelbar in Anspruch genommen werden. Die Kaufvertrage zwischen
der I und den jeweiligen einzelnen Erwerbern sind der Stadt
unaufgefordert nach deren Abschluss durchschriftlich zur Kenntnis zu geben.

Diec IIIEEEN ird die zukiinftigen Eigentiimerschaften der Wohnbau-
Grundstlicke im Kaufvertrag verpflichten, innerhalb von sieben Jahren nach
dem Grundstiickskauf - jedoch nicht vor Ablauf von 36 Monaten nach Mitteilung
der Verfahrensfreistellung (im Falle eines Bauanzeigeverfahrens) oder nach
Genehmigung des jeweiligen Bauantrages — die entsprechende Bebauung
herzustelien.

Die INEEEEE \<rzichtet auf die Geltendmachung aller
Entschadigungsanspriiche gegen die Stadt, die sich auf das vorliegende
Bauleitplanverfahren beziehen.

§14
Sicherung der Vertragspflichten
Fur den Fall, dass die in § 5 Klimaschutz" dieses Vertrages geforderten BEG-
Nachweise nicht vorgelegt werden, wird eine Vertragsstrafe i.H.v. 10.000,- € pro

errichtetem Gebaude fallig. Diese zahlt die I f2|'s sie die
Verpflichtung nicht weitergegeben hat. Sonst zahlt sie die Kauferschatft.




Die I < pflichtet sich zur Zahlung von Vertragsstrafen bei Verstofen
gegen die Regelung zu Ersatzpflanzungen des § 7 ,Baum- und
Artenschutz” sowie des § 9 ,Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” fir jede nicht rechtzeitige

_ Baumpflanzung i.H.v. 2.860,00 € je Baum, zu 300,00 € pro gm Blih- und

. Strauchanpfianzflache und zu 90,00 € pro nicht oder nicht rechtzeitig

- gepflanztem laufenden Meter Hecke. Der Anspruch entsteht mit Nichterfiillung

- der jeweiligen Verpflichtung und wird durch das Monitoring der Unteren

- Naturschutzbehérde angezeigt. Ist die Anpflanzung auch im Folgejahr nicht

~erfolgt, so ist die Vertragsstrafe jeweils erneut zu zahlen.

* Die I oder ihre Rechtsnachfolgerin verpflichtet sich zur Zahlung einer
Vertragsstrafe bei VerstoRen gegen § 12 ,geforderter Wohnungsbau® dieses
Vertrages. Die Vertragsstrafe betragt 30.000,00 € pro erforderficher
Sozialwohnung, die im Baugebiet WA 4 im Vorgriff und unter Annahme der
Realisierung der insgesamt im Vertragsgebiet geplanten Wohnungen innerhalb
n sechs Monaten nach ErschlieBung des 2. Bauabschnitts nicht hergestelit
und fristgerecht angeboten wird. Es sei denn das Grundstiick ist noch mit
Mobilbauten der Grundschule belegt. '

- Die INEEEEE vcrpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe bei einem
- VerstoR gegen die Pflichten zur Rechtsnachfolge nach § 13 Absatz 1

- Weitergabeverpflichtung / Durchfiihrung* dieses Vertrages in Héhe von

- einmalig 50.000,00 € je Eigentumsubertragung.

(5) Die INEEEE vcrpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe bei einem
. VerstoR gegen die Pflichten zur Rechtsnachfolge nach § 13 Absatz 2

- ,Weitergabeverpflichtung / Durchfiihrung® dieses Vertrages in Héhe von

~ einmalig 10.000 € je Eigentumsiibertragung.

- (6) Furden Fall, dass die in § 13 Absatz 3 geforderte Herstellungsfrist fur
Wohngebaude tberschritten wird, wird eine Vertragsstrafe i.H.v. 10.000 - € pro
zu errichtetem Gebaude fallig. Diese zahit dic I falls sie die
Verpflichtung nicht weitergegeben hat. Sonst zahlt sie die Kauferschaft.

(7) Die Parteien sind sich einig, dass die NI hrc
Weitergabeverpflichtungen erfullt, indem sie eine Kopie dieses Vertrages den
zukinftigen Erwerbern Uibergibt.

(8) Den Parteien ist bekannt, dass das Schulgrundstiick vor Abschluss dieses
Vertrages verauBert wurde und die Pflichten nicht mit tibertragen wurden.
Diesbezuglich bestehen keine Anspriiche gegeniiber der I NN

Die genannten Vertragsstrafen werden von der Stadt nach billigem Ermessen (§ 62
S. 2 BremVwVfG i.V.m. § 315 BGB) im Rahmen der vorstehenden Betrage
festgesetzt. Der Anspruch entsteht mit Nichterfullung der jeweiligen Verpflichtung. Er
wird drei Monate nach schriftlicher Anforderung durch die Stadt fallig. Bei spaterer
Zahlung ist der Betrag ab Falligkeit mit neun von Hundert tiber dem Basiszinssatz

(§ 247 BGB) zu verzinsen. Hat die |l Nichterfillung nicht zu vertreten,
kann die Stadt den Anspruch nach ihrem billigen Ermessen reduzieren. Erfullungs-,
Gewabhrleistungs- und Schadensersatzanspriiche bleiben unberiihrt.




§ 15
Wirksamkeit

(1) Die Wirksamkeit dieses Vertrags steht unter der aufschiebenden Bedingung
des Inkraftiretens des BP 366 mit ortsiiblicher Bekanntmachung nach § 10
Absatz 3 Satz 4 BauGB. Solite vor Inkrafitreten des BP 366 eine
Baugenehmigung erteilt werden, so tritt die Rechtswirksamkeit dieses Vertrags
am Tag der Bekanntgabe der Baugenehmigung ein.

(2) Die Pflichten der IEEEEEEE zur Durchfihrung der in diesem Vertrag geregelten
MaRnahmen ruhen flr den Fall und fir die Dauer eines
Normenkontroliverfahrens gegen den BP 366 ab Bekanntmachung sowie eines
Rechisbehelfs- oder Klageverfahrens gegen erteilte Baugenehmigungen bis
zum rechtskréftigen Abschluss dieser Verfahren; dasselbe gilt im Falle
vorlaufiger Rechtschutzverfahren.

§ 16
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergédnzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzeiner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Guiltigkeit
des Ubrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, mittels erneuter
Vereinbarung, solche Bestimmungen durch gleichwertige glltige Vorschriften
Zu ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchfihrung des Vertrags erganzende Bestimmungen
notwendig werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen
Vereinbarungen zu treffen. Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen
dieses Vertrages spateren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(3) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags sowie andere Vereinbarungen,
die den Inhalt dieses Vertrags beriihren, bediirfen der Schriftform, soweit nicht
eine notarielle Beurkundung erforderlich ist.

§ 17

Hinweis auf eine Veréffentlichung nach dem
Bremischen Informationsfreiheitsgesetz (BremlFG)

Eine Veroffentlichungspflicht des vorliegenden Vertrags nach dem Bremer
Informationsfreineitsgesetz besteht dann, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen
fir eine Verdffentlichungspflicht dieses Vertrags nach Malgabe des § 11 Abs. 4a in
Verbindung mit § 6b BremIFG gegeben sind (,sonstiger Vertrag™ ab einem
Gegenstandswert von 50.000 Euro). Bei Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen kann dieser Vertrag nach Malkgabe der Vorschriften des BremIFG
ohne Angabe von personenbezogenen Daten und Geschafts- und
Betriebsgeheimnissen durch die Stadt verdffentlicht werden. Weiterhin kann dieser
Vertrag unabhangig von einer moglichen Verdffentiichung Gegenstand von
Auskunftsantragen im Antragsverfahren nach dem BremlFG sein.
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§ 18
Ausfertigungen, Anlagen
(1) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Stadt und NSl crhalten je eine
Ausfertigung.
(2) Diesem Vertrag liegen vier Anlagen bei. Die Anlagen sind Bestandteil dieses
Vertrages.
Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Entwurf des Bebauungsplans 366 ,Dillener Quartier” inkl. der
Begriindung (Stand: 17.10.2023)

Anlage 3: Entwurf der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung
(Stand: Oktober 2023)
Anlage 4: Anlage zur Baubeschreibung fir die Ausflihrung von

StralRenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt
Bremen” (Beispiel: AzB-HB Marz 23)

§19
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Bremen.

Bremen, 15.11.2023 Bremen, 15.11.2023

fur die Stadt Bremen

Die Senatorin fur Bau, Mobilitat,
und Stadtentwicklung

FB 02 Stadtplanung/Bauordnung Nord,
Referatsleitung
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Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 366
(Bearbeitungsstand 17.10.2023)

fiir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal
zwischen

- SamlandstralRe / Cranzer Stralke (rUckwartige Grundstiicksgrenzen)
- TurnerstralRe (riickwertige Grundstiicksgrenzen)
- Striekenkamp / Neuronnebecker Stral’e (rlickwartige Grundstlicksgrenzen)

- Am Rottpohl
A Plangebiet
A1 Lage und Abgrenzung

A2

Das Plangebiet ist zentral im Stadtteil Blumenthal, Ortsteil Rénnebeck, zwi-
schen der B 74 im Norden, der Bahntrasse Bremen-Vegesack / Bremen-Farge
im Stiden bzw. Westen und der Hauptstralte Turnerstralle im Osten gelegen.

Es handelt sich um eine rund 7,26 ha groRe Flache innerhalb des gewachsenen
Siedlungszusammenhanges, die bisher weiigehend unbebaut geblieben ist. An
das Plangebiet grenzen die rlickwartigen Géarten der Wohnbebauungen des
Striekenkamps und der Neurénnebecker Strale, Am Rottpohl, der Samland-
stralle und der Cranzer StralRe sowie der Turnerstralle an. Dabei handelt es
sich tiberwiegend um Nachkriegsbebauung in Form von ein- bis maximal zwei-
geschossigen freistehenden Einfamilienhausern, urspriinglich der 1950er Jahre.
An der Tumerstralle und an der Rominter Strafle befinden sich zudem drei- bis
viergeschossige Mehrfamilienhauser.

In Ergéanzung der vorherrschenden Wohnnutzung befindet sich an der Cranzer
Stralle das Gemeindehaus der Christusgemeinde Blumenthal eingefligt in die
umgebende VWohnbebauung,

Die Rominter Strafie ist als Teil des Erschlieungssystems Bestandteil des
Plangebiets. Ebenfalls in das Plangebiet einbezogen sind das private Grund-
stiick Turnerstralle 39 (Flurstiick 24/4) und weitere, zum Teil bestehende
Wegeverbindungen der Freiflache an die Turnerstrale im Osten sowie an die
SamlandstraRe und die Cranzer StralRe im Norden.

Umgebung

Das Plangebiet befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage im Stadtteil Blu-
menthal. Erforderliche soziale und andere infrastrukturelle Einrichtungen sind
im Umkreis vorhanden: Die Grundschule Rénnebeck an der Hechelstralle be-
findet sich siidwestlich jenseits der Bahntrasse in direkter Nahe zum Plange-
biet, Mit der Kindertagesstatie St. Nicolai und dem Kindergarten der evangeli-
schen Paul-Gerhard Gemeinde sind zwei Kinderbetreuungseinrichtungen std-
lich jenseits der Bahntrasse in einem Umkreis von etwa 300 m zum Plangebiet
vorhanden.

Nahversorgungseinrichtungen befinden sich in einem Umkreis von rund 800 m
tstlich und westlich vom Plangeblet. Es handelt sich um einen Vollsortimenter
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im Gewerbegebiet an der HeidlerchenstraBe in Blumenthal sowie zwei Discoun-
ter entlang der Farger Stralte in Farge.

Auch die &ffentliche Verkehrsinfrastruktur bietet in unmittelbarer N&he durch die
Haltepunkte Turnerstrafe und Kreinsloger der Regio-S-Bahn ein gutes Ange-
bot, An der Turnerstrafte und im Striekenkamp befinden sich fuBlaufig erreich-
bare Haltestellen der Buslinien 90, 91, 92, 96 und die Nachtbuslinie N7 der Bre-
mer Stralkenbahn AG (BSAG).

Entwicklung und Zustand

Ehemals befand sich zentral im Plangebiet eine Bebauung in Form eines gro-
Reren freistehenden Einzelgebdudes, das durch eine alleeartige Zuwegung er-
schlossen wurde, die die Cranzer Strale mit dem Strickenkamp verband, Nach
Aufgabe dieser Nutzung wuchs mittig auf der Flache Baumbestand auf, der An-
fang der 2000er Jahre flachig gerodet wurde. Mehrere pragende Groftbdume
sind tber die Fléche verteilt erhalten geblieben. Das Bestandsgebaude wurde
inzwischen abgebrochen, die damalige Zuwegung ist nur noch in Rudimenten
erhalten. Im Bereich der einstigen Bebauung sind noch wallartige Strukturen er-
kennbar, die offensichtlich machen, dass Erdreich umfangreich abgegraben
wurde. Auch auf der 6stlichen Flache haben Abgrabungen bzw. Erdbewegun-
gen stattgefunden, so dass eine leichte Senke entstanden ist. Im nordlichen
Plangebietsrand ist eine ausgeprégte baumbestandene Boschungskante mit ei-
nem Héhenversatz von fast 2 Metern vorhanden, Eine Béschung am stdlichen
Plangebietsrand verlauft weniger hoch. Die Topografie des Plangebiets ist ins-
gesamt jedoch vergleichsweise eben mit einem kontinuierlichen Gefélle von der
Cranzer Strale zur Stralte Am Rottpohl.

Das Plangebiet liegt heute brach und wird regelmafig geméaht. Anwohnende
haben sich die umzaunte Flache als wohnungsnahe Grinflache, insbesondere
als Hundeauslaufwiese angeeignet. Trotz der Umz&unung der gesamten Flache
haben sich Trampelpfade gebildet. In Teilbereichen sind auf sandiger Flache
Heide- und Trockenrasenstrukturen aufgewachsen, die naturschutzrechtlich ge-
schiitzt sind.

Im Osten innerhalb des Plangebiets befindet sich die Rominter Stralte, die die
Mehrfamilienhausbebauung erschlielit, Es handelt sich um eine zweispurig aus-
gebaute, gepflasterte Stichstrale, dié in einer Wendeanlage endet. Einseitig ist
zusatzlich ein Parkstreifen mit Parkstanden in Langsaufsteliung vorhanden.
Beidseitig befinden sich Fultwege, die durch Hochborde von der Fahrbahn ge-
trennt sind. Von der Wendeanlage fiihrt ein separierter Fuk- und Radweg direkt
zur Turnerstralle.

Im nordwestlichen Bereich wird das Plangebiet von einer 110 kV-Hochspan-
nungsfreileitung tberspannt. :

Geltendes Planrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt flir das Plangebiet Wohnbauflache mit
der Uberlagerung ,Griinschraffur” - Bauflachen mit zu sichernden Grtinfunktio-
nen/ besonderes Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben - dar. Der
Bebauungsplan wird gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. :

Ein Bebauungsplan existiert bislang nicht.

Die angrenzenden Bebauungspléne setzen \Wohngebiete fest.
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Das weitere Bebauungsplanverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB mit Verzicht auf die Anwendung der Eingriffsregelung
durchgefiihrt.

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erstellt, der die Aus-
wirkungen der Planung auf die Umwelt erértert, Empfehlungen zu Ersatzstand-
orten und —mafnahmen fir die entfallenden, gesetzlich geschitzten Biotopfla-
chen beschreibt und ein Gesamtkonzept zur Durchgriinung des Quartiers ent-
hélt. Der Vorgabe des Flachennutzungsplans, die Griinstrukturen im Plangebiet
als besonderes Planungserfordernis im Rahmen der Innenentwicklung zu si-
chern, wird damit entsprochen. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind im
Umweltbericht in dieser Begriindung zusammengefasst. Die Sicherung der Er-
satzstandorte bzw. —malnahmen fiir geschiitzte Biotopflachen erfolgt im stadte-
baulichen Vertrag.

Planinhalt

Fur das Plangebiet wurde ein stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept erar-
beitet. Der stadiebauliche Entwurf aus dem November 2022 bildet die Grund-
lage des Bebauungsplans. Aus ihm wurden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans abgeleitet und abgestimmt (vgl. Anlage 1).

Die Deckung des Wohnbedarfs soll iberwiegend in Form von gartenbezoge-
nem Wohnen in verschiedenen Typologien aus Einzelhaus- und Doppelhausbe-
bauung, ggf. Reihenhausern erfolgen und damit ein Angebot fiir diesen Wohn-
typus im dafiir geeigneten Stadtteil Blumenthal schaffen. Zusétzlich sollen zwei
Mehrfamilienhauser mit Mietwohnungen entstehen, die u.a. geférderten Wohn-
raum bereitstellen. Auch wenn die Stadtentwicklung in der Gesamtbetrachtu ng
zukiinftig noch weiter auf Verdichtung ausgerichtet werden sollte, besteht den-
noch auch ein Bedarf an familiengerechtem Wohnraum verbunden mit dem
Wunsch nach einem Eigenheim in der traditionellen Wohnform des Einfamilien-
hauses. Flr diese Wohnform werden durch den Bebauungsplan Méglichkeiten
geschaffen, moglichst flexibel auf die Nachfragesituation zu reagieren und im
Sinne der Flachensparsamkeit potenziell verdichteter zu bauen, als im aktuell
vorliegenden stadtebaulichen Entwurf erkennbar. So ist auf den zur Planstrale
rickwartigen Grundstiicken neben Einzel- auch Doppelhaushebauung zuléssig.
Sudlich der Planstralte C werden daruber hinaus nur dichtere Formen der Ein-
familienhausbebauung zugelassen, wie Doppelhausbebauung oder Hausgrup-
pen, d.h. Reihenhauser. Damit wird die besondere Lagegunst der Grundstiicke
aus einer guten verkehrlichen ErschlieRung Uber die Planstrafe und der Siid-
ausrichtung der Gartengrundstiicke gut ausgenutzt. Fir die Gbrigen Grundsti-
cke, die unmittelbar an die Planstralle A, B oder C angrenzen wird keine Be-
hauungstypologle vorgegeben, so dass h|er sowohl Einzel-, Doppe}- als auch
Reihenhiuser entstehen kénnen.

Der geforderte Anteil von 25 % mietpreisgebundenen Sozialwohnungen wird
durch die geplanten Wohnungen der Mehrfamilienhausbebauung abgedeckt
und deren Umsetzung im stadtebaulichen Verirag zum Bebauungsplan gesi-
chert.

Ergaénzend und dem Ziel eines generationentbergreifenden Wohnquartiers ent-
sprechend ist die Einrichtung einer Senior:innenwohnanlage mit Servicewoh-
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Entlang der siidwestlichen und stidéstlichen Plangebietsgrenze sind Teile der
riuckwartigen Gartenflachen der Bebauung am Striekenkamp in den Plangel-
tungsbereich mit einbezogen, die als neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) erfasst wor-
den sind. Ostlich der Zuwegung vom Striekenkamp in das Gebiet ist eine Gar-
tenflache dem Typ der Hausgérten mit groRen Baumen (PHG) zugeordnet wor-
den. Randlich zur Zuwegung befinden sich die eingemessenen Baume Nr, 31 —
38 und 68 - 70 (vgl. nachfolgende Baumliste).

Ein durchgehender Weg (OVW) fiihrt vom Striekenkamp durch das Plangebiet
zur Cranzer Stralte. Innerhalb der Griinflache sind Wege bzw. unbefestigte
Trampelpfade vorhanden, die mit Gras bewachsen (GRT) sind, und {iberwie-
gend an diese Wegeverbindung und an die Rominter Strafte im Osten ange-
bunden sind.

Im Osten ist die Rominter Stralte (OVS) Teil des Plangeltungsbereichs. Die
Strafle wird durch einzelne Baume gegliedert. Siidlich des Wendehammers in
der Rominter Strafte fithrt ein befestigter Weg zur Turnerstralle. Siidlich der
Turner Stralie ein bebautes Flurstiick des Typs Einzel-/Reihenhausgebiet
(OED) Teil des B-Plangeltungsbereichs,

Einzelbdume und Baumgruppen

Zur Erfassung des Baumbestandes sind eine Vermessung und zwei Baumgut-
achten vorliegend. Insgesamt sind im Plangeltungsbereich und entlang der an-
grenzenden Randbereiche 81 Baume erfasst worden bzw. im erweiterten Unter-
suchungsgebiet der Artenschutzerfassungen 105 B&dume ndher betrachtet wor-
den. Davon befinden sich lediglich 35 Baume unmittelbar im Plangebiet. Wei-
tere 46 Baume stehen in einem Umgriff von 5 m auf den Nachbargrundstiicken.
Die Baumgutachten umfassen lediglich einen Teilbestand dieser vorkommen-
den B&dume (Baum Nr. 1, 2, 5, 12, 13, 14, 58, 66, 71). Weitere Angaben zum
Baumbestand sind neben der baumgutachterlichen Erfassung im Rahmen der
Biotoptypenkartierung aufgenommen worden. Fir einzelne Baume erfolgte in
2022 eine Nachvermessung der realen Kronen. Die Ergebnisse sind zusam-
menfassend in der nachfolgende Tabelle - Baumliste angefiihrt.

Im Baumgutachten wird ausgefihrt, dass die Bdume Nr. 1, 2, 14, 55 und 71
markante Bdume darstellen, die den Umgebungsraum in besonderem Male
prégen. Die beiden Kastanien (Baum Nr. 5 und 12), eine Linde (Baum Nr. 13)
und eine Pappel (Baum Nr. 58) sind dagegen B&ume mit grofieren Schadigun-
gen, die aufgrund ihrer Entwicklung im Baumgutachten als nicht erhaltenswert
eingestuft sind, |

F— Kronen-
Baum | Baymart umfang gg:‘:;' Beschreibung / Bemerkungen
M. [cm] [:I"I'I',i T
gut gewachsener, vitaler Baum;, leichtes Totholz
1 Eiche 248 6,30 -10,70 | Im Felnastbereich; ausgepragte Hahlen / Spal-
ten; Einzelbaum in Grinfliche im Siden
Standort auf Gberhdhtem Bersich (rd. 1,5- 1.8
m}, kein Vitalitdtsabfall zu erkennen; lgichte Ver-
wachsungen und Schertriebe soliten baumpfle-
Biiclii 305 00 gerisch behandelt werden; grofle Hohlung; Ein-
£ L Zelbaum in Grinflache im MNorden, -Einzelstellung
im Nordosten der Granflache, Baumgruppe mit |
Mr. 13 und Nr. 14
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FUr die innerhalb des Plangeltungsbereichs vorkommenden europaischen Vo-
gelarten kann durch die Inanspruchnahme von Gehélz- und Ruderalbiotopen
sowie Einzelbdumen eine Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
geben sein. Das direkte Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann
durch eine Bauzeitenregelung als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf- ,
nahme ausgeschlossen werden. Baufeldraumung und Bautatigkeiten sind au-
RBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln, d.h. im Zeitraum zwischen dem
01.10 und dem 28./28.02. des jeweiligen Folgejahres durchzufithren, so dass
keine Gelege, Nestlinge etc. zerstort werden.

Erhebliche Stérungen geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind fir die vorkom-
menden weit verbreiteten und stérungstoleranten Arten voraussichtlich nicht zu
erwarten und werden dariiber hinaus durch die Bauzeitenregelung verringert.

In Bezug auf das artenschutzrechtliche Beschadigungsverbot fir Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten geméan § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird davon ausge-
gangen, dass die allgemein verbreiteten Arten im Umfeld der durchgriinten
Siedlungslandschaft ausreichend geeignete Ausweichmdéglichkeiten finden. Die
vorkommenden Arten nutzen in der Regel auch die in den angrenzenden Sied-
lungsgérten bestehenden Habitate. Die ungefahrdeten gehélzbriitenden Arten
sind in ihrer Habitatwahl generell nicht anspruchsvoll und besiedeln jedes Jahr
neue Nester. Es handelt sich um haufige Brutvigel, die in stabilen Besténden
vorhanden sind und in Niedersachsen / Bremen keine riicklaufigen Bestands-
zahlen aufweisen. Eine Verlagerung der Brutreviere in angrenzende Bereiche
mit gleichrangiger Habitatausstattung ist daher méglich, so dass die 6kologi-
schen Funktionen im r&umlichen Zusammenhang gewahrt bleiben.

Fur anspruchsvolle Héhlenbriter kann nicht ohne Weiteres davon ausgegangen
werden, dass sie im raumlichen Zusammenhang alternative Brutplatze finden.
Die Arten nutzen ihre Bruthabitate in der Regel dynamisch, sind bei der Aus-
wahl der Nistplatze als Halbhohlen- und Hohlenbriiter bzw. Besiedler dlterer
B&dume allerdings nicht so flexibel wie die anderen Arten. Im Plangehiet ist mit
der Fallung des Baumes Nr. 68 ein Baum mit dem Vorkommen eines Hihlen-
briter-Paares (hier Blaumeise) betroffen. Der Baum kénnte bei flexibler Brut-
platzwahl auch von einer gefahrdeten Art wie dem Star genutzt werden. Um
Ausweichhabitaten in der naheren Umgebung zu optimieren bzw. einer Ver-
schlechterung der Lebensraumbedingungen fiir Hohlenbriiter im Gebiet vorzu-
beugen, werden Nisthilfen vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der Malnah-
men zur Schaffung von Ersatzquartieren bzw. zur Stabilisierung der Lebensrau-
mangebote bei Planungsumsetzung sind keine arten- schutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr, 3 BNatSchG zu erwarten.

Flederméiuse

Im Untersuchungsgebiet sind in 2018 mit Grofter Abendsegler, Breitfliigel-,
Rauhaut- und Zwergfliedermaus vier Fledermausarten festgestellt worden. An-
hand der mit dem Detektor georteten Ultraschall-Rufsequenzen gab es aller-
dings ausschliefllich Nachweise von Tieren, die auf der Jagd nach Individuen
waren. Balzende oder eindeutig aus Quartieren ausschwarmende Tiere gab es
folglich nicht.

Insgesamt 28 Baume und davon 25 Baume im B-Plangeltungsbereich weisen
Hohlraum- bzw. Nischenstrukturen auf, die als potenzielle Habitatbdume fiir
Flederméause (z.B. Braunes Langohr, GroRer oder Kleiner Abendsegler, Rau-
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Die randlich stehenden Baume werden im Rahmen der Planung erhalten und
bilden mit den Baumen auf den Nachbargrundstiicken die landschaftliche Ein-
bindung des neuen Quartiers und stellen g!emhzemg eine gute Abschirmung
zwischen Bestands- und Neubebauung dar.

Mit geplanten Griinflachen, BepflanzungsmaRnahmen und einem hohen Anteil
verkehrsberuhigter Flachen werden insgesamt eine hohe Aufenthaltsqualitat
und griinbestimmte Freirdume geschaffen.

Auf das Schutzgut Landschaftsbild entstehen keine erheblichen Auswirkungen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§1 Abs. 6 Nr, 7c
BauGB)

Ziele und Grundsitze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevilkerung insgesamt zu beriicksichtigen. Als Auftrag aus dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen,

" dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbedt rftlge

Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet worden, die die Gerausche des Verkehrslarms der umliegen-
den Straflen und der Schienenstrecke innerhalb des Plangebiets nach der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau bzw. der 16. BImSchV, Verkehrslarmschutz-
verordnung beurteilt. Die Immissionen von Kindertagesstétten und Schulen sind
gemal’ § 22 Abs. 1a BImSchG hinzunehmen und unterliegen keinen Immissi-
onsrichtwerten. Jedoch gilt im Allgemeinen das Minimierungsgebot und die Be-
urteilung dieser Gerausche ist in der Regel abwégungsrelevant. Weiterhin soll
geprift werden, ob das geplante Senior:innenwohnen im nordwestlichen Teil
des Plangebietes in dieser Position realisiert werden kann. Da es noch kein fes-
tes Konzept flr die Anlage gibt, werden die Beurteilungspegel an den umliegen-
den, schutzbedirftigen Nutzungen anhand typischer Schallguellen ermittelt Lund
nach den Vorgaben der TA Larm bewertet. Zudem ist eine liberschlégige Er-
mittlung der zu erwartenden Veranderung in der Umgebung durch den planin-
duzierten Ziel- und Quellverkehr anzustellen.

Dem Schallgutachten liegen die vom Verkehrsgutachter Ubermittelten Verkehrs-
zahlen mit Stand vom 01.09.2020 zugrunde, die identisch sind mit den im Ver-
kehrsgutachten mit Stand vom Februar 2022 dargestellten Zahlenwerten bzw.
Aussagen-zu dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen, Die Verkehrszahlen fur
die B 74 wurden der Fortschreibung / Hochrechnung der Ergebnisse der Stra-
RBenverkehrszahlung 2015 auf das Jahr 2019 des Bundesamtes fiir Verkehr ent-
nommen. In Bezug auf die Gerduschimmissionen durch den angrenzenden
Schienenverkehr wurden Verkehrszahlen der Farge-Vegesacker Eisenbahn-
Gesellschaft mbH verwendet und die konservative Annahme getroffen, dass pro
Tag bis zu zwei Glterzlige tags und einer nachts auf der Schienenstrecke fah-
ren. In die Beurteilung der Larmimmissionen der Gemeinbedarfsflache sind die
geplanten Schulhéfe (Pausenhéfe) nérdlich und westlich des Schulgebdudes
fir einen Ganztagsbetrieb, die Aulenspielflichen der Kita im Westen, Siiden
und Osten des Geb&udes einschliefllich des Hol- und Bringverkehrs und einem
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kehrslarmverhaltnisse. Dabei werden an die Behandlung von Fernwirkungen ei-
nes Bebauungsplanes, die auRerhalb des Plangebietes zu Beurteilungspegeln
im Bereich der Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung durch Verkehrs-
larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht fithren, in
der Abwagung besondere Anforderungen gestellt, Fiir eine exemplarische stich-
probenartige Prifung sind Berechnung an finf Immissionsorten an dem Kreu-
zungspunkt Cranzer Strafle / Rominter Stralle, dem Kreuzungsbereich Cranzer
Stralte / Turnerstrafle sowie im Kreuzungsbereich Striekenkamp / Planstralie A
durchgefiihrt worden. Im Ergebnis unterschreiten alle errechneten Beurteilungs-
pegel die Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung. An den Immissionsorten Cran-
zer Stralte und Striekenkamp findet zwar am Tag und in der Nacht eine Erhé-
hung um mehr als 3 dB statt, jedoch wird an beinen Immissionsorten der Immis-
_sionsgrenzwert der 16. BImSchV eingehalten. Am Immissionsort Turnerstralle
kommt es am Tag und in der Nacht zu einer Uberschreitung des Immissions-
grenzwertes der 16. BImSchV. Jedoch ist die Pegelerh6hung mit 0,6 dB deut-
lich kleiner als 3 dB und die Uberschreitung schon im Prognose-Nullfall vorhan-
den. Aus sachverstandiger Sicht sind damit keine weiteren SchallschutzmafR-
nahmen erforderlich.

Immissionen durch elektromagnetische Felder

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes verlduft eine oberirdische 110 kV-
Hochspannungsleitung, fir die in Bremen Uber die 26. BImSchV hinausge-
hende Empfehlungen des Gesundheitsamts zu Vorsorgeabsténden relevant
sind. Gemal Empfehlung zur Gesundheitsvorsorge bei Niederfrequenzanlagen
in Planungsvorhaben wurden folgende Annahmen zugrunde gelegt: Die recht-
lich festgelegten Grenzwerte flr elektromagnetische Felder basieren auf wis-
senschaftlich unstrittigen gesundheitlichen Wirkungen. Neben den eindeutig be-
wiesenen Gesundheitswirkungen sind durch verschiedene Studien, eine Reihe
weiterer potenzieller Gesundheitsbeeintrachtigungen durch niederfrequente
elektrische und magnetische Felder bekannt geworden. Es lagen Hinweise auf
magliche Gesundheitsbeeintrachtigungen durch elektromagnetische Felder aus
Niederfrequenzanlagen unterhalb der Grenzwerte der 26. BiImSchV zugrunde.
Aus Grinden der Gesundheitsvorsorge ist daher grundsétzlich eine Minimie-
rung der magnetischen Belastung in Daueraufenthaltsbereichen, insbesondere
von Kindern und Jugendlichen, erforderlich. Zu diesen Bereichen z&hlen u.a.
Wohngebaude, Schulen, Kindergarten und -horte sowie die dazugehérigen
Grundstlcke, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt bestimmt sind
(z.B. Balkone und Terrassen). Bei der Betrachtung der Situation in Gebauden,
ist zudem die mdgliche Addition der magnetischen Belastung durch benach-
barte Anlagen zur Energieversorgung zur tblichen hauslichen magnetischen
Exposition zu berlicksichtigen. Der vom Bremer Gesundheitsamt empfohlene
Vorsorgewert fir elektromagnetische Felder wird mit maximal 0,3 pT im Jahres-
mittel angegeben.

Das ursprungliche Gutachten aus dem Jahr 2004 kam mit den angewandten
Berechnungsmethoden bei der angenommenen maximal zu erwartenden Aus-
lastung der Freileitung auf einen notwendigen Vorsorgeabstand von 45 m.
Diese Aussage bezog sich auf einen zeitlichen Horizont von 10 Jahren. Im Gut-
achten wurde fir das Jahr 2004 ein Drittel der Maximallast als aktuelle Hochst-
last als Annahme fiir die zuklinftige Durchschnittslast angenommen. Mit Uber-
schreitung dieses Planungshorizonts wurde aktuell eine Neueinschatzung der
Situation vorgenommen. Die Berechnungen beruhen bei diesem Gutachten
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Im Oberflachenentwisserungskonzept wird fiir Starkregenereignisse die schad-
lose Ableitharkeit des Niederschlagswassers nachgewiesen. Als zusétzlicher
Retentionsraum kann hierfir die private Griinflache der Zweckbestimmung
Parkanlage im Norden des Plangebietes dienen. Im Rahmen der Entwésse-
rungsplanung ist vorgesehen, ein Uberlaufen auf insbesondere siidwestlich be-
nachbarte Grundstiicke durch entsprechende Profilierung der Grundstiicke zu
verhindern und sicherzustellen, dass das Gefalle der geplanten Grundstiicke
sich zu den Planstraflen hin orientiert.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a. in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genann-
ten Umweltbelange werden von der Planung nicht relevant betroffen. -

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechseiwirkungen zwischen den.einzelnen Umweltbelangen sind liber die Dar-
stellungen unter Punkt (a) bis (e) hinaus nicht bekannt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin unbebaut
als Grinflache verbleiben. Eine bauliche Nutzung ist anhand des bisher gelten-
den Planungsrechts nicht moglich. Da das Gebiet voraussichtlich weiterhin &f-
fentlich zuganglich wére, wiirde in gewisser Weise eine Erholungsnutzung statt-
finden, In Abhangigkeit der Nutzungsintensitét und auch einer regelmaRigen
Unterhaltung der Freifléache durch eine wiederkehrende Mahd wirden die Ru-
deralfluren unterschiedlicher Auspragung bestehen bleiben und sich méglicher-
weise durch eine Brachentwicklung der Geblisch- und Geholzflachenanteil er-
héhen. In aufgelassenen offenen und sandigen Bodenstandorten kénnte die
Entwicklung zu ausgereiften Stadien der Heiden und Trockenrasen weiter vo-
ranschreiten. Der alte und vitale Baumbestand wiirde vollumfanglich bestehen
bleiben.

Das Brachliegen einer innerstadtischen Flache, die insbesondere durch den
OPNV sowie den FuR- und Radverkehr erschlossen ist, widerspricht der Ziel-
setzung, gerade in innerstadtischen, gut integrierten Lagen dringend benstigten
Wohnraum zu schaffen und damit eine Beanspruchung von Flachen im Aulien-
bereich zu vermeiden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten werden mit der beabsichtigten Schaffung
von dringend bendtigtem Wohnraum nicht gesehen. Alternative Nutzungen,
bspw. als dffentlich nutzbare Griinflache, kénnen auch mit dem geplanten stad-
tebaulichen Konzept entwickelt werden. So werden mit der Schaffung einer
zentralen Erschliefungsachse mit éifentlichen und privaten Nutzungen sowie
Gemeinbedarfseinrichtungen und dem Erhalt bzw. der Entwicklung attraktiver
Grunverbindungen an das umliegende Stralenverkehrsnetz auch bej einer bau-
lichen Nutzung der Freifliche insgesamt vielfaltige Erholungs- und Freirauman-
gebote fiir das gesamte Wohnquartier geschaffen.
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kann gegen die Stadtgemeinde Bremen eine angemessene Entschadigung in
Geld geltend gemacht werden (§ 42 Absatz 1 BauGB).

G Genderpriifung

Die geplante Ein- und Mehrfamilienhausbebauung und auch das Senior:innen-
wohnen des neu entstehenden Wohnquartiers stellen ein Wohnangebot an alle
Geschlechter gleichermalien dar.

Als Angstraume empfundene Bereiche (z.B. Unterflihrungen, Tiefgaragen, un-
einsehbare Gange) sind nicht vorgesehen. Offentliche Raume werden als groR-
zligige, gut einsehbare und durch die Nachbarschaft sozial gesicherte Bereiche
geplant, so dass es nicht zu Mobilitadtseinschrankungen einzelner Personen-
gruppen kommt.

Die Integration von Betreuungs- und Bildungseinrichtungen innerhalb des
Wohnguartiers begiinstigt zudem die Bildung von Wegeketten, die sich positiv
auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Betreuungsarbeit auswirken
und somit der Gleichstellung der Geschlechter zugutekommt.

Senatorin fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung

Referat FB 02

Bremen,

Referatsleitung

Fiir Entwurf und Aufstellung
claussen-seggelke stadtplaner

Hamburg,

Blroinhaber/ Geschéaftsfiihrer

Anlagen:

1. Stadtebauliches Konzept vom 30.11.2022 (ohne Normcharakter)

2. Pflanzliste des Ortsgesetzes (iber die Begrinung von Freiflachen in der Stadt-
gemeinde Bremen (Begrinungsortsgesetz Bremen) Stand: 25.06.2018 (ochne
Normcharakter)

3. Lageplan Biotopersatzflachen in der Rekumer Geest (Flurstiick 133 sowie 144
der Flur 128) Stand: 26.01.2023
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Kornelkirsche

Gewdhnliche Zwergmispel

| Cornus mas

Cotoneaster integerrimus -

Echter Rotdorn
Sanddorn
Walnuss
_Goldregen
_ Liguster, Rainweide

Apfelsorten
Pflaumensorten
Birnensorten

| Holzbirne

Saulen-Eiche
Mehlbeere

Speierling

Schwedische Mehlbeere

Thuringische Mehlbeere
Elsbeere

Flieder
_Eibe

Hollandische Linde
Wolliger Schneeball

Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet”
Hippophae rhamnoides

Juglans regia
Laburnum anagyroides

Malus domestica

Ligustrum vulgare

Prunus cerasifera
Pyrus communis
| Pyrus pyraster
 Quercus robur Fastigiata"

Sorbus aria

Sorbus domestica

Sorbus intermedia

| Sorbus thuringiaca

Sorbus torminalis

Syringa vulgaris
Taxus baccata

Tilia intermedia

Viburnum lantana
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Amt fiir StraBen und Verkehr, 28195 Bremen
Anlage zur Baubeschreibung (AzB-HB Mérz 23)

fiir die Ausfiihrung von StraBenbauarbeiten
im Bereich der Freien Hansestadt Bremen

Ausgabe Méarz 2023

Die Anlage zur Baubeschreibung ist darauf abgestellt, dass die Baubeschrei-
bung zu den einzelnen Bauvertrdgen der Gliederungsvorlage des HVA B-StB
Ausgabe August 2019, Abschnitt 1.4 Nr. (10) bis (16), entspricht, da sich die
folgenden Regelungen direkt auf die entsprechenden Abschnitte der Baube-
schreibung beziehen.

Muss aufgrund besonderer értlicher Randbedingungen ausnahmsweise von
den AzB-HB Mirz 23 abgewichen werden, ist in der baumaBnahmenbezoge-
nen Baubeschreibung auf diese Abweichungen ausdriicklich hinzuweisen.
Die Anhdnge 1 und 2 der AzB-HB Marz 23 sind Planungsrichtlinien und be-
riicksichtigen im Einklang mit den RStO 12 die regionalen Besonderheiten
beim StraRenoberbau in Bremen. Sie richten sich in erster Linie an den Pla-
| ner einer BaumaRnahme. Die in den Anhdngen 1 und 2 der AzB-HB Marz 23
enthaltenen Angaben sind sachgerecht in die Leistungsbeschreibung auf-
zunehmen. Erst dann werden sie Vertragsbestandteil. Die Anhdnge 1 und 2
dienen auch der schnellen Ubersicht iiber die in Bremen iiblichen Asphalt-
und Pflasterbauweisen.

Inhaltsiibersicht

Seite
zu 1. Allgemeine Beschreibung der LeiStung ..., 4
104 AsMiibpands LoIBIUTIGETT s cowiiiunraransiomammes o sastisoa s e 4
1.5 Mindestanforderungen fiir Nebenangebote ... . 5
zu 2. Angaben zur Baustelle........cccccinirnninnisnciiin i s s 5
2.2 Vorhandene offentliche Verkehrswege ........ i e 5
2.4 Anschlussmdglichkeiten an Ver- und Entsorgungsleitungen ... ..o d
2.5 Lager-und ArDEISPIAIZE. ...cvisiiciimiamsririsisssssninensssastsrsnasssmnerronsbrssrmsstyasts 6
DD AR I asivmrt e oo 1ot ARG 5RA IS S5 55 AN SR 3N Bt FHA AP 6

zu 3. Angaben zur Ausfilhrung.........ccooriiniicvisnnin

3.1 Verkehrsflhrung, Verkehrssicherung
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Anlage zur Baubeschrelbung (AzB-HB Mérz 23)
flir die Ausfiihrung von Strallenbauvarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen

Ausgabe Méarz 2023

3.5.11 Vom Auftraggeber beigestellte Baustoffe

3.1

03/23

Vom Auftraggeber zur Verfligung gestellte Stoffe und Bauteile fiir den Bereich Stadtge-
meinde Bremen werden ab Lagerplatz Senator-Apelt-Straiie 3-5, 28197 Bremen frei Lkw
bereitgestellt. Transportkosten zur Baustelle werden nicht gesondert verglitet.

Vermessungsleistungen, Aufmaflverfahren

Lieferscheine der durch den Auftragnehmer beigesteliten Baustoffe sind dem Auftraggeber
bzw. dessen Vertreter zur Gegenzeichnung vorzulegen und auf der Baustelle vorzuhalten.
Auf den Lieferscheinen muss das Herstellungsdatum der durch den Auftraggeber beige-
stellten Baustoffe erkennbar sein oder die Baustoffe miissen so gekennzeichnet sein, dass
das Herstellungsdatum erkennbar ist.

Der Machweis der vertraglich vereinbarten Einbaudicke der Asphaltschichten ist bei an-
baufreien Befestigungen durch ein elektromagnetisches Dickenmessverfahren zu fiihren.
Bei angebauten Befestigungen erfolgt der Nachweis {iber die Einbaumenge nach den An-
gaben in den R BA-HB 23.

Bei der Messung der Einbaudicken von Asphaltschichten sind die Formblatter der TP D-
StB 12 zu verwenden. _

Der Auftragnehmer hat alle fur die Bestimmung der Einbaudicke bendtigten Mess- und
Arbeitsgerate, einschliellich Liefern und Kleben der Folien, auf der Baustelle vorzuhalten
und das fiir die Messung erforderliche Personal zu stellen. Die Kosten werden nicht ge-
sondert verglitet.

Der Auftragnehmer hat Bohrlécher infolge von Entnahmestellen fir Kontrollprifungen so-
fort zu verfiillen.

Bei festgestelltem Mindereinbau werden bei der Abrechnung die in der Tabelle 3 aufge-
fithrten gemittelten Massenumrechnungsfaktoren zugrunde gelegt:
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Anlage zur Baubeschreibung (AzB-HB Marz 23)
fiir die Ausfiihrung von Strafenbauarbeiten im Berelch der Frelen Hansestadt Bremen

Ausgabe Marz 2023

Sicherstellung der Anfangsgriffigkeit von Walzasphaltdeckschichten® filhren.

Beabsichtigt der Auftragnehmer, den Nachweis nicht durch Messungen zu fithren, dann
hat er in einer Arbeitsanleitung das Arbeitsverfahren flr die einzusetzenden Gerdte und
die Arbeitsweise

- beim Einbau,
- bei der Verdichtung und
- fiir die Bearbeitung der Oberflache

festzulegen.

Die hieraus abzuleitenden Soll-Vorgaben beim Einbau und nach dem Einbau sind festzu-
legen und dem Auftraggeber nach beigefiigtem Formblatt (Anhang 3) vor Bauausfiihrung
vorzulegen. Arbeitsanleitung und Soll-Vorgaben werden Bestandteil der Eigentuberwa-
chungsprifung.

Das Einhalten der Soll-Vorgaben ist zu dokumentieren und die Ergebnisse dem Auftrag-
geber vorzulegen. Die Arbeitsanleitung und die Scll-Vorgaben sind anhand der Ergebnisse
der Griffigkeitsmessungen der Kontrollprifungen zu bewerten.

3.12.3 Kontrollpriifungen

0223

Die Kontrollprifungen werden vom Auftraggeber — zeitlich unbestimmt — im erforderlichen
Umfang durchgefiihrt (Koordination: drtliche Bauiiberwachung). Fiir Plattendruckversuche
wird die Stellung eines LKW oder eines anderen Gegengewichtes vom Auftragnehmer er-
forderlich.

Mach Aufforderung durch den Auftraggeber hat der Auftragnehmer Proben von allen zur
Verwendung kommenden Baustoffen zu Kontrollpriifungen zu entnehmen. Der Auftrag-
nehmer hat dies zu ermdéglichen und dazu eventuell erforderliche Hilfskrafte, Hilfsmittel fir
Probenahme und Versand der Proben zum Lagerplatz des Auftraggebers zu stellen. Die
Kosten hierfir sind in die Einheitspreise der entsprechenden Positionen des Leistungsver-
zeichnisses einzurechnen.

Bei Plattendruckversuchen nach DIN 18134 wird zur Vorbereitung der Unterlage nur das
Medium Sand verwendet.

Sofern keine gesonderten Asphaltmischgutproben entnommen wurden, kénnen Asphalt-
mischgutuntersuchungen im Rahmen von Kontrollprifungen auch an Bohrkernen erfolgen.

Die Bohrlécher sind mit einem Baustoffgemisch 0/32 fur Schottertragschichten zu verfiillen
und verdichten. Davon sind die cberen 5 cm mit ginem Reparaturasphalt aus Reaktiv-
mischgut mit pflanzlichem Fluxmittel (KMG-R) nach den H RepA 19 zu verschliefen.

Die Kosten flr hierbei moglicherweise auftretende Verzégerungen des Arbeitsablaufes

sind in die Einheitspreise der entsprechenden Positionen des Leistungsverzeichnisses ein-
zurechnen. -
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Anlage zur Baubeschreibung (AzB-HB Marz 23)
fiir die Ausfilhrung von StraRenbauarbeiten im Bereich der Freien Hansestadt Bremen

Ausgabe Mirz 2023

5.3 Geltende sonstige Technische Vertragsbedingungen und vertragliche Hinweise

5.3.1
532
2.3.3
2.3.4
2.3.5

5.3.6

9.3.7

53.8

5.3.8

5.3.10
8.3.11
5.3.12

5.3.13

9.3.14

53.15

53.16

5347

5.3.18

5.3.19

0323

Nach § 4 Nr. 2 und § 13 Nr. 1 VOB/B sind DIN-Normen als anerkannte Regeln der
Technik zu beachten

DIN EN 58, Bitumen und bitumenhaltige Bindemittel - Probenahme Bitumenhaltiger
Bindemittel, Ausgabe 2012-05

TL AG-StB 09, Technische Lieferbedingungen fir Asphaltgranulat, Ausgabe 2009,
(FGSV 749)

TL Geok E-StB 19, Technische Lieferbedingungen fiir Geokunststoffe im Erdbau des
Stralienbaues, Ausgabe 2019, (FGSV 549) _

TL Gestein-5tB 04/18, Technische Lieferbedingungen fir Gesteinskérnungen im
Strallenbau, Ausgabe 2004 / Fassung 2018, (FGSV 613)

TL Pflaster-StB 06/15, Technische Lieferbedingungen fiir Bauprodukte zur Herstel-
lung von Pflasterdecken, Plattenbeldgen und Einfassungen, Ausgabe 2006/Fassung
2015, (FGSV 843)

TL Beton-StB 07, Technische Lieferbedingungen fUr Baustoffe und Baustoffgemische
fiir Tragschichten mit hydraulischen Bindemitteln und Fahrbahndecken aus Beton,
Ausgabe 2007, (FGSV 891)

TL BEB-5tB 15, Technische Lieferbedingungen fiir Baustoffe und Baustoffgemische
fur die Bauliche Erhaltung von Verkehrsflachenbefestigungen — Betonbauweisen, Aus-
gabe 2015, (FGSV 895)

TL Bitumen-5tB 07/13, Technische Lieferbedingungen fiir Strafenbaubitumen und
gebrauchsfertige Polymermodifizierte Bitumen, Ausgabe 2007/ Fassung 2013, (FGSV
794) mit der Anlage Teil A des ARS 08/2019

TL Sbit-5tB 15, Technische Lieferbedingungen fiir Sonderbindemittel und Zuberei-
tung auf Bitumenbasis, Ausgabe 2015 (FGSV 785)

TL BuB E-StB 20, Technische Lieferbedingungen fiir Bdden und Baustoffe flir den
Erdbau im StraRenbau, Ausgabe 2020, (FGSY 597)

TL BE-S1B 15, Technische Lieferbedmgungen fir Bitumenemulsionen, Ausgabe 2015,
(FGSV 793)

TL Fug-StB 15, Technische Lieferbedingungen fiir Fugenfiilistoffe in Verkehrsflachen,
mit TP Fug-StB 15, Technische Priifvorschriften fiir Fugenfillstoffe in Verkehrsfli-
chen, Ausgabe 2015, (FGSV 897/2/3)

TL SoB-StB 20, Technische Lieferbedingungen fiir Baustoffgemische und Béden zur
Herstellung von Schichten ohne Bindemittel im Stralenbau, Ausgabe 2020, (FGSY
697)

TL Asphalt-5tB 07/13, Technische Lieferbedingungen flr Asphaltmischgut fiir den
Bau von Verkehrsfldchenbefestigungen, Ausgabe 2007 / Fassung 2013, (FGSV 797)
mit der Anlage Teil B des ARS 08/2019

TL LW 186, Technische Lieferbedingungen fiir Gesteinskdrmungen, Baustoffe, Bau-
stoffgemische und Bauprodukte fiir den Bau von Landlicher Wege, Ausgabe 2016
(FGSV 676)

TL G DSH-V-5tB 15, Technische Lieferbedingungen fiir die bauliche Erhaltung von
Verkehrsflachen, Teil: Giiteliberwachung, Teil: Ausfihrung von Diinnen Asphaltdeck-
schichten in heifbauweise auf Versiegelung, Ausgabe 2015 (FGSV 790/3)

TL G DSK-StB 185, Technische Lieferbedingungen fiir Asphalt im Straftenbau, Teil:
Giitetiberwachung, Teil: Mischgut fir Diinne Schichten im Kalteinbau, Ausgabe 2015,
(FGSV 780/1)

TL G OB-3tB 15, Technische Lieferbedingungen fir Asphalt im Stralenbau, Teil: Gii-
teliberwachung, Tell Ausflihrung von Oberflichenbehandlungen, Ausgabe 2015,

(FGSV 790/2)
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