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Modernisieren mit Kopfchen

Werden Altbauten intelligent energetisch moder-
nisiert, kdnnen sie nachhaltig Energie sparen und
das Stadtbild aufwerten. Dr. Joachim Lohse (Senator
fiir Umwelt, Bau und Verkehr der Freien Hansestadt
Bremen) und Martin Grocholl (Geschéftsfiihrer ener-
giekonsens) im Kurzinterview iiber Bauen und Klima-
schutz, stadtbilderhaltende Modernisierung und

die Bedeutung der vorliegenden Broschiire.

Welche Potenziale stecken

in einer Altbaumodernisierung?

Martin Grocholl: Durch eine umfassende energe-
tische Modernisierung kénnen die Heizkosten bis zu
80 Prozent gesenkt werden. Gleichzeitig steigen der
Wohnkomfort und der Wert der Immobilie. Aber auch
wer nicht gleich eine Vollsanierung in Angriff nehmen
mochte, kann mit einzelnen MaBnahmen und deren
geschickter Kombination oft schon eine Menge er-
reichen. Wichtig: Das Bauteil, das angefasst wird, sollte
auf den technisch besten Stand modernisiert werden.

Welchen Stellenwert hat die energetische Moder-
nisierung des Gebaudebestands fiir den Klimaschutz?
Dr. Joachim Lohse: Das ist ganz zentral, denn der
Verbrauch von Heizenergie ist fiir einen groBen Teil
der klimaschadlichen Emissionen verantwortlich. Das
Bremer Klimaziel, die CO,-Emissionen bis 2020 um
40 Prozent gegenliber 1990 zu reduzieren, ist ohne die
energetische Modernisierung des Gebdudebestands
nicht machbar — die Energiewende auch nicht.

Vor welchen Herausforderungen stehen Bremer
Hausbesitzer, wenn sie modernisieren mochten und
wie hilft ihnen diese Broschiire?

Dr. Joachim Lohse: In Bremen haben wir ja viele
Altbauten, die uns allen am Herzen liegen. Die histo-
rischen Fassaden pragen das Bild von StraBen, Platzen
und ganzen Stadtteilen und mussen erhalten werden.
Wir kénnen zeigen, wie solche Gebdude auf einen
hohen energetischen Standard gebracht werden und
dabei ihre Schénheit behalten. Um Hausbesitzern hier
eine fundierte Planungshilfe an die Hand zu geben, ha-
ben wir gemeinsam mit energiekonsens eine Studie in
Auftrag gegeben. Die vorliegende Broschire fasst die
Kerninhalte der Studie zusammen. Sie zeigt an ver-
schiedenen Haustypen, was alles moglich ist und

was sich wie rechnet.

Martin Grocholl (li.) und Senator Dr. Joachim Lohse (re.)

Konkret: Wie gehen Hauseigentiimer am besten vor?
Martin Grocholl: Es gibt zahlreiche Informationsmog-
lichkeiten fiir Hausmodernisierer. Diese Broschire
bietet bereits konkrete Anhaltspunkte zu Energie-
einsparpotenzialen und Investitionskosten speziell fur
typische Bremer Hauser. So kénnen die typischen Alt-
baufassaden auch bei einer Warmeddmmung der Fas-
sade erhalten werden. Hierfiir stehen verschiedene
Moglichkeiten zur Verfiigung, etwa Kernddmmung
oder bewédhrte Innenddmmsysteme. Eine professionelle
Beratung ist jedoch unerlésslich. Wer modernisieren will,
kann die Beratungsmoglichkeiten der Initiative Bremer
Modernisieren nutzen und sich einen unabhangigen
Energieberater vermitteln lassen. Dieser stellt vor

der Umsetzung von MaBnahmen einen individuellen
Modernisierungsfahrplan auf.
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Fassaden erhalten - Energie sparen - Klima schitzen

Eine gute Warmeddmmung ist neben einer moder-
nen Heizungs- und Liiftungstechnik der Schliissel, um
nachhaltig Energiekosten zu sparen. Auch wenn bei
Altbauten das Erscheinungsbild der Schmuckfassade
erhalten werden soll, gibt es fiir jedes Haus effiziente
Sanierungslosungen. In dieser Broschiire finden Sie
wertvolle Tipps speziell fiir typische Bremer Altbau-
ten. Bevor Sie starten, sollten Sie sich zudem profes-
sionell beraten lassen: Erste Ansprechpartner vor Ort
sind die Klimaschutzagentur energiekonsens sowie
die Partner der Hausmodernisierungsinitiative
Bremer Modernisieren wie der Eigentiimerverband
Haus & Grund, die Bremer Umwelt Beratung, das Be-
ratungs- und Ausstellungszentrum bauraum Bremen
und der Energieversorger swb.

Geb&ude in Bremen nach Baualtersklassen

13% vor 1919

46 %

Fast 90 Prozent des Energieverbrauchs in privaten
Haushalten in Deutschland werden fur Heizung und
Warmwasser verwendet. Durch eine energetische Mo-
dernisierung lasst sich dieser Energiebedarf auch in
Altbauten auf ein Minimum reduzieren. Eine um-
fassende Sanierung im besonders energieeffizienten
Passivhausstandard spart sogar Uber 80 Prozent Heiz-
energie. Viele Altbauten miissen nicht nur wegen der
hohen Energiekosten modernisiert werden, sondern
auch zum Erhalt der Bausubstanz. Brockelnde Fassaden,
feuchte Wénde oder sogar Schimmel sind ein weitver-
breitetes Problem. Eine Modernisierung steigert den
Wohnkomfort und damit auch den Wert einer
Immobilie.

Fassaden erhalten und trotzdem dimmen

Im Bundesland Bremen wurden knapp 80 Prozent
aller Gebdude vor 1978 gebaut. Also zu einer Zeit, als
Heizkosten noch kaum ins Gewicht fielen. Heizél und
Erdgas waren im Vergleich zu heute extrem glinstig.
32 Prozent der Hauser entstanden sogar vor 1949.
Viele Hauser aus dieser Zeit haben attraktive
Schmuckfassaden, die erhaltenswert sind. Auch
wenn die meisten dieser Altbauten nicht unter Denk-
malschutz stehen, wollen viele Hauseigentiimer die
Fassade nicht durch eine AuBenwandddmmung ver-
andern. AuBenwande lassen sich jedoch auch von
innen effektiv ddmmen. Selbst sinnvolle Modernisie-
rungsmaBnahmen ohne StraRenfassadenddmmung
bringen energieeffiziente Ergebnisse. Das belegt

die aktuelle Studie ,Strategien und Potenziale
energieeffizienter Sanierung Fiir den Bremer
Wohnungsbestand”. In dieser Broschiire haben

wir die Ergebnisse der Studie fur Sie aufbereitet. Es
handelt sich um eine tUberarbeitete Auflage, die nun
auch auf die Baujahre 1945 bis 1980 eingeht.

19% 1919-1948

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Mai 2013
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Die Studie wurde vom Bremer Senator fir Umwelt,
Bau und Verkehr sowie der Klimaschutzagentur ener-
giekonsens in Auftrag gegeben, um die technischen
Moglichkeiten und Vorteile einer Modernisierung auf-
zuzeigen.

Kompetenter Rat

Hauseigentimer finden fiir acht beispielhafte Ge-
baudetypen konkrete Berechnungen zu den Energie-
einsparpotenzialen und den damit verbundenen Inves-
titionen. Auf diese Weise steht lhnen eine fundierte
Planungsgrundlage fr ihr eigenes Sanierungsvor-
haben zur Verfligung. Weder diese Broschiire

noch die umfassende Studie selbst ersetzen jedoch
eine professionelle Energieberatung. Ein Modernisie-
rungsvorhaben sollte schon in der Planungsphase durch
einen unabhdngigen Fachmann begleitet werden.
Auf Seite 35 finden Sie die Beratungsstellen der Part-
ner von Bremer Modernisieren. Sie bieten fundierte
Informationen und kompetente Ansprechpartner. Fir
Vor-Ort-Beratungen durch einen unabhéngigen

Energieberater gibt es tibrigens Férderméglichkeiten,
sodass Sie nur einen geringen Eigenanteil Gbernehmen
missen. Mehr dazu lesen Sie auf den Seiten 32 und 33.
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Bremer Studie liefert fundierte Planungshilfe

Welche Modernisierungsmaglichkeiten gibt es fir
mein Haus? Wie viel Energie kann ich sparen? Was
kostet eine umfassende Modernisierung? Die Studie
~Strategien und Potenziale energieeffizienter
Sanierung fir den Bremer Wohnungsbestand”
gibt einfache und praktische Hilfestellungen, um diese
und andere Fragen zu beantworten. Die Autoren ha-
ben acht exemplarische Haustypen herausgearbeitet
und dafiir jeweils konkrete Berechnungen angestellt,
die fur Hausbesitzer wertvolle Richtwerte sind.

Eine Altbaumodernisierung umfasst in der Regel

eine Warmeddmmung der AuBenwénde, des Dachs
und des Kellers. Hinzu kommen neue Fenster und zu-
meist eine effiziente Heizung. In optimal gedammten
Hausern spielt eine herkémmliche Heizungsanlage nur
noch eine Nebenrolle. Stattdessen kommen Luftungs-
anlagen mit Warmertickgewinnung verstarkt zum
Einsatz. Diese sind flir energiesparende Passivhduser
bereits bewdhrter Standard.

Die Einsparpotenziale lassen sich fuinf Bereichen zu-
ordnen: Die Dammung der AuBenwande kann laut der
Studie 32 Prozent Heizkosten einsparen. Auf die Hei-
zung entfallen knapp 10 Prozent, auf das Dach 18, die
Fenster 16 sowie den Keller 5 Prozent. Ein optimales
Ergebnis wird jedoch nur durch eine umfassende
Modernisierung erreicht.

Fir einen optimalen Wéarmeschutz sollte die gesamte
Gebaudehllle beziehungsweise der beheizte Wohnbe-
reich ltckenlos geddmmt werden. Um Schaden zu ver-
meiden, ist dabei auf eine weitgehend luftdichte Aus-
fuhrung zu achten. Beim Einbau von neuen Fenstern
wird empfohlen, im gleichen Zug auch die AuBen-
wénde zu ddmmen. Das optimiert nicht nur den
Dammeffekt, die Kombination ist dartiber hinaus
sinnvoll, um Schédden durch Feuchtigkeit oder sogar
Schimmelbildung zu verhindern. AuRerdem fallen die
GerUstbaukosten nur einmal an. Fur die Dammung der
AuBenwdnde gibt es unterschiedliche Moglichkeiten.

Wérmeddamm-Verbundsystem (WDVS)

In der Regel werden AuBenwénde von aullen ge-
ddammt, da hierdurch die hdchste Energieeinsparung
erzielt wird. Bei der AuBenwandddmmung von Alt-
bauten kommen meistens Warmedamm-Verbundsys-
teme zum Einsatz. Das vorgefertigte Dammmaterial
wird dabei direkt auf die AuBenwand aufgebracht
und anschlieBend verputzt. Die fir Bremen typischen
Altbauten sind jedoch oftmals straBenseitig mit Stuck
oder anderen Schmuckelementen verziert. In diesem
Fall kann auf eine Innenddmmung oder eine Kern-
ddmmung ausgewichen werden. Die Ruickfassade auf
der Gartenseite ist zumeist ohne Schmuckelemente aus-
gefiihrt. Hier bleiben Warmeddmm-Verbundsysteme
die erste Wabhl.

DIE MACHER: Die Studie ,, Strategien und Po-
tenziale energieeffizienter Sanierung fFir den
Bremer Wohnungsbestand” wurde durchgeftihrt
von Prof. Dipl.-Ing. Ingo Lutkemeyer und Mathias
Salbeck (M. A.) von ,,IBUS — Architekten und Inge-
nieure” sowie Prof. Dr.-Ing. Rolf-Peter Straul von
 VENTECS - Ingenieurburo fur energieeffiziente Ge-
baudetechnik". Kooperationspartner war das Zen-
trum fur energieeffiziente Technik und Architektur
der Hochschule Bremen (zeta). Auftraggeber der
Studie sind der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
des Landes Bremen und die Klimaschutzagentur
energiekonsens.

Moderne Fenster im Altbremer Haus

e



Innendimmung der AuBenwand

Ist eine AuBenddmmung nicht moglich oder nicht
gewollt, kann eine Fassade auch von innen geddmmt
werden. Oftmals verbietet bereits der Denkmalschutz
die Ddmmung von aufRen. Aber es gibt auch viele Alt-
bauten, deren Fassaden nicht denkmalgeschitzt sind,
aber dennoch erhalten werden sollten. Dies gilt auch
fur einen GroBteil der typischen Bremer Hauser.

Eine Innenddmmung erreicht zwar nicht die beste
Dammwirkung, sie ist aber dennoch in vielen Féllen
energetisch und wirtschaftlich sinnvoll. Wird die stra-
Renseitige Fassade eines Altbaus bei einer umfassenden
Modernisierung mit einer Innenddmmung anstatt mit
einem WDVS ausgestattet, sind die Energieeinspa-
rungen nur wenig geringer.

Der vollstandige Verzicht auf eine Ddmmung der Stra-
Benfassade hat jedoch weiterhin hohe Wérmeverluste
zur Folge, kann aber durch Malnahmen an anderer
Stelle kompensiert werden.

Kerndimmung als Alternative

Besteht eine AuBenwand aus zwei Schalen, bie-

tet sich als Alternative auch die Kernddmmung an.
Nach einer professionellen Voruntersuchung kann der
Hohlraum mit einem Dammmaterial aufgefullt werden.
Der Hohlraum zwischen den Schalen ist bei Altbauten
in der Regel etwa vier bis acht Zentimeter breit. Die
Kernddmmung ist ebenso wie die Innenddmmung
wirtschaftlich sinnvoll und somit uneingeschrankt

zu empfehlen.

_ vorhandene

- Wand
vorhandener
Innenputz
Ausgleichschicht
Klebemortel
Kapillaraktive
Dammebene,
z.B. Calciumsili-
katplatte, Mine-
ralddmmplatte
Putz

Schematische Darstellung eines Innendimmsystems

Hoher Dammstandard zahlt sich aus

Die Energieeinsparverordnung (aktuell EnEV 2014)
legt fest, welche Mindest-Dammstandards bei einer
Modernisierung eingehalten werden miissen. Aller-
dings lassen sich solche Mindestanforderungen ohne
Weiteres Ubertreffen. Wer bei einer energetischen Sa-
nierung zum Beispiel den KfW-Standard erfillt, spart
deutlich mehr Energiekosten und kann von der Kre-
ditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) attraktive Forder-
gelder beantragen. Noch sparsamer sind Passivhauser.
Durch die optimale Dammung benétigen sie fast keine
Heizenergie mehr. Dieser Baustandard wird nicht nur
immer haufiger bei Neubauten, sondern mittlerweile
auch bei anspruchsvoller Altbaumodernisierungen
angewendet.

Neue Fenster und Tiiren

Im Rahmen einer Fassadenddmmung bietet sich
immer auch der Austausch von veralteten Fenstern
und Tdren an. In vielen Bremer Altbauten finden sich
heute noch Fenster mit Einfachverglasung. Sie lassen
etwa zehnmal mehr Warme entweichen als moderne
3-Scheiben-Wérmeschutzfenster und etwa ftinfmal so
viel wie 2-Scheiben-Warmeschutzfenster. Auch durch
Isolierglasscheiben aus den 70er- oder 80er-Jahren
entweicht deutlich mehr Warme als bei Warme-
schutzfenstern. Sie sollten im Rahmen einer Moder-
nisierung ersetzt werden. Energetische Schwachstellen
sind oftmals auch die Anschlusspunkte zwischen den
Fensterrahmen und der Wandéffnung oder die Fenster-
béanke. Oft ist auch der Austausch von Tiren sinnvoll.
Hier gibt es heute ebenfalls Losungen mit Warme-
schutzglas oder gut geddmmte Holz- oder Kunst-
stoffausflihrungen. Bei der Wahl der neuen
Fensterrahmen und Turen sollte darauf geachtet
werden, dass sie optisch zu den historischen Fassaden
passen. Auch flir Rahmenkonstruktionen wie die fur
Bremen typischen dreigeteilten Hochformatfenster gibt
es Ersatz. Bei der Materialwahl wird Holz empfohlen,
da es warmetechnisch sinnvoll ist und den urspriing-
lichen Charakter der Gebdude erhalt.
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Stilvolle Fassadengestaltung ist erhaltenswert.

Re-Modernisierung heilt Bausiinden

Die vorgestellte Studie geht auch auf das Thema
Re-Modernisierung ein. Denn rund 40 Prozent des
Bremer Wohnungsbestands, der vor dem zweiten Welt-
krieg entstanden ist, wurde im Rahmen von zuricklie-
genden Sanierungen duBerlich verandert. Historische
Fassaden sind oft hinter Verblendmauerschichten,
aufgeklebten Fliesen, Bitumenpappe oder PVC-Ver-
kleidungen verschwunden. Diese , kaputtsanierten”
Fassaden gelten aus heutiger Sicht meist als Baustinde.
Durch eine Re-Modernisierung wird entweder der Cha-
rakter der urspriinglichen Fassade wieder hergestellt
oder neu gestaltet. Teilweise kommen dann Innen-
dammungen zum Einsatz und die Hauser erhalten
neue Fenster. Die Re-Modernisierung fuihrt in der Regel
zu einer optischen Aufwertung der Immobilie, die sich
auch beim Verkauf oder der Vermietung positiv be-
merkbar macht.

Dach und Keller bieten groBe Potenziale

Eine umfassende Modernisierung berUcksichtigt

auch die Dachddmmung. Falls im Dachgeschoss

kein Wohnraum vorgesehen ist, bietet sich eine War-
meddmmung der obersten Geschossdecke an. Diese
Losung ist in der Regel besonders einfach und kosten-
glinstig umsetzbar. Soll der Dachraum bewohnt werden,
muss die Dammung direkt am Dach ansetzen. Hierfr
gibt es Ddmmldsungen sowohl von aufen als auch
von innen.

Nach dem Dammen kommt die Heizung: Die Heizungsanlage
ist erst dann wirklich sparsam, wenn sie richtig eingestellt ist.

Modernisierte AuBenfassade mit Innendimmung

in Bremen-Peterswerder

Zur Geb&udehllle gehort auch die Kellerdecke be-
ziehungsweise der KellerfuBboden. Bei unbeheizten
Kellern wird die Kellerdecke geddammt. Das kann von
unten oder auch von oben geschehen. In Bremen
werden Souterrainrdume oftmals als Wohnraum ge-
nutzt. In diesem Fall bietet sich die FuBbodenddmmung
an, was meistens aufwendiger ist als die Ddmmung
der Kellerdecke. Auch fuir die Dammung der Keller-
wénde gibt es unterschiedliche Lésungen, die im
Einzelfall gepruft und geplant werden mussen.

e



Nach dem Dammen kommt die Heizung

Bei der energetischen Modernisierung hat das Dam-
men stets Prioritdt. Denn dadurch kann das Heizsystem
an den geringeren Warmebedarf angepasst werden.
Auch das spart Energie.

Bei den typischen Altbremer Hausern, deren Dach-
flachen haufig durch Gauben, Dachfenster oder Log-
gien zerkliftet sind, sind meist nur kleine zusammen-
héngende Dachflachen flir Solarenergie nutzbar. Gut
geeignet fur kleine Dachflachen sind Solarthermie-
Anlagen. Eine thermische Solaranlage mit etwa funf
Quadratmetern Kollektorfliche deckt etwa 50 bis 60
Prozent des Warmwasserbedarfs einer vierkopfigen
Familie.

Da sich der Solarthermie und PV-Anlagen hinsichtlich
ihres Beitrags zur Primdrenergieeinsparung pro Kollek-
torflache nicht nennenswert unterscheiden, kommt der
Wirtschaftlichkeit eine gréRere Bedeutung zu: Letzt-
endlich ist es ein wichtiger Aspekt, mit dem hierfur
(personlich) zur Verfligung stehenden Geld den groft-
moglichen umweltrelevanten Nutzen zu erzielen. Bei
Dachflachen Uber ca. 10-15 m2 sind PV-Anlagen meist
wirtschaftlicher als Solarthermie-Anlagen. Fur groRere
Dachflachen ist also eine Photovoltaik-Anlage em-
pfehlenswert, auch weil sie die groRere Flache
optimal ausnutzen kann.

Ist das Geld fiir eine Modernisierung begrenzt und
die Heizung noch intakt, dann empfiehlt die Studie
prinzipiell eine Investition in die DAmmung anstatt in
die Heizanlage. Denn MalRnahmen, die den Energiebe-
darf senken, sind haufig 6konomisch und 6kologisch
effektiver, als MaBnahmen, die die benétigte Warme
effizienter erzeugen. Nur wenn ein Gebaude in
absehbarer Zeit (circa zehn Jahren) nicht geddmmt
wird, ist zum Beispiel der Austausch von alten Nieder-
temperaturkesseln durch moderne Anlagen mit ener-
giesparender Brennwerttechnik empfehlenswert. Bei
jeder Planung sind jedoch die Nachristanforderungen
der Energieeinsparverordnung zu berticksichtigen.

EMPFEHLUNGEN:
e Historische Fassaden schiitzen.

* Aus wirtschaftlicher und energetischer Sicht
sollte die Dammqualitét (inkl. Berticksichtigung
der Warmebrticken) hochwertig im Niveau des
Passivhausstandards ausgefuihrt werden: Wenn
gedammt wird, dann sollte es richtig und nicht
halbherzig gemacht werden.

* Es lohnt sich langfristig haltbare Materialien
einzusetzen, da diese sowohl 6kologisch als
auch wirtschaftlich sinnvoll sind.

e Die Sanierung sollte immer auf einem um-
fassenden Modernisierungsplan basieren, auch
wenn zundchst nur einzelne Mafnahmen um-
gesetzt werden. Die hier empfohlene richtige
Reihenfolge sollte beachtet werden.

* Die Wirtschaftlichkeit der Modernisierungs-
mafnahmen héngt wesentlich von den ange-
nommenen Randbedingungen ab. Hier spielen
unter anderem das Zinsniveau, der angenomme-
ne Energiekostenanstieg sowie die Inflationsrate
eine wesentliche Rolle. Der fir die Studie speziell
entwickelte Prognosefaktor und das entspre-
chende Ruickflussverhdltnis bilden diese Ein-
flussgroBen transparent ab. Mehr dazu lesen
Sie im Kapitel , Wirtschaftlichkeit berechnen”
auf den Seiten 30 bis 33.

Die komplette Studie finden Sie im Internet
unter www.energiekonsens.de. Dort finden
Sie noch weitergehende Informationen zur
Wirtschaftlichkeit.
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Finden Sie lhren Haustyp!

Ob Jugendstil, Klassizismus oder Historismus —
viele Altbauten haben erhaltenswerte Fassaden aus
unterschiedlichen baugeschichtlichen Epochen und
pragen den Charakter eines Quartiers oder einer
ganzen Stadt. Bei einer energetischen Modernisie-
rung sollte daher das historische Gesicht der Hauser
bewahrt werden. Eine Innendimmung der AuBenwand
oder eine Kerndimmung bieten in diesem Fall L6-
sungen, die das Erscheinungsbild erhalten und
gleichzeitig wirtschaftlich sinnvoll sind. Auch kom-
pensierende MaBnahmen, die eine StraBenfassaden-
ddammung auBer Acht lassen, bringen Energieeinspa-
rungen. Sie lassen sich genauso wie die notwendigen
Investitionen weitgehend verlasslich kalkulieren.

Altbau ist nicht gleich Altbau. Bei den typischen
Bremer Héusern gibt es zum Beispiel Unterschiede

bei GroRe und Bauart. Auf den folgenden Seiten finden
Sie konkrete Modernisierungsempfehlungen fiir acht
exemplarische Haustypen, die jeweils einen grofen
Anteil des Wohnungsbestands reprasentieren.

Die Fallbeispiele gehen jeweils von einem unsanier-
ten Gebdude aus. Auf dieser Grundlage werden die
zu erwartende Energieeinsparung sowie die Kosten fur
die EinzelmaBnahmen berechnet. In vielen Féllen kon-
nen Hauseigentlimer bereits anhand der aufgefuihrten
Merkmale ihren eigenen Altbau einem der beschrie-
benen Typen zuordnen. Dadurch erhalten sie erste
Anhaltspunkte zu den eigenen Einsparpotenzialen
und den entsprechenden Investitionen.

Die Dammung einer StraBenfassade mit einem Warmedamm-
Verbundsystem spart besonders viel Energie. Bei erhaltenswerten
Fassaden empfiehlt sich jedoch eine Innendimmung oder eine
Kernddimmung.

Energieeinsparung
Komplettes Gebdude nach: = (komplettes Gebéude)

EnEV-Dammstandard FVATERN/)
KfW-Dammstandard RY¥ERZ)
Passivhaus-Dammstandard | 215 =007

11T T T 1T 11
0 20 40 60 80 100%

Energieeinsparung bei der Umsetzung aller Sanierungsmafnahmen

Bei der Entwicklung der acht Haustypen wurde zu-
néchst ein Standard-Typ entworfen, um daran je nach
Umfang der ModernisierungsmaBnahmen unterschied-
liche Qualitatsstandards zu beschreiben. So sinkt der
Energiebedarf eines typischen Bremer Altbaus, der
vor 1945 errichtet wurde, durch eine umfassende
Modernisierung entsprechend der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) um rund 77 Prozent. Bei Anwendung
des KfW-Dammstandards werden bereits Energieein-
sparungen von rund 82 Prozent und beim Passivhaus-
standard sogar von rund 86 Prozent erreicht.




Dabei entfallen fast drei Viertel der Einsparungen

auf die Sanierung der Gebaudehtlle, den Rest macht
die Gebaudetechnik aus. Dass vor allem die Fassaden-
dammung besonders effizient ist, zeigt der Kosten-
Nutzen-Vergleich: So betrdgt der Anteil an den
Gesamtinvestitionen nur 18 Prozent, wahrend diese
MaBnahme allein fiir rund ein Drittel der Energieein-
sparung verantwortlich ist.

Schiitzenswerte Fassaden richtig ddmmen

Obwohl das Warmeddmm-Verbundsystem in der
Regel die energetisch besten Ergebnisse fiir eine Fas-
sadenddmmung liefert, ist diese Losung nicht immer
die erste Wabhl. Eine Zerstérung erhaltenswerter Fas-
saden allein aus energetischer Sicht ist nicht sinnvoll —
zumal sich Alternativen anbieten: Zwar bringt die
Dammung von aufen durch ein Warmeddmm-Ver-
bundsystem mit etwa 86 Prozent die hochste Energie-
einsparung. Eine umfassende Modernisierung mit einer
Innenddmmung oder Kernddmmung der StraBenfassade
fallt jedoch kaum dahinter zuriick. Auch auf diese Weise
l&sst sich der Energieverbrauch um Uber 80 Prozent
senken.

Wer jedoch ganz auf eine Dammung der StraBen-
fassade verzichtet, erreicht durch alle Gibrigen Mafnah-
men zusammen immerhin noch eine Energieeinsparung
von rund 65 Prozent. Die genannten Werte beziehen
sich auf eine Umsetzung der Modernisierungsmaf-
nahmen im Passivhausstandard. Auch die Kalkulation
zu den acht Haustypen auf den Folgeseiten geht
davon aus, dass der Passivhausstandard das Ziel ist.
Die exemplarischen Berechnungen in dieser Broschire
gelten nattrlich nur als Richtwerte fir eine erste Ein-
schatzung. Wer eine Modernisierung plant, sollte einen
Energieberater zurate ziehen. Er kann die zu erwarten-
den Einsparungen und Investitionskosten individuell
berechnen und Férderméglichkeiten nennen.

Prozentuale Verteilung der Energie-
einsparung auf die SanierungsmaBnahmen
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Bautyp I:

Bremer Haus — Reihenhaus, Klassizismus/Historismus

Baujahr etwa 1848-1900

Der Typ | steht exemplarisch fiir das Bremer
Haus der zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts.

Wesentliche Merkmale:

e Reihenhaus, traufstandig
(Dachfirst parallel zur Strale)

e Zweigeschossig, ausgebautes Dachgeschoss

e Souterrain, nicht beheizt

e Halbgeschossiger Geldndeversatz
(Garten liegt tiefer als die StralRe)

e StraBenfassade: einschaliges Mauerwerk,
verputzt mit klassizistischen oder
historischen Stuckelementen

¢ Gartenfassade: einschaliges Mauerwerk,
verputzt ohne Verzierung

e Grundflache: rund 8 Meter mal 13 Meter

e Wohnflache: rund 225 Quadratmeter

KG EG

|

Energiekosten*
Sanierung von: pro Jahr f. Heizung & Luftung

AW + F

AW + F + D [T
AW +F+ D + K [FEHEH

AW +F+D+K+L |l 850 €
AW +F+D+K+L+H [l 640 €

Unsaniertes Gebidude BEREVAKS

0 1.000 2000 3.000€

* Preisbasis 2013,
ohne Berlicksichtigung
zukinftiger Energie-
preissteigerungen

Energiekosten fiir die MaBnah-
menpakete — Gebaudetyp I;
AW: AuBenwinde, F: Fenster,
D: Dach, K: Kellerdecke,

L: Luftung, H: Heizung
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Investitionskosten

Energieeinsparung
Gesamtkosten 109.800 €, davon 22.300 € Ohnehin-Kosten

Sanierung VvON: (bez. auf unsaniertes Gebaude)
AW + F 32 %
Heiznetz Kessel -

1.500€ 5.300€ racaden AW + F + D EEE
AW +F +D +K

Laftung
AW +F + D + K + L [
AW +F + D + K + L+ H [EER
Kellerdecke Fenster T T T 1

1 1 1 11
5 300 € 0 20 40 60 80 100%
Energieeinsparung nach der

Sanierung der Hiillflichenbau-
teile und der Gebaudetechnik

fiir Gebaudetyp I;
35-000 € AW: AuBenwénde, F: Fenster,

D: Dach, K: Kellerdecke,
L: Laftung, H: Heizung

Modernisierungsempfehlung

Die StraRenfassade bekommt eine Innenddmmung. Die Rickseite des Hauses kann von aufen gedammt werden. Die
Fassadenddmmung und der Austausch der Fenster bringen allein eine Energieeinsparung in Hohe von 32 Prozent. Mit
einer Dammung des Dachs und der Kellerdecke werden bereits 60 Prozent erreicht. Erhélt das Haus auBerdem eine
Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung und eine neue Heizungsanlage, dann summieren sich die Energieeinspa-
rungen auf 83 Prozent. Die jahrlichen Energiekosten sinken bei einer umfassenden Modernisierung von 3.370 Euro
auf 640 Euro. Die Gesamtkosten fir die MaBnahmen liegen bei 109.800 Euro.

Hinweis: Auf Seite 32 finden Sie zusatzlich eine Grafik zur Wirtschaftlichkeit der beschriebenen Modermnisierungs-
pakete fiir Bautyp .

Good-Practice-Beispiele:

Bremen-Ostertor (Abb. li.)

Baujahr: 1850

Wohnfldche: 300 m?

Modernisierung: 2011, Piffel Architekten BDA
MaBnahmen: Fassadenmodernisierung,

Austausch der Fensterelemente, Dachausbau

Bremen-Ostertor (Abb. re.)

Baujahr: ca. 1900

Wohnfldche: 166 m?

Modernisierung: 2010, Architekturblro Marlies Hestermann

MaBnahmen: Sanierung der Fassade, Austausch der Fenster-

elemente, Dachausbau, Sanierung der Heizungsanlage,

Grundsanierung mit Offnung der Geschosse
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Bautyp i

Freistehendes Haus, Jugendstil
Baujahr etwa 1900-1930

Der Typ Il steht exemplarisch fiir ein freistehendes
Haus aus der ersten Hilfte des 20. Jahrhunderts.
Hier wurden zwei Modernisierungsvarianten unter-
sucht — eine mit AuBenddmmung durch ein Warme-
diamm-Verbundsystem und eine mit einer Innen-
dimmung der AuBenwénde.

Wesentliche Merkmale:

e Freistehendes Haus, Mansardendach

e Zweigeschossig, nicht ausgebautes Dachgeschoss

e Souterrain, nicht beheizt

¢ Fassaden: einschaliges Mauerwerk, verputzt mit
Jugendstil-Stuckelementen

e Grundflache: rund 9,5 Meter mal 12,5 Meter

¢ Wohnflache 170 Quadratmeter

Energiekosten*

Sanierung VON: pro Jahr f. Heizung & Liftung

AW + F
AW +F+D I 1.520 €
AW +F+D+K [ 1.280 €
AW +F+D+K+L [l 890 €
AW+F+D+K+L+H [l 690 €

WIS 4.120€ |

0 1.000 2.000 3.000 4.000¢

* Preisbasis 2013,
ohne Berlicksichtigung
zukinftiger Energie-
preissteigerungen

Energiekosten fiir die MaBnah-
menpakete — Gebaudetyp II;
AW: AuBenwénde, F: Fenster,
D: Dach, K: Kellerdecke,

L: Liftung, H: Heizung
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Investitionskosten
Gesamtkosten 108.500 €, davon 17.800 € Ohnehin-Kosten

Heiznetz Kessel

1.200€ 5300€

Luftung Fassaden
Kellerdecke
5.600 €
Dach
27.500 €
Fenster

Modernisierungsempfehlung

Energieeinsparung
Sanierung von: = (bez. auf unsaniertes Gebaude)

AW + F [EER
AW + F + D FEE R
AW +F + D + K [
AW + F + D + K + L [EDEC
AW +F + D + K + L + H [EER
T T T

[ T T T 11
0 20 40 60 80 100%

Energieeinsparung nach der Sa-
nierung der Hiillflichenbauteile
und der Gebaudetechnik fiir Ge-
baudetyp Il; AW: AuBenwande, F:
Fenster, D: Dach, K: Kellerdecke,
L: Luftung, H: Heizung

Ein optimaler Warmeschutz wird durch ein Warmeddmm-Verbundsystem erreicht (WDVS). Die umfassende Moder-
nisierung spart hier 85 Prozent der Energie ein. Eine Innenddmmung ist bei diesem Gebdudetyp ebenfalls realisierbar.
Die Einsparung liegt dann etwas niedriger. Mit 75 Prozent ist der Wert aber immer noch gut. Bei einer Innenddmmung
der AuRenwdénde sinken die jéhrlichen Energiekosten von 4.120 Euro auf 1.090 Euro. Mit einem WDVS lésst sich eine

weitere Reduzierung auf 690 Euro pro Jahr erreichen.

Hinweis: Auf Seite 32 finden Sie zusatzlich eine Grafik zur Wirtschaftlichkeit der beschriebenen Modernisierungs-

pakete fiir Bautyp II.

Good-Practice-Beispiele:

Bremen-Schwachhausen (Abb. li.)

Baujahr: 1939

Wohnfdche: 320 m?

Modernisierung: 2008, Piffel Architekten BDA
MaBnahmen: Austausch der Fensterelemente,
Sanierung des Daches, Sanierung der Heizung,

Einbau von Solarthermie

Bremen-Schwachhausen (Abb re.)

Baujahr: 1908

Wohnfldche: 270 m?

Modernisierung: 2007, Puffel Architekten BDA
MaBnahmen: Innendimmung, Austausch der
Fensterelemente, Modernisierung des Daches

und der Heizung
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Bautyp lil:

Einfaches Bremer Haus — Reihenhaus,
einfache Gebdudeform, Jugendstil saujahr etwa 1900-1914

Der hier vorgestellte Typ Ill steht exemplarisch
fiir das kleinere Bremer Haus, das zum Ende des
19. Jahrhunderts bis etwa 1918 zum Beispiel in
den Stadtteilen Findorff und Schwachhausen
sowie im Bremer Westen gebaut wurde.

Wesentliche Merkmale:

e Zweigeschossiges Reihenhaus, traufstandig
(Dachfirst parallel zur Strafe)

e plus ausgebautes Dachgeschoss

e Souterrain, nicht beheizt

¢ Halbgeschossiger Geldndeversatz

(Garten liegt tiefer als StraRe)

StraBenfassade: einschaliges Mauerwerk,

verputzt mit Judenstil-Stuckelementen

Gartenfassade: einschaliges Mauerwerk,

verputzt ohne Verzierungen

Grundflache: rund 6 Meter mal 9 Meter

Wohnflache: 110 Quadratmeter

KG EG

Energiekosten*

Sanierung VON: pro Jahr f. Heizung & Liftung

AW + F

AW +F + D [EEKEN
AW + F + D + K faliE3

AW +F+D+K+L [l 460 €
AW+F+D+K+L+H [l 350 €

Unsaniertes Gebaude ﬂﬂ_

0 500 1.000 1.500 2.000¢€

* Preisbasis 2013,
ohne Beriicksichtigung
zukinftiger Energie-
preissteigerungen

Energiekosten fiir die MaBnah-
menpakete — Gebaudetyp III;
AW: AuBenwénde, F: Fenster,
D: Dach, K: Kellerdecke,

L: Liftung, H: Heizung
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Investitionskosten
Gesamtkosten 66.700 €, davon 14.400 € Ohnehin-Kosten

Heiznetz  Kessel

700€ 5.300€

Luftung

Fassaden

Fenster
Kellerdecke

2.500 €

Dach

23.600 €

Modernisierungsempfehlung

Energieeinsparung
Sanierung von: = (bez. auf unsaniertes Gebaude)

AW + F [EFA
AW + F + D [ HE R
AW + F + D + K [
AW + F + D + K + L [
AW +F +D + K + L + H [EEE
T T T

[ T T T 11
0 20 40 60 80 100%

Heizenergiebedarf fir die MaB-
nahmenpakete des Gebaudetyp
1I; AW: AuBenwénde,

F: Fenster, D: Dach, K: Keller-
decke, L: Luftung, H: Heizung

Die StraRenfassade bekommt eine Innenddmmung. Die Uibrigen Seiten kénnen von aufen geddmmt werden. Die Op-
timierung der Gebdudehdille durch eine Dammung der Wénde, des Dachs, der Kellerdecke sowie durch den Einbau
neuer Fenster spart 62 Prozent Energie. Durch den zusatzlichen Einbau einer Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung
sowie die Sanierung der Heizungsanlage summieren sich die Einsparungen auf 83 Prozent gegenlber dem unsa-
nierten Zustand. Von den jahrlichen Energiekosten (1.850 Euro) bleiben weniger als ein Flinftel ber (350 Euro).
Die Gesamtkosten der Modernisierung belaufen sich auf 66.700 Euro.

Hinweis: Auf Seite 32 finden Sie zusatzlich eine Grafik zur Wirtschaftlichkeit der beschriebenen Modernisierungs-

pakete fiir Bautyp IlI.

Good-Practice-Beispiele:

Bremen-Findorff (Abb. li.)

Baujahr: 1901/38

Wohnfldche: 125 m?

Modernisierung: 2008, Architekten R. Strauf

und I. Litkemeyer

MaBnahmen: Fassadenmodernisierung, Innendimmung,
Austausch der Fensterelemente, Dachausbau und
-modernisierung, Einbau einer Liftungsanlage
Endenergiebedarf vor der Sanierung: 170 kWh/m?a
Endenergiebedarf nach der Sanierung: 50 kWh/m2a

Bremen-Neustadt (Abb. re.)

Baujahr: 1913

Wohnfldche: ca. 260 m?

Modernisierung: 2011/12, Architekturbiiro Riebschlager
MaBnahmen: Sanierung der Fassade, Austausch der Fenster-
elemente, Dachausbau/Sanierung des Daches, Sanierung der

Heizungsanlage, Solarthermie- und Liiftungsanlage
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Bautyp IV:

Bremer Kleinhaus — Reihenhaus
Baujahr etwa 1900-1945

Der Typ IV steht stellvertretend fiir das Bremer

Kleinhaus aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. . , )
i i . X Sanlerung von: pro Jahr f. Heizung & Luftung

Bei der hier vorgestellten Modernisierung bleibt das

Erscheinungsbild der StraBenfassade dank einer In- AW +F

nendimmung der AuBenwand erhalten. AW +F+D |l 820 €

AW +F+D +K [l 620 €
Wesentliche Merkmale: AW+ F4D 4Kl - 410 €
e Reihenhaus, traufstandig rhHDHRA

(Dachfirst parallel zur StraBe) AW +F+D+K+L+H [l 310 €

e Souterrain, nicht beheizt Unsaniertes Gebiude [FICIVGHINN
StraBenfassade: einschaliges Mauerwerk, verputzt

Energiekosten*

mit Jugendstil-Stuckelementen (Innenddmmung) 0 500 1500 2500 ¢€
¢ Gartenfassade: einschaliges Mauerwerk,
verputzt, ohne Verzierungen (AuBenddmmung) * Preisbasis 2013, Energiekosten fiir die MaBnah-
o Grundfliche: rund 6 Meter mal 9 Meter ohne Berlicksichtigung menpakete — Gebaudetyp 1V;
. ] zuktinftiger Energie- AW: AuBenwinde, F: Fenster,
* Wohnflache: rund 94 Quadratmeter preissteigerungen D: Dach, K: Kellerdecke, L: Luf-

tung, H: Heizung

] 1] T
| e A i
. L.l e

KG EG 1. 0G DG

T T 1T [E—

L




Investitionskosten

Energieeinsparung
Gesamtkosten 57.000 €, davon 6.900 € Ohnehin-Kosten

Sanierung VvOoN: (bez. auf unsaniertes Gebaude)

Kessel AW +F

Heiznetz 5.300 €  Fassaden AW +F + D

600 € AW + F + D + K X
Luftung

AW +F+D+K+L

AW D+ K+ L+ H

T T T

] T T T 11
0 20 40 60 80 100%

Kellerdecke

6.200 €

Fenster

Energieeinsparung nach der
Sanierung der Hiillflichenbau-
Dach teile und der Gebaudetechnik fiir

1 2 100 € Gebaudetyp IV; AW: AuBen-
. wénde, F: Fenster, D: Dach,
K: Kellerdecke, L: Luftung,
H: Heizung

Modernisierungsempfehlung

Bei der Modernisierung wird die straBenseitige AuBenwand von innen geddmmt. Die tibrigen MaBnahmen entsprechen
dem Passivhausstandard. Dadurch belaufen sich die Energieeinsparungen auf insgesamt 84 Prozent. Dabei leisten die
Wéarmeddmmung der AuBenwénde und der Austausch der Fenster einen Beitrag von rund 46 Prozent. Die DammmaR-
nahmen an Dach und Kellerdecke bringen zusétzlich 14 Prozent. Durch den Einbau einer Liftungsanlage mit Warme-
rickgewinnung sowie die Sanierung der Heizungsanlage kommen noch einmal weitere 15 Prozent dazu. Die jahrlichen
Energiekosten konnen dadurch von rund 1.810 Euro auf 310 Euro gesenkt werden. Die Gesamtkosten fiir diese um-
fassende Modernisierung belaufen sich auf 57.000 Euro.

Hinweis: Auf Seite 33 finden Sie zusitzlich eine Grafik zur Wirtschaftlichkeit der beschriebenen Modermnisierungs-
pakete fiir Bautyp IV.

Good-Practice-Beispiele:

Bremen-Mitte (Abb. Ii.)

Baujahr: 1928

Wohnfdche: 24 m?

Modernisierung: 2009, Architekturblro Marlies Hestermann

MaBnahmen: Modernisierung der Fassade und Heizung,

Austausch der Fensterelemente, Dachausbau, Grundsanierung

Bremen-Gete (Abb. re.)

Baujahr: 1900

Wohnfldche: 120 m?

Modernisierung: 2011, Schulze Pampus, Architekt BDA
MaRnahmen: Sanierung der Fassade, Austausch der
Fensterelemente, Dachausbau/Sanierung des Daches,

Sanierung der Heizung
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Bautyp V:

Siedlerhaus, freistehend
Baujahr etwa 1945-1955

Der Typ V steht stellvertretend fiir das Siedlerhaus
der 50er-Jahre des vergangenen Jahrhunderts. Wie
bei vielen Wohngebauden der Nachkriegszeit, lasst
sich bei den Siedlerhdusern vielerorts ein Generations-
wechsel verzeichnen. Fiir Neubesitzer bietet sich vor
Bezug eine gute Gelegenheit fiir eine umfassende
energetische Modernisierung.

Wesentliche Merkmale:

e Einfamilienhaus, freistehend

e eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss
nicht unterkellert

Alle Fassaden: einschaliges Mauerwerk, verputzt
Grundflache: rund 6,75 Meter mal 12 Meter
Wohnflache: rund 113 Quadratmeter

EG

Energiekosten*

Sanierung von: pro Jahr f. Heizung & Luftung

AW + F
AW +F+ D [l 930 €
AW +F+D+K [l 750 €
AW +F+D+K+L [Jl]490 €
AW +F+D+K+L+H [l 360 €

Unsaniertes Gebaude m_

0 1.000 2.000 3.000 4.000 €

* Preisbasis 2013,
ohne Beriicksichtigung
zukinftiger Energie-
preissteigerungen

Energiekosten fiir die MaBnah-
menpakete — Gebaudetyp V;
AW: AuBenwinde, F: Fenster,
D: Dach, K: Kellerdecke,

L: Luftung, H: Heizung

U O




Investitionskosten

Energieeinsparung
Gesamtkosten 92.700 €, davon 26.500 € Ohnehin-Kosten . ) )
Sanlerung VvON: (bez. auf unsaniertes Gebaude)
Heiznetz Kessel AW + F
1.200€ 5 300€ AW + F + D [
Liftung - Fassaden
AW +F +D +K
AW +F+D+K+L
Kellerdecke -
6.100 € AW + F+ D+ K+ L+ H [EER
T 11 1T 1T T T 17
0 20 40 60 80 100%
Fenster

Energieeinsparung nach der

Dach Sanierung der Hiillflichenbau-
teile und der Gebaudetechnik

34.700 € fiir Gebaudetyp I;

AW: AuBenwénde, F: Fenster,

D: Dach, K: Kellerdecke,

L: Laftung, H: Heizung

Modernisierungsempfehlung

Bei der Modernisierung wird das gesamte Gebdude mit einem Warmeddmmverbundsystem versehen. Die tibrigen
MaBnahmen entsprechen dem Passivhausstandard. Die Warmeddmmung der Fassade und der Fensteraustausch
fuhren zu einer Energieeinsparung von rund 42 Prozent. Die weiteren Mafnahmen zur Sanierung der thermischen
Hdlle lassen eine Energieeinsparung von insgesamt 74 Prozent erwarten. Mit dem Einbau einer Luftungsanlage mit
Warmertickgewinnung und der Sanierung der Heizungsanlage summieren sich die Energieeinsparungen auf 89 Prozent.
Die jahrlichen Heizenergiekosten kénnen dadurch von rund 2.940 Euro auf 360 Euro gesenkt werden. Die Gesamt-
kosten fiir diese umfassende Modernisierung belaufen sich auf 92.700 Euro.

Hinweis: Auf Seite 33 finden Sie zusitzlich eine Grafik zur Wirtschaftlichkeit der beschriebenen Modermnisierungs-
pakete fiir Bautyp V.

Good-Practice-Beispiele:

Bremerhaven (Abb. 0.)

Baujahr: 1950

Wohnfldche: 110 m?

Modernisierung: 2006, Architekt grube + grube architekten BDA
MaBnahmen: Sanierung der Fassade, Austausch der Fenster-
elemente, Dachausbau/Sanierung des Daches, Sanierung der

Heizung (Pelletheizung), Erweiterung der Nutzflache

Bremen St. Magnus (Abb. u.)

Baujahr: 1954

Wohnfldche: rund 126 m?

Modernisierung: 2010, Architekt Stefan Koerbel

MaBnahmen: Sanierung der Fassade, Austausch der Fenster
und Haustur, Sanierung des Daches, Ddmmung Kriechkeller,
Perimeterdimmung, Erttichtigung Luftdichtigkeit
Endenergiebedarf vor der Sanierung: 316 kWh/m?2a
Endenergiebedarf nach der Sanierung: 111 kWh/m?a
Effizienzhaus 130 (EnEV 2009)
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Bautyp VI:

Reihenhaus, Backstein oder verputzt

Baujahr etwa 1950-1970

Der Typ VI steht stellvertretend fiir das Reihenhaus
der 50er- und 60er-Jahre.

Hier wurden zwei Hausvarianten betrachtet, die sich
durch ihr Mauerwerk unterscheiden.

Wesentliche Merkmale:
e Reihenhaus, traufstandig
(Dachfirst parallel zur Strafe)
e zweigeschossig, ausgebautes Dachgeschoss
unterkellert (nicht beheizt)
Grundfliche: rund 6,5 Meter mal 12,5 Meter
Variante 1: StraBen- und Gartenfassade aus
zweischaligem Mauerwerk mit Luftschicht
(auBen Rotstein Sichtmauerwerk)
e Variante 2: StraBen- und Gartenfassade aus
einschaligem Mauerwerk (verputzt)

— T
KG EG

|
I

Energiekosten*

Sanierung von: pro Jahr f. Heizung & Luftung

AW + F

AW +F+D |l 1.140 €

AW +F+ D + K [l 1.020 €
AW+F+D+K+L [l 610 €
AW +F+D+K+L+H [l 450 €

Unsaniertes Gebidude Br4C1:{kK3

0 1.000 2000 3.000€

* Preisbasis 2013,
ohne Berlicksichtigung
zukinftiger Energie-
preissteigerungen

Energiekosten fiir die MaBnah-
menpakete — Gebaudetyp I;
AW: AuBenwinde, F: Fenster,
D: Dach, K: Kellerdecke,

L: Luftung, H: Heizung
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Investitionskosten

Energieeinsparung
Gesamtkosten 89.700 €, davon 20.100 € Ohnehin-Kosten

Sanierung VvON: (bez. auf unsaniertes Gebaude)

Kessel AW+ F

Heizmetz & 3 € Fassaden AW+ F+D
1.500¢€ AW + F + D + K R

Luftung
AW +F + D + K + L [EEE
Fenster
AW +F + D + K + L+ H [EZE
Kellerdecke T T T 1

1T 1T T 1T
0 20 40 60 80 100%

4.100 €

Energieeinsparung nach der
Sanierung der Hiillflichenbau-
Dach teile und der Gebaudetechnik

34.500 € fiir Gebaudetyp I;

AW: AuBenwinde, F: Fenster,
D: Dach, K: Kellerdecke,
L: Laftung, H: Heizung

Modernisierungsempfehlung

Bei der zuvor genannten Variante 1 (Backsteinfassade) bleibt die Erscheinung der Fassaden erhalten. Die Fassaden
erhalten eine Dammung des Luftzwischenraums und eine Innendimmung. Die Warmeddmmung und der Fensteraus-
tausch fihren zu einer Energieeinsparung von rund 28 Prozent. Die weiteren MaRnahmen zur Sanierung der thermi-
schen Hulle lassen eine Energieeinsparung von insgesamt 59 Prozent erwarten. Mit dem Einbau einer Liftungsanlage
und der Sanierung der Heizungsanlage werden gut 84 Prozent erreicht. Die Variante 2 (Putzfassade) erhalt fiir alle Fas-
saden ein Warmedammverbundsystem (WDVS). Zu den in den Grafiken genannten Werten, die fur Variante 1 berech-
net wurden, gibt es nur kleine Abweichungen. Die Energiekosten bei einer Komplettsanierung sinken bei Variante 2
sogar auf 430 Euro pro Jahr. Die Investitionskosten fiir das WDVS liegen jedoch bei 10.700 Euro anstatt bei 9.500 Euro.
Hinweis: Auf Seite 33 finden Sie zusitzlich eine Grafik zur Wirtschaftlichkeit der beschriebenen Modermnisierungs-
pakete fiir Bautyp VI.

Good-Practice-Beispiele:

Bremen-Neustadt (Abb. li.)

Bavjahr: 1953

Wohnfldche: 163 m?

Modernisierung: 2008, Architekt theis janssen architekt BDA
MaBnahmen: Sanierung der Fassade, Austausch der Fenster,
Dachausbau/Sanierung des Daches, Sanierung der Heizung,

Einbau Luftungsanlage + Solarkollektoren

Bremen-Gropelingen (Abb. re.)

Baujahr: 1952

Wohnfldche: 102 m?

Modernisierung: 2009, BAUTEG, Ing. Blro Raymond Krieger
MaBnahmen: Fassadendimmung (WDVS), Kellerdecke, Fenster-
austausch (Passivhausqualitat), Steildach (Innenaufdopplung),

Flachdach (Warmeddmmung von oben und unten), Brennwert-

heizung Erdgas, Solaranlage mit Heizungsunterstitzung
Endenergiebedarf vor Sanierung: 386 kWh/m?a
Endenergiebedarf nach Sanierung: 72 kwWh/m?a
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Bautyp VI

Bungalow
Baujahr etwa 1960-1970

Der Typ VI steht stellvertretend fiir den Bungalow der
60er- und 70er-Jahre des vergangenen Jahrhunderts.

Wesentliche Merkmale:

¢ gereihter Winkelbungalow

e eingeschossig, Flachdach

nicht unterkellert

Grundfliche: rund 6,5 Meter mal 12,5 Meter
StraRen- und Gartenfassade: zweischaliges
Mauerwerk mit Luftschicht, auBen Rotstein-
Sichtmauerwerk

:E
1
B

Energiekosten*

Sanierung von: pro Jahr f. Heizung & Luftung

AW + F
AW + F + D 03
AW +F+ D + K [ 1.360 €
AW +F+D+K+L [JJJl] 1.050 €
AW +F+D+K+L+H [l 800 €

Unsaniertes Gebidude BEMYAKS

0 1.000 2.000 3.000 4.000 €

* Preisbasis 2013,
ohne Berlicksichtigung
zukinftiger Energie-
preissteigerungen

Energiekosten fiir die MaBnah-
menpakete — Gebaudetyp I;
AW: AuBenwinde, F: Fenster,
D: Dach, K: Kellerdecke,

L: Luftung, H: Heizung
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Investitionskosten

Energieeinsparung
Gesamtkosten 101.900 €, davon 12.000 € Ohnehin-Kosten

Sanierung VvON: (bez. auf unsaniertes Gebaude)

Kessel AW + F

Iieizsneazo €5.300 €Fassaden AW +F +D

Luftung AW +F + D + K
AW +F+D+K+L
Kellerdecke

AW +F+D+K+L+H EEE
T 11

Fenster ——
0 20 40 60 80 100%

8.400 €

Energieeinsparung nach der
Sanierung der Hiillflichenbau-
Dach teile und der Gebaudetechnik
3 3 .6 00 € fiir Gebaudetyp I;

AW: AuBenwénde, F: Fenster,
D: Dach, K: Kellerdecke,

L: Laftung, H: Heizung

Modernisierungsempfehlung

Beim Gebdudetyp VII bleibt die Erscheinung der Fassaden erhalten. Die Fassaden erhalten eine Kernddmmung und eine
Innenddmmung, die tibrigen MaBnahmen entsprechen den Passivhaus-Baustandards. Die Warmeddmmung der Fassade
und der Fensteraustausch fiihren zu einer Energieeinsparung von rund 28 Prozent. Die weiteren MaBnahmen zur Sa-
nierung der thermischen Hiille lassen eine Energieeinsparung von insgesamt 61 Prozent erwarten. Der zusatzliche Ein-
bau einer Liftungsanlage und die Sanierung der Heizung erméglichen eine Energieeinsparung von insgesamt 78 Prozent.
Die Heizenergiekosten kdnnen somit von 3.470 Euro pro Jahr auf 800 Euro gesenkt werden. Die kalkulierten Inves-
titionskosten belaufen sich auf rund 101.900 Euro.

Hinweis: Auf Seite 33 finden Sie zusitzlich eine Grafik zur Wirtschaftlichkeit der beschriebenen Modernisierungs-
pakete fiir Bautyp VILI.

Good-Practice-Beispiel:

Bremen-Horn-Lehe

Bavjahr: 1972

Nutzfldche: 290 m?

Modernisierung: 2010, Puffel Architekten BDA
MaBnahmen: Sanierung der Fassade, Austausch der
Fensterelemente, Sanierung des Daches und der Heizung

Endenergiebedarf nach Sanierung: 109 kWh/m?a
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Bautyp VIII:
Doppelhaushdlfte

Baujahr etwa 1960-1975

Der Typ VIII steht stellvertretend fiir eine typische
Doppelhaushilfte, die in den der 60er- und 70er-Jah-
ren des vergangenen Jahrhunderts erbaut wurde.

Wesentliche Merkmale:

e Doppelhaushélfte, traufstandig
(Dachfirst parallel zur Strafe)

e eineinhalbgeschossig (ausgebautes Dachgeschoss)

e nicht unterkellert

e Grundfliche: rund 6,5 Meter mal 12,5 Meter

e StraBen- und Gartenfassade: zweischaliges
Mauerwerk mit Luftschicht, auBen Rotstein-
Sichtmauerwerk

Energiekosten*
Sanierung von:  pro Jahr f. Heizung & Liiftung
AW + F
AW +F + D [ 1.050 €
AW +F+ D + K [ 950 €
AW+F+D+K+L |l 720 €

AW+F+D+K+L+H [l 530 €

Unsaniertes Gebidude W4=YAKS3

0 1.000 2000 3.000€

* Preisbasis 2013,
ohne Berlicksichtigung
zukinftiger Energie-
preissteigerungen

Energiekosten fiir die MaBnah-
menpakete — Gebaudetyp VIII;
AW: AuBenwinde, F: Fenster,
D: Dach, K: Kellerdecke,

L: Luftung, H: Heizung
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Investitionskosten

Energieeinsparung
Gesamtkosten 73.200 €, davon 15.200 € Ohnehin-Kosten

Sanierung VvON: (bez. auf unsaniertes Gebaude)

Heiznetz Kessel AW +F
1.500€ 5.300€ _ .. AW + F + D [
AW + F + D + K [EER
AW + F + D + K + L [EEE
AW +F + D + K + L + H [T
T 11

[ 1T 1T T 1T
0 20 40 60 80 100%

Luftung

Kellerdecke

3.400 €

Fenster
Energieeinsparung nach der
Dach Sanierung der Hiillflichenbau-
24 900 € teile und der Gebaudetechnik
. fiir Gebaudetyp I;

AW: AuBenwinde, F: Fenster,
D: Dach, K: Kellerdecke,
L: Laftung, H: Heizung

Modernisierungsempfehlung

Beim Gebdudetyp VIII bleibt das Erscheinungsbild der Fassaden erhalten. Die AuBenwénde erhalten eine Kernddmmung
und eine Innenddmmung. Die Gbrigen MaRnahmen entsprechen dem Passivhausstandard. Die Warmeddmmung der
Fassade und der Fensteraustausch fiihren zu einer Energieeinsparung von rund 41 Prozent. Die weiteren MaBnahmen
zur Sanierung der thermischen Hiille lassen eine Energieeinsparung von insgesamt 63 Prozent erwarten. Der Einbau
einer Luftungsanlage mit Wéarmertckgewinnung und die Sanierung der Heizungsanlage ermoglichen eine Energie-
einsparung von 81 Prozent. Die jéhrlichen Heizenergiekosten kdnnen von rund 2.570 Euro auf 530 Euro gesenkt
werden. Die Gesamtkosten flr eine umfassende Modernisierung belaufen sich auf rund 73.200 Euro.

Hinweis: Auf Seite 33 finden Sie zusitzlich eine Grafik zur Wirtschaftlichkeit der beschriebenen Modernisierungs-
pakete fiir Bautyp VIII.

Good-Practice-Beispiel:

Bremen-Oberneuland

Baujahr: 1960

Wohnfldche: 105 m?

Modernisierung: 2012, Architekt Karsten Seidenberg
MaBnahmen: Dachausbau/Sanierung des Daches, Sanierung
der Heizung (Gas-Brennwertkessel), Liftungsanlage mit WRG
(PH-zertifiziert), PV vorbereitet

Endenergiebedarf vor Sanierung: 265 kWh/m?2a
Endenergiebedarf nach Sanierung: 52 kWh/m?a
(Effizienzhaus 100/EnEV 2009)




Energetisch modernisieren heiBt nachhaltig investieren

Eine professionelle Beratung und gute Planung

sind Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche Moder-
nisierung. Fiir Energieberatungen kdnnen Hauseigen-
tiimer Fordergelder in Anspruch nehmen. Auch fiir
die Umsetzung von MaBnahmen gibt es Zuschiisse
oder zinsgiinstige Kredite. Wer also in die Energie-
effizienz investiert, steht nicht alleine da.

Fir eine Modernisierung gibt es viele Griinde. Oftmals
ist ein Eigentimerwechsel der Anlass. In anderen Féllen
geben Feuchteschdden, Schimmel, brockelnde Fassa-
den oder eine defekte Heizungsanlage den Anstol,
dass Hauseigentimer aktiv werden. Eine umfassende
Modernisierung bietet sich auch an, wenn das Dach-
geschoss fur Wohnzwecke ausgebaut werden soll oder
andere Umbauarbeiten geplant sind. Warmeschutz-
maBnahmen sind dann besonders wirtschaftlich,
wenn sie sich mit einer ohnehin félligen Instandset-
zungsarbeit kombinieren lassen. Eine gute Gelegen-
heit fur eine AuRenwandddmmung ist somit gegeben,
wenn Sie die Fassade sowieso streichen oder verputzen
mussen. Die ,,Ohnehin-Kosten" wie etwa der Gerist-
aufbau lassen sich in diesem Fall von der energiespa-
renden DammmaBnahme abziehen. Dadurch wird die
Dammung noch wirtschaftlicher und die Investitions-
kosten amortisieren sich in kirzerer Zeit.

Eine optimale Hausmodernisierung beinhaltet
einen individuellen Modernisierungsfahrplan.

Das Haus als Ganzes im Auge

Auch wenn der Ausloser flir eine Modernisierung
oftmals nur eine einzelne MaBnahme ist, wie etwa
der Austausch undichter Fenster oder ein Schaden
am Dach, ist es sinnvoll, sich bei dieser Gelegenheit
Gedanken tber eine umfassende Modernisierung zu
machen. Dabei muss das Haus als Ganzes betrachtet
werden. Hierbei spielen zum Beispiel die Themen Luf-
tung, Warmebriicken oder Anschlussdetails eine Rolle.
Nur ein umfassendes MalRnahmenbtindel garantiert
eine optimale Nutzung der Energieeinsparpotenziale
und verhindert mogliche Bauschdden. Ein Energie-
berater kann nach einer individuellen Analyse fiir
jedes Gebdude einen sinnvollen Fahrplan aufstellen.

Ob sich eine energetische Modernisierung lohnt
oder nicht, hangt von zahlreichen Faktoren ab. Dabei
ist nicht nur die Energieeinsparung zu berticksichtigen,
sondern ebenso die Wertsteigerung der Immobilie.
Aber auch Faktoren, die sich nicht in Zahlen aus-
driicken, sind zu beachten. So etwa der Wohnkom-
fort und die Umweltauswirkungen. AuRerdem kann
eine attraktive Fassade positive Effekte auf das Er-
scheinungsbild einer StraBe oder eines ganzen Vier-
tels haben. Gerade in Bremen sind die typischen
Altbauten stadtbildpragend.

Riickflussverhiltnis und Prognosefaktor

Die in dieser Broschiire vorgestellte Altbaustudie
liefert fUr Energieberater und Hauseigentiimer eine
fundierte Grundlage zur Berechnung der Wirtschaft-
lichkeit. Das sogenannte Riickflussverhaltnis R wird
darin als nachvollziehbare BewertungsgroBe eingefthrt.
Liegt das Ruckflussverhéltnis Gber 100 Prozent, wird
Uber die Nutzungszeit der Modernisierungsmalnahme
mehr Geld gespart als sie gekostet hat. Bestandteil
einer sinnvollen Wirtschftlichkeitsberechnung ist

der Prognosefaktor P, der als Multiplikator in das
Ruckflussverhéltnis einflieRt. Er beinhaltet die Zinsen
fur die Kapitalbeschaffung, die Inflation und Energie-
preissteigerungen. Der Prognosefaktor kann flr unter-
schiedliche Zukunftsszenarien berechnet werden.
Theoretisch ldsst sich auch dem Komfortgewinn oder
dem Klimaschutz ein monetérer Wert zuordnen wenn
diese Entscheidungsfaktoren ebenfalls in die mathema-
tische Rechnung eingehen sollen. Ausfuhrliche Infor-
mationen zur Berechnung und Interpretation des
Ruckflussverhaltnisses sowie des Prognosefaktors
finden Sie auf den Seiten 30 bis 33.




Wer DimmmaRBnahmen plant, sollte sich vorher unbedingt fachgerecht beraten lassen.

Forderung nutzen

Fir energetische Modernisierungen gibt es attraktive
Férdermdglichkeiten. Lassen Sie sich von Ihrem Ener-
gieberater schon in der Planungsphase beraten. Férder-
gelder oder zinsgiinstige Kredite gibt es beispielsweise
bei der KfW Férderbank oder dem Bundesamt fiir
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA). Uber

das Programm , Energieeffizient Sanieren” der KfW
unterstutzt der Bund sowohl umfassende energetische
Sanierungen als auch einzelne SanierungsmafBnahmen
wie den Einbau eines energieeffizienten Heizsystems
oder die Ddmmung einzelner Bauteile. Bei umfassenden
energetischen Sanierungen steigt die Férderung mit
zunehmender Energieeffizienz je nach erreichtem
Standard.

AuBerdem férdert das Bundesamt fiir Wirtschaft

und Ausfuhrkontrolle (BAFA) im Rahmen des Markt-
anreizprogramms die Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien. Hierzu zdhlen Solarkollektoranlagen, Heizungen
auf Biomassebasis, Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen
und Warmepumpen.

Auch das Land Bremen vergibt Zuschisse. Diese
kénnen im Rahmen des Forderprogramms "Wérme-
schutz im Wohngebaudebestand" des Senators fir
Umwelt, Bau und Verkehr der Freien Hansestadt
Bremen beantragt werden (www.bremo.info).

Beratungsforderung

Bereits fiir die Vor-Ort-Beratungen gibt es Zuschusse.
Als Erstberatung bietet sich der Gebaude-Check des
Qualitatsnetzwerks , Energie Experten” (Partner von
energiekonsens) und die Detailberatung in Form einer
speziellen Heizungsvisite an. Eine vertiefende Geb&u-
deenergieberatung kostet durch die Forderung nur
noch rund 400 bis 500 Euro Eigenanteil. Die BAFA
fordert die Vor-Ort-Beratung mit bis zu 800 Euro fir
Ein- und Zweifamilienhduser. Bei Wohnhdusern ab drei
Wohneinheiten kénnen bis zu 1.100 Euro beantragt
werden. Im Land Bremen fordert energiekonsens die
Gebédudeenergieberatung noch zusatzlich mit 125 Euro
(BAFA-Forderung ab Méarz 2015, Stand Anfang 2015).
Die Baubegleitung wird von der KfW mit 50 Prozent
der Kosten, héchstens mit 4.000 Euro, geférdert.

Der Eigenanteil der Beratungskosten féllt fir die
Hauseigentimer dadurch unter 50 Prozent.

Denken Sie daran, die Forderantrdge rechtzeitig zu
stellen. Dies muss in der Regel vor der Beauftragung
von ModernisierungsmaBnahmen erfolgen. Beachten
Sie dazu unbedingt die Forderrichtlinien.
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Wirtschaftlichkeit berechnen

Bei einem Modernisierungsvorhaben spielt die
Wirtschaftlichkeit eine wichtige Rolle. Ein Energie-
berater kann die Investitionskosten sowie die zu er-
wartende Einsparung weitgehend zuverlassig berech-
nen. Zu beriicksichtigen sind unter anderem auch die
Energiepreisentwicklung, die Inflation und Zinsen.
Die Autoren der vorgestellten Studie haben einen
Berechnungsansatz entwickelt, der unterschiedliche
Einflussfaktoren beriicksichtigt. Fiir jede beliebige Alt-
baumodernisierung lasst sich mithilfe des Rechenmo-
dells ein sogenanntes Riickflussverhiltnis R und ein
Prognosefaktor P berechnen — beide Werte sind fiir
Hausbesitzer hilfreiche Indikatoren. Auf den Seiten
32 und 33 finden Sie konkrete Berechnungen am
Beispiel der bereits beschriebenen Bautypen.

Die in dieser Broschiire vorgestellte Altbaustudie
liefert fuir Energieberater und Hauseigentiimer eine
fundierte Grundlage zur Berechnung der Wirtschaftlich-
keit. Das sogenannte Ruckflussverhéltnis R wird darin
als nachvollziehbare BewertungsgrofRe eingefihrt.

Liegt das Riickflussverhiltnis R iiber 100 Prozent,
wird iiber die Nutzungszeit der Modernisierungs-
maBnahme mehr Geld gespart als sie gekostet hat!

Die Wirtschaftlichkeit einer Modernisierung hangt

von verschiedenen Faktoren ab:

e einmalige Investitionskosten einer Sanierungsmaf-
nahme, gegebenenfalls unter Berticksichtigung von
Zuschiissen und zuktinftigen Wartungskosten

e eingesparte Energiekosten auf Basis der heutigen
Energiepreise

e Reduktion der Investitions- und Wartungskosten
um sogenannte Ohnehin-Kosten, die auch ohne den
Anspruch einer energetischen Sanierung anfallen
wiirden, zum Beispiel, wenn der Putz einer Fassade
ohnehin erneuert werden muss

¢ zukinftige Entwicklungen der Energiepreise,
Inflation und Zinsen

e monetdre Bewertung von sekundaren Effekten
wie hoherer Komfort, bessere hygienische Innen-
raumbedingungen oder Folgeschdden von
Umwelt- oder Naturkatastrophen

Hinweis:

Wiéhrend sich die Kosten der ersten drei Aspekte
relativ leicht und genau bestimmen lassen, sind die
Prognosen von zukiinftigen Energiepreisen, Inflation
und Zinsen Uber einen langen Zeitraum unsicher. Es
ldsst sich jedoch mit angenommenen Werten ein Prog-
nose-Szenario festlegen, das eine aussagekraftige
Berechnung zuldsst.

Riickflussverhiltnis R als KenngroBe der
Wirtschaftlichkeit

Fur jede untersuchte SanierungsmaBnahme wird in
dieser Studie als Bewertungsgroe der Wirtschaftlichkeit
das Riickflussverhaltnis R eingefiihrt. Diese KenngrofRe
setzt das Geld, das durch den geringeren Energiebedarf
einer MaRRnahme eingespart wird, in Relation zu dem
daftir aufzuwendenden Kapital. Dieses umfasst alle
Kosten fiir Investitionen, Wartung und Betrieb iber
die gesamte Nutzungszeit, inklusive Energiepreisstei-
gerung, Inflation und Kosten fir die Kapitalbeschaffung.
Die KenngroRe R wird als Prozentzahl angegeben — je
hoher sie ist, desto wirtschaftlicher ist eine MalRnahme.
Berechnet wird R aus dem Produkt des Kostenfaktors
K und des Prognosefaktors P.

Prognosefaktor P

Bei einer energetischen Sanierung handelt es sich
grundsdtzlich um langfristige MaRnahmen, die Gber
ihre gesamte Nutzungszeit zu betrachten sind. Fir be-
lastbare Aussagen zur Wirtschaftlichkeit eignen sich
deshalb nur dynamische Finanzkalkulationsmethoden,
die die Effekte von Zinsen, Inflation und Energiepreis-
steigerung tUber groRere Zeitraume richtig abbilden
kénnen. Statische Verfahren, wie die Amortisations-
rechnung, sind nicht zielfiihrend.

In der Bremer Studie werden die Einflisse der

Zinsen fur die Kapitalbeschaffung, der Inflation und
von Energiepreissteigerungen, die alle bedeutend, aber
nur schwer vorhersehbar sind, im sogenannten Prog-
nosefaktor P zusammengefasst.

Der Prognosefaktor kann in der folgenden Tabelle

fur unterschiedliche Zukunftsszenarien abgelesen wer-
den. Um den richtigen Prognosefaktor P zu ermitteln,
mussen Annahmen fur die mittlere Energiepreissteigung,
die Nutzungszeit, die Inflation und die Bankzinsen
getroffen werden.

Die komplette Studie ist im Internet unter www.energiekonsens.de veréffentlicht. Hier finden Sie weiterfithrende
Informationenzur Berechnung und Interpretation des Riickflussverhéltnisses sowie des Prognosefaktors und

zahlreiche Beispielrechnungen.

e
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jahrliche Energiepreissteigerung (inflationsbereinigt)

0% pro Jahr 3 % pro Jahr 6 % pro Jahr
Jahre » 20| 25| 30 | 35| 40| 20| 25| 30| 35| 40 | 20 | 25 | 30 | 35| 40
1% 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 136 | 148 | 161 | 1,75 | 1,91 | 1,89 | 2,26 | 2,71 | 3,28 | 3,99
% 2% 09 |088 |08 |084 |08 |123 | 130 | 138 | 147 | 157 | 1,71 | 1,99 | 234 | 2,76 | 3,27
&
g 4% 074 | 0,70 | 065 | 0,61 | 0,58 | 1,01 1,03 | 1,05 | 1,08 | 1,11 1,41 157 | 1,77 | 2,01 | 2,30
R
S 5% 068 | 062 |058 | 053 | 049 [093 | 092 | 093 | 094 | 095 | 129 |141 | 156 | 1,75 | 197
7% 057 | 051 | 046 | 041 | 038 | 078 | 0,76 | 0,74 | 0,73 | 0,72 | 1,09 | 1,16 | 1,25 | 1,36 | 1,50
1% 1.1 114 | 117 | 1,20 | 124 | 152 | 169 | 189 | 211 | 237 | 211 | 258 | 3,18 | 3,95 | 4,93
< 2% 100 | 100 | 100 | 1,00 | 1,00 | 136 | 148 | 161 | 1,75 | 191 | 1,89 | 226 | 2,71 | 3,28 | 3,99
g =
= o
E s 4 % 082 | 078 | 075 | 0,71 | 068 | 1,11 | 116 | 1,20 | 125 | 1,31 | 155 | 1,77 | 2,03 | 234 | 2,73
A
o~ 5% 074 | 0,70 | 0,65 | 0,61 | 0,58 | 1,01 1,03 | 1,05 | 1,08 | 1,11 1,41 1,57 | 1,77 | 2,01 | 2,30
7% 062 | 056 | 051 | 047 | 043 | 085 | 083 | 082 |08 |08 |118 | 127 | 139 | 1,53 | 1,71
1% 124 | 131 | 139 | 1,47 | 155 | 1,70 | 195 | 224 | 258 | 297 | 236 | 297 | 3,77 | 482 | 620
_(C: 2% 111 114 1117 | 120 | 124 | 152 | 169 | 18 | 211 | 237 | 211 | 258 | 3,18 | 3,95 | 4,93
&
g_ 4% 09 | 088 |08 |084 |08 |123 | 130 | 138 | 147 | 157 | 1,71 199 | 234 | 2,76 | 3,27
32
(2] 5% 082|078 | 075|071 | 068 | 111 [ 116 | 1,20 | 125 | 131 | 155 | 1,77 | 2,03 | 2,34 | 2,73
7% 068 | 062 | 058 | 053 | 049 | 093 | 092 | 093 [094 | 095 | 1,29 | 1,41 156 | 1,75 | 1,97
Prognosefaktor P fiir verschiedene Szenarien der Preisentwicklungen.
Bewertung von sekundéren Effekten Beispiel:

Im Ruckflussverhaltnis werden alle finanziellen As-
pekte erfasst — ausgenommen die sekunddren Effekte
wie Komfortgewinn oder Umweltschonung. Wenn bei
einer SanierungsmalBnahme der Riickflussfaktor bereits
Uber 100 Prozent liegt, ist es nicht erforderlich, den
sekunddren Effekten einen monetaren Wert zuzuord-
nen: Die MaRnahme ist ja bereits wirtschaftlich. Anders
sieht es aus, wenn das Ruckflussverhéltnis unter 100
Prozent liegt: Nun kommt den sekundéren Effekten
eine wichtige Rolle zu, da sie den Ausschlag geben
kénnen, ob eine MaBnahme trotzdem (wirtschaftlich)
sinnvoll ist. Hierzu kann den sekundéren Effekten ein
monetdrer Wert zugeschrieben werden.

Wenn einem Bauherrn bei einem Fenster der hohere
Komfort (durch hohere Glastemperaturen, geringeren
Luftzug und besseren Schallschutz) und der Aspekt der
besseren Umweltschonung fuinf Euro pro Monat wert
sind, so bedeutet dies einen monetdren Wert tiber

die Nutzungsdauer von 30 Jahren von 1.800 Euro.
Bezogen auf eine Investition in Hohe von 10.000 Euro
wadren dies 18 Prozent — damit wére diese MalRnahme
bereits ab einem Ruickfluss-Verhaltnis von R > 82 %
wirtschaftlich.
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Wirtschaftlichkeitberechnung fir die
Modernisierung der Bautypen | bis VIiI

Ob sich eine Modernisierung lohnt oder nicht, lasst Durch die derzeit glinstigen Rahmenbedingungen
sich bereits vor Baubeginn berechnen. Hier finden Sie fur Investitionen — vor allem wegen der niedrigen Zin-
acht Grafiken zu den in dieser Broschlire vorgestellten sen — liegen die Prognosefaktoren in der Regel im wirt-
Bautypen, die jeweils die Wirtschaftlichkeit unterschied- schaftlichen Bereich. Die MaRnahmen zur Sanierung
licher MaBnahmenpakete demonstrieren. der Hillfliche sind bei den verschiedenen Bautypen
Wie bereits beschrieben gilt: Je héher das Ruickfluss- jeweils am wirtschaftlichsten, wenn alle Hillflachen
verhdltnis R, desto wirtschaftlicher ist eine MaBnahme. saniert werden. Der Einbau einer Liftungsanlage mit
R > 100 % bedeutet, dass tber die Nutzungszeit be- Waérmertickgewinnung und die Heizungssanierung
trachtet mehr Geld gespart wird als investiert wurde. reduziert die Wirtschaftlichkeit geringfuigig.

Riickflussverhdltnis fiir die Sanierungs-
pakete Bautyp | Bremer Haus — Rei-
henhaus, Klassizismus/Historismus
Baujahr etwa 1848-1900

Insgesamt liegen die MaBnahmenpakete
ab Prognosefaktoren von 0,9-1,2 im
wirtschaftlichen Bereich.

Riickflussverhiltnis fiir die Sanierungs-
pakete Bautyp Il Freistehendes Haus,
Jugendstil Baujahr etwa 1900-1930

Insgesamt liegen die MaRnahmenpakete
ab Prognosefaktoren von 0,7-0,9 im
wirtschaftlichen Bereich.

Riickflussverhdltnis fiir die Sanierungs-
pakete Bautyp il Einfaches Bremer
Haus — Reihenhaus, einfache Gebdu-
deform, Jugendstil Baujahr etwa
1900-1914

Insgesamt liegen die MaBnahmenpakete
ab Prognosefaktoren von 1,0-1,3 im
wirtschaftlichen Bereich.

— AW + F + D + Kellerdecke (K)
— AW+ F + Dach (D)
AW + F + D + K + Luftung (L)
AW + F + D + K + L + Heizung
AuBenwidnde (AW) + Fenster (F)
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Riickflussverhiltnis fiir die Sanierungs-
pakete Bautyp IV Bremer Kleinhaus —
Reihenhaus Baujahr etwa 1900-1945

Das Riickflussverhaltnis R wird durch
die Dammung der Giebelwand deutlich
besser und liegt ab Prognosefaktoren
von 0,8-1,0 im wirtschaftlichen Bereich.
Diese Verbesserung begriindet sich vor
allem durch die Anbringung des WDVS
auf der groBen Giebelwand.

Riickflussverhiltnis fiir die Sanierungs-
pakete Bautyp V Siedlerhaus, Frei-
stehend Baujahr etwa 1945-1955

Insgesamt liegen die MaRnahmenpakete
ab Prognosefaktoren von 0,7-0,9 im
wirtschaftlichen Bereich.

Riickflussverhiltnis fiir die Sanierungs-
pakete Bautyp VI Reihenhaus, Back-
stein oder verputzt (Variante Back-

steinfassade) Baujahr etwa 1950-1970

Insgesamt liegen die MaBnahmenpakete
ab Prognosefaktoren von 1,0-1,3 im
wirtschaftlichen Bereich.

Riickflussverhaltnis fiir die Sanierungs-
pakete Bautyp VIl Bungalow Baujahr
etwa 1960-1970

Insgesamt liegen die MaRnahmenpakete
ab Prognosefaktoren von 1,0-1,3 im
wirtschaftlichen Bereich.

Riickflussverhaltnis fiir die Sanierungs-
pakete Bautyp VIII Doppelhaushdlfte
Baujahr etwa 1960-1975

Insgesamt liegen die MaRnahmenpakete
ab Prognosefaktoren von 0,8-1,0 im
wirtschaftlichen Bereich.




L

Anlaufstellen und Vor-Ort-Beratungen

Eine Modernisierung will gut geplant sein. Deshalb
empfiehlt sich von Anfang an eine professionelle Be-
ratung. Fundierte Informationen bieten die Partner von
Bremer Modernisieren in ihren Beratungsstellen oder
auch im Internet. AuBerdem sollten Sie schon in der
Planungsphase einen unabhingigen Energieberater
hinzuziehen. Er kann mit Ihnen ein individuelles Ener-
giekonzept erstellen und berit bei der Finanzierung.

ENERGIE EXPERTEN

Partner von energiekonsens

Energie Experten — Das Bremer Netzwerk fiir

Professioneller Rat legt den Grundstein fur eine energiesparende Altbausanierung und Neubauten.
erfolgreiche Altbaumodernisierung. Der erste Weg
fuhrt in Bremen zu einem Beratungsangebot der Ini- Im Qualitatsnetzwerk Energie Experten, Partner
tiative Bremer Moderniseren: Dazu gehoren das Bera- von energiekonsens, finden Hausbesitzer Planungs-
tungs- und Ausstellungszentrum bauraum Bremen, die und Handwerksbetriebe wie Dachdecker, Maler,
Bremer Umwelt Beratung, die swb (fur Kunden) sowie Haustechniker, Energieberater, Zimmermann,
Haus & Grund (fur Mitglieder). Die einfiihrenden Maurer und Architekten, die auf energetisches
Hausmodernisierungs- und Energieberatungen Bauen und Modernisieren spezialisiert sind. Das
sind zumeist kostenlos. Leistungsspektrum des unabhédngigen Netzwerks
deckt den gesamten Bau- und Modernisierungs-
Der zweite Schritt ist die Beratung vor Ort, also in prozess ab. Es reicht von der Energieberatung
dem Haus, das modernisiert werden soll. Dabei besich- Uber die Planung und Bauausfiihrung bis zur In-
tigt ein unabhéngiger Fachmann das Geb4ude und gibt stallation moderner, umweltfreundlicher Haustech-
erste Sanierungsempfehlungen. Ein Energieberater nikanlagen. Weitere Informationen sowie die
kann lhnen in der Regel schon bei der ersten Haus- aktuelle Energie Experten-Liste finden Sie im
begehung die energetischen Schwachstellen lhres Alt- Internet unter www.energie-experten.net.

baus aufzeigen. Lassen Sie sich vor dem Beginn von
Sanierungsmafnahmen ein Gesamtkonzept erstellen.
Das Energiekonzept beinhaltet konkrete MafRnahmen,
die speziell fir Ihr Gebaude sinnvoll sind. Der Energie-
berater berechnet schon in der Planungsphase die zu
erwartende Energieeinsparung sowie die Investitions-
kosten. Beim Kauf eines unsanierten Altbaus sollten
Sie schon vor dem Notartermin einen Energieberater
zurate zu ziehen, damit Sie friihzeitig wissen,

welche Kosten auf Sie zukommen.

Erstberatung, Detailberatung und vertiefende
Gebaudeenergieberatung

Fir Vor-Ort-Beratungen gibt es unterschiedliche N
Angebote und Férdermoglichkeiten. Als Erstberatung Die Energie Experten stehen fiir Qualitat bei Beratungs-
bietet sich der Gebaude-Check des Qualitatsnetzwerks und Handwerksleistungen.

+Energie Experten” (Partner von energiekonsens) und

die Detailberatung in Form einer speziellen Heizungs-

visite an. Fur eine vertiefende Beratung gibt es beim

Qualitatsnetzwerks , Energie Experten” eine Gebdu-

deenergieberatung, die ein individuelles und umfas-

sendes Sanierungskonzept beinhaltet. Diese Beratung

wird vom BAFA und zusatzlich von energiekonsens

gefordert. (siehe Seite 29 zur Férderung)
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Mehrwert fiir Ihren Altbau

ot MODERNISIEREN

Die Partner von Bremer Modernisieren

Hier erhalten Sie weitere Informationen zum Thema ,, Modernisieren”

und finden einen Energieberater.

BREMER MODERNISIEREN

Tel: 0421/835 888 22
Di-Do 10 - 16 Uhr

Bremer Modernisieren

c/o energiekonsens

Am Wall 172/173

28195 Bremen
info@bremer-modernisieren.de

www.bremer-modernisieren.de

energiekonsens

Am Wall 172/173
28195 Bremen

Tel: 0421/37 66 71-0
Fax: 0421/37 66 71-9
info@energiekonsens.de
www.energiekonsens.de

bauraum Bremen e.V.
Friedrich-Karl-StralBe 96
28205 Bremen

Tel: 0421/52 61 89 51
info@baumraum-bremen.de
www.bauraum-bremen.de

Mo + Di 14 - 18 Uhr
Fr 10 - 18 Uhr
Sa 10 - 14 Uhr

swb Vertrieb Bremen GmbH
swb-Kundencenter

Am Wall/Ségestrale

28195 Bremen

Tel: 0421/35 93 590
www.swb-gruppe.de/kontakt
www.swb-gruppe.de

Mo - Fr 9 -18 Uhr

Verbraucherzentrale Bremen e. V.
Altenweg 4

28195 Bremen

Tel: 0421/16 07 77

info@vz-hb.de
www.verbraucherzentrale-bremen.de

Mo - Do 10 - 18 Uhr
Fr 10 - 13 Uhr

Haus & Grund Bremen e.V.

Am Dobben 1/3

28203 Bremen

Tel: 0421/36 80 40
information@hug-hb.de
www.haus-und-grund-bremen.de

Mo - Do 8 -16 Uhr
Fr 8 - 12 Uhr

Bremer Umwelt Beratung e.V.

Am Dobben 43 A

28203 Bremen

Tel: 0421/70 70 100
info@bremer-umwelt-beratung.de
www.bremer-umwelt-beratung.de

Mo - Do 9 - 15 Uhr
oder nach Vereinbarung

Bremer Aufbau-Bank GmbH
WachtstraBe 27/29

28195 Bremen

Tel: 0421/96 00 454
mail@bab-bremen.de
www.bab-bremen.de
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