| VEREINBARUNG
UBER DIE ABWENDUNG DES GEMEINDLICHEN
VORKAUFSRECHTS GEMASS § 27 ABS. 1
BAUGESETZBUCH (BAUGB)

zwischen

28757 Bremen

vertreten durch den Geschaftsfuhrer (NN n-chfolgend

- Erwerber* genannt,
und

der Freien Hansestadt Bremen,
vertreten durch déé

' Bauamt_l?;remenuNord
Gerhard-Rohlfs-Str. 62
28757 Bremen

nachfollgend ,,IFH B" genannt.

. Vorbemerkungen

(1) Im Grundbuch des Amtsgerichts Bremen-Blumenthal Gemarkung VR 181, Flur 181,
Flurstiicke 984/2, 67, 968, 1079/1, 1078, 1077, 1076, 1075, 1074/1, 1070, 1091/7 und

109’1!65Isi'nd die Grundstiicke Fritz-Tecklenborg-Stralke 3-5 sowie gegeniiberliegende |
| Stellplatzflachen eingetragen. Diese Flachen' werden nachfolgende' ,das

Grundstiick" genannt.



(2) Mit Kaufvertrag | r-men vom 27.10.2021, UR-NT.

- 1065/2021 hat die Kleine Wolke, Textilgesellschaft mbH & Co. KG mit Sitz in Bremen
(Verkauferm) das Grundsttick an den Erwerber verkauft.

(3) Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Vorkaufsortsgesetzes ,Kleine
Wolke" (§ 25 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vom 22.10.2021 (Amtsblatt Nr. 243) — nachfolgend

auch ,,das Ortsgesetz" genannt.

(4) Der Erwerber verfolgt das Ziel, auf dem ehemaligen Firmengelénde der ,Kleinen
Wolke gemischt genutzte, nachhaltige Gebdude zu entwickeln. Die vorhandene
Bausubstanz soll Uberwiegend bestehen bleiben und durch Modernisierungs- und
UmbaumaRnahmen den heutigen Anspriichen an Wohnen und Gewerb'enutzungen
angepasst werden. FUr das Bestandsgebzude Fritz-Tecklenborg-StraRe Nr. 3 sind eine
Seniorenwohnahlage und eine Tagespflege gemaR § 9 Abs. 1 des Bremisches Wohn-
und Betreuungsgesetzes vorgesehen. In dem ehemaligen Betriebsgeb&ude an der Fritz-
Tecklenborg-Strale Nr. 5 sollen gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss und ein
Boardinghouse im ersten und zweiten Obergeschoss entstehen. Die Appartements des
Boardinghouses sollen (iber einen Generalpachtvertrag an einen Betreiber vérgeben
werden, der diese temporar mit einer Pauschalmiete an den jeweiligen Gast vermietet,
d. h. eine separate Abrechnung ublicher Betriebskosten, von Strom, Internetanschluss
0.a. wird es nicht geben. Die siidliche Lagerhalle zwischen TauwerkstraRe und Grohner
Gartenweg einschlieRlich der Uberbauung der Tauwerkstrae soll abgerissen werden.,
Dort sollen mehrere Einfamilienhauser entstehen. Westlich der Fritz-Tecklenborg-StraRe,
HaUsnummer 10, soll auf den Flurstiicken 967 und 968 ein Einfamilienhaus errichtet '
werden. Insgesamt sollen weniger als 20 Wohneinheiten in Einfamilienhausem

entstehen.

(5) FHB steht gemé&R § 25 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein Vorkaufsrecht an dem Grundstiick zu.
Nach § 27 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann der Erwerber die Austbung des Vorkaufsrechtes
abwenden, wenn er in der Lage ist, das Grundstlck entsprechend den
. Entwicklungszielen zu nutzen und zu unterhalten und er sich hierzu vor Ablauf der Frist
zur Auslibung des Vorkaufsrechts gemal § 28 Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet. Zu
diesem Zweck schlieRen der Erwerber und die FHB die hachfolgende



Il

Abwendungsvereinbarung
§ 1 Pflichten des Erwerbers

(1) Der Erwerber verpflichtet sich, in der Fritz-Tecklenborg-Strae Nr. 5 im Erdgeschoss,
eine ausschlieRlich gewerbliche Nutzung mit mehreren’ Handwerksbetrieben zu
entwickeln. Der Erwerber verpflichtet sich gegenuber der FHB, innerhalb von sechs
Monaten nach Abschluss dieser Abwendungsvereinbarung einen pruffahigen Bauantrag
fur das Gebéaude Fritz-Tecklenborg-StraRe Nr. 5, bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde
(Bauamt Brerﬁen-Nord) einzureichen, die baulichen Anlagen innerhalb von 30 Monaten
nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen und der FHB den Abschluss der

Bauarbeiten anzuzeigen.

(2) Der Erwerber verpflichtet sich, entlang der bestehenden Stellplatzanlage westlich der
Fritz-Tecklenborg-Strale mindestens 4 Baume, entlang der Tauwerkstral’e mindestens
11 Bdume und entlang des Grohner Gartenwegs mindestens 3 Baume anzupflanzen.
Fur die Baumpflanzstandorte (s. Anlage 1) ist jeweils eine Felsenbirne mit einem
- Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen 1,00 Meter Uber der Erdoberflache,
vorzusehen. Vor Ablauf einer Frist von zwei Jahren muss der Erwerber abgéngige
Baume auf eigene Kosten ersetzen. Weiterhin verpflichtet sich der Erwetber, die
Stellplatzanlage im Innenhof des Gebadudes an der Fritz-Tecklenborg-Strae Nr. 5 mit
Baumen und Raseﬁgittersteinen auszustatten und mit Pergolen und Kletterpflanzen

(siehe Anlage 1 und Anlage 5) zu begrinen.

(3) Der Erwerber verpflichtet sich, entlang der bestehenden Stellplatzanlage westlich der
Fritz-Tecklenborg-StraRe drei 6ffentliche Stellplatze und nérdlich' der Tauwerkstralie
mindeétens funf offentliche Stellplatze zwischen den neu anzupflanzenden Baumen
geman Anlage 1 herzustellen. Die 6ffentlichen Stellplatze sollen mindestens Uber eine
Baulast zu Gunsten der Stadt Bremen abgesichert werden.

(4) Der Erwerber verpflichtet sich, ff]r__den Umbau und die Sanierung der
Bestandsgeb&ude Fritz-Tecklenborg-Strae Nr. 3 und 5 die Anforderungen des KfW-
Standard-55 zu erfillen. Der Erwerber wird bei den bautragerfreien Grundstlcken




zwischen der Tauwerkstrae und dem Grohner Gartenweg die zukiinftigen Eigentumer
im Kaufvertrag verpflichten, den KfW-Effizienzhaus-Standard 40 zu erfullen.

(5) Der Erwerber verpflichtet sich, 70 Prozent der geeigneten Dachflachen mit
Photovoltaikanlagen auszustatten. Die Photovoltaikanlagen sind spatestens innerhalb
von 30 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen und der FHB den
Abschluss der Bauarbeiten anzuzeigen. Die Photovoltaikanlagen miissen zum Zeitpunkt
der Inbetriebnahme des Vorhabens betriebsbereit sein und genutzt werden kénnen. Die
Bestatigung der Anmeldung im Marktstammdatenregister der Bundesnetzagentur ist
dem Bauamt Bremen-Nord unaufgefordert spatestens mit der Inbetriebnahme der
'Photovoltaikanlage vorzulegen. Der Erwerber wird bei den bautrdgerfreien
Grundstiicken zwischen der TauwerkstraRe und dem Grohner 'Gartenweg den
zukunftigen Eigentiimern diese Verpflichtung im Kaufvertrag auferlegen.

(6) Der Erwerber verpflichtet sich fur die Geb&ude Fritz-Tecklenborg-Strae Nr. 5 und
Nr. 3, als Warmeversorgung ausschlieRlich erneuerbare Energien zu verwenden. Der
Erwerber wird, bei den bautragerfreien Grundstiicken zwischen der Tauwerkstrafie und
dem Grohner Gartenweg den zukiinftigen Eigentimern eine Verpflichtung flr eine'

Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien im Kaufvertrag auferlegen.

(7) Der Erwerber verpflichtet sich fur das Geb&ude Fritz-Tecklenborg-Strale Nr. 5, zwei
Carsharing-Platze, zwei E-Ladestationen und sechs Lastenabradstellplatze zu betreiben

bzw. anzubieten.

(8) Der Erwerber verpflichtet sich, nach Abschluss der Abwendungsvereinbarung die
Ergéanzungsflachen 1.11, 1.12 und 1.13 der Anlage 2.2 (Tauschplan V 2/ Flache 1.11 =
- ca. 111 m?) unentgeltlich an die Stadtgemeinde Bremen zu tbertragen. Nur falls die
Privatflachen vor den Héusern Grohner Gartenweg Nr. 14 und 16 nicht von der
Stadtgemeinde Bremen erworben werden kénnen, wird der Erwerber dariiber hinaus die
Erganzungsflache 1.11 gemé&R ‘Anlage 2.1 (Tauschplan V1 / Flache 1.11 = 129 m?) an
die Stadtgemeinde Bremen tbertragen. Der Erwerber verpflichtet sich, vor einer
Ubertragung der Ergénzungéfléchen an die Stadtgemeinde Bremen die o. g.
Erganzungsflachen im Grohner Gartenweg durch das Auftragen einer
Schottertragschicht und einer Asphaltschicht auf eigene Kosten nach Vorgabe der
Anlage 3 zu befestigen. Mit Ubergang der Ergénzungsflachen an die Stadtgemeinde



Bremen ist sicherzustellen, dass fur das Flurstiick 1057/10 die ErschlieBung erhalten
bleibt und dem Anlieger ein Uberfahrungsrecht gestattet ist. Im Gegenzug soll die griin
markierte stadtische Grundstlicksflache 1.8 (siehe Anlage 2.2) nérdlich des Grohner

Gartenwegs im Tausch an den Erwerber unentgeltlich Ubergeben werden.

(9) Der Erwerber verpflichtet sich, fir die Teilbereichsflache 1, auf dem Flurstiick 1091/7,
gemal Anlage 4, die Bestandteil einer bestehenden Wegeverbindung zur Friedrich-
Humbert-StraRe ist, eine Grunddienstbarkeit in Gestalt eines Wegerechts zu Gunsten
der Stadt einzutragen. Die Stadt wird hiernach berechtigt zu verlangen, dass die
Wegeflache der Offentlichkeit zur Verfiigung steht und kann die Austibung dieses Rechts
der Allgemeinheit Uiberlassen. Der Erwerber bewilligt und beantragt innerhalb von sechs
Monaten nach Vertragsabschluss die Eintragung dieser Grunddienstbarkeit zugunsten
von FHB mit dem in Satz 2 festgelegten Inhalt in das Grundbuch des Grundstticks. Die
Dienstbarkeit muss Eintragungen in Abteilung I des Grundbuchs im Range stets
vorgehen. Die Eintragung ist FHB unverztiglich durch Vorlage eines Grundbuchauszugs
nachzuweisen. Die Kosten der notariellen Beurkundung der Eintragungsbewilligung
einschlieRlich der Kosten der Eintragung trégt der Erwerber dies gilt auch fur die

Léschung der Grunddienstbarkeit, sofern diese einvernehmlich aufgéhoben werden spll.,

(10) Der Erwerber verpflichtet sich fur das Grundstiick an der Fritz-Tecklenborg-Stralle
~Nr. 5 (Flursttick 1091/7), innerhalb eines Jahres ab Nutzungsaufnahme des Hauses eine
gemeinschaftlich zugangliche Griin- und Freifliche mit einer Mindestgréfie von ca.
200 m?, 20 Sitzplatzen und einem witterungsgeschitzten Aufenthaltsbereich im

riickwartigem Hofbereich des Grundstiicks herzustellen.

§ 2 Allgemeine Pflichten des Erwerbers

- (1) Der Erwerber verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen, die den jeweiligen Gfundstt‘icksfléchen zugeordnet  sind, dem
Rechtsnachfolger mit Weitewergabeverpflichtuhg weiterzugeben. Der Erwerber haftet
als Gesamtschuldner fur die Erfullung dieses Vertrages neben einem ‘etwaigen
Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdrticklich aus dieser Haftung entlésst.
Die Stadt ist zur Erklarung der Haftungsentlassung verpflichtet, wenn die

Weitergabeverpflichtung ~ zweifelsfrei  zwischen  dem Erwerber und  dem




Rechtsnachfolger vertraglich geregelt wurde. Innerhalb der Weitergabeverpflichtung hat
der Erwerber die sich fiir ihn nach diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen seinen
Rechtsnachfolgern in notarieller Form. als echten Vertrag im Sinne des § 328 BGB zu
Gunsten der FHB vollumfanglich aufzuerlegen und zwar in der Weise, dass diese
wiederum gehalten sind, ihre jeweiligen Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.
Der Erwerber hat FHB die erfolgte Pflichteniibertragung binnen drei Monaten nach
Abschluss des Kaufvertrages oder sonstigen Ubertragungsvertrages nachzuweisen. Im
Falle des Weiterverkaufs eines Grundstiicks oder Grundstiicksteils jeweils in Voll-, Teil-,
oder Miteigentum ist FHB auch bei einer den Vorgaben dieses Vertrages
entsprechenden Ubertragung der vertraglichen Verpflichtungen berechtigt, erneut die
Austibung des Vorkaufsrechts zu prifen und das Vorkaufsrecht gegebenenfalls
auszuliben, Die Abwendungsbefugnis des neuen Erwerbers gemaR § 27 Bau GB bleibt
unberthrt.

§ 3 Sicherung der Vertragspflichten

VerstéRt der Erwerber gegen seine Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung, hat er der
FHB eine Vertragsstrafe zu zahlen, und zwar im Einzelnen wie folgt:

1. Furden Fall, dass der Erwerber das gemischte Nutzungsangebot mit mehreren
Handwerksbetrieben gemaR § 1 Abs. 1 nicht fristgerecht fertigstellt und in
Betrieb nimmt, verpflichtet sich der Erwerber zur Zahlung einer einmaligen

' Vertragsstrafe von 150.000,00 Euro (in Worten: einhundertfinfzigtausend
Euro).

2. Furden Fall, dass der Erwerber die Herstellung der 6ffentlichen Stellplatze und
die Eintragung der Baulast aus § 1 Abs. 3 bis zum Abschluss der Bauarbeiten
nicht berticksichtigt, darf die Stadtgemeinde Bremen eine Vertragsétrafe in
Hoéhe von einmalig 15.000 Euro (in Worten: funfzehntausend Euro) von dem
Erwerber verlangen.

3. Furden Fall, dass der Erwerber, die in § 1 Abs. 4 getroffenen Regelungen zur
Energieoptimierung bis 6 Monate nach Abschluss der Bauarbeiten nicht
einhalt oder die vorgesehenen Nachweise nit_:ht fristgerecht erbringt, kann die
Stadtgemeinde Bremen eine Vertragsstrafe in Héhe von 40 Euro (in Worten:
vierzig Euro) je Quadratmeter Grundstticksfléche verlangen. |



Der Erwerber verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe fur einen
VerstoR gegen die in § 1 (5) getroffene MalRnahme zur Herstellung von PV
Anlagen. Fur den Fall, dass der Erwerber die Vereinbarung fur die Ausstattung
der Dachflachen (70 %) mit Photovoltaikanlagen bis sechs Monate nach
Abschluss der Bauarbeiten nach § 1 Abs. 5 dieses Vertrages nicht einhélt oder

die vorgesehenen Nachweise nicht oder nicht fristgerecht erbringt, kann die '
Stadtgemeind'e Bremen eine Vertragsstrafe in Héhe von 60 Euro (in Worten:
sechzig Euro) je Quadratmeter fur die erforderliche Flache von

Photovoltaikanlagen, verlangen.

Der Erwerber verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe flr einen
Verstoly gegén die Warmeversorgung nach § 1 Abs. 6. Fur den Fall, dass der
Erwerber die Vereinbarung zur Nutzung Erneuerbaren Energien mit
Herstellungszeitpunkt bis zur Aufnahme der Nutzuhg der Gebaude nicht
einhalt, kann die Stadtgemeinde Bremen eine Vertragsstrafe in Héhe von
einmalig 50.000 Euro (in Worten: funfzigtausend Euro) von dem Erwerber,

verlangen.

Der Erwerber verpflichtet sich nach Abschi:uss der Abwendungsvereinbarung,
die Befestigungsmanahmen auf den Erganzungsflachen am ' Grohner
Gartenweg' vorzunehmen und die o.g. Erganzungsflachen an die Stadt bis
* spatestens zehn Monate nach Abschluss dieser Abwendungsvereinbarung
unentgeltlich zu tbertragen. Fuir den Fall, dass der Erwerber die Vereinbarung
nicht einhalt, kann die Stadtgemeinde Bremen eine Vertragsstrafe in-Hohe
von einmalig 70.000 Euro (in Worten: siebzigtausend Euro) von dem Erwerber,

verlangen.

Der Erwerber verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe flr einen
Verstol? gegen die Berlicksichtigung einer gemeinsohaftli;ch zugéanglichen '
Griin- urid Freiflache nach § 1 Abs. 10 in Héhe von 50 Euro (in Worten: flinfzig
Euro) je nicht hergestelltem Quadratmeter, wenn diese nicht spétestens zwolf

Monate nach Aufnahme der Nutzung der Geb&ude hergestellt ist.

Kommt der Erwerber den Verpflichtungen aus § 2 (Allgemeine Pflichten des
Erwerbers) nicht nach, verpflichtet er sich zur Zahlung einer einmaligen

Vertragsstrafe von 50.000,00 Euro (in Worten: funfzigtausend Euro).




§ 4 Erteilung des Negativzeugnisses

FHB erteilt unverziiglich nach Unterzeichnung der Vereinbarung durch beide
Vertragsparteien das Negativzeugnis nach § 28 Abs. 1 Satz 3 BauGB.

§ 5 Schriftform

Vertragsénderungen bzw. Vertragsergénzungen einschlieRlich der Anderungen dieser
Bestimmung bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Auf die Schriftform
kann nicht verzichtet werden. Nebenabreden bestehen nicht.

'§ 6 Salvatorische Klausel

Sollten einzeine Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein
oder Werden, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, unwirksame Bestimmungen durch andere zuléssige Regelungen zu ersetzen, die
dem mit dieser Vereinbarung erstrebten rechtliohen,' wirtschaftlichen und tatséchlichen
Zweck der unwirksamen Bestimmungen méglichst weitgehend entsprechen.

§ 7 Schlussbestimmungen
(1) Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus dieser Vereinbarung ist Bremen.
(2) Fur diesen Vertrag gilt deutsches Recht.
(3) Beide Parteien erhalten je eine Ausfertigung dieses Vertrages.
(4) Dieser Vertrag enthélt die folgenden Anlagen:
e Anlage 1 Lageplan Stadtebau
e Anlage 2.1 und Anlage 2.2 Tauschplan der Flachen Variante 1 und Variante 2

e Anlage 3 Anforderungen fir den Grohner Gartenweg

* Anlage 4 Wegerecht



e Anlage 5 Beispiele begriinte Pergola

Bremen, den 2@/,5’3/ /7 Bremen, den ?U /f’? ?/l

Flr den Erwerber Fir da$ Bauamt-Bremen-Nord
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Anlage 3

Hinweise zu Flachensicherung im Rahmen des Projektes "kleine Wolke"

%

Die geplanten &ffentlichen Besucherstellplatze im nérdlichen Bereich der Tauwerkstralle
muissen der Allgemeinheit zu jeder Zeit zur Verfiigung stehen. Eine Beschrankung in der
Nutzung dieser Stellplatze ist in jedem Fall auszuschlielen. Die Stellplatzanlage ist in
Abstimmung mit dem ASV so zu beschildern, dass die Stellplatze eindeutig erkenn- und
auffindbar sind. Selbstverstandlich sind diese Stellplatze baurechtlich (Baulasteintragung ins
Grundbuch / zzgl. Grunddienstbarkeit) auch fur einen moglichen Rechtsnachfolger zu sichern.
Grohner Gartenweg (weitere Details zur Beachtung s. beiliegende Skizze):

# Ergénzung der Flache fiir einen Pkw-Wendehammer siehe Anlage 2. Hierzu fehlende
Flachen sind im Vertrag festzulegen und an die Stadt zu Gbertragen.

# Fahrbahnbreite: 6,50 m i. O. - hierzu fehlende Flachen sind im Vertrag festzulegen und an
die Stadt zu ubertragen

# Die heute in der Flache eines spateren Wendehammers gelegene Flache ist bis auBerhalb
des an die Stadt gehenden Grundstlicksteil zurlick zu verlegen. Der hierbei anfallende Boden
(Planung des Grundstlicksteils bis Niveau der angrenzenden Verkehrsflache) verbleibt im
Eigentum des Investors zu dessen Verwertung bzw. Entsorgung.

# Die zur Ergénzung der heutigen StraRenverkehrsfldchen an die Stadt gehenden Flurstiicke
sollten durch den Investor mit einem fachgerechten StralRenaufbau erganzt werden. Da im
Bestand eine Asphaltdeckschicht gegeben ist, ist diese Erganzung auch in Asphalt
auszuftthren. Bzgl. des Unterbaus bzw. der hierfir anzusetzenden Belastungsklasse ist die
BK 0,3, s. U.

B-Zahl bis 0,3 Mio.

Belastungsklasse
Wohnweae, Abstellfiachen fur Pkw-Verkeht

Asphaltdeckschichi (75) Splittmastixasphall SMA BN 50/70
3 AD

Asphalttragschicht (105) Asphalttragschichtmischgut AC22TN 50770
8 ATS
20 sts [ Scholtertragschicht . Baustoffgemisch a2
24 | Freoden | sm Schicht aus frostunem- | F 1-Boden gemall DIN 18106 SE, SW
5§ | D2 I0N pindiichem Matenal

Die an die Stadt gehenden Grundstticksflachen sind, VOR der Ubertragung an die Stadt mit
den ergénzenden Fahrbahnbefestigungen auszustatten.
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ERSTE ANDERUNG ZUR VEREINBARUNG |
UBER DIE ABWENDUNG DES GEMEINDLICHEN VORKAUFSRECHTS
GEMASS § 27 ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

zwischen

28757 Bremen

- nachfolgend ,Erwerber” genannt —
und

der Freien Hansestadt Bremen,
vertreten durch die Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
Stadtptanung, Bauordnung Nord {Bauamt Bremen-Nord)
Gerhard-Rohlifs-5tr. 62
28757 Bremen | g

- nachfoigend ,FHB" genannt -

Das unter L. Vorbemerkungen der Vereinbarung Uber die Abwendung des ge-
meindlichen Vorkaufsrechts vom 20.12.2021 (im folgenden ,Abwendungsverein-
barung vom 20.12.2021" genannt) beschriebene Nutzungskonzept ist fir den Er-
werber aufgrund der derzeitig schwierigen wirtschaftlichen Lage nicht mehr dar-
stellbar. Der Erwerber méchte die Gebaudemasse fiir das ehemalige Betriebsge-
baude an der Fritz-Tecklenborg-Strale Nr. 5 reduzieren, einen mittleren Gebau-
deteil heraustrennen und in zwei Gebaudekomplexe Gebaudeteil A und Gebaude-

teil B, Fritz-Tecklenborg-StralRe Haus Nr. 5, aufteilen (siehe Anlage 6).
Der Erwerber verfolgt das Ziel, auf dem ehemaligen Firmengelande der ,Kleinen

Wolke" gemischt genutzte, nachhaltige Gebaude zu entwickeln. Die vorhandene

Bausubstanz soll Uberwiegend bestehen bleiben und durch Modernisierungs- und
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Umbaumalnahmen den heutigen Anspriichen an Wohnen und Gewerbenutzun-
gen angepasst werden. Fir das Bestandsgebéaude Fritz-Tecklenborg-Stralle Nr. 3
sind eine Seniorenwcohnanlage und eine Tagespflege geman § 9 Abs. 1 des Bre-
mischen Wohn- und Betreuungsgesetzes vorgesehen. In dem ehemaligen Be-
triebsgebéude an der Fritz-Tecklenborg-Strafte Nr. 5 soll im Erdgeschoss des Ge-
baudeteils A eine Kita entstehen. Flr das erste und zweite Obergeschoss des Ge-
baudeteils A sind Wohnungen (gewerbliches und/oder privates Wohnen) vorgese-
hen. | "

Ein Teilbereich der Fritz-Tecklenborg-Strale Nr. 5 soll abgerissen werden. Im Ge-
haudeteil B an der Fritz-TeckEenborg-StraBe Nr. 5 sollen im Erdgeschoss gewerb-
liche Nutzungen und im ersten und zweiten Obergeschoss Wohnungen (gewerbli-
ches und/ader privates Wohnen) entsfehen.

Zwischen dem Gebdaudeteil A und Gebaudeteil B soll eine mit mindestens 5 Bau-
men angelegte Platzsituation mit integrierten Fahrradabsteliplatzen und einer
PKW-Durchfahrt (siehe Anlage 6) geschaffen werden.

Die siidliche Lagerhalle zwischen Tauwerkstrafle und Grohner Gartenweg ein-
schliefilich der Uberbauung der Tauwerkstralie wurde bereits abgerissen. Dort sol-
len mehrere Doppelhduser entstehen. Westlich . der Fritz-Tecklenborg-Strale,
Hausnummer 10, soll auf den Flurstlicken 967 und 968 ein Einfamilienhaus errich-

tet werden.

Deshalb ist es erforderlich, die Abwendungsvereinbarung vom 20.12.2021 wie folgt zu an-

dern.

1. In Abanderung von § 1 (Pflichten des Erwerbers) der Abwendungsvereinbarung vom

20.12.2021 vereinbaren die Parteien, Abs. 1 wie folgt neu zu fassen:

(1) Der Erwerber verpflichtet sich, im Erdgeschoss des Gebaudeteils B der Fritz-Teck-
lenborg-Stralle 5 eine ausschliefdlich gewerbliche Nutzung mit mehreren Handwerks-
betrieben zu entwickeln. Von der Verpflichtung des Erwerbers zur Unterbringung von
reinen Handwerksbetrieben im Erdgeschoss des Gebaudeteils B kann abgesehen wer-
den, wenn der Erwerber nachweist (z.B. durch Insertion in den einschigigen Portalen),
dass er trotz Vermietungsbemiihungen Uber einen Zeitraum von 12 Monaten keinen
passenden Nutzer finden konnte. In diesem Fall ist eine rein gewerbliché Nutzung an-
zusiedeln. Im Erdgeschoss des Gebaudeteils A darf nicht gewohnt werden.

Der Erwerber verpflichtet sich gegeniiber der FHB, bis spatestens zum 30. September
2025 einen priffahigen Bauantrag fir das Gebaude Fritz-Tecklenborg-Strafte Nr. 5

Gebédudeteail A und Gebaudeteil B bei der FHB einzureichen, die baulichen Anlagen
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innerhalb von 30 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen und

der FHB den Abschluss der Bauarbeiten anzuzeigen.

In Abanderung von § 1 (Pflichten des Erwerbers) der Abwendungsvereinbarung vom
20.12.2021 vereinbaren die Parteien, den Abs. 2 Satz 4 wie folgt zu erganzen (Er-

ganzung ist unterstrichen dargestelit):

(2} [...] Weiterhin verpflichtet sich der Erwerber, die Stellplatzanlage im Innenhof des
Gebaudes an der Fritz-Tecklenborg-Strale Nr. 5 Gebdudeteil A und Gebaudeteil B

mit Baumen und Rasengittersteinen auszustatten und mit Pergolen und Kletterpflan-

zen (siehe Anlage 1 und Anlage 5) zu begriinen.

In Abanderung von § 1 (Pfiichten des Erwerbers) der Abwendungsvereinbarung vom
20.12.2021 vereinbaren die Parteien, den Abs. 4 Satz 1 wie folgt zu erganzen (Er-

génzung ist unterstrichen dargestellt):

(4) Der Erwerber verpflichtet sich, fir den Umbau und die Sanierung der Bestandsge-
baude Fritz-Tecklenborg-Strafie Nr. 3 und Nr. 5 (Gebaudeteil A und Gebiudeteil B)
die Anforderungen des KfW-Standard-55 und bei der Errichtung von Neubauten die

Anforderungen des KW-Effizienzhaus-Standards 40 zu erfiillen.

In Abanderung von § 1 (Pflichten des Erwerbers) der Abwend ungsvereinbérung vom
20.12.2021 vereinbaren die Parteien, den Abs. 8 Satz 1 wie folgt zu ergénzen (Er-

ganzung ist unterstrichen dargestellt):

(6) Der Erwerber verpflichtet siéh, fir die Geb&ude Fritz-Tecklenborg-Stralke Nr. 5

(Gebaudeteil A und Gebaudeteil B) und Nr. 3 als Warmeversorgung ausschlieflich

emeuerbare Energien zu verwenden.

In Abanderung von § 1 (Pflichten des Erwerbers) der Aowendungsvereinbarung vom
20.12.2021 vereinbaren die Parteien, den Abs. 7 Satz 1 wie folgt anzupassen und um

Satz 2 zu ergdnzen:

(7) Der Erwerber verpflichtet sich flr das Gebaude Fritz-Tecklenborg-Strafie Nr. 5,
Gebaudeteil A, zwei Carsharing-Platze und zwei E-Ladestationen zu betreiben bzw.
anzubieten. Fur das Gebaude Fritz-Tecklenborg-Straiie Nr. 5 Gebaudeteil B ver-
pflichtet sich der Erwérber sechs Lastenrada.bstellplétze auf dem Grundstlick zu be-

treiben bzw. énzubieten.
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: 6. In Abanderung von § 1 (Pflichten des Erwerbers) der Abwendungsvereinbarung vom

20.12.2021 vereinbaren die Parteien, den Abs. 10 neu zu fassen;

(10) Der Erwerber verpflichtet sich fiir das Grundstiick an der Fritz-Tecklenborg-
Strafle 5 {(vormals Flurstlick 1091/7, nunmenhr Flurstiick 1081/68) Gebaudeteil A und

Gebaudeteil B, innerhalb eines Jahres ab Nutzungsaufnahme der Hauser die erfor-

derlichen Kinderspielffachen fir die jeweiligen Wohnungen von Gebaudeteil A und

Gebaudeteil B herzusteil_en. '

Zudem vempflichtet sich _der.Er'wéf.b__er flir das Grundstiick an der Fritz-Tecklenborg-
Strafle 5 Gebaudeteil A und Ge.béiuc_ﬁleteil B, innerhalb eines Jahres ab Nutzungsauf-
nahme der Hauser eine géme_ih_sohaftlich zugangliche Griin- und Freifliche mit einer
" Mindestgroe von ca. 100 m?, 10 Sitzplatzen im riickwértigem Hofbereich des Grund-
stiickes herzustellen und im Bereich der Platzsituation zur Fritz- Tecklenborg- Str.

: :r'r_iindestens‘ 5 Baume anzupflanzen und 20 Fahrradstellplatze anzulegen.

P 7. E'n_A_bénderung von § 3 (Sicherung der Vertragspflichten) der Abwendungsvereinba-

. "ruhg vom 20.12.2021 vereinbaren die Parteien, die Nr. 1 wie folgt neu zu fassen:

1., Fir den Fall, dass der Erwerber seine Verpflichtungen gemals § 1 Abs. 1 nicht er-
- fllit, verpflichtet sich der Erwerber zur Zahlung einer einmaligen Vertragsstrafe
~von 50.000,00 Euro (in Worten: flinfzigtausend Euro).

8. § 7 der Abwendungsvereinbarung vom 20,12.2021 wird zu § 8.

9. Die Abwendungsvereinbarung vom 20.12.2021 wird um den neuen § 7 mit folgendem
Wortlaut érgénzt:
Eine Verdffentlichungspflicht des vorliegenden Vertrags nach dem Bremer Informati-
onsfreiheitsgesetz bestent dann, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen fir eine
Verdffentlichungspflicht dieses Vertrags nach MalRgabe des § 11 Abs. 4a in Verbin-
ciLjng mit § 6b BremiFG gegeben sind (,sonstiger Verfrag” ab einem G'egenstandsF
wert von 50.000 Euro). Bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen wird dieser
Vertrag nach MaRgabe der Vorschriften des BremIFG ohne Angabe von personenbe-
zogenen Daten und Geschifts- und Betriebsgeheimnissen durch die FHB verdffent-
licht. Unabhingig von einer moglichen Verdffentlichung kann der Vertrag Gegenstand

von Auskunftsantrdgen im Antragsverféhren nach dem BremifG sein.

Die Abwendungsvereinbarung vom 20.12.2021 wird durch die Anlage 6, die dieser 1. Ande-

rung zur Abwendungsvereinbarung beigefligt ist, erganzt.
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L Im Ubrigen bleiben die Regelungen der Abwendungsvereinbarung vom 20.12.2021 unberiihrt.

Bremen, Bremen,
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Im Ubrigen bleiben die Regelungen der Abwendungsvereinbarung vom 20.12.2021 unberuhrt.

Bremen, A A4 206 2\5 Bremen,
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ZWEITE ANDERUNG ZUR VEREINBARUNG UBER DIE ABWENDUNG
DES GEMEINDLICHEN VORKAUFSRECHTS GEM. § 27 ABS. 1
BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Zwischen

diese vertreten durch den alleinvertretungsbefugten

nachfolgend “Erwerber zu 1" genannt

und

vertreten durch den

nachfolgend “Erwerber zu 2” genannt
und

der Freien Hansestadt Bremen
vertreten durch die Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung
Stadtplanung, Bauordnung Nord (FB02, Bauamt Bremen-Nord)
Gerhard-Rohlfs-Str. 62
28757 Bremen

nachfolgend ,FHB" genannt

Der Erwerber zu 1 hat mit der FHB die Vereinbarung tiber die Abwendung des
gemeindlichen Vorkaufsrechts vom 20./20.12.2021, sowie die 1. Anderung der



Abwendungsvereinbarung vom 21./24.11.2023 (der Erwerber zu 1 ist in der

vorgenannten  Vereinbarungen  als || GGG
F
I  hezeichnet) getroffen und in dieser ein
Nutzungskonzept hinsichtlich der Sanierung und des Umbaus des bislang an der
Ortlichkeit bestehenden groRen einheitlichen Betriebsgebdudes mit der
einheitlichen  Anschrift  Fritz-Tecklenborg-Strake 5 vereinbart. Dieses
Nutzungskonzept hat sich sowoh! fur den nach Teilabriss des bestehenden
Gebaudes geplanten Gebaudeteil A (an der Fritz-Tecklenborg-Strafie 5, Flurstiick
1091/70, vormals 1091/68, vormals 1091/66, vormals 1091/7, vormals 1091/6) als
auch den Gebaudeteil B, (Fritz-Tecklenborg-StralBe 5 Ecke Tauwerkstrale,
Flurstiick 1091/71, vormals 1091/68, vormals 1091/66, vormals 1091/7, vormals
1091/6) bezliglich der Planung der Erdgeschosse als nicht als durchflihrbar
dargestellt.

Die Planung beziiglich der oberen Geschosse sowie der sonstigen Bereiche ist
sowohl in dem Gebdudeteii A als auch dem Gebadudeteii B von der
Nichtdurchfiihrbarkeit nicht betroffen.

Mit notariellem Kaufvertrag vom 20./20.02.2025 des GG
I (ot der Erwerber zu 1 den Teil des Geb&udes bzw. das
Grundstiick, auf dem nach den Vereinbarungen der 1. Anderungsvereinbarung
nach einem Teilabriss des Bestandsgeb&udes der Gebaudeteil B auf der Flache
Fritz-Tecklenborg-StraRe 5 Ecke Tauwerkstrale, Flurstiick 1091/71, entwickelt
werden soll, an den Erwerber zu 2 verdauRert. Nach den Vereinbarungen des
vorgenannten Kaufvertrages wurde die Abwendungsvereinbarung vom
20./20.12.2021 und der 1. Nachtrag vom 21./24.11.2023 zum Gegenstand des
Kaufvertrages gemacht. Der Erwerber zu 2 hat in dem vorgenannten Kaufvertrag
erklart, in alle das Kaufobjekt betreffenden Rechte und Pflichten des Verkéaufers,
d.h. des Erwerbers zu 1, aus der Abwendungsvereinbarung samt
1. Anderungsvereinbarung einzutreten und sich zu verpflichten, den Verkaufer,
d.h. den Erwerber zu 1 von samtlichen diesbezuglichen Anspriichen der Freien

Hansestadt Bremen freizustellen.

Die zuvor im Erdgeschoss des in der Fritz-Tecklenborg-StraBe 5 Ecke
TauwerkstraRe gelegenen Gebaudeteils B geplante rein handwerkliche Nutzung
wie auch eine anderweitige rein gewerbliche Nutzung kann mangels Nachfrage

nicht realisiert werden. Der Erwerber zu 2 beabsichtigt nun, das Nutzungskonzept



zu andern und in den Erdgeschossflichen des Gebéaudeteils B
Studentenwohnungen samt Fahrradgarage und einer Flache fir Gewerbe zu
entwickeln (gem. Anlage 7 b).

Ebenso hat die nach dem Nutzungskonzept der 1. Anderung der
Abwendungsvereinbarung im Erdgeschoss des in der Fritz-Tecklenborg-Stralle 5
gelegenen Gebédudeteils A vorgesehene Kita, keine Perspektive realisiert zu
werden. Die senatorische Behorde flr Kinder und Bildung sieht momentan keinen
Bedarf fur diesen Standort. Der Erwerber zu 1 beabsichtigt nun, im Erdgeschoss
des Gebdaudeteils A an der Fritz-Tecklenborg-StralRe 5 Flachen fur Gewerbe, die
in den zur StralRenseite gelegenen Raumlichkeiten verortet sein sollen, zu
entwickeln und Ein- bis Dreizimmerappartements, die in dem rtickwartigen Teil des
zur StralBenseite gelegenen Gebdudeabschnitts sowie dem zum Garten
gelegenen Gebaudeabschnitt geplant sind, zu entwickeln (gem. Anlage 7 a).

Die Freie Hansestadt Bremen (FHB) hat ein Interesse an einer Revitalisierung des
seit 2021 leerstehenden Gebaudekomplexes, der inzwischen zu einem
stadtebaulichen Missstand geworden ist und negativ auf das Umfeld ausstrahilt.
Zudem kann durch die zusatzlichen Wohnbauflachen, das Wohnungsangebot flr
den innerstadtischen Wohnungsstandort verbessert werden.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien, die Abwendungsvereinbarung
vom 20./20.12.2021, einschlieBlich der 1. Anderung der Abwendungsvereinbarung
vom 21./ 24.11.2023 wie folgt zu dndern:

1. In  Abédnderung von § 1 (Pflichten des Erwerbers) der
Abwendungsvereinbarung vom 20./20.12.2021 und der 1. Anderung der
Abwendungsvereinbarung vom 21./24.11.2023 vereinbaren die Parteien,

Abs.1 wie folgt neu zu fassen:

(1) Der Erwerber zu 2 verpflichtet sich, in den Flachen des Erdgeschosses des
Gebaudeteils B, Flurstuick 1091/71, die Richtung und entlang der
Tauwerkstrafle gelegen sind, Flachen fir Wohnnutzung zu entwickeln. Im
Erdgeschoss des Kopfteils des Gebadudeteils B, der an der Fritz-
Tecklenborg-Stralle und an der Tauwerkstralle gelegen ist, sind hingegen
grundsétzlich keine Wohnnutzungen zulédssig (gem. Anlage 7 b). Hier sind
grundsatzlich gewerbliche Flachen (fir z.B. Waschsalon, Co Working)
zuladssig, wenn der Erwerber zu 2 dort nicht Gemeinschaftsflachen,
(gemeinschaftliche Aufenthaltsrdume) plant, die in Verbindung zu den
Flachen fur die geplante Wohnnutzung des Gebaudeteils B stehen. In dem



1. und 2. Obergeschoss des Gebaudeteils B sind unveréndert Wohnungen
(gewerbliches und/oder privates Wohnen) zuléssig.

Der Erwerber zu 1 verpflichtet sich, in den Flachen im Erdgeschoss des
Gebaudeteils A, Flurstiick 1091/70, die unmittelbar zur Strallenseite der
Fritz-Tecklenborg-Strafe gelegen sind und deren Hauptzugang sich an der
Strale befindet, auf einer Fladche von insgesamt mindestens 285 ,00 m?
eine rein gewerbliche Nutzung zu planen. Dabei bleibt dem Erwerber zu 1
unbenommen, auf sonstigen Flachen im Erdgeschoss, die zwar an der
StraRenseite gelegen sind, aber zu Flachen fir eine Wohnnutzung im
rickwartigen Teil des Gebaudes filhren, Eingangs- bzw. Treppenrdume zu
planen. Auf den Flachen des Erdgeschosses des Gebaudeteils A, die nicht
unmittelbar an der StraRenseite der Fritz-Tecklenborg-Strale gelegen sind
und deren Hauptzugang sich nicht unmittelbar an der Stralenseite,
sondern hinter Eingangs- bzw. Treppenbereichen befindet, kann eine
Wohnnutzung, z.B. fir Ein- bis Dreizimmerappartements, geplant werden.
In dem 1. und 2. Obergeschoss des Gebéaudeteils A sind Wohnnutzungen
zulassig.

Der Erwerber zu 1 verpflichtet sich gegentiber der FHB, bis spatestens zum
30. September 2025 einen priiffahigen Bauantrag fir den Gebdudeteil A
(Fritz-Tecklenborg-StraBe Nr. 5, Flurstick 1091/70) bei der FHB
einzureichen und die baulichen Anlagen innerhalb von 30 Monaten nach
Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen und der FHB den
Abschluss der Bauarbeiten anzuzeigen.

Der Erwerber zu 2 verpflichtet sich gegentiber der FHB, bis spatestens zum
30. September 2025 einen priffahigen Bauantrag fur den Geb&udeteil B
(Ecke Fritz-Tecklenburg-Strake 5 Ecke Tauwerkstrale, Flurstiick 1091/71)
bei der FHB einzureichen und die baulichen Anlagen innerhalb von 30
Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen und der FHB
den Abschluss der Bauarbeiten anzuzeigen.

2. Hinweis an Vertragspartner zur Verdéffentlichung nach
Informationsfreiheitsgesetz (BremIFG):
Eine Versffentlichungspflicht des vorliegenden Anderungsvertrags nach dem
Bremer Informationsfreineitsgesetz (BremIFG) besteht dann, wenn die
gesetzlichen Voraussetzungen fiir eine Veréffentlichungspflicht nach Magabe
des § 11 Abs. 4a BremIFG gegeben sind. Bei Vorliegen der gesetzlichen



Voraussetzungen wird dieser Vertrag ohne Angabe von personenbezogenen
Daten sowie ohne Geschéfts- und Betriebsgeheimnisse durch SBMS
veroffentlicht. Unabhangig von einer maglichen Veréffentlichung von Amts
wegen kann der Vertrag Gegenstand von Auskunftsantragen im

Antragsverfahren nach BremlFG sein.

. Vereinbarungsbestandteile:

Bestandteil der vorliegenden 2. Anderung zur Vereinbarung uUber die
Abwendungsvereinbarung vom 20./20.12.2021 und der 1. Anderung der
Abwendungsvereinbarung vom 21./24.11.2023 sind seehs-Anlagen. Dies sind

im Einzelnen die Anlagen:

Anlage 7 a (Grundriss Erdgeschoss Gebaudeteil A, Stand: 27.02.2025)
Anlage 7 b (Grundriss Erdgeschoss Gebaudeteil B, Stand: 12/2024)
Anlage 8 (Abwendungsvereinbarung vom 20./20.12.2021),

2 0o T o

Anlage 9 (1. Anderung der Abwendungsvereinbarung vom
21./124.11.2023)
e. Anlage 10 (Notarieller Kaufvertrag vom 20./20.02.2025 des N

I
Schlussbestimmungen

(1) Diese Anderungsvereinbarung wird mit Unterzeichnung wirksam.

(2) Anderungen und Ergénzungen der Ergénzungsvereinbarung bedrfen der
Schriftform. Dies gilt auch fur die Aufhebung der Schriftformklausel.

(3) Dieser Anderungsvertrag wird dreifach im Original in Papierform erstellt.
FHB, der Erwerber zu 1 und der Erwerber zu 2 erhalten je einen
Originalvertrag samt Anlagen.

(4) Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die in Nr. 4 aufgefihrten
Anlagen dieser 2. Anderungsvereinbarung vollstdndig vorliegen und sie
hiervon rechtzeitig vor Vereinbarungsunterzeichnung Kenntnis genommen

haben.

(5) Im  Ubrigen bleiben die Regelungen der 1. Anderung der
Abwendungsvereinbarung vom 21./24.11.2023 und der
Abwendungsvereinbarung vom 20./20.12.2021 unberihrt.
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