Durchfiihrungsvertrag VEP 116 04.04.2023

DURCHFUHRUNGSVERTRAG
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN 116

zwischen der

— nachfolgend ,Vorhabentrdgerin” genannt —

und der

Stadtgemeinde Bremen, vertreten durch

die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitdt, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
FB 02 Stadtplanung, Bauordnung Nord (Bauamt Bremen-Nord)

Gerhard-Rohlfs-Stralle 62

28757 Bremen

— nachfolgend ,Stadt” genannt.

Praambel

Die Vorhabentragerin plant den Neubau von mehrgeschossigen Wohn- und Geschaftshausern mit
Tiefgarage in 3 Bauabschnitten in einem innerstadtischen Quartier in Bremen-Vegesack. Dies erfor-
dert den Abbruch der ehemaligen Markthalle, des Finanzamtes und eines Wohn- und Geschaftshau-
ses. Fiir das Vertragsgebiet wird ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt. Dies ist der dazugehdorige Durchfiihrungsvertrag. Die BaumaRnahme soll auf
Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 116 und nach den Bestimmungen dieses Vertra-
ges realisiert werden. I
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§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Grundlage fiir das Vorhaben ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan 116 mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Entwurf in Anlage 1). Mit den Gebaudeansichten (Anlage 2) und dem Entwas-
serungskonzept (Anlage 3) werden das Vorhaben und die damit verbundenen MaRnahmen kon-
kretisiert.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens entsprechend den Fest-
setzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 116 und den Regelungen dieses Vertrages mit
Anlagen.

(3) Die Vorhabentrégerin fiihrt die MaRnahmen nach §§ 3 — 14 auf eigene Rechnung durch; die Stadt-
gemeinde tragt keine Kosten fiir die Umsetzung des Vorhabens.

§ 2 Vertragsgebiet

(1) Das Vertragsgebiet umfasst die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 116
liegenden Flachen. Dariiber hinaus enthdlt dieser Durchfiihrungsvertrag Bestimmungen, die sich
auf Grundstiicke auRerhalb des Plangebietes beziehen (BaumschutzmaRnahmen auf benachbar-
ten Grundstiicken).

(2) Das geplante Vorhaben wird auf dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten Vorhab-
engrundstiicken durchgefiihrt (Flurstiicke 228/15, 228/12, 222/7 und einem Teil von 228/16 der
Gemarkung Vegesack 1.

(3) Die Vorhabentragerin wird flir die unter Absatz 2 genannten Flurstiicke 228/15 und 228/12 einen
Grundstiickskaufvertrag unterschreiben und fir den Teil des Flurstiicks 228/16, der flir das Vor-
haben bendtigt wird, einen Vertrag zur Anpassung des oberirdischen Teilerbbaurechts unter-
schreiben. Verkauferin und Erbbaurechtsgeberin ist die Stadtgemeinde Bremen und die stadti-
sche BREPARK GmbH.

(4) Die Vorhabentragerin wird die Verfiigungsberechtigung iiber das Vorhabengrundstiick der Stadt
gegeniiber nachweisen, bevor dieser Bebauungsplan abschlieBend in Senat und Birgerschaft be-
handelt wird. Die Vorhabentragerin wird der Stadt gegeniiber glaubhaft machen, dass Sie in der
Lage ist, das Vorhaben umzusetzen.

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Das Vorhaben umfasst die Errichtung von mehrgeschossigen Wohn- und Geschaftshdusern mit
Tiefgarage in 3 Bauabschnitten mit ca. 25 Wohneinheiten und verschiedenen gewerblichen Nut-
zungen gem. Anlage 1. Der 1. Bauabschnitt umfasst den Neubau eines Geschaftshauses mit zwei
bis vier Vollgeschossen und erfordert den Abriss eines Wohn- und Geschéaftshauses an der
Gerhard-Rohlfs-StralRe 33 und den stidlichen Teil des Finanzamtes. Auf der Riickseite des Baukor-
pers erfolgt eine Abstaffelung zu einem zweigeschossigen Baukorper, um vertraglich zwischen
den kleinteiligen und niedrigeren Bebauungen der Bermpohlstrale und der Neubebauung zu ver-
mitteln.

In einem 2. Bauabschnitt ist der Neubau eines Wohnhauses mit insgesamt 25 Wohnungen ge-
plant. Dieser befindet sich im riickwartigen Bereich des 1. und 3. Bauabschnittes. Mit nur drei
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(1)

(2)

3)

(4)

Vollgeschossen und durch die Anordnung der flachgeneigten Dacher bzw. durch Vor- und Riick-
spriinge im Gebaudekorper, die die Fassade gliedern und kleinteilig wirken lassen, vermittelt der
2. Bauabschnitt vertraglich zwischen den kleinteiligen und niedrigeren Bebauungen der Bermp-
ohlstraRe und der Neubebauung. Zur Umsetzung des Vorhabens ist der restliche Teil des Finanz-
amtes abzureif3en.

Der 3. Bauabschnitt erfasst die Markthalle, die durch einen viergeschossigen Neubau mit verschie-
denen gewerblichen Einheiten und untergeordnet auch Wohnungen ersetzt werden soll. Dieser
orientiert sich in der Hohenentwicklung mit vier Geschossen an den vorhandenen Bebauungen
am Sedanplatz und wirkt als Eckbebauung am Sedanplatz und an der Gerhard-Rohlfs-StraRe. Die
stadtraumlich wichtige Ausbildung der Ecksituation wird durch eine Uberhéhung des 3. Bauab-
schnittes an dieser Stelle betont. Zum 3. Bauabschnitt gehort auch ein zweigeschossiger Zwischen-
bau als Verbindung zum Baukdrper des 1. Bauabschnittes.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtungen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich,

- fir den 1. Bauabschnitt spatestens 12 Monate

- fir den 2. Bauabschnitt spatestens 24 Monate

- und fir den 3. Bauabschnitt spatestens 24 Monate

nach Bekanntmachung des Beschlusses iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 116 fiir das
Vorhaben nach § 3 einen oder mehrere genehmigungsfahige Bauantrage (soweit erforderlich) zu
stellen. Die Bauantragsstellung des 3. Bauabschnittes ist abhdngig von der Mietlaufzeit der aktu-
ellen Mieterin der Markthalle. Sollte diese den aktuellen Mietvertrag einmalig verldngern, so ver-
langert sich die oben genannte Frist zur Bauantragsstellung des 3. Bauabschnittes um weitere 36
Monate.

Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, das bzw. die Vorhaben nach § 3 spdtestens 36 Monate
nach Erhalt der jeweiligen Baugenehmigung zu jedem Bauabschnitt fertigzustellen. Die Beendi-
gung der Bauarbeiten sind der Stadt schriftlich anzuzeigen.

Die in Absatz 2 vereinbarte Frist wird die Stadtgemeinde verldangern, wenn die Vorhabentragerin
aus von ihr nicht zu vertretenden Griinden an ihrer Einhaltung verhindert ist, z.B. durch Insolvenz
von am Bau beteiligten Unternehmen, anderen Fillen von héherer Gewalt, Frost, Streik, Aussper-
rung, Pandemien, Krieg usw.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dazu, die zu den jeweiligen Bauabschnitten zugeordneten
AuBenanlagen einschlieRlich der Spielflichen und Freibereiche innerhalb von 12 Monaten nach
Anzeige des Abschlusses der Bauarbeiten des jeweiligen Bauabschnittes herzustellen. Die verein-
barte Frist verlangert sich nach MaRRgabe der gem. § 4 Abs. 3 bezeichneten Griinde entsprechend.

§5 Bemusterung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fir die Fassadengestaltung der Gebdude unaufgefordert einen
Bemusterungstermin zu organisieren und durchzufiihren, in dem die Fassadenmaterialien und -farben
im Einvernehmen mit Entscheidungsbefugten der Stadt abzustimmen sind. Der Bemusterungstermin
erfolgt friithzeitig vor Bestellung der Fassadenmaterialien.

§ 6 Soziale Wohnraumforderung
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Die Bremische Wohnungspolitik hat zum Ziel, Bremen als lebenswerte und attraktive Stadt zu er-
halten. Bezahlbare und gute Wohnungen sind dafiir eine Grundvoraussetzung. Dabei ist es wich-
tig, dass in den Quartieren sowohl Angebote fiir Haushalte mit kleineren bis mittleren Einkommen
vorhanden sind als auch fiir Besserverdienende.

Die Versorgung von Haushalten mit kleineren und mittleren Einkommen soll dadurch gewahrleis-
tet werden, dass mindestens 30 % der neuen Wohnungen Sozialwohnungen sein werden. Dabei
sind 20 % der Sozialwohnungen fiir die besondere Zielgruppe der von Wohnungslosigkeit bedroh-
ten Menschen vorzusehen. Die geforderten Wohnungen werden als Mietwohnungsbhau errichtet.
Die Vorhabentradgerin kann diese Verpflichtung mit ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung der
Stadt auf einen Kooperationspartner libertragen.

In rdumlichem und zeitlichen Zusammenhang mit diesem Vorhaben werden im Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 111 (Hartmannstift) Sozialwohnungen im Umfang von 13,5
Wohneinheiten errichtet. Diese Sozialwohnungen werden auf dieses Vorhaben angerechnet.
Sollte durch dieses Vorhaben aufgrund der 30-%-Quote weitere Sozialwohnungen errichtet wer-
den miissen, verpflichtet sich die Vorhabentragerin, spdtestens mit dem Eingang der Bauvorlagen
bei der Bauaufsichtsbehorde einen genehmigungsfahigen Férderantrag zu stellen. Einzelheiten
zur Ausgestaltung der Sozialwohnungsquote und zu den Férderbedingungen — inshesondere die
Hohe der Férderung sowie die bei der Vermietung geltenden Einkommens- und Flachengrenzen
— werden im Rahmen des Wohnraumforderverfahrens gepriift und entschieden. Die Verortung
der geforderten Wohnungen und die angebotenen WohnungsgréfRen der geforderten Wohnun-
gen sind mit der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungs-
bau (Ref. 73 — Wohnungswesen) abzustimmen.

§ 7 Gebdudeenergiestandard

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, alle Neubauten mindestens nach dem Standard BEG 40 zu
errichten. Fiir den Fall, dass der BEG-Standard 40 nicht mehr angewendet wird, wird ein vergleich-
barer Standard herangezogen. Die Einhaltung der Anforderung nach Satz 1 kann durch die Vorlage
des GEG-Nachweises, entsprechend den KfW- oder BEG-Vorgaben, nach Priifung durch einen von
der KfW/BEG anerkannten Sachverstéandigen, mit den entsprechenden Angaben fir das Bauvor-
haben erfolgen. Die KfW-/BEG-Nachweise sind von der Vorhabentragerin unaufgefordert vor Bau-
beginn der zustandigen Behtrde zusammen mit den Bauvorlagen einzureichen. Ebenso sind die
KfW-/BEG-Nachweise und die Erfiillungserkldarung unaufgefordert nach Fertigstellung des Gebdu-
des der zustdndigen Behdrde vorzulegen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Warmeenergieerzeugung des Vorhabens nach § 3 aus-

schlieBlich durch erneuerbare Technologien zu realisieren. Als erneuerbare Technologien gelten
Fernwarme, Warmepumpen sowie Nahwdrmenetze oder vergleichbare Technologien.

§ 8 Energetische Aspekte

Die Vorhabentrégerin gibt sich damit einverstanden, vor Abriss der Gebadude der Bauteilborse Bremen
Zutritt zu gewdhren und ggf. Bauteile ausbauen zu lassen, die die Vorhabentragerin nicht anderweitig
verwenden kann.
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§9 Uberflutungsnachweis

Die Vorhabentrigerin wird den Uberflutungsnachweis als Bestandteil des Entwdsserungskonzeptes im
Zuge der Genehmigungsplanung bzw. Bauantragsplanung ermitteln und bei der Stadt einreichen. Die
fiir den Uberflutungsnachweis zugrunde zu legende Jahrlichkeit des Berechnungsregens wird im wei-
teren Verfahren noch mit der Wasserbehdrde abgestimmt.

§ 10 Flachenversiegelung

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, den Anteil vollversiegelter Flachen so gering wie maglich zu
halten. Wo immer moglich sind teilversiegelte Oberfldchen zu bauen.

§ 11 Artenschutz

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich dazu, unmittelbar vor Beginn der Féllarbeiten eine arten-
schutzfachliche Kontrolle der Baume vorzunehmen.

§ 12 Spielplatz

Die Vorhabentragerin gewahrleistet fir einen der wohnungsnahen Spielplatze wahrend der Tageszei-
ten eine 6ffentliche Zugdnglichkeit und Nutzbarkeit.

§ 13 Sicherung von Baumen

(1) Um die Erhaltung der zu verbleibenden Bdume auf dem Vorhabengrundstiick, der direkt an das
Vorhabengrundstiick angrenzenden Baume auf den Nachbargrundstiicken und der an das Vor-
habengrundstiick angrenzenden Bdume in der Gerhard-Rohlfs-StraBe vor, wahrend und nach der
Bauphase zu gewihrleisten, beauftragt die Vorhabentragerin eine/n 6ffentlich bestellte/n und
vereidigte/n Sachverstindige/n fiir Baumstatik, Baumpflege und Baumsanierung mit der Erarbei-
tung eines Vorschlags, welche Bdume zu schiitzen sind und wie diese Baume zu schiitzen sind.

(2) Die Vorhabentrigerin weist die erfolgte Beauftragung des/der 6ffentlich bestellten und vereidig-
ten Baumsachverstindigen der unteren Naturschutzbehorde (Referat 26 bei der Senatorin fiir Kli-
maschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau) spatestens 1 Monat vor Bau-
beginn nach. Der Abschlussbericht ist der unteren Naturschutzbehérde spatestens 14 Tage nach
Baufertigstellung zu libergeben.

§ 14 Abstimmung der Fassaden des 3. Bauabschnittes

Vor Bauantragsstellung des 3. Bauabschnittes sind dessen Fassaden im Einvernehmen mit der Senats-
baudirektorin abzustimmen.
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§ 15 Beweissicherungsverfahren

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, vor Aufnahme der Bautéatigkeit von einem oder einer 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen ein Beweissicherungsverfahren zur Feststellung mogli-
cher Bauschaden an den unmittelbar an das Vorhaben anschlieRenden Gebauden durchfiihren zu las-
sen. Der genaue Umfang der Beweissicherung ist in Abstimmung mit dem oder der Sachverstandigen
festzulegen.

§ 16 Allgemeine Pflichten der Vorhabentragerin

(1) Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, ihre Aufgaben in enger Zusammenarbeit mit der Stadt
durchzufiihren. Sie hat im Rahmen ihrer Aufgaben die notwendigen Verhandlungen mit den be-
teiligten Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange zu fiihren.

(2) Die Vorhabentragerin wird die Stadt informieren, wenn sie beabsichtigt, die Durchfiihrung des
Vorhabens auf Dritte zu tibertragen. lhr ist bekannt, dass die Stadt die Zustimmung verweigern
kann, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die fristgemdRe Durchfiihrung des Vor-
habens gefahrdet ist. Dies ist insbesondere der Fall, wenn fiir den zu libertragenden Teil eine not-
wendige Finanzierungsbestatigung nicht vorliegt oder der Ubertragungsempfénger nicht iiber das
Grundstiick verfiigen kann.

(3) Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindun-
gen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitervergabeverpflichtung weiterzugeben. Die heutige Vorha-
bentrigerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfiillung des Vertrages neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entldsst.
Die Stadt ist zur Erkldrung der Haftentlassung verpflichtet, wenn die Weitergabeverpflichtung
zweifelsfrei zwischen der Vorhabentridgerin und dem Rechtsnachfolger vertraglich geregelt
wurde.

§ 17 Sicherung der Vertragspflichten

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe bei VerstoRen gegen § 6
dieses Vertrages (Soziale Wohnraumfdrderung). Wenn nach Fertigstellung des Vorhabens gem.
§ 3 Abs. 1 dieses Vertrags oder 12 Monate nach Einstellung der Bauarbeiten keine oder nicht aus-
reichend Wohneinheiten als Sozialwohnungen angeboten bzw. vermietet werden, betrdgt die
Vertragsstrafe 1.000,00 Euro (i. W. eintausend Euro) je Sozialwohnung fiir jeden angefangenen
Monat des verspateten Anbietens, héchstens jedoch 30.000,00 Euro (i. W. dreiRigtausend Euro)
je Sozialwohnung.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe fiir einen VerstoR gegen
die in § 7 getroffene Regelung zum Gebaudeenergiestandard. Fiir den Fall, dass die Vorhabentra-
gerin die Vereinbarung zum energieoptimierten Bauen bis zur Fertigstellung des jeweiligen Ge-
baudes nicht einhilt oder die vorgesehenen Nachweise nicht oder nicht fristgerecht erbringt,
kann die Stadtgemeinde Bremen eine Vertragsstrafe in Héhe von 40,00 Euro (i. W. vierzig Euro)
je Quadratmeter Grundstiicksflache verlangen.

(3) Kommt die Vorhabentrégerin ihren Verpflichtungen aus § 16 (Aligemeine Pflichten der Vorhaben-

tragerin) nicht nach, verpflichtet sie sich zur Zahlung einer einmaligen Vertragsstrafe von
50.000,00 Euro (i. W. finfzigtausend Euro).

Seite 6 von 9




Durchfiihrungsvertrag VEP 116 04.04.2023

(4) Die in diesem Absatz geregelten Vertragsstrafen werden von Bremen nach einmaliger und ergeb-
nisloser Mahnung nach billigem Ermessen im Rahmen der vorstehenden Betrdge festgesetzt. Sie
werden mit Mitteilung der Festsetzung per Rechnung an die Vorhabentrdgerin fallig. Bei verspa-
teter Zahlung des festgesetzten Betrags der Vertragsstrafe ist die Vertragsstrafe mit neun Pro-
zentpunkten tiber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen, beginnend ab einem
Monat nach Rechnungsdatum bis zum Zahlungseingang. Hat die Vorhabentragerin die Nichterfiil-
lung nicht zu vertreten, kann Bremen den Anspruch nach billigem Ermessen reduzieren. Erfil-
lungs-, Gewdhrleistungs- und Schadensersatzanspriiche bleiben unberiihrt.

(5) Die genannten Vertragsstrafen werden sofort fallig. Die Stadt weist darauf hin, dass samtliche
Verpflichtungen dieses Vertrages zum Inhalt der Baugenehmigung gemacht und mit den Zwangs-
mitteln des Bauordnungsrechtes durchgesetzt werden kdnnen. VerstoRe konnen mit BuRgeldern
belegt werden.

§ 18 Kostentragung

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten der Planung sowie dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfiihrung einschlieBlich aller in diesem Vertrag bezeichneten MaRnahmen in vollem Umfang. Dies
betrifft auch solche Kosten, die entstehen, falls das Vorhaben nicht zur Durchfithrung kommt (z.B. bei
Aufhebung des Bebauungsplanes).

§ 19 Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 116; Kiindigung

(1) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 116
gemaR § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht inner-
halb der im Vertrag genannten Fristen durchgefiihrt wird. Die Entscheidung tber die Aufhebung
wird einseitig von der Stadt getroffen. Aus der Aufhebung kénnen Anspriiche der Vorhabentrage-
rin gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.

(2) Wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der im Vertrag genannten Fristen
durchgefiihrt wird, so kann die Stadt diesen Vertrag durch Erklarung an die Vorhabentragerin kiin-
digen. Dies setzt voraus, dass die Fristiiberschreitung mehr als ein Jahr betrdgt und dass die Stadt
der Vorhabentrdgerin vor Erklarung der Kiindigung eine Nachfrist von mindestens zwei weiteren
Jahren zur Fertigstellung des Vorhabens gesetzt hat. Aus der Kiindigung konnen Anspriiche der
Vorhabentréagerin gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Die Moglichkeit der Aufhebung
nach Absatz 1 bleibt unberiihrt.

§ 20 Hinweis auf eine mogliche Veroffentlichung nach dem
Bremischen Informationsfreiheitsgesetz (BremIFG)

Eine Veréffentlichungspflicht des vorliegenden Vertrags nach dem Bremer Informationsfreiheitsgesetz
besteht dann, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen fiir eine Veroffentlichungspflicht dieses Ver-
trags nach MaRgabe des § 11 Abs. 4a in Verbindung mit § 6b BremIFG gegeben sind (,sonstiger Ver-
trag” ab einem Gegenstandswert von 50.000,00 Euro). Bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen
wird dieser Vertrag nach MaRgabe der Vorschriften des BremIFG ohne Angabe von personenbezoge-
nen Daten und Geschifts- und Betriebsgeheimnissen durch Bremen verdffentlicht. Unabhédngig von
einer moglichen Veroffentlichung kann der Vertrag Gegenstand von Auskunftsantragen im Antrags-
verfahren nach dem BremI|FG sein.
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§ 21 Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird mit Bekanntmachung des Beschlusses Giber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 116 als Satzung wirksam. Werden die Genehmigung bzw. die Genehmigungsfreistellung zur Er-
richtung von baulichen Anlagen auf der Grundlage des § 33 BauGB vorher erteilt, wird dieser Vertrag
mit Bekanntgabe der Genehmigung bzw. der Genehmigungsfreistellung wirksam. Die Regelungen zur
Kostentragung gem. § 20 (Kostentragung) werden mit Unterzeichnung des Vertrages wirksam.

(1)

(2)

(3)

(1)
(2)

(3)

§ 22 Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Glltigkeit des tibrigen Ver-
tragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, durch Vereinbarung solche Bestimmungen durch
gleichwertige giiltige Vorschriften zu ersetzen.

Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig werden, so
verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen. Das Gleiche
gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren gesetzlichen Regelungen widerspre-
chen.

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt die-
ses Vertrages beriihren, bediirfen der Schriftform, soweit nicht notarielle Beurkundung erforder-
lich ist.

§ 23 Ausfertigungen, Anlagen

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Stadt und Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

Diesem Vertrag liegen folgende Anlagen bei, die jeweils als Anlage gekennzeichnet und unter-
schrieben sind:

1) Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 116 mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

2) Gebdudeansichten

3) Entwadsserungskonzept

Die Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages. Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die fol-
genden Anlagen vollstdndig vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

§ 24 Erfullungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort und Gerichtsstand ist —soweit gesetzlich zuldssig — Bremen.
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o 0y
Bremen, .,([ (L[—’ l{}\j Bremen, g‘f ZZE

Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, _

Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau FB 02 Stadtplanung, Bauord-
nung Nord (Bauamt Bremen-Nord)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

Im Baufeld 1 sind zul¥ssig:
— , Bliro- und Verwall béud
— Einzethandelsbetriabe,
— Schank- und Spelsewmschaher\.
— sonslige nicht

|m Baufeld 2 sind zuldssig:
—Wohngebiude

Eaufeld 3 sind zulassig:
—_ « Blro- und Ver i
— Emzelhandslsbemebe

— Schank- und Spswwwhchaﬂen.

— sonsligs nicht
== gen abdem 1. O

In den 2 und 3 sind In zuldssig und Mebenaniagen
im Sinne von § 14 BauNVO sind in allan Baufeldam zulassug

Fiir die Berufsausiibung freiberuficher Téligkeilen und solche Gewerbelreibenden, die
inren Beruf in dhnlicher Art ausiben, sind in allen Baufeldern Réume nach

§ 13 BauNVD ausnahmsweise zulissig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig
2. MaB der baulichen Nutzung

kann =ine Ut itung der i Hiihe durch
technische Aufbauten zugelassen mruen wenn die Uberschreilung nicht mehr als
2,00 m betrégt und die Anlagen einen Abstand von 1 \50 m zur Gebdudekante des
obersten Geschoases einhalten und das Stadibild durch die Aufbawten nicht beein-
traichtigh wird.
Im Baufeid 1 und 3 ist die Geschosshihe mil mindeslens 4,00 m in den Erdgeschos-
sen auszubidan.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Baulinie darf in der obersten Geschossebens im Baufeld 3 fir Dachterrassen bis

zu einer Tiefe von 2,00 m und bis zu einer Bredte von insgesamt 15,00 m unterschritten
werden.

Dia Baugrenzen dirfen for Balkone und Terrassen im Baufeld 2 um maximal 3,00 m
Uberschritten werden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Alle geel o inden B b miesen vollumf: mit Photovol-
teik-Anlagen besetzt werden; auf dem g muss die mit F Anla
gen belegls Fldche mi 55 % der I hil

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. sind der F Kasten-
werbung ist nur in Form von Einzelbuchsiaben oder Loges nicht hiher als 2 Meter zu-
ldssig.

HINWEISE

ARCHAOLOGIE

ImF et ist mit dem i 2u rechnan. Bei

Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittel iten, ist eing igung der

Landesarchaclogie erforderlich,

KAMPFMITTEL

Im Plangebiet st mit Kampfmitteln zu rechnen, Vor Aufnahme dey planmaligen N'uizung ist

mit den gen Stellen eine igung der

slellen

ARTENSCHUTZ

und 2.B. fir von Ge-
hélzen und Vegelauonsﬂamen in der Zeit vom 01, 03 bis 30.09., smd im Vumega bei dar

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIESEN BEBAUUNGSPLAN SIND:
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverardnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV S0)

FREIE HANSESTADT BREMEN
(STADTGEMEINDE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 116
(mit Vorhaben- und Erschlieungsplan)

fir ein urbanes Gebiet am Sedanplatz in Bremen-Vegesack zwischen
- Gerhard-Rohlfs-Stralle Nr. 30-33
- Bermpohistraie Nr. 28-42 (rickwértig)
- Kirchheide Nr. 51-55 (rlckwartig)
- Am Sedanplatz Nr. 9 (rlickwartig)
Fir das Vorhaben:
MNeubau von 3 Wohn- u. Geschaftshausern

(Bearbeitungsstand: 22 .02.2023)

Fiir Entwurf und Aufstellung: | Sl x;‘:“u'r.:z". P=h "."‘-"‘" o M

Oldenburg,

Vorhabentragerin:

Bremen, ......cooccooeiininn

Ubersichtsplan Malistab 1 : 15.000

Dieser Plan hat bei der Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und 'J\ﬂ:hnungsbau gemal! § 3 Abs. 2 Baugesetz-
bBuchVom ... femeiane bis .. .. 6ffentlich ausgelegen.
Die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwa!t, Mobrlirat, Stadtentwickiung
und Wohnungsbau

Im Aufirag

Dieser Plan hat im Ortsamt Vegesack

N I .. ausgelegen.

Die Senatonn fur Klimaschutz, Umwell, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Beschlossen in der Sitzung des Beschlossen in der Sitzung der
Senatsam ............ Stadtbiirgerschaftam ............
"senatorin Ausfertiging vom

Prasident des Senats
i.V. Birgermeisterin

Bekanntmachung gemat § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt der
Fraien Hansestadt Bremen vom ..........coc....., S€it€ L. iiiiinn

Verfahren: Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Bearbeitet: [N
Gezeichnet: NWP M@EQ—FFQBJM—) 22.02.2023 (An.8.A)
Verfahren: |

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 116




Ansicht Gerhard-Rohlfs-StralRe

mmmmm

T T
] o
| Bt gl
=
=
rﬁ 7

— — e

r:f‘"_::';w —___ — = .
| -C000C00CT 000000000 oor ~0000
N A o R RN
D0 e [MTIAL - IR i

Neues Wohnquartier

Hilmes Lamprecht Architekten BDA
Am Sedanplatz .
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Ansicht Sedanplatz
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Gerhard-Rohlis-Strafie Bauabschnitt 3

Neues Wohnquartier - . Hilmes Lamprecht Architekten BDA
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Bauvorhaben Neues Quartier am Wasserturm in

Bremen Vegesack

Neubau eines Geschaftshauses, eines Wohnhauses mit 25
Wohnungen und eines Neubaus mit gewerblichen Einheiten
sowie Wohnungen

Erlauterungsbericht fiir Regen- und Schmutzwasser

Stand 07.02.2023

Planung Regenwasser ASP Atelier Schreckenberg
Planungsgesellschaft mbH
Contrescarpe 46,
28195 Bremen
Tel. 0421 369 12-0




y Baubeschreibung der Anlage

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Vegesack und hat eine Gréfke von ca. 0,55 ha. Es umfasst die
Flurstiicke 228/12, 228/15 und 222/7 sowie in Teilen 228/16 (Gemarkung V1). Das Plangebiet wird
wie folge begrenzt: im Norden durch die bebauten Grundstiicke an der Strafte Kirchheide, im Osten
durch den Sedanplatz, im Stlden durch die Gerhard-Rohlfs-Stralke, im Westen durch die bebauten
Grundstlicke an der Bermpohlstrale und an der Gerhard-Rohlfs-Strale.

Im zentralen Bereich des Plangebietes stehen derzeit die Gebdude des Finanzamtes. Die
ErschlieBung des Gelandes erfolgt {iber die Bermpohlstralte. Im éstlichen Bereich befindet sich das
Markthallegebdude das nach langerem Leerstand von einem Nonfood-Discounter genutzt wird. Die
Markthalle ist in Teilen von der Tiefgarage unter dem Sedanplatz unterbaut. Zwischen der Markthalle
und dem Finanzamt sind ein ebenerdiger Parkplatz und eine Andienungszone vorhanden, die Uber die
Gerhard-Rohlfs-StralRe erschlossen werden. Im Stdwesten befindet sich ein kleines Wohn- und
Geschéftshaus mit riickwartigen Flachdachbauten, welches derzeit durch einen Asia-Markt genutzt
wird.

Der Neubau des Quartiers wird in 3 Bauabschnitten erfolgen:

- BA1: Neubau eines Geschéftshauses mit zwei bis vier Vollgeschossen. Das bestehende
Wohn- und Geschaftshaus an der Gerhard-Rohlfs-Stralle und der stidliche Teil des
Finanzamtes wird zur Umsetsung dieses Bauabschnitts abgerissen.

- BAZ2: Neubau eines dreigeschossigen Wohnhauses mit 25 WE. Zur Umsetzung dieses
Vorhabens ist der restliche Teil des Finanzamtes abzureilen.

- BAS3: Abriss der Markthalle fir den Bau eines viergeschossigen Neubaus mit verschiedenen
gewerblichen Einheiten (Gastronomie, Bliro, Praxen) und untergeordnet auch Wohnungen.
Ein zweigeschossiger Zwischenbau mit offener Nutzung wird als Verbindung zum Baukorper
des 1. Bauabschnittes geplant.

2. Regenwasserkonzept
Zur schadlosen Oberflachenentwasserung sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

- Dachbegriinung zur Regenrtickhaltung und Verdunstung,

- Entwasserung des 3. BA wie Markthalle (ber Tiefgarage Sedanplatz, jedoch gedrosselt,

- RW von unbelasteten Dachflachen sowie nicht-befahrbare Pflasterflachen wird wo méglich
Uber unterirdische Versickerungsanlagen (Rigolen) dem natlrlichen Wasserkreislauf
zugefiihrt,

2.1 Versickerung von Regenwasser

Das Grundwasser steht bei etwa 0,8 mNN an. Der Flurabstand kann mit mittleren 22 m angegeben
werden. Die Abschatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand der Beurteilung
der Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5 m unter Gelandeoberkante und des
Flurabstandes (mind. 1 m Filterstrecke). Der Untergrund weist einen ausreichenden Flurabstand auf

und auch die Durchlassigkeit der Sedimente lasst eine Versickerung von Regenwasser zu (10 6 mis

<kf< 1073 m/s). Insgesamt ist der Untergrund daher als zur Versickerung von Oberflachenwasser
geeignet einzustufen. Bei starker Grundwasserneubildung, wie z.B. Starkregenereignissen oder
langanhaltenden Regenfallen, kann es sein, dass sich Schichtenwasser auf den geringdurchlassigen
Schichten bildet und zu Staunasse flhrt. (Auskunft Geologischer Dienst fiir Bremen, 27.07.2022)
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2.1 Ableitung von Regenwasser in den Kanal

Die folgenden Kanalgrundstiicksanschliisse sind fir die Ableitung des Regenwassers vorhanden:

Bermpohlstrale (BA 2) 2 * DN 150 MW
Gerhard-Rohlfs-StralRe (BA 1 & 3) 3 *DN 150 RW

1* ehem. ASV-Kanal RW
Die Konstruktion und Bemessung der Regenwasserentwasserung erfolgt nach:

e Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke DIN 1986-100
e Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Gebauden DIN EN 12056-3/4

Grundlage der Planung der Gebaudeentwasserungsanlage sind die glltigen Vorschriften,
insbesondere die DIN 1986-100 Stand: Dez 2016, der DIN EN 12056 TEIL 1-5 Stand Januar 2001.

Fir die Bemessung der Kanalhaltungen werden flr die Gebaude und die versiegelten Hofflachen laut
KOSTRA-DWD 2010 Berechnungsregenspenden fiir Dach- und Grundstiicksflachen nach DIN 1986-
100:2016-12 folgende Regenspenden angesetzt:

Grundstlicksflachen I (52) 183,61/s
Dachflachen I (5/5) 234 41/s

3. Berechnung von Regenwassermenge

Regenwasserabfluss wird nach DIN 1986-100 wie folgt berechnet.

Q = rpm* C* A 1/1000 I/s
C = 1,0 flir harte Dachflachen
C = 0,75 fiir gepflasterte Hofflachen
C = 0,3 fur intensive Dachbegriinung
C = 0,5 fur extensive Dachbegrinung
C = 0,5 flr extensive Dachbegriinung auf Satteldach (neigung bis 25 %)
8 = 0,0 fur wasserdurchlassige Flache (Grindflachen)
A = wirksame Niederschlagsflache
Fldchentyp Art der_ Befestigung WY
Schragdach Metall, Glas, Schiefer, Faserzement 09-10
Ziegel, Dachpappe 0,8-10
Flachdach Metall, Glas, Faserzement 0,9-10
(Meigung bis 3° oder ca. 5 %) Dachpappe 09
Kies 0.7
Griindach humusiert < 10 em Aufbau 0,5
(Melgung bis 15° oder ca. 25 %) humusiert = 10 cm Aufbau 03
Straften, Wege und Platze (flach) | Asphalt, fugenloser Beton 09
Pflaster mit dichten Fugen 0,75
fester Kieshelag 0,6
Pflaster mit offenen Fugen 0,5
lockerer Kiesbelag, Schotterrasen 0,3
Verbundsteine mit Fugen, Sickerstzine 0,25
Rasengittersteine 0,15
Bdschungen, taniger Boden 0,5
Bankefte und Graben mit Regen- | lehmiger Sandboden 0.4
abfluss in das Entwasserungssys- | Kies- und Sandboden 03
tem
Garten, Wiesen und Kulturland flaches Gelidnde 0,0-01
mit méglichem Regenabfluss in steiles Gelénde 0,1-03
das Entwasserungssystem

Bei der Bemessung von Grundleitungen auBerhalb des Gebaudes ist eine Maximalgeschwindigkeit
von 2,5m/s zu beriicksichtigen. Das Mindestgefélle bei Leitungen bis DN200 betragt J = 0,5cm/m, ab
DN 225 gilt J = 1:DN. Die Grundleitungen unter den Gebauden werden mit einem Gefalle J = 1:100
verlegt.




Bis zum 1. Regenwasserschacht werden die Kanalleitungen der Dachflachen mit der Regenspende
risis) = 234,4 |/s dimensioniert, nach dem 1.Schacht werden die Leitungen mit der Regenspende risiz) =
183,6 I/s dimensioniert.

3.1 Regenwasserentsorgungskonzept

Ein Grofteil des anfallenden Regenwassers soll Uber entsprechende MaflRnahmen wie Rickhaltung,
Verdunstung und Versickerung vor Ort dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Alle
Dachflachen werden dafiir extensiv begriint. Im einzelnen werden die Flachen wie folgt abgeleitet:

BA 1:

Die Hauptdachflache entlang der Gerhard-Rohlfs-Stralle wird an den vorhandenen
Regenwasserkanal angeschlossen. Die zum Innenhof / BA2 liegenden Dachflachen werden Uber
unterirdische Rigolenanlagen versickert.

ABLEITUNG in REGENWASSERKANAL
ext. Dachbegriinung Flachdach 505 gm
Abflussbeiwert 0,5 * 505 gm = 252,5 gm

harte Bedachung 76 gm
Abflussbeiwert 1,0 * 76 gqm = 76 gm

Abflusswirksame Flache 328,5 gm
Qtot = 328,5 * 183,6 l/(s ha) = 6,03 ltr/s

Das Regenwasser wird auf 1 ltr/s gedrosselt in den RW-Kanal Gerhard-Rohlfs-Stralle eingeleitet.
Fir die erforderliche Drosselung wird ein Retentionsdach vorgesehen.

Der notwendige Rickstauraum wird gem. DWA-A 117 berechnen:

Anlage zur Entwasserungsbauantrag Neues Quatier am Wasserturm
BEMESSUNG Regenriickhalteraum fur Stand 01.02.2023
fallendes R gem. DWA-A 117

BA 1: Flachdach mit extensiver Begriinung

Bemessung fir N = 0,2
Summe undurchl3ssige Flachen ARed = 328,5 gm

Vzu = r*D*0,033ha * 3600 * 10-3
= *r(l/s * ha) * D(h) * 0,119
Qab zul = 1l/s
Vab = 1L/s*0,75* D" 3.600*10-3
= 2,7*D
D (h) r(l/fs *ha) Vzu(cmb) Vab(cbm) I {cmb})
0,08 350 333 0,22 312
0,17 221,7 4,48 0,46 4,03
0,25 166,7 4,96 0,68 4,28
0,33 1358 533 0,89 4,44
a5 101,1 6,02 1,35 4,67
0,75 75,2 6,71 2,03 4,69
1 60,8 7.24 2,70 4,54
15 44.8 8,00 4,05 3,95
2 361 8,59 540 3,19
3 26,6 9,50 8,10 1,40
4 21,5 10,23 10,80 -0,57
& 15,8 11,28 16,20 -4,92
fZ = 1,1
Verf & 1,1 *4,69 = 516 cbm




ABLEITUNG tber VERSICKERUNGSANLAGEN

Die kleinere Dachflache wird liber Versickerungsrigolen in der Auftenanlage entwéssert.

Harte Bedachung 40 gm
Abflussbeiwert 1,0 * 40 gm = 40 gm

ext. Dachbegriinung 260 gm
Abflussbeiwert 0,5 * 260 gm = 130 gm

Griinflache 240 gm
Abflussbeiwert 0,1 * 240 gm = 24 gm

Gesamtflache Einzugsgebiet = 540 gm
Summe undurchlassige Flache = 194 gm
Mittlere Abflusswert = 0,36

Die Dimensionierung der Rigolen erfolgt nach Arbeitsblatt DWA-A 138. Zur Bemessung wird das 5-
jahrige Regenereignis angesetzt. Fir starkere Regenereignisse werden in den Pflanz-/ Rasenflachen
Mulden angelegt, die das zusatzlich anfallende Regenwasser auffangen und tber die belebte
Bodenzone zeitverzdgert versickern lassen. Dort kann das Regenwasser schadlos angestaut werden.

Dimensionierung der Rigolen nach DWA-A 138:

Dimensionierung einer Rigole oder Rohr-Rigole
nach Arbeitsblatt DWA-A 138

Neues Quartier am Wasserturm, Bremen Vegesack

Auftraggeber:

Rigolenversickerung:
BAD1
Bemessuna 5-3hrges Erianis

Eingabedaten:
L= [{A,* 107 % rpy - Qg /1000) - Vs, /(D°60*)] / ({b"ha"san)  (D°601z) + (br + hal2) * kd2])

Einzugsgebietsflache Ag m 540
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 [DWA-A 138) W - 0,36
undurchldssige Fidcha A m 194
Durchidssigl twert der gesat ' Zone ki ms 1,0E-05
Hahe der Rigole ha m 0.6
Breite der Rigole b= m 1.8
Speicherkoefizient des Fuilr i uerRigmeI S = 0,95
Aulendurchmesser Rohr{a) in der Rigole dy nm

Inrendurchmesser Rohele) in der Rigole d; mm

gewahite Anzahl der Rohme in der Rigole a

Gasamtspeicherkoefilzient San = 0,95
mittierar Dy labfluss aus der Rigole Qg lis 0
3 ache des Dranagemh Anisrn | emiim 0
gewdhite Reqanhaufigkeit n 1/Jahr 0.2
Z lagsiaktor iz - 1,20
anrechenbares Schachtvolumen Veen  |m? 0.0
Ergebnisse:

Roebende Dauer des B Qsreg o min HNAME?
maltigebende Regenspenda Toing Vis"ha) HMAME?
erforderliche Rigolenlinge L m 6,1
gewihlte Rigolenlinge Lgew m 6.4
vorhandenes Speicharvoluman Rigola Vg m B,6

i gswirk Flache As_rigaie _|m® 134
mafllgabender Wasserrulluss Gy, I's
vorhandene Vs itisleistung Dz VS 0




BA 2:

ABLEITUNG in MISCHWASSERKANAL
Nur die Hauptzufahrt und die versiegelte TG-Rampenzufahrt werden Uber Regenwassereinlaufe
gesammelt und in den Mischwasserkanal in der Bermpohlstrale abgeflhrt.

Pflasterflache 184 gm
Abflussbeiwert 0,75 * 184 gm = 138 gm

Beton 100 gm
Abflussbeiwert 0,9 * 100 gm = 90 gm

Abflusswirksame Flache 228 gm
Qtot = 228 * 183,6 l/(s ha) = 4,19 ltr/s

Das Regenwasser wird in den MW-Kanal Bermpohlstralle eingeleitet.

ABLEITUNG iber VERSICKERUNGSANLAGEN

Die Dachflachen des Hauptgebaudes und der Mlll- und Fahrradeinhausung, sowie die befestigten
Flachen in der AuRenanlage werden Uber Versickerungsrigolen entwassert.

Harte Bedachung 330 gm
Abflussbeiwert 1,0 * 250 gm = 330 gm

ext. Dachbegrinung 700 gm
Abflussbeiwert 0,5 * 700 gm = 350 gm

int. Dachbegriinung 180 gm
Abflussbeiwert 0,3 * 180 gm = 54 gm

Pflasterflache 420 gm
Abflussbeiwert 0,75 * 420 gm = 315 gm

Grinflache 730 gm
Abflussbeiwert 0,1 * 730 gm = 73 gm

Gesamtflache Einzugsgebiet = 2.360 gm
Summe undurchlassige Flache = 1.122 gm
Mittlere Abflusswert = 0,48

Die Dimensionierung der Rigolen erfolgt nach Arbeitsblatt DWA-A 138. Zur Bemessung wird das 5-
jahrige Regenereignis angesetzt. Fir starkere Regenereignisse werden in den Pflanz-/ Rasenflachen
Mulden angelegt, die das zusatzlich anfallende Regenwasser auffangen und Uber die belebte
Bodenzone zeitverzogert versickern lassen. Dort kann das Regenwasser schadlos angestaut werden.

Dimensionierung der Rigolen nach DWA-A 138:




Dimensionierung einer Rigole oder Rohr-Rigole
nach Arbeitsblatt DWA-A 138

MNeues Quartier am Wasserturm, Bremen-Veagesack

Auftraggeber:

Rigolenversickerung:
BA 2
Bemessung 5-dhriges Ereignis

Eingabedaten:
L=[(A,*107* Tpiny = Qp/1000) - Vso/(D*60*f] / ((br*hr*sar) / (D*60*f7) + (b + hg/2) * ki2))

Einzugsgebietsfliche Ag m 2.360
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Yo - 0,48
undurchlassige Fliche Ay m 1:433
Durchlassigkeitsbeiwert der gesattigten Zone k¢ m's 1,0E-05
Hdhe der Rigole hg m 0.6
Breite der Rigole bg m 3,2
Speicherkoeffizient des Fillmaterals der Rigole Sp - 0,95
AuRendurchmesser Rohr{e) in der Rigole d, mm
Innendurchmesser Rohr(e) in der Rigole d; mm
gewidhite Anzahl der Rohre in der Rigole a -
Gesamilspeicherkoeffizient Sar - 0,95
mittlerer Drosselabfluss aus der Rigole Qg Ifs 0
Wasseraustrttsfliche des Dranagemhres Anustrint|em®/m 0
gewidhlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 0.2
Zuschlagsfaktor fz - 1,20
anrechenbares Schachtvolumen Vsen m? 0.0
Ergebnisse:
malgebende Dauer des Bemessungsregens |D min #NAME?
maligebende Regenspende Toin) V{s"ha) #NAME?
erforderliche Rigolenldnge L m 20,4
gewahlte Rigolenldnge Lgew m 20,8
vorhandenes Speichervolumen Rigole Vi m’ 379
versickerungswirksame Fliche As. rigate |m? 72,8
maflgebender Wasserzufluss Qay s
vorhandene Wasserustrittsleistung Qausiin_|Us 0
BA 3:

Auf dem Grundstlick BA 3 kann fir den Bau von Rigolen der Mindestabstand zum unterkellerten
Gebaude nicht eingehalten werden. Aufgrund der zeitlichen Verzégerung der Bauabschnitie und der
grundstlicksrechtlichen Abhangigkeiten kann die Rigolen nicht auf den Grundsticke BA 1 oder 2
eingeplant werden. Das gesamte anfallende Regenwasser wird daher wie im Bestand in den
Regenwasserkanal in Gerhard-Rohlfs-Stralle eingeleitet.

ABLEITUNG in REGENWASSERKANAL
ext. Dachbegriinung Flachdach 312 gm
Abflussbeiwert 0,5 * 312 gm = 156 gm




ext. Dachbegriinung Satteldach 942 gm
Abflussbeiwert 0,5 * 942 gm = 471 gm

harte Bedachung 254 gm
Abflussbeiwert 1,0 * 254 gm = 254 gm

Pflasterflache 188 gm
Abflussbeiwert 0,75 * 188 gm = 141 gm

Abflusswirksame Flache 1.022 gm
Qtot = 1.022 * 183,6 l/(s ha) = 18,76 Itr/s

Das Regenwasser wird auf 3 Itr/s gedrosselt in den RW-Kanal Gerhard-Rohlfs-StralRe eingeleitet.
Fiir die notwendige Drosselung wird einen Drosselschacht auf dem Grundstiick vorgesehen. Als
Riickstauraum werden unterirdische Rigolenflllkérper in der AuRenanlage eingeplant.

Der notwendige Riickstauraum wird gem. DWA-A 117 berechnen:

Anlage zur Entwasserungsbauantrag Neues Quatier am Wasserturm
BEMESSUNG Regenriickhalteraum fur Stand 01.02.2023
anfallendes Regenwasser gem. DWA-A 117

BA 3; Pflasterfliche, Flachddcher und Satteldach mit extensiver Begriinung

Bemessung fir N = 0,2
Summe undurchldssige Flachen ARed = 1.022 gm

Vzu = r*D*0,102ha * 3600 * 10-3
= “r(l/s*ha)*D(h) * 0,367
Qab zul = 3Us
Vab = 3L/s*0,75*D*3.600*10-3
= g,1*D
D (h) r{l/s*ha) Vzu(cmb) Vab(cbm) J(cmb)
0,08 350 10,28 0,65 9,63
0,17 221.7 13,83 1,38 12,45
0,25 166,7 15,29 2,03 13,27
0,33 135,8 16,45 2,67 13,77
0,5 1011 18,55 4,05 14,50
0,75 75,2 20,70 6,08 14,62
1 60,8 2231 8,10 14,21
1,5 44.8 24,66 12345 12,51
2 36,1 26,50 16,20 10,30
3 26,6 29,29 24,30 4,99
4 215 31,56 32,40 -0,84
6 15,8 34,79 48,60 -13,81
fz = 11
V erf = 1,1*14,62 = 16,09 cbm

3.2 Gesamtflachenbilanz

Aufgrund der verschiedenen Riickhaltungs- und Versickerungsmassnahmen ergibt sich flr das
Gesamtgrundstiick BA 1 bis 3 folgende Flachenbilanz:

GesamtgroRe Grundstiick ca. 5462 gm =100 %
Flachenanteil Ableitung in RW/MW-Kanal ca. 1.578 gm = 29%
Flachenanteil Versickerung Uber Rigolen/Griinflachen ca. 1.661 gm = 30%
Flachenanteil Rickhaltung / Verdunstung ca. 2.223 gm = 41%




4.  Uberflutungspriifung

Zusatzlich zur Ermittlung des notwendigen Riickstauvolumens fiir das 5-jahrige Regenereignis wird flr
das Grundstiick ein Uberflutungsnachweis fiir das 30-jdhrige Regenereignis erstellt.

Zum Uberflutungsschutz werden folgenden MaRnahmen vorgesehen:

BA 1:

Fiir die Dachflachen des Hauptgebdudes wird Rlckstauraum mittels eines Retentionsdachs geplant.
Der notwendige Riickstauraum wird nach DWA-A 117 berechnen:

Anlage zur Entwdsserungsbauantrag Neues Quatier am Wasserturm
BEMESSUNG Regenriickhalteraum fur Stand 01.02.2023
anfallendes Regenwasser gem. DWA-A 117

BA 1: Flachdach mit extensiver Begriinung

Bemessung fir N = 0,05
Summe undurchlidssige Flachen ARed = 328,5 gm

Vzu = r*D*0,033ha * 3600 * 10-3
= *r(l/s*ha)*D(h)* 0,119

Qab zul = 1Ll/s
Vab = 1L/s*0,75*D*3.600* 10-3
- 2,7 *D
D (h) r(I/s*ha) Vzu(cmb) Vab(cbm) J (cmb)
0,08 500 4,76 0,22 4,54
0,17 316,7 6,41 0,46 5,95
0,25 237,8 7,07 0,68 6,40
0,33 194,2 7,63 0,89 6,74
0,5 144.4 8,59 1,35 7,24
0,75 107 9,55 2,03 7,52
1 86,4 10,28 2,70 7,58
1,5 63,9 11,41 4,05 7,36
2 51,4 12,23 5,40 6,83
3 37,9 13,53 8,10 5,43
4 305 14,52 10,80 3,72
6 22,5 16,07 16,20 -0,14
fz = 12
Verf = 1,2 *7,58 E 9,03 cbm

Fir die restliche Dachflachen und die AuRenanlage wird das Wasser auf dem Grundsttick in Mulden
schadlos zurlickgehalten und zeitverzégert versickert.

BA 2:

Das zusatzlich beim Starkregenereignis anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstiick in Mulden
schadlos zuriickgehalten und zeitverzogert versickert.

BA 3:

Der notwendige Riickstauraum zum Uberflutungsschutz wird gem. DWA-A 117 berechnen:




Anlage zur Entwdsserungsbauantrag Neues Quatier am Wasserturm
BEMESSUNG Regenriickhalteraum fur Stand 01.02.2023
anfallendes Regenwasser gem. DWA-A 117

BA 3: Pflasterfldche, Flachdicher und Satteldach mit extensiver Begriinung

Bemessung fiir N = 0,05
Summe undurchldssige Flachen ARed = 1.022 gm

Vzu = r*D*0,102ha * 3600 * 10-3
= *r{l/s * ha) * D(h) * 0,367

Qab zul i 3L/s
Vab = 3L/s*0,75*D*3.600*10-3
= 8,1*D
D (h) r(l/s *ha) Vzu({cmb) Vab(cbm) I (cmb)
0,08 500 14,68 0,65 14,03
0,17 316,7 19,76 1,38 18,38
0,25 237,8 21,82 2,03 19,79
0,33 194,2 23,52 2,67 20,85
0,5 144,4 26,50 4,05 22,45
0,75 107 29,45 6,08 23,38
1 86,4 31,71 8,10 23,61
1,5 63,9 35,18 12,15 23,03
2 51,4 37,73 16,20 21,53
3 37,9 41,73 24,30 17,43
4 30,5 44,77 32,40 12,37
6 22,5 49,55 48,60 0,95
fz = 1,2
Verf = 1,2 *23,61 = 28,33 cbm

Das zuséatzlich beim Starkregenereignis anfallende Regenwasser wird auf der Pflasterflache des
Grundstticks schadlos zurlickgehalten und zeitverzogert Uber die Rigolenanlage und den
Drosselschacht in das 6ffentliche Kanalsystem eingeleitet.

Die Uberflutungsnachweis wird im Zuge der Genehmigungsplanung / Bauantragsplanung ermittelt und
eingereicht.

L Anfallendes Schmutzwasser

Die folgenden Kanalgrundstlicksanschlusse sind flir die Ableitung des Schmutzwassers vorhanden:

Bermpohlstrale (BA 2) 1* DN 150 MW
Gerhard-Rohlfs-Stralke (BA 1 & 3) 3 * DN 150 SW

Das vorhandene Kanalsystem ist hydraulisch ausreichend dimensioniert flir die Einleitung des
anfallenden Schmutzwassers.

Bremen, den 07.02.2023

ASP Atelier Schreckenberg Planungsgesellschaft
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