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Vorwort

Liebe Mitburgerinnen und
Mitbulrger,

es tut sich was in der Neu-
stadt! Das Interesse der Blr-
gerinnen und Burger an dem
Ortsteil steigt seit Jahren.
Seine Nahe zur Innenstadt
und sein interessantes Woh-
nungs- und Freizeitangebot
machen den Ortsteil fur viele
Bremerinnen und Bremer
lebens- und liebenswert.

Aber die Neustadt hat viele
Gesichter — auch solche mit einem weniger at-
traktiven Erscheinungsbild. Hierzu zahlen die
Bereiche Hohentor und Alte Neustadt.

Stadtebauliche Missstdnde und funktionale
Méngel kennzeichnen das Gebiet, das aus
diesem Grund seit 2008 Sanierungsgebiet ist
und mit Mitteln der Stadtebauférderung aus
den Programmen "Sanierung und Entwicklung
West" und "Stadtebaulicher Denkmalschutz
West" gefordert wird.

Einige AufwertungsmalRhahmen konnten be-
reits umgesetzt werden, z.B. der Umbau der
Erlenstral3e und der Pappelstrale sowie die Sa-
nierung des historischen Hohentorspark.
Andere Projekte stehen kurz vor der Realisie-
rung, z.B. der Ruckbau der Strale Am Hohen-
torsplatz und die Pflanzung von Baumen in
ausgewahlten StralRen.

Mehrere Eigentimerinnen und Eigentimer ha-
ben in Zusammenarbeit mit meiner Behdérde
ihre  Wohngeb&ude modernisiert und somit
ebenfalls deutlich zur Aufwertung des Gebietes
beigetragen. Dies kommt dem ganzen Quartier
zugute.

Fir den Erneuerungsprozess ist lhre Meinung
und Mitwirkung wichtig.

Ich bedanke mich bereits heute bei Ihnen fir
die engagierte Zusammenarbeit. Sie sind auch
weiter herzlich eingeladen, den laufenden Pro-
zess zu begleiten und zu unterstitzen und da-
mit Ihr Quartier mit uns voran zu bringen.

Der vorliegende Bericht gibt Ihnen einen Uber-
blick Uber den aktuellen Stand der Sanierung
in Hohentor/Alte Neustadt. Wir werden Sie mit
weiteren Veranstaltungen und Informationen
Uber unsere Arbeit im Quartier auf dem Lau-
fenden halten.

Herzlichst lhr
Dr. Joachim Lohse
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
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Freie Hansestadt Bremen

1. Vorbereitung und Festle-
gung als Sanierungsgebiet

Die im September 2005 beauftragten Vorbe-
reitenden Untersuchungen fir Teilbereiche der
Ortsteile Hohentor und Alte Neustadt zur Pri-
fung, inwieweit stadtebauliche Missstdnde den
Einsatz von Programmen der Stadterneuerung
erforderlich machen, empfahlen im Abschluss-
bericht vom Mai 2006 die Festlegung als Sa-
nierungsgebiet: Sie bestatigten die vermuteten
Defizite im stddtebaulichen, wohnungswirt-
schaftlichen und sozialen Bereich. Daraufhin
stimmte die Deputation fur Bau und Verkehr
der férmlichen Festlegung und den formulierten
Zielen und Zwecken der erforderlichen Sanie-
rung am 21. August 2008 zu. Am 7. Oktober
2008 folgt auf Basis der Mitteilung des Senats,
Drucksache 17/222 S vom 9. September 2008,
der entsprechende Beschluss der Stadtbirger-
schaft. Dieser wird mit der Verdffentlichung
des Ortsgesetztes fur die férmliche Festlegung
eines Sanierungsgebietes "Hohentor/Alte Neu-
stadt" im Amtsblatt Nr. 112 am 28.10.2008
rechtsverbindlich. Hiermit ist die Grundlage fir
die Initilerung eines Stadterneuerungsprozes-
ses durch die Stadt Bremen fur ein Gebiet mit
einer Flache von ca. 38 Hektar mit knapp 5.200
Einwohnern gegeben. Die Sanierung wird im
vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Das Gebiet umfasst einen Bereich zwischen
Neuenlander Heerstrale, Langemarckstralile,
GroRRe SortillienstralRe/Westerstrafe, Olden-
burger StralBe und ein nordwestlich in Rich-
tung Woltmershausen gelegenes Teilgebiet. Es
ist gekennzeichnet durch die Uberwiegend mit
Wohngebauden bebauten Teile im sidlichen
Bereich, einen Block mit dem Recyclinghof und
der Feuerwehr im Bereich des Hohentorsplat-
zes, die Neustadtswallanlagen mit dem Ho-
hentorspark, das Guldenhausquartier und den
Bereich des Neustadter Bahnhofes.

In einem Teil dieses Sanierungsgebietes sind
zusatzlich zu den funktionellen Defiziten auch
stadtebauliche Missstande stadtgeschichtlicher
Art vorhanden. Darum weist Bremen Ende
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2009 diesen Teil des Sanierungsgebietes mit
einer Flache von ca. 15 Hektar als Gebiet fir
das Stadtebauférderungsprogramm "Stadte-
baulicher Denkmalschutz West" aus. Mit die-
ser neuen Programmkomponente unterstitzt
der Bund seit 2009 auch westdeutsche Lan-
der in ihren Bemuhungen, historische Stadt-
bilder und Stadtgrundrisse zu erhalten oder
wiederherzustellen.

2. Organisation und
Durchfuhrung

Der Prozess intensiver Veranderungen und
nachhaltiger Aufwertung im baulichen Lebens-
umfeld beginnt im Jahr 2009, nachdem fir die
Durchfiihrung von Teilaufgaben Uber eine Aus-
schreibung die Gesellschaft fur Stadtentwick-
lung mbH Bremen als Sanierungsbeauftragte
ausgewahlt wurde. Fur die Erneuerung stehen
seitdem Mittel aus den Stadtebaufdrderungs-
programmen "Sanierung und Entwicklung
West" und "Stadtebaulicher Denkmalschutz
West" zur Verfiigung.

Die zentralen Aufgaben bestehen in der Er-
neuerung von Stral’en, der Aufwertung von
Grinflachen und der Férderung von Moderni-
sierungsmalBnahmen an Gebauden. Die Feder-
fuhrung liegt beim Senator fir Umwelt, Bau
und Verkehr.

Gremien- und Offentlichkeitsarbeit

Am 20. August 2009 wurden dem Stadtteilbei-
rat Neustadt / Woltmershausen der Stand der
Vorbereitung, die kommenden Vorhaben und
Projekte sowie die zukunftige Arbeitsstruktur
vorgestellt. Neben der regelmafigen Berichter-
stattung im Stadtteilbeirat — der zudem einen
Fachausschuss "Sanierung" einrichtet — beglei-
tet ein Sanierungsgremium die Vorbereitung
und Umsetzung aller EinzelmaRnahmen. Dieses
Gremium besteht aus Vertretern verschiede-
ner Senatsressorts (Umwelt, Bau und Verkehr;
Wirtschaft, Arbeit und Hafen; Soziales, Kinder,
Jugend und Frauen), Vertretern des Ortsamtes,



des Stadtteilbeirates, dem Stadtteilmarketing,
dem Sozialzentrum und der Sanierungsbeauf-
tragten. Seit seiner konstituierenden Sitzung
am 2. September 2009 berat dieses Gremium
funf Mal im Jahr alle Belange der Sanierung.

Den MaRnahmen entsprechend werden u. a.
Vertreter des Umweltbetriebes Bremen, von
Immobilien Bremen, des Amtes fur Stral3en
und Verkehr, Vertreter privater und 6ffentlicher
Einrichtungen und Anwohner bzw. Gebé&udeei-
gentimer in die Beratungen einbezogen und
sorgen so fur ein hohes Mal3 an Transparenz im
Sanierungsprozess.

Den Bewohnerlnnen des Sanierungsgebietes
wird seit September 2009 im Rahmen einer
Burgersprechstunde an jedem ersten und drit-
ten Mittwoch im Monat Gelegenheit geboten,
sich zu informieren und Anregungen zu geben.
Jeweils zwei Stunden stehen Mitarbeiterlnnen
der Sanierungsbeauftragten im Sozialzentrum
Sud, dessen Raumlichkeiten im Sanierungsge-
biet liegen, fur Gespréache zur Verfugung.

Mit  themenspezifischen  Veranstaltungen,

SWAH
Ref. Zentren /
Handel

Zusammensetzung des Sanierungsgremiums

Informationsflyern sowie Newslettern, die seit
Mai 2011 Uber die Sanierungsthemen informie-
ren, wird die fur eine erfolgreiche Sanierung er-
forderliche Kommunikation sichergestellt. Den
Menschen vor Ort wird somit jederzeit die Teil-
nahme am Prozess ermdglicht.

Grundlagen

Wichtige Grundlagen fiur die Kommunikation
aller Beteiligten und flir die Durchfihrung der
Sanierungsmalnahmen bilden die entwickel-
ten MaBnahmenplane sowie eine mit einer
Kosten- und Finanzierungstibersicht versehene
Projektliste.

Daruber hinaus liegt seit Oktober 2012 fur das
Gebiet "Stadtebaulicher Denkmalschutz West"
und den angrenzenden Baublock zwischen
Woltmershauser Allee und Am Hohentorsplatz
eine stadtebauliche Rahmenplanung des Ham-
burger Biros LRW - Loosen, Rischoff + Winkler
Architekten und Stadtplaner vor.

Amt fur Soziale
Dienste -Sud-

SKJIF
Soziale
Stadtentwicklung

Stadtteil-
marketing
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SANIERUNG UND ENT-
WICKLUNG WEST

1. MaRnahmen

Offentliche MaRnahmen

Mit dem Umbau und der gestalterischen Auf-
wertung der Erlenstraf3e zwischen Neckar-
und Langemarckstrale wurde bereits Ende
2009 das erste Projekt der Sanierung abge-
schlossen. Es entspricht einem der wesentli-
chen Ziele der Sanierung: der Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.

Die Mangel der StralRenraumaufteilung bei der
Parksituation und der Radwegefiihrung wurden
beseitigt. Das Oberfldchenmaterial ist ausge-
wechselt und durch Asphaltaufbau ersetzt wor-
den. Der Fahrbahnquerschnitt wurde verringert
und Hochpflasterungen im Bereich der Grund-
schule Oderstrale entsprechen den heutigen
Sicherheitsanspriichen. Beidseitige Parkstreifen
mit Bauminseln werten nunmehr das Straf3en-
bild auf. Die vorhandenen Baume blieben er-
halten und sind durch zusatzliche Pflanzungen
auf der Nordseite ergadnzt worden. Damit er-
hielt die umgestaltete Strale, deren Fahrbahn
sich, wie in Tempo-30-Zonen ublich, Fahrrad-
fahrer und FuRgénger teilen, einen attraktiven
Alleecharakter.

Mit der Umgestaltung der Pappelstraile zwi-
schen Neckarstrale und Hohentorsheerstrafle
wird die Sanierung der besonderen Bedeutung
der Pappelstralle als Verlangerung des Stadt-
teilzentrums gerecht. Die technischen und ge-
stalterischen Mangel wurden im Bereich der
Nebenanlagen behoben. Mit einer behinderten-
gerechten Gestaltung durch das Absenken von
Bordsteinen sowie Markierungen fur Sehbehin-
derte, der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
und der Begriinung ist das Erscheinungsbild
deutlich verbessert und der Wohnstandort auf-
gewertet worden.

Unter der Uberschrift "Mehr Grun fur das
Hohentorsquartier" erfolgte im Sommer ein
Aufruf fur eine Informationsveranstaltung am
26. September 2011.

Die Vorteile liegen auf der Hand: Baume pro-
duzieren Sauerstoff, binden Feinstaub und
regulieren die Temperatur. Der Strallenraum
erhdlt eine lebendigere Struktur, die Aufent-
haltsqualitat verbessert sich. Vielfaltige Auswir-
kungen bedeuten allerdings auch kontroverse
Ansichten. Parkplatze entfallen und nicht alle
Anwohner sind mit den geplanten Baumstand-
orten einverstanden. Die Anlieger konnten mit
den Fachleuten des Umweltbetriebes Bremen
diskutieren, welche Standorte fiir ca. 50 neue
Baume in den WohnstraRen infrage kommen.
Zwei bis vier Baume pro Stralenabschnitt zwi-
schen zwei Kreuzungen in den Stralen Wolt-
mershauser Allee, Neckarstralle, Ulmenstralie,
WeizenkampstralBe, Friedrich-Wilhelm-Stral3e,
Elbstrale und Oderstrale sind nach Ansicht
der Planer realisierbar. Nach Begehungen und
der Anwohnerversammlung mindete das ge-
meinsame Ergebnis mit Zustimmung des Bei-
rates Ende 2012 in einer Detailplanung fur 34
Baume. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange ist abgeschlossen.

Aufgrund der positiven Erfahrungen untersucht
der Umweltbetrieb Bremen derzeit auch még-
liche Standorte fur weitere Bdume im Bereich
der Alten Neustadt zwischen dem Neustadts-
wall und der GroRRen SortillienstraBe bzw. der
Westerstralle.

Modernisierungsmaflinahmen an privaten
Gebauden

"Schoéner und energiesparender Wohnen" — un-
ter diesem Motto sind die privaten Geb&aude-
eigentimer im Sanierungsgebiet aufgerufen,
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf-

nahmen an ihren Gebauden durchzufthren.
Hierfir kénnen sie eine finanzielle Férderung
aus Sanierungsmitteln erhalten.

Forderfahig sind MaBnhahmen, die zu einer bes-
seren Wirkung des Stadtbildes beitragen. Aber
auch Verbesserungen der Bausubstanz wie die




energetische Optimierung werden unterstitzt.
Zusatzlich werden interessierte Bewohnerlnnen
Uber die Mdglichkeit der Férderung des Erwerbs
selbstgenutzter Bestandsimmobilien informiert.
Den Auftakt fur diese MalBnahme bildete eine
offentliche Informationsveranstaltung am 27.
Februar 2010 fur interessierte Eigentimerinnen
in den Raumen der Hochschule Bremen. Die auf
Basis eines Deputationsbeschlusses vom Bau-
ressort und der Sanierungsbeauftragten ak-
tualisierte kommunale Forderrichtlinie fur die
Bremer Sanierungsgebiete bildet die Grundlage
fur die Gewahrung der Mittel. Die Beratung und
ggf. erforderliche technische Unterstiitzung vor
Ort erfolgt durch die Sanierungsbeauftragte,
die fordertechnische Abwicklung tibernimmt der
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr.

Ende 2010 wurde im Rahmen einer Sitzung des
Stadtteilbeirates reges Interesse seitens der
Eigentumerlnnen bestatigt. Zwei Jahre spater
waren bereits 16 Vertrage abgeschlossen, drei
Antrdge befinden sich in der Bearbeitung, 13
weitere Anfragen liegen vor und acht Absagen
wurden erteilt.

Neben den bereits abgeschlossenen Projek-
ten oder denen, die sich in der Durchfihrung
befinden, sind fir die nahere Zukunft weitere
MalRnahmen in der Planung. Auf Grund ihrer
Verschiedenartigkeit sind zusatzliche positive
Impulse auf die Entwicklung im Hohentor zu
erwarten.

Zwischen dem bereits sanierten Hohentorspark
und der Woltmershauser Allee mit der dahin-
terliegenden einheitlichen Blockstruktur liegt
der Neuordnungsbereich Am Hohentors-
platz. Der von dem Buro Loosen, Ruschoff +
Winkler vorgelegte stadtebauliche Rahmenplan
behandelt diesen Teil des Sanierungsgebietes
als Schwerpunkt. Mit den Geb&uden von der
Recyclingstation und der Feuerwehr bildet der
Block einen Riegel am Ubergang zwischen den
Gebietsteilen. Die Probleme, die sich an dieser
Stelle durch seine diffuse rdumliche Verortung
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ergeben, kénnen nur durch ein Zusammenfi-
gen mehrerer aufeinander abgestimmter Ein-
zelmaBnahmen aufgelést werden. Durch die
Neuordnung des Areals der Recyclingstation er-
hélt diese eine neue ErschlieBung von Norden.
Zudem wird ein Durchgang fur FulRgéanger und
Fahrradfahrer als Verbindung zwischen Wohn-
quartier und Hohentorspark ermdglicht, den
sich der Beirat ausdricklich wiinschte. Damit
wird eine Durchlassigkeit des Baublocks er-
reicht. Die Feuerwehr erhélt eine verbesserte
Ausfahrtmdglichkeit zu Gunsten der schnelle-
ren Erreichbarkeit von Einsatzorten in Richtung
Woltmershausen. Die erforderliche Anpassung
der StraBe Am Hohentorsplatz mit ihrem brei-
ten und unattraktiven StraRenraum sowie dem
Uberdimensionierten Kreuzungsbereich an der
Hohentorsheerstrale ermoglicht zusammen
mit der Neuorganisation der Parkplatze eine
Bauflache, fiir die im weiteren Verlauf der Sa-
nierung Investoren gesucht werden. Auch die
Woltmershauser Allee, entlastet von den Ver-
kehren der Recycling-Station, erhélt in diesem
Rahmen eine neue Begriinung und Neuordnung
der Funktionen der Verkehrsflachen. Hierdurch
soll eine Aufwertung des Wohnumfeldes sowie
eine Verbesserung der Radwegeverbindun-
gen zur Innenstadt und nach Woltmershausen
erfolgen.

Die stadtebauliche, funktionale und gestalteri-
sche Erneuerung des gesamten Areals wird den
strukturellen Bruch auflésen und eine deutliche
Aufwertung des benachbarten Wohngebietes
bewirken.

Die Verbesserung des notwendigen Angebotes
fur Kinder- und Jugendliche soll mit dem
Ausbau der Sanitaranlagen der Grundschule
OderstralRe in einen Aufenthaltsraum er-
zielt werden. Der Schulhof ist bereits seit l&an-
gerem Treffpunkt fur Kinder und Jugendliche.
Allerdings tragt die Flache weder qualitativ
noch quantitativ den Ansprichen Rechnung.
Um entstandenen Konflikten zwischen Kindern
und Jugendlichen durch die rdumlich beengte
Mehrfachnutzung zu begegnen, soll ein Ausbau
zu einem Kinder- und Jugendraum mit entspre-
chendem Betreuungsangebot geprift werden.
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Fur die im Rahmen des Baus der Hochstralle
verbliebenen Restflachen an der Neckarstrafe
wird in den Vorbereitenden Untersuchungen
eine Nutzung als Grin- und Freiflache emp-
fohlen. Nach Rundgangen mit dem Sanie-
rungsgremium wurde diese Umgestaltung zu
sogenannten ,Pocket-Parks* allerdings verwor-
fen, da der erforderliche finanzielle Aufwand
nicht zu den gewtinschten Qualitaten und den
damit verbundenen Veranderungen fuhrt. Eine
aktuell beauftragte freiraumplanerische Unter-
suchung soll fir diese Stral3e aufzeigen, welche

MalRnahmen im Programm
"Sanierung und Entwicklung West"

‘ Erlenstralle
‘ Pappelstral3e
@ WohnstraRen Hohentor

@ Alte Neustadt: StraRenraume

@ NeckarstralRe

Sanierung und Entwicklung West

Gestaltungsmafnahmen im o6ffentlichen Raum
Anreize fur erforderliche Investitionen an priva-
ten Gebauden geben kénnen. Uberprift werden
auch Verbesserungsmdglichkeiten in den nérd-
lichen Nebenanlagen der Neuenlander Strale.

Am Hohentorsplatz / Guldenhausquartier:
Neuordnungsbereich

Am Hohentorsplatz:
Kreuzung Hohentorsheerstralie

Am Hohentorsplatz: Baugrundstiick
Am Hohentorsplatz: Recyclingstation

Woltmershauser Allee:
Sackgasse

Jugendraum OderstralRe
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Im Rahmen des Experimentellen Wohnungs-
und Stadtebaus — ExWoSt — erhielt der Senator
fur Umwelt, Bau und Verkehr gemeinsam mit
Haus & Grund Bremen e.V. den Zuschlag fir
ein Projekt des Modellvorhabens KIQ - Koope-

ration im Quartier (siehe hierzu auch Seite
56ff).

Bereits nach dreieinhalb Jahren Sanierung wur-
den im Gebiet "Hohentor/Alte Neustadt" die ers-
ten wichtigen Projekte realisiert. Damit konnten
relevante Impulse fiir die Aufwertung des Gebie-
tes und auch fir eine dynamische Entwicklung
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der weiteren Sanierungsmalinahmen gesetzt
werden. Im Laufe des Prozesses werden neue
Perspektiven entwickelt. Die wesentlichen Ziele
werden auch weiterhin konsequent verfolgt,
wobei der offene Entwicklungsprozess zeitliche
und finanzielle Spielrdume fur neue Ideen lasst.
Es ist zu erwarten, dass die wesentlichen Ent-

wicklungsziele in einem absehbaren Zeitraum
erreicht werden.
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Erlenstralle

Ausgangslage/Problemstellung

Die Erlenstrale ist eine Wohnstrae in einem
innerstadtischen Altbauquartier, die die an-
liegenden Wohngeb&aude und eine Schule mit
Spielplatz erschlie3t. Der Stralenraum wies
Mangel in der Funktionalitat auf: Die Stral3en-
raumaufteilung in Bezug auf Parken und Rad-
wege war mangelhaft durch teilweise auf den
Radwegen parkende Pkw und zum Teil unbefes-
tigte Nebenanlagen.

Projektziele

e Aufwertung des StralRenbildes und des
Wohnstandortes

e Optimierung der Nebenanlagen und
Fahrbahnbreiten

e Erhohte Sicherheit im Bereich der Grund-
schule Oderstral3e: Schulwegsicherung

e Zusatzliche Begriinung

Projektbeschreibung

Im gesamten Bereich wurden die Nebenanla-
gen neu geordnet und umgebaut. Auf beiden
StralRenseiten entstanden durch Bauminseln
untergliederte Parkstreifen. Dabei konnten alle
vorhandenen Baume erhalten werden, die auf
der nordlichen StralRenseite durch neue Bdume
erganzt wurden. So wurde optisch ein Allee-
charakter erzielt, 33 ausgewiesene Stellplatze
wurden hergestellt. Die vorhandene Asphalt-
fahrbahn wurde in Teilbereichen zur Kostenmi-
nimierung einschlieBlich Rinnen erhalten. Das
Natursteinpflaster, das im hinteren Bereich zwi-
schen NeckarstraBe und Hohentorsheerstralle
noch vorhanden war, musste aufgrund des
schlechten Zustandes ausgebaut werden, die
Fahrbahn erhielt auch in diesem Bereich eine
Asphaltdecke. Die noch gut erhaltenen Pflas-
tersteine wurden zur Befestigung des Parkstrei-
fens verwandt.

Durch eine Hochpflasterung mit Betonsteinen
im Bereich der Grundschule Oderstrale und
einer Einengung der Fahrbahn zwischen Elb-
straBe und Oderstrale wurde eine Verkehrs-
beruhigung erzielt, die zur Schulwegsicherung
beitragt.

Eine gesonderte Radwegefihrung wurde nicht
mehr vorgesehen, da die Erlenstrae in einer
Tempo-30-Zone liegt.

Zielstellung,
MalRnahme
Insgesamt wurde eine deutliche Aufwertung des
Stralenbildes erzielt. Die zusatzlichen Baum-
pflanzungen wirken dem deutlichen Defizit an
StralRenbegleitgriin im Quartier entgegen. Der
Schulweg der Grundschiilerlnnen wurde durch
die verkehrsberuhigenden MafRnahmen siche-
rer und die Qualitat des Wohnumfeldes wurde
gesteigert.

erwartete Wirkungen der

StraRe in H6he der Grundschule nach dem Umbau




Akteure

Planung und BauleituNg ..........vuiuieiieiiiee e eae Amt fur Stralen und Verkehr
Fachliche BegleituUNg ........coeeieiiie e e Amt fur Strafen und Verkehr
Projektkoordinierung ............ Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr (SUBV), Referat Stadtumbau
Beteiligung

[T = L V=T U 7= Vo | 03. Juni 2008
Gesamtkosten

GESAMUEKOSTEN ... .eee ettt ettt ettt et e e et et e e et et n e n e aeas 460.000,- €

Finanzierung und Férderung

Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) ........ccccienenenen.. 460.000,- €
Umsetzungszeitraum

Projektheginn / PIanUNQ .. ... .ottt ean 2008
BaUDEGINN . ..o aas August 2009
LT L0 £) (=] | (1] Vo PP Dezember 2009
Bedarfstrager

Amt fur StraBen und Verkehr
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Erlenstra3e: Bauabschnitt in Hohe der Grundschule Oderstralle




Pappelstral3e

Ausgangslage/Problemstellung

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben ei-
nen technisch und gestalterisch mangelhaften
Zustand der Pappelstral3e im Bereich des Sa-
nierungsgebietes festgestellt. Gerade der Pap-
pelstralle kommt eine besondere Bedeutung als
verlangerte Achse des Stadtteilzentrums zu. Im
Rahmen der stadtebaulichen Sanierung wurden
diese Mangel auf dem letzten Teilstick zwi-
schen HohentorsheerstralBe und Neckarstralle
behoben, gleichzeitig wurde auch hier eine zu-
satzliche Begrinung des offentlichen Raumes
mit StralBenb&umen angestrebt.

Projektziele

e Aufwertung des offentlichen Raumes

e Anpassung der Nebenanlagen an den heuti-
gen Standard

¢ Behindertengerechte Gestaltung durch Ab-
senkung der Bordsteine

e Begrinung des Stralenraumes

Projektbeschreibung

Die Fahrbahn, die einen Asphaltbelag in man-
gelfreiem Zustand aufweist, blieb bestehen. Der
FuBweg erhielt eine neue Pflasterung, die Bord-
steine an den Stralleneinmindungen wurden
abgesenkt und mit Noppenplatten fir Sehbe-
hinderte versehen. Zusatzlich entstanden vier
Baumscheiben fiur zusatzliche Stralenbaume
auf der nordlichen Stral3enseite.

Zielstellung,
MaRnahme
Die technische und gestalterische Sanierung der
StralRenrdume verbessert das Erscheinungsbild
des Quartieres und wertet den Wohnstandort
Hohentor auf.

erwartete Wirkungen der

Vor dem Umbau

Nach dem Umbau - Baumpflanzung erfolgt noch




Akteure

Planung und Bauleitung .........evuiuieiieei e eeeeaes Amt fur Straen und Verkehr
Fachliche Begleitung ........cciviiieieiii e SUBYV, Referat Bezirksplanung Sud
Projektkoordini@rung ........ooiiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

ST= T =T U] e (=T 1= o o110 o o 1S PP 22. Februar 2012
Gesamtkosten

GESAMIKOSTEN ...t e 95.000.,- €

Finanzierung und Férderung
Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) .........ccoveeennen.. 95.000,- €

Umsetzungszeitraum

Projektheginn / PIanUNQ. . ... .o ettt ean 2011
BaUDEgINN ... April 2012
LT 10 £) 1= | (1] Vo PP Dezember 2012
Bedarfstrager

Amt fur StraBen und Verkehr

Pappelstrae: Umbau der Nebenanlagen | Entwurfsplanung (Ausschnitt)




WohnstralRen Hohentor

Ausgangslage/Problemstellung

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurden
fir das Hohentor Defizite in der Wohnumfeld-
gestaltung sowie der Mangel an Griunflachen im
Quartier festgestellt. Aufgrund der Dichte der
Wohnbebauung im Bereich zwischen Woltmers-
hauser Allee und Neuenlander Stral3e sind keine
zusatzlichen offentlichen Grinflachen mdoglich.
Deshalb wurden die 6ffentlichen StraRenraume
detailliert auf zusatzliche Begrinung durch
Baumpflanzungen tberprift.

Projektziele

e Aufwertung des StralRenbildes und des
Wohnstandortes

e Zusatzliche Begrinung der Strallenrdume

e Verbesserung des Stadtklimas

e Gliederung des Strallenraumes

Projektbeschreibung

Es wurde im Detail in bisher nicht begriinten
Wohnstralen im Sanierungsgebiet sudlich der
Woltmershauser Allee vom Umweltbetrieb Bre-
men untersucht, ob Baumpflanzungen im seitli-
chen Bereich der Fahrbahnen mdglich sind. Die
Strallen im Hohentor sind schmal, der Park-
druck ist hoch. Es wird in allen Stralen beid-
seitig geparkt, teilweise aufgesetzt auf dem
Gehweg. Ferner waren mehrere Rahmenbedin-
gungen wie z.B. die Lage der Ver- und Entsor-
gungsleitungen zu prifen.

Es wurden schmale Baumscheiben entwickelt,
die sich in die Parkflachen einfligen und die
Mindestfahrbahnbreite gewéahrleisten. Im Quar-
tier und im Beirat gab es zwischenzeitlich Be-
furchtungen, dass zu viele Parkplatze entfallen
koénnten. Nach einer Anwohnerversammlung
stimmte der Stadtteilbeirat der Planung zu.
Auch die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde abgeschlossen.

Nach Prifung aller Rahmenbedingungen ist
zum derzeitigen Stand noch die Anpflanzung
von 34 Baumen geplant.

Zielstellung,
MaRRnahme
Beabsichtigt ist sowohl eine 6kologische als
auch eine gestalterische Verbesserung der
StraRenrdume. Baume bewirken eine Regu-
lierung der Luftfeuchte und der Temperaturen
und binden Schadstoffe und Kohlendioxid aus
der Luft. Dem deutlichen Defizit an StraBenbe-
gleitgrin im Quartier wird soweit wie moglich
abgeholfen. Gestalterisch werden die Stralen-
radume gegliedert und aufgewertet, womit der
Wohn-standort eine Wertsteigerung erfahrt.

erwartete Wirkungen der

Leitungen / Kanéle in Baumnahe: schwierige Planung

So kénnte sich der neue StraBenraum darstellen




Akteure

Planung und BauleituNg ........oeveieieieee e e eaean Umweltbetrieb Bremen
Fachliche BegleituNg ......c.coeeieiiee e SUBYV, Referat Grinordnung
Projektkoordini@rung ........o.oiiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

BUrgerbeteiligUng. .. .. ..o s 26. September 2011
ST 1ol (=T aW e [STo [ =] 118 ] o o [P PPN 14. Dezember 2011
Beirat NeUSTadL. ... ... e 17. November 2011
Gesamtkosten

LT STST= T 1 1 (0 1] (<Y T 230.000,- €

Finanzierung und Férderung

Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) .........cccceeuenene. 205.000,- €
Ersatzgeld Baumschutzverordnung (SUBV) ... 25.000,- €
Umsetzungszeitraum

BaUDEgINN . ..o Frihjahr 2013
Fertigstellung (GePIANT) .. ... ot Herbst 2013

Weiteres Vorgehen
Ausschreibung der Bau- / Pflanzleistungen

Bedarfstrager
Amt fur StralRen und Verkehr

StraBenbaume im Hohentor: Bestand (dunkelgrun) | Planung (gelb + blau)




Alte Neustadt, Strallenraume

Ausgangslage/Problemstellung

Der innerhalb des Sanierungsgebietes liegende
bebaute Teil der Alten Neustadt ist durch eine
starke Verkehrsbelastung gepragt, Grin- und
Freiflachen sind auBer im Bereich der Neu-
stadtswallanlagen nicht vorhanden. Es soll da-
her untersucht werden, ob zusétzlich zu den
vorhandenen StralRenbaumen Standorte flr
Baumpflanzungen gefunden werden kdnnen.

Projektziele

e Begrinung des Stralenraumes

e Aufwertung des offentlichen Raumes

e Positive Auswirkungen auf das lokale Klima

Projektbeschreibung

Der Umweltbetrieb Bremen prift zur Zeit den
Bereich der Alten Neustadt analog zu den
Wohnstraen im Hohentor. Wenn Baumstand-
orte gefunden werden, sollen diese mit den An-
liegern abgestimmt werden und die Umsetzung
soll zugig erfolgen.

Zielstellung, erwartete Wirkungen der
Maflnahme

Die weitere Begrunung der Stralenraume wird
das Erscheinungsbild des Quartiers verbessern
und den Wohnstandort an dieser Stelle auf-
werten. Ferner sollen, wie bei den zusatzlichen
Baumen im Hohentor, positive Effekte der Qua-
litdtsverbesserung des Mikroklimas und der Luft
erreicht werden.

Blick in die HohentorstraRe

HohentorstraRe, Blickrichtung stadteinwarts




Akteure

Planung und BauleituNg ........oeveieieieee e e eaean Umweltbetrieb Bremen
Fachliche BegleituNg ........ceiieieiii et e e SUBYV, Referat Grunordnung
Projektkoordini@rung ........o.oiiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

ST=Ta =T U] o (ST 1= 0 0110 o o 1S 08. November 2012
Gesamtkosten

BaUKOSTEN ... .. e noch nicht ermittelt
PlaNUNGSKOSTEN. . .. ..ttt ettt e e n et e e eaeas 3.000,- €

Finanzierung und Férderung

Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) .........cccceuveienennnne. 3.000,- €
Umsetzungszeitraum
Projektbeginn / PIANUNG . .......e e e Januar 2013

Weiteres Vorgehen
Vorstellung der Planung im Sanierungsgremium

Bedarfstrager
Amt fur Straen und Verkehr




Neckarstral3e

Ausgangslage/Problemstellung

Die Vorbereitenden Untersuchungen empfeh-
len fur die aus dem Bau der Hochstralle ver-
bliebenen Verschnittflaichen eine Herrichtung
und Nutzung als Grin- und Freiflache. Kon-
krete Planungen fir diese Flachen wurden vor
dem Hintergrund der Einschatzung der Betei-
ligten, dass eine Investition an diesen Stellen
nicht im Verhaltnis zu der mdglichen Wirkung
steht, nicht begonnen. Die Beteiligen haben
daher eine Investition an diesen Flachen aus-
geschlossen. Jedoch zeigt sich, dass gerade in
diesem offentlichen Raum in der Neckarstral3e
eine Aufwertung notwendig ist, um die Investi-
tionsbereitschaft der privaten Hauseigentiimer
zu starken. Deshalb soll das Thema der Aufwer-
tung der NeckarstralRe wieder verfolgt werden.
Das Sanierungsgremium regt zudem an, dass
eine Aufwertung des Quartiersrandes zur Neu-
enlander Stral3e untersucht werden soll.

Projektziele

e Entwicklung von Gestaltungsideen fur
stark verkehrsbelastete StralRenrdume/
Bebauungskanten

e Aufwertung des dffentlichen Raumes

e Begrunung des StraRenraumes

e Verbesserung der Radwegeverbindungen

Projektbeschreibung

Es ist ein Planungsauftrag an ein Freiraumpla-
nungsbiro vergeben worden, das die Moéglich-
keiten einer gestalterischen Aufwertung des
offentlichen Strallenraums der Neckarstralle
pruft. Gleichzeitig werden dartber hinaus die
Rander des Quartiers bis zur Neuenlander
StralRe aufgenommen und fur mangelhafte Be-
reiche Konzeptvorschlage entwickelt.

Zielstellung, erwartete Wirkungen der
Malnahme

Gestalterische MafRnahmen sollen das Erschei-
nungsbild des 6ffentlichen Raumes verbessern
und Anreize fur private Investitionen in die
Immobilien geben. Im Ergebnis soll der Wohn-
standort eine Aufwertung erfahren.

Neckarstral3e: Blick Richtung Woltmershauser Allee

Neckarstral3e: Fassaden

Quartiersrand an der Neuenlander Stralle




Akteure

PlanUNG .o Biro Kreikenbaum + Heinemann, Bremen
Fachliche BegleituUNg .......cceeieieiie e Amt fur Straen und Verkehr
Projektkoordini@rung ........o.oiiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

................................................................................................................ noch nicht erfolgt
Gesamtkosten

1= T 0 1) =Y o PN noch nicht ermittelt
PlaNUNGSKOSTEN. . .. ..ttt ettt et e e n et e e eaeas 6.000,- €

Finanzierung und Férderung

Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) .........cccoeuveienennnne. 6.000,- €
Umsetzungszeitraum
Projektbeginn / PIANUNG ... ...t e e Dezember 2012

Weiteres Vorgehen
Vorstellung der Planung im Sanierungsgremium

Bedarfstrager
Amt fur Straen und Verkehr

Neckarstrafle: Ausschnitt aus dem MalRhahmenplan




Am Hohentorsplatz/
Guldenhausquartier:
Neuordnungsbereich

Ausgangslage/Problemstellung

Zwischen der einheitlich dichten Blockstruktur
der Wohnbebauung im Hohentor und dem Ho-
hentorspark liegt der Bereich Am Hohentors-
platz/Woltmershauser Allee mit dem Areal der
Feuerwehr und der Recyclingstation. Dieses
bildet zusammen mit dem breiten, unwirtlichen
StralRenraum Am Hohentorsplatz und dem stark
Uberdimensionierten Kreuzungsbereich an der
HohentorsheerstraBe eine Barriere zwischen
dem Wohngebiet und den 6ffentlichen Griinan-
lagen sowie eine deutliche stadtebauliche Za-
sur. Das Erscheinungsbild dieses Bereiches stort
das Stadtbild in erheblichem MaRe. Der durch
das Buro LRW - Loosen, Ruschoff + Winkler
erarbeitete stadtebauliche Rahmenplan be-
handelt diesen Teil des Sanierungsgebietes als
Schwerpunkt. Das Amt fur Straen und Verkehr
entwickelte flur den StralRenquerschnitt und fir
die Kreuzung Hohentorsheerstralle mehrere
Varianten, auf deren Basis eine abgestimmte
stadtebauliche Lésung fiir die Aufgabenstellun-
gen gefunden werden konnte.

Projektziele

e Entwicklung eines stadtebaulichen Konzep-
tes in Varianten

e Einbindung in das Quartier, einschlie3lich
neuer Wegebeziehungen

¢ Qualitative Aufwertung und Neuordnung

e Zusdtzliche Bauflache

Projektbeschreibung

Die MaRBnahmen, die die festgestellten Mangel
und Defizite beheben und in ihrer Gesamtwir-
kung eine nachhaltige Aufwertung erzielen sol-
len, gliedern sich in mehrere funktionelle und
rdumliche Bereiche und Projekte:

1. Verkehrszahlungen haben ergeben, dass
der Kreuzungsbereich an der Hohentors-
heerstraBe wesentlich optimiert werden
kann, die Fahrbahn der StraRe Am Ho-
hentorsplatz kann durch den Entfall der

separatenBusspurschmalergestaltetwerden.

2. Das Gelande der Recyclingstation soll

grundsatzlich den  heutigen  funktio-
nellen Erfordernissen angepasst wer-
den, dies erfordert eine komplette

Neuordnung, die sich zeitlich in die Neu-
ordnung des gesamten Bereiches einpasst.

3. Durch die Verlegung der ErschlieBung der
Recycling-Station nach Norden bieten sich
fur das westliche Ende der Woltmershauser
Allee Moglichkeiten der Neuordnung des Stra-
Renraumes und der zusatzlichen Begriinung.

4. Die Stellplatze auf der Flache der Blockspitze
am Kreuzungsbereich kénnen einer neuen
Nutzung weichen. Gleichzeitig kann durch
eine kurzfristig geplante Kanalerneuerung
eine Bebaubarkeit der Flache durch Verle-
gung eines Hauptsammlers erreicht werden.

Zielstellung, erwartete Wirkungen der

MalRnahme

Durch die stadtebauliche Aufwertung und Neu-

ordnung des Bereiches erwartet man eine posi-

tive Ausstrahlung auf das Sanierungsgebiet und
eine bessere Anbindung des Hohentors an die

Wallanlagen.




Akteure

Planung ..o BuUro LRW - Loosen, Ruschoff + Winkler, Hamburg
Fachliche Begleitung ........coeveieiiieieieee e SUBYV, Referat Bezirksplanung Sud
Projektkoordini@rung ........o.oiiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

SANIErUNGSOIrEIMIUM ... ettt ettt e e e e e e e e eaeaenes 25. April 2012 - fortlaufend
Gesamtkosten

GesSamMKOSTEN, PlanUNQ ... ..ottt 24.000,- €

Finanzierung und Férderung
Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) .......cccceveienenne.. 24.000,- €

Umsetzungszeitraum

Projektbheginn / PlanuUNQ..... ..o e Januar 2012
[T 10 R U= | (1] Vo PP PP Méarz 2013

Weiteres Vorgehen
Umsetzung der einzelnen Projekte: siehe néchste Seiten

Bedarfstrager
SUBYV, Referat Stadtumbau

Schwerpunkte der Neuordnung: Am Hohentorsplatz | Guldenhausquartier | Langemarkstralle, ehemaliges Ortsamt




Am Hohentorsplatz/Kreu-
zung Hohentorsheerstralie

Ausgangslage/Problemstellung

Die StraBe Am Hohentorsplatz stellt eine der
Hauptverbindungsachsen zwischen der Neu-
stadt und Woltmershausen dar. Die Kreuzung
an der Hohentorsheerstralle ist Uberdimensio-
niert und fur alle Verkehrsteilnehmer unuber-
sichtlich, der Bereich der Verkehrsflachen kann
wesentlich verkleinert und verbessert werden.
Auch der Straflenraum der StralBe Am Hohen-
torsplatz weist eine unnétige Breite auf. Ver-
kehrszéhlungen in 2011 haben ergeben, dass
die Busspur in Richtung Woltmershausen ent-
fallen kann. Im Zuge der Erneuerung der Recy-
cling-Station wird die An- und Abfahrt Gber die
StralRe Am Hohentorsplatz erfolgen, hier muss
eine Linksabbiegerspur erganzt werden.

Projektziele

e Optimierung des Kreuzungsbereichs

e Anpassung des StraBenquerschnitts

e Stadtebauliche Aufwertung unter Beibehal-
tung der verkehrlichen Qualitat

e Abbau der Barrierewirkung

Projektbeschreibung

Die Einmindung der StralRe Am Hohentors-
platz in die HohentorsheerstraRe wird durch
die Anpassung der StralBenbreite zwischen
dem heutigen Parkplatz der Feuerwehr und
der Einmindung der Neustadtscontrescarpe
deutlich reduziert. Die Busspur am Hohentors-
park entfallt und wird zu einem Parkstreifen
mit Baumpflanzungen umgebaut. Die Flache
der ehemaligen Bushaltestelle wird dem Park
zugeordnet und begriunt. Fir die neue Zufahrt
der Recycling-Station entsteht ein Linksabbie-
ger. Die Feuerwehr erhalt fir die Ausfahrten bei
Einsatzen eine Querungsmdglichkeit direkt auf
die Strale Am Hohentorsplatz. Aus Richtung
Woltmershausen werden auch zuklnftig zwei
Fahrstreifen zur Verfiugung stehen. Das direkte
Linksabbiegen fir Fahrradfahrerlnnen auf die-
ser Stralenseite wird durch eine bessere Fuh-
rung auf der Fahrbahn erleichtert und sicherer.
Die Haltestelle in der Hohentorsheerstral3e in

Fahrtrichtung Woltmershausen wird als Kap-
haltestelle ausgebaut. Es entsteht eine neue
Mittelinsel, die den Ubergang zwischen den
Grunanlagen fiir FuRgangerinnen und Radfah-
rerlnnen erleichtert.

Zielstellung,
Malnahme
Zwischen dem bereits sanierten Hohentorspark
und der Woltmershauser Allee soll mit den ge-
zielten Umbauten und Neuordnungen eine we-
sentlich bessere Gestaltung und Funktionalitat
erreicht werden. In der Folge soll das Quar-
tier Hohentor/Alte Neustadt eine Aufwertung
erfahren.

erwartete Wirkungen der

StralRe Am Hohentorsplatz, Bestand

Visualisierung der geplanten Situation




Akteure

Planung ..o Amt fur StraBen und Verkehr sowie Biro BPR, Bremen
Fachliche Begleitung ........coeveieiiieieieee e SUBYV, Referat Bezirksplanung Sud
Projektkoordini@rung ........o.oiiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

SANIErUNGSOIrEIMIUM ... ettt ettt e e e e e e e e eaeaenes 25. April 2012 - fortlaufend
Beirat NEUSTAAL. .. ... et ettt e e e e e aas 19. Juni 2012
FachausSChUSS SANIEIUNG.......eeeieii et e e eeas 19. Juli und 17. Okt. 2012
Gesamtkosten

LTS 1 1 (0 1] (<] 1 T 1.645.000,- €

Finanzierung und Férderung

Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) ................... 1.645.000,- €
Umsetzungszeitraum

Projektbeginn / PIANUNG . ... ..o aaes Mai 2011
Beschluss Deputation Bau und Verkehr ... ... ..o 07. Januar 2013
Baubeginn, voraussiChtliCh ... e Juni 2013
Fertigstellung, voraussiChtliCh ......... ..o e Ende 2013

Weiteres Vorgehen
Ausschreibung

Bedarfstrager
Amt fur StraRen und Verkehr

y
1 4




Am Hohentorsplatz:
Baugrundstuck

Ausgangslage/Problemstellung

Der Umbau der StraBe Am Hohentorsplatz und
der Rickbau des Kreuzungsbereiches an der
HohentorsheerstralBe ermdglichen die Umnut-
zung einer erheblichen StraBenflache zwischen
den EinmUndungen der Woltmershauser Allee
und der StralBe Am Hohentorsplatz. Die Flache
wird gegenwartig als Parkplatz fur Mitarbeiter
der Feuerwehr genutzt. AulRerdem verlauft quer
unterhalb des Grundstiicks ein Hauptsammler
von hanseWasser Bremen. Insgesamt tragt der
momentane Zustand zum ungestalteten und
ungefassten Eindruck des Kreuzungsbereiches
bei.

Projektziele

¢ Entwicklung einer Bauflache fir gewerbli-
che Bebauung

e Raumliche Fassung des Kreuzungsbereichs

e Aufwertung des Eingangs zum Quar-
tier durch ein Gebaude mit qualitatvoller
Architektur

Projektbeschreibung

Die Einmindung der Stralle Am Hohentorsplatz
in die Hohentorsheerstrale wird optimiert, der
Bereich der Kreuzung verkleinert. Durch den
Flachengewinn kann eine Bauflache in einer
Gréf3e von ca. 400m2 an der ,,Blockspitze* ent-
wickelt werden, die nach dem stadtebaulichen
Rahmenplan des Biros LRW - Loosen, RuU-
schoff + Winkler mit einem fiinfgeschossigen
Geb&ude bebaut werden kdnnte. Fur die Stell-
platze der Feuerwehr werden an anderer Stelle
Ersatzflachen vorgesehen. Der Hauptsammler,
der quer unter dem Grundstick verlauft, kann
im Zuge der generellen Kanalsanierung in die-
sem Bereich sowie der Baustelle fir den Umbau
der StraBe Am Hohentorsplatz ohne groBen fi-
nanziellen Aufwand verlegt werden. Fur das
Grundstuck sollen im weiteren Projektverlauf
Investoren gesucht werden, eine Nutzung

durch die Hochschule Bremen wird geprift. Die
verbleibenden Freiflachen sowie die Visualisie-
rung moglicher Bebauung werden durch ein
Freiraumplanungsbuiro erarbeitet.

Zielstellung,
Malnahme
Die Bebauung des Grundstiickes unterstitzt die
Wirkung der Neuordnung des Stral3enraumes
mit der Bildung einer rdumlichen Kante. Die
Architektur soll eine Aufwertung des Quartiers-
eingangs bewirken. Die neue Nutzung durch
Dienstleistung/Gewerbe schafft Arbeitsplatze in
diesem Bereich.

erwartete Wirkungen der

Bestandssituation

Blick auf die Blockspitze (Bestand)




Akteure

Planung (VErKeNK) .. ... et eeaes Buro BPR, Bremen
VisUAlISIEIUNG . ..c.eee e Biro Kreikenbaum + Heinemann, Bremen
Fachliche Begleitung..........ccoovieiiiiiiiiiiiiiiiieceeenn Amt fur Straen und Verkehr, hanseWasser
ProjektkoordiNierung . ... SUBYV, Referat Stadtumbau
Vermarktung .....eee et Wirtschaftsférderung Bremen GmbH
Beteiligung

ST= g T=T 40T e [<To 1= 0 o110 o 0 IR PP 24. Januar 2013
Gesamtkosten

Gesamtkosten (temporare Befestigung).........ouviieiiiiiiiiii e noch nicht ermittelt

Finanzierung und Férderung

Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) ............ noch nicht ermittelt
Umsetzungszeitraum
Projektbeginn / PIaNUNG ... ...t eas Januar 2013

Weiteres Vorgehen
Vorstellung und Visualisierung von méglicher Bebauung im Sanierungsgremium

Bedarfstrager
SUBYV, Sondervermoégen Infrastruktur

Blockspitze mit Neubau




Am Hohentorsplatz:
Recycling-Station

Ausgangslage/Problemstellung

Das Gelande der Recycling-Station présentiert
sich momentan mit leerstehenden Gebauden
an der Woltmershauser Allee sowie der Hof-
flache und den vorhandenen Hallen mit einem
ungeordnet wirkenden Erscheinungsbild. Im
Rahmen der Uberplanung des Systems "Recy-
cling-Stationen" ist dieser Standort im Hohen-
tor als zentrale und citynahe Station mit einer
Ausweitung des Aufgabenspektrums definiert
worden. Die Konzeptionen zur stadtebaulichen
Neuordnung des Bereichs zwischen Hohentors-
platz und Woltmershauser Allee konnten fir
dieses Areal in die grundlegenden Planungen
des Umweltressorts zur Neugestaltung dieses
Standorts integriert und im Hinblick auf eine
zeitgleiche Umsetzung abgestimmt werden.

Projektziele

e Erweiterung des Angebotes der Station an
dem Standort

e Entlastung des Wohngebietes von den mit
dem Anlieferverkehr zur Recycling-Station
verbundenen Emissionen

e Stadtebauliche Aufwertung des Gelédndes
durch Neuordnung und Neubebauung

e Abbau der Barrierewirkung durch
Herstellung einer neuen Fuf3- und
Radwegverbindung

Projektbeschreibung

Das erweiterte Profil der Recycling-Station in
Verbindung mit dem grundlegenden Planungs-
konzept fur diese Einrichtungen im Stadtgebiet
ermdoglicht eine grundlegende Neuordnung und
Neuplanung. Die An- und Abfahrt kann in der
Zukunft von der Strale Am Hohentorsplatz
erfolgen. Damit wird die Woltmershauser Al-
lee vollstandig von diesen Verkehren entlastet
und die Station ist gleichzeitig besser an das
Strallennetz angebunden. Die vorhandenen
Gebaude und Befestigungen auf dem Areal
werden vollstandig entfernt. Die Ubersicht-
lichkeit und Sicherheit kann mit einem Kon-
zept mit getrennten Zu- und Abfahrten fur den

Kunden- und den Schwerlastverkehr optimiert
werden. Das Angebot wird durch die Annahme
von Sperrmiull erweitert. Die neuen Gebaude
erhalten eine moderne, ansprechende Gestal-
tung. Gleichzeitig kann durch die Flachenopti-
mierung ein o&ffentlicher Durchgang zwischen
der Station und der Feuerwache entstehen, der
in Richtung des Wohngebietes durch eine Auf-
weitung die Moéglichkeit fir eine zusatzliche Be-
grinung bietet.

Zielstellung,
MaRnahme
Die gestalterische Aufwertung des Areals und
die Verlegung der ErschlieBung wird fur das an-
grenzende Wohngebiet eine Steigerung der At-
traktivitat bewirken. Die stadtebauliche Z&asur,
die unvermeidlich durch die Unterschiedlichkeit
der Nutzungen bestehen bleibt, kann durch den
Abbruch der heutigen Bebauung gemildert wer-
den, da das Volumen der neuen Gebaude we-
sentlich kleiner sein wird. Die Barrierewirkung
des geschlossenen Areals wird durch den neuen
Verbindungsweg gemindert.

erwartete Wirkungen der

Bestand mit Betriebsgeb&duden und Recycling-Station

Planung: Neubauten entlang der Strafe Am Hohentorspark




Akteure

PlaNUNG e e Buro Bruns + Hayungs, Bremen
Fachliche Begleitung .........covvviiiiiieiiiieeeeaeae SUBYV, Referat Kreislauf- und Abfallwirtschaft
Projektkoordini@rung ........o.eeiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

ST=a =T BT To (=T 1= o 0110 1o o 1 25. April 2012
Beirat NEUSTAAL. ... ...ttt et e e e e e e e 19. Juli 2012
FachausSChUSS SANIEIUNG. ... .ueeie e e e 28. Juni und 17. Okt. 2012
Gesamtkosten

Gesamtkosten (SChBLZUNG) .. ..uuiniiie et e e 1.100.000,- €
Finanzierung

Sonstige (Sondervermadgen ABTall) ... 1.100.000,- €
Umsetzungszeitraum

Projektbeginn / PIANUNG ... ... e eae Januar 2012
Beschluss Deputation Bau und Verkehr........ ..o 07. Januar 2013
Baubeginn (GePIANT) ........ e e Juni 2013
Fertigstellung (QePIANT). ... o et Ende 2013

Weiteres Vorgehen
Ausschreibung

Bedarfstrager
SUBYV, Referat Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Planung: Abriss der bestehenden Betriebsgebaude, Neubau und Neuanlage der Recycling-Station




Woltmershauser Allee:
Sackgasse

Ausgangslage/Problemstellung

Durch die Planung zur Neuorganisation der Re-
cycling-Station wird die ErschlieBung, die bis-
lang Uber die Woltmershauser Allee verlauft,
zur Stralle Am Hohentorsplatz verlegt. Damit
er6ffnen sich fur das westliche Ende der Straf3e,
vor der B75, Mdglichkeiten zu einer Neuord-
nung der StraBenflachen.

Projektziele

e Aufwertung des Wohnumfelds an der Wolt-
mershauser Allee

e bessere Anbindung der Radwegverbindung
zur Innenstadt und Woltmershausen

o Entsiegelung der StraBenflachen/
zusatzliche Begriinung

Projektbeschreibung

Das westliche Ende der Woltmershauser Al-
lee - durch den Bau der Bundesstraf3e in den
siebziger Jahren eine Sackgasse - wird durch
die Verlegung der ErschlieBung der Recycling-
Station praktisch vollstandig vom Autoverkehr
entlastet.

Die Flache, die momentan aus Fahrbahn und
beidseitigen FulRwegen besteht, kann nunmehr
in einen FuR- und Radweg mit zusatzlicher
Begrinung umgebaut werden. Inwieweit Zu-
fahrtmdglichkeiten fur die Feuerwehr und das
Gebaude Woltmershauser Allee 28/30 erhalten
bleiben mussen, ist im Rahmen der Planung zu
klaren. Die Larmschutzwand, die das Ende der
StralRe bildet, soll méglichst ebenfalls begriint
werden.

Zielstellung,
Malnahme
Der stark benachteiligte Wohnstandort in un-
mittelbarer Nachbarschaft zur Bundesstrale
erfahrt durch eine attraktive Gestaltung des 6f-
fentlichen StraBenraumes eine Aufwertung. Die
Radwegverbindung, die parallel zur B75 eine
wichtige Anbindung zur anderen Weserseite
darstellt, kann besser an das Quartier angebun-
den werden.

erwartete Wirkungen der

Bestandssituation mit Blick auf die Larmschutzwand

Bestandsgebaude an der zukinftigen Platzkante




Akteure

PlanUNG ..o Biro Kreikenbaum + Heinemann, Bremen
Fachliche BegleituUNg ........ccoeiieieiie e e Amt fur Straen und Verkehr
Projektkoordinierung ........o.eiiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

ST= a1 T=T U] o (=T 1= o o110 o 0 I P 24. Januar 2013
Beirat NEUSTAAL. ... ...t et e e e as noch nicht erfolgt
Gesamtkosten

GESAMUEKOSTEN ...ttt ettt e noch nicht ermittelt

Finanzierung und Férderung

Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SBUV) .................. keine Angaben
Umsetzungszeitraum
Projektbheginn / PIANUNG . ..... .ot e e e Januar 2013

Weiteres Vorgehen
Vorstellung der konkretisierten Planung im Sanierungsgremium

Bedarfstrager
Amt fur StraRen und Verkehr

Vision: Ansicht "Neckarplatz" (Buro Kreikenbaum + Heinemann)




Jugendraum Oderstralle

Ausgangslage/Problemstellung

Ein Ziel der Sanierung ist die Verbesserung
der Angebote fur Kinder und Jugendliche. Der
Schulhof der Grundschule Oderstrale ist be-
reits seit langer Zeit Treffpunkt fir Jugendliche
und Kinder aus der Umgebung. Die Flache und
die Qualitdt des Schulhofs fir eine vielfaltige
Nutzung sind begrenzt. Aus der Nutzung durch
die Kinder und Jugendlichen aus der Nachbar-
schaft ergeben sich Konflikte, aber es stehen
im Quartier keinerlei Ersatzflachen zur Verfl-
gung. Deshalb soll zur Konfliktldsung auf Basis
einer verstarkten Kooperation aller Beteiligten
ein Ausbau und eine Verstetigung eines Ber-
treuungsangebotes angestrebt werden, dessen
Finanzierung durch das Anpassungskonzepts
abgesichert ist. Die Bereitstellung eines Be-
treuungsraumes sowie einer Toilette ist dafir
notwendig. Die Schule kdnnte geeignete Raum-
lichkeiten mit nicht mehr benétigten Sanitér-
einrichtungen fur die Nutzung zur Verfiigung
stellen.

Projektziele

¢ Aufwertung des Treffpunkts fir Kinder und
Jugendliche im Quartier

e Laufende Kooperation aller Beteiligten und
Nutzer

¢ \erbesserung fur die rAumlich beengte
Mehrfachnutzung des Schulhofes

e \erstetigung und Ausbau des
Betreuungsangebotes

Projektbeschreibung

Die Sanitarraume sollen in einen Aufenthalts-
raum mit ca. 30m2 Grundflache mit einer Toi-
lette, die auch direkt vom Schulhof aus genutzt
werden kann, umgebaut werden. Immobilien
Bremen erstellte als verantwortliche Institution
fur die baulichen Mallnhahmen am Gebaude eine
Planung und Kostenermittlung fiir den Umbau.
Nachdem inzwischen feststeht, dass die Raum-
lichkeiten auch im Rahmen des Ganztags-
schulkonzepts fur die Betreuung zur Verfiugung
stehen, wird aktuell von Immobilien Bremen
gepruft, ob Einsparpotenziale vorhanden sind.

Zielstellung,
MaRnahme
Mit einem verbesserten Angebot auf dem Schul-
hof Oderstral3e als traditionellem Treffpunkt soll
die Kinder- und Jugendarbeit im Sanierungs-
gebiet Hohentor ausgebaut werden. Durch
laufende Kooperation der Beteiligten sollen die
Konflikte und Problemlagen der Jugendlichen
erkannt und reguliert werden.

erwartete Wirkungen der

Bestandssituation




Akteure

PlANUNG e e aeas Immobilien Bremen
Fachliche Begleitung........cccoveveieiiiiiieeenens Senatorin fur Soziales, Kinder, Jugend und Frauen
....................................................................................................... Amt fur Soziale Dienste
ProjektkoordiNierung . ... SUBYV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

SETal(=TaN T [STo [ =11 o118 ] 0 o [P PPN 02. Sept. 2009 - fortlaufend
Gesamtkosten

GESAMUEKOSTEN ...ttt ettt et e a e aan keine Angaben

Finanzierung und Férderung

Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) .................. keine Angaben
Umsetzungszeitraum
Projektbheginn / PIANUNG . ...ttt e e e April 2010

Weiteres Vorgehen
Abstimmung bezuglich Ausbaustandard

Bedarfstrager
Senatorin fur Soziales, Kinder, Jugend und Frauen

Planungsskizze: Barrierefreier Anbau mit Differenzierungsraum, Teekiche und WC-Anlage




Modernisierung und
Instandsetzung

Ausgangslage/Problemstellung

Die vorbereitenden Untersuchungen haben im
Gebiet in nicht unerheblicher Anzahl Gebaude
mit Sanierungsbedarf festgestellt. Die Auf-
wertung eines Quartieres erfordert parallel zu
den offentlichen Investitionen auch den Ein-
satz privater Mittel. Zu diesem Zweck wurden
in der Kostenplanung der Sanierung Hohentor/
Alte Neustadt Mittel fur die Forderung der Be-
hebung von Missstdnden an privaten Gebau-
den bertcksichtigt. Grundlage der Foérderung
von Modernisierungen und Instandsetzungen
ist das Sanierungsrecht des Baugesetzbuches
(BauGB), insbesondere § 177 BauGB und das
Forderungsrecht nach den 88 164 a und 164 b
BauGB.

Projektziele

e Behebung von baulichen und funktionellen
Mangeln an privaten Gebauden

e Anregung privater Investitionen

e Werterhaltung des Immobilienstandorts

e Aufwertung des StraRenbildes/
Wohnstandortes

Projektbeschreibung

Anfang 2010 wurden in einer 6ffentlichen Ver-
anstaltung das stadtebauliche Forderprogramm
und weitere Fordermdoglichkeiten (energetische
Sanierung, Wohnungsmodernisierung) den in-
teressierten Eigentimerlnnen ausfihrlich vor-
gestellt. In der Forderung sind Aspekte des
Umweltschutzes enthalten; der Férdersatz liegt
zwischen 20 % und 40% der Kosten der MaR3-
nahme. Die Richtlinie Gber die Férderung von
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalf3-
nahmen an privaten Geb&uden wurde am 07.
Februar 2013 erlassen. Uber weitere Offentlich-
keitsarbeit wie Presseartikel, Newsletter und
Sprechstunde wird im Gebiet kontinuierlich Giber
die Fordermdglichkeiten berichtet. Neben der
Beratung fur die Beantragung der stadtebau-
lichen Fordermittel informiert die Sanierungs-
beauftragte die privaten Eigentimerinnen tber
Fordermdglichkeiten aus anderen Programmen.

Zielstellung,
Malnahme
Es wurden bislang 16 Modernisierungsvertrage
mit privaten Hauseigentimern abgeschlossen,
davon sind 11 MaRnahmen durchgefuhrt und
abgerechnet. Nach den Erfahrungen bietet die
Forderung Anreiz fur Eigentimer, umfassende
MaRnahmen durchzufiihren. Durch die Bera-
tung wird die gestalterische Qualitat der Maf3-
nahmen positiv beeinflusst.

erwartete Wirkungen der

Beispiel: Vor der Sanierung

Beispiel: Nach der Sanierung




Akteure

ANtragsprifung .....eeeeieieie e Gesellschaft fur Stadtentwicklung mbH
Fachliche BegleituNg . .......cueieiii e e e SUBYV, Referat Stadtumbau
........................................................................................ SUBV, Referat Planung Bezirk Sid
Projektkoordinierung ... ..ceeeie e SUBYV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

ST a1 (=T aB e STo [ =] 1 o118 0 o [P PP laufend
Beirat NeUSTAAL. . .. ... ettt eas bei Bedarf
Gesamtkosten

Mod- /7 Inst-Vertrage mit Privaten..... ..o e 16 Vertrage
Gesamtsumme der Modernisierungsmalnahmen ..........cooiieiiiiiiiiiiieiiieieeieeeens 395.000,- €

Finanzierung und Férderung

Stadtebauforderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) ......c.coceiiiennnnen. 99.500,- €
Umsetzungszeitraum
[S{F=Ta101aTo I U1 oo I 10 o 113 w2 B ] o To R0 laufend seit 2009

Weiteres Vorgehen
Fordermittel werden jahrlich zur Verfiigung gestellt

LEGENDE

BEEI Grenze Sanierungsgebiet
mmm Grenze "Stadtebaul. Denkmalschutz West"

[] Gebaudebestand
[ Offentliche Nutzung, soziale Einrichtung

[] Gebéaude mit Sanierungsbedarf gemaR VU
[ ModernisierungsmaRnahme in Bau/fertig

Rote Hausnr. = Stadtbildprag. priv.Gebaude

[] offentliche Griinflache o o
___ Oldenburger StraBe B8

Neckrstrate

e et L

Plan: Modernisierungs- / Instandsetzungsmafnahmen an privaten Geb&uden




Stadterneuerung Hohentor Stadtebaulicher Denkmalschutz West
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MaBnahmen im Programm
"Stadtebaulicher Denkmalschutz West"
1 Hohentorspark

Langemarckstrale:
ehemaliges Ortsamt Neustadt / KiTa Hohentor

Bahnhof Neustadt

Neustadtswall:

2

3

4 | Guldenhausquartier
S Leitthema und Umbaugedanken
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Neustadtswallanlagen
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MaRnahmenplan: MalBnahmen im Fordergebiet "Stadtebaulicher Denkmalschutz West"
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STADTEBAULICHER
DENKMALSCHUTZ WEST

Das Programmgebiet "Stadtebaulicher Denk-
malschutz" umfasst den 1930 erbauten Neu-
stadter Bahnhof und seinen Vorplatz, seinerzeit
Ausgangspunkt fiir Reisen ins siidliche Umland,
das Gelande der alten Schnapsbrennerei, das
sogenannte Guldenhausquartier, den Hohen-
torspark als Teil der historischen Wallanlagen
rund um die Bremer Innenstadt und das ehe-
malige Schulgebéude an der Langemarckstrale
als eines der wichtigsten Gebaude, das die bei-
den Weltkriege Uberstanden hat. Aufgrund ihrer
zentralen Lage zur Bremer Innenstadt sind da-
mit mehrere Orte im Gebiet Uber die Alte Neu-
stadt hinaus von historischer Bedeutung.
Hieraus ergibt sich eine groRRe Dichte an mdg-
lichen Projekten, auf die eine neue Programm-
philosophie abzielt: Es geht um die Sicherung,
den Erhalt, die Modernisierung und Instand-
setzung bzw. den Um- oder Ausbau erhaltens-
werter Geb&ude, historischer Ensembles oder
baulicher Anlagen von stadtebaulicher Bedeu-
tung. Das Programm zielt dabei auch auf den
entsprechenden Umgang mit Stralen- oder
Platzraumen. Insgesamt geht es um MafRnah-
men, die dem Erhalt oder auch der Wiederher-
stellung des historischen Stadtbildes und der
Reparatur des Stadtgrundrisses dienen.

1. Historische Entwicklung

Die Alte Neustadt liegt innerhalb der historischen
Wallanlagen auf der linken Weserseite. Seit dem
17. Jahrhundert erfolgt die Bebauung. Hand-
werker, Handler und Fuhrleute siedeln hier. Die
Schleifung der Stadtmauern lasst die damalige
Neustadt tber ihre inneren Grenzen wachsen.
Die zunachst unkontrollierte Bebauung endet
mit der Bauordnung von 1841. Stadtebauliche
Richtlinien begrenzen die Bebauung im Wesent-
lichen auf zwei Stockwerke. Der wirtschaftliche
Aufschwung mit der Industrialisierung bringt
Brauereien und Kaffeefabriken an den Weser-
deich. Die Anbindung an die Weser bedeutet
schon damals einen Standortvorteil. Mit dem

Ausbau des nahegelegenen Hohentorshafens
im Jahr 1900 und den damit einhergehenden
neuen Perspektiven fir eine wirtschaftliche
Nutzung der Alten Neustadt wird die zum Teil
vorhandene Wohnnutzung verdrangt. Damit
andert sich auch der stadtebauliche MaRstab.
Im Zweiten Weltkrieg wird die Alte Neustadt
zu drei Vierteln zerstort. Der Wiederaufbau fur
Wohnen, Dienstleistungen und Gewerbe mit
den verbundenen Verkehrstrassen macht das
Gebiet zu einem stadtebaulich heterogenen und
verkehrsbelasteten Ortsteil, der seiner stadtge-
schichtlichen Bedeutung kaum gerecht werden
kann.

Kupferstich aus dem Jahr 1640

Die Sanierung bildet die Kleinteiligkeit des his-
torischen Stadtgrundrisses im Ansatz neu ab.
Wegebeziehungen aus der Zeit der Industria-
lisierung mit ihrem Uberdimensionierten Stra-
RBenrdumen sind zeitgemal anzupassen. In der
Gesamtheit der einzelnen "Bausteine" im Ge-
biet "Stadtebaulicher Denkmalschutz West" mit
der Vernetzung der o6ffentlichen Infrastruktur
gilt es, die stadtebauliche Struktur wieder auf
eine historische Basis zu stellen.




2. MalRnahmen

Mit der Einweihung des Hohentorsparks wurde
am 29. Juni 2012 die erste grofRe MalRnahme im
Bereich des stadtebaulichen Denkmalschutzes
abgeschlossen. Der 1951 angelegte Park mit
seinem Senkgarten und den Staudenbeeten
war schon damals ein wertvolles Kleinod stad-
tischer Landschaftsarchitektur als Treffpunkt,
Spielwiese und Freizeitmittelpunkt fur die Be-
vélkerung. Zugewachsene, marode Wege und
eingefallene Mauern machten eine Sanierung
der Anlage erforderlich, um sie fur die Men-
schen wieder attraktiv zu machen. Im Juni 2011
begann daher die behutsame, unter denkmal-
pflegerischen Aspekten vorgenommene Moder-
nisierung, bei der die Bedirfnisse der heutigen
Nutzer bertcksichtigt wurden, ohne historische
Eigenarten zu beeintréachtigen. Die Grundstruk-
tur des Senkgartens blieb vollstandig erhalten,
ausgelichtete Hecken und Straucher geben
dem Park heute seine Transparenz und GroR3-
zugigkeit zuruck. Zwei historische Figuren, der
Hopfenbrauer und die Schnitterin, deren Ent-
stehung bis ins Jahr 1890 zuriick gehen, sind
aus ihrem Schattendasein befreit und stehen in
einem wurdigen Rahmen. Unter der Beteiligung
des "Forum barrierefreies Bremen" erhielt die
barrierefreie Gestaltung der Wegebeziehungen
ein hohes Augenmerk, so dass ein Grof3teil des
Parks heute fur Rollstuhlfahrerinnen und mit
Kinderwagen gut nutzbar ist.

Die Umgestaltung stellt einen weiteren Baustein
der bisher erfolgten schrittweisen Modernisie-
rung der Neustadtswallanlagen dar. Gemein-
sam mit den Altstadtswallanlagen haben sie mit
ihrer asthetischen Erscheinung eine herausra-
gende représentative Bedeutung fiir Bremen.
Sie sind ein wichtiges baukulturelles Erbe der
Stadtentwicklung, pragen das unverwechsel-
bare Stadtbild und sind Zeugnis bremischer
Siedlungsgeschichte.

3. Perspektiven

Auch wenn es im Sanierungsgebiet keine unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude gibt, stel-
len einzelne Bauwerke aus ihrer Geschichte he-
raus und aufgrund ihrer baulichen Besonderheit
wichtige Identifikationspunkte im Stadtraum
dar.

Uber die Machbarkeitsstudie "KiTa Hohen-
tor/ Umgestaltung Parkplatz/Turnhalle™
wird die Erweiterungsmaoglichkeit der Kinderta-
gesstatte Hohentor an ihrem heutigen Standort
im ehemaligen Schulgebdude an der Lange-
marckstrae untersucht. Die attestierte Unter-
versorgung der ein- bis dreijahrigen Kinder und
der Gruppe der drei- bis sechsjahrigen Kinder
kénnen in den vorhandenen Raumlichkeiten so-
wohl quantitativ als auch auf Grund baulicher
Méangel nicht abgebaut werden. Ein Neubau an
einem friheren Standort in den historischen
Wallanlagen soll aus stadtebaulichen und denk-
malpflegerischen Griinden vermieden werden.
Die konzeptionelle Studie, die einen Umbau im
historischen Gebaudebestand in Verbindung
mit einem grof3ziigigen Anbau erganzt, fand
nach intensiven Diskussionen schlief3lich breite
Zustimmung bei allen Beteiligten. Die Umset-
zung wurde an Immobilien Bremen Ubertragen.
Neben dem Umbau fiir die Kindertagesstatte
soll mit einer Neugestaltung des hinter dem
Gebaude liegenden Parkplatzes ein attraktiver
Ubergang zwischen dem historischen Gebaude
und den angrenzenden Neustadtswallanlagen
geschaffen werden. Daruber hinaus wird Uber-
prift, ob die Turnhalle mit den dazugehorigen
Nebenraumen fur eine Mehrfachnutzung durch
die Kindertagesstatte, Vereine und Sportgrup-
pen aus dem Quartier modernisiert werden
kann.




Stadtebaulicher Denkmalschutz West

Das Geldnde der ehemaligen Schnapsbrenne-
rei, das sogenannte Guldenhausquartier,
befindet sich in einer Umbruchsituation. Die
zwischen den bis zu achtgeschossigen Verwal-
tungsgebauden des Zollamtes und des Sozial-
zentrums liegenden niedrigeren Kleingewerbe-,
Blro-, und Wohngebdude befinden sich zu
einem erheblichen Teil in einem desolaten
baulichen Zustand. Der ungeordnete Blockin-
nenbereich stellt auch einen strukturellen Bruch
im naheren Umfeld dar.

Das Areal, das sich in Privatbesitz befindet,
bietet der benachbarten Hochschule Bremen
eine Perspektive zur Erweiterung. Von der ldee,
einen gemeinsamen Wettbewerb mit dem Ei-
gentimer und der Freien Hansestadt Bremen
durchzufuhren, haben die Initiatoren Abstand
genommen. Dafiir zeigt der Rahmenplan des
Biros LRW - Loosen, Rischoff + Winkler, der
sich mit diesem Areal als einem Schwerpunkt
beschéftigt, die stadtebaulichen Entwicklungs-
moglichkeiten auf.

Durch die inhaltliche und raumliche Verzahnung
stehen die notwendigen MaRnahmen an der
Strale Neustadtswall in zeitlicher Abhangig-
keit zur Entwicklung des Gildenhausquartiers.
Einst Teil des historisch gewachsenen Stra3en-
und Wegenetzes wird die StraRe durch die An-
derung der Ubergeordneten Verkehrswege zur
Sackgasse. Durch die geplante Anpassung an
die funktionalen Erfordernisse und die damit
einhergehende Neugestaltung erhélt sie eine
neue Attraktivitat. Eine Erweiterung der Wege-
beziehungen bezieht diesen Bereich wieder in
das Quatrtier ein.

Der Umgang mit der Stral3e Neustadtswall wird
— bedingt durch die potenzielle Ansiedlung der
Hochschule Bremen im Guldenhausquartier —
auch in einem weiteren Umfeld bearbeitet: Die
Strale dient als Verbindung zwischen dem alten
und dem neuen Standort. lhr Verlauf ist unter-
brochen durch die Barrierewirkung der queren-
den Verkehrsachsen Hohentorsheerstrae und
LangemarckstraRe. Uber das gestalterische
Leitthema Neustadtswall soll die raumliche

Bericht 2012

Stadterneuerung Hohentor

Trennung gemildert und die Verbindung der
beiden Orte sichtbar gemacht werden.

Mit der Erneuerung der in der Verlangerung
zur StraRBe Neustadtswall liegenden und nord-
westlich an den Hohentorspark grenzenden
Neustadtswallanlagen werden diese in ei-
nem weiteren Schritt ihrer historischen Bedeu-
tung gerecht. Die Modernisierung dieses Teils
schlagt auch die Brucke hin zu dem auf der
anderen Seite der Hochstral3e liegenden Areal
des Neustadter Bahnhofes. Die Gestaltung
von Gebaude und Umfeld bieten den frequen-
tierenden Fahrgasten ein problematisches Bild.
Gleichzeitig liegt das Areal am Ortsteileingang
nach Woltmershausen, bildet die Verbindung
zwischen der Innenstadt und der Neustadt und
auch den Ringschluss der Wallanlagen rund um
die Bremer Innenstadt. Mit der dortigen Aufwer-
tung werden die Malinahmen an den Wallanla-
gen innerhalb des Gebietsteils "Stadtebaulicher
Denkmalschutz West" einen Abschluss finden.

Neben den zu modernisierenden Freiflachen um
den Neustadter Bahnhof wird eine von der Sa-
nierungsbeauftragten in Zusammenarbeit mit
dem Umweltbetrieb Bremen zu erarbeitende
Untersuchung die Potenziale beziiglich einer Er-
weiterung in Richtung der nahegelegenen We-
ser darstellen. Hierflr ist auch eine Expertise
zur Erweiterung des Sanierungsgebietes er-
forderlich. Ausgangspunkt dafir ist die stadte-
bauliche und denkmalpflegerische Fortfiihrung
der historischen Neustadtswallanlagen an den
Fluss. Der konzeptionelle Beurteilungsrahmen
fur das potenzielle Erweiterungsgebiet umfasst
eine Flache von ca. 3,5 Hektar. Auf Grund des
hierdurch zu erwartenden zeitlichen Entwick-
lungshorizontes wird die Programmkomponente
"Stadtebaulicher Denkmalschutz West" tiber die
im Jahr 2016 endende Komponente "Sanierung
und Entwicklung West" hinausgehen.
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Hohentorspark

Ausgangslage/Problemstellung

In den 50er Jahren wurden in den ehem. Neu-
stadtswallanlagen offentliche Grinflachen an-
gelegt. Aus dieser Zeit stammt auch der 2,62 ha
groRe Hohentorspark mit einem Senkgarten
und einer Gestaltung im Stil der Zeit.

Der Hohentorspark bildet im Ortsteil Hohentor
mit ca. 4.500 Einwohnern die einzige 6ffentliche
Griinflache und hat grundsatzlich ein hohes Po-
tenzial fur die Naherholung. Durch die angren-
zende HochstralRe (B75) ist allerdings innerhalb
der Grunanlage ein hoher Larmpegel zu ver-
zeichnen. Die Anbindung an die benachbarten
Wohnquartiere ist unzureichend ausgebildet.
Nach lber 50 Jahren bedirfen die Griinflachen,
Wege und Einbauten einer Erneuerung und An-
passung an heutige Nutzungsanforderungen.
Der historisch wertvolle Senkgarten weist einen
hohen Sanierungsbedarf auf.

Projektziele

e Wiederherstellung des historischen
Senkgartens

e Anpassung der Anlagen an heutige
Nutzungsanforderungen

e Bessere Einbindung im Ortsteil/in die
Wohnquartiere

e Aufwertung des Wohnstandortes

Projektbeschreibung

Der Senkgarten wird in seiner Gestaltung als
wertvolles Beispiel der Gartenplanung in der
Mitte des zwanzigsten Jahrhunderts durch fach-
gerechte Sanierung der Wege, Mauern und
Pflanzflachen wieder hergestellt.

Durch eine Neugestaltung der Eingangsberei-
che und eine grolere Transparenz der Vegeta-
tionsflachen im Randbereich soll die Einbindung
der Grunflache in den Ortsteil verbessert wer-
den. Die Kanten zum Neustadtswall und zum
Hohentorsplatz sollen den stadtebaulichen Ent-
wicklungen als ,,weiche* Kanten angepasst wer-
den. Die Wege erhalten durch Plattenstreifen
einen behindertenfreundlichen Belag. Die in den
Grunanlagen integrierten Sandkisten werden
durch Bepflanzung zu Sitzplatzen umgestaltet.

Planungen Umweltbetrieb Bremen

Dadurch werden eine zeitgemafRe Gestaltung
und Nutzungsmdglichkeiten erreicht.

Zielstellung,
Malnahme
Im Einklang mit den anderen Mafinahmen der
Sanierung Hohentor/Alte Neustadt soll die Auf-
wertung der oOffentlichen Grinflache dazu bei-
tragen, die deutlichen stadtebaulichen Defizite
des Ortsteils Hohentor abzubauen. Die Qualitat
des Wohnumfelds soll durch die Sanierung der
Parkanlage gesteigert werden.

Der Hohentorspark wird durch die Sanierungs-
mafnahmen insgesamt den Nutzungsanfor-
derungen der Anwohnerinnen angepasst,
um seine Funktion als Naherholungsflache zu
starken.

erwartete Wirkungen der

Der sanierte Senkgarten (Sommer 2012)




Akteure

PlANUNG e e Umweltbetrieb Bremen
Fachliche BegleituNg ......c.ceeieii e e SUBYV, Referat Grinordnung
Projektkoordinierung ........o.eiiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

ST= a1 U] o [T =] o 0110 o o 1P 28. Juli 2010
Beirat NEeUSTAAL. .. ...ttt e s 16. September 2010
Gesamtkosten

(LTS T ) 1 (0 1) (< 1 628.000,- €

Finanzierung und Férderung

Stadtebauférderungsmittel Stadtebaulicher Denkmalschutz West (SUBV) ................ 309.000,- €
Investivmittel Grinordnung (SUBV) ...ttt e e 282.000,- €
Aktionsprogramm 2010 (SUBV) . ..uiiuiiiiii et ettt 37.000,- €
Umsetzungszeitraum

Projektbeginn / PIanUNQG..... ..o et e e Frihjahr 2010
Beschluss Deputation Umwelt und Energie......... 07. Mai 2009, 27. Mai 2010 und 31. Méarz 2011
1T T o= o o T o PP Juli 2011
[T W10 5] U= | [ T PP Juni 2012
Bedarfstrager

SUBYV, Referat Griinordnung

Eingangsbereich vor der Sanierung ... ... und danach im Sommer 2012




Langemarckstralle:
ehemaliges Ortsamt
Neustadt/KiTa Hohentor

Ausgangslage/Problemstellung

Die KiTa Hohentor ist in einem Teil des ehe-
maligen Ortsamtes an der Langemarkstrale
untergebracht. Das urspriunglich im Jahr 1894
als Volksschule errichtete Bauwerk ist eines
der wenigen erhaltenen historischen Gebaude
im Gebiet und steht in den Neustadtswallanla-
gen. Der zusatzliche erhebliche Bedarf an Be-
treuungsplatzen kann in den heute genutzten
Raumlichkeiten, die ohnehin im Zuschnitt und
Bauzustand mangelhaft sind, nicht dargestellt
werden. Alternative Standorte fur die Erwei-
terung in der Umgebung sind aus diversen
Grunden nicht geeignet, ein Neubau am alten
Standort in den Wallanlagen soll aus stadtebau-
lichen Griinden vermieden werden. Vor diesem
Hintergrund hat ein Bremer Architekturbtro
im Auftrag des Bau- und des Sozialressorts
eine Studie Uber eine Erweiterung am heutigen
Standort erstellt. Der hinter dem Geb&aude in
Richtung Wallanlagen gelegene Parkplatz stellt
sich als unansehnliche, groBflachig versiegelte
Flache in dem Bereich der Grinanlagen dar.
Hier ist nach Erweiterung der KiTa ein Bedarf fur
eine Umgestaltung vorhanden. Die im Gebaude
vorhandene Turnhalle muss einschlie3lich der
Nebenraume im Hinblick auf die Tauglichkeit fur
die Mehrfachnutzung durch die KiTa sowie Ver-
eine und Sportgruppen aus dem Quartier Uber-
pruft werden.

Projektziele

e Erweiterung der KiTa Hohentor am heutigen
Standort

e Freihaltung der Neustadtswallanlagen von
weiteren Gebauden

e Gestalterische Einbindung des Parkplatzes
in die Wallanlagen

e Anpassung der Turnhalle an
Mehrfachnutzung

Projektbeschreibung
Das Buro Schulze Pampus entwickelte ein mit
den Beteiligten abgestimmtes Konzept, das

einen Umbau der momentan genutzten Raum-
lichkeiten im Altbau in Verbindung mit einem
grof3zuigigen Anbau vorsieht. Die weitere Um-
setzung betreut Immobilien Bremen im Auftrag
des Sozialressorts. Neben der Hochbauplanung
wird eine gestalterische Neuplanung der Park-
platzflache die AuBenanlagen in das Bild der
Wallanlagen besser einfigen. Um die vorhan-
dene Turnhalle weiter fur Aktivitdten aus dem
Gebiet zu 6ffnen, ist die Optimierung der RAum-
lichkeiten zu prufen.

Zielstellung,
Malnahme
Mit der Konzeptstudie wird der Bau eines wei-
teren separaten Gebaudes in dem historischen
Wallanlagenring vermieden. Gleichzeitig wurde
mit dem verantwortlichem Ressort ein einver-
nehmliches Konzept entwickelt, das zeitnah
umgesetzt werden kann. Das Erscheinungs-
bild der Wallanlagen wird im Bereich des Park-
platzes aufgewertet, durch die Herrichtung
der Turnhalle werden sportliche Aktivitdten im
Quartier unterstitzt.

erwartete Wirkungen der

Lageplan, Bestand und Kita als Anbau




Akteure

Planung (Machbarkeitsstudie) ...........ocoviiiiiiiiii e Buro Schulze Pampus, Bremen
Fachliche Begleitung........cccoveveiiiiiieeenens Senatorin fur Soziales, Kinder, Jugend und Frauen
....................................................................................... SUBV; Referat Bezirksplanung Sud
..................................................................................................................... KiTa Bremen
.......................................................................... Amt flr Soziale Dienste, Sozialzentrum Sud
............................................................................................. Landesamt fur Denkmalpflege
ProjektkoordiNi@rUNG «........ceu et e e SUBYV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

Sanierungsgremium (Machbarkeitsstudi€)..........ccvoeiiiiiiiiiiiiie e 22. Februar 2012
Beirat Neustadt, Ausschuss Soziales und Bildung ..........coooiiiiiiiiiiiii e 22. Mai 2012
Gesamtkosten

Gesamtkosten (MachbarkeitSStudI€) .........cveieieieii e e eaeae 6.000,- €

Finanzierung und Férderung

Stadtebauférderungsmittel Stadtebaulicher Denkmalschutz West (SUBV) ........c.ccccoeenee. 1.000,- €
Stadtebauférderungsmittel Sanierung und Entwicklung West (SUBV) .......cccceieieiienenen. 1.000,- €
Haushaltsmittel Stadtgemeinde (SUBV) ......cuiuiuiiiniii et aeeas 2.000,- €
Haushaltsmittel Stadtgemeinde (SKJIF) ... e e e 2.000,- €
Umsetzungszeitraum

Projektbeginn / Planung (Machbarkeitsstudi€) .........c.ccoooviiiiiiiiiiiininann.. Januar bis Marz 2012

Weiteres Vorgehen
Hochbauplanung der KiTa durch Immobilien Bremen

Bedarfstrager
Senatorin fiur Soziales, Kinder, Jugend und Frauen

Querschnitt, Visualisierung Querschnitt Bestand und Neubau




Bahnhof Neustadt

Ausgangslage/Problemstellung

Eines der wenigen erhaltenen, historischen Ge-
b&ude im Sanierungsgebiet ist der von 1927
bis 1931 erbaute Bahnhof Neustadt. Durch den
Ausbau der Verkehrsachse Oldenburger Stral3e
(B 75) in den siebziger Jahren wurde der Bahn-
hof vom Stadtteil r&dumlich abgetrennt. Bis
heute ist der Bahnhof fur den Personennah-
verkehr von Bedeutung - inzwischen mit wach-
sender Tendenz -, Pendler in oder aus Richtung
Oldenburg nutzen die stralBenunabhéangige und
schnelle Verbindung. Das Bahnhofsgebaude
mit dem Bahnhofsplatz soll wieder verstarkt
in den Fokus der Burger gerickt werden, um
die Bedeutung als Identifikationspunkt flr das
Quartier zurick zu erlangen. Gleichzeitig ist das
Areal durch die Lage unter dem Aspekt einer
gestalterischen Aufwertung des historischen
Wallanlagenrings zu betrachten. Es ist beab-
sichtigt, das vorhandene Bahnhofsumfeld, das
sich heute mit der Parkplatznutzung und dem
unattraktiven Vorplatz unvorteilhaft prasentiert,
neu zu gestalten und in die Wegebeziehungen
einzubeziehen.

Projektziele

e Aufwertung des Bahnhofvorplatzes und des
Umfelds

e Bessere Gestaltung der Einmiundung der
Woltmershauser Stral3e als Stadtteileingang

e Bessere Anbindung an den Ortsteil / in die
Wohnquartiere

Projektbeschreibung

Die Planung fiir das Bahnhofsumfeld ist im Kon-
text der Gestaltung des Wallanlagenrings zu
sehen. Konzeptionell werden Planungsansétze
im Rahmen einer Expertise, die den gesamten
Bereich zwischen Hohentorspark und Weser
untersucht, entwickelt. Schwerpunkte der Neu-
gestaltung an dieser Stelle sind die Flache der
Stellplatze, die an der Ecke zur Woltmershauser
Strale liegen, und der Vorplatz des Bahnhofes,
der ein grofRes Potenzial zur Aufwertung erken-
nen lasst. Eine detaillierte Bestandsaufnahme
und Abstimmung der Planung ist aufgrund der

Zugangsbereich vor dem Bahnhofsgebaude

vielschichtigen Eigentumsverhaltnisse notwen-
dig. Gleichzeitig bietet die Entwicklung einer
Nutzung der zurzeit leerstehenden Raumlich-
keiten im Gebaude Potenziale fur Bedarfe aus
dem Quartier.

Zielstellung,
MaRnahme
Der Bahnhof soll wieder wahrgenommen wer-
den, das Erscheinungsbild soll im Kontext
der Wallanlagen insgesamt aufgewertet wer-
den. Durch die Umgestaltung des Parkplat-
zes erhalt Woltmershausen eine attraktivere
Eingangssituation.

erwartete Wirkungen der

Stellplatzanlage im Bereich des Bahnhofes




Akteure

PlanUNg ..o e Gesellschaft fur Stadtentwicklung mbH
Fachliche Begleitung ........coeveieiiieieieee e SUBYV, Referat Bezirksplanung Sud
Projektkoordinierung ........o.eiiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

............................................................................................................... noch nicht erfolgt
Gesamtkosten

GESAMEKOSTEN ...ttt ettt ettt e e e e e noch nicht ermittelt

Finanzierung und Férderung
Stadtebauférderungsmittel Stadtebaulicher Denkmalschutz West (SUBV) ............ keine Angaben

Umsetzungszeitraum
Projektheginn / Planung..... ..o e November 2012

Weiteres Vorgehen
Vorstellung der Planung im Sanierungsgremium

Bedarfstrager
Amt fur Straen und Verkehr

MaRnahmen fiir den Bereich Bahnhof Neustadt (Ausschnitt aus dem MaRnahmenplan)




Guldenhausquartier

Ausgangslage/Problemstellung

Das Gelénde der ehemaligen Schnapsbrennerei,
das sogenannte Gilldenhausquartier, befindet
sich in einer Umbruchsituation. Die zwischen
den bis zu achtgeschossigen Verwaltungsge-
bauden des Zollamtes und des Sozialzentrums
liegenden niedrigeren Kleingewerbe-, Buro-,
und Wohngebaude befinden sich zu einem er-
heblichen Teil in einem desolaten baulichen Zu-
stand. Im Zentrum des Baublocks sind bereits
Gebaude abgerissen worden. Diese Flache wird
als Parkplatz fur die Brauerei Becks genutzt. Die
Hochschule Bremen mochte sich hier erweitern.
Der Grundstickseigentimer hat Interesse be-
kundet, in Kooperation mit der Hochschule und
der Stadtplanung das Gelédnde zu entwickeln.

Projektziele

e Neuordnung des gesamten Bereichs zwi-
schen Zollamt und Sozialzentrum

e Stadtebauliche Aufwertung durch
Neubebauung

e Ansiedlung von Einrichtungen der Hoch-
schule Bremen

e Einbindung in den Ortsteile

Projektbeschreibung

Nachdem ein urspriinglich geplanter stadtebau-
licher Wettbewerb nicht durchgefiihrt werden
konnte, wurde fur die Beauftragung des Buros
Loosen, Rischof + Winkler mit der Erstellung ei-
nes stadtebaulichen Rahmenplans ein Schwer-
punkt auf die Entwicklung eines stadtebaulichen
Konzepts dieses Areals gesetzt. Neben der Be-
trachtung der hochbaulichen Entwicklung war
die Rekonstruktion von Wegebeziehungen ein
wesentlicher Aspekt. Nach Abstimmung mit
dem Bauressort und Vorstellung im Sanierungs-
gremium wurden Varianten entwickelt, die mit
dem Eigentimer und der Hochschule Bremen
weiterverfolgt werden sollen. Fir erforderliche
Bodenordnungen und Begleitmalinahmen sind
Mittel aus der Sanierung vorgesehen.

"Guldenhaus" an der GroRRen Sortillienstralle

Zielstellung,
MaRnahme
Die Entwicklung des Guldenhausquartiers lasst
eine wesentliche stadtebauliche Aufwertung
des gesamten Bereichs erwarten. Gelingt es,
hier eine Erweiterung des Hochschulstandortes
anzusiedeln, sind positive Effekte fur das Sanie-
rungsgebiet zu erwarten.

erwartete Wirkungen der

Guldenhausquartier: Bestand im Jahre 2010




Akteure

PlaNUNG e Loosen, Ruschoff + Winkler, Hamburg
Fachliche Begleitung ........coeveiiiiieieiie e SUBYV, Referat Bezirksplanung Sud
............................................................................................................ Hochschule Bremen
Projektkoordinierung ... ..o SUBYV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

SETal (=T aN e Slo | 111 01181 0 o [PPSR 25. April 2012 - fortlaufend
Beirat Neustadt (SanierungsausSSCRUSS) ......c.cuiiiiiii e 17. Okt. 2012
Umsetzungszeitraum

[ = 101 o PPN 2012/2013

Weiteres Vorgehen
Fortsetzung der Verhandlungen mit dem Eigentiimer

Stéadtebaulicher Entwurf (Konzept) Guldenhausquartier Baumassenstudie




Neustadtswall: Leitthema
und Umbaugedanken

Ausgangslage/Problemstellung

Es ist beabsichtigt, das Guldenhausquartier fur
den zusatzlichen Raumbedarf der Hochschule
Bremen zu entwickeln. Der Standort der Hoch-
schule ist mit dem Guldenhausquartier durch
den Neustadtswall verbunden. Der Verlauf der
Stral3e ist gerade in diesem Bereich durch die
LangemarckstraBe und die Hohentorsheer-
stralBe, die eine starke Barrierewirkung aus-
Uben, unterbrochen. Diese starke raumliche
Trennung soll durch ein gestalterisches Leit-
thema gemildert werden, die Verbindung der
Hochschulstandorte sichtbar werden.

Die StralRe Neustadtswall war urspriinglich Teil
eines historisch gewachsenen Stralen- und
Wegenetzes der Alten Neustadt. Die Stralle
war eine Verkehrsachse in Richtung des Ho-
hentorshafens. Durch die tiefgreifenden struk-
turellen Anderungen der (bergeordneten
Verkehrswege wurde der Neustadtswall zur
Sackgasse, die nur noch die anliegenden Grund-
stiicke erschlie3t. Der Stralenraum wurde nicht
an die geanderte Funktion angepasst, es wurde
lediglich ein asphaltierter Wendehammer er-
ganzt. Die Stral’e wirkt heute ungeordnet und
desolat, die Nebenanlagen und die Fahrbahn
bedirfen der Erneuerung im Rahmen der Ent-
wicklung des Gulldenhausquartieres und der
Rand zum Hohentorspark muss ausgebildet
werden.

Projektziele

e Herstellung der Sichtbarkeit historischer
Wegeverbindungen

e Auspragung der Achse Neustadtswall

e Schaffung einer raumlich wahrnehmbaren
Verbindung der Hochschulstandorte

e Steigerung der Attraktivitat durch
Neugestaltung

e Ausbildung des Ubergangs zum
Hohentorspark

¢ Umbau der StraBenflachen gemaB den
funktionalen Erfordernissen

Projektbeschreibung

Im Zusammenhang mit der stadtebaulichen

Rahmenplanung wurden von dem Biro LRW

Konzeptskizzen zu einem Leitthema entwickelt.

Dabei wurden wesentliche Gestaltungselemente

und konzeptionelle Vorschlage erarbeitet:

e Unterstitzung des Gegeniiber von Stadt-
und Grunkante

e durchlaufender Gehweg auf der Parkseite

e markante Zugange zum Park

e Adressbildung der KiTa zum Neustadtswall

e ggf. verkehrsberuhigte Bereiche vor Hoch-
schule und KiTa

Im Rahmen der weiteren Projektentwick-

lung mussen diese Ansatzpunkte konkretisiert

werden.

In Abhangigkeit von der Entwicklung des Gil-
denhausquartiers soll der Stralenraum neu ge-
plant werden. Fahrbahnbreite und Ausbildung
der Nebenanlagen sind den Erfordernissen und
der baulichen Ausbildung der neuen Bebauung
des Guldenhausareals anzupassen. Der Fahr-
bahnbelag ist zu erneuern, der Ubergang zum
Hohentorspark ist zu gestalten.

Zielstellung,
Malnahme
Gemeinsam mit der Entwicklung und Neu-
bebauung des Guldenhausquartiers wird der
gesamte Bereich stadtebaulich deutlich aufge-
wertet. Die historischen Strukturen werden un-
ter Berucksichtigung der heutigen Erfordernisse
aufgenommen, die Erweiterung der Wegever-
bindungen bezieht diesen Bereich wieder in das
Quartier ein.

erwartete Wirkungen der

Der StralRenraum wird Uber den Bereich des
Umbaus hinaus gestalterisch aufgewertet. Die
Hochschulstandorte werden verbunden, die
historische Achse Neustadtswall wird wieder
erlebbar.




Akteure

PlanuUNg ..o e Buro Loosen, Ruschoff + Winkler, Hamburg
Fachliche Begleitung ........coeveieiiieieieee e SUBYV, Referat Bezirksplanung Sud
Projektkoordinierung ........o.eiiiie s SUBV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

SANIErUNGSOIrEIMIUM ... ettt ettt e e e e e e e e eaeaenes 25. April 2012 - fortlaufend
Gesamtkosten

Gesamtkosten (ANNANME) ... et e ae s 570.000,- €

Finanzierung und Férderung
Stadtebauférderungsmittel Stadtebaulicher Denkmalschutz West (SUBV) ............... 570.000,- €

Umsetzungszeitraum
Projektheginn / PIanuUNQ.. ... s Januar 2012

Weiteres Vorgehen
Weitere Planung erfolgt nach Neuordnung Guldenhausquartier
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Neustadtswallanlagen

Ausgangslage/Problemstellung

Der Wallanlagenring, bestehend aus den Alt-
stadts- und den Neustadtswallanlagen, hat mit
seiner asthetischen Erscheinung eine herausra-
gende reprasentative Bedeutung fir die Stadt
Bremen. Der bereits vor mehr als 200 Jahren in
Teilabschnitten als 6ffentliche Grinanlage an-
gelegte Wall gehoért in Europa zu den seltenen
komplett erhaltenen Anlagen dieser Art und
ist daher ein wichtiges baukulturelles Erbe der
Stadtentwicklung. Zusammen mit dem histori-
schen Stadtkern (Altstadt und Alte Neustadt)
pragt der Wallanlagenring das unverwech-
selbare Stadtbild und ist Zeugnis bremischer
Siedlungsgeschichte.

Der Abschnitt zwischen dem sanierten Hohen-
torspark und der Weser liegt momentan nur
teilweise innerhalb des Sanierungsgebietes
und des Programmgebietes "Stadtebaulicher
Denkmalschutz West". Da dieser Teil der Wall-
anlagen, in Verbindung mit dem Umfeld des
Bahnhofs Neustadt einen deutlichen Bedarf
an gestalterischer Aufwertung erkennen lasst,
wird anhand einer Expertise gepruft, ob die
Voraussetzungen fur eine Gebietserweiterung
vorliegen.

Projektziele

e Gestalterische und funktionelle Aufwer-
tung dieses Abschnitts des historischen
Wallanlagenrings

¢ Qualifizierung der Wegebeziehungen zwi-
schen Altstadt und Neustadt

e Verbesserung der Anbindung an das
Quartier

Projektbeschreibung

Anhand der Expertise werden die Vorausset-
zungen einer Gebietserweiterung formal ge-
priaft. Voraussetzung dafiir ist eine aktuelle
Erhebung der Missstédnde und die Entwicklung
eines Mallnahmenkonzepts. Schwerpunkte der
Untersuchung werden der historischen Hinter-
grund, die Verbindungsfunktion fur Radfahrer
und Fulganger zur Altstadtseite und die Ent-
wicklung adaquater Nutzungen fiir die Anwoh-
nerlnnen im Gebiet sein.

Zielstellung, erwartete Wirkungen der
MalRnahme

Der Wallanlagenring wird durch die Aufwertung
dieses Abschnitts in seiner gesamten hohen
Qualitat erganzt. Der Ubergang zur Innenstadt
und dartiber hinaus zur Uberseestadt gewinnt
an Attraktivitat, Nutzungen und Gestaltung der
Flachen werden der Lage und der Bedeutung
angepasst.

Abschnitt der historischen Wallanlagen - Bereich der Expertise




Akteure

PlanUNg ..o e Gesellschaft fur Stadtentwicklung mbH
Fachliche BegleituNg ........ceiieieiii et e e SUBYV, Referat Grunordnung
....................................................................................................... Umweltbetrieb Bremen
............................................................................................. Landesamt fur Denkmalschutz
...................................................................................... SUBYV, Referat Bezirksplanung Sud
Projektkoordinierung .......coeeee e SUBYV, Referat Stadtumbau
Beteiligung

............................................................................................................... noch nicht erfolgt
Gesamtkosten

Gesamtkosten (ANNANME) ... ... ettt eaans 700.000,- €

Finanzierung und Férderung

Stadtebauforderungsmittel Stadtebaulicher Denkmalschutz West (SUBV) ................ 700.000,- €
Umsetzungszeitraum
Projektbeginn / PIAaNUNQG ... . ..ot e e Januar 2013

Weiteres Vorgehen
Vorstellung der Planung im Sanierungsgremium

Bedarfstrager
SUBYV, Referat Griinordnung

Die Wallanlagen entlang der B 75 | Ein in die Jahre gekommener Ballspielplatz | Irgendwo zwischen Weser und Bahnhof Neustadt




KIQ - KOMMUNIKATION
IM QUARTIER

- Standort-Initiative-Neustadt -

Anlass und Rahmenbedingungen

Neben den bereits dargestellten Stadte-
baufdérderungsprogrammen "Sanierung und
Entwicklung West" und "Stadtebaulicher Denk-
malschutz West" kommt in Hohentor ein wei-
teres Programm zum Einsatz: Gemeinsam mit
Haus & Grund Bremen e.V. hat sich der Senator
fir Umwelt, Bau und Verkehr im Rahmen des
"Experimentellen Wohnungs- und Stadtebaus
(ExWosSt)" erfolgreich um das Modellvorhaben
"Kooperation im Quartier — KiQ" beworben.

"ExWoSt" ist ein Forschungsprogramm des
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung (BMVBS), mit dem der Bund
innovative Planungen und Manahmen zu wich-
tigen wohnungs- und stédtebaulichen Themen-
bereichen fordert. Aus den Erfahrungen der
Modellvorhaben werden Hinweise fir die Wei-
terentwicklung der Stadtebau- und Wohnungs-
politik abgeleitet. Bundesweit werden in KiQ 15
Modellvorhaben gefordert und wissenschaftlich
begleitet.

KiQ wird mit dem Zusatztitel "Standort-Initi-
ative-Neustadt" in Bremen sowohl im Sanie-
rungsgebiet Hohentor/Alte Neustadt als auch
im Flusseviertel durchgefuhrt.

Federfihrend umgesetzt wird es durch Haus &
Grund Bremen e.V. in enger Kooperation mit
dem Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr. Bre-
men wurde Juli 2012 in das Projekt KiQ aufge-
nommen, 2015 endet das Projekt.

Zielstellung

Das Projekt "KiQ — Standort-Initiative-Neu-
stadt” hat sowohl pragmatische Ziele fur die
Bremer Quartiere Hohentor und FlUsseviertel
als auch einen eher wissenschaftlich-innovati-
ven Ansatz.

Im Rahmen des Projektes sollen zum einen
die Bremer Quartiere Hohentor und FlUsse-
viertel aufgewertet werden: Ziel ist, die Sanie-
rungsquote im privaten Wohngeb&audebestand
zu erhdhen und dadurch die Wohnqualitéat in
den Quartieren zu steigern. Das Vorhaben er-
ganzt damit in Hohentor die MaBnahmen zur
Forderung von Modernisierungs- und Instand-
haltungsmaRnahmen und flgt sich ein in die
Zielsetzung der Sanierungsmaflnahme.

Daneben steht der wissenschaftlich-innovative
Ansatz von KiQ: Das Vorhaben wird im Rahmen
der ExWoSt-Forschung ausgewertet. Ziel ist,
innovative Lésungswege aufzuzeigen, wie eine
energetische Sanierung im Bestand realisierbar
und ein altersgerechter Umbau ermdéglicht wer-
den kann, ohne die baukulturelle Identitat der
Gebaude und der Quartiere zu gefahrden. Ge-
zielte Finanz- und Férderberatung soll auch Ei-
gentimerlnnen mit geringem Einkommen in die
Lage versetzen, erforderliche bauliche MaRnah-
men durchzufihren. Besonders im Hohentor ist
aufgrund des hohen Anteils an Mietwohnungen
die Reduzierung der Nebenkosten ein wesent-
licher Aspekt bei der Berlcksichtigung sozialer
Wohnraumbelange. Da das Modellvorhaben
neben dem Sanierungsgebiet auch in einem
angrenzenden Quartier der Bremer Neustadt
durchgefuhrt wird, werden auch Erkenntnisse
erwartet, ob eine Ubertragung von Erfahrungen
aus einem Quartier in der Gebietskulisse der
Stadtebauforderung auf ein Quartier auRerhalb
der Gebietskulisse gelingen kann.

Projektbeschreibung

Um oben genannte Ziele zu erreichen, wurden
im Rahmen von ,,KiQ — Standort-Initiative-Neu-
stadt” folgende Projektbausteine angestoRen:




Klimaschutz
Demographischer Wandel
Baukultur
Soziale Wohnraumbelange
Okonomie

Saulen und Fundament einer nachhaltigen Sanierung

privater Wohngeb&ude

Aufbau von Kooperationsstrukturen
Mit dem Aufbau einer verbindlichen Koopera-

tion zwischen der Freien Hansestadt Bremen
und Haus & Grund Bremen e. V. wurde zunéchst
die Grundlage einer neuen Partnerschaft fur die
Stadtentwicklung gelegt. Spezifisches Fachwis-
sen zu unterschiedlichen Themenfeldern bringen
weitere Netzwerkpartner wie energiekonsens,
bauraum Bremen e.V., kom.fort e.V., GfS Ge-
sellschaft fur Stadtentwicklung mbH, Bremer
Aufbaubank und Handwerk gGmbH Bremen
ein. Die Akteure tagen regelmafig in Lenkungs-
runden und Workshops. Moderiert wird die-
ser Prozess durch Haus & Grund Bremen e.V..

Analyse des Beratungsbedarfes privater

Immobilieneigentiimer
Mit einem Fragebogen wird eruiert, in welchen

Themenfeldern private Immobilieneigentimer
Beratungsbedarf haben, um das Angebot dem
Bedarf anzupassen. Eigentiimerlnnen werden
mit verschiedenen Formaten von Informa-
tionsveranstaltungen und Einzelberatungen
angesprochen.

Weiterentwicklung, Bindelung und Optimie-

rung der Angebote
Durch die gemeinsame Entwicklung neuer

und die Blndelung und Optimierung beste-
hender Forder-, Informations- und Bera-
tungsangebote sollen im Rahmen von "KiQ
— Standort-Initiative-Neustadt” Immobilien-
eigentumerlnnen bei der Sanierung ihres pri-
vaten Wohnungsbestandes unterstutzt werden.

Installation einer zentralen Anlaufstelle

Als zentrale Anlaufstelle fur die Eigentimerln-
nen wurde fur zunachst zwei Jahre eine "KiQ-
Beratungsstelle” eingerichtet, die fur Fragen
der Eigentimerinnen bzgl. der Sanierung und
Modernisierung ihrer Immobilien zur Verfligung
steht, Uber Angebote informiert und ggf. an ge-
eignete Ansprechpartner weiter verweist.

Gezielte Ansprache und Einbindung der Eigen-

tiimer, begleitende Offentlichkeitsarbeit
Zentraler Projektbaustein ist die Ansprache

der Immobilieneigentimer der Quartiere mit
Info-Briefen, Informationsveranstaltungen,
Homepage, Flyern und Verdffentlichungen.
Am 29. Januar 2013 fand in der Bre-
mer Neustadt die Auftaktveranstaltung zu
KiQ statt, auf der KiQ erstmals den gela-
denen Eigentumerlnnen und der interes-
sierten  Offentlichkeit  vorgestellt  wurde.

Beratung von Immobilieneigentiimern
Im Mittelpunkt der Beratung von Immobilienei-

gentumerlnnen werden folgende Schwerpunkt-
themen stehen:

e Energetische Sanierung ohne Veranderung
des typischen Erscheinungsbildes, beispiels-
weise des Altbremer Hauses

e Generationengerechte, barrierereduzie-
rende Umgestaltung

e Erh6hung der Wohnqualitat durch
Modernisierung

¢ Finanzierungs- und
Foérderungsmoglichkeiten

¢ Immobilienbewirtschaftung, Marktbedin-
gungen und Entwicklungsperspektiven

¢ Rechtliche Fragestellungen




Hohentor / Alte Neustadt &

"Flisseviertel"

Programmagebiet KIQ-Kooperation im Quartier




