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Senal r Umwelt, & Freie

Prog ramim o ot ket 4 Elfeﬁiitadt
Veranstaltung in zwei Teilen

Teil A Inhalte der Bauleitplanung

1. Vorhabenzulassigkeit
2. Bauleitplanung

3. Bebauungsplan

4. Stadtebauliche Vertrage

Teil B Verfahren der Bauleitplanung

1. Das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen
2. Abwagung

3. Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren

4. Sicherung der Bauleitplanung




Der Senator fiir Umwelt, ogo Freie

Vorhabenzulassigkeit Hansestadt

Gibt es einen Bebauungsplan?

"

Bebauungsplan Soll das Vorhaben innerhalb
des Bebauungszusammen-
hangs errichtet werden?

Vorhaben ist zul&ssig, wenn es

dem Plan nicht widerspricht

§ 30 BauGB
Ja Nein

unbeplanter Innenbereich Aul3enbereich
Vorhaben ist zulassig, wenn es Soll grundsatzlich von
sich in die Umgebung einfiigt Bebauung freigehalten werden
§ 34 BauGB § 35 BauGB




Der Senator fir Umwelt, % Freie

Bauleitplanung sov e & Hansestadt

Aufgabe der Bauleitplanung
Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen
Nutzung der Grundstlicke in der Gemeinde. (8 1 Abs. 1 BauGB)




Der Senator fiir Umwelt, &3, Freie

BaUIeIthan u ng Bau und Verkehr \:I E'rae':rslzf‘tadt
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan

ESEE HANSESTADT BSEVEN (STADTOEMEINDE)
FLACHENNUTZUNGSPLAN
EEEEEE

Der Flachennutzungsplan stellt die Grundzige der beabsichtigten Bodennutzung ftr
das gesamte Gemeindegebiet behdrdenverbindlich dar




Bauleitplanung

Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan

Der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr

& Freie
% Hansestadt
Bremen

——

N

Bebauungsplan 2409

Dl Panuriage e 1 Gl ngeoerech G Secoungeoans o
Furtiole  en Greean 1 Sezechungen n Oowenabmmung ot
e Ligenacrataaaserrach S natine 1t den Zwech der o
SETaChEnDs oTerth Corauel De Geraeaes Een
dem stravon. Okioer 2008

Geoinformation Ersmen
n AT

952 urger

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

E::I Grenze des réumichen Gelungsbersichs des Bebauungsplans
i gsinie Wird nicht dargestelt, wenn sie mit
‘iner Linie "Beraich ohna Ein- und Ausfanrt zusammentalt
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[TGET] Gewervegeviet
W] mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ  Grundfachenzahl
ok2zm  Hahe baulicher Anlagen (Qberkante) in Metem Gber NN
ochstmaB, Gelandehohe ca 7 m tber Nomalnul (NN)
okzrzem  Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) in Metem Gber NN als
Mindest- und Hochstmal, Gelandehohe ca.7 m tber Nomalnull (NN)
Oberkante zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o Offene Bauweise
g Geschicssene Bauweise
a  Abweichends Bauwsise

Baulinie

——— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
[ stranenverkehrsfischen
[ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
EY  rusgsngerversich
———  Strabenbegrenzungsiinie.
wwww Bersichohne Ein- und Austanit
FLACHEN FUR MASSNAHMEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
@  Baumezuplanzen
@®  Baume zuerhalten
ETTTT3 Umarenzung von Fdchen fir den Erhalt von Baumen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

~——— Abgrenzung unterschisdicher Nutzung
'} Umagrenzung von Fiichen fiir Kraftfahrzsugstelplitze:
St Stelpage

Wit Gehreenten fUr die Allgemeinheit dienende Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung 1)
o Inder @ mit
iner Lings von bis zu 60 m zulassig. Eine Ubsrschreitung disser Langs.
durch i

werden.

10. Im Gewerbegebiet (GE1 und GE2) und im Mischgebiet (11, MI2 und MI3)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung 2)

22 Inden mit MI2 gekennzeichneten Tellen des Mischgebies st in der
Nacht {22.00 - 6.00 Ur) eniang der Konsul-Smidt-Stralts infolge von
Verkehrsiam mit AuBenpegein von bis zu B3 0B(4) und infolge von
Gewerbelarm mit AuBenpegeln von bis zu 55 dB(A) zu rechnen. Die
Grundrisee von Wohnungen sind in einer Weise auszubiden, dass

& - ichiet sind, auch

sind auf den

‘soweit sie Gebaude im Sinne der BremLBO sind, sowie Garagen,

‘Standorte fir Abfalientsergung und Kraftiahrzeugstelplatze nicht
den nicht 0

Zu einer Fens icen n.
Dariiber hinaus istin den mit Mi2 gekennzeichneten Teilen des

in Veerbindung mit i akii

2utaseig.
Grundstircksflachen nur zulassig, wenn sie besonders festgesetzt sind.

1. Die zulassige Grundfiche darf durch Grundfiachen von
- Garagen und Stellpitzen mitinren Zutahrten und
- baviichen Aniagen unterhalb der Gebaudeoberfiache, durch die das

‘Baugrundstlck lediglich unterbaut wird,

m biet (GE und GE2) um bis 2u 25 % und im Misch-
‘gebiet {MI1, MI2, und MI3) um bis zu 50 % iberschritien werden.

12. Eine Unter- bzw U der bzw. Hochst
mafle fir die Hohe baulicher Anlagen a a

8. iver
‘oder passiver Liftung oder ensprechend gleichwertigs Vorkehrungen
oder D: jasie Loggien, ininrer
‘Wirkung verglzichbars Mafinahmen sicherzustellen, dass in Aufenthats-
Faumen von Wennungen ein Innenraumpege! von tagsiber 35 dS(A)
und nachts 20 dB(A) nicht Gberschritten wird.

. Die nicht Gberbaubaren Flichen enfiang der Konsuk-Sidt-Stralie
sind zu bagrunen.

o]

24 Auf dem mit GE1 gekennzsichneten Teil des Gewerbegebiets an der
2 erhalten und bei Abgang

kann als Ausnahme Zugelassen werden, wenn dies im Hinblick auf die
stadtraumiiche Wirkung untergeordnet ist.

o Treppenaus-
stiegen dberschitien werden, wenn die Gestaltung des Gesamtbau-
Kerpers und das Ortabild nicht beeintrachiigt werden. Technische Auf-
bauten sind einzuhausen. Sie sind ebenso wie Technikgeschosse
mindestens 2,5 m von der AuBenfassade zurlickzusetzen. Dies git
auch for
HBhe um nicht mehr als 1,0 m Oberschreiten, kann der Abstand von
der Aufienfassade auf 1,0m reduriert werden
Ein Zurlickireten von Gebauden und Gebaudetsilen von der Baulinie
kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies im Hinblick auf dic
stadtrumiiche Wirkung untergeordnet ist.
15. Ene U Baugrenzen
Erker, Loggien Und Sichtschutzwande kann bis zu einer Tisfe von
1,50 m zugelassen werden.
16. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Lei a

B

neu zu pfianzen.

HINWEISE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN;
Baugeseizbuch (BauGE)

Baunutzungsverordnung (BsulVO) 1.0 F.d B. vom 23. Januar 1980
(BGBI. | 5.132), zuietzt geandert durch Artikel 3 dos Gesetzes.
vom 22 Aprl 1983 (BGBI. | S.468)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowe des Atenschutz-
rechts unberthit.

durfen nur als untergeordnetes Element ausgefihrt werden. Frei-

sind Werbeaniagen unzuiassig.

3

Fir die Gebéudeaulienwinde an den Baulinien sind Kiinker in Format

und mit Farbtenen in Anpaseung an die Faseaden der Umgebung, wie

2.B. an die Fassaden der Schuppen 1 und 2 sowie des Speichers |,
: 1 und3 s

im 2 zurechnen,
Vor Aufnahme der planmafligen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den
zustandigen 2

1m Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfunde zu
rechnen. Bei
arbeiten, st eine Beteligung des Landesarchaologen erforderiich.

Wegen des der
kann das richt
wenden. Weiterhin kst im gesamiten Plangebiet mit kinstiichen Auffullungen

Glas sein. knnen 2u rechnen, die vereinzeft auch schadstofhaltie Beimengungen (Bauschutt,
wenn diese in ifrer Schiacke, kbnnen. Sofe fial als Abfall anfall,
untergeoranete Role spieen st dieser GemAt den "Anfordenungen an die Siofiche Verwertung von
Décher sind als Flachuacher auszufthven. Die Abfdlen’ der L

E

st 50 auszubilden, dass die Erichtung von Solarenergieanlagen

Afall (LAGA) bzw. im Einkiang mit dem Kreisiaufwirtschafts- und Abfall-
@ 2

mogich ist.
Wenn Grundsticke cingefriedet werden sollen, sind die

@

oger und
nur auf der Baugrenze bzw. -inie ZUlassig. Reichen Gebaude an
‘Stichetrafien nicht bis an die Baugrenze heran, ist auf der Bau-

al
Ausnahme zugelassen werden, wenn diese in infer gestalterischen
Wirkung eine untergeordnete Rolle spielen.

20. Im Generbegebiet (GE1 und GE)ist bei den fir Aufsichis- und
Bersitschaftsparsonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsieiter

1. Mitder treten
aufter Kraft.

2. Inden mit GE1 . Tedlen des nur
‘Anlagen und Betriebe Zulassig, die das umgebends Wohnen nicht
‘wesentich stren.

3. Im Gewerbegebiet (GE1 und GE2) sind Lagerhauser, Lagerpiétze
und Tankstellen nicht zulassig.

4 m 1, MI2, und MI3) si
und Tankstellen nicht zulassig.

o

In dem mit MI3 gekennzsichneten Teil des Misehgebiets sind Wohnungen
nicht zuléssig.

Im Mischgebiet (MI1, MI2, und Mi3) und im Gewerbegebiet
(GE1 und GE2) sind Vergnagungssttien icht zulaseig.

o

7. Im Gewerbegebiet (GE1 und GE2) und im Mischgebiet (MI1, MI2 und MI3)
sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig. Im Mischgebiet

‘oder gasignate bauliche Schallschutzmafinanmen, wie 8. Schall-
‘schutzfenster in Verbindung mit schallgedamiter aktiver oder
! gedan

passiver
tagsiber 35 dB(A) und nachts 30 dB(A) nicht berschritten werden.

R

. In denmit MI1 gekennzeichneten Teilen des Mischgebiets istan den
2u den &flentiichen Verkehrsfiachen ausgerichteten Gebdudeseiten
in der Nacht (22,00 - 6.00 Uhr) infolge von Verkehrslam mit Aulten-
pegein von bis zu 58 dB(A) und infolge von Gewerbelarm mit Auen-
pegein von bis 2u 55 dB(A) zu rechnen. In den mitMI1 gekenn-
zeichneten Teilen des Mischgsbiets ist durch gesignete bauiiche

jie 2B

mit ‘aktiver oder passiver Liftung oder
gieichwertige Vorkehrungen oder Doppetfassaden, verglasts Loggien,
inifver i

stellen, d:

{11, MI2 und MI3) sind Laden bis 300 gm

o

In der
Bauwsise, mit der Mafigabe, dass auch Gebaude mit mehr ais 50 m
Lange zuldssig sind, und dase eine Grenzbebauung gestatiet werden
kann, chne dass von dem Nachbargrundstiick her angebaut werden muss.

von tagedber 3 B{A) und nachis 30 dB(A) nieht berschritien wird.

Bei Uberschreitung der Hohe von 63,2m Gber NN durch bauliche Anlagen
oder Telle soicher sowie durch alle anderen Hinderisse wie Baugerdte
und Krane ist d L >
gemal § 12 bzw. 15 Luftverkenrsgessiz (LUTtVG) einzuhoien

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

[B] Snasiantage, e dem Denkmalschutz untetiegt

Der B-Plan setzt fur die stadtebauliche Ordnung rechtsverbindlich fest, welche
baulichen und sonstigen Anlagen auf einem Grundstlck zulassig sind




Der Senator fiir Umwelt, & Freie

BaUIe|tp|anung Bau und Verkehr E;l::ifltadt
B-Plane sind aus dem F-Plan zu entwickeln (8 8 Abs. 2 BauGB)

5
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Der Senator fir Umwelt, % Freie
B

Bebauungsplan rivetan T € Hansestadt
Was leistet ein Bebauungsplan?

Der Bebauungsplan regelt rechtsverbindlich die Art und Weise in der eine Bebauung / Nutzung von
Grundstucken innerhalb seines Geltungsbereichs moglich ist.




Der Senator fir Umwelt, % Freie

Bebauungsplan sov e & Hansestadt
Wann wird ein Bebauungsplan aufgestellt?

L ARARARERE AR
‘“;ﬁ!ﬁ‘ﬁ‘““ ==

Ein Bebauungsplan wird aufgestellt, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.
Zum Beispiel, wenn ein neues stadtebauliches Leitbild vorliegt.




Der Senator fiir Umwelt, ogo Freie

Beb auungsplan Bau und Verkehr E';"::‘;f‘tadt
Unterschiedliche Belange mussen bertcksichtigt werden

~ .. Belange (Auswahl)
Verkehr (Verkehrsfiihrung u.

-aufkommen, Parkierung, ...)
Soziales (Kita...)
. Ver- und Entsorgung
- Denkmalschutz
Freiraum / Baume*
Artenschutz*
Altlasten*
Larm*

* Umweltbericht gemafl? § 2a BauGB
(ggf. mit Gutachten)




Bebauungsplan
Bestandteile eines Bebauungsplans
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Bau und Verkehr
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Hir ein Gebiet in Bremen — Walle, Ortsteil Uberseestadt
zwischen Konsul-Smidt-StraBe, Marcuskaje, Am Waller Freinafen, Uberseetor, Hafen-

10.2011)

1 Nacht (22,00 - 630 L) ki von Vactatestice

=
ikt g,

& i Vaachgublet (W1, M. urd M)t Grwwrtegsiet
(G ot GEZ) ains Vergrigungetittan ot rata;.

7. i ewertgubiet (GE) und GE3) and im Michgatiet (W1, M sn N3]
e e I Ve gutie

pwgaks voe i 2 2 AB(A) 24 rechean, in den i M1 gaka
zwchruter Tatan ce ot G et e

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Walle, im zentralen Bereich der Aten Haferveviere,
e seit Anfang der 2000er Jahre zu einem neven Ortstel, der Uberseestads, entwi-
kel werden. Die PlangebielsgfoBe betrsgt rund 11 ha.

Ziele,

Daiwin, 1 o Viigate, Sham s Cabicte i e sl 5071

Zeichnerische und textliche Festsetzungen und Begriindung

Entwicklung und Zustand

Die Flachen des Plangetiets llagen zu groBen Teilen brach, Die Gleisaniagen der

Folgender Gebaudebestar st im Gebiat vorhanden. I siddstlichen Bereich, an dor
h do

9201
Polizeidirol
eses finlgeschossigen Gebaudes dan ehemaigen

's markiert.

Fir don Bereich westich der StraBe Ubersestor setzt der Bebauungsplan 2196 vom
21. Juni 2002 ‘et und f0r den Gbrigen Planbersich setzt der Staffebau-

r Fassung der Bokannimachung vom 31, Mai

15, 9
lanbereichs gewerbiiche Bauflachen und ansonsten

fon
s Flachennutzungsplans, e gemaB § 8 Abs. 3 BauGS im
vorkegenden Bebauungsplarvartahren durchgofahet wird,




Der Senator fiir Umwelt, % Freie

Bebauungsplan sov e & Hansestadt
Was kann im Bebauungsplan festgesetzt werden?

- Numerus clausus
Nach den Regelungen des § 9

Baugesetzbuch kdnnen die dort bezeichneten
Festsetzungen in den Bebauungsplanen aus
stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden;
diese Festsetzungsmaglichkeiten sind
abschlief3end.

Hinzu kénnen ortliche Bauvorschriften auf
Grundlage von § 85 der BremLBO in den
Bebauungsplan aufgenommen werden (vor
allem Baugestaltung, Werbeanlagen,

- Einfriedungen)

E: B B 'EHE R R BB R



Bebauungsplan
Festsetzungsinhalte

Der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr

Offentliche und private Flachen

Offentliche Flachen sind z. B.

Flachen fir Gemeinbedarf
Sport- und Spielanlagen
StralRenverkehrsflachen
Versorgungsflachen
Grinflachen

Private Flachen sind z. B.

Baugebiete
Private Grunflachen
Private Verkehrsflachen

%

Freie
Hansestadt
Bremen




Bebauungsplan
Festsetzungsinhalte

Der Senator fiir Umwelt, % Freie
%
Bau und Verkehr Hansestadt

Bremen

Art der baulichen und sonstigen Nutzung
(88 2 — 11 BauNVO)

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen
konnen nach der besonderen Art ihrer

baulichen Nutzung (Baugebiete) festgesetzt
~ ~ werden; dabei dirfen keine anderen
"+ Baugebietstypen ,erfunden® werden.

* Vor allem:

* reines Wohngebiet (WR)

'« allgemeines Wohngebiet (WA)

* Mischgebiet (MI)
» Kerngebiet (MK)

%\, + Gewerbegebiet (GE)

* Industriegebiet (Gl)
« Sondergebiet (SO)




Der Senator fiir Umwelt, % Freie

Bebauungsplan covonivaan " @ Hansestadt
Festsetzungsinhalte

Bremen

YO < \ MaR der baulichen und sonstigen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse

. Grundflachenzahl GRZ: Verhaltnis der
. Uberbauten Flache zur Grundstiicksflache

Geschossflachenzahl GFZ: Verhéltnis der
Geschossflache zur Grundsticksflache

Hohe der baulichen Anlage: Traufhdhe,
Firsthohe, Gebaudehohe/Oberkante

z. B.:

-1V

GRZ 0,6
GFZ 2,4
7z OK 17-21'm




Der Senator fiir Umwelt, & Freie

Bebauungsplan Hansestadt
Festsetzungsinhalte

Maf der
Art der baulichen Nutzung baulichen
Nutzung H
- Art und Mald der baulichen Nutzung
ergrenze .
Bauflsichen Bangehiete Charakteristik n Die Baunutzungsverordnung legt
GRZ | GFZ 1 1fi x
_ baugebietsspezifische Obergrenzen flr das
Kleinsiedlungs- W V”m;leg‘;“dhﬁlegfﬁmgin .
emschd. vo. Al 11 Il
sebiete o | Mgt Mal3 der baulichen Nutzung fest.
Hebenerwerhsstellan
Reine W Wohnen
‘Wohnbau .
j W Wohngebiete R . 0 2
fliéiche Allgemeine W | Vorwisgend Wohnen
Wohngebiete A
Vorwisgend Wobnen, auch mit
Besondere W Woorhw::jfzung:eremlaax:c ml 06 16
Wohngebiete B | Gewerbetriche
; Landwirtschaftliche Betrishe,
Dorfgeblete M Wohnen,s;:icht msent?jcnlfst%mnde
D Gewerbebetriche
0,6 12
Gemischt ; ; Wolnen und Gewstbebetrishe, Di
uscht | | Mischgebiete |y | Dot o
stiren
Baufliiche
; ki nd Handelsbetrishe,
Kemgebiete | g | emrmeneo |
K Wirtschaft, der Verwaltung und ’
der Knultur
; Vorwisgend nicht erheblich
Gewerbl Gewerbegeblete GE b:lérgﬁg?ndsglzweiéegelﬁete
N e . . e e 0.3 2.4
Bauftiche | © | Industicgebicte | [ A
Baugebieten unzuldssig sind
Sondergebiete fiir Insbesondere:
Erholung
- Wochenendhansgehiete 0,2 0,2
- Ferienhaus gehiete 0.4 1,2
Sonder- SO - Campingplatzgehiete
baufliiche
; Inshesondere: Kurgehiete,
Sonstlge I.fd:;;eb ie?:, Ejnmfaeu.fl':;ntren,
Sondergebiete gofiflchige Handelshetrishe, 02 24
Messen, Ausstellungen, ’ ’
Kongresse, Hochschmlgehiste,
Klinikgehiete, Hafengehiete




Bebauungsplan
Festsetzungsinhalte

& Freie
X"j Hansestadt
Bremen

Der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr

Bauweise
Offene Bauweise (0)

Geschlossene Bauweise (Q)
Abweichende Bauweise (a)
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Freie

Bebauungsplan por Srator e U @ ansestadt
Festsetzungsinhalte

Bremen

-1 Weitere Festsetzungsinhalte
‘ . Flachen fur Stellplatze, Garagen

~e Baume (Erhaltungsgebot, Pflanzgebot)
;7 Dachform (Flachdach, geneigtes Dach)
Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4
BauGB)

|

al

O
pa

[Pk »
.. " GRzO3
~— FH9,00-9,50m
Iz %—SDSO-SS"




Der Senator fiir Umwelt, % Freie

Bebauungsplan sov vt € Hansestadt
Bebauungsplantypen

Angebotsbebauungsplan Klassischer, allgemein gehaltener Bebauungsplan mit
Festsetzungen tber Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
uberbaubaren Grundstiicksflachen und o6ffentlichen
Verkehrsflachen

Einfacher Bebauungsplan  Trifft nur einzelne Festsetzungen. Die Vorhabenzulassigkeit in
seinem Geltungsbereich muss im Ubrigen nach § 34 oder § 35
Baugesetzbuch beurteilt werden.

V+E-Plan Vorhaben- und ErschlielRungsplan mit vorhabenbezogenem
Bebauungsplan und Durchfiihrungsvertrag

Bebauungsplane nach § 9 Abs. 2a und 2b BauGB: Treffen ausschlief3lich Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Einzelhandel oder Vergnligungsstatten.




Bebauungsplan
Grenzen des Bebauungsplans

Der Senator fiir Umwelt, % Freie

Bau und Verkehr ¢ Hansestadt
Bremen

Ein Bebauungsplan regelt nicht ...

» die Grundstucksgrenzen

» den Grundstiickspreis

* den Anteil an Grundstiicken flr
Baugruppen oder Bautrager

» die konkrete architektonische Gestaltung

eines Gebaudes
» den energetischen Standard

Bei stadtischen Grundstlicken oder konkreten
Investoren kdnnen jedoch zusatzliche
Regelungen in stadtebaulichen Vertragen
getroffen werden.




Stadtebauliche Vertrage

Der Senator fiir Umwelt, Freie

&
Bau und Verkehr ﬁj E';I':rslt;!:‘tadt

Erganzendes Instrument zur Regelung

Der Bebauungsplan kann durch einen
stadtebaulichen Vertrag, alternativ durch
einen Kaufvertrag erganzt werden.

Beispiele flir Regelungsinhalte:

Anteil und Lage des offentlich geférderten
Wohnungsbaus

Anteil und Lage von Grundstiicken flr
Baugemeinschaften

verbesserter energetischer Standard
Architektonische Gestaltungselemente
Grin- und Freiraumkonzept
Wettbewerbe

Mobilitatskonzept




Der Senator fiir Umwelt, Freie

Das Bebauungsplanverfahren savnd v Hansestadt
Aufstellungsverfahren

Wie kommt man zu
einem rechtskraftigen
Bebauungsplan?

Wie sieht das
Verfahren aus ?




Das Bebauungsplanverfahren
Aufstellungsverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung

von Bauleitplanen

» ist von einem umfangreichen Beteiligungs- und
Kommunikationsprozess

» inunterschiedlichen Phasen bzw. Verfahrensschritten
gekennzeichnet.

# Die hierfur geltenden Verfahrensvorschriften sind im
Baugesetzbuch (BauGB) geregelt und schreiben eine

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in zwei Stufen vor:

Beteiligungsrechte des Beirates

# Die Beirate zahlen zu den wichtigsten Tragem

» Sind mitden zustandigen Ortsdmtern immer zu der
frihzeitigen Behordenbeteiligung einzuladen

» Der Beirat berat und beschlieRt u.a. iber die Anderung
und Aufhebung des Flachennutzungsplanes, von B-Planen

und Verdnderungssperren sowie sonstigen Stadt- und
Entwicklungsplanen (§ 9 OBG)

Der Senator fiir Umwelt, ogo

Bau und Verkehr

Freie
Hansestadt
Bremen

Verfahrensablauf bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes

1. | Planaufstellungsbeschluss (Baudeputation)
und ortsibliche Bekanntmachung

§2 Abs.1 BauGB

U

N

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(Einwohnerversammlung)

§ 3 Abs. 1 BauGB

Y

paraliel
moglich

3.|Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
(Grobabstimmung / Scoping)

§4 Abs. 1 BauGB

4

I Ausarbeitung eines formlichen Planentwurfes mit Begrindung |

Y

Beschluss zur (erneuten) dffentlichen Auslegung (Baudeputation)

§ 3 Abs. 2 BauGB

4

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit
ortstibliche Bekanntmachung,
Auslegung Planentwurf + Begrindung

§3 Abs. 2 BauGB

U

-~

paraliel
maglich

«|Formliche Beteiligungder Behorden +
sonstigen Trager dffentlicher Belange:

§4 Abs. 2 BauGB

U

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen durch die Planungsverwaltung

U

U

Plandnderungen

(betr. Grundziige der Planung)

U

Plandnderungen
von geringer Bedeutung

U

I Keine Plandnderungen l

U

Eingeschranktes

erneute Auslegung (s.0.) i i h
Fia s Jomice 7 e g
4 =

Abwigung offeptl. + privater Belange gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

1. Baudeputation

2. Senat

3. Stadtbirgerschaft
4. Senat (Verkiindung)

10.

Y

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

§ 10 Abs. 3 BauGB

U




Bremen

Das Bebauungsplanverfahren s ¢ .

. STUFE
1. Frihzeitige Beteiligung

a) Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ] emzeln oder
(Einwohnerversammlung — gem. § 3 Abs. 1 BauGB) i,i.?
und ’ “

b) Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

T
s
Il. STUFE

2. Formliche Beteiligung / Offentl. Auslegung n s
a) Behorden- und Trageranhorung
(gemal § 4 Abs. 2 BauGB)

|
und o
b) Offentliche Auslegung .- oo 1 5%
(gemal § 3 Abs. 2 BauGB) : 7d i ) e

= Sammeleingabe

24. Mai 2016 25



Das Bebauungsplanverfahren

Der Senator fiir Umwelt, %

Bau und Verkehr

Planaufstellung und frihzeitige Beteiligung (1. Stufe)

Verfahrensablauf bei der Aufstellung eines Bebauungsplans

1. Planaufstellungsbeschluss (Baudeputation)
und ortsiibliche Bekanntmachung

8§ 2 Abs. 1 BauGB

v

Freie
¢"  Hansestadt
Bremen

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 3.
(Einwohnerversammlung)
§ 3 Abs. 1 BauGB parallel
moglich

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
(Grobabstimmung/Scoping)
8§ 4 Abs. 1 BauGB

V




Der Senator fiir Umwelt, &% Freie
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Bau und Verkehr
Bremen

Das Bebauungsplanverfahren
Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans 2462

' Ziel der Planung:
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Bau und Verkehr

Das Bebauungsplanverfahren
Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan 2462
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Der Senator fiir Umwelt, % Freie

Das Bebauungsplanverfahren sov vt € Hansestadt
Frihzeitige Beteiligung (1. Stufe)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

>
>

Y

stellt die erste Phase der Burgerbeteiligung dar und

hat das Ziel, in einem moglichst friihen Stadium in einem Dialog zwischen Birgerinnen und
Burgern sowie Planerinnen und Planern die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, ihre
voraussichtlichen Auswirkungen und etwaige Alternativen zu erdrtern.

(Absehen in Bagatellfallen oder wegen vorangehender Durchfiihrung auf anderer Grundlage)

Das wesentliche Ergebnis dieser Beteiligung (Einwohnerversammlung) wird von der Planungs-
behorde fur das weitere Planaufstellungsverfahren ausgewertet.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

>

Ebenso wie die Blrgerinnen und Bulrger erhalten auch die von der stadtebaulichen Planung
betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in zwei Phasen Gelegenheit, sich
zu den Planungsabsichten zu aufRern.

Dabei sollen sie insbesondere tber eigene (Fach-)Planungen unterrichten und der
Planungsbehérde aus ihrem Fachbereich die Informationen zur Verfiigung stellen.

AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB

E: B B 'EHE R R BB R




Der Senator fiir Umwelt, ogo Freie

Das Bebauungsplanverfahren Hansestadt
,Erweiterte“ friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Wir sind schon lange ...

... und immer noch dabei!




Der Senator fiir Umwelt, % Freie

Das Bebauungsplanverfahren sov vt € Hansestadt
Formliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden (2. Stufe)

In Kenntnis der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen erstellt die Planungsbehoérde einen formellen
und konkretisierten Planentwurf flr das weitere Verfahren:

= Der Entwurf und seine Begriindung (einschliel3lich des
Umweltberichts) sind o6ffentlich, also zu jedermanns Einsicht

auszulegen

» die beteiligten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden von der Auslegung gesondert benachrichtigt




as Bebauungsplanverfah

ebauungsplan 2462
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N
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Sensirst

Dlaser Plan hat belm Ssnator for Umwsl, Bau und Varkehr vom
s emi § 3 Abs, 2 BauGB Yentlkch ausgelegen,

Der Senator fr Urmweli, Bau und Verkehr

Im Aufirag
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Der Senator fiir Umwelt, %

Das Bebauungsplanverfahren
Formliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden (2. Stufe)

J

¢"  Hansestadt

4. Ausarbeitung eines férmlichen Planentwurfs mit Begrindung
U
5.
4. Ausarbeitung eines férmlichen Planentwurfes mit Begriindung
U
6 3. Beschluss zur (erneuten) éffentlichen Auslegung (Baudeputation)
§ 3 Abs. 2 BauGB
U U
6. Férmliche_. B.eteiligung e Ooichikeit 7.| Férmliche Beteiligung der Behérden +
arsfbichs bBekannihaching, parallel sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Auslegung Planentwurf + Begrtindung méglich § 4 Abs. 2 BauGB
§ 3 Abs. 2 BauGB '
| U
» Dauer: 1 Monat
» Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfligbar sind, missen 1 Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht
werden




Das Bebauungsplan- T =
verfahren

2. Stufe

U
4. Ausarbeitung eines férmlichen Planentwurfes mit Begrlindung

U
S. Beschluss zur (erneuten) 6ffentlichen Auslegung (Baudeputation)

§ 3 Abs. 2 BauGB
U U
6. Férmlichg. B.eteiligung der Offentlichkeit, 7.| Férmliche Beteiligung der Behdérden +
Auslzgtsjztg)lIlg?aens:tlxtmt:-ngigurgrglaung par al{leé sonstigen Trager éffentlicher Belange
méglic
§ 3 Abs. 2 BauGB § 4 Abs. 2 BauGB
U

1

Zu 6. und 7. Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

> Auslegung des Planentwurfes mit der Begrundung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

» Dauer: 1 Monat, Ortund Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, mussen 1 Woche vorher ortstblich bekannt gemacht werden

31. Mai 2016 35



Das Bebauungsplanverfahren

10.

11.

Der Senator fiir Umwelt, %

Bau und Verkehr

Freie
¢"  Hansestadt
Bremen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen durch die Planungsverwaltung

J

Planadnderungen (betr.
Grundztge der Planung)

J

J

Planadnderungen
von geringer Bedeutung

J

keine Plananderungen

Erneute Auslegung (s. 0.)
§ 4a Abs. 3 BauGB

Eingeschrankte Beteiligung
§ 4a Abs. 3 BauGB

|

Abwéagung offentlicher und privater Belange gegeneinander und untereinander (8 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Baudeputation
Senat
Stadtbirgerschaft
Senat (Verkiindung)

hwpnPE

Bekanntmachung/Inkrafttreten
(8 10 Abs. 3 BauGB)

Mitteilung des Prifungsergebnisses an die

Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)




& Freie
% Hansestadt
Bremen

Der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr

Das Bebauungsplanverfahren
Muster ,Berichtsvorlage”

- Bericht-der-Deputation-fiir- Umwelt,-Bau,-Verkehr,- Stadtent-
wicklung.-Energie-und-L andwirtschafty]

-1
zum-Bebauungsplan-24629
fir-einGebietinBremen Walle-zwischenHoltenaver-Mrabe{riichwirtig), Holsteiner
Strake, TheodorstrabeundVollmerstrabe{rickwartig)]
(Bearbeitungsstand:-13.03.2015)%
1

Diz-DeputationfirUmwselt, Bau Verkehr Stadiznteickiung und Ensrgizdegt de=nBabau-
ungsplan 2462 {Baarbeitungsstand: -13.08. 201 5und diz-=nts prechende Begrindung vor. §
1

= Al Yerfahren-nach-dem-Baupesezbuch{BauGE)]
|
= 1.— Planzufsteliungsbeschis=T
-1
. |
1
- 2. — Frilhzeitige Bateiligung der-Offentlichkaitnach §-2-Abs. -1 BawGEY
-1
. |

1

« 3. — Frithzsitige-Beteiligung-der-Bahirden-und sonstigen- Triger-dffentlicher Balange-nach-
£4-Abs 1 BauGEY
|

1
» 4, — Gleichzeitige-Beteiligung der Behdrden-und sonstigen Triger-dffentlicher Belangsnach
&-4-Abs. -2-BauGB-und-éffentliche- Auslegung-gemil -§-3-Abs. - 2-BauGEY

B |
- |
!.—r Erg=bnis dar Bateiligung-der Behdrdan-und-sonstigen Tragerdffantlicher Belangs-und-
der-ffentlichen- Aus-legungl

1

= 5.1—+ Das Ortsamt-Westhat mitSchreiben vem 11. - Januar 2015-folgenden- Beschiuss - des-
Beirates-Walle- mitgeteilt:1
JDer-Beirat-Walle,,,... "7
1

= 5.1. 140ie: Deputation- fiir- Umwelt, - Baw, - Verkehr - Stadtentwicklung - Ensrgie- und- Land-
wirtschaft-gibt- hierzu- folgends- Stellungnahme-sb: 1
1
i.l

- 5.1.240ie- Deputation- filr- Umwelt, - Baw, - Verkehr - Stadtentwicklung - Ensrgie- und- Land-

winschaftempfehlt, den-Babavungsplanentwurfaus denvorgenannien-Grinden-inse-
weit-zu-3ndern- - unverdndant-zu-lassen

1
« 5.2+ Stellungnahmen-dar-Offentlichk=it]
-1

Anlisslichderdffentlichen-Auslegung isteine-Stell h i Dizs=-Etal-
lungnahme-sowis-die-dszu-sbgegebensn Stellurugnahmeder Depuhtnn*fur Unmaveh, -
Bau, Verkehr, -Stadtentwicklungund-Ensrgie sind in-der-Anlage zu-diesem Bericht-auf-

gefihrt. g

7.0

« 5. — Erginzungen-des Planentwurfes - uridder Begriindung nach-der-dfentlichen Auslegung

|
- B, hPlanargdnzungsn]
-7

Aufigrund von-Stellungnahmen-wurde-die Pl ichnungmitihrentexdlichen Fesset-
zungen-ergdnzt: g

1

Dizrbeigefiigte Planentwurf{Baarbeitungsstand -13.03 2015} enthilt diz vorgenannten-
Ergdnzungeni

1

vorgenannten Flanerginzungen{Baarbeitungs stand: - 13.03. 2015 zuzustimmen§
1

1
« 6. ZErganzunganin-der- Bagriindungi
-0

Aufgrund der-Stellungnshmenwurde-die Begrindung geSndert -
1

—s .7
Dizbeigefigte Bagrindung {Bearbeitungsstand:13.03. 2015} enthiltdie vorgenannizn-
Ergdnzungen.§

g@nderben @rundur_qzuzustlm men.§

= T.—+ Absshen-von-siner-smsuten-iffentlichen-Auslegung-gemilk-§-4-3-BawEEY
. 1

1
= B}— Stellungnahmedes-Beirates]
1

Dam Ortsamt\Westwurde-die Deputstionsvorlage-gemil der Richtlinizibardie- Zu-
sammenarbeit-der Beirite-und Ortsdmizrmitdem Senstor firBav-und-Umweltin Bau-
angelegenheiten-vom-1."Maf2002 dbarsandt §

1

1
Cls ‘Eeschlus-s-l

Die-DeputationfirUmwelt, Bau, Verkehr Stadientwickiung, Enangiz-wnd Landwint
schaft-bittetden-Senat und-diz-Stadtbiingerschat, d=n-Babavungs plan 2462 fiir-zin-
Gebigtin-BremenWalle zwischen Holtenawer Stralle{ricky Sriig), Holsteiner Stralle,-
Theodorstrale-und Volmearstrale{rickadrig){Bearb=tungssiznd:-12.03 2015} in-
Kenntnis der-singegangsnen-Stellungnahmen-und-ihrer-empiohlznen-Behanding {An-
lzge-zum Bericht)zu-beschiielan.§

—+
— ----Vorsitzender — - - - b d — Senator]




Freie

Das Bebauun gsp lan- oo ™ € Hansestadt
verfahren

Rechtsschutz gegen Bebauungsplane

der Bebauungsplan kann juristisch erst angegriffen werden, wenn er als Satzung
von der Stadtblrgerschaft beschlossen und dieser Beschluss dffentlich bekannt
gemacht worden ist. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

gegen den (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan ist ein Normenkontrollverfahren
nach § 47 VwGO zuldssig

Frist: Verletzungen von Vorschriften im Aufstellungsverfahren missen nach
§ 215 BauGB innerhalb eines Jahres schriftlich geltend gemacht werden

der Antragsteller kann sich z.B. auf die Verletzung des in § 1 Abs. 7 BauGB
enthaltenen Abwagungsgebot berufen, soweit eigene Belange des
Antragsstellers in der Abwagung unzureichend abgearbeitet sind

Das Oberverwaltungsgericht entscheidetim Rahmen seiner Gerichtsbarkeit Uber den ”
Normenkontrollantrag
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Das Bebauungsplan- ot
verfahren

Freie

Hansestadt

Bremen

Das-beschleunigteVerfahren-istauf-Bebauungsplane-derinnenentwicklung-

anwendbar;diesewerden-definiertals-Bebauungsplanefur]

+— die-Wiedernutzbarmachung -von-Flachen, «
(hierbei-handelt-es -sich-insbesondere-um-die-Uberplanung -brachgefallener-Flachen) -y

+— die-Nachverdichtung +
(istzu-verstehen-als-Erhdhung -der-Bebauungsdichte-in-einem-bestehenden- besiedelten-Gebiet. )|
--oder-y|

+— andere-Malinahmen-der-Innenentwicklung+
(gilt-als-Auffangtatbestand, z.B. Umnutzung -eines -Gebiets |

1
Beispiel:q
Das ehemalige-Brauereigelande-wird-derzeit-nur-noch-in-Teilen-gewerblich genutzt, -die-umliegenden-
Nebengeb&aude- stehen-leer-und-weisen-erhebliche-Baumangel -auf q]

1
GroRenbedgrenzung-des-Plangebiets-alsVoraussetzungf
Das -beschleunigte Verfahren-kann-auf-Bebauungsplane- der-lnnenentwicklung -angewendet-werden, -dief
* =+ eine-Grundflache -von-weniger-als -20-000- Quadratmetern-festsetzenq
oder-y|
*— gine-Grundflache-von-20-000- bis weniger-als -70-000- Quadratmetern-festsetzen, wenn-auf-Grund-einer-
Vorprufung -des-Einzelfalls -zu-erwarten-ist, dass -der-Bebauungsplan-voraussichtlich keine-erheblichen-
Umweltauswirkungen-hat. 4
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Abwagung

Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr % E':;:if‘tadt

Abwagungsschritte

Offentliche und private Belange sind
gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

1. Ermittlung der Belange
(Informationsgewinnung)

2. Einstellung der Belange
(Informationsverarbeitung)

3. Gewichtung der Belange (objektive
Gewichtungsvorgabe)

4. Ausgleich oder Optimierung der
Belange




Vorgriff auf neues R
Planungsrecht

Sicherung der Bauleitplanung

 Veradnderungssperre gemal § 14 BauGB
(Voraussetzung: Planaufstellungsbeschluss)
Die Gemeinde kann zur Sicherung der Planung fur den klnftigen
Planbereich eine Veranderungssperre beschliel3en;

« Zuriuckstellung von Baugesuchen gemal3 § 15 BauGB
Ist eine Veranderungssperre noch nicht in Kraft getreten, kann die
Baugenehmigungsbehdrde die Entscheidung Uber die Zulassigkeit
von Vorhaben im Einzelfall bis zu zwolf Monate aussetzen.
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Vorg riff auf neues S @ Hansestad
Planungsrecht

» Geltungsdauer der Veranderungssperre
Die Veranderungssperre wird als Satzung (Ortsgesetz) von der Stadtbirgerschaft
beschlossen und gilt grundsatzlich fir einen Zeitraum von zwei Jahren.
Auf die Zweijahresfrist ist der Zeitraum, der seit Zustellung der ersten Zuriickstellung
eines Baugesuchs abgelaufen ist, anzurechnen.

= Verlangerung der Veranderungssperre (1. Verlangerung)
Die Zweijahresfrist kann um ein Jahr verlangert werden. Die Verlangerungsfrist
beginnt nach Ablauf des letzten Tages der Zweijahresfrist.

= Nochmalige Verlangerung der Veranderungssperre (2. Verlangerung)

Eine zweite Verlangerung der Veranderungssperre kommt nur in Ausnahmefallen in

Betracht. In der Regel stellen

- Finanzierungsprobleme bremischer Bedarfstrager

- nicht getroffene Grundentscheidungen anderer bremischer Dienststellen oder
bremischer Fachplanungstrager und

- Fragestellungen, die z.B. wegen bevorstehender Wahlen politisch unentschieden
geblieben sind,

keine Ausnahmen dar.
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Freie

Vorgriff auf neues LI @ Mt
Planungsrecht

Das Vorhaben ist nach Sicherung der Bauleitplanung
geltendem Planungsrecht Zuriickstellung § 15 Veranderungssperre §§
zulassig — widerspricht BauGB 14  BauGB

aber den neuen

Planungszielen

Vorhaben ist nach noch Planreife

geltendem alten Recht
unzulassig — entspricht
aber den neuen
Planungszielen

Genehmigung nach § 33 BauGB




Danke fur lhre Auftmerksamkeit!

René Kotte
Ref. 62 — Planung, Bauordnung Bezirk West
rene.kotte@bau.bremen.de

Uwe Eickhoff
FB 01 — Referat Recht
uwe.eickhoff@bau.bremen.de




