Der Senator fur Umwelt , Bau und Verkehr Bremen, den 09.08.2017

-61-/-FB-01 -
Telefon: 361-10204 (Frau Konrad)
361-2640 (Frau Briinjes)

Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/297 (S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

fur die Sitzung der Deputation
far Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2475

fur ein Gebiet in Bremen - Vahr, August-Bebel-Allee 176,

zwischen August-Bebel-Allee 158-196 und sudlich des Clubs zur Vahr
(Bearbeitungsstand: 05.07.2017)

A)

B)

Planaufstellungsbeschluss
offentliche Auslegung

Sachdarstellung
Problem

Das ca. 6.000 m? grof3e Plangebiet im Stadtteil Vahr ist im geltenden Bebauungsplan 758
als offentlicher Spielplatz ausgewiesen und wurde bisher auch so genutzt. Eigentiimerin ist
die Stadtgemeinde Bremen. Aufgrund einer im Jahr 2016 durchgefiihrten Standortanalyse
(als Anlage beigefiigt) wurde die Flache des sog. ,Ampelspielplatzes” als geeignet befun-
den, dort eine Kindertagesstatte zu errichten, um dem hohen Bedarf an Kindergartenplat-
zen im Ortsteil Rechnung zu tragen. Nach dem geltenden Planungsrecht ist jedoch ein der-
artiges Bauvorhaben nicht zulassig.

LOsung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB (,Bebauungsplan der Innenentwick-
lung®).

Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.



Zum Verfahren nach dem BauGB
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird gebeten, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden Be-
schlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2475 wurde vom Ortsamt Schwachhausen/Vahr am 5. Dezember
2016 eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffent-
lichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt. Das Protokoll der Einwohnerversammlung
ist dieser Vorlage als Anlage beigefiigt. Anderungen in den grundsatzlichen Planungszie-
len haben sich auf Grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Stellungnahmen anlasslich der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Zum Bebauungsplan 2475 wurde eine schriftliche Stellungnahme von Anwohnern vor-
gebracht. Die Stellungnahme ist dieser Vorlage als Anlage beigefiigt. Die Behandlung
der Einwendung ist in der Behandlung der nachfolgend aufgefihrten Petition enthalten.

Petition

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2475 ist eine Petition
(Az. S 19/203 vom 18.01.2017) an den Petitionsausschuss der Bremischen Birgerschaft
gerichtet worden. Der Wortlaut der Petition sowie deren Behandlung sind in der beige-
fugten Anlage enthalten. Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr wird dem Petitions-
ausschuss das Ergebnis der Deputationsberatung Uber die Petition mitteilen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird gebeten, die Stellungnahme der Offentlichkeit sowie die Petition zur Kenntnis zu
nehmen und deren Behandlung entsprechend der in der Anlage beigefiigten Vorschléage
zuzustimmen.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2475 ist die frihzeiti-
ge Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Das Ergebnis
dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaiR § 4
Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sollen fir den
Bebauungsplan 2475 gleichzeitig durchgefihrt werden (8§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird nach der o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs im Rahmen der Behandlung der
anlasslich der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen auch dber das
Ergebnis der Tragerbeteiligung unterrichtet.



C)

D)

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung des geplanten Vorhabens entstehen der Stadtgemeinde Bremen
Kosten. Nach Schatzung der Standortanalyse wird der Bau der Kindertagesstatte ca.

6 Mio. € kosten. Die Finanzierung der Gebaudeherstellung sowie der durch den Kinder-
gartenbetrieb anfallenden Bewirtschaftungskosten hat die Stadtgemeinde im Rahmen ih-
res gesetzlichen Auftrages, ein bedarfsgerechtes Angebot an Kinderbetreuungsmaglich-
keiten zu schaffen, zu tbernehmen. Die erforderlichen Mittel sind bei der Haushaltsauf-
stellung bereit zu stellen. Uber die Finanzierung, Planung und Umsetzung der MaRnah-
me wird eine gesonderte Befassung der zustandigen Gremien erfolgen. Dieser Bebau-
ungsplan schafft nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

. Genderprufung

Die Kindertagesstatte dient der Verbesserung des Kinderbetreuungsangebots im Stadt-
teil Vahr und richtet sich gleichermaf3en an Véater und Mutter. Das Vorhaben leistet einen
Beitrag zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf.

Abstimmungen

Dem Ortsamt Schwachhausen/Vahr wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Gber
die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Orts-
amtern vom 17. November 2016 Ubersandt.

Beschlussvorschlage

1.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahme und der Petition den Beschluss,
dass der Bebauungsplan 2475 fiir ein Gebiet in Bremen - Vahr, August-Bebel-Allee 176,
zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und sudlich des Clubs zur Vahr aufgestellt wer-
den soll (Planaufstellungsbeschluss).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans 2475 fir ein Gebiet in Bremen - Vahr, August-
Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und stidlich des Clubs zur Vahr
(Bearbeitungsstand: 05.07.2017) einschlief3lich Begriindung zu.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der Bebauungsplan 2475 fiir ein Gebiet in Bremen - Vahr,
August-Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und sidlich des Clubs
zur Vahr (Bearbeitungsstand: 05.07.2017) einschlieRlich Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen ist.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr, den Petitionsausschuss Uber das Er-
gebnis der Deputationsbefassung zur Petition S 19/203 zu unterrichten.



Anlagen

- Standortanalyse zur Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/Ampelspielplatz

- Entwurf zur Anlage zum Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (Bearbeitungsstand: 05.07.2017)

- Begrindung zum Bebauungsplan 2475 (Bearbeitungsstand: 05.07.2017)

- Entwurf des Bebauungsplans 2475 (Bearbeitungsstand: 05.07.2017)

- Protokoll der Einwohnerversammlung vom 05.12.2016



Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

Standortanalyse

MaBnahme: Neubau 8-Gruppen KiTA (als Typenbau)
Grundstick Gr00894
August- Bebel- Allee 176, 28329 Bremen

Auftraggeber: Immobilien Bremen
Anstalt des 6ffentlichen Rechts
Theodor-Heuss-Allee 14
28215 Bremen

Architekt: SCHRODERARCHITEKTEN
Partnerschaft mbB
Michael Schréder Architekt BDA
Tobias Willers Architekt
Schwachhauser Heerstr. 210
28213 Bremen

Index: -
Datum: 18.10.2016

Angaben zum Grundstiick

Lage August- Bebel- Allee 176

Gemarkung Stadt Bremen

Flurstiick 12/231

Flur VR214

Bebauungsplan 758 (in der Uberarbeitung)

Ausweisung Offentlicher Spielplatz (kiinftig: Flache fir Gemeinbedarf)

Grundstiicksflache ca. b.900 gm

01. Allgemeines / Aufgabe

Die Aufgabenstellung umfasst die Analyse des Standortes auf dem Grundstiick GRO0894, GroBe ca.
5.900m2, dem sogenannten ‘Ampelspielplatz’, fir die Eignung des gewlinschten Raumprogramms
sowie einer Kostenannahme fiir eine 8-Gruppen Einrichtung in Typenbauweise.
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

02. Raumprogramm

Durch die Senatorin fir Kinder und Bildung wurde in 06/2016 ein (berarbeitetes
Standardraumprogramm fiir den Bau von Einrichtungen zur Tagesbetreuung von Kindern bis zu 6
Gruppen erarbeitet. Ein Standardraumprogramm fir 8 Gruppen liegt nicht vor.

Als Planungsgrundlage flir die 8-Gruppen KiTa dient das Auftragsschreiben von Kita Bremen vom
31.05.2016 sowie die interne Auftragsiibergabe durch Immobilen Bremen vom 01.06.2016.

Dort ist die Option von zwei voneinander getrennten 4-gruppigen Baukdrpern in L-Form mit einem
eingeschossigen Funktionsgebaude benannt.

Ferner wurde in dem Auftaktgesprach vom 18.07.16 festgelegt das die Planung auf Grundlage der
Typenplanung (CorveystraBe), hier mit 2 Stk. identischen 4-gruppigen Baukdrpern — unabhangig von
einem hochgerechneten Standardraumprogramm - erfolgen soll.

03. Stidtebauliche Einordnung

Das Grundstiick liegt nérdlich der August-Bebel-Allee in der Vahr, Bezirk Ost, und wird im Westen sowie
im Osten durch Grundstiicke mit Reihenhausbebauung begrenzt. Im Norden grenzt das Plangrundstiick an
den Golfplatz des Club zur Vahr. Derzeit wird das Grundstiick als 6ffentlicher Spielplatz genutzt. Die
ErschlieBung erfolgt Gber die August- Bebel- Allee.
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

04. Standortmaoglichkeiten/ Standortvarianten

Das Grundstiick ist durch einen starken Baumbewuchs im Bereich der Grundstlicksgrenzen gepragt.
Auf der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist diese Einfassung durch eine wallartige Aufschittung erganzt.
An der westlichen Grundstiicksseite begleitet ein halbéffentlicher FuBweg die Grundstiicksgrenze.
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Im Zuge der Uberpriifung von Standortvarianten muss eine zukiinftige Zuganglichkeit auf das nérdlich

gelegene Pachtgrundstiick (Golfplatz) iber das Plangrundstiick beriicksichtigt werden. Hierzu dient der im
aktuelle Bebauungsplan (wird Uberarbeitet) abgebildete Weg mit einer Breite von 6m als Planungsvorgabe.
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

Grundsatzlich sind drei Varianten gegenilibergestellt und bewertet worden. Die Abstimmung und Abwégung
mit der Stadtplanung erfolgt unter Berlicksichtigung unterschiedlicher Kriterien wie;

> Adressbildung (Erkennbarkeit des Eingangs)
> funktionale und wirtschaftliche ErschlieBung (Lage der Stellplatzanlage/ Anlieferung)
> Umgang mit groBer Baumasse (8- Gruppen KiTA), keine ergdnzende Wohnnutzung
> Auswirkungen auf das Freiraumkonzept, Erhalt der Baum-Substanz
> erforderliche ErschlieBungsstrale
> Beriicksichtigung der Nachbarschaft
> Ausrichtung der Gruppenraume hinsichtlich Orientierung und Belichtung
> Umsetzung des Konzepts der Modulbauweise
> Eignung flr Passivhausweise
Variante 1 (Lage Nord/Ost) Variante 2 (Lage Nord/West)
Gruppen nach Suden Gruppen nach Suden

Variante 3- A (Lage Sud/West) Variante 3- B (Lage Sud/West)
Gruppen nach Norden Gruppen nach Siden

Unter Abwagung der genannten Kriterien erweist sich die Variante 3-B als die am besten geeignete
Setzung und als weitere Planungsgrundlage festgelegt.
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

05. Uberpriifung der Machbarkeit
Grundsatzlich ist auf dem Grundstiick der Bau einer Kindertagesstatte denkbar.

Das Plangrundstiick befindet sich im Eigentum der Stadtgemeinde.
(Informationen zu Baulasten liegen nicht vor und sind im Zuge der weiteren Planung zu Uberprifen)

Ausdruck vom 01.08.2016 um 11:50:40

0 10 20 30 40 50m
Die ErschlieBung ist Uber die August- Bebel- Allee gewahrleistet.
Das Grundstiick weist ausreichend Flache fiir das vorgesehene Raumprogramm aus.

Genehmigungsrechtlich ist dies aber nicht im Rahmen einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans moglich. Dies ist nur tGber die Erstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplan oder

iber die Anderung des Bebauungsplans méglich.

Die Stadtplanung unterstiitzt das Vorhaben und sichert die zeitnahe Anderung des B-Plans zu.
Es ist vorgesehen, die Flache als “Flache fir den Gemeinbedarf™ auszuweisen.
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

06. Erforderliche technische und rechtliche Rahmenbedingungen

Es liegt eine Aussage zu den generellen Baugrundverhaltnissen vom Institut fir Geotechnik GmbH
(IfG) mit Stand vom 02.09.2016 vor. Diese sieht unabhéangig von einer Griindung einen
Bodenaustausch der oberen Schichten (Auffillungen und Auenlehm) vor.

Ein Baugrundgutachten sowie ein Griindungsempfehlung liegen derzeit nicht vor.

Derzeit sind keine Elektroleitungen, Wasserleitungen oder Fernwérmeleitungen auf dem Grundstiick
verlegt. (Quelle: Plane wesernetz)
Derzeit liegen keine Informationen zum Vorhandensein von Altlasten vor.

Gem. Angabe der Polizei Bremen vom 20.09.2016 liegt ein Kampfmittelverdacht vor.
Nach Riickfrage zu dem Umfang des Verdachtes wurde von der Polizei eine detaillierte Auswertung
der Luftbilder angekiindigt. Diese liegt derzeit noch nicht vor.

07. Baum- und Artenschutz
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Es liegt ein Baumkataster mit Darstellung des schiitzenwerten Baumbestandes vor. Im Rahmen eines
Ortstermin vom 14.09.2016 wurde gemeinsam mit dem Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr (Fr.
KreB) die Verortung des Neubaus sowie die erforderliche Fallung von Bdumen festgelegt.

(Hierbei wurde ebenfalls die Lage der kiinftigen ErschlieBungsstraBe gem. B-Plan beriicksichtigt)

Hinsichtlich des Artenschutzes wird im Zuge der Anderung des Bebauungsplans ein Gutachten
erstellt. Diese liegt derzeit noch nicht vor und flieBt somit nicht in die Bewertung ein..
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

08. Immissionsbelastung
Derzeit liegen keine Informationen vom Gesundheitsamt zu Immissionen (Larm/ Luft/ elektromagnetische

Felder) vor. Diese werden im Zuge der Anderung des Bebauungsplans abgefragt und sind in der weiteren
Planung zu beriicksichtigen.

Hinweis:

Es wird empfohlen, auf Grund des direkt angrenzenden Golfplatzes in der weiteren Planung auf einen
wirkungsvollen Ballschutz zu achten.
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Standortanalyse
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

09. Kostenschatzung Neubau 8- Gruppen, 2-geschossig

SCHRODERARCHITEKTEN

Kostenansatz Brutto fir Neubau (KG 300+ 400) nach BKI 1.Quartal 2013
héherer Standard, Mittelwert mit 1.640 EUR/ m? BGF bei BGF 1.980 m?

* fir nicht unterkellerte Kindergarten*

> Ansatz Passivhaus/ Holzrahmenbau +12%

> Baupreissteigerung +8% (2%/ Jahr)

> Regionalfaktor Bremen -0,006% (0,994% Stand 2015)
> keine Interimslésung

> kein erhéhter Grindungsaufwand (Pfahlgriindung/ Bodenaustausch >100cm)

> kein erhohter Aufwand fir die Grundstiicksentwésserung
> keine Moéblierung/ Kiiche

KG 300 + 400
1.980 m? x 1.640 EUR
+ 12 % (Passivhaus/ Holzrahmenbau)

3.247.200 EUR/ Brutto
389.664 EUR/ Brutto

+ 8 % (Baupreissteigerung)

3.636.864 EUR/ Brutto
290.949 EUR/ Brutto

- 0,006 % (Regionalfaktor)

3.927.813 EUR/ Brutto
- 23.567 EUR/ Brutto

+ 160.000 (Ansatz 80.000 je AuBenterrasse und —treppe)

3.904.246 EUR/ Brutto
160.000 EUR/ Brutto

Gesamtsumme

KG 200
KG 300 (ca. 75% von 4.064.246 EUR)
KG 400 (ca. 25% von 4.064.246 EUR)
KG 500

(Zulage Gelande Freimachen)
KG 600

4.064.246 EUR/ Brutto

50.000 EUR/ Brutto
3.050.000 EUR/ Brutto
1.015.000 EUR/ Brutto

200.000 EUR/ Brutto

35.000 EUR/ Brutto

ohne Ansatz

Zwischensumme

KG 700 (35% auf die KG 200-500)

4.350.000 EUR/ Brutto

1.522.500 EUR/ Brutto

Gesamtsumme

5.872.500 EUR/ Brutto

Folgende Faktoren sind noch nicht bekannt und kénnen zu erheblichen Zusatzkosten fiihren;

> Baugrundverhaltnisse

(Anforderungen an die Griindung/ Wasserhaltung/ Schadstoffe im Baugrund)

> Gelandeentwasserung
> Aufwand Kampfmittelbegleitung/ Bergung

> Baupreissteigerung (ca.2%/ Jahr) fiir zeitverzégerten Baubeginn nach 2017
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

10. Lageplan mit Angabe der ErschlieBung
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Standortanalyse

SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

11. Auszug aus dem Bebauungsplan (derzeit in der Uberarbeitung)
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

BEBAUUNGSPLAN 758

nach Bundesbaugesetz und BauNVO vom 26.11.1968
fur ein Gebiet an der August- Bebel - Allee (zwischen
Hausnummern 158 bis 174 und 178 bis 196)

Der Senator fur das Bauwesen Stadtplanungsamt

Bremen, den 29.APRIL.1969. ... .
B Fur den Entwurf
. gez.Gaedike
Oberbaurat
In Vertretung " L.S. ! Der Amtsleiter
gez.Rosenberg : y ' gez.Eilers
Senatsbaudirektor _, Baudirektor
Dieser Plan hat vom 22 DEZEMBER 1969 Dieser Planhatvom__________________ .
bis22.JANUAR. 1970 IR i ciivsninsiiavons
im Stadtplanungsamt D ORI ... niinieiin ¥
offentlich ausgelegen offentlich ausgelegen
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Im Auftrag Im Auftrag
gez.Schmidt

23.JANUAR 1970

Beschlossen in der Sitzung der Stodt- Beschlossen in der Sitzung des Senats

burgerschaft am 27Mai_1970.__________ SNCIAPR M. ...
i LS 'gez.Biebusch : LS. ' gez.Gohler

/ RegierungsdireMtor. /__Senatsdirektor

Bekanntmachung gemafl 8§12 Bundesbaugesetz im Amtsblatt der
Freien Hansestadt Bremen vom 12.Juni 1970.__.______ . ,Seite 214

Gezeichnet: Decker 14.4.1969

[Daten und Namen eingetragen : Baxmann 12.12.197‘Zi BEBAU 758
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SCHRODERARCHITEKTEN

Standortanalyse
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

12,
Die Hochbauplanung bertragt die Typenplanung auf den aktuellen Bedarf von 8 Gruppen. Hierfir

Beispielhafte Abbildung des Flachenprogramms

werden 2 Stk. 4M (2-geschossig) lber einen zentralen Eingangs- und Versorgungsteil (1-geschossig)

verbunden. Das zentrale Foyer soll ebenfalls als Mensa und als Treffpunkt genutzt werden.
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

13. Flachenberechnung/ Flachennachweis

Bauherr: Immobilien Bremen
Projekt: ABEA_LPOO_Flachennachweis
Architekt: SCHRODERARCHITEKTEN, Bremen

ABEA_LPOO BURG_LPO2
8- Gruppen 4- Gruppen Differenz

Ist, Ist
Bauteil/Geschoss/ Raum (st (st

Neubau Kindergarten

|We|tere Pédagogische Raume 232,12 116,06 116,06 |
Pé&dagogisches Material U3.1 (1) (*) 2,67 2,67 0,00
Pédagogisches Material U3.1 (2) 2,67 2,67 0,00
Pédagogisches Material U3.1 (1) (*) 2,67 2,67 0,00
Pédagogisches Material U3.1 (2) (*) 2,67 2,67 0,00
Integrations-, Ruheraum.1 25,32 25,32 0,00
Mehrzweckraum. 1 60,67 60,67 0,00
Material u. Stuhllager zum Mzr.1 19,39 19,39 0,00
P&dagogisches Material U3.2 (1) (*) 2,67

P&dagogisches Material U3.2 (2) (*) 2,67

Padagogisches Material U3.2 (1) (*) 2,67

Padagogisches Material U3.2 (2) (*) 2,67

Integrations-, Ruheraum.2 25,32

Mehrzweckraum.2 60,67

Material u. Stuhllager zum Mzr.2 19,39
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

Baubherr: Immobilien Bremen
Projekt: ABEA_LPOO_Flachennachweis
Architekt: SCHRODERARCHITEKTEN, Bremen

ABEA_LPOO0 BURG_LP02
8- Gruppen 4- Gruppen Differenz

| 1
Bauteil/Geschoss/ Raum (st (st
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

Bauherr: Immobilien Bremen
Projekt: ABEA_LPOO_Flachennachweis
Architekt: SCHRODERARCHITEKTEN, Bremen

ABEA_LPOO0 BURG_LPO2

8- Gruppen 4- Gruppen Differenz
. (Ist) (Ist)
Bauteil/Geschoss/ Raum
|Weitere (Neben-) Nutzflachen: 527,22 265,29 261,93
Sanitédr Gruppenbereichen U3.1 (1) 15,40 15,40 0,00
Sanitédr Gruppenbereichen U3.1 (2) 15,40 15,40 0,00
Sanitér Gruppenbereichen U3.1 (1) 15,40 15,40 0,00
Sanitér Gruppenbereichen U3.1 (2) 15,40 15,40 0,00
Behinderten WC mit Dusche 9,16 9,16 0,00
Personaltoilette EG.1 (WC P) 4,20 4,20 0,00
Personaltoilette 0G.1 (WC P) 4,20 4,20 0,00
Garderobe U3.1 (1)
62,17 62,17 0,00

Garderobe U3.1 (2)
Garderobe U3.1 (1)

. 70,16 70,16 0,00
Garderobe U3.1 (2)
Sanitédr Gruppenbereichen U3.2 (1) 15,40
Sanitdr Gruppenbereichen U3.2 (2) 15,40
Sanitér Gruppenbereichen U3.2 (1) 15,40
Sanitér Gruppenbereichen U3.2 (2) 15,40
Personaltoilette EG.2 (WC P) 4,20
Personaltoilette 0G.2 (WC P) 4,20
Garderobe U3.2 (1)

62,17

Garderobe U3.2 (2)
Garderobe U3.2 (1)

- 70,16
Garderobe U3.2 (2)
Foyer (Schleuse) 113,40 53,80 -59,60

(*) Multifunktional: Anteilig auch fldche fiir Pddagogisches Material

Kinderwagen-Abstellflache

AuBenlager

Windfang 17,10 14,31
Halle.EG.1 52,20 11,55
Halle.0G.1 11,33 11,33
Treppe.1 12,39 12,39
Fahrstuhl.EG.1 3,51 8.6
Fahrstuhl.0G.1 3,51 3,51
Flur.0G.1 11,34 11,34
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

Bauherr: Immobilien Bremen
Projekt: ABEA_LPOO_Flachennachweis
Architekt: SCHRODERARCHITEKTEN, Bremen
ABEA_LPO0 BURG_LPO2
8- Gruppen 4- Gruppen Differenz
. (Ist) (Ist)
Bauteil/Geschoss/ Raum
Halle.EG.1 11,55
Flur Markt 5,37
Halle.0G.2 11,33
Treppe.2 12,39
Fahrstuhl.EG.2 3,51
Fahrstuhl.0G.2 3,51
Flur.0G.2 11,34
Laubengang.1 (ca. 84,03qm) X X
AuBentreppe.1 (ca. 12,12qm) X X
Laubengang.2 (ca. 84,03gm) X
AuBentreppe.2 (ca. 12,12qm) X

Raumprogramm entsprechend *Standardraumprogramme fir den Bau von Einrichtungen zur Tagesbetreuung von Kindern™
durch Die Senatorin fir Kindre und Bildung aus 06/2016

Grundfldche Hohe Summe
(m?) (m) (m?)
Bauteil/Geschoss/ Raum
Baustein.00 (Schleuse/ Versorgung) 345,55 4,65 1.606,81
Baustein.01 (Kinderhaus.01) 408,17 8,75 3.571,49
Baustein.02 (Kinderhaus.02) 408,17 8,75 3.571,49

BGF (Baustein.00 — Versorgung) 345,55 m2
BGF (Baustein.01 - Kinderhaus.01) 816,34 m2
BGF (Baustein.02 — Kinderhaus.02) 816,34 m2
BGF (gesamt) 1.978,23 m2
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Standortanalyse SCHRODERARCHITEKTEN
> Kindertagesstatte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

14. Baubehdrdliche Flachen

Entsprechend der Abstimmung mit der Stadtplanung sowie dem Referat 50 (Strategische Verkehrsplanung)
werden fir die Eltern Stellplatzmoéglichkeiten an der August- Bebel-Allee flir den Hol- und Bringverkehr der
Kinder zur Verfligung stehen kénnen.

Die erforderlichen Stellplatze entsprechend Stellplatzortgesetz sind allerdings auf dem Plangrundstick
nachzuweisen. Der Stellplatznachweis wird mit dem Ansatz der méglichen Maximalbelegung fiir das Haus
gefiihrt. Bei 8 Stk. Gruppen U3 a 20 Kinder werden 160 Kinder in der Nachweisfilhrung angesetzt.

ABEA. Standortstudie KiTa August-Bebel-Allee Datum: 14.09.2016

Berechnung der notwendigen Einstellplatze/ Fahrradstellplatze:

(auf Grundlage des Stellplatzortsgesetz mit Stand vom 18.12.2012)

Einstellplatze:

Nutzungsart Stellplatzschliissel Masse Ermittelte Stellplatze
Kindertagesstatte 1/30 Kinder 160 6
*  Kindertagesstatte 1/30 Kinder 120 4
Stellplatze filr PKW erforderlich: 6 Einstellplatze
davon behindertengerecht (min. 3%, min. 1Stk.): 1 Einstellplatze

Fahrradstellplatze:

Nutzungsart Stellplatzschliissel Masse Ermittelte Stellplatze
Kindertagesstatte 1/15 Kinder 160 11 (bei 1/15)
*  Kindertagesstétte 1/15 Kinder 120 8 (bei 1/15)
Fahrradstellplatze erforderlich: 11 Einstellplatze

* Geplante Belegung mit 4 Stk. U3 Gruppen & 10 Kinder (40 Kinder) und 4 Stk. U3 Gruppen & 20 Kinder
( 80 Kinder) nicht Grundlage der Standortanalyse - Ansatz ist die mégliche Maximalbelegung (8 Stk. U3)
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Begrindung

Bebauungsplan 2475

fur ein Gebiet in Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 1 76, zwischen August-Bebel-Allee
158 — 196 und sudlich des Clubs zur Vahr

(Bearbeitungsstand: 05.07.2017)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Bremer Osten, Stadtteil Vahr. Die Gro3e betragt ca. 5.950 m2.
Es umfasst die Flachen des Flurstiickes 12/231 und befindet sich im Eigentum der
Stadtgemeinde Bremen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungs  plans
Entwicklung und Zustand

Bisher wurde das Grundstiick zum Kinder- und Jugendspiel genutzt. Es ist mit insge-
samt 107 geschiitzten und ungeschutzten Baumen teilweise in mehreren Reihen von
vier Seiten umfasst. An der dstlichen Seite wurde das Gelande aufgehdht und fir das
Kinderspiel gestaltet.

Geltendes Planungsrecht

Fiur das Gebiet gilt der Bebauungsplan 758, rechtsverbindlich seit dem 12. Juni 1970,
der fur den Bereich Offentlicher Spielplatz und am déstlichen Rand eine 6,0 m breite Er-
schlieBung fur das nérdliche Geldnde festsetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 2475 entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 758.

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt die Flache im Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Mit dem Bebauungsplan 2475 soll der Neubau einer zuséatzlichen Kindertagesstatte im
Stadtteil Vahr mdglich gemacht werden.

Es soll eine Kindertagesstatte mit acht Gruppen fur bis zu 160 Kinder errichtet werden.
Hierflr hat im Jahr 2016 das Architekturbiro M. Schroder, Bremen, im Auftrag von
Immobilien Bremen eine Standortanalyse erarbeitet. Sie bildet die stadtebauliche
Grundlage des Bebauungsplanes 2475.

Das Gebéaude soll in einer seriellen Bauweise entstehen und besteht aus drei Modulen.
Die fur die Betreuung vorgesehenen Module an der stidlichen und nord-westlichen Sei-
te des Grundstiicks sollen zweigeschossig und das Verbindungsmodul, ebenso an der
sudlichen Grundstticksgrenze, soll eingeschossig ausgebildet werden. Es beinhaltet
das Foyer, die Biros sowie die Kiichen- und Nebenrdume. Die Gebaudehdhe wird
8,50 m nicht Ubersteigen. Die verbleibenden AulRenflachen kdnnen teilweise in ihrem
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C)

Relief erhalten bleiben, sollen insgesamt zu Spielzwecken gestaltet und genutzt wer-
den.

Die Erschlielung erfolgt Giber die August-Bebel-Allee. Stellpléatze, Fahrradabstellplatze
und Abstellméglichkeiten fur Kinderwagen sind an der sud-westlichen Grundstickssei-
te in ausreichender Anzahl angeordnet. Dieser Eingangs- und ErschlieBungsbereich ist
auf gleicher Hohe mit der Garagen- und Stellplatzanlage der Nachbarschaft (August-
Bebel-Allee 158-174) angeordnet, so dass Stérungen der Nachbarschaft durch Verkeh-
re begrenzt werden kénnen.

Durch die Buslinie 24 des offentlichen Personennahverkehrs ist die Kindertagesstatte
zu erreichen. Das Grundstlick liegt zwischen den Haltestellen Philip-Scheidemann-
Stral3e und Otto-Braun-Strafl3e mit einer Entfernung von jeweils ca. 350 m.

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele wird der Bebauungsplan nach § 13a BauGB
aufgestellt. Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der Nutzung eine Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestim-
mung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt. Diese
Festsetzung dient dem stadtebaulichen Ziel, das Angebot an stadtteilbezogener Kinder-
betreuung zu erweitern und die Nutzung auf dem Grundstiick auch langfristig flr den
Stadtteil zu sichern.

Mal3 der baulichen Nutzung, Nebenanlagen, Hohenentwicklung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4, zwei Vollgeschosse und die Hohenfestlegung des Gebaudes von 8,50 m Uber
Stral3enniveau bestimmt.

Die Festsetzung der Hohen des geplanten Vorhabens basiert auf dem Ergebnis der
durchgefuhrten Standortanalyse. Die Gebaudehthe wird auf eine Gesamthéhe von
8,50 m begrenzt. Das MalR3 wird bestimmt durch zwei Vollgeschosse mit jeweils einer
Hohe von 4,0 m. Hinzu kommt ein Toleranzmal? von 0,50 m fir eine tberhohte Attika,
die geeignet ist, Aufbauten wie z.B. Solaranlagen zu verbergen. Maf3stab fir die HOhen-
begrenzung sind die benachbarten Reihenhduser (Gebaudehdhe ca. 8,0 m Uber Stra-
Renniveau). Dartber hinaus dirfen ausnahmsweise Gebaudeteile und sonstige ver-
gleichbare bauliche Anlagen fur Warme-, Liftungs- und Kéaltetechnik oder Aufzugsiber-
fahrten die Hohenbegrenzung Uberschreiten, wenn sie den Gesamtbaukorper gestalte-

risch nicht beeintrachtigen (s. Textliche Festsetzung Nr. 4).

Bauweise, Baugrenzen

Aufgrund der geplanten Gebaudelange von ca. 53 Metern wird die abweichende Bau-
weise mit der MalRgabe, dass Gebaudelangen tber 50,00 Meter zulassig sind, festge-
setzt. Ansonsten gelten die Mal3gaben der offenen Bauweise (s. Textliche Festsetzung
Nr. 2). Die Bauzone wird mit einer Baugrenze festgesetzt, die ausreichende Spielrdu-
me bei der Platzierung des Gebaudes zulasst.
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D)

ErschlieBung und Stellplatze, Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze

Die Kindertagesstatte wird von der August-Bebel-Allee erschlossen. Auf der siid-
westlichen Seite des Plangebietes werden Pkw-Stellplatze fir das Personal und fir
das kurzzeitige Parken (Bringen und Abholen der Kinder), Fahrradabstellplatze, Stell-
flachen fur Kinderwagen und Miillbehélter vorgesehen. Die Flachen werden in dem
Bebauungsplan 2475 als Stellplatzflachen und Flachen fir Nebenanlagen festgesetzt.
Die Nebenanlagen sind stral3enseitig zu begriinen, um sie gestalterisch in das Grund-
stiick einzubinden (s. Textliche Festsetzung Nr. 5).

An der westlichen Seite des Plangebiets wird eine 6,0 m breite StralBenverkehrsflache
festgesetzt, die eine zuklnftige ErschlieBung des ndrdlich gelegenen Gelandes (heute:
Club zur Vahr) ermoglicht. Der bisherige fur das Gebiet geltende Bebauungsplan 758
hat diese ErschlieBung an der ostlichen Seite des Plangebiets festgesetzt. Der Wech-
sel auf die westliche Grundstiicksseite wird vorgenommen, weil zum einen die Er-
schlielBungen der Reihenhduser August-Bebel-Allee 158-174, der Kindertagesstatte
und des nérdlichen Gelandes in raumlicher Nahe gebiindelt werden sollen und zum
anderen im Ostlichen Bereich die privaten Garten der Reihenhauser August-Bebel-
Allee 178-196 und das AulRengelande der Kindertagesstétte einen zusammenhéngen-
den Grunraum bilden sollen.

Sonstige Festsetzungen

Die Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) entlang der Grund-
stiicksgrenzen dient dem zukinftigen Erhalt des Grinsaums und der Flachenreserve
fur Ersatzpflanzungen.

Hinweise

Im Bebauungsplan werden die Hinweise auf die Regelungen der Baumschutzverord-

nung, des Artenschutzes und auf den Verdacht von Kampfmitteln aufgenommen.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a

BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da

* bei einer Gesamtgrol3e des Plangebietes von rund 5.900 m? der Schwellenwert von
20.000 m2 zulassiger Grundflache geman § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
deutlich unterschritten wird,

» die Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen®- keine Zulassigkeit von Vorhaben
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Gesetz) oder nach
Landesrecht begriindet und

» keine Anhaltspunkte bestehen, dass Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung
oder Europaische Vogelschutzgebiete beeintrachtigt sind (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB).

Von einer formlichen Umweltprifung im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB wird daher ge-

malf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB
sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Planung er-
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(@)

geben, werden gleichwohl mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und
bewertet.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Natur und Landschaft

Grundsatze und Sachverhalt

Im beschleunigten Verfahren fur den Innenbereich gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich von Eingriffen im Plangebiet ist deshalb nicht er-
forderlich.

Bewertung

Der Umweltbetrieb Bremen hat im Jahr 2016 eine Baumkartierung fir das Grundstick
August-Bebel-Allee durchgefuhrt. Auf der heute als Spielplatz genutzten Flache befin-
den sich vorrangig am Rande stehende Laubbdume. Uberwiegend werden Hainbuche,
Baumhasel, Bergahorn und die Stieleiche angetroffen. Von den insgesamt 107 Gehdol-
zen stehen 49 Baume nach der Bremischen Baumschutzverordnung unter Schutz.
Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens ist es notwendig, 5 geschitzte und

10 nicht geschiitzte Baume zu féllen. Die geschiitzten Baume sind zu ersetzen. Die
Geholzart und -anzahl sowie die Qualitat wird von der unteren Naturschutzbehérde
zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens bestimmt. Auf dem Grundstuck ste-
hen Flachen fur den Ersatz zur Verfigung.

Sollte es zukuinftig zur Realisierung der Erschliel3ung des noérdlich gelegenen Gelandes
(heute: Club zur Vahr) kommen, missten weitere 10 geschutzte und 10 nicht geschutz-
te Baume gefallt werden. Ware die ErschlieBung an der ¢stlichen Seite des Plangebie-
tes verblieben, missten 16 geschitzte und 15 nicht geschitzte Baume gefallt werden.
Im Vergleich dazu ist die jetzt festgesetzte Lage der Verkehrsflache der bisherigen aus
okologischen Gesichtspunkten vorzuziehen.

Legende - Gehdlze ---- Kronendurchmesser (m)

' 0,00-4,00 2
= o . 900m -1200m — Untersuchungsgebiet

) 400m -700m
gemal Baumschutzverordnung geschiitzt
® 70om 900m .12‘00m—21,00m

‘Standortanalyse Baumbsstand

Daretsilung 085 Baumbestandes:
Aut slnem
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(b)

(c)

Baumkataster — Lageplan

Rechtzeitig vor Fallung ist fachlich zu prifen, ob Lebensstétten fur besonders ge-
schitzte Tierarten (Vogel und Fledermé&use) durch die Planung betroffen sind. Im Posi-
tivfall sind naturschutzrechtliche Befreiungen zu beantragen. Fur das Vorhandensein
des Eremiten bestehen bisher keine Hinweise und sind auch wegen des jungen Baum-
bestandes im Stadtteil Vahr nicht zu erwarten.

Larm

Grundsatze und Sachverhalt

Gemal 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbe-
zogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt zu berlcksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen durch Larm auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden.

Das Gesundheitsamt der Stadtgemeinde Bremen hat fur Schulen, Kindertagesheime
und Kindergruppen eine Empfehlung fiir das Aul3engelande hinsichtlich der Larmim-
missionen herausgegeben. Danach soll ein 24-Stunden-Mittelungspegel von 55 dB(A)
nicht Gberschritten werden.

Bewertung

Larmimmissionen belasten das Plangebiet durch den Stral3enverkehr der August-
Bebel-Allee. Entsprechend der 24-Stunden-Larmkarte der Stadtgemeinde Bremen wird
der Pegel von >55 dB(A) in der sldlichen Halfte des Grundstlcks Uberschritten.

Durch die winklige Gebaudestellung der Kindertagestatte wird bereits eine Abschirmwir-
kung fur den grof3en dstlichen Aul3enspielbereich erzielt. Wegen der hohen Gruppenan-
zahl wurde eine gewisse Teilung der Aul3enspielbereiche als vorteilhaft angesehen. Die
grundsatzliche Gebaudestellung ist im Bebauungsplan durch Festsetzung der Baugren-
zen geregelt. Der sudliche Aul3enspielbereich der vier U3-Gruppen ist allerdings zur Au-
gust-Bebel-Allee ausgerichtet, der durch Verkehrslarm mit Werten bis zu 60 dB(A) belas-
tet ist.

Dieser Tageswert ist flr Mischgebiete vorgesehen (z. B. TA-Larm) und daher auch fir
Anlagen fur soziale Zwecke vertretbar. Dennoch sollen nach Empfehlung des Gesund-
heitsamtes Bremen zur Reduzierung des Larmpegels l[armabschirmende MaRnahmen
geprift werden. Fir den sudlichen AuRenspielbereich ist eine durchgehende Larm-
schutzwand an der August-Bebel-Allee wegen des geschiitzten Baumbestandes nicht
maglich. Vorstellbar sind partiell zu errichtende Wande oder Verwallungen. Die geeigne-
ten MaRnahmen sollen im Rahmen der AuRenraumgestaltung mit dem Bauher-
ren/Betreiber abgestimmt werden.

Der durch die Kinder verursachte Larm ist als sozialadaquat einzustufen und im Zuge
der gegenseitigen Ricksichthahme hinzunehmen. Hinzuzuflgen ist, dass das Grund-
stiick fur die Nutzung als Kinderspielplatz bereits etabliert ist.

Boden und Wasser

Grundsatze und Ziele

Nach dem Baugesetzbuch sind Auswirkungen auf den Boden und das Wasser zu be-
ricksichtigen. AuRerdem sind Gewasser nach Bremischem Wassergesetz und Bremi-
schem Naturschutzgesetz grundsétzlich zu erhalten, zu vermehren und mdéglichst na-
turnah auszubauen.
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(d)

Sachverhalt

Es existieren weder in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 2475 noch im weite-
ren Umfeld Bohrungen. Daher wurde die Baugrundkarte Bremen und die Geochemi-
sche Kartierung Bremen zur Auswertung herangezogen.

Die Gelandehthe des Planungsgebietes liegt bei ca. 2,5 m NHN (Angaben von Geoln-
formation Bremen, Digitales Hohen-Ubersichtsmodell). An der dstlichen Seite wurde
das Gelande aufgehéht und fur das Kinderspiel gestaltet.

Erfahrungsgeman wird der Untergrundaufbau folgendermal3en sein:

Unter einer ca. 0,5 m méachtigen humosen Schicht (,Mutterboden”) liegen flachende-
ckend Fein-, Mittel- und Grobsande vor. Diese oberflachennahen Sande stellen gleich-
zeitig den oberen Grundwasserleiter dar. Vereinzelt kénnen inselartig oberflachennah
Weichschichten (Schluffe) auftreten.

Die Grundwassersohle wird ab ca. -15 m NHN (ab ca. 17 m unter Geldnde) durch die
feinsandig-schluffigen Lauenburger Schichten angetroffen.

Die Baugrundkarte Bremen weist flr das Planungsgebiet eine geringe Setzungsemp-
findlichkeit aus. Es sind Bebauungen aller Art, bei hoherer Lagerungsdichte auch mit
hoheren Sohlspannungen moglich. Im Bereich inselartig auftretender Weichschichten
(s.0.) sind Tragfahigkeiten eingeschrankt und Setzungsempfindlichkeiten erhoht.

Entsprechend den jahreszeitlichen Verhaltnissen treten unterschiedliche Grundwas-
serstandshohen auf. Stichtagsmessungen (1976/2015) ergaben freie Grundwasser-
stande um 1 m NHN (entsprechend ca. 1,5 m unter Gelande); freie Hochststande sind
bei 2 m NHN (entsprechend ca. 0,5 m unter Gelénde!) zu erwarten. In Zeiten mit hohen
Grundwasserstanden kénnen zusatzlich langanhaltende und ergiebige Regenfélle fur
einen weiteren Anstieg des Grundwassers sorgen.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend“ einzustufen (pH:
6,0-7,0; Gesamteisen: 1-10 mg/l; Chloride: 50-100 mg/I; Sulfate: 80-160 mg/l; Magne-
sium: 10-20 mg/l; Calcium: 50-75 mg/l [Angaben aus: Geochemische Kartierung Bre-
men 1993)).

Hinweis:

Die Anlage von geothermischen Installationen fur die Gebaudebeheizung und -kiihlung
ist hydrogeologisch vor Ort mdglich.

Versickerung von Oberflaichenwasser

Aus den Geowissenschaftlichen Informationen geht hervor, dass es aufgrund der zeit-
weise hohen Grundwasserstande nur bedingt mdglich ist, Oberflachenwasser versi-
ckern zu lassen. Trotz dieser allgemeinen Information soll im Baugenehmigungsverfah-
ren untersucht werden, ob es auf dem Grundstiick Moglichkeiten fir eine dezentrale
Oberflachenentwasserung oder fir eine Riickhaltung geben kann.

Sofern dies nicht mdéglich ist, kann das Oberflachenwasser in den Regenwasserkanal
der August-Bebel-Allee geleitet werden.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in 8§ 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten
Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Darstellungen unter Punkt a) bis b) hin-
aus nicht bekannt.
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E)

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung
Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung des geplanten Vorhabens entstehen der Stadtgemeinde Bremen
Kosten. Nach Schatzung der Standortanalyse wird der Bau der Kindertagesstatte ca.

6 Mio. € kosten. Die Finanzierung der Gebaudeherstellung sowie der durch den Kin-
dergartenbetrieb anfallenden Betriebskosten hat die Stadtgemeinde im Rahmen ihres
gesetzlichen Auftrages, ein bedarfsgerechtes Angebot an Kinderbetreuungsmoglichkei-
ten zu schaffen, zu Ubernehmen. Die erforderlichen Mittel sind bei der Haushaltsauf-
stellung bereit zu stellen. Uber die Finanzierung, Planung und Umsetzung der MaR-
nahme wird eine gesonderte Befassung der zustéandigen Gremien erfolgen. Dieser Be-
bauungsplan schafft nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Genderprifung

Die Kindertagesstatte dient der Verbesserung des Kinderbetreuungsangebots im
Stadtteil Vahr und richtet sich gleichermalRen an Vater und Mitter. Das Vorhaben leis-
tet einen Beitrag zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf.

Far Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Der Senator fur Umwelt,
Bau und Verkehr

Bremen, den
Senatsrat



Protokoll

der Einwohnerversammlung des Ortsamtes Schwachhausen/ Vahr nach § 3 (1) BauGB
am 05.12.2016 im Gemeindesaal der Ev. Gemeinde Neue Vahr, Heilig-Geist-Kirche

Bebauungsplan 2475 fiir ein Gebiet in Bremen-Vahr, zwischen August-Bebel-Allee 158-
196 und sudlich des Clubs zur Vahr Bremen (August-Bebel-Allee 176)

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 19:40 Uhr
Anwesend waren:

a) vom Ortsamt Frau Dr. Mathes
Herr Berger

b) Referent/innen Frau Konrad (Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr)
Frau Sakarya-Demirci (Senatorin fur Kinder und Bildung)

Frau Dr. Mathes erdffnet die Einwohnerversammlung und begruft die Anwesenden und
Referent/innen.

Sie weist darauf hin, dass die Absicht bestehe, auf dem sog. ,Ampelspielplatz“ eine neue
Kindertageseinrichtung zu bauen. Hierfir misse aber zunachst im Rahmen der Bauleitplanung
ein Bebauungsplan erstellt werden. Am Anfang dieses Verfahrens stehe die friihzeitige
Burgerbeteiligung in Form der heutigen Einwohnerversammlung. Sie gebe den Anwesenden die
Gelegenheit, sich Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren sowie Fragen und
Anregungen zu aufern. Das Verfahren werde sich dann in mehreren Schritten fortsetzen. Der
erarbeitete Bebauungsplan werde zu einem spateren Zeitpunkt 6ffentlich ausgelegt werden, u.a.
im Ortsamt. Dabei kénnten Anwohner/innen ebenfalls Einwénde geltend machen, die im
Rahmen des Verfahrens geprift wirden. Letztendlich werde die Stadtblrgerschaft den
Bebauungsplan in Form eines Ortsgesetzes in Kraft setzen.

Frau Dr. Mathes verdeutlicht, dass in der Vahr ein hoher Bedarf an Kindergartenlatzen fur
Kinder zwischen einem und sechs Jahren bestehe. Gleichzeitig gebe es wenige Ortlichkeiten,
die sich fur den Neubau einer entsprechenden Einrichtung eigneten. Auf dem Ampelspielplatz
sei dies jedoch der Fall. Deshalb setze sich der Beirat Vahr bereits seit 2013 daflr ein, dass an
dieser Ortlichkeit eine neue Kindertageseinrichtung entsteht. Trotz anders lautender Zusagen,
diese Einrichtung bereits zum Kindergartenjahr 2015/16 in Betrieb zu nehmen, sei bislang
jedoch weder entsprechendes Planungsrecht geschaffen noch von der Senatorin fir Kinder und
Bildung Immobilien Bremen beauftragt worden, die Entscheidungsgrundlage Bau zu erstellen.

Frau Konrad bestétigt, dass es nur wenige Grundstiicke gebe, die sich fur die Errichtung einer
Kindertagesstatte eigneten.

Sie erklart die Lage des zukilinftigen Bebauungsplans (Folie 2) und an Hand eines Luftbildes
den vorhandenen Baumbestand auf dem heutigen Spielplatz (Folie 3). Der neu aufgestellte
Flachennutzungsplan (FNP) stelle das Gebiet als vorrangige Nutzung ,Wohnbauflachen® dar
und verlange Uber die zusatzliche Grinschraffur, dass der vorhandene Baumbestand bei
zuklnftigen Planungen bericksichtigt werde (Folie 4). Umweltbetrieb Bremen (UBB) habe alle
vorhandenen Baume kartiert und dabei unter den insgesamt 106 Baumen 47 Baume festgestellt,
die nach der Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt seien (Folie 10).

Der Bebauungsplan 424 habe fir das genannte Areal urspringlich ein Sauglingsheim festgelegt
(Folie 6)," sei aber durch den jiingeren Bebauungsplan 758 abgelést worden, der ausschlieRlich
fir diese Ortlichkeit gelte und als Nutzung ,6ffentlicher Spielplatz* festlege (Folie 5). Dieser B-
Plan sehe am ostlichen Rand des Areals als Madoglichkeit eine sechs Meter breite
StralBenverkehrsflache als ErschlieBung vorausschauend fur eine nicht ganzlich

' Fiir den B-Plan 424 siehe unter http:/www.bauleitplan.bremen.de/uebersichtsplan.php. Dort die Zahl ,0424" eingeben.
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auszuschlieBende zukinftig andere Nutzung auf dem nordlich anschlielRenden Areal des
jetzigen Golfplatzes vor.

Der Entwurf des neuen Bebauungsplans 2475 (Folie 11) weise durch die lila Farbe den gréften
Teil des Areals als Flache fur den Gemeinbedarf aus. Innerhalb der Bauzone, markiert durch
eine blaue Linie, kdnne ein zweistockiges Gebaude zuzlglich Staffel- und/ oder Dachgeschoss
entstehen. Die Dachform Flachdach kénne zusatzlich durch den B-Plan festgelegt werden. Die
»1-Linie“ markiere den Bereich, in dem die jetzige Grinstruktur erhalten bleiben solle. Mit der
Festsetzung Nebenanlagen und Stellplatze (Na, St) werde die Stelle markiert, an der Fahrrad-
und Kfz-Stellplatze sowie ein Mulllager entstehen sollen. Die bisher im Osten liegende mdgliche
ErschlieBung bliebe erhalten, werde aber auf die westliche Seite des Areals verlegt.

Uber den Bebauungsplan-Entwurf hinaus stellt Frau Konrad die Variante einer méglichen
Bebauung vor, die gegenwartig seitens der beteiligten Behérden bevorzugt werde (Folie 8). Die
neue Kindertagessstatte solle in serieller Bauweise, in einem Baukastensystem erstellt werden.
Der vorderste und der hinterste Baukasten seien zweistdckig (mit einer Hohe bis max. sieben
Meter) vorgesehen und das mittlere Verbindungsstlick einstockig. Diese Variante biete den
Vorteil, dass der jetzige Baumbestand und die Modulation des Aulengelandes weitgehend
erhalten blieben und nicht neu angelegt werden mussten. Dies spare Kosten in der
AuRenraumgestaltung. Sechs Stellplatze entstanden an der August-Bebel-Allee neben den
bereits vorhandenen Stellplatzen der Hauserzeile 158-174 (,Verkehr zu Verkehr) und das
Aullengelande der Kita entstande neben den Garten der Hauserzeile 178-196 (,Grun zu Grin®).
Die mdgliche ErschlieBung des Gebiets nordlich des jetzigen Spielplatzes werde fiktiv parallel
zum ErschlieBungsweg der Hauserzeile 158-174 angenommen.

An Hand des Grundrisses verdeutlicht Frau Konrad, dass mit dieser Variante die
Gruppenraume zur August-Bebel-Allee und zur Spielflache hin  lagen und die
Versorgungsraume zur westlichen Nachbarschaft (Folie 8). Augenblicklich sei fir den
vordersten und den hintersten Baukasten ein zweites Geschoss vorgesehen (Folie 9). Dies sei
aber noch in der Diskussion. Es sei durchaus auch mdglich, den Verbindungsbau zweistdckig
auszufuhren.

Anwohner/innen stellen zunachst folgende Fragen und machen folgende Einwande geltend:

e Warum werde die mdégliche Erschlieungsstralie von der Ost- zur Westseite verlegt?
Die Verlegung sollte nicht erfolgen;

e Eine Bebauung auf der westlichen Seite des Grundstlicks riicke die Gebaude naher an
die westliche Nachbarschaft als sie sie umgekehrt an die 6&stliche Nachbarschaft
heranricken wirde. Die Gebaude sollten auf der 6stlichen Seite platziert werden;

e die Beeintrachtigungen durch die neue Bebauung missten sich gleichmaRig auf die

westliche und Ostliche Nachbarschaft verteilen;

es sei mit einem erheblichen Schattenwurf zu rechnen;

aulRerdem seien Licht- und Schattenwurf der Gebaude bislang nicht zu beurteilen;

es sei mit einer Wertminderung der jetzigen Immobilien zu rechnen;

warum werde der Spielplatz nicht auf der westlichen Seite angelegt?

Der ,Kinderlarm* beeintrachtige Anwohner/innen, die im Schichtdienst arbeiten mussten.

Frau Konrad rdaumt ein, dass es auf jeden Fall zu Veranderungen flr die Nachbarschaft
kommen und dass sich auch der Schattenwurf andern werde.

Hinsichtlich des Schattenwurfs bestehe die Mdglichkeit, zur Orientierung der Nachbarschaft die
Hoéhe der geplanten Gebaude auf dem Areal zu markieren. Auflerdem kdnne auf der Ebene des
Bauantrages eine Licht-Simulation erstellt werden. Die Bebauung beginne in der vorgestellten
Variante 14 Meter neben dem jetzigen Stichweg vor der westlichen Hauserzeile.

Ansonsten erwidert sie, dass in der Abwagung die Erschlielungsstralie auf der dstlichen Seite
des Grundstiicks der Nachbarschaft weniger zutraglich sei als auf der westlichen. Die
ErschlieBungsstralie werde planerisch nun im Westen vorgesehen, es sei aber vollig offen, ob
sie jemals realisiert werde. Bliebe die ErschlieBungsstralle am dstlichen Rand, wirden die
Gebaude entsprechend nach Westen rticken und missten ggf. auch anders angeordnet werden.
Hinzu kdmen im Falle einer zwar unwahrscheinlichen, aber nicht ganzlich auszuschliefenden
Realisierung der ErschlieRung Larmschutzmaflinahmen fir die Kita.
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Die Baume am westlichen Rand des Grundsticks blieben erhalten und seien mit
durchschnittlichen Hohen bis liber zehn Metern, in vielen Fallen auch bis 15 Metern, deutlich
hoher als die zukiinftigen Gebaude und hatten einen entsprechenden Schattenwurf.

Die Gruppenrdume fir die Kinder seien nach Osten gerichtet und damit abgewandt von der
westlichen Nachbarschaft, so dass der ruhigere Teil der Kita zur westlichen Nachbarschaft
gerichtet sei.

Die ,Adresse“ der Kita lage direkt an der August-Bebel-Allee und damit keinesfalls auf der
westlichen Seite. Dies sei deutlich besser als ein Eingang auf der Riickseite des Areals.

Weitere Varianten, die bislang Uberlegt worden seien, habe sie heute nicht mitgebracht, weil in
der Vorabstimmung mit den Fachleuten klar die vorgestellte Gebaudestellung favorisiert worden
sei. Bei zukunftigen Erérterungen im Beirat kdnne sie aber auch die Varianten vorstellen.
Grundsatzlich, so halt Frau Konrad fest, wiirden alle im Verfahren geltend gemachten Einwande
Uberprift. Auch lasse das vorgestellte Baufenster eine ganz andere Bebauung zu.

Anwohner/innen stellen fest, dass die Kita zusatzliche Verkehre bringen werde und dann damit
zu rechnen sei, dass die bisherigen Stellplatze am Rand der August-Bebel-Allee besetzt seien.
AuRerdem seien die sechs vorgesehenen Stellplatze auf dem Grundstiick zu wenig.

Frau Konrad bestatigt, dass tatsachlich davon auszugehen sei, dass viele Eltern ihre Kinder mit
dem Auto brachten. Deshalb sei vorgesehen, die Parkbuchten vor dem Grundstick in
Abstimmung mit den Offnungszeiten der Kita flir diese Verkehre zu reservieren. Das bedeute,
dass ab 17 Uhr alle Kfz im Zusammenhang mit der Kita verschwunden seien. Bislang seien auf
dem Grundstlick sechs Parkplatze fur die Mitarbeiter/innen der Kita vorgesehen. Diese Anzahl
sei nach der Stellplatzverordnung erforderlich und ausreichend. Sie werde aber den Vorschlag,
die Anzahl der Stellplatze auszuweiten und vor dem Gebaude zusatzliche zu schaffen, in die
weiteren Beratungen mitnehmen. Im Bereich der Stellplatze missten die jetzt vorhandenen
Baume gefallt werden. Den Vorschlag von Herrn Emigholz (Mitglied im Beirat Vahr), die sechs
Stellplatze in die vordere rechte Ecke des Grundstiicks zu verlegen, sieht Frau Konrad
hingegen als nicht sinnvoll an, weil damit das AuRengelande zerschnitten werde.

Frau Sakarya-Demirci erklart auf die Frage nach den tatsachlichen Bedarfen in der Vahr, dass
diese geklart worden seien. Demnach mussten in der Vahr mehr Kindertagesstatten und mehr
Gruppen entstehen. Das bedeute, dass an der August-Bebel-Allee eine Kita mit acht Gruppen
gebaut werden misse. Der Senat habe sich grundsatzlich fir eine serielle Bauweise
entschieden. Diese sei schneller umzusetzen und sowohl 6konomisch als auch 6kologisch
sinnvoller. Allerdings sei sie bisher in Bremen noch nicht angewandt worden. Das konkrete
Raumkonzept fir die neue Kita misse noch zusammen mit dem zukinftigen Trager, dem
Eigenbetrieb KiTa Bremen, sowie den Architekten entwickelt und abgesprochen werden und
kdénne bei kiinftigen Erdrterungen ebenfalls vorgestellt werden.

Frau Konrad erganzt die Ausfiihrungen dahin, dass die Kita in Holzrahmenbauweise und im
Passivhausstandard errichtet werde. Dies sei schneller, glinstiger und vor allem nachhaltiger.

Ein Anwohner méchte wissen, wo die Kinder und Jugendlichen bleiben konnten, die bisher den
Ampelspielplatz nutzten?

Frau Konrad stellt hierzu fest, dass in der Regel das Aufiengelande von Kitas ab 17 Uhr fir
Kinder und Jugendliche 6ffentlich zuganglich sei.

Herr Siegel (Sprecher des Beirats Vahr) erganzt hierzu, dass die Neue Vahr Nord optimal mit
Platzen fur Kinder und Jugendliche versorgt sei: Diese konnten alternativ das Gelande an der
Philipp-Scheidemann-Stralie, an der Otto-Braun-Stralde, der Julius-Bruhns-Stral’e und an der
.Bude“ an der Paul-Singer-Stral3e nutzen.

Herr Siegel regt seinerseits an, das hintere Gruppenhaus nur einstéckig zu erstellen und dafir
ein weiteres einstdckiges Gebaude im hinteren Teil des Auliengelandes zu platzieren.

Frau Konrad sichert zu, diesen Vorschlag in die weiteren Uberlegungen einzubeziehen.

Auf den Einwand eines Anwohners, dass das Grundsttick mit der vorgestellten Bebauung nicht
angemessen beplant sei, entgegnet Frau Konrad, dass das Architektenbiro Schroder
Architekten beauftragt worden sei. Dieses Bliro habe bisher gute Entwirfe vorgelegt.
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Die Frage nach dem weiteren Verfahren beantwortet Frau Konrad wie folgt: Zunachst werde die
Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft einen sog.
»#Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss® fassen. Anschliefend wirden die Trager offentlicher
Belange — und hier u.a. der Beirat — mit dem Vorhaben befasst und der Entwurf des
Bebauungsplans wirde fir einem Monat 6ffentlich ausgelegt. In dieser Zeit konnten Einwande
erhoben werden. Diese Einwande wirden transparent bearbeitet und entweder aufgenommen
oder abgelehnt. Sie lagen den Beschlussgremien samt Begrindungen bzw. Entgegnungen vor.

Frau Dr. Mathes verdeutlicht, dass es im Rahmen des Bauleitverfahrens ausschlief3lich um den
von Frau Konrad vorgestellten Bebauungsplan gehe.

Frau Sakarya-Demirci entgegnet auf den Einwand eines Anwohners, dass sich die Kita in der
vorgestellten Bau-Variante sehr wohl zur Stralle und zum Stadtteil 6ffne und dass dies auch
dem Konzept der Kinder- und Familienzentren (KuFZ) entspreche.

Frau Dagge (KiTa Bremen, Leiterin der Kita an der August-Bebel-Allee) fugt hinzu, dass das
Konzept der KuFZ eine umfangreiche Arbeit mit den Eltern einschliel3e. In den Abendstunden
sei aber nur mit ein- bis zwei Elternabenden im Jahr zu rechnen.

Auf Nachfrage erklart Frau Sakarya-Demirci, dass die Kita im Verlauf des Kindergartenjahres
2018/19 6ffnen solle.

Vorsitzende

br. Mathes

Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
Referat 61

Konrad
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