Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, den 7. August 2017
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Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft (S)

Vorlage Nr. 19/298 (S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

fiir die Sitzung der Deputation
fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2496 A
fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen der Strae Blanker Hans und dem Huchtinger

Fleet

(Bearbeitungsstand: 07.07.2017)

A)

B)

Planaufstellungsbeschluss
offentliche Auslegung

Sachdarstellung
Problem

Das ca. 0,38 ha groe Plangebiet im Stadtteil Huchting ist im geltenden Bebauungsplan
668 Uiberwiegend als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und mit einem Wohngebaude
sowie einer eingeschossigen Kindertagesstétte ( KiTa) bebaut. Das vorhandene KiTa-
Gebaude innerhalb des Plangebietes entspricht nicht mehr den gliltigen Bestimmungen
und Standards fur Kinderbetreuung im Land Bremen und ist stark sanierungsbeduirftig.
Zudem besteht ein Bedarf zur Betreuung zusatzlicher Kinder. Es ist daher vorgesehen,
das sanierungsbedurftige KiTa-Geb&aude abzureilen und durch einen Neubau zu erset-
zen. Das vorhandene Betreuungsangebot soll dabei von derzeit zwei auf zukUnftig vier
Gruppen mit insgesamt ca. 70 Platzen erweitert werden (zwei U3- und zwei U3- Grup-
pen). Geplant ist ein zweigeschossiger Baukdrper, der parallel zum westlich angrenzen-
den Huchtinger Fleet positioniert wird. Nach dem geltenden Planungsrecht ist jedoch ein
derartiges Bauvorhaben dort nicht zulassig. :

Lésung

. Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-

lung).



Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.

Zum Verfahren nach dem BauGB
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, ‘Energie und Landwirtschaft
wird gebeten, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden Be-
schlussvorschlag unter |l. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat am 30.03.2017
als ffentliche Burgerinformation stattgefunden. Es wurden keine wesentlichen Anmer-
kungen vorgebracht. .

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB :

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2496 ist die fr'uhzei-tige
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser
Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemalt § 4
Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB sollen fiir den
Bebauungsplan 2496 gleichzeitig durchgefiihrt werden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird nach der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfs im Rahmen der Behandlung der
anlasslich der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen auch Uber das
Ergebnis der Tragerbeteiligung unterrichtet.

C) Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.

2. Genderprifung

Der Abriss der alten und Bau einer neuen Kindertagesstétte dient der Verbesserung des
Kinderbetreuungsangebots im Stadtteil Huchting und richtet sich gleichermalien an Vater
und Mitter. Das Vorhaben leistet einen Beitrag zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf.
Es sind daher keine nachteiligen genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten.



D)  Abstimmungen

Das Ortsamt Huchting ist Uber die Planung informiert worden.
Der Beirat Huchting wird im weiteren Aufstellungsverfahren anlasslich der offentlichen Aus-
legung eine Stellungnahme abgeben.

Dem Ortsamt Huchting wurde die Deputationsvorlage gemaR der Richtlinie Uber die Zusam-
menarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beirdten und Ortséamtern in
der Fassung vom 17. November 2016 Uibersandt.

. Beschlussvorschldge

1. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der Bebauungsplan 2496 fur ein Gebiet in Bremen-Huchting
zwischen der StraRe Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet aufgestellt werden soll
(Planaufstellungsbeschluss). '

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans 2496 fur ein Gebiet in Bremen-Huchting zwi-
schen der Strale Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet (Bearbeitungsstand:
07.07.2017) einschlieBlich Begriindung zu.

3. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der Bebauungsplan 2496 fur ein Gebiet in Bremen-Huchting
zwischen der Strale Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet (Bearbeitungsstand:
07.07.2017) elnschlle[shch Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich auszulegen
ist.

Anlagen
- Protokoll der Einwohnerversammlung

- Begriindung zum Bebauungsplan 2496 (Bearbeitungsstand: 07.07.2017)
- Entwurf des Bebauungsplans 2496 (Bearbeitungsstand: 07.07.2017)



Protokoll

Einwohnerversammlung
im Rahmen der friihzeitigen, offentlichen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 2496, Plangebiet Bremen-Huchting zw. StralRe ,,Blanker Hans" und
dem ,,Huchtinger Fleet"
am Donnerstag, den 30.03.2017,

im Café Carl, Carl-Hurtzig-Strafte 30, 28259 Bremen

Anwesend: vom Ortsamt Herr Schlesselmann :
Verfahrensbeteiligte ~ Frau Halves (SUBV), Frau Thein (Planungsbiiro IN-
STARA), Frau Heddens (Architekten Frenz-
Schwanewedel-Bolimann), Frau Frenz-Rémer (Kilian +
Frenz Landschaftsarchitekten), Herr Siebert (GEWO-

BA)
vom Beirat Herr Hamen .
Gaste 9 Anwohner, Frau Blank und Frau Derner (beide KiTa

Blanker Hans)

Die Versammlung wird um 18:00 Uhr mit der BegriiBung durch Herrn Schlesselmann eréffnet.

Frau Halves erldutert das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2496, die stad--
tebaulichen Ziele und Interessen. Die Kinder der jetzigen Kindertagesstétte ,Blanker Hans"
(KiTa) werden zunachst in temporaren Bauten untergebracht. Mit dem Neubau der KiTa wird
die Anzahl der Gruppen von 2 auf 4 steigen. Aulerdem werden die Gruppen grofier. Der
Standort ist geeignet. Urspriinglich war ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan angedacht. Statt-
dessen wird nun Uiber den alten Bebauungsplan ein neuer, normaler Bebauungsplan drauf ge-
legt. Mit dem Bebauungsplan soll festgesetzt werden, was fur ein Gebaude hinsichtlich Lage
oder Gr6Re entstehen soll. Es geht um die allgemeine Planung, jedoch beispielsweise nicht um
Details, welcher Ziegel verwendet werden wird. Es herrscht Neugier in Bezug auf die ngUe Kin-
dertagesstatte ,Blanker Hans". Die Planungsentwrfe sollen heute vorgestellt werden. Uber die
Kommentare und Reaktionen ist man gespannt und wird diese aufnehmen. Es steht jedem frei,
seinen Namen dabei anzugeben. Bauherr und Eigentiimer ist die GEWOBA.

Frau Thein stellt anhand eines Lageplans das Plangebiet vor. In der Umgebung befindet sich
Reihenhausbebauung und Geschosswohnungsbau. Sie geht insbesondere auf die kreuzende
FuBgangerachse, das Huchtinger Fleet, den Grinzug sowie das u-formige Gebaude Blanker
Hans 7, die Stellplatzanlagen und den Geholzbestand auf dem Plangrundstuck ein. Planungs-
anlass ist der grolte Bedarf an KiTa-Platzen und die Modifizierung von alten Festsetzungen.
Der Flachennutzungsplan und der alte Bebauungsplan sehen hier Wohnbaufldchen vor. Die
laut altem Bebauungsplan zuldssigen 8 Geschosse sind auch realisiert worden. Der Neubau
der KiTa wird im neuen Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Die alte KiTa
wird abgerissen und zweigeschossig neu gebaut. Das Obergeschoss wird sowohl von innen als
auch tber 2 Treppenanlagen von aufien zugénglich sein. Die Treppen dienen gleichzeitig als
Zugang zum Aufienbereich der KiTa und als Fluchtweg. Die Grinflache der KiTa wird in den
neuen Bebauungsplan einbezogen. Baume auf der Grunflache unterliegen dem Baumschutz.
Ein Teil davon wird nicht zu erhalten sein. Ziel ist es aber, mdglichst viel vom vorhandenen
Baumbestand zu schonen. Flir geféllite Baume sind Ersatzpflanzungen im Plangebiet oder in
der Nahe durchzuftihren. Es werden Nebenanlagen flir Spielgerate geplant, aber nur bis 25 gm,
um moglichst Freiflachen fur die Kinder zu erhalten. Frau Thein weist auf die vorhandene
Schmutzwasserleitung hin. Flr die KiTa wird ein neuer Eingang am Griinzug geplant. Die vor-
handene Zufahrt wird weiterhin fur Feuerwehr und Anlieferung vorgehalten. Ein Teil der Stell-
platze wird der KiTa zugeordnet. Fir die Eltern wird es Kurzzeitstellplatze geben.

Ein Anwohner merkt an, dass der neue Eingang ein.Umweg‘fiir viele Eltern sein wird.
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Frau Derner erklart, dass die meisten Eltern erfahrungsgemaf ihre Kinder zu Ful, per Rad oder
offentliche Verkehrsmittel bringen. -

Frau Blank erganzt, dass die meisten Eltern Gber den Grinzug kommen.

Eine Anwohnerin findet die Planung wunderbar. Sie weist allerdings auf Probleme beim Winter-
dienst im Grlnzug hin. Dieser wird im Winter haufig nicht gerdumt. Zudem befindet sich im
Griinzug viel Totholz durch Windbruch, was eine Gefahr fiir die Kinder bedeutet. Hier miissten
Pflegemafinahmen durchgeflihrt werden.

Frau Heddens erklart, dass die KiTa den Winterdienst ibernimmt.

Herr Siebert weist darauf hin, dass das Tbtholz auf dffentlichem Grund liegt und nicht auf dem
Grund der GEWOBA. '

Frau Halves wird das Problem des Totholzes an die zustandige Stelle weiterleiten.

Ein Anwohner empfindet die neue Planung mit dem geénderten Zugang als ungewohnt. Man
werde sich aber daran gewdhnen. Positiv sei die groe Grinflache der KiTa.

Frau Frenz-Rémer erlautert die Planung fiir die Griinflache der KiTa und zeigt- anhand eines
Plans, welche Baume geféllt werden missen und welche erhalten bleiben. Es gibt eine Spielfla-
che fiir U3- und eine fir U3-Kinder. Das Pflaster wird multifunktional hergestellt. Die Grinflache
wird eingezaunt. Der Ausblick auf die Grinfléche als ,Griinraum* soll beruhigend auf die Kinder
wirken. AuRerdem ist noch eine Leitung zu verlegen. Der Zugang zur KiTa wird barrierefrei ge-
staltet. Um diesen attraktiv zu machen, wird in Anlehnung an ein Hochbeet eine Stufen-
/Treppenanlage gebaut. Dieser Bereich soll zum Sammeln und zum Verabschieden dienen.

Frau Heddens beschreibt zunéchst den Ist-Bestand. Das urspriingliche Konzept sah die Wohn-
nutzung durch alleinerziehende Miitter in einem rdumlich engen Zusammenhang mit der KiTa -
vor. Die Grofe und der energetische Standard der alten KiTa sind nicht mehr zeitgemaf. An-
schlieftend erdrtert sie die aktuelle Entwurfsplanung fiir den KiTa-Neubau und die Grinde flr
die neue Lage im westlichen Teil des Grundstiicks. Ausfiihrlich werden die Raumaufteilung und
die entsprechenden Nutzungsmaglichkeiten aufgezeigt. Die U3-Kinder werden unten sein und
die U3-Kinder werden oben betreut. Ein Elterntreff sowie ein Bewegungsraum sind in den Vor-
entwurf eingearbeitet. Fiir die Fassade sind zurzeit Klinker angedacht. Zum Obergeschoss wird
es eine Innentreppe und einen Fahrstuhl geben. Die AuBentreppen sind als direkter, komfortab-
ler Zugang zum KiTa-AuRenbereich geplant. So miissen die Kinder nicht immer quer durch das
Gebsude. Dariiber hinaus sind die Treppen Uber den Rettungsbalkon zu erreichen und als
Fluchtweg erforderlich.

Frau Derner erklart, dass die Eltern sich auf die neue KiTa freuen.

Frau Halves fasst die Reaktionen und Kommentare zusammen. Die Planungen und Entw(rfe
werden positiv aufgenommen. Die Interimslésung wird fiir voraussichtlich 1,5 Jahre errichtet
werden. Zum weiteren Verfahren flhrt sie aus, dass die Plane im Ortsamt ausgelegt werden.

Ende der Versaminlung: 18.50 Uhr

C. Ui |
Vorsitz und I:{rotokolpl\/w[tl
- 2

Schlesselmann



Begrindung

zum Bebauungsplan 2496

fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting

zwischen der StraRe Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet
(Bearbeitungsstand: 07.07.2017)

A)

B)

Plangebiet

Das ca. 0,38 ha groRe Plangebiet befindet sich westlich der Strale Blanker Hans und
umfasst das mit einem mehrgeschossigen Wohngebdude sowie einer
Kindertagesstatte (KiTa) bebaute Grundstick Blanker Hans 7 (Flurstick 174/578) und
Teilflachen der angrenzenden éffentlichen Grunflache (Flurstiick 174/590). :

Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet ist mit einem achtgeschossigen u-férmigen Wohngebdude aus dem
Jahr 1969 bebaut, dessen westlicher Schenkel einen eingeschossigen Anbau aufweist.
Daran schlieRt sich die zur gleichen Zeit errichtete und ebenfalls eingeschossige KiTa
an, die jedoch raumlich von dem Wohngebéude abgesetzt und nur mit einem schmalen
vollstandig umbauten Gang verbunden ist. Ursprunglich war die KiTa fUr die Betreuung

“von Kleinkindern der Bewohner und Bewohnerinnen des mehrgeschossigen

Wohnhauses, das Ende der sechziger Jahre fir alleinerziehende Mdutter errichtet
wurde, vorgesehen.

Gegenwartig werden in der KiTa ca. 30 Kinder betreut. Die Freiflachen des
Grundstiickes werden tberwiegend von der KiTa genutzt und sind rdumlich von den
angrenzenden offentlichen Griinflichen sowie in Richtung Osten durch Z&une
abgegrenzt. An der sidlichen Grenze der gegenwartigen KiTa-Freiflache sowie im
westlichen Teil des Plangebietes befinden sich umfangreiche Gehdlzbesténde.

Das Plangebiet ist Gberwiegend eben und weist lediglich innerhalb der &ffentlichen
Grunflache in Richtung Stiden bzw. Westen ein Geldndegefélle auf.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes wird im Wesentlichen durch die

" vorhandene Bebauung, die Uberwiegend Ende der 1960er sowie Anfang der 1970er

Jahre entstand, sowie den Griinzug entlang des Huchtinger Fleets gepréagt. Das Fleet
befindet sich westlich des Plangebietes. Es weist im Siidosten eine Verbindung in
Richtung Park links der Weser und im Nordwesten zur Ochtumniederung auf.

Ostlich und siddstlich des Plangebietes befindet sich ein Reihenhausgebiet mit
mehrzeiligen Hausgruppen. Im Norden grenzt ein groRerer Garagenhof an das
Plangebiet, der einem Teil des angrenzenden Reihenhausgebietes zugeordnet ist.
Direkt 6stlich des Bebauungsplangebietes liegt ein Kinderspielplatz, der durch
Geholzbestande in Richtung der StralBen Blanker Hans und Schimmelreiter raumlich
eingefasst wird.

Die Bebauung westlich des Plangebietes besteht tiberwiegend aus mehrgeschossigen
Wohngeb&duden mit dazwischen gelegenen Grunflachen. Im Westen grenzt zudem der

(Proj.-Nr. 28309-060)



Seite 2 der Begriindung zum Bebauungsplan 2496 (Bearbeitungsstand: 07.07.2017)

Griinzung entlang des in Nord-Stdrichtung verlaufenden Huchtinger Fleets an das
Plangebiet. Dieser wird durch einen weiteren schmaleren, sich in West-Ostrichtung
erstreckenden Griinzug ergdnzt. Beide Grinanlagen erfullen aufgrund der innerhalb
der Flachen gelegenen Wege fir FuRgénger*innen sowie Radfahrer*innen eine
Vernetzungsfunktion. :

2.  Geltendes Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan sind das Plangebiet sowie die angrenzenden Teile des
Siedlungsgebietes als Wohnbauflachen dargestellt. Der westlich des Plangebietes
gelegene Bereich des Huchtinger Fleets einschlieRlich der von Wegen durchzogenen
Griinanlage sowie Teile des Parks Links der Weser weisen eine Darstellung als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” auf.

Abb. 1: Auszug aus dem Flichennutzungsplan (Plangebiet ist eingekreist)

Der Bereich des neuen Plangebietes ist im seit dem 28.02.1968 rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. 668 Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der
Plan setzt fest, dass Hauptgebdude lediglich im westlichen Teil bis zu acht
Geschossen, ansonsten in eingeschossiger geschlossener Bauweise errichtet werden
durfen. Im Osten und Norden sind zusammenhangende Flachen fur Stellplatze
festgesetzt.

Im stdlichen Teil des neuen Plangebietes setzt der rechtskréftigé Bebauungsplan
bisher eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Grunanlage” fest. Zudem
quert eine Abwasserleitung die Griinanlage von Westen nach Osten. ‘
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 668 (Bereich des Plangebietes ist
gesondert gekennzeichnet) ‘

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Planungsanlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2496 ist der dringende
Bedarf an weiteren Einrichtungen zur Kinderbetreuung im Stadtteil Huchting.

Das vorhandene KiTa-Gebaude innerhalb des Plangebietes entspricht nicht mehr den
gliltigen Bestimmungen und Standards fur Kinderbetreuung im Land Bremen und ist
stark sanierungsbedurftig. Zudem besteht ein Bedarf zur Betreuung zusatzlicher
Kinder.

Es ist daher vorgesehen, das bestehende KiTa-Geb&ude abzureilen und durch einen
Neubau zu ersetzen. Das vorhandene Betreuungsangebot soll dabei von derzeit zwei
auf zukiinftig vier Gruppen mit insgesamt ca. 70 Platzen erweitert werden (zwei U3-
und zwei U3- Gruppen). Aukerdem beabsichtigt KiTa Bremen, Raumlichkeiten fur die
Elternberatung, einen Elterntreff sowie fir gemeinsame Mahlzeiten anzubieten.

Geplant ist ein zweigeschossiger Baukorper, der parallel zum westlich angrenzenden
Huchtinger Fleet positioniert wird. Die HaupterschlieBung der geplanten KiTa soll
fuRlaufig Uber den Griinzug an der stdlichen Grundstiicksgrenze erfolgen, da viele
Familien ihren Wohnort in unmittelbarer Nachbarschaft haben. Zudem ist der Standort
gut mit offentlichen Verkehrsmitteln aus Richtung der ca. 250 m westlich des
Plangebietes gelegenen Huchtinger Heerstralke Uber den offentlichen Grunzug zu
erreichen.

Die ErschlieRung fur die im Zusammenhang mit der KiTa-Nutzung stehenden
Wirtschaftsverkehre wird Uber die StralRe Blanker Hans sowie eine Zufahrt im
norddstlichen Teil des Plangebietes sichergestellt.

Um den geplanten Neubau realisieren zu kénnen ist es erforderlich, einen Teil des
vorhandenen Gehdlzbestandes zu beseitigen. Voraussichtlich kénnen sechs Baume
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C)

nicht erhalten werden, die den Bestimmungen der Baumschutzverordnung unterliegen.
Damit besteht das Erfordernis, fiir diese Baume Standorte fur Ersatzpflanzungen zu
suchen. Es ist vorgesehen, insgesamt drei Baume im Plangebiet und drei weitere
Baume im naheren Umfeld anzupflanzen.

Die Baukorperstellung des vorhandenen Wohngebaudes im Ostlichen Teil des
Plangebietes entspricht nicht den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen.
Offensichtlich sind die Festsetzungen im Bebauungsplan 668 auf einen konkreten

" Entwurf ausgerichtet, der nicht zur Umsetzung kam. Das vorhandene Gebé&ude ist in

seinem Bestand zu sichern und das Baurecht entsprechend anzupassen. Die
Baugrenzen sowie das Maf der baulichen Nutzung sind dem Bestand anzugleichen.

Mit der Planaufstellung werden im Wesentlichen folgende Planungsziele verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
KiTa, um einen Teil des Bedarfes an Betreuungseinrichtungen im Stadtteil zu
decken, _

o Anpassung der Festsetzungen im Bereich des Wohngeb&udes an den Bestand,

¢ Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB erfolgen. Dieses Verfahren erméglicht eine Vereinfachung und:
Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass von einer Umwelt-
prifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB
abzusehen ist. Der Gesetzgeber hat an die Aufstellung von Bebauungsplanen im
Verfahren gemaR § 13a BauGB die Bedingungen geknipft, dass die festgesetzte
Grundfléche weniger als 20.000 m? betragen muss, keine Vorhaben begriindet werden,
die der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und
keine Beeintrachtigung von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat-
Gebieten (FFH-Gebiete) erfolgen. Alle Anwendungsvoraussetzungen werden erfullt.

Die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes sind als aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt anzusehen. Das Entwicklungsgebot gemaft §8
Abs. 2 BauGB ist somit erfullt.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung |

Das Plangebiet umfasst einen bereits bebauten Bereich westlich der Stralle Blanker
Hans. Da das straRenseitiy gelegene mehrgeschossige Wohngebéude erhalten
werden soll, wird die Art der baulichen Nutzung fur den &stlichen Teil des Plangebietes
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen und ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines durch
Wohnnutzung gepragten Umfeldes sowie des angrenzenden Griinzuges werden
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen an diesem Standort
ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 2).

Im westlichen Teil des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines KiTa-Neubaus
vorgesehen. Daher wird entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung der Stadt
Bremen innerhalb des westlichen Teils des Plangebietes eine Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen“ festgesetzt. Damit ist die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte
planungsrechtlich zuldssig. Zudem kénnte in dem Bereich zukinftig, wenn der Bedarf
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an Kinderbetreuungseinrichtungen sinken sollte, eine andere soziale Nutzung, z. B. ein
Seniorentreffpunkt, etabliert werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt. Dabei erfolgt eine Differenzierung fir die unterschiedlichen Nutzungsarten im
Plangebiet.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt und damit die Obergrenze fiir derartige Gebiete gemafl §17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgeschopft. Die Ausnutzungsméglichkeit der
Grundflachenzahl wird jedoch durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
auf den Bestand beschrankt. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache
durch die Grundflaiche von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen mit ihren
Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche darf im
allgemeinen Wohngebiet bis zu 50 % betragen. Damit wird den bereits vorhandenen

* Stellplatzen und Zuwegungen Rechnung getragen.

" Die Anzahl der Vollgeschosse wird im allgemeinen Wohngebiet, entsprechend der

Gliederung des Bestandsgeb&udes, durch zwei ein- sowie einen achtgeschossigen Teil
festgesetzt. Damit wird dem vorhandenen Gebaude als Solitar Rechnung getragen.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl erfolgt mit-2,4 und Uberschreitet damit die
Obergrenze gemafR § 17 BauNVO um das doppelte. Allerdings kénnen die in § 17 der
BauNVO festgelegten Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung aus
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung. durch
Umstande ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden. : '

Das stadtebauliche Erfordernis fur die Festsetzung einer hohen Geschossfléchenzahl
ergibt sich aus der Reduzierung der Flache des allgemeinen Wohngebietes um die
Flache fur den Gemeinbedarf. Bei dem achtgeschossigen Wohngebaude handelt es
sich bezogen auf das unmittelbare stadtebauliche Umfeld um ein Solitdrgebaude. Als
Solitar ist es Teil der stadtebaulichen Idee, die dem rechtskraftigen B-Plan 668
zugrunde liegt. Bei den Gebauden in der direkten Nachbarschaft handelt es sich um
ein- bis zweigeschossige Reihenhduser. Die hohe Geschossflachenzahl hat deshalb
keine Wirkung, die zu einer stadtebaulichen Enge fiihrt. Sie ist deshalb vertretbar.

Da das vorhandene KiTa-Gelénde bereits gegenwartig durch einen Zaun vom Ubrigen

Grundstiick abgetrennt ist, ergeben sich fur die Bewohner und Bewohnerinnen des
Wohngebaudes keine nachteiligen Auswirkungen gegeniiber der Bestandssituation.
Zudem grenzt das Plangebiet direkt an einen zusammenhé&ngenden Grlinzug an, der in
stiddstlicher Richtung eine Verbindung zum Park Links der Weser aufweist. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse konnen somit
gewahrt werden. AuRerdem sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

, erkennbar, da sich keine Anderungen in Bezug auf den Ist-Zustand ergeben.

Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf beschranken sich die Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung auf die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse.
Diese wird mit zwei festgesetzt. Zudem wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen, z. B.
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fur AbfallgefaBe, Lagerung . von Spielgeraten sowie Unterstellmoglichkeiten fir
Fahrrader und Kinderwagen, auRerhalb der (iberbaubaren Grundstucksflachen auf eine
maximale Flache von insgesamt 40 m? beschrénkt, so dass ausreichend Freiflachen

~ verbleiben (textliche Festsetzung Nr. 4).

Bauweise, Baugrenzen

Die durch Festsetzung von Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
orientieren sich im Bereich des allgemeinen Wohngebietes am Bestandsgebdude und
im Bereich der Flache filr den Gemeinbedarf am Bebauungskonzept fir die geplante
KiTa. Erganzend wurde fur die Flache fur den Gemeinbedarf eine Festsetzung
aufgenommen, die beinhaltet, dass Treppenanlagen bis zu einer Gesamtgréfe von
50 m? auf den nicht (berbaubaren Grundstuicksflachen zuléssig sind, so dass auch fur
die Nutzer*innen des zweiten Geschosses ein direkter Zugang zu den Freiflachen
ermoglicht werden kann (textliche Festsetzung Nr. 3). -

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt, innerhalb derer
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und Gebaudelangen von bis zu
50 m zuldssig sind. ) :

Ruhender Verkehr

Die bisher im westlichen Teil des Plangebietes sowie dessen nérdlicher Grenze
festgesetzten Stellplatzflachen werden ersatzlos aufgehoben, da sie in der Form, wie
sie urspringlich vorgesehen waren, nicht realisiert worden sind. Vielmehr wurden
bereits im Rahmen der Genehmigung fiir das vorhandene KiTa-Gebaude Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt, da die Stellplatzanlagen tberbaut
wurden. Die fir das Wohngebaude erforderlichen Stellpldtze wurden stattdessen
nérdlich des Gebaudes sowie unmittelbar an die Strale Blanker Hans angrenzend
angelegt. :

Gegenwartig stehen 28 Stellplatze im Nordosten und 9 im Stidosten des Plangebietes,
d. h. insgesamt 37 zur Verfiigung. Entsprechend dem Stellplatzortsgesetz Bremen sind
zwei notwendige Stellplatze fur den Bereich der geplanten KiTa und 32 fur das
vorhandene Wohngebaude, d. h. insgesamt 34 Stellplatze erforderlich. Dartiber hinaus
sollen vier Stellplatze fur die Besucher*innen der KiTa (Kurzzeitparkplatze)
bereitgehalten werden, so dass insgesamt 38 Stellpldtze zur Verflgung stehen sollen.

Die Stellplatze im Plangebiet sind wie folgt verteilt:

- 9 Stellpliatze im Sidosten sollen ebenso wie 23 Stellpldtze im Nordosten
zukinftig weiterhin der Nachbarschaft des Wohngebaudes vorbehalten bleiben.
Ein neuer Stellplatz soll am westlichen Rand der bestehenden Stellplatzflache
erganzt werden, so dass zukunftig fir die Bewohner und Bewohnerinnen
weiterhin 32 Stellplatze zur Verfugung stehen, da ein Stellplatz durch
Baumpflanzung verloren geht.

- Von den 28 Stellplatzen im Nordosten sollen 5 Stellplatze fir die. KiTa zur
Verfligung gestellt werden, 2 davon als notwendige Stellplétze fiir die KiTa
und 3 Stellplatze fur Besucher*innen. Ein zuséatzlicher Besucherstellplatz soll
behindertengerecht gestaltet und als singularer Stellplatz am Rand der Zufahrt
angeordnet werden, so dass insgesamt 4 Besucherstellplatze zur Verfligung
stehen. .
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Erhalt und Anpflanzen von Einzelbaumen

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand, der nicht fir die Realisierung des
geplanten KiTa-Gebdudes entfernt werden muss, wird im Rahmen des
Bebauungsplanes dauerhaft zum Erhalt festgesetzt, Abgénge sind dementsprechend
durch artgleiche Pflanzungen zu ersetzen. Der zu erhaltende Baumbestand ist fur das
Ortsbild sowie die innere Durchgriinung des Siedlungsgebietes bedeutsam.

Als Ersatz fur einen Teil der zu beseitigenden Baume, die unter dem Schutz der
Baumschutzverordnung stehen, ist die Anpflanzung von drei Hainbuchen im Plangebiet
festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 5). Die Standorte wurden so ausgewahlt, dass
eine sinnvolle Erganzung des vorhandenen Baumbestandes erfolgt und die bisher nur
in geringem Umfang begriinten Teile des Plangebietes durch die Gehdlzanpflanzungen
aufgewertet werden. Daher erfolgt eine Neuanpflanzung von zwei Baumen unmittelbar
an die vorhandene Zufahrt im Nordosten des Plangebietes. Ein dritter Baum ist im
Randbereich der Stellplatzflache zur Stralle Blanker Hans im Norden des Plangebietes
anzupflanzen, so dass dieser bisher unbegriinte Bereich aufgewertet wird. ‘

Griinflache

Im stdlichen Teil des Plangebietes wird ein Teil der &ffentlichen Grinflache zu Gunsten
einer Flache fir den Gemeinbedarf Uberplant. Es handelt sich dabei um den Bereich
vor dem fuBlaufig erreichbaren Haupteingang des geplanten KiTa-Gebaudes. Aufgrund
der Anforderungen an den geplanten KiTa-Neubau sowie der daraus resultierenden
suBeren Abmessungen des Gebaudes ist hier eine geringfiigige Reduzierung der
offentlichen Grinflache erforderlich. Fir einen weiteren Teil der Grinflache mit der
Zweckbestimmung 6ffentliche Griinanlage erfolgt eine Anderung in private Grinflache
mit der Zweckbestimmung Spielfldche, um in angemessenem Umfang Freiflachen zum
Spielen fur die KiTa-Kinder zur Verfiigung stellen zu kénnen. Somit wird die
vorhandene o6ffentliche Griinanlage, die das Quartier im Umfeld der Strale Blanker
Hans gliedert und erschliet, um rund 215 m? reduziert. Diese Umwandiung von
offentlichen zu privaten Freiflichen stellt keine relevante Verschlechterung der
Freiraumversorgung fir das Quartier dar. Sie ermdglicht stattdessen eine qualitatsvolle
ErschlieRung und Nutzung des Freiraums fir die Kinder.

Der vorhandene Baumbestand wird soweit wie méglich berlicksichtigt. Sowohl die
vorhandenen Sichtachsen im Bereich der verbleibenden Grinflache als auch der Ful3-
und Radweg bleiben erhalten, so dass sich die Funktion des Griinzugs far Freizeit und
Erholung sowie als Wegeverbindung nicht veréndert.

Nutzung von Solarenergie

Um die Nutzung von Solarenergie innerhalb des Plangebietes zu ermdéglichen und
dadurch einen Beitrag zur Reduzierung fossiler Brennstoffe zu leisten, wird mittels der
textlichen Festsetzung Nr. 6 vorgeschrieben, dass die Dachkonstruktion neuer
Gebaude statisch dafur auszulegen ist. Somit wird sichergestellt, dass bei neu zu
errichtenden Gebéuden die konstruktiven Voraussetzungen fur eine Solarnutzung auf
dem Dach gegeben sind (textliche Festsetzung Nr. 6).

Da die Festsetzung nur fur neue Gebé&ude gilt, sind keine baulichen Verénderungen im
Bereich des Wohngebaudes erforderlich. Vielmehr genieRt dieses in seiner jetzigen
Auspragung Bestandsschutz. Den ' konstruktiven Merkmalen des vorhandenen
Wohngebaudes wird somit Rechnung getragen.
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D)

1.1

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen.

- Auswirkungen der Planung

Umweltpriifung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2496 wird im Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung) aufgestellt. Diese Moglichkeit wird genutzt, da
das Plangebiet die maximale Gréke der Grundflache von 20.000 m? nicht Gberschreitet
(§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB). Ein weiteres Kriterium fir die Anwendung des § 13a ist,
dass der Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. In der Anlage 1
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung werden unter der Nr. 18
,Baurechtliche Vorhaben“ benannt, fur die eine ,allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles" hinsichtlich des Erfordernisses einer Umweltvertréglichkeitspriifung oder
zwingend eine solche vorgeschrieben ist. Das geplante Vorhaben ist dort nicht gelistet.
Zudem bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europalschen Schutzgebiete
(Natura 2000) beeintrachtigt werden.

Fur den vorliegendén Bebauungsplan besteht kein Erfordernis, eine Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren.

Unabhéngig hiervon werden die Umweltbelange gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
beriicksichtigt und in die'Abwagung eingestellt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden
Brutvogel und Fledermause sowie der Baumbestand als fir die Planung relevante
Teilaspekte vertiefend untersucht. Im Einzelnen handelt es sich um folgende

- Untersuchungen:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu Lebensstatten von Brutvégeln und
Fledermausen (Kurzbericht) (Stand: 22.06.2017, 6kologis, Bremen)

o Freianlagen Kita Blanker Hans, Bremen, Erlduterungen zum Gehélzbestand und
Kompensation (Kilian Frenz Landschaftsarchitekten, Bremen), Lageplan
Freianlagen (Kilan und Frenz, Bremen),

Lageplan Freianlagen - Gehélzfallung (Kilan und Frenz, Bremen)

Natur und Landschaft sowie besonderer Artenschutz
a) Baumschutz

Der Westen des Geltungsbereichs ist Uberwiegend unversiegelt. Der &stliche und
mittlere Teil des Plangebietes ist mit einem mehrgeschossigen Wohngebéude und der
sich westlich anschlieBenden eingeschossigen KiTa bebaut. Daneben befinden sich
auf dem Grundstiick zahlreiche Erschlieungswege, die als Zugange zu den Gebauden
dienen. Zwischen Wohngebdude und der Strale Blanker Hans befindet sich eine
Stellplatzanlage, eine weitere gréBere, mit Betonverbundsteinen befestigte
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Stellplatzanlage befindet sich nérdlich des Wohnhauses. Sie grenzt an die nordlich
~ anschlieffenden Garagenhofflachen an.

Auf einer Rasenflache befinden sich hier umfangreiche Gehdlzbestande, die sich

allerdings auf die westliche Grundstiicksgrenze konzentrieren. Im Suden des

Geltungsbereichs, auf den Flachen des dort verlaufenden Griinzuges, ist ebenfalls auf

einer Rasenfliche markanter Baumbestand vorhanden. Vereinzelt stehen weitere
- GrofRb&ume direkt stidwestlich und nérdlich des Wohngebaudes.

Im Plangebiet befindet sich Baumbestand, der teilweise der ,Verordnung zum Schutze
des Baumbestandes im Lande Bremen® unterliegt und damit geschutzt ist (siehe
Abb. 3, Vorhandene Baume im Plangebiet). :

Legende

. Baum geschiitzt (9 Biume)
O Baum ungeschiitzt (18 Baume)

f N\

"\
Abb. 3.: Vorhandene Baume im Plangebiet

Bei den 9 geschiitzten B&umen handelt es sich um 2 Hainbuchen, 3 Feldahorne,
1 Silberahorn, 1 Eschenahorn, 1 Stieleiche sowie 1 Roteiche. Zudem befinden sich
weitere 18 nicht geschiitzte Baume im Plangebiet (11 Hainbuchen, 5 Feldahorne, 1
Roteiche sowie 1 Walnuss). '

Aufgrund des dringenden Bedarfs an Platzen zur Kinderbetreuung, der kommunalen
Vorgaben an die unterzubringende Kinderanzahl und der erforderlichen Raumlichkeiten
ist es nicht méglich, alle Gehdlzstrukturen zu erhalten. Dies ist nur dort méglich, wo im
Siiden Freiflachen fur das Kinderspiel vorgesehen sind, und an der westlichen
Grundstiicksgrenze sowie nérdlich und siidlich des Wohngebéudes. Dementsprechend
sind diese Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Es handelt sich dabei um 6
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Hainbuchen, 6 Feldahorne, 1 Silberahorn, 1 Stieleiche, 1 Roteiche sowie 1 Walnuss
(siche Abb. 4, Zu erhaltende, zu fallende und neu anzupflanzende Baume im
- Plangebiet).

Legende

Erhalt Baum geschitzt (4 Bédume)
Fallung Baum geschlitzt (5 Baume)
Erhalt Baum ungeschiitzt (12 Bédume)

Fallung Baum ungeschﬂtﬁ (6 Baume)

Of: 1@ [

Neu anzupflanzender Baum (3 B&ume)

Abb. 4: Zu erhaltende, zu fillende und neu anzupflanzende Bdume im Plangebiet

Fur die unter Schutz stehenden, aufgrund des Bauvorhabens aber nicht zu erhaltenden
5 Baume, hierbei handelt es sich um 1 Eschenahorn, 2 Hainbuchen, 1 Roteiche und
einen mehrstammigen Feldahorn, sind Ersatzpflanzungen erforderlich. Der Bedarf
betragt 6 Baume, d. h. fur einen der zu fallenden Baume ist die Neuanpflanzung von
zwei Baumen als Ersatz vorzunehmen, im Ubrigen betrégt das Verhéltnis 1:1.

\on den insgesamt 6 neu anzupflanzenden Baumen sind 3 im Plangebiet, auf dem
Grundstiick Blanker Hans 7, als Standort festgesetzt. Vorgesehen ist das Anpflanzen
von 2 Hainbuchen im Zufahrtsbereich sowie von einer weiteren Hainbuche am Rand
der nordlichen Stellplatzflache, direkt an der Strae Blanker Hans. Die weiteren 3
Baume sollen ‘auRerhalb des Plangebietes, jedoch im naheren Umfeld auf
Grundstiicken der GEWOBA gepflanzt werden (Carl-Hurtzig-Strake 27, eine
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Sommerlinde, Carl-Hurtzig-Strae 33 eine Stieleiche, Carl-Hurtzig-Strale 29 eine
Sommerlinde). Die Umsetzung der externen Ersatzpflanzungen wird durch vertragliche
Regelungen zwischen der Stadtgemeinde Bremen und der GEWOBA abgesichert.

Somit milssen von den insgesamt 27 Baumen im Plangebiet 11 gefallt werden, 16
Biume kénnen erhalten bleiben. Als Ersatz fur die zu fallenden geschiitzten Baum sind
3 Baume im Plangebiet sowie 3 weitere Bdume auferhalb des Plangebietes neu
anzupflanzen. '

b) Landschaftsbild / Ortsbild

Dem fir eine zusatzliche Bebauung vorgesehenen westlichen Teil des Plangebietes
kommt durch die Lage in einem nicht bzw. schwer einsehbaren Grundstlicksbereich
hinter einem massiven mehrgeschossigen Wohngeb&ude (Osten), einer Garagenzeile
(Norden) und abgegrenzt von Geholzpflanzungen (Westen und Suden) nur eine
geringe Bedeutung fir das Ortsbild zu. Da die randlichen Gehdlze an der westlichen
Grenze erhalten bleiben, wird es nur dort zu einer wahrnehmbaren Verénderung des
Ortsbildes kommen, wo nach Siiden der neue Zugang in Richtung Griinzug geplant ist.
Dieser soll allerdings durch gezielte griingestalterische Manahmen aufgewertet und in
den Griinzug integriert werden, so dass sich mit der baulichen Innutzungnahme keine
negativen Auswirkungen - bezogen auf das Ortsbild im stédtebaulichen Kontext -
ergeben. Vielmehr filhrt der Anstieg der Nutzung der Wegeverbindungen innerhalb des
Griinzugs zu einer Belebung desselben. ‘

Fur die Anwohnerinnen und Anwohner in den angrenzenden Wohngebauden wird es
zwar grundsatzlich zu einer Veranderung ihres Wohnumfeldes und damit des
Ortsbildes kommen, dies allerdings nicht nur verursacht durch den Neubau, sondern
auch durch den Abriss der bestehenden KiTa. Zusammen mit den zum Erhalt
festgesetzten Einzelbdumen, aber auch den verbleibenden randlichen Eingrinungen
sind gravierende negativen Auswirkungen auf das Ortsbild nicht zu erwarten.

c) Pflanzen und Tiere / besonderer Artenschutz

Bezogen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere zeigt das Plangebiet aufgrund der
bereits bestehenden Bebauung und Versiegelung im mittleren und &stlichen Teil des
Geltungsbereichs iberwiegend eine geringe Bedeutung als Lebensstétte fur Pflanzen
und Tiere. Anders stellt sich dies im westlichen Teil dar, dort wo die Uberwiegend
unbebauten Rasenflichen mit den zusammenhingenden Gehodlzbestinden
anzutreffen sind. Hier ist von einer hoheren Bedeutung auszugehen, die allerdings
durch die anthropogenen Einfliisse (Benutzung der westlich und sudlich angrenzenden
Wege durch FuRganger*innen und Radfahrer*innen sowie der Rasenflache im

~ Plangebiet durch spielende Kinder) Stérungen unterliegen. Daher ist ihnen bezogen auf

die Schutzgiter Pflanzen und Tiere eine mittlere Bedeutung zuzusprechen.

Begleitend zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde eine Erfassung
von Brutvégeln sowie Fledermausen im Zeitraum von April bis Juni 2017 vorgenommen
und als Grundlage fur die artenschutzrechtliche Bewertung verwendet
(Artenschutzrechtlicher ~Fachbeitrag zu Lebensstatten von  Brutvogeln und
Fledermausen (Kurzbericht) (Stand: 22.06.2017, dkologis, Bremen)). :
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Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Untersuchungsgebiet kommen It. Gutachten nur allgemein haufige Vogelarten vor, -
die in nahezu allen Garten oder Parks anzutreffen sind. Dies fuhrt der Gutachter im
Wesentlichen auf folgende Aspekte zurtick:

- hoher Versiegelungsgrad im Plangebiet und dessen Umgebung durch die
vorhandene Bebauung, ;

- intensive Nutzung und Pflege der Freifldchen sowie

- geringe Flachengrofle.

Da es sich bei den im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten um siedlungs- und
storungstolerante Arten handelt, ist die 6kologische Funktion der vorhandenen
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt. Zudem ist auch
das Plangebiet aufgrund der Erhaltung eines Teiles der Baume, aber auch durch die
Neupflanzungen weiterhin als potentielles Bruthabitat einzustufen. Eine relevante
Verschlechterung. des Erhaltungszustandes der lokalen Population kann daher nicht
erkannt werden. Verbotstatbestéande kénnen somit ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet wurden finf verschiedene Fledermausarten (Grofer
Abendsegler, Breitflugelfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und
Zwergfledermaus) erfasst. Der Gutachter weist dem Bereich des Plangebietes eine
mittlere Bedeutung fir Fledermduse zu. Er hebt jedoch die Bedeutung der
windgeschiitzten Baumgruppen im Binnenraum des Geldndes sowie der linearen
Geholzstrukturen entlang der Wege bzw. Gewéasser im Slden und Westen des
Untersuchungsgebietes fir jagende Tiere hervor. Die Jagdhabitate selbst beschrénken
sich hauptséchlich auf die Gehélzbestande und das Huchtinger Fleet, allerdings tragen
auch die nachtlichen Beleuchtungen zu einer Erhdhung der Jagdaktivitat bei.

Aufgrund fehlender Hohlenbdume kann ein Vorkommen von Sommer- oder
Winterquartieren baumbesiedelnder ‘Arten ausgeschlossen werden. Insofern wird die
im Zuge der KiTa-Planung vorgesehene Beseitigung einiger Baume und Gehdélze zwar:
mit dem Verlust lokal bedeutsamer Jagdhabitate fur die beiden Arten Zwerg- und
Breitflugelfledermaus im Sudteil des Untersuchungsgebietes, nicht aber mit einer
Zerstorung von Lebensstatten und daher nicht mit einem artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand verbunden sein. :

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass Kompensationsmahahmen bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen aufgrund fehlender Betroffenheiten wertgebender
Arten und deren Habitate weder in Bezug auf Brutvégel noch auf Fledermause
erforderlich sind.

Da keine Fledermausquartiere vorhanden sind, kann eine Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie eine Totung oder Verletzung “von
Fledermausen wahrend der Bauphase ausgeschlossen werden. Aufgrund des bereits
bestehenden Stérungspotentials durch die vorhandenen Nutzungen sowie der auch
zukiinftig gegebenen Eignung des Plangebietes als Fledermausjagdgebiet durch den
Erhalt der wesentlichen Geholzstrukturen kénnen Verbotstatbestdnde infolge von
Stoérungen jagender Fledermause ausgeschlossen werden.

Notwendige Fallungen von Baumen sowie Rodungen von Gehdlzen . und
Vegetationsflachen sind aus Griinden des Artenschutzrechtes, vor allem zum Schutz
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten, nur auBerhalb der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres zuldssig
(§§ 39 und 44 BNatSchG). Ausnahmen oder Befreiungen kénnen nur mit Zustimmung
der Naturschutzbehérde erfolgen. '
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d) Wasser

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen ausgeschlossen werden, da
es sich bereits um einen dicht bebauten Siedlungsbereich handelt. Zudem soll fiir den
geplanten Neubau die bestehende KiTa abgerissen werden, so dass sich der
Versiegelungsgrad innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf nur geringflgig erhéht.
Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes bleibt er unverandert, gleiches gilt far die
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielflache”.

) Klima / Luft

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind ebenfalls nicht zu erwarten,
da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt und sich der Versiegelungsgrad
nur geringfligig erhdht. Sowohl die verbleibenden, als auch die neu anzupflanzenden
Geholze werden durch - ihre  Verdunstungsleistung einen Beitrag zum
Temperaturausgleich und zur Sauerstoffproduktion leisten.

f) Schutzgut Boden

Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 3.800 m2. Zusétzliche Versiegelungen
sind nur im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf zu erwarten, deren Umfang
jedoch moderat ist.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das Mafl der zulassigen
Grundflache fur bauliche Hauptanlagen durch die tberbaubare Grundstiicksflache
bestimmt. Zusétzlich sind Wegebefestigungen fur den stdlichen Eingangsbereich und
die nérdliche Zuwegung erforderlich. Der Bebauungsplan bestimmt weiterhin, dass
Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 40 m? sowie
Treppenanlagen mit einer Flache von insgesamt maximal 50 m* auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig sind. :

Bei der Bewertung der Erheblichkeit des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist allerdings
zu berlicksichtigen, dass es sich um einen Bereich handelt, der bereits im Zuge der
Anlage des gesamten Baugebietes, aufgrund der vormals staunassen Boden, durch
Modellierungen grundlegend veréndert wurde. So wurden z.B. Gewasser zur
Entwasserung angelegt und Bodenauftrdge innerhalb der zu bebauenden Flachen
vorgenommen. Damit ist nicht davon auszugehen, dass in den unversiegelten
Bereichen ungestérte Béden anzutreffen sind.

Infolge der bereits vorhandenen Versiegelung des Bodens sowie des dringenden
Bedarfs an Einrichtungen fiir die Unterbringung von Kiridern, ist aus Sicht der Stadt ein
Verzicht auf eine Kompensation zu Gunsten einer Malnahme der Innenentwicklung
gerechtfertigt. '

Immissionsschutz

Die Lage des Plangebietes wurde mit  den Larmkarten aus der
Larmminderungsplanung abgeglichen. Demnach liegen fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes folgende Schallbelastungen vor:

Larm Gewerbe (24 Std.): bis 35 dB
Larm Schienenverkehr (24 Std.): 35-45dB
Larm Stralle (24 Std.): 45 -55dB

Larm Flugzeug (24 Std.) 40 - 45 dB
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E)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 bzw. 40 dB(A) nachts werden somit
eingehalten, so dass kein Erfordernis fur immissionsschutztechnische Festsetzungen
im Bebauungsplan besteht. Damit kénnen auch die erforderlichen Innenraumpegel von
35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts eingehalten werden.

Es ist davon auszugehen, dass die AuBenflachen der KiTa bei gutem Wetter fast den
ganzen Tag Uber genutzt werden. Lediglich wéahrend der Essens- und Schlafenszeiten
werden voraussichtlich nur wenige Kinder auf den Freiflachen spielen. Aufgrund der
geplanten Erweiterung der Betreuungskapazitdten ist davon auszugehen, dass die
Gerauschentwicklung leicht ansteigen wird.

Schallemissionen aus der Nutzung der Freiflachen flr das Kinderspiel sind als
sozialvertraglich einzustufen. Die Belange des Schallschutzes sind nicht negativ
berlihrt.

Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Plangebietes ist bereits an Ver- und Entsorgungsanlagen
angeschlossen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes verlaufen zudem je eine Hauptver- und
Hauptentsorgungsleitung. Es handelt sich dabei um einen Abwasserkanal sowie eine
Wasserleitung, deren Lage in der Planzeichnung gekennzeichnet ist. Ein ausreichender
Sicherheitsabstand ist einzuhalten und die Zugénglichkeit der Leitung bzw. des Kanals
fur Unterhaltungszwecke muss ermdglicht werden. '

Altlasten/ schadliche Bodenverénderungen

Fur das Plangebiet liegen keine konkreten Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von
Altlasten und / oder schadlichen Bodenverdnderungen vor.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Priifung
Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine
Kosten. Ertrage ergeben sich aus dem Erlés der VerduBerung eines Teils der
sffentlichen Griinflaiche sowie der daraus resultierenden Reduzierung des Erhaltungs-
und Pflegeaufwands.

Gender-Priifung

Die mit der Schaffung einer KiTa verbundenen Méglichkeiten zur Unterbringung von
Kindern richten sich sowohl an Frauen als auch an Manner. Eine Kinderbetreuung
kommt der Gleichstellung der Geschlechter zu Gute und fordert insbesondere die
Berufstatigkeit der Mutter.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist es sowohl zu Fufl als auch per Fahrrad von
den umgebenden Wohngebieten und zudem mit dem OPNV sowie dem Pkw gut zu
erreichen. Insofern ist die Erreichbarkeit der KiTa von Personen aus unterschiedlichen
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Bevalkerungsschichten gegeben und tragt somit zur Teilhabe von Kindern aus Familien
mit geringem Einkommen an der friihkindlichen Bildung bei.

Bearbeitung:

ISt ara

Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stralte 180 28309 Bremen

Bremen, den 07.07.2017

(instara)

Far Ehtwurf und Aufstellung

Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen

Im Auftrag

Senatsrat
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