Der Senator fur Umwelt, Bau und Bremen, 24. Juli 2017
Verkehr
Bauamt Bremen-Nord Tel.: 361-7373 (Herr Hafke)
361-4136
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft (S)

Vorlage Nr.: 19/274 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
am 17.08.2017

Bebauungsplan 1565
far die Grundstlicke in Bremen - Vegesack

- Gardesstralle 61
- Hammersbecker Straf3e 23-29

Bearbeitungsstand: 05.05.2017

(Planaufstellungsbeschluss, beschleunigtes Verfahren gem. 813a BauGB)

I Sachdarstellung

A Problem

Nach derzeit gultigem Planungsrecht (Bebauungsplan 1212) ist fur die
Grundsticke an der Hammersbecker Strale eine Bauzone zur
Nachverdichtung der aufgelockerten Strallenrandbebauung zu einer
geschlossen dreigeschossigen Bauweise ausgewiesen. Eine Umsetzung
dieser Planungsziele liegt bisher nicht vor und ist auch in absehbarer Zeit nicht
zu erwarten, da die fur die Verdichtung in Frage kommenden
Einzelgrundstiicke mit freistehenden Einfamilienhausern bebaut sind.
Gleichwohl fordert der Beirat Vegesack fuir diesen Bereich eine Anpassung des
Planungsrechts an die bestehende Situation. Fur die Gartenflache des
Grundstiicks Gardesstral3e 61 musste ein Antrag auf alternative Bebaubarkeit
mit Einfamilienhausern unter Wahrung der aktuell zulassigen Grund- und
Geschossflachen im Wege der Befreiung zuletzt mit Verweis auf die gultigen
Grundzige der Planung abgelehnt werden.
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Losung

Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem § 13a
Baugesetzbuch (BauGB).

Entwicklung und Zustand

Das ca. 0,6 ha grolBe Plangebiet befindet sich nordlich des Zentrums
Vegesack im Ortsteil Aumund-Hammersbeck. Die Entfernung zum Zentrum
von Vegesack betragt ca. 1.600 m, die Distanz zur Landesgrenze im Norden
1200 m. Die Hammersbecker Stral3e ist eine ca. 2,5 km lange, in Ost-West-
Richtung verlaufende Hauptverbindungs- und Wohnsammelstrale mit
mehreren Verbrauchermarktstandorten. Einzelne Abschnitte der
Hammersbecker Stral3e weisen geschlossene Randbebauungen mit reinen
Wohnnutzungen auf, ca. 40 % der weiteren Bebauung besteht aus
freistehenden zumeist eingeschossigen Einfamilienhdusern. Das Plangebiet
am ostlichen Ende der Hammersbecker Strale ist, wie die gesamte Nordseite
der StralRe, auf einer Ladnge von 300 m bis zur Borchshdher Stral3e mit
freistehenden Einfamilienhdusern bebaut. Die geschlossene Bauweise hat sich
in diesem Abschnitt der Stral3e, bis auf wenige Ausnahmen auf der Siudseite,
nicht weiterentwickelt.

Das innen liegende Baugrundstiick an der Ful3- und Radwegeverbindung ist
ebenfalls mit einem freistehenden Einfamilienhaus bebaut. Die Ausnutzung der
fur dieses Grundstiick festgesetzten Baumaoglichkeiten (offene Bauweise, zwei
Vollgeschosse, 14,0 m tiefe Bauzone Uber die Breite des Grundstiicks) ist
aufgrund der Widmung der Verkehrsflache fur den Ful3- und Radweg nicht
mdoglich. Fur das vorhandene Wohnhaus liegt eine Ausnahmegenehmigung
zum Befahren des Rad- und FulBweges mit einem Pkw vor. Fir dieses
Grundstiick liegt ein Antrag zur Anderung des Planungsrechtes vor, um die
bauliche Nutzung der Grundstiicksflache fur die alternative Errichtung von
Einzelhdusern (EFH / DH) zu ermdéglichen. Von Seiten der
Grundstiickseigentimer wird fur die ErschlieBung der Gartenflache ein
Grundsticksstreifen zur Herstellung eines Privatweges als Zufahrt zur
Hammersbecker Stral’e vorgehalten. Da das Bauamt Bremen Nord die
Plananderung kapazitatsbedingt derzeit nicht erbringen kann, sollen die
Planungsleistungen vergeben werden. Der Eigentimer hat sich vertraglich
bereit erklart, die anteiligen Kosten der Bauleitplananderung fir sein
Grundstiick mit dem Ziel der Ermoéglichung einer zeitgemal3en baulichen
Nutzung, zu Gbernehmen.

Geltendes Planungsrecht
Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir das Plangebiet Wohnbauflache dar.

Die bauliche Nutzung wird durch den Bebauungsplan 1212, rechtsverbindlich
seit dem 12.06.1992, geregelt. Es besteht die Festsetzung Allgemeines
Wohngebiet fir die Grundstiicke an der Hammersbecker StraRe und Reines
Wohngebiet fir die riickwartigen Grundstiicksflachen.

An der Hammersbecker StralRe einschliel3lich des Eckbereiches an der Ful3-
und Radwegeverbindung zur Géardesstral3e bestehen folgende Festsetzungen
Uber das MalR der Nutzung und die Bauweise: geschlossene Bauweise, 3
Vollgeschosse an der Hammersbecker Stral3e, 2 Vollgeschosse an der Ful3-
und Radwegeverbindung, Grundflachenzahl 0,4, Geschol3flachenzahl 1,0. Fur
das Grundstuick Gardesstralie 61 gelten die Festsetzungen: offene Bauweise,
2 Vollgeschosse, Grundflachenzahl 0,4, Geschol3flachenzahl 0,8.
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Die Uberbaubaren Flachen sind in beiden Baugebieten auf 14,0 bis 18,0 m
tiefe Bauzonen an den oOffentlichen Verkehrsflachen begrenzt. Ruckwartig
dieser Flachen sind in einer Tiefe von 6,0 bis 12,0 m Zonen fur Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze ausgewiesen.

Die Ful3- und Radwegeverbindung zwischen der Hammersbecker Stral3e und
der Gardesstralde ist als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Planungsziele

Ziele der Planung sind die Sicherung der stadtebaulichen Bestandssituation
mit Einfamilienhausern an der Hammersbecker Straf3e und die nach Grund-
und Geschossflache ergebnisneutrale Neuordnung der Bebaubarkeit der
Grundsticke Gardesstralie 61.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Anderung des Planungsrechts ist zum jetzigen Zeitpunkt erforderlich, um
die oben genannten Zielsetzungen zu erreichen.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB

Bei der Planaufstellung handelt es sich um eine teilraumliche Anderung des
Bebauungsplans 1212 und damit um eine Mal3hahme der Innenentwicklung
mit einer Uberbaubaren Grundstiicksflache von weniger als 2 ha. Um eine
zeitnahe Realisierung der Planungen zu ermdglichen, soll der Plan im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Absehen von der formlichen Umweltprifung

Von einer formlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB soll gemal? § 13a
Abs. 2 Ziff. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen werden. Die
relevanten Umweltbelange werden jedoch im Rahmen des Verfahrens geprtift.

Finanzielle-/ personalwirtschaftliche Auswirkungen / Gender-Prifung
Finanzielle-/ personalwirtschaftliche Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten.

Gender-Priufung

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Gender-Aspekte
gepriift. Uber das Ergebnis dieser Prifung wird die Deputation fur Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie im Rahmen der weiteren
Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

Energetische Aspekte

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Aspekte des
energetischen Bauens gepruft. Uber das Ergebnis dieser Prifung wird die
Deputation im Rahmen der weiteren Beschlussfassung zu diesem
Bauleitplanentwurf unterrichtet.
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F Offentliche Sicherheit und Ordnung / Barrierefreiheit

Sicherheitsaspekte und die Barrierefreiheit betreffen insbesondere den
offentlichen Raum. Im Laufe des Verfahrens sollen sicherheitsrelevante
Aspekte und die Barrierefreiheit im Rahmen der Planerstellung tberprift
werden. Uber das Ergebnis dieser Prifung wird die Deputation vor der
weiteren Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

G Abstimmung

Der Bauausschuss des Beirates Vegesack hat die Bauverwaltung mit
Beschluss vom 02.04.2012 und erneut am 27.02.2017 gebeten, die
verbindliche Bauleitplanung entsprechend der vorliegenden Planungsziele
anzupassen.

Dem Ortsamt Vegesack wurde eine Ausfertigung dieser Deputationsvorlage
Ubersandt.

Il Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft fasst den Beschluss, dass fur das im Ubersichtsplan
bezeichnete Gebiet in Bremen-Vegesack fur die Grundsticke GardesstralRe 61
und Hammersbecker Stral3e 23-29 ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll
(Planaufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 1565). Die Planung soll im
Grundsatz die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke
verfolgen.

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft fasst den Beschluss, dass der Bebauungsplan 1565 fur das im
Ubersichtsplan (Bearbeitungsstand 05.05.2017) bezeichnete Gebiet in
Bremen-Vegesack fur die Grundstiicke Gardesstral’e 61 und Hammersbecker
Stral3e 23-29 im beschleunigten Verfahren gemafRl 813a BauGB aufgestellt
werden soll.

Anlage: Ubersichtsplan

1565 Planaufstellungsbeschluss



Ubersichtsplan M. 1:2000 @

EEEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grole des Plangebietes ca. 0,6 ha
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Ubersichtsplan

Bebauungsplan 1565

fur die Grundstucke in Bremen-Vegesack
- Gardesstral’e 61 und
- Hammersbecker Stralle 23-29

( Bearbeitungsstand : 05.05.2017 )
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Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft bei ihnrem Planauf-
stellungsbeschluss vom ... vorgelegen.

Bremen,den ........cc.coooveen..

Vorsitzende/r Senator/in

Bekanntmachung gemal} § 2 Abs.1 Baugesetzbuch im WESER-KURIER

Bearbeitet : Hafke Ubersichtsplan
Gezeichnet : Hartlage 05.05.2017

Bebauungsplan 1565
Verfahren : Boger

/egesack, 1565 Hammersbecker Stralle (23-29) 11.10.2012
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