Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, 27.07.2017
-62-/-FB-01-
Telefon: 361-5184 (Frau Endrulat)
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Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft

Vorlage Nr. 19/294
(S)Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage
fir die Sitzung der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2453

fiir ein Gebiet in Bremen-Gropelingen

zwischen Halmerweg, Mahlandsweg und Stuhmer StraRe
(Bearbeitungsstand: 12.06.2017)

> Absehen von einer erneuten &ffentlichen Auslegung
> Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft

. Sachdarstellung
A)  Problem/ Ausgangslage

Am 21. Juni 2012 wurde im Stadt- und Ortsteil Grépelingen eine neue Oberschule ge-
grindet. Noch gibt es fir diese Schule kein eigenes Gebaude. Stattdessen werden
temporare Raumlichkeiten auf dem Gelande der Grundschule am Halmerweg in An-
spruch genommen. Die Oberschule soll zusammen mit der vorhandenen Grundschule
eine angemessene infrastrukturelle Ausstattung mit Bildungseinrichtungen fiir den
Stadtteil sicherstellen. Zum Raumprogramm der Oberschule gehért eine Zweifeld-
sporthalle, die durch den Vereinssport mitgenutzt werden soll.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Workshopverfahrens ist die genaue Positionierung
und Bebauungsstruktur der Oberschule Ohlenhof festgelegt worden. Die Ausgestaltung
der Gebaudekdorper wurde im Jahr 2014 durch einen hochbaulichen Wettbewerb prazi-
siert und anschlieBend funktional und wirtschaftlich optimiert. Der Schulkomplex soll di-
rekt am Halmerweg platziert werden. Dies macht eine partielle Verlagerung von Fla-
chen des ,Wilden Westens“ nach Osten erforderlich. Beim ,Wilden Westen* handelt es
sich um ein soziales Projekt, welches insbesondere einen Streichelzoo, ein Spielhaus
mit Moglichkeiten zum betreuten Spielen in den Nachmittagsstunden sowie ein Ge-
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meinschaftshaus mit Suppenkiiche umfasst, wobei sich letztere auf einem Nachbar-
grundstiick auerhalb des Plangebietes befindet. Der Streichelzoo wurde mittlerweile
geschlossen, die zugehérigen baulichen Anlagen, wie ehemalige Stallungen, befinden
sich jedoch weiterhin im Plangebiet. Das Spielhaus sowie ergdnzende Spielflachen be-
finden sich ebenfalls im Plangebiet und werden noch genutzt. Die neu anzulegenden
Spielplatzflachen sollen durch die Schule und den Wilden Westen gemeinsam genutzt
werden.

Das Plangebiet und der hier zu realisierende Neubau der Oberschule Ohlenhof sind
Teil der Planungen eines groBer angelegten Campus Ohlenhof, der auch den gesam-
ten Bereich der Grundschule und des Jugend- und Freizeitheims umfasst.

Neben der rdumlichen Gliederung des gesamten Campus Ohlenhof wurde in einem
breiten Beteiligungsverfahren mit beteiligten Trégern, Eltern und Schilerinnen der
Grundgedanke des Campus'’ entwickelt und diskutiert.

Das Schulraumkonzept wurde so konzipiert, dass der Schulbau in Teilen Nutzerlnnen
aus dem Stadtteil zur Verfiigung steht. Perspektivisch soll — wie im o.g. Wettbewerb
auch behandelt — auRerhalb des Plangebietes noch ein Mensageb&ude im Bereich des
jetzigen Gemeinschaftshauses den Campus Ohlenhof abrunden.

Der geltende Flachennutzungsplan Bremen stelit den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Uberwiegend als Grunfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten
und untergeordnet als Wohnbauflache, zum Teil mit zu sichernden Grinfunktionen /
besonderen Planungserfordernissen bei Innenentwicklungsvorhaben dar.

Der Flachennutzungsplan Bremen soll daher gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

Lésung
Um die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir den Neubau der Oberschule zu

schaffen, soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestelit werden. '

Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

Finanzielle Auswirkungen

Die sowohl fiir den Neubau der Schule als auch fiir die begleitende Umgestaltung bzw.
Herrichtung der 6ffentlichen Grunflache anfallenden Kosten werden im weiteren Ver-
fahren zur Planung und Umsetzung der MaRnahme ermittelt. Zur Finanzierung und Be-
reitstellung der Mittel werden dann die erforderlichen Gremien befasst.

Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2453 sind keine geschlechtsspezifischen
Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet soll fur Jungen und Madchen ein gleicher-
maRen attraktiver Lern- und Erlebnisraum sein. Jungen und Madchen haben gleicher-
maRen Zugang zu den geplanten Einrichtungen und Anlagen.
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D) Absehen von einer erneuten éffentlichen Auslequng gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Durch die nach der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans 2453 erfolgte Planer-
ganzung bzw. Plandnderung sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt worden.
Unter dieser Voraussetzung kann gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Ergénzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihr-
ten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrznkt werden.

Es handelt sich nur um geringfuigige Anderungen oder Ergénzungen, durch die jeweils
den vorgebrachten Stellungahmen gefolgt wurde und die keine neuen Betroffenheiten
Dritter auslésen sowie um redaktionelle Erganzungen.

Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben.
Die Planergénzungen wurden mit den davon berihrten Behérden abgestimmt. Von ei-
ner erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4 a BauGB wird daher abgesehen.

Auf den Beschlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

E) Abstimmungen

Der Bebauungsplanentwurf 2453 ist mit den zustandigen Behérden und sonstigen Tra-
gern &ffentlicher Belange abgestimmt worden.

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 5 der Richtlinie Gber die

Zusammenarbeit des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Orts-
amtern vom 17. November 2016 (ibersandit.

II. Beschlussvorschlige

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft fasst den Beschluss, dass gemaR § 4a Abs. 3 BauGB von einer er-
neuten &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes 2453 firr ein Ge-
biet in Bremen-Gropelingen zwischen Halmerweg, Mahlandsweg und Stuhmer
Stralle (Bearbeitungsstand: 12.06.2017) abgesehen wird.

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft beschlieRt den Bericht zum Entwurf des Bebauungsplans 2453 fiir
ein Gebiet in Bremen-Gropelingen zwischen Halmerweg, Mahlandsweg und
Stuhmer Strae (Bearbeitungsstand: 12.06.2017).

Sz Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft nimmt zur Kenntnis, dass der Flachennutzungsplan gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst wird.

Anlagen
— Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-

wirtschaft
— Begrindung zum Bebauungsplan 2453 (Bearbeitungsstand: 12.06.2017)
— Entwurf des Bebauungsplans 2453 (Bearbeitungsstand: 12.06.2017)



Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-

wicklung, Energie und Landwirtschaft

zum Bebauungsplan 2453

fir ein Gebiet in Bremen-Grépelingen

zwischen Halmerweg, Mihlandsweg und Stuhmer StraBle
(Bearbeitungsstand: 12.06.2017)

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 2453 (Bearbeitungsstand: 12.06.201 7) und die Begriindung vor.

A)

1.

Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft hat am 23. Februar 2017 beschlossen, den Bebauungsplan 2453 gemaR § 13a
BauGB aufzustellen.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2453 ist am 17. Dezember 2014 vom Ortsamt West eine frilhzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer éffentlichen Einwoh-
nerversammiung durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung der Offentlich-
keit ist von der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft vor Beschluss der éffentlichen Auslegung behandelt worden.
Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der Einwohnerversammlung
nicht ergeben.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2453 ist die friihzeitige Behdrdenbe-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 12. September 2013 durchgefuhrt worden. Das
Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 2 BauGB und éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhdrung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ein-
schlieBlich des Beirates West sind fiir den Bebauungsplanentwurf 2453 gleichzeitig
durchgefiihrt worden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §4a Abs. 2
BauGB).

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwickiung, Energie und Landwirt-
schaft hat am 23. Februar 2017 beschlossen, dass der Entwurf des Bebauungsplanes
2453 mit Begriindung éffentlich auszulegen ist.
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Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 3. April 2017 bis 3. Mai 2017 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr &ffentlich ausgelegen. In

der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung
im Ortsamt West Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche Aus-
legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Die DB AG / DB Immobilien / DB Netz AG teilt in ihnrem Schreiben vom 29. Méarz 2017
Folgendes mit:

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernun-
ternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Wir gehen davon aus, dass planfestgestelites DB Gelande nicht Gberplant wird.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nihe von [armintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schalischutzwan-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu priffen und festzusetzen,

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 iiberschritten werden, d.h. je stirker der Larm
das Wohnen beeintrichtigt, desto gewichtiger milssen die fiir die Wohnbauplanung sprechen-
den stidtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technl-
schen Mbglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhin-

dern.

Abwigungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und insb. der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse in Ansehung der Immissionen aus dem
Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB und fithren zur Unwirksamkeit des Bebauungs-
plans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C 694/10.N).

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrm, flir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Alle Neuanpflarizungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sichetheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle® zu beachten und iiber folgende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Informationslogistik,

Kriegsstraie 136

76133 Karlsruhe

Tel. 0721 / 938-5965, Fax 0721 [ 938-5509 zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestelit werden. Der GroRteil des Regelwerks be-
schiftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepfianzungen an Bahnstrecken.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:
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Planfestgestelites Bahngelinde ist von der Planaufstellung nicht betroffen. Die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres wird durch die Planung nicht beeintrach-

tigt. Die Planung reflektiert die von der Bahntrasse ausgehenden Larmimmissionen.

Potenzielle Immissionskonflikte werden durch die festgesetzte Stellung der Baukorper

und die textliche Festsetzung Nr. 5 aufgelést. Der Bauherr wird, sofern erforderlich,

Schutzvorkehrungen gegen die Beeinflussung von Monitoren aufgrund der Bahnstrom-
leitungen treffen. Neuanpflanzungen erfolgen jeweils nur relativ weit von den Bahntras-

sen entfernt, so dass Stérungen des Bahnverkehrs ausgeschlossen werden kénnen.

Das Eisenbahn - Bundesamt teilt in seinem Schreiben vom 28. Marz 2017 Folgendes
mit:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfestste!lungsbehﬁrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager Sffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die ElseﬁbahnverkehrsverwaItung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG) beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung: Bebauungsplan 2453 fiir ein
Gebiet In Bremen-Grpelingen zwischen Halmerweg, Méahlandsweg und Stuhmer Strale ggf. be-

 riihrt.

Bei Beachtung der nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

lch mdchte darauf hinweisen, dass von der angrenzenden Bahnstrecke, bzw. dem angrenzenden
Bahngelénde Immissionen aus dem Schienenverkehr ausgehen kénnen. Ich weise weiterhin da-
rauf hin, dass seitens des Antragsstellers keine Anspriiche auf Lérmschutzmanahmen gegen dis
Eisenbahn gerichtet werden kénnen.

Auf das angrenzende Bahngelénde darf kein Oberfidchenwasser gefiihrt werden.
Entlang der der Bahnstrecke diirfen keirie Lichter installiert werden, die mit Signalen des Eisen-
bahnbetriebes verwechselt werden kénnen.

Sofern nicht geschehen, empfehle ich einen vom Eisenbahn-Bundesamt anerkannten Gutachter
zur Beurteilung der Standsicherheit des unmittelbar neben der Eisenbahnstrecke geplanten Bau-
werkes hinzuzuziehen, um den Einfluss der Eisenbahnlasten auf dieses Bauwerk zu Giberpriifen.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetrisbsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift, Die Betreiber dieser Anla-
gen sind méglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, so-
fern sie nicht bereits stattfinden.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-

schaft gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:
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Die Planung reflektiert die von der Bahntrasse ausgehenden Larmimmissionen. Poten-
zielle Immissionskonflikte werden durch die festgesetzte Stellung der Baukdrper und
die textliche Festsetzung Nr. 5 aufgelost.

Auf das angrenzende Bahngeldnde wird kein Oberflachenwasser abgeleitet.

Entlang der Bahnstrecke werden keine Lichter installiert, die mit Signalen des Eisen-
bahnbetriebes verwechselt werden kénnen.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens wird gepriift, ob ein Gutachten zur Beurteilung

der Standsicherheit des Bauwerkes unter Einfluss der Eisenbahnlasten notwendig ist.

Der Bremische Deichverband teilt in seinem Schreiben vom 10. April 2017 Folgendes
mit:

gegen den Entwurf des Bebauungsplans 2453 bestehen seitens des Deichverbandes
keine grundsatzlichen Einwande, sofern der Graben Mahlandsweg erhalten wird.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Mégliche notwendige Anderungen am Graben Mahlandsweg werden in einem separa-
ten wasserrechtlichen Verfahren behandelt werden.

Einige Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorge-
bracht, die zu Anpassungen und Erganzungen des Planentwurfes und der Begrindung
gefuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 6. dieses Berichtes wird verwiesen.

Die tbrigen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben gegen die Pla-
nung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegangen.

Planerganzungen nach der Auslegung und Ergénzungen der Begrlindung
Erganzung des Planentwurfes
Der Planentwurf ist redaktionell wie folgt geéndert worden:

In den zeichnerischen Festsetzungen wird die Ausbuchtung an der nordwestlichen
Spitze der Gemeinbedarfsfliche als &ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 wird wie folgt gefasst:

,Die tragenden Konstruktionen der Décher der Hauptgebéude ist-statiseh sowie die
Baukérper sind so auszubilden, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der So-
larenergie auch nachtrdglich méglich ist."

Die textliche Festsetzung Nr. 4 wird um die Formulierung "mindestens 18-20 cm
Stammumfang" gedndert.
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In der Planzeichnung wird fiir das gesamte Gebiet eine Kennzeichnung aufgenommen,
durch die auf die Belastung von Béden mit erheblich umweltgefihrdenden Stoffen hin-
gewiesen wird.

Der beigefugte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 12.06.2017) enthilt die vorgenannten
Ergénzungen.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-

schaft empfiehlt, den vorgenannten Planergidnzungen zuzustimmen.

Anderung der Begriindung

Der Anderung der Planzeichnung entsprechend wurde in Teil C) Planinhalt Ziffer 5
StraRenverkehrsflache mit folgendem Inhalt neu eingefigt:

Damit das Schulgeldnde einen direkten Anschluss an den Halmerweg erhélt, wird im
Anschluss an die nordwestliche Spitze der Gemeinbedarfsfiiche eine 6ffentliche
Strallenverkehrsfldche festgesetzt. Das entsprechende Teilstiick war bislang als 6f-
fentliche Parkanlage (Grinzug) ausgewiesen. Uber dieses Teilstiick soll die zur
Schule gehérende Stellplatzaniage erschlossen werden.

In der Begriindung wird in Textteil C) Planinhalt, Punkt 9 ,So0larenergie, Technische
Aufbauten® der erste Absatz gestrichen und entsprechend neu benannt.

In der Begrindung wird der Textteil D) Umweltbelange um den Punkt ,Klimaschutz
Energieeinsparung* ergénzt und folgende Formulierung aufgenommen:

Gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ins-
besondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu beriicksichtigen. Die Pléne sollen auch in Verantwortung fiir
den allgemeinen Klimaschutz entwickelt werden Vor diesem Hintergrund ist zur
Schaffung der baulichen und technischen Voraussetzungen die textliche Festsetzung
mit aufgenommen worden, dass die tragenden Konstruktionen der Décher der
Hauptgebéude sowie die Baukdrper so auszubilden sind, dass die Errichtung von So-
larenergieanlagen auch zu einem spéteren Zeitpunkt mdglich ist. Damit ist gemeint,
dass neben der Schaffung der statischen Voraussetzungen bei der weiteren Gebau-
deplanung z.B. Leerrohre vorgesehen werden und die notwendige Positionierung von
Technikanschliissen berticksichtigt wird.

Ferner wird als Beitrag zum Klimaschutz bei der Gebéudeplanung ein nachhaltiges
Wérmeversorgungskonzept verfolgt, das durch eine energieeffiziente Geb&udeaus-
fihrung optimiert wird. Hinsichtlich des Geb&udestandards sollen entsprechend den
landesrechtlichen Vorgaben die. geltenden gesetzlichen Bundesvorschriften durch
bauliche und technische MaBnahmen (ibertroffen werden. Angestrebt wird der Pas-
sivhausstandard geméaf3 den Vorgaben des Passivhaus Instituts Darmstadt

Die Begriindung wird in Teil D) Umweltbelange — Boden um folgende Aussagen er-
ganzt:
Im Bereich des B-Plans 1909 wurden umfangreiche Bodenuntersuchungen durchge-
fuhrt und dabei Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Ben-
zo(a)pyren (BaP) gemessen.
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Im Dezember 2016 wurden neue Priifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aro-
matischen Kohlenwasserstoffen (PAK) beziiglich des Wirkungspfades Boden-Mensch
eingefiihrt. Es wird nunmehr davon ausgegangen, dass auf der gesamten Flédche
Uberschreitungen der neuen Priifwerte nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Aufgrund der Hinweise werden daher erneute Untersuchungen des gesamten Plan-
gebiets im Hinblick auf die Belastung durch Polyzyklische aromatische Kohlen—
wasserstoffe (PAK) und Benzo(a)pyren (BaP) durchgefiihrt, um eine verbindliche
Antwort zu einer méglichen Gefahrdung von spielenden Kindern auf den Flachen im
'Rahmen der zuklinftigen Schul- und Freizeitnutzung zu bekommen. Das Gutachten
wird Aussagen iber ggf. notwendige SanierungsmalBnahmen treffen. Die ggf. erfor-
derliche Sanierung wird vor Aufnahme der Nutzung erfolgen. In die Planzeichnung
wird vorsorglich fiir das gesamte Plangebiet eine Kennzeichnung aufgenommen,
durch die auf die Belastung von Béden mit erheblich umweltgefdhrdenden Stoffen
hingewiesen wird.

Im Ubrigen wurde die Begriindung zum Bebauungsplan 2453 redaktionell Uberarbeitet.

Die beigefugte Begriindung (Bearbeitungsstand: 12.06.2017) enthélt die vorgenannten
Anderungen.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft empfiehlt, der geanderten Begriindung zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten &ffentlichen Auslegung gemaRk § 4a Abs. 3 BauGB

Durch die nach der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans 2453 erfolgte Planer-
ganzung bzw. Planénderung sind die Grundzuge der Planung nicht berlihrt worden.
Unter dieser Voraussetzung kann gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Ergénzung betroffene Offentlichkeit sowie die berihr-
ten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrénkt werden.

Es handelt sich nur um geringfiigige Anderungen oder Ergénzungen, durch die jeweils
den vorgebrachten Stellungahmen gefolgt wurde und die keine neuen Betroffenheiten
Dritter auslésen sowie um redaktionelle Erganzungen.

Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht erge-
ben. Die Planerganzungen wurden mit den davon berthrten Behdrden abgestimmt.
Von einer erneuten éffentlichen Auslegung gemaf § 4 a BauGB wird daher abgese-
hen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft wird hierzu um eine entsprechende Beschlussfassung gebeten.

Stellungnahme des Beirates

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 5 der Richtlinie Uber die

Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Orts-
amtern vom 17. November 2016 Uibersandit.



C)

Beschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft bittet den Senat und die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 2453 fur ein
Gebiet in Bremen-Grépelingen zwischen Halmerweg, Mahlandsweg und Stuhmer
Strale (Bearbeitungsstand: 12.06.2017) zu beschlieRRen.

Vorsitzender Senator



Beqriindungqg

zum Bebauungsplan 2453

fiir ein Gebiet in Bremen-Gropelingen

zwischen Halmerweg, Mahlandsweg und Stuhmer StraRe
(Bearbeitungsstand: 12.06.2017)

A)

B)

Plangebiet

Das etwa 1,75 ha grofie Plangebiet liegt in Bremen-Grépelingen, Ortsteil Grépelingen
zwischen Halmerweg, Mahlandsweg und Stuhmer Stralle.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt am Rand des gewachsenen Siedlungsgefiiges des Orts- und
Stadtteils Grépelingen an der Bahntrasse zwischen Bremen und Bremerhaven.

Das Gebiet wurde in der Vergangenheit durch den sogenannten ,Wilden \Westen* ge-
nutzt. Beim ,Wilden Westen" handelt es sich um ein soziales Projekt, welches insbe-
sondere einen Streichelzoo, ein Spielhaus mit Méglichkeiten zum betreuten Spielen in
den Nachmittagsstunden sowie ein Gemeinschaftshaus mit Suppenkiiche umfasst,
wobei sich letzteres auf einem Nachbargrundstiick auBerhalb des Plangebietes befin-
det. Der Streichelzoo wurde mittlerweile geschlossen, die zugehdrigen baulichen Anla-
gen, wie insbesondere ehemalige Stallungen, befinden sich jedoch weiterhin im Plan-
gebiet. Das Spielhaus sowie ergdnzende Spielflichen befinden sich ebenfalls im Plan-
gebiet und werden noch genutzt. Die Freiflichen im Bereich des ehemaligen Strei-
chelzoos werden zum Teil temporér genutzt z.B. fir Gartenbauprojekte der Oberschule
Ohlenhof sowie fir einen temporéren Minigolf-Platz.

Suddéstlich an das Plangebiet grenzt eine Kleingartenanlage an. Sowohl die Kleingar-
tenanlage als auch die Spielflachen sind Bestandteil einer entlang der Bahntrasse ver-
laufenden Grunverbindung. Der &stlich angrenzende Mahlandsweg dient zudem als
Ubergeordnete Radwegeverbindung. Sudéstlich an die Kleingartenanlage schlieft sich
die Wohnsiedlung an der Marienwerder Stralle an.

Fur den Kfz-Verkehr wird das Plangebiet durch den Halmerweg erschlossen, der ent-
lang der stidéstlichen StraRenseite durch einen ortsbildpragenden Baumbestand be-
gleitet wird. Der Halmerweg miindet mit seiner Verlangerung Heeslinger Stralle in die
Gropelinger HeerstraRe, so dass eine gute Anbindung an das Bremer Hauptverkehrs-
straBennetz gegeben ist.

Die Anbindung des Plangebiets an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
vorhanden. Es ist Uber drei OPNV-Haltestellen erschlossen. Die Haltestelle der Busli-
nie 82 am Halmerweg ist vom Plangebiet aus innerhalb von einer Minute fuBBlaufig zu
erreichen und damit die néchstgelegene OPNV-Anbindung. Allerdings verkehren auf
dieser Linie nur Midibusse mit beschrénkter Fahrgastkapazitidt und zudem weist der
Fahrplan eine relativ grobe Taktung auf. Alternativ sind die Haltestellen Grépelingen
und Lindenhofstrafle mit diversen Stra3enbahn- und Buslinien in rund 1 km Entfernung
in etwa 15 Minuten fuBBlaufig zu erreichen. Von hier besteht eine gute Verbindung von
und nach Walle sowie weiter in die Bremer Innenstadt.
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Nordéstlich des Plangebiets befindet sich ein Rangierbahnhof, der eine ausgepragte
topographische Zasur darstellt und den Siedlungskérper nach Nordosten begrenzt.

Sudlich des Plangebiets befindet sich unmittelbar am Halmerweg das Gemeinschafts-
haus mit Suppenkiiche. Ostlich anschlieRend befinden sich zwei- bis viergeschossige
Wohngebaude, die sich um eine gemeinsame Griinfliche gruppieren und Uber die
Stuhmer Stralle erschlossen werden.

Daran sudlich angrenzend liegt die denkmalgeschitzte Grundschule Halmerweg. Das
Gebaudeensemble setzt sich aus drei zweigeschossigen Klassenpavillons und einem
ein- bis zweigeschossigen Hauptgebaude mit Verwaltungsraumen, Aula, Turnhalle und
einem optisch prasenten, jedoch nicht mehr in Betrieb befindlichen Heizwerk zusam-
men, die sich um einen gemeinsamen Hofbereich gruppieren. Weitere Freifiachen be-
finden sich im stidéstlichen und stidwestlichen Teil des Schulgeldndes.

Weiter siidlich liegt das Geldnde des Jugend- und Freizeitheims Grépelingen. Das ei-
gentliche Gebaude des ,Freizi Grépelingen” liegt am sidlichen Ende des Grundstiicks
und besteht aus einem ein- bis zweigeschossigen Bau. Die Ubrigen weitldufigen
Grundstiicksfldchen sind als vielseitige und umfangreich ausgestattete Spiel- und Frei-
zeitflaichen gestaltet.

Wahrend das Plangebiet und seine unmittelbare Nachbarschaft durch Gemeinbedarfs-
bzw. Bildungseinrichtungen gepragt ist, finden sich im weiteren Umfeld Wohnnutzun-
gen, die nur vereinzelt durch Wohnfolgeeinrichtungen erganzt werden. Pragend sind
hier drei- bis viergeschossige Geschosswohnungsbauten und ein- bis zweigeschossige
Reihenhéuser, die in ihrer architektonischen und stadtebaulichen Gestalt unterschiedli-
che Bauepochen vom Beginn des 19. Jahrhunderts bis in die 1980er Jahre abbilden.
Sie sind sowohl stral3enparallel als auch rechtwinklig zum StralRenverlauf angeordnet.
Somit ist das Umfeld des Plangebiets trotz der homogenen Nutzungsstruktur durch ei-
ne relativ heterogene Bebauungsstruktur gepréagt, aus der sich Planungsvorgaben eher
bezlglich der Héhenentwicklung, weniger jedoch hinsichtlich der Anordnung der Ge-
baude herleiten lassen.

Wohnfolgeeinrichtungen befinden sich im Nahbereich des Plangebiets unter anderem
im Kreuzungsbereich Halmerweg / Bromberger Stralle (Fleischerei, Backerei). Das
Stadtteilzentrum Grdpelingen entlang der Grépelinger Heerstrale ist rund 1 km ent-
fernt.

Das Quartier weist insgesamt eine gute Ausstattung mit Spiel- und Freizeitflachen fur
Kinder und Jugendliche auf. Das vielfaltige Angebot wird durch den sogenannten Klet-
terbunker nordwestlich des Plangebiets, unmittelbar an der Bahntrasse gelegen, er-
ganzt. Der Mahlandsweg sowie die Spiel- und Freizeitanlagen sind in das Ubergeord-
nete Konzept der Grépelinger Sportmeile eingebunden. Diese Sportmeile vernetzt auf
zumeist grinen Wegeverbindungen eine Vielzah! von Angeboten im Stadtteil Grépelin-
gen.

2. Geltendes Planrecht

Fir den Planbereich gilt derzeit der Bebauungsplan 1909 vom 11. April 2006. Er weist
-das Plangebiet weitgehend bestandskonform als &ffentlichen Spielplatz, private Dauer-
kleingarten und &ffentliche Parkanlage (Griinzug) aus. Die Ausweisung als 6&ffentliche
Parkanlage (Grunzug) ist nicht durchgehend realisiert worden. Im &stlichen Bereich
des Plangebiets werden als Parkanlage ausgewiesene Flachen teilweise noch als
Kleingéarten genutzt.
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Der geltende Flachennutzungsplan Bremen stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans berwiegend als Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten
und untergeordnet als Wohnbauflache, zum Teil mit zu sichernden Grinfunktionen /
besonderen Planungserfordernissen bei Innenentwicklungsvorhaben dar.

Die im Bebauungsplan 2453 fiir den Schulneubau vorgesehene Gemeinbedarfsflache
liegt Uberwiegend im Bereich der Griinflaichendarstellung. Die im Bebauungsplan vor-
gesehenen Grinflachen hingegen liegen zum Teil in der Wohnbauflachen-.und zum
Teil in der Grunflachendarstellung, wobei eine Anderung der Zweckbestimmung von
Dauerkleingarten zu 6ffentlichem Spielplatz vorgenommen wird. Dieses betrifft im Ver-
haltnis zur Gesamtdarstellung der Grunflachen fur Kleingarten aber nur einen sehr
kleinen untergeordneten Teil. Auch bleibt das Verhaltnis von baulich genutzten Fl&-
chen zu Grinflachen in etwa gleich. Somit wird zwar die Anordnung der Fléchenanteile
gegeniiber dem Flachennutzungsplan kleinteilig geéndert, der planerischen Grundkon-
zeption aber weiterhin Rechnung getragen. Der Flachennutzungsplan wird gemag
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Gropelingen ist ein Stadtteil mit wachsenden Schulerzahlen, daher wurde am 21. Juni
2012 eine neue Oberschule gegrindet. Noch gibt es fir diese Schule kein eigenes
Gebaude. Stattdessen werden Raumlichkeiten auf dem Gelénde der Grundschule am
Halmerweg in Anspruch genommen. Die Oberschule soll im Zusammenspiel mit der
vorhandenen Grundschule eine angemessene infrastrukturelle Ausstattung mit Bil-
dungseinrichtungen fur den Stadtteil sicherstellen. Zum Raumprogramm der Oberschu-
le gehort eine Zweifeldsporthalle, die auch vom Vereinssport mitgenutzt werden soll.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Workshopverfahrens ist die genaue Positionierung
und Bebauungsstruktur der Oberschule Ohlenhof festgelegt worden. Die Ausgestal-
tung der Gebaudekorper wurde im Jahr 2014 durch einen hochbaulichen Wettbewerb
prézisiert und anschlieBend funktional und wirtschaftlich optimiert. Der Schulkomplex
soll am Halmerweg platziert werden, wodurch er eine gute 6ffentliche Wahrnehmbar-
keit erfahrt. Dies erméglicht eine Adressbildung des Campus Ohlenhof, was bisher
durch die rickwartige Lage der Grundschule Halmerweg nicht méglich war. Dadurch
wird eine partielle Verlagerung von Flachen des ,Wilden Westens* nach Osten erfor-
derlich. Dieses beinhaltet auch das Spielhaus. Dieses soll in dhnlicher GréRenordnung
wie der Bestand in unmittelbarer N&he des ehemaligen Zebustalles neu errichtet wer-
den. Die Spielplatzflachen sollen durch die Schule mitgenutzt werden kénnen.

Um die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir den Neubau der Oberschule zu
schaffen, soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht neben
den Grundstiicksflachen, die durch die Oberschule und den zu verlagernden Spielplatz
genutzt werden sollen, auch die Flachen fur den durch das Plangebiet verlaufenden
Abschnitt eines (ibergeordneten éffentlichen Grinzugs ein.

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr hat zur Stabilisierung des Stadtteils Grépe-
lingen und zur Bekampfung von materieller und Bildungsarmut eine ressort- und hand-
lungsfeldubergreifende sowie sozialrdumlich aufgestellte Strategie erarbeitet. In die-
sem Zusammenhang wurde ein Integriertes Entwicklungskonzept (IEK) nach BauGB
entwickelt, das unterschiedliche Mafihahmen abbildet und das fur den Einsatz von Mit-
teln aus den Bund-Lander-Programmen der Stéddtebauférderung sowie des Europai-
schen Fonds flur Regionale Entwicklung (EFRE) die Grundlage bildet.
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Dieses IEK sieht u.a. in Weiterentwickiung der in Bremen schon bestehenden ,Quar-
tiersbildungszentren* vor, im Quartier Stunmer StraRe mit den vorhandenen Einrich-
tungen (Grundschule, Jugendfreizeitheim, Gemeinschaftshaus Stuhmer Strae und
Spielhaus) sowie der in Aufbau befindlichen Oberschule unter intensiver Beteiligung
der Akteure vor Ort einen ,Bildungscampus* fur die Ortsteile Ohlenhof und Grépelingen
zu entwickeln. Hierfir sollen auf dem Campusgelande Wegeverbindungen geschaffen
werden, die die Einrichtungen miteinander und mit den umliegenden Quartieren ver-
binden und die das Gelande durchlassig gestalten. Die Freiflachen des Campusgelan-
des sollen den Anforderungen an Aufenthalt und Spiel vor allem fir Kinder und Ju-
gendliche angepasst und aufgewertet werden, die Eingdnge zum Campusgeldnde sol-
len deutlich markiert und einladend gestaltet werden.

Neben der raumlichen Gliederung des gesamten Campus Ohlenhof wurde in einem
breiten Beteiligungsverfahren mit beteiligten Tragern, Eltern und Schilerinnen und
Schillern der Grundgedanke des Campus entwickelt und diskutiert.

Das Plangebiet und der hier zu realisierende Neubau der Oberschule Ohlenhof sind
Teil dieser Planungen und werden zum Teil mit Mitteln der Stadtebauférderung gefér-
dert. Perspektivisch soll — wie im o.g. Wettbewerb auch behandelt — auBerhalb des
Plangebietes noch ein Mensagebaude im Bereich des jetzigen Gemeinschaftshauses
den Campus Ohlenhof abrunden.
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Abbildung 1: Gef)lanter Schulneubau (Entwurf Alten Architekten) und dessen Freiflichengestaltung (Entwurf
Horeis und Blatt)
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" Der Entwurf stelit die aktuelle Planung dar und dient der naheren Information. Er ist nicht verbindliche Grundia-
ge fiir den Bebauungsplan. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist daher nicht identisch mit dem Entwurf.
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C)

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Den Planungszielen folgend wird der geplante Schulstandort im Bebauungsplan 2453
als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. Mit der Zweckbestimmung ,Bildung, soziale
Zwecke, Sport und Spiel“ werden jedoch Gber die beabsichtigte Schulnutzung hinaus
weitere soziale Nutzungen planungsrechtlich ermdéglicht, um das Schulgebdude Uber
den Schulbetrieb hinaus fur weitere Angebote zu 6ffnen. Ferner wird sichergestellt,
dass die AuRenanlagen des Schulgeldndes, die Sporthalle sowie Teile des Schulge-
baudes dem Stadtteil auch aufierhalb des Schulbetriebs zur Verfiigung stehen kénnen.

Der Zuschnitt der Gemeinbedarfsflache ist so bemessen, dass neben den erforderli-
chen Gebduden auch Raum fir einen ausreichend groRen Schulhof und zwei Stell-
platzanlagen, eine fur Kraftfahrzeuge und eine fur Fahrrader, geschaffen wird. Die
Ausbuchtung der Gemeinbedarfsflache im Sudwesten resultiert aus einem freiraum-
planerisch gewiinschten groRzigig dimensionierten Vorplatzbereich vor dem Haupt-
eingang des Schulgeb&udes. Die Ausbuchtung an der nordwestlichen Spitze der Ge-
meinbedarfsflache ist erforderlich, um deren direkte Anbindung an die éffentliche Stra-
Renverkehrsflache des Halmerwegs und somit die ErschlieBung sicherzustellen. Auf
Héhe des Plangebiets ist entlang der stiddstlichen Seite des Halmerwegs eine &ffentli-
che Grunflaiche ausgewiesen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Ausweisung der tiberbaubaren Flachen wird das dem Bebauungsplan zu-
grunde liegende, in einem hochbaulichen Wettbewerbsverfahren entwickelte und an-
schlieBend angepasste Bebauungskonzept in seinen Grundziigen planungsrechtlich fi-
xiert. Das Konzept sieht vor, sowohl das eigentliche Schulgebéude als auch die Sport-
halle parallel zum M&hlandsweg bzw. zur nérdlich verlaufenden Bahntrasse auszurich-
ten. Beide Baukdrper sollen jedoch versetzt zueinander angeordnet werden und mit ei-
nem eingeschossigen Gebé&udetrakt, der die Umkleide- und Nebenrdume der Sporthal-
le aufnehmen soll, miteinander verbunden werden (siehe hierzu Ziffer 3).

Durch diese Geb&udekonfiguration kann erreicht werden, dass ein vor Bahnlarm ge-
schitzter Schulhof ausgebildet wird, der auch fur die siidlich an die Gemeinbedarfsfla-
chen angrenzende Wohnnutzung einen Larmschutz bietet. Ferner stellt die planungs-
rechtlich festgesetzte Position des Schulhofs sicher, dass dieser in den Ubergeordne-
ten Griinzug und die 6stlich angrenzende Spielplatzflache eingebunden werden kann.

Aufgrund der hohen Bahnldrmbelastung, die auf das Plangebiet einwirkt, soll innerhalb
der fur das Schulgebdude vorgesehenen lUberbaubaren Flache ein mindestens dreisei-
tig umbauter und nach Norden abgeschlossener Innenhof mit einer Grundflache von
mindestens 330 m? ausgebildet werden, der Schiilerinnen und Schilern als larmge-
schitzter Pausenraum dient. Um dieses Planungsziel zu erreichen, wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass in der mit ,(A)* gekennzeichneten Uberbaubaren Flache im
Erdgeschoss ein mindestens dreiseitig umschlossener und nach Norden abgeschirmter
Innenhof mit einer Flache von 330 m* auszubilden ist (vgl. textliche Festsetzung Num-
mer 2).

Die zur Schule gehdérenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sollen zwischen Schulge-
baude und Mahlandsweg angeordnet und Gber den Halmerweg erschlossen werden.
Die Fahrradstellplatze werden nérdlich und &stlich des Schulgebdudes bereitgestelit.
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Die ausgewiesene Uberbaubare Flache ragt in den Bereich eines parallel zum Méah-
landsweg verlaufenden Grabens hinein. Dies ist aufgrund des fur den Schulbau erfor-
derlichen Raumprogramms, der sich aus Griinden des Larmschutzes ergebenden Ge-
baudestellung (siehe oben) sowie dem Freiflachen- und Stellplatzbedarf unumganglich.
Zur Umsetzung des Schulneubaus ist somit eine Verlegung des Gewassers erforder-
lich (vgl. C) 6.).

3. Mal der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Ausweisung einer Grundflachenzahl
{GRZ) und von Gebaudehohen jeweils als Mindest- und Héchstmal festgesetzt.

Die zul&ssige Grundflache wird auf eine GRZ von 0,6 begrenzt. GemaR § 19 Absatz 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann unter anderem durch Nebenanlagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflachenzahl um bis zu 50 vom
Hundert Oberschritten werden, jedoch nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
Dadurch, dass die Schulerlnnen auch die angrenzenden Spielflachen nutzen kénnen,
wird die in anderen Bundeslandern geforderte 5 m? Schulhofflache pro Kind bei weitem
erreicht.

Vor dem Hintergrund der im Schulbau méglichen Bandbreite an unterschiedlichen Ge-
schosshdhen sind fiir die in der Gemeinbedarfsflache ausgewiesenen Uberbaubaren
Flachen keine Geschossigkeiten, sondern Gebaudehéhen sowohl als Mindest-, als
auch als HochstmaRe festgesetzt. Die festgesetzten MindestmaRe korrespondieren mit
der konkreten hochbaulichen Planung. Sie sind erforderlich, um fir den Schulhof und
die sudlich angrenzenden benachbarten Nutzungen durch die abschirmende Wirkung
der Baukérper einen Larmschutz zu erreichen. Die HéchstmaRe sollen sichersteliten,
dass sich die Neubauten in das bauliche Umfeld einfiigen und das Ortsbild nicht beein-
trachtigen.

Die durch das festgesetzte HéchstmaR zulassige Gebaudehthe ermdglicht eine drei-
bis viergeschossige Bebauung, die eine Adressbildung fiir den Campus Ohlenhof er-
laubt. Bisher war durch die rickwartige Lage der Grundschule Halmerweg, des Provi-
soriums der Oberschule Ohlenhof und des ,Freizi Gropelingen® die bereits vorhandene
Bildungslandschaft am Standort nicht wahrnehmbar. Durch den Neubau der Oberschu-
le Ohlenhof und die Neugestaltung der Freiflachen kann dem Campusgedanken Rech-
nung getragen werden. Der Siedlungsrand wird hier zukinftig einen gut wahrnehmba-
ren Abschluss finden, der der Bedeutung der hier angesiedelten Einrichtungen gerecht
wird. Die Oberschule Ohlenhof, die in Teilen auch der Bevdlkerung in den Nachmit-
tagsstunden zuganglich sein wird, sowie der gesamte Campus werden stadtraumlich in
den Fokus geriickt.

Eine hdchstens viergeschossige Bebauung figt sich stadtebaulich in die Umgebung
ein. Auch die Wohnbebauung im Umfeld des Plangebiets weist teilweise vier Geschos-
se auf. Zudem Uberragt eine bis zu viergeschossige Bebauung auch unter Berticksich-
tigung der im Schulbau Ublichen Geschosshéhen nicht die im Gebiet pragende Baum-
kulisse. Somit wird der Gebaudekomplex auch das Landschaftsbild nicht in unvertragli-
chem Male beeintrachtigen.

Die aufgrund der als HéchstmaR festgesetzten Gebaudehohe mogliche Zahl der Voll-
geschosse soll vorerst nicht ausgeschépft werden. Das eigentliche Schulgebaude soll
zunéchst als dreigeschossiger Gebaudekdrper errichtet werden. Es soll jedoch die Op-
tion eines Ausbaus der Schulkapazitat durch die Aufstockung um ein weiteres Vollge-
schoss erhalten bleiben, um flexibel auf eventuell steigende Schilerzahlen reagieren
zu kénnen. Der Verbindungsbau zwischen Sporthalle und Schulgebaude soll nur ein-
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geschossig ausgebildet werden. Dadurch, dass das Schulgebdude und die Sporthalle
durch einen nur eingeschossigen Gebaudekorper miteinander verbunden werden, wird
zwischen den Hauptbaukérpern eine schmale Fuge ausgebildet. So kann eine stadte-
baulich vorteilhafte Gliederung der auf der Gemeinbedarfsflache entstehenden Bau-
massen erreicht werden, ohne den Belang des Larmschutzes zu vernachléssigen.
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Abbildung 2: Ansicht des geplanten Schulgebéudes vom Halmerweg (Entwurf Alten Architekten)2

4. Griunflachen

Die Teilflachen des Plangebiets, die nicht durch die geplante Schule in Anspruch ge-
nommen werden, werden als dffentliche Grunflaichen ausgewiesen. Entsprechend der
vorgesehenen Funktionen differenziert der Bebauungsplan diese Griinflachen hinsicht-
lich ihrer Zweckbestimmung.

Die zukinftigen Flachen fir den Spielplatz werden durch die Ausweisung einer éffentli-
chen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz® gesichert. Der
~Wilde Westen" ist an seinem heutigen Standort noch durch die Ausweisung als &ffent-
liche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz mit Tierhaltung"
planungsrechtlich gesichert. Da der Streichelzoo aufgel6st wurde, wird der Zusatz ,mit
Tierhaltung” entfallen, ohne dass es zu einem Wechsel der Tragerschaft kommen soll.
Ein Grofiteil der vorhandenen Spielplatzflache wird zukinftig durch die geplante Schu-
le in Anspruch genommen werden. Durch die Hinzunahme bisheriger Kleingarten- und
Grabelandparzellen kann die Gesamtflache des Spielplatzes jedoch annahernd erhal-
ten bleiben. Sie wird durch die Ausweisung einer offentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Offentlicher Griinzug® in eine Nord- und eine Siidhalfte geteilt. Der
ndrdliche, an den Schulhof angrenzende Bereich soll mit Spielgeriten ausgestattet
werden und den Freibereich der Schule funktional ergénzen. In dieser Teilfliche sollen
auch die fur die Bewirtschaftung des Spielplatzes erforderlichen Gebéude - der Ersatz
fur das bisherige Spielhaus — angeordnet werden. Die stidliche Teilfliche hingegen soll
weitgehend naturnah ausgestaltet, mit nur wenigen Spielgeraten ausgestattet und von
Gebéuden frei gehalten werden. Diesem freiraumplanerischen Konzept folgend wird im
Bebauungsplan die textliche Festsetzung getroffen, dass der Zweckbestimmung der
offentlichen Grinfldche dienende Gebaude nur in dem mit ,(C)“ bezeichneten Bereich
des offentlichen Spielplatzes zuldssig sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3).

2 Der Entwurf stellt die aktuelle Planung dar und dient der naheren Information. Er ist nicht verbindliche Grundla-
ge fiir den Bebauungsplan.
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Der Griinzug ist bereits im bestehenden Bebauungsplan 1909 vorhanden und wird in
geandertem Zuschnitt in diesen Bebauungsplan Gbernommen. Der modifizierte Verlayf
des Grinzugs sichert eine weitgehend umwegfreie Wegeverbindung zwischen dem
Halmerweg und der Marienwerder Strale, zudem wird so die Durchléssigkeit des
Campus-Gelandes gewahrleistet. Der Querschnitt der Grinverbindung wird zu Guns-
ten der Spielplatzflachen und des Schulgelandes reduziert. Da &ffentliche Spielplatz-
flachen, ein Schulhof und auRerhalb des Plangebiets nur nicht bebaubare Flachen an-
grenzen, wird fir FuBgéngerinnen und Radfahrerinnen trotz des reduzierten Quer-
schnitts Uberwiegend der Eindruck einer intensiv genutzten Grinflache Uberwiegen.

5. StraRenverkehrsflache

Damit das Schulgeldnde einen direkten Anschluss an den Halmerweg erhalt, wird im
Anschluss an die nordwestliche Spitze der Gemeinbedarfsflache eine &ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Das entsprechende Teilstiick war bislang als éffentliche
Parkanlage (Griinzug) ausgewiesen. Uber dieses Teilstick soll die zur Schule geho-
rende Stellplatzanlage erschlossen werden.

6. Entwéasserung

Im Halmerweg und in der Stuhmer StraRe befinden sich Mischwasserkanale. Die Ent-
sorgung des Schmutzwassers ist sichergestellit.

Auf der Gemeinbedarfsflache ist keine regulare Versickerung méglich. Das auf der
Gemeinbedarfsfléche anfallende Regenwasser soll daher auf der benachbarten &ffent-
lichen Grunflache zuriickgehalten und gedrosselt in den Graben am Mahlandsweg ein-
geleitet werden. Das Gewasser soll verschmalert, um die geplante Sporthalle herum-
gefiihrt und dann wieder verbreitert werden, um hier Regenwasser aufzunehmen. Hier-
far wird ein separates wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt.

Zur Abflussverzégerung soll ein GroBteil der Dachflache des Schulgebdudes als ex-
tensives Griindach ausgefiihrt werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9). Die Dach- und
Hofabfliisse sollen Giber Grundleitungen in eine offene Rinne gefuhrt und anschlielend
im Granraum des benachbarten Spielplatzes in flachen muldenartigen Rickhalterdu-
men gespeichert werden. Die Einstauhéhe wird auf 20 cm bzw. max. 30 cm begrenzt,
so dass die Ruckhalterdume die meiste Zeit des Jahres trocken sind und zum Spielen
genutzt werden kénnen. Das Wasser soll kaskadenartig verzégert von Mulde zu Mulde
in den Graben abflieRen. Die dargesteliten MaBnahmen sollen fur 30-jahrliche Ereig-
nisse ausgelegt werden. Die Uberflutungssicherheit der Schule und Turnhaile aus der
Niederschlagsriickhaltung soll fur 100-jahrliche Ereignisse ausreichen.

Die konkrete Ausgestaltung der Entwasserung wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens geklart.

7. Anpflanzgebot fiir Bdume

Durch die Neubauten kommt es voraussichtlich zum Entfall von 26 Baumen. Davon ist
ein Baum durch die Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen
(Baumschutzverordnung) besonders geschitzt. Das dem Bebauungsplan zu Grunde
liegende Freiflichenkonzept sieht als Ausgleich die Neuanpflanzung von 27 Baumen
im gesamten Bereich des Plangebiets vor. Entsprechend wird im Bebauungsplan die
Festsetzung getroffen, dass auf der Flache fur den Gemeinbedarf 16 und in den 6ffent-
lichen Grunflachen 11 einheimische Laubbidume der Qualitdt 18-20 cm Stammumfang
zu pflanzen sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4). Diese Anzahl beinhaltet auch die
nach Stellplatzortsgesetz Bremen notwendigen Biume sowie den Ersatz des ge-
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10.

schitzten Baumes. Durch diese Festsetzung wird der planungsbedingte Gehélzverlust
weitgehend ausgeglichen.

Immissionsschutz

Im Plangebiet treten aufgrund des Bahnlarms tagsiber an dem geplanten Schulge-
baude an der nordwestlichen, der nordéstlichen und der siiddstlichen Baugrenze Beur-
teilungspegel bis zu 67 dB(A) auf. Der Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) fur allgemeine Wohngebiete in Hohe von 55 dB(A) tagsiber, der hier
hilfsweise auch fur die Schulnutzung herangezogen wird, sowie die Immissionsgrenz-
werte der 16. BiImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fur Schulen in Héhe von
tagsiiber 57 dB(A) werden deutlich Uberschritten. Damit im Schulgebaude Unterrichts-
raume, Lehrerzimmer und Blrordume angemessen vor Verkehrslarm geschitzt sind,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass fur Unterrichtsrdume, Birordume und Raume
vergleichbarer Nutzung durch geeignete bauliche Schallschutzmanahmen (z.B. An-
ordnung der Raume, Schallschutzfenster) sicher zu stellen ist, dass im Innenraum der
Mittelungspege! von 35 dB (A) tagsuiber bei geschlossenem Fenster nicht Gberschritten
wird (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5). Die Sporthalle ist hiervon nicht umfasst.

Auf den Schulhofflachen, die durch die Sporthalle gut vom Schienenverkehr abge-

‘schirmt werden, ist mit Beurteilungspegeln von tiberwiegend unter 60 dB(A) zu rech-

nen. Am &stlichen Rand der Schulhofflache, wo die larmabschirmende Wirkung der
Sporthalle abnimmt, liegen die Beurteilungspegel um einige dB(A) héher. Diese erhéh-
te Larmbelastung fur die Schulfreiflaichen kann jedoch hingenommen werden. Der
Schulhof dient zum einen nicht dem dauernden, sondern nur dem voriibergehenden
Aufenthalt. Zudem ist die Larmbelastung vorrangig durch kurzzeitige Geréuschspitzen
bei einem vorbeifahrenden Zug gepragt, wahrend zeitliche Phasen ohne jegliche Bahn-
larmbelastung Uberwiegen. Nicht zuletzt steht den Schilerinnen und Schulern im In-
nenhof ein larmgeschiitzter Bereich zur Verfugung, in dem die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete und die Immissionsgrenzwerte der 16. Bim-
SchV fur Schulen eingehalten werden.

Um sicherzustellen, dass die Schulfreiflachen durch die Sporthalle zumindest teilweise
abgeschirmt werden, wird im Bebauungsplan auf Grundlage des § 9 Absatz 2 BauGB
eine bedingte Festsetzung getroffen. GemaR der textlichen Festsetzung Nr. 6 ist in den
Flachen fiir Gemeinbedarf eine Schulnutzung erst dann zuldssig, wenn die mit (B) ge-
kennzeichneten tiberbaubaren Flachen im geschlossenen Rohbau fertig gestellt wor-
den sind.

Technische Aufbauten

Zum Schutz des Ortsbildes wird geregelt, dass technische Aufbauten mindestens 1,5m
von der AuRenkante des Gebadudes, die zum Halmerweg liegt, zurlickzusetzen sind,
um deren Wahrnehmbarkeit vom 6ffentlichen StraBenraum aus méglichst gering zu
halten (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8). Aus gleichem Grund sind sie einzuhausen,
wovon allerdings Solaranlagen ausgenommen sind (siehe D) Umweltbelange).

Dachbegriinung

Bei Gebauden in der mit "(A)" bezeichneten Uberbaubaren Flache sind die Dachflé-
chen des obersten Geschosses mindestens zu 80 Prozent extensiv zu begriinen (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 9, Satz 1). Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das
Kleinklima, da sich die Dachflichen dann weniger aufheizen. AuRerdem binden sie
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11.

D)

Staub und férdern die Wasserverdunstung. Insbesondere aber filhrt der verzégerte
Regenwasserabfluss zu einer Entlastung der Oberflachenentwasserung. Dies ist ins-
besondere im Hinblick auf die haufiger werdenden Starkregenereignisse von Bedeu-
tung. Begrunte Dachfléchen bilden auBerdem einen vom Menschen nicht gestérten
Lebensraum fir Insekten, Vogel und Pflanzen. Mit der Begriinung wird zudem das Er-
scheinungsbild einsehbarer Dachflachen aufgewertet. Sofern auf den Dachflachen So-
larenergieanlagen errichtet werden, kann der extensiv zu begriinende Anteil der Dach-
flichen auf bis zu 680 Prozent reduziert werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9, Satz
2). Es ist davon auszugehen, dass die Solarenergieanlagen unmittelbar auf der Dach-
haut verankert werden missen und Flachen zur Begehung und Wartung der Anlagen
erforderlich werden, so dass der Mindestanteil der Begriinung in diesem Fall reduziert
werden kann.

Begriinung von Milllbehéltern

Um die Flachen fur Mullbehalter sind Bepflanzungen vorzunehmen (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 10). Diese Festsetzung dient primar der gestalterischen Einbindung von
Standorten fur die Mullbehélter, die ohne Eingrinung als gestalterisch stark stérendes
Element im Ortsbild wahrgenommen werden. Das geplante Schulgeldnde befindet sich
in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem &ffentlichen Griinzug. Daher gilt es hier in be-
sonderem Mafe, das Orts- und Landschaftsbild nicht durch unmittelbar einsehbare
Mullsammelplatze zu beeintrachtigen.

Umweltbelange

Nach § 13a Absatz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt werden, wenn die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Absatz 2 BauNVO
weniger als 20.000 m? betragt. Dies ist bei diesem Bebauungsplan der Fall.

Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Schutzgebiete (Natura 2000) beein-
trachtigt werden, bestehen nicht. Ebenfalls wird durch den Bebauungsplan 2453 nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. '

Zudem handelt es sich um eine Manahme der Innenentwicklung. Der Rangierbahnhof
norddstlich des Plangebiets stellt eine ausgeprégte topografische Barriere dar. West-
lich der Bahntrassen ist eine deutliche bauliche Vorpragung im Sinne eines Ortsteils
vorhanden, so dass es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt.

Samtliche Voraussetzungen fur die Durchfilhrung des Planverfahrens nach § 13a
BauGB liegen somit vor. Von einer férmlichen Umweltprifung gemaR § 2 Absatz 4
BauGB wird abgesehen. Die Regelung zum Eingriffsausgleich ist nicht anzuwenden.
Eine Minimierung der Eingriffe wurde angestrebt.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a
BauGB sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Pla-
nung ergeben kdnnten, werden gleichwohl mit inren entsprechenden Wirkungsfeldern
betrachtet und bewertet. Dabei wurden folgende Unterlagen herangezogen:

e Larmtechnische Untersuchungen der Larmkontor GmbH vom Dezember 2014 und

August 2016
e Landschaftsplanerische Bestandskarte vom September 2014
e Stellungnahme des Geologischen Dienstes fir Bremen vom Juni 2014
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e Artenschutzfachliche Potenzialabschatzung vom Oktober 2016

Natur und Landschaft

Der Biotopbestand im Plangebiet setzt sich aus verschiedenen Biotoptypen zusam-
men. Vorrangig handelt es sich um Flachen mit einer durchschnittlichen Biotopwertig-
keit von 3 bis 4 (intensiv genutzte, strukturarme Kleingarten, Mietergarten bzw. Grabe-
land, Spielplatzflachen, teilweise verlandeter Graben, Scherrasenflachen).

Fur das Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope bekannt. Sie wurden
auch nicht vorgefunden. Der Pflanzenartenbestand korrespondiert eng mit den im
Plangebiet auftretenden Biotop- und Nutzungstypen. Die intensiv genutzten bzw. be-
bauten Bereiche sind sowohl| durch nicht heimische als auch einheimische Pflanzenar-
ten gepragt. Es gibt keine Hinweise auf besonders bzw. streng geschitzte Pflanzenar-
ten. Dieses gilt auch fir den zu verlegenden Graben.

Der Baumbestand des Plangebietes setzt sich vorrangig aus heimischen Gehdlzarten
zusammen. Dominierend sind Weide, Pappel und Hainbuche. Die Grabeland- und
Kleingartenflachen sind iberwiegend von Obstbaumen gepragt.

Relevante Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft sind
nur in Teilbereichen des Plangebiets zu erwarten. In den o&ffentlichen Grunflachen
kommt es lediglich zu einer Umgestaltung bereits gleichartig oder als Garten genutzter
Bereiche. Mit relevanten Verlusten an Vegetationsflachen und nachteiligen Folgen fir
das Landschaftsbild ist nicht zu rechnen.

Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft erfolgen lediglich im Bereich der
Gemeinbedarfsflachen. Nachteilige Planfolgen kénnen sich hier fur die Schutzgiter
e Tiere und Pflanzen,

e Boden,

e Wasser und
e Klima
ergeben.

Tiere und Pflanzen

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beriicksichtigen, ist eine artenschutzfachliche Potenzialabschéatzung
mit folgenden Ergebnissen vorgenommen worden:

e Brutvégel

Bei der Erfassung wurden im Untersuchungsgebiet, das in seinem Umfang etwas tber
das Plangebiet hinausgeht, insgesamt 22 Vogelarten nachgewiesen. Unter den festge-
stellten Arten waren 18 als Brutvégel anséssig.

Der uberwiegende Teil der nachgewiesenen Brutvogelarten setzt sich aus ungeféhrde-
ten, Gehélzlebensraume besiedelnden Singvogelarten wie Blaumeise, Kohlmeise,
Zilpzalp, Moénchsgrasmiicke, Zaunkonig, Heckenbraunelle, Amsel sowie Rotkehlchen
zusammen. Des Weiteren besteht innerhalb des Untersuchungsgebiets Brutverdacht
fur Ringeltaube, StraBentaube, Elster, Rabenkréhe und Dohle. Im Untersuchungsge-
biet ist auch der Hausrotschwanz zu erwarten. Er nistet im Siedlungsbereich bevorzugt
in Gebaudehohlrdumen.

Mit dem Star wurde im Untersuchungsgebiet eine bestandsgeféhrdete Art und mit dem
Gartenrotschwanz und dem Haussperling zwei Arten der Vorwarnliste gefunden. Infol-
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ge der Planung wird Lebensraum dieser auf der Vorwarnliste gefilhrten Brutvogelarten
zerstort. Die Brutplatze des Stars befinden sich auRerhalb des Plangebiets, so dass
sich die Lebensraumzerstorung fir den Star auf eine Veranderung des Nahrungshabi-
tats beschrankt.

Neben dem Star wurde als weitere bestandsgefahrdete Art die Rauchschwalbe ange-
troffen. Sie ist als Nahrungsgast eingestuft. Weitere Nahrungsgéste waren Buntspecht
und weitere Stare. Saatkréhe, Eichelhdher und Mauersegler wurden lediglich tberflie-
gend erfasst.

Keine der im Plangebiet nachgewiesenen Arten gilt als streng geschiitzt.

Baubedingt wird sich das Bauvorhaben nachteilig auf den Lebensraum der im Unter-
suchungsgebiet vorkommenden Brutvigel auswirken. Insbesondere beim Bau der
Fundamente bzw. Baugruben sowie der ZufahrtstraRen fir die Baufahrzeuge werden
potenzielle Reviere der Brutvégel durch die Eingriffe in die Vegetation in Mitleiden-
schaft gezogen werden. So ist fur den Zeitraum der BaumaRnahmen von regelmafi-
gen Stérungen auszugehen, die die Brut- und Aufzuchtzeit beeintrachtigen kénnen.

Weiterhin sind mit dem Vollzug des Bebauungsplans vorrangig die Wirkfaktoren einer
Storung durch Nutzung und der Einschrankung der Nahrungshabitate relevant. Dieses
gilt insbesondere fur den nordéstlichen Bereich des Plangebiets, der fast vollstandig
Uberbaut wird. Die Veranderungen bzw. Beeintrachtigungen fur Végel werden im siid-
ostlichen Bereich des Plangebiets durch eine Beibehaltung bzw. nur geringfigige Um-
strukturierung der halboffenen Grinflachen weniger gravierend ausfallen.

Die 0.g. Wirkfaktoren kdnnen trotz teilweisem Erhalt von Baumen und Buschen in un-
terschiedlich groRem Umfang zu Habitatverlusten oder Mortalitit wahrend der Brutzeit,
sowie zu einem mehr oder weniger ausgepragten artspezifischen Meideverhalten fiih-
ren. Diese betriebsbedingten Auswirkungen werden mit Ausnahme des Gartenrot-
schwanzes fir die Brutvégel nicht als erheblich eingestuft, sofern keine vermeidbaren
Stoérungen/ Habitatzerstérungen vorgenommen werden, da es an geeigneten Lebens-
raumen fur die im Untersuchungsgebiet zu erwartenden Brutvégel nicht mangelt.

e Flederméause

Im Laufe des Sommerhalbjahres wird das Projektgebiet von mehreren Fledermausar-
ten als Jagdlebensraum genutzt, auch Winterquartiere von Flederm&usen in groRrau-
migen Baumhéhlen und isolierten luftzuggeschitzten Spalten sind nicht auszuschlie-
Ren.

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt funf Fledermausarten nachgewiesen wer-
den. Mit dem Vorkommen von einer weiteren Art ist potenziell zu rechnen. Typisch fir
das Untersuchungsgebiet ist eine Dominanz von Zwerg- und Breitfligelfledermaus als
gebaudebewohnende Arten, die mit hoher Wahrscheinlichkeit Fortpflanzungsquartiere
insbesondere in Gebauden in der Umgebung nutzen.

Trotz intensiver Suche nach Fledermausquartieren konnten im Rahmen der Potenzi-
alerfassung keine Quartierstandorte innerhalb des Untersuchungsgebiets festgestellt
werden. Da Fledermause jedoch regelméaBig ihre Lebensstétten wechseln kénnen, ist
ein Fledermausquartier im Bereich des Untersuchungsgebiets im Jahresverlauf nicht
ausgeschlossen. Daher sind Baumfallungen, Gebaudeabrisse und ahnliches nur unter
den unten genannten Voraussetzungen zulassig.

Infolge der geplanten Baumféllungen und Erhdhung des Versiegelungsgrads muss mit
Beeintrachtigungen des Jagdhabitats gerechnet werden. Der Wirkfaktor Verlust bzw.
Verlagerung von Jagdgebieten wird sich aber nicht erheblich auf die lokale Population
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auswirken, da Ausweichbereiche, beispielsweise im sudlichen Umfeld des Plangebiets,
zur Verfigung stehen.

e Fazit

Unter der Voraussetzung, dass die Vegetationsrdumungs-, Gebdudeabriss- und Ge-
hélzrodungsarbeiten auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen dem 1. Ok-
tober und dem 28. bzw. 29. Februar erfolgen, und die Gebaude vor Abriss sowie die
Baume vor Rodung auf Fledermausquartiere geprift werden, sind durch die Planungs-
realisierung keine VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 Absatz 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu erwarten.

Der Verlust an Bruthabitaten durch Baumfallungen kann durch die im Plangebiet fest-
gesetzten Anpflanzgebote ausgeglichen werden. Als Ausgleich flr den Verlust der
Brutstatten von Gartenrotschwanz und Haussperling werden als Ersatzhabitat ferner
zwei Halbhshlenkasten oder spezielle Nistkdsten fur den Gartenrotschwanz innerhalb
des Untersuchungsgebiets angebracht.

Boden

Die Gelandehdhe des Plangebiets liegt zwischen 1,5 m und 2,5 m Uber Normal-Null.
Inwieweit Bodenveranderungen (Abgrabungen bzw. Aufhdhungen) vorgenommen
wurden, ist nicht bekannt.

Als jungste geologische Schichten liegen in geringer Machtigkeit Sande vor, die teils
natarlich entstanden sind und teils moglicherweise anthropogen aufgebracht wurden.
Darunter stehen flachendeckend fluviale holozéne Weichschichten mit einer Méchtig-
keit zwischen 2,5 m und 3 m an. Lokal kénnen auch andere Méachtigkeiten erreicht
werden. Die Basis dieser Weichschichten reicht lokal tiefer als -4 m NN.

Aufgrund dieser Weichschichten muss der Boden als stark setzungsempfindlich einge-
stuft werden. Vor der Bebauung werden Bodenaustausch oder VerdichtungsmaRnah-
men sowie geeignete Grindungen empfohlen.

Unter den Weichschichten stehen die mittelsandig-grobsandigen-kiesig ausgebildeten
Wesersande an, die den oberen Grundwasserleiter darstellen. Die Grundwassersohle
liegt iber den feinsandig-schluffigen Lauenburger Schichten bei ca. -15m NN.

Das Baugrundgutachten von September 2016 hat punktuell bauschutthaltige Auffillun-
gen identifiziert. Diese werden im Zuge der Bauarbeiten soweit notwendig ausgeho-
ben.

Fur das Plangebiet ist eine Auswertung von Luftbildern durchgefuhrt worden. Diese hat
ergeben, dass dort mit Kampfmitteln zu rechnen ist. Vor Aufnahme der planméRigen
Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zusténdigen Stellen eine Beseitigung der
Kampfmittel sicherzustellen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthal-
ten.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine zus&tzliche Bodenversiege-
lung erméglicht. Der ,Wilde Westen® wird lediglich rdumlich verlagert und den etwa
gleichen Umfang an Nebengebauden aufweisen wie bislang. In der Gemeinbedarfsfla-
che kénnen jedoch etwa 7.500 m? Boden versiegelt werden. Die Bodenfunktionen sind
dort entsprechend eingeschrénkt. Bislang sind die Flachen fur den Gemeinbedarf le-
diglich im Bereich eines Bolzplatzes und durch ein Spielhaus bzw. kleinere Stille
Uberbaut bzw. befestigt.
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Im Bereich des B-Plans 1909 wurden umfangreiche Bodenuntersuchungen durchge-
fuhrt und dabei Polyzykiische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Ben-
zo(a)pyren (BaP) gemessen.

Im Dezember 2016 wurden neue Prifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen (PAK) bezuglich des Wirkungspfades Boden-Mensch
eingeflhrt. Es wird nunmehr davon ausgegangen, dass auf der gesamten Flache
Uberschreitungen der neuen Priifwerte nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Aufgrund der Hinweise werden daher erneute Untersuchungen des gesamten Plange-
biets im Hinblick auf die Belastung durch Polyzyklische aromatische Kohlen—
wasserstoffe (PAK) und Benzo(a)pyren (BaP) durchgefihrt, um eine verbindliche Ant-
wort zu einer méglichen Gefahrdung von spielenden Kindern auf den Flachen im Rah-
men der zuklnftigen Schul- und Freizeitnutzung zu bekommen. Das Gutachten wird
Aussagen Uber ggf. notwendige SanierungsmaRnahmen treffen. Die ggf. erforderliche
Sanierung wird vor Aufnahme der Nutzung erfolgen. In die Planzeichnung wird vor-
sorglich fur das gesamte Plangebiet eine Kennzeichnung aufgenommen, durch die auf
die Belastung von Béden mit erheblich umweltgefihrdenden Stoffen hingewiesen wird.

Wasser

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Nutzungen vor, die zu Grundwasserver-
unreinigungen gefuhrt haben kénnten.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche Grundwasser-
standshéhen auf. Stichtagsmessungen (1976/2011) ergaben freie Grundwassersténde
um 1 m tber NN (entsprechend 0, 5 bis 1,5 m unter Geldnde). Freie Héchststande sind
bei 1,25 m Ober NN (entsprechend 0,25 m bis 1,25 m unter Gelande) zu erwarten. Das
Grundwasser flieBt in Richtung Nordosten.

Durch die zusatzliche Bodenversiegelung im Westen des Plangebiets kommt es zu ei-
ner geringfigigen Einschrankung der dezentralen Grundwasserneubildung. Eine Zu-
nahme des Oberfléchenwasserabfiusses kann durch die vorgesehene Dachbegriinung
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9) und die vorgesehene Ruckhaltung des Regenwas-
sers im Bereich der &ffentlichen Grunfléache abgemildert werden.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzustufen.

Im Plangebiet verlauft entlang des Méhlandswegs auf Hohe der Kleingartenflache und
daran anschlieBend auf einer L&nge von weiteren 40 m ein stralenbegleitender Gra-
ben. Dieser wird durch einzelne Pappeln und Hainbuchen begleitet. Der Graben wird
infolge der Planung teilweise verlegt (s.a. Punkt C) 6. der Begriindung).

Auswirkungen auf das Klima

Die vorhandene Wiesenvegetation trigt zu einer Kleinklimastabilisierung und Verbes-
serung der Lufthygiene bei. Die Zunahme abstrahlungsintensiver Bau- und Erschlie-
Bungsflachen flhrt zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Kleinklimas, zumal in
der Gemeinbedarfsflache teilweise eine Dachbegriinung vorgesehen ist (siehe textli-
che Festsetzung Nr. 9).

Klimaschutz Energieeinsparung

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbe-
sondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
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zung von Energie zu beriicksichtigen. Die Plane sollen auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz entwickelt werden Vor diesem Hintergrund ist zur Schaffung
der baulichen und technischen Voraussetzungen die textliche Festsetzung mit aufge-
nommen worden, dass die tragenden Konstruktionen der Dacher der Hauptgeb&aude
sowie die Baukdrper so auszubilden sind, dass die Errichtung von Solarenergieanla-
gen auch zu einem spateren Zeitpunkt méglich ist. Damit ist gemeint, dass neben der
Schaffung der statischen Voraussetzungen bei der weiteren Gebaudeplanung z.B.
Leerrohre vorgesehen werden und die notwendige Positionierung von Technikan-
schlussen beriicksichtigt wird.

Ferner wird als Beitrag zum Klimaschutz bei der Gebaudeplanung ein nachhaltiges
Waérmeversorgungskonzept verfolgt, das durch eine energieeffiziente Gebdudeaus-
fuhrung optimiert wird. Hinsichtlich des Gebaudestandards sollen entsprechend den
landesrechtlichen Vorgaben die geltenden bundesgesetzlichen Vorschriften durch bau-
liche und technische MaBRnahmen Ubertroffen werden. Angestrebt wird der Pas-
sivhausstandard gemaf den Vorgaben des Passivhaus Instituts Darmstadt

In diesem Zusammenhang wird zur Zeit geprift, wie entsprechend der Richtlinie zu
den energetischen Anforderungen an den Neubau und die Sanierung von 6ffentlichen
Gebdauden der Freien Hansestadt Bremen die Wéarmeversorgung des Schulneubaus
gewabhrleistet werden kann. Hierbei ist einem Anschluss an die Fernwarmeversorgung
Vorzug zu gewéahren, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich vertretbar ist.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Die im Rahmen der Planung durchgefuhrte larmtechnische Untersuchung brachte fol-

gende Erkenntnisse:

¢ Auf dem Halmerweg ist infolge der Schulnutzung mit einer Zunahme der Strallen-
verkehrslarmbelastung zu rechnen. Gleichzeitig kommt es fir die Wohngebaude in
dieser Strale durch die Neubauten im Plangebiet zu einer Abschirmung vor Bahn-
larm. Daher sind in der Summe keine Beurteilungspegelerhéhungen zu verzeich-
nen. Die Pegel werden in der Summe sogar um bis zu 2 dB(A) tags und nachts
vermindert. Flr die Bestandsgeb&dude Stuhmer Strale 4 und 6, die von der Sport-
halle abgeschirmt werden, sind Beurteilungspegelminderungen von bis zu 4 dB(A)
tags wie auch nachts zu erwarten. Die Beurteilungspegel der weiter éstlich gele-
genen Gebdude (z.B. Stuhmer Stralle 12) fallen mit einer Pegelminderung von
1 dB(A) deutlich geringer aus. Damit fallt auch eine Erhéhung des Zu- und Ab-
gangsverkehrs durch eine Vereinsnutzung der Sporthalle in den Abendstunden bei
der Larmbetrachtung nicht ins Gewicht.

e Durch die Nutzung der zur Schule gehérenden Freiflaichen ist nach den Berech-
nungen des Larmgutachters aulerhalb des Plangebiets mit einem Beurteilungs-
pegel von 48 dB(A) zu rechnen. Dieser liegt deutlich unter 55 dB(A), der geman
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete als Orientierungswert herangezogen wird.
Davon abgesehen sind die auf den Schulhofflaichen von den Schiilerinnen und
Schilern erzeugten Gerdusche als sozialaddquat zu werten.

e Durch die zur Schule gehérende Stellplatzanlage kommt es in der Wohnnachbar-
schaft zu keiner Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm bzw. der Orientie-
rungswerte der DIN 18005.
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Sonstiges

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umwelt-
belange sind durch die Planung nicht in abwagungsrelevantem Mal3e nachteilig betrof-
fen.

E) Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Die sowohl fur den Neubau der Schule als auch fur die begleitende Umgestaltung bzw.
Herrichtung der &ffentlichen Grunflache anfallenden Kosten werden im weiteren Ver-
fahren zur Planung und Umsetzung der Maflnahme ermittelt. Zur Finanzierung und Be-
reitstellung der Mittel werden dann die erforderlichen Gremien befasst.

2. Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2453 sind keine geschlechtsspezifischen
Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet soll fir Jungen und Madchen ein gleicher-
mafen attraktiver Lern- und Erlebnisraum sein. Jungen und Méadchen haben gleicher-
maften Zugang zu den geplanten Einrichtungen und Anlagen.

Fur Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Der Senator fir Umwelf, Bau und Verkehr

Bremen,

Senatsrat
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Fir Entwurf und Aufstellung
Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

Bramen, ..o

im Auftrag

Senatsrat

Dieser Plan hat beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
vem bis dffentlich 1.

Jeley

Der Senator fiir Umweit, Bau und Verkehr

Im Auftrag

Dieser Ptan hat im Ortsamt West

vem bis ausgelegen.

Dar Senator fir Umwalt, Bau und Verkehr

Im Auftrag

Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
Senats am . Stadtbiirgerschaft am .

Bremischen Birgerschaft

Bekanntmachung gemaﬁ § 10 Abs. 3 Baugestzbuch im Amtsblatt
der Freien Har vom Seite

P . F Endrul t

Gmne(: anu Evers.a Bebauungsplan
Bdro Evers & Kiissner
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