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Vorlage Nr. 19/397
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage
fur die Sitzung der Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschatft (S)

Bebauungsplan 2475
fur ein Gebiet in Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee
158 - 196 und sudlich des Clubs zur Vahr

(Bearbeitungsstand: 02.02.2018)

» Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung
» Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft

Sachdarstellung

A)  Problem

Das ca. 6.000 m2 grof3e Plangebiet im Stadtteil Vahr ist im geltenden Bebauungsplan
758 als offentlicher Spielplatz ausgewiesen und wurde bisher auch so genutzt. Eigenti-
merin ist die Stadtgemeinde Bremen. Aufgrund einer im Auftrag von Immaobilien Bremen
(AOR) durchgefuhrten Standortanalyse im Jahr 2016 wurde die Flache des sog. ,Ampel-
spielplatzes” als geeignet befunden, dort eine Kindertagesstatte zu errichten, um dem
hohen Bedarf an Kindergartenplatzen im Ortsteil Rechnung zu tragen. Nach dem gel-
tenden Planungsrecht ist jedoch ein derartiges Bauvorhaben nicht zulassig.

B) Losung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Es handelt
sich um einen Plan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB).

Da die friihzeitige Beteiligung vor dem Inkrafttreten der BauGB-Novelle im Mai 2017
durchgefuhrt wurde, soll das Verfahren gemaf § 245c BauGB nach den zuvor gelten-
den Vorschriften zu Ende gefiuihrt werden.
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Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung des geplanten Vorhabens entstehen der Stadtgemeinde Bremen
Kosten. Nach Schatzung der Standortanalyse wird der Bau der Kindertagesstéatte ca.

6 Mio. € kosten. Die Finanzierung der Gebaudeherstellung sowie der durch den Kinder-
gartenbetrieb anfallenden Bewirtschaftungskosten hat die Stadtgemeinde im Rahmen ih-
res gesetzlichen Auftrages, ein bedarfsgerechtes Angebot an Kinderbetreuungsméglich-
keiten zu schaffen, zu ibernehmen. Die erforderlichen Mittel sind bei der Haushaltsauf-
stellung bereit zu stellen. Uber die Finanzierung, Planung und Umsetzung der MaRRnah-
me wird eine gesonderte Befassung der zustandigen Gremien erfolgen. Dieser Bebau-
ungsplan schafft nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Genderprifung

Die Kindertagesstatte dient der Verbesserung des Kinderbetreuungsangebots im Stadt-
teil Vahr und richtet sich gleichermaf3en an Vater und Mutter. Das Vorhaben leistet einen
Beitrag zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf.

Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der
Offentlichen Auslequng, Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemafn
8 4a Abs. 3 BauGB

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Behérdenbeteili-
gung sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung Uberarbeitet und angepasst
worden.

Die Anderungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der 6ffentlichen Ausle-
gung sind in dem beigefugten Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung, Energie und Landwirtschaft unter dem Gliederungspunkt A) 8. aufgefihrt;
hierauf wird verwiesen.

Die Planédnderungen sind in dem Entwurf des Bebauungsplanes 2475 (Bearbeitungs-
stand: 02.02.2018) enthalten.

Die vorgenannten Anderungen/Erganzungen beriicksichtigen die im Rahmen der Be-
hdrdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse
und Inhalte sowie Anderungen in den Planungszielen haben sich dadurch nicht erge-
ben. Die Anderungen wurden mit den davon betroffenen Behérden einvernehmlich ab-
gestimmt. Daher wird von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaf § 4a BauGB
abgesehen.

Abstimmungen

Der Bebauungsplanentwurf ist mit den zustdndigen Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange abgestimmt worden. Der Beirat stimmt dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes 2475 zu und bittet um Prifung, ob die Anzahl der vorgesehenen Kfz-
Stellplatze auf dem Geldnde ausgeweitet werden kann. Zum Prifergebnis wird auf den
Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft verwiesen.

Dem Ortsamt Schwachhausen/Vahr wurde die Deputationsvorlage gemafd der Richtli-
nie Uber die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Bei-
raten und Ortsamtern vom 17. November 2016 lbersandt.



Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschluss, dass gemaf3 § 4a Abs. 3 BauGB von einer erneuten 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 2475 fiir ein Gebiet in Bremen-Vahr,
August-Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und sudlich des
Clubs zur Vahr (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) einschlie3lich Begrindung abgese-
hen wird.

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft beschliel3t in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und der Petition
sowie ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) den Bericht zum Entwurf
des Bebauungsplanes 2475 fir ein Gebiet in Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 176,
zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und sudlich des Clubs zur Vahr (Bearbei-
tungsstand: 02.02.2018).

3. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft bittet den Senator fiur Umwelt, Bau und Verkehr, den Petitionsausschuss uber
das Ergebnis der Deputationsbefassung zur Petition S 19/203 zu unterrichten.

Anlagen

Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft

Anlage zum Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

Begrindung zum Bebauungsplan 2475 (Bearbeitungsstand: 02.02.2018)
Entwurf des Bebauungsplanes 2475 (Bearbeitungsstand: 02.02.2018)



Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, St  adtent-

wicklung, Energie und Landwirtschaft

Bebauungsplan 2475
fur ein Gebiet in Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 1 76, zwischen August-Bebel-Allee
158 - 196 und sudlich des Clubs zur Vahr

(Bearbeitungsstand: 02.02.2018)

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 2475 (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) und die entsprechende Begriin-
dung vor.

A)

1.

Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 17.08.2017 beschlossen, dass fir das Plangebiet der Bebauungsplan 2475 ge-
malk 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbe-
schluss). Dieser Beschluss ist am 26.08.2017 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2475 wurde vom Ortsamt Schwachhausen/Vahr am 5. Dezember
2016 eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer offent-
lichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt. Anderungen in den grundsétzlichen Pla-
nungszielen haben sich auf Grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Eine frihzeitige Beteiligung der Behtrden und Tréger offentlicher Belange wurde am
18.12.2015 durchgefiihrt.

Da die frihzeitige Beteiligung vor dem Inkrafttreten der BauGB-Novelle im Mai 2017
durchgefuhrt wurde, soll das Verfahren geman § 245c BauGB nach den zuvor geltenden
Vorschriften zu Ende gefuhrt werden.

Gleichzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemafR3 § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der zusténdigen
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sind fur
den Bebauungsplan 2475 gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).
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Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 17.08.2017 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2475 mit Begrin-
dung offentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 6.09.2017 bis 6.10.2017 gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr offentlich ausgelegen. Zugleich hat
Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt Schwach-
hausen/Vahr Kenntnis zu nehmen.

Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tber die 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
der offentlichen Auslegung

Einige Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise vorgetragen, die zu
Anderungen/Erganzungen des Planentwurfs und der Begriindung gefiihrt haben. Auf
den Gliederungspunkt 8. dieses Berichts wird verwiesen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Stellungnahme von Anwoh-
nern eingegangen. Diese Stellungnahme ist in der Anlage zum Bericht der Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft unter 1.) aufge-
fuhrt. Die Behandlung der Einwendung sowie die dazu abgegebene Empfehlung der
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschatt ist
in der Behandlung der nachfolgend aufgefiihrten Petition enthalten.

Vor der ersten 6ffentlichen Auslegung ist mit Schreiben vom 18.01.2017 aus der Offent-
lichkeit eine Petition beim Petitionsausschuss der Bremischen Burgerschaft eingereicht
worden (S19/203).

Der Petent hat auch anlasslich der 6ffentlichen Auslegung Einwendungen gegen den
Planentwurf vorgetragen. Die Einwendungen und deren empfohlene Behandlung sind in
der Anlage zum Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft zusammenhé&ngend abgebildet (s. I1).

Wahrend der offentlichen Auslegung ist eine weitere private Stellungnahme vorgetragen
worden; die Stellungnahme und die dazu abgegebene Empfehlung der Deputation fr
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft sind in der Anlage
zum Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft unter 1l1.) aufgefihrt. Hierauf wird verwiesen.

Anpassungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der
offentlichen Auslegung

Der Planentwurf (Bearbeitungsstand: 05.07.2017) und die Begriindung sind nach der 6f-
fentlichen Auslegung redaktionell Giberarbeitet und infolge von Hinweisen im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung wie folgt erganzt worden:

Anderungen des Planentwurfes

Der Planentwurf wird dahingehend erganzt, dass die textliche Festsetzung Nr. 5 einge-
schoben wird:
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.Das Flachdach des Hauptgebaudes ist zu begrinen. Bei der Errichtung von Gebduden
ist die tragende Konstruktion der Dachflache statisch so auszubilden und die erforderli-
che Bautechnik (z.B. Leerrohre, Lage der Technikanschllsse) so zu gestalten, dass die
Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auch nachtraglich moglich ist.”

Daher erhalt die bisherige textliche Festsetzung Nr. 5 nun die laufende Nr. 6.
Der Planentwurf (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) enthalt die vorgenannten Anderungen

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, den vorgenannten Planergdnzungen zuzustimmen.

Erganzungen der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Planergéanzungen sowie weiterer Hinweise im Rahmen der
Tragerbeteiligung und o6ffentlichen Auslegung ist eine Uberarbeitung der Begriindung
einschliel3lich des Umweltberichtes erforderlich geworden. Die Erganzungen sind tber-
wiegend redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung.

Die beigefugte Begriindung (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) enthalt die vorgenannten
Erganzungen und Anderungen.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, der ergdnzten Begriindung (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Die Plananderungen erfolgten aufgrund von Hinweisen von Behdrden und berticksichti-
gen die vorgetragenen Anregungen. Da durch diese nach der 6ffentlichen Auslegung er-
folgten Plananderungen die Grundziige der Planung nicht berihrt sind, sich keine ab-
wagungsrelevanten neuen Erkenntnisse und Inhalte ergeben haben und Dritte von den
Plandnderungen nicht betroffen sind, kann auf eine Einholung weiterer Stellungnahmen
der Offentlichkeit verzichtet und von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaR § 4a
BauGB abgesehen werden.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Schwachhausen/Vahr hat dem Bebauungsplan 2475 zugestimmt und um
Prufung der Kfz-Stellplatzsituation gebeten. Nach dem Ergebnis der Prifung kénnen auf
dem Gelande zwei zusatzliche Stellplatze nachgewiesen werden.

Dem Ortsamt Schwachhausen/Vahr wurde die Deputationsvorlage gemal der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten
und Ortsamtern vom 17. November 2016 tbersandt.

Beschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senat und die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2475 fur ein Gebiet in
Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und sld-
lich des Clubs zur Vahr (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) zu beschlieR3en.

Vorsitzender Senator



Begrindung

Bebauungsplan 2475

fur ein Gebiet in Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 1 76, zwischen August-Bebel-Allee
158 — 196 und sudlich des Clubs zur Vahr

(Bearbeitungsstand: 02.02.2018)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Bremer Osten, Stadtteil Vahr. Die Gro3e betragt ca. 5.950 m2.
Es umfasst die Flachen des Flurstiickes 12/231 und befindet sich im Eigentum der
Stadtgemeinde Bremen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungs  plans
Entwicklung und Zustand

Bisher wurde das Grundstiick zum Kinder- und Jugendspiel genutzt. Es ist mit insge-
samt 107 geschiitzten und ungeschutzten Baumen teilweise in mehreren Reihen von
vier Seiten umfasst. An der dstlichen Seite wurde das Gelande aufgehdht und fir das
Kinderspiel gestaltet.

Geltendes Planungsrecht

Fur das Gebiet gilt der Bebauungsplan 758, rechtsverbindlich seit dem 12. Juni 1970,
der fur den Bereich Offentlicher Spielplatz und am déstlichen Rand eine 6,0 m breite Er-
schlieBung fur das nérdliche Geldnde festsetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 2475 entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 758.

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt die Flache im Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Mit dem Bebauungsplan 2475 soll der Stadtteil Vahr mit einer zusétzlichen sozialen
Einrichtung ergénzt werden. Auf dem Grundsttick ist der Neubau einer Kindertages-
statte vorgesehen.

Es soll eine Kindertagesstatte mit acht Gruppen fur bis zu 160 Kinder errichtet werden.
Hierflr hat im Jahr 2016 das Architekturbiro M. Schroder, Bremen, im Auftrag von
Immobilien Bremen eine Standortanalyse erarbeitet. Sie bildet die stadtebauliche
Grundlage des Bebauungsplanes 2475.

Das Gebaude soll in Massivbauweise mit einem Griindach entstehen. Das zweige-
schossige Gebaude soll in winkliger Form an der stidwestlichen Seite des Grundstiicks
errichtet werden. Zusétzlich zu den acht Betreuungsraumen beinhaltet das Gebaude
neben dem Foyer, den Buros und Nebenrdumen auch weitere Differenzierungs- und
Bewegungsraume. Die Gebaudehohe wird 8,50 m nicht libersteigen. Die verbleiben-
den AuRRenflachen kdnnen teilweise in ihrem Relief erhalten bleiben, sollen insgesamt
zu Spielzwecken gestaltet und genutzt werden.
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C)

Die ErschlieBung erfolgt Gber die August-Bebel-Allee. Stellpléatze, Fahrradabstellplatze
und Abstellméglichkeiten fur Kinderwagen sind an der sud-westlichen Grundstickssei-
te in ausreichender Anzahl angeordnet. Dieser Eingangs- und ErschlieBungsbereich ist
auf gleicher Hohe mit der Garagen- und Stellplatzanlage der Nachbarschaft (August-
Bebel-Allee 158-174) angeordnet, so dass Stérungen der Nachbarschaft durch Verkeh-
re begrenzt werden kénnen.

Durch die Buslinie 24 des offentlichen Personennahverkehrs ist die Kindertagesstatte
zu erreichen. Das Grundstick der Kindertagesstatte liegt zwischen den Haltestellen
Philip-Scheidemann-Straf3e und Otto-Braun-Stral3e mit einer Entfernung von jeweils
ca. 350 m.

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele wird der Bebauungsplan nach § 13a BauGB
aufgestellt. Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der Nutzung eine Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestim-
mung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt. Diese
Festsetzung dient dem stadtebaulichen Ziel, das Angebot an stadtteilbezogener Kinder-
betreuung zu erweitern und die Nutzung auf dem Grundstiick auch langfristig fur den
Stadtteil zu sichern.

Mal3 der baulichen Nutzung, Nebenanlagen, Hohenentwicklung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4, zwei Vollgeschosse und die Hohenfestlegung des Gebaudes von 8,50 m tber
StralRenniveau bestimmit.

Die Festsetzung der Hohen des geplanten Vorhabens basiert auf dem Ergebnis der
durchgefuhrten Standortanalyse. Die Geb&dudehéhe wird auf eine Gesamththe von
8,50 m (Hbhe bei einer 2-Geschossigkeit) begrenzt. Das Mal3 wird bestimmt durch zwei
Vollgeschosse mit jeweils einer Hohe von 4,0 m. Hinzu kommt ein Toleranzmal von
0,50 m fir eine Uberh6hte Attika, die geeignet ist, bauliche Aufbauten, wie z.B. Solaran-
lagen, zu verbergen. MalR3stab fur die HOhenbegrenzung sind die benachbarten Reihen-
hauser (Gebaudehdhe ca. 8,0 m Uber StralRenniveau). Darlber hinaus dirfen aus-
nahmsweise Geb&udeteile und sonstige vergleichbare bauliche Anlagen fir Warme-,
Liftungs- und Kaltetechnik oder Aufzugsuberfahrten die Hohenbegrenzung tberschrei-
ten, etwa wenn sie den Gesamtbaukdrper gestalterisch nicht beeintrachtigen (s. Textli-

che Festsetzung Nr. 4).

Bauweise, Baugrenzen

Aufgrund der geplanten Gebaudelange von ca. 53 Metern wird die abweichende Bau-
weise mit der MalRgabe, dass Gebaudelangen tber 50,00 Meter zulassig sind, festge-
setzt. Ansonsten gelten die Mal3gaben der offenen Bauweise (s. Textliche Festsetzung
Nr. 2). Die Bauzone wird mit einer Baugrenze festgesetzt, die ausreichende Spielrau-
me bei der Platzierung des Gebaudes zulasst.



Seite 3 der Begriindung zum Bebauungsplan 2475 (Bearbeitungsstand: 02.02.2018)

D)

ErschlieBung und Stellplatze, Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze

Die Kindertagesstatte wird von der August-Bebel-Allee erschlossen. Auf der siid-
westlichen Seite des Plangebietes werden Pkw-Stellplatze fir das Personal und Fahr-
radabstellplatze, Stellflachen fur Kinderwagen und Mllbehéalter vorgesehen. Die Fla-
chen werden in dem Bebauungsplan 2475 als Stellplatzflachen und Flachen fiir Ne-
benanlagen festgesetzt. Die Nebenanlagen sind stral3enseitig zu begriinen, um sie ge-
stalterisch in das Grundstlick einzubinden (s. Textliche Festsetzung Nr. 6). Das kurz-
fristige Parken (Bringen und Abholen der Kinder) wird im o6ffentlichen Stral3enraum auf
dem Parkstreifen durch ein eingeschranktes Halteverbot mit Zusatzschild hinsichtlich
der zeitlichen Begrenzung erméglicht.

An der westlichen Seite des Plangebiets wird eine 6,0 m breite StraRenverkehrsflache
festgesetzt, die eine zuklnftige ErschlieBung des ndrdlich gelegenen Gelandes (heute:
Club zur Vahr) erméglicht. Der bisherige fir das Gebiet geltende Bebauungsplan 758
hat diese ErschlieBung an der dstlichen Seite des Plangebiets festgesetzt. Der Wech-
sel auf die westliche Grundstiicksseite wird vorgenommen, weil zum einen die Er-
schlieBungen der Reihenhduser August-Bebel-Allee 158-174, der Kindertagesstatte
und des nérdlichen Gelandes gebundelt werden sollen und zum anderen die privaten
Garten der Reihenh&duser August-Bebel-Allee 178-196 und das Aul3engelande der
Kindertagesstatte zusammengefiihrt werden sollen.

Sonstige Festsetzungen

Die Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) entlang der Grund-
stiicksgrenzen dient dem zuklnftigen Erhalt des Grinsaums und der Flachenreserve
fur Ersatzpflanzungen.

Hinweise

Im Bebauungsplan werden die Hinweise auf die Regelungen der Baumschutzverord-

nung, des Artenschutzes und auf den Verdacht von Kampfmitteln aufgenommen.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a

BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da

» bei einer GesamtgroRe des Plangebietes von rund 5.900 m2 der Schwellenwert von
20.000 m2 zulassiger Grundflache geman § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
deutlich unterschritten wird,

» die Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*- keine Zulassigkeit von Vorhaben
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Gesetz) oder nach
Landesrecht begriindet,

» keine Anhaltspunkte bestehen, dass Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung
oder Europaische Vogelschutzgebiete beeintrachtigt sind (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB) und

» das Plangebiet weitab von Stérfallbetrieben liegt (8 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB neuer
Fassung; hierauf wird hingewiesen, obwohl das Verfahren noch nach den Vorschrif-
ten gefiihrt wird, die vor der Novelle des BauGB im Mai 2017 galten).
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Von einer formlichen Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird daher gemal3 § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB
sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Planung er-
geben, werden gleichwohl mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und
bewertet.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Natur und Landschaft

Grundsétze und Sachverhalt

Im beschleunigten Verfahren fiir den Innenbereich gelten geman § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich von Eingriffen im Plangebiet ist deshalb nicht er-
forderlich.

Bewertung

Der Umweltbetrieb Bremen hat im Jahr 2016 eine Baumkartierung fir das Grundstiick
August-Bebel-Allee durchgefihrt. Auf der heute als Spielplatz genutzten Flache befin-
den sich vorrangig am Rande stehende Laubb&ume. Uberwiegend werden Hainbuche,
Baumhasel, Bergahorn und die Stieleiche angetroffen. Von den insgesamt 107 Gehdl-
zen stehen 49 Baume nach der Bremischen Baumschutzverordnung unter Schutz.
Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens ist es notwendig, 5 geschiitzte und

10 nicht geschiitzte Baume zu féllen. Die geschiitzten Baume sind zu ersetzen. Die
Gehdlzart und -anzahl sowie die Qualitat wird von der unteren Naturschutzbehérde
zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens bestimmt. Auf dem Grundstiick kon-
nen nur zwei Ersatzbaume wegen des bereits vorhandenen dichten Grinbestandes
sowie der geplanten Nutzungen gepflanzt werden. Die fehlenden Baumstandorte sind
in Abstimmung mit dem Umweltbetrieb Bremen (UBB) im Umfeld der Kindertagesstatte
nachzuweisen.

Sollte es zukuinftig zur Realisierung der Erschlie3ung des nordlich gelegenen Gelandes
(heute: Club zur Vahr) kommen, missten weitere 10 geschitzte und 10 nicht geschitz-
te Baume (Stand: 2017/18) gefallt werden. Wére die Erschlielung an der dstlichen Sei-
te des Plangebietes verblieben, hatten 16 geschiitzte und 15 nicht geschiitzte Baume
gefallt werden mussen. Im Vergleich dazu ist die jetzt festgesetzte Lage der Verkehrs-
flache der bisherigen aus 6kologischen Gesichtspunkten vorzuziehen.

Der Eingriff in den Baumbestand fiir die Erschliel3ung wird durch den Bebauungsplan
2475 bauleitplanerisch festgesetzt. Zum Zeitpunkt der Realisierung der Erschlie3ung
des nordlich gelegenen Geléndes sind die hierfur erforderlichen Ersatzstandorte friih-
zeitig planerisch in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde festzulegen.
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Rechtzeitig vor Fallung ist fachlich zu prifen, ob Lebensstatten fur besonders ge-
schitzte Tierarten (Vogel und Fledermause) durch die Planung betroffen sind. Im Posi-
tivfall sind naturschutzrechtliche Befreiungen zu beantragen. Fur das Vorhandensein
des Eremiten bestehen bisher keine Hinweise und sind auch wegen des jungen Baum-
bestandes im Stadtteil Vahr nicht zu erwarten.

Larm

Grundsatze und Sachverhalt

Gemal 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umweltbe-
zogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt zu berlcksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen durch Larm auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden.

Das Gesundheitsamt der Stadtgemeinde Bremen hat fur Schulen, Kindertagesheime
und Kindergruppen eine Empfehlung fir das AuRengelande hinsichtlich der Larmim-
missionen herausgegeben. Danach soll ein 24-Stunden-Mittelungspegel von 55 dB(A)
nicht Uberschritten werden.

Bewertung

Larmimmissionen belasten das Plangebiet durch den Stral3enverkehr der August-
Bebel-Allee. Entsprechend der 24-Stunden-Larmkarte der Stadtgemeinde Bremen wird
der Pegel von >55 dB(A) bis zur Halfte des Grundstiicks Uberschritten.

Durch die nach dem Bebauungsplan mégliche winklige Gebaudestellung der Kindertage-
statte wird bereits eine Abschirmwirkung fir den grof3en dstlichen Auf3enspielbereich er-
zielt. Wegen der hohen Gruppenanzahl wurde eine gewisse Teilung der Aul3enspielberei-
che als vorteilhaft angesehen. Die grundsatzliche Gebaudestellung ist im Bebauungsplan
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durch Festsetzung der Baugrenze geregelt. Der sudliche Auf3enspielbereich der vier U3-
Gruppen ist allerdings zur August-Bebel-Allee ausgerichtet, der durch Verkehrslarm mit
Werten bis zu 60 dB(A) belastet ist.

Dieser Tageswert ist fir Mischgebiete vorgesehen (z. B. TA-Larm) und daher auch fir
Anlagen fur soziale Zwecke vertretbar. Dennoch sollen nach Empfehlung des Gesund-
heitsamtes Bremen zur Reduzierung des Larmpegels l[armabschirmende MaRnahmen
geprift werden. Fir den sudlichen Aul3enspielbereich ist eine durchgehende Larm-
schutzwand an der August-Bebel-Allee wegen des geschitzten Baumbestandes nicht
maoglich. Vorstellbar sind partiell zu errichtende Wande oder Verwallungen. Die geeigne-
ten MaRnahmen sollen im Rahmen der Aul3enraumgestaltung mit dem Bauher-
ren/Betreiber abgestimmt werden.

Der durch die Kinder verursachte Larm ist als sozialadaquat einzustufen und im Zuge
der gegenseitigen Ricksichthnahme hinzunehmen. Hinzuzufligen ist, dass das Grund-
stiick fur die Nutzung als Kinderspielplatz bereits etabliert ist.

(c) Boden und Wasser

Grundsatze und Ziele

Nach dem Baugesetzbuch sind Auswirkungen auf den Boden und das Wasser zu be-
ricksichtigen. AuRerdem sind Gewasser nach Bremischem Wassergesetz und Bremi-
schem Naturschutzgesetz grundsétzlich zu erhalten, zu vermehren und maéglichst na-
turnah auszubauen.

Sachverhalt

Es existieren weder in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 2475 noch im weite-
ren Umfeld Bohrungen. Daher wurde die Baugrundkarte Bremen und die Geochemi-
sche Kartierung Bremen zur Auswertung herangezogen.

Die Gelandehohe des Planungsgebietes liegt bei ca. 2,5 m NHN (Angaben von Geoln-
formation Bremen, Digitales Hohen-Ubersichtsmodell). An der dstlichen Seite wurde
das Gelande aufgehéht und fur das Kinderspiel gestaltet.

Erfahrungsgemalf wird der Untergrundaufbau folgendermalR3en sein:

Unter einer ca. 0,5 m méachtigen humosen Schicht (,Mutterboden”) liegen flachende-
ckend Fein-, Mittel- und Grobsande vor. Diese oberflachennahen Sande stellen gleich-
zeitig den oberen Grundwasserleiter dar. Vereinzelt kénnen inselartig oberflachennah
Weichschichten (Schluffe) auftreten.

Die Grundwassersohle wird ab ca. -15 m NHN (ab ca. 17 m unter Geldnde) durch die
feinsandig-schluffigen Lauenburger Schichten angetroffen.

Die Baugrundkarte Bremen weist fir das Planungsgebiet eine geringe Setzungsemp-
findlichkeit aus. Es sind Bebauungen aller Art, bei hoherer Lagerungsdichte auch mit
hoheren Sohlspannungen maglich. Im Bereich inselartig auftretender Weichschichten
(s.0.) sind Tragfahigkeiten eingeschrankt und Setzungsempfindlichkeiten erhéht.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhdltnisse treten unterschiedliche Grundwasser-
standshdhen auf. Stichtagsmessungen (1976/2015) ergaben freie Grundwasserstande
um 1 m NHN (entsprechend ca. 1,5 m unter Gelande); freie Hochststande sind bei 2 m
NHN (entsprechend ca. 0,5 m unter Gelande!) zu erwarten. In Zeiten mit hohen
Grundwasserstanden kénnen zusatzlich langanhaltende und ergiebige Regenfalle fur
einen weiteren Anstieg des Grundwassers sorgen.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzustufen (pH:
6,0-7,0; Gesamteisen: 1-10 mg/l; Chloride: 50-100 mg/I; Sulfate: 80-160 mg/l; Magne-
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(d)

sium: 10-20 mg/l; Calcium: 50-75 mg/l [Angaben aus: Geochemische Kartierung Bre-
men 1993)).

Hinweis:

Die Anlage von geothermischen Installationen fur die Gebaudebeheizung und -kiihlung
ist hydrogeologisch vor Ort mdglich.

Versickerung von Oberflachenwasser

Aus den Geowissenschaftlichen Informationen geht hervor, dass es aufgrund der zeit-
weise hohen Grundwasserstande nur bedingt mdglich ist, Oberflachenwasser versi-
ckern zu lassen. Trotz dieser allgemeinen Information soll im Baugenehmigungsverfah-
ren untersucht werden, ob es auf dem Grundstiick Moglichkeiten fir eine dezentrale
Oberflachenentwasserung oder fir eine Riickhaltung geben kann.

Sofern dies nicht méglich ist, kann das Oberflachenwasser in den Regenwasserkanal
der August-Bebel-Allee geleitet werden.

Auswirkungen auf das Klima

Die folgenden Ausfihrungen beschreiben zum Teil das Vorhaben in seiner Fassung
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Bei der Durchfiihrung des Vorhabens kdnn-
ten sich ggf. Abweichungen ergeben.

Grundsatze und Ziele

Klimaschitzende Wirkungen kdnnen u. a. durch eine die Kohlendioxyd-Emission sen-
kende Stadtentwicklung erzielt werden. Beitrdge hierzu sind eine verbesserte Verduns-
tungsrate und die Anpflanzung von heimischen Gehdlzen. Weiterhin ist es das erklarte
Ziel von Bremen zum Klimaschutz, die Nutzung der erneuerbaren Energien auszubau-
en.

Sachverhalt

Als Beitrag zum Klimaschutz wird bei der Gebédudeplanung ein nachhaltiges Warme-
versorgungskonzept verfolgt, das durch eine energieeffiziente Geb&udeausfiihrung op-
timiert wird. Das Grundstick ist vorgesehen fir den Anschluss an die Fernwarme des
Netzes Ost. Die Fernwdrmeversorgung erfolgt zum Uberwiegenden Teil aus hocheffizi-
enter Kraft-Warme-Kopplung und leistet damit einen wichtigen Beitrag zur Verringe-
rung des Primarenergiebedarfs. Hinsichtlich des energetischen Gebaudestandards sol-
len die geltenden gesetzlichen Vorschriften durch bauliche und technische Mal3nah-
men Ubertroffen werden. Angestrebt wird mindestens der Passivhausstandard geman
den Vorgaben des Passivhaus-Instituts Darmstadt. Damit werden gute Voraussetzun-
gen fur die Realisierung von klimaschonenden Gebauden geschaffen.

Das Geb&ude erhalt ein Griindach. Mit dieser Malinahme wird das Niederschlagswas-
ser zurtickgehalten und die Verdunstungsrate erhoht.

Um die Nutzung erneuerbarer Energie zu unterstitzen, ermdglicht die Stellung der ge-
planten Gebaudekorper auRerdem die Nutzung von Solarenergie. Um hierfur die bauli-
chen und technischen Rahmenbedingungen zu schaffen, wird durch die textliche Fest-
setzung Nr. 5 bestimmt, dass die tragende Konstruktion der Dachflachen statisch so
auszubilden ist, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auch
nachtraglich maglich ist. Damit ist gemeint, dass neben der Schaffung der statischen
Voraussetzungen bei der weiteren Gebaudeplanung z.B. Leerrohre vorgesehen wer-
den und die notwendige Positionierung von Technikanschliissen bericksichtigt wird.
Die Festsetzung zielt damit auf MalRhahmen zum Klimaschutz ab.
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e)

E)

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten
Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Umweltbelangen sind tber die vorstehenden Darstellungen hinaus nicht
bekannt.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung
Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung des geplanten Vorhabens entstehen der Stadtgemeinde Bremen
Kosten. Nach Schatzung der Standortanalyse wird der Bau der Kindertagesstatte ca.

6 Mio. € kosten. Die Finanzierung der Gebaudeherstellung sowie der durch den Kin-
dergartenbetrieb anfallenden Betriebskosten hat die Stadtgemeinde im Rahmen ihres
gesetzlichen Auftrages, ein bedarfsgerechtes Angebot an Kinderbetreuungsmoglichkei-
ten zu schaffen, zu Ubernehmen. Die erforderlichen Mittel sind daher bei der Haus-
haltsaufstellung bereit zu stellen.

Genderprifung

Die Kindertagesstatte dient der Verbesserung des Kinderbetreuungsangebots im
Stadtteil Vahr und richtet sich gleichermafRen an Vater und Miitter. Das Vorhaben leis-
tet einen Beitrag zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf. Es sind daher keine negati-
ven genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Far Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Der Senator fur Umwelt,
Bau und Verkehr

Bremen, den
Senatsrat





