Der Senator fur Umwelt, Bau und Bremen, 5. April 2018
Verkehr
Bauamt Bremen-Nord Tel.: 361-7373 (Herr Koch)

4136
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschatft (S)

Vorlage Nr. 19/404 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
am 19.04.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 107 (zugleich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) zur Errichtung von 41 Einfamilienhausern

far ein Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen

- An Rauchs Gut
- Auf dem Hohen Ufer
- 0Ostlich Finkenschlag

Bearbeitungsstand: 01.03.2018

(Planaufstellungsbeschluss, beschleunigtes Verfahren gemal 813 a BauGB)

Bl

Sachdarstellung

Problem

Die Vorhabentragerin ,An Rauchs Gut Projektgesellschaft mbH® beabsichtigt
die Errichtung von 41 Einfamilienhausern in einem rd. 1,2 ha groRen Plange-
biet zwischen den Stralen An Rauchs Gut und Auf dem Hohen Ufer, 6stlich
der Bebauung der Stral3e Finkenschlag in Bremen-Burglesum. Das Plangebiet
ist derzeit mit einem landwirtschaftlichen Betrieb und einem Wohngebaude be-
baut. Das Areal des ehemals bauerlichen Betriebs wird nicht mehr genutzt und
soll nach dessen Ruickbau einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Das nordli-
che Wohngebaude soll erhalten werden. Die aktuelle Planung sieht den Bau
von 37 Reihen- und vier Kettenhausern vor. Nach dem derzeit gultigen Bebau-
ungsplan 361 ist diese Bebauung nicht zulassig.

Losung
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (mit Vorhaben- und
ErschlieRungsplan) im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch.

Entwicklung und Zustand

Das Vorhabengebiet befindet sich in Bremen-Nord im Ortsteil St. Magnus und
umfasst die Flurstiicke 648/1, 649/1 und Teile aus 604/5. Es wird im Wesentli-
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chen durch eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit dazugehdrigen
Wiesenflachen gepragt. Im Zentrum und an den Randbereichen befindet sich
Geholzbestand. Insbesondere am westlichen Rand des Plangebiets besteht
ein alter Baumbestand. Die landwirtschaftliche Nutzung ist aufgegeben wor-
den. Das Plangebiet ist an allen vier Seiten von Wohnbebauung umschlossen.
Ca. 200 m westlich grenzt der Campus der Jacobs University Bremen (JUB)
an. Eine Anbindung an den OPNV erfolgt tiber eine Bushaltestelle in unmittel-
barer Nahe an der Stra3e Auf dem Hohen Ufer.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) Bremen stellt fir das Plangebiet Wohnbaufla-
che mit zu sichernden Grinfunktionen / besonderer Planungserfordernis bei
Innenentwicklungsvorhaben dar (Grunschraffur). Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan 107 wird mit seinen zukinftigen Festsetzungen aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Fur das Grundstick gilt der Bebauungsplan 361 Blatt B aus dem Jahr 1974. Er
setzt fir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet mit drei Bauzonen fir ei-
ne zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise fest. Die festgesetzten
Baufelder liegen u.a. in dem Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hof-
stelle im Zentrum des Plangebiets und hatten die 6stliche Randbebauung einer
zwischenzeitlich aufgegebenen Planung fur eine HauptverkehrsstralRe (Wer-
derlandtrasse) gebildet.

Planungsziele

Die Planung sieht die Schaffung von insgesamt 41 Einfamilienh&usern vor. Es
sollen 37 Reihenhduser und vier Kettenhduser entstehen, die von der Vorha-
bentragerin selbst errichtet werden. Die in Ost-West-Richtung orientierten Rei-
henhauser stellen einen stadtebaulichen Bezug zur angrenzenden Wohnbe-
bauung her. Die Kettenh&user im Norden des Plangebiets nehmen Bezug zur
westlich angrenzenden Einzelhausbebauung und geben dem neuen Erschlie-
Bungsstich von der Stral3e An Rauchs Gut eine raumliche Fassung.

Die Planung sieht eine zweigeteilte ErschlieRung Gber An Rauchs Gut und Auf
dem Hohen Ufer vor, die jeweils in einen Wendehammer mindet. Die stdliche
ErschlieBung deckt ca. 2/3 der Flache des Plangebiets ab und ist fir ein 3-
achsiges Miullfahrzeug ausgelegt. Die Durchgéngigkeit des Plangebietes zwi-
schen den Wendeanlagen wird fur FuRganger*innen und Radfahrer*innen
durch eine Wegeverbindung gewahrleistet. Der vorhandene Gehdélzbestand in
den Randbereichen, insbesondere am westlichen Rand des Plangebiets, wird
in die Planungen integriert. Auch der Gehdlzbestand entlang der StraRe Auf
dem Hohen Ufer kann im Wesentlichen erhalten werden.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage inmitten von Wohnbebauung und sei-
ner gunstigen infrastrukturellen Ausstattung in raumlicher Nahe zur Jacobs
University fir den Wohnungsbau gut geeignet. Eine entsprechende Auswei-
sung folgt den Zielen der Innenentwicklung und den Trends des Wohnungs-
marktes im Bereich Bremen-Nord (Einzelhausbebauung). Die Baugrundstiicke
sind geeignet, den Bremer Birgerinnen und Birgern die Mdoglichkeit zum
Wohnen im eigenen Haus zu geben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird somit den aktuellen Erforder-
nissen der Stadtentwicklung Bremen Rechnung getragen. Fir das Plangebiet
sind damit folgende Zielsetzungen verbunden:
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= Ausweisung eines Wohngebiets mit einer flachensparenden Erschliel3ung
Uber zwei Stichwege

= Herstellung von fu3laufigen Durchwegungen und Verknipfungen sowie
durchgehenden Radwegeverbindungen

= Berucksichtigung der umgebenden Bebauungsstruktur durch die Errichtung
von Einfamilienhausern in offener Bauweise

» Weitestgehende Beriicksichtigung des Baumbestandes.

Erfordernis der Planaufstellung

Gemald der Bremer Wohnungsbaukonzeption ist in Bremen ein Nachfrage-
Uberhang an Wohnungen festzustellen, der voraussichtlich bis zum Jahr 2020
weiter zunehmen wird. Vor diesem Hintergrund sollen insbesondere brachlie-
gende oder untergenutzte Flachen in stadtebaulich integrierten Lagen fir den
Wohnungsbau entwickelt werden. Das Plangebiet stellt eine solche Potenzial-
flache dar. Mit der Nachnutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle
erfolgt ein Liuckenschluss innerhalb der umgebenden Wohnbebauung. Die
Schaffung von Wohnraum in diesem sehr nachgefragten Ortsteil sowie in un-
mittelbarer Nahe zur Jacobs University dient dem Ziel, Wohnangebote im be-
stehenden Siedlungsbereich anzubieten und eine Siedlungsentwicklung im
AulBenbereich zu verhindern. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erfor-
derlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 107 handelt es sich um eine
Malnahme der Innenentwicklung mit einer Uberbaubaren Grundstiicksflache
von weniger als 2 ha. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 107 dient der
Wiedernutzbarmachung einer derzeit nicht genutzten Flache. Um eine zeitnahe
Realisierung der Planungen zu ermdglichen soll der Plan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Absehen von der formlichen Umweltprufung

Von einer férmlichen Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB soll gemal3 § 13a
Abs. 2 Ziff. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen werden. Die
Bestimmungen des Artenschutzrechtes sowie der Baumschutzverordnung
Bremen bleiben davon unberihrt. Die relevanten Umweltbelange werden je-
doch im Rahmen des Verfahrens gepriift.

Finanzielle-/ personalwirtschaftliche Auswirkungen / Gender-Prifung
Finanzielle-/ personalwirtschaftliche Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten.

Gender-Priufung

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Gender-Aspekte
gepriift. Uber das Ergebnis dieser Priifung wird die Deputation fur Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft im Rahmen der
weiteren Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.



E Energetische Aspekte

Die geplante Neuentwicklung und ErschlieBung eines Wohngebiets eroffnet
insbesondere die Moglichkeit zur Uberprifung von Losungen zur energeti-
schen Optimierung der Warmeversorgung auf Quartiersebene (Beheizung und
Wasserversorgung). Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich
der Berilicksichtigung von energetischen Modelllésungen auf Quartiersebene
gepruft.

Uber das Ergebnis dieser Priifung wird die Deputation fir Umwelt, Bau, Ver-
kehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft im Rahmen der weiteren
Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

F Offentliche Sicherheit und Ordnung / Barrierefreiheit

Sicherheitsaspekte und die Barrierefreiheit betreffen insbesondere den offentli-
chen Raum. Im Laufe des Verfahrens sollen sicherheitsrelevante Aspekte und
die Barrierefreiheit Uberprift werden.

Uber das Ergebnis dieser Priifung wird die Deputation fir Umwelt, Bau, Ver-
kehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft im Rahmen der weiteren
Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

G Abstimmung

Der Sprecherausschuss des Beirates Burglesum ist im Rahmen eines Ortster-
mins Ende 2017 Uber die beabsichtigte Planung informiert worden. Die Pla-
nung wurde grundsétzlich befurwortet.

Dem Ortsamt Burglesum wurde ein Exemplar dieser Deputationsvorlage
Ubersandt.

Il Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft fasst den Beschluss, dass fiir das im Ubersichtsplan bezeichne-
te Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen An Rauchs Gut, Auf dem Hohen
Ufer und 0stlich Finkenschlag ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 107 (zugleich Vorhaben- und ErschlielBungsplan). Die Planung
soll im Grundsatz die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke
verfolgen.

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft fasst den Beschluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan 107 (zugleich Vorhaben- und ErschlieRungsplan) fur das im Ubersichts-
plan bezeichnete Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen An Rauchs Gut, Auf
dem Hohen Ufer und 6stlich Finkenschlag im beschleunigten Verfahren gemaf
813a BauGB aufgestellt werden soll.

Anlagen: - Ubersichtsplan
- Stadtebauliches Konzept
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e
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Gehdlze, Planung
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An Rauchs Gut VORENTWURF 3
37 Reihenhauser / 4 Kettenhauser
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