Der Senator fur Umwelt, Bau und Bremen, 5. April 2018
Verkehr
Bauamt Bremen-Nord Tel.: 361-79477 (Frau Wiedau)

4136
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft (S)

Vorlage Nr.: 19/405 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fur

Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft (S)

am 19.04.2018

Bebauungsplan 1568

far ein Gebiet in Bremen-Vegesack

ostlich Fahrer Flur

sudlich Aumunder Heide (rickwartige Grundstiicksgrenzen)
westlich Ludwig-Jahn—-Stral3e

nordlich Freizeitbad Vegesack

Bearbeitungsstand: 09.03.2018
(Planaufstellungsbeschluss, beschleunigtes Verfahren gemal 8§ 13a BauGB)

Sachdarstellung
Erfordernis

Im Bereich der StraRen Fahrer Flur, Aumunder Heide, Ludwig-Jahn-Stral3e
und Stimkes Weg befindet sich das Gelande des ehemaligen Sportplatzes
Fahrer Flur. 2009 wurde die Nutzung der Flache in Verantwortlichkeit des
Sportamtes aufgegeben. Auf dem suddstlichen Grundstiicksteil des
ehemaligen Sportplatzes ist im Sommer 2017 ein bis zur Fertigstellung des
mit der Bauleitplanung verfolgten Kita-Baus befristeteter Modulbau errichtet
worden.

Bremen ist, wie viele andere Grof3stadte, eine wachsende Stadt und infolge
der Ankunft vieler geflichteter Menschen eine Stadt mit einer sprunghaft
verjingten Bevolkerung. Dadurch ist der Bedarf an sozialer- und
Bildungsinfrastruktur fur Kinder deutlich gestiegen. Da der Stadtgemeinde
Bremen aktuell zu wenig Betreuungsplatze zur Verfigung stehen, sollen auf
dem Geldande des ehemaligen Sportplatzes Fahrer Flur die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines dauerhaften,
sechsgruppigen Kita-Neubaus sowie eine bauliche Erweiterung der
Grundschule Fahrer Flur mit den erforderlichen Griin- und Auf3enspielflachen
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geschaffen werden. Der Standort Fahrer Flur soll unter Entwicklung des
Bestands aus Grundschule und Turnhalle, deren Sanierungsfahigkeit bzw.
Ersatz noch zu prufen ist, in seiner Gesamtheit entwickelt werden. Die
Grundschule Fahrer Flur soll 3- zligig als Ganztagsschule ausgebaut werden.
Des Weiteren soll mit der Schulerweiterung eine von Grundschule und Kita
gemeinsam genutzte Mensa realisiert werden. Im Rahmen des Verfahrens
soll auRerdem eine Umlagerung des Kinderspielplatzes von der Ludwig-
Jahn-Stral3e auf das ehemalige Sportplatzgeléande geprift werden. Da nicht
die gesamte Plangebietsflache als Gemeinbedarfsflache erforderlich ist,
kénnte durch einen Verlagerung des an der Ludwig-Jahn-Strafl3e gelegenen
offentlichen Spielplatzes, bei getrennten ErschlieBungen und Synergien in
der Freiraumnutzung und -gestaltung, ein Teil der o6ffentlichen Flachen im
Wege der wohnbaulichen Entwicklung verwertet werden.

Die aktuell gultige, verbindliche Bauleitplanung lasst dieses Vorhaben nicht
zu.

Ldosung
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Entwicklung und Zustand

Das Plangrundsttick liegt im Ortsteil Fahr-Lobbendorf und hat eine Grof3e von
ca. 2,9 ha.

Der grofte Teil des Plangebietes wird durch den ehemaligen Sportplatz
eingenommen. Nordlich grenzt das Plangebiet an eine
Einfamilienhausbebauung entlang der Strale Aumunder Heide an. Die
Grenzen des Plangebietes werden durch umfangreichen Baumbestand
markiert. Der Baumbestand soll tiberwiegend erhalten bleiben. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich das Schulgebaude und die Turnhalle der
Grundschule Fahrer Flur. Der Erhalt und die Weiternutzung des
Turnhallengebaudes, das unter Denkmalschutz steht, soll im Laufe des
Verfahrens geprift werden. Der gesamte Planbereich befindet sich im
Eigentum der Stadtgemeinde Bremen.

Die ErschlieBung der Grundschule erfolgt Gber die Stral3e Fahrer Flur. Eine
weitere  Anbindung des Plangebietes ist Uber die vorhandene
Stral3eninfrastruktur der Ludwig—Jahn-StraRe und uUber die Fritz-Wildung-
Stral3e gegeben.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt das Plangebiet Uberwiegend als
Grunflache mit der Nutzung ,Sportplatz* dar, lediglich der westliche Bereich
wird als Wohnbauflache dargestellt. Es ist beabsichtigt, den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB entsprechend den Planungszielen des Bebauungsplanes 1568
anzupassen.

Fur den Planbereich gilt der Bebauungsplan 392, rechtsverbindlich seit
13.12.1979, der hier Uberwiegend Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz und offentlicher Spielplatz mit einer kleinen Stellplatzanlage
festsetzt. Der Bereich dstlich der StraRe Fahrer Flur ist als Gemeinbedarf mit
der Nutzung ,Schule” festgesetzt.
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Planungsziele

Mit der Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes wird den aktuellen Er-
fordernissen der Stadtentwicklung Bremens Rechnung getragen. Fir das
Plangebiet sind folgende Zielsetzungen verbunden:

e Bedarfsgerechte Sicherung von Gemeinbedarfsflachen (Kita/Schule
einschliel3lich Schulsport)

e Berucksichtigung des erhaltenswerten und  ortsbildpragenden
Baumbestandes

e Schaffung von offentlichen Griun-, Frei- und Spielflachen im Rahmen der
Entwicklung und planungsrechtlichen Sicherung eines Freiraumkonzeptes

¢ Herstellung von fuRlaufigen Durchwegungen und Verknipfungen
e Berucksichtigung der Aspekte des nachhaltigen Bauens

e Berlcksichtigung des Denkmalschutzes

e Regelung der Oberflachenentwasserung

e Arrondierende wohnbauliche Entwicklung von nicht zu Gemeinbedarfs-
zwecken erforderlichen Teilflachen

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zum jetzigen Zeitpunkt erforderlich,
um die oben genannten Zielsetzungen zu erreichen.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemanR § 13a BauGB

Bei dem Bebauungsplan 1568 handelt es sich um eine Malinhahme der
Innenentwicklung mit einer Gberbaubaren Grundstiicksflache von weniger als
2 ha. Um eine zeitnahe Realisierung der Planungen zu ermdéglichen soll der
Plan im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt werden.

Absehen von der formlichen Umweltprifung

Von einer formlichen Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB soll gemani
§ 13a Abs. 2 Ziff. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 3 S. 1 BauGB abgesehen
werden. Die Bestimmungen des Artenschutzrechtes sowie der Baumschutz-
verordnung Bremen bleiben davon unberthrt.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung, Energetische Aspekte,
Offentliche Sicherheit und Ordnung, Barrierefreiheit

Finanzielle Auswirkungen

Die der Stadtgemeinde Bremen mit der Entwicklung des Bebauungsplanes
entstehenden Kosten werden im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange Uberschlagig ermittelt und der Deputation fur Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft in der Vorlage
zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes mitgeteilt.

Die anfallenden Kosten des Bauleitplanverfahrens werden von der
senatorischen Behorde fur Kinder und Bildung getragen.
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D2 Gender-Priifung, Energetische Aspekte, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Barrierefreiheit
Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der genannten As-
pekte geprift. Uber das Ergebnis dieser Prifung wird die Deputation fir Um-
welt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft im
Rahmen der weiteren Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf
unterrichtet.

E Abstimmung

Grundlage der Planung ist das Ergebnis einer, seitens Immobilien Bremen im
Auftrag der Senatorin f. Kinder und Bildung vergebenen Machbarkeitsstudie,
die aktuell unter Einbeziehung des Gestaltungsgremiums bei SUBV
stadtebaulich und funktional weiterentwickelt wird.

Der Beirat Vegesack fuhrte am 26.02.2018 eine Planungskonferenz zur Kita-
Entwicklung im Stadstteil, u. a. zu diesem Standort, durch. Die Ergebnisse (s.
Beschluss der Planungskonferenz in Anlage) flieRen, ergdnzt um einen
Ortstermin am 09.03.2018, in das Verfahren ein.

Dem Ortsamt Vegesack wurde ein Exemplar dieser Deputationsvorlage
Ubersandt.

Beschlussvorschlage

. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und

Landwirtschaft fasst den Beschluss, dass fiir das im Ubersichtsplan
(Bearbeitungsstand 09.03.2018) bezeichnete Gebiet in Bremen-Vegesack
Ostlich Fahrer Flur, sudlich Aumunder Heide (rickwartige
Grundstiicksgrenzen), westlich Ludwig-Jahn—Straf3e und nordlich Freizeitbad
Vegesack ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll
(Planaufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 1568). Die Planung soll im
Grundsatz die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke
verfolgen.

. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und

Landwirtschaft fasst den Beschluss, dass der Bebauungsplan 1568 mit zu
integrierendem Freiraumkonzept far das im Ubersichtsplan
(Bearbeitungsstand 09.03.2018) bezeichnete Gebiet in Bremen—Vegesack
Ostlich Fahrer  Flur, sudlich  Aumunder  Heide (rickwartige
Grundstiicksgrenzen), westlich Ludwig-Jahn—Stral3e und ndrdlich Freizeitbad
Vegesack im beschleunigten Verfahren gemal
§ 13a BauGB aufgestellt werden soll.

. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und

Landwirtschaft nimmt zur Kenntnis, dass der Flachennutzungsplan Bremen
gemald 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst
werden soll.

Anlagen:

e Beschluss der Planungskonferenz des Beirates Vegesack vom 26.02.2018
e Ubersichtsplan



Planungskonferenz des Beirates Vegesack am Montag, 26.02.2018
Thema: Kita-Versorqung im Stadtteil

Zum geplanten Bau einer Kita sowie einer geplanten Schulerweiterung auf dem
ehemaligen Sportplatz Fahrer Flur ist in Kooperation zwischen der Senatorin fur
Kinder und Bildung, der Senatorin fur Soziales, dem Bauamt Bremen-Nord und dem
Ortsamt Vegesack eine Planung zu entwickeln, die die kiinftige Nutzung auch der fir
den Neubau nicht bendétigten Flachen umfasst. Hierbei ist ausdriicklich eine Variante
in Betracht zu ziehen, die in eine Freizeitnutzung fur Kinder, Jugendliche und
Familien ermdglicht. Hierbei ist auch ein moglicher Flachentausch zwischen dem
jetzigen Spielplatz in der Ludwig-Jahn-Stral3e und der ehem. Sportflache in Betracht
zu ziehen, mit dem Ziel, den fur den Sportplatz von den Planungsbehdérden
angedachten Wohnungsbau, dort zu realisieren. Der Beschluss des Beirates
Vegesack vom 9. Februar 2017 ist ebenfalls als Bestandteil der Planungen heran zu
ziehen. Die Planung ist dem Beirat vorzulegen.

Beschluss des Beirates Vegesack vom 09.02.2017
Thema: Kita-Versorqung im Stadtteil
Hier sind insbesondere die Punkte c. — h. von Bedeutung!

Der Beirat beschlief3t auRerdem:

a. Dem Beirat ist das Modell fur die temporaren Bauten vorzustellen.

b. Die Plane fur die dauerhafte Erweiterung der Kita Beckedorfer Stral3e sind dem
Beirat Vegesack vorzulegen.

c. Die Plane fur den Bau der endgultigen Kita Fahrer Flur sind dem Beirat
Vegesack ebenfalls schnellstméglich vorzulegen.

d. Der Bolzplatz auf dem Spielplatz Ludwig-Jahn-Stral3e ist zu ertiichtigen,
damit die Jugendlichen, die jetzt auf der asphaltierten Flache bolzen und
Basketball spielen, wieder eine Spielflache in diesem Bereich haben.

e. Wenn die endgiiltige Kita errichtet ist, ist der Bolzplatz wieder herzustellen.
f. Die Zufahrt zum Containerstandort Fahrer Flur ist zu gewéahrleisten, die
Zuwegung zur Turnhalle ist abzusichern. Die Verkehrssicherheit ist zu
gewahrleisten.

g. Das AuRengelande der Kita ist aufR3erhalb der Kitazeiten auch fur andere
Kinder zu 6ffnen bzw. als Quartiersplatz einzurichten.

h. Der Spielcontainer des Sportbundes muss auf dieser Flache wieder einen
Platz finden.

i. Die Anmeldsituation ist dem Beirat Vegesack, wenn die Zahlen feststehen,
darzulegen.

J. Die personelle Ausstattung der Kitas ist auf Basis des geltenden Schlissels zu
gewahrleisten.

k. Die Bauantrage sind schnellstmdglich vorzulegen.
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Bebauungsplan 1568

far ein Gebiet in Bremen-Vegesack
zwischen

- ostlich Fahrer Flur

- sudlich Aumunder Heide (ruckwartige Grundstucksgrenzen)
- westlich Ludwig-Jahn-Strale

- nordlich Freizeitbad Vegesack

Bearbeitungsstand: 09.03.2018

Bauamt Bremen-Nord
e T~ Bremen, den ........................

| Amtsleiter

Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft bei ihrem
Planaufstellungsbeschluss vom ..............ccceeeen. vorgelegen.

Bremen, den ......ccoooeviiviiiiiiiiin,

Vorsitzende/r Senator/in

Bekanntmachung gemal §2 Abs.1 Baugesetzbuch im WESER-KURIER

Bearbeitet : Wiedau

Gezeichnet : Haake 09.03.2018

Bebauungsplan 1568

Verfahren : Béger Ubersichtsplan
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