Der Senator fur Umwelt, Bau und Bremen, 13. April 2017
Verkehr
Bauamt Bremen-Nord Tel.: 361-7340 (Frau Velte)
361-4136
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft(S)

Vorlage Nr.: 19/246 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fur
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft (S)
am 27. April 2017

Bebauungsplan 1274

far ein Gebiet in Bremen-Burglesum
im Bereich

- sudlich Altenheim Blumenkamp
- Raschenkampsweg

- Auf dem Hohen Ufer

- BillungstralRe

Bearbeitungsstand: 23.03.2017

(Neufassung des Planaufstellungsbeschlusses, Offentliche Auslegung)

I Sachdarstellung
A Problem

Im Bereich Raschenkampsweg / Auf dem Hohen Ufer / Billungstral3e
befinden sich die Flachen und baulichen Reste des Betriebshofes der
ehemaligen Gartenbauabteilung des Bauamtes Bremen-Nord. Hierzu
gehorten eine Gartnerei mit Baumschule, das Haus Kranholm mit einer
historischen Scheune, Lagerflachen sowie ein Gebaude mit Betriebswohnung
und SozialrAumen. Durch die Integration der Abteilung Gartenbau des
Bauamtes Bremen-Nord in den Eigenbetrieb ,Stadtgriin“ und spaterer Uber-
fuhrung in den Umweltbetrieb Bremen sind auch die Anlagen Ubertragen
worden. Aus wirtschaftlichen und betrieblichen Grinden wurden der
Betriebshof und die zugehérigen Flachen aufgegeben. Die Freiflachen sind
brachgefallen und der Betriebshof an der Billungstral3e wird nur noch proviso-
risch genutzt. Das Haus Kranholm konnte bereits erfolgreich zum Restau-
rant/Cafe und Kulturhof umgebaut werden.
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Die Flachen liegen am bzw. im nordwestlichen Bereich der denkmalgeschiitz-
ten oOffentlichen Parkanlage Knoops Park. Aufgrund der hohen Wertigkeit
muss sich jede kinftige Nutzung innerhalb des gesamten Parkareals diesem
hohen Qualitatsniveau stellen. Um das Geldnde einer entsprechend
attraktiven Nutzung zufihren zu kénnen und auch die Entwicklung der
offentlichen Parkanlage zu ermoglichen, ist die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes erforderlich. Die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 936A lassen lediglich die ehemalige Nutzung als
Stadtgartnerei zu.

B LAsung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB).
Zum Planinhalt wird auf die Begriindung verwiesen.

Verfahren nach dem BauGB

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 22.05.2008 einen Planaufstel-
lungsbeschluss gefasst. Dieser wurde am 24.05.2008 ortsiublich bekannt-
gemacht.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde am 16.04.2013 im Rahmen einer 6ffentlichen Ein-
wohnerversammlung beim Ortsamt Burglesum Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen sowie
die voraussichtlichen Auswirkungen der aktuellen Planung unterrichtet.

Am 30.01.2014 wurde aufgrund des offentlichen Interesses an der Entwick-
lung der Flachen eine zusatzliche Informationsveranstaltung zum Thema
abgehalten.

2.1 Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

In der Einwohnerversammlung wurden Fragen der Birger zu der beabsich-
tigten Planung beantwortet und Anregungen entgegengenommen, die Ge-
genstand eingehender Prifung bei der weiteren Planaufstellung waren. Die
Niederschrift der Einwohnerversammlung ist dieser Vorlage in Kopie beige-
fugt.

Im Nachgang zur Einwohnerversammlung wurden neun schriftliche Stel-
lungnahmen, davon eine Unterschriftenliste der ,Birgerinitiative Griines St.
Magnus* mit insgesamt 936 Unterschriften eingereicht. Die Stellungnahmen
sowie deren empfohlene Behandlung sind dieser Vorlage als Anlage 4 bei-
gefugt.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft empfiehlt die Behandlung der Stellungnahmen der Offent-
lichkeit entsprechend der in der Anlage beigefligten Vorschlage.

2.2 Behandlung einer Petition

Vom Petitionsausschuss der Burgerschaft wurde eine im Namen der ,Bur-
gerinitiative Griines St. Magnus* am 29.10.2016 verfasste Petition vorgelegt
(Az: S19/165). Diese bezieht sich auf das laufende Bauleitplanverfahren
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1274 und ist somit gemal 8 3 Abs. 3 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Behand-
lung von Petitionen als Stellungnahme 1.S.v. § 3 BauGB der Deputation zu-
zufihren und zu behandeln. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft teilt dem Petitionsausschuss
das Behandlungsergebnis mit.

Die Petition wird der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft zur Beratung in der Anlage vorgelegt.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft empfiehlt die Behandlung der Petition vom 29.10.2016 im
Sinne von 8§ 3 BauGB entsprechend der in der Anlage 5 beigefligten Vor-
schlage und beauftragt die Verwaltung, dem Petitionsausschuss das Be-
handlungsergebnis zuzuleiten.

3. Fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange

Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 09.04.2014 gemald § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig unter-
richtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Soweit Stellungnahmen vorge-
legt wurden, sind diese in die Planung eingeflossen.

4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(TOB)
Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde

gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.12.2014 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

4.1 Ergebnis der Beteiligung der TOB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Uberwie-
gend schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den kinftigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Ubereinstimmen, oder sie haben durch
Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden 6f-
fentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht bertihrt werden.

Soweit von weiteren Behorden oder sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
Stellungnahmen vorgelegt wurden, konnten diese mit Ausnahme der Stel-
lungnahme vom Férderverein Knoops Park e.V. in der Planung bertcksich-
tigt werden. Die abweichende Stellungnahme sowie deren empfohlene Be-
handlung sind dieser Vorlage als Anlage beigefigt.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft empfiehlt die Behandlung der Stellungnahme des Forderver-
eins Knoops Park e.V. entsprechend der in der Anlage 6 beigefligten Vor-
schlage.

4.2.Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Burglesum hat zum Entwurf des Bebauungsplanes 1274 (,Alte
Stadtgartnerei*) am 20.01.2015 folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Die Anzahl der Wohneinheiten soll zwischen 30 und 40 Einheiten liegen.
Damit soll gewahrleistet sein, dass bezahlbarer Wohnraum in Form von
kleineren Grundstticken und Wohnungen fir junge Familien als auch &l-
tere Menschen an dieser Stelle errichtet werden.
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2. Die Wohneinheiten zwischen den Wohngebieten WR1, WR2 und WR3
(vorgesehen fur Reihenhausbebauung) und den Wohngebieten WRA4,
WR5 und WR6 (vorgesehen fur Mehrfamilienhauser) [die Bezeichnun-
gen wurden im vorliegenden Planentwurf infolge der Anpassungen an
das neue stadtebauliche Konzept geandert] sollen in einem annahend
gleichen Verhéltnis zueinander stehen, um ein méglichst breites Ange-
bot an unterschiedlichen Wohntypen (kleine und mittlere Reiheneigen-
heime, Eigentums- und Mietwohnungen) zu schaffen und damit eine so-
ziale Durchmischung des Quartiers zu sichern.

3. Die Anzahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhédusern (WR4, WR5,
WRG6) sind auf maximal sechs Einheiten pro Mehrfamilienhaus festzu-
setzen.

4. Die Errichtung von Tiefgaragen ist in dem geplanten Wohngebiet auszu-
schlief3en.

5. Die notwendigen Baumféllungen sind nur auf Grundlage des Griinord-
nungsplanes vorzunehmen und sind so gering wie méglich zu halten.

6. Der Beirat halt einen Sozialraum mit Sanitarraumen fir die Mitarbei-
ter/innen des Umweltbetriebs Bremen vor Ort im Knoops Park weiterhin
fur zwingend erforderlich und begri3t daher das hierflr vorgesehene
Baufenster am Raschenkampsweg.

Die Deputation nimmt dazu wie folgt Stellung:

zu 1. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird Baurecht fir ca. 20 Reihen-
hauser und vier Mehrfamilienhauser geschaffen. Im Rahmen einer
moderaten Baudichte mit einer Grundflachenzahl von 0,2 bis 0,3 wer-
den dabei viele verschiedene Wohnungsangebote geschaffen. Je klei-
ner die Reihenhausgrundsticke bzw. die Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbau bemessen sind umso erschwinglicher sind diese auch
fur junge Familien. Fur die Bemessung der Sozialwohnungen missen
ohnehin vorgegebene Grundrissgréf3en eingehalten werden. Die Ein-
haltung einer Obergrenze von 40 Wohneinheiten fir das gesamte Ge-
biet wirde zu Lasten kleinerer Grundstiicke gehen und das gesamte
Preisniveau nach oben schrauben.

zu 2. Mit dem vorliegen Entwurf wird diese Forderung bertcksichtigt.

zu 3. Die Anzahl der Wohneinheiten in einem Mehrfamilienhaus ist abhangig
von den angebotenen Wohnungsgro3en. Fir mindestens eines der
geplanten Mehrfamilienhauser sind mehr als 6 Sozialwohnungen ge-
plant, da die Wohnungsgrof3en gesetzlich vorgegeben sind und sich
weniger Wohnungen pro Mehrfamilienhaus im sozialen Wohnungsbau
wirtschaftlich nicht darstellen lieRen. Durch die Mischung von kleinen
und grolReren Wohnungen wird ein vielfaltiges Angebot generiert, das
fur eine soziale Durchmischung im Quatrtier sorgt. Die stadtebauliche
Integration der Gebaude bleibt auch mit einer héheren Anzahl von
Wohneinheiten durch die unveranderte Geb&udehille erhalten.

zu 4. Fur die beiden Mehrfamilienhduser, in denen Eigentumswohnungen
geplant sind, soll eine gemeinsame Tiefgarage gebaut werden. Dies
entspricht zum einen den Wohnanspriichen der angesprochenen Ziel-
gruppe und tragt zum anderen dazu bei, die Freiraumqualitat des Ent-
wurfs durch die unterirdische Anlage der notwenigen Stellplatze zu si-
chern.

BP 1274 — Depu Offentliche Auslegung
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zu 5. Mit dem vorliegen Entwurf wird diese Forderung berucksichtigt.

zu 6. In Abstimmung mit der Umweltbehérde wird das genannte Baufenster
innerhalb der 6ffentlichen Griinflache aus dem Entwurf herausgenom-
men. Die bauliche Méglichkeit zur Errichtung eines Sanitar- und Sozi-
alraumgebaudes fur das gartnerische Personal bleibt als textliche
Festsetzung bestehen.

Folgende Punkte aus dem einstimmigen Beschluss des nichtstdndigen
Ausschusses des Beirates Burglesum zur Gestaltung der vorgesehenen
Flache fur Freizeit- und Erholungsnutzung im Bebauungsplan 1274 vom 22.
September 2014 sollen in die weitere Planung ebenfalls einflie3en:

1. Das neu zu errichtende Wegenetz zwischen der Billungstraf3e und dem
Raschenkampsweg sowie zwischen den Senioreneinrichtungen und Auf
dem Hohen Ufer ist von zentraler Bedeutung fiir die Gestaltung des Ge-
landes ,Woldes Wiese” und der Anbindung mit dem sidlichen Knoops
Park. Die Planung und Umsetzung sind daher unverziglich anzugehen
und die hierfur erforderlichen Mittel sind bereitzustellen.

2. Ein besserer Ful3gangeriibergang tber die StraRe Auf dem Hohen Ufer
zwischen dem Knoops Park und der neu zu gestaltenden Griinflache
entlang des Raschenkampsweges (Woldes Wiese) ist herzustellen.

Die vorhandenen Baumkulissen sind zu sichern und zu erhalten.
Ausgleichsflachen fir die Bebauung sind vor Ort auszuweisen.
Multifunktionsflachen sollen erhalten bleiben und erganzt werden.

Die Ergebnisse der Ideenwerkstatt fir Angebote fur Kinder und Jugend-
liche sind bei der weiteren Planung zu bericksichtigen. Im Entwurf des
Bebauungsplanes sind vorsorglich Flachen fur diese Art von Nutzung
auszuweisen.

7. Der nichtstadndige Ausschuss hat in seinen Beratungen die Realisierung
folgender Ideenansatze aufgrund der nicht vorhandenen Nachfrage oder
der fehlenden Finanzierbarkeit verworfen: Kleingarten, Seniorenspiel-
platze, Kinderfarm.

o gk w

Die Deputation nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Punkte der vorstehenden Stellungnahme des nichtstandigen Ausschus-
ses des Beirates Burglesum konnten im vorliegenden Planentwurf bis auf
Nr. 6 vollstandig bericksichtigt werden, soweit sich diese auf die Bauleitpla-
nung beziehen. Eine genaue raumliche Zuordnung von Flachen zur Umset-
zung der Ideenwerkstatt soll im Bebauungsplan noch nicht vorgenommen
werden, um der nachfolgenden Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung fur Wol-
des Wiese nicht vorzugreifen. Die Ideen sind im Wesentlichen auf der im
Bebauungsplanentwurf festgesetzten offentlichen Griinflache zu realisieren.

5. Neufassung des Planaufstellungsbeschlusses

Im Zuge der Uberarbeitung der Entwiirfe zum Bebauungsplan sowie zum
Grunordnungsplan wurde auch der Geltungsbereich angepasst:

¢ Im Norden wird eine Wiesenflache zwischen dem Seniorenheim Blumen-

kamp und dem Raschenkampsweg aufgrund des zusatzlichen Kompen-
sationsbedarfs in den Geltungsbereich einbezogen.

BP 1274 — Depu Offentliche Auslegung
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e Strallengrundstiicke im Bereich Auf dem Hohen Ufer und Raschen-
kampsweg werden ausgenommen, da diese jeweils durch die Planung
keine Anderung erfahren.

 Die Billungstrae wird einbezogen, da dieser Bereich aufgrund der Er-
schlieBungsmafnahmen fir ein neues Wohngebiet bauliche Anderungen
erfahrt.

Die vorliegende Planung ist hinsichtlich des geplanten Wohngebietes Be-
standteil der Bremer Wohnungsbauoffensive. Diese basiert auf der Woh-
nungsbaukonzeption der Stadt Bremen, die vom Senat im Jahre 2010 als
gemeinsamer Orientierungsrahmen der Stadtentwicklung beschlossen wur-
de. Demnach sind die Innenentwicklung zu unterstiitzen und mdglichst viele
brachgefallene und untergenutzte Flachen flir eine Revitalisierung zu nut-
zen. Als Folge wurden die Planungsziele It. Planaufstellungsbeschluss vom
23.05.2008 hinsichtlich der erganzenden Wohnbebauung ,mit geringer
Dichte” neu bewertet und sollen entsprechend angepasst werden:

e Sicherung und Weiterentwicklung der 6ffentlichen Parkanlage Knoops
Park, Steigerung der Erholungs- und Landschaftserlebnisfunktion
(nachrichtlich: wie bisher?)

e Sicherung und Entwicklung von Ubergeordneten offentlichen Wegever-
bindungen (nachrichtlich: wie bisher!)

e Langfristige Erhaltung der historischen Gebaude (denkmalgeschutztes
Ensemble Kranholm) durch eine entsprechende Nutzungssicherung, die
in das Parkumfeld integriert werden kann (nachrichtlich: wie bisher!)

e Erganzende Wohnbebauung an der BillungstraRe (nachrichtlich: die
Worte ,mit geringer Dichte” entfallen.)

Die Anderungen beriihren die Grundziige der Planung und machen eine
Neufassung des Planaufstellungsbeschlusses erforderlich.

6. Erneute TOB-Beteiligung

Nach Veraul3erung der Flache fir die Wohnungsbauentwicklung an der Bil-
lungstralle im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung durch Immobilien
Bremen wurde ein gutachterliches Verfahren zur Sicherung der architekto-
nischen und freiraumlichen Qualitaten durchgefuhrt. Um den resultierenden
Siegerentwurf umsetzen zu kénnen, wurden die bisherigen Entwirfe zum
Bebauungsplan sowie zum Grunordnungsplan angepasst. Die Behorden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sollen daher gem. § 4 Abs. 2
i. V. m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung erneut betei-
ligt werden.

7. Umweltprifung / Umweltbericht

Im Rahmen der parallel zum Bebauungsplan vorgenommenen Erarbeitung
des Entwurfs eines Grunordnungsplanes wurde gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB ei-
ne Umweltprifung durchgefihrt, in der die relevanten Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt ermittelt und in die planerische Abwagung einge-
stellt worden sind. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht als Teil der
Begrindung des Bebauungsplanes eingeflossen und dokumentiert. Auf
Punkt D der Begriindung wird verwiesen.

BP 1274 — Depu Offentliche Auslegung



C1l

C2

C3

-

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung, Energetische Aspekte,
Offentliche Sicherheit und Ordnung, Barrierefreiheit

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind
vom Investor zu tragen. Im Zusammenhang mit einer moglichen
Kampfmittelbeseitigung innerhalb des Planbereiches ist nicht auszu-
schlieBen, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnten. Die
dafur erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen
Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend
den zur Verfugung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen,
Uber die die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu
beschlie3en hat.

Kosten fir ErschlieBung, Requlierung, Ausgleich, etc.:

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes beziglich der geplanten Wohn-
bauflachen entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten. Im Rah-
men einer offentlichen Ausschreibung ist das Grundsttick zur Errichtung des
geplanten Wohnquartieres an einen Investor verkauft worden, der die Er-
schlieBung, die Bebauung und die notwendigen Mallnahmen zur Kompen-
sation des Eingriffs in den Naturhaushalt durchfiihren oder deren Durchfih-
rung bezahlen wird. Voraussetzung fir die Bebauung ist die vertragliche
Verpflichtung des Investors, die Kosten zur Herstellung der Erschlie3ung,
der notwendigen AusgleichsmalRnahmen sowie die regulierungsbedingten
Kosten innerhalb des Geltungsbereiches zu Gbernehmen.

Kosten fur die Herstellung der 6ffentlichen Griinanlage:

Die weitere Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung sowie die Realisierung zur
Aufwertung und Integration von ,Woldes Wiese" in Knoops Park tbernimmt
die Stadtgemeinde Bremen abziglich der o.g. vom Investor zu tragenden
Kosten fir KompensationsmalRnahmen, die auf ,Woldes Wiese* durchzu-
fuhren sind. Die Kosten der einzelnen Positionen zur Herstellung von Wol-
des Wiese werden in die Haushaltsplanungen eingestellt und voraussicht-
lich schrittweise umgesetzt.

Gender-Priufung

Das Wohnungsangebot sowie die Herrichtung der 6ffentlichen Parkanlage
richten sich gleichermalen an Frauen und Manner. Durch die Entwicklung
eines Wohnquartieres und des direkt anliegenden Teils von Knoops Park
werden wohnungsnahe Freiraume aktiviert und die Lebensqualitat fur die
Anwohner verbessert, was beiden Geschlechtern unterschiedlicher Genera-
tionen zu Gute kommt.

Energetische Aspekte

Im geplanten Wohnquatrtier soll ein Blockheizkraftwerk der Erzeugung von
Strom und Nahwéarme dienen. Uber ein privates unterirdisches Leitungssys-
tem werden alle Hauser des Plangebietes angebunden und mit Nahwarme
sowie Strom versorgt. Ein entsprechender Anschlusszwang wird im abzu-
schlieRBenden stadtebaulichen Vertrag vereinbart und privatrechtlich mit dem
Verkauf der Grundsticke sichergestellt. Der Betrieb des Blockheizkraft-
werks wird Uber einen Contracting-Vertrag zur alternativen Energiebewirt-
schaftung sichergestellt.
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Offentliche Sicherheit und Ordnung

Durch die Entwicklung eines Wohnquartieres, der Herrichtung eines weite-
ren Teils des Knoops Parks und damit der Offnung einer bislang umzaunten
Brachflache wird ein tber viele Jahre mindergenutzter Stadtbereich wieder
offentlich zugénglich und erlebbar gemacht. Durch die Belebung des Quar-
tiers steigt auch die soziale Kontrolle der angrenzenden Freirdume.

Barrierefreiheit

Trotz der bewegten Topografie des Gelandes werden die 6ffentlich nutzba-
ren FuBwege weitestgehend barrierefrei hergestellt. Sollte dies an wenigen
Stellen nicht umsetzbar sein, werden Alternativrouten angeboten.

Abstimmung

Dem Ortsamt Burglesum wurde eine Ausfertigung dieser Deputationsvorla-
ge Ubersandt.

Beschlussvorschlage

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft fasst unter Anderung ihres Planaufstellungsbeschlusses vom
22.05.2008 den Beschluss, dass der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 1274 fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum im Bereich sidlich Altenheim
Blumenkamp, Raschenkampsweg, Auf dem Hohen Ufer und Billungstral3e
auf das im Bebauungsplan (Bearbeitungsstand: 23.03.2017) dargestellte
Gebiet angepasst werden soll (Neufassung des Planaufstellungsbeschlus-
ses zum Bebauungsplan 1274). Die Planung soll im Grundsatz die in der
Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke verfolgen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes 1274 fur ein Ge-
biet in Bremen-Burglesum im Bereich stdlich Altenheim Blumenkamp, Ra-
schenkampsweg, Auf dem Hohen Ufer und Billungstral3e (Bearbeitungs-
stand: 23.03.2017) einschlief3lich Begriindung zu.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft fasst den Beschluss, dass der Entwurf des Bebauungspla-
nes 1274 fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum im Bereich sidlich Altenheim
Blumenkamp, Raschenkampsweg, Auf dem Hohen Ufer und Billungstrale
(Bearbeitungsstand: 23.03.2017) mit Begriindung offentlich auszulegen ist.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft empfiehlt die Behandlung der Petition S 19/165 vom
29.10.2016 entsprechend der in der Anlage 5 dieser Vorlage beigefligten
Stellungnahme der Deputation und beauftragt die Verwaltung, dem Petiti-
onsausschuss das Behandlungsergebnis gemafd 8 3 Abs. 3 Nr. 1 S. 3 des
Gesetzes Uber die Behandlung von Petitionen zuzuleiten.
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Anlagen
Anlage 1: Begriindung

Anlage 2: Niederschrift der Einwohnerversammlung vom 16.04.2013
Anlage 3: Entwurf des Grinordnungsplanes (Bearbeitungsstand: Marz 2017)

Anlage 4: Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Bilirgerbeteiligung mit
Behandlungsvorschlagen (Datenschutz: Nur zur internen Verwendung

geeignet!)

Anlage 5: Behandlung einer Petition vom 29.10.2016 (Datenschutz: Nur zur
internen Verwendung geeignet!)

Anlage 6: Behandlung von Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
(hier: Forderverein Knoops Park e.V.) mit Behandlungsvorschlagen

Anlage 7: Entwurf des Bebauungsplanes (Bearbeitungsstand: 23.03.2017)
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Begrindung zum

Bebauungsplan 1274
»,An Woldes Wiese"

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum
im Bereich

— sidlich Altenheim Blumenkamp
— Raschenkampsweg

— Auf dem Hohen Ufer

— Billungstralde

Anlage 1
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A Plangebiet

A1l Lage, Entwicklung und Zustand
Das Plangebiet liegt im Ortsteil St. Magnus und hat eine Grol3e von ca. 8,1 ha.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Betriebsgeléande der alten Stadt-
gartnerei am westlichen Randbereich der Parkanlage Knoops Park. Es grenzt
im Norden an die Senioreneinrichtung Blumenkamp, im Osten an den Raschen-
kampsweg und umfasst auch den Kulturhof Kranholm, der sich 6stlich dieser
Stral3e befindet. Sudlich erstreckt sich das Plangebiet bis zur StralRe Auf dem
Hohen Ufer und ndordlich bis zur Billungstral3e, wobei die bereits bestehende
Wohnbebauung im Eckbereich nicht im Geltungsbereich liegt.

Das Plangebiet wurde bis vor einigen Jahren im Bereich der Billungstral3e als
stadtische Gartnerei mit ostlich anschlieRenden Flachen fir die angegliederte
Baumschule genutzt, heute genannt: ,Woldes Wiese". Durch die Integration der
Gartenbauabteilung des Bauamtes Bremen-Nord in den Eigenbetrieb ,Umwelt-
betrieb Bremen* (zuvor: ,Stadtgriin®) wurden auch die Liegenschaften tbertra-
gen und aus betriebswirtschaftlichen Grinden inzwischen aufgegeben. Der
noch vorhandene Geb&udebestand wird voribergehend als provisorischer
Betriebshof vom Umweltbetrieb Bremen genutzt. Die Freilandflachen der
Gartnerei sind heute brachgefallen.

Im Gebaudeensemble Haus Kréanholm, einer zugehdrigen historischen Scheune
sowie im ehemaligen Wohnhaus des Obergartners von Knoops Park im sidost-
lichen Geltungsbereich hatte der stadtische Betriebshof seine Betriebsstatte.
Nach dessen Auszug wurde dieses denkmalgeschitzte Ensemble zu einem
Kulturhof mit Restaurant, Kunstcafé, Galerie und Veranstaltungsraumen umge-
baut. Im Eckbereich Auf dem Hohen Ufer / Raschenkampsweg befindet sich
eine offentliche Parkplatzanlage fir Parkbesucherinnen und -besucher sowie fir
die Gaste des Kulturhofs Kranholm. Weiter langs des Raschenkampsweges
schliel3t sich eine Schotterwiese an, die einmal im Jahr als Parkplatz fir die
Besucherinnen und Besuchern der Kulturveranstaltung ,Sommer in Lesmona“
genutzt wird.

A 2 Geltendes Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache entlang der Billungstral3e als
Wohnbauflache mit Grunschraffur dargestellt. In dieser zukinftigen Bauflache
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Grunfunktionen zu sichern
und besondere Planungserfordernisse bei Innenentwicklungsvorhaben zu
berlcksichtigen. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes, der auch Flachen
von Knoops Parks umfasst, ist im FNP als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage dargestellt. Entlang des Raschenkampsweges ist weiterhin
eine wichtige, zu sichernde Grinverbindung herausgehoben. Der Bebauungs-
plan wird somit als verbindliche Bauleitplanung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Fur den Planbereich gilt der Bebauungsplan 936A, rechtsverbindlich seit
21.12.1982, der hier uUberwiegend Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Flache fur Betrieb, Unterhaltung und Sicherung der offentlichen Griinanlagen
(Stadtgartnerei) festsetzt. Der Bereich am Raschenkampsweg ist als 6ffentliche
Parkanlage mit einer Stellplatzanlage festgesetzt. Die bisherigen baulichen
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Anlagen liegen im Bereich von festgesetzten Bauzonen, in denen fiur die
Zweckbestimmung ,Stadtgartnerei* Zubehdrbauten zulassig sind.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des 1968 festgesetzten Landschafts-
schutzgebietes.

B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit

Das Betriebsgelande der ehemaligen Stadtgartnerei wird nicht mehr bendtigt.
Der Gebaudebestand wird derzeit nur noch provisorisch genutzt, ist bereits
teilweise abgetragen und verféllt zusehends. Die zugehérigen Beet- und
Baumschulflachen sind brachgefallen. Das umzaunte Gelande ist nicht 6ffentlich
zuganglich und bedarf einer stadtebaulichen Neuordnung. Der gréf3te Teil des
Plangebietes liegt innerhalb des Flachendenkmals ,Knoops Park® und bietet
Maglichkeiten, die historische Parkanlage in diesem Bereich aufzuwerten und zu
vervollstandigen. Der Ubrige Teilbereich aul3erhalb des denkmalgeschuitzten
Bereiches an der BillungstralRe eignet sich aufgrund seiner attraktiven Lage und
seiner gunstigen infrastrukturellen Ausstattung gut ftir den Wohnungsbau.

Die vorliegende Planung ist hinsichtlich des geplanten Wohngebietes Bestand-
teil des Sofortprogramms Wohnungsbau. Diese basiert auf der Wohnungsbau-
konzeption der Stadt Bremen, die vom Senat im Jahre 2010 als gemeinsamer
Orientierungsrahmen der Stadtentwicklung beschlossen wurde. Demnach sind
die Innenentwicklung zu unterstitzen und moglichst viele brachgefallene und
untergenutzte Flachen fir eine Revitalisierung zu nutzen. Als Folge der Neuaus-
richtung der Stadtentwicklung ist das Planungsziel des urspringlichen Planauf-
stellungsbeschlusses vom 23.05.2008 im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
hinsichtlich der erganzenden Wohnbebauung an der Billungstra3e neu bewertet
worden. Die bislang geplante grof3ziigige Bebauung ,mit geringer Dichte* kann
gesamtstadtisch betrachtet an diesem integrierten Standort der Innenentwick-
lung nicht mehr vertreten werden und soll insofern moderat verdichtet werden.
Die Planungsziele werden derart angepasst, dass die Formulierung ,mit gerin-
ger Dichte” gestrichen wird. Die Schaffung neuer Wohnbauflachen soll nach
MalRgabe der aktuellen wohnungsbaupolitischen Erfordernisse der Stadt
Bremen erfolgen, wobei sich die Bertcksichtigung der Quote fir Sozialwohnun-
gen fur das geplante Quartier mit gemischter Bebauung von Reihen- und
Mehrfamilienhdusern unter 50 Wohneinheiten nur auf die Mehrfamilienhduser
bezieht. Die Sicherung der Umsetzung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Bremen und dem Vorhabentrager.

Die udbrigen Planungsziele bleiben unverandert. Aufgrund der besonderen
Grunfunktion des Bereiches wird parallel zum Bebauungsplan ein Grinord-
nungsplan erstellt.

Mit der Planung werden die nachfolgenden Ziele verfolgt:

" Sicherung und Weiterentwicklung der offentlichen Parkanlage Knoops
Park, Steigerung der Erholungs- und Landschaftserlebnisfunktion

. Sicherung und Entwicklung von Ubergeordneten 6ffentlichen Wegeverbin-
dungen

. Langfristige Erhaltung der historischen Geb&aude (denkmalgeschuitztes
Ensemble Kranholm) durch eine entsprechende Nutzungssicherung, die in
das Parkumfeld integriert werden kann
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" Erganzende Wohnbebauung an der BillungstralRe

Mit dem vorhandenen Planungsrecht des Bebauungsplanes 936A sind diese
Ziele nicht zu verwirklichen, insofern ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
1274 erforderlich. Da das gesamte Plangebiet einschlieRlich des geplanten
Wohngebietes im Landschaftsschutzgebiet der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen im Gebiet der Stadtgemeinde Bremen (LandschaftsschutzVO)
vom 2 Juli 1968 liegt, wird parallel zum Bauleitplanverfahren ein Verfahren zur
Ausldsung der Teilflache fir den Wohnungsbau an der Billungstral3e aus dieser
LandschaftsschutzVO durchgefunhrt.

Zur Sicherung der architektonischen sowie freiraumplanerischen Qualitaten
wurde ein gutachterliches Verfahren mit drei Architekten bzw. Freiraumplaner-
teams durchgefihrt. Der Siegerentwurf liegt dem Bebauungsplan im Bereich
des geplanten Wohnquartieres als stadtebauliche Konzeption zugrunde.

C Planinhalt

C1l Artund Mal der baulichen Nutzung

Aufgrund der direkten Lage an der offentlichen Parkanlage sowie der Nachbar-
schaft zur Senioreneinrichtung Blumenkamp werden die neuen Baugebiete an
der Billungstral3e als Reine Wohngebiete festgesetzt. Das stadtebauliche
Konzept sieht die Bebauung von vier mal funf zweigeschossigen Reihenhéusern
(RH) und vier Mehrfamilienhdusern (MFH) bis zu einer H6he von 10,50 m in
versetzter Lage vor. Die Erschliel3ung erfolgt durch zwei 6ffentliche Stichstral3en
mit Zufahrt von der Billungstrale im sudlichen bzw. nordlichen Bereich und
jeweils einem weiterfuhrenden privaten ErschlieRungsweg, die beide in die
mittige Offentliche Grinflache munden.

Im stadtebaulichen Konzept des Siegerentwurfs wird fur die Baukorper eine
wurfelartige Architektur beschrieben, die sich sowohl in den Reihenhausern als
auch in den Mehrfamilienhausern wiederfindet und so den optischen Zusam-
menhalt dieses Quartiers darstellt. Dieses Merkmal findet in den Dachgeschos-
sen der Reihenh&duser derart Ausdruck, in dem diese zur Stral3enseite ohne
Ruckspringe in der Fassade aufsteigen. Zur planungsrechtlichen Absicherung
der Architektur im Bebauungsplan wurde dazu festgesetzt, dass flir die Reihen-
hauser ein drittes Vollgeschoss zulassig ist. Damit aber gleichzeitig die Brutto-
geschossflache der Reihenhduser einer II-Geschossigkeit entspricht, darf das
Dachgeschoss nur bis zu 2/3 der darunterliegenden Grundflache betragen. Fur
die Reihenhausbebauung gilt eine GRZ von 0,3, bzw. 0,25 im ndérdlichen
Bereich, wobei die Uberbaubarkeit fir Reihenmittelhauser aufgrund der spezifi-
schen Grundstiickszuschnitte bis zu einer GRZ von 0,4 Uberschritten werden
kann. Mit der Ausweisung von Baufeldern fur je funf Reihenhauser, der Festset-
zung einer MindestgrundsticksgrofRe von 150 gm pro Reihenhaus sowie der
Festlegung von einer Wohneinheit pro Reihenhaussegment werden die Dichte
der Bebauung sowie die resultierende Anzahl der erforderlichen Stellplatze
moderat gehalten.

Fur die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ist eine Grundflache von max. 310
gm Uberbaubar. Dabei ist die Festsetzung einer Grundflachenzahl aufgrund der
unterschiedlichen Grundsticksgrof3en nicht praktikabel. In den Wohngebieten
WR?und WR* ergibt sich in der Gesamtbetrachtung eine GRZ von rund 0,2. Die
Gebaudehohe darf 10,50 m nicht Uberschreiten, um den umgebenden Altbaum-
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bestand nicht zu Uberragen und sich zusammen mit der zweigeschossigen
Reihenhausbebauung zu einem optisch zusammenhéangenden Quartier zu
entwickeln. Der Bezugspunkt fur die Geb&udehodhe ist im Nahbereich des
jeweiligen Gebaudes (Mittelpunkt der westlichen Baugrenze) auf Hohe des
nattrlich gewachsenen Geldndes festgesetzt, um unverhaltnismaRig grof3e
Erdbewegungen fir Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Fir das
WR* ist der Nachweis der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage geplant,
um das Ortsbild vor einem UbermaflR an Stellplatzen bzw. Garagenbauten zu
schitzen. Diese TG-Flache sowie die privaten ErschlielBungswege, die auch fir
das WR® und z.T. fur das WR? ErschlieBungsfunktion tibernehmen, kénnen bei
der Berechnung der GRZ unberticksichtigt bleiben.

Die ostlich an das geplante Baugebiet anschlieBenden Flachen innerhalb
Knoops Park werden als Grunflachen mit der Zweckbestimmung: ,Parkanlage*
festgesetzt, um hier die Einbeziehung in die historische Anlage abzusichern.

Fur das denkmalgeschitzte Gebaudeensemble des Kulturhofes Kranholm ist
ein Sondergebiet Kultur ausgewiesen, um die vorhandene Nutzung zu sichern
und fur evtl. Nutzungserganzungen bzw. -4nderungen einen Rahmen zu setzen,
der der kulturhistorischen Bedeutung, dem Parkerlebnis und der Erholungsfunk-
tion der umgebenden Parkanlage Knoops Park zutréaglich ist. In diesem Sonder-
gebiet sind Restaurants, Cafés, Ausstellungs- und Veranstaltungsraume,
Kunstlerwerkstatten und auch Laden fur Kunsthandwerk zulassig. Falls eine
Nachnutzung der Gebaude notwendig werden sollte, kbnnen ausnahmsweise
auch Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zugelassen werden. Allerdings durfen diese Nutzungen
in Funktion und Auswirkung dem Flachendenkmal Knoops Park nicht zuwider
laufen.

Die Parkplatze im Eckbereich Raschenkampsweg / Auf dem Hohen Ufer, die
den Besuchern von Knoops Park zur Verfigung gestellt werden, sind als
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: ,0ffentliche Parkplatzfla-
che" festgesetzt. Falls fur das Gartner- und Pflegerpersonal fir Knoops Park
Sozialrdume und Sanitdranlagen notwendig werden sollten, kann ein einge-
schossiges Unterkunftsgebaude mit bis zu max. 200 gm Grundflache innerhalb
der oOffentlichen Grinflache errichtet werden. Die Lage sollte mdglichst im
raumlichen Zusammenhang mit den o6ffentlichen Stellplatzen gewéhlt werden.

C 2 Bauweise, Baugrenzen, Baulinie

In allen Reinen Wohngebieten (WR! bis WR®) wird eine offene Bauweise
festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauungsentwicklung zu erreichen. Die
Baugrenzen fur alle Wohngebiete sind ausreichend tief, um zusatzlich zum
Hauptgebaude auch das Anlegen von Terrassen und Balkonen zu ermdglichen.

Um das Ortsbild des neuen Wohnquartieres weitgehend von Stellplatzen in
Vorgarten und auf ErschlieBungswegen freizuhalten und den Charakter einer
Parksiedlung entstehen zu lassen, wird der ruhende Verkehr zu Garagenhoéfen
zusammengezogen bzw. in einer Tiefgarage (WR?) untergebracht. Die suidlichen
Gemeinschaftsgaragen sind zur Vermeidung von tGbermafligem Larm dabei so
zu errichten, dass eine Garagenreihe als Abschirmung des Garagenhofes
gegenuber der Nachbarbebauung direkt auf die sudliche Grundstiicksgrenze
gebaut werden muss und im Falle des Baues von Carports an der westlichen
Grenze, diese mit einer geschlossenen Wand zur Nachbarseite zu versehen
sind. Hierflr ist an der sudlichen und westlichen Grenze der Gemeinschaftsan-
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lage jeweils eine Baulinie in der Planzeichnung festgesetzt. Aufgrund der
planungsrechtlichen Festsetzung dieser Grenzbebauung ist bauordnungsrecht-
lich keine Abstandsflache vor der AufRenwand erforderlich. Die Garagenrick-
wand an der sudlichen Grenze ersetzt dabei die bestehende, ebenfalls auf dem
gesamten Grenzverlauf errichtete Remise, die Uber Jahrzehnte das Bild gepréagt
hat.

In dem Sondergebiet Kultur bleiben die festgesetzten Bauzonen gegeniber dem
Ursprungsplan deutlich zuriick und umfassen im Wesentlichen den vorhande-
nen denkmalgeschitzten Gebaudebestand und die bestehenden bzw. bereits
genehmigten Nebenanlagen. Ein weiterer Ausbau ist derzeit nicht geplant. Die
zugehdrige ehemalige Scheune im Norden des Grundsticks kann gemaf
festgesetzter Bauzone in den Innenhof sowie nach Osten, unter Wahrung des
Denkmalschutzes fur das gesamte Ensemble, ggf. erweitert werden bzw.
Vorbauten erhalten.

C 3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des neuen Wohnquartieres erfolgt von der Billungstral3e in
zwei StichstraBen im sudlichen und im nérdlichen Bereich. Aufgrund der
attraktiven Lage des geplanten Wohngebietes im direkten Anschluss an Knoops
Park sollen die offentlichen Verkehrsflachen sowie die privaten Erschliel3ungs-
flachen im Zusammenwirken mit dem Freiraumkonzept den Charakter eines
.Parkweges” vermitteln. Die Flachen sollen nur bis Schrittgeschwindigkeit zu
befahren sein und Ful3gangerinnen und FufRgangern soll Vorrang eingeraumt
werden. Fur die offentliche Verkehrsflache ist eine Breite von 5,50 m fiir Begeg-
nungsverkehr mit geringer Geschwindigkeit vorgesehen, die in Teilen durch die
Anlage von Besucherparkplatzen (5 x im nordlichen, 6 x im sudlichen Bereich)
erweitert wird. Da die Mdullentsorgung durch ein Unterflursystem erfolgen soll,
das von der BillungstralRe angefahren wird, ist eine Durchfahrung des neuen
Quartieres fur Mullfahrzeuge nicht notwendig. Hinsichtlich der notwendigen
Zufahrten und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr wurden innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen, der privaten Erschlieungswege sowie der
mittigen offentlichen Grinflache ausreichend Platzbedarfe abgestimmt und in
die Planung eingestellt. Die Konkretisierung erfolgt auf Ebene der Erschlie-
Bungsplanung.

Das Sondergebiet Kultur sowie die tbrigen im Plangebiet festgesetzten offentli-
chen Grunflachen sind tUber die vorhandenen StraRen Auf dem Hohen Ufer und
Raschenkampsweg erschlossen und bedirfen keiner zusétzlichen Erschlie-
Bungsflachen.

C4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Der offentliche Stral3en- und Griinwegeraum sowie die privaten Erschliel3ungs-
wege sollen in der vorliegenden Planung aufgrund der besonderen Lage des
Plangebietes an Knoops Park den Charakter von Parkwegen vermitteln und
weitestgehend frei von ruhendem Verkehr sowie Nebengebauden bleiben. Um
die Gestaltung des offentlichen bzw. halbéffentlichen Raumes demnach nicht
durch Garagen und Nebenanlagen zu beeintrachtigen, sollen diese nur inner-
halb der Baugrenzen und den dafur ausgewiesenen Flachen zugelassen
werden. Der ruhende Verkehr wird in gemeinschaftliche Garagenanlagen bzw.
einer Tiefgarage (WR*) zusammengezogen. Fir die siidliche Garagenanlage
wird zur Vermeidung von Gbermafiigem Larm festgesetzt, dass nur Garagen mit

Seite 7 von 19



elektrischen Torantrieben und Fernbedienung oder Carports errichtet werden
durfen. An der sudlichen Grundstiicksgrenze ist nur der Bau von Garagen
zulassig.

C5 Gestaltungsfestsetzungen (nach 8§ 87 Bremische Landesbauord-
nung)

Mit den Festsetzungen und Beschrankungen zur Einfriedung der privaten
Grundsticke soll, gestiutzt auf dem Freiraumkonzept des Siegerentwurfs,
resultierend aus dem gutachterlichen Verfahren, eine adaquate Freiraumqualitat
geschaffen werden. Zur Einfriedung der privaten Grundsticke sind ausschliel3-
lich Hecken und/oder Straucher zulassig. Im Vorgartenbereich, der den Charak-
ter des offentlich wirkenden Strafdenraumes im Wesentlichen pragt, sind diese
Anpflanzungen auf max. 1,50 m Hohe begrenzt, im Gartenbereich kann zur
Vermeidung der Einsichtnahme bis max. 1,80 m Hoéhe eingefriedet werden.

Aufgrund der bewegten Topografie des Geldndes werden voraussichtlich
kleinrAumige Aufschittungen bzw. Abgrabungen mit der baulichen Entwicklung
des Gebietes notwendig. Um den Parkcharakter des geplanten Quartiers zu
unterstreichen, ist das Abfangen der Topografie mittels Winkelsteinen, Stein-
mauern, 0.a. unzulassig. Stattdessen ist diese mit Erdanschittungen auszuglei-
chen, die zu privaten Nachbargrundstticken flach zu verziehen sind.

Die textlichen Festsetzungen zu den Aufl3enwénden bzw. der Dachform der
geplanten Gebaude entspricht den architektonischen Planungen des Siegerent-
wurfs, der aus dem durchgefuhrten gutachterlichen Verfahren resultiert. Geplant
sind Wohngebaude in hellem Klinker mit Flachdachern, die bezuglich ihres
auRReren Erscheinungsbildes eine Einheit bilden, sich aber jeweils durch Vor-
und Ruckspringe innerhalb der Fassaden eine gewisse Eigenstandigkeit
bewahren.

C6 Platze und Raume fur Kinder und Jugendliche

Als Ergebnis der Spielraumanalyse, die in St. Magnus im Zeitraum 2010/2011
erstellt worden ist, wurde u.a. festgehalten, dass die o6ffentlichen Spielplatze
einer Aufwertung bedurfen und vor allem fir Jugendliche kaum Freizeitangebote
und Treffpunkte im offentlichen Raum zu finden sind. Im Zuge der resultieren-
den Handlungsempfehlungen wurden mehrere offentliche Spielplatze saniert
und umgestaltet. Auch der sich im Nahbereich des neuen Wohnquartieres
befindliche o6ffentliche Kinderspielplatz an der Weizenfurt (Entfernung ca. 150 m)
bietet nach seiner Umgestaltung im Jahre 2013 Kindern bis zu 12 Jahren gute
Spielmdoglichkeiten.

Handlungsbedarf besteht weiterhin bei den Freizeitangeboten fur Jugendliche.
Um die Bedarfe und Wiinsche dieser eher heterogen orientierten Bevélkerungs-
gruppe zu ermitteln, wurden im Oktober 2014 mehrere Veranstaltungen zur
Beteiligung von Jugendlichen durchgefuhrt. Der raumliche Fokus wurde dabei
auf die offentliche Griinflache ,Woldes Wiese* gerichtet, da im Zuge der geplan-
ten Umgestaltung der Parkanlage die Mdoglichkeit zur Berlicksichtigung bzw. zur
Realisierung der Angebotsverbesserung fur Jugendlichen besteht. Die beteilig-
ten Jugendlichen haben sich vor allem fur Treffpunkte in verschiedenen Ausfiih-
rungen (z.B. Pavillon, Banke, Grill) und in ausreichender Zahl ausgesprochen,
damit sich verschiedene Gruppen treffen bzw. sich aus dem Wege gehen
kénnen. Viel Zustimmung fanden auch vielfaltige Mdoglichkeiten fur sportliche
und jugendgemalie Aktivitaten (z.B. Graffiti-wande, Seilbahn, Ful3- und Basket-
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ball, Korbschaukel oder auch 6er-Schaukel). Mit der Konkretisierung der
Planung werden diese Ideen und Winsche weiterverfolgt, auf ihre Machbarkeit
hin gepruft und ggf. auf ,Woldes Wiese" umgesetzt.

Neben den spezifischen Angeboten kénnen in Anbetracht der Lage des geplan-
ten Wohnquartieres in unmittelbarer Nachbarschaft zu Knoops Park die Spiel-
und Bewegungsmaglichkeiten im Freien fur alle Altersgruppen als grof3zigig
angesehen werden.

C7 Offentliche Griunflachen und Flachen fir Nutzungsregelungen und
Malnahmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Der groRere Teil des Plangebietes umfasst Flachen der 6ffentlichen Parkanlage
Knoops Park, die als solche wieder in die Anlage integriert werden sollen und
demnach als offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung: ,Parkanlage”
festgesetzt werden. Innerhalb dieser Grunflachen sind die bestehenden Stell-
platze am Raschenkampsweg als der offentlichen Parkanlage zugeordnet
festgesetzt. Genutzt werden diese sowohl von Parkbesucherinnen und -
besuchern als auch von Besuchern des Kulturhofes Kranholm. Die ndordlich
angrenzende Schotterrasenflache wird u.a. fir das jahrlich stattfindende
Kulturfestival ,Sommer in Lesmona“ als Uberlaufparkplatz genutzt.

Der parallel zum Bebauungsplan erarbeitete Grinordnungsplan enthalt einen
Gestaltungsentwurf zur Einbindung des geplanten Wohnquatrtiers in den neu zu
gestaltenden Parkbereich (,Woldes Wiese”) durch Erganzung des Wegesys-
tems, die Anlage grof3ziigiger Parkwiesen sowie zusatzliche Gehdlzpflanzun-
gen, einschliel3lich einer wegebegleitenden Obststreuwiese. Die Festsetzungs-
empfehlungen des Grinordnungsplanes zu grinordnerischen MalRnahmen
wurden in den Bebauungsplan als textliche Festsetzungen sowie Festsetzungen
in die Planzeichnung eingearbeitet. Weitergehende Mal3nahmen zur Eingriffs-
vermeidung und -minderung sowie zur Kompensation der Eingriffe in den
Naturhaushalt, die im Grinordnungsplan beschrieben sind, werden im stadte-
baulichen Vertrag zwischen der Stadt Bremen und dem Vorhabentrager geregelt
und deren Umsetzung sichergestellt.

Folgende Merkmale / Entwurfselemente sind hervorzuheben:

e Einbindung des ergadnzenden Parkteils in das ortliche fu3laufige Wege-
netz mit neuen Verbindungen von Norden (Blumenkamp) nach Siden
(Schotteck) und von Westen (Weizenfurt) nach Osten (Kranholm)

e Schaffung einer grof3ziigig offenen Raum- und Wegefuhrung Uber die
historische Nord-Siudachse auf den Flachen der ehemaligen Woldeschen
Landsitze (Schotteck und Blumenkamp) sowie parallel zum historisch
ebenso bedeutsamen Raschenkampsweg (zum Bahnhof St.- Magnus)

e Unterstitzung dieser Raumfihrung durch die zu erhaltenden Gehdlzku-
lissen und eine neu zu entwickelnde wegebegleitende Obststreuwiese,
die die offenen Freiflachen von ,Woldes Wiese* mit denen 0Ostlich Blu-
menkamp verknipft (die aufzupflanzenden Obstbdume ersetzen zugleich
geschadigte Obstbaume einer vorhandenen Reihe aus Apfelb&dumen)

¢ Neuinterpretation wichtiger Entwurfselemente der historischen Garten-
bzw. Parkgestaltung nach dem Entwurf von Christian Roselius von 1907:

o offener von einem Geholzgurtel umschlossener Wiesenraum
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o randlicher Verlauf eines Rundweges (belt walk)

0 Obstbaumbestand in lockerer Stellung als Bestandteil des Wirt-
schaftsgartens des Landsitzes Schotteck im Plangebiet

e Beseitigung von Schnitthecken, die das Gelande in zusammenhanglose
Teilflachen zergliedern, zugunsten einer grof3ziigigen, dem historischen
Charakter des Parks sowie dem Bedurfnis nach sozialer Kontrolle durch
offene Sichtbeziehungen angemessenen landschaftlichen Gestaltung

¢ Neupflanzung einzelner freistehender Winterlinden oder Stieleichen zur
Einleitung eines mittelfristigen funktionalen Ersatzes alter Einzelbaume
und Baumgruppen in enger Anlehnung an die historische Entwurfskon-
zeption von Christian Roselius

e Verwirklichung eines Entwicklungskonzeptes fur die Parkwiesen mit diffe-
renziertem Mahd-Turnus als Voraussetzung fir die naturschutz- bzw.
baurechtlich erforderliche Eingriffskompensation und fur die Gewahrleis-
tung deren Nutzbarkeit fir Spiel und Aufenthalt

e Schaffung von Mdglichkeitsraumen flr weitere, behutsam auszuwahlende
und zu integrierende Nutzungsangebote, z.B. fir Senioren, Kinder und
Jugendliche, ggf. in Randbereichen der offenen Wiesenflachen

Die Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, die der Kompensation des Eingriffs
durch die Umgestaltung und die geplante Inanspruchnahme von Flachen fir
Bebauung dienen, wurden im Grunordnungsplan ermittelt, beschrieben und zur
Festsetzung im Bebauungsplan empfohlen. In Umsetzung dieser Empfehlung
sind die textlichen Festsetzungen zur Herstellung und Pflege der o6ffentlichen
Grunflachen mittig innerhalb des Wohngebietes, auf ,Woldes Wiese" sowie
zwischen ,Woldes Wiese” und dem Schotterrasen am Raschenkampsweg in die
vorliegende Bauleitplanung aufgenommen worden. Zum Schutz von nachtakti-
ven Insekten und vor allem deren Jagern (insbesondere Fledermause) sind
auBerdem im gesamten Plangebiet nur Auf3enbeleuchtungen mit vorwiegend
langwelligem Licht (z.B. Natriumdampfleuchten oder LED-Leuchten) mit Ab-
strahlung in den unteren Halbraum zulassig.

C8 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunika-
tion kann grundsétzlich im Rahmen der geplanten ErschlielBungsmalRnahmen
sichergestellt werden.

Die Abfallentsorgung ist als Unterflursystem an drei Standorten entlang der
Billungstral3e geplant, so dass die Entsorgungsfahrzeuge nicht in das neue
Wohnquartier hineinfahren mussen. Der sudliche sowie der nordliche Standort
der Einfullschachte befinden sich auf privatem Grund. Diese werden entspre-
chend gewartet. Die mittlere Einwurfmoglichkeit ist aufgrund der max. zul&ssi-
gen Entfernung von 9m vom Standort des Entsorgungsfahrzeugs im o6ffentlichen
Stral3enbegleitgriin der BillungstraRe geplant und soll mittels rechtlicher Mal3-
nahmen (Baulast / Grunddienstbarkeit) abgesichert werden.

Die abwassertechnische ErschlielBung der geplanten Bebauungsstruktur ist im
Trennsystem (Schmutz- und Niederschlagswasserkanal) durchzufiihren. Das
hausliche Schmutzwasser kann von dem Schmutzwasserkanal in der Billung-
stralle aufgenommen werden. Die Zufuhrung kann im Freigefalle erfolgen,
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vorausgesetzt, die Schmutzwasserentwasserungsanlagen liegen oberhalb der
Ruckstauebene (StralRenoberkante).

Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Vorgaben auf den
Grundsticken, bzw. ortsnah der Versickerung zugefuihrt werden. Es ist dabei zu
beachten, dass aufgrund der Bodenverhaltnisse Schluckbrunnen vorzusehen
sind. Solche Versickerungsanlagen missen im Vorfeld von der Umweltbehérde
genehmigt werden.

Im Bereich der sidlichen Garagenanlage ist die Errichtung eines Blockheiz-
kraftwerks geplant. Der Bebauungsplan setzt dementsprechend eine Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Blockheizkraftwerk" fest. Das
eingeschossige Blockheizkraftwerk dient der Erzeugung von Strom und Nah-
warme. Uber ein privates unterirdisches Leitungssystem werden alle Hauser des
Plangebietes angebunden und mit Nahwérme sowie Strom versorgt. Ein
entsprechender Anschlusszwang wird im abzuschlielBenden stadtebaulichen
Vertrag vereinbart und privatrechtlich mit dem Verkauf der Grundstiicke sicher-
gestellt. Der Betrieb des Blockheizkraftwerks wird Uber einen Contracting-
Vertrag zur alternativen Energiebewirtschaftung sichergestellt. Der Contractor
sorgt fur eine fachgerechte Planung und Ausfihrung der Anlage und ist far
deren Wartung und Instandhaltung verantwortlich.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen. Die Plane sollen auch in
Verantwortung mit dem allgemeinen Klimaschutz entwickelt werden (8 1 Abs. 5
BauGB). Um hierfir die baulichen und technischen Voraussetzungen zu
schaffen, ist in die textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass die tragenden
Konstruktionen der Dacher der Hauptgebaude so auszubilden sind, dass die
Errichtung von Solarenergieanlagen auch zu einem spateren Zeitpunkt méglich
ist. Die Gebaudestellungen ermdglichen die Nutzung von Solarenergie.

C9 Sonstige Festsetzungen

Die Festsetzung der Flachen fur Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger (Privatstral3en) dient der geordneten Erschlie3ung anliegender Grund-
stiicke der Wohngebiete WR? bis WR® und sichert den notwendigen Rettungs-
weg fur die Feuerwehr.

Weiterhin sichert die Festsetzung der Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
langs durch ,Woldes Wiese*” die Trasse der vorhandenen Gasleitung zugunsten
des Versorgungstragers.

C 10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nach anderen Gesetzen und Verordnungen getroffenen Vorschriften werden
nachrichtlich tbernommen, soweit dies fir die Umsetzung des Bebauungspla-
nes notwendig oder zweckmalig ist. Die Hinweise dienen der Erlauterung und
Beachtung. Sie haben keinen Festsetzungscharakter.

Im Ubersichtsplan der Denkmalschutzbehorde (Unterschutzstellung 2010)
wurde die Grenze des Flachendenkmals Knoops Park seinerzeit ungefahr und
gradlinig gezogen. Nachdem die Baugebietsgrenze mit der vorliegenden
Planung an die mittlerweile vermessene Baumkulisse angepasst wurde, kann
auch eine detaillierte Abgrenzung der Denkmalschutzzone erfolgen. In Abstim-
mung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege ist somit in der vorliegenden
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Planzeichnung bereits die Anpassung der Grenze dargestellt, die im Wege der
Berichtigung parallel zur Planung erfolgt.

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltpunkte fir das Vorhandensein von
Bombenblindgangern/Kampfmitteln ergeben. Auch andere Hinweise legen eine
solche Vermutung nicht nahe. Nach den bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht
immer auszuschlie3en, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind die Erd- und Grindungsarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufthren.
Sollten bei Erdarbeiten unbekannte Metallteile oder verdachtige Verfarbungen
auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit sofort einzustellen und die
Polizei Bremen (ZTD 14 — Kampfmittelraumdienst) zu benachrichtigen.

Im Plangebiet ist weiterhin mit dem Vorhandensein arch&ologischer Boden-
fundstellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittel-
sucharbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.

D Umweltbericht

D1 Inhaltund Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Neuordnung des Gelandes der
ehemaligen Stadtgéartnerei einschlie3lich der brachgefallenen Flachen der
zugehorigen Baumschule sowie die Bestandssicherung des Kulturhofs Kran-
holm. Ein Grof3teil der Uberplanten Flachen liegt innerhalb des Flachendenkmals
Knoops Park und soll durch geeignete Aufwertungsmalinahmen wieder in die
offentliche Parkanlage integriert werden. Auf einer neu zu entwickelnden
Wohnbauflache entlang der Billungstra3e sollen dartber hinaus rund 46
Wohnungen in Reihen- und Mehrfamilienhdusern entstehen. Ein ergdnzendes
Wegenetz innerhalb des gesamten Geltungsbereiches soll die Erreichbarkeit
von Knoops Park sowie die Mdglichkeiten der Durchwegung des ehemals
umzéaunten Bereiches verbessern. Zu den néheren Einzelheiten der Planung
wird auf die Abschnitte A bis C dieser Begrindung verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Umweltbereiche mit
ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans berthrt sind. Die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen unter D 2.1 werden im Rahmen des
Griunordnungsplanes ausfihrlich ausgearbeitet und im Ergebnis in die vorlie-
gende Begriindung des Bebauungsplanes ibernommen.

D2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

D 2.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Pflanzen, Tiere, Boden,
Wasser, Klima/Luft) sowie Auswirkungen auf Landschaftsbild und
Erholungsfunktion einschlieRlich Vermeidung und Ausgleich

Eingriffsvermeidung und -minderung

Die Abgrenzung der Flache fur das Wohngebiet ist so gewahlt, dass insbeson-
dere der wertgebende Gehdlzbestand weitgehend erhalten werden kann.
AulRerdem halten die Baugrenzen ausreichend Abstand zu den Gehélzrandern,
um Beeintrachtigungen des Gehdlzmantels vermeiden zu kénnen. Die geplante
Bebauung flugt sich somit zwischen die zu erhaltenden Gehdlzriegel ein, ohne
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diese selbst in Anspruch zu nehmen. Damit wird die besondere Qualitét reifer
Geholzkulissen im Gebiet als Merkmal des kiunftigen Wohnumfeldes genutzt.
Visuelle Wirkungen auf benachbarte Bereiche werden gleichzeitig minimiert.

Die gewahlte offene Bauweise mit einer nur mafiigen Baudichte gewahrleistet
Durchblicke und damit die Erlebbarkeit des zentralen Gehdlzriegels vor allem
von der geplanten Privatstraf3e und in geringerem MalRe auch vom Ful3weg an
der BillungstraRe. Zudem unterstitzt die geplante Wegeverbindung von der
Weizenfurt zu ,Woldes Wiese" die Beziehung des westlichen Wohngebietes
zum Park. Auf diesem Wege wird der bislang bestehenden Barrierewirkung
zwischen Park und Wohngebieten entgegengewirkt.

Bei der Planung fur die Parkgestaltung (Gestaltungskonzept des Grinordungs-
planes) im mittleren und ostlichen Teil des Gebietes ist der wertgebende
Geholzbestand bertcksichtigt. Der aus dem historischen Bestand abzuleitende
umlaufende Rundweg nutzt bestehende Wege soweit vorhanden und im Bereich
neuer Wegeabschnitte bleibt er moglichst aul3erhalb der Kronentraufen vorhan-
dener wertgebender Gehdlze, um Schaden an Baumwurzeln bei der Wegegrin-
dung zu vermeiden.

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft wéhrend der
Bauzeit gehen regelmallig weit tber die Flacheninanspruchnahme durch die
geplante Bebauung und ihre Nebenanlagen sowie durch betriebsbedingte
Emissionen hinaus. Zwar haben die Wirkfaktoren nur temporaren Charakter, die
resultierenden Beeintrachtigungen kénnen aber lange Zeit fortwirken oder gar
dauerhaft sein. Die Durchfihrung der dazu im Grinordnungsplan beschriebenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen ist wahrend der gesamten
Bauphase von einem Fachbiro mit Sachkundenachweis zu Uberprifen. Damit
kann auch das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. 8§ 44
(1) BNatSchG ausgeschlossen werden. Diese Mal3gabe wird im stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Bremen und dem Vorhabentrager aufgenommen
und die Umsetzung damit gesichert.

Biotoptypen/Pflanzen

Innerhalb der geplanten Wohnbauflache ist von einer vollstandigen Uberfor-
mung und somit dem Verlust der vorhandenen Lebensraumtypen durch die
geplante Bebauung, bzw. die zulassigen Nebenanlagen und im Zuge der Anlage
privater Garten und Grunflachen auszugehen. Betroffen sind vor allem Biotope
mit Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung.

Biotope mit Funktionsauspragungen besonderer Bedeutung werden nur an zwei
Stellen, am nérdlichen Rand und am westlichen Rand der geplanten Wohnbau-
flache, durch die Uberformung Uberlagert. Dabei handelt es sich um Teile der
Kronentraufe von Gehdlzbestdnden, die sich jeweils aul3erhalb der geplanten
Baugrundstiicke befinden. Die betreffenden Kronentraufen Uberlagern sich
jedoch nicht mit den festgesetzten Baugrenzen. Es ist daher nicht erkennbar,
dass es zwangslaufig zu erheblichen Beeintrachtigungen dieser Biotope z.B. bei
der Errichtung dieser Gebdude kommen musste, wenn die zugehoérigen
Schutzmalinahmen getroffen werden. Diese werden im Grinordnungsplan
beschrieben und sollen im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Bremen
und dem Vorhabentrager gesichert werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache besteht Uber eine textliche Festsetzung
die Moglichkeit zur Errichtung eines Gebaudes mit Sozial- und Sanitarrdumen
fur gartnerisches Unterhaltungspersonal. Da fur die Flache keine anderen

Seite 13 von 19



Anforderungen definiert sind, wird von einer Biotopqualitat entsprechend einer
gewodhnlichen offentlichen Grunflache des Siedlungsbereiches ausgegangen.
Bei evtl. Realisierung der beabsichtigten Nutzung ist von einer vollstandigen
Uberformung der vorhandenen Biotope auszugehen. Betroffen sind vor allem
Biotope mit Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung.

Am westlichen Rand des Baugebietes ist durch die Anlage der nérdlichen
Zufahrt zum Baugebiet sowie aufgrund der Nahe zu geplanten Wohngebauden
mit dem Verlust von mehreren Einzelgehélzen zu rechnen, die teilweise nach
der Bremer BaumschutzVO geschitzt sind. Ein Erhalt dieser BAume erscheint
aufgrund von bau- und anlagebedingten Konflikten nicht oder nur mit unverhalt-
nismaligem Aufwand mdglich, die Nutzung der betreffenden Grundstiicke
wirde unverhaltnisméRig stark eingeschrankt. Der 6kologische Ausgleich dieses
Verlustes ist in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und den Kompensations-
maf3nahmen bericksichtigt und im Grinordnungsplan dokumentiert.

Vorkommen geféhrdeter Tierarten

Beeintrachtigungen von Tierlebensraumen mit Funktionsauspragungen beson-
derer Bedeutung durch die geplante Bebauung sind nicht erkennbar. Insbeson-
dere Hinweise auf Vorkommen gefahrdeter Arten nach den einschlagigen Roten
Listen sind nicht gegeben und lassen sich auch aufgrund der Biotopausstattung
des Plangebietes nicht vermuten. Die erfassten Biotoptypen und die ihnen
zugewiesene Wertstufe integriert die allgemeine Lebensraumbedeutung der
betreffenden Biotoptypen fur Tiere (und Pflanzen) weitgehend. Mit der Ermitt-
lung der erheblichen Beeintrachtigungen des Biotoptypenbestandes wird daher
i.d.R. auch dessen Lebensraumfunktion fir den Tierbestand erfasst und bei der
Ableitung von Mallnahmen zur Eingriffskompensation hinreichend bericksich-
tigt.

In dem im Grunordnungsplan integrierten Artenschutzbeitrag sind insbesondere
die Tierarten Flederméause, Vogel und Juchtenkéafer hinsichtlich ihres erwartba-
ren Vorkommens und der vermeintlichen Gefahrdung beschrieben und bewertet.
Insgesamt kann bei Beachtung der beschriebenen und im stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Bremen und dem Vorhabentrager gesicherten
VermeidungsmalBhahmen das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG durch die geplante Nutzung mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Boden

Das Plangebiet ist seiner Lage nach den lehmigen Geestplatten der naturrdum-
lichen Landschaftseinheit ,Vegesacker Geest“ zuzuordnen. Dort treten haupt-
sachlich Geschiebelehme Uber Lauenburger Schichten auf. Lokal kommt
Flugsand vor. Auf den Hochflachen sind frische, ortlich staunasse, meist
steinige, lehmige Sandbdden mit Lehm im Untergrund verbreitet. Vertreten sind
Braunerden, Pseudogley-Braunerden und Plaggenesche. Der geologische
Untergrund im Plangebiet ist durch eine 0,5 m bis 1 m machtige (podsolige)
Decksandschicht Giber ca. 7 m bis 10 m machtigen Geschiebelehmen der Saale-
Kaltzeit gekennzeichnet. Unter den gering durchldssigen Geschiebelehmen
folgen mindestens 10 m machtige Sande und Tone der Lauenburger Schichten.

Im Zuge der geplanten Bebauung innerhalb des neuen Wohngebietes kommt es
zum weitgehenden Funktionsverlust von Bédden durch Versiegelung. Dieser
maoglichen Bodenversiegelung steht die Bebauung einer bereits heute versiegel-
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ten Flache der ehemaligen Stadtgartnerei gegeniber. Im Zuge der geplanten
Bebauung werden die hier vorhandenen Flachenbefestigungen und Gebaude
aufgenommen bzw. abgebrochen. Nach Abzug der bereits heute versiegelten
Flachenanteile ergibt sich eine zusatzliche Neuversiegelung gegeniber dem
Status quo mit Funktionsverlusten von Bdden in einem Umfang von rund 3.000
m2. Betroffen sind ausschlie3lich Boden mit Funktionsauspragungen allgemei-
ner Bedeutung. Dieser Funktionsverlust wird im Rahmen der Kompensations-
mafl3nahmen berlcksichtigt.

Wasser

Auswirkungen planungsrechtlich zuldssiger Bauvorhaben innerhalb des Plange-
bietes auf das Grundwasser sind aufgrund des hohen Grundwasserflurabstan-
des von 14 m nicht zu erwarten. Auch mdgliches Schichtenwasser unterhalb
7,50 m unter der Gelandeoberflache wird aufgrund der machtigen lehmigen
Deckschichten mit hinreichender Sicherheit nicht berthrt.

Sonstige Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes mit Folgewirkungen
auf die wertgebenden Baumbestande z.B. aus der temporéaren Wasserhaltung
bei Herstellung von Baugruben sind nicht zu erwarten. Die Wasserverfiugbarkeit
ist auf dem vorhandenen machtigen Lehmuntergrund als stabil einzustufen.

Klima/Luft

Geltende energetische und abgastechnische Neubaustandards werden zu einer
vergleichsweise sehr geringfligigen lokalen Erhdhung der Luftbelastung fuhren.
Daraus resultierende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind
nicht erkennbar. Gleichzeitig bleiben die lufthygienisch und klimadkologisch
besonders wirksamen Gehdlzstrukturen im Plangebiet im Wesentlichen erhal-
ten. Verbleibenden unvermeidbaren Geholzverlusten werden Zugewinne im
Zuge der Anlage der privaten und 6ffentlichen Grunflachen in etwa gleichem
Umfang gegenuber stehen. Zudem wird der weit Uberwiegende 0Ostliche Teil des
Plangebietes im Zuge der Parkentwicklung als klimadkologischer Ausgleichs-
raum anndhernd vollstandig erhalten bleiben.

Durch die geplante Wohnbebauung verringert sich die bioklimatische Funktion
des Baugebietes definitionsgemald fur unmittelbar angrenzende Teile von
Wohngebieten, da sich der Siedlungsrand hier in den Griinraum hinein ver-
schiebt. Die bioklimatische Situation sowohl dieser Flachen, als auch im geplan-
ten Wohngebiet selbst wird jedoch mindestens gunstig bleiben. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der bioklimatischen Situation ist auszuschlief3en.

Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Durch die geplante Bebauung kommt es zur Inanspruchnahme des westlichen
Teils des Gebietes, dem insgesamt eine besondere Bedeutung fir die Funktio-
nen des Landschaftsbildes und der Erholung zukommt. Wichtigster Gestalttra-
ger des Landschaftsbildes sind die teils riegelartigen Gehdlzbestédnde des
Plangebietes. Diese bleiben jedoch weitgehend erhalten. Gleichzeitig wird
Erlebbarkeit dieses Landschaftsraumes durch die Offnung des (derzeit einge-
zaunten und kaum einsehbaren) Plangebietes, die geplanten Parkwege und die
gestalterische Integration des mittleren und westlichen Teils des Plangebietes
als Bestandteil von Knoops Park deutlich verbessert.
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Kompensationsbestimmungen (Ausgleich)

Im Zuge der Verwirklichung der geplanten Wohnbebauung kommt es zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren. Betroffen
sind ausschlie3lich Biotope mit Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung.
Dazu gehdren halbruderale Gras-Staudenfluren mittlerer Standorte, nitrophile
Ruderalfluren, junge Pionierwaldstadien, kleinflachige Siedlungsgehdlze aus
einheimischen und nicht einheimischen Gehdlzarten, Trittrasen und geringwerti-
ge, bereits heute Uberbaute Flachen (Wege, Gebéaude).

Nach Abzug der bereits heute Uberbauten Flachen ist mit einer zuséatzlichen
Bodenversiegelung in einem Umfang von rund 3.500 m2 zu rechnen. Betroffen
sind vor allem Bdden mit Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung.

Uberdies weist das Plangebiet ein hohes Potenzial fiir das Landschaftsbild und
die Erholung auf, welches aber im Bereich der geplanten Bebauung beeintrach-
tigt wird.

Zum Ausgleich dieser Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes ist die Anlage und Entwicklung artenreicher Parkwiesen durch ein
differenziertes Mahdmanagement in einem Flachenumfang von ca. 1,6 ha
vorgesehen. Zudem wird eine Obststreuwiese mit einer Flache von etwa 0,6 ha
angelegt und entwickelt. Der Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung
wird durch eine Entlastung insbesondere der Parkerweiterungsflachen von
Dungemitteln und Pflanzenbehandlungsmitteln im Zuge der Aufgabe der
gartnerischen Nutzung umgesetzt. Die Sicherung der Kompensationsmal3nah-
men erfolgt im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Bremen und dem
Vorhabentrager.

Neben dem Ausgleich beeintrachtigter Lebensraum- und Bodenfunktionen
werden die resultierenden Beeintrachtigungen des Erholungspotenzials (Fla-
cheninanspruchnahme) durch eine gestalterisch-qualitative Aufwertung der
Parkerweiterungsflachen im Zuge der Anlage von Parkwiesen und der Obst-
streuwiese kompensiert. Zudem wird die Landschaftserlebnisfunktion in diesem
Bereich durch Offnung des Gelandes fir die Offentlichkeit und durch die Anlage
eines Wegesystems in Anlehnung an das historische Vorbild deutlich verbes-
sert.

Ein artgleicher Ersatz der zu fallenden, nach Bremer BaumschutzVO geschiitz-
ten Einzelgehdlze steht im Widerspruch zu dem vorgesehenen Gestaltungskon-
zept des Grunordnungsplanes. Es ist daher ein gleichwertiger Ersatz durch die
Pflanzung von 33 hochstdmmigen Obstgehdélzen und etwa 4 standortheimischen
Laubbaumen 1. Ordnung (Grof3baume) der Arten Winterlinde oder Stieleiche
vorgesehen. Einem Kompensationserfordernis von 25 Baumen stehen demnach
Neuplanzungen von 37 Baumen gegeniiber.

Nach Verwirklichung des Gestaltungskonzepts innerhalb des Geltungsbereiches
ergibt sich ein geringfigiger Kompensationsiberschuss. Dieser erscheint
angesichts der besonderen Bedeutung des Plangebietes fur das Landschafts-
bild und das Landschaftserleben vernachlassigbar.

D 2.2 Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Durch die ruhige Lage des Plangebietes am westlichen Randbereich der
offentlichen Grinanlage Knoops Park sowie umliegenden Wohngebieten mit
gebietstypischen Nutzungen und Verkehrsstrémen sind keine Beeintrachtigun-
gen fur das geplante Wohngebiet zu erwarten.
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Andererseits werden durch die Planung des neuen Wohngebietes Flachennut-
zungen vorbereitet, die die Nutzung der ehemaligen Stadtgartnerei ablésen. Die
Auswirkungen aufgrund des Ziel- und Quellverkehres infolge des Reinen
Wohngebietes, mit ca. 24 Wohnungen im sidlichen ErschlielBungsbereich und
ca. 22 Wohnungen im noérdlichen, ist vergleichsweise niedrig und bezogen auf
die umgebende Gebietstypik als hinnehmbar einzuschatzen. Die Garagenanla-
ge im sudlichen Bereich des Baugebietes wird durch die an der Grundsticks-
grenze festgesetzte Bebauung der Garagenriickwand sowie der Festsetzung
von Garagen mit elektrischen Torantrieb und/oder Carports zu den Nachbar-
grundstiicken im Larm gemindert. Dazu liegt eine schallschutztechnische
Stellungnahme eines Sachverstandigen vor. Eine unzumutbare Larmbelastung
der Umgebung durch die Planung kann ausgeschlossen werden.

D 2.3 Auswirkungen durch Altlasten

Aufgrund der langjahrigen Nutzungen als Gartnerei im westlichen Teil des
Bebauungsplans wurden orientierende Untersuchungen durchgefiihrt. Danach
haben sich keine Hinweise ergeben, die einer Nutzung als Wohngebiet entge-
genstehen.

D 2.4 Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfundstellen zu
rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsucharbeiten, ist
eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.

D 3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes des Plange-
bietes bei Nichtdurchfihrung der Planung (,, Nullvariante) und an-
derweitige Planungsmaglichkeiten

Die Flachen der ehemaligen Stadtgartnerei sowie der angegliederten Baum-
schule liegen nach Eigentumsibergang an den Umweltbetrieb Bremen sowie
dessen Umstrukturierungsmaf3nahmen seit einigen Jahren brach. Die Gebaude
werden bis zur VerauRRerung der Flachen fir den Wohnungsbau nur noch
provisorisch als Unterkunft fur Gartnereipflegekréafte des UBB genutzt.

Die ,Nullvariante hatte zufolge, dass das derzeit umzaunte Gelande weiterhin
ungenutzt und fir die Offentlichkeit unzuganglich bliebe. Auch die damit verbun-
dene Barrierewirkung zwischen den Siedlungsbereichen westlich der Billungs-
traRe und der Offentlichen Grinanlage Knoops Park bliebe weiterhin bestehen.
Die Geb&ude wirden weiter verfallen und die Natur wirde sich auf den Flachen
weiterentwickeln; allerdings den bereits jetzt schon verwilderten Eindruck
verstarken. Aus diesem Grunde ist die Nachnutzung des Geladndes durchaus
sinnvoll.

Das Ziel der Stadt Bremen ist es, im Rahmen der Innenentwicklung neue
Wohnbauflachen im Anschluss an das vorhandene Siedlungsgeflige an der
Billungstral3e zu erschlieBen. Dieses Teilgebiet ist aufgrund seiner Lage und
seiner gunstigen infrastrukturellen Ausstattung fir den Wohnungsbau gut
geeignet. In verschiedenen ErschlieBungsvarianten wurde zu Beginn der
Planung und uber ein gutachterliches Verfahren mit Architekten und Freiraum-
planern im weiteren Verlauf der Planung eine optimierte Planungsvariante
gefunden, die die Grundlage fur diesen Bebauungsplan darstellt. Der weitaus
grol3ere Teil des Plangebietes soll als 6ffentliche Parkanlage entwickelt und in
Knoops Park integriert werden, um den Anforderungen des vorhandenen
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Denkmalschutzes und der Bedeutung der Erholungsfunktion Rechnung zu
tragen. Weiterhin sollen in die Entwicklung des neuen Parkbereiches Angebote
fur Jugendliche integriert und die Ausgleichmal3nahmen, die infolge der Fla-
cheninanspruchnahme fur Baumal3hahmen notwendig werden, bertcksichtigt
werden. Ein neu anzulegendes Wegenetz (teilweise auf vorhandenen, histori-
schen Wegeverlaufen) soll die allgemeine Zuganglichkeit zu Knoops Park und
die Durchwegung des gesamten Planbereiches verbessern.

Andere Planungsmoglichkeiten, die im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteili-
gung als ldeen vorgeschlagen wurden, wie z.B. die Grindung einer Kinderfarm,
Kleingarten, Schul- und Lehrgarten, Seniorenspielplatz oder Flachen fur grof3-
flachige Baumaufstockungen wurden im Rahmen der oOffentlichen Sitzungen des
nicht standigen Ausschusses des Beirats Burglesum mit Vertretern der Blrger-
initiative ,,Griines St. Magnus*, des Fordervereins Knoops Park, des BUND, des
Seniorenbeirates, des Jugendbeirates, des Blindengartens sowie geladenen
Experten erortert und diskutiert. Diese Planungsideen wurden vor allem auf-
grund von zu hohen Herstellungs- und Unterhaltungskosten (z.B. Kinderfarm
oder Kinderwildnis), aus Grinden der Unvereinbarkeit mit dem Denkmalschutz
oder weil ein solches Angebot bereits in der Nahe vorhanden ist, nicht weiterver-
folgt.

D4 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die Umweltprifung sind im Rahmen des Grinordnungsplanes mehrere
naturschutzfachliche Beitrage (Biotoptypenkartierung, Artenschutzbeitrag mit
tierokologischer Einschatzung u.a. der besonders relevanten Artengruppen
Fledermause und Brutvogel, Eingriffs-/Ausgleichsbewertung und -berechnung,
Gestaltung der notwenigen Kompensationsmal3nahmen) erstellt worden. Die
jeweils verwendeten Verfahren sind dort beschrieben. Es handelt sich im
Wesentlichen um Begehungen, Auswertung vorhandener Gutachten und
Fachliteratur, Analyse und Bewertung der Situation vor Ort sowie geeigneter
computergestutzter Berechnungsverfahren.

D5 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemald 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten kdnnen, zu Uberwa-
chen (Monitoring). Ziel ist es, nicht vorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaldigen
Uberwachung durch die zustandigen Fachbehorden erhebliche, nachteilige und
unvorhergesehene Umweltauswirkungen erkannt werden und evtl. notwendig
werdende Gegenmalinahmen eingeleitet werden kénnen.

D6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Bebauungsplan 1274 soll auf dem Geléande der ehemaligen Stadtgéart-
nerei sowohl ein neues Wohngebiet fir Reihen- und Mehrfamilienhauser
entstehen als auch die 6ffentliche Griinanlage Knoops Park an dieser Stelle
aufgewertet und weiterentwickelt werden. Fuir die geplante Inanspruchnahme
von bisher nicht bebauten Flachen sind nach Naturschutz- und Baurecht
Eingriffe verbunden, die ausgeglichen werden missen. Zum Ausgleich werden
auf Woldes Wiese 6kologische Aufwertungsmalinahmen durchgefihrt. Diese
Ausgleichsflachen werden als Grunflachen fur die Offentlichkeit getffnet, um die
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Erlebbarkeit der Landschaft und die Zugénglichkeit zu Knoops Park als Naher-
holungsraum zu verbessern.

Das Vermeidungsgebot des Naturschutz- und Baurechtes wurde weitméglich
Uber die Erhaltung von bestehenden Altbaumen und der Weiterentwicklung der
offentlichen Griinanlage bertcksichtigt. Dartber hinaus werden durch die
Neubebauung der stadtischen Gartnereiflachen innerhalb des Siedlungsgebie-
tes andere wertvolle Flachen im Aul3enbereich geschont.

E Finanzielle Auswirkungen
Kosten fir ErschlieBung, Reqgulierung, Ausqgleich, etc.:

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bezlglich der geplanten Wohnbau-
flachen entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten. Im Rahmen einer
offentlichen Ausschreibung ist das Grundstick zur Errichtung des geplanten
Wohnquartieres an einen Investor verkauft worden, der die Erschlielung, die
Bebauung und die notwendigen Mal3nhahmen zur Kompensation des Eingriffs in
den Naturhaushalt durchfihren oder deren Durchfihrung bezahlen wird.
Voraussetzung fur die Bebauung ist die vertragliche Verpflichtung des Investors,
die Kosten zur Herstellung der ErschlielBung, der notwendigen Ausgleichsmal3-
nahmen sowie die regulierungsbedingten Kosten innerhalb des Geltungsberei-
ches zu Ubernehmen.

Kosten fur die Herstellung der 6ffentlichen Griinanlage:

Die weitere Entwurfs- und Ausfihrungsplanung sowie die Realisierung zur
Aufwertung und Integration von Woldes Wiese in Knoops Park Gbernimmt die
Stadtgemeinde Bremen abzglich der 0.g. vom Investor zu tragenden Kosten fir
Kompensationsmallnahmen, die auf Woldes Wiese durchzufihren sind. Die
Kosten der einzelnen Positionen zur Herstellung von Woldes Wiese werden in
die Haushaltsplanungen eingestellt und voraussichtlich schrittweise umgesetzt.

Bremen, 22.03.2017

Bauamt Bremen Nord

(Amtsleiter)
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Anlage 2

Einwohnerversammlung gemaB § 3 (1) BauGB am 16.04.2013
hier: Aufstellung des Bebauungsplanes 1274

Es ist beabsichtigt
far ein Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen

- stidlich Altenheim Blumenkamp
- Raschenkampsweg

- Auf dem Hohen Ufer

- BillungstraBe

den Bebauungsplan Nr. 1274 aufzustellen.

BegriBung: Anwesende
Ortsamt Burglesum:
Herr Florian Boehlke, Ortsamtsleiter
Frau Sabine Hell-Nogai, Protokoll

Bauamt Bremen-Nord:
Herr Maximilian Donaubauer, Amtsleitung
Frau Linda Velte, Stadtplanung

Presse
Herr Boehlke eréffnet die Einwohnerversammlung um 18:30 Uhr und begriiBt die Anwesenden.

Zu der Versammlung wurde unter Amtliche Bekanntmachungen in der Presse am 04.04.2013
eingeladen.

Zweck der heutigen Zusammenkunft ist, die Blrgerinnen und Biirger Uber das Planvorhaben zu
informieren und der Verwaltung zu ermdéglichen, die Winsche und Anregungen des Blrgers
kennenzulernen.

Die Einwohnerversammlung findet geméas § 3 (1) Baugesetzbuch statt.

Danach ist die Offentlichkeit méglichst frithzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Ld&sungen, die fiir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.

Er schildert den Ablauf der heutigen Veranstaltung und erlautert den Zweck der heutigen
Zusammenkunft.

Herr Boehlke bittet um einen respektvollen Umgang miteinander und fordert alle Anwesenden
auf, sachliche Beitradge zu formulieren sowie beleidigende AuBerungen und Zwischenrufe zu
unterlassen.

Er schildert die Beschlusslage (s. Anlage 1).



Fazit aus den Beschllissen des Beirats und der Ausschlsse ist, dass die Bebauung der o.g.
Flache eindeutiger politischer Wille von unterschiedlichen Gremien ist. Dieser wurde auch
gegenuber der Biirgerinitiative durch Herrn Staatsrat Golasowski am 07.03.2013 bekréaftigt.

Die Frage, ob bebaut wird ist somit bereits geklart, der Fokus liegt nun darauf, wie die Bebauung
aussehen kann.

Frau Velte gibt zur Einflhrung zunédchst allgemeine Hinweise, insbesondere auch zu den
Darstellungen des Bebauungsplanes und die daraus mdglichen Entwicklungen. Die heutige
Information geht nicht Gber die Erlduterungen der allgemeinen Planungsziele hinaus.

Speziellere Aussagen kdnnen erst zu einem spéteren Planungszeitraum gemacht werden. Frau
Velte erlautert anhand einer Prdsentation (s. Anlage 2) das o6ffentliche Verfahren zum
Bebauungsplan 1274 und die geplante stadtebauliche Entwicklung an der Billungstrale.

Der Aufstellungsbeschluss erging bereist am 23.05.2008. Zustande gekommen sind die neuen
Planungen (Nachnutzungen) vor vier Jahren mit der Aufgabe der Nutzung durch Stadtgriin und
dem dadurch ausgelésten Bauleitplanverfahren.

Die Schutzgebiete ,Knoops Park®,,Knoops Wald“ und weitere Flachen wurden dabei ausgespart;
die Landschaftsschutzgebiete werden nach und nach aktualisiert. Es sollen 6&ffentliche
Grunflachen entstehen, eine Bebauung ist nur in dem Teilbereich an der BillungstraBe
vorgesehen. Der erhéhte Grunzug soll erhalten bleiben, Stichwege zum Knoops Park fihren.

Die bisherigen Planungen beinhalteten Vorgaben fiir GrundstlickgréBen von ca. 1.000 gm /
Haus. Die zwischenzeitlich in der Stadtbirgerschaft verabschiedete Wohnungsbaukonzeption
mit dem Ziel der Innenentwicklung, gestiegene Boden- und Baupreise, die Zielsetzung einer
sozialgerechten Bodennutzung sowie die im urspringlichen Entwurf nicht ausgespielte
Lagegunst am Park erforderten eine neue Zielsetzung und Weiterentwicklung.

In Abstimmung mit dem Bauamt Bremen-Nord gab Immobilien Bremen ein stadtebauliches
Gutachten in Auftrag mit dem Ergebnis, dass, um auch andere Zielgruppen zu erreichen, evitl.
Reihenhauser, Stadtvillen oder Mehrgenerationen-Wohnungen entstehen kdnnten.

Insgesamt wird jetzt von einer GrundstlicksgréBe von ca. 250 gm pro Wohneinheit (evtl. auch
Doppelhduser) (= ca. 50 Wohneinheiten) ausgegangen.

Herr Boehlke erlautert den geplanten Ablauf:

Die heutige Versammlung soll im Rahmen einer "Markplatzdiskussion" erfolgen, bei der
zundchst die Blrgerbeitrdge an Stellwédnden gesammelt werden und im Anschluss vorgestellt
und gemeinsam diskutiert werden. Dies soll auch Personen zum Zug kommen lassen, dies sich
lieber schriftlich als mindlich &uBern wollen.

Mit dieser Form der Beteiligung ist die Mehrzahl der anwesenden Blrgerinnen und Blirger nicht
einverstanden. Sie moéchten eine direkte Diskussion, wie sie auch bei vergangenen
Einwohnerversammlungen erfolgt ist.

Herr Boehlke I&sst Uber die Form der Beteiligung abstimmen. Mehrheitlich entscheiden sich die
Birgerinnen und Blrger gegen eine "Marktplatzdiskussion"” und somit fur eine direkte
Diskussion.



Diskussion/ Einwande und Anregungen:

mcht das Gutachten der Landschaftsarchitekten Miller-Glassl an, dass

die Grundidee des sanften Ubergangs in den Park vertritt.

Planungsziel des B-Plans 1274 soll u.a. eine Wohnbebauung geringer Dichte sein. Die
Grundidee der Birgerinitiative deckt sich fiir Herrn Brandstaedter mit dem Gutachten von Miiller-
Glassl. Herr Brandstaedter weist darauf hin, dass eine massive Bebauung einen groBen
Einschnitt flr die "Alteingesessenen" bedeuten wirde. Er winscht sich, dass die
Blrgerstimmung ermittelt wird und die Planungen auf das genannte Gutachten aufgebaut
werden.

I ibreicht ein Schreiben mit folgendem Text:

"lch méchte hier zundchst noch einmal die Position der Bl Griines St. Magnus deutlich machen:
Wir und bis jetzt 2000 Unterzeichner sind gegen eine Bebauung der Fldchen an der
BillungstraBe und fir eine ergebnisoffene Planung mit den Bidrgern des Ortsteiles, die
Unterschriften wurden an Herrn Boehlke und Herrn Blrgermeister Jens Bdhrnsen jlingst
libergeben.

Wie kommen wir zu so einer Position?

Dazu mdéchte ich kurz noch einmal einige Punkte im bisherigen Prozess skizzieren:

1. Die Deputation fir Umwelt, Bau und Verkehr erkennt in ihrer Vorlage vom 25.4.2008 die
besondere Lage des Gesamtgeldndes an:

Ich zitiere: "Die Fldchen liegen in zentraler Lage der &ffentlichen Parkanlage Knoops Park.
Aufgrund der hohen Wertigkeit muss sich jede kiinftige Nutzung innerhalb des gesamten
Parkareals diesem hohen Qualitdtsniveau stellen." Zitatende

Die Deputation folgt hier wie auch im Weiteren den Empfehlungen des Gutachtens der
Landschaftsarchitekten Mller-Glass! und Partner.

Die Planungsziele lauten dann in der Deputationsvorlage

- Sicherung und Weiterentwicklung der dffentlichen Parkanlage Knoops Park,
Steigerung der Erholungs- und Landschaftserlebnisfunktion

- Sicherung und Entwicklung von lbergeordneten 6ffentlichen Wegeverbindungen

- langfristige Erhaltung der historischen Gebdude durch eine entsprechende Nutzung,
die auch in das Parkumfeld integriert werden kann

- ergdnzende Wohnbebauung im geringer Dichte an der BillungstraBe (groBziigige
Anger- Struktur, 10 Einfamilienhduser, Schaffung eines sanften Uberganges in den
Parkbereich)

Spéter wird in der Deputations-Sitzung der einstimmige Beschluss gefasst, dass die Planung die
in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke verfolgen soll. - Seitdem sind finf
Jahre vergangen. Die Wohnbauverdichtung ist in St. Magnus an ihre Séttigungsgrenze
gekommen, es wurde u.a. eine Spielraumanalyse St. Magnus in Auftrag gegeben, worin steht,
dass viele Jugendliche (etwa 250) in St. Magnus keine DrauBen- Treffounkte haben.

Unsere Bl fragt:

-Warum wurden die einstigen Planungsziele komplett aufgegeben und verworfen?

-Warum werden an einem ausgearbeiteten Gesamtkonzept das Miiller-Glass! vorgelegt
haben derartig massive Eingriffe vorgenommen.

Wir argumentieren:

-Wenn die bremische Politik hier ihre einstigen Planungsziele komplett aufgibt und sich Ihnen



nicht mehr verpflichtet fihlt, dann kénnen wir mit einiger Berechtigung sagen:

-Wir wollen einen Neustart, wir wollen, dass das Geldnde angesichts eines neuen Status
Quo in St. Magnus unter

-umweltpddagogischen

-mehrgenerationalen und

-touristischen und

-Erholungsaspekten

fur die Allgemeinheit und mit der Allgemeinheit entwickelt wird.

Die Stirken Bremen-Nords, die jeweiligen charakteristischen Eigenschaften der einzelnen
Ortsteile herausstellen, solche Formulierungen finden sich in der Bremen-Norder Erkldrung, die
vor zwei Tagen von den OAL, Herrn Béhrnsen und weiteren Personen unterzeichnet wurde.

Vegesack beginnt nach diversen Fehlentwicklungen (Sedanplatz-Tunnel, Markthalle) mit einer
wissenschaftlich begleiteten Zukunftswerkstatt.

Hier haben wir die Gelegenheit mit einem Pfund zu wuchern und tun es schon:

-Der Sommer in Lesmona ist ein norddeutscher Anziehungspunkt geworden. Wie kann man
hier ankniipfen?

Ein Hof-Gelédnde &hnlich dem Blirgerpark mit Tieren schaffen?

Die erste Entgegnung - und das ist ein Totschlagargument- ist immer: Wer soll das bezahlen?
Wir wollen, dass das Geldnde der Stadt Geld einbringt. Hier miisste man (berlegen, ob wir
zusammen mit den Blrgern eine Stiftung oder eine Genossenschaft ins Leben rufen und ein
Bidrgerengagement einfordern.

Gestern steht in der Zeitung, eine Prognose laute, die Einwohnerzahlen Bremens sinken. Ich
denke, wir sollten uns nicht einseitig einer Neublirgergewinnung um jeden Preis verschreiben,
wir sollten die gesamte Gemeindeentwicklung im Blick haben.

Junge Familien beobachten die Situation genau: Wenn diese in Schwanewede, im nahen
niederséchsischen Umland bessere Bedingungen vorfinden, gehen die doch dorthin. Wird man
sie mit einer Neublirgerprdmie kdern kénnen? Ich denke nicht.

Dann hat nach vielen Jahren die bremische Politik auf einmal entdeckt, dass nicht geniigend
Wohnraum fir kleines Geld da ist, was richtig ist. Mit diesem Argument will man nun aber
andere richtige Beobachtungen zur Seite schieben.

Dann mtissen wir (iber drei Lésungen reden:

Mit immensen Aufwand

-"Klein-Manhatten" hinbauen (Niveauunterschiede, Bdume féllen, BillungstraBe ist ein
gefiihlter Parkbeginn), dass das Parkumfeld ignoriert und das Geldnde zur x-beliebigen
Baubrache degradiert )

-10 Einfamilienhduser, groBzligige Angerstruktur, sanfter Ubergang zu Knoops Park
-St. Magnuser Geest, siehe oben

Umgekehrt: Wieso sollen wir das Vertrauen haben, dass der Bremer Senat hier nicht
wiedereinmal ein Projekt in den Sand setzt.

Wenn er schon nicht erkennt, dass man ein Parkgeldnde nicht massiv zubaut, und das auch
schon mal in einer Deputation erkannt hat. Wozu leisten wir uns solch eine Deputation, wenn
hinterher deren Analysen und Erkenntnisse ignoriert werden?



Ich sage:

Neustart, runder Tisch, Architekten und Moderator von auBen holen und hier langfristig fir
Bremen und fiir die nachfolgenden Generationen mehr rausholen. Schauen Sie in die értlichen
Geschichtsblicher:

Blirgerinitiativen haben in der Vergangenheit oft ein Korrektiv zu einem politischen Zeitgeist
dargestellt und nach Jahrzehnten hat sich herausgestellt: Die lagen richtig.

In Bremen:

-Im Schnoor sollte in den 60er Jahren ein Hochhaus gebaut werden

-Die Mozartrasse sollte kommen

Das ist in anderen Stadten auch zu beobachten, dass historische Stadtkerne erhalten geblieben
sind, weil die Hauser erst besetzt wurden und die Bl's sich dann fir den Erhalt ausgesprochen
haben.

In Bremen muss man skeptisch bleiben, Wohnortprinzip."

Herr NN, I

Sagt, das es heif3t, die Bebauung sei eine positive Entwicklung fiir den Stadtteil. Was bedeutet
das?

Er stellt fest, dass in St. Magnus in den Altenheimen 5% der Bevélkerung von St. Magnus
wohnen. 27% sind Uber 65 Jahre. Zieht man die 5% der Altenheimbewohner ab, ergibt sich ein
Prozentsatz von 22%, dieser liegt genau im Mittel von Bremen. Es handelt sich It. Herrn
Mascher somit bei der Aussage, dass die Bevdlkerung in St. Magnus Uberdurchschnittlich alt ist,
um einen kinstlich geschaffenen Wert.

Herr NN

Eine Bebauung wird wohl stattfinden und muss akzeptiert werden, die Frage ist jedoch, wie
diese aussehen wird. Zur Frage an der Stellwand" Wie wollen Sie die Neuburger integrieren?"
mdchte Herr No6tzel wissen, wie das funktionieren soll, wenn diese von den Anwohnern als
"Fremdkoérper" angesehen werden?

Ein Blrger:
Es muss eine Orientierung am Planungsziel erfolgen: Geringe Baudichte, eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern; keine massive dichte Bebauung.

Herr
Es gibt einen Wandel in der BillungstraBe, sehr viele junge Familien sind zugezogen, der
Generationenwechsel regelt sich von selbst, eine Bebauung ist gar nicht erforderlich.

Herr I

Der vorhandene Baumbestand ist planungsrechtlich zu sichern. Es dirfen keine
Wourzelbeschadigungen erfolgen. Wie sollen die Badume bei 50 Wohneinheiten geschitzt
werden? Werden dadurch nicht die Vorschriften der Baumschutzverordnung beeintrachtigt?
Frau Velte hierzu: Die Baume stehen am Rand des Gebietes. Im Bereich des
Kronentraufbereichs, der sich auf dem Boden projeziert (Wurzelbereich) wird keine Bebauung
erfolgen. Es wird ein Baumgutachten erstellt, dass in den weiteren Planungen bericksichtigt
wird.

Frau
Eine dichte Bebauung mit 50 Wohneinheiten vorausgesetzt, geht sie davon aus, dass drei Autos
pro Wohneinheit zusatzlich da sein werden. Wie sollen die 150 zusatzlichen Pkw durch die



BillungstraBe geleitet werden? Der zusétzliche Verkehr bedeutet eine Geféahrdung von &lteren
Personen und Kindern. Die Einfahrt ,Auf dem Hohen Ufer ist zu schmal.

Frau Velte: Fiir jede Wohneinheit muss ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden, bei WohnungsgréBen Uber 160m? zwei Stellplatze. Die Fahrten in das Wohngebiet sind
machbar. Von einer Gefahrdung ist nicht auszugehen, die heutigen StraBen in Wohngebieten
sind schmal, es ist nur ein langsames Fahren mdglich.

Herr Donaubauer: Es besteht kein Interesse, die vorhandene BillungstraBe zu vergréBern. Die
Frage der ErschlieBung ist auf Kosten des Investors zu ldsen.

Herr

Far die Altanwohner bedeutet die Bebauung eine Verdopplung des Verkehrs. Die Einmindung
zur StraBe ,Auf dem Hohen Ufer” ist ein kritischer Gefahrenknotenpunkt. Der dort aufgestellte
Spiegel ist "blind".

Frau
Die Ausfahrt aus der BillungstraBe/ Auf dem Hohen Ufer sieht sie wegen der Doppel-b-Kurve
kritisch.

Eine Blrgerin
Der Beirat fordert einen Grundstlickspreis von 25,- € je m?, wie ist das mdglich? Sie selbst hat
vor einigen Jahren ein Haus in der BillungstraBe gekauft, zu einem wesentlich hbheren Preis.

Herr Boehlke: Der Beirat mdchte nicht, dass nur zum maximalen Wert verkauft wird um
auch jungen Familien Eigentumserwerb zu erméglichen.

Frau Velte: Bestatigt die Planungserfordernisse. Wenn die Bebauung und der zusatzliche
Verkehr den Knotenpunkt BillungstraBe/ Auf dem Hohen Ufer Uberlastet, kann dies durch eine
Planung mit einem Investor gelést werden.

Herr
Er verweist auf die Stellplatzsituation in der Hans-Hermann-Sieling-StraBe. Die BillungstraBe
sollte schon vor 35 Jahren ausgebaut werden.

I EibenstraBe 2

Zum Beginn der Planung sollten 12 Einfamilienh&user entstehen, dann spricht man von 48
Wohneinheiten. Von welchen Grundsatzen wird nun bei der Planung ausgegangen? Von
welcher GFZ und GRZ ist auszugehen?

Warum muss das Gelande an einen Investor gehen? Wenn der Zwischenhandler "gespart" wird,
ist es eventuell nicht billiger, aber besser.

Herr Il ist fir eine Bebauung mit geringer Dichte, jedoch individuell und ohne Investor.

Herr Donaubauer: Zur Bauweise gibt es Wiinsche und Vorstellungen auf dem Markt, die

ernst zu nehmen sind. Eine bautragerfreie Vergabe ist ein Thema. Es ist diskussionswiirdig,

ob zumindest anteilig direkt vermarktet wird.

Die Grundflachenzahl GRZ, d.h. der Protzentsatz der Grundstlcksflache, der durch Haus und
Nebenanlagen versiegelt werden darf, lag im urspringlichen Entwurf mit 10-12 Villen bei 0,2,
d.h. z.B. 20% eines Grundsticks mit 1000m2. Der aktuelle Entwurf sieht entsprechend der im
Baugesetzbuch verankerten Flachensparziele und nachgefragter GréBen bei Reihenh&usern,
weil die Grundstticke kleiner sind, eine GRZ von 0,4, bei Stadtvillen von 0,35 vor.

Bei den Planungsiberlegungen wird nicht nur die Anzahl der Wohneinheiten, wie hoch und wie
grofB3 gebaut wird, sondern auch die Zielgruppe der Bevdlkerung mit einbezogen.



Herr

Es ist schwierig nur Uber GRZ und GFZ zu sprechen, wenn nur eine maximale und eine
minimale Variante vorgestellt werden. Entsprechende Modelle wéren Zielfiihrender.

Herr [N

Wie hoch ist der Grundstlckspreis je m2?

Frau Velte: Das Grundstiick wird insgesamt flr ein Ausschreibungsverfahren bewertet. Daraus
I&sst sich aber nicht ableiten, wie teuer der m? ist. Der Bodenrichtwert belduft sich fir kleinere
Grundstiicke auf € 125,00 und bei gréBeren Grundstlicken auf € 105,00. Wie teuer die
Grundstiicke letztendlich werden, kann noch nicht gesagt werden, weil die Kosten der
ErschlieBung noch nicht bekannt sind.

Herr NN

Es sind schon Baume blau markiert. Um rechtzeitig Platz zu schaffen?

Frau Velte: Die Markierungen werden vom Umweltbetrieb Bremen gesetzt, als Kennzeichnung
fir PflegemaBnahmen. Diese Arbeiten haben nichts mit der Bebauung zu tun. Herr Christof
Steuer, ehemaliger Bauamtsleiter Bauamt Bremen-Nord, bestétigt die Aussage von Frau Velte.

Herr [N

Bei neuen Familien ist mit 2-3 Autos pro Wohneinheit zu rechnen. Die Parknot ist jetzt schon
grofB3, Anwohner aus der Weizenfurt parken bereits in der BillungstraBe.

Es besteht der Eindruck, dass das Thema Parkplatze ausgeklammert wird, weil es ein Problem
darstellt. Wo bleiben bei 48 Wohneinheiten die Kfz? Die NebenstraBen kénnen das nicht mehr
aufnehmen.

Herr [N

In der Vergangenheit ist bereits viel verloren gegangen fir St. Magnus. Die Freiwillige
Feuerwehr, das Osterfeuer. Wir haben jetzt einmalig und letztmalig die Chance etwas fiir den
Stadtteil zu tun. Es kdnnte ein Treffpunkt fir den Ortsteil entstehen.

Frau
In welche Schule gehen die Kinder der neuen Eigentimer?

Ein Blrger:

Wie kommt man zu dem Ergebnis, die Ein- und Ausfahrten wie auf dem Plan dargestellt,
festzulegen? Ist das Gebiet noch Landschaftsschutzgebiet?

Frau Velte: Ja, es ist noch zum Teil Landschaftsschutzgebiet. Das Gelande ist bei dem auf den
Plan festgelegten Ein- und Ausfahrten ebenerdig, die Baume sind weit entfernt. Deswegen bietet
sich die Ortlichkeit an.

Herr I

Die Einfahrt ist so nicht méglich. Es ist keine Barrierefreiheit gegeben. Die Strecke ist mit einem
Rollator nicht zu bewaltigen.

Herr I

Warum kann in einem Landschaftsschutzgebiet gebaut werden? Die Verkehrssituation in der
BillungstraBe ist schon jetzt schwierig, Begegnungsverkehr ist kaum mdglich, ein Pkw muss auf
den FuBweg ausweichen.

Es sollen maximal 48 Wohneinheiten entstehen. In einem Zeitungsbericht stand, dass aufgrund
eines Senatsbeschlusses ab 50 Wohneinheiten Sozialwohnungen errichtet werden missen.



Herr Boehlke: Ziel ist es, zu Flachenvertraglich zu bauen, nicht eine Wohnungsbauférderung zu
erreichen.

Herr Donaubauer: Die Entwurfsplanung mit 48 Wohneinheiten ist weit vor der Diskussion in
Bezug auf Wohnraumférderung entstanden. Es handelt sich um ein freiwilliges Angebot an die
private Bauwirtschaft. Entscheidend ist hier, dass die Wohnraumférderung sogar dienlich ist. Bei
stadteigenen Flachen gibt es keine Bindung an den Schwellenwert von 50 Wohneinheiten.

Herr Christof Steuer, Knoops Park Verein

Ich méchte hier die Sicht des Knoops Park Vereins darstellen. Es wurde ein erstes Konzept im
Jahr 2008 zum Schutz des Parkes erstellt. Die Untersuchung der Gebiete hat ergeben, dass fir
eine Flache eine Bebauung méglich ist, weil sie kulturhistorisch weniger bedeutsam ist. Die
Ausgleichfunktion dieser Flachen (mittige Grinflache) richtet sich auf die mdgliche dkologische
Kompensation an dieser Stelle als Ausgleich fir die Bebauung an der BillungstraBe, die
Gestaltung und Nutzung dieser Grinflache fur die Birger soll der Erholungs- und
Freizeitfunktion Rechnung tragen. Die AG Knoops Park befasst sich mit der Strukturierung der
Flache.

Herr I

Ich stelle fest, dass das Konzept von 2008 sehr durchdacht und strukturiert ist. Die aktuellen
Planungen sind jedoch unausgegoren.

Ein Blrger:
Eine Bebauung ist nur vorstelloar, wenn sie in die Parklandschaft integriert wird wie zum
Beispiel Lehnhof oder Birkenhof. Keine Bebauung mit Stadtvillen und Mehrfamilienhdusern.

Herr NN

Es ist eine realistische Erwartung von 2-3 zusatzlichen Pkw je Wohneinheit auszugehen. Das
bedeutet eine Mehrbelastung fir den ruhenden und flieBenden Verkehr. Die BillungstraBBe ist
ZubringerstraBe fur die Altenheime und das Kindertagesheim. Die Durchfahrt von
Rettungsfahrzeugen muss auch fir die Zukunft gewahrleistet sein. Was ist mit dem
Niveauunterschied/der Bdschung an den geplanten Ein- und Ausfahrten? Der FuBweg muss an
das Niveau angepasst werden etc. Wie soll das realisiert werden? Sind die Baume tangiert?

Frau I

Vom Garten aus sehen wir bereits die Bebauung im Weizenfurt, jetzt soll vor uns auch noch eine
"Ghettobebauung" entstehen. Mit 12 Wohneinheiten kdnnten wir uns anfreunden, jedoch nicht
mit 48.

Eine Blirgerin

Wir wollen heute héren, dass sie auf die Blrger zugehen. Wir haben den Eindruck, dass gegen
die Bdirger gehandelt werden soll. Es ist erfreulich, wenn der mittlere Teil zum
Naherholungsgebiet wird. Es besteht die Hoffnung, dass die heutigen Kritikpunkte nicht
unbemerkt bleiben. Spricht etwas gegen eine weitere frihzeitige Beteiligung, wenn die
Planungen fortgeschritten sind?

Herr Boehlke: Ich sichere eine weitere Beteiligung zu.

Herr I

In welcher Form wird das Protokoll zu dieser Sitzung gefihrt? Ich winsche mir flr die nachste
Sitzung eine neutralere Rolle bei der Moderation.



Frau I

Sind geniigend Kita- und Hortplatze vorhanden?
Missen unbedingt Hauser gebaut werden? Es gibt doch genligend Alternativen, wie z.B. eine
Begegnungsstatte etc.

Frau

Winscht sich eine Rednerliste bei kinftigen Versammlungen. Das zunachst angeklndigte
Format héatte vorab angekiindigt werden mussen. Die Fragen héatten vorab zur Verfligung
gestellt werden missen.

Herr Boehlke weist Herrn | Jarauf hin, dass zu den Aufgaben eines
Ortsamtsleiters die Moderation von Einwohnerversammlungen gem. § 3 BauGB gehért. .Das
Protokoll wird auf der Homepage des Ortsamtes Burglesum und auch auf der des Bauamtes
Bremen-Nord online gestellt. Aus Datenschutzgrinden werden die Namen der Blrger jedoch
geschwarzt. AuBerdem haben die Birger die Mdglichkeit innerhalb eines Monats noch schriftlich
ihre Anregungen/Bedenken zur Konkretisierung schriftlich an das Bauamt Bremen-Nord oder an
das Ortsamt Burglesum zu richten.

Herr Donaubauer beschreibt das weitere Vorgehen:

1. Vorgezogene Behoérdenbeteiligung (Ublicherweise in éffentlicher Sitzung gefasste
Stellungnahme des Beirats)
2. Offentliche Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau und Verkehr auf Grundlage einer

zuvor online erhéltlichen Sitzungsvorlage (Beschluss Uber die einmonatige, 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs)

3. Personliche Erlauterung der beabsichtigten Planung anhand eines Modells in Form einer
nochmaligen Abendveranstaltung fiir die interessierte Offentlichkeit zu Beginn der
6ffentlichen Auslegung

4. Méglichkeit der Abgabe von Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist

5. offentliche Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau und Verkehr

(Abwagungsentscheidung Uber samtliche schriftlichen Einwendungen,
Unterschriftenlisten, Beschluss zu Handen des Senats/der Stadtbiirgerschaft

Herr Boehlke schlieBt die Sitzung um 21:30Uhr.

Florian Boehlke Sabine Hell-Nogai
Vorsitzender Protokoll
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1 EINLEITUNG

1.1 Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Das Plangebiet wurde bis vor einigen Jahren im westlichen Bereich an der Billungstralle als
stadtische Gartnerei und auf den Ostlich anschlielienden Flachen flir eine angegliederte
Baumschule genutzt. Im Zuge der Integration der Gartenbauabteilung des Bauamtes Bre-
men-Nord in den Eigenbetrieb ,Umweltbetrieb Bremen® (zuvor: ,Stadtgrin®) wurden die Lie-
genschaften Ubertragen, die gartnerische Nutzung jedoch aus betrieblichen Griinden weitge-
hend aufgegeben. Der abgangige Gebaudebestand wird voribergehend als provisorischer
Betriebshof durch den Umweltbetrieb Bremen genutzt. Die Freilandflachen der Gartnerei und
der Baumschule liegen heute brach.

Als Betriebsgelande des Umweltbetriebs Bremen wird die eingezdunte und daher 6ffentlich
nicht zugangliche Flache nicht mehr bendtigt. Sie soll daher einer neuen Nutzung zugefuhrt
werden. Der groRte (Ostliche) Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Flachendenkmals
,Knoops Park“ und bietet Moglichkeiten, die historische Parkanlage in diesem Bereich auf-
zuwerten und zu vervollstandigen. Der Ubrige westliche Teilbereich an der Billungstral3e ist
nicht denkmalgeschitzt und eignet sich aufgrund seiner attraktiven Lage und seiner gunsti-
gen infrastrukturellen Ausstattung gut fir den Wohnungsbau. Der Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 1274 wurde am 22.05.2008 von der Deputation fur Bau und Verkehr
gefasst. Die dem vorliegenden Grinordnungsplan zugrundeliegende Planung ist hinsichtlich
des Wohngebietes Bestandteil des Sofortprogramms Wohnungsbau und basiert auf der
Wohnungsbaukonzeption der Stadt Bremen, die im Jahre 2010 als gemeinsamer
Orientierungsrahmen der Stadtentwicklung beschlossen wurde.

Als Folge der Neuausrichtung der Stadtentwicklung ist das Planungsziel des urspringlichen
Planaufstellungsbeschluss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hinsichtlich der erganzen-
den Wohnbebauung an der Billungstra’e neu bewertet worden. Die bislang geplante grof3-
zugige Bebauung ,mit geringer Dichte® kann gesamtstadtisch betrachtet an diesem integrier-
ten Standort der Innenentwicklung nicht mehr vertreten werden und soll insofern moderat
verdichtet werden. Die Planungsziele werden derart angepasst, dass die Formulierung ,mit
geringer Dichte” gestrichen wird. Die Ubrigen Planungsziele bleiben unverandert:

e Sicherung und Weiterentwicklung der offentlichen Parkanlage Knoops Park, Steige-
rung der Erholungs- und Landschaftserlebnisfunktion

e Sicherung und Entwicklung von Ubergeordneten &ffentlichen Wegeverbindungen

e Langfristige Erhaltung der historischen Gebdude (denkmalgeschitztes Ensemble
Kranholm) durch eine entsprechende Nutzungssicherung, die in das Parkumfeld inte-
griert werden kann

o Erganzende Wohnbebauung an der Billungstralie

Da diese Ziele mit dem vorhandenen Planungsrecht des Bebauungsplanes 936A nicht zu
verwirklichen sind, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes 1274 erforderlich.

Der Bebauungsplan 1274 ,An Woldes Wiese“ erdffnet innerhalb seines rdumlichen Gel-
tungsbereichs neue bauliche Nutzungsmdglichkeiten. Aufgrund der mit Rechtskraft zulassi-
gen Eingriffe in Natur und Landschaft ist gemaR § 18 BNatSchG die Eingriffsregelung nach
dem BauGB anzuwenden. Danach sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mallnahmen auszugleichen oder
zu ersetzen (Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen). Den gesetzlichen Anforderungen kommt
das Bauamt Bremen-Nord mit dem vorliegenden Grinordnungsplan (nachfolgend ,GOP*)
nach.

Aufgrund der besonderen Lage des Plangebietes innerhalb des bestehenden Landschafts-
schutzgebietes von 1968 (namenlos, Bereich Knoops Park) sowie in Teilen auch des Gar-
tendenkmals ,Knoops Park, Gut Muhlenthal und Waldpark Muhlenthal“ beauftragte das Bau-
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amt Bremen-Nord den vorliegenden Grinordnungsplan mit dem Ziel einer entsprechenden
Qualifizierung der Bauleitplanung.

Der Grunordnungsplan stellt die 6kologischen Grundlagen fur den Bebauungsplan dar und
kommt als Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag den Anforderungen der Eingriffsrege-
lung nach dem Baugesetzbuch nach. Dazu werden die ggf. erheblichen Beeintrachtigungen
durch die vorgesehene bauliche Nutzung auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Tiere, Pflanzen und Biotope sowie auf das Landschaftsbild und die Erholung ermittelt und
MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz derselben
dargelegt.

Darlber hinaus wird mit dem vorliegenden GOP ein Gestaltungskonzept fur die Fortentwick-
lung des zentralen Bereichs mit der auf die Geschichte des Gebietes rekurrierenden Be-
zeichnung ,Woldes Wiese“ unter besonderer Berlicksichtigung der Anforderungen der Gar-
tendenkmalpflege sowie erkennbarer Nutzergruppen vorgelegt.

Der GOP besitzt keine eigene Rechtswirksamkeit. Alleine die in den Bebauungsplan uber-
nommenen Festsetzungen werden allgemein verbindlich.

Die Erfassung und Bewertung des Untersuchungsgebietes folgt der Fortschreibung der
»Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung fir die Freie Hansestadt Bre-
men“'. Danach ist die Bedeutung des aktuellen Zustands von Natur und Landschaft bzw. der

Funktionsauspragungen fir jede Schutzgutfunktion getrennt darzulegen.

Unter ,Funktionsauspragungen besonderer Bedeutung® sind Zustdnde von Natur und Land-
schaft zu verstehen, die in besonderem Malle den Zielen von Naturschutz und Landschafts-
pflege entsprechen. Treffen die entsprechenden Kriterien im Einzelfall nicht zu, liegen i. d. R
Funktionsauspragungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes allgemeiner Bedeu-
tung vor.

Die vorliegende Unterlage wurde in enger Anlehnung der ,Mustergliederung zur Erarbeitung
von Landschaftspflegerischen Begleitplanen im Land Bremen* erstellt. Sind aufgrund der
Beschaffenheit des Untersuchungsraumes Betrachtungsgegenstande nicht relevant bzw.
Beeintrachtigungen von vornherein auszuschlielen (z.B. bezlglich Natura 2000, gesetzlich
geschutzte Biotope und Wald), werden in den betreffenden Kapiteln die wesentlichen Infor-
mationen zusammen gestellt und der Text in grauer Schrift gesetzt.

Zur besseren Lesbarkeit des Textes sind [Festsetzungsvorschldge fiir den Bebauungsplan|
lgriin_unterlegt.| Hinweise fiir die weitere Planung und/oder ggf. vorgesehene stadtebauliche
Vertrage sowie landschaftspflegerische Empfehlungen fir die Gebietsentwicklung sind rot
unterlegt.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der 8,1 ha umfassende Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1274 ,An Woldes
Wiese" liegt im Ortsteil St. Magnus im Norden von Knoops Park. Er wird begrenzt...

e im Norden durch das ,Stiftungsdorf Blumenkamp“ der Bremer Heimstiftung und die
Ostliche Zufahrt vom Raschenkampsweg.

e im Suden durch die Stralle Auf dem Hohen Ufer

e im Westen durch die BillungstralRe

' SUBVE (2006)
2 (SUBVE, 2007)
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e im Osten durch Raschenkampsweg (noérdlich) bzw. durch den Waldpark Muhlenthal
(,Knoops Wald*, stdlich)

Nicht zum Plangeltungsbereich gehort innerhalb dieses Gebietes das Wohngebiet im Sud-
westen mit ErschlieBungen von den Stral3en Auf dem Hohen Ufer und der Billungstralie.

Der Kunst- und Kulturhof Kranholm einschlieBlich Parkplatz wird im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens in seinem Bestand lediglich planrechtlich gesichert. Ggf. vorgesehene Ande-
rungen der zulassigen baulichen Nutzung auf den insgesamt 2,076 ha umfassenden Grund-
stucksflachen haben keine Auswirkungen auf den Bestand von Natur und Landschaft. Aus
diesem Grund ist dieser Teil des Plangeltungsbereichs nicht Gegenstand des GOP.

Der Plangeltungsbereich wurde im laufenden Verfahren im Norden um eine stadtische Fla-
che zur Parkentwicklung und Eingriffskompensation erweitert. Die Untersuchungsflache des
GOP, nachfolgend als Plangebiet bezeichnet (im Unterschied zum Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans), umfasst eine Flache von etwa 6,2 ha.

Abb. 1: Geltungsbereich des BP 1274 (gestrichelt) und Plangebiet GOP (griin)
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1.3 Planerische Vorgaben

1.3.1 Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 1274 ,An Woldes Wiese“ wird der geltende Bebau-
ungsplan 936A innerhalb der Grenzen des Geltungsbereichs des ersteren unguiltig.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan sieht Wohnnutzung innerhalb des zur Bebauung vorge-
sehenen Bereichs an der Billungstralie vor. Der Bebauungsplan steht somit nicht im Wider-
spruch zu den Darstellungen des FNP.

Daruber hinaus stellt der FNP den westlichen Teil an der Billungstrale analog zum Land-
schaftsprogramm Bremen 2015 (siehe nachfolgend) mit der sog. ,,Grinschraffur® als ,Baufla-
che mit zu sichernden Griinfunktionen/besonderer Planungserfordernis bei Innenentwick-
lungsvorhaben® dar.
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1.3.3 Landschaftsprogramm Bremen 2015

Das Landschaftsprogramm Bremen 2015 (LaPro 2015) flir das Gebiet der Stadtgemeinde
Bremen wurde am 22.04.2015 von der Bremischen Burgerschaft beschlossen. Dieses hat
die Aufgabe, ,die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege als Grundlage vorsorgenden
Handelns fir das Gemeindegebiet zu konkretisieren und ein MaRnahmenkonzept zur Um-
setzung dieser Ziele zu entwickeln (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)“. Die Aussagen des LaPro sind
bei der Aufstellung von (Flachennutzungs- und) Bebauungsplanen durch die dafur zustandi-
gen Stellen zu berlicksichtigen.

Nach dem Ziel- und MalRnahmenkonzept (Plan 1) stellt das LaPro differenzierte Ziele und
Malnahmen in drei Teilbereichen des Plangebietes des GOP dar (s. Abb. 2:  Ausschnitt
aus dem LaPro Bremen 2015, Plan 1, Ziel- und MalRnahmenkonzept):

1. Der westliche, als ,Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschaft” ein-
gestufte und als ,Siedlungsbereich mit besonderer Freiraumfunktion dargestellte
Teilbereich mit der geplanten Bauflache, (Code 10.8-18, rote Schraffur) tragt die Fla-
chensignatur fir ,Erhalt/Ausgleich besonderer Freiraumfunktionen bei der Entwick-
lung neuer Wohn-, Misch- und Sondergebiete*.

2. Der ostlich sich anschlieRende Teilbereich der ehemaligen Baumschule (grine
Schraffur) ist als ,Bereich besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft® eingestuft
und als Bereich mit dem Ziel der ,vorrangigen Entwicklung (Verbesserung, Wieder-
herstellung)* von ,Grunflachen fur die Erholung mit vielfaltigen Biotopstrukturen® ge-
kennzeichnet.

3. Der nordéstliche Teilbereich des Plangebietes sowie der dstlich angrenzende Knoops
Wald (Code 10.8-21, mittelgrine Flachensignatur) sind ebenfalls als ,Bereiche be-
sonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft® eingestuft und als Bereich mit dem
Ziel der ,vorrangigen Sicherung“ von ,Grinflachen fir die Erholung mit vielfaltigen
Biotopstrukturen“ gekennzeichnet. Zugleich sollen hier ,wertvolle Altbaumbestéande*
(dunkelgrine Punktsignatur) gesichert und entwickelt werden.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem LaPro Bremen 2015, Plan 1, Ziel- und MaBnahmenkonzept

Fir die mit den Codes 10.8-18 und 10.8-21 bezeichneten Teilbereiche weist die Mallnah-
mentabelle 2 des Anhangs B zum Ziel- und MalRnahmenkonzept folgende Detaillierungen
aus:
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Tab. 1:

10.8-18
Wohngebiet Billungstrae

besondere Freiraumfunktion auf geplanter
Bauflache

Wohnbebauung mit Landschaftstypischer
Einbindung

bebautes Siedlungsgebiet mit vielféltigen
Vegetationsstrukturen

Y - Wohn- und Mischgebiet mit vielfaltigen
ortstypischen Vegetationsstrukturen (z.B.
Vorgarten, Obstwiesen) und naturnahen
Flachen (z.B. Wiesen, Gehdlze, [...])

P - Bedarfsgerechte, moglichst extensive
Pflege von Griinflachen fiir die Erholung
mit vielfaltigen Biotopstrukturen fir wild
lebende Pflanzen und Tiere

e - Vermeidung bzw. Ausgleich von Be-
eintrachtigungen in geplanten Baugebie-
ten*

Umweltgerechte Siedlungsentwicklung
[...], Aufstellung eines Griinordnungs-
plans, insbesondere zur Beriicksichtigung
kulturlandschaftlicher Bezlge und einer
Wegeverbindung zu Knoops Park

Schutz der Erholungsqualitat von Knoops
Park und seiner unmittelbar angrenzen-
den Erweiterungsflache

Auszug aus Anhang B des LaPro 2015, MaBnahmentabelle 2 fiir den Siedlungsraum
der Vegesacker Geest:

10.8-21
Knoops Park / St. lisabeenstift

Hohe oder sehr hohe Bedeutung fiir Arten/ Bioto-
pe, Griinflache mit geringem Verbesserungsbe-
darf, Geotop (Lesumer Steilwand)

Naturnaher Parkwald (Buchen), Villenbebauung
mit Altbaumbestanden

Griinflachen mit vielfaltigen Vegetationsstrukturen

P - Bedarfsgerechte, moglichst extensive Pflege
von Griinflachen fiir die Erholung mit vielfaltigen
Biotopstrukturen fiir wild lebende Pflanzen und
Tiere

B - Pragende Altbaumbestéande erhalten bzw.
Standorte fiir die zukiinftige Altbaume auswahlen
und entwickeln

W - Naturnahe Pflege und Bewirtschaftung von
Waldern und Geholzbestanden (Aufbau standort-
heimischer Mischbestande, Verlangerung von
Umtriebszeiten, Erhéhung des Totholzanteils im
Wald)

Erhalt und Entwicklung des Parks mit Altbaumbe-
standen und naturnahe Waldbesténden, lokal
extensivere Pflege. Erhalt und Entwicklung von
Altbaumbestanden im Bereich der Villenbebauung,
Parkerweiterung auf ehem. Gartnereigelande

Forderung heimischer Stauden; Schutz stdremp-
findlicher Vogelarten, ruhiges Gebiet (ruhiger
Stadtraum/Stadtoase), Park unter Denkmalschutz

Als MaBnahme fiur ,Erholung und Landschaftserleben® formuliert das LaPro 2015 (Plan 2
und MalRnahmentabelle 4 des Anhangs B) folgende Vorgabe zur ,Verbesserung der Erho-
lungsqualitat und Entwicklung neuer Nutzungsangebote®:

~-Entwicklung einer Parkachse ohne motorisiertem Verkehr am Wochenende, Sanierung und
teilweise Neuordnung des Wegenetzes im Zuge der Parkerweiterung mit Wegeanschluss an
die BillungstraRe“ durch ,Neuanlage / Aufwertung® einer uneingeschrankt zuganglichen 6f-
fentlichen Grinflache westlich des Raschenkamps Wegs im Zuge einer zu sichernden ,Orts-
teilubergreifenden Grinverbindung bzw. eines Erholungsweges®. Entsprechend gekenn-
zeichnet sind hier insbesondere die Flache der ehemaligen Baumschule und weitere Flachen
bis an den Raschenkampsweg.

Das Biotopverbundkonzept des LaPro 2015 (Plan 3) stellt analog dazu die Flache der ehe-
maligen Baumschule bis an den Raschenkampsweg als zu entwickelnde Verbindungsflache
eines landeribergreifenden Biotopverbundes (gemafl § 21 Abs. 3 BNatSchG) dar. Zugleich
wird der ,Verlust von Vernetzungsflachen im Siedlungsbereich® im Bereich der geplanten
Bauflache in der Plandarstellung bereits vorweg genommen.

1.34 Vorhaben und Plane im Umfeld

Uber weitere Plane und MaRnahmen im Umfeld des Plangebietes liegen keine Informationen
VOr.
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2 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

Hinsichtlich einer Beschreibung der Planung wird auf die zeichnerischen und textlichen Dar-
stellungen sowie die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1274 ,An Woldes Wiese“ verwie-
sen.
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3 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

3.1 Naturraumliche Grundlagen

Das Plangebiet ist seiner Lage nach den lehmigen Geestplatten der naturrdumlichen Land-
schaftseinheit ,Vegesacker Geest* zuzuordnen. Dort treten ,hauptsachlich Geschiebelehme
Uber Lauenburger Schichten* sowie lokale Vorkommen von Flugsand auf. Auf den Hochfla-
chen sind frische, ortlich staunasse, meist steinige, lehmige Sandbdden mit Lehm im Unter-
grund verbreitet. Vertreten sind Braunerden, Pseudogley-Braunerden und Plaggenesche®.
Die Landschafts- bzw. Siedlungsstruktur der Geestplatten ist berwiegend durch Siedlungs-

gebiete, dichte Bebauung, vereinzelte Waldflachen, Grinland- und Acker-Flachen gepragt.

Der geologische Untergrund im Plangebiet ist durch eine 0,5 m bis 1 m machtige (podsolige)
Decksandschicht Gber ca. 7 m bis 10 m machtigen Geschiebelehmen der Saale-Kaltzeit ge-
kennzeichnet. Unter den gering durchlassigen Geschiebelehmen folgen mindestens 10 m
méchtige Sande und Tone der Lauenburger Schichten.*

Die Karte der heutigen potenziellen naturlichen Vegetation auf Basis der bodenkundlichen
Ubersichtskarte (BUK 50)° zeigt fiir den Bereich des Plangebiets ,Flattergras-Buchenwald
des Tieflandes*.

,Die Gelandehdhe des Planungsgebietes liegt zwischen ca. 22 m und 25 m t. NN (Angaben
Geoinformation Bremen, Digitales Gelandemodell). Der Uberwiegende Teil des Planungsge-
bietes liegt bei ca. 25 m {i. NN; die westliche Ecke liegt tiefer (ca. 22 m . NN).“®

3.2 Nutzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet wurde zu grof3en Teilen bis vor wenigen Jahren als stadtische Gartnerei ge-
nutzt. Durch die Integration der Gartenbauabteilung des Bauamtes Bremen-Nord in den Ei-
genbetrieb ,Umweltbetrieb Bremen® (zuvor: ,Stadtgrin®) wurden auch die Liegenschaften
ubertragen und ihre gartnerische Nutzung aus betrieblichen Grinden inzwischen aufgege-
ben. Die Freilandflachen liegen heute brach. Der noch vorhandene Gebdudebestand wird
derzeit voribergehend noch als provisorischer Betriebshof durch den Umweltbetrieb Bremen
genutzt. Die Gewachshauser der Gartnerei wurden aufgegeben und grof3enteils bis auf die
Fundamentreste und Gebaudesockel abgebrochen.

Im Gebaudeensemble Haus Kranholm, einer zugehérigen historische Scheune sowie im
ehemaligen Wohnhaus des Obergartners (Tillery) des Landguts Muahlenthal im sudoéstlichen
Bereich des Geltungsbereiches hatte der Betriebshof der Stadtgartnerei seine Betriebsstatte.
Nach dessen Auszug wurde dieses Ensemble nun zum ,Kunst- und Kulturhof* mit Gastro-
nomie, Ausstellungs- und Veranstaltungsrdumen umgebaut. Im Eckbereich Auf dem Hohen
Ufer / Raschenkampsweg befindet sich eine 6ffentliche Stellplatzanlage fur Parkbesucher.
Hieran schliefen sich nordlich weitere Stellplatze des Kunst- und Kulturhofs Kranholm und
ndrdlich davon am Raschenkampsweg eine als Schotterrasen befestigte Flache an. Letztere
wird u. a. als Bedarfsparkplatz fur die Konzertbesucher des ,Sommers in Lesmona“ und ge-
legentlich durch Freizeit-Fuballer genutzt. Getrennt durch eine WeilRdornhecke grenzt nord-
lich eine weitere Rasenflache mit FuBweg und begleitendem Ziergeholz an, die bislang kei-
ner erkennbaren Nutzung unterliegt. Die Flache wird lediglich durch einige FuRganger Uber-

¥ SUBV (2015)
* GDfB (2014)

® SUBV (2015): Textkarte 2.1-5, Heutige potenzielle natiirliche Vegetation auf Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK
50).

® (Geologischer Dienst fiir Bremen, 2014)
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quert, um im Sitdwesten zwischen dieser und der zuvor genannten Rasenflache zu wech-
seln.

Den westlichen und stdwestlichen Bereich der Billungstrale pragen Einfamilienhduser und
einige Geschosswohnungsbauten. Nordlich des Plangeltungsbereichs liegt das Stiftungsdorf
Blumenkamp der Bremer Heimstiftung (Seniorenheim, Kita u.a.). Diese Flachen liegen je-
doch auf3erhalb des Plangeltungsbereiches.

Die wenigen zugéanglichen Teile des Plangebiets und seines Umfeldes werden durch Spa-
zierganger, teils mit Hunden und Parkbesucher frequentiert, die die attraktive Parklandschaft
gezielt aufsuchen. Einzige 6ffentliche und ausgebaute Wegeverbindung innerhalb des Plan-
gebietes ist die Billungstralle mit einem durch einen Grunstreifen abgesetzten Fullweg. Der
Plangeltungsbereich des BP 1274 wird aul3erdem durch den Raschenkampsweg gequert.

Wahrend der Strallenverkehr auf dem Hohen Ufer relativ stark ist und dadurch eine gewisse
Barrierewirkung ausubt, ist die Belastung durch Kfz auf der Billungstral®e und dem Raschen-
kampsweg eher gering bis sehr gering. Der Raschenkampsweg bietet sich nahezu aus-
schlief3lich fur geringe Ziel- und Quellverkehre vom und zum Bahnhof St. Magnus sowie zum
Kunst- und Kulturhof Kranholm an. Verkehrszahlen liegen nicht vor.

3.3 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet steht nach der ,Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Gebiet
der Stadtgemeinde Bremen® (LandschaftsschutzVO vom 2. Juni 1968) unter Landschafts-
schutz gem. §26 BNatSchG bzw. §17 BremNatG.

Das Baugebiet ,An Woldes Wiese" wird mit dem Satzungsbeschluss Uber den aufgestellten
Bebauungsplan im Parallelverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgelost.

Weitere Gebiete zum Schutz von Natur und Landschaft werden nicht beruhrt.

34 Denkmalschutz

Das 0stliche Plangebiet ist mit Ausnahme des zur Bebauung vorgesehenen westlichen Teils
an der Billungstralle Bestandteil des in die Denkmalliste des Landes Bremen eingetragenen
Gartendenkmals ,Knoops Park, Gut Mihlenthal und Waldpark Muhlenthal® und genief3t
Denkmalschutz.

3.5 Biotop-/Okotopfunktion

3.51 Biotoptypen/Flora

Im April und Mai 2014 wurde im Untersuchungsgebiet eine Biotoptypenerfassung nach dem
.Kartierschlissel fir Biotoptypen in Bremen*’ durchgefthrt. Am 04. Juni wurde noch eine
Bestandserfassung im Bereich der Gras- und Krautfluren des Plangebietes erganzt und am
18. September wurde schlielRlich noch eine Biotoptypenkartierung auf der etwa 0,5 ha gro-
Ren Erweiterungsflache im Norden des Plangebietes nachgeholt.

Nachfolgend sind die im Untersuchungsgebiet erfassten Biotoptypen beschrieben und be-
wertet. Die Bewertung anhand von 6 Wertstufen (0 — 5) orientiert sich an den in der ,Bio-
topwertliste 2014“® angegebenen biotoptypenbezogenen Wertstufenspannen entsprechend
der festgestellten Biotopauspragung im Untersuchungsgebiet.

7 SUBV (2013)
8 SUBV (2014c)
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Tab. 2: Wertstufen und Definition nach SUBV (2014c)

von sehr hohem Wert Seltene und représentative naturnahe, extensiv oder ungenutzte Okosysteme mit i. d. R.
extremen Standorteigenschaften und einem hohen Anteil standortspezifischer Arten. Im
Regelfall handelt es sich um alte Okosysteme wie Walder, Moore, Streuwiesen.

von hohem Wert Seltene und reprasentative naturnahe, extensiv oder ungenutzte, jedoch weniger gut
ausgepragte oder jiingere Okosysteme mit i. d. R. weniger extrem ausgebildeten Stan-
dorteigenschaften. Hierunter fallen beispielsweise Degenerationsstadien oder jlingere
Auspragungen der unter Wertstufe 5 aufgefiihrten Okosysteme.

von mittlerem Wert Extensiv genutzte oder sich seit kurzer Zeit natirlich entwickelnde Okosysteme wie
Laubforsten oder Ruderalgebiische oder intensiv genutzte Okosysteme, die jedoch sel-
tene/extreme Standorteigenschaften aufweisen.

von geringem Wert Durch menschliche Einfliisse deutlich (berpragte Okosysteme wie standortfremde Ge-
hdlzanpflanzungen.

von sehr geringem Wert  Intensiv genutzte Flachen, auf denen im wesentlichen Ubiquisten vorkommen (z. B.
Acker oder neuzeitliche Ziergarten)

ohne Wert Versiegelte Flachen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch gelegentlich gemahte oder geschlegelte Brachen
ehemals gartenbaulich genutzter offener Flachen gepragt, die durch unterschiedlich breite
Gehdlzstreifen eingefasst und gegliedert sind. Dabei treten neben einem zentralen Sied-
lungsgehdlz naturnaher und waldartiger Auspragung weitere schmalere randstandig ange-
ordnete Siedlungsgehdlze aus einheimischen und nicht einheimischen Gehdlzarten auf. Die
Uberwiegend landschaftlich erscheinenden Geholzbestande sind teilweise auf die Gehdlzan-
lagen der erweiterten Parkanlage des Woldeschen Landguts Schotteck nach den Entwirfen
des Landschaftsarchitekten Christian Roselius um etwa 1907 zurtckzufihren. Aus einem
das Gelande umgreifenden Gehdlzgurtel und ehemals freistehenden Einzelbdumen und
Baumgruppen haben sich seither teils durch Eigenentwicklung teils durch Anpflanzung weit-
gehend geschlossene Gehdlzstrukturen entwickelt. Dies zeigen Luftbildvergleiche von 1935
und heute. Wahrend das zentrale Siedlungsgehdlz aus standortheimischen Arten aus einer
Anpflanzung wohl aus den 1950er Jahren entstanden ist, stammen die nicht heimischen
Laub- und Nadelholzbestande ganz offensichtlich aus baumschultypischen Geholzeinschla-
gen und Aufschulungen der ehemaligen Stadtgartnerei aus jungerer Zeit. Eine Schnitthecke
und eine Obstbaumreihe am Westrand des Rasenparkplatzes sind ebenfalls spater entstan-
den,gletztere als KompensationsmalRhahme nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung®.

Biotope der hochsten Wertstufe 5 (von sehr hohem Wert) kommen im Plangebiet nicht vor.

Als Biotoptyp der Wertstufe 4, denen eine besondere Bedeutung zukommt, sind insbesonde-
re der Altbaumbestand aus Winterlinden und Stiel- bzw. Traubeneichen zum Teil als Be-
standteil der kartierten Siedlungsgehdlze zu nennen. Einige wenige Altbdume weisen auch
Hohlen auf, fur die eine Habitatnutzung durch hoéhlenbritende Vogel, Fledermause und
sonstige Totholzbesiedler nicht ausgeschlossen werden kann. Insbesondere im Vergleich
zum Hdéhlenbaumbestand in Knoops Park und -Wald weist der Bestand im Plangebiet jedoch
nur wenige und kleine Hohlendffnungen auf, die auf ein geringeres Habitatpotenzial schlie-
Ren lassen.

Weitere Biotoptypen der Wertstufe 4 (von hohem Wert, besondere Bedeutung) sind weitere
Altbaumbestande im Gebiet sowie ein ,mesophiles WeilRdorn- und Schlehengebusch® (BMS)
als kleiner Teil des 6stlichen Randgehdlzes.

°SUBV, 18.09.2014, mdl
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Als Biotope der Wertstufe 3 (von mittlerem Wert, allgemeiner Bedeutung) sind alle sonstigen
Geholz bestimmten Biotoptypen (auf’er Ziergeholze aus nicht heimischen Arten) sowie die
shalbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte® anzusprechen. Als allenfalls
selten gemahte, m. o. w stark gestdrte Vegetationsflichen machen letztere etwa die Halfte
der offenen Teile des Plangebietes innerhalb der Randgehdlze aus.

Alle weiteren Biotope im Plangebiet haben einen nur geringen oder sehr geringen Wert hin-
sichtlich der Lebensraumfunktion oder sind der Stufe ,ohne Wert“ zuzuordnen.

Eine Ubersicht Uber die im Gebiet vorkommenden Biotope gibt Tab. 3. Die Biotoptypen in

ihrer raumlichen Ausdehnung und ihrer Wertigkeit sind in den Bestandskarten dargestellt
(Anhang, Karten 1 und 2).

Informationen Uber Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten nach den einschldgigen Roten
Listen liegen fir das Plangebiet nicht vor. Ebenso wenig wurden entsprechende Arten im
Zuge der Kartierungen erfasst (auch nicht zufallig). Die Biotopausstattung des Plangebietes
I&sst jedoch auch nicht unbedingt Vorkommen gefahrdeter Arten erwarten.

Abb. 3: Plangebiet in Luftbildaufnahmen 1935 und 2013

e
. d

i

_________ -,

“~

-
g

[ i

Geobasisdaten: Geoinformation Bremen 2014

Tab. 3: Ubersicht iiber die erfassten Biotoptypen im Plangebiet
FID = Identifikationsnummer der Einzelflache; Code - Biotoptypenkiirzel gem. SUBV 2013

1 Wilder (Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald)

31 WPB  Birken- und Zitter- Abbruchflache der ehemaligen Gewachshduser im SW mit jungem 631
pappel-Pionierwald Stangenholz

30 WPS  Sonstiger Pionier- Flache aus Fundamentresten der ehemalige Gewachshduser der  1.037
und Sukzessions- Stadtgartnerei (Esche, Ahorn, Eiche, Vogelkirsche, Hainbuche, Hasel,
wald Rotbuche)

2 Gebiische und Gehélzbestande

21 BMS  Mesophiles WeilR- Teil des 6 Randgehdlzes, w des Parkplatzes Kranholm; Dominanz von 79
dorn- und Schlehen-  Schlehdorn
gebisch

22 BMH  Mesophiles Haselge-  Teil des 8 Randgehdlzes, westlich des Lagerplatzes vom UBB; Corylus 177
bisch avellana, Malus spec.

24 BMH Teil des Randgehdlzes slid-westlich des Betriebshofes vom UBB; 66

Corylus avellana, aus Anpflanzung
18  HFS Strauchhecke Weildorn-Hecke zur nordlichen Begrenzung des Bedarfs-Rasen- 272

Villena LANDSCHAFTSARCHITEKTUR + UMWELTPLANUNG



GOP zum Bebauungsplan Nr. 1274 ,An Woldes Wiese*

39

56
58
46

45

10
27

28
29
33
34

40
44
62

63

64

65

51

60

121
10

11
14
67
68
72
43

12.2
23

69
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Parkplatzes im NO des Plangebietes
Altgehdlz im W des Parkplatzes Kranholm

Alte gartendenkmalpflegerisch wertvolle Linde im Siiden der mittleren
Freiflache

Rosskastanienreine am Raschenkampsweg, Teilflache 1
Rosskastanienreine am Raschenkampsweg, Teilflache 2

jungere Apfelbaumreihe mit starken Mahschaden am Westrand des
Rasenparkplatzes

Ausbildungsflache fir Landschaftsgartner im N der mittleren Freiflache

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren

Freiflache im NW des Plangebietes

Freiflache im SW des Plangebietes
Freiflache n der Beetkastenanlage
Flache w. Sauleneiche

Freifldache im S des Plangebietes; < 5 Kennarten des mesophilen
Griinlandes mit breiter Standortamplitude.
Flache am Weg

Freiflache unmittelbar nordlich des Betriebshofes des UBB

Freiflache im Zentrum des Plangebietes; < 5 Kennarten des mesophi-
len Griinlandes mit breiter Standortamplitude.

Freiflache n. der einzelnen Linde; < 5 Kennarten des mesophilen
Griinlandes mit breiter Standortamplitude.

Freifliche n. der einzelnen Linde; < 5 Kennarten des mesophilen
Griinlandes mit breiter Standortamplitude.

Freiflache w. der Obstbaumreihe; < 5 Kennarten des mesophilen Griin-
landes mit breiter Standortamplitude.

Freiflache im NW des Plangebietes; Rumex obtusifolius, Chaero-
phyllum temulum, Cirsium arvense, Calestegia sepium, Elymus
repens, Alliaria petioleta, Sisymbrium off.

Freiflache unmittelbar 6. des zentralen Gehélzstreifens

Rasenparkplatz am Raschenkampsweg

Rasenrabatte an der Billungstrale
Rasenrabatte an der Billungstrale
Rasenflache im N

Rasenflache im N, wegebegleitend
Rasenflache im N, wegebegleitend
unbefestigter Fahrweg n. Gartnerunterkunft

Geholz hinter Remise s. Gartnerunterkunft

Geholzstreifen 6. Stiftungsdorf Blumenkamp; Dominanz von Bergahorn

HBE Einzel-
baum/Baumgruppe
HBE
HBA
HBA Allee/Baumreihe
HOM  Mittelalter Streuobst-
bestand
Fels-, Gesteins- und Offenbodenbiotope
DOS  Sandiger Offenbo-
denbereich
UHM Halbruderale Gras-
und Staudenflur
mittlerer Standorte
UHM
UHM
UHM
UHM
UHM
UHM
UHM
UHM
UHM
UHM
UHN Nitrophiler Stauden-
saum
UHN
Scher- und Trittrasen (GR)
GRR Artenreicher Scher-
rasen
GRR
GRR
GRR
GRR
GRR
GRT+  Trittrasen
Ziergebiisch/-hecke (BZ)
BZE-  Ziergebiisch aus
tberwiegend einhei-
mischen Geholzarten
BZE Ziergebisch aus
Uberwiegend einhei-
mischen Geholzarten
BZN Ziergeblsch aus

Uberwiegend nicht
heimischen Gehdlz-

Alter Gehdlzeinschlag Baumschule im O; Forsythia, Syringa,
Cotoneaster, Kolkwitzia, etc.; strukturreich

806

252

138
253
631

175

2.862

510
565
105
2.960

67
1.869
739

625

700

467

1.248

8.547

7.073

44
68
3614
434
133
359

32

464

328
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arten
20  BZN+ Geholz 6. freistehender Altlinde, Kolkwitze, llex, Kupferfelsenbirne, 140
Ahorn
42 BZN+ Uberstandiger Gehdlzeinschlag im Zentrum des Plangebietes frei 871
wachsend, naturhaft
9 BZH+  Zierhecke Hainbuchen-Schnitthecke w. des Rasenparkplatzes, durchwachsend 431
mit Rubus fruticosus
71 BZH Zierhecke Schnitthecke aus Weidorn w. Obstbaumreihe 88
(Wd)
12.3 Geholz des Siedlungsbereichs (HS)
1 HSE Siedlungsgehdlze Zentraler waldartiger Gehélzstreifen mit Bestand aus Altbdumen und 8.076
aus (berwiegend Anpflanzung (Mitte 1950er Jahre).
einheimischen Baumarten von Baumen mit mehr als 1,20 m Stammumfang: Linde,
Baumarten Bergahorn, Feldahorn, Rotbuche, Stieleiche, Esche, Hainbuche, Kir-
sche, Linde
2 HSE3 Gehdlz zwischen Fuweg und Billungstralle mit Altbdumen 1.792
+
HSE2 Randgehélz im SO des Plangebietes 568
HSE2/ Randgehdélz im SW des Plangebietes 688
3
19  HSE2 Randgehdélz sw der Gartnerunterkunft, strukturreich 282
36  HSE2 Geholz n der alten Winterlinde 372
59  HSE2 Gehdlzbestand Materiallagerplatz am Raschenkampsweg 467
61 HSE2 Randgehdlz an der Billungstralle 1.067
13  HSN Siedlungsgehdlze Baumschulrestbestand im W: Lebensbaum, Scheinzypressen, Sumpf- 637
aus uberwiegend zypresse, Ginkgo, Rhododendron etc.
nicht heimischen
Baumarten
15  HSN Geholzrabatte s. des Westeingangs 30
17 HSN Fichtenreihe und Urweltmammutb&ume im N 430
3 HEB3  Sonstiger Einzel- Alte Buchen an Billungstralie 345
baum/Baumgruppe
25 HEB Durchgewachsene Hainbuchenhecke unmittelbar sé des Betriebshofes 49
des UBB
38  HEB2 Einzelne Stieleiche am Siidrand des Plangebietes 112
66 ~ HEB2  Sonstiger Einzel- 2 Saulen-Hainbuchen im N. 108
baum/Baumgruppe
73 HEB2 Winterlinde, StU 193 im N. 195
12.5 Beet/Rabatte (ER)
26 ER Beet/Rabatte Rabatte im Hof der Gartnerunterkunft 16
131 Verkehrsflache
54 OVS  Strale Billungstralie (ohne Kroneniiberschirmung) 1.271
12 OVW  Weg FuBweg Asphalt BillungstraBe (0. Kronentiberschirmung) 16
16  OVW FuBweg Asphalt Billungstrafie (0. Kroneniiberschirmung) 130
32 OWW Betonpflasterwege im Umfeld der Gartnerunterkunft 1.548
35  OWW Zufahrt zwischen Auf dem hohem Ufer und Gartnerunterkunft mit 458
wassergebundener Decke
41 Oovw Wegestiick n. Flache 35 (0. Kroneniiberschirmung) 89
53 ovw Betonpflasterweg zw. Gartnerunterkunft u. Parkplatz Krénholm 133
55  OWW Gepflasterter Wegeabschnitt am Tor Auf dem Hohen Ufer 65
70  OVW Asphaltweg im N. 255
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13.2 Sonstige befestigte Flachen
48  OFL Lagerplatz Materiallagerfliche am Raschenkampfweg: Sand, Steine , Schotter, 1.021
Bauelemente, strukturreich mit Vegetation
13.9 historischer/Sonstiger Gebaudekomplex
5 ONS  Sonstiges Gebaude  Gartnerei mit Remisen, Gewéchshaus etc. 1.621
im AufRenbereich

Hinweise fiir Planung und Unterhaltung:

Eine besondere Bedeutung fir die kinftige Entwicklung der Tier- und Pflanzenwelt im Plan-
gebiet haben:

e einige wenige vorhandene Altbaume (Winterlinden und Stieleichen), insbesondere
solche, die Baumhohlen aufweisen;

o Gehodlzbestande mit Anteilen nach der Bremer BaumSchVO geschitzter Baume, die
auf mittlere Sicht, eine zunehmende Bedeutung hinsichtlich ihrer Habitatfunktion er-
langen kdnnen;

o die ehemals gartnerisch genutzten offenen Flachen, die fir die Entwicklung des Ar-
teninventars der deutlich unterreprasentierten groRRziigigen, offenen Parkwiesen in
Knoops Park ein besonderes Potenzial darstellen.

Ziel fur die weitere Planung sollte es sein, die genannten Biotoppotenziale im Zuge der Ge-
staltung und Unterhaltung der Flachen als Bestandteil des Parks maoglichst struktur- und Ar-
tenreich zu entwickeln.

Die ehemals gartnerische Nutzung des Gelandes driickt sich u.a. in (sehr) hohen Nahrstoff-
reserven z.B. im Bereich der nitrophilen Ruderalfluren der Offenlandflachen aus, die mit ei-
ner deutlich reduzierten Artenvielfalt einher gehen. Ziel der kinftigen Flachenunterhaltung
sollte die sukzessive Aushagerung der Flachen durch Abfuhr von Mahd-, bzw. Schnittgut
sein. Dies ist eine wichtige Voraussetzung fur die Erzielung artenreicherer Vegetationsbe-
stande.

352 Fauna

Zur Fauna des Plangebietes liegen nur Zufallsbeobachtungen vor. Der Biotopbestand des
Plangebietes und seiner Umgebung gibt keine Hinweise auf Habitate besonderer Bedeutung
fur wildlebende Tiere der heimischen Fauna.

Die mehrfache Sichtung eines Rehbocks und einer Liegestelle im zentralen Gehdlzbestand
auf dem Gelande sind als Indiz fur die bislang relativ ungestdrte Lage des eingezaunten
Gartnereigelandes in seiner Biotopfunktion zu werten. Insbesondere der weitgehende Aus-
schluss von Hunden schafft fir einige wildlebende Saugetiere und bodenbritende Vogelar-
ten vorteilhafte Bedingungen.

Hinweise fiir Planung und Unterhaltung:

Neben den unter Kap. 3.5.1 beschrieben Hinweisen, sollte zur Verminderung von Stérungen
ein Hundemanagement fir den Park in seiner kinftigen Gesamtausdehnung entwickelt wer-
den. Ziel eines solchen Hundemanagement konnte es sein, bestimmte Bereiche des Parks
von Hunden mdglichst vollstandig freizuhalten. Dabei ist zu beachten, dass auch angeleinte
Hunde erhebliche Stérungen von Wildtieren verursachen. Im Gegenzug kénnten raumlich
definierte Hundefreilaufflachen ausgewiesen werden, um den Bedurfnissen von Hunden und
Haltern Rechnung zu tragen.
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3.5.3 Besonders und streng geschiitzte Arten — Potenzialabschatzung

Zur Ermittlung moglicher Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes nach § 44
Abs. 1 BNatSchG und deren Vermeidung wird das Plangebiet zunachst hinsichtlich seiner
potenziellen Bedeutung fur ,besonders geschitzte und bestimmte andere [u.a. streng ge-
schitzte] Tier- und Pflanzenarten® betrachtet (Potenzialabschatzung). Dazu wurde u.a. die
Liste der streng geschiitzten Arten fiir Bremen ausgewertet.'®

Im Rahmen eines Abgleichs mit der Habitatausstattung des Plangebietes ist grundsatzlich
mit Vorkommen verschiedener Fledermausarten (alle streng geschitzt) und europaischer
Vogelarten (alle besonders geschlitzt), darunter auch streng geschitzte zu rechnen. Dartber
hinaus kann das Vorkommen des streng geschutzten Juchtenkafers (Osmoderma eremita)
nicht von vornherein ausgeschlossen werden. Insbesondere die in der Liste zahlreich vertre-
tenen Arten(gruppen) mit enger Bindung an Gewasserbiotope kommen wegen fehlender
Gewasser nicht in Betracht.

Fledermause

Mit den vorhandenen Gehdlzstrukturen und (wenigen) Hohlenbaumen und dem nischenrei-
chen Gebaudealtbestand der alten Stadtgartnerei sind potenziell geeignete Quartierhabitate
sowohl fur Gebaudefledermause als auch fir Baumfledermause im Plangebiet vorhanden.
Nach Hinweisen von Anwohnern und eigenen Beobachtungen Ende Juni 2014 nutzen ver-
schiedene nicht naher identifizierte Fledermausarten das Gelande auch als Jagdhabitat. Ja-
gende Fledermause konnten insbesondere im Bereich des Gehdlzmantels des zentralen
Geholzes beobachtet werden. Allerdings sind im gesamten Plangebiet mit Schwerpunkt bei
den Gehdlzstrukturen Jagdaktivitdten von Fledermausen zu erwarten.

Bestandsdaten fir Federmause liegen fir das Plangebiet nicht vor. Fir Knoops Park sind
lediglich Vorkommen von GroRem Abendsegler (Nyctalus noctula), Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), Wasserfledermaus (Myotis daubentoni), Breitflligelfledermaus (Eptesi-
cus serotinus) belegt."

Von den in Deutschland vorkommenden Fledermausarten kommen 10 in Bremen vor'?. Alle
diese Fledermausarten sind streng geschutzt. Von diesen ist insbesondere das Vorkommen
der Teichfledermaus (Myotis dasycneme) in Bremen insgesamt unsicher' und im Plangebiet
aufgrund der Biotopausstattung Uberdies unwahrscheinlich. Als sehr unwahrscheinlich ist
aulRerdem das Vorkommen des seltenen, in Niedersachsen und Bremen vom Aussterben
bedrohten Kleinen Abendseglers einzustufen. Ein Vorkommen im Plangebiet ist jedoch fur
keine der 10 Arten von vornherein auszuschliefl3en.

Vogel

Fir das Plangebiet liegen nur lickenhafte Bestandsdaten zur Vogelfauna vor. Wahrend der
Biotop- und Baumkartierungen zwischen dem 20. Marz und Mai 2014 wurden im Rahmen
von Zufallsbeobachtungen folgende artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten erfasst:

o Mausebussard (Buteo buteo) (derzeit nur Nahrungsgast, regelmafige Vorkommen in
Knoops Park und Umgebung)

e Grunspecht (Picus viridis) (Vorkommen im &stlich angrenzenden Knoops Wald (Ru-
fe), wahrscheinlich regelmaRiger Nahrungsgast im Plangebiet)

'® SUBV (2015), S. 266 ff.: Liste der in Bremen Vorkommenden streng geschiitzten Arten

" http://www.bund-bremen.net/ithemen_und_projekte/naturschutz/artenschutz/fledermaeuse/#fledermausarten
'2.SUBV (2015), ebd.

¥ SUBVE (2011)
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Weitere Artenvorkommen sind aus der unmittelbaren Umgebung bekannt und aufgrund der
Habitatbedingungen im Plangebiet auch hier regelmafig zu erwarten:

e Habicht (Accipiter gentilis) (derzeit nur Nahrungsgast)

e Sperber (Accipiter nisus)

o Turmfalke (Falco tinnunculus)(derzeit nur Nahrungsgast)
o Waldkauz (Strix aluco)

Darlber hinaus kann das Vorkommen folgender Arten nicht von vorne herein ausgeschlos-
sen werden:

o Baumfalke (Falco subbuteo) (Vorkommen aber unwahrscheinlich)

e Waldohreule (Asio otus)

Brutvorkommen konnen fir den Kartierzeitraum 2014 fir den Turmfalken, den Mausebus-
sard und den Habicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Bei der Baum-
bestandserfassung Ende Marz, Anfang April 2014, bei der auch der gesamte Kronenraum in
Augenschein genommen wurde, fielen keine Greifvogel-Horste auf. Brutvorkommen aus dem
Vorjahr kdnnen daher fur Habicht, Mausebussard und Sperber ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Somit durften Mausebussard, Habicht, Sperber und Turmfalke derzeit im Plangebiet aus-
schliel3lich als Nahrungsgaste regelmafig vorkommen. Vorkommen des Baumfalken durften
allenfalls sporadisch auftreten, Bruten sind aufgrund der Habitatausstattung des Plangebie-
tes hier nicht wahrscheinlich.

Fiar die Waldohreule und den Waldkauz sind die zur Brut bevorzugten Nistbedingungen im
Plangebiet teilweise gegeben. Insbesondere Deckung bietende Nadelgehdlze und Baumhoh-
len sind in geringem Umfang vorhanden. Die Umgebung verfigt jedoch Uber geeignetere
Habitate. Brutvorkommen sind nicht vollstdndig auszuschlieBen, auch kdnnen verborgene
Nester ggf. Ubersehen worden sein.

Neben dem Waldkauz ist auch der Grinspecht aus der Umgebung als Brutvogel bekannt. Im
Plangebiet wurde er mehrfach im Osten des Plangebietes gehoért und im Bereich des Park-
platzes Kranholm beobachtet. Eine Brut ist im Plangebiet nicht auszuschlieRen. Héhlenbau-
me sind in geringem Umfang im Plangebiet vorhanden, die umfangreichen Altholzbestéande
in Knoops Wald, Knoops Park und in den Villengarten der Umgebung bieten jedoch deutlich
bessere Bedingungen. Brutnachweise fur das Plangebiet fehlen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass Mausebussard, Habicht, Turmfalke,
Waldohreule, Sperber, Grinspecht und Waldkauz als m. o. w. regelmaflige Nahrungsgaste
im Plangebiet erwartet werden kdnnen. Als Brutvogel kommen jedoch aktuell nur die letztge-
nannten vier Arten in Frage. Brutfeststellungen gab es im Zuge der Baum- und Biotopkartie-
rungen im Plangebiet nicht. Da eine systematische Erfassung nicht durchgefihrt wurde,
kdnnen diese jedoch nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Grunspecht und Waldohreule gelten nach der ,Roten Liste der in Niedersachsen und Bre-
men gefahrdeten Brutvogelarten*'* im westlichen Tiefland als gefihrdet (RL 3). Waldkauz
und Turmfalke stehen auf der Vorwarnliste.

Von einer Bestandserfassung kann abgesehen werden, wenn vorsorglich von den beschrie-
benen Habitatnutzungen ausgegangen wird.

¥ KRUGER & OLTMANNS (2007)
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Darlber hinaus kommen zahlreiche sonstige i.d.R. nicht gefahrdete Vogelarten der Parks
und des Siedlungsraumes im Gebiet vor.

Totholzbewohnende Kafer

In den betreffenden Altbdumen ist auch das Vorkommen streng oder besonders geschutzter
Totholz bewohnender Tierarten, namentlich des Juchtenkafers (Osmoderma eremita) nicht
von vornherein auszuschliel3en. Dieser ist zwar sehr selten, wurde aber in der ndheren Um-
gebung (am Nordrand von Knoops Wald) 2013 erstmals seit mehr als 100 Jahren in Bremen-
Nord nachgewiesen. Zudem besiedelt die Art in ihren Vorkommensgebieten neben hohlen
Eichen haufig auch Linden, die mit 4 Altexemplaren im Plangebiet vertreten ist.

Neben dem Juchtenkafer wird der Veranderliche Edelscharrkafer (Gnorimus octopunctatus)
als artenschutzrechtlich relevante Totholz bewohnende Art genannt”’, in einem Schreiben
der Naturschutzbehérde™ fiir Bremen-Nord jedoch nach gegenwartigem Stand ausgeschlos-
sen.

' SUBVE (2011)
' SUBV (2014d) Schreiben vom 30.06.2014
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Tab. 4: Potenzialabschatzung artenschutzrechtlich relevanter Arten
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Sdugetiere
I?ﬂ;%l:?si?;t;ﬁgiermaus ® 2(2|QL| L L L Q Q Gebaudefledermaus, potenzielles Jagdhabitat + ? relevant
Fransenfledermaus .. . .
?
Myofis nattereri [ ) 2|13|QL| L L L Q Baumhohlenart potenzielles Jagdhabitat + 7 relevant
Wasserfledermaus o Baumhohlenart, Nachweis jagender Tiere im
Myotis daubentoni ® E Q Q L L Q Q Planungsgebiet * * I3 I
Teichfledermaus Gebaudefledermaus, potenzielles Jagdhabitat, = 2
Myotis dasycneme ¢ . L L Q| Q Vorkommen unsicher'’ ! ! BRI
glr:::tz i:?l?gzgr ® 2|v]jQL L Q Q 2) Baumhohlenart, potenzielles Jagdhabitat + ? relevant
GroRer Abendsegler Baumhohlenart, Nachweis jagender Tiere im
Nyctalus noctula ® 2j3jaLjaL L Q Planungsgebiet * * R
Kleiner Abendsegler Baumhohlenart, potenzielles Jagdhabitat, Vor-
Nyctalus leisleri ® GlalL Q kommen unwahrscheinlich I3
Zwergfledermaus Gebaudefledermaus, Vorkommen wahrschein-
Pipistrellus pipistrellus ® D L Q L LjaL| a lich relevant
Rauhhautfledermaus ° GlalL L Q Q Baumhohlenart, Vorkommen wahrscheinlich, relevant
Pipistrellus nathusii i Jagdhabitat, Durchzug
Breitfliigelfledermaus 2), 7) typische Gebaudefledermaus der Sied-
ug . () L L L Q Q | lungs- und siedlungsnahen Bereiche, Nachweis relevant
Eptesicus serotinus
jagender Tiere im Planungsgebiet
Biber ° ungeeignete Habitatbedingungen )
Castor fiber
Otter el o ungeeignete Habitatbedingungen }
Lutra lutra

" SUBVE, (2011): Bericht zur Lage der Natur in Bremen.
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Vogel
Vorkommen als Nahrungsgast mog-
Baumfalke lich; keine Horste im Plangebiet,
[ J [ ] q s
Falco subbuteo X ® B | suboptimaler BruthabitatBrut un- I3 I
wahrscheinlich
Bekassine . ) .
: . ofeo
Gallinago galfinago ® M | ungeeignete Habitatbedingungen
Blaukehlchen Feuchtgebietsart mit Schlammflachen;
o . R X o N . . . -
Luscinia svecica ungeeignete Habitatbedingungen
Bruchwasserlaufer . : )
Tringa glareola LK) © MW | ungeeignete Habitatbedingungen -
Drosselrohrsénger seltener Brutvogel, ungeeignete Habitat-
. LK) o N . -
Acrocephalus arundinaceus bedingungen
Eisvogel . . )
Aloedo atthis R ® B | ungeeignete Habitatbedingungen -
Fischadler . .
° ° B,
Pandion haliaetus © M | potenzieller Durchzugler
Flussregenpfeifer ole e B ungeeignete Habitatbedingungen )
Charadrius dubius
Fluss-Seeschwalbe . . )
Sterna hirundo R O B | ungeeignete Habitatbedingungen -
Flussuferlaufer . . .
Actitis hypoleucos R ® B | ungeeignete Habitatbedingungen -
Goldregenpfeifer ungeeignete Habitatbedingungen
L . . [ N J ® [ | -
Pluvialis apricaria
Grol3er Brachvogel ole e B ungeeignete Habitatbedingungen )
Numenius arquata
Griinspecht Nachweise in der Umgebung, Vor-
. pech e 0 X ([ kommen vor allem als Nahrungsgast relevant
Picus viridis L
maoglich
Habicht Nachweis im Planungsgebiet (Nah-
L - ) [ X ® B |rungsgast); keine Horste im Plange- relevant
Accipiter gentilis biet
Haubenlerche ole X P ungeeignete Habitatbedingungen )
Galerida cristata
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Heidelerche Vorkommen maoglich, Nachweis 6stlich in
el2]3] X X X X X ® M | 2000, ungeeignete Habitatbedingungen + -
Lullula arborea . :
im Planungsgebiet
Kampflaufer . . )
Philomachus pugnax o(o]1]1 X X © MW | ungeeignete Habitatbedingungen - -
Karmingimpel ' elelrlr X X X ® H sehr selten, ) )
Carpodacus erythrinus
Kiebitz elel]sl2 X X e B hauﬂggr Durchzugler, ungeeignete Habi- + )
Vanellus vanellus tatbedingungen
Knakente . . .
° ° - -
Anas querquedula 112 X X ® B | ungeeignete Habitatbedingungen
Kgrnwelhe ° o1 ]1 X X O M | ungeeignete Habitatbedingungen + ? -
Circus cyaneus
gramch ° ola |+ X X X X o = ungeeignete Habitatbedingungen . )
rus grus
Loffler _ ° olrlr ® ®m ungeeignete Habitatbedingungen ) )
Platalea leucorodia
. Nachweis im Planungsgebiet (Nah-
ol ) o|* [*] X X X X X X ® B | rungsgast), keine Horste im Plange- + + relevant
Buteo buteo biet
Merlin . ° ° X X X B | seltener Wintergast - -
Falco columbarius
ungeeignete Habitatbedingungen im
Mittelspecht Plangebiet, sehr selten (1 Brutzeitfest-
Dendr(?co os medius oo |V V] X [ stellung zwischen 2004 und 2008 in der + ? -
P Umgebung); suboptimale Habitatbedin-
gungen im Plangebiet
Ohrentaucher ungeeignete Habitatbedingungen
; . ° R X | - -
Podiceps auritus
Raubwiurger Sehr selten, aufgrund suboptimaler
Lanius excubitor ek X X X X e = Habitatbedingungen nicht zu erwarten ) )
Rauhfultbussard o of | X | x © W |potenzieller Wintergast | 2 .
Buteo lagopus
Rohrdommel . eleli | X ® H ungeeignete Habitatbedingungen . )
Botaurus stellaris
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Rohrschwirl o eleli|v X o = ungeeignete Habitatbedingungen N
Locustella luscinoides
R(_)hrweme _ ° ols X PO ungeeignete Habitatbedingungen
Circus aeruginosus
Rotfulfalke ° ° ungeeignete Habitatbedingungen
. X =]
Falco vespertinus
Rothalstaucher ungeeignete Habitatbedingungen
. . ° © N
Podiceps grisegena
Rc_)tmilan_ ® ° o = ungeeignete Habitatbedingungen
Milvus milvus
thschenkel ole PO ungeeignete Habitatbedingungen
Tringa totanus
Sabelschnabler ungeeignete Habitatbedingungen
. ofeo o N
Recurvirostra avosetta
Sandregenpfeifer ungeeignete Habitatbedingungen
) T LK o N
Charadrius hiaticula
Schilfrohrsanger ungeeignete Habitatbedingungen
Acrocephalus schoenobae- L e BN
nus
Schleiereule
Tyto alba o ° X ® B | Nahrungsgast
Schwarzhalstaucher ungeeignete Habitatbedingungen
. e ° © N
Podiceps nigricollis
thwarzmilan ° ° PO ungeeignete Habitatbedingungen
Milvus migrans
Art ausgedehnter (Buchen-) Waldgebie-
Schwarzspecht ole PS : ) K
Dryocopus martius te, ungeeignete Habitatbedingungen,
VVorkommen unwahrscheinlich
Seeadler ° ° ® = ungeeignete Habitatbedingungen,
Haliaeetus albicilla Nachweise in der Lesumniederung
Seidenreiher ® ® o ungeeignete Habitatbedingungen
Egretta garzetta
Silberreiher ungeeignete Habitatbedingungen
° |
Egretta alba
Singschwan ole B | Gastvogel
Cygnus cygnus
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f\pel.'bfer . ° o|* [(*] X X X X X X ® B | Nachweise Umgebung + + relevant
ccipiter nisus
Stleppenwelhe ° L] * X X X © @ [ naturraumfremd - - -
Circus macrourus
Sumpfohreule ° oli 14 X e B Art dgr Helden und Moore, ungeeignete ) ) )
Asio flammeus Habitatbedingungen
Telchralle olelv|v X X o = ungeeignete Habitatbedingungen ) ) )
Gallinula chloropus
Trauerseeschwalbe . . )
Chlidonias niger o(o]1]1 X X ® N | ungeeignete Habitatbedingungen - - -
Tapfelralle olel|1 ] X PO ungeeignete Habitatbedingungen, ) ) )
Porzana porzana
Turmfalke Nachweise in der Umgebung (Nah-
q [ ®|* [*
Falco tinnunculus X ¢ ¢ ¢ ¢ L rungsgast) * * I3
Turteltaube Art der Trockengebiete, suboptimale
; ] e|lv( V] X X X X ® B | Habitatbedingungen im Plangebiet, - - -
Streptopelia turtur -
vorkommen sehr unwahrscheinlich
Uferschqepfe ole|2] X e B ungeeignete Habitatbedingungen ) ) )
Limosa limosa
Ufersphwalbg olelv|v X X X X e B ungeeignete Habitatbedingungen ) . )
Riparia riparia
\éVachteIkonlg e (o2 |2 X X ® B | ungeeignete Habitatbedingungen - - -
rex crex
Wa!dkauz ® el*|*]| X X X X [ J Zahlr. Nachweise Umgebung + + relevant
Strix aluco
. o e potenzieller Nahrungsgast, kein ;
Waldohreule, Asio otus ® (] X X X e N Nachweis im Plangebiet + relevant
ngdwasserlaufer e(o)2|* X X X X O M | ungeeignete Habitatbedingungen - - -
Tringa ochropus
Wanderfalke ° o223 X | x| x| x| x| x| x O W |potenzieller Durchziigler + - -
Falco peregrinus
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\éVelfS;torqh . e(e]2]3 X X X ® W | potenzieller Nahrungsgast + - -
iconia ciconia
- 18. T
Wespenbyssard ° olvi+ X X X X PO Gastvogel in Bremen'; potenzieller + ) )
Pernis apivorus Nahrungsgast
\é\{|esenwe|he ® el1]2 X X X ® M | ungeeignete Habitatbedingungen - - -
ircus pygargus
Zleggnmelker e|le|2]|2] X X X ® B | ungeeignete Habitatbedingungen - - -
Caprimulgus europaeus
Zwergschnepfe . oo * X © MW | ungeeignete Habitatbedingungen - - -
Lymnocryptes minimus
Kriechtiere
Zauneldechse ° 33| 0 X X X 10) ungeeignete Habitatbedingungen ) ) )
Lacerta agilis
Lurche
qummolph ° szl w W LS s s s ungeeignete Habitatbedingungen ) ) )
Triturus cristatus
Knoblauchkréte ° 3|2 L | swlsw sw | sw ungeeignete Habitatbedingungen ) ) )
Pelobates fuscus
Kreuzkrote_ ° 3|3 L | swlsw SW ungeeignete Habitatbedingungen . . )
Bufo calamita
Laubfrosch ° 5|9 SW L | sw s s ungeeignete Habitatbedingungen . ) )
Hyla arborea
l\/Ioorfrosch' ° slalw L s s 13) ungeeignete Habitatbedingungen . ) )
Rana arvalis
Fische
Stor, Acipenser sturio Jelo] T JoJo] | 14) ungeeignete Habitatbedingungen - - -

'® SUBVE, (2011): Bericht zur Lage der Natur in Bremen.
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Kafer
Eremit in alten anbriichigen LaubbZumen in
e arar o ([ ] 2 X X Mulmhohlen, auch im Wipfelbereich, + + relevant
Vorkommen in Altbdumen moglich
Schmalbindiger Breitflligel- ungeeignete Habitatbedingungen
Tauchkéafer (] 011 X - - -
Graphoderus bilineatus
Veranderlicher Edelscharr- Keine aktuellen Nachweise fir Bremen-
kafer L] 1 X X Nord - - -
Gnorimus variabilis
Libellen
Asiatische Keiljungfer ungeeignete Habitatbedingungen
. ° 011G X - - -
Gomphus flavipes
Grol3e Moosjungfer ungeeignete Habitatbedingungen
S . ® 212 X - - -
Leucorrhinia pectoralis
Grune Keiljungfer ungeeignete Habitatbedingungen
. " ® 112 X - - -
Ophiogomphus cecilia
Grune Mosaikjungfer ungeeignete Habitatbedingungen
oo ° 111 X 19) - - -
Aeshna viridis
Helm-Azurjungfer ° y X ungeeignete Habitatbedingungen . ) )
Coenagrion mercuriale
Hochmoor-Mosaikjungfer ° o |1 ungeeignete Habitatbedingungen ) ) )
Aeshna subarctica
Scharlachlibelle, Spate ungeeignete Habitatbedingungen
Adonislibelle ° 1 (1 X X 20) - - -
Ceriagrion tenellum
Vogel-Azurjungfer ® 11 X ungeeignete Habitatbedingungen ) B )
Coenagrion ornatum
Krebse
Edelkrebs ® 1 X 23) ungeeignete Habitatbedingungen - - -
Astacus astacus
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Weichtiere
Abgeplattete Teichmuschel ungeeignete Habitatbedingungen
° 111 X 23) - - -
Pseudanodonta complanata
Zierliche Tellerschnecke ° 111 X ungeeignete Habitatbedingungen ) ) )
Anisus vorticulus
Farn- und Bliitenpflan-
zen
Wasser-Lobelie ungeeignete Habitatbedingungen
) ] 111 X - - -
Lobelia dortmanna
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Erlduterungen zur Liste
Bei Vogelarten wird der Status in Niedersachsen/Bremen angegeben (nach KRUGER & OLTMANNS, 2007).

2)  nur gehdlzreiches Griinland als Nahrungs-/ Jagdlebensraum

3)  Gehdlze in Waldnahe

5)  aufgrund mangelnder Kenntnis zur Okologie der Art in Niedersachsen keine Angabe méglich, Jagdlebensraum vermutlich
ahnlich wie Zwergfledermaus

7)  Winterquartiere selten in Hohlen

8) FlieRgewasser dienen als Wanderleitlinien

9) derzeit keine natirlichen Vorkommen bekannt

10) Waldinnen-/-auBenrander, Waldschneisen, -lichtungen

11) nur Bergland mit Borden

12) nur 6stliches Tiefland

13)  nur in Randbereichen oder Degenerationsstadien

14) qilt derzeit als ausgestorben

15) Schutz betrifft anadrome Populationen in bestimmten Gebieten der Nordsee

16) an Flechten auf Baumen

17) Heidemoore und Moorheiden

18) an Flechten auf Holz, abgestorbenen Asten, Holzbrettern und auf Hausdéchern

19) Entwicklung in Krebsscherengewassern

20) In gut erwdrmbaren Moorgewassern

23) nur heimische Populationen sind streng geschutzt

24)  Art wurde erst in den 1990er Jahren neu in Deutschland entdeckt.

Status der Vogelarten in Niedersachsen/Bremen:

Brutvogel — mit rdumlich bezogenen Angaben Gastvogel — mit zeitlich bezogenen Angaben
@® landesweit B regelmalig (jedes Jahr)
O regional (< ein Drittel der Landesflache) B unregelmaBig (nicht jedes Jahr)
® lokal (einzelne Brutvorkommen) 2] selten (in gréReren Zeitabstanden)
O] Ausnahmeer.schelnung (Vermehrungsgast) B Ausnahmeerscheinung
oder ehemaliger Brutvogel

3.54 Gesetzlich geschitzte Biotope

... werden nicht berthrt

3.5.5 Natura 2000-Gebiete

... werden nicht beruhrt
3.5.6 Wald

... wird nicht berthrt. Der waldartige Geholzbestand ist bereits im geltenden Bebauungsplan
936A als Grinflache festgesetzt. Damit ist er nach der Begriffsbestimmung des §2 (2) 5.
BremWaldG nicht als Wald zu behandeln.

3.5.7 Baumschutz

Aulerhalb der gemal § 2 Abs. 1 des Bremischen Waldgesetzes als Wald geltenden Flachen

gilt die ,Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen“'”.

Im Zuge mehrerer Gelandebegehungen zwischen dem 20. Marz und dem 16. Mai 2014 so-
wie im Zuge der Erganzungskartierung am 18. September wurden auf der Grundlage einer
Vermessung alle Bdume des Plangebietes nach Art, Stammumfang und Vitalitdtseinschat-
zung erfasst. Dabei wurden 169 geschutzte Einzelbdume ermittelt.

¥ Baumschutzverordnung vom 23. Juni 2009
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Im Bereich des weiteren Plangeltungsbereichs (Kranholm) sind zahireiche weitere geschitz-
te Baume (mehr als 55 Expl.) zu finden.

Hinweise fiir Planung und Unterhaltung:

Fir die Entwicklung eines pragnanten Gehdlzbestandes, in dem zumindest einige Einzel-
baume ihre arttypische Gestalt ausbilden kénnen, ist es besonders wichtig, die Bestande
regelmaRig auszulichten und insbesondere stark schattende Baumarten (z.B. Bergahorn) zu
entnehmen. Denkmalpflegerisch und/oder naturschutzfachlich wertvolle Einzelbaume
sollten in diesem Zusammenhang behutsam und schrittweise freigestellt werden. Na-
mentlich gilt dies fiir die ehemals freistehenden etwa 140 Jahre alten Winterlinden.

3.6 Bodenfunktionen

Die naturliche, 0,5 bis 1 m starke, als podsolig beschriebene Flugsanddecke im Plangebiet
ist durch die gartenbauliche Vornutzung uber mehr als 100 Jahre aufgrund betriebsbedingter
Bodenauf- und -abtrage vermutlich stark anthropogen Uberpragt. Genauere Bodenuntersu-
chungen liegen nicht vor.?® Die Bdden in den Bereichen des Betriebshofes des Umweltbe-
triebs Bremen und der Parkplatze bei Kranholm sind zudem baulich tiefgreifend Gberpragt.
Auch im Bereich des Rasenparkplatzes wurde die Befahrbarkeit und Tragfahigkeit des Bo-
dens technisch verstarkt (Schotterrasen).

Schutzgegenstand sowohl des BBodSchG als auch des BNatSchG sind u.a. die natlrlichen
Bodenfunktionen. Dazu gehdren die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,
das Biotoppotenzial oder die biotische Ertragsfunktion.

Bdden mit besonderer Bedeutung fur die relevanten Funktionen sind im Entwurf des Land-
schaftsprogramms?®' dargestellt:

e Bdden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte)
e Boden mit hohem biotischen Ertragspotenzial

e Naturnahe Bdden

e Bdden mit natur- oder kulturhistorischer Bedeutung

e Seltene Boden.

Im Plangebiet stellt das LaPro 2015 (Karte B) entsprechend der beschriebenen flachenhaf-
ten anthropogenen Uberformungen keine Béden mit den oben genannten wertgebenden
Eigenschaften dar. Hinsichtlich der genannten Bodenfunktionen ist dem Plangebiet lediglich
eine allgemeine Bedeutung zuzuschreiben.

Hinweise fiir Planung und Unterhaltung:

Die Bodenhorizonte von mehr als 0,5 bis 1 m unter Gelande sind stark lehmig und daher
besonders verdichtungsempfindlich. Durch Befahren mit Baumaschinen ergibt sich vor allem
nach Abschieben des Oberbodens und bei hoher Bodenfeuchte eine erhebliche Verdich-
tungsgefahr, die zu irreversiblen Bodenverdichtungen im Untergrund flihren kann. Dauerhaf-
te Staufeuchte kann die unerwiinschte Folge sein.

% GDfB (2014)
2 SUBV (2015), ebd.

Villena LANDSCHAFTSARCHITEKTUR + UMWELTPLANUNG



GOP zum Bebauungsplan Nr. 1274 ,An Woldes Wiese*

3.7 Grundwasserschutzfunktion (Schutzgut Wasser)

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedlich hohe Grundwasser-
stdnde auf. Stichtagsmessungen (1980/2011) ergaben Grundwasserstande um etwa 7 m
UNN; Hochststande sind bei 8 m GNN zu erwarten. Das Grundwasser flieRt nach Siiden.??
Das Plangebiet ist in allen Bereichen als Grundwasserfern einzustufen. Mit Machtigkeiten
der gering durchlassigen Grundwasserdeckschichten von mindestens etwa 14 m ist die
Grundwasserschutzfunktion, bei ,geringer Nitratauswaschungsgefahrdung“®® gegeniiber
Verunreinigungen sehr hoch.

Sandige, evt. wasserfuhrende Lauenburger Schichten treten erst 7,50 m bis 11 m unter der
Gelandeoberflache auf. Auch hier bieten die machtigen lehmigen Deckschichten einen sehr
hohen Schutz ggf. vorhandenen Schichtenwassers.

Hinweise fiir Planung und Unterhaltung:

,Das [...] Gebiet des Bebauungsplanes eignet sich aufgrund der oberflachennahen dichten
Geschiebelehmdecke fir die Versickerung von Oberflaichenwasser nur, wenn so genann-
te Schluckbrunnen das Wasser aufnehmen und in die sandigen Lauenburger Schichten (tie-
fer als 10 m unter Gelande) ableiten kénnen. Solche Versickerungsanlagen missen im Vor-
feld von der Umweltbehérde (SUBV) genehmigt werden.“**

3.8 Bioklimatische Ausgleichsfunktion (Schutzgut Klima/Luft)

Aufgrund folgender Funktionen haben (in besonderem MaRe Gehdlz bestimmte) Vegeta-
tionsflachen ausgleichende Wirkungen auf klimatisch belastete Stadtraume:

e Luftbefeuchtung und Verdunstungskihlung an hei3en Tagen
e Staubfilterung
e CO2-Bindung

e Kleinrdumiger Luftaustausch durch Temperaturdifferenz gegenlber versiegelten Fla-
chen

Dem aktuell durch Grinflachen gepragten Plangebiet schreibt das LaPro 2015 (Karte D) eine
mittlere bioklimatische Bedeutung zu. Zugleich wird die bioklimatische Situation der benach-
barten Siedlungsflachen aufgrund der ,vorwiegend offenen Siedlungsstruktur mit hohem
Durchgrunungsgrad und meist guter Durchluftung® als gunstig und in unmittelbar angrenzen-
den Teilen als sehr glnstig bewertet. Die Empfindlichkeit des Gebiets ,gegentber nutzungs-
intensivierenden Eingriffen® wird als ,mittel“ eingestuft und ein ,malvolles Nachverdichten
unter Beibehaltung des offenen Siedlungscharakters* als vertraglich bewertet.?

Hinweise fiir Planung und Unterhaltung:

Der langfristigen Sicherung von gehdlzbestimmten Vegetationsflachen kommt im Hinblick
eine prognostizierte Zunahme von Hitzetagen eine steigende Bedeutung zu.

2 GDfB (2014), Schriftliche Stellungnahme zum BP 1274
% SUBV (2015): Karte C: Wasser - Bestand, Bewertung und Konfliktanalyse
2 GDfB (2014), ebd.

% SUBV (2015): Karte D: Klima / Luft - Bestand, Bewertung und Konfliktanalyse, sowie GEO-NET Umweltconsulting GmbH
(2013)
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Folgende hier relevante MaRnahmen werden empfohlen?:

o Klimaaktivitat der Flache fir angrenzende Siedlungsraume beachten
e Bebauungsrander offen halten

e Grunflachenvernetzung zum Freiland schaffen

e Hausbrandemissionen reduzieren®

3.9 Landschaftsbild / Erholung

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild/Erholung ist die Bedeutung des Plangebietes
sowohl in seiner landschaftlich-strukturellen Ausstattung, als auch in seinem raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit dem Wohnumfeld bzw. dem Stadtquartier sowie fir die
lokale und regionale Erholungsnutzung zu betrachten.

Zwar ist der Grofteil des Plangebietes als Bestandteil des Gartendenkmals ,Knoops Park,
Gut Muahlenthal und Waldpark Muhlenthal geschitzt, gleichwohl ist eine tatsachliche Nut-
zung der Flache durch Anwohner und Erholungsuchende aufgrund der fehlenden Zugang-
lichkeit des Gelandes bislang nicht méglich. Dennoch pragt auch das umzaunte Gebiet auf-
grund seiner landschaftlich-strukturellen Ausstattung und seiner heimatgeschichtlichen und
kulturhistorischen Bedeutung schon heute das Wohnumfeld und die angrenzenden Erho-
lungsflachen mit.

Dabei kommt den teils hoch aufragenden Gehdlzstrukturen des Plangebietes mit zahlreichen
Altbdumen aufgrund ihrer visuellen und raumbildenden Wirkung eine besondere Bedeutung
zu. Die umgebenden Gebaudebestande werden zu grof3en Teilen gegeniber den Erholungs-
flachen des Parks visuell abgeschirmt. Der charakteristische Wechsel der Gehdlzkulissen mit
den umschlossenen groRzlgigen offenen Flachen gibt dem Plangebiet eine landschaftliche
Raumbildung, die der in den Entwirfen des Landschaftsarchitekten Christian Roselius von
1907 beabsichtigten nahe kommt. Allerdings sind diese Flachen aufgrund der inzwischen
eingestellten gartnerischen Nutzung nicht (mehr) als Parkwiesen sondern als halbruderale
Gras- und Staudenfluren sowie teils als nitrophile Ruderalfluren ausgepragt.

Das LaPro weist dem Plangebiet in seiner Funktion als ,innerstadtische Grinflache” eine
hohe Bedeutung fur das Erleben von Natur und Landschaft zu. Dabei wird die alleeartig wir-
kende Rosskastanienreihe vor dem Waldrand des Waldparks Muhlenthal am Raschen-
kampsweg als ,erlebniswirksame Einzelstruktur® dargestellt.?’

In der ,Potenzialanalyse Grin- und Freiflachen bewerten die Autoren den Bereich ,Knoops
Wald“ einschlief3lich des Plangebietes in der ,Gesamtwertung des Erholungspotenzials der
Grunanlagen Bremen Nord“ als hoch. Auf der vierstufigen Skala ist dies die zweithdchste
Wertstufe.?® Das LaPro 2015 iibernimmt diese Bewertung in Karte F Erholung: ,Erholungspo-
tenzial der Grunanlagen und der sonstigen innerstadtischen Freiflachen®).

Das LaPro 2015 stellt den nérdlichen Teil des Plangebietes in der Kategorie ,ruhige Stadt-
raume, stadtisch gepragte Grin- und Freiflachen > 3 ha, die Zielgebiete der Naherholung
sind, mit einer aktuellen Belastung von <= 55 dB(A)Lden" (Bestand)* dar.?

Insgesamt kommt dem Plangebiet eine besondere Bedeutung fur die Funktionen des
Schutzgutes Landschaftsbild/Erholung zu.

% GEO-NET Umweltconsulting GmbH (2013), S54
¥ SUBV (2015): LaPro 2015, Karte E: Landschaftserleben - Bestand, Bewertung und Konfliktanalyse.

% UBB (2011), Karte 2.2.7 N: Gesamtwertung des Erholungspotentials der Griinanlagen Bremen Nord - im Auftrag des Sena-
tors flir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa der Freie Hansestadt Bremen

% SUBV (2015): LaPro 2015, Karte G - Larmsituation in Zielgebieten ruhiger Erholung
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Hinweise fiir Planung und Unterhaltung:

Hinsichtlich der Mdglichkeit einer Parkerweiterung ist den grof3ziigigen offenen Flachen eine
besondere Beachtung zu schenken. Bis auf die grof3e Reitwiese in Knoops Wald (sog. ,Hip-
podrom®) sind grof3e, sonnige Parkwiesen in Knoops Park deutlich unterreprasentiert. Far
Gesundheit und Erholung insbesondere der angrenzend residierenden alten Menschen ha-
ben offene sonnige Bereiche eine besondere Bedeutung insbesondere in den Ubergangsjah-
reszeiten. Unter anderem aus diesem Grund sollten die Flachen als offene Parkwiesen ent-
wickelt werden.
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4 EINGRIFFSVERMEIDUNG UND —MINDERUNG
4.1 ... anlage- und betriebsbedingter Beeintrachtigungen

411 Landschaftliche Integration des Baugebietes

(siehe hierzu das Gestaltungskonzept im Anhang, Karte 4)

Die Abgrenzung der Flache fir das Wohngebiet ist so gewahlt, dass insbesondere der wert-
gebende Gehdlzbestand weitgehend erhalten werden kann. Aul3erdem halten die Baugren-
zen einen maoglichst groRen Abstand zu den Gehdlzrandern, um Beeintrachtigungen des
Geholzmantels vermeiden zu kénnen. Die geplante Bebauung fligt sich somit zwischen die
zu erhaltenden Gehdlzriegel ein, ohne diese selbst in Anspruch zu nehmen. Damit wird die
besondere Qualitat reifer Gehdlzkulissen als Merkmal des kinftigen Wohnumfeldes genutzt.
Visuelle Wirkungen auf benachbarte Raume werden gleichzeitig minimiert.

Die gewahlte offene stadtebauliche Struktur mit einer nur maRigen Baudichte im Baugebiet
gewabhrleisten Durchblicke und damit die Erlebbarkeit des zentralen waldartigen Gehdlzrie-
gels vor allem von den geplanten Erschliefungswegen und -stralen sowie in geringerem
Male auch vom FulRweg an der Billungstralle. Zudem unterstutzt die neue Wegeverbindung
von der Weizenfurt zu Woldes Wiese die Beziehung des westlichen Wohngebietes zum
Park. Auf diesem Wege wird die bestehende Barrierewirkung zwischen Park und Wohnge-
bieten aufgehoben. Woldes Wiese wird als neuer Teil von Knoops Park flir die Wohngebiete
im Westen erstmalig fuRlaufig erreichbar.

Wie bereits flr das geplante Wohngebiet beschrieben, wird auch bei der Vorentwurfsplanung
fur die Parkgestaltung (Gestaltungskonzept) im mittleren und &stlichen Teil des Gebietes der
wertgebende Geholzbestand berlcksichtigt. Der aus dem historischen Bestand abzuleitende
umlaufende Rundweg nutzt bestehende Wege soweit vorhanden und im Bereich neuer We-
geabschnitte bleibt er moglichst auRerhalb der Kronentraufen vorhandener wertgebender
Gehdlze, um Schaden an Baumwurzeln bei der Wegegriundung zu vermeiden.

41.2 Dezentrale Versickerung und Nutzung von Niederschlagswasser

Die Bestimmungen des BremWG verpflichten Grundstlickseigentimer zur dezentralen Be-
seitigung des Niederschlagswassers. In Wohngebieten soll Niederschlagswasser weitestge-
hend dem naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt werden, soweit die ortlichen Verhaltnisse
dies zulassen. Aufgrund der oberflachennah dichten Geschiebelehmdecke sind dazu so ge-
nannte Schluckbrunnen erforderlich, die das Wasser aufnehmen und in sandige Lauenbur-
ger Schichten (tiefer als 10 m unter Gelande) ableiten. Da Schluckbrunnen zu unterirdischen
Versickerungsanlagen zahlen, ist in diesem Fall nur die Versickerung unbelasteten Nieder-
schlagswassers zuldssig. Als unbelastet gelten Niederschlagsabflisse von Griindachern,
nichtmetallischen und beschichteten Dachflachen, Terrassen- und Balkonflachen sowie We-
gen und Hofflachen ohne Kfz-Verkehr.

Der Betrieb einer Versickerungsanlage ist bei den flr die Abwasserbeseitigung zustandigen
Unternehmen in Bremen anzuzeigen.

Fir die Sammlung und Speicherung des auf den Dachflachen der Gebaude anfallenden
Niederschlagswassers zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Griinflachen
wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Der Betrieb einer derartigen Regenwassernut-
zungsanlage ist bei den fur die Abwasserbeseitigung zustandigen Unternehmen in Bremen
und beim zustandigen Gesundheitsamt in Bremen anzuzeigen.

41.3 Verwendung insektenvertraglicher Aufenbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und derer Pradatoren (z.B. Fledermause) setzt der Be-
bauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest, dass im Geltungsbereich nur insekten-
vertragliche AuRenbeleuchtung mit vorwiegend langwelligem Licht zu verwenden ist. Die
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Leuchten dirfen nur in den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich
nicht Gber 60°C erwarmen.

4.2 ... baubedingter Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft gehen regelmalig
weit Uber die Flacheninanspruchnahme durch die geplante Bebauung und ihre Nebenanla-
gen sowie durch betriebsbedingte Emissionen hinaus. Zwar haben die Wirkfaktoren nur tem-
poraren Charakter, die resultierenden Beeintrachtigungen konnen aber lange Zeit fortwirken
oder gar dauerhaft sein. Beispielsweise mussen haufig erhaltenswerte Baume gefallt wer-
den, weil es aufgrund ungeeigneter Schutzmaflinahmen zu starken Beschadigungen durch
Baumaschinen kommt. Z.T. treten Schaden am Wurzelwerk erst nach Jahren in Form ab-
nehmender Vitalitat oder als Pilzbefall verletzter Wurzeln in Erscheinung.

Zur effektiven Vermeidung und Verminderung nicht beabsichtigter baubedingter Beeintrach-
tigungen im Plangebiet sind folgende MalRnahmen zu bericksichtigen:

4.2.1 Okologische Baubegleitung

Die Durchfuhrung der o.g. Malinahmen zum Schutz von Boden, Wasser, Vegetation und
Tierwelt ist wahrend der gesamten Bauphase von einem Fachburo mit Sachkundenachweis
zu Uberpriifen (6kologische Baubegleitung - OBB). Damit wird sichergestellt, dass wahrend
der Bautatigkeit alle erforderlichen Mallinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Be-
eintrachtigungen tatsachlich beachtet und umgesetzt werden.

4272 Raumliche Begrenzung des Baufeldes

Vor Beginn der Bauarbeiten ist das Baufeld gut sichtbar abzustecken. Flachen, die zum
Schutz von Baumen, Wurzelbereichen und Bdden auch baubedingt nicht in Anspruch ge-
nommen werden dirfen, sind vor Baubeginn in Abstimmung mit der OBB zu kennzeichnen
(Tabuflachen) und mit zu fixierenden Bauzaunen gegen jede baubedingte Inanspruchnahme
(Befahren, Materiallagerung etc.) wahrend der gesamten Bauphase zu schitzen. Ein eigen-
machtiges Umsetzen von Bauziunen ohne Zustimmung der OBB ist zu untersagen.

Daruber hinaus ist aufgrund der hohen Verdichtungsempfindlichkeit des Untergrundes im
Plangebiet der Baubetrieb so zu organisieren, dass baubedingt unvermeidbare Bodenbelas-
tungen auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Zukunftige Grunflachen innerhalb des
Baufeldes sind zur Vermeidung von Bodenverdichtungen nach Mdglichkeit ebenfalls nicht
mit schweren Baufahrzeugen zu befahren.

Ist eine Befahrung unvermeidbar, sind méglichst leichte bzw. mit entsprechenden techni-
schen Vorrichtungen bestlickte Baufahrzeuge einzusetzen (z. B. Kettenbagger, Transport-
fahrzeuge mit Ballonreifen). Uberschneidet sich das Baufeld mit Kronentraufen zu erhalten-
der Geholze sind zum Schutz des Wurzelwerks bis zum Abschluss der Bautatigkeit Geogitter
oder sog. ,Baggermatratzen® einzurichten oder gleichwertige SchutzmalRnahmen zu treffen.

423 Zeitliche Begrenzung fir bestimmte BaumaRnahmen

Rodungsarbeiten

Um eine Zerstérung von Nestern und Gelegen oder eine Tétung von Jungvdgeln in Baumen
und Gebuschen britender europaischer Vogelarten und somit das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie zu
vermeiden, sind die Rodungsmalnahmen ausschliellich zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar durchzufuhren.

Sofern der Rickschnitt / die Beseitigung im Sommerhalbjahr erfolgen muss, sind diese Mal3-
nahmen rechtzeitig mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Rickbau Gartnereigebaude

Fir die Verwirklichung des geplanten Wohngebietes werden die vorhandenen Gartnereige-
baude vollstandig zuriickgebaut. Durch den Riickbau werden Brutplatze von Gebaudebr-
tern und potenzielle Einzelquartiere von Fledermausarten beansprucht.

Um eine Zerstérung von Nestern und Eiern oder eine Tétung von Jungvdgeln europaischer
Vogelarten sowie von Individuen der streng geschitzten Fledermause und somit einen Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, erfolgt der Ruckbau im We-
sentlichen aul3erhalb der Brutzeit bzw. der Reproduktionsphase (nach dem 30. September
und vor dem 1. Marz).

Zudem ist unmittelbar vor dem Abriss im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung eine
Uberpriifung der Geb&audestrukturen auf Vorkommen von Flederm&usen notwendig. Wird
eine aktuelle Nutzung festgestellt, werden die Quartiere bei Abwesenheit der Tiere ver-
schlossen und die Abrissarbeiten danach begonnen bzw. fortgesetzt.

Um lange Verzoégerungen der Abbrucharbeiten bei Auffinden von Fledermause wahrend der
Winterruhe zu vermeiden, sollten die Abbrucharbeiten noch enger auf den Monat Oktober
beschrankt werden. In dieser Zeit ist eine Betroffenheit von Wochenstuben weitgehend aus-
geschlossen. Andererseits hat dann die Winterruhe noch nicht begonnen und die Tiere
wechseln i.d.R. noch zwischen verschiedenen Tagesquartieren. Sollte ein Winterquartier
betroffen sein, miissen die Abrissarbeiten bis zum Ausfliegen der Tiere ausgesetzt werden.

Erdarbeiten

GroR¥flachige Erdarbeiten werden zum Schutz von Nestern, Gelegen und Jungvogeln boden-
briitender europaischer Vogelarten des Offenlandes nach Moglichkeit auRerhalb der Brutzeit,
also zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt.

Ist die beschriebene Bauzeitenbefristung aus wichtigem Grunde nicht méglich, ist ein vor-
sorgliches Abschieben, Grubbern oder Pfligen der Flachen zwischen Mitte und Ende Febru-
ar vor Baubeginn vorzusehen, um die Wahrscheinlichkeit einer Brutansiedlung von Boden-
brutern zu reduzieren.

Hinweis fur Baugenehmigungsverfahren:

Die MalRnahmen fir den Artenschutz sind bei Erteilung der Baugenehmigung nachrichtlich
zu berucksichtigen.

Die MalRgaben des § 44 BNatSchG gelten unmittelbar. Besondere Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sind daher nicht erforderlich.

424 Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG*) wird hingewiesen.
Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsétzlich die DIN 18915°",

Dabei ist u. a. Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlocke-
rung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u. a.
hat moglichst flachensparend zu erfolgen.

% Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

% DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®, Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung e. V., August
2002.
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Wahrend der Bautatigkeit anfallender Oberboden ist nach § 202 (BauGB) in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Beim Ausbau der B6-
den, bei Trennung des Ober- und Rohbodens sowie von Bodenfraktionen unterschiedlicher
Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731% zu
beachten. Uberschiissiger Boden ist seiner Eignung entsprechend zu verwerten.

Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden
soll, ist die DIN 19731 zu beachten. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von ver-
wertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsor-
gung zuzufihren.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Beim Einsatz von Baumaschinen und Geraten muss mit besonderer Sorgfalt gearbeitet wer-
den. Fahrzeuge und Maschinen, die Kraftstoff- und / oder Olverluste aufweisen, sind unver-
zuglich instand zu setzen oder zu ersetzen.

Treten im Rahmen von Bodenarbeiten Auffalligkeiten auf, ist die Untere Bodenschutzbehor-
de unverziglich zu informieren. Dazu gehoren:

¢ Unnatirliche geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, z. B. aus Versickerung von
Treibstoffen oder Schmiermitteln,

o strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch enthaltene Abfalle.

425 Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden

Soweit der Baumbestand beriihrt wird, ist die Bremer BaumschutzVO* zu berlcksichtigen.
Wahrend der Bauphase ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN
18920* zu beachten.

Zu erhaltende Geholzbestande sind wahrend der gesamten Bauphase vor Beschadigungen
durch Baumaschinen zu schitzen. Dabei sind die notwendigen Abstande zu den Kronen und
Kronentraufbereichen einzuhalten.

Sofern fur die Bautatigkeit die Beseitigung bzw. ein Rickschnitt von Gehdlzen unabweisbar
notwendig ist, ist dieser auf das notwendige Mindestmal} zu beschranken und diesbezuglich
mit der OBB abzustimmen. Es dirfen grundsétzlich nur durch die OBB entsprechend ge-
kennzeichnete Gehdlze gerodet werden.

Bodenarbeiten im Traufbereich grokroniger Baume sind nur unter vorheriger Hinzuziehung
eines Baumsachverstandigen durchzufihren. Insbesondere ist bei Ausschachtungsarbeiten
zur Anlage von Wegen im Wurzelbereich von zu erhaltenden Gehdlzen nur in Handarbeit zu
gestatten und der weitest mogliche Erhalt des Wurzelwerks zu gewahrleisten.

Die im Rahmen von Verkehrssicherungspflichten durchzufihrenden Gehdélzschnittarbeiten
im Kronenbereich von Altbdumen sind auf das notwendige Mall und auf tatsachlich gefahr-
dete Flachen zu begrenzen.

%2 DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial®, Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung e. V., Mai
1998.

5 Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen (BaumschutzVO vom 23. Juni 2009)

% DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen®, Hrsg. DIN Deutsches Institut fir Normung e. V., Februar 2002.
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5 EINGRIFFSERMITTLUNG — BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR
UND LANDSCHAFT

5.1 Auswirkungen auf die Biotop-/Okotopfunktion

511 Biotoptypen/Flora

Die geplanten Wohnbauflachen mit den Verkehrsflachen fir die innere Erschlielung umfas-
sen eine Flache von ca. 13.750 m2. Innerhalb des Baugebietes kommt eine zentrale 6ffentli-
che Grunflache mit einem Wegekreuz und einem Umfang von zusammen etwa 1.300 m?
hinzu. (zusammen 15.054 m?)

Innerhalb dieser Gesamtflache ist von einer vollstadndigen Uberformung und somit dem Ver-
lust der vorhandenen Lebensraumtypen durch die geplante Bebauung, bzw. die zuldssigen
Nebenanlagen sowie im Zuge der Anlage privater Garten und Grinflachen auszugehen. Be-
troffen sind ausschlieRlich Biotope mit Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung.

Biotope mit Funktionsauspragungen besonderer Bedeutung (Biotope von hohem Wert (W 4))
werden nur an zwei Stellen, am noérdlichen Rand und am westlichen Rand der geplanten
Wohnbauflache durch diese Uberlagert. Dabei handelt es sich um Kronentraufbereiche von
Geholzbestanden, die jeweils aullerhalb der geplanten Baugrundstiicke stocken. Die betref-
fenden Kronentraufen Uberlagern sich jedoch nicht mit den festgesetzten Baugrenzen. Der
geringste Abstand von Kronentraufen zu den vorgesehenen Baugrenzen im Norden betragt
immerhin 5 m. Es ist daher nicht erkennbar, dass es zwangslaufig zu erheblichen Beein-
trachtigungen dieser Biotope z.B. bei der Errichtung der Gebaude kommen musste, wenn die
zuvor beschriebenen Schutzmafnahmen getroffen werden. Biotope mit sehr hohem Wert
(W 5) kommen im Plangebiet nicht vor.

Betroffenheit von Biotopen mit Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung:

o Biotope von mittlerem Wert (W 3) werden in einem Umfang von insgesamt 8.693 m?
Uberformt.5.796 m? von dieser Flache (und damit rund 39% der gesamten Bauge-
bietsflache) machen halbruderale Gras-Staudenfluren mittlerer Standorte von mittle-
rem Wert aus.

e Biotope von geringem Wert (W 2) sind in einem Umfang von 1.982 m? von Uberfor-
mung betroffen,

¢ Biotope von sehr geringem Wert (W 1) in einem Umfang von 2.265 m? und
e Biotope ohne erkennbaren Biotopwert in einem Umfang von 1.575 m?2,

Die betroffenen Biotoptypen und deren genaue Lage und Wertstufenzugehorigkeit sind der
Bestandskarte im Zusammenhang mit der Eingriffsbilanz im Einzelnen zu entnehmen.

Hinweis:

Im Rahmen der Bestanderfassung wurden zahlreiche Einzelbdume vorgefunden, fir die eine
Fallempfehlung vermerkt wurde. Es handelt sich dabei um Fallempfehlungen, die alleine
das Ziel verfolgen, vorgeschadigte oder wuchsbedingt gefahrdete Einzelgehdlze (z.B. bruch-
gefahrdete Zwiesel) zu entnehmen oder ungunstiger Konkurrenz um Licht zu begegnen und
damit eine naturschutzfachlich und landschaftsgestalterisch glinstige Bestandsentwicklung
zu unterstitzen. Die Fallempfehlungen stehen als solche explizit nicht in ursachlichem Zu-
sammenhang mit der geplanten Bebauung.

Soweit Baume erfasst wurden, die als teils tiberstandige Baumschulware noch in den alten
Einschlagen verblieben ist und die vermutlich noch verpflanzt werden kénnen, wurde dies in
Karte 4 gekennzeichnet. Es handelt sich dabei um junge Baume auf der Flache der ehemali-
gen stadtischen Baumschule.

Soweit jedoch Fallungen im Zuge der Verwirklichung der geplanten Bebauung unvermeidbar
sind, sind diese entsprechend kartographisch gekennzeichnet.
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51.2 Fauna

Beeintrachtigungen von Tierlebensrdumen mit Funktionsauspragungen besonderer Bedeu-
tung durch die geplante Bebauung sind nicht erkennbar. Insbesondere Hinweise auf Vor-
kommen gefahrdeter Arten nach den einschlagigen Roten Listen sind nicht gegeben und
sind auch aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Die erfassten Biotoptypen und die ihnen gemaR Biotopwertliste®® zugewiesene Wertstufe
integriert die allgemeine Lebensraumbedeutung der betreffenden Biotoptypen flr Tiere (und
Pflanzen). Mit der Ermittlung der erheblichen Beeintrachtigungen des Biotoptypenbestandes
wird daher i.d.R. auch dessen Lebensraumfunktion fir den Tierbestand erfasst und bei der
Ableitung von MalRnahmen zur Eingriffskompensation hinreichend bertcksichtigt.

Aufgrund der erwartbaren Frequentierung des geplanten neuen Parkteiles durch Hundehal-
ter mit ihren Tieren ist mit einer Verdrangung diesbezlglich stérungsempfindlicher Tierarten
wie dem mehrmals beobachteten Reh zu rechnen. Eine Betroffenheit wertgebender, insbe-
sondere gefahrdeter Tierartenbestande ist jedoch nicht erkennbar.

51.3 Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Aufgrund der unter Kap. 3.5.3 beschriebenen moéglichen bzw. nachgewiesenen Vorkommen
europarechtlich geschitzter Tierarten wird nachfolgend untersucht, inwieweit im Zuge der
Verwirklichung des Bebauungsplans Nr. 1274 entsprechend der vorgesehenen Nutzungs-
festsetzungen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1. - 3.
BNatSchG ausgeldst werden kdnnen. Eine Betroffenheit besonders geschutzter Pflanzenar-
ten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4. BNatSchG kénnen mangels Vorkommen im Plangebiet von vorn
herein ausgeschlossen werden.

1. Verletzung oder Totung von wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
oder Entnahme, Beschadigung und Zerstorung ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1
Nr.1.)

a) Fledermause

Eingriffe in Geholzbestande mit Quartierpotenzial flir Fledermause (Alt- bzw. Héhlenbau-
me) und damit eine Verletzung oder Tétung von sich dort aufhaltenden Tieren im Zuge von
Rodungsarbeiten, werden durch Erhaltungsfestsetzungen (MaRnhahme 1 E), die insbesonde-
re auch die relevanten Altbaumbestéande umfassen, planungsrechtlich ausgeschlossen.

Demgegenuber kdnnten Fledermausarten mit Quartiersnutzung in Gebauden (Gebaudefle-
dermause), zu denen auch die verbreitete Zwergfledermaus gehdrt, im Zuge des vorgesehe-
nen Abbruchs des Gebaudekomplexes der ehemaligen Stadtgartnerei zu Schaden kommen.
Durch Einhaltung der unter Kapitel 4.2.3 beschriebenen Bauzeitenbeschrankung und Durch-
fuhrung ggf. erforderlicher SicherungsmalRnahmen im Zuge einer dkologischen Baubeglei-
tung wird dem Verletzungs- und Tétungsverbot bei Fledermausen jedoch hinreichend Rech-
nung getragen.

b) Vogel

Eine baubedingte Verletzung oder Tétung von Vageln wird durch die unter Kapitel 4.2.3 be-
schriebene Bauzeitenbeschrankung ausgeschlossen. Ein erhéhtes Risiko gegenuber anlage-
und betriebsbedingten Verletzungen und Totungen der europaischen Vogelarten durch die
geplante Nutzung ist nicht erkennbar.

% SUBV, 2014c
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c) Juchtenkafer

Eingriffe in Gehdlzbestande mit potenziellen Habitatbdumen fir den Juchtenkafer (Osmo-
derma eremita) (Alt- bzw. Hohlenbaume) und damit eine Verletzung oder Tétung von sich
dort ggf. aufhaltenden Entwicklungsstadien, werden durch Erhaltungsfestsetzungen (Mal3-
nahme 1 E), die insbesondere auch die relevanten Altbaumbestande umfassen, planungs-
rechtlich ausgeschlossen.

2. Erhebliche Storung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der euro-
piischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten, sofern sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2).

a) Fledermause

Eingriffe in Gehdlzbestande mit Quartierpotenzial fir Fledermause (Alt- bzw. Héhlenbau-
me) werden durch Erhaltungsfestsetzungen (Malnahme 1 E), die insbesondere auch die
relevanten Altbaumbestande umfassen, planungsrechtlich ausgeschlossen. Potenziell erheb-
liche Stérungen von sich dort authaltenden Tieren werden somit vermieden.

Demgegenuber sind Stérungen potenzieller Fledermausvorkommen mit Quartiernutzung in
Gebauden (Gebaudefledermause, wie z.B. die verbreitete Zwergfledermaus) im Zuge des
vorgesehenen Abbruchs des Gebaudekomplexes der ehemaligen Stadtgartnerei mdglich.
Durch Einhaltung der unter Kapitel 4.2.3 beschriebene Bauzeitenbeschrankung und Durch-
fuhrung ggf. erforderlicher Sicherungsmaflnahmen im Zuge einer dkologischen Baubeglei-
tung wird auch dem Stérungsverbot bei Fledermausen hinreichend Rechnung getragen.

Sollte es im Zuge der Abbrucharbeiten zu einer unvermeidbaren Verdrangung eines Fleder-
mausbestandes aus einem Quartier kommen, kénnen die betroffenen Tiere bei Beachtung
der unter Kapitel 4.2.3 beschriebene Bauzeitenbeschrankung auf vergleichbare Habitate im
raumlichen Umfeld ausweichen. Geeignete Habitatstrukturen sind am Gebaudebestand des
Stadtquartiers mit seinen zahlreichen historischen Villen und den Nebengebauden in grolem
Umfang vorhanden. Es ist nicht erkennbar, dass der Gebdudebestand des Plangebietes Ha-
bitatqualitdten aufweisen sollte, die nicht auch an anderer Stelle im raumlichen Umfeld des
Plangebietes vorliegen wurden.

b) Vogel

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der im Plangebiet potenziell vorkommen-
den streng geschutzten Vogelarten Mausebussard, Habicht, Turmfalke, Sperber und Wald-
kauz durch mégliche bau- oder anlage- bzw. betriebsbedingte Stérungen kann von vorn her-
ein ausgeschlossen werden, da diese Arten verbreitet und nach der ,Roten Liste der in Nie-
dersachsen und Bremen gefihrdeten Brutvogelarten* (westliches Tiefland)*® nicht gefahrdet
sind und sie zugleich in der Lage sind, auf vergleichbare Lebensrdume im rdumlichen Um-
feld auszuweichen (Knoops Park, Knoops Wald, Kranholm Wald, Lehnhof Park u.a.). Letzte-
res gilt auch fir die nach der o.g. Roten Liste als gefahrdet eingestuften Arten Waldohreule
und Grinspecht, wahrend Vorkommen der Waldohreule zumindest aus der Lesumniederung
bekannt sind, ist der wenig stérungsempfindliche Grinspecht in den Parks und Garten der
Umgebung verbreitet. Das Plangebiet weist mithin keine Habitatqualitaten fir die betreffen-
den Arten auf, die nicht auch an anderer Stelle im raumlichen Umfeld des Plangebietes vor-
liegen wurden.

Uberdies ist das Gelande in seiner Nutzung als stadtische Gartnerei und Baumschule bereits
heute einer Vorbelastung durch Storeffekte ausgesetzt, die auf die genannten Arten wirken.
Insbesondere der Aufenthalt und die Aktivitat von Menschen sowie die Bewegung von Fahr-
zeugen kennzeichnen die bisherige Nutzung, wenn auch in abnehmendem Malle. Demge-

% KRUGER & OLTMANNS (2007)
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genuber wird insbesondere der fir die Parkentwicklung vorgesehene Teil des Plangebietes
von Storeffekten aus der bisherigen Nutzung entlastet.

Vermeidbare Storeffekte werden im Zuge der unter Kapitel 4.2.3 beschriebenen zeitlichen
Befristung von Eingriffswirkungen mit starkem Stoéreffekt auf die Zeit aulerhalb der Brutperi-
ode unterbunden (Rodung von Gehdlzen und Gebaudeabbruch).

c) Juchtenkafer

Die potenziellen Habitatbdume des Juchtenkafers (Altbdume mit Baumhdhlen) werden durch
Erhaltungsfestsetzungen (MaRnahme 1 E) im Zusammenhang mit den sie umgebenden Ge-
hélzbestanden vor Beeintrachtigungen geschiitzt. Eine erhéhte Empfindlichkeit der Art ge-
genuber Stdrungseffekten, wie sie vom Baubetrieb oder von der geplanten Wohnnutzung
ausgehen, ist nicht bekannt. Vielmehr sind Vorkommen der Art auch in Bremen gerade aus
Parks bekannt. Bau- und anlagebedingte Storungen des streng geschiitzten Juchtenkafers
sind nicht erkennbar, stérungsbedingte Beeintrachtigungen auszuschlieRen.

3. Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild le-
benden Tiere der besonders geschiitzten Arten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3), soweit deren 6ko-
logische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfiillt wird (also z.B.
genugend geeignete Habitate des betroffenen Typs in der Umgebung vorhanden sind).

a) Fledermause

Eingriffe in Gehdlzbestande mit Quartierpotenzial fir Flederm&ause werden durch Erhaltungs-
festsetzungen (MaRnahme 1 E), die insbesondere auch die relevanten Hohlenbdume umfas-
sen, planungsrechtlich ausgeschlossen.

Demgegenuber ist die Zerstérungen potenzieller Fledermausquartiere in Gebauden im Zuge
des vorgesehenen Abbruchs des Gebaudekomplexes der ehemaligen Stadtgartnerei nicht
auszuschlieBen. Allerdings sind vergleichbare Habitatstrukturen im Gebaudebestand des
Stadtquartiers mit seinen zahlreichen historischen Villen und den Nebengebauden in groRem
Umfang vorhanden. Es ist nicht erkennbar, dass der Gebaudebestand des Plangebietes Ha-
bitatqualitaten aufweisen sollte, die nicht auch an anderer Stelle im raumlichen Umfeld des
Plangebietes vorliegen wiurden. Somit kann die 6kologische Funktion der vom Eingriff be-
troffenen Fledermausquartiere im rdumlichen Zusammenhang ggf. weiterhin erfullt werden.

b) Vogel

Eine baubedingte Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
im Plangebiet vorkommenden Vogelarten, insbesondere von Nisthabitaten wird zum einen
durch die vorgesehenen Erhaltungsfestsetzungen im Bereich der relevanten Gehdlzbestan-
de (Malknahme 1 E) und zum anderen die unter Kapitel 4.2.3 beschriebene Bauzeitenbe-
schrankung weitgehend ausgeschlossen. Letzteres gilt zumindest soweit, dass die dkologi-
sche Funktion der vom Eingriff betroffenen Nisthabitate im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt werden kann.

c) Juchtenkafer

Die potenziellen Habitatbdume des Juchtenkafers (Altbaume mit Baumhdhlen) werden durch
Erhaltungsfestsetzungen (MaRnahme 1 E) im Zusammenhang mit den sie umgebenden Ge-
holzbestanden vor Beeintrachtigungen geschuitzt. Mogliche Beeintrachtigungen der potenzi-
ellen Habitatbdume sind nicht erkennbar.

Auch mittelfristig sind Abgange der erfassten Hohlenbdume nicht absehbar, da die betref-
fenden Baume keine Anzeichen abnehmender Vitalitat zeigen.

Insgesamt kann bei Beachtung der unter Kapitel 4.2.3 beschriebenen Vermeidungs-
maBnahmen das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR §44 Abs.
1 Nrn. 1-3 BNatSchG durch die geplante Nutzung mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.
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514 Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope

... sind nicht erkennbar.

51.5 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

... sind nicht erkennbar.

516 Auswirkungen auf Waldflachen

Entfallt.

51.7 Auswirkungen auf den geschitzten Baumbestand nach BaumschutzVVO

Im Zuge der Verwirklichung der geplanten Bebauung werden voraussichtlich 61 Baume ge-
fallt werden missen. Davon sind 11 Stuck nach der Bremer BaumschutzVO geschitzt. Die
geschitzten Baume stehen alle am westlichen Rand des Baugebietes, tUberwiegend im Be-
reich der Grundstlickseinfriedung.

Ein Erhalt dieser Bdume erscheint aufgrund von bau- und anlagebedingten Konflikten mit der
Bebauung unvermeidbar oder die Nutzung der betreffenden Grundstiicke wirde unverhalt-
nismafig stark eingeschrankt.

Tab. 5: Verlust nach der BaumschutzVO geschiitzter Baume

Stieleiche 2,25m (Nr. 10601) Baum im Grlnstreifen an der BillungstraRe, Erhalt
aufgrund neuer Wegeverbindung nicht méglich
Rosskastanie 1,31 m (Nr. 600) Zwiesel im SW bei ehemaliger Zufahrt; Erhalt auf-
grund geplanter Bebauung (Baufeld WA1) nicht méglich
Rosskastanie 1,32 m (Nr. 604) Baum im SW bei ehemaliger Zufahrt; Erhalt aufgrund
geplanter Bebauung (Baufeld WA1) nicht mdglich
Stechpalme 1,26 m (Nr. 646) 2stdmmig (0,75 m/ 0,45 m); Erhalt aufgrund geplanter
Bebauung (Baufeld WA1) nicht mdglich
Stechpalme 0,95m (Nr. 612) Baum am westlichen Grenzzaun, Erhalt aufgrund ge-
planter Bebauung (Baufeld WAS3) nicht moglich
Stechpalme 0,94 m (Nr. 647) 2stdmmig (0,38 m / 0,46 m); Erhalt aufgrund geplanter
ndrdlicher Zufahrt (Héhe Baufeld WA 4) nicht mdglich
Eibe 1,90 m (Nr. 603) 2stammig (1,38 m / 0,38 m); Erhalt aufgrund geplanter
Bebauung (Baufeld WA1) nicht méglich
Eibe 1,26 m (Nr. 640) 2stdmmig (0,47 m / 0,78 m); Erhalt aufgrund geplanter
ndrdlicher Zufahrt (Hohe Baufeld WA 4) nicht mdglich
Eibe 1,26 m (Nr. 641) 4stdmmig (0,75 m/ 0,43 m); Erhalt aufgrund geplanter
nordlicher Zufahrt (Ho6he Baufeld WA 4) nicht méglich
Eibe 1,25 m (Nr. 601) Baum im SW bei ehemaliger Zufahrt; Erhalt aufgrund
geplanter Bebauung (Baufeld WA1) nicht moglich
Eibe 1,15 m (Nr. 642) Erhalt aufgrund geplanter nérdlicher Zufahrt (Hohe

Baufeld WA 4) nicht mdglich

Im Ubrigen kdnnen ca. 50 weitere nicht geschitzte Baume (mit i.d.R. geringerem Stamm-
durchmesser) nicht erhalten werden, darunter: 4 Bergahorne (Acer pseudoplatanus), 2 Rot-
buchen (Fagus silvatica), 11 Hainbuchen (Carpinus betulus), 8 Stechpalmen (llex aquifoli-
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um), 4 Vogelkirschen (Prunus avium), 4 grof3e Silberpappeln (Populus alba), 1 Rosskastanie
(Aesculus hippocastanum), 1 Bergulme (Ulmus glabra), 3 Salweiden (Salix caprea), 3 Eiben
(Taxus baccata) und weiterer einzelner Nadelgehdlze.

5.2 Boden

Im Zuge der geplanten Bebauung kommt es zum weitgehenden Funktionsverlust von Bdden
durch Versiegelung:

e im Bereich der Wohnbauflachen und Gemeinschaftsgaragen in einem zulassigen
Umfang von ca. 5.323 m?

e im Bereich der Verkehrsflache in einem zuldssigen Umfang von ca. 1.241 m?

Innerhalb des geplanten Wohngebietes steht der Bodenversiegelung durch die Bebauung
eine bereits heute versiegelte Flache in einem Umfang von ca. 3.169 m? gegenuber. Im Zuge
der geplanten Bebauung werden die hier vorhandenen Flachenbefestigungen und Gebaude
aufgenommen bzw. abgebrochen.

Nach Abzug der bereits heute versiegelten Flachenanteile ergibt sich eine zusatzliche Neu-
versiegelung gegenuber dem Status quo mit Funktionsverlusten von Béden in einem Umfang
von ca. 3.453 m?. Betroffen sind ausschlie3lich Boden mit Funktionsauspragungen allgemei-
ner Bedeutung.

5.3 Wasser

Auswirkungen planungsrechtlich zulassiger Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes auf
das Grundwasser sind aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes von 14 m nicht zu
erwarten. Auch mogliches Schichtenwasser unterhalb 7,50 m unter der Gelandeoberflache
wird aufgrund der machtigen lehmigen Deckschichten mit hinreichender Sicherheit nicht Be-
rahrt.

Somit sind auch Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes mit Folgewirkungen auf
die wertgebenden Baumbestande z.B. aus der temporaren Wasserhaltung bei Herstellung
von Baugruben sind nicht zu erwarten. Die Wasserverfugbarkeit ist auf dem vorhandenen
machtigen Lehmuntergrund als stabil einzustufen.

54 Klima/Luft

Geltende energetische und abgastechnische Neubaustandards sowie insbesondere die ge-
plante Energieversorgung uUber ein zentrales Blockheizkraftwerk werden zu einer vergleichs-
weise sehr geringfiigigen lokalen Erhéhung der Luftbelastung fihren. Daraus resultierende
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind nicht erkennbar.

Gleichzeitig bleiben die lufthygienisch und klimadkologisch besonders wirksamen Geholz-
strukturen im Plangebiet im Wesentlichen erhalten. Verbleibenden unvermeidbaren Gehdlz-
verlusten werden Zugewinne im Zuge der Anlage der privaten und 6ffentlichen Grinflachen
in etwa gleichem Umfang gegentber stehen. Zudem wird der weit Uberwiegende &stliche
Teil des Plangebietes im Zuge der Parkentwicklung als klimadkologischer Ausgleichsraum
vollstandig erhalten bleiben und weiter entwickelt.

Durch die geplante Wohnbebauung verringert sich die bioklimatische Funktion des Bauge-
bietes definitionsgemal fir unmittelbar angrenzende Teile von Wohngebieten, da sich der
Siedlungsrand hier in den Grinraum hinein verschiebt. Die bioklimatische Situation sowohl
dieser Flachen, als auch im geplanten Wohngebiet selbst wird jedoch mindestens gunstig
bleiben. Eine erhebliche Beeintrachtigung der bioklimatischen Situation ist auszuschlie3en.
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5.5 Landschaftsbild / Erholung

Durch die geplante Bebauung kommt es zur Inanspruchnahme des westlichen Teils des Ge-
bietes, dem insgesamt eine besondere Bedeutung fur die Funktionen des Landschaftsbildes
und der Erholung zukommt.

Wichtigster Gestalttrager des Landschaftsbildes sind die teils riegelartigen Gehdélzbestande
des Plangebietes. Diese bleiben jedoch weitgehend erhalten. Gleichzeitig wird die Erlebbar-
keit dieses Landschaftsraums durch die Offnung des (derzeit eingezaunten und kaum ein-
sehbaren) Plangebietes, die geplanten Parkwege und die gestalterische Integration des mitt-
leren und westlichen Teils des Plangebietes als Bestandteil von Knoops Park deutlich ver-
bessert.
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6

6.1

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MARNAHMEN

Begriindung der MaBRnahmenkonzeption und Entwicklungsziele

Die Konzeptionierung der landschaftspflegerischen Malinahmen berlicksichtigt insbesonde-

re:

Moglichkeiten zum Erhalt von Werten und Funktionen des Naturhaushaltes und der
Landschaft im Sinne des Vermeidungsgebotes nach der naturschutzgesetzlichen
Eingriffsregelung (s. Kap. 4).

Méglichkeiten des funktionalen Ausgleichs von Beeintrachtigungen von Werten und
Funktionen des Naturhaushaltes und der Landschaft aufgrund der Zulassigkeit von
Nutzungen und Mallinahmen entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 1274.

o Ausgleich eingriffsbedingter Verluste von Geholzstrukturen (junger Pionier-
wald, Sonstige Gehdlze) durch Anlage einer Streuobstwiese und durch An-
pflanzung von Einzelbaumen

o Ausgleich eingriffsbedingter Verluste von Offenlandbiotopen (Halbruderale
Gras-Krautfluren, Nitrophile Ruderalfluren) durch Anlage und Entwicklung ar-
tenreicher Parkwiesen (halbruderale Gras- und Staudenfluren)

Ziele des Bebauungsplan Nr. 1274 gem. Aufstellungsbeschluss

o Sicherung und Weiterentwicklung der offentlichen Parkanlage Knoops Park,
Steigerung der Erholungs- und Landschaftserlebnisfunktion

o Sicherung und Entwicklung von Ubergeordneten &ffentlichen Wegeverbindun-
gen

Beschlisse des nichtstandigen Ausschusses zur Gestaltung der vorgesehenen Fla-
che fur Freizeit- und Erholungsnutzung im Bebauungsplan 1274 vom 05. Juni und
vom 22. Sept. 2014.

o ,Der Ausschuss beschlief3t die Verwirklichung des vorgestellten Wegenetzes.
Die vorhandenen Baumkulissen sind zu sichern und zu erhalten. Ausgleichs-
flachen fur die Bebauung sind vor Ort auszuweisen. Auflerdem sollen Multi-
funktionsflachen erhalten bleiben und erganzt werden. Der Ausschuss spricht
sich gegen das Anlegen von Kleingarten und Seniorenspielplatzen aus. Diese
Planung soll nicht weiter verfolgt werden.**’

o Sinngemal empfiehlt der Ausschuss die Verwirklichung des am 22. Septem-
ber 2014 vorgestellten Gestaltungsplans fir die Erweiterungsflache des
Parks.

Ziele und MafRnahmen aus dem Landschaftsprogramm Bremen 2015:

o Die Flache der ehemaligen Baumschule ist als ,Bereich besonderer Bedeu-
tung flr Natur und Landschaft® eingestuft und mit dem Ziel der ,vorrangigen
Entwicklung (Verbesserung, Wiederherstellung)“ von ,Grinflachen fur die Er-
holung mit vielfaltigen Biotopstrukturen“ gekennzeichnet.

o Als MaRnahme zur ,Verbesserung der Erholungsqualitdt und Entwicklung
neuer Nutzungsangebote®: ,Entwicklung einer Parkachse [...] und teilweise
Neuordnung des Wegenetzes im Zuge der Parkerweiterung mit Wegean-
schluss an die BillungstralRe“ durch ,Neuanlage / Aufwertung® einer uneinge-
schrankt zuganglichen offentlichen Grinflache westlich des Raschenkamps

3 Ausschussprotokoll vom 05.06.2014
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Wegs im Zuge einer zu sichernden ,Ortsteillibergreifenden Grinverbindung
bzw. eines Erholungsweges*.

o Das Biotopverbundkonzept stellt die Flache der ehemaligen Baumschule bis
an den Raschenkampsweg als zu entwickelnde Verbindungsflache eines lan-
derubergreifenden Biotopverbundes dar.

Planungshinweise nach Kap. 3

Charakteristische  Gestaltungselemente der historischen Gartenanlage des
Woldeschen Landsitzes Schotteck nach dem Entwurfsplan von Christian Roselius
von 1907 im Abgleich mit vorliegenden Luftbildaufnahmen von 1935. Daraus lassen
sich im Wesentlichen folgende Entwurfsmotive fir die Neugestaltung der zu entwi-
ckelnden Parkflachen in der Mitte und im Osten des Plangebietes ableiten:

o GrofRzugig offene Wiesenraume mit einzelnen frei stehenden GroRbaumen
(Winterlinde, evt. Stieleiche), umschlossen von einem Gehélzgulrtel mit einem
Randweg (sog. ,belt walk®)

o Obstwiese als Gestaltungselement des ehemaligen Wirtschaftsgartens der
Landsitzes Schotteck im Plangebiet

Gestaltungskonzept fiir die Entwicklung der geplanten Erweiterungsflache fiir
den Park

Hierzu wird auf Plan 4 des Anhangs verwiesen. Dieser zeigt einen Gestaltungsentwurf zur
Einbindung des geplanten Parkbereichs (,Woldes Wiese®) in das Wohnquartier durch Ergan-
zung des Wegesystems, die Anlage grof3zlgiger Parkwiesen sowie zusatzliche Gehdlzpflan-
zungen einschliellich einer wegebegleitenden Streuobstwiese.

Der Gestaltungsentwurf zeigt folgende Merkmale:

Einbindung des erganzenden Parkteils in das ortliche fuRlaufige Wegenetz mit neuen
Verbindungen von Norden (Blumenkamp) nach Suden (Schotteck) und von Westen
(Weizenfurt) nach Osten (Kranholm)

Schaffung einer grofRzligig offenen Raum- und Wegefiihrung lber die historische
Nord-Siudachse auf den Flachen der ehemaligen Woldeschen Landsitze (Schotteck
und Blumenkamp) sowie parallel zum historisch ebenso bedeutsamen Raschen-
kampsweg (zum Bahnhof St. Magnus)

Unterstltzung dieser Raumfiihrung durch die zu erhaltenden Geholzkulissen und ei-
ne neu zu entwickelnde wegebegleitende Streuobstwiese, die die offenen Freiflachen
von ,Woldes Wiese“ mit denen 6stlich Blumenkamp verknipft (die aufzupflanzenden
Obstbaume ersetzen zugleich geschadigte Obstbaume einer hier vorhandenen Reihe
aus Apfelbaumen.

Neuinterpretation wichtiger Entwurfselemente der historischen Garten- bzw. Parkge-
staltung nach dem Entwurf von Christian Roselius von 1907:

o offener von einem Geholzglrtel umschlossener Wiesenraum
o randlicher Verlauf eines Rundweges (belt walk)

o Obstbaumbestand in lockerer Stellung als Bestandteils des Wirtschaftsgartens
des Landsitzes Schotteck im Plangebiet

Beseitigung von Schnitthecken, die das Gelande in zusammenhanglose Teilflachen
zergliedern zugunsten einer grof3zigigen, dem historischen Charakter des Parks so-
wie dem Bedurfnis nach sozialer Kontrolle durch offene Sichtbeziehungen angemes-
senen landschaftlichen Gestaltung
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6.3

Neupflanzung einzelner frei stehender Winterlinden oder Stieleichen zur Einleitung
eines mittelfristigen funktionalen Ersatzes alter Einzelbdume und Baumgruppen in
Anlehnung an die historische Entwurfskonzeption von Christian Roselius

Verwirklichung eines Entwicklungskonzeptes fur die Parkwiesen mit differenziertem
Mahdturnus als Voraussetzung fiir die naturschutz- bzw. baurechtlich erforderliche
Eingriffskompensation und fir die Gewahrleistung deren Benutzbarkeit fur Spiel und
Aufenthalt

Schaffung von Mdglichkeitsraumen fur weitere, behutsam auszuwahlende und zu in-
tegrierende Nutzungsangebote z.B. flir Senioren, Kinder und Jugendliche ggf. in
Randbereichen der offenen Wiesenflachen

Griinordnerische MaBRnahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs

Nachfolgend werden die fir den Plangeltungsbereich und auferhalb liegende Flachen abge-
leiteten grinordnerischen MalRnahmen beschrieben und begriindet und Festsetzungsvor-
schlage fur den Bebauungsplan formuliert. Daruber hinaus werden weitergehende Hinweise
zur MaRnahmenumsetzung und den Randbedingungen gegeben.

1 E - Erhaltung wertgebender Geholzbestande

MaRnahmebeschreibung:

Wertgebende Geholzbestande und Einzelgehodlze werden durch Erhaltungsfestsetzungen in
ihrem Bestand gesichert. Dies gilt insbesondere fir folgende Bestande:

Zentraler Gehdlzriegel unmittelbar 6stlich des geplanten Baugebietes

Gehdlzstreifen zwischen Fahrbahn und 6stlich verlaufendem FuBweg an der Billung-
stralde (mit Ausnahme der Abschnitte fir die geplanten Zufahrten zum neuen Wohn-
gebiet)

Gartendenkmalpflegerisch bedeutsame Altbdume, die gartenhistorisch der Parkanla-
ge des ehemaligen Woldeschen Landsitzes Schotteck zugeordnet werden kénnen

o Gruppe aus drei Winterlinden innerhalb des zentralen Geholzstreifen
o Frei stehende Winterlinde im Siden

o Gruppe aus drei Stieleichen sowie eine weitere als Teil des Gehdlzstreifens
westlich des Parkplatzes bei Kranholm

Die gartendenkmalpflegerisch bedeutsame und stadtbildpragende Baumreihe aus
Rosskastanien entlang des Raschenkampswegs sowie

Weitere grofe, teils pragnante Baume mit guter Entwicklungsperspektive wie eine
Sauleneiche (Quercus petraea ‘Columna‘) und weitere grof3e Stieleichen (Quercus
robur), Rotbuchen (Fagus silvatica) und eine Esche (Fraxinus excelsior) in den Ge-
hélzriegeln des Plangeltungsbereiches.

Begriindung:

Siehe allgemeine Begrindung und Ziele gem. Kap. 6.1.

Allgemeine Bedeutung der Gehdlzbestande fur samtliche Schutzgutfunktionen (Was-
ser, Boden, Klima/Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild/Erholung) und die Gar-
tendenkmalpflege
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Festsetzungsempfehlung:

Flachen und Einzelbdume mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die mit 1 E bezeichneten Baume und sonstige Gehdlzbestande sind vor Beeintrachtigungen
zu schitzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Baumalinahmen im Kro-
nentrauf- und Wurzelbereich dieser Bestadnde sind Malnahmen zu deren Schutz entspre-
chend der DIN 18920 zu treffen. Bei Abgang von Baumen mit Erhaltungsgebot sind diese
durch Pflanzung von Baumen gleicher Art oder gleichwertig zu ersetzen.

Hinweis:

Bei der Anlage und Griindung des FulRweges sind Beeintrachtigungen des Gehdlzbestandes
und seiner Wurzeln, insbesondere der Altlinden unbedingt zu vermeiden. Bei der Wegefuh-
rung ist auf einen groRtmaoglichen Abstand zu den wertgebenden Baumen zu achten. In Kro-
nentraufbereichen von wertgebenden Baumen ist auf eine Kofferung fiuir einen Wegeunter-
bau zugunsten eines verdichtungslosen Auftrags von wassergebundenem Wegematerial zu
verzichten.

Die Pflicht zur Verkehrssicherung durch den Eigentimer der betreffenden Flache bleibt un-
beruhrt.

2 G - Griinzug im geplanten Wohngebiet
MaBRnahmebeschreibung:

Im Zentrum des geplanten Wohngebietes wird durch Festsetzung einer 6ffentlichen Grinfla-
che ein Griinzug hergestellt, der mit einem Wegekreuz ausgestattet wird und so sowohl das
Wohnquartier westlich der Billungstrale mit dem geplanten Parkteil ,Woldes Wiese®, dem
Raschenkampsweg und den Waldpark Muhlental (Knoops Wald) verbindet, als auch den
Nordteil mit dem Sidteil des neuen Baugebietes. Zugleich dient das entstehende Wegekreuz
mit befestigten Banketten als Feuerwehraufstellflache. Die Vegetationsflachen werden als
Obstwiese mit 6 Obstbaumen entwickelt.

Begriindung:
¢ Siehe allgemeine Begrindung und Ziele gem. Kap. 6.1.
e Vernetzung der umgebenden Quartiere unter Einbindung der Parkerweiterung
e Gliederung des Wohngebietes

e Vorhaltung einer griinbetonten Aufenthaltsflache innerhalb des geplanten Wohnge-
bietes

e Verbesserung der Erlebbarkeit der 3 alten Winterlinden durch Wegefluhrung des zent-
ralen Geholzriegels in diesem Bereich

e Eingriffskompensation innerhalb des Wohngebietes durch Anlage einer Obstwiese in
Anlehnung an das historische Vorbild des Woldeschen Obstgartens an dieser Stelle

Festsetzungsempfehlung:
Offentliche Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die mit 2 G bezeichnete o6ffentlichen Grinflachen ist nach MaRgabe des Gestaltungskonzep-
tes (Anhang Karte 4) als Parkwiese herzustellen und mit mindestens 6 hochstammigen
Obstbaumen oder Zierapfeln zu bepflanzen, zu entwickeln und zu erhalten. Fir die Obst-
baumpflanzung sind regionaltypische, standortgerechte Sorten der Qualitat 3 x verpflanzt,
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StU mindestens 12-14 cm zu verwenden. In den ersten 5 Jahren ist jahrlich ein Kronen-
Erziehungsschnitt, danach ein regelmafiger Erhaltungsschnitt durchzufihren.

3 A/4 A (Gesamtflache) — 6ffentliche Griinflache, Entwicklung einer Parkanlage
MaRnahmebeschreibung:

Sicherung und Entwicklung nicht mehr genutzter Baumschulflachen der ehemaligen Stadt-
gartnerei als erganzender Teil der 6ffentlichen Parkanlage Knoops Park. Gestaltung der Fla-
chen in Anlehnung an die historische Entwurfskonzeption von Christian Roselius 1907.

Begriindung:
e Siehe allgemeine Begrindung und Ziele gem. Kap. 6.1.

e Allgemeine Verpflichtung gem. §1 DSchG, ,Kulturdenkmaler wissenschaftlich zu er-
forschen, zu pflegen, zu schiitzen und zu erhalten sowie auf ihre Einbeziehung in die
stadtebauliche Entwicklung, die Raumordnung und die Landespflege hinzuwirken®;
Bedeutsam flr die Sicherung der gartendenkmalpflegerischen Substanzerhaltung er-
scheinen Altbaume und Wegeabschnitte aus der Entstehungsphase des Parks sowie
die charakteristischen Grundziige der Wegefiihrung und Raumbildung (durch Ge-
hélzstrukturen)

e Schaffung fuBlaufiger Wegeverbindungen

o zwischen dem Wohnquartier westlich der BillungstraRe und dem geplanten
Parkteil Woldes Wiese, dem Raschenkampsweg und dem Waldpark Muhlen-
tal (Knoops Wald) auf der West-Ost-Achse

o zwischen den sidlich der Stralle Am Hohen Ufer gelegenen Teilen von
Knoops Park und dem ehemaligen Woldeschen Landsitz Blumenkamp und
dem Bahnhof St. Magnus auf der Nord-Sid-Achse abseits des Raschen-
kampsweg

o zwischen dem neuen Wohngebiet und dem geplanten Parkteil ,Woldes Wie-
se“ auf einem vorhandenen Weg mit Anbindung an den vorgesehenen nérdli-
chen Wendehammer

¢ Eingriffskompensation auf3erhalb des geplanten Wohngebietes durch:

o Anlage und Entwicklung struktur- und artenreicher Parkwiesen durch differen-
zierte Wiesenpflege (3 A)

o Anlage einer Streuobstwiese(4 A)

Festsetzungsempfehlung:
Siehe unten: A3 und A4

Uberlagernde Darstellung:

Nachrichtliche Ubernahme:

Gesamtanlage (Ensemble), die nach dem DSchG dem Denkmalschutz unterliegt (§ 9 Abs. 6
BauGB)

Die mit ,D“ bezeichnete Flache unterliegt als Bestandteil des Ensembles ,Knoops Park, Gut
Muhlenthal und Waldpark Muhlenthal® dem Denkmalschutz nach dem DSchG
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Hinweise:

Bei der Anlage und Griindung von Wegen sind Beeintrachtigungen des wertgebenden Ge-
hdlzbestandes und seiner Wurzeln zu vermeiden. Dies gilt insbesondere fur Altbdume und
solche, die dem Schutz nach der BaumschutzVO unterliegen. Bei der Wegeflhrung ist auf
einen ausreichenden Abstand zu wertgebenden Baumen zu achten. In Kronentraufbereichen
von wertgebenden Baumen ist auf eine Kofferung flir einen Wegeunterbau zugunsten eines
verdichtungslosen Auftrags von wassergebundenem Wegematerial zu verzichten.

Eine behutsame und schrittweise Wiederfreistellung der 3 Altlinden Gber mehrere Jahre ist
zum Erhalt der unteren Beastung der Linden erforderlich. Diese bleibt von den zuvor ge-
nannten Schutzmallnahmen unberihrt.

Zur kurzfristigen Entwicklung artenreichen Grunlandes hat sich andernorts eine Mahdgut
Ubertragung von artenreichen Spenderflaichen aus demselben Naturraum bewahrt. Das Ver-
fahren eignet sich sowohl fir die Anlage der Parkwiesen als auch fur die Streuobstwiesen.
Bezugsraum ist im vorliegenden Fall die Vegesacker bzw. Stader Geest. Die Verfugbarkeit
von Spenderflachen und geeigneten Mahdgutes ist zu prifen, die Mallinahme ggf. fachkun-
dig zu begleiten.

Das derzeit durch den Umweltbetrieb Bremen als Materiallagerflache genutzte etwa 1.700
m? grolRe Grundstlick noérdlich des Parkplatzes bei Kranholm wird ebenfalls als offentliche
Grinflache festgesetzt.

3 A - offentliche Griinflache, Entwicklung artenreicher Parkwiesen
MaRnahme Beschreibung:

Die offenen Bereiche der offentlichen Grinflache sollen auf einer Flache von etwa 1,6 ha
durch ein differenziertes Pflegemanagement zu artenreichen Parkwiesen mit Lang- und
Kurzgrasbestanden entwickelt werden.

Begriindung:

o Siehe allgemeine Begriindung und Ziele gem. Kap. 6.1. sowie zur Gesamtflache
3A/4A

e Eingriffskompensation aul3erhalb des geplanten Wohngebietes durch:

o Anlage und Entwicklung struktur- und artenreicher Parkwiesen durch eine dif-
ferenzierte Wiesenpflege

Festsetzungsempfehlung:
Offentliche Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Zweckbestimmung Parkanlage.

Die mit 3 A bezeichnete 6ffentliche Grunflache ist auf Grundlage des zu konkretisierenden
Gestaltungskonzeptes (Anhang Karte 4) als Parkanlage herzustellen und zu entwickeln.

Festsetzungsempfehlung, liberlagernd:

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Die mit 3 A bezeichnete 6ffentliche Grinflache ist nach MaRgabe des Gestaltungskonzeptes
(Anhang Karte 4) sowie eines zu konkretisieren Pflegemanagements als struktur- und arten-
reiche Parkwiese herzustellen und zu entwickeln. Dabei sind ein- bis zweischurige Flachen
von mehrschurigen Teilbereichen zu unterscheiden. Ziel ist es, sowohl Lang- als auch ra-
senartige Kurzgrasbestande zu entwickeln. Durch jahrliche Verschiebung der Mahdzeitpunk-
te wird die Entstehung mdglichst artenreicher Griinlandgesellschaften geférdert. Jedoch soll
frGhestens ab dem 01. Juni gemaht werden.
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In die Wiesenflache sind mindestens 4 Einzelbdume oder Baumgruppen der Arten Winterlin-
de (Tilia cordata) oder Stieleiche (Quercus robur) zu pflanzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Die Vorgaben der Leitungsbetreiber zu Schutzzonen von Versorgungsleitungen sind zu be-
achten.

Hinweise:

Bei der Entwicklung struktur- und artenreicher Parkwiesen sind ein- bis zweischurige Fla-
chen von mehrschirigen Teilbereichen zu unterscheiden. Ziel ist es, Langgrasbestande und
rasenartige, besser betretbare Bereiche nebeneinander zu entwickeln. Dabei férdert eine
jahrliche Verschiebung der Mahdzeitpunkte die Entstehung mdéglichst artenreicher Griinland-
gesellschaften.

Zur Verringerung des teilweise sehr hohen Nahrstoffangebotes im Boden aus der ehemali-
gen gartnerischen Nutzung (die in einem hohen Flachenanteil nitrophiler Ruderalfluren zum
Ausdruck kommt) sind Mdglichkeiten einer Aushagerung zu prifen. Neben einer vorange-
henden ackerbaulichen Zwischennutzung z.B. mit Sonnenblumen, Kartoffeln o.a. Starkzeh-
rern ist nach der Wieseneinsaat bis zu einer erkennbaren Verringerung des Nahrstoffvorra-
tes eine Abfuhr bzw. Ernte des Mahdgutes unverzichtbar. Auf Umbruch, Einsatz von Pflan-
zenbehandlungsmitteln und DUngung ist vollstandig zu verzichten. Ausnahmen sind mit der
Naturschutzbehérde abzustimmen.

4 A - offentliche Griinflache, Anlage einer Streuobstwiese
MaRRnahme Beschreibung:

Entlang der mittleren Nord-Sidachse der geplanten Parkanlage werden, begleitet durch ei-
nen Parkweg, hochstammige Obstbaume regionaltypischer alter Sorten in lockerer Streuung
auf einer Flache von etwa 0,6 ha gepflanzt und zu einer Streuobstwiese entwickelt. Durch
eine ein- bis zweischurige Wiesenmahd werden unter den Baumen sommerliche Langgras-
bestande entwickelt.
Begriindung:
e Siehe allgemeine Begrindung und Ziele gem. Kap. 6.1. sowie zur Gesamtflache A3/4
e Schaffung einer fulldufigen Verbindung des neuen Wohngebietes und des Wohn-

quartieres westlich der Billungstral’e mit dem geplanten Parkteil Woldes Wiese, den
Raschenkampsweg und den Waldpark Mihlental (Knoops Wald)

¢ Eingriffskompensation auf3erhalb des geplanten Wohngebietes durch:

o Anlage einer Streuobstwiese

Festsetzungsempfehlung:
Offentliche Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Zweckbestimmung Parkanlage.

Die mit 4 A bezeichnete 6ffentliche Grinflache ist auf Grundlage des zu konkretisierenden
Gestaltungskonzeptes (Anhang Karte 4) als Parkanlage herzustellen und zu entwickeln.

Festsetzungsempfehlung, liberlagernd:

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Die mit 4 A bezeichnete Flache ist nach MalRRgabe eines zu konkretisieren Pflegemanage-
ments als Streuobstwiese herzustellen, zu entwickeln und zu erhalten. Auf dieser Flache
werden mindestens 27 hochstammige Obstbaume regionaltypischer, standortgerechter Sor-
ten der Qualitat 3 x verpflanzt, StU mindestens 12-14 cm in lockerer Streuung gepflanzt. In
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den ersten 5 Jahren ist jahrlich ein Kronen-Erziehungsschnitt, danach ein regelmaRiger Er-
haltungsschnitt durchzuftihren.

Far die Wiesenpflege ist ein ein- bis zweischuriger Mahd-Rythmus vorzusehen. Durch jahrli-
che Verschiebung der Mahdzeitpunkte wird die Entstehung maoglichst artenreicher Granland-
gesellschaften geférdert. Jedoch soll frihestens ab dem 01. Juni gemaht werden. Auf Pfle-
geumbruch, Nachsaat, Pflanzenschutzmittel und Diingung ist vollstandig zu verzichten. Aus-
nahmen sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde moglich.

Hinweise:

Zahlreiche Baume der vorhandenen Obstbaumreihe weisen gravierende Rindenschaden am
Stammful® auf, die zu einer verringerten Vitalitat und Lebenserwartung der Baume fuhren. Es
wird daher empfohlen die betreffenden Baume im Zuge der Neugestaltung, wie in Karte 4
dargestellt, zu ersetzen.

Die Stdmme und Wurzelanlaufe der neu zu pflanzenden Obstbaume sind vor Beschadigun-
gen durch das Mahwerk wirksam zu schitzen.

Da es sich bei einer Streuobstwiese um einen Kulturbiotop handelt, der einer regelmaligen
Unterhaltungspflege bedarf, wird angeregt, eine Nutzergruppe zu finden, die z.B. im Rahmen
eines Umweltbildungsprojektes 0.4. zumindest eine Kronenerziehung und -Erhaltung und
ggf. eine Beerntung sachgerecht durchflihren kann.

6.4 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereichs, Zuord-
nungsfestsetzung

Entfalit.
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7 GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION

71 Kompensation der Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung

Tab. 6 zeigt eine schutzgutbezogene Gegenuberstellung der zu erwartenden erheblichen
Funktionsverluste und -beeintrachtigungen durch die Planung mit den vorgesehenen Kom-
pensationsmalnahmen zur deren Wiederherstellung in vergleichbarer Art.

Abb. 4 zeigt drei Bereiche, die im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans Nr. 1274
Nutzungsanderungen unterworfen werden (Veranderungsbereiche 1 - 3). Wahrend es im
Bereich 1 durch die dort vorgesehene Bebauung vorrangig zu eingriffsbedingten Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft kommt, erfolgt die Eingriffskompensation
vorrangig in den fur die Parkentwicklung vorgesehenen Veranderungsbereichen 2 und 3.
Wie die Eingriffsbilanz zeigt, erfolgt die Eingriffskompensation teilweise bereits im Bereich
der Bauflachen (Veranderungsbereich 1) selbst. Den hier zu entwickelnden privaten und
offentlichen Grinflachen sind die entsprechenden Biotopwerte zuzuordnen.

Tab. 6: Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich nach beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes und der Landschaft

Biotopverluste: Parkgestaltung:
o Offenlandbiotope; Halbruderale Gras- e Anlage und Entwicklung von arten- und
Staudenfluren, Ruderalfluren und Trittra-  Strukturreichen Parkwiesen
sen (ca. 50% des Baugebietes) ¢ Anlage und Entwicklung einer Streuobst-
e Geholzbestimmte Biotope; junger Pionier-  wiese
wald, Ziergeblische und Siedlungsgeholze
(ca. 28%)
e Uberbaute Flachen mit geringer bis sehr
geringer Biotopfunktion (ca. 22%)

e Funktionsverluste von Bdden allgemeiner e Durch Einstellung der gartnerischen Nut-
Bedeutung durch netto Neuversiegelung in  zung und Verzicht auf den Einsatz von
einem Umfang von ca. 3.453 m?2. Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln

auf einer Flache von ca. 1,8 ha werden
Bodenfunktionen verbessert und der Na-
turhaushalt entlastet (ErsatzmalRnahme).

e Inanspruchnahme von Flachen, denen e Gestalterische Aufwertung im Zuge der
eine besondere Bedeutung fir die Funkti-  Verwirklichung des Gestaltungskonzeptes
onen des Landschaftsbildes und der Erho-  flur die neuen Parkflachen und Verbesse-
lung zukommt rung der Erlebbarkeit des Landschafts-

raums durch die Offnung des derzeit ein-
gezaunten und kaum einsehbaren Plan-
gebietes und Anlage neuer Parkwege und
Quartiertibergreifender  Wegeverbindun-
gen
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Abb. 4: Verdanderungsbereiche 1 -3

Die nachfolgende Tab. 7 zeigt die quantitative Eingriffsbilanz nach dem Biotopwertverfah-
ren*® gegliedert fiir die Veranderungsbereiche 1 bis 3. Diese ist innerhalb des geplanten
Wohngebietes deutlich negativ. Nach Verwirklichung des Gestaltungskonzeptes fur den Park
und die alte Materiallagerflache des Umweltbetriebes (Flachen 2 und 3) innerhalb des Plan-
geltungsbereiches des Bebauungsplans ergibt sich ein geringfligiger Kompensationsuber-
schuss von 329 Werteinheiten (Flachenaquivalente). Dieser erscheint angesichts der beson-
deren Bedeutung des Plangebietes fir das Landschaftsbild und das Landschaftserleben
vernachlassigbar.

Tab. 7: quantitative Bilanz von Eingriff und Ausgleich nach dem Biotopwertverfahren

Tab.: A - Zustand Plangebiet vor Eingriff (Verdnderungsbereich 1 - 3)

Biotoptyp
: Wert | Flsche |, Flachen-
Code Bezeichnung stufe (] aquivalente
) [FA]

A1 Eingriffsfliche Baugebiet
WPB 1 1.20.1 Birken- und Zitterpappel-Pionierwald 3 631 1.893
WPS 1 1.20.7 Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald (Es, Ah, E, Ke, Hb, Hs, Bi) 3 1.037 3111
HBE 3 2.13.1 Einzelbaum/Baumgruppe 4 82 228
UHM 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 2.862 8.586
UHM 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 510 1.530
UHM 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 565 1.695
UHM 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 1.859 5.577

% SBUV, 2006
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UHN 10.4.4 Nitrophiler Staudensaum 2 1.248 2.496
GRR 12.2.2 Artenreicher Scherrasen 2 17 34
GRT + 12.1.4 Trittrasen 2 357 714
BZE - 12.2.1 Ziergebisch aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten 2 32 64
BZN + 12.2.2 Ziergebiisch aus Uiberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten 2 328 656
HSE 2 12.3.1 Siedlungsgehdlze aus tiberwiegend einheimischen Baumarten 3 282 846
HSE 2 12.3.1 Siedlungsgehdlze aus liberwiegend einheimischen Baumarten 3 947 2.841
HSE 3+ 12.3.1 Siedlungsgehdlze aus tiberwiegend einheimischen Baumarten 4 372 1.488
HSE 3+ 12.3.1 Siedlungsgehdlze aus iberwiegend einheimischen Baumarten 4 85 340
HSN 12.3.2 Siedlungsgehdlze aus liberwiegend nicht heimischen Baumarten 1 635 635
HSN 12.3.2 Siedlungsgehdlze aus tberwiegend nicht heimischen Baumarten 1 30 30
ER 12.5 Beet/Rabatte 1 16 16
ovw 13.1.11 Weg 0 27 0
ovw 13.1.11 Weg 0 1.548 0
ONS 13.9.5 Sonstiges Gebaude im Auflenbereich 1 1.584 1.584
Summe A1 15.054 34.464
A2 Materiallagerplatz UBB

HSE 2 12.3.1 Siedlungsgehdlze aus tiberwiegend einheimischen Baumarten 3 467 1.401
OFL 13.2.1 Lagerplatz 1 1.021 1.021
Summe A2 1.488 2.422
A3 Flache Parkentwicklung

HFS 2.10.1 Strauchhecke 3 72 216
HFS 2.10.1 Strauchhecke 3 200 600
HOM (Apf-) |2.15.2 Mittelalter Streuobstbestand 4 625 2.500
DOS - 7.9.1 Sandiger Offenbodenbereich 1 175 175
UHM 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 2.960 8.880
UHM 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 67 201
UHM 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 739 2.217
UHM 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 625 1.875
UHM 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 698 2.09%4
UHM 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 467 1.401
UHN 10.4.4 Nitrophiler Staudensaum 2 8.548 17.096
GRR 12.1.1 Artenreicher Scherrasen 2 229 458
GRR 12.1.1 Artenreicher Scherrasen 2 3.614 7.228
GRR 12.1.1 Artenreicher Scherrasen 2 133 266
BZE 12.2.1 Ziergebiisch aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten 2 464 928
BZN + 12.2.2 Ziergebiisch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehélzarten 2 140 280
BZN + 12.2.2 Ziergebiisch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehélzarten 2 852 1.704
BZH (Hb)+  |12.2.3 Zierhecke 2 395 790
HSE 2 12.3.1 Siedlungsgehdlze aus lberwiegend einheimischen Baumarten 3 103 309
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HSE 2 12.3.1 Siedlungsgehdlze aus iberwiegend einheimischen Baumarten 3 372 1.116
HSE 3+ 12.3.1 Siedlungsgehdlze aus tiberwiegend einheimischen Baumarten 4 87 348
HSN + 12.3.2 Siedlungsgehdlze aus lberwiegend nicht heimischen Baumarten 2 430 860
OovW 13.1.11 Weg 0 133 0
Summe A3 22.129 51.543
Gesamtsumme A 38.671 88.429
Tab. B - Zustand Plangebiet nach Eingriff (Verdnderungsbereiche 1 - 4)
Biotoptyp
: Wert- | Esche |, Flachen-
Code Bezeichnung stufe (] aquivalente
W] [FA]

B1 Eingriffsfliche Baugebiet
OED verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (WR') 0 580 0
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten (WR) 1 710 710
OvP Parkplatz (GGa Siid) 0 872 0
ER Beete, Rabatten (GGa Siid) 1 48 48
OED verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (WR?) 0 582 0
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten (WR?) 1 715 715
OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (in WR?) 0 930 0
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten (in WR?) 1 1.547 1.547
oo |Emmmee o] w
OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (WR?) 0 930 0
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten (WR?) 1 1.745 1.745
OED verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (WRS) 0 1.030 0
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten (WR5) 1 1.715 1.715
OvP Parkplatz (GGa Nord) 0 400 0
ER Beete, Rabatten (GGa Sid) 1 50 50
iseor | Secunes s oot oo Bt et |y | g ra
0ovSs Stichstralle Nord (VbZ) 0 654 0
ovs StichstraBe Sid (VbZ) 0 534 0
GRR/BZN é\gg;éziﬁgli; rStgtrw]errasen | Ziergebiisch aus Uberwiegend nicht heimischen 9 170 340
oo |t Crebabesnd e F s st sty | g | i) o
Summe B1 15.054 12.928
B2 Materiallagerplatz UBB - Flache Parkentwicklung
HSE 2 Siedlungsgehdlze aus iiberwiegend einheimischen Baumarten 3 467 1.401
PAN Neue Parkanlage 2 1.021 2.042
Summe B2 1.488 3443
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B3 Flache Parkentwicklung

HOM Mittelalter Streuobstbestand (Woldes Wiese) 4 3.800 15.200
HOM Mittelalter Streuobstbestand (Flache im Norden) 4 2.200 8.800
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (Woldes Wiese) 3 13.917 41.751
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (Flache im Norden) 3 2.212 6.633
Summe B3 22.129 72.387
Gesamtsumme B 38.671 88.758
Tab. C - Bilanz nach Eingriffskompensation

C.1 Bilanz Baugebiet (B1 - A1) -21.536
C.2 Bilanz Materiallagerplatz UBB - Flache Parkentwicklung (B2 - A2) 1.021
C.3 Bilanz Parkentwicklung (B3 - A3) 20.842
Gesamtbilanz 327
7.2 Kompensation der Funktionsauspragungen besonderer Bedeutung

Die erstmalige Erschlieung des ehemaligen stadtischen Baumschulgelandes (Ostteil des
Plangebietes) fir Erholung suchende sowie die vorgesehene Gestaltung und Entwicklung
eines neuen Parkteils gewahrleisten den ,spezifischen Kompensationsbedarf* zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild/Erholung in seiner Funktions-
auspragung besonderer Bedeutung gem. SBUV (2006). Durch Offnung des Geléandes fiir die
Offentlichkeit und die Einbindung desselben in den Stadtteil durch Anlage und Anbindung
eines neuen Wegesystems wird die Erlebbarkeit dieses Bereichs deutlich verbessert. Die
behutsame Offnung des Parks zum Raschenkampsweg (Ersatz von Schnitthecken durch
eine transparente Obstbaumanpflanzung) und die gewonnene grof3zligige Raumfihrung auf
der Nord-Sudachse unterstitzen diesen Effekt.

Die Entwicklung von struktur- und artenreichen Parkwiesen fuhrt ebenfalls zu einer Aufwer-
tung des Bereichs in seiner Bedeutung fur das Landschaftserleben.

7.3 Weitergehende MaBRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir be-
sonders und streng geschiitzte Arten

Entfallt.

7.4 Ausgleich der Beeintrachtigungen fiir gesetzlich geschiitzte Biotope
Entfallt.

7.5 Kompensation der Beeintrachtigungen fiir Natura 2000-Gebiete
Entfallt.

7.6 Kompensation von Waldumwandlungen

Entfallt

7.7 Kompensation der Verluste von Baumen, die nach der Bremer Baumschutz-
verordnung geschiitzt sind

Ein artgleicher Ersatz der zu fallenden, nach Bremer BaumschutzVO geschitzten Einzelge-

holze steht im Widerspruch zu dem vorgelegten Gestaltungskonzept flir das Plangebiet. Es
wird daher ein gleichwertiger Ersatz durch die Pflanzung von mindestens 33 hochstammigen
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Obstgehdlzen und etwa 4 standortheimischen Laubdumen 1. Ordnung (GroRbaume) der
Arten Winterlinde oder Stieleiche vorgesehen.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses flr Ersatzpflanzungen ergibt sich nach fol-
gendem Schllssel:

Tab. 8: Kompensationsverhéltnis Ersatzpflanzung : Verlust geschiitzter Baume

Laubbaum 1,20 - 1,59 m
Laubbaum 1,60 m - 1,99 m
Laubbaum 2,00 m - 2,39 m
Eibe/Steckpalme 0,80 m - 0,99 m
Eibe/Steckpalme 1,00 m - 1,19 m
Eibe/Steckpalme 1,20 m - 1,39 m
Eibe/Steckpalme 1,40 m - 1,59 m
Eibe/Steckpalme 1,60 m - 1,79 m
Eibe/Steckpalme 1,80 m - 1,99 m

oD O A W N =2 WDN -
A A A A A A A A oo

Danach ergibt sich im vorliegenden Fall ein Kompensationserfordernis von 12 ersatzweise
zu pflanzenden Baumgehdlzen in der definierten Qualitat:

Tab. 9: Gegeniiberstellung Verlust geschiitzter Einzelbaume und Bedarf an Ersatzpflanzun-
gen im Eingriffsbereich

Stieleiche (Quercus robur); StU 2,25 m 3 Baume, 3xv StU 16/18
Stechpalme (/lex aquifolium), 2stg, StU 1 Baum, 3xv StU 16/18
0,94 m

Stechpalme (llex aquifolium), StU 0,95 m 1 Baum, 3xv StU 16/18
Stechpalme (llex aquifolium), StU 1,26 m 3 Baume, 3xv StU 16/18
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum); StU 1 Baum, 3xv StU 16/18
1,32 m

Rosskastanie (Aesculus hippocastanum); StU 1 Baum, 3xv StU 16/18
1,31 m, Zwiesel

Eibe (Taxus baccata); StU 1,90 m, 2stg. 6 Baume, 3xv StU 16/18
Eibe (Taxus baccata); StU 1,26 m, 2stg. 3 Baume, 3xv StU 16/18
Eibe (Taxus baccata); StU 1,26 m, 4 stg. 3 Baume, 3xv StU 16/18
Eibe (Taxus baccata); StU 1,25 m 3 Baume, 3xv StU 16/18

Tatsachlich ist jedoch im Bereich der o&ffentlichen Grinflache innerhalb des geplanten
Wohngebietes die Anpflanzung von 6 hochstdmmigen Obstbdumen vorgesehen. Daruber
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hinaus werden etwa 4 Exemplare der GroRbaumarten Winterlinde oder Stieleiche im Bereich
der geplanten Parkwiese gepflanzt und weitere mindestens 27 Obstbdume im Bereich der
geplanten Streuobstwiese.
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8 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadtgemeinde Bremen beabsichtigt, das Betriebsgelande der ehemaligen Stadtgartne-
rei in Bremen St. Magnus stadtebaulich neu zu ordnen und hat dazu den Bebauungsplan Nr.
1274 ,An Woldes Wiese“ aufgestellt. Der westliche Bereich an der Billungstralle soll auf-
grund seiner attraktiven Lage und seiner gunstigen infrastrukturellen Ausstattung flr den
Wohnungsbau genutzt werden. Der gro3ere Ostliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb
des Flachendenkmals ,Knoops Park“ und soll als Erweiterung der historischen Parkanlage
entwickelt werden.

Der Bebauungsplan eréffnet innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs neue bauliche
Nutzungsmoglichkeiten. Aufgrund der mit Rechtskraft zulassigen Eingriffe in Natur und
Landschaft ist gemafl § 18 BNatSchG die Eingriffsregelung nach dem BauGB anzuwenden.
Den gesetzlichen Anforderungen kommt das Bauamt Bremen-Nord mit dem vorliegenden
Grunordnungsplan (GOP) nach.

Darilber hinaus wird mit dem vorliegenden GOP ein Gestaltungskonzept fir die Parkerweite-
rung im zentralen Geltungsbereich mit der Bezeichnung ,Woldes Wiese® vorgelegt.

Der GOP beschreibt Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung eingriffsbedingter Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes:

e behutsame Integration des geplanten Baugebietes unter weitgehender Erhaltung des
vorhandenen Gehdlzbestandes, insbesondere des zentralen Gehdlzriegels im Plan-
gebiet

¢ Rickhaltung und dezentrale Versickerung und/oder Nutzung von Niederschlagswas-
ser

o verpflichtende Verwendung insektenvertraglicher AuRenbeleuchtung
o verpflichtende Einrichtung einer dkologischen Baubegleitung
e raumliche Beschrankung des Baufeldes

o zeitliche Begrenzung fur bestimmte Baumaflnahmen (Gehdlzrodung, Gebaudeab-
bruch)

e Bodenschutz nach den geltenden Gesetzen und Regelwerken
e Schutzmalnahmen zur langfristigen Sicherung von Geholzbestanden

Soweit die genannten Malinahmen zugleich erforderlich sind, das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, unterliegen sie nicht
der Abwagung Uber die Zulassigkeit der geplanten Eingriffe. Die Durchfihrung dieser Mal3-
nahmen ist vielmehr rechtlich bindend.

Im Zuge der Verwirklichung der geplanten Wohnbebauung kommt es zu erheblichen Beein-
trachtigungen von Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren. Betroffen sind ausschlieflich
Biotope mit Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung. Dazu gehoren halbruderale
Gras-Staudenfluren mittlerer Standorte, nitrophile Ruderalfluren, junge Pionierwaldstadien,
kleinflachige Siedlungsgehdlze aus einheimischen und nicht einheimischen Gehodlzarten,
Trittrasen und geringwertigen bereits heute GUberbauten Flachen (Wege, Gebaude).

Nach Abzug der bereits heute Uberbauten Flache ist mit einer zusatzlichen Bodenversiege-
lung in einem Umfang von etwa 3.453 m? zu rechnen. Betroffen sind ausschlief3lich Boden
mit Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung.

Uberdies weist das Plangebiet ein hohes Potenzial fir das Landschaftsbild und die Erholung
auf, welches im Bereich der geplanten Bebauung beeintrachtigt wird.

Zum Ausgleich dieser Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
ist die Anlage und Entwicklung artenreicher Parkwiesen durch ein differenziertes Mahdma-
nagement in einem Flachenumfang von ca. 1,6 ha vorgesehen. Zudem wird eine Streuobst-
wiese mit einer Flache von etwa 0,6 ha angelegt und entwickelt.
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Der Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung wird durch eine Entlastung insbeson-
dere der Parkerweiterungsflachen von Diingemitteln und Pflanzenbehandlungsmitteln im
Zuge der Aufgabe der gartnerischen Nutzung.

Neben dem Ausgleich beeintrachtigter Lebensraum- und Bodenfunktionen werden die resul-
tierenden Beeintrachtigungen des Erholungspotenzials (Flacheninanspruchnahme) durch
eine gestalterisch-qualitative Aufwertungen der Parkerweiterungsflachen im Zuge der Anlage
von Parkwiesen und der Streuobstwiese kompensiert. Zudem wird die Landschaftserlebnis-
funktion in diesem Bereich durch Offnung des Gelandes fiir die Offentlichkeit und durch die
Anlage eines Wegesystems in Anlehnung an das historische Vorbild deutlich verbessert.

Als gleichwertiger Ersatz fur zu fallende, nach Bremer BaumschutzVO geschutzter Einzelge-
hdélze werden mindestens 33 hochstdmmige Obstgehdlze und etwa 4 standortheimischen
Laubaumen 1. Ordnung (GroRbaume) der Arten Winterlinde oder Stieleiche neu gepflanzt.
Einem Kompensationserfordernis von 25 Baumen stehen demnach Neupflanzungen von
mindestens 37 Baumen gegenlber.

Das Baugebiet ,An Woldes Wiese* wird mit dem Satzungsbeschluss lber den aufgestellten
Bebauungsplan im Parallelverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgelost.
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i B Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1274 N

BIOTOPTYPEN 2014 (nach SUBV, 2013)

1 WALDER

I wPB-1.20.1 Birken- und Zitterpappel-Pionierwald

I WPS-1.20.7 Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald

2 GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE

BMS - 2.2.1 Mesophiles Weilkdorn- und Schlehengebiisch

BMH - 2.2.3 Mesophiles Haselgeblisch

HFS - 2.10.1 Strauchhecke

HBE - 2.13.1 Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

HBA - 2.13.3 Allee/Baumreihe

HOM - 2.15.2 Mittelalter Streuobstbestand

7 FELS-, GESTEINS- UND OFFENBODENBIOTOPE

B DOs - 7.9.1 Sandiger Offenbodenbereich

10 TROCKE BIS FEUCHTE STAUDEN- UND RUDERALFLUREN
[ ] UHM-10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
[ | UHN-10.4.4 Nitrophiler Staudensaum

12 GRUNANLAGEN

GRR - 12.1.1 Artenreicher Scherrasen

GRT - 12.1.4 Trittrasen

BZE - 12.2.1 Ziergebusch aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten

BZN - 12.2.2 Ziergebiisch aus lberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten
BZH - 12.2.3 Zierhecke

HSE - 12.3.1 Siedlungsgehdlze aus lberwiegend einheimischen Baumarten
HSN - 12.3.2 Siedlungsgehdlze aus tiberwiegend nicht einheimischen Baumarten
HEB - 12.4.1 Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs

ER - 12.5 Beet/Rabatte

13 GEBAUDE; VERKEHRS- UND INDUSTRIEFLACHEN

OVS - 13.1.1 Strafe

OVW - 13.1.11 Weg

OFL-13.2.1 Lagerplatz

ONS - 13.9.5 Sonstiges Gebaude im Aulkenbereich
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Baume nach Stammumfang (GEOINFORMATION BREMEN 2014) ‘ —— .
0 I I Plangebiet GOP
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. -- 67 ' .
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- von geringem Wert
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I

S 3 - von mittlerem Wert
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e geschiitzt gem. Brem. BaumSchv0 2009 ~ 2B 1,95
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' 5 ol e M ‘ Biotoptypen 2014 (ifd Nr./Biotop Kiirzel nach, SUBV 2013)

1 WALDER

WPB -1.20.1 Birken- und Zitterpappel-Pionierwald
WPS-1.20.7 Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald

2 GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE

BMS - 2.2.1 Mesophiles Weilkdorn- und Schlehengebiisch
BMH - 2.2.3 Mesophiles Haselgeblsch

HFS - 2.10.1 Strauchhecke

- von hohem Wert
- von sehr hohem Wert (kein Vorkommen in Plangebiet)
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10 TROCKE BIS FEUCHTE STAUDEN- UND RUDERALFLUREN

UHN - 10.4.4 Nitrophiler Staudensaum
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‘ ! : 0 o0 o8 GRT - 12.1.4 Trittrasen
4 ’ o0 BZE - 12.2.1 Ziergebiisch aus tberwiegend einheimischen Gehdlzarten
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| Plangebiet GOP

Art der geplanten Flachennutzung (Eingriff/Ausgleich)

Reines Wohngebiet mit zuldssiger Versiegelung in Abhangigkeit von
GRZ bzw. GR (Versiegelung, Gartenanlage )

Verkehrsflache (Versiegelung)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Versiegelung)

Off. Griinflache / Flache/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1, 20 BauGB
(Grunflachengestaltung, MalRnahme zur Eingriffskompensation)

/777,
GGa - Gemeinschaftsgaragen (Versiegelungsanteil 100 %)
]
NN
r///

Betroffene Biotoptypen (Erfassungsstand 2014)

Ifd. Nr./Biotopkiirzel nach Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Bremen, SUBV (2013)
1 WALDER

WPB -1.20.1 Birken- und Zitterpappel-Pionierwald
WPS - 1.20.7 Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald

2 GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE N
BMS - 2.2.1 Mesophiles Weifddorn- und Schlehengebiisch

BMH - 2.2.3 Mesophiles Haselgeblisch

HFS - 2.10.1 Strauchhecke

HBE - 2.13.1 Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

HBA - 2.13.3 Allee/Baumreihe

HO - 2.15.2 Mittelalter Streuobstbestand

7 FELS-, GESTEINS- UND OFFENBODENBIOTOPE

DOS - 7.9.1 Sandiger Offenbodenbereich

10 TROCKE BIS FEUCHTE STAUDEN- UND RUDERALFLUREN

UHM - 10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
UHN - 10.4.4 Nitrophiler Staudensaum

12 GRUNANLAGEN

GRR - 12.1.1 Artenreicher Scherrasen

GRT - 12.1.4 Trittrasen

BZE - 12.2.1 Ziergebisch aus iberwiegend einheimischen Geholzarten
BZN - 12.2.2 Ziergebiisch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten
BZH - 12.2.3 Zierhecke

HSE - 12.3.1 Siedlungsgehdlze aus Uiberwiegend einheimischen Baumarten
HSN - 12.3.2 Siedlungsgehdlze aus iberwiegend nicht einheimischen Baumarten
ER - 12.5 Beet/Rabatte

13 GEBAUDE; VERKEHRS- UND INDUSTRIEFLACHEN

OVS - 13.1.1 Stralle

OVW - 13.1.11 Weg

OFL - 13.2.1 Lagerplatz

ONS - 13.9.5 Sonstiges Gebaude im Auenbereich
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Plangebiet
‘ Kronenprojektion des Baumbestandes
gem. Geolnformation Bremen 2014 N

Geplante Geholzpflanzung

S, : " ~ Parkwiese
mehrschiirig

Winterlinde oder Stieleiche

. Hochstammige Obstgeholze als Bestandteil einer zusammen-
hangenden Obststreuwiese in lockerer Streuung

Wegebestand und Planung

Vorhandene Wegeabschnitte (neuer Aufbau erforderlich)

Geplante neue Wegeabschnitte

MaBnahmen (Ifd. Nummerierung)
Vermeidungs-/Verminderungsmafnahme (Erhaltung)
zur Erhaltung festzusetzende Einzelgehdlze

Parkwiese GestaltungsmalRnahme

#&Lio17 y ; mehrschiirig
Ausgleichsmafinahme (Eingriffskompensation)

Li 0,24Li 0,27

XX

K02 X 2
@ Li025, o

ArtenschutzmalRnahme
(zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG)

05 1 : ! Hinweis/MaRnahmeempfehlung fiir Parkpflege

(Grundlage sind Feldaufzeichnungen im Rahmen der Baumbestanderfassung 2014.
] : Diese Empfehlungen ersetzen keine systematische Baumkontrolle nach den geltenden
R bipn. b B0, S 1 Regelwerken)

Fallempfehlung (zur Bestandentwicklung

X hdherwertiger Nachbargehdlze)

4 Geholze aus Baumschulbestanden des UBB
(Verpflanzung soweit nicht bereits erfolgt)

Geplantes Wohngebiet / Einzelgebaude

Grundstlcksflache ohne Baugrenzen etc.
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Anlage 6: Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde Bremen) —-Bebauungsplan 1274

(Abkiirzungen: B-Plan = Bebauungsplan; BauGB = Baugesetzbuch; BauNVO = Baunutzungsverordnung; WA-Gebiet = Allgemeines Wohngebiet)

Lfd.
Nr.

TOB
(Eingangsdatum)

Stellungnahmen
(im Original und nach Absatzen gegliedert)

Die Deputation nimmt wie folgt Stellung:

Die Deputa-
tion emp-
fiehlt:

Forderverein Knoops
Park e.V., clo Christof
Steuer, Lesmonest. 52,
28717 Bremen
(22.01.2015 Eingang)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich , dass Sie dem Forderverein Knoops Park die Moglichkeit
gegeben haben, im Rahmen der Tragerbeteiligung eine Stellungnahme abzu-
geben; der Verein ist, was die Grin- / Parkflachen angeht, unmittelbar von
den Festsetzungen betroffen und hat auch mehrfach betont, dass er sich in
diesen Bereichen auch an der Umsetzung fordernd beteiligen will.

Ich erlaube ich mir, zwei altere Stellungnahmen beizufligen, die im Rahmen
der bisherigen Mitwirkung des Vereins wichtig waren:

Bemerkungen zur Vorgeschichte und zu den Grundziigen der Planungen fur
die Freiflachen nordlich der Stra3e ,,Auf dem hohen Ufer" ( Schreiben vom
15.42013),

Statement bei der Mitwirkung im nichtstandigen Ausschuss zur Gestaltung
der vorgesehenen Flache fur Freizeit- und Erholungsnutzung im Bebauungs-
plan 1274 des XVIII. Beirats Burglesum ( Schreiben vom 3.4.2014 ).

Mit dem jetzt vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes sind die in diesen
Papieren vorgebrachten Grundziige und Anregungen weitgehend beriicksich-
tigt, so dass der \erein das Ergebnis der Planung im Grundsatz begriif3t. Jetzt,
nachdem die Entwicklung im Bereich des Hauses Kranholm positiv abge-
schlossen ist, ist fiir uns die Offnung, Freihaltung und Belebung von ,Woldes
Wiese" ein wesentliches Handlungsziel; dies wiederum erlaubt die Fuhrung
eines historisch belegten Spazierweges von Nord nach Siid. Damit kann man
tatséchlich von einer Weiterentwicklung von Knoops Park sprechen, denn der
Kernbereich des Parks (sudlich von ,,Auf dem Hohen Ufer") kann sich nach
Norden und Westen 6ffnen.

Dennoch mdchten wir zu einzelnen Festsetzungen ein paar Anmerkungen
machen, und bitten Sie, diese in lhre weitere Abwéagung mit einzubeziehen:
das betrifft einzelne Ausweisungen in den Griinflachen, aber auch Anregungen
zum Charakter des Baugebietes in direkter Nachbarschaft zu ,Woldes Wiese".

Kenntnis-
nahme.

StichwortezumB-Plan2074, ,Alte Stadtgartnerei*:

e die westliche Grenze des Denkmalschutzbereiches (rote Linie) sollte
an das Baugebiet (WR Il, 0) angepasst werden.

Begriindung: die Grenze wurde im Ubersichtsplan der Denkmalschutzbehorde
(2010) pauschal und gradlinig gezogen. Jetzt, nachdem die Baugebietsgrenze
an die mittlerweile vermessene Baumkulisse angepasst wurde, kann auch eine
detaillierte Abgrenzung der Denkmalschutzzone erfolgen. Es entsteht sonst ein
nicht definierter Streifen, der so nicht gewollt ist (und evtl. wieder ein Anlass fir

(nachrichtlich: Die korrekte B-Plan Nr. ist 1274. Der Plan wurde
im Zuge der Konkretisierung in ,An Woldes Wiese" umbenannt.)

Nach Ricksprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege ist
diese Anregung korrekt. Die Grenze des Denkmalschutzberei-
ches wird dementsprechend angepasst. Im Vorgriff darauf wird
im vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf bereits die angepasste

Der Anre-
gung wird
entsprochen.
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Lfd. | TOB Stellungnahmen Die Deputation nimmt wie folgt Stellung: Die Deputa-
Nr. | (Eingangsdatum) | (im Original und nach Absatzen gegliedert) :!o'r:lemp-
iehlt:
Diskussionen ist) Grenzziehung nachrichtlich dargestellt.

* der historische Spazierweg vom Schotteck- Tor (mit den zwei weien | im Bebauungsplan wird ,Woldes Wiese* als 6ffentliche Grinfla- | Kenntnis-
Pfeilern) in ,Woldes Wiese" hinein in Richtung Norden sollte eindeutig | che mit der zweckbestimmung: Parkanlage festgesetzt. Ein his- | nahme.
und weiterfiihrend erkennbar sein. torisch begriindeter, noch zu erstellender FuBweg ist innerhalb

. ) der Parkanlage bereits gestrichelt dargestellt. Die weitere Kon-
Eegrlij"ndung.dman meed VOE dent1 Tor “ndr:’?\ln ’éAUf q?'nE)_Hohe\r;vaer l:l_er ;e- kretisierung findet im Zuge der nachfolgenden Freiraumplanung

en koénnen, dass dies der Hauptweg nach Norden ist! Dieser Weg soll in Zu- | ;v pie Anrequngen da erden beriicksichtigt
kunft die Verbindung zwischen dem nérdlichen Parkteil (hist. Park von Haus P gung ZUw ucksichtigt
Blumenkamp mit den Alteneinrichtungen und der Villa / Blindengarten |

Bahnhof Lesum ) und dem Kernbereich des Knoops Park sein. Es ist auch
derWeg,denderForderverein mitfinanzierenwill.

e derBegriff ,Lesmonawiese" fiir den Bedarfsparkplatz ist zu vermeiden; | pje Anregung wird beriicksichtigt. Die Bezeichnung ,Lesmona- Der Anre-
Begrundung: hier ist der Zusammenhang mit den ehemaligen Garten von |wiese" wird aus dem Planentwurf gestrichen. Als Bezeichnung gung W"f‘
Blumenkamp und Schotteck oder Kranholm und Albrechtsburg eher gegeben; | und zur besseren Auffindbarkeit der Griinfliche wird der Zusatz | EMtSProchen.
Haus Lesmona liegt an einem ganz anderen Ende des Parks. Zudem ist die | schotterwiese® ergénzt.

Flache auch fur andere Veranstaltungen und Aktivitaten nutzbar als nur fur das

Musik-Festival. Die Bezeichnung ,,Lesmona Wiese" kdnnte also u.E. zu lIrrita-

tionen und Desorientierungen fuhren.

Diese Wiese ist in dem angestrebten offenen Landschaftskonzept ein Teil von

Woldes Wiese oder eben im Bebauungsplan eine Grinanlage mit der Funktion

.Bedarfsparkplatz fir gréRere Veranstaltungen”.

Hinweis: Ich méchte noch darauf hinweisen, dass in jungster Zeit Beschwerden | Eiir diesen eher ordnungsrechtlich zu klarenden Konflikt soll Kenntnis-

aus der Nachbarschaft kamen, weil nachts storende Feuerwerke dort stattfan- kein grundsatzlicher Ausschluss auf Ebene der Bauleitplanung | nahme

den. Es ware zu prufen, ob man auf dieser Flache, die direkt an Krédnholm an- erfolgen, da die Anlasse und Haufigkeit der Ereignisse sehr '

schliel3t, stérende néchtliche Veranstaltungen (z.B. Feuerwerk im Zusammen- tark dei dsatzlicher A hi tark b

hang mit Feiern) ausschlieRen sollte! stark variieren und ein grundsatzlicher Ausschluss zu stark be-
schrankend wirken wiirde.

e Im B-Plan Entwurf gibt es zwischen dem Raschenkampsweg und der | pDje vorhandene Baumreihe zwischen ,Woldes Wiese* und der | D€r Anre-
Baumkulisse-im Westen immer noch eine Zasur durch die dort jetzt iibrigen Parkanlage soll gem. parallel erarbeitetem Griinord- gung wird
vorhandenen Apfelbdume. Dies widerspricht der Zeichnung im Grin- entsprochen.

ordnungsplan und sollte nochmals geprift werden.

Begrindung: die vorhandene Reihe von Apfelbdumen trennt ebenso wie die
inzwischen hohe Hecke die beiden Freiflichen (Bedarfsparkplatz/W oldes Wie-
se) zu sehr: eigentlich sollte der Landschaftsraum von dem Raschenkamps-
weg bis zur Baumkulisse 6stlich der Bebauung Billungstrae offener gestaltet
werden (s. Grinordnungsplan).

nungsplan zugunsten einer Gesamtkonzeption fir ,\Woldes
Wiese“ und im Sinne eines offener gestalteten Landschafts-
raumes teilweise entfernt werden. Diese Gestaltungsabsicht
wird derart in den Bebauungsplan Gbernommen, dass die zu
entfernend im GOP gekennzeichneten Baume aus der Baum-
reihe im Bebauungsplan ebenfalls mit X dargestellt werden.
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Lfd. | TOB Stellungnahmen Die Deputation nimmt wie folgt Stellung: Die Deputa-
Nr. | (Eingangsdatum) | (im Original und nach Absatzen gegliedert) ;!Oﬂlfmp'
iehlt:

o Die Festsetzungen im Baugebiet lassen nicht auf eine lockere, | Nach Erwerb des durch Immobilien Bremen ausgeschriebenen | Den Anre-
nachbarschafts- und parkbezogene Bebauung schlieen. Kritisch wird | g5 ,qrundstiicks wurde ein gutachterliches Verfahren mit drei gungen wird
das in den Rar_ldberelghen zum Park, aber auch bezughph der Ver- Teams aus Architekten und Freiraumplanern zur Qualitatssiche- | teilweise
kehrsbelastung im Gebiet und in der Umgebung (z.B. kritischer An- - . . h
schluss der BinnenerschlieBung an die Billungstrale, kritischer An- rqng des neuen Baugeblgtes durchgefuihrt. DlelEckdaten 985 entsprochen.
schiuss der BillungstraBe an die StraBe auf dem Hohen Ufer). Als | Siegerentwurfs bildeten die Grundlage des vorliegenden, tber-

Parkverein hatten wir eher an einen Gartenstadt- dhnlichen Charak- | @rbeiteten Entwurfs des Bebauungsplanes 1274. Die festge-
ter der Bebauung und eine groRziigigere Parkweg - artige Erschlie- | setzte Dichte fir die geplante Bebauung mit einer GRZ von 0,2
Rung (im Sinne von Wohn- und SpielstraBe, Baume, Platze) gedacht. bis 0,3 liegt weit unter der gesetzlich festgelegten Obergrenze
Begriindung: Uberschlaglich haben wir aus den Festsetzungen eine Zahl von | Von 0.4 fiir Wohngebiete. Die Dichte ist damit als moderat zu
ca 50 Wohneinheiten geschétzt, evtl. werden es bei kleineren Wohnungen in den | beurteilen. Weiterhin sollen in dem geplanten Wohnquartier
groRen Bauten noch mehr. Das ist u.E. zu viel: es entspricht nicht der Eigenart | Reihenhéuser und Mehrfamilienh&auser in offener Bauweise rea-
d er umgebenden Bebauung und stellt somit auch eine Belastung der ubrigen | lisiert werden. Fir die Reihenhauswohnungen ist dartiber hin-
Bebauung, der Billungstrae und der Umgebung dar.Die Frage der Vertraglich- | aus die Anzahl der Wohnungen auf eine Wohneinheit pro Rei-
keit mit der Umgebung wird anscheinend aufgrund der wohnungspolitischen Vor- | henhaussegment begrenzt, so dass hier keine Verdichtung
gaben nicht gestellt; aber u.E. muss aber auch die stédtebauliche Zielsetzung | meohr stattfinden kann.
der sog. ,Innenentwicklung" auf das umgebende ,,Innen" Ricksicht nehmen! ] ) ) ]
Fir die benachbarten Wohngebiete an der Billungstral3e, die
mit den Bebauungsplanen 396 und 916 tberplant oder nach §
34 BauGB zu beurteilen sind, sind Uberbauungen bis zu einer
GRZ von 0,4 zulassig. Die ermittelte Grundflachenzahl des Ge-
baudebestands der Umgebung liegt bei 0,3, so dass sich die
vorliegende Planung hinsichtlich ihrer Dichte gut in die stadte-
bauliche Situation einftigt.
Die im B-Plan-Entwurf vorgesehene ErschlieRung des Wohngebietes wird wohl | Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes wurde nach | Den Anre-
kaum der Gestalt eines ,Parkweges" (wie in der Begriindung bezeichnet) ent- | Durchfilhrung eines gutachterlichen Verfahrens dem Sieger- gungen wird
sprechen kénnen. Auch die Querung der Grinverbindung (zwischen Woldes | entwurf angepasst. Die tberarbeitete ErschlieBung sieht nun | teilweise
Wiese und Billungstral3e) durch diese Wohnstral3e ist nicht so gliicklich. Die | ,\ei sffentliche StichstraRen als sogenannte ,SpielstraRe ins entsprochen.

Frage ist also, ob diese Form einer schlauchartigen, im rechten Winkel abge-
knickten 140 m langen und 4,5 m breiten WohnstraRe wirklich eine Losung sein
kann.

Samtlicher Verkehr wiirde sich auf diese StralRe konzentrieren, ein Parken wére
dort praktisch unmdoglich, Gartenpforten oder Garagenausfahrten landen unmit-
telbar an diesem schmalen Weg, Kinderspielen ist gefahrlich, samtliche Ful3-
ganger oder Radfahrer waren in so einem Schlauch zwischen privaten Gérten
gefahrdet, wenn hier auch noch die Autos von Besuchern, Post oder Firmen
parken. Entweder musste hier wirklich eine breitere ,Parkstrale" mit Grinstrei-
fen, Park- buchten , Bdumen etc. entstehen, die auch Aufenthaltsqualitat hat,
oder es misste eine ganzlich andere Form der ErschlieBung gewahlt werden,
wie sie z.B. in friiheren Entwiirfen gezeigt wurde.

Wohngebiet vor, die als Privatwege weitergefiihrt werden, sich
in der mittigen 6ffentlichen Grinflache 6ffnen und verbinden. Da
die Privatwege und die Wege in der Griinanlage nicht vom all-
gemeinen Kfz-Verkehr befahren werden sollen und durch das
Unterflursystem fiir die Abfallentsorgung auch keine Miillfahr-
zeuge ins Wohngebiet fahren missen, steigt die Freiraum- und
Aufenthaltsqualitat fiir Bewohner und Besucher betrachtlich.
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Lfd.
Nr.

TOB
(Eingangsdatum)

Stellungnahmen

(im Original und nach Absatzen gegliedert)

Die Deputation nimmt wie folgt Stellung:

Die Deputa-
tion emp-
fiehlt:

Als besonders kritisch sehen wir bei der jetzt dargestellten Erschlielung folgende
Punkte an:

unibersichtlicher und viel zu enger Anschluss der Binnenerschlief3ung
an die Billungstralle,

zu starker Knick in die Nord-Richtung (hier kdnnte z.B. schon ein kleiner
Platz mit Parkmdoglichkeiten und Griin sein)

Querung der Griinverbindung von Weizenfurt zum Park (hier misste ei-
ne besondere Gestaltung erfolgen, die wiederum ebenfalls mehr Platz
erfordert)

riesiger Wende- und Besucherparkplatz im fast dufRersten Winkel des
Baugebietes (bis hierhin wird der stérende Verkehr hineingezogen)

Garagen und Stellplatze am &ufRersten Ende eines Wohnweges, in di-
rekter Nachbarschaft zu dem Alten -Wohnheim ....

Wir bitten deshalb beziiglich der Baudichte und der ErschlieBung um ei-
ne Uberarbeitung mit der Zielsetzung, dem Gebiet einen offeneren und
eigenstandigen Charakter, mit einer der Parkrandlage angemessenen
Gestaltung, zu geben.

Mit freundlichen Grii3en

Forderverein Knoops Park e.V.

Christof Steuer

(Vorsitzender)
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4 — s e e ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN entwickeln. Dabei sind ein- bis zweischiirige Flachen von Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)
S S =y S— o mehrschiirigen Teilbereichen zu unterscheiden. Die Mahdzeitpunkte
% G | Geolnformation Bremen Freie Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes E[II[I IIIIIE Umgrenzung von SChUtdebleten Im Slnne deS NaturSChUtzreChtS SOllen Jahr“Ch VerSChOben Werden. FrUheStenS darf ab dem 01 . Juni Be ba u u n g s p I a n 1 2 74
~ W | oncesent o %Hansestadt L ] ‘ _ gemaht werden. In den Wiesenflachen sind mindestens 4 Einzelbaume
= Bremen Kataster - Vermessung - Immobilienbewertung - Informationssysteme Bremen @ Landschaftssch utzgeb|et . . . . .
= B der Arten Winterlinde (Tilia cordata) oder Stieleiche (Quercus robur) zu "An Wold Wi "
% 1. Art der baulichen Nutzung : pflanzen, zu pflegen und zu entwickeln n YWoldes y¥iese
e — —— Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem ’ '
e g oty VR et WR" | Reines Wohngebiet Denkmalschutz unterliegen . Offentliche Griinflache zwischen Woldes Wiese und der (Entwurf)
. o L. e I st 31032014 Titen __ _ B] Einzelanl b liche Kulturdenkmale). die d Schotterrasenflache am Raschenkampsweg:
B //% I 19e £ 1:1000 SO || Sondergebiet Kultur inzelanlagen (un ewegliche Rulturdenkma €), die dem Die offentliche Griinflache zwischen diesen beiden Griinflachen ist nach fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum
4 SNES o I? aa _ Denkmalschutz unterliegen MaRgabe eines zu erstellenden Pflegemanagements als eine Streuobst- zwischen
' B P 2. MaB der baulichen Nutzung TEXTLICHE EESTSETZUNGEN wiese herzustellen, zu entwickeln und zu erhalten. Auf der Fliche sind
2 RN I&S ) ) mindestens 27 hochstammige Obstbaume regionaltypischer, ST :
1 z ] GRZ Grundflachenzahl. Héchstmalk " - sudlich Altenheim Blumenkamp
4 . rundfiachenzani, Hochsima tandort hter Sorten der Qualitét 3 flanzt, St f
' SCYENE EY NSNS EYY 1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines fninr:je(;t(gr?srefz 162 cr(;riinlocekreretiaslt?euu)rig\jlezzszpilglz’enalr:rgg?ee:gt% N5 - Raschenkampsweg
L i R 5 ' o Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane e ) . ) .
il % 3 {1 effgntlighe Grinfiache..” .| ' GR  Grundflache der baulichen Anlage, Hochstmafs Suler &raft g g gsp Jahren ist jahrlich ein Kronenerziehungsschnitt, danach ein - A_Uf dem Hohen Ufer
2 I e e e : ' regelméaRiger Erhaltungsschnitt durchzufiihren. Fir die Wiesenpflege ist - Billungstralle
2} _ , 1 Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal} _ _ _ ol ) . . .
2 TET 2. Das Sondergebiet Kultur (SOxutr) dient der Unterbringung von ein ein- bis zweischuriger Mahd-Rythmus vorzusehen. Die
= I SR ok Gebaudeoberkante, (Hohe in Meter als HochstmaR tiber {iber Kultureinrichtungen, die der kulturhistorischen Funktion, dem Mahdzeitpunkte sollen jahrlich verschoben werden. Frihestens darf ab
, “1LIg L I Bezugspunkt s. textliche Festsetzung Nr.4) Parkerlebnis und der Erholungsfunktion des Flachendenkmals "Knoops dem 01. Juni gemaht werden. Auf Pflegeumbruch, Nachsaat,
A S T Park" zutraglich sind. Pflanzenschutzmittel und Dungung ist vollstandig zu verzichten. =t
& ' —0 & g - . . N : N
| 8 T O L N 3. Bauweise, Baugrenzen Zulassig sind Restaurants, Cafés, Ausstellungsraume, Veranstaltungs- Ausnahmen bedurfen der Abstimmung mit der Naturschutzbehorde. YA 8 T s |
INZSY i 5 gebaude, Kiinstlerwerkstatten und Laden fiir Kunsthandwerk. Anlagen | ton Gelt bereich ist skt raalich — ~ml~wm“‘\‘g“ﬁdwwm£:“o ~——
| e ' F 0 Offene Bauweise far Verwaltungen sowie fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und ' ;\n ges.zrr} en h eliungsbereich 1S 2u|r nse Hgnver[gg:]lc eB LED E N de"“é\vw@‘m”m = &%V,Zéﬁz\,
. , , P S M g sportliche Zwecke kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden soweit sie veurweenndeeflucé)i;ufgu?:t;ﬁr;vﬁf%innufir;]g;v:n Igﬁgreflja(lzﬁraﬁm ) zu N TmE = e
AA / g SN S ST - 4 s oo der Zweckbestimmung des Baugebietes nicht zuwider laufen. iy | (SEmE e e N\oa i e [l S
X!ZF\; o I AT LN @ S S RN A nur Einzelhauser zulassig g g abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht tGiber 60°C erwarmen. - ,'ﬁ I o ' 8 AR | o e
o ." ). B EATAR o P * A —+ @ . L 3. Innerhalb der offentlichen Grinflache ist ein eingeschossiges Gebaude 14.  Festset h & 85 Bremischer Landesb q : = i . f (i ﬁm = N
I ‘! ; SR D St e v o | nur Hausgruppen und Doppelhauser zulassig zum Aufenthalt des Personals, das zur Unterhaltung der &ffentlichen . Festsetzungen nach § remischer Lahdesbauordnting: el il
| . o By S o Baugrenze Parkanlage Knoops Park notwendig ist, bis max. 200 gm Grundflache . Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken oder in Form ek [T L |13
l - : S5 | J zulassig. Zulassig sind Sozial- und Sanitarraume. von standortheimischen Strauchern bis zu einer Hohe von 1,80 m, zum [y -y
' % R D - - : ST -- : offentlichen Strallenraum bzw. der privaten inneren | %
2 | > N ORIy ey . ———— Baulinie (GGa, siidliche und westliche Grenze!) 4. Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudeoberkanten im WR3 und Erschlisfunasstralie bis 1.50 m zulgssi in Verbinduna kann ein Zaun St e =T
WR4 ii \ [ IO OOk (% &)’ WR4 ist die Oberkante des naturlich gewachsenen Gelandes im D | bg M h drah 9- 1) bi 9 ot wa\% o o oo oo B g
Z o % l L e e e e R 4. Verkehrsflichen Mittelpunkt der jeweils westlichen Baugrenze. Aus gebaudetechnischen éezggzsﬁegittﬁg} n:jﬁ I-Ieenrar:lwtazciusne,noc.j\e/reEeIZ:keISbr;vixai;’sgtrrgucher g',' L ;”»3#23’”””": o0 F o
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0k 10,50 - @ L . J J durchwachsen werden soll und somit vom o6ffentlichen Raum nicht L, B U Be g O
Weizenfurt 8 O e el o Stralenverkehrsflachen 5. In den Reinen Wohngebieten WR1, WR2 und WRS ist eine sichtbar bleibt. Die Abgrenzung zu 6ffentlichen Griinflachen ist A ssohmitt aus dem
Bl Sy Ll P RN ATy » Mindestgrundstlicksgrée von 150 gm einzuhalten. ausschlieBlich in Form einer Bepflanzung von standortheimischen Stadtplan M.1:10000
8 R @ :?Sfffr?;ltltc;r:?agerlrjngiﬁz‘)e"': | — StralRenbegrenzungslinie Strauchern vorzunehmen. Geléndespriinge sind zu den
2 B A A N > ) _ 6. In den Reinen Wohngebieten WR1, WR2 und WR5 kann die festgesetzte Nachbargrundstiicken in Form von flach zu verziehenden
RO XXt (@) TN Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung GRZ fiir Reihenmittelhausgrundstticke bis 0,4 (nur GR Hauptanlage) und Erdanschittungen abzufangen und in die Topografie einzubinden. _
o T X ENE T VN SO | — _ _ bis 0,7 (incl. der GR von Terrassen,Zuwegungen, Fahrradstellplatzen, Sichtbare Betonwinkelsteine, Steinmauern o. &. sind unzulassig. Bearbeitungsstand 23.03.2017
Bffentiic ‘ { & & f R T .. Ty N ] \ Verkehrsberuhiater Bereich N )
rinfliche = 5] IR N I C NN S I \ 9 Nebenanlagen etc.) liberschritten werden. S . ) ) .
@ ISR e L I A . Im Plangebiet durfen die Aullenwande der Gebaude nur in
‘ 2| < & = A TS TR R N E2 T Na | i ‘ -+ 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen , fiir die Abfallentsorgung 7. In den Reinen Wohngebieten WR3 und WR4 kann die festgesetzte hellem Klinker (in Annaherung an die RAL Farben 1013, 1014, 1015)
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/ J NG AN N @%E ||\\ . '| . O | Abfall StralRenverkehrsflache Uberschritten werden. Anbauten und zur Gliederung konnen bis zu 20% der Flachen jeder
{ RSNy 1 \ i ‘ = © _ _ L Fassadenseite andere Materialien mit anderen Farben zugelassen LT TN 5 g
i I s IC LI Y jo/' |i_ e ‘ oo Blockheizkraftwerk 8. In den Reinen Wohngebieten WR1, WR2 und WRSist ein drittes werden. Die Garagenanlagen sind hinsichtlich ihrer Bauweise und // AN auamt Bremen-Nor
¥ N \ =) o 2 ockheizkraitwer Vollgeschoss zulassig, wenn es bis zu 2/3 der darunterliegenden Verwendung von Materialien (z. B. Oberflachengleichheit) so zu / \ Bremen, den ..........cc........
| i A NS R (R S AR IRRG l o 6. Griinflich Grundflache befragt. gestalten, dass sie mit den zugehérigen Hauptgebauden eine l\ /;
= N b & G B & & WLl - . | . Griinflichen . _ _ _ : et i .
L UXRSO OO & wld | L | & ° 3 9. Garagen, Carports und Stellplatze sind nur als Gemeinschaftsanlage in gestalterische Einheit bilden. \\ // Amtsleiter
: % T 2 ; NYE e el | i I ", o 0 Offentliche Griinflache den dafur ausgewiesenen Flachen oder als Tiefgaragen zulassig. . Im gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptgeb&ude und o
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entwicklen und zu erhalten. Fir die Obstbaumpflanzung sind Rechtliche Grundlagen: ~ TF e P
Na  Nebenanlagen regionaltypische, standortgerechte Sorten der Qualitat 3 x verpflanzt, . 5 tzbuch (BauGB Bearbeitet  Velte
o Stammumfang mindestens 12 - 14 cm in 1 m Héhe zu verwenden. In Iaugesehz uch (BauGB) Gezeichnot: ) Bebauungsplan
e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung den ersten 5 Jahren ist jahrlich ein Kronenerziehungsschnitt, danach * Planzeichenverordnung _ " Hartlage 23.03.2017  &.A. 1274
o . i ein regelmaRiger Erhaltungsschnitt durchzufiihren. ° Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
@ ¢ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ) Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
me=m=s zugunsten der Versorgungstrager b. Offentliche Grinflachen (Woldes Wiese): geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
Bebau u N S Ian 1274 £ Woldes Wiese ist nach Mallgabe des Gestaltungskonzeptes im (BGBI. | S 1548) Verfahren: Boger (Entwurf)
0 10 20 30 40 50 100 m oo it Gehe. Fah d Leit ht belastende Flich ! o :
I | | | | | I o 0 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Grunordnungsplan sowie eines zu grstellenden Pflegemanagements o Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG)
- BEmoo als struktur- und artenreiche Parkwiese herzustellen und zu

zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager . Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
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