Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, 14. September 2018
-64-/-FB-01 -
Telefon: 361-10185 (Frau Bettin)
361-23977 (Herr Mader-Focks)

Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/494
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage
fur die Sitzung der Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung.
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2515

fiir ein Gebiet in Bremen-Habenhausen

zwischen Habenhauser LandstraBe, Friedrich-Engels-StraBe und SteinsetzerstraBBe
(zum Teil beiderseits)

(Bearbeitungsstand: 10.09.2018)

» Aufhebung des Planaufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan 1469
> Planaufstellungsbeschluss

. Sachdarstellung

A)  Problem

Das ca. 71.500 m? grof3e Plangebiet ist ein Uberwiegend gewerblich genutztes Areal in
Habenhausen. Es befindet sich in direkter Nachbarschaft zum Sonderstandort Haben-
hausen, der von Einzelhandelsbetrieben mit gro3- und kleinflachigen Angeboten genutzt
wird. Neben nahversorgungsrelevanten Waren werden hier Waren mit zentrenrelevan-
ten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten verkauft.

Das Plangebiet selbst ist Uberwiegend von gewerblichen Nutzungen, einer Schule und
einer Kindertagesstéatte gepragt. An der Habenhauser LandstraBe befinden sich Wohn-
gebaude.

Bisher werden im sudlichen Bereich des Plangebiets auf einem rund 9.000 m? grof3en
Grundstiick Raumlichkeiten fur HallenfuBball angeboten. Fir dieses Grundstiick wurde
Mitte April 2018 eine Bauvoranfrage zur Zulassigkeit eines Lebensmitteldiscounters mit
einer Verkaufsflache von 1.300 m? gestellt, die noch einer Konkretisierung bedarf und
deren Bearbeitung daher noch nicht abgeschlossen ist. Das angefragte Vorhaben wi-
derspricht dem Planungsziel der Sicherung und Entwicklung eines innerstadtischen Ge-
werbegebietes.

Das angefragte Vorhaben widerspricht zudem dem Zentren- und Nahversorgungskon-
zept. Der Entwicklungsbereich eines Sonderstandortes ist im Rahmen der raumlich funk-
tionalen Angebotsstruktur als Erganzungs- und Vorrangstandort flr nicht zentrenrele-
vanten Einzelhandel zu verstehen. Der Widerspruch des angefragten Vorhabens zum
Zentren- und Nahversorgungskonzept besteht deshalb, da es das Ziel des Konzeptes
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ist, die Zentren und die Nahversorgung zu sichern und zu entwickeln. Daher sind Be-
triebe mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment nur in den Zentren und an solita-
ren Nahversorgungsstandorten anzusiedeln. Das ist an diesem Standort nicht der Fall.

Flr dieses Grundstlick bestehen keine planungsrechtlichen Festsetzungen. Eine Beur-
teilung der Zulassigkeit ware auf der Grundlage des § 34 BauGB (Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) aufgrund der Nutzungen der Umgebung vo-
raussichtlich positiv zu bescheiden. Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung feh-
len die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Lésung

Aufstellung des Bebauungsplanes 2515 nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Entwicklung und Zustand

Der Geltungsbereich umfasst rund 71.500 m2. Das Plangebiet befindet sich sudlich der
Habenhauser LandstraBBe, zwischen Friedrich-Engels-StraBe und Steinsetzer StralBe. Es
wird von gewerblichen Nutzungen gepréagt, wobei das Nutzungsspektrum von Dienst-
leistungsbetrieben, Sportanlagen, Kfz-Werkstatten, Betrieben des Transportgewerbes,
Garagenhéfen und Bironutzungen reicht. An der SteinsetzerstraBe befindet sich dar-
Uber hinaus eine privat betriebene Bildungseinrichtung (Grundschule) und eine Kinder-
tagesstétte. Entlang der Habenhauser LandstralBe reihen sich Einfamilienhauser. Im Ge-
biet befand sich friher die Zentrale Aufnahmestelle fir Asylbewerber und Flichtlinge im
Lande Bremen (ZASt).

Geltendes Planungsrecht
Der Flachennutzungsplan Bremen stellt die Flache als gewerbliche Bauflache dar.

Rechtsverbindliche Bebauungspléane sind fiir den Bereich nicht vorhanden.

Planungsziele und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Plangebiet soll als Gewerbestandort weiterentwickelt werden. Im nérdlichen Teil des
Plangebiets soll jedoch die bisherige Wohnnutzung durch entsprechende Ausweisung
gesichert werden. Es ist eine Gliederung des Gewerbegebietes aufgrund der Wohnnut-
zungen in der Nachbarschaft nach Stérungsgraden beabsichtigt.

Die Entwicklung von kleinen, innerstadtischen Gewerbegebieten in integrierter Lage ist
ein wesentlicher Bestandteil der Flachenplanung in Bremen. Im Gewerbeentwicklungs-
programm 2020 (GEP 2020) sowie in den dazu vorgelegten Sachstandsberichten wurde
festgestellt, dass insbesondere fir kleine und mittlere Unternehmen mit Stadtteilbezug
ein nur sehr eingeschranktes Flachenangebot besteht. Vor dem Hintergrund des Leitbil-
des einer funktional gemischten Stadt der kurzen Wege ist es ein stadtentwicklungspo-
litisches Ziel, verbraucherorientierten Produktions-, Fertigungs- und Handwerksbetrie-
ben mdglichst dort Flachen anzubieten, wo eine raumliche Nahe und Verknipfung zu
Wohnstandortschwerpunkten besteht. Mit den vorhandenen Gewerbenutzungen im
Plangebiet entspricht dieses Nutzungsspektrum den dargestellten Zielen des GEP 2020.
Zu der im Plangebiet angestrebten Gewerbenutzung konkurrierende Nutzungen, wie z.
B. Einzelhandel, sollen ausgeschlossen werden. Die Flachen sollen Betrieben aus dem
verarbeitenden Gewerbe sowie fir unternehmensorientierte und verbrauchernahe
Dienstleistungen zur Verfligung stehen. Ubergeordnetes Ziel ist die Sicherung und
Schaffung zukunftsféhiger Arbeitsplatze in diesem Gewerbecluster. Die vorgesehene
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Beschrankung von Einzelhandel entspricht ebenfalls den Empfehlungen des Kommuna-
len Zentren- und Nahversorgungskonzeptes Bremen'.

Umweltbericht

Im weiteren Verfahren wird ermittelt, ob bzw. welche Umweltauswirkungen die Planun-
gen haben. Die Ergebnisse werden in einem entsprechenden Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Das Priufergebnis wird der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft im Rahmen der weiteren Beschlussfas-
sung zu diesem Bauleitplanentwurf mitgeteilt.

Planaufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 1469

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes 1469,
fir den die Deputation fir das Bauwesen am 23. Mai 1980 einen Planaufstellungsbe-
schluss gefasst hat. Der Planbereich umfasst ein Gebiet zwischen Habenhauser Land-
straBe, Friedrich-Engels-StraBe, Ernst-Buchholz-StraBe und Habenhauser Bricken-
straBBe und schlieBt somit auch den Sonderstandort Habenhausen mit ein. Der Planauf-
stellungsbeschluss ist mehrmals angepasst worden - zuletzt durch Beschluss vom
05.02.2009. Das Planverfahren wurde u. a. wegen der noch zu kldrenden ErschlieBung
noch nicht weitergefihrt. Auf Grundlage dieser bereits weit zurtickliegenden Planaufstel-
lungsbeschliisse lasst sich eine gezielte Planung dieses Teilbereichs 1469 nicht mehr
herleiten.

Die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Entwicklung eines verkleinerten Plangebie-
tes sollen auf der Basis modifizierter Planungsziele nunmehr mit dem Bebauungsplan
2515 geschaffen werden. Sofern sich fir die restlichen Teile des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 1469 mit dem Sonderstandort Habenhausen ein weiteres Planungs-
erfordernis ergeben sollte, wird die Deputation gebeten werden, erneut einen Bauleitplan
aufzustellen.

Der Planaufstellungsbeschluss vom 23.05.1980 soll daher aufgehoben und das Bebau-
ungsplanverfahren eingestellt werden.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen sind mit der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Genderprifung

Aufgrund der Planungsziele ist davon auszugehen, dass keine geschlechterspezifischen
Festsetzungen getroffen werden. Eine abschlieBende Prufung erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Abstimmungen

Das Ortsamt Obervieland hat mit Schreiben vom 11.09.2018 Folgendes mitgeteilt: ,Der
Beirat Obervieland hat sich im Rahmen seiner Gremienarbeit am 10.09.2018 mit der
Information Uber eine geplante Deputationsvorlage befasst und lehnt im Ergebnis das
Ressortvorhaben ab, mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans 2515 die Ansiedlung

' Kommunales Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen, Leitbild der Stadtentwicklung 2020, Der
Senator fir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa, Bremen, Oktober 2009
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eines Lebensmittel-Discounters am Standort der derzeitigen Soccer-Halle in der Stein-
setzerstraBe verhindern zu wollen (Hinweis Ausweitung Sonderzentrums). Vielmehr
ware eine derartige Ansiedlung an dieser Stelle aus Sicht des Beirates eine vorstell-
bare Option.*

Dem Ortsamt Obervieland wurde die Deputationsvorlage geman der Richtlinie Gber die
Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Orts-
amtern in der Fassung vom 17.11.2016 tbersandt.

Il. Beschlussvorschlage

1.

Anlage

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft beschlief3t, den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1469 fur ein
Gebiet zwischen Habenhauser LandstraBBe (zum Teil beiderseits), (westl. Hausnum-
mer 265), Friedrich-Engels-StraBBe (einschl.), Pfarrfeldsweg und Habenhauser Bri-
ckenstraBe vom 23.05.1980, geandert durch Beschllisse vom 11. August 1983, 11.
September 1997 und 05. Februar 2009 aufzuheben und das Bebauungsplanverfah-
ren einzustellen.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschluss, dass flir das im Ubersichtsplan bezeichnete Gebiet in
Bremen-Habenhausen zwischen Habenhauser Landstral3e, Friedrich-Engels-Stral3e
und SteinsetzerstraBe (zum Teil beiderseits) ein Bebauungsplan aufgestellt werden
soll. Die Planung soll im Grundsatz die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele
und Zwecke verfolgen.

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan 2515
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Ubersichtsplan zum

BEBAUUNGSPLAN 2515

flr ein Gebiet in Bremen - Habenhausen
zwischen Habenhauser Landstralle, Friedrich-
Engels-Stral3e und Steinsetzerstrale (zumTeil
beiderseits)

(Bearbeitungsstand: 10.09.2018)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

l:-l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Fir Entwurf und Aufstellung
Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen, .....cccoeevieeeieeeeees

ImAuftrag
Senatsrat

Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie (S)
bei ihrem Planaufstellungsbeschluss vom..................... vorgelegen.

Vorsitzender Senator

Bekanntmachung gemaR § 2 Baugesetzbuch durch Bereitstellung im
Internet @am........ccooeiiiiiiiiiiiiiis
Bearbeitet: Bettin

Gezeichnet:  Scharf 10.09.2018
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