Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, 10. September 2018

Bauamt Bremen — Nord Tel.: 361-7334 (Herr Donaubauer)
4136

Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Vorlage Nr.: 19/485 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
am 23.08.2018

2. Anderung des Bebauungsplanes 1299 ,Science Park*, Teil A
fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen

- Steingutstralie

- Friedhof Grohn

- Jacobs University Bremen
- Bruno-Burgel-Stralie

- Heinrich-Behrens-StralRe
- Loki-Schmidt-StralRe

(Teilung des Verfahrens, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung)
Bearbeitungsstand: 14.08.2018

I Sachdarstellung

A Problem

Der Bebauungsplan 1299 ,Science Park® nordlich der heutigen Jacobs Univer-
sity Bremen (JUB) wurde 2008 als Sondergebiet mit dem Ziel der Ansiedlung
von Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen und Betrieben zur Forderung
der Zusammenarbeit von Wissenschaft und Wirtschaft aufgestellt.

In den letzten Jahren liel sich trotz intensiver Bemihungen ein geplantes ,Sci-
ence-Center” als Initialprojekt im Sondergebiet nicht so wie geplant entwickeln.
In der Folge gewann das Wirtschaftsressort die Residenz Baugesellschaft, Bre-
men, als neuen potentiellen Investor und Entwickler. Ein Grundsticksverkauf
erfolgte Anfang 2015. Die in diesem Zusammenhang beabsichtigte, program-
matische Neuausrichtung des Projekts hin zu einem Biro- und Verwaltungsge-
baude liel3 sich planungsrechtlich nicht mit den bis dahin giltigen Planungszie-
len in Einklang bringen. Einer Bitte des Senators fur Wirtschaft, Arbeit und Ha-
fen entsprechend wurde der Bebauungsplan 1299 daher zur Umsetzung des
Vorhabens und zur Verbesserung der zukiinftigen Vermarktungschancen auch
fur das Ubrige Plangebiet 2016 erstmalig geandert. Dieser 1. Anderung folgte
dennoch keine Projektentwicklung.

Im Rahmen des proklamierten Wachstumskurses der JUB besteht u. a. schon
seit einiger Zeit und Uber mehrere Jahre anwachsend weitergehender Bedarf



an studentischen Wohnplatzen innerhalb der Campusuniversitat, der aktuell
durch provisorische Unterbringungen Uberbruckt wird.

Im Ergebnis eines Runden Tisches zur Zukunft des Oeversbergs wurde zur Si-
cherung der Sportnutzung auf dem Oeversberg und der Entwicklungsperspek-
tiven des Universitatsstandortes die prioritar zu verfolgende Zielsetzung einer
Entwicklung der JUB in Richtung Norden / Science Park bei Konzentration und
Sicherung der Sportanlagen auf dem Oeversberg unter Beriicksichtigung einer
Entwicklungspotenzialflache von rd. 20.000 mz fur die JUB vorabgestimmt.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und unter dem Zeit-
druck des notwendigen studentischen Wohnungsbaus sind fir die Hochschul-
entwicklung nach Norden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen.

Losung

2. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes 1299 im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel ist, das bisher gewerblich ausgerichtete Sondergebiet unter Beibehaltung
der stadtebaulichen Grundstruktur und Verwendung der hergestellten Erschlie-
Bungsanlagen analog zum bestehenden Bebauungsplan 1219 (Campus JUB)
nunmehr in ein ,Sondergebiet Universitat* mit der Zulassigkeit von universitaren
Anlagen zur Lehre und Forschung sowie der Méglichkeit zur Errichtung studen-
tischer Wohnprojekte umzuwidmen.

Neben der textlichen Anderung der zulassigen Nutzungen soll die zulassige
Hohe baulicher Anlagen geringfligig auf ein fir viergeschossige Bebauung aus-
kommliches Mal3 angehoben werden. Zwei bislang nicht hergestellte 6ffentliche
StichstralRen sollen zugunsten erhohter Flexibilitdt der Bauflachenaufteilung
und bedarfsgerechten, inneren Privaterschlie3ung im Bebauungsplan entfallen.

Aufgrund des Zeitdrucks und notwendiger, weitergehender Abstimmung mit den
Ubrigen betroffenen Eigentimern soll das Verfahren vorerst nur in einem Teil-
bereich A fortgesetzt werden.

Entsprechend der Beschlussvorlage zur Verfahrenseinleitung vom 19.04.2018
ist vor Erklarung der Planreife eine, dieser teilraumlichen 2. Anderung flachen-
aquivalente, verbindliche Vereinbarung der hierdurch verzichtbar werdenden
JUB-Erweiterungsoptionen bzw. —Flachen auf dem Oeversberg durch SWAH
vorgesehen.

Zum Verfahren nach dem BauGB

1. Planaufstellungsbeschluss

Der zugehoérige Planaufstellungsbeschluss wurde nach Vorberatung am
12.04.2018 im Beirat Vegesack am 19.04.2018 unter der Vorlagennummer
19/146 (S) von der Deputation gefasst.

2. Beschleunigtes Verfahren gemafl 813a BauGB

Bei dem Bebauungsplan 1299 handelt es sich um ein Plangebiet mit einer
uberbaubaren Grundstiicksflache von ca. 34.000 m2. Durch die Anderung der
textlichen Festsetzung sind nach Uberschlagiger Prifung geméaf § 13a Abs. 1
Ziff. 2 BauGB voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach §
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2 Abs. 4 S.4 BauGB zu erwarten. Das Grundstiick befindet sich in einer stad-
tebaulich integrierten Lage. Daher soll der Plan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

3. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) soll im Rah-
men einer Einwohnerversammlung durchgefiihrt werden. Sie ist fir den
17.09.2018 geplant. Uber Ihr Ergebnis soll der Deputation im Rahmen der Be-
schlussfassung uber diese Vorlage am 20.09.2018 berichtet werden.

4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die aus Sicht der Verwaltung von der 2. Anderung bertihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Vorfeld der gemaf3 8 4 Abs.
1 BauGB vom Bauamt Bremen Nord beteiligt. Die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sollen gemald. 8§ 4 Abs. 2 in Verbindung mit
8§ 4a Abs. 2 BauGB nochmals parallel zur 6ffentlichen Auslegung beteiligt wer-
den.

5. Absehen von der férmlichen Umweltpriafung / Umweltbericht

Von einer formlichen Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) soll gemaR
§ 13a Abs. 2 Ziff. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB abgesehen
werden. Das bereits bestehende Planungsrecht soll im Wesentlichen lediglich
hinsichtlich der zulassigen Art der Nutzung modifiziert werden. Die zulassige
Gesamtversiegelung bleibt konstant, die Versiegelung durch o6ffentliche Ver-
kehrsflachen sinkt. Auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist, bezogen
auf die der giltigen Bauleitplanung zugrunde liegenden Bemessungswerte
des ,,SO Technologiepark” sowie die Erfahrungswerte aus flieRendem und ru-
hendem Verkehr innerhalb des benachbarten Bebauungsplanes 1219 (Cam-
pus JUB) als geringer einzustufen. Die bisherigen Schutzansprtiche anderer
Nutzungen bleiben von der Anderung unberiihrt, die Durchfiihrung einer Um-
weltprtfung ist nicht erforderlich. Die relevanten Umweltbelange werden je-
doch im Rahmen des Verfahrens betrachtet.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten. Inwieweit mit der Plandnderung Bodenwertveranderungen ver-
bunden sind, die im Zusammenhang mit der angestrebten vertraglichen Siche-
rung von Flachen auf dem Oeversberg stehen, ist im Rahmen der Behérden-
beteiligung zu klaren.

Gender-Prifung
Die Plananderung verfolgt die stadtebaulich geordnete Entwicklung der Jacobs
University Bremen und richtet sich gleichermaf3en an alle Geschlechter.

Abstimmung

Die Vorlage wurde mit dem Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen abge-
stimmit.



4

Der Beirat Vegesack wurde in seiner Sitzung vom 16.08.2018 nochmals Uber
die wesentlichen Ziele und Inhalte des beabsichtigten Plananderungsverfah-
rens unterrichtet. Dem Ortsamt Vegesack wurde ein Exemplar dieser Deputati-
onsvorlage Ubersandt. Der Beirat hat in gleicher Sitzung Gber die Durchfiihrung
einer Einwohnerversammlung am 17.09.2018 beschlossen, tUber deren Ergeb-
nisse in Erganzung zu dieser Vorlage in der Deputation berichtet werden wird.

Beschlussvorschlage

. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-

wirtschaft fasst den Beschluss, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes
1299 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen Steingutstral3e, Friedhof
Grohn, Jacobs University Bremen, Bruno-Burgel-Stral3e, Heinrich-Behrens-
Stral3e und Loki-Schmidt-Stral3e teilrAumlich in 2 Verfahren betrieben wird.

. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-

wirtschaft stimmt dem Entwurf fir den Teil A der 2. Anderung des Bebauungs-
planes 1299 fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen Steingutstrale,
Friedhof Grohn, Jacobs University Bremen, Bruno-Blrgel-Stral3e, Heinrich-
Behrens-Stral3e und Loki-Schmidt-StralRe (Bearbeitungsstand 14.08.2018) ein-
schlie3lich Begrindung zu.

. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-

wirtschaft fasst den Beschluss, dass der Entwurf fiir den Teil A der 2. Anderung
des Bebauungsplanes 1299 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
SteingutstraRe, Friedhof Grohn, Jacobs University Bremen, Bruno-Burgel-
Stral3e, Heinrich-Behrens-Stral3e und Loki-Schmidt-Stral3e (Bearbeitungsstand
14.08.2018) einschlief3lich Begriindung offentlich auszulegen ist.

Anlagen

Begriindung
Planentwurf (Bearbeitungsstand 14.08.2018)



Begrundung zur
2. Anderung des

Bebauungsplanes 1299, Teil A

fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack
zwischen

Steingutstralie

Friedhof Grohn

Jacobs University Bremen
Bruno-Burgel-Stralie
Heinrich-Behrens-StralRe
Loki-Schmidt-StralRe

A Plangebiet

A1l Lage, Entwicklung und Zustand

Das ca. 3,5 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Ortsteil Grohn ndrdlich der
Jacobs Universitat. Durch das Gebiet fuhrt ein Weg in Nord-Sud-Richtung zur
fulaufigen Anbindung des Universitatsgelandes an den S-Bahnhof
Schonebeck der Stadtbahn Regio S 1 Bremen- Bremen-Farge 150 m nérdlich
der Steingutstralie.

Die innenliegenden Grundsticksflachen sind seit 2012 Uber einen neu
hergestellten StralRenzug mit dem offentlichen Stral3enverkehrsnetz und der
Autobahnauffahrt der A 270 in 500 m Entfernung verbunden. Die insgesamt
rund 30.000 m? grof3en Grundsticksflachen zwischen der Loki-Schmidt-Stral3e/
Heinrich-Behrens-StralRe und dem angrenzenden Universitatsgelande im
Suden und dem Grohner Friedhof im Osten sind bislang unbebaut und ohne
Nutzung.

Der Bebauungsplan 1299 von 2008 sah fir das gesamte Gebiet zwischen der
SteingutstralRe und der Jacobs University gewerbliche Ansiedlungsflachen fur
universitatsnahe Einrichtungen und Unternehmen mit Schwerpunkten in den
Bereichen Forschung und Entwicklung vor (sogenannter Science Park). Fur den
Teilbereich A der 2. Anderung 1299 wird diese Ausrichtung dahingehend
aufgehoben, dass zukinftig ausschlief3lich universitare Nutzungen (Lehre und
Forschung) einschliel3lich ~ Studentenwohnheime mit gegebenenfalls
untergeordneten Ergénzungen zur Versorgung des Sondergebiets zulassig sind
(~Sondergebiet Universitat“ anstelle von ,Sondergebiet Technologiepark®).

Innerhalb des Teilbereichs A befinden sich erschlossene und
eigentumsrechtlich sofort mobilisierbare Grundstuicksflachen, u.a. fir den Bau
neuer Studentenwohnheime (Colleges), fur die seitens der Jacobs University
Bremen (JUB) aktuell ein grof3er Bedarf zur Unterbringung der bereits zusétzlich
angemeldeten Studenten und Studentinnen des nachsten Studienjahres
besteht. Die hier vorgenommene Plananderung schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine alternative Norderweiterung der Universitat mit
daraus resultierend minimierten Flachenbedarfen fur die JUB Entwicklung im
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Suden auf dem sogenannten Oeversberg (Umsetzung der Ergebnisse des
sogenannten ,Runden Tisches Oeversberg").

Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets 2. Anderung 1299 Teil A, Teil B
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Geltendes Planungsrecht

A21

Flachennutzungsplan

Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) 2025 der Stadtgemeinde
Bremen (04.12.2014):

sInnovationsschwerpunkte Bildung, Forschung, Technologie; Sonderbau-
flache mit gewerblichem Schwerpunkt (SO JU) Jacobs University Bremen
und Science Park*

,Grunverbindung® von der Steingutstralle (Richtung S-Bahn Haltepunkt
Schonebeck) bis zum Gelénde der Jacob University Bremen

.Bauflache mit zZu sichernden Grinfunktionen besonderes
Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben® fir die Grundflachen
der ehemaligen Kaserne

Die Plananderung ist aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelbar.

Abbildung 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan Bremen

2. A 1299 Begriindung



A22 Bebauungsplan 1299

Fur den Planbereich der 2. Anderung Teil A gilt bislang der Bebauungsplan
1299, bekanntgemacht am 06.03.2008, der fur die Art der Nutzung
Sondergebiet ,Technologiepark Universitat® festsetzt und Uber eine erste
Anderung im Jahr 2016 in seinen Zulassigkeiten erweitert wurde. Das
Sondergebiet Technologiepark Universitat (SO TU) dient der Unterbringung von
in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und Unternehmen
sowie von nicht stérenden Produktions- und Dienstleistungsunternehmen.

Eine kleine offentliche Grunflache definiert den Universitatszugang im Norden
und ermdglicht die Durchverbindung zu den zentralen Grunflachen der Nord-
Sud-Achse zwischen Bahnhof Schonebeck und JUB Kerngelénde.

Neben der bereits ausgebauten zentralen Erschliel3ungsstralRe mit Anschlissen
an das Hauptverkehrsstra3ennetz weist der Bebauungsplan 1299 noch zwei
weitere bislang nicht hergestellte kurze Stichstral3en mit Wendeanlagen aus
(siehe auch 1 + 2 in der nachfolgenden Abbildung). Diese StichstraR3en sollten
im Zuge der erwarteten baulichen Entwicklung hergestellt werden und eine
Parzellierung der angrenzenden Flachen in Einzelgrundstiicke ermdglichen.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch gegliederte Baufenster innerhalb einer
raumlich definierten Grundstruktur mit Ausrichtung durch Baulinien an der
zentralen Grunflache festgesetzt.

Abbildung 3: Geltendes Planungsrecht Bebauungsplan 1299
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Ziele, Zwecke, Erforderlichkeit

Ziel ist die Schaffung von Baumoglichkeiten fir universitdre Nutzungen
einschlie3lich der aktuell bendétigten Collegeneubauten auf den Flachen des
ehemals geplanten Science Parks zwischen der Steingutstralle und dem
Universitdtscampus der JUB. Da die bisherigen Festsetzungen aufgrund der
gewerblichen Ausrichtung des Science Parks insbesondere Wohnnutzungen
wie Studentenheime ausschlieBen und die allgemeine Zuldssigkeit von
Gewerbebetrieben Konflikte mit weiteren universitaren Nutzungen, wie den
Kernnutzungen Forschung und Lehre nicht ausschlieRen, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes insbesondere zur Anpassung der Art der Nutzung
erforderlich.

Auch hat der bisherige Verlauf der Ausgrindung von universitats- und
forschungsnahen Biro- und Gewerbenutzungen ehemaliger JUB Absolventen
gezeigt, dass der lokale Bezug mit einer raumlichen Nahe zur JUB bislang kein
bevorzugtes Ansiedlungskriterium gegeniber einer internationalen Standort-
wahl darstellt. Die rdumliche Nahe zwischen Universitatscampus und
universitaren Erweiterungsflachen ist aber wiederum ein entscheidendes
Kriterium fur die Umsetzung der Wachstumsstrategie der JUB mit steigenden
Studierendenzahlen innerhalb der Lehre. Aul3er den funktionalen Zusammen-
hangen sind auch ideelle Grinde fur den rdumlichen Zusammenhang von
erheblicher Bedeutung im Sinne der Pflege und Entwicklung des besonderen
Profils einer international ausgerichteten Universitat mit einer grof3en Anzahl
von besonders jungen Studierenden, die innerhalb eines organsierten Rahmens
und Verbunds auf dem Campus betreut miteinander studieren und wohnen. Die
Ausweisung von universitdren Erweiterungsflachen auf dem ungenutzten
Science Park Gelande ermdglicht des Weiteren auch die Entwicklung einer
gemeinsamen Flachennutzung des Oeversberg durch die JUB und den dort
vorhandenen Vereinssport. Als Ersatz und Voraussetzung hierfur ist eine
Nordentwicklung der Universitat auf den ehemals geplanten Science Park
Flachen zu ermoglichen, damit entsprechende Flacheneinschrankungen fur die
JUB auf dem Oeversberg im Norden kompensiert werden kénnen. Die
stadtebauliche Rahmenplanung fur den Science Park von dem Architekturbiro
Bdge-Lindner (heute Boge+Bdge) bildet das Grundgertst der stadtebaulichen
Festsetzungen des Ursprungsplanes 1299. Die Vorgaben zu den Bauflachen
und Baudichten sollen unveréndert beibehalten werden, sie dienen der
Sicherung des stadtebaulichen Zusammenhangs von JUB-Kern-Gelande und
Erganzungsflachen im Norden. Hierfur wurden bereits umfangliche Investitionen
fur die Infrastrukturausstattung mit Gewerbestraf3en, einer zentralen Griinflache
und wegebegleitenden Baumreihen von der Stadtgemeinde erbracht.

Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes 1299 (Teilbereich B) soll in
einem gesondert gefuhrten Verfahren neues Planungsrecht erhalten, da weder
die bisherigen Planungsziele (Science Park) noch die zukinftige Nutzung des
Planbereichs A (Sondergebiet Uni) eine passende oder verbleibende
Entwicklungsoption fur diese bebauten Grundstiicke darstellen. Fir den
Teilbereich B ist gesondert mit der Neufassung des Planungsrechts auch der
zukinftige Bedarf an offentlichen ErschlieBungsflachen zu ermitteln, da der
bisherige Plan westlich der Heinrich-Behrens-Stral3e zusatzliche Verkehrs-
flachen fur die nunmehr obsolete Science Park Entwicklung vorsah.

2. A 1299 Begriindung
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Planinhalt

Art und MalR3 der baulichen Nutzung

Das neu ausgewiesene Sondergebiet Universitat (SO Uni) soll als Erweiterung
der bestehenden Hochschulnutzungen dienen und dementsprechend dieselben
Nutzungen ermdglichen, die bereits auf dem angrenzenden Universitats-
Campus zuléssig sind. Die in der textlichen Festsetzung zur Art der Nutzung
aufgefiihrten Ausnahmen fur Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe sind insoweit
zulassig, wie diese der Versorgung des Sondergebiets dienen und im Umfang
untergeordnet sind. Dies entspricht ebenfalls der bereits gultigen Ausweisung
fur das Stammagelande der Universitat und soll eine angemessene Flexibilitat fur
zukunftige Entscheidungen uber die Zulassigkeit von gegebenenfalls
notwendigen und angemessenen Erganzungen des universitdren Lebens
ermaoglichen.

Abbildung 4: 2. A. Bebauungsplan 1299 Teilbereich A
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Fur das Mal3 der Nutzung werden im Wesentlichen die bisherigen Obergrenzen
und die Anordnung und Umrisse der tiberbaubaren Grundflachen Gbernommen.
Eine Ausnahme bildet die vorgenommene Erweiterung der zuldssigen
Oberkante baulicher Anlagen in m Uber das angrenzende mittlere
Stral3enniveau von +11,0 m auf +12,00 m. Die bisherige Obergrenze war auf
die Zulassigkeit von gewerblichen Gebaudestrukturen mit produktiven Einheiten
und Versuchsanlagen innerhalb des Science Parks auf eine erfahrungsgemaf
fur diesen Nutzungszweck maximale 3-geschossige Bauweise mit
Uberdurchschnittlichen Geschosshohen (h 3,20 m) fiar die technische
Ausstattung dieser Raume zugeschnitten.

Diese maximal zuldssige Oberkante von bisher +11,0 m ist hinsichtlich der
zulassigen Nutzungen innerhalb eines Sondergebiets Universitat nicht passend
definiert, diese Obergrenze wirde beispielsweise fur die Errichtung eines
Studentenwohnheimes eine 3-geschossige Bauweise mit geschossweisen
Raumhdohen von 3,20 m oder eine 4-geschossige Bauweise mit entsprechend
2,40 m Raumhohe ermdglichen. Die in der neuen Planfassung um + 1,0 m
erweiterte Bauhohe ermdglicht angemessene und zeitgemafle Raumhdhen fur
BUro und Wohnnutzungen innerhalb einer viergeschossigen Bauweise. Die
neue Oberkante von maximal +12,0 m entspricht den zulassigen Traufhdhen far
die sudlich der Plan&dnderung angrenzenden Bestandsbauten der Universitat
und den ausgewiesenen Traufhthen fir die Baufelder im Bereich der zurzeit
noch mit eingeschossigen Labornutzungen (ehemaligen Garagen der Kaserne)
bebauten Zone an der Bruno-Burgel-Stral3e.

Fur das nordliche Baufeld gegentiber der kleinteiligen Wohnbebauung an der
SteingutstralRe bleibt die bisherige Obergrenze fir den Randbereich in einer
Tiefe unverandert auf maximal zuldssige +11,0 m begrenzt. Damit soll eine
Beeintrdchtigung der sddlichen Garten- und Terrassenseiten der
Wohngrundstiicke insbesondere in den Wintermonaten mit tiefstehenden
Sonnenstunden vermieden und die bisherige planungsrechtliche Situation nicht
verandert werden.

C 2 StraRenverkehrsflachen

Die hergestellte offentliche Erschlieung mit dem Stralenzug Heinrich-
Behrens-Stralle — Loki-Schmidt-Stralle wird, wie bereits in der alten
Planfassung, unverédndert als Stral3enverkehrsfliche ausgewiesen. Der
Querschnitt von 6,00 m und die Nebenanlagen mit beidseitigen Gehwegen und
einseitigen Parkstreifen bzw. mit Senkrechtparkplatzen ist fiir die Erschliel3ung
des Sondergebiets Universitdt ausreichend. Innerhalb der fertiggestellten
Stral3enverkehrsflachen werden 45 Besucherparkplatze vorgehalten. Aktuell
wird fur die bauliche Nutzung des ersten Baufeldes von insgesamt vier
Baufeldern ein Collegeprojekt mit ca. 220 Platzen vorbereitet. Gemal der
Richtzahlentabelle der LBO Bremen ist ein Stellplatz je 5 Betten fir
Studentenwohnheime vorzuhalten (d. H. fur 220 Betten = 44Stellplatze).
Aufgrund der besonderen Betriebsform einer international ausgerichteten
privaten Universitdt mit einer grofRen Anzahl von besonders jungen
Studierenden, die innerhalb eines organisierten Rahmens und Verbunds auf
dem Campus betreut miteinander studieren und wohnen, wurde der
Stellplatzschlissel fur die 3 bestehenden Colleges auf dem Stammgelande in
der Vergangenheit deutlich reduziert. Von daher ist ein Schlissel von max.

2. A 1299 Begriindung
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einem Stellplatz je 10 Betten anzuwenden (d. h. fiir 220 Betten = 22 Stellplatze).
Der hieraus resultierende Bedarf an Besucherstellplatzen im 6ffentlichen Raum
umfasst bei einem Ansatz von 25% der Pflichteinstellplatze max. 6 Stellplatze.
Auch fir die weiteren drei Baufelder des Anderungsbereichs ist von einem
ahnlich niedrigen Pflichtstellplatzbedarf auszugehen, der Stellplatznormbedarf
betragt fur Hochschulen mit Semesterticket ein Stellplatz je 9 Studierende.
Entsprechend der Philosophie der privaten Universitat wird aber mit wenigen
Ausnahmen in aller Regel innerhalb eines betreuten Colleges auf dem Gelande
gewohnt. Auf dem 34 ha groRen Stammgeléande der JUB betragt die aktuelle
Anzahl der Studierenden 1.400 und die der Beschéftigten 437.

Mit 3 ha Sondergebietsflache fir das Plangebiet der 2. Anderung 1299 Teil A ist
im Verhaltnis zur GroRe und Bebauungsdichte des Stammgelandes von
zukUnftigen Nutzerzahlen in H6he von 210 Studierenden und 65 Beschaftigten
auszugehen. Der zu erwartende angemessene private Stellplatzbedarf sollte
demnach einen Umfang von 40 bis 60 Pflichteinstellplatzen nicht Gberschreiten.
Aus 60 privaten Pflichteinstellplatzen wirde ein 6ffentlicher Bedarf von maximal
15 Besucherparkplatzen resultieren. Der Bestand umfasst wie oben
beschrieben 45 Besucherparkplatze.

Weitere offentliche Verkehrsflachen, wie noch in der alten Planfassung
vorgesehen flur die ErschlieBung von zukinftig gegebenenfalls aufgeteilten
gewerblichen Einzelgrundstiicken, sind nicht erforderlich, da fir die private
Sondergebietsnutzung Universitat wie auf dem 34 ha umfassenden
Stammgelande eine private ErschlieBung der eigentumsrechtlichen Form der
Universitat als privater Stiftung entspricht.

Umweltprifung

Alle vor der Plananderung bislang zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft
auf der Grundlage der Bekanntmachung des Bebauungsplanes 1299 vom
06.03.2008 bleiben wunverandert. Die Neufassung der Definition des
Sondergebiets fur die Art der Nutzung auf unveranderten Baufenstern mit
gleichfalls unveranderten Hochstgrenzen fir das zulassige Mal3 der baulichen
Nutzung fuhrt zu keinen neuen Eingriffen, fir die ein Ausgleich erforderlich ware.
Der Ausbau der offentlichen Erschlielung und der Umfang der fur private
Stellplatze nutzbaren Grundflichen werden durch die 2. Anderung
eingeschrénkt, da aus der zulassigen Art der Nutzung Sondergebiet Universitat
ein erheblich verminderter Bedarf fir private und o6ffentliche Stellplatze
gegeniber den ehemals angestrebten Gewerbeansiedlungen resultiert.

Die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (der errechnete Anteil des Baugrundsticks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf) betragt auf der Festsetzungsfassung des
Bebauungsplanes 1299 vom 06.03.2008 ca. 34.500 m2. Auch die hieraus
folgende notwendige Vorpriufung des Einzelfalls (bei mehr als 20.000 m?2
Uberbaubarer Grundflache) geméafd 8 13 a Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit der
Anlage 2 des Baugesetzbuches fuhrte zu keiner Erheblichkeit bei den zu
erwartenden Umweltauswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
1299.

2. A 1299 Begriindung
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Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde keine Kosten.

Gender-Prifung

Die geplante Umwidmung in ,Sondergebiet Universitat*® zur Erweiterung der
ortsansassigen Hochschule richtet sich gleichermallen an Personen aller
Geschlechter. In der Umsetzung sind grundsétzlich keine geschlechts-
spezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Bremen,
Bauamt Bremen-Nord

(Amtsleiter)

2. A 1299 Begriindung



Bebauungsplan 1299 mit eingezeichnetem Anderungsbereich
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, Technologiepark Universitat

2. Mald der baulichen Nutzung

GRZ
OK

Grundflachenzahl, Hoéchstmal}

Oberkante baulicher Anlagen in m iber das angrenzende mittlere
StralRenniveau

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie
Baugrenze
a Abweichende Bauweise

4. Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Flache fur Versorgungsanlagen

©

Elektrizitat

6. Grunflachen

Offentliche Griinflachen

7.

MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréauchern

Baume anzupflanzen und zu erhalten

Baume zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen

8. Sonstige Planzeichen

r----1

t----J

: Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

Auszug aus den
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.

5.

6.

Rechtliche Grundlagen

- Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Mit der Bekanntmachung dieses Planes nach §10 Baugesetzbuch treten
innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger

Bebauungsplane aulRer Kraft.

Das Sondergebiet Technologiepark Universitat (SO TU) dient der Unterbringung
von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und Unternehmen
sowie von nicht storenden Produktions- und Dienstleistungsunternehmen. Zu-
lassig sind Buro- und Verwaltungsgebaude, Labor-, Werkstatt-, Produktions-
und Montagegebaude, Prufstand- und Versuchsanlagen, Bildungs- und Aus-
bildungsstatten sowie Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und soziale
Zwecke, sofern sie nicht Wohnzwecken dienen und benachbarte schutzens-
werte Gebiete anderer baulicher Nutzung und Flachen sonstiger Bodennutzung
nicht storen. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe kdnnen als
Ausnahme zugelassen werden, soweit sie der Versorgung des Sondergebietes
dienen und im Umfang der Sondergebietsnutzung untergeordnet sind.

Innerhalb des Sondergebietes Technologiepark Universitat (SO TU) ist durch
bauliche MalRinhahmen (z. B. Schallschutzwénde) sicherzustellen, dass durch
den Betrieb der Garagen, Stellplatze oder Tiefgaragen die angrenzenden
Nutzungen nicht gestért werden.

Festsetzungen nach § 87 Bremische Landesbauordnung (6rtliche

Bauvorschriften)
Im Sondergebiet Technologiepark Universitat (SO TU) gelten folgende

Vorschriften:

6.1  Einfriedigungen sind nur als Hecken oder begriinte Stahlgitterzdune,
auch in Kombination mit gemauerten Sockeln und Pfeilern, zuldssig.
6.2 Bei der Anlage von Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein grol3kroniger

Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 2,50 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Baugesetzbuch

Planzeichenverordnung
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 (BGBL. | S.132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993

(BGBL. IS. 466)
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I Diese Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist

im Geltungsbereich des Bebauungsplan die Gebaude und stédtebaulich bedeutsamen
baulichenAnlagen vollsténdig nach , (Stand 2016). Sie hat eine fiir den Zweck der
Planung hinreichende geometrische Genauigkeit.

Geoinformation Bremen

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung des Herrausgebers
vervielféltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veréffentlicht oder an Dritte weitergegeben

werden.

(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem.GBI.
S. 313-64-a-1)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet, Universitat

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl, Hochstmalf}

Oberkante baulicher Anlagen in m Uber das angrenzende mittlere
StralRenniveau

OK

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

a Abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

5. Grunflachen

[ | Offentliche Grinflachen

6. MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

OO0O0O0

o0 oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern

Baume anzupflanzen und zu erhalten

Baume zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen

©

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

i * und Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze
-+—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen des Bebauungsplanes 1299, die nicht durch
entgegenstehende Festsetzungen aufgehoben oder geandert
werden, gelten weiter. Die textlichen Festsetzungen Nr. 2, 5, 6
werden fur den Teilbereich A wie folgt neu gefasst:

2. Das Sondergebiet Universitat (SO UNI) dient der Unterbringung einer

privaten Universitat mit zugehorigen Einrichtungen,die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Zulassig sind Universitatsgebaude, Buro- und Verwaltungsgebaude, Labor-,
Werkstatt- und Montagegebaude, Prufstand- und Versuchsanlagen,
Ausbildungsstatten sowie Anlagen flr kulturelle, soziale und sportliche
Zwecke, soweit sie der Zweckbestimmung des Baugebietes entsprechen.
Offene Lagerplatze sind nicht zulassig.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden; Studentenwohnheime sind zulassig.
Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe kdnnen als Ausnahme
zugelassen werden, soweit sie der Versorgung des Sondergebietes dienen
und im Umfang der Sondergebietsnutzung untergeordnet sind.

5. Innerhalb des Sondergebietes Technologiepark Universitat (SO UNI) ist
durch bauliche Malinahmen (z. B. Schallschutzwande) sicherzustellen,
dass durch den Betrieb der Garagen, Stellplatze oder Tiefgaragen die
angrenzenden Nutzungen nicht gestort werden.

6. Festsetzungen nach § 87 Bremische Landesbauordnung (6rtliche

Bauvorschriften)
Im Sondergebiet Technologiepark Universitat (SO UNI) gelten folgende

Vorschriften:

6.1 Einfriedigungen sind nur als Hecken oder begrunte Stahlgitterzaune,
auch in Kombination mit gemauerten Sockeln und Pfeilern, zulassig.

6.2 Bei der Anlage von Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein gro3kroniger
Laubbaum mit einer Mindesthohe von 2,50 m zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Als zusatzliche textliche Festsetzung wurde eingefugt:

7. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen des Sondergebietes
(SO UNI) sind Stellplatze nur innerhalb der fur sie festgesetzten Flachen

zulassig.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch

- Planzeichenverordnung

- Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

2. Anderung

BEBAUUNGSPLAN

far ein Gebiet in Bremen-Vegesack
zwischen

1299, Teil A
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- Jacobs University Bremen
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- Loki-Schmidt-Stralle
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/ Amtsleiter

Dieser Plan hat im Bauamt Bremen - Nord gemal} §3 Abs.2 Baugesetzbuch
vom bis offentlich ausgelegen.

Bauamt Bremen Nord
im Auftrag

Beschlossen in der Sitzung des Beschlossen in der Sitzung der

Senats am .......ccccooviiiiiiiiennnn. Stadtburgerschaftam .................cccoeee
RN T~
/ N / N\
/ \ / \
( \ ( \
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\ / \ /
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Direktor/in bei der Bremischen Biirgerschaft

Senator/in

Bekanntmachung gemaf §10 Baugesetzbuch im Amtsblatt der Freien Hansestadt
Bremen vom Seite

2. Anderung des

Bebauungsplan 1299
Teil A

Bearbeitet : Hafke

Gezeichnet : Hartlage / Haake 16.08.2018

Verfahren : Puhlmann
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