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far ein Gebiet in Bremen - Burglesum zwischen

Bremer Heerstr.

Hausnr. 8 bis 22 (gerade),
der Lesum und

den Lesumwiesen

Bearbeitungsstand: 10.12.2018
(Planaufstellungsbeschluss)

Sachdarstellung

Problem

Der sudwestliche Bereich der Bremer Heerstral3e stellt sich derzeit als ein
stadtebaulich unattraktives Gebiet dar. Es liegt an einer der wichtigsten Stra-
Renverbindungen zwischen der Bremer Innenstadt und den Siedlungsgebieten
nordlich der Lesum und ist mit dem Haltepunkt der S-Bahn und den Buslinien
am Bahnhof Burg ein zentraler Umsteigepunkt des offentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV) mit Park+Ride-Parkhaus (P+R-Parkhaus). Das Gebiet liegt
als Siedlungsinsel im sehr attraktiven Landschaftsraum der Lesumniederung.

Es wird Gberwiegend durch eine gemischte Nutzung aus Wohnen, Handel und
Dienstleistungen gepréagt. Die Versuche der Stadtgemeinde Bremen den Be-
reich um den Bahnhof Burg u. a. anlasslich eines Grof3brandes stadtebaulich
und funktional aufzuwerten, haben bisher nicht zu einem nennenswerten Er-
folg gefuhrt. Aktuell finden Eigentimerwechsel statt und es besteht ein Investi-
tionsinteresse, den Bereich westlich der Bremer Heerstral3e zu ordnen und mit
dem Schwerpunkt Wohnen zu entwickeln. Hierzu zahlt auch eine rickwartig
gelegene, kinstlich angelegte Teichflache. Die Festsetzungen des bestehen-
den Bebauungsplanes 1234 aus dem Jahr 2005 stehen diesen Uberlegungen
entgegen.

LAsung
Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes (Bebauungsplanverfahren 1279).
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Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Burgdamm und hat eine Gréf3e von ca. 5,8 ha.
Es wird Gberwiegend durch eine gemischte Nutzung aus Wohnen, Handel und
Dienstleistungen gepragt.

Die westliche StralRenrandbebauung der Bremer Heerstralie ist durch altere,
eingeschossige, unattraktive und teilweise leerstehende Gewerbegebaude
(Einzelhandel, ehem. Autohaus etc.) mit riickwartigen grof3en Stellplatz- oder
freien Lagerflachen (Baustoffe) gepragt. Die stadtebaulich bedeutsame Bru-
ckenkopfsituation an der Burger Briicke ist nur durch ein eingeschossiges Ein-
familienhaus mit groRer Gartenflache gepragt und wird damit der bedeutenden
Lage dieses Areals nicht gerecht.

Inmitten des Plangebietes befindet sich eine kinstlich hergestellte Teichanla-
ge mit steilen Uferbdschungen, die dkologisch nicht von herausragender Be-
deutung ist. Diese Wasserflache ist 6ffentlich nicht zuganglich.

Der Siedlungsrand zu den landschaftlich sehr attraktiven Lesumwiesen und
mit Blick auf das historische Zentrum von Lesum (Kirchberg) wird derzeit
durch eine massive Schuppenwand gepragt, die das Landschaftsbild negativ
beeintrachtigt. Diese baulichen Anlagen gehdren zu einem Grundstlick, das
nur noch zu Lager- und Abstellzwecken (Autos) genutzt wird und auf dem sich
auch mehrere leerstehende, bauféllige Gebaude befinden. Zur Bremer Heer-
stral3e grenzt der Bereich der ehemaligen Molkerei, die derzeit u. a. durch ei-
ne Methadon-Praxis genutzt wird. Im Norden dieses Siedlungsbereiches be-
stimmen vier Einfamilienhausgrundstiicke den Ubergang zum Landschafts-
raum.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fir den Planbereich tGiberwiegend ge-
mischte Bauflache und Wasserflache mit einer schmalen umgebenden Grin-
flache dar. Sudlich verlauft eine Grinverbindung langs der Lesum.

Der Bebauungsplan 1234, bekannt gemacht am 30.09.2005, setzt Uberwie-
gend Mischgebiet, ein- bis zweigeschossig, fest. Im ndrdlich rickwartigen
Planbereich gilt die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet mit einem Vollge-
schoss. Die Festsetzung der Bauzonen orientiert sich Gberwiegend an der be-
stehenden Bebauung.

Die Teichflache ist als private Grunflache (mit Gewasser) festgesetzt. An der
sudlichen, westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze ist eine 6ffentliche
Grunflache (mit Wegeverbindung) festgesetzt. Nachrichtlich ist hier die Grenze
des Landschaftsschutzgebietes dargestellt. Teilflachen des Plangebietes sind
als Altlastflache gekennzeichnet.

Planungsziele

Die Planaufstellung verfolgt die generelle Zielsetzung, das Plangebiet stadte-
baulich neu zu ordnen

Das Plangebiet ist durch seine Lagegunst zwischen dem bedeutenden OPNV-
Haltepunkt Bahnhof Burg und dem attraktiven Landschaftsraum der Lesum-
niederung sehr gut geeignet, starker fir das Wohnen genutzt zu werden. Der
Bereich an der Bremer Heerstral3e kann durch héherwertige Dienstleistungs-
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nutzungen einer starkeren Verdichtung zugefuhrt werden und damit die ruck-
wartigen Wohnbauflachen vom Verkehrslarm abschirmen.

Die noch im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte offentliche Grinflache
mit Wegeverbindung, die sich Uberwiegend auf privaten Grundsticken befin-
det, soll nicht mehr umgesetzt werden. Wichtiger erscheint es aus heutiger
Sicht, eine bislang nur unzureichende Wegebeziehung zwischen dem Lesu-
muferweg und dem Bahnhof Burg herzustellen.

Fur diese Uberlegungen, die im Weiteren durch ein stadtebauliches Verfahren
konkretisiert werden koénnen, fehlen die planungsrechtlichen Festsetzungen,
auf Grundlage derer sich der vorgesehene Umstrukturierungsprozess stadte-
baulich geordnet entwickeln kdnnte.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Ziele verfolgt:

Stadtebauliche Ordnung und Aufwertung der Straf’enrandbebauung an der
Bremer HeerstralRe, insbesondere fur Dienstleistungseinrichtungen.

Erweiterung und stadtebauliche Ordnung der Wohnnutzung im rickwartigen
Plangebiet, auch unter Einbeziehung (Verfillung + 6kologischem Ausgleich)
der Teichflache.

Herstellung einer 6ffentlichen Wegeverbindung zwischen dem Lesumuferweg
und dem Bahnhof Burg

vertragliche Ortsrandgestaltung unter Beriicksichtigung des angrenzenden
Landschaftsraumes der Lesumwiesen, des Landschaftsschutzgebietes.

Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Planaufstellung soll ein Siedlungsgebiet in attraktiver Lage stadtebau-
lich geordnet und Missstande beseitigt werden.

Gemal der aktuellen wohnungsbaupolitischen Beschlusslage der Freien Han-
sestadt Bremen sollen insbesondere brachliegende oder untergenutzte Fla-
chen in stadtebaulich integrierten Lagen fur den Wohnungsbau entwickelt
werden. Das Plangebiet stellt eine solche Potenzialflache dar.
Die Schaffung von Wohnraum in dieser attraktiven Lage dient dem Ziel,
Wohnangebote im bestehenden Siedlungsbereich anzubieten und eine Sied-
lungsentwicklung im Aul3enbereich sowie eine Abwanderung aus Bremen zu
verhindern.

Weiterhin kbénnen durch eine Verdichtung von Biros und Dienstleistungen in
der Nahe zu dem attraktiven Haltepunkt Bahnhof Burg mehr Arbeitsplatze und
Kunden an den OPNV herangefiihrt werden und damit die Verkehrsbelastun-
gen durch den PKW-Verkehr reduziert werden. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ist erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewébhrleisten.

Umweltpriufung / Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren wird eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, bewertet und in einem Umweltbe-
richt dargestellt. Eventuell erforderliche Gutachten werden in Abstimmung mit
den zustandigen Behdrden beauftragt. Ein Artenschutzgutachten liegt bereits
vor.



D Finanzielle Auswirkungen
Die der Stadtgemeinde Bremen mit der Realisierung des Bebauungsplanes
entstehenden Kosten und Einnahmen werden im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange tUberschlagig ermittelt
und der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft in der Vorlage zur 6ffentlichen Auslegung mitgeteilt.

E Gender-Prifung, Energetische Aspekte, Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Barrierefreiheit

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der genannten Aspek-
te geprift. Uber das Ergebnis dieser Prifung wird die Deputation fiir Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft im Rahmen der
weiteren Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

F Abstimmung

Dem Ortsamt Burglesum wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den
Beiraten und Ortsédmtern in der Fassung vom 17. November Ubersandt. Be-
reits im Jahr 2017 fand eine Ortsbegehung mit Vertretern des Beirats zu den
Zielen der Entwicklung statt.

Il Beschlussvorschlag

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft fasst den Beschluss, dass fiir das im Ubersichtsplan bezeich-
nete Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen Bremer Heerstral3e 8 bis 22, der
Lesum und den Lesumwiesen ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll
(Planaufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 1279). Die Planung soll im
Grundsatz die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke ver-
folgen.

Anlagen:
1) Ubersichtsplan — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches



estr.

|

—Worp

sl
@
g '
S

Ausschnitt aus dem @
Stadtplan M. 1:10000

= mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

Bebauungsplan 1279

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum
zwischen

- Bremer Heerstralle
Hausnr. 8 bis 22 (gerade),

- der Lesum und

- den Lesumwiesen

Bearbeitungsstand: 10.12.2018

Bauamt Bremen-Nord
- ~. Bremen, den

‘ | Amtsleiter

Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft bei ihrem

Planaufstellungsbeschluss vom .............cccoceueee. vorgelegen.

Bremen, den

Vorsitzende/r Sprecher/in

Bekanntmachung gemaf §2 Abs.1 Baugesetzbuch im WESER-KURIER

Bearbeitet : Koch Bebauungsp|an 1279
Gezeichnet : Haake 10.12.2018

Verfahren : Walzner/ Puhlmann Ubersichtsplan
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