Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, den 13.04.2017
-7- Hr. Dr. Sinnemann
Tel. 361-6206

Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft (S)

Bericht der Verwaltung
fur die Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft (S)
am 27. April 2017

Sachstand Umsetzung Wohnungsbau

A. Sachdarstellung:

Der Senat hat am 4. April 2017 den Sachstandsbericht zum Wohnungsbau sowie
den ersten Bericht zu den Wohnbauflachen und den ersten Bericht des Monitoring
.,Bauen und Wohnen" als fachliche Analysegrundlagen zur Kenntnis genommen und
den Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr gebeten, beide Komponenten weiterzu-
entwickeln und dem Senat kinftig jahrlich zu berichten sowie die Berichte zur weite-
ren fachpolitischen Bewertung der stadtischen Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung Energie und Landwirtschaft vorzulegen. Die Abgeordnete der Frak-
tion der CDU Frau Sylvia Neumeyer hat am 02.01.2017 um einen aktualisierten Be-
richt zur Umsetzung des Wohnungsbaus anhand der sogenannten 40+ Liste gebe-
ten. Dieser Bericht wird im Rahmen der Vorlage des ersten Flachenbereitstellungs-
berichtes ,Wohnbauflachen in Bremen* hiermit ebenfalls vorgelegt.

Dem Bundnis fur Wohnen wurde am 7. April 2017 das erste Monitoring ,Wohnen und
Bauen“ sowie der erste Flachenbreitstellungsbericht, der die bisherige Arbeitsliste
40+ ablost, vorgestellt. Auf die Darstellungen in der angefuigten Senatsvorlage wird
verwiesen.

B. Beschlussvorschlag:

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft (S) nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Anlage 1: Senatsvorlage vom 4.4.2017 beschlossen am 4.4.2017
Anlage 2: Bericht zur Flachenbereitstellung ,Wohnbauflachen in Bremen bis 2020
Anlage 3: Bericht ,Monitoring Wohnen und Bauen — Stadt Bremen 2016
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Anlage zum BdV fiir die Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft (S) am 27.04.2017: Beschlossene Fassung der Senatsvorlage
L~Sachstand Umsetzung Wohnungsbau — Bericht an das Biindnis fir Wohnen“ vom 04.04.2017

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, den 04.04.2017
Die Senatorin fur Soziales, Jugend, Frauen, Tel. 0421-361-6022 (Frau Gerken)
Integration und Sport Tel. 0421-361- 96797 (Frau Kemker)

Senatskanzlei Tel. 0421-361- 4647 (Herr Kristen)

Vorlage fur die Sitzung des Senats am 04.04.2017
Sachstand Umsetzung Wohnungsbau — Bericht an das Bindnis fur Wohnen

A. Problem

Der Senat hat mit Beschluss vom 10.06.2016 den Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr ge-
beten, rechtzeitig vor der nachsten Sitzung im Bindnis fir Wohnen einen ersten, kiinftig jahr-
lich vorzulegenden Bericht tiber Nutzung, Bedarfe und ErschlielBungen von Wohnbauflachen
(nach Stadtregionen getrennt) vorzulegen. Fir die zukinftigen Bedarfe sind auch die zu er-
wartenden Zuwanderungszahlen zu bericksichtigen.

B. Losung

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr legt unter Beteiligung der Senatskanzlei und der
Senatorin fur Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport dem Senat einen Sachstands-
bericht zur Umsetzung des Wohnungsbaus vor. Bestandteile sind jeweils erste Berichte zur
Flachenbereitstellung bis 2020 (siehe Nr. 3) und zum Monitoring ,Wohnen und Bauen“ (siehe
Nr. 4). Eine aktualisierte Prognose uber die zu erwartenden Zuwanderungszahlen und der
daraus resultierende zuséatzliche Bedarf am Wohnungsmarkt sind in den Bericht zur Fla-
chenbereitstellung eingeflossen und werden im Folgenden dargelegt.

1. Bericht Zuwanderung Geflichteter

Die Prognosen zu Gefliichteten, die auf dem Bremer Wohnungsmarkt relevant werden, wa-
ren im Jahr 2015 insbesondere durch die Zugénge uUber das EASY-Verteilsystem gepragt.
Bereits im Jahre 2016 hat sich deutlich herausgestellt, dass insbesondere der Zuzug von
Familienmitgliedern aus dem Heimatland und mit einem altersbedingten Verselbstandi-
gungsbedarf eingeschatzte ehemalige minderjahrige Auslander die wohnungsmarkrelevante
Zuwanderung sowie die unterzubringende Familienstarke sehr stark beeinflussen. Die Prog-
nose wurde daher unter Berlicksichtigung dieser Faktoren und der sich im temporaren Un-
terbringungssystem befindenden Menschen aktualisiert.

Zum Jahresende 2016 waren 3.546 Personen als Familien und Alleinreisende in Notunter-
kiinften und Ubergangswohnheimen untergebracht. Zum Jahresende 2016 ebenfalls zu be-
ricksichtigen sind 168 unbegleitete minderjahrige Auslander (umA), die in 2016 einen alters-
bedingten Verselbstandigungsbedarf aufweisen.
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Eine Prognose der Zugange fir 2017 und die Folgejahre ist stark risikobehaftet. Seitens des
Bundes gibt es keine aktuelle offizielle Prognose zu bundesweiten Zugéngen von Gefllichte-
ten. Der Senat aktualisiert deshalb halbjahrlich seine Prognosen. Auf Basis der im Septem-
ber 2016 vom Senat beschlossenen Prognose werden im Jahr 2017 voraussichtlich 2.177
Personen in Familienverbiinden und Alleinreisende zusatzlich zur bereits erfolgreichen Ver-
mittlung in Wohnungen auf dem Wohnungsmarkt relevant. Dariber hinaus wird davon aus-
gegangen, dass im Jahre 2017 ein Wohnungsbedarf fir 700 umA besteht. Nach Austritt aus
dem Jugendhilfesystem werden diese direkt fir den Wohnungsmarkt relevant.

Bereits zum Ende des Jahres 2016 hat sich deutlich gezeigt, dass das temporéare Unterbrin-
gungssystem durch den Zuzug von Familienmitgliedern aus dem Ausland stark beansprucht
wurde. Gerade fur GroRRfamilien bietet der bremische Wohnungsmarkt derzeit noch keine
ausreichenden Angebote.

Die Anzahl der fir den bremischen Wohnungsmarkt relevanten Geflichteten bis Ende 2017
stellt sich zusammenfassend daher wie folgt dar:

Jahr/Personengruppen Personen

Unterzubringende Familien und Alleinreisende aus Notunterkinf- 3.546
ten und Ubergangswohnheimen in 2016

Unterzubringende unbegleitete minderjahrige Ausl&nder (umA) 168
(altersbedingter Verselbstandigungsbedarf) in 2016

Zusétzlich wohnungsmarktrelevante unterzubringende Familien 2.177
und Alleinreisende aus Notunterkiinften und Ubergangswohn-
heimen in 2017

Unterzubringende unbegleitete minderjahrige Ausléander (umA) 700
(altersbedingter Verselbstandigungsbedarf) in 2017

Summen 2016 und 2017 gesamt 6.591

Resultierende erforderliche Wohneinheiten rd. 2.200

Um die resultierenden erforderlichen Wohneinheiten zu bestimmen, wurde eine geschatzte
Mittelungszahl von drei Personen pro Wohneinheit (WE) ausgewiesen. Die Praxis zeigt al-
lerdings, dass von einer sehr unterschiedlichen Wohnungsgrof3e ausgegangen werden
muss. Insbesondere Wohnungen fiir Einzelpersonen (Einzimmerwohnungen) und Wohnun-
gen groRer als fur drei Personen (mind. Vierzimmerwohnungen) sollten fiir diesen Personen-
kreis im Fokus stehen. Insbesondere auf den Bedarf an Einzimmerwohnungen reagieren die
neuen Richtlinien zu Kosten der Unterbringung.
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2. Sachstand Umsetzung Wohnungsbau
e Ausgangslage

Der Senat verfolgt eine Strategie der wachsenden Stadt. Auf der Basis des GEWOS-
Gutachtens aus dem Friuhjahr 2015 wurde daher bis zum Jahr 2020 ein jahrliches Ausbau-
ziel von rd. 1.400 Wohneinheiten festgelegt. Der Senat hat im Kontext der erhéhten Zuwan-
derung mit seinen Beschlissen zum Sofortprogramm Wohnungsbau am 15.12.2015 und am
10.06.2016 bekraftigt, seine Anstrengungen zur Ausweitung des Wohnungsmarkts insge-
samt fortzusetzen und weiter zu intensivieren. Zu diesem Zweck wurde durch das Sofortpro-
gramm Wohnungsbau die Bereitstellung von 2.000 zusatzlichen Wohneinheiten auf den Weg
gebracht, zusatzlich zu dem aus dem GEWOS-Gutachten sich ergebenden Bedarf von 1.400
Wohnungen pro Jahr.

e Aktueller Sachstand

Durch die Wohnungsbaupolitik des Senats, die auf der Wohnungsbaukonzeption aus dem
Jahr 2010 fufdt, wurde eine dynamische Entwicklung des Wohnungsbaus ausgelost. Das
zeigt sich in den Baugenehmigungszahlen sowie den Baufertigstellungszahlen seit 2013.

2.500
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1.500
1.000

500
0 -

2013 2014 2015

= Baugenehmigungen

Baufertigstellungen

Fur vertiefende inhaltliche Aussagen wird auf den ersten ,Bericht des Monitoring Wohnen
und Bauen® (siehe unten Nr. 4) verwiesen.

Es ist davon auszugehen, dass diese Dynamik 2017 und 2018 durch weitere Baufertigstel-
lungen, die durch das Sofortprogramm Wohnungsbau ausgeldst werden, eine zusatzliche
Wirkung entfaltet. In dem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass es trotz der Ergrei-
fung von Beschleunigungsmaf3nahmen in der Regel mehr als zwei Jahre von der ldentifizie-
rung der Flache und Entwicklung des Standortes bis zur Realisierung der Gebaude bedarf;
wenn noch neues Planungsrecht geschaffen werden muss, entsprechend langer.

Die Vielzahl der Projekte wurde 2016 mit einer hohen Intensitat und Prioritdtensetzung in
Angriff genommen. Aufgrund dessen wird ein Grof3teil von ihnen bis zum Jahr 2018 und ei-
nige in 2019 fertiggestellt sein.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei den Bauvorhaben des Sofortprogramms ganz
Uberwiegend um grof3e Projekte von in der Regel 100 bis 200 Wohnungen handelt. Allein fr
die Bauausfiihrung ist in diesen Fallen ein Zeitrahmen von mindestens 1,5 Jahren zu veran-
schlagen.

Als Beispiel sei hier das auRlerst ziigig realisierte Bauvorhaben an der Marcuskaje genannt,
bei dem der Bau des ersten Bauabschnitts mit 149 Sozialwohnungen rd. eineinhalb Jahre
beanspruchte. Darliber hinaus haben die Gewoba und weitere Unternehmen der agWohnen
und auch die private Wohnungswirtschaft insbesondere in den Handlungsschwerpunkten
Uberseestadt, Lesumpark und Wohn- und Biiropark Oberneuland sowie an weiteren Stand-
orten neue Wohnbauvorhaben projektiert, die kurzfristig zur Realisierung der erforderlichen
neuen Wohnungen beitragen werden.
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Die v. g. Fertigstellungen erhdéhen die Aufnahmefahigkeit des Wohnungsmarkts fur Haushal-
te mit kleinen und mittleren Einkommen. Deren Versorgung wird sich deshalb in den Jahren
2017/2018 verbessern.

e Fazit

Das generelle Ausbauziel von 14.000 Wohneinheiten bis 2020 und zuséatzlichen 2.000
Wohneinheiten im Kontext der erhdhten Zuwanderung wird beibehalten. Um die Erfiillung
der Zielsetzung des Senats zur wachsenden Stadt sicher zu stellen, werden dariber hinaus
weitere Wohnbauaktivitaten unterstutzt.

- Angesichts der weiterhin hohen Stadt-Umland-Verluste gilt es zukunftig im Sinne der
Zielsetzung einer ,Wachsenden Stadt* zu prifen, wie hier ein weiterer wohnungsbauli-
cher Schwerpunkt gesetzt werden kann. Es sollten gesamtentwicklungspolitische Stra-
tegien und Malinahmen entwickelt werden, um diese Wanderungsverluste zu reduzie-
ren. Dabei sind aber neben den wohnungsbaupolitischen Maflinahmen insbesondere
auch Maflinahmen im Bereich der Daseinsvorsorge und Infrastrukturen sowie im Bereich
der Wirtschaft zu beriicksichtigen.

- Dabei soll wie bisher ein Schwerpunkt auf dem Bau von bezahlbaren Wohnungen lie-
gen. Bei der Intensivierung des Wohnungsbaus insbesondere zugunsten von Haushal-
ten mit kleinen und mittleren Einkommen hat die Wohnraumférderung eine wichtige
Funktion beziglich der Realisierbarkeit der Versorgung dieser Zielgruppe. Die bisheri-
gen drei Forderprogramme sind faktisch ausgebucht. Um auch zukinftig die Ziele des
Senats im Bereich des Wohnungsbaus umzusetzen, sind entsprechende MalRhahmen
zeitnah vorzubereiten.

- Sofern es im Interesse einer zligigen Umsetzung erforderlich ist, soll daher auch in Zu-
kunft die Mdglichkeit bestehen, stadtische Grundstiicke bei Pilotprojekten direkt zu ver-
kaufen.

Aufgrund der Erfahrungen im Rahmen der Pilotvorhaben sowie den gegentiber den Schét-
zungen bis Marz 2016 reduzierten Bedarfszahlen der wohnungsmarktrelevanten Gefliichte-
ten wird empfohlen, derzeit von einer verdichteten Unterbringung von Asylbewerber/innen
an einem Ort, wie es im Segment der Modulbauten urspriinglich vorgesehen war, abzuse-
hen.

- Vielmehr gilt es, die Versorgung aller Menschen unabhéngig vom Status als Geflichtete,
mittelfristig mit bezahlbarem Wohnstandard sicherzustellen. Eine Sonderform des tem-
poraren Wohnens mit hoher Verdichtung, wie sie aufgrund der Zuwanderungszahlen
2015 als notwendig angesehen wurde, wird auch im Interesse einer erfolgreichen In-
tegration derzeit nicht mehr empfohlen.

- Weiterverfolgt werden soll die Option, Ubergangswohnheime (UWH) in geeigneten Fél-
len zu Wohngebauden umzunutzen. Derzeit findet eine Eignungsprifung der bestehen-
den UWH durch das Sozialressort und das Bauressort statt. Hierbei sind standortbezo-
gen weitere betroffene Ressorts einzubinden. Die Ergebnisse werden in den 2. Bericht
zu den Wohnbauflachen einflie3en.
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3. Erster Bericht zur Flachenbereitstellung bis 2020

Im vorgelegten Bericht zur Flachenbereitstellung in der Stadt Bremen werden primér die
guantitativen Potenziale in den einzelnen Teilen der Stadt dargestellt und in ihrer zeitlichen
Perspektive zusammengestellt. Grundlage fir den Bericht ist der aktuelle Flachennutzungs-
plan mit dem Vorrang der Innenentwicklung. Der Bericht basiert auf der Wohnungsbaukon-
zeption von 2010, stellt eine Fortentwicklung der 40+-Liste zu den Wohnbauflachen dar und
|0st diese ab. Der Bericht soll kiinftig jahrlich vorgelegt werden.

e Potenzial an Wohnbauflachen

Ergebnis der aktuellen Recherche ist, dass deutlich mehr Wohnbauflachen zur Verfligung
stehen und dort auch mehr Wohnungen errichtet werden kénnen als im Rahmen der Woh-
nungsbaukonzeption 2010 angenommen:

- Zum Stand 31.01.2017 stehen 223 Wohnbauflachen zur Verfiigung, wahrend es in der
Wohnungsbaukonzeption 2010 nur 112 Wohnbauflachen waren.

- Auf diesen 223 Wohnbauflachen kdnnen voraussichtlich rd. 17.000 neue Wohnungen
entstehen. Die Wohnungsbaukonzeption ging von einer Schatzung von rd. 7.000
Wohneinheiten aus. Die aktuell deutlich héhere Einschatzung beruht auf den zusatzlich
identifizierten Flachen und einer héheren baulichen Dichte als bislang vorgesehen. Das
angenommene Verhdltnis von Geschosswohnungsbaupotenzial (MFH) zu Einfamilien-
hauspotenzial (EFH, einschlie3lich Reihenhausern) liegt im Durchschnitt bei ca. 4:1.
Dies entspricht der Entwicklung der Bautatigkeit.

Stadltteil WE* gesamt | WE EFH* WE MFH*

Mitte 1.031 0 1.031
Neustadt 1.334 350 984
Obervieland 918 429 489
Huchting 335 215 120
Woltmershausen 455 155 300
Strom 80 80 0
Seehausen (**) 0 0 0
Ostliche Vorstadt 1.130 0 1.130
Schwachhausen 235 25 210
Vahr 359 130 229
Horn-Lehe 1.556 10 1.546
Borgfeld 77 77 0
Oberneuland 824 429 395
Osterholz 1.699 573 1.126
Hemelingen 1.719 213 1.506
Blockland (**) 0 0 0
Findorff 250 0 250
Walle (inkl. Uberseestadt) 2.769 51 2.718
Gropelingen 643 417 226
Burglesum 691 260 431
Vegesack 598 197 401
Blumenthal 505 355 150
Summe 17.208 3.966 13.242

* WE = Wohneinheiten, EFH = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienh&auser
** |In Seehausen wie im Blockland sind gleichwohl kleinraumige Moglichkeiten der Eigenentwicklung
gegeben.
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Sofern fir den Bau der Wohnungen neues Baurecht geschaffen werden muss oder die
Wohnungen auf verkauften kommunalen Grundstiicken entstehen, gilt die Sozialwoh-
nungsquote. Dann mussen — das Vorhandensein von Foérdermitteln vorausgesetzt —
mindestens 25 % der neu geschaffenen Wohnungen Sozialwohnungen sein. Das gilt
z.B. fur die Gartenstadt Werdersee, den Ellener Hof, das Tauwerkequartier in Bremen-
Nord sowie Neubauflachen in der Uberseestadt wie u.a. am Schuppen 3, der Hafenpas-
sage 1 oder im Baufeld 10.

o Zeitliche Perspektiven zur Umsetzung der Wohnbauvorhaben

Die Einstufung, welche Flachen vordringlich entwickelt werden kénnen, erfolgte vor dem Hin-
tergrund der Eigentums- und ErschlieBungssituation und dem Stand und Fortgang der Bau-
leitplanung.

Statistischer |kurz bis mit-|weitere Po-|Innenent- Prufflachen
Bezirk telfristig tenziale wicklungs-
bereiche
Mitte 481 150 400 0
Sud 1.609 1.218 95 200
Ost 4.295 2.514 220 570
West 2.490 515 607 50
Nord 1.004 420 30 340
9.879 4.817 1.352 1.160
57,4 % 28,0 % 7,9 % 6,7 %

Als kurzfristig, d.h. bereits aktuell und bis zum Jahr 2020 umsetzbar werden solche
Projekte angesehen, in denen Planungsrecht gegeben ist oder die Bauleitplanungsver-
fahren absehbar vor dem Abschluss stehen (z. B. Gartenstadt Werdersee) und auch
keine auf absehbare Zeit uniberwindbaren Hindernisse im Bereich der Eigentums- und
ErschlieBungssituation gegeben sind. Dem steht bis 2020 ein bisher erkannter Bedarf
von rd. 7.500 Wohneinheiten gegentber.

Als mittelfristig, d.h. ab dem Jahr 2020 umsetzbar werden solche Projekte angesehen,
fur die bereits Planungsrecht vorhanden ist, die aber in der Eigentimerstruktur und in
der ErschlielBung schwierig sind sowie solche Flachen, fir die Planungsrecht noch ge-
schaffen werden muss, aber Planaufstellungsbeschlisse bzw. konkrete Planungsabsich-
ten des Senats schon vorhanden sind.

Weitere Potenziale gibt es auf Flachen, fir die zwar Planungsrecht gegeben ist, aller-
dings der Zeitpunkt der ErschlieRung/des Baubeginns z. B. aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse nicht absehbar ist. Die Flachen kénnten jedoch teilweise schnell erschlossen
werden (siehe z. B. 2. BA Wohn- und Buropark Oberneuland). Diese werden aufgrund
des derzeit fehlenden Planaufstellungsbeschlusses in die langfristig, d.h. ab dem Jahr
2020, zu entwickelnden Potentiale eingeordnet.

Entwicklungsmaoglichkeiten im Bestand werden dort gesehen, wo sich erhebliche Innen-
entwicklungspotenziale befinden, die aber haufig nicht flichenscharf abgegrenzt werden
koénnen (siehe zum Beispiel Bebauungsplan fur die Innenstadt, der weiteres Wohnen im
groReren Umfang ermaoglicht).

Der Kategorie ,Prufflachen* wurden Flachen/Areale zugeordnet, die im Flachennut-
zungsplan noch nicht qualifiziert wurden (,\Weil3flache“ bzw. von der Darstellung ausge-
nommene Flachen, wie zum Beispiel das ehemalige Brinkmann-/SWB-Gelande in Wolt-
mershausen oder der Prufpunkt Am Mahndorfer Bahnhof). Die Wohnbaupotenziale sind
derzeit nicht prognostizierbar. Die vorgenommene grobe Gesamtkalkulation bedeutet
daher keine Vorfestlegung fir die jeweilige Flache. Aufgrund des friilhen Projektstadiums
werden diese Flachen nur als langfristig aktivierbar eingestuft.
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e Unterscheidung der Bautypologien nach Lage und Preiskategorien

Bisher wurde nur zwischen Einfamilienhausgebieten und Geschosswohnungsbau unter-
schieden. Zukunftig soll zusatzlich eine Bautypologie aufgefihrt werden und innerhalb der
Typologien nach Preis und Lage differenziert werden.

Die Zuordnung wurde dabei aufgrund bekannter Bodenpreise und stadtplanerischer Ein-
schatzungen vorgenommen. Den Gebieten mit einem hdheren Anteil (groRer oder gleich 25
%) an geférdertem Wohnungsbau wurden dabei mittelpreisigen Lagen zugerechnet, auch
wenn dies eine grobe Vereinfachung auf Grund mdglicher Unterschiede innerhalb eines Ge-
bietes bedeutet, das auch hochpreisigen Wohnungsbau - z. B. in Wasserlagen - enthalten
kann.

Aus der folgenden Tabelle geht hervor, dass der Geschosswohnungsbau fir einfache und
mittlere Lagen das grof3te Segment im Wohnungsbau Bremens darstellt, jedoch in nahezu
allen gebildeten Kategorien erhebliche Potenziale vorhanden sind.

Typ WE gesamt
1A EFH-Gebiete, hochpreisig / gute bis sehr gute Lage 978
1B EFH-Gebiete, niedrig- bis mittelpreisig / einfache bis mittlere Lage 1.617
2A gemischte Bautypologien, hochpreisig / gute bis sehr gute Lage 458
2B gemischte Bautypologien, niedrig- bis mittelpreisig / einfache bis mittlere Lage 3.217
3A Geschosswohnungen, hochpreisig / gute bis sehr gute Lage 3.001
3'B Gescho§swohnungsbau nigdrig— pis mittelprei_§ig / einfache bis mittlere Lage 7841
(incl. gute bis sehr gute Lage mit Anteil 2 25 % geférdertem Wohnungsbau

Wegen der Einzelheiten wird auf den als Anlage beigefligten Bericht verwiesen.

4. Monitoring ,Bauen und Wohnen*

Der erste Bericht zum “Monitoring Wohnen und Bauen® der Stadt Bremen beinhaltet eine
kontinuierliche Aufbereitung und Fortschreibung wohnungsmarktrelevanter Daten.

Damit das Monitoring eine belastbare Grundlage fir strategisches Handeln von Politik, Ver-
waltung und privaten Marktakteuren sein kann, soll es zukulnftig kontinuierlich fortgeschrie-
ben und jahrlich aktualisiert werden. Es wird als wachsendes Instrument verstanden. Die
Erarbeitung des zweiten Berichts wird eingeleitet, sobald die statistischen Zahlen aus dem
Jahr 2016 vorliegen. In den Bericht sollen auch Anregungen und Hinweise einflieRen, die
zum vorliegenden ersten Bericht gegeben werden.

Aus dem vorliegenden Monitoring ergeben sich folgende zentrale Aussagen:
o Die Wirtschaftskraft in Bremen steigt und das durchschnittliche Einkommen

wachst. Gleichzeitig wachst die Zahl der Personen, die auf preisgunstigen Wohn-
raum angewiesen sind.

Das in der Stadt Bremen durchschnittlich verfigbare Einkommen entspricht in etwa dem
Bundesdurchschnitt. Allerdings verbleibt die Arbeitslosenquote in Bremen auf hohem Niveau,
bei einem vergleichsweise hohen Anteil an Langzeitarbeitslosen.
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e Bremen ist eine wachsende Stadt — und soll dies kinftig noch verstarkt sein.

Bremen verzeichnet seit 2011 deutliche Bevdlkerungszuwachse. Auch langfristig wird far
Bremen von einem moderaten Wachstum ausgegangen (GEWOS, BBSR). Angesichts der
langfristigen natirlichen Bevoélkerungsentwicklung — und trotz aktuell wieder leicht wachsen-
der Geburtenzahlen - kommt die wachsende Einwohnerzahl schon seit langerem nur durch
Wanderungsgewinne zustande. In der jungsten Vergangenheit tragt allein die Auslandswan-
derung zum Einwohnergewinn bei, wahrend sowohl die Umland- als auch die Binnenfern-
wanderung negative Salden aufweisen.

Im Sinne der Zielsetzung des Senats, Bremen als wachsende Stadt weiter zu entwickeln, ist
es erforderlich, in beiden Bereichen (Umland- und Binnenfernwanderung) sowie auf allen
Ebenen der stadtischen Entwicklung Maflinahmen zur Gegensteuerung zu erarbeiten. Hierzu
zahlt insbesondere ein ausreichendes und differenziertes Wohnungsangebot. Bei aller Be-
deutung ist aber nicht nur der Wohnungsbau in den Blick zu nehmen, sondern bspw. auch
die Attraktivitat der sozialen Infrastruktur in den Quartieren und entsprechende Arbeitsplatz-
angebote.

e Bremen verfligt Uber einen hohen Anteil an Ein- und Zweifamilienhausern. Es zeigt
sich in letzter Zeit eine hohe Dynamik im Geschosswohnungsbau. Die Intensivie-
rung der Wohnungsbaupolitik zeigt Wirkung.

Historisch ist Bremen mit dem ,Bremer Haus" durch einen deutlich hohen Anteil an Einfamili-
enhdusern gepragt. Fast 80 % des Bremer Wohngebaudebestandes sind Gebaude mit ein
oder zwei Wohnungen. Die Bautatigkeit hat seit 2009 deutlich zugenommen. Wie in ver-
gleichbaren Stadten ist auch in Bremen eine hohe Dynamik erkennbar. Im Jahr 2015 wurde
mit 1.440 fertiggestellten Wohnungen ein bisheriger Hochstwert erreicht. Die Zunahme findet
im Wesentlichen im Geschosswohnungsbau statt. Seit der Wohnungsbaukonzeption 2010
gibt es eine deutliche Verschiebung vom klassischen Ein- und Zweifamilienhausbau hin zum
Mehrfamilienhausbau. Der gesamte Wohnungsbestand ist seit 2010 um rund 6.600 Woh-
nungen angewachsen.

e Preisgunstiger Wohnraum fur Haushalte mit mittlerem und geringem Einkommen :

Es ist nicht nur erforderlich, Flachen fir den Wohnungsneubau in ausreichendem Mal3e be-
reitzustellen, sondern daflir Sorge zu tragen, fir Haushalte mit kleinen und mittleren Ein-
kommen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Die vom Senat bereits 2012 beschlossene
Sozialwohnungsquote, womit beim Verkauf kommunaler Grundstiicke und bei der Schaffung
neuen Baurechts eine Verpflichtung zum Bau von Sozialwohnungen begrindet wird, wird
mittlerweile erfolgreich von den Akteuren am Wohnungsmarkt akzeptiert und umgesetzt.

Zur notwendigen Unterstutzung wurden bisher drei Wohnraumférderungsprogramme mit
einem Darlehensvolumen von 120 Mio. € beschlossen. Diese sind in der erfolgreichen Um-
setzung. Damit kdnnen im Land Bremen insgesamt rd. 1.800 bis 2.000 Wohnungen geférdert
werden. Davon entfallen auf die Stadt Bremen rd. 1.450 bis 1.600 Wohnungen auf die Stadt
Bremen, was einem Anteil von 80 % entspricht. Die Gbrigen Fordermittel werden in Bremer-
haven eingesetzt.

Um die auch weiterhin notwendige Absicherung der Umsetzung der Sozialwohnungsquote
zu gewahrleisten, werden geeignete Malinahmen zur Fortsetzung der Férderung gepruft.

¢ MORO -, Lebendige Regionen — aktive Regionalentwicklung als Zukunftsaufgabe“

In den nachsten Jahren soll im Rahmen eines bundesweiten Modellvorhabens der Raum-
ordnung (MORO) ,Lebendige Regionen — aktive Regionalentwicklung als Zukunftsaufgabe“
durch den Kommunalverbund Niedersachsen/ Bremen eine regionale Wohnungsmarktbe-
obachtung aufgebaut werden. Nur wenn es gelingt, zukinftig den Wohnungsmarkt regional
Zu betrachten, wird man langfristig in der Lage sein, fundierte Aussagen auch tber die Ent-
wicklung des Bremer Wohnungsmarktes zu treffen.
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e Ausblick: Das erste Bremer Monitoring Wohnen und Bauen — und der Bedarf einer
kontinuierlichen Fortschreibung.

Die Ergebnisse des ersten Berichts zum ,Monitorings Wohnen und Bauen® flieRen ebenso
wie die Ergebnisse des parallel vorgelegten ersten Bericht zu den Wohnbauflachen bis 2020
in die strategische Ausrichtung der Bremer Wohnungsmarktpolitik als wesentlicher Bestand-
teil der Gesamtstrategie des Senats, Bremen als wachsende Stadt zu entwickeln, ein. Vor-
gesehen ist die kontinuierliche Fortschreibung beider Berichtsformate. Das ,Monitoring Woh-
nen und Bauen“ und der ergdnzende Bericht zu den Wohnbauflachen werden als wachsen-
de Instrumente verstanden.

Erganzend sollen kiinftig weitere wohnungsmarktrelevante Fragestellungen mit in das Moni-
toring einflieRen. Ein zentrales Thema fir den Wohnungsmarkt ist die Entwicklung des Bre-
mer Grundstiicks- und Immobilienmarktes. Darliber hinaus gilt es, fir das Thema der Stadt-
Umland-Wanderungen geeignete Strategien zu entwickeln, mit denen dem zu beobachten-
den Trend der Abwanderung begegnet werden kann. Hier bietet die regionale Wohnungs-
marktbeobachtung wichtige Analysen.

Die vertiefenden Ergebnisse sind dem als Anlage beigefligten ,Monitoring Wohnen und Bau-
en“ zu entnehmen.

C. Alternativen
Alternativen werden nicht vorgeschlagen.

D. Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen, Gender-Prifung

1. Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen

Der Bericht hat keine finanziellen und personalwirtschaftlichen Auswirkungen.

2. Gender-Prufung

Der Wohnungsbau erfolgt grundsatzlich geschlechtsneutral. Wohnungen werden grundsatz-
lich gleichermaf3en an Manner und Frauen vergeben. In der taglichen Praxis bei der Vermie-
tung ist es allerdings so, dass Frauen tendenziell eher auf bezahlbaren Wohnraum angewie-
sen sind. Denn Frauen sind

vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung,

des Uberproportional gro3en weiblichen Bevdlkerungsanteils in der alteren Generation,
des hohen Anteils an Frauen unter den Alleinerziehenden,

sowie der Tatsache, dass Frauen in besonderer Weise durch ihre haufig unterbrochenen
Erwerbsbiografien mehr als Manner dem Risiko von Altersarmut oder der Notwendigkeit
von Transferleistungen ausgesetzt. Die Verstarkung der Wohnungsbauaktivititen tragt
daher maf3geblich dazu bei, den Gleichstellungszielen des Landes Bremen zur Umset-
zung zu verhelfen.
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E. Beteiligung und Abstimmung

Die Vorlage ist mit der Senatorin fir Finanzen und dem Senator fur Wirtschaft, Arbeit und
Héafen abgestimmit.

F. Offentlichkeitsarbeit und Veroffentlichung nach dem Informationsfreiheits-

gesetz

Der Bericht ist nach Beschlussfassung im Senat zur Veroffentlichung geeignet. Einer Verof-
fentlichung Uber das zentrale elektronische Informationsregister steht nichts entgegen.

G. Beschluss

1.

Der Senat nimmt den Sachstandsbericht zum Wohnungsbau sowie den ersten Be-
richt zu den Wohnbauflachen und den ersten Bericht des Monitoring ,Wohnen und
Bauen® als fachliche Analysegrundlagen zur Kenntnis und bittet den Senator fir Um-
welt, Bau und Verkehr, beide Komponenten weiterzuentwickeln und dem Senat kinf-
tig jahrlich zu berichten.

Der Senat bittet den Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr, die Berichte zur weiteren
fachpolitischen Bewertung der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung Energie und Landwirtschaft vorzulegen.

Der Senat betont die Bedeutung quantitativ ausreichender und qualitativ differenzier-
ter Wohnbauflachenangebote fir die Umsetzung seiner Gesamtstrategie ,Wachsen-
de Stadt“. Er bittet hierzu den Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr, gemeinsam mit
den beteiligten Ressorts und der Senatskanzlei, dafir Sorge zu tragen, dass in allen
Stadtregionen den jeweiligen Bedarfen entsprechende ausreichende Wohnbaufla-
chen zur Verfiigung stehen bzw. entwickelt werden.

Der Senat bittet den Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr und die Senatskanzlei, mit
dieser Zielsetzung und auf Grundlage der in den Anlagen enthaltenen fachlichen
Analysen dem né&chsten Plenum des Bremer Biindnisses fur Wohnen am 6. April
2017 zu berichten.

Der Senat bittet den Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr und die Senatskanzlei
gemeinsam mit den im Bundnis fir Wohnen vertretenen Akteuren der Wohnungswirt-
schaft in eine Diskussion der vorgelegten Analysen und Sachsténde einzutreten.

Der Senat wird gemaf Vorlage zum Eckwertebeschluss die Ausbauziele ab 2018
festlegen.

Anlage 1: Bericht zur Flachenbereitstellung ,Wohnbauflachen in Bremen bis 2020

Anlage 2: Bericht ,Monitoring Wohnen und Bauen — Stadt Bremen 2016*
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Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 / Bericht zur Flachenbereitstellung

Anlass fur den Bericht zur Flachenbereitstellung
»Wohnbauflachen in Bremen bis 2020*

Im Rahmen der Umsetzung des Leitbildes der Stadtentwicklung 2020 ,Bremen! lebenswert -
urban - vernetzt* wurde im Jahr 2010 die Wohnungsbaukonzeption beschlossen, die mit an-
deren Fachkonzepten, wie dem Landschaftsprogramm (LaPro) und dem Verkehrsentwick-
lungsplan (VEP), dem Kommunalen Zentren- und Einzelhandelskonzept, dem Gewerbeent-
wicklungsprogramm (GEP) Bremen 2020 die Konkretisierung des Leitbildes darstellt und
u. a. in die Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes eingeflossen ist.

Die wesentlichen Grundsatze, die in der Wohnungsbaukonzeption und dem Flachennut-
zungsplan dargelegt sind, wie zum Beispiel der Vorrang der Innenentwicklung bei gleichzei-
tiger Bereitstellung eines raumlich sowie bautypologisch ausdifferenzierten urbanen Wohn-
angebotes, sind nach wie vor glltig. In der Zwischenzeit haben sich aber einige 6konomi-
sche und demographische Rahmenbedingungen geéandert. So wird aktuell von einem Bevol-
kerungswachstum ausgegangen, wohingegen im Jahre 2010 eine mittelfristig stabile Bevol-
kerungszahl angenommen wurde. Gleich geblieben sind eine Reihe von wichtigen Eckpunk-
ten der sozio-demographischen Entwicklung, wie insbesondere der Trend zur Verkleinerung
der Haushalte, die steigende Anzahl der Seniorinnen und Senioren und sich wandelnde
Wohnanspriiche, die sich aus dem soziodemographischen Wandel ergeben. Gleichzeitig
haben sich die Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt, wie eine verstarkte Nachfrage in
den Kernbereichen der Stadt, verandert.

Der Senat entwickelt vor diesem Hintergrund eine Gesamtstrategie, Bremen als wachsende
Stadt weiter zu positionieren, in der die weitere Wohnungsbaupolitik eine wesentliche Rolle
spielt.

Mit dem hier vorgelegten ersten Bericht zur Flachenbereitstellung zu den ,Wohnbauflachen
in Bremen bis 2020" sowie mit dem parallel vorgelegten ersten Bericht zum ,Monitoring Bau-
en und Wohnen“ gibt es jetzt eine faktenreiche Diskussionsgrundlage zur notwendigen wei-
teren Prazisierung der kinftigen Wohnungspolitik in Bremen. Es ist vorgesehen, die beiden
Bausteine weiterzuentwickeln und in ein geplantes Stadtentwicklungsprogramm (STEP)
Wohnen einflieRen zu lassen.

Im vorliegenden ersten Bericht zur Flachenbereitstellung ,Wohnbauflachen in Bremen bis
2020“ werden primar die quantitativen Potenziale in den einzelnen Teilen der Stadt und in
ihrer zeitlichen Perspektive zusammengestellt. Dies ist aktuell auch erforderlich, damit klein-
raumig differenzierte Bevolkerungsprognosen fir die unterschiedlichsten Anspriiche der Inf-
rastrukturplanung, wie Verkehrsprognosen und Sozial- und Bildungsinfrastrukturen, erstellt
werden kénnen.
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I. Aktuelle Rahmenbedingungen/Methodik und Arbeitsstand

Bremen gewinnt aktuell nach wie vor durch Zuwanderung Einwohnerinnen und Einwohner
(s. Abb. 1) und will diese auch langfristig in der Stadt halten. Es wird laufend Uberprift, in-
wieweit die Zuwanderungsgewinne dauerhaft die natirliche Bevdlkerungsentwicklung
Uberkompensieren konnen. Damit ist die Grundlage geschaffen, um zielgruppenspezifische
MalRnahmen zu ergreifen, die das vom Senat angestrebte dauerhafte Wachstum mdéglich
machen werden.

590.000

580.000

570.000

560.000
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Statistisches Landesamt Bremen (Vorausberechnung ab 2016)

= o= Bevolkerungsstand (2012-2015: amtliche Bevdlkerungsszahl; 2016: nach Einwohnermelderegister)

Abb. 1: Bevolkerungsvorausberechnung fir die Stadt Bremen®

In Reaktion auf die seit 2011 von 544 Tsd. auf aktuell (Ende 2016) 565 Tsd.? insbesondere
in den Jahren 2014 bis 2016 stark gestiegene Bevdlkerungszahl, ist es in den letzten Jahren
gelungen, die Bautatigkeit durch vielfaltige Aktivierungsmaflnahmen in einer breit ange-
legten Kooperation des Biindnisses fiir Wohnen zu steigern® und das erschlieRbare Fla-
chenangebot und dadurch die Anzahl der bereitstellbaren Wohneinheiten fir die Zukunft zu
vergrof3ern. So soll sowohl die Nachfrage, die durch Zuwanderung entsteht, befriedigt wer-
den, als auch gruppenspezifische Angebote entwickelt werden, die die Abwanderung ver-
mindern konnen.

In den ersten beiden Wohnraumférderungsprogrammen wurden seit 2012 in der Stadt Bre-
men rund 1000 Sozialwohnungen angemeldet (Stand 31.12.2016). Davon wurden knapp 500
Wohnungen fertig gestellt, befinden sich im Bau oder es liegen abgeschlossene Planungen

! Die Vorausberechnung des statistischen Landesamtes vom August 2016 basiert auf dem Stiitzzeitraum 2011 —
2015. Unklar ist, welche sekundaren Wanderungseffekte aufgrund der starken Auslandszuwanderung seit 2013
und durch Familiennachzug und/oder Wohnortwechsel innerhalb Deutschlands ausgelést werden. Vor dem Hin-
tergrund der unsicheren Prognosesituation ist die Beobachtung der realen Einwohnerentwicklung besonders
wichtig, um ggf. weitere Prognosen und Vorausschéatzungen zu veranlassen.

Z Bei der 2016 angegebenen Bevolkerungszahl handelt es sich um die unkorrigierte Zahl des Einwohnermeldere-
gisters (EMA), die in den letzten Jahren u. a. durch die Nacherfassung von Wegziigen noch um 1.000 bis 2.000
Einwohner nach unten korrigiert wurde.

% siehe Vorlage fur die Sitzung des Senats am 15.12.2015 ,Sofortprogramm Wohnungsbau“
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vor. Das 3. Wohnraumfdrderungsprogramm ermdglicht es in der Stadtgemeinde Bremen
weitere rund 500 bis 550 Wohnungen zu férdern. Damit sind insgesamt aus den drei be-
schlossenen Wohnraumférderungsprogrammen Férdermittel fir rund 1.600 Wohnungen fest
verplant.

Die Ausweitung des Wohnbaupotenzials beruht auf zwei Komponenten: Zum einen wurden
mehr Flachen in der Innenentwicklung in den Blick genommen und die Rahmenbedingungen
fur eine ErschlieBung abgeklart. Zum anderen kann aufgrund der konkreten Nachfragesitua-
tion am Wohnungsmarkt auch eine hohere bauliche Dichte als bislang vorgesehen ange-
nommen werden.

Bis auf die Galopprennbahn handelt es sich bei den im vorliegenden Bericht dargestellten
Flachen um Potenziale, die schon im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen oder ge-
mischte Bauflache (siehe zum Beispiel Kénecke und Coca Cola) dargestellt worden sind
oder um Flachen, fur die im Flachennutzungsplan die Notwendigkeit einer Neuentwicklung
der Nutzung, wie zum Beispiel das SWB-Gelande in Woltmershausen, dargestellt wurde
(sog. ,WeiRkflache" — bislang keine Darstellung im Flachennutzungsplan).

Im Ergebnis der nachfolgend im Detail dargestellten Gesamtbilanz (s. Kap. Il. ff) wird deut-
lich, dass sich gegenuber den Annahmen der Wohnungsbaukonzeption 2010 und den aktua-
lisierten Annahmen bei der sog. 30+-Liste aus dem Jahre 2012

e sowohl hinsichtlich der Flachenintensitat der bereits bekannten Flachen (rd. 4.900
zusatzliche Wohneinheiten)

¢ als auch hinsichtlich relevanter neuer Flachen (rd. 12.300 zuséatzliche Wohneinheiten)

e und nicht zuletzt hinsichtlich des Potenzials weiterer Innenentwicklung u.a. in Bauli-
cken (rd. 10.000 zusatzliche Wohneinheiten)

durch entsprechend angepasste Annahmen bei der Bebauungsdichte deutlich vergréRerte
Potenziale ergeben.

Das dargestellte Gesamtpotenzial bietet auch weiterhin einen robusten Rahmen, um Bevol-
kerungsentwicklung und weitere Planung, ErschlieBung und Bautatigkeit der verschiedenen
Akteure auf weiteren Bauflachen bedarfsgerecht in Einklang zu bringen zu kénnen.
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Tabelle 1: Komponenten des Wohnbaupotenzials

Wohneinheiten (WE )
gerundet

Noch verfuigbare Potenziale der WBK 2010 s. a. Uberplanung
und damit dichtere Bebauung schon langer bekannter Baufla-
chen (s z. B. verschiedenen Bauabschnitte Uberseestadt:
Hulsberg-Quartier von 280 WE auf 1100 WE ; Garten-

stadt Werdersee von 150 WE auf 550 WE)

4.900 WE

Einbeziehung umfangreicher Neubaupotenziale z.B. in weite-
ren Teilen der Uberseestadt; im Bremer Osten mit der Galopp-
rennbahn und dem Ellener Hof in der Fortfihrung des Projek-
tes Wohnpark Oberneuland; Prifung von Potenzialen in Um-
strukturierungsgebieten’ wie Kénecke-Gelénde); Erhebliche
weitere Bebauungspotenziale in der Innenstadt

12.300 WE

Fortschreibung des Bauliickenverzeichnisses auf aktuell tiber
3000 Flachen aulRerhalb der 223 Flachen des vorliegenden
Berichtes; Abschatzung von Ausbaupotenzialen im Bestand
(siehse zum Beispiel auch Umbau Birobauten; Aufstockun-
gen)”.

10.000 WE

Gesamtpotenzial

27.200 WE

* Insbesondere in Umstrukturierungsgebieten sind derzeit die zuklnftigen Anteile von Wohnen/gewerblichen

Flachen noch nicht festgelegt.

® Die Schéatzung von 10.000 Wohneinheiten, die in der Innenentwicklung realisiert werden kénnen, ist sehr kon-
servativ, da eine Auswertung der Baufertigstellungen in der Vergangenheit (zuletzt detailliert von 2010-2016)
zeigt, dass weit Gber 50 % der Bautatigkeit durch Nutzung der genannten Innenentwicklungspotenziale erfolgt.
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[I.  Quantitativer Fortschritt seit der Wohnungsbaukonzeption (WBK) 2010
Umsetzung und Fortschreibung der Wohnbaukonzeption 2010 bis 2015

Die Wohnbaukonzeption 2010 enthielt 112 Flachen (s. Abb. 2). Nur wenige, kleine Flachen
wurden nicht weiterverfolgt. Neben den in der Wohnungsbaukonzeption enthaltenen Flachen
fand zwischenzeitlich auch Wohnungsbau auf Flachen statt, die nicht Teil der Wohnungs-
baukonzeption waren (z. B. Buntentorsteinweg /Uberbauung Supermarkt).

Von besonders hoher Bedeutung fur die Bilanzierung ist eine deutlich héhere Ausnutzung
der einzelnen Bauflachen, also eine Erhdhung der Anzahl der vorgesehenen Wohneinhei-
ten im Rahmen der Weiterentwicklung und Konkretisierung der einzelnen Bauprojekte. So
wurde auf den Flachen der Wohnungsbaukonzeption urspriinglich ein Potenzial von rund
6.300 Wohneinheiten angenommen (Tab. 2). Die Einschatzung der Anzahl der Wohneinhei-
ten auf diesen Flachen konnte aufgrund aktualisierter Annahmen auf rund 8.400 gesteigert
werden. Bis Ende 2016 konnten rund 40 % bzw. rund 3.500 Wohneinheiten dieses fortge-
schriebenen Potenzials der Wohnbaukonzeption umgesetzt werden. Im Ergebnis sind so auf
den noch nicht begonnenen und den noch nicht vollstandig bebauten Flachen der Wohnbau-
konzeption (WBK 2010) nunmehr aufgrund der aktuellen Planungen und Annahmen als Po-
tenzial ca. 4.900 Wohneinheiten noch realisierbar.

Tabelle 2: Summierung der WE Potenziale und Fertigstellungen und planerische Weiterentwicklung der
Flachen der WBK 2010 in den Jahren 2010 bis 2016

Fertigstellungen bis 2016
Potenziale auf Flachen der WBK 2010 ein-

schl. Weiterentwicklung (WE)

Zusatzliches Po-
tenzial u.a. durch | Aktuelles
. hohere Ausnut- Potenzial % des ermittelten
Stadtteil WBK 2010 zung der Bauflé- | WBK 2010- WE Gesamtpotenzials
chen der WBK Flachen
2010

Mitte 60 124 184 115 63%
Neustadt 861 250 1.111 663 60%
Obervieland 370 0 370 145 39%
Huchting 103 10 113 45 40%
Woltmershausen 86 210 296 207 70%
Strom 46 0 46 0 0%
Ostl. Vorstadt 346 0 346 78 23%
Schwachhausen 158 30 188 117 62%
Vahr 92 74 166 0 0%
Horn-Lehe 337 10 347 286 82%
Borgfeld 315 40 355 210 59%
Oberneuland 223 520 743 120 16%
Osterholz 479 0 479 122 25%
Hemelingen 458 0 458 210 46%
Findorff 62 0 62 0 0%
walle (ink! 1.300 441 1.741 833 48%

Uberseestadt
Gropelingen 425 106 531 132 25%
Burglesum 225 193 418 120 29%
Vegesack 220 20 240 67 28%
Blumenthal 150 50 200 0 0%
6.316 2.078 8.394 3.470 41%
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Umsetzung

Wohnungsbaukonzeption 2010

Bearbeitung: 31.01.2017

Wohnungsbaukonzeption 2010

Umsetzung

Legende

I fertiggesteit
Potenzial fortgeschrieben / noch nicht fertig
gestellt

B richt weiter verfolgt

|| stadtteile

Bearbeitung: 31.01.2017

Bearbeitung:

% ;':,‘;M Senalor fur Unwelt, Bau und Verkehr
Bremen Referat 71: T. Lecke-Lopatta, W. Thiemann

Kartenerstellung:

BMO - Planungswerkstatt Stadt und Verkehr
5. Denker

MaRstab: 1:30.000 N
Kartengrundlage: DTK25, Stand 2015, Geolnformation Bremen A

Statistische Stadtgliederung

Abb. 2 Umsetzung und Weiterentwicklung Wohnbaukonzeption
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1.  Recherche neuer Flachen - Aktueller Stand der Wohnbauflachendaten-
bank (Stichtag 31.01.2016)

Der hier vorliegende Bericht enthélt 223 Flachen und damit 111 Flachen mehr als die Woh-
nungsbaukonzeption 2010°. Im Rahmen der mehrstufigen Recherche und Zuordnung zu
Kategorien wurde wie folgt vorgegangen.

Zunachst wurden Potenziale, die - bis auf die Galopprennbahn - im Flachennutzungsplan
perspektivisch als potenzielle Bauflachen enthalten sind, identifiziert und den verschiedenen
Kategorien insbesondere hinsichtlich des ErschlieBungszeitraumes zugeordnet. Dabei han-
delt es sich nicht ausschlieRlich um reine Wohnstandorte. Ziel ist es, insbesondere in den
dargestellten gemischten und den bislang als gewerbliche Bauflachen dargestellten Gebie-
ten, mittelfristig eine Entwicklung von ,urbanen“ Gebieten, die neben Wohnbebauung
auch Platz fur Gewerbeeinheiten und Arbeitsplatze bieten, zu prifen. Dabei ist eine Gebiets-
struktur anzustreben, die die Erhaltung und/oder der Entwicklung auch qualitativ verschiede-
ner gewerblicher Nutzungen gewabhrleistet.

Unter den aufgeflhrten Flachen befinden sich sowohl solche, die schon vor langerer Zeit
Uber Bebauungsplane Planungsrecht erhalten haben - also genaue quantitative Angaben
maglich machen -, als auch Flachen, fir die noch Planungsrecht geschaffen werden muss
oder entsprechend § 34 BauGB Planungsrecht im Innenbereich/Bestand vorliegt. Insbeson-
dere einzelne Potenziale, die als Prifflachen gekennzeichnet wurden, sind aktuell nur abs-
trakt prognostizierbar.

Wie der Tabelle 3 zu entnehmen ist, liegt das so erhaltene Gesamtpotenzial bei rund 17.200
Wohneinheiten.

® Dies ist nur zu einem untergeordneten Anteil Bauabschnittsbildungen geschuldet.
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Tabelle 3: Wohneinheiten/Gesamtbilanz

Stadtteil WE* gesamt | WE EFH* WE MFH*

Mitte 1.031 0 1.031
Neustadt 1.334 350 984
Obervieland 918 429 489
Huchting 335 215 120
Woltmershausen 455 155 300
Strom 80 80 0
Seehausen** 0 0 0
Ostliche Vorstadt 1.130 0 1.130
Schwachhausen 235 25 210
Vahr 359 130 229
Horn-Lehe 1.556 10 1.546
Borgfeld 77 77 0
Oberneuland 824 429 395
Osterholz 1.699 573 1.126
Hemelingen 1.719 213 1.506
Blockland** 0 0 0
Findorff 250 0 250
Walle (inkl. Uberseestadt) 2.769 51 2.718
Gropelingen 643 417 226
Burglesum 691 260 431
Vegesack 598 197 401
Blumenthal 505 355 150
Summe 17.208 3.966 13.242

* WE = Wohneinheiten, EFH = Einfamilienhauser, MFH = Mehrfamilienh&duser
** |n Seehausen und im Blockland sind gleichwohl kleinraumige Mdéglichkeiten der Eigenentwicklung
gegeben.

Seit der Erstellung der Wohnbaukonzeption 2010 wurden einerseits das Baullickenverzeich-
nis fortgeschrieben, aber auch die Bautatigkeit im Bereich Umbau zum Beispiel von Biro-
bauten sowie Aufstockungen beobachtet und auf dieser Basis die noch vorhandenen Poten-
ziale recherchiert. Im Ergebnis sind auf3erhalb der oben dargestellten Innenentwicklungspo-
tenziale in zusammenhé&ngenden Bereichen, wie die Umbaupotenziale im Bereich der Innen-
stadt, noch Uber 3.000 Bauliicken zu verzeichnen. In Kiirze wird dieses Bauliickenverzeich-
nis im Internet offentlich zugénglich sein. Durch gezielte Recherchen werden nach wie vor
noch weitere Baullicken identifiziert, die insbesondere unter den derzeitigen Marktbedingun-
gen als realistisch in absehbarer Zeit entwickelbar erscheinen. Nach wie vor halt auch der
Trend an, dass einzelne Gebaude auf gréReren Grundsticken, die bislang nur ein bis zwei
Wohneinheiten enthielten, nicht durch ,Bauen in zweiter Reihe* ergdnzt werden, sondern
durch groRRere, kompaktere Bauten mit mehreren Wohneinheiten ersetzt werden. Daher kon-
nen pro Baulucke im Mittel mindestens drei Wohneinheiten angenommen werden. Eine de-
taillierte Analyse’ der Baugenehmigungen von 2010-2015 zeigt weiterhin, dass 13 % der
Wohneinheiten durch Umbauten und Aufstockungen im Bestand entstanden sind. Insgesamt
umfasste die Bautatigkeit in kleineren, nicht in der Wohnbaukonzeption aufgefiihrten Grund-
stiicken weit Giber 50 % der genehmigten Wohneinheiten. Aufgrund dieser Befunde wird da-

" Bericht der Verwaltung ,Bautragerfreie Grundstiicke in Bremen und Bremerhaven*
fur die Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft (S) ;Top 16f Sitzung am 23.02.2017
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von ausgegangen, dass mindestens weitere 10.000 Wohneinheiten in den oben genannten
Baulticken, in kleineren Gebieten und durch Umbau von Gebauden in der Innenentwicklung
entstehen kdnnen.
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IV. Differenzierte Betrachtung des Gesamtpotenzials nach verschiedenen
Kategorien

Das bei den einzelnen Projekten angenommene Verhaltnis von Geschosswohnungsbau-
potenzial (MFH) zu Einfamilienhauspotenzial (EFH) (einschliel3lich Reihenhausern) liegt
im Durchschnitt bei ca. 4:1. Dies entspricht der Entwicklung der Bautatigkeit, in der der Ge-
schosswohnungsbau in den letzten Jahren zunehmend dominiert. In der Wohnbaukonzepti-
on 2010 wurde noch davon ausgegangen, dass mehr Wohneinheiten tiber den Bau von Ein-
familienhausern (,EFH") insbesondere in Reihenhausbauweise als Wohneinheiten in Appar-
tementh&dusern und anderen Formen des Geschosswohnungsbaus (,MFH") realisiert werden
sollen. Bei der Aufstellung des STEP Wohnen wird die Frage der Entwicklung der verschie-
denen Nachfragesegmente prazisiert werden.

Bezuglich der raumlichen Verteilung der Potenziale lasst sich feststellen, dass zwar ein
Schwerpunkt des Bauens z. B. in der Uberseestadt im Bremer Westen liegt, dennoch die
Vielzahl der Projekte im Bremer Osten zukinftig den grof3ten Beitrag zur Abdeckung des
Wohnungsbaus leisten kénnen wird.

Die stadtregionale Verteilung (siehe Tab. 3 und Abbildung 3) zeigt, dass sich mit rund
7.500 WE die groRten Baupotenziale im Bremer Osten realisieren lassen (ca. 44 %). Ent-
sprechend der Nachfrage werden aber auch im Bremer Stiden und Westen mit jeweils Uber
3.000 WE erhebliche Potenziale vorgehalten, gefolgt vom Bremer Norden (ca. 1.800 WE)
und der Mitte (ca. 1.000 WE). Inshesondere das Potenzial im Kernstadtbereich ist damit -
gemessen an den Potenzialen der Wohnbaukonzeption 2010 - erheblich erweitert worden.

Mit der Fortschreibung wurde dynamisch auf die Anforderungen, die sich aus den aktuellen
Entwicklungen der Zuwanderung und des Wohnungsmarktes ergeben, reagiert. Die Grund-
satze des Leithildes 2020 - wie der auch im Flachennutzungsplan umgesetzte Vorrang der
Innenentwicklung - wurden weiter fortgeschrieben und bilden den belastbaren Rahmen fir
die Entwicklung Bremens als wachsende Stadt.

Hinsichtlich der Konkretisierung der Verfliigbarkeit bzw. dem angenommenen Zeitraum der
Realisierung wurden folgende Kategorien unterschieden (siehe Tab. 4). Die Einstufung,
welche Flachen vordringlich entwickelt werden kdnnen, erfolgte vor dem Hintergrund der
Eigentums- und ErschlieRungssituation und dem Stand und Fortgang der Bauleitplanung.

Tabelle 4: Wohneinheiten differenziert nach Konkretisierungsgrad

Statistischer |kurz bis mit- |weitere Po- |Innenentwicklungs- | Prufflachen
Bezirk telfristig tenziale bereiche
Mitte 481 150 400 0
sud 1.609 1.218 95 200
Ost 4.295 2.514 220 570
West 2.490 515 607 50
Nord 1.004 420 30 340
9.879 4.817 1.352 1.160
57,4 % 28,0 % 7,9 % 6,7 %

10
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e ,Kurz bis mittelfristig”:
In diese Kategorie wurden nur Projekte aufgenommen, in denen Planungsrecht ge-
geben ist oder die Bauleitplanungsverfahren absehbar vor dem Abschluss stehen
(z. B. Gartenstadt Werdersee) und auch keine auf absehbare Zeit uniberwindbaren
Hindernisse im Bereich der Eigentums- und Erschlielungssituation gegeben sind. Mit
9.879 Wohneinheiten stellt dies die grofite Kategorie dar. Innerhalb dieser Kategorie
werden die Flachen noch unterschieden
o die Flachen, die kurz vor Gesamtfertigstellung stehen, also derzeit bebaut
werden, wurden mit einem grinen Punkt gekennzeichnet (ca.
2.380 Wohneinheiten, beispielsweise Karl-Heinz-Schreiber-Stral3e in Ars-
ten).
e Mit besonderem Nachdruck werden die in der Kategorie enthaltenen, aber
gesondert gekennzeichneten Flachen des Sofortprogramms Woh-
nungsbau vorangetrieben. Diese Flachen wurden mit einem Symbol (S)
gekennzeichnet (Lesumpark). In dieser Kategorie befinden sich rund
4.400 Wohneinheiten, von denen ca. 2.000 Wohneinheiten geftrderten
Wohnungsbau darstellen (siehe zum Beispiel Projekte in der Ubersee-
stadt). Es wird derzeit davon ausgegangen, dass diese Flachen in der
Regel bis 2018/19 (in Ausnahmen bis 2020) bebaut werden kénnen.
e Weitere Potenziale“:
In dieser Kategorie, die mit 4.817 WE rund 28 % des Potenzials umfasst, finden sich
viele Flachen, in denen Planungsrecht gegeben ist, allerdings der Zeitpunkt der Er-
schlieBung/des Baubeginns (z. B. aufgrund der Eigentumsverhéltnisse) nicht abseh-
bar ist. Die Flachen kénnen jedoch teilweise schnell erschlossen werden (siehe z. B.
Wohn- und Buropark Oberneuland). Hier wird in der Regel ein Realisierungszeitraum
nach 2020 gesehen.?
e Entwicklung im Bestand:
In diese Kategorie wurden Bereiche aufgenommen, in denen sich erhebliche Innen-
entwicklungspotenziale befinden, die aber haufig nicht flachenscharf abgegrenzt wer-
den koénnen (siehe zum Beispiel Bebauungsplan fir die Innenstadt, der weiteres
Wohnen im gréReren Umfang ermdglicht).
e Prafflachen”:
Dieser Kategorie wurden Flachen/Areale zugeordnet, die im Flachennutzungsplan
noch nicht qualifiziert wurden (,Weil3flache” bzw. von der Darstellung ausgenommene
Flachen, wie zum Beispiel das ehemalige Brinkmann-/SWB-Gelande in Woltmers-
hausen, der Prifpunkt Am Mahndorfer Bahnhof oder die Horner Spange). Auch hier
gilt: Die Wohnbaupotenziale sind derzeit nicht prézise prognostizierbar. Die entspre-
chenden angenommenen Wohneinheitszahlen und bautypologischen Zuordnungen
sind fur eine plausible Gesamtkalkulation aber erforderlich und bedeuten keine Vor-
festlegung fur die jeweilige Flache.

Unabhangig vom Zeitraum der Realisierung wurden einige Flachen mit einem P gekenn-
zeichnet, welches fur den Begriff der Produktiven Stadt® Gebiete steht. Hierbei handelt es

® Bei einigen Flachen, die den weiteren Potenzialen (z. B. Galopprennbahn) zugeordnet sind oder eine Prufflache
(z. B. Brinkmann-/SWB-Gelande) darstellen, kann das Wohnbaupotenzial zum heutigen Zeitpunkt noch nicht
verlasslich dargestellt werden. Die aufgeflihrten Zahlen stellen einen Platzhalter bzw. eine grobe Abschatzung
dar und mussen in weiteren Planungsprozessen konkretisiert werden.

° Mit dem Begriff der ,Produktiven Stadt' wird zurzeit die Diskussion um grundlegende Entwicklungen und Veran-
derungen der Arbeitswelt im raumlichen Kontext der Stadt zusammengefasst. Dabei ist nicht gemeint, dass

11
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sich um Gebiete, bei denen bei der Weiterentwicklung auch Arbeitsplatze erhalten oder neu
entwickelt werden sollen (z. B. Gebiete im Umbruch, wie das Kénecke-Gelande aber auch
das kleine Mischgebiet Erasmusstral3e oder neue Gebiete, wie Randbereiche des Galopp-
rennbahngelandes).

Eine Reihe der geplanten Bauflachen liegt aktuell brach oder wird nur extensiv genutzt, und
es haben sich auf ihnen zum Teil wertvolle Biotope entwickelt. Dies muss ebenso wie z. B.
eine besondere Bedeutung im Grinsystem der Stadt beachtet werden. Entsprechende Fl&-
chen wurden mit einem ,L*, das heif3t ,Hinweis auf Kennzeichnungen im Landschaftspro-
gramm, die zu beachten sind / umweltbezogene Prifbedarfe”, versehen.

Bautypologien

Wie schon eingangs erwahnt, musste fur die Erfordernisse der Infrastrukturplanung ein aktu-
elles Modell fir die demographischen Eckdaten des Erstbezugs erstellt werden. Friher
wurde nur zwischen Einfamilienhausgebieten und Geschosswohnungsbau unterschieden. Es
stellte sich heraus, dass dies aufgrund sehr unterschiedlicher Haushaltsgrof3en und insbe-
sondere des sehr unterschiedlichen Kinder- und Jugendlichenanteils vor allem in den ersten
Jahren nach Bezug des neuen Quartiers so nicht mehr sinnvoll weitergefiihrt werden kann.
Auf der Basis der Analyse von Gebieten, die seit den 1980er Jahren in Bremen gebaut wur-
den, wurde ein notwendigerweise sehr vereinfachendes Modell, das eine Einschatzung der
zu erwartenden demographischen Eckdaten ermdglicht, entworfen (s. Tab. 5).

Die Spanne der Gebietstypen reicht beispielsweise von grof3en Haushalten in hochpreisigen
Einfamilienhausgebieten mit sehr guter Lage, die auch einen hohen Kinderanteil haben, bis
hin zu niedrig- bis mittelpreisigem Geschosswohnungsbau in sehr guter Lage mit sehr gerin-
gen HaushaltsgrofRen und Kinderzahlen. Die durchschnittlichen Haushaltsgrofien bewegen
sich zwischen 1,8 und 2,8 Personen je Haushalt; der Anteil von Kinder unter 18 Jahren zwi-
schen 10 % und 36 %. Die Zuordnung der Lage wurde dabei aufgrund bekannter Bodenprei-
se und stadtplanerischer Einschatzungen vorgenommen. Gebieten mit einem hdheren Anteil
an gefdrdertem Wohnungsbau wurden dabei mittelpreisigen Lagen zugerechnet, auch wenn
dies eine grobe Vereinfachung auf Grund moglicher Unterschiede innerhalb eines Gebietes
bedeutet, das z. B. in Wasserlagen auch hochpreisigen Wohnungsbau enthélt. Dies war me-
thodisch erforderlich, da nur so der tatsachlich zu erwartende Anteil an Kindern und Jugend-
lichen fir die kleinrdumige Bevolkerungsprognose praktikabel abgeschétzt werden konnte.
Im Zuge einer Fortschreibung des Berichtes soll an einem differenzierteren Modell gearbeitet
werden, das vor allem starker auf die verschiedenen Nachfrager-Gruppen abstellt.

In Tabelle 5 werden die o0.g. Ergebnisse, die auf der Auswertung der Baublockdaten zu in
jungster Vergangenheit fertig gestellten Baugebieten beruhen, zusammengestellt.

Wohnnutzungen in Gewerbegebiete eindringen und es so zu Konkurrenzsituationen und Verdrangungsprozessen
kommt. Vielmehr geht es darum, Produktion sowie Arbeitsplatze wieder in die Stadt zu holen und Arbeiten und
Wohnen gemaR einer konsequenten Umsetzung des Leitbilds der Stadtentwicklung in gemischt genutzten Quar-
tieren zu ermdglichen.

12
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Tabelle 5: Bautypologien

Typ Geplante Beispiele S_tatlstlsche Charakteri-
sierung
1A Einfamilienhausgebiete hochpreisig i Pers. /HH: 2,8
/ gute bis sehr gute Lage Gartenhséﬁgterljaben <6 Jahre: 23 %
(Einfamilienhausanteil gréRer 70 %) 6 - <18 Jahre: 13 %
1B ?E{;mr”elies?h?i?gfzzlﬁéeb?slegﬂg'e?els Ritterhuder Heerstra- Pers. /HH: 2,6
Lage P 9 Be, Scholener Stralle <6 Jahre: 13 %
- . 0,
(Einfamilienhausanteil gréBer 70 %) 6 - <18 Jahre: 17%
2A Gemischte Bautypologien hoch- .
preisig / gute bis sehr gute Lage BillungstraRe, Mihlen- pers. /HH' 2,1
) ; < 6 Jahre: 14 %
(Geschosswohnungsanteil bzw. viertel )
; o ; 6-<18:10%
Einfamilienhausanteil 30- 70 %)
2B Gemischte Bautypologien niedrig- —
bis mittelpreisig / einfache bis mitt- Buro NVohnpark N Pers. /HH: 2,4
Oberneuland (Priffla- .
lere Lage (Geschosswohnungsan- che), Willakedamm < 6 Jahre: 10 %
teil bzw. Einfamilienhausanteil 30- h ' h . 6 - <18 Jahre: 15 %
70 %) Scharnhorstquartier
3A Geschosswohnungen dominant: Scharnhorststr. La Pers. /HH: 1.8
hochpreisig / gute bis sehr gute Cité, Eichenhof, Uber- ' .
i . <6 Jahre: 4%
Lage (Geschosswohnungsanteil seestadt (diverse Pro- 6 - <18 Jahre: 6 %
>70%) jekte und Lagen) 0
3B Geschosswohnungsbau gute bis

sehr gute Lage mit Anteil =2 25 %
gefordertem Wohnungsbau

und

Geschosswohnungsbau dominant
(Anteil >70%); niedrig- bis mittel-
preisig / einfache bis mittlere Lage

Hartmann-Stift, Neues
Hulsberg-Viertel,
Uberseestadt (diverse
Projekte und Lagen)

Pers. /HH: 2,0
< 6 Jahre: 10 %
6 - <18 Jahre: 14 %

Aus Tabelle 6 geht hervor, dass der Geschosswohnungsbau fur einfache und mittlere Lagen
das grof3te Segment im Wohnungsbau Bremens darstellt, jedoch in nahezu allen gebildeten
Kategorien erhebliche Potenziale vorhanden sind.

Tabelle 6: Potenziale Wohneinheiten nach Bautypologien

Typ WE gesamt
1A EFH-Gebiete, hochpreisig / gute bis sehr gute Lage 978
1B EFH-Gebiete, niedrig- bis mittelpreisig / einfache bis mittlere Lage 1.617
2A gemischte Bautypologien, hochpreisig / gute bis sehr gute Lage 458
2B gemischte Bautypologien, niedrig- bis mittelpreisig / einfache bis mittlere Lage 3.217
3A Geschosswohnungen, hochpreisig / gute bis sehr gute Lage 3.001
3B Geschosswohnungsbau gute bis sehr gute Lage mit Anteil = 25 % geférdertem

Wohnungsbau und 7.937
Geschosswohnungsbau dominant (Anteil >70%); niedrig- bis mittelpreisig / einfa-

che bis mittlere Lage

Tabelle 7 verdeutlicht die rAumliche Verteilung der Potenziale nach den oben genannten
Bautypologien in den statistischen Bezirken. Es zeigt sich, dass sich die gréf3ten Potenziale
im Geschosswohnungsbau im Bremer Osten befinden. Fir Einfamilienhausgebiete befinden

13



Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 / Bericht zur Flachenbereitstellung

sich die meisten Potenziale im Bremer Stiden und Osten. Der Bremer Norden ist gepragt
durch ein ausgeglichenes Verhaltnis der Potenziale in den verschiedenen Bautypologien.

Tabelle 7: Wohneinheiten nach Bautypologien in den Stadtbereichen

. . T

Statistischer Bezirk 1Xp 1B oA B A 3B

Mitte 0 0 0 0 1.031 0
Sad 240 561 28 930 40 1.323
Ost 621 328 160 1.760 1.531 3.199
West 0 329 40 192 235 2.866
Nord 117 399 230 335 164 549
Summe 978 1.617 458 3.217 3.001 7.937
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Bericht zur Flachenbereitstellung
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Abb. 3 Flachenbereitstellung bis 2020
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Stadtteil Mitte

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 17.955

Flache: 323,5 ha
Einwohner / kmz2: 5.550
Durchschnittsalter: 41,1 Jahre
Haushalte: 12.337

@ HaushaltsgroRe: 1,43 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 1.031
- in Einfamilienhausern: -
- in Mehrfamilienhausern: 1.031

Der Stadtteil Mitte bildet zusammen mit den Ortsteilen Altstadt, Bahnhofsvorstadt und
Ostertor das Zentrum Bremens.

Uber die wichtigen Verkehrsknotenpunkte fiir den Nah- und Fernverkehr wie die
Domsheide und den Hauptbahnhof ist das Zentrum mit der Peripherie verbunden. So
stellt die City den zentral gelegenen Einzelhandelsstandort Bremens dar. Ebenso
sind auch diverse Kultureinrichtungen, Amter und Dienststellen gut an die Stadt und
die Region angebunden.

Der Stadtteil ist durch seine Vielfalt gepragt. Neben hochwertigem, sozial und kultu-
rell gemischtem Wohnen in direktem Umfeld der Wallanlagen findet sich multi-
kulturelles Wohnen in der Bahnhofsvorstadt und hochwertiges Altenwohnen im Her-
zen der Stadt. Seinen besonderen Charakter gewinnt der Stadtteil durch seine be-
sondere Lage am Fluss mit Weserpromenade und Schiffsanlegern sowie den histori-
schen grunen Wallanlagen. Ferner finden sich hier vielféltige Dienstleistungen und
Schulen.

Die wichtigsten touristischen Sehenswirdigkeiten befinden sich im Stadtteil Mitte auf
Grund der weitraumig vorhandenen historischen Bausubstanz.

Beschreibung

Die Ortsteile Altstadt, wo bereits hochwertige Wohnprojekte realisiert wurden, und
Bahnhofsvorstadt gewinnen seit kiirzerem neue junge Einwohnerinnen und Einwoh-
ner. Das Ostertor ist schon seit langerem ein beliebter Wohnstandort auch fir Jinge-
re. Entsprechend hoch und im stadtweiten Vergleich einzigartig ist der Anteil von Ein-
Personen-Haushalten. Die Altersstruktur zeigt Uberdurchschnittlich viele 18-50-
Jahrige und unterdurchschnittlich viele Kinder und Uber 50-Jahrige. Die Bevdlke-
rungsprognose zeigt eine leicht positive Bevolkerungsentwicklung.

Entwicklung

Das Wohnbaupotenzial wird bestimmt durch einen grof3en Innenentwicklungsbereich
(B-Plan 2440), der insbesondere in den oberen Geschossen von Biro- und Ge-
schaftsgebauden das Wohnen ermdglichen soll. Weiterhin gibt es die kurz- bis mittel-
fristigen Potenziale wie das Wohnprojekt Stephanitor im gehobenen Preissegment
und Postamt 5 im niedrig-mittleren Preisniveau. Die Innenstadt bietet nicht zuletzt auf
Grund ihrer Lagegunst eine hohe Lebensqualitéat und stellt sich so als besonderer
Wohnstandort dar.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Mitte

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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® Orte der produktiven Stadt
@ in Reaiisierung (Baubeginn erfolg)
@ Sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung

- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
Kategorie Il - weitere Potenziale
Innenentwicklungsbereiche
7 Friifflichen

Nr | Projekt WE |WE |WE |[Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
Wohnprojekt Stephanitor {91 |0 91 |3A |B-Plan 168 gehobenes und teilweise preisgiins-
. tiges Wohnen an der Weser
Postamt 5 390 |0 390 |3A |B-Plan 2432, studentisches, urbanes Wohnen im
@ Mi ehem. Logistik-Zentrum in der
Bahnhofsvorstadt
Stephani / OImihlenstraRe | 150 |0 150 [3A |B-Plan 1444, grof¥flachige Bestandsentwicklung in
Post der westlichen Altstadt, dem Fau-
B-Plan-Anderung | lenquartier
notwendig
Faulenquartier Sud 50 |0 50 |3A |B-Plan 2440 Innenentwicklungspotenziale durch
Nutzungsanderung und Aufstockung
5 | Faulenquartier Nord 75 |0 75 |3A |B-Plan 2440 Innenentwicklungspotenziale (wie
oben)
6 | Altstadt 200 |0 200 [3A |B-Plan 2440 Innenentwicklungspotenziale (wie
oben),
[’Am Wall / Ostertorswall- 75 |0 75 |3A |B-Plan 2440 Innenentwicklungspotenziale in den
stralle mehrgeschossigen Randlagen
' 1031[0  |1031
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Stadtteil Neustadt

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 45.016

Flache: 1.531,8 ha
Einwohner / kmz2: 2.938
Durchschnittsalter: 40,8 Jahre
Haushalte: 29.490

@ HaushaltsgroRe: 1,54 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 1.334
- in Einfamilienhausern: 350
- in Mehrfamilienhausern: 984

Der Stadtteil Neustadt liegt links der Weser direkt gegenitiber der Altstadt und be-
steht aus den Ortsteilen Alte Neustadt, Hohentor, Neustadt, Stidervorstadt, Bunten-
tor, Gartenstadt Sud, Huckelriede und Neuenland. Die Neustadt ist mit 45.000 Ein-
wohnern der Stadtteil mit den meisten Einwohnern Bremens.

In der Neustadt finden sich die Neustadtswallanlage und der Stadtwerder. Neben
weiten Gebieten mit Bremer Hausern gibt es hier auch verdichtete Bereiche mit
Geschosswohnungsbau. So ist der Ortsteil Stidervorstadt der am dichtesten besie-
delte Ortsteil Bremens.

Durch die Neustadt verlaufen wichtige Verkehrsadern wie die BAB 281 und die
B 75, im Ortsteil Neuenland liegt der Flughafen. Die Neustadt besitzt ein Uber den
Stadtteil hinaus bedeutsames Infrastrukturangebot mit der Hochschule Bremen und
vielen wichtigen Kultur-, Gesundheits- und Sozialeinrichtungen. Das moderne Sud-
bad ist das besucherstarkste Schwimmbad Bremens.

Die Neustadt verfligt Gber ein funktionierendes Nebenzentrum an der Pappelstralie.
Das Gewerbegebiet Airport-Stadt an der A 281 und am Flughafen bietet Flachen-
und Entwicklungspotenziale insbesondere fir den Bereich Luft- und Raumfahrt.

Beschreibung

Die Wanderungssalden zeigen eine weiterhin hohe Beliebtheit bei jungen Men-
schen auf. Gleichzeitig wandern jedoch 30 bis 50-Jahrige ab. Die Haushaltsstruktur
ist gepragt durch einen hohen Anteil an Ein-Personen-Haushalten. Viele Indikatoren
sprechen fur eine anhaltende und noch weiter steigende Attraktivitdt des Stadtteils
mit seiner sich dynamisch entwickelnden Hochschule und deren Ausstrahlung in
den Stadtteil.

Entwicklung

Die Neustadt ist einer der dynamischsten Stadtteile Bremens mit einer hohen Bau-
tatigkeit in Baulucken aber auch an Standorten in der Néhe zu Naherholungsgebie-
ten wie z. B. am Werdersee. Die Gartenstadt Werdersee und weitere im Zuge des
Umwandlungsprozesses im Bereich Huckelriede freiwerdende Flachen wie z. B.
das Scharnhorst-Quartier sind auch im bremenweiten Mal3stab wichtige Neubauge-
biete. Die Bebauung von Bauliicken und gering ausgenutzten Grundsticken wird in
der Neustadt ein wichtiger Faktor bleiben. Dazu kénnen derzeit noch brachliegende
Flachen wie die Bereiche um die Silberwarenfabrik in der Sidervorstadt oder das
fur gemischte Nutzungen geeignete Gildenhausquartier in der Alten Neustadt wei-
tere Bausteine der Entwicklung sein.

GroRRe Potenziale ergeben sich auch am Hohentorsplatz und mittelfristig in der sich
wandelnden Alten Neustadt. Insgesamt finden sich hier Potenziale im mittleren
Preissegment und sollen die Entwicklung als Hochschulstandort und wichtigen Ge-
werbe- und Industriestandort stiitzen.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Neustadt

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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Neustadt

® Orte der produktiven Stadt
@ inReaiiierung (Baubeginn erfalgt)
@ Sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung

- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
:l Kategorie Il - weitere Potenziale
Innenentwicklungsbereiche
7 Friifflichen

Bauflachen im Stadtteil

AR

Fr

Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH |MFH
Hohentorsplatz 50 |O 50 |3B |B-Plan 861, Studentisches Wohnen
Feuerwehr,
V+E in Vorberei-
(s tung
Hochbunker MoselstraBe |19 |0 19 |3B |V+E-Plan 123in |Umbau eines vorhandenen Bunkers
Vorbereitung
Ottostral3e 30 |0 30 |[3B |[V+E-Plan 126 in |Nachnutzung eines landwirtschaftli-
Vorbereitung chen Hofgelandes in integrierter
Lage
Scharnhorst Quartier 130 |40 |90 (2B |B-Plan 2417, Konversion; Erganzung der vorhan-
Planaufstellung | denen Quartiere durch unterschied-
liche Bautypologien einschlief3lich
Reihenh&user
Hubertushdhe 30 |10 |20 |2B |B-Plan 2061, Ergénzung vorhandener Einfamili-
Planaufstellung | enhausbebauung
»L
Gartenstadt Werdersee | |100 |0 100 |3B |B-Plan 2452, Erster BA des grof3ten Bauprojektes
WA, MI im Bremer Suden, Gartenstadt
In Vorbereitung Quartier mit unterschiedlichen Bau-
@ typologien einschlief3lich Neubau
von Schule + Kita
. L
Gartenstadt Werdersee Il |500 [300 (200 (2B |B-Plan 2452, Zweiter Bauabschnitt, s. o.
WA, MI #L°
in Vorbereitung
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Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH |MFH
8 | Gluldenhausquartier 200 |0 200 |3B |B-Plan 2205, GrolReres, fir gemischte Nutzungen
MK, geeignetes derzeit untergenutztes
B-Plan 2494 in Gewerbe-Areal. Im Zusammenhang
Vorbereitung mit der Hochschule zu betrachten.
9 | Areal um Silberwarenfab- |75 |0 75 |3B |B-Plan 2351, Derzeit in Teilen brachliegendes
rik @ Planaufstellung Gelande, Eignung fir gemischtes
Quatrtier, insbes. altere Fabrikteile
bieten Potenzial fur interessante
gewerbliche Entwicklung
10 | Scharnhorst Quartier Er-_ (200 (0 200 (3B |- Bebauung ehemaligen Kasernenge-
weiterung landes
1334|350 |984 LL“ = Hinweis auf Kennzeichnungen

im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Stadtteil Obervieland

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 36.069

Flache: 1.385,3 ha
Einwohner / km2: 2.604
Durchschnittsalter: 45,1 Jahre
Haushalte: 17.438

@ HaushaltsgroRe: 2,06 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 918
- in Einfamilienhausern: 429
- in Mehrfamilienhausern: 489

Obervieland besteht aus den vier Ortsteilen Habenhausen, Arsten, Kattenturm und
Kattenesch, die erst 1962 zu einem Stadtteil zusammengefasst wurden. Zuvor war
die Einwohnerzahl rasant gestiegen und aus den Dorfern ein stadtischer Wohn-
standort geworden.

Die Ortsteile Habenhausen und Arsten weisen insbesondere durch die hohe Trenn-
wirkung des Autobahnzubringers Arsten bis heute erkennbar eigene Strukturen auf.
Die Bebauung ist in beiden Ortsteilen, wie auch in Kattenesch, durch ein hohes Maf3
an Einfamilienhausern gepréagt, der Ortsteil Kattenturm durch Geschosswohnungs-
bau und sozialen Wohnungsbau.

In Kattenturm befindet sich ein Nahversorgungszentrum, ein weiterer auch stadtweit
bedeutender Sonderstandort fur Einzelhandel befindet sich in Habenhausen.

Der Stadtteil ist durch grof3e Erholungsgebiete (Werdersee, Krimpelsee) und Natur-
und Vogelschutzgebiete an der Weser gepragt. In Kattenturm befindet sich das Zent-
ralkrankenhaus Links der Weser.

Der Ortsteil Habenhausen ist von Fluglarm betroffen.

Beschreibung

Obervieland verfugt Gber ein positives Wanderungssaldo insbesondere bei den 30
bis 50-Jahrigen. Dagegen muss der Stadtteil Wanderungsverluste bei 18 bis 30-
Jahrigen hinnehmen. In dem Stadtteil sind unter 18-Jahrige und Uber 65-Jahrige be-
sonders stark vertreten. Die Gruppe der jungen Erwachsenen ist dem Wanderungs-
saldo entsprechend unterreprasentiert. Das mittlere Alter ist noch unterdurchschnitt-
lich vertreten. Der relativ hohe Kinderanteil zeigt sich in der Haushaltsstruktur mit
Uberdurchschnittlich vielen 2-, 3-, 4- und 5- oder Mehrpersonenhaushalten. Die Sozi-
alstruktur ist je nach Ortsteil sehr unterschiedlich.

Entwicklung

In Obervieland finden sich umfangreiche kurz- und mittelfristige Wohnbaupotenziale,
wie die Gartenstadt Habenhauser Hof und andere Baugebiete nahe der Weser. Dazu
kommen weitere Bauabschnitte in Arsten-Sudwest. Insgesamt finden sich Potenziale
von niedrig-mittlerem bis gehobenem Preisniveau.

Die Entwicklung im Ortsteil Habenhausen wird auch durch das nahegelegene neue
Wohngebiet ,Gartenstadt Werdersee" positiv beeinflusst werden.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Obervieland

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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® Orte der produktiven Stadt
@ inReaiiierung (Baubeginn erfalgt)
@ Sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung
- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
:l Kategorie Il - weitere Potenziale

Innenentwicklungsbereiche

Priifflichen
Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
Habenhauser Landstrale |30 |0 30 |[3B (B-Plan 1162, Dichte Bebauung an der Hauptstra-
Mi e des ehemaligen Dorfbereichs
Habenhausen
WehrstralRe 20 |20 |0 1A |B-Plan Einfamilienhausgebiet unmittelbar
in Vorbereitung |am Werdersee
L
Gartenstadt Habenhauser (45 (45 (0 1A |B-Plan 2456, Einfamilenhausquartier
Hof . WA S L
Auf dem Beginenlande Nr. {20 |0 20 |3B |B-Plan 1985, Erganzungsbebauung in Nahe histo-
43 WA risch bedeutsamer Siedlung
»L
Anna-Stiegler-Stral3e 33 |0 33 |3B |V+E-Plan 93, Innenentwicklung, Ergdnzung vor-
WA handener Siedlung mit Geschoss-
wohnungsbau
Kattenturm Zentrum 20 0 20 3B B'Pla.n 2060, Erganzungsbebauung |m Zentrum
MK Kattenturms
Arsterdamm 46 |0 46 |3B |B-Plan 2039, Kleiner Bauabschnitt mit Geschoss-
o @ WA wohnungsbau
L
Hans-Hackmack-StralRe 140 |110 |30 |1B |B-Plan 1995C, GrofReres, schon in Realisierung
@ WA begriffenes Baugebiet, serielle Bau-
weise; 1. BA 30 WE
»L
Carl-Katz-Strale 16 |16 |O 1B |B-Plan 2433, Kleine Erganzungsbebauung mit
WA Einfamilienh&dusern
L
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Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
Karl-Heinz-Schreiber- 180 |180 (O 1B B-Plan 1995B, GrolReres Einfamilienhaus-gebiet in
StraRe . @ WA, WR Arsten-Suidwest
L
11 | Holzdamm 28 |18 |10 [2A |- Unmittelbar am Werdersee gelege-
nes Baugebiet
»L
12 | Windmhlenberg 15 |15 |0 1A |B-Plan 1162, Reihenhausgebiet im Bereich alter
WA Dorfstrukturen
L
13 | Brenningstral3e 200 |0 200 |3B |B-Plan 671, Zentral gelegenes Baugebiet mit
(Arsterdamm) @ GR, Verkehr Geschossbauten
Anderung nétig | Riickbau der StraBenverkehrsflache
»L
14 | Kattenturmer HeerstraBe (20 |0 20 |3B |- Dichte Erganzungsbebauung nahe
der HauptverkehrsstraRe Kattentur-
mer Heerstralle
»L
15| Soester StraBBe 30 |10 |20 |2B |- Baugebiet mit verschiedenen Bau-
formen an Seitenstral3e
16 | Kattenescher Weg 71 15 |15 |0 1B |- Einfamilienhausgebiet in unmittelba-
rer N&he der Ochtum
L
17 | Beginenlande 60 |0 60 |[3B |[B-Plan 597, Erganzungsbebauung in historisch
WR bedeutsamer Siedlung
918 |429 [489 LL“ = Hinweis auf Kennzeichnungen

im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prufbedarfe
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Stadtteil Huchting

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 29.853

Flache: 1.372,8 ha
Einwohner / km2: 2.174
Durchschnittsalter: 44,6 Jahre
Haushalte: 14.779

@ HaushaltsgroRe: 2,02 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 335
- in Einfamilienhausern: 215
- in Mehrfamilienhausern: 120

Huchting besteht aus den Ortsteilen Mittelshuchting, Sodenmatt, Kirchhuchting und
Grolland und hat ca. 30.000 Einwohner.

Der Stadtteil ist stark durch seine Wohnfunktion gepragt. Nach dem Krieg entstand
ab 1953 umfangreicher sozialer Wohnungsbau. In Grolland befindet sich das gréf3te
zusammenhangende Stadtgebiet, das nach einer einheitlichen stadtebaulichen und
architektonischen Konzeption in der Tradition des Heimatstils errichtet worden ist. Es
stellt in dieser Geschlossenheit ein charakteristisches Beispiel des bremischen Sied-
lungsbaus der 1930er Jahre dar.

Das Roland-Center bildet das Versorgungszentrum Huchtings. Auf Grund der Nahe
zum Flughafen ist der Stadtteil von Fluglarm betroffen, auch die Bahnlinie und die
B 75 nach Oldenburg sind Quellen von Larmemissionen im Stadtteil.

Huchting verfiigt Uber groRe Erholungsgebiete wie zum Beispiel den Park Links der
Weser und am Sodenmattsee sowie wichtige Naturschutzgebiete entlang der
Brokhuchtinger Landstral3e.

Beschreibung

Huchting ist durch hohe Wanderungsgewinne, in erster Linie durch den Zuzug von
Familien, gepragt. Dem stehen nur geringe Wanderungsverluste gegeniber. Die Al-
tersstruktur zeigt Uberdurchschnittliche Anteile an unter 18-Jahrigen sowie Uber 65-
Jahrigen. Damit einher geht ein unterdurchschnittlicher Anteil an Einpersonenhaus-
halten. Der Uberdurchschnittliche Anteil an Mehrpersonenhaushalten geht nicht zu-
letzt auf den Zuzug z.B. von Spataussiedlern zurtick. Der Stadtteil hat immer wieder
grol3e Integrationsleistungen von Neubremern erbracht. Das Quartiersbildungszent-
rum Robinsbalje stérkt die Funktionsfahigkeit des Stadtteils und mit der Wilhelm-
Wagenfeld-Schule verfiigt Huchting Gber eine wichtige Bildungseinrichtung auch tber
Bremens Grenzen hinaus.

Entwicklung

In Huchting dominieren die mittel- bis langfristigen Wohnbaupotenziale sowie das
mittlere Preisniveau. Als kurz- und mittelfristige Potenziale finden sich der Lampehof
und das ehemalige Schulgrundstiick am Willakedamm, das zu einem gemischten
Quatrtier entwickelt werden kann.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Huchting

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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~

Bauflachen im Stad

® Orte der produktiven Stadt

@ inReaiiierung (Baubeginn erfalgt)
{S) sofortprogramm Wehnungsbau

Zeitraum der Realisierung
- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
:l Kategorie Il - weitere Potenziale

Innenentwicklungsbereiche

tteil Huchting

Priifflichen
Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
Huchtinger HeerstralRe 80 (60 (20 [1A (B-Plan 2178, Ergénzende Bebauung im noch
in Vorbereitung | erhaltenen Dorfbereich Huchtings
»L
Kirchhuchtinger Landstra- |20 |0 20 |3B |B-Plan 2474, Innenentwicklungsprojekt in Kirch-
Bel Mi huchting nahe Roland-Center
im Verfahren
Willakedamm 100 |50 |50 |2B |B-Plan 2449, Bebauung mit gemischter Nutzung
@ @ in Vorbereitung | (gewerblicher Anteil) auf ehemali-
gem Schulgelande

4 | Sodenmattsee West 80 (60 |20 |1B |B-Plan 2187, GroReres neues Quartier, Uberwie-

Planaufstellung | gend mit Einfamilienhdusern
wL"

5 | Obervielander Straf3e 15 |15 |0 1B |- Kleines Reihenhausgebiet / Entwick-
lung muss mit den Belangen der
benachbarten Betriebe abgestimmt
werden.

6 | Eyterweg 20 |20 |0 1B |- Kleines Reihenhausgebiet
oL

7 |Kirchhuchtinger Landstra- |20 |10 |10 |2B |B-Plan 2474, Bestandsentwicklung entlang der

Rell im Verfahren Kirchhuchtinger Landstrafie
L
335 [215 |120 LL“ = Hinweis auf Kennzeichnungen

im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Stadtteil Woltmershausen

Kenngr63en

Einwohner (31.12.2015): 14.278

Flache: 538,6 ha
Einwohner / kmz2: 2.649
Durchschnittsalter: 43,0 Jahre
Haushalte: 7.996

@ HaushaltsgroRe: 1,78 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 455
- in Einfamilienhausern: 300
- in Mehrfamilienhausern: 155

Der Stadtteil besteht aus den Ortsteilen Woltmershausen und Rablinghausen und hat
ca. 14.000 Einwohner. Damit gehdort er zu den kleineren Stadtteilen Bremens.

Der Stadtteil liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Innenstadt. Die unmittelbar an-
grenzenden Bereiche sind von grofRen altindustriellen Flachen sowie dem Hohen-
torshafen gepragt. In den anschlielenden Teilen dominieren lockere Einfamilien-
haus- und Geschosswohnsiedlungen. Woltmershausen bietet einen hohen Freizeit-
wert durch gro3e Parkanlagen direkt an der Weser. Hier findet sich auch ein renatu-
rierter Sandstrand und ein Spielort Wassergarten fir Kleinkinder.

Beschreibung

Woltmershausen weist derzeit nur geringe Wanderungsgewinne auf, allerdings bei
insgesamt auch sehr geringen Wanderungsverlusten. Die Altersstruktur ist durch-
schnittlich, der Anteil der 30 bis 50-Jahrigen ist leicht erhdht, der der Uber 65-
Jahrigen leicht unterdurchschnittlich. Auch die Haushaltsstruktur zeigt ein eher
durchschnittliches Bild mit einem leicht erhéhten Anteil an Einpersonenhaushalten.

Entwicklung

Das Zigaretten-Brinkmann-Geléande und das ehemalige Gaswerksgelande stellen
zusammen einen der wichtigsten Entwicklungsbereiche im sidlichen Bremen dar.
Sie sollen vielfaltigen neuen stadtischen Nutzungen zugefiihrt werden, zu denen
auch Wohnen gehdren kann. Daruber hinaus existieren in Woltmershausen derzeit
nur kleinere Wohnbaupotenziale. Durch die Innenstadtnahe ist mit einem weiteren
Aufwertungsprozess zu rechnen, in dem verstéarkt auch Einzelflachen der Innenent-
wicklung (Baulticken) eine Rolle spielen.

Es existieren mittel- bis langfristige Wohnbaupotenziale der Kategorie Il bei mittlerem
Preisniveau. GroRRere kurz- und mittelfristige Potenziale gibt es derzeit nicht.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Woltmershausen

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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® Orte der produktiven Stadt
@ inReaiiierung (Baubeginn erfalgt)
@ Sofortprogramm Wohnungsbau
Zeitraum der Realisierung
- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
:l Kategorie Il - weitere Potenziale
Innenentwicklungsbereiche
Priifflichen
Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
1 |Dorfkampsweg 60 (20 (40 |2B |FNP Wohnbau Mdogliches neues Quartier, das auch
Einfamilienh&duser vorsehen kénnte
»L
2 | Conver-Gelande 40 |0 40 |[3A |KeinBP Prifung auf ehem. Conver-Gelande;
Klarung des Hochwasserschutzes
. L
3 |Auf dem Bohnenkamp 80 (80 (O 1B |Kein BP Mdogliches neues Quartier, das an
FNP — die benachbarte Reihenhausbebau-
Wohnbau ung anschlief3en kdnnte
»L
4 | Simon-Bolivar-Straf3e 60 |40 |20 (2B |B-Plan 2413, Quartier, das an die vorhandene
WA Mischung aus Reihenhausern und
Geschosswohnungsbau anschlief3t
5 |Stromer StraBe / 2te Reihe (15 |15 |0 1B |B-Plan 558, Mdogliche Ergénzung eines Einfami-
GE lienhausgebietes durch eine zweite
, Anderung nétig | Reihe
g// Vorderes Woltmershausen {200 |0 200 [3B |[B-Plan 1937, Ehem. Brinkmann- und SWB-
| Planaufstellung | Gelande im FNP als Prifflache dar-
WE-Zahl ist nur ,Platzhal- fur Neuentwick- | gestellt; stellt weiterhin einen ge-
ter*/grobe Abschéatzung; lung erforderlich; |werbl. Standort dar, flr den erste
Planungskonzept mit Be- siehe Weildflache | Konzeptionen einer umfangreichen
teiligung lauft im FNP Weiterentwicklung (breites Nut-
@ zungsspektrum) in einem Beteili-
gungsprozess entwickelt werden.
455 |155 |300 LL“ = Hinweis auf Kennzeichnungen
im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Ortsteil Strom

KenngréRRen

Einwohner (31.12.2015): 436

Flache: 726,9 ha
Einwohner / km2: 60
Durchschnittsalter: 45,4 Jahre
Haushalte: 200

@ HaushaltsgroRe: 2,21 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 80
- in Einfamilienhausern: 80
- in Mehrfamilienhausern: -

Strom ist ein dorflich gepragter Ortsteil mit Landwirtschaft und keinem Stadtteil zuge-
ordnet. In Strom findet sich das Bremer Guterverkehrszentrum mit Anschluss an die
BAB 281. Windkraftanlagen pragen das Landschaftsbild mit.Strom verfugt vor allem
Uber umfangreiche Naturschutz- und Erholungsflachen in der Ochtumniederung.

Beschrei-
bung

Der dorfliche Charakter des Ortsteils soll erhalten bleiben. Daflr ist zur Gewahrleis-
tung einer Eigenentwicklung auch weiterhin die Bereitstellung von zusammenhan-

()]
S genden Bauflachen notwendig. Dies ist mit dem Baugebiet an der Stromer Landstra-
% Be in einem gewissen Umfang mdoglich. Die im Flachennutzungsplan enthaltene
s B 212n soll eine Entlastung des Verkehrs auf der Stromer Landstral3e bewirken.
G

In Strom finden sich kurz- und mittelfristige Wohnbaupotenziale an der Stromer
© Landstral3e, die in einem mittel-gehobenem Preisniveau realisiert werden kénnen.
= Dieses Angebot wird durch einzelne Bauplatze im Siedlungsbereich ergéanzt.
g Strom verflgt Uber eine Schule und eine aktive Dorfgemeinschatft.
(&)
g
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Statistiken zum Ortsteil Strom

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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@ Orte der produktiven Stadt
@ inRealisienung (Baubegim erfolgy [ T
@ Sofortprogramm Wohnungsben. =

Zeitraum der Realisierung

Il <tecorie | - kurz- bis mittelfristig [~ | | . |
[ Kategorie Il - weitere Potenziale |
Innenentwicklungsbereiche
Priifflichen

Stromer Landstralle 80 (80 |O 1A |B-Plan 1885, Einfamilienhausgebiet
WA, WR #L°
Neuer B-Plan
80 (80 |O .L“ = Hinweis auf Kennzeichnungen
im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Ortsteil Seehausen

Kenngrof3en

Einwohner (31.12.2015): 1.058

Flache: 1.110,2 ha
Einwohner / kmz2: 95
Durchschnittsalter: 43,1 Jahre
Haushalte: 493

@ HaushaltsgroRe: 2,16 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 0
- in Einfamilienhausern: 0
- in Mehrfamilienhausern: 0

Seehausen ist ein doérflich gepragter Ortsteil an der Weser, der keinem Stadtteil zu-
geordnet ist. Die Klaranlage in Seehausen, das Giterverkehrszentrum, Windkraftan-

(@]
= lagen und die BAB 281 sowie die gegenlberliegenden Stahlwerke prégen den Orts-
% teil neben seiner Wohnfunktion mafgeblich.
§ Seehausen ist gepragt von der Wasserlage mit Weser, Ochtum, Ochtumsperrwerk
2 und Hasenblrener Yachthafen und verfligt Gber umfangreiche Naturschutz- und Er-
holungsflachen.
Der dorfliche Charakter des Ortsteils soll erhalten bleiben. Eine Eigenentwicklung ist
2 mit den vorhandenen Freiflachen und Baullcken nur in geringem Umfang méglich.
=]
~
L2
Z
c
w
© In Seehausen sind keine groRReren Bauflachen vorgesehen. Ein Angebot besteht
T durch einzelne Bauplatze im Siedlungsbereich und soll der Eigenentwicklung dienen.
c
g
o
a
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Statistiken zum Ortsteil Seehausen

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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Bauflachen im Ortsteil Seehausen
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Stadtteil Ostliche Vorstadt

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 29.549

Flache: 333,7 ha
Einwohner / kmz2: 8.847
Durchschnittsalter: 42,6 Jahre
Haushalte: 19.585

@ HaushaltsgroRle: 1,54 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 1.130
- in Einfamilienhausern: -
- in Mehrfamilienhausern: 1.130

Der Stadtteil Ostliche Vorstadt besteht aus den Ortsteilen Steintor, Fesenfeld, Pe-
terswerder und Hulsberg.

Das Steintor bildet zusammen mit dem im Stadtteil Mitte gelegenen Ortsteil Ostertor
das sogenannte Viertel. Die Flaniermeile ,Vor dem Steintor ist die Verlangerung des
zentralen Ostertorsteinweges mit Stral3encafés, Gastronomie, Einzelhandel, Kino
und weiteren Einrichtungen.

Die Pauliner Marsch verfuigt tber umfangreiche Sportflachen. Hier befinden sich u. a.
das Weserstadion, das Stadionbad und der Sportgarten, der fir junge Menschen
attraktiv ist. An die Pauliner Marsch grenzt das sehr attraktive Wohngebiet Peters-
werder an. Im Hulsberg-Viertel werden auf den freiwerdenden Flachen des neu ge-
ordneten Klinikums Bremen-Mitte zahlreiche neue Wohnungen entstehen.

Beschreibung

Die Ostliche Vorstadt ist als junger Stadtteil durch eine hohe Wanderungsdynamik
und einen hohen Anteil von Personen im erwerbsfahigen Alter gepragt. Einperso-
nenhaushalte und ein hoher Anteil von Paaren ohne Kinder dominieren den Stadstteil.
Die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung ist steigend.

Entwicklung

Das Neue Hulsberg-Viertel auf dem Gelande des St.-Jurgen-Krankenhauses ist die
grofdte innerstadtische Entwicklungsflache und soll ein neues Quartier mit unter-
schiedlichen Bautypen und Wohnformen fiur verschiedenste ,urbane” Bevdlkerungs-
gruppen bilden. Es gehort zur Kategorie der kurz- und mittelfristigen Potenziale mit
einem mittleren bis gehobenem Preisniveau, aber auch einem hohen Anteil geférder-
ter Wohnungen.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Ostliche Vorstadt

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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Bauflachen im Stadtteil Ostliche Vorstadt
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® Orte der produktiven Stadt

@ inReaiiierung (Baubeginn erfalgt)
{S) sofortprogramm Wehnungsbau

Zeitraum der Realisierung
- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig |-~
Kategorie Il - weitere Potenziale
Innenentwicklungsbereiche
7 Friifflichen

Pauliner @arsah 77

iy

Nr | Projekt WE |(WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH [MFH
Neues Hulsberg Viertel 1.100(0 1.100 | 3B | B-Plan 2450, Urbanes Wohnquartier auf ehemali-
WA, MI gen Klinikflachen
B-Plan- S L
Verfahren lauft
Hermine-Berthold-Strale |30 0 30 3B |B-Plan 2471, Arrondierung des neu entstandenen
B-Plan Verfah- | Wohnquartiers in urbaner Lage mit
ren lauft N&he zur Weser
1.130|0 1.130 LL“ = Hinweis auf Kennzeichnungen

im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Stadtteil Schwachhausen

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 38.338

Flache: 876,4 ha
Einwohner / kmz2: 4.376
Durchschnittsalter: 45,5 Jahre
Haushalte: 23.587

@ HaushaltsgroRle: 1,68 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 235
- in Einfamilienhausern: 25
- in Mehrfamilienhausern: 210

Der Stadtteil Schwachhausen besteht aus den sieben Ortsteilen Neu-
Schwachhausen, Burgerpark, Barkhof, Riensberg, Radio Bremen, Schwachhausen
und Gete.

Mit dem Bulrgerpark in Zentrumsnahe und dem Stadtwald liegt die zweitgré3te zu-
sammenhangende Parkanlage Bremens in Schwachhausen. Daneben befinden sich
weitere kulturelle und soziale Einrichtungen in dem beliebten Wohnstadtteil. Dazu
gehoren das Focke-Museum, der Sendesaal Bremen und das Krankenhaus St.-
Josef-Stift.

Beschreibung

Die Entwicklung in Schwachhausen ist von einer intensiven Neubautatigkeit im Be-
stand und auf einzelnen ehemaligen Gartengrundstiicken gepragt. Dort entstanden
zum Teil fir Bremen vergleichsweise hoherpreisige Angebote. Gleichzeitig ist aber
auch durch die Nahe der Universitat bedingt ein erheblicher Zuzug an jingeren Bur-
gern im Alter von 18-30 Jahren zu verzeichnen, 30-50-Jahrige wandern ab. In
Schwachhausen sind Ein-Personenhaushalte Gberdurchschnittlich vertreten. Die Be-
volkerung wird in den nachsten Jahren ansteigen.

Entwicklung

Neben den noch erheblichen Potenzialen in Bauliicken dominieren in Schwachhau-
sen eher Wohnbaupotenziale, die mittel- bis langfristig zu realisieren sind. Das Preis-
niveau ist dort insgesamt als mittel bis gehoben einzustufen, kurz- bis mittelfristig ist
die Flache an der Schwachhauser HeerstralRe die gréf3te Entwicklungsflache, dane-
ben sind die Projekte eher langfristig.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Schwachhausen

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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® Orte der produktiven Stadt

@ in Reaiisierung (Baubeginn erfolgt) |\
{S) sofortprogramm Wehnungsbau

Zeitraum der Realisierung i
- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig [
:l Kategorie Il - weitere Potenziale

Innenentwicklungsbereiche
Priifflichen

Nr | Projekt

Bauleitplanung

Bemerkung

Schwachhauser Heerstra-

Be / ScharnhorststralRe

50

B-Plan 2391,
B-Plan im Ver-
fahren

quartierspragende innenstadtische
Entwicklungsflache

Scharnhorststralle La Cité

35

35

3A

§34

hochwertige Wohnanlage in inte-
grierter Wohnlage

3 |H.-H.-Meier-Allee

60

60

2A

B-Plan erforder-
lich

Kita + Wohnen; Prifbereich flr ge-
mischte Bauflache, d. h., in der Pla-
nungskonzeption sind auch Arbeits-
statten in Weiterfihrung des Tech-
nologieparks zu berticksichtigen.
»L

4 | H.-H.-Meier Allee / Gartne-

rel

40

20

20

2A

B-Plan erforder-
lich

verkehrsgiinstig gelegene groRere
Arrondierung vorhandener Sied-
lungsflachen; Prufbereich fur ge-
mischte Bauflache, d. h., in der Pla-
nungskonzeption sind auch Arbeits-
statten in Weiterfihrung des Tech-
nologieparks zu beriicksichtigen.

5 |BeckfeldstralRe

50

50

3B

B-Plan-
erforderlich

Flache fur studentisches Wohnen;
Prifbereich fur gemischte Baufla-
che, d. h., in der Planungskonzepti-
on sind auch Arbeitsstatten in Wei-
terfihrung des Technologieparks zu
bericksichtigen.

235

25

210

LL“ = Hinweis auf Kennzeichnungen
im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prufbedarfe

45




Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 / Bericht zur Flachenbereitstellung

Stadtteil Vahr

KenngréRRen

Einwohner (31.12.2015): 26.928

Flache: 433,7 ha
Einwohner / km2: 6.204
Durchschnittsalter: 45,0 Jahre
Haushalte: 15.285

@ HaushaltsgroRle: 1,77 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 359
- in Einfamilienhausern: 130
- in Mehrfamilienhdusern: 229

Der Stadtteil Vahr entstand gréRtenteils nach dem Krieg und umfasst die Ortsteile
Gartenstadt Vahr, Neue Vahr Nord, Neue Vahr Sudwest, Neue Vahr Sudost.
Zwischen 1957 und 1962 wurden im Rahmen der Bebauung auch die Berliner Frei-
heit als Zentrum der Neuen Vahr und wichtiges sich weiterentwickelndes Nebenzent-
rum mit Einzelhandel und Blrgerzentrum, das Aalto-Hochhaus als dessen Wahrzei-
chen und das 1993 geschlossene Herbert-Ritze-Bad angelegt. An letzterem Standort
befindet sich heute das Vitalbad.

Die Vahr ist gepragt durch stark durchgrinte Siedlungen mit Wohnblocks.

Beschreibung

Die Vahr ist ein Stadtteil mit einem uberdurchschnittlichen Anteil Uber 65-Jahriger
und einem unterdurchschnittlichen Anteil 30-50-Jahriger. Das Wanderungssaldo der
18-30-Jahrigen ist deutlich positiv. Dies deutet auf eine Erneuerung des Stadtteils
hin, die sich auch in Korrespondenz zum benachbarten Rennbahnquartier in Heme-
lingen noch fortsetzen kann. Die Bevolkerungsentwicklung war lange ricklaufig, je-
doch wird bis' 2030 eine Bevélkerungszunahme prognostiziert. Die Einpersonen-
haushalte Gberwiegen.

Entwicklung

Die mittel- bis langfristigen Wohnbaupotenziale Uberwiegen in der Vahr, das Preisni-
veau ist als mittelhoch einzuschatzen. Als kurz- und mittelfristig realisierbare Poten-
ziale sind die Projekte in der Otto-Braun-StraRe und 6stlich der Vahrer Stra3e sowie
Arrondierungen und Potenziale in der Gartenstadt Vahr zu nennen.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Vahr

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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Bauflachen im Stadtteil Vahr

® Orte der produktiven Stadt

@ in Reaiisierung (Baubeginn erfolgt)

@ Sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung
- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
:l Kategorie Il - weitere Potenziale

Innenentwicklungsbereiche

Priifflichen
Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
Otto-Braun-Stralle 40 |40 |O 1B |B-Plan 2423, Erganzung der Mehrfamilienhaus-
WA Strukturen mit Reihenh&ausern auf
Offentliche Aus- | ehemaligem Schulgelande
legung S L
beendet
Wilseder-Berg-Strale 62 |0 62 |3B |B-Plan (V+E-Plan | Bestandsentwicklung mit qualitativer
125) im Verfah- | Aufwertung und zuséatzlichen Woh-
ren nungen
. L
3 |Konrad-Adenauer-Allee 80 |20 |60 |3A |B-Plan erforder- |Weiterflihrung der stadtebaulichen
West lich Entwicklung entlang der Konrad-
Adenauer-Allee mit gemischten
Bautypologien
. L
4 | Nordhauser-Stral3e 20 |10 |10 |2B |B-Plan erforder- |Arrondierung einer Einfamilienhaus-
lich siedlung in der Gartenstadt Vahr
5 |Konrad-Adenauer-Allee 40 |0 40 |3B |B-Plan erforder- |Bauliche Akzentuierung des Uber-
Ost lich gangs zwischen Hastedt und der
Vahr notwendig; Auf Grund der Lage
@ gemischte Nutzung plausibel.
6 |Gartenstadt Vahr (Bremer (27 |0 27 B-Plan 2493 im | Bremer Punkt
Punkt) Verfahren S L
7 | Julius-Brecht-Allee / Inder {30 |0 30 |3B |B-Plan erforder- |Mdogliche Erganzung der Gartenstadt

Vahr

lich

Vahr
# L
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Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
8 | Ostlich Vahrer StraRe / Am |60 60 0 1B B-Plan 2096, Wohnungsbauflache fir Reihen-
Herbert-Ritze-Bad WR haus-Bebauung
359 |130 |229 LL“ = Hinweis auf Kennzeichnungen
im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Stadtteil Horn-Lehe

Kenngr63en

Einwohner (31.12.2015): 26.141

Flache: 1.405,0 ha
Einwohner / kmz2: 1.861
Durchschnittsalter: 445 Jahre
Haushalte: 13.448

@ HaushaltsgroRe: 1,83 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 1.556
- in Einfamilienhausern: 10
- in Mehrfamilienhausern: 1.546

Der Stadtteil Horn-Lehe besteht aus den Ortsteilen Horn, Lehester Deich und Lehe.
Hier befinden sich der Rhododendron-Park mit der Botanika, die Universitat Bremen
mit dem Fallturm, der Technologiepark und das Science-Center Universum. Diese
Einrichtungen machen Horn-Lehe zu einem jungen, innovativen und dynamischen
Stadstteil, der zudem Uber umfangreiche Erholungs- und Naturschutzflachen wie den
Unisee und das Hollerland verfugt.

Beschreibung

Auf Grund der Universitat hat der Ortsteil Lehe einen hohen Anteil auslandischer
Mitblrgerinnen und Mitburger sowie einen hohen Anteil an Einpersonenhaushalten.
Hier dominieren junge Erwachsene im Ausbildungsalter. In den Ortsteilen Horn und
Lehester Deich findet sich dagegen ein Uberdurchschnittlicher Anteil von Ehepaaren
und alteren Erwerbstétigen und Rentnern.

Das in Bau befindliche und teilweise schon bezogene Muhlenviertel tragt zu einem
weiteren Aufwertungsprozess des Stadtteils bei. Die prognostizierte Bevdlkerungs-
entwicklung zeigt einen leichten Anstieg.

Entwicklung

In Horn-Lehe finden sich kurz- und mittelfristig realisierbare Wohnbaupotenziale wie
das Muhlenviertel und die Emmy-Noether-StraRe. Das Preisniveau ist mittel- bis
hochpreisig.

Neben der H.-H.-Meier-Allee und dem Mduhlenviertel Horn befinden sich weitere
Wohnbaupotenziale unter anderem auch fur studentisches Wohnen innerhalb des
Technologieparks aber auch eine Reihe von kleineren Innenentwicklungsprojekten
nahe des Rhododendronparks (Ronzelenstrale und in der Nahe des Nebenzentrums
an der Berckstrai3e).

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Horn-Lehe

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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Bauflachen im Stadtteil Horn-Lehe

777 =7 7 7
W ALSS /72

3 ~

e e

® Orte der produktiven Stadt
. in Realisierung (Baubeginn erfolgt)
@ Sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung

- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
[ Kategorie Il - weitere Potenziale
Innenentwicklungsbereiche
(77 prifflichen

Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH |MFH
Emmy-Noether-Stral3e 400 |0 400 |3A |B-Plan 2199, Flache fur studentisches Wohnen
SO
@ VE-Plan in Vor-
bereitung
Anne-Conway-Strafle 640 |0 640 |3A |V+E-Plan 24, Wohnturm fiir studentisches und
1.+2.BA SO, kostenguinstiges Wohnen
® @ Anderung not-
wendig
Mary-Astell-StraRe 100 (O 100 [3A |Anderung not- Flache fur studentisches Wohnen
wendig
Muhlenviertel Horn Il 60 |0 60 |[3A |B-Plan 2300, B- |Abrundung des neuen Wohnquar-
Plan 2439, tiers entlang der Leher Heerstrale
WA,MI, MK, # L
B-Plan 2439
Normenkon-
trollklage
Senator-Bélkenstrale | 10 |10 |O 1A | B-Plan 1899, LickenschlieBung in integrierter
WA Lage
wL"
Senator-Bolkenstrafie Il 10 (O 10 |[3A |[B-Plan 1899, Luckenschlieung in integrierter
WA Lage
. L
NernststralRe 16 |0 16 |3A |B-Plan 1814, LickenschlieBung in integrierter
WA Lage mit hohen Griinqualitaten
oL
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Nr | Projekt

11

WE
ges.

WE
EFH

WE
MFH

Typ

Bauleitplanung

Bemerkung

BerckstralRe 27

30

30

3A

Erganzung des Nahversorgungs-
zentrums Horn-Lehe mit Wohnan-
geboten

L

Ronzelenstralle

40

40

3A

B-Plan 676,
WR

LickenschlieBung in integrierter
Lage in Nahe zum Rhododendron-
park

» L

Rhododendronpark Park-

platz

10

10

3A

V+E-Plan 17
Parkplatz
Plananderung
erforderlich

Kleinraumige und hochwertige Ar-
rondierung der Wohnlagen am Rho-
dodendronpark

»L*

H.-H.-Meier-Allee
deschleife

[/ Wen-

®

200

200

3B

Perspektivische Wohnungsbau-
flache in Nahe zur Universitat und
zum Technologiepark mit entspre-
chender Nutzungsprogrammierung;
Prifbereich fur gemischte Baufla-
che, d. h., in der Planungskonzepti-
on sind auch Arbeitsstatten in Wei-
terfiihrung des Technologieparks zu
bertcksichtigen.

g/l

12

Doéhlendamm

20

20

3A

B-Plan 295,

mehrere vollerschlossene Bau-
grundstiicke in integrierter Lage
» L

13

Leher HeerstralRe

20

20

3A

B-Plan 1869,
WA, Ml

LickenschlieBung in der belebten
Horn-Leher GeschaftsstralRe
Pl

1556

10

1546

LL“=Hinweis auf Kennzeichnungen
im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prufbedarfe
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Ortsteil Borgfeld

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 9.218

Flache: 1.662,9 ha
Einwohner / km2: 554
Durchschnittsalter: 41,8 Jahre
Haushalte: 3.930

@ HaushaltsgroRe: 2,38 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 77
- in Einfamilienhausern: 77
- in Mehrfamilienhausern: -

Borgfeld ist ein Ortsteil, der keinem Stadtteil zugeordnet ist, aber tber einen eigenen
Beirat verfugt. Der Ortsteil ist mit gro3en landwirtschaftlichen Flachen dorflich ge-
pragt und verfugt Uber die mittlerweile weitgehend realisierten Neubaugebiete Borg-
feld-Ost und West. Borgfeld-West war in den vergangenen Jahren eines der wichtigs-
ten Zuzugsgebiete fur junge Familien.

Mit der StrafRenbahnlinie 4 ist Borgfeld gut an die Innenstadt angebunden. Der Orts-
teil verfligt Uber umfangreiche Erholungs- und Naturschutzflachen wie den Borgfelder
Wimmewiesen.

Beschreibung

Borgfeld ist auf Grund der neuen Wohngebiete ein junger Ortsteil mit einem sprung-
haften Anstieg der Einwohnerzahlen, der Anteil an Mehrpersonenhaushalten liegt
weit Uber dem Durchschnitt. Borgfeld zeichnet sich durch einen hohen Kinderanteil
aus, der Anteil an Paaren ohne Kinder ist deutlich geringer als der Durchschnitt. Die
prognostizierte Bevolkerungsentwicklung ist leicht riicklaufig.

Entwicklung

Die wenigen noch verbliebenen Wohnbaupotenziale sind als eher mittel- bis langfris-
tig bei mittel-gehobenem bis gehobenem Preisniveau einzustufen. Kurz- und mittel-
fristige Potenziale finden sich z. B. im Rethfeldsfleet.

Neben einigen wenigen Grundstiicken im Bereich Borgfeld-West befinden sich meh-
rere Baultuicken im Ortseil.

Potenziale
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Statistiken zum Ortsteil Borgfeld

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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Bauflachen im Ortsteil Borgf

70 ALl 7 S AT & /@’
/ P WA Oy & pous.
N A P /T o

L e
schiutzfebint |G
mile Wiipme! ™

® Orte der produktiven Stadt

@ in realisierung (Baubeginn erfolgt)
(S safortprogramm Wohnungshau

Zeitraum der Realisierung

- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
[ Kategorie 11 - weitere Potenziale
Innenentwicklungsbereiche
77 Prifflachen

Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
1 |Warfer Landstralle 12 |12 |0 1A 834 Dorflage am nordlichen Rand Borg-
felds
wL"
2 |WeingartstraRe 10 |10 |O 1A | B-Plan 1986, Arrondierungsflache fur gehobene
WR Borgfelder Wohnlagen
3 | Rethfeldsfleet 35 [35 |0 1A |B-Plan 2132, mdgliches Einfamilienhausgebiet in
WA Ortsrandlage
»L
4 | Rethfeldsfleet Erweiterung |20 (20 |0 1A |B-Plan 2132, Erweiterung des Einfamilienhausge-
WA biets in Ortsrandlage
L
77 |77 |0 ,L“ = Hinweis auf Kennzeichnungen
im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Stadtteil Oberneuland

Kenngrof3en

Einwohner (31.12.2015): 13.115

Flache: 1.844,1 ha
Einwohner / km2: 711
Durchschnittsalter: 47,6 Jahre
Haushalte: 6.454

@ HaushaltsgroRe: 2,09 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 824
- in Einfamilienhausern: 429
- in Mehrfamilienhausern: 395

Oberneuland ist ein Stadtteil, der nicht in Ortsteile untergliedert ist. Der Ortsteil ist ein

§) Standort fir Wohnen des gehobenen Anspruchs mit teilweise dérflichem Charakter.
) In Oberneuland finden sich umfangreiche Erholungs- und Parkflachen auch im Be-
g reich historischer Anwesen im Ortsteil. Oberneuland verflgt Gber weitlaufige Natur-
o schutzflachen.
()
m

Oberneuland ist ein Ortsteil mit einem hohen Anteil alterer Menschen, junge Men-
o schen wandern derzeit ab. Der Anteil an Ein-Personenhaushalten ist gering, es do-
S minieren die Mehrpersonenhaushalte. Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung
% ist auf Grund der Entwicklung neuer Baugebiete leicht steigend, wobei ein Generati-
s onenwechsel zu erwarten ist.
c
|

Die Wohnbaupotenziale sind tberwiegend mittel- bis langfristig bei mittel-gehobenem
[ bis gehobenem Preisniveau. Umfangreiche kurz- und mittelfristige Potenziale finden
."g sich im Wohn- und Blropark Oberneuland und seiner Erweiterung auch im Ge-
S schosswohnungsbau und Muhlenfeld sowie in Baullicken.
g
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Statistiken zum Stadtteil Oberneuland

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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®

R

® Orte der produktiven Stadt
@ inReaiiierung (Baubeginn erfalgt)
@ Sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung
- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
:l Kategorie Il - weitere Potenziale

Innenentwicklungsbereiche

[

Bauflachen im Stadtteil Oberneuland

Priifflichen
Nr | Projekt WE |WE |WE |[Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
Wohn-/ Biropark Oberneuland |79 |79 |0 1A |B-Plan 2443, sudwestliche Erweiterung des
1/1.BA . @ Mi Oberneulander Siedlungsgebiets
in verkehrsglinstiger Lage
Wohn- und Biropark Oberneu- |150 |50 [100 |2B |B-Plan 2443, Zweite Baustufe des ambitionier-
land 2 /1. BA Mi ten Stadterweiterungsprojektes
im 1. BA
Muhlenfeld / Miihlenweg 15 |15 |0 1A |B-Plan 1743, Arrondierung eines Einfamilien-
WR hausgebietes nahe der Oberneu-
lander Miihle / ortspolitisch um-
stritten
»L"

4 | Rockwinkeler Achterkampsfleet |400 |200 |[200 (2B |- Optionsflache flr einen weiteren
(Wohn- und Biroparkerweite- 8§35 Bauabschnitt, neben dem
rung/Wohnpark Oberneuland) Schwerpunkt Wohnen punktuell
II. BA @ auch Buro-

/Dienstleistungsgebaude denk-
bar; u.U. ortspolitisch umstritten;
noch kein Planungsrecht gege-
ben
»L"
5 | Auf dem Muhlenfelde 70 |40 |30 |2A |B-Plan 2371, bahnhofsnahe Stadtteilerweite-
WA, WR rung mit verschiedenen Wohn-

®

formen, ggf. Gewerbeanteil
[ortspolitisch umstritten
»L"
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Nr | Projekt WE |WE |WE |[Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
6 |Vinnenweg 15 |15 |0 1A |B-Plan 2068, Einfamilienhausgebiet in Orts-
WR randlage
Fluchtlinge
»L*
7 | Sudlich am Heiddamm 50 |30 |20 |2A |B-Plan 2103, Stadtteilerweiterung mit verschie-
WA, WR denen Wohnformen
8 |Lisel-Oppel-Weg 15 |0 15 (3B |B-Plan 2101, Einfamilienhausgebiet in inte-
WA grierter Lage
%’”’// Carl-Teichmann-Stral3e 30 0 30 3B B-Plan 634, Optionsflache am Rand der Dr.
Klinik Heines-Klinikum
Anderung not-
wendig
824 (429 |395 ,L“ = Hinweis auf Kennzeichnun-

gen im Landschaftsprogramm,
die zu beachten sind / umweltbe-
zogene Prifbedarfe
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Stadtteil Osterholz

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 37.554

Flache: 1.289,6 ha
Einwohner / kmz2: 2.911
Durchschnittsalter: 44,3 Jahre
Haushalte: 18.039

@ HaushaltsgroRe: 2,06 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 1.699
- in Einfamilienhausern: 573
- in Mehrfamilienhausern: 1.126

Der Stadtteil Osterholz besteht aus den Ortsteilen Ellener Feld, Ellenerbrok-
Schevemoor, Tenever, Osterholz und Blockdiek.

Neben dem Klinikum Bremen-Ost und dem Einkaufs- und Einzelhandelszentrum We-
serpark verfugt Osterholz Gber umfangreiche Griin- und Erholungsflachen wie z. B. der
Osterholzer Feldmark und den Osterholzer Friedhof. Die GroRRsiedlung Blockdiek
schlieRt in ihrer Bauweise an die Vahr an, in Tenever wurde in den 70er Jahren eine
GrofRsiedlung mit Wohnblocks mit bis zu 21 Etagen gebaut. Insbesondere der Ortsteil
Tenever erfuhr einen umfassenden Stadtumbau mit zahlreichen Aufwertungsmali-
nahmen und gilt mittlerweile als Beispiel gelungener Integration und Sanierung sowie
gelungenen Ruckbaus. Mittels aufwandiger Instandhaltungs- und Modernisierungs-
maflnahmen wurden die charakteristischen Hochhausbauten nahezu in Neubauzu-
stand versetzt. Zur Aufwertung trug auch die Entwicklung der Gesamtschule Ost bei.

Beschreibung

Osterholz gilt als Stadtteil mit tberwiegend alteren Bewohnern und homogenen Bevol-
kerungsstrukturen. Die Wanderungssalden zeigen eine Zuwanderung von Menschen
im mittleren Alter. Der Ortsteil Tenever zeichnet sich durch Schrumpfungsprozesse
und Rickbau aus. Attraktive Nutzungen sollen als Grundlage fir einen Imagewandel
dienen. In diesem Ortsteil finden sich unterdurchschnittlich viele Ein-Personen-
Haushalte und wenig Ein-Kind-Haushalte und der hdchste Anteil von drei und mehr
Kindern. Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung ist leicht steigend.

Entwicklung

Kurz- und mittelfristige Wohnbaupotenziale sind neben weiteren das sozial und 6kolo-
gisch ambitionierte Projekt Ellener Hof und Flachen 6stlich des Ehlerdamms, insge-
samt ist das Preisniveau mittel bis mittel-gehoben. Perspektivisch wird auch auf einem
Teil des Gelandes des Klinikums Bremen-Ost ein Wohnbauprojekt entstehen.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Osterholz

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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im

Bauflachen

eil Osterholz

Stadtt

(P) orte der produktiven Stadt
@ in reatiierung (Baubeginn erfolgt)
{8) sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung

- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
[ Kategorie 11 - weitere Potenziale
m Innenentwicklungsbereiche

[
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[ priiiachen
Nr | Projekt WE |WE |WE |[Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH |MFH
Ellener Hof BA 1 200 |0 200 (3B |B-Plan 610, grof3flachiges Wohnprojekt am Rand
SO, eines teilbebauten Grundstiicks mit
@ B-Plan 2459 sozialen Nutzungen
Planaufstellung |, L"
Ellener Hof BA 2 300 |30 270 (3B B-Plan 610, Weiterentwicklung der mit sozialen
SO Einrichtungen altbebauten Bereiche
B-Plan 2459 des Grundstucks
Planaufstellung |, L"
St. Gallener Stral3e 10 |0 10 |3B |B-Plan 649, LickenschlieBung in integrierter
WA Lage
Nordquartier Tenever 55 |0 55 |3B |B-Plan Integrierte Planung mit Wohnen und
2396 Kita-Angebot
. Planaufstellung
Grol3e Laake 30 [10 |20 |2B |B-Plan 2469, Neuentwicklung eines altbebauten
834 Grundstiicks
B-Plan erforder-
lich
Sudlich Osterholzer Dorf- 120 120 |0 1A |2436A+B grof3flachige Arrondierung des Alt-
stralRe . WA, WR Osterholzer Dorfkerns
. L
Ostl. Ehlersdamm / Nord 115 [115 |0 1A | B-Plan 2461, Grundstiicksentwicklung entlang der
WA ostlichen Grenze der Osterholzer
Feldmark
wL"
Scholener Stral3e 89 (89 |0 1B |B-Plan 2329, Siedlungsflache in integrierter Lage
WA nahe der Osterholzer Feldmark
. L
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Nr | Projekt WE |WE [WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH |MFH
Osterholzer HeerstralRe 50 |25 |25 |2B |B-Plan Bestandsentwicklung auf einem
2463 groRflachigen altbebauten Grund-
Planaufstellung | stlick mit sozialen Einrichtungen
.l
10 | Grenzwehr 16 |0 16 |3B |B-Plan 568, LuckenschlieBung in zentraler Lage
WA im Ellenerbrok, in Nahe zu Waldorf-
schule
11 | Tenever Neuwieder Stra- (64 (64 |0 1B |B-Plan 2396, Weiterentwicklung des Wohnungs-
Re Planaufstellung | angebotes in Tenever
12 | Wendeschleifenflache 20 0 20 3B B-Plan 1723, B- | LiuckenschlieBung an der Osterhol-
Osterholzer HeerstralRe Plan 2469, zer HeerstralRe
StralRenbahn,
§34
13 | Alte Hahnenkampflache 10 |0 10 |3B |[B-Plan 629, B- Ruckwartige Erganzung einer Ein-
Plan 2233, familienhaussiedlung im Norden der
WA, MI Osterholzer HeerstralRe
14 | Ostl. Ehlersdamm / Siid 80 (80 |O 1A |B-Planin Vorbe- |Grundstucksentwicklung entlang der
reitung Ostlichen Grenze der Osterholzer
Feldmark
»L"
| 15 | Engadiner StraRe 40 |40 |0 1B |- Prufflache nérdlich der Gebaude der
Egestorff-Stiftung
. L
116 | Am Mahndorfer Bahnhof [500 |0 500 (3B |- Prifflachen in verkehrsgiinstiger
Lage am sudostlichen Ende der
Osterholzer Feldmark (s. SPNV-
Knoten)
o/l
1699|573 |1126 LL* = Hinweis auf Kennzeichnungen

im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Stadtteil Hemelingen

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 42.910

Flache: 2.977,0 ha
Einwohner / kmz2: 1.441
Durchschnittsalter: 43,2 Jahre
Haushalte: 22.814

@ HaushaltsgroRe: 1,88 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 1.719
- in Einfamilienhausern: 213
- in Mehrfamilienhausern: 1.506

Der Stadtteil Hemelingen wird durch die Ortsteile Sebaldsbriick, Hastedt, Hemelingen,
Arbergen und Mahndorf gebildet.

Hemelingen ist ein stark durch Gewerbe gepragter Stadtteil insbesondere durch das
Mercedes-Benz Werk Bremen, den Gewerbepark Hansalinie und den Binnenhafen.
Ferner finden sich hier das SchloRBparkbad, das Weserwehr und das Weserkraftwerk
Bremen. Der Bahnhof Mahndorf ist ein wichtiger Haltepunkt des o6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs. Daneben verfiigt Hemelingen aber auch tber groRe Naherholungs-
und Naturschutzflachen wie z. B. in der Hemelinger Marsch. Zwar ist Hemelingen in
erheblichen Teilen Sanierungsgebiet, dennoch werden in die weitere Entwicklung nicht
zuletzt durch die gunstige Arbeitsplatzsituation und hohe Entwicklungspotenziale auf
heute noch brachliegenden Gelanden positive Zukunftschancen gesetzt.

Beschreibung

Durch den Wegzug der Unternehmen Kénecke und Coca-Cola gibt es in Hemelingen
ein Gelande mit groRem Entwicklungspotenzial. Im Rahmen der Weiterentwicklung
des Stadtteils soll auch der Zugang zum Wasser verbessert werden. Hemelingen ist
von der Altersstruktur her eher durchschnittlich. Die Wanderungssalden zeigen ein
Abwandern der jungen und mittleren Altersgruppen. Die Haushaltsstruktur zeigt einen
leicht unterdurchschnittlichen Anteil an Ein-Personen-Haushalten. Die Bevélkerungs-
prognose deutet auf einen Anstieg der Bevolkerungsentwicklung hin.

Entwicklung

Es finden sich hauptsachlich kurz- bis mittelfristige Wohnbaupotenziale wie z. B.
Rennbahn West und Dietrich-Wilkens-StralRe. Zusatzlich avanciert die Flache der Ga-
lopprennbahn zu einem potenziellen und im Vergleich zu anderen Bremer Standorten
auch grofRen Wohnungsbaustandort. Das mittlere Preisniveau tberwiegt in Hemelin-
gen.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Hemelingen

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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tteil He

mel

ingen

Bauflachen im

T A

® Orte der produktiven Stadt
@ inReaiiierung (Baubeginn erfalgt)
@ Sofortprogramm Wehnungsbau

Zeitraum der Realisierung

- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
E Kategorie Il - weitere Potenziale
m Innenentwicklungsbereiche

Stad

5

[ prifiachen
Nr | Projekt WE |WE |WE |[Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH |MFH
Rennbahn West 80 (80 |O 1A |- Entwicklung eines Reihen- und Ein-
familienhausangebots nahe der
Galopprennbahn
Am Sacksdamm 60 |0 60 (3B |? Neuentwicklung eines altbebauten
Grundstiicks mit kostenguinstigen
Wohnungsangeboten
Diedrich-Wilkens-StralRe 90 0 90 3B B-Plan 2162, B- | Geschosswohnungsbau mit zusétz-
Plan 2415, licher Entwicklung 6ffentlicher Griin-
WA flachen. Die Belange der ansassigen
@ Betriebe (z.B. Coffein Compagnie)
sind zu beriicksichtigen.
Hemelinger Rampe 60 (38 |22 |2B |B-Plan 2307, Geschoss- und Reihenhausangebo-
"Schlengpark" WA te in der ,neuen Mitte Schlengstra-
. e
»L
Schlengstralle 15 |15 |0 1B |B-Plan 2307, Einfamilienhausangebot im Quartier
WR, WAI der ,neuen Mitte Schlengstrafl3e”
»L
Hinter den Ellern 24 0 24 3B B-Plan 865, Arrondierung eines altbebauten
WR, GA Wohngebietes mit Einfamilien- und
. Reihenh&usern
Schanzendorfer StraRe/ |20 |20 |0 1B | B-Plan 2306, Entwicklung von Reihen- und Dop-
Auf den Conroden Mi pelhausangeboten in der Nahe zum

Bahnhof Mahndorf
# L
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Nr | Projekt WE |WE [WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH |MFH
Haberloher Strae 100 |0 100 |3B |B-Plan 2165, kostengiinstiger Geschosswoh-
GE, MI nungsbau auf ehemaliger Gewerbe-
flache
.l
9 | Galopprennbahn @ @ 1000|0 1000|2B |- Optionsflachen Galopprennbahn
(auBerer Ring) und Golfplatz (Innen-
WE-Zahl ist nur ,Platzhal- raum), randlich auch Gewerbebau-
ter“/grobe Abschatzung ten denkbar (s. a. N&dhe Mercedes-
Benz-Werk)
10 | Mahndorfer Heerstral3e 50 30 20 2B B-Plan 792, Arrondierung einer altbebauten
WA Wohnsiedlung mit gemischten Bau-
typologien
»L
11 | Alfred-Nobel-StraRe 20 |0 20 |[3B |B-Plan 1963, Entwicklung nur unter Beachtung
MiI bestehender Betriebe mdglich
12 | Hastedter Osterdeich, 20 0 20 3A |B-Plan 1963, mogliche Wohnbauentwicklung auf
Wohnwagen-Ulrich WA, WR gewerblich genutzten Freiflachen;
Entwicklung nur unter Beachtung
bestehender Betriebe mdglich
13 | Hastedter Osterdeich, 30 (30 |0 1A | B-Plan 1963, Innenentwicklungspotenzial in ge-
Zweite Reihe WR fragter Lage; Entwicklung nur unter
Beachtung bestehender Betriebe
maoglich
14 | Kbnecke- und Coca-Cola- {150 |0 150 (3B |- Gemischte Folgenutzungen mit
Gelande Arbeiten und Wohnen; Erganzungs-
funktion zur Stadtteilentwicklung;
WE-Zahl ist nur ,Platzhal- Entwicklung einer neuen stadtebau-
ter“/grobe Abschatzung lichen Konzeption erfolgt derzeit mit
hoher Prioritét
1719|213 | 1506 LL“ = Hinweis auf Kennzeichnungen

im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Ortsteil Blockland

Kenngro3en

Einwohner (31.12.2015): 413

Flache: 3.030,4 ha
Einwohner / km2: 14
Durchschnittsalter: 46,4 Jahre
Haushalte: 195

@ HaushaltsgroRe: 2,18 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: -
- in Einfamilienhausern: -
- in Mehrfamilienhausern: -

Der Ortsteil Blockland ist keinem Stadtteil zugeordnet. Das Blockland ist landwirt-
schaftlich dorflich gepréagt und dient als gro3es Naherholungsgebiet mit feuchten Wie-
sen und Grinlandwirtschaft.

Beschreibung

Die Haushaltsstruktur des Blocklands zeigt einen stark unterdurchschnittlichen Anteil
der Einpersonenhaushalte und einen hohen Anteil an 4- und mehr Personenhaushal-
ten. Charakteristisch sind Uberdurchschnittlich viele Ehepaare und Kinder. Das Block-
land ist Uberaltert, die Wanderungssalden zeigen ein Abwandern der jungen Erwach-
senen.

Entwicklung

Das Blockland verfiigt derzeit Uber keine nennenswerten Wohnbaupotenziale. Ein An-
gebot von einzelnen Bauplatzen im Siedlungsbereich kann der Eigenentwicklung die-
nen.

Potenziale

69



Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 / Bericht zur Flachenbereitstellung

Statistiken zum Ortsteil Blockland

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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@ Orte der produktiven Stadt
@ in Realsierung (Baubeginn erfolgt)
@ Sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung
- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig [}
[ Kategorie I - weitere Potenziale | .

Innenentwicklungsbereiche

77 Friffflachen
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Stadtteil Findorff

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 25.339

Flache: 427,7 ha
Einwohner / kmz2: 5.920
Durchschnittsalter: 44,7 Jahre
Haushalte: 15.738

@ HaushaltsgroRle: 1,61 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 250
- in Einfamilienhausern: -
- in Mehrfamilienhausern: 250

Der Stadtteil Findorff besteht aus den Ortsteilen Regensburger StralRe, Findorff-
Birgerweide, Weidedamm und In den Hufen.

Der Stadtteil verfugt Uber vielfaltige kulturelle Einrichtungen wie dem Kulturzentrum
Schlachthof, der Stadthalle, Kongresszentrum und dem Freilichtmuseum , Torfkahne
Bremen“ am Torfhafen und grenzt an den Birgerpark. Er ist ferner Standort der Mull-
verbrennungsanlage. Zu Findorff gehort die Burgerweide, auf der jedes Jahr der Frei-
markt und andere Veranstaltungen stattfinden. Der Findorffmarkt ist als Wochenmarkt
stadtweit bekannt. Der Stadtteil verfiigt im nordlichen Bereich tber groR¥flachige Klein-
gartenanlagen.

Beschreibung

Findorff ist ein junger Stadtteil mit Einwohnerzuwachsen, was sich im Ortsteil Weide-
damm zeigt. Die Ortsteile Findorff-Birgerweide und In den Hufen dagegen mussten
zum Teil erhebliche Einwohnerverluste hinnehmen. Die Haushaltsstruktur zeigt einen
hohen Anteil an Einpersonenhaushalten und positive Wanderungssalden bei den jun-
gen Erwachsenen. Der Anteil der unter 18-Jahrigen ist unterdurchschnittlich.

Entwicklung

Es finden sich hauptsachlich kurz- bis mittelfristige Wohnbaupotenziale im Stadtteil.
Das Preisniveau ist mittel bis mittel-gehoben. Gréf3ere Potenziale im Bestand sind in
der Plantage und entlang der Kasseler Straf3e. Die Plantage soll auch weiterhin
Standort fur ein weites Spektrum von Betrieben sein und so ein urbanes Quartier mit
Ausstrahlung tber den Stadtteil hinaus bilden. Entsprechende mdgliche Entwicklungen
auf dem Gestra-Gelande sind derzeit nicht abschatzbar.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Findorff

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)

300 30,00%
200 25,00%
100 20,00%
0 — - ._ mE u .
15,00%
-100
10,00%
-200
300 5,00%
2012 2013 2014 0,00%
munter6 6 bis18 m18 bis 30 W30 bis 50 unter18 18-30 3050 1 50-65 ber 65
M 50 bis 65 M 65 bis 80 m (iber 80 B Findorff /& Stadt Bremen
Haushaltsstruktur 2015 (in %) Bevolkerungsentwicklung
70,00% 26000
60,00% -
50,00% 25500 -
40,00% /
30,00% 25000
20,00% 24500
10,00% 0 I /
ml o
0,00% B 24000
1PHH 2PHH 3PHH '4PHH S5 o0.mehr
PHH
23500 . . . .
M Findorff m Stadt Bremen 1985 2000 2015 2030

73




Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 / Bericht zur Flachenbereitstellung

Bauflachen im Stadtteil Findorff

7

o
T g Y

Aootiinss.

® Orte der produktiven Stadt
. in Realisierung (Baubeginn erfolgt)
@ Sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung

- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
Kategorie Il - weitere Potenziale
Innenentwicklungsbereiche
7 Friifflichen

Nr | Projekt WE (WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
1 |Corvey-StralRe 20 |0 20 |3B |- Bereits fur Flichtlingsunterkiinfte
genutzter ehemaliger Betriebshof
2 |Minchener / Nurnberger |30 |0 30 |3A |B-Plan 2120, Derzeit gewerblich genutzte Wohn-
StralRe WA bauflache an der sanierten Miinche-
ner StralRe
3 |Leipziger Strale 20 |0 20 |3B (834 ehemalige Flache des Lebensmitte-
leinzelhandels in integrierter Lage
. L
4 | Am Torfkanal 30 |0 30 |3B |B-Plan 2127 im |mogliche Bestandsentwicklung ver-
Verfahren schiedener Grundstiicksteile entlang
des Torfkanals
% Kasseler Straf3e 50 |0 50 |3B Integrierte Wohnbauentwicklung
entlang Kasseler StralRe
. L
100 |0 100 |3B |B-Plan 2226, B- |Integrierte Wohnbauentwicklung im
Plan 2358, Mischgebiet Plantage. Die gewerbli-
MF, GE chen Nutzungen befinden sich hier
B-Plan 2465 im im Umbruch, sollen aber weiterhin
@ Verfahren ein pradgendes Element des ,urba-
nen“ Gebietes darstellen.
250 |0 250 .L"“ = Hinweis auf Kennzeichnungen
im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Stadtteil Walle (und Uberseestadt)

Kenngrof3en

Einwohner (31.12.2015): 28.997

Flache: 1.223,9 ha
Einwohner / km2: 2.369
Durchschnittsalter: 42,1 Jahre
Haushalte: 16.885

@ HaushaltsgroRe: 1,71 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 2.769
- in Einfamilienhausern: 51
- in Mehrfamilienhausern: 2.718

Walle besteht aus den Ortsteilen Utbremen, Steffensweg, Westend, Walle, Osterfeu-
erberg, Hohweg und Uberseestadt.

Der Stadtteil grenzt direkt an die Weser und die Bahnhofsvorstadt/Innenstadt (Stepha-
niviertel). In den alten Hafenrevieren rechts der Weser entsteht mit der Uberseestadt
ein neuer Ortsteil, in dem sich u. a. der Gro3markt und der Weser-Tower befinden. Der
Stadtteil ist ferner Standort fir die Hochschule fir Kinste, das Paradice und das
Westbad. Ferner verflgt Walle tber Grinflachen u. a. mit Kleingarten wie der Waller
Feldmark und dem Grinzug West.

Beschreibung

Walle ist ein junger und bunter Stadtteil mit Gberdurchschnittichem Auslanderanteil,
der bislang Einwohnerverluste hinnehmen musste. Der Stadtteil ist gepragt durch
uberdurchschnittlich viele Paare ohne Kinder und viele junge Erwerbstéatige. Auch die
Wanderungssalden zeigen eine starke Zunahme bei den 18 bis 30-Jahrigen. Die Zahl
der Uber 65-Jahrigen ist unterdurchschnittlich. Die Zahl der Ein-Personenhaushalte
liegt Gber dem Durchschnitt.

Insbesondere die Uberseestadt entwickelt sich im Rahmen der groRten Stadtentwick-
lungsmaflnahme sehr dynamisch als Wohnstandort mit einem breiten Spektrum und
damit zu einem gemischten und lebendigem Quartier, das fir die gesamte Stadt Im-
pulse gibt. Die Stadtgemeinde hat dabei nicht nur die Straf3en und Uferpromenaden
ausgebaut sondern als Impulsgeber fir die Entwicklung wurden mehrere Griinanlagen
geplant und bis auf die ,weiche Kante" auch alle schon realisiert.

Entwicklung

Der zentrale Bereich nérdlich des Europahafens mit dem Waller Wied, der Hafenpas-
sage und dem Projekt Schuppen 3, der Bereich Hafenkante sowie das Kaffeequartier
umfasst noch etliche Baufelder in Entwicklung. Damit bestehen umfangreiche Wohn-
baupotenziale in unterschiedlichen Lagen fir verschiedenste Bautypologien und damit
auch verschiedene Preisniveaus. Sie stellen das derzeit bremenweit gréf3te Wohnbau-
potenzial in einem Ortsteil dar. Bei der Entwicklung sollen aber auch neue attraktive
Arbeitsplatze entstehen und es wird Ruicksicht auf die vorhandenen Betriebe genom-
men.

Die 0. g. Flachen in der Uberseestadt stellen die groRten kurz- bis mittelfristigen Po-
tenziale bei mittlerem Preisniveau im Stadtteil dar. Ferner sind im zentralen Bereich
Walles z. B. mit dem Dedesdorfer Platz weitere kurz- bis mittelfristige Potenziale vor-
handen. Am Osterfeuerberger Ring findet sich Entwicklungspotenzial im Bestand.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Walle

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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Bauflachen im Stadtteil Walle

"c:%%

® Orte der produktiven Stadt

@ Sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung
- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
:l Kategorie Il - weitere Potenziale

Innenentwicklungsbereiche

@ inReaiiierung (Baubeginn erfalgt)

Eﬁ%
m - " \

@ / Regensbur
StfaBe : Q‘

Priifflichen
Nr | Projekt WE |(WE |(WE |[Typ |Bauleitplanung |[Bemerkung
ges. |EFH |[MFH
Baufeld 4 125 |0 125 |3A |B-Plan 2448
Baufeld 5 136 |0 136 |3B |B-Plan 2448
Baufeld 6 118 |0 118 |3B
Baufeld 11 40 |0 40 |3A |[B-Plan 2448, Baufeld am Wendebecken in der
Mi nordwestlichen Uberseestadt
Baufeld 10 307 |0 307 |3B |B-Plan 2335, Baufeld in zweiter Reihe zur Weser
@ Mi in der nordwestlichen Uberseestadt
Blaue Karawane 84 |0 84 |3B |B-Plan 2335, Sozial orientiertes Wohnungsbaupro-
@ Ml jekt in zweiter Reihe zur Weser
Baufeld 8 141 |0 141 |3B |B-Plan 2335, Baufeld in zweiter Reihe zur Weser
o M in der nordwestlichen Uberseestadt
Westlich Schuppen 3 40 |0 40 |3A |[B-Plan 2381, Grundstiick mit Weserlage in Grof3-
(letztes BF) Mi marktnahe
Schuppen 3 437 |0 437 |3B |B-Plan 2196, Grof3flachiger Wohnungsbau auf den
GE Flachen des Schuppen 3 am Euro-
B-Plan 2455 im | pahafen; der sozial geférderte Woh-
@ Verfahren nungsbauanteil (160 WE) ist Teil des
Sofortprogramms
Hafenpassage BA 1 + 2 350 |0 350 [3B |B-Plan 2409, Grof3flachige Wohnungsbauentwick-
Mi lung in zentraler Lage der Ubersee-
stadt
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Nr | Projekt WE |WE |(WE |[Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH |MFH
Waller Wied / 100 |0 100 (3B B-Plan 2196, Wohnungsbauflache mit verschiede-
Bogenstralle @ MI nen Bautypologien / Integration von
Bildungseinrichtungen
Dedesdorfer Platz 50 |0 50 |3B |B-Plan 2460im |Grin- und Freiflachen- und Woh-
Verfahren nungsbauentwicklung in zentraler
Waller Lage
Waller HeerstraRe 58-60 (16 |0 16 |3B |B-Plan 1906, Bestandsentwicklung mit zusatzli-
MK chem Wohnungsangebot
Waller HeerstralRe 46 28 0 28 3B B-Plan 1906, LickenschlieBung an der Waller
MK Heerstralle
Union-Brauerei 32 |21 |11 (2B |B-Plan 2462, Integrierte Entwicklung von Arbeiten,
MI Freizeit und Wohnen im Ortsteil
. Osterfeuerberg
Arndtstralle 13 0 13 13 |V+E-Plan 91 2 von 3 Gebauden haben eine Frei-
stellung, Baubeginn Sommer 2017
» L
Kaffeequartier 150 |0 150 3B |B-Plan 2382, Grol3e Wohnungsbauflache 6stlich
@ Ml des Europahafens
18 | Riibekamp 80 |0 80 |[3B |B-Plan 1020, ungenutzte Schulerweiterungsflache
Schule am nordwestlichen Rand Walles
B-Plan 2319 im |, L"
Verfahren (WA)
19 | Hafendreieck 60 |0 60 |3B |B-Plan574 mogliche Gewerbe- und Wohnungs-
@ bauflache in zentraler Lage der
Uberseestadt
20| Waller HeerstralRe 40 30 |0 30 |[3B |B-Plan 1906, mogliche LuckenschlieBung auf
WA Parkplatzflache fur den Einzelhandel
21 | Holsteiner Stralle 40 |0 40 |3B |B-Planin Vorbe- |mdgliche Arrondierung der Reihen-
reitung hausbebauung auf bisherigen Park-
platzflachen
22 | Elmersstralie Berufsschu- |60 [0 60 (3B |- Nachnutzung des Berufsfachschul-
le standorts am Waller Griinzug
23| Im Freien Meer 34 |10 |24 |3B |B-Plan473, GE |Arrondierung des Wohnquartiers auf
B-Plan-Anderung | ehemaligen Géartnereiflachen
notwendig
24 | Almatastralle 36 |0 36 |3B |B-Plan 1116, Bestandsentwicklungspotenzial im
MI nordwestlichen Walle
25 | Stiftstral3e 32 |0 32 |3B |B-Plan 1801, Bestandsentwicklungspotenzial an
WA der Waller Heerstral3e
26 | Osterfeuerberger Ring 150 |0 150 |3B |B-Plan 1821, Bestandsentwicklungspotenzial auf
GE Freiflachen, Garagenhéfen und ehe-
tw. B-Plan 2427 | maligen Gartnereiflachen; Eine Ent-
im Verfahren wicklung hin zu einem reinen Wohn-
@ standort und einer Verdréangung von
Gewerbe ist zu vermeiden.
27 | Dithmarscher StralRe 20 |0 20 (3B |- Neuentwicklung eines altbebauten
- Grundstiicks mit kostengiinstigen
Wohnungsangeboten
28 | Umfeld Bunker Leutwein- {40 (20 |20 |2A |- Vielféltiges Entwicklungspotenzial mit
stralRe Baullicken, Garagengrundstiicken,
Bunker
29 | Erasmusstral3e 20 |0 20 (3B |- mogliche Bestandsentwicklung in
altbebautem, kleingewerblich genutz-
tem Gebiet. Die gewerblichen Nut-
zungen befinden sich im Umbruch,
@ sollen aber weiterhin ein pragendes
Element des Gebietes darstellen.
2769 |51 |2718 LL“ = Hinweis auf Kennzeichnungen

im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Stadtteil Gropelingen

KenngréRRen

Einwohner (31.12.2015): 36.561

Flache: 979,1 ha
Einwohner / km2: 3.735
Durchschnittsalter: 41,0 Jahre
Haushalte: 18.961

@ HaushaltsgroRe: 1,91 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 643
- in Einfamilienhausern: 417
- in Mehrfamilienhdusern: 226

Gropelingen besteht aus den Ortsteilen Gropelingen, Lindenhof, Ohlenhof, In den Wi-
schen und Oslebshausen.

Der Stadtteil hat einen grof3en Wandel vom Werft- und Hafenarbeiter-Standort hin zu
einem Ort mit vielen Migranten erlebt. Die grof3te Moschee Bremens befindet sich in
Gropelingen. Auf dem Gelénde der ehemaligen Werft ,AG Weser" befindet sich heute
das Einkaufszentrum Waterfront. Ferner befinden sich das Diakonie-Krankenhaus und
die Justizvollzugsanstalt im Stadtteil. Gropelingen ist durch grof3flachige Bahnanlagen
durch den Rangierbahnhof gepragt.

Beschreibung

Der Stadtteil Gropelingen ist bei deutlichen Einwohnergewinnen jung und bunt. Dies
zeigt der Uberdurchschnittliche Auslanderanteil. Gropelingen ist weniger durch Einper-
sonenhaushalte gepragt, es gibt tberdurchschnittlich viele Kinder und Jugendliche und
unterdurchschnittlich viele Alte. Die Bevolkerungsprognose zeigt einen weiteren An-
stieg der Bevdlkerung. Die Vielzahl der 6ffentlichen und privaten Kultur- und Sozialpro-
jekte haben vielfaltige Prozesse im Stadtteil in Gang gesetzt. Auch vom Quartiersbil-
dungszentrum Morgenland gehen Impulse weit Uber den Stadtteil hinaus.

Entwicklung

Im Stadtteil Uberwiegt kurz- und mittelfristiges Wohnbaupotenzial und findet sich z. B.
an der Ritterhuder HeerstraRe, das Preisniveau ist niedrig bis mittel. Dominiert wird
das Wohnbaupotenzial durch eine Vielzahl an kleineren Projekten. Mit der Realisie-
rung dieser verschiedenen Projekte sollen weitere Impulse fur eine Aufwertung im
Stadtteil gegeben werden um so gerade die Abwanderung von Grépelingern, die ihre
individuelle Wohnsituation verbessern wollen, zu verhindern.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Grépelingen

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 / Bericht zur Flachenbereitstellung

® Orte der produktiven Stadt
@ inReaiiierung (Baubeginn erfalgt)
@ Sofortprogramm Wehnungsbau

Zeitraum der Realisierung

- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
I:I Kategorie Il - weitere Potenziale
m Innenentwicklungsbereiche

Bauflachen im Stadtteil Gr
N ‘ \% G g /L .. \

Opelingen

[ prifiachen
Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitpla- Bemerkung
ges. |EFH (MF nung
H
Ritterhuder Heerstra- | 140 (140 |0 1B |B-Plan 2071, grof3flachiges Wohngebiet mit Reihenhaus-
Re WA und Einfamilienhausgrundstiicken
»L"
Altes Pumpwerk Os- |10 |10 |O 1B |B-Plan 2071, Arrondierung eines Einfamilienhausgebie-
lebshausen WA tes nahe der Ritterhuder Heerstral3e unter
Berlcksichtigung des Altbaubestandes
Im Weinberge 35 |10 |25 |3B |B-Plan 2236, Wohnungsbaupotenzial am Oslebshauser
WA Park
»L"
Klitzenburg | 10 |10 |0 1B |B-Plan 1960, Ungenutzte Wohnungsbauflache in inte-
WA grierter Lage
L
Wummensieder Stra- |34 |34 |0 1B |B-Plan 2277, Ehemals bebaute Flache am nérdlichen
Re WA Siedlungsrand
Opel Burr 20 |8 12 |2B |VEP in Vorbe- |Nachnutzung einer gewerblichen Flache in
reitung zentraler Stadtteillage
StapelfeldstralRe 30 (20 |10 |2B |B-Plan 2076, Gemischtes Bauflachenpotenzial in Nahe
GE des Einkaufszentrums Waterfront
B-Plan-
Anderung not-
wendig
Pastorenweg / Dock- |20 (20 |O 1B |B-Plan 2365, Erganzung der Gropelinger Reihenhaus-
stralle WA bebauung in integrierter Lage
Alter Winterweg 24 |0 24 |3B |B-Plan 494, Wohnungsbauflache in unmittelbarer Nahe
Ml zum Waller Schwimmbad und zum Grin-

zug West
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Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitpla- Bemerkung
ges. |EFH | MF nung
H
10 | Auf den Hunnen 10 |10 |O 1B |B-Plan 1789, Arrondierung eines Einfamilienhausgebie-
GE, WA tes
11 |Reiherstralle 20 |20 |O 1B Erhalt eines Teils der Bestandsimmobilien
fiir schwierige Wohnfalle; ggf. teilweise
gewerbliche Entwicklung
12 | Hinter dem Moor 30 |10 |20 |[2B |B-Plan516, Wohnungsbaupotenzial in zweiter Reihe
WA, MI hinter der Gropelinger HeerstralRe
. L
13 | An der Brakkuhle 25 |25 |0 1B |B-Plan 2009, Geschosswohnungsbauflache nahe der
WA Oslebshauser Landstral3e und dem Hafen
(Beriicksichtigung der Immissionsproble-
matik und der hafeninfrastrukturellen Anla-
gen)
»L
14 | Alter Heerweg 20 (20 |O 1B |B-Plan 1847, Wohnungsbaupotenzial am Oslebshauser
WA, WR Park
.l
15 | Ernst-Waldau-StraRe |10 |10 |O 1B |- maogliche Arrondierung eines Reihenhaus-
gebietes mit umfangreicher Sozial- und
FNP Grin Freizeitinfrastruktur
16 |Wasserhorster StraRe |10 |0 10 |3B |- Mdoglicher Standort fur Bestandserganzung
im Geschosswohnungsangebot
8§34
17 | Geeststralle 20 |0 20 |3B |B-Plan 1705, Freiflachen in verkehrsgiinstiger Lage am
GE ostlichen Rand Gropelingens; ggf. teilweise
B-Plan- gewerbliche Entwicklung (s. Immissions-
Anderung not- | problematik/hafeninfrastrukturelle Anlagen)
wendig
18 |Basdahler StralRe 15 |0 15 |3B |B-Plan 519, Mdogliche Blockrandbebauung entlang
SO, Ml vorhandener Anliegerstra3e nahe dem
StralRenbahndepot / Hafennahe mit Immis-
sionen
»L"
19 |Schwarzer Weg/ 30 |10 |20 (2B |B-Plan 655, Untergenutzte, teilweise gewerbliche Frei-
Autohaus MI flachen in zentraler Ortslage
20 |Scharmbecker StraRe (10 (10 |O 1B |- Mdgliche Bestandsentwicklung mit Block-
randbebauung entlang vorhandener Anlie-
8§34 gerstrale
21 |Klitzenburg I 10 |0 10 |3B |B-Plan 1960, Untergenutzte Wohnungsbauflache mit
WA hohem zusétzlichen Potenzial
»L"
22 | OrtstralRe 10 |0 10 |3B |B-Plan 1473, maogliche LuckenschlieRung in zweiter
WA Reihe
23 |LindenhofstralRe 20 (20 |0 1B |B-Plan 1473, maogliche Lickenschlieung in zweiter
WA Reihe
24 | Seewenjestrale / 30 (20 |10 |2B |B-Plan 1075, untergenutzte Mischgebietsflache mit Po-
Garagen Ml tenzial fiir gemischte Bautypologien
125 |SchieRsportanlage 20 |10 |10 |2B |B-Plan 462, Optionsflache, u. a. auf Schiel3sportanlage
7
% Gropelingen Sportanlage
B-Plan 2080
(WA) Planauf-
stellung
W SeewentjestralRe/ 30 |0 30 |3B |B-Plan 1075, Entwicklungsoption analog zu weiteren
/ Aufstockung Super- GE Projekten im Bremer Westen (z. B. Rewe
markt B-Plan- Findorff)
Anderung not-
wendig
643 (417 | 226 LL“ = Hinweis auf Kennzeichnungen im

Landschaftsprogramm, die zu beachten
sind / umweltbezogene Priifbedarfe
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Stadtteil Burglesum

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 32.564

Flache: 2.583,1 ha
Einwohner / kmz2: 1.261
Durchschnittsalter: 46,5 Jahre
Haushalte: 16.693

@ HaushaltsgroRe: 1,91 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 691
- in Einfamilienhausern: 260
- in Mehrfamilienhausern: 431

Burglesum gliedert sich in die Ortsteile Burg-Grambke, Werderland, Burgdamm, Le-
sum und St. Magnus.

Der Stadtteil wird von der Lesum mit zahlreichen Bootsanlegern durchflossen. Charak-
teristisch ist das grof3e Erholungs- und Naturschutzgebiet Werderland zwischen Och-
tum, Weser und den Stahlwerken. Eine bedeutende historische Parkanlage ist Knoops
Park, in der auch kulturelle Veranstaltungen stattfinden. Burglesum wird berthrt von
den Autobahnen A 281, A 27 und A 270.

Beschreibung

Die Altersstruktur von Burglesum zeigt einen tberdurchschnittlichen Anteil an Uber 65-
Jahrigen und unterdurchschnittlichen Anteil an 30-50-Jahrigen. Es gibt weniger Ein-
Personenhaushalte als im stadtischen Durchschnitt. Die Wanderungssalden sind
uberwiegend positiv und es ist mit einem leichten Bevdlkerungsanstieg zu rechnen.

Entwicklung

Es Uberwiegen mittel- bis langfristige Wohnbauprojekte, das Preisniveau ist mittel bis
hoch, kurz- und mittelfristige Wohnbaupotenziale sind An Woldes Wiese und der Le-
sumpark. Eine wichtige Rolle wird auch die weitere Entwicklung des bahnhofsnahen
Gelandes der Alten Molkerei spielen.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Burglesum

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 / Bericht zur Flachenbereitstellung

il Burg

\

® Orte der produktiven Stadt
. in Realisierung (Baubeginn erfolgt)

n
@ Sofartprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung

- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
[ Kategorie 11 - weitere Potenziale
m Innenentwicklungsbereiche

Bauflachen im Stadtte

7

+ Platjenwerbe
ﬂd';.‘

7

o

7

lesum

7

[ priiiachen
Nr | Projekt WE |(WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
Freier Damm, rickwartig, |20 |0 20 |2A |B-Plan 365, Wohnungsbauflache auf nicht reali-
stadt. Grundstlick Spielplatz,B-Plan |sierter 6ffentlicher Nutzung
erforderlich . L
Fichtenhof 10 0 10 |3A |V+E-Plan 59 Seniorenwohnen
» L
Eichenhof 34 |0 34 |3A |V+E-Plan 56 Wohnbauflachen auf ehem. Peter-
. WA und Paul-Kirche, fast fertiggestellt
»L"
Lesum-Park West 133 |33 |100 (3B |B-Plan1209,1. |Gemischte Wohntypologienim
@ And. Rahmen des integrierten Konversi-
. GE in WA onskonzepts im Lesum-Park, im Bau
Lesum-Park Ost 33 33 0 1A |B-Plan 1209, Projekt auf den Konversionsflachen
. WA des Lesum-Parks, fast fertig
Steinkamp 16 |16 |0 1B |B-Plan 354, Wohnungsbau in zweiter Reihe auf
WA nicht genutzten Schulerweiterungs-
flachen, im Bau
L
An Woldes Wiese 45 |18 |27 |2A |B-Plan 935A, Nachfolgenutzung von Gartnereifla-
(Billungstraflie) B-Plan neu 1274 | chen nahe Knoops Park mit hoch-
(WA) im Verfah- |wertigen Wohnungsangeboten
ren »L"
Ortsamt Lesum, stadt. 30 |0 30 |3A |B-Plan 399 Ge- |Bestandsentwicklung In Immobilie
Grundsttick mein-bedarf, B- | mit vormaliger 6ffentlicher Nutzung
Plan erforderlich |, L"
An der Burger Briicke / 10 |0 10 |3A |V+E-Plan 48 Arrondierung der Wohnungsbau-
Lesumufer Ml strukturen am Lesumufer nahe der
HeerstralRenbriicke, fast fertig
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Nr | Projekt WE |WE |[WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
10 | An Rauchs Gut 40 20 20 2A | B-Plan 361, Bestandsentwicklung mit verschie-
B-Plan Anderung |denen Bautypologien in integrierter
ndétig Wohnlage nahe Jacobs-Universitéat
»L*
11 | Alte Molkerei 50 (20 |30 |3B |[B-Plan 1234, Nachnutzung der Flachen und Ge-
MI, WA, b&aude der alten Molkerei mit kos-
B-Plan erforder- |tenglinstigen und urbanen Woh-
lich nungsangeboten, auch ergédnzende
@ kleinere gewerbliche Einheiten
denkbar. Prufauftrag tber die
Machbarkeit wirtschaftlichen Woh-
nungsbaus lauft.
12 | Am Burger See 30 |30 |O 1B |B-Plan erforder- |Individuelle Wohnbauflachen in
lich Burg-Grambke
»L"
13 | Grambkermoor 20 20 |O 1B |B-Plan erforder- |Individuelle Wohnbauflachen in
lich Burg-Grambke in ruhiger Lage
»L*
14 | Gronlandstralle 60 (30 |30 |2B |B-Plan 348A, GroRere Wohnungsbauflache in
GE Grambke mit gemischten Wohnbau-
B-Plan 1270 typologien
Planaufstellung |, L®
15 | Am Geestkamp 100 |20 (80 |[3B |[B-Plan 1208, Gemischtes Angebot von Wohntypo-
Stadtische Flache WA logien auf gréRRerer Entwicklungsfla-
che
»L"
16 | MarRel 30 |20 |10 |2B |B-Plan 937 Optionale Wohnbauflachen in
Planaufstellung | MarR3el in zweiter Reihe
L
|17 | Am Rastplatz 30 0 30 1B ' [B-Plan erforder- |Nachnutzung einer Ubergangs-
%/// p o-Flal 0 g einer Ubergang
% @ lich wohnanlage fur Fliichtlinge
691 |260 (431 .L“ = Hinweis auf Kennzeichnungen

im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Stadtteil Vegesack

Kenngré3en

Einwohner (31.12.2015): 33.466

Flache: 1.191,8 ha
Einwohner / kmz2: 2.808
Durchschnittsalter: 45,6 Jahre
Haushalte: 17.472

@ HaushaltsgroRe: 1,90 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 598
- in Einfamilienhausern: 197
- in Mehrfamilienhausern: 401

Die Ortsteile Vegesack, Grohn, Schonebeck, Aumund-Hammersbeck und Fahr-
Lobbendorf bilden den Stadtteil Vegesack.

Vegesack war gepragt durch den Bremer Vulkan. Auf dem Gelande der ehemaligen
Werft haben sich mehrere kleine Betriebe angesiedelt. Der Stadtteil verfligt Uber die
Jacobs University Bremen, die Lirssen-Werft und das Klinikum Bremen-Nord. Das
Zentrum Vegesacks ist zentraler Versorgungsbereich. Wie auch andere Bereiche
Bremen Nords ist Vegesack von starken Kontrasten gepragt. Die durch den Struktur-
wandel ausgeldsten Umbruchprozesse werden u. a. durch unterschiedliche Mal3nah-
men der sozialen Stadt begleitet, um insgesamt die Bedeutung Vegesacks als Mittel-
zentrum zu halten. Der Stadtteil verfugt Uber eine Féhrverbindung nach Lemwerder.

Beschreibung

Die Bevolkerungsentwicklung Vegesacks war seit Jahren rucklaufig, jedoch zeigt die
Prognose ein Stoppen dieses Trends. Die Wanderungssalden uber alle Altersgruppen
sind positiv. In Vegesack wohnen Uberdurchschnittlich viele Gber 50-Jahrige, die Al-
tersgruppe der 30-50-Jahrigen ist dagegen unterdurchschnittlich vertreten.

Entwicklung

Es Uberwiegen kurz- bis mittelfristige Wohnbauprojekte wie z. B. Aumunder Wiesen
und Tauwerksquartier, das Preisniveau ist niedrig bis mittel. Mit dem Projekt Grohner
Wandplatten verfiigt der Stadtteil Gber perspektivisches Wohnbaupotenzial. Langfristig
bieten sich aber auch durch die Umgestaltung des Haven H66vts Perspektiven.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Vegesack

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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® Orte der produktiven Stadt
@ inReaiiierung (Baubeginn erfalgt)
@ Sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung
- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
:' Kategorie Il - weitere Potenziale

Innenentwicklungsbereiche

, Natursth o
*HaeneE rbecker Wiespn™

g {
"

Leuchtenbﬁrg ey

Priifflichen
Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH | MFH
Aumunder Wiesen | 44 |44 |0 1A |B-Plan 1247, Individuelle Wohnbauflachen in
. WR Aumund in Ortsrandlage, fast fertig
Am Becketal 23 (23 |0 1B |B-Plan 1559, Individuelle Wohnbauflachen in
. WR Aumund in Ortsrandlage, im Bau
wL"
Meinert-Loffler-StraBe 10 |0 10 |3B |B-Plan 1242, Bestandsentwicklung mit zuséatzli-
WA chen Wohnangeboten
Middenmang 20 (20 |O 1B |B-Plan 951, Individuelle Wohnbauflachen in
. WA, WR Aumund in integrierter Lage
Hartmann-Stift 40 |0 40 |[3B |B-Plan 911, Bestandsentwicklung mit zusatzli-
Krankenhaus, B- | chen Wohnangeboten
Plan erforderlich |, L"
Kleine Breite 20 |10 |10 |[2A |V+E-Plan 101, Wohnangebote mit gemischten
WA Bautypologien in zentraler Lage, fast
. fertig
»L"
Gardeshof 10 |0 10 |3A |V+E_plan 104, BaullickenschlieRung in zweiter
. WR Reihe
L
Alte HafenstraRe / Mobel- |16 0 16 3B |B-Plan 950, Bestandsentwicklung mit zusatzli-
haus MK chen Wohnangeboten
Am Wasser 40 |0 40 |3A |B-Plan 1218, Hochwertige Wohnangebote in
WA Wasserlage zur Lesum

L
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Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung |Bemerkung
ges. |EFH |MFH
Tauwerkquartier 105 |60 |45 |2A |B-Plan 1243 im |Grofflachige Entwicklung von
@ Verfahren Wohnangeboten mit gemischten
Bautypologien

11 | Aumunder Wiesen Il 30 |30 |O 1A |B-Plan 907, Mdoglicher zweiter Bauabschnitt fir
Friedhof, B-Plan |Reihenhaus- und Einfamilienhaus-
erforderlich angebote

» L

12 | Haselbusch 10 10 0 1A |B-Plan 355, Einfamilienhausangebote in inte-

WR grierter Lage
»L
13 | WeserstralRe 30 |0 30 |1A |B-Plan 1550im |Entwicklung unter Beriicksichtigung
Verfahren gewerblicher Umgebung
»L
| | Grohner Wandplatten 100 |O 100 2B |B-Plan erforder- |Gewerblich genutztes Areal mit
lich Option der Entwicklung gemischter
WE-Zahl ist nur ,Platzhal- Bautypologien. Es ist noch keine
ter“/grobe Abschatzung verfestigte Vorstellung zur Entwick-
lung dieses Gebietes vorhanden.
Auf Grund der Flachenanspriiche
und Bedarfe von kleineren Betrieben
ist hier neben Wohnnutzungen auch
@ die Entwicklung von Gewerbeeinhei-

, ten anzustreben.

%’7 Haven Hoovt 100 |0 100 |[3B |B-Plan 1218, Weiterentwicklung des Einkaufszent-
MK, B-Plan er- rum, u. a. durch Wohnungsangebote
forderlich

598 | 197 |401 LL*“=Hinweis auf Kennzeichnungen

im Landschaftsprogramm, die zu
beachten sind / umweltbezogene
Prifbedarfe
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Stadtteil Blumenthal

Kenngr63en

Einwohner (31.12.2015): 31.430

Flache: 2.267,2 ha
Einwohner / kmz2: 1.386
Durchschnittsalter: 43,9 Jahre
Haushalte: 15.637

@ HaushaltsgroRe: 2,02 Einwohner

Wohnbaupotenziale ohne Baulticken

Wohneinheiten gesamt: 505
- in Einfamilienhausern: 355
- in Mehrfamilienhausern: 150

Der Stadtteil Blumenthal besteht aus den Ortsteilen Blumenthal, Rekum, Farge,
Lissum-Bockhorn und Rénnebeck.

Der in groRerer Entfernung zur Bremer City gelegene Stadtteil ist mit der S-Bahn an
den Bahnhof Vegesack und den Hauptbahnhof angebunden. Im Stadtteil befinden sich
das Kraftwerk Farge und attraktive landschaftsrdumliche Potenziale wie z. B. die Erho-
lungsflache Watjens Park. Kulturell ist als Besonderheit die Nationale Gedenkstétte
Bunker Valentin mit dem Geschichtslehrpfad hervorzuheben.

Beschreibung

In Blumenthal vollzieht sich die Bevdlkerungsentwicklung sehr unterschiedlich, insge-
samt gibt es wenig Einpersonenhaushalte und viele Ehepaare. Der Stadtteil ist gepragt
durch Uberdurchschnittliche viele Jugendliche und unterdurchschnittlich viele 30-50-
Jahrige. Die Bevolkerungsprognose geht von einem leichten Rickgang der Bevolke-
rung aus.

Entwicklung

Kurz- bis mittelfristiges Wohnbaupotenzial findet sich an der Cranzer Stral3e, das
Preisniveau ist niedrig bis mittel. Perspektivisch findet sich weiteres Wohnbaupotenzial
mit Wasserlage am Ronnebecker Weserufer. Die Wiederbelebung des Gelandes der
Bremer Wollkdmmerei schreitet voran. Insgesamt bedarf es aber noch weiterer Impul-
se, um die Quartiere und das Zentrum Blumenthals zu stabilisieren.

Potenziale
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Statistiken zum Stadtteil Blumenthal

Wanderungssalden

Altersstruktur 2015 (in %)
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-50 15,00%
-100 10,00%
-150 5,00%
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Bauflachen i

® Orte der produktiven Stadt

@ inReaiisierung (Baubeginn erfolgy) |-
{S) sofortprogramm Wohnungsbau

Zeitraum der Realisierung

- Kategorie | - kurz- bis mittelfristig
[:] Kategorie Il - weitere Potenziale
m Innenentwicklungsbereiche

m Stadtteil Blumenthal

%

%

t Neuenkirchener

__~Warfleth/

[ priffiachen 1"3
Nr | Projekt WE |WE |WE |Typ |Bauleitplanung Bemerkung
ges. |EFH | MF
H
Unterm Berg | 12 |12 |0 1B |B-Plan 1265, Individuelle Wohnbauflachen in Farge

WR in Ortsrandlage
»L"
Unterm Berg Il 10 |10 |O 1B |B-Plan 960, Individuelle Wohnbauflachen in Farge
WA, WR in integrierter Lage

L

BetonstralRe

10 (10 (O 1B (8§34

Individuelle Wohnbauflachen in Farge
in Ortsrandlage

Cranzer Stral3e

@ 145 (45 |100 |2B

B-Plan 366,
Planaufstellung

Grol3e Wohnbauflache in Ronnebeck,
gemischte Bautypologien mdéglich
»L"

Grines Band Lissum |25 |25 |0 1B |B-Plan 1287, Arrondierung des vorhandenen Ge-
WR, WA schosswohnungsbaus mit kleinteilige-
ren Wohnangeboten
Turnerstral3e / 26 |26 |0 1B |B-Plan 1255, Reihenhausangebot auf ehemaligen
Pirschweg WR Sportplatz; Ergdnzung zu gemischten
Bautypologien im Umfeld
Am Bodden / Nord 68 |68 |0 1B |B-Plan 1250, Einfamilienhausgebiet
WA . L
ehem. Dewers Areal 49 (49 |0 1B |B-Plan 394, Umnutzung einer Flache in Weserlage,
WA Reihenh&user, aber auch dichtere
. Wohnformen mdoglich, fast fertig
»L"
Am Bodden / Sid 50 (50 |0 1B |B-Plan 946b, Einfamilienhausgebiet

Planaufstellung

L

93




Wohnbauflachen in Bremen bis 2020 / Bericht zur Flachenbereitstellung

Projekt WE |WE |WE |Typ [Bauleitplanung Bemerkung
ges. |EFH | MF
H
Waélpsche / An der 10 |10 |O 1B |B-Plan erforder- Erschlossene Flachen entlang der
Landesgrenze lich StralRe ,An der Landesgrenze*
»L"
Roénnebecker Weser- |100 |50 (50 |3B |B-Plan 311, Bestandsentwicklung des bisherigen
ufer Grunflache Gewerbestandorts mit zusatzlichen
B-Plan 1229 Wohnangeboten; ggf. Machbarkeits-
WE-Zahl ist nur ,Platz- Planaufstellung; studie erforderlich.
halter*/grobe Abschét- Derzeit Machbar- | WE bislang nur ,Platzhalter*/grobe
zung keitsstudie ob Abschéatzung
mdglich
505 |355 | 150 .L" = Hinweis auf Kennzeichnungen im

Landschaftsprogramm, die zu beach-
ten sind / umweltbezogene Priifbedarfe
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1 Vorwort

Der Bericht zum “Monitoring Wohnen und Bauen“ der Stadt Bremen wird kiinftig jahrlich her-
ausgegeben und damit als Instrument beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr fest verankert.
Durch die kontinuierliche Aufbereitung und Fortschreibung wohnungsmarktrelevanter Daten

wird eine verbesserte Einschatzung aktueller wie zukinftiger Entwicklungen und Trends auf
dem Bremer Wohnungsmarkt erreicht. Der Bericht dient somit als Instrument der Datenanalyse
und soll eine belastbare Grundlage fiir strategisches Handeln von Politik, Verwaltung und priva-
ten Marktakteuren liefern. Daneben wird auf bestehende Untersuchungen zum Wohnungsmarkt
beispielsweise des Bundesverbandes deutscher Wohn- und Immobilienunternehmen (Gdw),

des Gutachterausschusses, der Arbeitnehmerkammer et al. verwiesen.

Der vorliegende erste Bericht versteht sich als erster Baustein eines wachsenden Instrumentes
mit dem Ziel, langfristige Analysen durchzuftihren und wenn erforderlich weitere Themenfelder
bei der Analyse zu berlicksichtigen. Ziel der regelmaRigen Durchfiihrung des Monitorings und
der Berichterstattung ist dariiber hinaus, anhand von Ergebnisvergleichen Schlussfolgerungen
und Ruckschliisse zu erarbeiten, um auf diese Weise steuernd in Ablaufe und Prozesse eingrei-

fen zu kénnen.

Kurz- und mittelfristige Entwicklungen sowie aktuelle Schwerpunktthemen der Stadtentwicklung
werden nicht im Rahmen dieses Monitoring-Berichts aufbereitet. Auch die Fortschreibung der
Wohnungsbaukonzeption wird - auf Basis neuer Erkenntnisse und Zielgrof3en sowie der Daten
des hier vorliegenden Monitoring-Berichts - in einem eigenstandigen Flachenbericht dargestellt,
der auf Stadtteilebene die konkreten Flachenpotenziale fur unterschiedliche Typologien bis
2020 benennt. Diese Darstellung I6st das Arbeitsinstrument der sogenannten 30+ Liste ab.

Dieser erste Bericht zum ,Monitoring Wohnen und Bauen” soll ebenso wie der parallel vorgeleg-
te erste Bericht zur Flachenbereitstellung als Einstieg in die Diskussion tber die notwendige
weitere Entwicklung des Wohnungswesens im Rahmen der Zielsetzung des Senats, Bremen
als wachsende Stadt zu positionieren, dienen.
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2 Zusammenfassung und Ausblick

Ein Monitoring bereitet Daten aus der Vergangenheit auf, stellt die Gegenwart dar und schaut

mit Prognosen zugleich in die Zukunft.

Der Blick in die Zukunft Bremens ist derzeit mit vielen Herausforderungen verbunden. Dies gilt
fur den Bereich der Zuwanderung gefliichteter Menschen, aber auch fur Fragen der Stadt-
Umland-Wanderungen oder der Veranderung von HaushaltsgréfZen und —einkommen. Das
»Monitoring Wohnen und Bauen® liefert Daten, auf deren Grundlage Politik, Verwaltung, Woh-
nungsbauunternehmen und Privatakteure des Wohnungsmarktes die Weichen fur kiinftige Ent-

scheidungen stellen konnen. Diese Weichenstellung muss diskutiert werden.

Im Folgenden werden neben einer kurzen Zusammenfassung der zentralen Inhalte des Monito-
rings auch Diskussionsansatze zur Entwicklung des Wohnens in Bremen als wachsender Stadt

formuliert.

2.1 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen
Die Wirtschaftskraft in Bremen steigt und das durchschnittliche Einkommen wéachst.
Gleichzeitig wachst die Zahl der Personen, die auf preisginstigen Wohnraum angewie-

sen sind.

Das in der Stadt Bremen durchschnittlich verfigbare Einkommen ist in den letzten Jahren ge-
stiegen und entspricht etwa dem Bundesdurchschnitt. Wie in vergleichbaren Stadten ist auch in
Bremen die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort gestiegen. Aller-
dings verbleibt die Arbeitslosenquote in Bremen auf Gberdurchschnittichem Niveau mit einem
hohen Anteil an Langzeitarbeitslosen. Auch die Anzahl der Empféanger sozialer Mindestsiche-
rungsleistungen ist angestiegen. Das Wohnungsangebot soll auf diese Rahmenbedingungen
reagieren, indem es entsprechend ausreichende Angebote auch fir mittlere und geringe Ein-
kommen bereithalt. Die erfolgreiche Etablierung der Sozialquote in Bremen leistet hierzu einen

wichtigen Beitrag.

2.2 Entwicklung der Wohnungsnachfrage

Bremen ist eine wachsende Stadt — und soll dies kiinftig noch verstarkt sein.

Bremen verzeichnet seit 2011 deutliche Bevolkerungszuwachse. In Gberregionaler Betrachtung
(GEWOS, BBSR) wird fiir Bremen langfristig bislang von einem moderaten Wachstum ausge-
gangen. Insgesamt leben derzeit 571.943 wohnungsmarktrelevante Einwohner (Einwohner mit
Haupt- und Nebenwohnsitz) in der Stadt. Angesichts der langfristigen natirlichen Bevélke-
rungsentwicklung — und trotz aktuell wieder leicht wachsender Geburtenzahlen - kommt die
wachsende Einwohnerzahl schon seit langerem nur durch Wanderungsgewinne zustande. In
der jingsten Vergangenheit tragt allein die Auslandswanderung zum Einwohnergewinn bei,

wahrend sowohl die Umland- als auch die Binnenfernwanderung negative Salden aufweisen.



Monitoring Wohnen und Bauen — Stadt Bremen 2016

Im Sinne der Zielsetzung des Senats, Bremen als wachsende Stadt weiter zu entwickeln, ist es
erforderlich, in beiden Bereichen (Umland- und Binnenfernwanderung) sowie auf allen Ebenen
der stadtischen Entwicklung (u.a. Bildung, Arbeit, Kultur, Lebensqualitat) MaRnahmen zur Ge-

gensteuerung zu erarbeiten. Insbesondere im Bereich der Umlandwanderung gilt es, diesen

Trend zu stoppen oder zumindest zu verlangsamen.

Bei aller Bedeutung eines ausreichenden und differenzierten Wohnungsangebotes ist dabei
nicht nur der Wohnungsbau in den Blick zu nehmen, sondern bspw. auch die Attraktivitat der

sozialen Infrastruktur in den Quartieren.

2.3 Entwicklung des Wohnungsangebotes

Bremen verfligt Gber einen hohen Anteil an Ein- und Zweifamilienhausern. Es zeigt sich
in letzter Zeit eine hohe Dynamik im Geschosswohnungsbau. Die Intensivierung der

Wohnungsbaupolitik zeigt Wirkung.

Historisch ist Bremen mit dem ,Bremer Haus" durch einen deutlich hohen Anteil an Einfamilien-
hausern gepréagt. Fast 80 % des Bremer Wohngebaudebestandes sind Gebaude mit ein oder

zwei Wohnungen. Insgesamt gibt es in Bremen derzeit ca. 291.000 Wohnungen.

Die Bautatigkeit hat seit 2009 deutlich zugenommen. Wie in vergleichbaren Stadten ist auch in
Bremen eine hohe Dynamik erkennbar. Im Jahr 2015 wurde mit 1.440 fertiggestellten Wohnun-
gen ein bisheriger Hochstwert erreicht. Die Zunahme findet im Wesentlichen im Geschosswoh-
nungsbau statt. Seit der Wohnungsbaukonzeption von 2009 gibt es eine deutliche Verschie-
bung vom klassischen Ein- und Zweifamilienhausbau hin zum Mehrfamilienhausbau. Der ge-

samte Wohnungsbestand ist seit 2010 um rund 6.600 Wohnungen angewachsen.

2.4 Wohnraumforderung

Preisginstiger Wohnraum fir Haushalte mit mittlerem und geringem Einkommen

Es ist nicht nur erforderlich, generell Flachen fiir den Wohnungsneubau in ausreichendem Ma-
Re und in ausreichender Differenzierung bereitzustellen, sondern auch dafiir Sorge zu tragen,
fur Haushalte mit kleinen und mittleren Einkommen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Die
vom Senat bereits 2012 beschlossene Sozialwohnungsquote, womit beim Verkauf kommunaler
Grundstiicke und bei der Schaffung neuen Baurechts eine Verpflichtung zum Bau von Sozial-
wohnungen begriindet wird, wird mittlerweile erfolgreich von den Akteuren am Wohnungsmarkt

akzeptiert und umgesetzt.

Zur notwendigen Unterstiitzung wurden bisher drei Wohnraumférderungsprogramme mit einem
Darlehensvolumen von 120 Mio. € beschlossen. Diese sind in der erfolgreichen Umsetzung.
Damit kénnen im Land Bremen insgesamt rd. 1.800 bis 2.000 Wohnungen geférdert werden.
Davon entfallen auf die Stadt Bremen rd. 1.450 bis 1.600 Wohnungen auf die Stadt Bremen,
was einem Anteil von 80 % entspricht. Die Gbrigen Férdermittel werden in Bremerhaven einge-

setzt.
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Durch diese Forderungsprogramme kann der Abbau von Sozialbindungen zwar abgemildert,
aber nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Um die auch weiterhin notwendige Absicherung der Umsetzung der Sozialwohnungsquote zu
gewahrleisten, werden geeignete MalRnahmen zur Fortsetzung der Forderung geprift. Das er-

folgreiche Wohnraumfdrderprogramm soll fortgefuhrt und ausgebaut werden.

2.5 Regionaler Wohnungsmarkt

MORO -, Lebendige Regionen — aktive Regionalentwicklung als Zukunftsaufgabe“

In den nachsten Jahren soll im Rahmen eines bundesweiten Modellvorhabens der Raumord-
nung (MORO) ,Lebendige Regionen — aktive Regionalentwicklung als Zukunftsaufgabe“ durch
den Kommunalverbund Niedersachsen/ Bremen eine regionale Wohnungsmarktbeobachtung
aufgebaut werden. Nur wenn es gelingt, zukinftig den Wohnungsmarkt regional zu betrachten,
wird man langfristig in der Lage sein, fundierte Aussagen auch tber die Entwicklung des Bre-

mer Wohnungsmarktes zu treffen.

2.6 Ausblick

Das erste Bremer Monitoring Wohnen und Bauen — und der Bedarf einer kontinuierlichen

Fortschreibung.

Die Ergebnisse des ersten Berichts zum ,Monitorings Wohnen und Bauen* flie3en ebenso wie
die Ergebnisse des parallel vorgelegten ersten Bericht zur Flachenbereitstellung in die strategi-
sche Ausrichtung der Bremer Wohnungsmarktpolitik als wesentlicher Bestandteil der Ge-

samtstrategie des Senats, Bremen als wachsende Stadt zu entwickeln, ein.
Vorgesehen ist die kontinuierliche Fortschreibung beider Berichtsformate.

Erganzend sollen kiinftig weitere wohnungsmarktrelevante Fragestellungen mit in das Monito-
ring einflieRen. Ein zentrales Thema fur den Wohnungsmarkt ist die Entwicklung des Bremer
Grundstucks- und Immobilienmarktes. Wie entwickeln sich die Preise in den verschiedenen
Marktsegmenten bei steigender Nachfrage? Welche Lagen sind starker bzw. weniger stark
nachgefragt? Ebenso relevant ist die Entwicklung der Mieten nach verschiedenen Segmenten
und Ortsteilen. Dartiber hinaus ist das Thema der Stadt-Umland-Wanderungen noch genauer

zu betrachten. Hier bietet die regionale Wohnungsmarktbeobachtung einen wichtigen Ansatz.

Das ,Monitoring Wohnen und Bauen“ und der erganzende Bericht zur Flachenbereitstellung
werden als wachsende Instrumente verstanden. Die vorgesehene weitere Konkretisierung wird
bereits im Mai/Juni 2017 beginnen, sobald die statistischen Zahlen aus dem Jahr 2016 vorlie-
gen. Hier werden dann auch Anregungen und Hinweise einfliel3en, die zu diesem ersten Bericht

gegeben werden.
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Dieser erste Bericht zum ,Monitoring Wohnen und Bauen* ist somit als Grundlage, Denkanstof3
und Einladung zu verstehen, sich gemeinsam dem Instrument Wohnungsmarktmonitoring fur

Bremen zu widmen und erhebt deshalb auch keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit.

Kontinuierlich bietet das Monitoring somit die Datengrundlage fiir weitere demographische
Prognosen und ero6ffnet der Stadtentwicklung Bremens vertiefende Analysen und die Erstellung

praziser Planungsziele tber das Jahr 2020 hinaus.
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2.7 Ausgewahlte Daten im Uberblick

WOHNUNGSNACHFRAGE

2015 Tendenz

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Sozialversicherungspflichtig Beschaftige am Wohnort 189.924 e
Arbeitslosenquote bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen 10,1% -
Empfanger sozialer Mindestleistungen 96.305 RN
Einwohnerentwicklung

Einwohner (Hauptwohnsitz) 559.464 >
Natirliche Bevélkerungsentwicklung (Saldo) -969 >
Wanderung (Saldo) 6.244 el
Haushalte

Zahl der Haushalte 307.578 -
Durchschnittliche Haushaltsgrélie 1,8 >
Anteil Einpersonenhaushalte 53% -
WOHNUNGSANGEBOT

Anzahl Wohnungen 291.130 >
darunter Sozialwohnungen 7.021 N
Wohnflache je Einwohner 41,3 m? -
Belegungsdichte (Einwohner je Wohnung) 1,9 -
BAUTATIGKEIT

Baugenehmigungen (Wohn- und Nichtwohngebaude) 1.974 ~
Baufertigstellungen (Wohn- und Nichtwohngeb&ude) 1.443 >
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3 Wohnungsnachfrage

3.1 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

3.1.1 Verfugbares Einkommen

Bei dem durchschnittlich verfugbaren Einkommen der privaten Haushalte je Einwohner liegt die
Stadt Bremen 2013 knapp Uber dem Bundesdurchschnitt und belegt einen vorderen Rang im
Vergleich mit anderen Grof3stadten (Abb. 3-1).

Bremen 19.158.495
Deutschland 18.56420'478
Stuttgart 21.7%?{024
Nirnberg 19353583 2013
Frankfurt am Main 19.2288312 m 2009
Hannover 17.&35899
Dortmund 16.4%31'714
Leipzig 1%66%(7)9

Abb. 3-1: Vergleich des verfiigbaren Einkommens der privaten Haushalte je Einwohner 2009 zu 2013 (in €)

Bei der relativen Entwicklung des verfugbaren Einkommens der privaten Haushalte bewegt sich
die Stadt Bremen zwischen 2009 und 2013 dagegen im Mittelfeld der Vergleichsstadte (Abb.
3-2).

Deutschland 10,3
Nirnberg
Dortmund
Bremen
Stuttgart
Hannover

Frankfurt am Main

Leipzig

Abb. 3-2: Entwicklung des verfligbaren Einkommens der privaten Haushalte je Einwohner 2009 zu 2013 (in %)
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Parallel zum Anstieg der verfiigbaren Einkommen privater Haushalte ist allerdings auch die
Zahl der Empfanger sozialer Mindestsicherungsleistungen seit 2007 um rd. 10.000 Personen
angestiegen. Aufgrund des geringen Einkommens sind insbesondere diese Personengruppen
auf preiswerten Wohnraum angewiesen (Abb. 3-3). Wéhrend die Zahl der Empfanger von Ar-
beitslosengeld 11 und Sozialgeld relativ stabil geblieben ist, steigt die Zahl der Personen mit
Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung® in den letzten Jahren erheblich an. Ab
2007 stieg die Zahl um 4.171 auf 11.642 Personen, davon 7.268 Personen, die Grundsicherung
im Alter beziehen. Gleiches gilt durch den Zuzug von gefliichteten Menschen auch fur die Asyl-

bewerberleistungen (seit 2012 um 5.931 auf 8.693 Personen gestiegen).

100.000 -~
96.305
i 90.588
80.000 7 g6 039 85908 86.268 85549 85963 98:249
83.138
60.000 -
40.000 -
20.000 -
O -
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
m Alg 1l mmm Sozialgeld
s HLU mmmm Grundsicherung im Alter und Erwerbsminderung
mmm Asylbewerberleistungen e=@=»|nsgesamt

Abb. 3-3: Empfanger sozialer Mindestsicherungsleistungen in der Stadt Bremen 2007 bis 2015

Die Darstellung auf Ortsteilebene zeigt die unterschiedliche raumliche Verteilung des Anteils
der Empfanger von Arbeitslosengeld Il und Sozialgeld an der Bevoélkerung (unter 65 Jahre).
Deren Anteil liegt in der Stadt Bremen insgesamt im Jahr 2015 bei 16,9 %. Bei den Anteilen in
den Ortsteilen gibt es deutliche Unterschiede. So weisen Borgfeld (1,3 %), Birgerpark (1,9 %)
und Schwachhausen (3,4 %) die niedrigsten Werte auf, Gropelingen (41,3 %), Ohlenhof (40,7)
und Tenever (36,5 %) dagegen die hochsten Werte (Abb. 3-4).

! Hier: Innerhalb und auRerhalb von Einrichtungen. In den Jahren 2011 bis 2015 lebten durchschnittlich 91 % der
Empfénger von Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung aufRerhalb von Einrichtungen.
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Abb. 3-4: Anteil der Empfanger von Arbeitslosengeld Il und Sozialgeld 2015
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3.1.2 Sozialversicherungspflichtig Beschaéftigte

Die Entwicklung bei den sozialversicherungspflichtig Beschéftigten, bezogen auf den Wohn-
und auf den Arbeitsort (Abb. 3-5) fallt sehr unterschiedlich aus. Die Anzahl sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigter mit Wohnort Bremen hat im Vergleich der Jahre 2010 und 2014 starker
zugenommen, als im Umland Bremens. Bremen belegt mit Niirnberg hinter Leipzig den 2. Platz
im Stadtevergleich. Bezogen auf den Arbeitsort ist die Entwicklung umgekehrt, d.h. im Umland
nahm die Anzahl sozialversicherungspflichtiger Arbeitsplatze starker zu als in Bremen. Die

Stadt ist hier im Vergleich der Gro3stadte im unteren Mittelfeld zu finden.

13,6
Bremen _ 7,6

8,7
Umland e —— 10,1

e S 14,1 5
Frankfurt am Main o 76 12,3
] ’ Wohnort
Ut e — 103 W Arbeitsort
Nirnberg = 13,6

9,4
HannoV e e — 7,4

Dot — 5,9 '

0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0

1,2

Abb. 3-5: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohn- bzw. Arbeitsort 2014 zu 2010 (in %)

In der Betrachtung seit 2001 (Abb. 3-6) ist zunachst ein Rickgang der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéaftigten bis 2005 festzustellen, danach steigen die Zahlen kontinuierlich wieder
an, insgesamt um rund 31.000 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Wohnort und um

rund 32.000 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort.

280.000 -
260.000 - e

220.000 -
200.000 -
180.000 -
160.000 -
140.000 -
120.000 -

100.000 T T T T T T T T T T T T T T ]
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Wohnort == Arbeitsort

Abb. 3-6: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in der Stadt Bremen am Wohn- bzw. Arbeitsort
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3.1.3 Pendler

Das Pendlervolumen (Summe der Ein- und Auspendler) hat fir die Stadt Bremen seit 2005 zu-
genommen. Der Pendlersaldo ist deutlich positiv und bewegt sich im gesamten Betrachtungs-
zeitraum um die 70.000 Personen (Abb. 3-7). Es ist festzustellen, dass sowohl die Einpendler-
guote als auch die Auspendlerquote vergleichsweise niedrig sind. Beide Quoten weisen die
gleiche Entwicklung wie in den Vergleichsstadten auf: die Einpendlerquote verringert sich im
Betrachtungszeitraum leicht, wahrend die Auspendlerquote gestiegen ist (Abb. 3-8 und Abb.
3-9).

160.000 -~
140.000 -
120.000 -
100.000 - Auspendler(innen) Gber
Gemeindegrenzen (Wohnort)
80.000 - B Einpendler(innen) Gber
Gemeindegrenze (Arbeitsort)
60.000 1 e Pendlersaldo
40.000 -
20.000 -
0 -
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Abb. 3-7: Entwicklung der Pendlerzahlen in der Stadt Bremen in den Jahren 2005 bis 2014

42,7
Bremen _ 431

Frankurt am Main N ., 3
S —— 60,7
| 551 Einpendlerquote 2014
e N 55,6
i ’ B Einpendlerquote 2010

. 52,2
e N 533

44,5
DTN 443

37,9

Leipzig KA

Abb. 3-8: Vergleich der Einpendlerquoten (in %) 2010 und 2014
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Bremen
Dortmund
Stuttgart
Auspendlerquote 2014
Nirnberg
B Auspendlerquote 2010
Frankfurt am Main

Hannover

Leipzig

Abb. 3-9: Vergleich der Auspendlerquoten (in %) 2010 und 2014

3.1.4 Arbeitslosigkeit
Die Arbeitslosenquote in der Stadt Bremen verbleibt im Betrachtungszeitraum auf vergleichs-
weise hohem Niveau und liegt deutlich Gber dem Bundesdurchschnitt. Der Riickgang bei der

Anzahl der Arbeitslosen ist vergleichsweise gering (Abb. 3-10).

Bremen _101(1),6
A
Deutschland  — 7 1

TN e —— 17,3
i 2015
Ll e 13

i 7,2
NN e o — 7,9

kUt am N —— 7,5

SUTEAr o — 23

Abb. 3-10: Vergleich Arbeitslosenquote (in %), bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen 2011 und 2015
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In Abb. 3-11 ist fir die Stadt Bremen die Entwicklung der absoluten Zahl der Arbeitslosen sowie

der Arbeitslosenquote in den letzten 15 Jahren dargestellt.

In Grof3stadten ist der Anteil von Langzeitarbeitslosen, bezogen auf die Arbeitslosen insgesamt,

generell héher. In Bremen liegt der Anteil im Jahr 2015 bei 44,2 %.

45.000 - - 18,0
40.000 - - 16,0
35.000 - - 14,0
30.000 - - 12,0
25.000 - - 10,0
20.000 - - 8,0
15.000 - - 6,0
10.000 - - 4,0
5.000 - - 2,0
0 - - 0,0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

I Langzeitarbeitslose Arbeitslose insgesamt Arbeitslosenquote in %

Abb. 3-11: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen und der Arbeitslosenquote (bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen)
in der Stadt Bremen 2001 bis 2015
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3.2 Einwohnerentwicklung

3.2.1 Entwicklung der Einwohnerzahl

Die Einwohnerzahl der Stadt Bremen hat, wie die langerfristige Betrachtung zeigt, in der Ver-
gangenheit groéReren Schwankungen unterlegen (Wirtschaftskrise, Wiedervereinigung etc.). Seit
2011 ist ein Zuwachs an Einwohnern zu verzeichnen, den es so seit der Wende und der an-
schlieRenden Wiedervereinigung in Bremen nicht mehr gegeben hat (Abb. 3-12). Aufgrund die-

ses Zuwachses ist die Zahl der Einwohner so hoch wie seit Uber dreif3ig Jahren nicht mehr.

565.000 +
560.000 -
555.000 +
550.000 -
545.000 -
540.000 +
535.000 +
530.000 +
525.000 -+
520.000 -
515.000

T T T T T T T T T T 1
O d AN OO < 1N O 0 N O AN MM S W OIN 0 AHNDO d AN M ST W WN DO - N M <
00 00 0 00 00 0 6 0 0 0 O O O O O O O O O O O O © © O O O © © O «w o o o d
A O 0O O OO0 o0 o0 0 o0 o000 o000 o000 o0 0 0 000 0000 o0 o o o o
Lo B B B B B B I e e B O T B B B O B IR R 0 O o A o A o A o A o A o A o AN o I o A o B o AN o\ A o I o N AN N}

Abb. 3-12: Entwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Stadt Bremen 1980 bis 2015

Diese Entwicklung wird durch die "natirliche Bevolkerungsentwicklung" (Geburten und Sterbe-
falle) sowie den "Wanderungsbewegungen" (Zu- und Fortziige) beeinflusst. Die Einwohnerzu-

wachse sind im Betrachtungszeitraum 2001 bis 2015 samtlich aus Wanderungsuberschiissen

gespeist, wobei auch der negative Saldo der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung seit 2013

durch steigende Geburtenzahlen verringert wurde (Abb. 3-13).

8.000 -
6.000 -
4.000 -
2.000 -

0 T T T T T T T T T T T T T T 1

-2.000 -
-4.000 -

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

= \Nanderungssaldo natirliche Bevolkerungsentwicklung

Abb. 3-13: Komponenten der Einwohnerentwicklung in der Stadt Bremen 2001 bis 2015
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Im Vergleich mit anderen Grof3stadten weist Bremen zwischen 2010 und 2014 eine moderate
positive Einwohnerentwicklung auf. Das Umland von Bremen? dagegen verliert leicht an Ein-
wohnern (Abb. 3-14).

Bremen

Umland
Deutschland
Frankfurt am Main
Leipzig

Stuttgart
Hannover

Dortmund

Nirnberg

Abb. 3-14: Relative Entwicklung der Einwohner 2014 zu 2010 (in %)

3.2.2 Kleinrdumige Einwohnerentwicklung auf Ortsteilebene

Fur die Betrachtung des Wohnungsmarktes sind nicht nur die Einwohner mit Hauptwohnsitz in

der Stadt von Bedeutung, wenngleich sie den tberwiegenden Teil der Bevélkerung bilden. Die

Einwohner mit Nebenwohnsitz sind ebenso relevant, da sie Wohnungen und dementsprechend
auch Wohnflache und Infrastruktur nutzen. Des Weiteren werden sie bei der Bevolkerung in

Haushalten erfasst (siehe Kap. 3.3).

Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz werden in der Summe als ,wohnungsmarktrelevante
Bevdlkerung® definiert. In der Stadt Bremen lebten im Jahr 2015 insgesamt 571.943 woh-
nungsmarktrelevante Einwohner (559.464 Einwohner mit Hauptwohnsitz und 12.479 Einwohner

mit Nebenwohnsitz)?.

Die wohnungsmarktrelevante Bevdlkerung ist nicht homogen tber die Stadt verteilt. In Bremen
gibt es Ortsteile mit sehr wenigen Einwohnern, z.B. Hohentorshafen mit 66 Einwohnern und
Ortsteile mit vielen Einwohnern wie Oberneuland mit 13.744 Einwohnern (2015). Eine Ubersicht
Uber die raumliche Verteilung der wohnungsmarktrelevanten Bevdlkerung zeigt Abb. 3-15. Die
genauen Einwohnerzahlen fir die einzelnen Ortsteile sind in der Abb. 3-16 zu finden (Stand
31.12.2015). Im Vergleich der Jahre 2011 und 2015 haben 24 Ortsteile Einwohner verloren, wie
der Ortsteil Grohn (-405 Einwohner). Den deutlichsten Einwohnerzuwachs verzeichnete die
Uberseestadt mit 1.062 neuen Bewohnern (Abb. 3-17).

% Umland Bremen: Gemeint sind hier die Gemeinden, die sich in einem 30 km Radius vom Bremer Marktplatz befin-
den. Umland* deshalb, weil die Gemeinde Hagen nicht in die Auswertungen des betrachteten Zeitraumes einbezo-
gen werden konnte.

3 Quelle: Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Bremen
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Abb. 3-15: Wohnungsmarktrelevante Bevoélkerung 2015
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Wohnungsmarktrelevante
Bevolkerung (Haupt-und

Wohnungsmarktrelevante
Bevolkerung (Haupt-und

Ortsteil Nebenwohnsitz)
Hohentorshafen 66
Industriehédfen 202
In den Hufen 237
Werderland 351
Blockland 437
Strom 452
Hohweg 562
Seehausen 1.079
Uberseestadt 1.357
Neuenland 1.553
Rekum 2.341
Farge 2.859
Barkhof 3.093
Rablinghausen 3.114
Ellener Feld 3.199
Utbremen 3.310
Grolland 3.333
Altstadt 3.687
Schwachhausen 3.755
Neue Vahr Stidwest 4.206
Steffensweg 4.424
Bilrgerpark 4.656
Rénnebeck 4.825
Hohentor 4.900
Osterfeuerberg 5.151
Horn 5.161
Stidervorstadt 5.183
Gartenstadt Sud 5.224
Hulsberg 5.355
Kattenesch 5.420
Schénebeck 5.452
Osterholz 5.501
Mahndorf 5.737
Grohn 5.849
Arbergen 6.080
Bahnhofsvorstadt 6.116
St Magnus 6.239
Neu-Schwachhausen 6.269
Riensberg 6.337
Findorff-Burgerweide 6.492
Westend 6.576
Regensburger StraRe 6.829
Alte Neustadt 6.884

Ortsteil Nebenwohnsitz)
Burg-Grambke 6.944
Blockdiek 6.970
Buntentor 7.022
Vegesack 7.026
Fesenfeld 7.105
Sodenmatt 7.194
Neue Vahr Stdost 7.365
Neustadt 7.550
Steintor 7.677
Aumund-Hammersbeck 7.679
Gartenstadt Vahr 7.805
Radio Bremen 7.839
Huckelriede 7.896
Neue Vahr Nord 8.011
Gete 8.101
Walle 8.153
Fahr-Lobbendorf 8.215
Habenhausen 8.384
Kirchhuchting 8.386
Lindenhof 8.452
Ostertor 8.777
Oslebshausen 9.077
Lesum 9.196
Gropelingen 9.470
Borgfeld 9.473
Arsten 9.661
Blumenthal 9.842
Lehe 9.899
Ohlenhof 10.026
Sebaldsbriick 10.268
Tenever 10.332
Peterswerder 10.468
Burgdamm 10.724
Hemelingen 10.831
Hastedt 10.932
Woltmershausen 11.429
Mittelshuchting 11.524
Lissum-Bockhorn 12.151
Ellenerbrok-Schevemoor 12.240
Weidedamm 12.445
Lehesterdeich 12.457
Kattenturm 13.327
Oberneuland 13.744

Abb. 3-16: Wohnungsmarktrelevante Bevolkerung nach Grof3e in den Ortsteilen (Stand 31.12.2015)

Monitoring Wohnen und Bauen — Stadt Bremen 2016
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Abb. 3-17: Wohnungsmarktrelevante Bevdlkerung. Entwicklung 2015 zu 2011

20



Monitoring Wohnen und Bauen — Stadt Bremen 2016

3.2.3 Naturliche Bevélkerungsentwicklung

Die Stadt Bremen verzeichnet bezogen auf die Jahrgange 2010 bis 2014 vergleichsweise weni-
ge Geburten je 1.000 Einwohner (Abb. 3-18). Unter den betrachteten Halbmillionenstadten er-
reicht lediglich Dortmund einen niedrigeren Wert. Die Zahl der Geburten steigt in Bremen seit
2011 wieder an: von 4.450 im Jahr 2011 auf 5.347 in 2015. Der negative Saldo der natirlichen
Bevdlkerungsentwicklung hat sich daher etwas verringert (Abb. 3-19)

Bremen 8,7
Umland 7,7
Deutschland 8,4
Frankfurt am Main 11,2
Leipzig 10,9
Hannover 10,0
Stuttgart 9,7
Nirnberg 9,5

Dortmund 8,6

Abb. 3-18: Durchschnittliche Geburtenrate (Geburten je 1.000 Einwohner) der Jahre 2010 bis 2014

6.000 -

4.000 -

2.000 -

0 -

-2.000 -

-4.000 -

-6.000 -

-8.000 -
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Geborene W Gestorbene =——Saldo

Abb. 3-19: Natlrliche Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt Bremen
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3.2.4 Wanderungen

Die Einwohnerzunahme, welche die Stadt Bremen in den letzten Jahren aufweist, basiert aus-
schlie3lich auf Wanderungsgewinnen.

Bei Betrachtung des durchschnittlichen Wanderungssaldos je 1.000 Einwohner ist im Vergleich
mit anderen GroRstadten auffallig, dass Bremen vergleichsweise wenige Personen durch Zu-
wanderung hinzugewonnen hat (Abb. 3-20). Insgesamt sind die Wanderungsbewegungen
(Fluktuationsrate) moderat (Abb. 3-21).

Bremen
Leipzig 18,0
Frankfurt am Main
Stuttgart
Nirnberg

Hannover

Dortmund

Abb. 3-20: Durchschnittlicher Wanderungssaldo je 1.000 Einwohner der Jahre 2010 bis 2014

Bremen
Frankfurt am Main 155,4
Stuttgart 150,6
Nirnberg
Hannover

Leipzig

Dortmund

Abb. 3-21: Mittelwert der jahrlichen Fluktuationsraten (Summe der Zu- und Fortziige je 1.000 Einwohner) 2010 bis
2014

Wanderungen Uber die Gemeindegrenze werden nach Ziel- und Herkunftsraum differenziert in
Umlandwanderung, Binnenfernwanderung und Auslandswanderung. Diese Wanderungsarten
haben sich in Bremen ab 2010 sehr unterschiedlich entwickelt. Der negative Wanderungssaldo
der Umlandwanderung hat sich nahezu kontinuierlich vergré3ert. Der Wanderungssaldo der
Binnenfernwanderung war bis 2013 positiv. In den letzten beiden Jahren tragt die Binnenfern-

wanderung jedoch zum Einwohnerverlust bei. Der Wanderungsgewinn der Auslandswanderung
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steigt dagegen sehr deutlich an. Somit hat sich die Auslandswanderung zur dominierenden
Komponente der Wanderungsbewegungen tber die Bremer Stadtgrenze hinweg entwickelt.
Das bedeutet, dass Wanderungsiberschiisse - und damit das Bevolkerungswachstum insge-
samt - nunmehr alleine aus den Auslandswanderungen herriihren (Abb. 3-22). Erfahrungsge-
mal} sind Auslandswanderungen jedoch starken quantitativen Veranderungen unterworfen, weil
sich die Griinde fir diese Wanderungsbewegungen kurzfristig &ndern kénnen (insbesondere
Wanderungen von Gefliichteten aufgrund von Katastrophen- oder Kriegsereignissen). Die Be-
einflussbarkeit durch stadtentwicklungspolitische bzw. kommunale Mal3nahmen ist gering. Das
bedeutet, dass die weitere Einwohnerentwicklung in Bremen starke Schwankungen aufweisen
kann, und dass diese Entwicklungen durch Weichenstellungen aufRerhalb Bremens bedingt sein
werden. Eine verlassliche Prognose der Einwohnerentwicklung ist damit kaum méglich. Beach-
tet werden sollte daher, dass sich bei einem Rickgang der Auslandswanderung der Wande-
rungssaldo insgesamt so verringern konnte (bei Fortsetzung der Trends bei der Binnenfern- und
Umlandwanderung), dass er zur Kompensation der Sterbetiberschiisse und der negativen Sal-
den bei den Umland- und Binnenfernwanderungen nicht mehr reicht. In diesem Fall wére die

Einwohnerentwicklung insgesamt negativ.

12.000 -+
10.000 -
8.000 -
6.000 -
4.000
2.000 - W/
S
0 T T T T T T T \I T 1
v \
-2.000 - e ——
-4.000 -
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
e insgesamt == Umlandwanderung =—Binnenfernwanderung Auslandswanderung

Abb. 3-22: Wanderungssalden der Stadt Bremen nach Wanderungsart 2006 bis 2015

Im Vergleich mit den anderen GroR3stadten zeigt sich, dass Bremen im betrachteten Zeitraum
die einzige Stadt ist, deren Zuziige aus dem Inland nicht ausreichen (nicht nach Umland- und
Binnenfernwanderung unterschieden), um die innerdeutschen Fortziige zu kompensieren (Abb.
3-23). Es muss daher bei der Erstellung der folgenden Monitoring-Berichte beobachtet werden,

inwiefern es sich hierbei um einen Trend handelt.
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Bremen 19.242  9.300
Frankfurt am Main -17.582 33.115 25.400
Stuttgart -12.154 31.451 16.847

Leipzig 25.956 6.269

Hannover 25.914 8.096

Nirnberg 22.671 12.286
Dortmund 18.270  9.908

Zuzige Inland Zuziige Ausland  ® Fortzlige Inland Fortziige Ausland

Abb. 3-23: Durchschnittliche jahrliche Wanderung der Jahre 2010 bis 2014

Nach der Analyse wieviel und wohin gewandert wurde, stellt sich die Frage: Welche Altersgrup-
pen wandern wohin? Denn das Wanderungsverhalten der verschiedenen Altersgruppen ist,

bezogen auf die Wanderungsarten, zum Teil recht unterschiedlich (Abb. 3-24).

Besonders aufféllig sind diese Unterschiede in der Altersgruppe der unter 18-Jahrigen (Famili-
enwanderung): Wahrend die Wanderungssalden bei der Umland- und Binnenfernwanderung
negativ sind, ist der Saldo der Auslandswanderung deutlich positiv. Das bedeutet, dass Fami-
lien derzeit vorrangig aus dem Ausland zuwandern. Ein &hnliches Bild zeigt sich in den Alters-
gruppen der 25- bis unter 30-Jahrigen sowie bei den 30- bis unter 50-Jéhrigen. In der Alters-
gruppe der 30- bis unter 50-Jahrigen fallt insbesondere der hohe Negativwert bei der Umland-

wanderung auf.

Bei den uber 50-jahrigen ist der Wanderungssaldo mit dem Umland negativ, ebenso bei der

Binnenfernwanderung. Die Auslandswanderung weist einen positiven Saldo auf.

Einzig die Altersgruppe der 18- bis unter 25-Jahrigen weist durchweg positive Wanderungssal-
den auf. Diese Personen ziehen voraussichtlich zu Studien- und Ausbildungszwecken in die
Stadt Bremen.
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Uber 65-Jahrige

50 bis unter 65-Jahrige

1301
30 bis unter 50-Jahrige
-982
795
25 bis unter 30-Jahrige
_ . 1380
18 bis unter 25-Jahrige 844
1449

unter 18-Jahrige

Auslandswanderung ® Binnenfernwanderung ® Umlandwanderung

Abb. 3-24: Durchschnittlicher jahrlicher Wanderungssaldo (2011 bis 2015) in der Stadt Bremen nach Wanderungsart
und Altersgruppe

3.2.5 Kleinrdaumige Betrachtung der Wanderungen auf Ortsteilebene

Der Gewinn oder der Verlust von Einwohnern durch Zu- bzw. Abwanderung ist in den Ortsteilen
sehr unterschiedlich ausgepragt. Fir die Beobachtung des Wohnungsmarktes in der Stadt ist
diese kleinraumige Betrachtung daher von hoher Bedeutung. Dabei werden im Folgenden nicht
nur die Umland-, die Binnenfern- und die Auslandswanderung analysiert, sondern auch die

Wanderungen innerhalb der Stadt und der Ortsteile.

Umlandwanderung

Die meisten Ortsteile verlieren Einwohner an die Region. Insbesondere der siuidliche Stadtrand
ist davon betroffen. Daneben gibt es einige wenige Ortsteile, die Einwohnergewinne aus der
Umlandwanderung erzielen. Das sind in allererster Linie die innerstadtischen bzw. innenstadt-
nahen Ortsteile (Abb. 3-25). Den hdchsten positiven Wanderungssaldo erzielt der Ortsteil Ho-
hentor. Da nur junge Menschen im Alter von 18 bis unter 25 Jahren einen positiven Saldo mit
der Region aufweisen, ist davon auszugehen, dass sie sich Uberwiegend in diesen Ortsteilen

ansiedeln.
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Abb. 3-25: Saldo der Umlandwanderung im Durchschnitt der Jahre 2011 bis 2015
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Binnenfernwanderung

Aufgrund des Betrachtungszeitraumes von 2011 bis 2015 sind hier noch Jahre erfasst, in denen
die Binnenfernwanderung (Wanderungen innerhalb Deutschlands ohne die Umlandgemeinden)
zu Einwohnergewinnen beigetragen hat. In diesem Zeitraum gibt es mehr Ortsteile mit positi-
vem Saldo (42) als mit negativen Saldo (36, vgl. Abb. 3-26). Die hochsten Wanderungsgewinne
weist der Ortsteil Barkhof auf, gefolgt von der Alten Neustadt und Lehe. Das sind u.a. Ortsteile,
in denen sich groRere Ausbildungseinrichtungen wie die Universitat und die Hochschule Bre-

men befinden.

Auslandswanderung

Seit 2011 tragt die Auslandswanderung (Wanderungen tber die Bundesgrenze) am starksten
und seit 2014 ausschlief3lich zum Einwohnergewinn bei. Nahezu jeder Ortsteil, mit Ausnahme
von Neu-Schwachhausen, weist daher einen positiven Wanderungssaldo mit dem Ausland auf.
Den groRten Wanderungsgewinn verzeichnet dabei der Ortsteil Habenhausen mit 113,9 Wan-
derungen je Tsd. Einwohner. Dieser Wert erklart sich dadurch, dass sich bis Ende April 2015
die groRte Erstaufnahmeeinrichtung fir Geflichtete in der Stadt in diesem Ortsteil befand. Mit
Abstand folgen Neuenland (32,4) und die Bahnhofsvorstadt (31,8, vgl. Abb. 3-27).

Innerstadtische Wanderung

Innerstadtische Wanderungen bedeuten, dass Personen in jeweils andere Ortsteile umziehen.
Es zeigt sich, dass insbesondere die innerstadtischen und innenstadtnahen Ortsteile sowie
grol3e Teile des Bremer Westens durch negative innerstadtische Wanderungssalden gekenn-
zeichnet sind (Abb. 3-28). Die meisten Einwohner verliert Habenhausen (-85,5 je Tsd. Einwoh-
ner). Dieses ist ein Effekt der Erstaufnahmeeinrichtung, denn bei Betrachtung der Wanderung
nach Nationalitdt gewinnt der Ortsteil Menschen deutscher Staatsangehdrigkeit hinzu, verliert
aber sehr viel auslandische Einwohner, die sich nun auch auf andere Ortsteile verteilen. Den
groRten Einwohnerzuwachs weist die Uberseestadt mit einem Gewinn von 225 Personen je Tsd.

Einwohner auf.

Umzige

Als Umziige werden die Wanderungsbewegungen innerhalb eines Ortsteils bezeichnet. Es gibt
Ortsteile wie Grolland (6,0) und Barkhof (6,3), in denen wird wenig umgezogen. Dagegen gibt
es Ortsteile wie beispielsweise Blumenthal (32,5) und Hemelingen (31,0) in denen die Umzugs-
dynamik innerhalb des Ortsteils hoch ist (Abb. 3-29).
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Abb. 3-26: Saldo der innerdeutschen Wanderung im Durchschnitt der Jahre 2011 bis 2015
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Abb. 3-27: Saldo der Auslandswanderung im Durchschnitt der Jahre 2011 bis 2015

29



Monitoring Wohnen und Bauen — Stadt Bremen 2016

“ AbkbodisH
ZoyiEiso

<3S i HonspIEgeS

Bunyisgieag susBie ‘Uslialg JWESaPUET SBUISNISIEIS B(j8nD

ysuEpos

Io0w

sgebuy suiey _H_

osee [

ooeslaior | |

e oorsigLo| |

/ oosase | |
ool-sgges- | |

Jauyomuig puasne] al
uabuniapuepp

Gugyanysial
“yoiq

e seusI

EPRoig
150p0S
Juep anaN

BION JuBA 3NN

tiasney
~Sungey

sy EpEsnaN

USNEUUIEMUIS
“nan

puinawagy

uasnegass

Bl
uap u|

uBjEyBLsnRY]
UISNEYSGRASD

PUE[§301E

pUBLISRISM,

SyaURIS-BIng

|
,\J\/\c/?\i%

wiusepGing
woesaban
Hopuaqgo
~nggd
[Eaquang
HOSGEIBUEL

~pununy
FoagauIcY

Wioa0g-uNssTT

G10¢ siq 110¢ =4yer Isp Biuyasyaing wi
Buniapuep) Uusyosiipelsiauul Jap op|es

Abb. 3-28: Saldo der innerstadtischen Wanderung im Durchschnitt der Jahre 2011 bis 2015
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Abb. 3-29: Umzlge innerhalb des Ortsteils im Durchschnitt der Jahre 2011 bis 2015
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3.2.6 Altersstruktur
Die Altersstruktur der Bevolkerung mit Hauptwohnsitz in der Stadt Bremen stellt sich wie folgt

dar:

— Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren bilden 15 % der Bevdlkerung.

— Personen im Ausbildungsalter (18 bis unter 25 Jahre) stellen einen Anteil von 9 %,

— die 25 bis unter 30-Jahrigen einen Anteil von 8 %,

— die 30 bis unter 50-Jahrigen einen Anteil von 27 %,

— die 50 bis unter 65-Jahrigen einen Anteil von 20 %.

— Die Uber 65-Jahrigen bilden einen Anteil von 21 %. Davon entfallen 15 % auf die 65 bis unter
80-Jahrigen und 6 % auf die Uber 80-Jahrigen.

Einen Uberblick liber die Zusammensetzung der einzelnen Altersgruppen nach Geschlecht bie-

tet die Bevolkerungspyramide der Stadt Bremen (Abb. 3-30).

Uber 80-Jahrige

65 bis unter 80-Jahrige

50 bis unter 65-Jahrige

30 bis unter 50-Jahrige

25 bis unter 30-Jahrige

18 bis unter 25-Jahrige

unter 18-Jahrige

Abb. 3-30: Altersaufbau Stadt Bremen am 31.12.2015
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Die Zusammensetzung der Bevdlkerung im Jahr 2015 hat sich bezogen auf das Jahr 2011 pro-

zentual folgendermal3en veréndert (Abb. 3-31):

Uber 80 Jahre 6,9
65 bis unter 80 Jahre 1,4
50 bis unter 65 Jahre 7,7
30 bis unter 50 Jahre -2,3
25 bis unter 30 Jahre 8,2

18 bis unter 25 Jahre -2,7
unter 18 Jahre 4,5

Abb. 3-31: Relative Entwicklung der Altersgruppen in der Stadt Bremen 2015 zu 2011

Die Zahl der Kinder und Jugendlichen unter 18 Jahren hat um 3.675 Personen (+4,5 %-Pkt.)
zugenommen, zum einen durch eine gestiegene Geburtenrate und zum anderen durch Zuzug
von Familien, insbesondere aus dem Ausland. Obwohl in den Jahren 2011 bis 2015 die Alters-
gruppe der 18- bis unter 25-Jahrigen im Jahresdurchschnitt Gber 2.700 Einwohner durch Wan-
derung gewinnt, hat sich die Bevdlkerung in dieser Altersgruppe im selben Zeitraum um rund
1.300 Personen (-2,7 %-Pkt.) verringert. Dieser zunachst widersprichlich erscheinende Zu-
sammenhang ist dadurch zu erklaren, dass durch Alterung zurzeit wesentlich mehr Personen
diese Altersgruppe verlassen, als neue hinzukommen®. Die Altersgruppe der 25- bis unter 30-
Jahrigen weist ebenfalls Wanderungsgewinne aus dem Ausland auf und ist um 3.224 Personen
(+8,2 %-Pkt.) gewachsen. Die Gruppe der 30 bis unter 50-Jahrigen hat alterungsbedingt um
3.515 Personen (-2,3 %-Pkt.) abgenommen. Die Wanderungsbilanz ist ausgeglichen. Die stark
besetzten Jahrgénge der in den 1960er Jahre Geborenen erklaren zugleich den starken quanti-
tativen Zuwachs um 8.085 Personen (+7,7 %-Pkt.) in der Altersgruppe der 50- bis unter 65-
Jahrigen. Mittelfristig ist alterungsbedingt mit einer weiteren Zunahme von Einwohnern in der
Altersgruppe der 50- bis 65-Jahrigen zu rechnen. Die Altersgruppe der 65 bis 80-Jahrigen
wachst vergleichsweise wenig um 1.163 Personen (+1,4 %-Pkt.). Anders stellt sich die Situation
bei den Hochaltrigen tber 80 Jahre dar. Diese Altersgruppe hat im Vergleich deutlich um 6,9 %-

Pkt. zugenommen. Das sind 2.095 Personen mehr als im Jahr 2011.

* Zu beachten sind ferner Zensus bedingte Bereinigungen, die sich bezogen auf die Altersgruppen z. T. sehr unter-
schiedlich auswirken.

33



Monitoring Wohnen und Bauen — Stadt Bremen 2016

3.2.7 Kleinrdumige Betrachtung der Altersstruktur auf Ortsteilebene
Exemplarisch wird die Verteilung der Kinder und Jugendlichen unter 18 Jahren (Hinweis auf

Familien) und der tiber 65-Jahrigen (Hinweis auf Uberalterung) dargestellt.

Der Anteil von Kindern und Jugendlichen an der Bevolkerung im Ortsteil (Abb. 3-32) ist in Borg-
feld, bedingt durch Neubau von Einfamilienhdusern, mit 24,4 % am hochsten, gefolgt von Tene-
ver (23,2 %), Ohlenhof (20,5 %) und Grdpelingen (20,1 %). Insgesamt ist diese Altersgruppe
anteilig in Stadtrandlagen starker vertreten als im innerstadtischen Bereich. Dort sind die nied-
rigsten Anteile zu finden: in der Alten Neustadt mit 7,1 %, in der Altstadt mit 8,1 % und in der
Bahnhofsvorstadt mit 9,7 %.

In einigen Ortsteilen ist dagegen Uber ein Viertel der Bevolkerung Uber 65 Jahre alt, z.B. in El-
lener Feld und Habenhausen mit je 30,9 % und Grolland mit 30,6 %. Hohere Anteile dieser Al-
tersgruppe sind insbesondere im Bremer Osten und im Bremer Norden zu finden. Die Uber 65-
Jahrigen sind anteilig gering in den innerstadtischen und stidlich daran angrenzenden Berei-
chen vertreten. Die niedrigsten Anteile weisen die Ortsteile Uberseestadt mit 7,8 %, Hohentor
mit 11,2 % und Steintor mit 12,4 % auf (Abb. 3-33).
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Abb. 3-32: Anteil der Bevolkerung unter 18 Jahre, 2015
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Abb. 3-33: Anteil der Bevolkerung tber 65 Jahre, 2015
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Insgesamt betrachtet liegt das Durchschnittsalter der Bevélkerung in Bremen bei 43,8 Jahren
(2015). Innerhalb der letzten 10 Jahre hat sich das durchschnittliche Alter um 0,5 Jahre erhoht.

Der so gesehen alteste Ortsteil ist Ellener Feld mit einem Durchschnittsalter von 50,4 Jahren,
gefolgt von Grolland mit 49,8 Jahren und Habenhausen mit 49 Jahren. Die Ortsteile mit der
durchschnittlich jiingsten Bevolkerung sind die Uberseestadt mit 35,1 Jahren, Hohentor mit 38,1
Jahren und Ohlenhof mit 39,6 Jahren (Abb. 3-34).

Im Hinblick auf den demographischen Wandel in der Stadt ist es zudem wichtig, wie sich die
bisher vergleichsweise jungen bzw. alteren Ortsteile weiter entwickelt haben. Unter Bertcksich-
tigung des Durchschnittsalters (alter/jinger) und der bisherigen Entwicklung (junger gewor-
den/stagnierend/alter geworden) kénnen die Ortsteile vereinfacht funf Typen zugeordnet wer-

den:

2006 bis 2015

junger
geworden

alter ge-

stagniert worden

unter dem stadtischen

Durchschnittsalter Typ A TypB Typ C

Uber dem stadtischen

Durchschnittsalter TypD Typ E

im Jahr 2006

Ortsteile, die ein hoheres Durchschnittsalter aufwiesen und in der Entwicklung stagnierten, gab

es im betrachteten Zeitraum nicht.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Innenstadt und die innenstadthahen Bereiche schon 2006 jin-
ger als der stadtische Durchschnitt waren und bis 2015 noch jinger geworden sind. Dagegen
sind im Bremer Norden und Osten gehauft Ortsteile zu finden, die bereits vor 10 Jahren &lter als

der Durchschnitt waren und seitdem weiter gealtert sind.

Es gibt jedoch auch Ortsteile, die in 2006 alter gewesen sind, seitdem aber einen Riickgang
des Durchschnittsalters aufweisen (Typ D) Hier sollte weiter beobachtet werden, ob es sich tat-

séchlich um einen Generationswechsel handelt (Abb. 3-35).
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Abb. 3-34: Durchschnittsalter 2015

38



Monitoring Wohnen und Bauen — Stadt Bremen 2016

TeWUSpOS

¥oppRoE

usjey] BipEIsnaN

uasneyses

ussneyyIEMUDS
-nen
yompsalsaya

PRII0G uaypsyA

usp uj
uageySLsNpUl
uasneysgaIso

puep0lg

PpuBLpIRM

wwepbing

G10¢ si9 900¢
slajespliuyosyoing sap Bunpoimiug

yoesabay,
Hopuagao]
RUAPS e
[rEe——
~pununy

Buniisqueag susbie ‘uswalg JWesapue] sayosisielS B(Bnd

aqebuy suiey D

Jusplomab Ja)e /19)e, - 3 dAL D
uapiomab ssbunl sy, - g dAL _H_
uapiomab seye iebunl, - o dAL _H_

Juaubers /ebunl, - g dA _H_
UspiomaB 1ebunl 1ebunl, - v dA| I

$10Z siq Bunpjoimyuz

APEIS INZ Yo19]B19A Wi 9002 J33esHIUYIsYaIng

uad£yj123spo

EyuswNg

¥oaqauugy

WOROF-WNSSIT

Abb. 3-35: Entwicklung des Durchschnittsalters
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3.2.8 Bevdlkerungsprognosen und Vorausschéatzungen

Prognosen und Vorausschatzungen dienen der Abschatzung des zukinftigen Wohnungsbe-
darfs in der Stadt Bremen. In die Berechnungen flieRen die demografischen Entwicklungen ei-
nes Stutzzeitraums unmittelbar vor der jeweiligen Berechnung ein. Je nach Zeitpunkt der Be-
rechnung werden daher unterschiedliche Stitzzeitraume erfasst. Das bedeutet, dass die ab
2013 stark gestiegene Auslandszuwanderung erst in den Berechnungen jingeren Datums ent-
sprechende Berticksichtigung gefunden haben. Nachfolgend werden Prognosen des GEWOS
Instituts (2015), des BBSR (2015) und die aktuellste Vorausschatzung des Statistischen Lan-

desamtes Bremen (2016) dargestellt.

Im Gutachten des GEWOS-Instituts® wird eine untere und eine obere Prognosevariante be-
rechnet, um einen Entwicklungskorridor abzubilden, der sich unter Berticksichtigung unter-
schiedlicher Annahmen bildet (Abb. 3-36). Die Berechnungen beziehen sich auf die woh-

nungsmarktrelevante Bevdlkerung.

In der unteren Variante nimmt die wohnungsmarktrelevante Bevélkerung zwischen 2012 und
2030 kontinuierlich ab und verzeichnet damit bezogen auf den Prognosezeitraum einen Rick-
gang von 13.100 Personen (- 2,4 %-Pkt.). In der oberen Variante nimmt die wohnungsmarktre-
levante Bevolkerung zwischen 2012 und 2027 kontinuierlich um insgesamt 6.200 Personen zu,
danach nimmt sie bis 2030 geringfugig ab. Zwischen 2012 und 2030 wird damit ein Zuwachs

um 6.100 Personen bzw. um +1,1 %-Pkt. prognostiziert.

565.000

560.000 -

555.000 -

550.000 -

545.000 -

540.000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
2012201320142015201620172018201920202021202220232024202520262027202820292030

GEWOS - Obere Variante e GEWOS - Untere Variante

Abb. 3-36: GEWOS - Vorausberechnung der wohnungsmarktrelevanten Bevolkerung bis 2030

> GEWOS: Aktualisierung und Fortschreibung der Wohnungsmarktprognose bis 2030 fur die Hansestadt Bremen,
Hamburg/Bremen Februar 2015
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Die regionalisierte Raumordnungsprognose des Bundesinstituts flr Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung (BBSR) ° basiert maRgeblich auf den Ergebnissen des Zensus 2011. Sie folgt damit den
Trends der 13. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Bundesamts’.
Es wird bereits fiir 2016 mit einem Rickgang des Wanderungsiiberschusses sowie ab 2021 mit
einem gleichbleibenden und im Vergleich zum gegenwartigen Wanderungsgeschehen niedrigen
Wanderungsiiberschuss bezogen auf das Bundesgebiet ausgegangen. Laut Raumordnungs-
prognose erreicht die Stadt Bremen (Raumordnungsregion 401) im Jahr 2020 mit 554.500 Ein-
wohnern (Hauptwohnsitz) einen Hochststand, ab 2022 nehmen die Einwohnerzahlen bis 2030
auf einen Wert von 545.800 kontinuierlich ab (Abb. 3-37). Das entspricht einer Zunahme von
2012 bis 2020 von 8.100 Einwohnern (+1,5 %-Pkt.) sowie einem Rickgang der Einwohnerzahl
von 2020 bis 2030 um 8.700 Einwohner (-1,6 %-Pkt.).

Die stark gestiegene Auslandszuwanderung ab 2013 machte eine neue
Bevolkerungsvorausschéatzung bis 2030 durch das Statistische Landesamt Bremen notwendig.
Die Berechnung wurde im August 2016 angefertigt. Demnach soll die Zahl der Einwohner mit
Hauptwohnsitz in der Stadt Bremen stetig ansteigen. Fir das Jahr 2030 werden 579.360
Einwohner vorausgeschatzt. Zwischen 2015 und 2030 wirde demnach die Einwohnerzahl

insgesamt um ca. 21.900 Personen zunehmen (+3,9 %-Pkt., vgl. Abb. 3-37).

590.000 -
580.000 -
570.000 -
560.000 -
550.000 4 = \
540.000 T T T T T T T T . . . . . . T T T T )
g i L G U S S L it
= Raumordnungsprognose - BBSR (Prognose ab 2013)
Statistisches Landesamt Bremen (Vorausberechnung ab 2016)

Abb. 3-37: Raumordnungsprognose des BBSR und Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes
Bremen

Unklarheit herrscht dartiber, welche sekundaren Wanderungseffekte aufgrund der starken Aus-
landszuwanderung seit 2013 und durch Familiennachzug und/oder Wohnortwechsel innerhalb
Deutschlands ausgeldst werden. Vor dem Hintergrund der unsicheren Prognosesituation ist die
Beobachtung der realen Einwohnerentwicklung besonders wichtig, um ggf. weitere Prognosen

und Vorausschatzungen zu veranlassen.

6 http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Raumbeobachtung/UeberRaumbeobachtung/Komponenten/
Raumordnungsprognose

" Statistisches Bundesamt (Hrsg.): ,Bevolkerung Deutschlands bis 2060 — 13. koordinierte Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung“, Wiesbaden 2015
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3.3 Private Haushalte

3.3.1 Haushaltsstruktur und Entwicklung

Zur Bevolkerung in Haushalten z&hlen alle Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz. Ausge-
nommen sind die Bewohner an Sonderanschriften (z.B. Altenheime, Studententwohnheime), da
sie keinen eigenen Haushalt fihren. Im Rahmen der Haushaltsgenerierung wird dieser Perso-

nenkreis von der Auswertung ausgeschlossen®.

Die Zahl der Haushalte in der Stadt Bremen ist von 296.286 Haushalten im Jahr 2005 auf
307.578 Haushalte im Jahr 2015 gestiegen.

Die Haushaltsstruktur der Stadt Bremen ist im Jahr 2015 — wie auch in anderen Grof3stadten —
durch einen hohen Anteil an Ein- und Zweipersonenhaushalten gepragt. Uber die Halfte der
Haushalte (52,8 %) sind Ein-Personen-Haushalte. Der Anteil der Zwei-Personen-Haushalte liegt
bei 27,1 %. Drei-Personen-Haushalte sind anteilig mit 10,5 %, Vier und mehr-Personen-

Haushalte mit 9,6 % vertreten.

Ein einheitlicher Trend zu kleineren Haushalten ist im Betrachtungszeitraum 2005 bis 2015
nicht erkennbar (Abb. 3-38). Zwischen 2005 und 2013 gab es eine kontinuierliche Zunahme und
danach Stagnation der Ein-Personen Haushalte. Auch die Zwei-Personen-Haushalte haben
insgesamt leicht zugenommen. Langere Zeit ricklaufig war die Entwicklung der Haushalte mit
drei und vier Personen. Seit 2013 stagniert der Riickgang bei den Drei-Personen-Haushalten.
Bei den Vier-Personen-Haushalten ist erstmals ein leichter Anstieg zu verzeichnen. Die Anzahl
an Haushalten mit finf Personen nimmt seit 2010 wieder zu. Seit 2012 nehmen auch die sehr

grof3en Haushalte mit mindestens sechs Personen deutlich zu.

In diesem Zusammenhang muss genau beobachtet werden, welchen Einfluss die augenblickli-

che Auslandszuwanderung auf die Entwicklung der Haushaltsgrofzen hat.

8
Verband deutscher Stadtestatistiker, Indikatoren- und Merkmalskatalog zum demografischen Wandel — Arbeitshilfe fir kommunalstatistische Monito-

ring- und Berichtssysteme zur Bevolkerungsstruktur und -entwicklung, S.34, 2011
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Abb. 3-38: Entwicklung der Haushalte nach

Haushalte mit Kindern haben in den
Entwicklung ist bedingt durch die Zu

GroRe in der Stadt Bremen (Index 2005 = 1,00)

letzten funf Jahren leicht zugenommen (Abb. 3-39). Diese

nahme von Haushalten, in denen drei und mehr Kinder le-

ben.
Haushalte mit Kindern _ %256
Haushalt mit 3 und mehr Kindern . 12"91
Haushalt mit 2 Kindern I g:g
Haushalt mit 1 Kind | g,'%
2015 m 2011

Abb. 3-39: Anteil der Haushalte mit Kindern

an den Privathaushalten in der Stadt Bremen 2015 zu 2011
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Wie sich die Entwicklung der Haushalte mit Kindern Uber einen langeren Zeitraum abbildet,
zeigt Abb. 3-40. Bis zum Jahr 2011 ging die Zahl der Haushalte mit einem Kind zuriick. Seitdem
gibt es einen minimalen Anstieg. Die Zahl der Haushalte mit zwei Kindern ging bis 2011 zurick
und ist ab 2014 wieder angestiegen. Haushalte mit drei und mehr Kindern gingen bis 2008 zu-

rick und weisen seit 2011 eine starke Zunahme auf.
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Abb. 3-40: Entwicklung der Haushalte mit Kindern in der Stadt Bremen (Index 2005 = 1,00)

Insgesamt betrachtet, halten sich die Verkleinerung und die Vergré3erung der Haushalte in der
Waage. Im Ergebnis fuhrt es dazu, dass die immer kleiner werdende durchschnittliche Anzahl
von Personen im Haushalt zuletzt wieder leicht angestiegen ist (Abb. 3-41). Es bleibt zu be-

obachten, ob es sich um eine andauernde Trendumkehr handelt.

1,88 - 187
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Abb. 3-41: Entwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgro3e in der Stadt Bremen
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3.3.2 Kleinrdaumige Verteilung der Einwohner in Haushalten

Beispielhaft werden im Folgenden die Verteilung der wohnungsmarktrelevanten Bevdlkerung in
Ein-Personen-Haushalten sowie die Verteilung von Vier-Personen-Haushalten, und Finf- und
mehr-Personen-Haushalten aufgezeigt. Ziel ist es, Konzentrationen von Personen in diesen

Haushaltsgré3en in bestimmten Stadtgebieten darzustellen.

Einwohner in Ein-Personen-Haushalten finden sich in héherer Anzahl im innerstadtischen Be-
reich (Abb. 3-42). Die héchsten Anteile weisen die Ortsteile Altstadt (53,0 %), Bahnhofsvorstadt
(52,7%) und Alte Neustadt (52,1 %) auf. Zum Stadtrand hin, nehmen die Anteile ab. Die nied-
rigsten Anteile sind in Borgfeld (12,3 %) und Rekum (13,9 %) zu finden.

Personen in Vier-Personen-Haushalten weisen in Teilen des Bremer Ostens erhohte Anteile auf.
Den héchsten Anteil gibt es in Borgfeld mit 30,1 % sowie anderen Stadtrandlagen, z.B. Arsten
(23,0 %). In der Alten Neustadt (5 %) und der Bahnhofsvorstadt (6,4 %) gibt es dagegen deut-

lich weniger Personen, die in Vier-Personen-Haushalten leben (Abb. 3-43).

Hohere Anteile von Personen in Funf- und mehr-Personen-Haushalten sind tiber die Stadt ver-
teilt besonders in sozial schwacheren Ortsteilen zu finden. Den héchsten Anteil weist Tenever
mit 23 % auf, gefolgt von Ohlenhof mit 18 % (Abb. 3-44).
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Abb. 3-42: Anteil der wohnungsmarktrelevanten Bevolkerung in Ein-Personen-Haushalten, 2015
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Abb. 3-43: Anteil der wohnungsmarktrelevanten Bevolkerung in Vier-Personen-Haushalten, 2015
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Abb. 3-44: Anteil der wohnungsmarktrelevanten Bevdlkerung in 5- und mehr-Personen-Haushalten, 2015
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3.3.3 Haushaltsprognosen

Die Nachfrage nach Wohnungen wird maf3geblich von der zukiinftigen Entwicklung der privaten
Haushalte bestimmt. Dabei wird diese Entwicklung nicht allein von der Einwohnerentwicklung
bestimmt, sondern von der Verteilung der Bevélkerung auf die verschiedenen Haushalte. Auf-
grund des Trends zu kleineren Haushaltsgré3en konnte bisher selbst bei einer gleichbleibenden
Anzahl von Einwohnern von einer quantitativen Zunahme der Haushalte ausgegangen werden.
Zur voraussichtlichen Entwicklung der Haushalte liegen lediglich Berechnungen des GEWOS-
Instituts und des BBSR vor (Abb. 3-45). Die jlingste Bevolkerungsvorausschatzung des Statisti-

schen Landesamts enthalt keine Angaben zur Entwicklung der privaten Haushalte.

Die untere Prognose-Variante des GEWOS-Instituts geht von einer Zunahme der wohnungs-
marktrelevanten Haushalte zwischen 2012 und 2030 von 1.000 Haushalten aus (+0,35 %-Pkt.),
wobei in den Jahren 2021 bis 2023 ein Hochststand von +3.100 Haushalten erreicht wird und
danach eine kontinuierliche Abnahme der Haushaltszahl einsetzt. Die obere Variante geht von
einer Zunahme zwischen 2012 und 2030 um 7.600 Haushalte aus (+2,8 %-Pkt.). Der Hochst-
stand wird zwischen 2025 und 2027 erreicht (+7.700 Haushalte), danach sinkt die Haushalts-
zahl bis 2030 geringfiigig.

Die Haushaltsprognose des BBSR berechnet eine Zunahme der Haushalte zwischen 2012 und
2022 um 8.300 Haushalte (+2,7 %-Pkt). Zwischen 2022 und 2030 nimmt die Anzahl der
Haushalte um 4.700 (-1,5 %-Pkt.) ab.
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GEWOS - Untere Variante (wohnungsmarktrelev. Haushalte)

Abb. 3-45: Haushaltsprognosen bis 2030
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Bezogen auf die Entwicklung der einzelnen Haushaltsgréf3en, stimmen das GEWOS-Gutachten
sowie die Raumordnungsprognose des BBSR in der Tendenz nahezu Uberein (Abb. 3-46). Le-
diglich bei der Entwicklung der Ein-Personen-Haushalte kehrt bei der Raumordnungsprognose
im Jahr 2030 der Anteil auf den Wert von 2012 zuriick, wéhrend sie bei den Prognosen des
GEWOS-Instituts zunehmen. Die Zunahme an Zwei-Personen-Haushalten tbersteigt bei der

Raumordnungsprognose des BBSR deutlich die Werte des GEWOS-Gutachtens.

Die vorliegenden Haushaltsprognosen verwenden einen Stitzzeitraum, der vor dem starken
Anstieg der Auslandszuwanderung ab 2013 liegt. Zur welchen Haushaltsentwicklung die derzei-

tige Entwicklung tatsachlich fuhrt, muss daher in den nachsten Jahren genau beobachtet wer-

den.
-9,58
4 und mehr-Personen-Haushalte -3,83
-9,56
-8,36

3-Personen-Haushalte -2,68
-6,86

2,52

2-Personen-Haushalte 3,66
8,20

3,74

1-Personen-Haushalte s 527

0,00

Wohnungsmarktrelevante Haushalte ® Wohnungsmarktrelevante Haushalte ® Haushalte
GEWOS-Untere Variante GEWOS-Obere Variante BBSR-Raumordnungsprognose

Abb. 3-46: Haushaltsprognosen bis 2030 — prozentuale Veranderung der Haushaltsstruktur
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4 Wohnungsangebot

4.1 Wohngebaude- und Wohnungsbestand

Der Wohngebéaudebestand in der Stadt Bremen belauft sich Ende 2015 auf 117.281 Gebaude.
Seit 2010 ist der Bestand stetig gewachsen, insgesamt um 2.253 Gebaude (+2,0 %-Pkt.) (Abb.
4-1)°,

118.000 - 117.281
116.429 116.777

117.000 - 116.088 . /

116.000 - 115W

115.000 -

114.000 T T T T T ]
2010 2011 2012 2013 2014 2015

Wohngebaude

Abb. 4-1: Die Entwicklung der Anzahl der Wohngeb&aude 2010 bis 2015

Im Vergleich mit anderen Gro3stadten zeigt die Stadt Bremen deutliche Unterschiede im
Wohngebaudebestand (vgl. Abb. 4-2). Der Bestand an Wohngebauden mit einer Wohnung ist
hier sehr hoch. Knapp 80 % des Bremer Wohngebaudebestandes wird von Geb&uden mit einer
oder zwei Wohnungen (EFH) gebildet. Durch den verstarkten Bau von Mehrfamilienh&usern ist
davon auszugehen, dass in den nachsten Jahren leichte Verschiebungen eintreten werden (vgl.
hierzu auch Kap. 5).

40,8 38,1 /
10,3 49,4 46,2
14,8
67,2
2 35,4
Bremen Hannover Dortmund  Frankfurtam  Stuttgart Nirnberg Leipzig
Main
B Gebdude mit 1 Wohnung B Gebdude mit 2 Wohnungen
® Gebdude mit mind. 3 Wohnungen Wohnheime

Abb. 4-2: Anteil der Wohngebaude nach Anzahl der Wohnungen an allen Wohngeb&uden (2014)

9 Aufgrund von Anderungen in der Statistik ist keine langere Zeitreihe darstellbar.
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Fur die Betrachtung des gesamten Wohnungsbestandes werden sowohl Wohnungen in Wohn-
als auch in Nichtwohngeb&uden'® heran gezogen. Insgesamt belauft sich der Wohnungsbe-
stand in der Stadt Bremen Ende 2015 auf 291.130 Wohnungen. Seit 2010 hat der gesamte
Wohnungsbestand um 6.610 Wohnungen zugenommen (+2,3 %-Pkt.) (Abb. 4-3).
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290.000 - :
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Wohnungsbestand insgesamt

Abb. 4-3: Die Entwicklung des gesamten Wohnungsbestandes 2010 bis 2015

Dabei nimmt der Bestand in allen Wohnungsgréf3en zu. Im Verhaltnis zu den 2010 vorhande-
nen Wohnungen hat sich insbesondere der Bestand an 1-Raum-Wohnungen erhdht (+11,7 %-
Pkt.) (Abb. 4-4).
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Abb. 4-4: Die Wohnungsgrofien des gesamten Wohnungsbestandes 2010 bis 2015

10 Wohngebaude dienen mindestens zur Halfte Wohnzwecken, gemessen am Anteil der Wohnflache an der Gesamt-
nutzflache. Zu den Wohngebauden zahlen auch Wohnheime. Nichtwohngebaude dienen dagegen tberwiegend
Nichtwohnzwecken (zu mehr als der Halfte der Gesamtnutzflache). Dazu zéhlen z.B. Anstaltsgebaude, Biiro- und
Verwaltungsgebaude, landwirtschaftliche und nichtlandwirtschaftliche Betriebsgebaude wie bspw. Fabrikgebdude
und Hotels (Quelle: Statistisches Landesamt Bremen — Begriffserlauterungen)
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Bei der vergleichenden Betrachtung mit anderen GroRRstadten fallt auf, dass der Anteil der 1-
Raum-Wohnungen in Bremen aber immer noch niedriger ist als in vielen anderen Stadten. Der
Anteil an Wohnungen mit mindestens finf Raumen ist dagegen vergleichsweise hoch (Abb.
4-5). Diese Werte sind auf den hohen Bestand an Wohngeb&auden mit lediglich einer Wohnung

und hohem Raumanteil, also Einfamilienh&ausern, zurtickzuftihren.

4,9
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® 1-Raum-Wohnung ® 2-Raum-Wohnung ® 3-Raum-Wohnung
® 4-Raum-Wohnung ¥ 5-Raum-Wohnung 6-Raum-Wohnung

Wohnung mit mind. 7 Raumen

Abb. 4-5: Anteil der Wohnungen nach Grof3e an allen Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&auden (2014)

4.2 Wohnungsbestand: kleinraumige Ubersicht

Bei der kleinrAumigen Betrachtung der Verteilung der Wohnungen auf Ein- und Zweifamilien-
héauser bzw. Mehrfamilienh&user sind klare Muster zu erkennen.

Die Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdausern konzentrieren sich am Stadtrand (Abb. 4-6).

Die Wohnungen in Mehrfamilienhdusern dagegen sind gehauft in den innerstadtischen Berei-
chen zu finden sowie in den Ortsteilen der Vahr, Blockdiek, Sodenmatt, und Grdpelingen (Abb.
4-7).
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Abb. 4-6: Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern
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Abb. 4-7: Anteil von Wohnungen in Mehrfamilienh&usern
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In der raumlichen Ubersicht zu den 1-Raum-Wohnungen (Abb. 4-8) zeigt sich, dass sich die
hochsten Anteile am Gesamtwohnungsbestand mit rd. 32% in Lehe und mit rd. 15 % in der Alt-
stadt befinden, gefolgt von der Bahnhofsvorstadt, der neuen Vahr und Blockdiek sowie Grohn
mit Anteilen von rd. 10-15%. Im Ubrigen Stadtgebiet dagegen ist der Anteil mit rd. 0-5% ver-
gleichsweise gering. Der hohe Wert fiir Lehe erklart sich durch die vielen Studentenwohnheime,
da bei der Betrachtung des Wohnungsbestandes auch Wohnheime fir Studierende und andere

Heimeinrichtungen beriicksichtigt werden™*.

Der Anteil an 2-Raum-Wohnungen (Abb. 4-9) liegt insbesondere im innerstéadtischen Bereich
bei Gber 20 %. Die hochsten Anteile weisen die Neue Vahr Studwest (29,0 %) und Ohlenhof
(26,3 %) auf.

Die Stadt Bremen weist im Vergleich mit zusammen 51,7 % den niedrigsten Anteil von 3- und 4-
Raum-Wohnungen im Vergleich mit anderen Halbmillionenstadten auf, wenngleich sie im
Stadtgebiet mit mehr als der Halfte des Bestandes von grof3er Bedeutung sind. Die 3-Raum-
Wohnungen sind anteilig am starksten in der Uberseestadt vertreten, wo sie derzeit 42,3 % des
Bestandes stellen. Ebenfalls hohe Anteile finden sich in der Neuen Vahr Nord (41,3 %) und
Steffensweg (40,6 %). VerhaltnismaRig wenige 3-Raum-Wohnungen gibt es in Rekum und in
Borgfeld. Die 4-Raum-Wohnungen sind anteilig am hochsten in der Gartenstadt Stud (37,8 %)
und Ellenerbrok-Schevemoor (37,4 %) vertreten. Eine hohe Konzentration an 4-Raum-
Wohnungen gibt es darliber hinaus in den Ortsteilen des Stadtteils Huchting. Wenige 4-Raum-
Wohnungen gibt es dagegen anteilig in Borgfeld, Oberneuland und Ohlenhof (Abb. 4-10 und
Abb. 4-11)

Die 5-Raum-Wohnungen sowie der Wohnungen mit 6- und mehr Raumen bilden mit zusammen
rd. 31 % der Wohnungen einen wesentlichen Bestandteil des Bremer Wohnungsangebotes.
Einen derartig hohen Anteil erreicht keine der Vergleichsstadte. Die 5-Raum-Wohnungen sind
in Osterholz (30,3 %) und Grolland (30,1 %) besonders haufig vertreten, sowie insgesamt in
den Stadtrandlagen. In gro3en Teilen der Vahr, im Bremer Westen und in den innerstadtischen
Bereichen gibt es kaum Wohnungen dieser Gro3e (Abb. 4-12). Die sehr groRen Wohnungen
mit Gber 6 Raumen sind am Stadtrand zu finden (Abb. 4-13). Eine hohe Konzentration gibt es
im Bremer Osten in den Ortsteilen Borgfeld (47,6 %) und Oberneuland mit (46,5 %). Die nied-
rigsten Anteile sind in der Uberseestadt, Teilen der Vahr und im innerstadtischen Bereich zu
finden. Die Lage dieser Wohnungen stimmt in hohem Maf3e mit der Lage der Ein- und Zweifa-

milienh&user uUberein.

" Die Wohnungen in Wohnheimen werden in die Fortschreibung des Wohnungsbestandes einbezogen
(Statistisches Landesamt Bremen, Begriffserlauterung)
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4.2.1 Wohnungs- und Wohngeb&udebestand: 1-Raum-Wohnungen
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Abb. 4-8: Anteil der 1-Raum-Wohnungen
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4.2.2 Wohnungs- und Wohngebéudebestand: 2-Raum-Wohnungen
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Abb. 4-9: Anteil der 2-Raum-Wohnungen
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4.2.3 Wohnungs- und Wohngebéudebestand: 3-Raum-Wohnungen
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Abb. 4-10: Anteil der 3-Raum-Wohnungen
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4.2.4 Wohnungs- und Wohngebéudebestand: 4-Raum-Wohnungen
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Abb. 4-11: Anteil der 4-Raum-Wohnungen
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4.2.5 Wohnungs- und Wohngebéudebestand: 5-Raum-Wohnungen
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Abb. 4-12: Anteil der 5-Raum-Wohnungen
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4.2.6 Wohnungs- und Wohngebéaudebestand: > 6-Raum-Wohnungen
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Abb. 4-13: Anteil der > 6-Raum-Wohnungen
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4.3 Baualtersklassen

Ungeféahr ein Drittel der Wohngeb&ude in der Stadt Bremen wurde vor 1948 erbaut (Abb. 4-14).
Nach dem zweiten Weltkrieg wurde in Bremen massiv Wohnungsneubau betrieben, so dass rd.
46 % der Wohngebaude aus der Zeit von 1949 bis 1978 stammen. Nach dieser Phase wurden
im Vergleich mit anderen Halbmillionenstadten (Ausnahme: Leipzig) deutlich weniger Wohnge-
baude errichtet. Der Anteil der ab 2005 erbauten Wohngebaude ist gering, wobei Bremen in der

dargestellten Vergleichsreihe den niedrigsten Wert aufweist.

B 0 FY O BE B fin m  BE
38,1
455 41,1
48,8
41,2 38,8
24,4
Bremen Leipzig Stuttgart  Frankfurtam Dortmund Hannover Nirnberg
Main
® Baualter bis 1948 ® Baualter 1949 bis 1978 ® Baualter 1979 bis 1990
® Baualter 1991 bis 2004 Baualter 2005 und spater

Abb. 4-14: Anteil Wohngebaude nach Gebaudealtersklasse (Zensus 2011)

Bei einer differenzierteren Betrachtung der Baualtersklassen in der Stadt Bremen (Abb. 4-15)
zeigt sich, dass rd. ein Drittel der Wohngebaude bis 1948 gebaut wurden und etwa ein weiteres
Drittel innerhalb von zwanzig Jahren zwischen 1949 und 1968. Das letzte Drittel umfasst

Wohngebaude, die seit 1969 gebaut wurden.

2,7

m Baualter bis 1948

m Baualter 1949 bis 1968

® Baualter 1969 bis 1980

® Baualter 1981 bis 1994

m Baualter 1995 bis 2008
ab 2009

Abb. 4-15: Anteil Wohngebaude nach Gebaudealtersklasse in der Stadt Bremen (2015)
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4.4 Wohnflachen und Belegungsdichte

Die durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner ist in der Stadt Bremen im Vergleich zu den
anderen Halbmillionenstadten nicht auRergewshnlich (Abb. 4-16) 2.

Bremen

Hannover

Leipzig

41,3

41,8

41,4

Nirnberg

Dortmund

Stuttgart

Frankfurt am Main

Abb. 4-16: Durchschnittliche Wohnflache je Einwohner in m2 (in Wohngebéuden, 2014)

Fur die einzelne Betrachtung der Stadt Bremen und der Ortsteile wird die Wohnflache auf die
wohnungsmarktrelevante Bevolkerung bezogen, da auch Einwohner mit Nebenwohnsitz Wohn-
flache ,verbrauchen®. In Bremen hat die durchschnittliche Wohnflache je wohnungsmarktrele-
vanten Einwohner zwischen 2010 und 2014 zugenommen. Im Jahr 2015 ist sie leicht zurlickge-
gangen (Abb. 4-17). Vermutlich ist dies ein Effekt der starken Zuwanderung und sollte daher
weiter beobachtet werden.

40,4 40,2 40,2
0 40,3
402 - —
40,0 - 39,9 39,9
39,8 -
39,6 T T T T T 1
2010 2011 2012 2013 2014 2015

Abb. 4-17: Entwicklung der Wohnflache je Einwohner (Haupt- und Nebenwohnsitz) in m2in der Stadt Bremen

12 Abb. 4-16: Durchschnittliche Wohnflache je Einwohner in m2 (in Wohngeb&auden, 2014) und Abb. 4-19: beziehen
sich nur auf die Bevolkerung mit Hauptwohnsitz. Die Bevélkerung mit Nebenwohnsitz kann aus Griinden der Daten-
verflgbarkeit beim Stadtevergleich nicht beriicksichtigt werden.
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Vor dem Hintergrund des hohen Anteils an Wohngebauden mit lediglich einer Wohnung ist der
durchschnittliche Wohnflachenverbrauch von 40,1 m? dadurch erklarbar, dass viele dieser
Wohngebaude (ber eine vergleichsweise geringe Wohnflache verfiigen und, dass in Bremen
die Wohnflacheninanspruchnahme sehr heterogen ist.

Die hochste Wohnflache je wohnungsmarktrelevanten Einwohner weist der Ortsteil Oberneu-
land mit rd. 59 m? auf, gefolgt vom Ortsteil Birgerpark mit rd. 57 m2. Dagegen stehen Einwoh-
nern in Tenever nur durchschnittlich 30 m2 zur Verfligung, in Ohlenhof und Gropelingen jeweils
rd. 32 m2 (Abb. 4-18).
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Abb. 4-18: Durchschnittliche Wohnflache 2015
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Bei vergleichender Betrachtung der durchschnittlichen Belegungsdichte, d.h. der Anzahl der
Einwohner je Wohnung (Wohn- und Nichtwohngebaude) liegt die Stadt Bremen mit 1,9 Perso-
nen je Wohnung im Mittelfeld der untersuchten Grof3stadte (Abb. 4-19).

Bremen

Stuttgart

Frankfurt am Main

Dortmund

Nirnberg

Hannover

Leipzig

Abb. 4-19: Durchschnittliche Belegungsdichte (Einwohner mit Hauptwohnsitz) (2014)

Nachdem die durchschnittliche Belegungsdichte - bezogen auf die wohnungsmarktrelevante
Bevolkerung - in der Stadt Bremen zwischenzeitlich geringfligig zuriickgegangen war, ist sie ab
2014 ebenso geringflgig gestiegen, hdchstwahrscheinlich als ein Effekt der starken Zuwande-
rung (Abb. 4-20).

1,97 -
1,9 1 1,9 1,96 /96
1,95 1 V 1,95
1 ,
1,95 95
1,94 T T T T T 1
2010 2011 2012 2013 2014 2015

Abb. 4-20: Entwicklung der durchschnittlichen Belegungsdichte (wohnungsmarktrelevante Einwohner je Wohnung)

Die Belegungsdichte fallt bei kleinrdumiger Betrachtung der wohnungsmarktrelevanten Bevolke-
rung recht unterschiedlich aus (Abb. 4-21). Fir eine qualifizierte Betrachtung der Belegungs-
dichte sollte sie jedoch in Bezug zur Wohnflache je Einwohner gesetzt werden, da hohe Bele-

gungsdichten nicht automatische beengte Wohnverhéltnisse bedeuten missen.
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Die Ortsteile Tenever und Borgfeld weisen beide eine Belegungsdichte von je 2,5 Einwohnern
auf. Die Wohnflache je Einwohner ist dabei sehr unterschiedlich: Tenever verfugt tiber 30 m2

Wohnflache je Einwohner und Borgfeld Gber 51,4 m2.

Die niedrigsten Belegungsdichten weisen die Altstadt (1,4 Einwohner/ 43 m? Wohnflache), Fin-
dorff-Birgerweide (1,5 Einwohner/ 40,1 m*Wohnflache) und die Alte Neustadt (1,6 Einwohner/
41,5 m? Wohnflache) auf.

In einem Uberblick werden in Abb. 4-22 die durchschnittliche Belegungsdichte und die durch-
schnittliche Wohnflache je wohnungsmarktrelevanten Einwohner eines Ortsteils gemeinsam
betrachtet. Gemessen an den jeweiligen Mittelwerten der analysierten Ortsteile kénnen vier

Kategorien von Ortsteilen unterschieden werden:

- Geringere Belegungsdichte/geringere Wohnflache als der Durchschnitt
- Geringere Belegungsdichte/groRere Wohnflache als der Durchschnitt

- Héhere Belegungsdichte/geringere Wohnflache als der Durchschnitt

- Héhere Belegungsdichte/ gréRere Wohnflache als der Durchschnitt
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Abb. 4-21: Durchschnittliche Belegungsdichte 2015
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Abb. 4-22: Verhaltnis der Belegungsdichte zur Wohnflache 2015

70



Monitoring Wohnen und Bauen — Stadt Bremen 2016

5 Bautatigkeit

Alle genehmigten, aber noch nicht fertiggestellten Wohnungen, werden Ublicherweise als Bau-
Uberhang gewertet. Der Bautiberhang lasst somit Rickschlisse auf die zu erwartende Anzahl
baufertiggestellter Wohnungen zu. Nachdem die Baufertigstellungen seit dem Jahrgang 2001
ricklaufig waren, ist seit 2009 eine Wiederbelebung erkennbar. Beachtet werden muss hierbei,
dass durch eine erneute Datenanalyse Ende 2012 die Fertigstellung von deutlich mehr Bauvor-
haben als angenommen festgestellt werden konnte®. Die auf Grundlage der Datenanalyse er-
mittelten bis dahin baufertiggestellten Wohnungen wurden dem Jahrgang 2012 zugeschrieben.
Es handelt sich daher nicht um ein reales Ph&dnomen erhdhter Baufertigstellungen in 2012,
sondern ist rein statistisch bedingt. Insbesondere fur eine Plausibilitat der in 2012 zuséatzlich
ermittelten Daten empfiehlt sich deshalb eine langfristige Verteilung auf die vorherigen Jahr-
gange. Summiert man folglich die Baugenehmigungen und Baufertigstellungen der Jahrgange
2001 bis 2015 jeweils auf, liegen die Baufertigstellungen in diesem Zeitfenster nur ca. 4,4%

unter den Baugenehmigungen™.

3.500 -
3.000 -
2.500 -
2.000 -
1.500 -

1.000 - /\_,//\/\/\//

500 -

0 T T T T T T T T T T T T T T 1

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

= Baugenehmigungen Baufertigstellungen

Abb. 5-1: Bautatigkeitsstatistik — genehmigte und fertiggestellte Wohnungen (inkl. Bestandsmanahmen) von 2001 —
2015

13 Die Ursache hierfiir ist, dass vor 2012 eine Vielzahl an fertiggestellten Wohnungen nicht fristgerecht gemeldet
wurden und deshalb davon auszugehen ist, dass die Anzahl bereits fertiggestellter Wohnungen in Wirklichkeit héher
war bzw. erst mit zeitlichem Verzug in der Statistik berticksichtigt wurde. Dieser Umstand wurde durch jahrliche Mel-
dungen seitens des statistischen Landesamtes behoben.

1 Aus Griinden der Vergleichbarkeit und Darstellung von Zeitreihen werden hier die Zahlen des statistischen Lan-
desamtes verwendet. Eigene Erhebungen bei Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr kénnen in geringem Maf3e da-
von abweichen.
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5.1 Baugenehmigungen

Die Stadt Bremen liegt mit der durchschnittlichen jahrlichen Zahl der Baugenehmigungen je Tsd.
Einwohner fir Wohnungen in Wohngeb&uden beim Grof3stadtevergleich im Mittelfeld. Dagegen
ist die Zahl der Baugenehmigungen fur Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden, welche
auch die MalRBhahmen im Bestand enthalten, vergleichsweise niedrig. Auffallig ist, dass in eini-
gen Vergleichsstadten die Differenz zwischen Baugenehmigungen von Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohngeb&uden und Baugenehmigungen fir Wohnungen in Wohngeb&auden deutlich
hoher ist (Abb. 5-2). Das lasst darauf schliel3en, dass dort entweder mehr Wohnungen in
Nichtwohngebauden errichtet werden kénnen und/oder dass mehr Ma3nahmen im Bestand

genehmigt werden.

Bremen

Umland

Frankfurt am Main
Nirnberg
Stuttgart

Leipzig

Dortmund

Hannover

Wohnungen in Wohngebduden (ohne MalRnahmen im Bestand)

B Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden (inkl. MaBnahmen im Bestand)

Abb. 5-2: Durchschnittliche jahrliche Baugenehmigungen je 1.000 Einwohner (2010 bis 2014)

Im Vergleich mit dem Umland wurden dort durchschnittlich mehr Baugenehmigungen je Tsd.

Einwohner erteilt als in der Stadt Bremen (vgl. dazu Kap. 7).

Bei der weiteren Betrachtung der Baugenehmigungen zeigt sich, dass das Verhéltnis der Bau-
genehmigungen fur Ein- und Zweifamilienhduser zu Mehrfamilienh&usern im Zeitraum 2001 bis
2009 ausgewogen war. Seit der Wohnungsbaukonzeption (2010) hat sich dieses Verhaltnis zu
Gunsten der Mehrfamilienh&duser deutlich verschoben. Deren Anzahl hat sich im Zeitraum 2010-
2015 fast verdoppelt (Abb. 5-3).
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Abb. 5-3: Entwicklung der Baugenehmigungen (jahrlicher Durchschnitt) von Wohnungen in Wohngebauden in der
Stadt Bremen

Bei der Grol3e der genehmigten Wohnungen sind nach wie vor die gréReren Wohnungen mit
funf und mehr Raumen von Bedeutung. In den letzten Jahren ab 2011 ist aber auch eine erheb-
liche Zunahme bei der Genehmigung von kleineren Wohnungen (1- bis 3-Raum-Wohnungen)
festzustellen (Abb. 5-4).

2.500 ~

2.000 -

1.500 -

1.000 -

500 -

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

mmmm 1 oder 2 Raume mmmm 3 RGume w4 Riume 5 oder mehr Rdume genehmigte Wohnungen

Abb. 5-4: Entwicklung der Baugenehmigungen von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden nach Wohnungs-
gréRRe in der Stadt Bremen
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5.2 Baufertigstellungen

Berechnet man den Mittelwert der in den Jahrgdngen 2001 bis 2015 jahrlich fertiggestellten
Wohnungen im Neubau, ergibt sich in der Gesamtbilanz ein Nettowert von rd. 1.170 fertigge-
stellten Wohneinheiten®® pro Jahr. Dies beinhaltet neben den Zugangen im Neubau und im Be-
stand zugleich die jahrlichen Abgange. Der reine Wohnungsneubau dagegen, also abziglich
der Malinahmen im Bestand und der Nichtwohngebaude, beziffert sich in den Jahren 2001 bis
2015 auf durchschnittlich 1.053 fertiggestellte Wohneinheiten (Abb. 5-5). Die Baufertigstellun-
gen nehmen seit 2012 kontinuierlich zu. Da die erteilten Baugenehmigungen ebenfalls zuneh-

men, ist fur die kommenden Jahre weiterhin von héheren Baufertigstellungszahlen auszugehen.

Zugange im Neubau

Zugange im Bestand

Bruttozugange
(Neubau + Bestand)

Abgange im Bestand

Gesamtbilanz (Bruttozugange - Abgange)

-1000 -500 0 500 1000 1500 2000

® Wohngebaude Nichtwohngebaude

Abb. 5-5: fertiggestellte Wohnungen im Durchschnitt von 2001 - 2015

Bei der Bautatigkeitsstatistik ist diesbezuglich zu beachten, dass die Einbeziehung der Bau-
mafRnahmen im Gebaudebestand allgemein mit Unsicherheiten behaftet ist. Viele Ma3nahmen
werden hier vermutlich nicht vollumféanglich erfasst. Insbesondere die Anzahl der Abgénge (Ab-
briche und Zusammenlegungen) durfte tatsachlich héher liegen, als die Anzahl der formal er-
fassten Vorgange'®. Verlasslicher ist daher die Bautatigkeitsstatistik, die die Fertigstellungen im
Wohnungsneubau erfasst®’ (vgl. Abb. 5-1), wenngleich hierbei nicht alle Bautatigkeitsvorgénge

bertcksichtigt werden.

Bei der Fertigstellungsrate (Anzahl fertiggestellter Wohnungen pro Tsd. Einwohner) liegt die
Stadt Bremen bei den Jahrgéngen 2010-2014 im Mittelfeld der zum Vergleich herangezogenen
GrolRstadte: Drei Stadte weisen héhere, drei Stadte niedrigere Werte auf (Abb. 5-6). Die Fertig-

stellungsrate ist im Umland etwas hoher als in der Stadt Bremen (vgl. Kap. 7.2).

> Die Angabe der Wohneinheiten beinhaltet: Wohnungen in Wohngebauden u. Nichtwohngebauden inkl. MaRnah-
men im Bestand ,abziglich der jahrlichen Abgange

% 1n der amtlichen Statistik JFertigstellung von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden“ kommt es zu einer
Saldierung der Zu- und Abgange“, ohne dass hierbei die Relation der Zu- und Abgéange erkennbar wird.

" Amtliche Statistik JFertigstellung neuer Wohngebaude und Wohnungen*
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Wohngebaude (ohne MaRnahmen im Bestand)

B Wohn- und Nichtwohngebaude inkl. MaBnahmen im Bestand)

Abb. 5-6: Durchschnittliche jahrliche Baufertigstellungen je 1.000 Einwohner (2010 bis 2014)

5.3 Baufertigstellungen: Akteure des Wohnungsbaus

Im Schnitt der letzten 15 Jahre sind 60 % der in der Stadt Bremen fertiggestellten rund 15.800
Wohnungen in Wohngeb&uden (Neubau ohne MaRnahmen im Bestand) durch Wohnungsun-
ternehmen errichtet worden (Abb. 5-7). Danach folgt die Zahl der Wohnungen, die durch private
Haushalte und Unternehmen (ohne Wohnungsunternehmen) errichtet worden sind. Offentliche

Bauherren sind quantitativ eher unbedeutend.

12.000 -
10.000 - 9.548
8.000 -
6.000 -

3.940
4.000 -

2000 4 860 1.448

0
Offentliche Bauherren Unternehmen ohne Private Haushalte Wohnungsunternehmen
Wohnungsunternehmen

Abb. 5-7: Fertiggestellte Wohnungen in neuen Wohngeb&uden nach Bauherren 2001 bis 2015
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5.4 Baufertigstellungen: Art des Wohnungsbaus

Die in den letzten Jahren gestiegene Zahl der Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohnge-
bauden hangt im Wesentlichen mit der Zunahme der fertiggestellten Wohnungen in Mehrfamili-
enhdusern zusammen. Diese Entwicklung deutete sich bereits durch die Zunahme der Bauge-
nehmigungen fur dieses Segment an (vgl. Kap. 5.1). Die Baufertigstellungszahlen fur Wohnun-
gen in Ein- und Zweifamilienhausern sind zwischen 2014 und 2015 ebenfalls gestiegen (Abb.
5-8).

3.500 -~

3.000 -

2.500 -

2.000 -

1.500

1.000

500

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

® Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern ® Wohnungen in Mehrfamilienhdusern

Abb. 5-8: Fertiggestellte Wohnungen nach GréRe des Wohngebaudes (einschlielich Wohnheime)
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5.5 Baufertigstellungen: Ortsteilebene

Die Bautatigkeit ist in den Jahren 2001 bis 2015 in einigen Ortsteilen besonders hoch gewesen
(Abb. 5-9). Die meisten Wohnungen sind in den Ortsteilen Borgfeld (1.457) und Lehe (1.453)
sowie Arsten (1.037) fertiggestellt worden. Auch Oberneuland (829) und die Uberseestadt (713)

weisen hohe Fertigstellungszahlen auf.

In der jungeren Vergangenheit (2013 — 2015) sticht die Uberseestadt mit 527 fertiggestellten
Wohnungen besonders hervor, gefolgt von Arsten (204) und Vegesack (194). Danach folgen
die Alte Neustadt (184) und Fahr-Lobbendorf (180), schlief3lich Borgfeld mit 144 fertiggestellten

Wohnungen in diesem Zeitraum.

Bei der Betrachtung des Verhaltnisses der Baufertigstellungen von Wohnungen in Mehrfamili-
enhausern (Abb. 5-10) zu Ein- und Zweifamilienhdusern (Abb. 5-11) zeigen die Grafiken, dass
in der Innenstadt, in den innenstadtnahen Bereichen, im Bremer Westen sowie in Teilen von
Bremen-Nord vorwiegend Mehrfamilienhauser gebaut worden sind. Umgekehrt sind in den
Stadtrandlagen und in Teilen des Bremer Ostens lUberwiegend Wohnungen in Ein- und Zweifa-

milienhausern gebaut worden.
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Abb. 5-9: Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden 2001-2015
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Abb. 5-10: Baufertigstellungen von Wohnungen in Mehrfamilienhdusern 2001-2015
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Abb. 5-11: Baufertigstellungen von Ein- und Zweifamilienhdusern 2001-2015
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6 Wohnraumforderung

6.1 Beschlossene Wohnraumfdorderungsprogramme

Der Senat hat in den Jahren 2012, 2015 und 2016 fur das Land Bremen drei Wohnraumforde-
rungsprogramme mit einem Darlehensvolumen von insgesamt rund 120 Mio. € beschlossen.
Damit kénnen 1.800 bis rd. 2.000 Wohnungen im Land Bremen geférdert werden. Davon entfal-
len aufgrund der Bevdlkerungsverteilung im Land 80 % (rd. 1.450 bis 1.600 Wohnungen) auf
die Stadt Bremen und 20 % (rd. 400 Wohnungen) auf Bremerhaven. Die genaue Anzahl der
geforderten Wohnungen ist abh&ngig davon, ob es sich um Neubau (vorrangig in der Stadt
Bremen) bzw. Modernisierung (vorrangig in der Stadt Bremerhaven) handelt, ebenso von der

GroRe der geférderten Neubauten.

Fur geforderte Wohnungen ist im Neubau eine maximale Miete von 6,50 €/m2 vorgegeben. Bei

geforderten Modernisierungen liegt sie bei 5,90 €/mz2.

Der auf die Stadt Bremen entfallende Anteil an dem Landeswohnraumforderungsprogramm ist
vorrangig fur Flachen des ,Sofortprogramms Wohnungsbau“ vorgesehen sowie fiir Wohnbau-

vorhaben, fir die die Sozialwohnungsquote gilt. Hinzu kommen Bauvorhaben, fir die auf priva-
ten Flachen mit bestehendem Baurecht auf freiwilliger Basis Férdermittel beantragt werden. Es

handelt sich dabei in aller Regel um Projekte der Innenentwicklung.

6.2 Umsetzungsstand Wohnraumforderungsprogramme

In den beiden ersten Wohnraumférderungsprogrammen wurden seit 2012 in der Stadt Bremen
44 Neubau-Projekte mit insgesamt 977 Sozialwohnungen angemeldet (Stand 31.12.2016). Da-
von sind 470 Sozialwohnungen fertig gestellt bzw. befinden sich im Bau oder es liegen abge-
schlossene Planungen vor (Abb. 6-1). Damit sind diese beiden Programme nahezu ausge-

schopft.

Das 3. Wohnraumfdrderungsprogramm ermdglicht es, in der Stadtgemeinde Bremen weitere rd.
500 bis 550 Wohnungen zu férdern. Dafir liegen beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr
bereits Vornotierungen vor, die entweder zeithah umgesetzt werden oder Planungssicherheit

bendtigen.

Damit sind aus den drei beschlossenen Wohnraumférderungsprogrammen bereits Férde-
rungsmittel fir rd. 1.600 Wohnungen fest verplant, so dass der stadtbremische Anteil aus die-

sen Programmen faktisch ausgeschdopft ist.

Damit sind jedoch noch nicht alle Projekte des Sofortprogramms Wohnungsbau beriicksichtigt.
Daher wird der Senator fir Umwelt; Bau und Verkehr einen Vorschlag fir ein weiteres Wohn-

raumférderungsprogramm erarbeiten.
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Abb. 6-1: Ubersicht der aktuellen Projekte im Wohnraumférderprogramm 1+2 und dem jeweiligen Stand der Anmel-
dungen bzw. Umsetzungen (Stand 31.12.2016); Der Ortsteil Uberseestadt ist nicht in den Daten des Stadtteils Walle
enthalten, sondern getrennt ausgewiesen.

Die raumliche Verteilung der Projekte im Stadtgebiet Bremen wird in Abb. 6-2 dargestellt. In
Abb. 6-3 sind die einzelnen Projekte namentlich mit Angaben zum jeweiligen Projektstatus er-
sichtlich.
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Abb. 6-3: WRP
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Beispiel Umsetzungsstand: Uberseestadt

Die folgende beispielhafte Darstellung (Abb. 6-4) des Umsetzungsstandes der Wohnraumférde-
rungsprogramme zeigt fur die Uberseestadt, dass die angestrebte 25%-Quote mit max. 6,50
€/m2 Wohnung nach derzeitigem Stand voraussichtlich realisiert werden kann. Hierzu tragt ins-
besondere die Ubernahme eines GroRteils der fiir die Uberseestadt vorgesehenen Wohnungen
durch die GEWOBA bei.

UBERSEESTADT Der Senator fiir Umwelt, % Freie

Bau und Verkehr Yﬂ Hansestadt

Ubersicht @iber Anzahl und Verteilung der geférderten und der freifinanzierten Wohnungen Bremen

Stralse

b}

%,

o %u.\/

AR

He=

MARCUSKAJE
. |Bau2015
HAFENKANTE BF 10 g 5 o |we2s0.
Bau: ab 2018 I i 3

WE: 280

Dl

S

o

SCHUPPEN 3
Bau: ab 2018

LEGENDE ZUSAMMENFASSUNG

. Wohngebiude *  WE Gesamt: 2.980, davon:

. N * WE gebaut / in Umsetzung: 1.627
D Wohngebdude in Planung
* WEin Planung: 1.353

D Wiehngehaudesmit Wohnraumforderung:(WEE] *  WE gefordert: 749 (=25%), davon beantragt / umgesetzt: 336

D Wohngebdude ohne Wohnraumférderung (WRF) «  WE nicht geférdert: 2.231

Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr, Referate 73 + 62 | 09/2016 Kartengrundlage: Geo Bremen

Abb. 6-4: Fertige Projekte, formliche Anmeldungen zu den Wohnraumfoérderungsprogrammen und weitere Planungen.

Ahnlich wird es sich mittelfristig auch in den Neubaugebieten Gartenstadt Werdersee und Neu-
es Hulsberg-Viertel darstellen. In der Gartenstadt Werdersee wird die 25%-Quote bei Neubau-
wohnungen mit rd. 150 Wohnungen erfullt werden. Im Neuen Hulsberg-Viertel, das durch seine
zentrale Innenstadtlage eine exponierte Stellung einnimmt, im Interesse einer ausgewogenen
sozialen Mischung mit rd. 330 Wohnungen sogar eine 30%-Quote vorgesehen.

Weitere MalRnahmen durch private Akteure

Bei der Realisierung der sozialen Wohnraumférderung spielen die Mitgliedsunternehmen der
agWohnen®® als Bestandshalter von geférderten wie freifinanzierten Wohnungen mit einem
Bestand von tber 40.000 Wohnungen im Stadtgebiet Bremen eine tragende Rolle. Die Grafik in
Abb. 6-5 stellt die Verteilung Uber das gesamte Bremer Stadtgebiet dar und verdeutlicht, dass
die Unternehmen der agWohnen in allen Stadtteilen aktiv sind. Deshalb sind sie insbesondere

bei der Umsetzung des Sofortprogramms Wohnungsbau zentrale Partner fur die Stadt Bremen.

18 agWohnen: Arbeitsgemeinschaft der Wohnungswirtschaft Bremen - Bremerhaven
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Abb. 6
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6.3 Entwicklung des Sozialwohnungsbestandes

Im Jahr 2015 gab es in der Stadt Bremen 7.021 geférderte Wohnungen mit Sozialbindung.
Durch den Wegfall der Bindung nach 20 Jahren minimiert sich sukzessive der Bestand. Die
EinfUhrung der Wohnraumférderprogramme 1 bis 3 entfaltet demzufolge nicht nur eine unmit-
telbare Wirkung bei der Umsetzung kurzfristiger MaBhahmen wie dem Sofortprogramm, son-
dern verringert zugleich langfristig den Wegfall preisgtinstiger Wohnungen im Prognosezeitfens-
ter bis 2025 um 1.700 WE im Stadtgebiet Bremen (vgl. Abb. 6-6).

9.000 ~
8.000 -

7.000 -

6.000 -
5.000 - 4.400
4.000
3.000 2.700
2.000
1.000

0 - T T T T T T T T T T T T T

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Anzahl gebundener Wohnungen

B ohne neue Wohnraumférderprogramme mit neuen Wohnraumférderprogrammen 1 bis 3

Abb. 6-6: Entwicklung der Anzahl gebundener Wohnungen fir den Prognosezeitraum 2012-2025
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7 Regionaler Wohnungsmarkt

Im Rahmen des vom BBSR durchgefiihrten Modellvorhabens der Raumordnung ,Lebendige
Regionen — aktive Regionalentwicklung als Zukunftsaufgabe“ (MORO Lebendige Regionen)
wird unter Federfihrung des Kommunalverbundes Niedersachsen / Bremen e.V. der Regionale
Wohnungsmarkt fir die Region Bremen analysiert (vgl. Kap. 7.3). Der Analyse und den Ergeb-

nissen dieses Projektes wird in diesem Bericht nicht vorgegriffen.

Im Folgenden werden daher die Entwicklung der Bevélkerung und der Baufertigstellungen in
der Region nur in einer zusammenfassenden Ubersicht dargestellt. Die Ergebnisse des Projek-
tes MORO Lebendige Regionen werden in die Folgeberichte des Bremer Monitorings Wohnen

und Bauen einfliel3en.

7.1 Bevdlkerung
Der im Folgenden verwendete Begriff ,Region” umfasst gegenwartig die nach der statistischen
Definition zum Umland gehérenden Gemeinden im Umkreis von 30 Kilometern um den Markt-

platz der Stadt Bremen sowie die Stadt Bremen selbst.

In der so abgegrenzten Region lebten im Jahr 2014 rund 1.100.000 Menschen'®, davon etwa
die Halfte in der Stadt Bremen (Abb. 7-1). Die raumliche Verteilung der Bevélkerung ist in Abb.
7-2 ersichtlich.

Die Gemeinden haben sich im Zeitraum 2010 bis 2014 unterschiedlich entwickelt. So haben
insgesamt 17 Gemeinden einen Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen, z.B. Syke mit -2,5 und
Lemwerder mit -2,3 Personen je 1.000 Einwohner. Insgesamt 13 Gemeinden haben Einwohner
gewonnen, inshesondere Ottersberg (+2,3) und Achim (+1,5) (Abb. 7-3).

' Die Einwohnerzahlen sind Daten der amtlichen Statistik und umfassen daher nur die Einwohner mit Hauptwohnsitz.
Fir die Gemeinde Hagen gab es im Jahr 2014 keine Angaben.
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Gemeinde
Hagen
Dotlingen
Berne
Lemwerder
Grasberg
Elsfleth
Worpswede
Tarmstedt
Harpstedt
Hambergen
Ottersberg
Hatten
Langwedel
Sottrum
Ritterhude
Thedinghausen
Oyten

Bassum

Hude
Bruchhausen-Vilsen
Lilienthal
Schwanewede
Syke

Verden
Osterholz-Scharmbeck
Weyhe
Ganderkesee
Achim

Stuhr
Delmenhorst
Bremen

Region insgesamt

Abb. 7-1: Die Einwohnerzahl der Gemeinden in der Region
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Einwohner 2014
k.A.
6.168
6.837
6.859
7.637
9.040
9.232
10.714
10.865
11.778
12.332
13.867
14.348
14.385
14.521
14.739
15.425
15.634
15.965
16.853
18.528
19.756
23.734
26.854
30.032
30.291
30.586
30.594
32.729
74.804
551.767
1.096.874
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Abb. 7-2: Regionale Bevolkerung 2014
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Abb. 7-3: Regionale Einwohnerentwicklung 2014 zu 2010
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7.2 Baufertigstellungen

Die Stadt Bremen liegt mit 2,4 Baufertigstellungen in Wohn- und Nichtwohngeb&auden je 1.000
Einwohner im Zeitraum 2010 bis 2014 im Mittelfeld der betrachteten Gemeinden. Die héchsten
Baufertigstellungen in der Region weisen Achim mit 4,6 und Lilienthal mit 4,3 Baufertigstellun-
gen je 1.000 Einwohner auf (Abb. 7-4). Auch Weyhe und Stuhr weisen hohe Baufertigstellungen
auf. Diese vier Gemeinden liegen in direkter Nachbarschaft zu Bremen (Abb. 7-5). Dabei ist
festzustellen, dass Achim deutlich Einwohner gewinnt, was vermutlich mit dem Zuzug von Neu-
blrgern zu tun hat. In Lilienthal wird nur ein moderates Einwohnerwachstum erreicht und in
Stuhr und Weyhe gehen die Einwohnerzahlen trotz hoher Bautétigkeit zurtick. Hier bedarf es
genauerer Analysen, die Bestandteil einer regionalen Wohnungsmarktbeobachtung sein wer-
den (vgl. Kap. 7.3).
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Bremen 254
Achim bei Bremen % 6
Lilienthal 2 3
Weyhe 3,8
Stuhr 4356
Bassum 3,2
Ottersberg & 3,1
Tarmstedt, Samtgemeinde 8 3,1
Oyten 9311
Worpswede 3,1
Hatten 9
Hude ¥ 2,9
Détlingen % 2,9
Schwanewede 6y
Langwedel 28
Ganderkesee 45
Syke sz15
Hambergen, Samtgemeinde ,22’4
Sottrum, Samtgemeinde 1 23
Grasberg 23
Ritterhude ey
Bruchhausen-Vilsen, Samtgemeinde 2,1
Verden (Aller) 91

Thedinghausen, Samtgemeinde 2,1

Delmenhorst
Osterholz-Scharmbeck
Elsfleth

Harpstedt, Samtgemeinde
Lemwerder

Berne

2,0

1
s
A

'11,3
e

W01

Wohngebdude (ohne MaRRnahmen im Bestand)

B Wohn- und Nichtwohngeb&ude inkl. MaBnahmen im Bestand)

Abb. 7-4: Durchschnittliche jahrliche Baufertigstellungen je 1.000 Einwohner in der Region (2010 bis 2014)
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Abb. 7-5: Region: Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden 2010-2014
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7.3 Projekt ,Regionale Wohnungsmarktbeobachtung und —strategie”

Im Rahmen des vom BBSR durchgefiihrten Modellvorhabens der Raumordnung ,Lebendige
Regionen — aktive Regionalentwicklung als Zukunftsaufgabe“ (MORO Lebendige Regionen)
wird in der Region Bremen unter Federfiilhrung des Kommunalverbundes Niedersach-
sen/Bremen e.V. auf Basis einer regionalen Wohnungsmarktbeobachtung eine regionale Woh-

nungsmarktstrategie erarbeitet.

,Ubergeordnetes Ziel ist die Entwicklung einer regional abgestimmten Strategie fir die kiinftige
Siedlungsentwicklung: um den Flachenverbrauch zu reduzieren, Wachstum der Region durch
intelligente Flachenentwicklung/Innenentwicklung zu steuern und die Befriedigung von Wohn-
raumbedurfnissen fur alle Bevolkerungsgruppen zu gewahrleisten. Diese Strategie wird zum
Ablauf des Modellvorhabens der Politik in der Region zum Beschluss fiir die anschlie3ende

verbindliche Umsetzung vorgelegt.“®

Das Projekt ist auf vier Jahre ausgelegt und in zwei Phasen unterteilt:

Phase 1
Regionale Wohnungsmarktbeobachtung
In den nachsten zwei Jahren (2016 bis 2018) wird die regionale Wohnungsmarktbeobachtung

erstellt. Dazu werden Uber alle Verwaltungsgrenzen hinweg Daten zum Wohnungsmarkt und
zur Bevolkerung ausgewertet, das vorhandene Angebot mit dem Flachenpotenzial der Kommu-
nen und dem Nachfragepotenzial des Wohnungsmarktes abgeglichen und Mal3hahmenempfeh-

lungen abgeleitet.

Phase 2
Regionale Wohnungsmarktstrategie
Voraussichtlich ab 2018/2019 soll aufbauend auf den Ergebnissen der regionalen Wohnungs-

marktbeobachtung eine Regionale Wohnungsmarktstrategie erarbeitet werden. Dabei werden

neben den Kommunen weitere Akteure des Wohnungsmarktes in die Strategie mit einbezogen.

Die Inhaltliche Ausrichtung des Vorhabens wird aus dem aktuellen Leitbild der Region abgelei-
tet, so dass eine Verzahnung mit Vorarbeiten und anderen bedeutsamen Handlungsfeldern
(Mobilitat, Daseinsvorsorge, Freiraum, Klima & Energie sowie regionale Kooperation) gegeben

ist.

20 Zitat aus der Projektbeschreibung in der Anlage 1 zum Zuwendungsbescheid vom 18. Juli 2016
?! ebenda
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