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Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan 2518

fir ein Gebiet in Bremen-Vahr, Ortsteil Gartenstadt Vahr
zwischen Konrad-Adenauer-Allee, OstpreuBische Stralle
und Kleingartengebiet

zwischen

der Stadigemeinde Bremen, vertreten durch die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobili-
tat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Contrescarpe 72, 28195 Bremen,

— nachfolgend ,Bremen® genannt —,

und der

- nachfolgend ,Investorin® genannt

wird der nachfolgende Stadtebauliche Vertrag, nachfolgend kurz auch ,Vertrag® genannt,
geschlossen:

Prdaambel

Der Bebauungsplan 2518 soll als qualifizierter Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur ein neues Wohngebiet mit ergédnzenden sozialen und gesundheitlichen Ein-
richtungen auf den Flachen einer ehemaligen Kleingartenanlage westlich der Konrad-Ade-
nauer-Allee und 6stlich der Ostpreuischen Stralle im Ortsteil Gartenstadt Vahr schaffen. Ge-
plant sind ca. 120 Wohnungen in Form von Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhausern und Ge-
schosswohnungsbhau. Geplant sind auRerdem ein Seniorenheim mit rd. 96 Platzen mit ent-
sprechenden Dienstleistungsangeboten, Seniorenpflegeeinrichtungen und einem Café im Erd-
geschoss des Seniorenheims sowie eine Kita fir vier Gruppen. 25 % der Wohneinheiten wer-
den entsprechend den Standards far den &ffentlich geférderten YWohnungshau hergestellt.

Die Entwicklung degs Plangebiets erfolat auf Grundlage des stadtebaulich-freiraumgestalteri-

Der vorliegende Stadtebauliche Vertrag dient auf Grundlage des § 11 Baugesetzbuch
(BauGB) dazu, die in dem Bebauungsplan 2518 festgesetzten Ziele der Bauleitplanung zu
sichern und mit nachgenannten Vereinbarungen zu fordern.

Der Vertragsschluss dieses stadtebaulichen Vertrags erfolgt zeitlich vor Satzungsbeschluss
nach § 10 Absatz 1 BauGB.

Vor diesem Hintergrund werden die nachfolgenden Regelungen zwischen den Parteien ver-
einbart:
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- §1
Vertragsgegenstand, Vertragsziel, Vertragsgrundlage
Vertragsgegenstand sind die Ziele des Bebauungsplans 2518 sowie das dem Bebauunisiian

zuirundelieiende siédtebauIich—freiraumfestalterische Konzept der Blros

Um eine zligige Bebauung und Umsetzung des naher in § 3 dieses Vertrages umschriebenen
Vorhabens im Plangebiet zu erreichen, dient dieser Vertrag der Sicherung von Rechten und
Pflichten gemal den Anlagen:

Anlage 1: Planurkunde Bebauungsplan 2518, Bearbeitungsstand: 25.04.2022
Anlage 2:  Stadtebaulich-freiraumgestalterisches Konzepth samt Erschlie-

Rungskonzept, ] sowie Beschreibungen und Darstellungen der architekto-

Bearbeitungsstand: 23.05.2022

Anlage 3: Mobilitatskonzept Gutachten, VR Planung, Bearbeitungsstand: 26.10.2021
Anlage 4:  Artenschutzrechtliches Vermeidungskonzept, |l Bearbeitungsstand

02.04.2021
Anlage 5: Entwasserungskonzept, , Bearbeitungsstand: 03.2022

Die Anlagen 1 bis 5 sind verbindlicher Bestandteil dieses Vertrags.

§2
Vertragsgebiet

(1) Das Vertragsgebiet umfasst samtliche Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplan 2518 ausweislich der Anlage 1 (Planurkunde) mit Ausnahme der Flurstlicke
11/16 und 11/27.

(2) Die Investorin hat notariell beurkundete Kaufvertrage zum Erwerb der Flachen im Ver-
tragsgebiet geschlossen. In den betreffenden GrundblUchern sind entsprechende Auflas-
sungsvormerkungen eingetragen. Damit ist ausreichend nachgewiesen, dass die Investo-
rin tiber das fiir die Realisierung des 0.a. Bauvorhabens notwendige Projektareal verfligen
kann.

(3) Weiterhin wird die Investorin noch zu vermessende Grundstiicksflachen von der Stadtge-
meinde Bremen (Teilfldchen der Flursticke 5/2, 8/2, 11/1 und 11/22) erwerben, die zurzeit
noch in keinem Grundbuch verzeichnet sind. Es ist erforderlich, dass diese Flurstlicke neu
eingemessen werden, bevor eine Berichtigung des Grundbuches beantragt werden kann.
Die Investorin kann bereits vor amtlicher Ubernahme der neu eingemessenen Flurstiicke
entsprechende Bauantrage stellen. Mit der Prifung der Bauantrdge kann bereits begon-
nen werden, sobald die Baugrundstiicke durch die Neuvermessung genau bestimmt sind.
Auf die férmliche Berichtigung des Grundbuches mit der Eintragung der neuen Flurstticks-
bezeichnungen muss nicht zugewartet werden.
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§3
Stadtebau und Freiraum

Grundlage fiir den Bebauungsplan 2518 ist das zwischen den Parteien abgestimmte stad-

tebaulich-freiraumgestalterische Konzept (siehe Anlage. 2), das eine gegliederte und nach

stadtebaulichen Kriterien schilssige Bebauung flir das geplante Wohngebiet im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 2518 vorsieht.

Die Investorin verpflichtet sich, die durch da entwickelte stad-
tebauliche Konzeption sowie die durch das | entwickelte frei-
raumgestalterische Konzeption furr den als ,Hofgarten® bezeichneten Bereich nach Maf-
gabe der in Anlage 2 dargestellten Planungen umzusetzen.

Die Investorin verpflichtet sich, Teilflachen des Erdgeschosses des im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA1 geplanten Seniorenheims fiir eine gewerbliche, frequenzbringende Nutzung
wie ein Café mit einer Mindestnutzflache von 100 m? herzustellen.

§4
Architektur, Gebdude- und Freiraumgestaltung, Bemusterung

Die Investorin verpflichtet sich, die architekionischen Vorgaben der in Anlage 2 darge-
stellten wesentlichen Gebaudecharakteristika wie die Kubatur der Gebaude, die Dachfor-
men und Gliederungssystematik der Fassaden sowie die Erschlieungs- und Grundriss-
struktur einzuhalten. Die wesentlichen Aspekte der Fassadengestaltung sind mit der Se-

~ natorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitét, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Senats-

baudirektorin und Referat 63 — Planung Bauordnung Mitte — abgestimmt. Danach sind die
Fassaden entweder in Klinker, aus Vollklinkern geschnittenen Klinkerriemchen oder in
Holz herzustellen. Die genaue Festlegung von Material und Farbe der Gebaudefassaden
erfolgt in der Bemusterung.

Aufgrund der adressbildenden bzw. quartiershildpragenden Lagen am neuen Quartiers-
platz sowie im weiteren Verlauf entlang der Konrad-Adenauer-Allee und des geplanten
Hofgartens verpflichtet sich die Investorin, die konkrete Gestaltung der den &ffentlichen
und offentlich zuganglichen Raumen zugewandten Fassaden vor Antragstellung mit der
Senatorin for Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungshau, Refe-
rat 63 Stadtplanung und Bauordnung Mitte, einvernehmlich abzustimmen. Zur Orientie-
rung dienen hierbei die Darstellungen der Anlage 2.

Fur die Freianlagen im Bereich der adresshildenden bzw. quartiersbildpragenden Lagen
am neuen Quartiersplatz sowie im weiteren Verlauf entlang der Konrad-Adenauer-Allee
und im geplanten Hofgarten, verpflichtet sich die Investorin, die konkrete Gestaltung sowie
die verwendeten Materialien vor Antragstellung mit der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt,
Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Referat 63 Stadtplanung und Bauordnung
Mitte, einvernehmlich abzustimmen. Zur Orientierung dienen hierbei die Darstellungen der
Anlage 2.

Die Investorin verpflichtet sich, fiir die konkrete Fassadengestaltung der Gebéude im Ver-
tragsgebiet sowie fur die in Absatz 3 benannten Inhalte unaufgefordert eine Bemusterung
der Materialien und -farben durchzufithren, in der diese im Einvernehmen mit Bremen
abzustimmen sind. Alle genannten Details mUssen in einer abschlieenden Bemusterung
in geeigneter Weise, d.h. fiir die Fassaden in einer mindestens ein Quadratmeter groften
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Flache dargestellt werden. Die Bemusterung wird so lange fortgesetzt, bis eine einver-
nehmliche Lésung zwischen Bremen und Investorin getroffen wurde. Die Investorin darf
vom Ergebnis der Bemusterung nicht abweichen.

(5) Die Termine zur Bemusterung missen seitens der Investorin jeweils friihzeitig und vor
Bestellung der Materialien mit Bremen stattfinden. Die Investorin verpflichtet sich zur ent-
sprechenden Terminorganisation. Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadt-
entwicklung und Wohnungsbau wird der Terminbitte in einem Zeitraum von zwei Wochen
ab Aufforderung durch die Investorin nachkommen.

(6) Die Investorin erklart die Absicht und das Bemiihen, den Einsatz von Baustoffen unter
Berlicksichtigung einer Nachhaltigkeitsbetrachtung und der Recyclingfahigkeit zu prifen.
Die Investorin wird vor jeweiligem Baubeginn Bremen dartiber informieren, ob und inwie-
weit nachhaltige Baustoffe zum Einsatz kommen konnen.

(7) Die Investorin verpflichtet sich, Holz als Baumaterial fur die 8er Reihenhauszeile im Bau-
feld WA4 einzusetzen. Auf den Einsatz von Holz als Baumaterial darf verzichtet werden,
wenn dies wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Wirtschaftlich unzumutbar ist eine Differenz
von >10% (KG300) gegentber einer Massivbauweise in zweischaligem Mauerwerk mit
Verblend-Vollklinkern. Das Prifergebnis der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist der Sena-
torin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Referat 63
Stadtplanung und Bauordnung Mitte vor Beantragung der Baugenehmigung vorzulegen.

(8) Die Investorin verpflichtet sich, Uiberwiegend Holz als Baumaterial flr die Errichtung der
Carportanlagen einzusetzen.

(9) Die Investorin verpflichtet sich, zur Ausbildung einer markanten Eingangssituation im
Sinne des Stadtebaulichen Konzepts des“ zur Ausfilhrung eines
Torbogens oder einer in der Wirkung vergleichbaren Konstruktion in Form einer Uberbau-
ung der privaten Verkehrsflache zwischen WA1 und WA2. Die genaue Gestaltung ist mit
der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau,

Referat 63 Stadtplanung und Bauordnung Mitte, einvernehmlich abzustimmen.

§5
Soziale Wohnraumférderung

(1) Die Bremische Wohnungspalitik hat zum Ziel, Bremen als lebenswerte und attraktive Stadt
zu erhalten. Bezahlbare und gute Wohnungen sind dafir eine Grundvoraussetzung. Dabei
ist es wichtig, dass in den Quartieren sowohl Angebote flr Haushalte mit kleineren bis
mittleren Einkommen vorhanden sind als auch fiir Besserverdienende.

(2) Die Versorgung von Haushalten mit kleineren und mittleren Einkommen soll dadurch ge-
wahrleistet werden, dass mindestens 25 % der neuen Wohnungen Sozialwohnungen sein
werden. Dabei sind 20 % der Sozialwohnungen flr die besondere Zielgruppe der von
Wohnungslosigkeit bedrohten Menschen vorzusehen. Die geférderten Wohnungen wer-
den als Mietwohnungsbau errichtet. Die Investorin kann diese Verpflichtung mit ausdriick-
licher schriftlicher Zustimmung der Stadt auf einen Kooperationspartner tbertragen.

(3) Um die Bereitstellung der sozial geférderten Wohnungen in einer friihen Projektphase zu
erméglichen, verpflichtet sich die Investorin zu gewahrleisten, dass mit dem Bau der sozial
geférderten Wohnungen so frilhzeitig begonnen wird, dass diese spatestens nach Fertig-
stellung von 30 % der freifinanzierten Wohneinheiten in Nutzung gehen.
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(4) Die Investorin verpflichtet sich, spatestens mit dem Bauantrag einen genehmigungsféhi-
gen Forderantrag zu stellen. Einzelheiten zur Ausgestaltung der Sozialwohnungsdquote
und zu den Férderbedingungen — insbesondere die Hohe der Férderung sowie die bei der
Vermietung geltenden Einkommens- und Flachengrenzen — werden im Rahmen des
Wohnraumférderverfahrens geprift und entschieden. Die angebotenen Wohnungsgréften
der geférderten Wohnungen sind mit der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau (Ref. 73 — Wohnungswesen) abzustimmen.

§6
Kita, Kinderspielflichen

(1) Die Investorin verpflichtet sich, auf dem im Bebauungsplan hierfir vorgesehenen Grund-
stlick eine Kindertagesstatte flr mindestens flinf Gruppen far ca. 80 Kinder inklusive der
dazugehérigen Aulenanlagen von 750 m? bis zur Fertigstellung der auf dem gleichen
Grundstiick befindlichen geférderten Wohnungen herzustellen oder herstellen zu lassen.

(2) Die Investorin verpflichtet sich, in Abstimmung mit dem Amt fur soziale Dienste der Stadit
Bremen an hierflr geeigneten Stellen, zu einem groRen Anteil im Hofgarten, die gem.
KinderspielOG geforderten Spielflachen mit entsprechender Ausstattung innerhalk von
sechs Monaten nach Beginn der Nutzungsaufnahme der jeweiligen zugeordneten Ge-

baude herzustellen_Die Gestaltung der Kinderspielfliachen ist Teil der
Freiraumplanung gemab § 12 dieses Vertrags.

Zusatzlich verpflichtet sich die Investorin bzw. deren Rechtsnachfolger, die Kinder-
spielflachen bei Abgang zu ersetzen (Wiederherstellungsverpflichtung).

§7
Energetische Standards, Energiekonzept

(1) Die Investorin verpflichtet sich, die Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik)
auf den Dachflachen der Hauptgebaude gem. der textlichen Festsetzung Nr. 17 in dem
Bebauungsplan 2518 herzustellen und in Betrieb zu nehmen. Der Nachweis Uber die
den Festsetzungen des Bebauungsplan 2518 entsprechende Grofte der Modulfiache
der Photovoltaikanlage ist mit nachpriifbaren Unterlagen mit der Bauantragsstellung
dem zustandigen Referat 21 Energie, Klimaschutz vorzulegen.

(2) Die in Absatz (1) benannten Photovoltaikanlagen missen so rechtzeitig errichtet sein,
dass diese zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme des Bauvorhabens betriebsbereit sind
und genutzt werden kénnen. Die Bestétigung der Eintragung im Marktstammdatenre-
gister der Bundesnetzagentur ist der zustandigen Bauaufsichtsbehérde unaufgefordert
spatestens einen Monat nach der Inbetriebnahme der jeweiligen Photovoltaikanlage
vorzulegen.

(3) Die Photovoltaik-Anlagen missen im Gebiet des Bebauungsplans 2518 so errichtet
sein, dass unterhalb der Anlagen eine intensive oder extensive Dachbegrinung mog-
lich ist.

(4) Die Investorin verpflichtet sich, alle neuen Gebaude im BWG WG 40 Standard zuz(g-
lich Photovoltaikanlage (ehemals KW-40 Standard zuziiglich Photovoltaikanlage) zu
errichten. Hierbei sind die Kriterien des von der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW)
bzw. des von der Bundesférderung fir energieeffiziente Gebaude (BEG) entwickelten
Effizienzgebaude-Standards zu Grunde zu legen. Es wird darauf hingewiesen, dass

4]
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sich die Definition des jeweiligen KWW Standards in der Zukunft verandern kann. Inso-
fern wird ferner darauf hingewiesen, dass vorliegend die Definition des KWW 40 Stan-
dards zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung gelten soll.

(5) Die Einhaltung der Anforderung nach Absatz 4 kann durch die Vorlage des GEG-Nach-
weises, entsprechend den KiW- oder BEG-Vorgaben, nach Prufung durch einen von
der KMY/BEG anerkannten Sachverstandigen mit den entsprechenden Angaben far
das Bauvorhaben erfolgen. Die KW-/BEG-Nachweise sind von der Investorin unauf-
gefordert vor Baubeginn Bremen mit der Bauantragsstellung vorzulegen. Ebenso sind
die KIW-/BEG-Nachweise und die Erfullungserkldrung unaufgefordert nach Fertigstel-
lung des Gebadudes Bremen vorzulegen.

(6) Die Investorin verpflichtet sich, die Warmeversorgung aller Geb&ude aus dem primar-
energieglinstigen Fernwéarmeverbund Uni-Ost Bremen der
sicherzustellen.

§8
ErschlieRung, Baustelle

(1) Die Investorin verpflichtet sich zur Herstellung der im Bebauungsplan 2518 festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen (Planstrale parallel zur Konrad-Adenauer-Allee, Verkehrs-
flache im Bereich des Gumbinnenwegs samt &ffentlichen Besucherparkplatzen) und — so-
weit erforderlich und durch das Vorhaben verursacht— zur baulichen Anpassung des Kno-
tenpunktes Planstrale / Ostpreulische Strafte. Die Investorin verpflichtet sich zur Her-
stellung der Wegeflache nérdlich des Entwésserungsgrabens an der Konrad-Adenauer-
Allee auf Grundlage der in Anlage 2 (ErschlieBungsplan) dargestellten Planung.

(2)_Fur die unter Absatz 1 dargestellten ErschlieBungsmalnahmen wird die Investorin -

(3

(4) Anschlusse an die vorhandenen ErschlieBungsanlagen, insbesondere am Knotenpunkt
Planstrale / OstpreuBische Strale, sind mit dem ASV abzustimmen und entsprechend
auszufihren. Die Investorin wird alle filr die ErschlieBung erforderlichen MalRnahmen mit
den jeweiligen Versorgungstragern abstimmen und entsprechende Vereinbarungen
schlieRen. Die ErschlieRungsanlagen werden zeitlich entsprechend den Erfordernissen
der Bebauung hergestellt und sind spatestens zur Fertigstellung der anzuschliefenden
Bauten benutzbar.

(5) Die kostenlose Ubernahme der Flachen mit den Erschliefungsanlagen, die Abnahme der
ErschlieRungsanlagen und die bei ordnungsgemabker Herstellung damit verbundene
Ubernahme in die Instandhaltungspflicht erfolgt durch die Stadt unverziiglich nach Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen und entsprechende ausdriickliche Aufforderung durch
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gung der ErschlieRungsanlagen ist ein beurkundungspflichtiges Rechtsgeschaft, die no-

tarielle Beurkundung erfolgt auf Kosten der Investorin.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fur die Uberfahrten der 6ffentlichen Verkehrsanla-
gen (FuB-/Radweg) der OstpreuBischen Stralte einen Antrag auf Grundgtigieal

beim Amt fur StraBen und Verkehr Bremen zu stellen und die UbeﬁahﬂenW
herzustellen.

In dem ErschlieBungsvertrag nach Absatz 2 erfolgen Regelungen zur Herstellung, Unter-
haltung und Bedienung von Anlagen, wie Pollern.

Die Bautragerin verpflichtet sich darliber hinaus, die im Bebauungsplan 2518 festgesetz-
ten Flachen zur Aufstellung von Mullsammelbehéltern privatrechtlich durch entspre-
chende Grunddienstbarkeiten und éffentlich-rechtlich durch eine Baulast zu sichern. Sie
verpflichtet sich des Weiteren, die Flachen zur Aufstellung der Mullsammelbehélter funk-

tionsierecht vor Inbetriebnahme der zugeordneten Wohnungen herzustellen und -

Die Investorin verpflichtet sich, ein Konzept zur Kommunikation der Baustellenabwicklung
einvernehmlich mit SKUMS, Ref. 51 abzustimmen und das abgestimmte Ergebnis umzu-
setzen. Ziel ist u.a. eine frihzeitige Information der Anwohnenden tber den Beginn und
Ablauf der Bauarbeiten.

§9
Mobilitat

Mit dem Ziel der Férderung des Umweltverbundes ist die Investorin zur Umsetzung des
Mobilitdtskonzeptes entsprechend der Anlage 3 nach MaRgabe dieses Vertrages ver-
pflichtet. Dazu gehért die Schaffung der notwendigen privaten und dffentlichen Stellplatze
fur Kfz und Fahrradabstellanlagen auf Grundlage der in der Verkehrsuntersuchung (An-
lage 3) beschriebenen Mobilitdtsbausteine. Mit jedem Genehmigungsverfahren sind die
konkreten Berechnungen und MaRnahmen durch die Investorin als Maflnahmeniragerin
aufzuschliisseln, nachzuweisen und mit Genehmigung umzusetzen. Der Nachweis ist als
Mobilitatskonzept vor Einreichung der Bauantragsunterlagen mit SKUMS Referat 50 Stra-
tegische Verkehrsplanung abzustimmen.

Zur Umsetzung der Mobilititsstrategie sind entsprechend der in der Verkehrsuntersuchung
(Anlage 3) dargestellten Mobilitdtsbausteine MIV- und Kfz-Stellplatzreduzierende Mal-
nahmen vorzusehen und mit der zustéandigen Behérde (Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt,
Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Referat 50 und 51 Strategische Verkehrs-
planung/Verkehrsprojekte) rechtzeitig, mit Beginn der Planungen, einvernehmlich abzu-
stimmen. Hierzu zahlen bspw. Bikesharing-Angebote, die Mitgliedschaft far CarSharing-
Angebote oder die Vergabe von OPNV-Tickets an Kéufer oder Mieter.

Die Investorin verpflichtet sich zur Herrichtungqvon mindestens zwei Car-
Sharing-Stellplatzen sowie zur Herrichtung von zwer Paketstatonen am Gumbinnenwe

und auf dem Quartiersplatz, s. Anlage 2 (ErschlieRungsplan).
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Die Investorin verpflichtet sich, ein Konzept zur Kommunikation des Mobilitatskonzeptes
an die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner einvernehmlich mit SKUMS, Referat 50
abzustimmen und das abgestimmte Ergebnis umzusetzen.

Die Investorin verpflichtet sich, erstmalig ein Jahr nach Nutzungsaufnahme und dann alle
drei Jahre fir einen Zeitraum von insgesamt zehn Jahren, den Umsetzungserfolg des Mo-
bilitatskonzeptes kontinuierlich zu evaluieren und das Ergebnis SKUMS Referat 50 Strate-
gische Verkehrsplanung mitzuteilen. Sofern die Evaluation zum Ergebnis hat, dass das
Mobilitatskonzept nicht erfolgreich ist, sind im Einvernehmen mit SKUMS, Referat 50 wei-
tergehende Mafnahmen zu entwickeln. Die Investorin hat sechs Monate Zeit ab Vorliegen
des Ergebnisses der Evaluation, diese umzusetzen.

§10
Geh-, und Fahrrechte

Die Investorin verpflichtet sich, zur Sicherung der im Bebauungsplan 2518 festgesetzten
Flachen fir Geh- und Fahrrechte (Flichen A, B und K) sowie entsprechend der Planzei-
chenerlduterung fur die privaten Verkehrsfldchen zugunsten der Stadtgemeinde Bremen,
Grunddienstbarkeiten nach § 1018 BGB zur Eintragung ins Grundbuch zu beantragen und
zu bewilligen.

Die Eintragungen der in Absatz 1 genannten Grunddienstbarkeiten sind unverziglich nach
Wirksamwerden dieses Vertrags und auf Kosten der Investorin zu veranlassen. Die in
Absatz 1 genannten Grunddienstbarkeiten sind vor der jeweiligen Beantragung mit
SKUMS abzustimmen und haben als erstrangige Eintragung in Abteilung Il des Grund-
buchs zu erfolgen, ansonsten, sofern schon andere Sicherheiten eingetragen sind, an
rangbereiter Stelle in Abteilung Il des Grundbuchs.

§ 1
Kleingartenanlage

Die Investorin sichert den Anlieger*innen, die ihre Mitgliedschaft im Kleingartenverein
Tannenberg e. V. nachweisen kénnen, die Zufahrt mit dem PKW zum Kleingartengebiet
tber den Gumbinnenweg, ab der privaten Verkehrsflache des Hofgartens, am Samstag
in der Zeit von 8:00 Uhr bis 14:00 Uhr und am Mittwoch in der Zeit von 14:00 Uhr bis 18:00
Uhr zu.

Die Investorin sichert zu, dass einzelnen Anlieger*innen, die ihre Mitgliedschaft im Klein-
gartenverein Tannenberg e. V. nachweisen kénnen und Uber einen Schwerbehinderten-
ausweis mit dem eingetragenen Merkzeichen aG oder G nach § 3 Abs. 1 der Schwerbe-
hindertenausweisverordnung verfigen, die ganztdgige Zufahrt mit dem PKW zum Klein-
gartengebiet (8:00 Uhr bis 20:00 Uhr) tiber den Gumbinnenweg ermdéglicht wird.

Die Investorin sichert zu, auf der an den Gumbinnenweg anschlieBenden Gemeinschafts-
griinfliche, auRerhalb des Plangebietes, einen Wendebereich mit einer Flache von ca.
400 m? herzustellen, so dass diese zum Abstellen von maximal 7 Pkw-Stellpl&tzen und
zur Aufstellung eines Schnittgut Containers geeignet ist.
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§12
Ausgleichsmafinahmen, Umweltbaubegleitung, Vermeidungsma@nahmen

Artenschutz, Freiflaichengestaltung

Die Investorin verpflichtet sich zur Herstellung der im Bebauungsplan unter 19.1 bis
19.6 festgesetzten MalRhahmen, die nach § 1a Abs. 3 BauGB als Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft dienen. Die Manahmen sind mit der zustandigen Be-
hérde (Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungs-
bau, Referat 31, Naturschutz und Landschaftspflege) rechtzeitig mit Beginn der Pla-
nungen einvernehmlich abzustimmen.

Die Investorin verpflichtet sich, die Umsetzung von SchutzmaRnahmen fir die vier zum
Erhalt festgesetzten Bdume sowie die ggf. zum Schutz der an das Baugebiet unmittel-
bar angrenzenden Vegetationsbestande erforderlichen Mafinahmen durch eine Um-
weltbaubegleitung nach Vorgabe der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Referat 31, Naturschutz und Landschaftspflege
(untere Naturschutzbehérde), bis zur Fertigstellung der Gebaude, Freianlagen und
Versorgungsanlagen im WA 4 und WAB fachlich begleiten zu lassen. Der Vertrag zwi-
schen der Investorin und einem &ffentlich bestellten und vereidigten Baumsachverstan-
digen ist mindestens 4 Wochen vor Baubeginn vorzulegen. Die Dokumentation der im
Rahmen der Umweltbaubegleitung nach Satz 1 notwendigen Ortsbegehungen enthalt
Protokolle der Ortsbegehungen mit Text, Fotos und gegebenenfalls Karten, die bei al-
len Veranderungen von Schutzmanahmen oder des Bodens im Schutzbereich der
Baume (Kronentraufe plus 1,50m) der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen sind.
Hat die Umweltbaubegleitung im Sinne des Satzes 1 tatsachlich stattgefunden, fehlte
jedoch die Dokumentation oder entsprach sie nicht den Anforderungen des Satzes 3,
so gilt dies als Unterlassen der Umweltbaubegleitung.

Die Planung und Gestaltung der Freirdume fiir den Hofgarten hat durch das Land-
schaftsarchitekturbiiro Fu erfolgen. Die Investorin verpflichtet sich, das
Buro mindestens bis zur Leistungsphase 4 und Teilen der Leistungsphase
5 (Leltdetails) der HOAI zu beauftragen.

Die Investorin verpflichtet sich zur Herstellung und “
der in dem Bericht ,Kompensationskonzept fur vier Brutvogelarien au

einer pepauungsflache an der Konrad-Adenauer-Allee in Bremen Vahr 2021° aufge-
fuhrten MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde. Die
Maflnahmen bzw. deren Umsetzung sind mit der zustandigen Behorde (Senatorin fur
Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Referat 30 Griin-
ordnung und Referat 31, Naturschutz und Landschaftspflege) rechtzeitig mit Beginn
der Planungen einvernehmlich abzustimmen.
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§13
Gebietsentwidsserung, Niederschlagswasser

(1) Die Investorin verpflichtet sich zur Erstellung eines abgestimmten und nachhaltigen Ent-

wasserungskonzeptes auf Grundlage des in Anlage 5 dargestellten Entwésserungskon-
zeptes unter Berlicksichtigung der Regelwerksreihe DWA-A/M 102 (insbesondere dem
DWA-M 102-2 zum Gebietswasserhaushalt) und der Starkregenvorsorge (Uberflutungs-
nachweis fiir 30-jahriges Ereignis nach DIN EN 1986) fir den Bereich des B-Plans 2518.
Das Entwasserungskonzept ist mit den zustandigen Stellen (Senatorin flr Klimaschutz,

Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Referat 32 und 33, dem Umwelt-
betrieb Bremen - Stadtentwéasserung (UBB), der sowie mit
I ustimnes

und anschlielfend umzusetzen.

Die Investorin verpflichtet sich, die StraRenverkehrsflachen baulich so auszugestalten,
dass sie mindestens ein 30-jahrliches Regenereignis (Uberflutungsnachweis fiir 30-jahri-
ges Ereignis nach DIN EN 1986) schadlos zwischenspeichern kénnen. Alternativ oder
ergianzend ist die Herstellung geeigneter Retentionsflachen unter Berticksichtigung der
FlieBwege vorzunehmen. '
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8§15
Rechtsnachfolge

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind an Dritte Gbertragbar. Die Rechte
und Pflichten sind an den Dritten bzw. eventuellen Rechtsnachfolger zu Ubertragen bzw.
mit der Malkgabe aufzuerlegen, diese entsprechend weiterzugeben. Die Rechtsnachfolge
ist Bremen zur Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung von Seiten Bremens darf nur
verweigert werden, wenn objektive Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass die stddtebauli-
chen Ziele des Bebauungsplanes undfoder des stadtebaulichen Verirages durch die
Rechtsnachfolger nicht verwirklicht werden warden. Der nach dem vorliegenden Vertrag
jeweils Verpflichtete haftet Bremen als Gesamtschuldner fur die betreffenden Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit ihnen Bremen
nicht ausdricklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst. Bremen darf die Entlassung aus
der Haftung nur aus wichtigern Grund verweigern. Die gesamtschuldnerische Haftung gilt
im Falle der Eigentumstbertragung nur insoweit, als dem jeweils Verpflichteten die Erfll-
lung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag dann noch maglich ist.

§16
Hinweis an den Vertragspartner zur Verdffentlichung nach dem
Informationsfreiheitsgesetz (BremlIFG)

Eine Verdffentlichungspflicht des vorliegenden Vertrages nach dem Bremischen Informa-
tionsfreiheitsgesetz besteht dann, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen fur eine Verof-
fentlichungspflicht dieses Vertrags nach Malgabe des § 11 Abs. 4a in Verbindung mit §
6b BremlIFG (,sonstiger Vertrag* ab einem Gegenstandswert von 50.000,00 Euro) gege-
ben sind. Bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen wird dieser Vertrag nach Maf3-
gabe der Vorschriften des BremIFG ohne Angabe von personenbezogenen Daten sowie
Geschafts- und Betriebsgeheimnissen durch Bremen veréffentlicht. Unabhéangig von einer
méglichen Verdffentlichung kann der Vertrag Gegenstand von Auskunftsantragen im An-
tragsverfahren nach dem BremIFG sein.
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§17
Wirksamkeit des Vertrags, Rechtsstreitigkeiten

Die Wirksamkeit dieses Vertrages steht unter der aufschiebenden Bedingung des In-
krafttretens des BP 2518 mit ortsUblicher Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB. Sollte vor Inkrafttreten des Bebauungsplans eine Baugenehmigung (auch nur
eine Teilbaugenehmigung) auf der Grundlage des § 33 BauGB erteilt werden, tritt die
Rechtswirksamkeit dieses Vertrags am Tag der Bekanntgabe der Baugenshmigung
bzw. der Teilbaugenehmigung ein. Sollte bis zum 31.12.2023 weder der Bebauungs-
plan 2518 in Kraft getreten noch eine Baugenehmigung bzw. Teilbaugenehmigung er-
teilt worden sein, so gilt die aufschiebende Bedingung als endgltig nicht eingetreten,
sofern die Vertragsparteien nicht vorher eine Verlangerung vereinbart haben.

Die Pflichten der Investorin zur Durchfiihrung der in diesem Vertrag geregelten Mal-
nahmen ruhen fiir den Fall und fiir die Dauer eines etwaigen Normenkontrollverfahrens
gegen den bekannt gemachten Bebauungsplan 2518 sowie eines Rechtsbehelfs- oder
Klagverfahrens gegen erteilte Baugenehmigungen oder Teilbaugenehmigungen bis
zum rechtskraftigen Abschluss dieser Verfahren, sofern und solange der Bebauungs-
plan oder die Baugenehmigung gerichtlich vorlaufig auler Vallzug gesetzt werden.
Dasselbe gilt im Falle vorldufiger Rechtsschutzverfahren.

§18
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen bertihrt nicht die Guiltigkeit des ib-
rigen Vertragsinhalts. Die Parteien verpflichten sich, durch Vereinbarung solche Bestim-
mungen durch gleichwertige gultige Vorschriften zu ersetzen. '

Sollten bei der Durchfilhrung dieses Vertrags ergadnzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen. Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren ge-
setzlichen Regelungen widersprechen.

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrags sowie andere Vereinbarungen, die den
Inhalt dieses Vertrags beriihren, bediirfen der Schriftform, soweit nicht notarielle Beur-
kundung vorgeschrieben ist.

§19
Ausfertigungen, Anlagen

Der Vertrag wird zweifach im Original erstellt. Bremen und die Investorin erhalten je ei-
nen Originalvertrag.

Die Vertragspartner bestétigen, dass ihnen die in § 1 dieses Vertrags aufgefuihrten An-
lagen vollstéandig vorliegen und sie hiervon rechtzeitig vor Vertragsunterzeichnung
Kenntnis genommen haben. :
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§ 20
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand ist - soweit gesetzlich zuldssig - Bremen.

& N i r § Sl L e W
Bremen, & b, 202 Bremen, _w(m /,5 Cre

Fur Bremen, Fur die Investorin

:
Tg )

.:? a0 -
~_Lreman .~

14



