Durchfiihrungsvertrag

Zwischen der

evoreal Projektgesellschaft Nr. 28 mbH

vertreten durch die Geschaftsfihrerin Frau Susanne Graff und den
Geschaftsfuhrer Herrn Frank Petersen

- nachfolgend ,,Vorhabentragerin® genannt -

und der

Freien und Hansestadt Bremen,

vertreten durch die

Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Contrescarpe 72

28195 Bremen

- nachfolgend ,,Stadt“ genannt -

Praambel

Die Vorhabentragerin beabsichtigt auf dem Grundstiick KohlhkerstraRe 29 die Errichtung
von 179 Wohnungen. Hiermit wird zur Schaffung von maoglichst zentralem Wohnraum im
Sinne der bremischen Wohnungsbaupolitik mit dem Ziel einer lebenswerten, attraktiven und
wachsenden Stadt mit bezahlbarem und hochwertigem Wohnraum beigetragen.

Fir das Vertragsgebiet wird ein Verfahren zur Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt.

Es ist geplant, die vorgesehene BaumaRnahme — Errichtung von Wohngebauden — nach
Inkrafitreten der Satzung und Durchftihrung erforderlicher Genehmigungsverfahren, auf der
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 143 und nach den Bestimmungen die-
ses Vertrages zu realisieren.
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§1
Vertragsgegenstand

o Das Vertragsgebiet umfasst die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
pauungsplans 143 (VE 143), zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan, liegenden
Flachen und Flurstlicke.

- Grundlage fir das Vorhaben ist der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 143 (Anlage D1) mit Lageplan und Freiflachenkonzept. Grundrisse und An-
sichten befinden sich in Anlage D2, in der die geplante Bebauung dargestelit ist. Mit
~ diesen Anlagen sowie der Baubeschreibung (Anlage D3) werden das Vorhaben und
die damit verbundenen Mafnahmen verbindlich konkretisiert.

e Vorhabentréagerin verpflichtet sich zur Durchfilhrung des Vorhabens entspre-
chend den Inhalten des § 1 Abs. 2.

2 "_F:"'Vorhabentrégerin fiihrt die Planung und vorhabenbedingten Manahmen im
genen Namen und auf eigene Rechnung durch.

§2
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung von Wohngebauden mit Tiefgarage. Das Vor
n gliedert sich in mehrere Baukérper unterschiedlicher Héhe. Den Hochpunkt
t ein Baukdrper mit 11 Geschossen im rickwartigen Bereich des Grundstiicks
zwischen KohlhékerstraRe und Imre-Nagy-Weg. Hieran schliefit eine 6- bzw. 7- ge-
schossige Bebauung an, die in Bereichen mit Staffelgeschossen gegliedert wird und
lockrandstruktur an der Kohlhkerstrafe erganzt. Von der Kohlhékerstrale aus
ein 8-geschossiger Baukorper in Richtung Innenhof ausgerichtet. An der Salva-
\lende-Strale wird der Blockrand mit einer 4- bis S-geschossigen Bebauung ge-
ssen. Der Neubau schlielt an die bestehende Bebauung Salvador-Allende-
e 2 an. Die Erschieltung erfolgt tiber die Tiefgaragenzufahrt an der Kohlhsker-
ale und fuBlaufig Uber den Innenhof. Nur das Gebzude an der Saivador-Allende-

ale hat straRenseitig einen Eingang.

§3
Grundstiicke im Vertragsgebiet

Ehlante Vorhaben wird auf den Flurstiicken 615/7 und 114/12, Stadtgemeinde
en, Flur 57, Gemarkung VR 57 in den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
t WA bezeichneten Teilbereichen durchgeflhrt.

Notariellen Kaufvertrag vom 26.10.2017 hat die Vorhabentragerin das in Ab-
beschriebene Grundstiick erworben.

habentrégerin ist daher bereit und in der Lage, die Grundsticksflachen

chend den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 143
€N und das Vorhaben in der in § 4 benannten Erist durchzufihren.
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§4

Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb von 12 Monaten nach Inkrafttreten
der Satzung Ober den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 143 fur das Vorhaben bei
der zustandigen Bauordnungsbehérde einen Bauantrag zu stellen.

(2)  Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Erteilung der
Baugenehmigung mit dem Bau bzw. den Abbruchmalinahmen zu beginnen und das

Vorhaben innerhalb von 48 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu
stelien.

3) Falls die baulichen Manahmen nicht begonnen oder nach Baubeginn unterbrochen
werden, weil Dritte die Baugenehmigung und/oder den Bebauungsplan mit Rechts-
mitteln angegriffen haben, wird die Frist vom Zeitpunkt der Einreichung des Antrags
bis zu einer den Antrag ablehnenden rechtskréaftigen gerichtlichen Entscheidung ge-
hemmt. In den vorgenannten Féllen verlangern sich die Fristen um den Zeitraum,

wahrenddessen die Erfuliung der vertraglichen Durchfuhrungsverpflichtung gehemmt
war.

§5
Gebdaudegestaltung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Herstellung der Gebaude entsprechend
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 143 (Anlage D1} mit Lageplan und Freifla-
- chenkonzept, Grundrissen und Ansichten mit Angaben zu Materialitat und Farbigkeit
+* (Anlage D2) sowie entsprechend der Baubeschreibung nach Anlage D3, in der die ge-
- - plante Bebauung dargestelit ist.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich ferner, die Gebaude an der Kohlhoker-
. stralle entsprechend den in Anlage D2 enthaltenen Darstellungen mit einer Fas-
- 'sade aus Warmeddmmverbundsystem und Klinkerriemchen und die Geb&ude an

-der Salvador-Allende-Stralle mit einer Fassade aus Warmedammverbundsystem
zu erstellen

f.:ﬁ(3'i):__"D:ie Vorhabentrégerin verpflichtet sich, fur die Fassadengestaltung der Ge-
_f.'b_éi_ude nach Absatz 2 unaufgefordert eine Bemusterung mit dem durch sie beauf-

_tragten Architekturbiro und der Stadt, Referat Stadtplanung, Bauordnung Mitte,
- durchzufahren.

. 4) Der Termin der Bemusterung nach Absatz 2 muss seitens der Vorhabentréa-
“gerin frihzeitig und vor Besteliung der Materialien mit Bremen stattfinden. Die Vor-
@_E_:qt_régerin verpflichtet sich zu einer entsprechenden Terminorganisation.

§6
Nutzungsbausteine, sozialer Wohnungsbau

=.VP_§habentrégerin verpflichtet sich 179 Wohneinheiten zu errichten. Die Anzah!
'gefgi(ci'eﬂen Wohnungseinheiten betrégt 30 % der Gesamtwohneinheiten. Es be-
15 r1_lg__keit darliber, dass diese Wohnungen in den Gebauden mit den Bezeich-
geén-haus 2 und Haus 6 hergestelit werden.
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(2)

(1

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens mit dem Bauantrag einen geneh-
migungsfahigen Farderantrag zu stellen. Einzelheiten zur Ausgestaltung der Sozial-
wohnungsquote und zu den Férderbedingungen — insbesondere die Hohe der For-
derung sowie die bei der Vermietung geltenden Einkommens- und Flachengrenzen
—werden im Rahmen des Wohnraumférderverfahrens geprift und entschieden.
Weitergehende Informationen sowie Einzelheiten zur Ausgestaltung der Sozialwoh-
nungsquote und zu den Férderbedingungen — insbesondere die Héhe der Forde-
rung sowie die bei der Vermietung geltenden Einkommens- und Flachengrenzen —
ergeben sich aus dem anliegenden Merkblatt (siehe Anlage D6_InfoBlattWRF).

§7
Baumpflanzungen, Baumschutz

Auf den Flurstiicken 114/12 und 615/7 und auf den angrenzenden Flachen der éffent-
lichen StralRen befindet sich Baumbestand, der teilweise den Schutzbestimmungen
der Baumschutzverordnung unterliegt. Der Baumbestandsplan in der Anlage D4 zeigt
ausschlieBlich die schiitzenswerten Baume auf dem Grundstlck der Vorhabentrage-
rin, zu fallende als auch zu erhaltende, geschiitzte Baume sind dargestellt. Fur den
dffentlichen Grund, im Bereich Kohlhékerstrafie und Salvador-Aliende-Strale, sind
im Lageplan (Anlage D4) sowohl die geschitzten alsauch nicht geschitzten Baume
dargestellt. Die Vorhabentragerin wird im Zusammenhang mit dem Abbruch- und
Bauantrag die Fillung von Baumen geman § 6 Baumschutzverordnung bei der Sena-
torin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitdt, Stadtentwickiung und Wohnungsbau bean-
tragen und die im Gestattungsbescheid auferlegten Ersatzpflanzungen vornehmen
und dauerhaft erhalten bzw. die erforderlichen Ersatzzahlungen leisten

Soweit B&ume, die im Eigentum der Stadt stehen, nicht zu erhalten sind, wird die
Stadt den notwendigen Fallungen zustimmen. Soweit diese Baume dem Schutz der
Baumschutzverordnung unterliegen, gelten die vorstehenden Regelungen zu Ersatz-
pflanzungen bzw. Ersatzzahlungen entsprechend. Auch fiir nicht geschitzte Baume,
die im Eigentum der Stadt stehen, wird die Vorhabentragerin an von der Stadt zu be-
stimmenden Orten Ersatzpflanzungen vornehmen.

§8
Energetische Belange

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben mit den energetischen Mal-
nahmen zu versehen, die zum Zeitpunkt des Einreichens des Bauantrags Geitung
haben.

Die Vorhabentragerin wird ferner auf den in der Anlage D7 dargestellten Dachfl&-
chen der zu errichtenden Gebaude Photovoltaikanlagen errichten.

§9

ErschlieBungsmaBnahmen, Freiflichenplanung, Entwédsserung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung des Freiflachenkonzeptes gem.

- Anlage D5. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich ferner, der Eintragung einer Grund-
* dienstbarkeit zu Gunsten der Stadtgemeinde Bremen auf Uberwegung fiir die Alige-
- Meinheit zuzustimmen, um eine jederzeit gedffnete Durchwegung Gber ihr Grundstiick
- 2wischen Imre-Nagy-Weg und KohlhokerstraBe zu ermoglichen. Die Lage dieser

Durchwegung ist in der Anlage D8 dargestellt.
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Sofern eine missbrauchliche Nutzung der Durchwegung, wie Vandalismus, Drogenge-
brauch oder dhnliches, nachweislich zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der Bewoh-
ner flhrt, haben die Vorhabentragerin und ihre Rechtsnachfolger einen Anspruch auf
Anderung der Grunddienstbarkeit mit einer Begrenzung der Offnung der Durchwegung
auf die Tageszeiten (7:00 bis 20:00). Solite die unzumutbare Beeintrachtigung den-
noch weiterbestehen, konnen die Vorhabentragerin oder ihre Rechtsnachfolger die
vollsténdige Lschung der Grunddienstharkeit verlangen. .

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Entwésserung des Vorhabengebietes
gemal dem abgestimmten Entwasserungskonzept wie folgt umzusetzen:

Das norddstlich, auflerhalb der Tiefgarage anfallende Regenwasser wird versickert
und das Ubrige Regenwasser wird gesammelt, in unterirdischen Bauwerken zurlick-
gehalten und gedrosselt in den stadtischen Kanal eingeleitet.

§10
Kampfmittel

Im Plangebiet muss mit Kampfmittein gerechnet werden. Die Vorhabentragerin ver-
pflichtet sich, vor Eingriff in den Baugrund und nach naherer Bestimmung durch die
Polizei Bremen — Kampfmittelrdumdienst ein geeignetes Unternehmen mit der Sondie-
rung der Verdachtsflache zu beauftragen. Zu diesem Zweck verpflichtet sich die Vorha-
bentragerin dazu, vor Baubeginn mit der Polizei Bremen — Kampfmitteirdumdienst Kon-
takt aufzunehmen, um die Art und den Umfang der Sondierungen abzustimmen. Ein
Verstoll kann als Ordnungswidrigkeit nach § 9 Kampfmitielgesetz geahndet werden.

Die Kosten fur die Sondierung méglicher Kampfmittel tragt die Vorhabentrégerin. Bei
Bestétigung des Kampfmittelverdachtes kommt die Freie Hansestadt Bremen (Stadtge-
meinde) fir die anfallenden Kosten zur Kampfmittelrdumung auf.

§ 11
Archaologische Bodenfunde

Die Vorhabentragerin wird zur Reduzierung der Eingriffe in den Boden die beste-
hende Tiefgarage des vorhandenen Bestandes erhalten. Im Ubrigen Plangebiet ist
mit arch#ologischen Befunden aus dem frilhen Mittelalter zu rechnen. Insbesondere
kénnen Reste von Schiffswracks nicht ausgeschlossen werden.

Sofern bei Erdarbeiten (insbesondere im Zusammenhang mit Kampfmittelsucharbei-
ten und den Leitungsverlegungen) archiologische Bodenfunde zum Yorschein kom-
men, verpflichtet sich die Vorhabentragerin den Landesarchaologen zu beteiligen. In
diesem Fall verlangert sich die Frist entsprechend § 4 (3).

§12
Ver- und Entsorgungsleitungen
Die Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplans 143 dirfen durch das Vorhaben in ihrer Funktionsfahigkeit nicht beein-
tréchtigt werden. Sofern Leitungsverlegungen erforderlich sind, verpflichtet sich die

~ Vorhabentragerin, die im Zusammenhang mit den BaumaBnahmen stehenden not-
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wendigen Leitungsverlegungen (Wasser, Gas, Strom (u.a. 110 kV), Kabel Lichtsignal-
anlagen, Abwasser, Kanalentwisserung, Regenentwasserung, sowie andere Leitun-
gen &ffentlicher und privater Trager) auf eigenen und angrenzenden Grundstiicken
mit den Leitungstragern abzustimmen.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Kosten fur die Leitungsverlegungen zu
{bernehmen, soweit nicht andere Regelungen mit den Leitungstragern getroffen wer-
den.

§13
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 143
Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass Bremen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 143
- nerhalb der in diesem Vertrag genannten Fristen durchgefiihrt worden ist. Die Entscheidung
_ " (ber die Aufhebung wird einseitig von der Stadt getroffen. Mit férmlicher Einleitung des Aufhe-
bungsverfahrens entfallen fur die Vorhabentrégerin die Durchfiihrungsverpflichtungen aus § 3

B dieses Vertrags. Aus der Aufhebung kénnen gemaR § 12 Abs. 6 Satz 2 BauGB Anspriiche der
Vorhabentrégerin gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.

§14
Kostentragung

‘Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten seiner Durchfuhrung in
- vollem Umfang. Die Kosten nach Satz 1 umfassen samtliche Kosten far die Planung und Erschlie-
:Bung des Vorhabens. Zu den Planungskosten zahlen auch zusétzliche Planungskosten wie etwa
-Gutachterkosten. Von den Kosten nach Satz 1 sind auch solche Kosten umfasst, die entstehen,
alls das Vorhaben nicht zur Durchfiihrung kommt; die Vorhabentragerin tragt insbesondere auch
ie Kosten des Aufhebungsverfahrens nach § 13 dieses Vertrages.

§ 15
Allgemeine Pflichten der Vorhabentrigerin

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, ihre Aufgaben in enger Zusammenarbeit mit Bremen
durchzufuhren. Die Vorhabentragerin hat im Rahmen ihrer Aufgaben die notwendigen
Verhandlungen mit den beteiligten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange zu fuhren.

Die Vorhabentrégerin wird Bremen unverziglich um Zustimmung bitten, wenn sie beab-
sichtigt, vor Fertigsteliung des Vorhabens die Durchfiihrung des gesamten Vorhabens auf
Dritte zu Gibertragen. Ihr ist bekannt, dass Bremen gemaR § 12 Abs. 5 Satz 2 BauGB die
Zustimmung zum Wechsel des Vorhabentragers verweigemn kann, wenn Tatsachen die
Annahme rechtfertigen, dass die fristgemaRe Durchfiihrung des Vorhabens gefahrdet ist.
- Ist das Vorhaben bereits realisiert und erfolgt der Verkauf des Vorhabens nach Durchfih-
- fung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, so ist das kein zustimmungspflichtiger Vor-

habentragerwechsel, sondern eine Rechtsnachfolge hinsichtlich des fertiggesteliten Ob-
ektes,

j_'.-Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
-Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitervergabeverpflichtung weiterzugeben. Die
heutige Vorhabentragerin haftet gegeniiber Bremen als Gesamtschuldnerin fiir die Erfill-
Ung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit Bremen sie nicht

gemal § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht in-
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- zlglich eines Zuschlags von 25 %. Sie betragt jedoch mindestens

ausdricklich aus dieser Haftung entldsst. Die gesamtschuldnerische Haftung der Woh-
nungserwerber entfallt, sobald einzelne Wohnungen mit einer Errichtungspflicht der Vor-
habentrégerin an einzelne Wohnungserwerber verkauft werden und die Vorhabentragerin
daher zur Durchfiihrung des Vorhabens verpfiichtet bleibt.

§16
Sicherung bestimmter Vertragspflichten

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur Zahiung einer Vertragsstrafe fur einen Ver-
stofl gegen die in § 6 getroffene Regelung zur Pflanzung von Baumen. Die Vertrags-
strafe betragt |} BB fir jeden Baum, der nicht fristgerecht gepflanzt wurde.
Werden die Verpflichtungen gemaR § 6 dieses Vertrages auch nach Falligkeit der Ver-

tragsstrafe nicht in der darauffolgenden Pflanzperiode vertragsgerecht erfillt, verpflich-

tet sich die Vorhabentragerin jeweils erneut zur Zahlung der in vorstehendem Satz 1
vereinbarten Vertragsstrafe. Die Verpflichtung endet jeweils mit der vertragsgemaéRen
Herstellung.

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe fir einen Ver-
stolt gegen die in § 5, erster Spiegelstrich, getroffene Regelung zur Bemusterung und
zur Herstellung der Fassade. Voraussetzung fir die Vertragsstrafe ist, dass die Fas-
sade ohne die vereinbarte Bemusterung oder nicht wie in der Bemusterung abgestimmt,
ausgefihrt wird. Die Hohe der Vertragsstrafe richtet sich nach der Differenz der Kosten
einer Fassade in der nach § 5 bestimmten Qualitst zu der verwirklichten Fassade zu-
Die-
ser Mindestwert ist auch im Falle des nicht einvernehmlichen Unterlassens der Bemus-
terung anzusetzen.

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe fir einen Ver-
stof’ gegen die in § 8 Satz 2 getroffene Regelung zur Errichtung von Photovoltaikanla-
gen auf Dachflachen. Die Vertragsstrafe betragt|ilil oro m? Dachflache, die ent-
gegen der Verpflichtung nicht mit PV-Anlagen belegt ist.

Die genannten Vertragsstrafen werden von der Stadt nach billigem Ermessen im Rah-
men der vorstehenden Betrage festgesetzt. Sie werden mit Mitteilung der Festsetzung
an die Vorhabentragerin filig. Bei verspéateter Zahlung ist die Vertragsstrafe mit neun
Prozentpunkten lber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen, be-
ginnend ab einem Monat nach Rechnungsdatum bis zum Zahlungseingang. Erfuliungs-,
Gewabhrieistungs- und Schadensersatzanspriiche bleiben unberihrt,

§17
Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird mit Inkrafttreten der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan 143 wirksam. Wird die Genehmigung zur Errichtung des Bauvorhabens auf der
Grundlage des § 33 Baugesetzbuch vor Inkrafttreten des Vorhaben- und Erschlie-
Bungspians erteilt, wird dieser Vertrag mit Bekanntgabe der Genehmigung des Bau-
vorhabens wirksam.

Wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan 143 von einem Gericht fur unwirksam er-
klart oder weicht die Satzung wesentlich von dem diesem Vertrag zu Grunde liegen-
den Entwurf (vgl. § 1 Abs. 2 dieses Vertrages) ab, so hat die Vorhabentragerin ein
Rucktrittsrecht von diesem Vertrag. Eine wesentliche Anderung liegt insbesondere

o4
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dann vor, wenn sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
oder die Art oder das MaR der baulichen Nutzung im Geltungsbereich wesentlich an-
dern.

(3) Das Ricktrittsrecht nach Abs. 2 ist innerhalb von 6 Monaten nach dem Inkrafttreten
der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan 143 oder der Unwirksamkeitser-
klarung durch ein Gericht schrifilich durch Einschreiben gegentiber der Stadt auszu-
tben.

(4)  Der Vorhabentragerin steht ein Rucktrittsrecht ferner zu, sofern die Satzung des Vor-
haben- und Erschlielungsplan 143 nicht bis zum 31.05.2021 bekannt gemacht ist.

(5) Das Rucktrittsrecht ist jedoch ausgeschlossen, sofern die Baugenehmigung bei einer
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Kraft bieibt.

8 Die Pflichten der Vorhabentragerin zur Durchfithrung der in diesem Vertrag geregelten

rens gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 143 ab Bekanntmachung nach §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB sowie eines Rechtsbehelfs- oder Klagverfahrens gegen erteilte
Baugenehmigungen bis zum rechtskréaftigen Abschluss dieser Verfahren, sofern und so-
lange der vorhabenbezogene Bebauungsplan oder die Baugenehmigung gerichtlich vor-
laufig auler Vollzug gesetzt werden (vorlaufige AuBervolizugsetzung des Bebauungs-
plans oder der Baugenehmigung); dasselbe gilt im Falle vorlaufiger Rechtsschutzverfah-
ren.

: (7 Baugenehmigungs- oder sonstige éffentlich-rechtliche Verfahren werden durch die Re-
: gelungen dieses Vertrages nicht berihrt.

§18

Unwirksamkeit von Vertragshestimmungen, Ergénzungen

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Gultigkeit des
tbrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, durch Vereinbarung solche
Bestimmungen durch gleichwertige giiltige Vorschriften zu ersetzen.

Soliten bei der Durchfihrung des Vertrages ergénzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen
zu treffen. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren
gesetzlichen Regelungen widersprechen.

Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bedarfen der Schriftform, soweit nicht notarielle
Beurkundung erforderlich ist.

§19

Hinweis an den Vertragspartner zur Veréffentlichung nach
Bremer Informationsfreiheitsgesetz (BremlIFG)

Ne Versffentlichungspflicht des vorliegenden Vertrags nach dem Bremer Informationsfreiheits-
F_‘-____S.'é_Etz besteht dann, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen fur eine Veréffentlichungspflicht
©ses Vertrags nach MafRigabe des § 11 Abs. 4a in Verbindung mit § 6b BremIFG (,sonstiger
*frag" ab einem Gegenstandswert von 50.000 - Euro®) gegeben sind. Bei Vorliegen der gesetz-

N Voraussetzungen wird dieser Vertrag nach MaRgabe der Vorschriften des BremiFG ohne

MaRnahmen ruhen fiir den Fall und for die Dauer eines etwaigen Normenkontrollverfah-
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Angabe von personenbezogenen Daten und Geschéfts- und Betriebsgeheimnissen durch Bre-
men verdffentlicht. Unabhéngig von einer méglichen Veréffentlichung kann der Vertrag Gegen-
gtand von Auskunftsantragen im Antragsverfahren nach dem BremIFG sein.

§ 20
Ausfertigungen, Anlagen

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Stadt und Vorhabentragerin erhalten je eine
Ausfertigung.

Diesem Vertrag liegen finf Anlagen bei. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Vertra-
ges. Die Vertragspartner bestéatigen, dass ihnen die folgenden Anlagen voilstéandig
vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben:

Anlage D1: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 143
Anlage D2: Grundrisse und Ansichten

Anlage D3: Baubeschreibung

Anlage D4: Lageplan Baume

Anlage D5: Freiflachenplan

Anlage D6: Infoblatt Wohnraumfarderung

Anlage D7: |.age Photovoltaikflachen

Anlage D8: Darsteliung Flache Wegerecht fiir die

Aligemeinheit

§ 21
Erfiillungsort und Gerichtsstand

| rflillungsort und Gerichtsstand ist Bremen.
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LEGENDE VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
- Vaorhabengebiel
== vorhandene TG Grenze

Beslandsbaume ohne Baumschutz

Zu fallende Bestandsbaume ohne Baumschutz

Beslandsbaume mit Baumschulz

Zu fallende Bestandsbaume schatzenswert laut BaumSehv |
{ Neu zu planender Baum ¢

Feuerwehraufstellfidchen

cie Gebaude und slidtebaulich

Die Planuntertage entspricht dem Inhak: des L und weistim des
becsutsamen baulichen Anlagen sowle Strafien, Wege und Piatze vollstandig nach (Stand vom 03.03.2020).
Sie hat ine fr den Zweck der Planung hinre.chende geometrische Genau gkail.

Bremen, den Gemarkung: VR §7
Fluz 57
Dipl.-Ing. Sebastian Horsl
Offentlich bestelter Vermessungsingsnieur Originalmafistab 1 : 500
Diese Karle ist gesetzlich geschitzL Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen / dem Vermessungs- und Katasteramt Bremerhaven
ig!, digitalisi oder an Dritte werden.

(§ 14 Abs, 1 des Vermessungs- und Katastergesctzes vom 16.10.1990 - Brem. GBI, 313 - '64~a-|)
©GeoBasis-DE/Geolnformation Bremen

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

m Grenze des i ichs des

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ~——— Baugrenze

Aligemeine Wohngebiete

BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN
MA® DER BAULICHEN NUTZUNG [ ] svesenverkomrstischon
GRZ Grundflachenzahl Stral
Z.Bt;i?go,z-?" in Metern dber als Mindest- und HochstmaB

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
2.B.TH 14,5 Traufhohe in Metern iiber Bezugspunki als HochstmaB

Traufhohe in Metern iber Bezugspunkt als Mindest- und HéchsimaB _I Umgrenzungen far Flachen von Nebenanlagen und Tiefgaragen

2B.FH 19,5 Firsthhe in Metern Gber Bezugspunkt als Hochstman

2.B. FH 15,68 Firsthdhe in Metern Uber Bezugspunkt als Mindest- und HéchstmaB KENNZEICHNUNG OHNE NORMCHARAKTER

bis 15,98
v Zahl der Voligeschosse als Hochstmat +28.640m NHN. HOhenbezugspunkit mit Angabe der Hdhe in Melern dber Narmalhdhennull
%
@ Zahl der Voligeschosse, zwingend J‘ Grenze des Vorhabengabiets

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit der dieses treten seines
F Beb: und Ihrer

Anderungen auRer Kraft.

2. Indem ich des vor Bebaut sind im
Rahmen der nur solche Vorhaben zuldsslg, zu denen
sich die \ in im D Ie} g i hat.

3| Ib des i iets ist eine U itung der Grund-

der llung von U un mit
ihren jeweiligen Zufahrien, durch die das Grundstlick lediglich unterbaut wird, bis
zu einer GRZ von 0,8 zuléssig.

4, Der Bezugspunkt fiir alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen Ist die Hohe der
(Bz. 6,40 m NHN).

5 Im i ist eine U g der Baulinien durch Balkone
und Terrassen zulassig, sofemn die Uberschreitung auf einer Lzinge von maximal
elnem Drittel der Brelte der Jewelligen AuBenwand bls zu elner Tlefe von 1,5 m
erfolgt. Entlang der Baulinien zwischen den Punkten A und B, sowie zwischen den
Punkten J und K ist eine Ubers_rhre‘rlung der Baulinien durch Balkone und
Terrassen zulassig, sofem die Uberschreitung auf einer Lange von maximal zwei
Drilteln der Breite der jeweiligen Auenwand bis zu einer Tiefe von 2,0 m erfolgt.
Entlang der Baulinien zwischen den Punkten C und D, E und F, F und G sowie G
und H ist eine Uberschreitung der Baulinien durch Balkone und Terrassen zuldssig,
sofern die Uberschreitung auf einer Lange von maximal zwsi Dritleln der Breite der
Jeweiligen AuBenwand bis zu einer Tiefe von 1.5 m erfolgt. Entlang der Baulinien
zwischen den Punkten B und C ist eine Uberschreitung der Baulinien durch

Termrassen auf der Breite der jeweili bis zu einer Tiefe
von 2,0 m zuldssig.
6. Im Istelne U ltung der durch

Dach- und Technikaufbauten nur bis zu 1,0 m zuldssig. Dach- und Technik-
aufbauten sind mindeslens 1,0 m von der Geb4udeauBienkante des obersten
und eir

T Die tragende Konstruktion von Dachern ist statisch so auszubilden und die
erforderliche Baulechnik so zu gestalten, dass die Errichtung von
i auch méglich ist.

B. Entlang der nordéstichen, an die ffentliche Grinflache angrenzenden Grund-
sliicksgrenze sind Einfriedungen in Form von Mauern oder Zaunen nicht zuldssig.

9. Larmfestsetzungen

9.1 Indem Plangebiet ist in Folge von entlang der 5 und
der Salvador-Allende-Strae und In Folge der von Kfz entlang der Tlefgaragen-
zufahd L mi von bis zu 61 dB(A) tags

und von bis zu 48 dB(A) nachts zu rechnen. In den zu Wohnzwecken dienenden

ist it dass durch geeif bauliche Schall-
schutzmafinahmen fagsiber ein Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird.

In Schlaf- und Kinderzimmern ist nachts bei AuBenpegeln > 45 und < 50 dB(A)

durch akli (z.B.

ive

der Rampsnwande) und durch bauliche (z- B. begl
o i Ausbildung der F i sicher-
zustellen, dass ein Innenraumpegel von maximal 30 dB(A) "am Ohr des Schla-
fenden” bei freier Liflung Fenster) nicht ( itten wird. Im haus-
nahen Freibersich (z,B. Terrassen, Balkone, Loggien) ist durch geeignele bau-
liche i dass lags ein Wert von 55 dB(A)
elngehalten wird.

9.2 Der Nachweis fiir die Erfiillung der Anforderungen der Nummer 9.1 hat im
Einzelfall im bauaufsichllichen Verfahren zu erfolgen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

HINWEISE

Die i der Baumsct sowie des blsibsn
von den F dieses il

Im Planbereich ist mil Kampfmitteln zu rechnen.

Vor Aulnahme der planmaBigen Nutzung ist in il mil den

Stellen eine il der K i i

Im Plangeblet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Bel

auch bei den ), ist sine
des Landesarchaologen erforderlich.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 143
(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

filr ein Gebiet in Bremen Mitte

2zwischen Kohlh&kerstralle, Salvador-Allende-Slrafe und Imre-Nagy-Weg
{Bearbeitungsstand: 09.12.2020)

Far Entwurf und Aufstellung Evers & Kissner | Stadiplaner

Ferdinand-Beit-Strafte 7b
20099 Hamburg
Hamburg, e
Vorhabentragerin evoreal Projektgeselischaft Nr. 28 GmbH
Berliner Allee 48b
15806 Zossen
Zossen, ..

=]

bersichtsplan

Dieser Plan hat bel der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau geméR § 3 Abs. 2 Baugesstzbuch
vom bis offentlich

Die Senatorin fOr Klimaschutz, Umwelt, Mobilitst, Stadtentwickiung und Wohnungsbau

Im Auftrag ...

Dieser Plan hal im Orisamt Mitte/Ostliche Varstadi vom ...
bi ausgelegen.

Die Senatorin fOr Klimaschutz, Umwelt, Mobilitél, Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Im Auftrag .....

Beschlossen in der Sitzung des Beschlossen in der Sitzung der
Senals am Il am

Senalorin Direklor bei der
Bremischen BOrgerschaft

Bekanntmachung gema0 § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt

der Freien | Bremen vom Seile

Planung: Petry
Bearbeitung: Evers (Evers & Kiissner Stadtplaner PaniGmbB)
Verfahren: Holstein

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 143
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Kohlhokerstra3e 29, 28203 Bremen

Neubau von 179 Wohnungen mit gemeinsamer 2-geschossiger Tiefgarage
Baubeschreibung

Allgemein:

Der Neubau von 179 Wohnungen soll im Bremer Ostertorviertel auf dem
ehemaligen Bundesbankareal an der KohlhdkerstraBe, den Flurstlicken 114/12
und 615/7, Gemarkung 57, entstehen. Auf dem Grundstiick befindet sich zurzeit
das Geb&dude der ehemaligen Deutschen Bundesbank. Das Bestandsgebdude soll
bis auf die Sohle und die AuBenwénde der Tiefgarage abgebrochen werden.

Das Grundstiick wird im Sudwesten von der KohlhokerstraBe begrenzt. Ein
geplanter Quartiersweg fiihrt von der KohlhékerstraBe lber eine Durchfahrt in den
Innenhof und schlieBt von dort an den bestehenden Fahrrad- und FuBweg, den
Imre-Nagy-Weg, an. An der nordwestlichen Grundstiickgrenze schlieBt das
Gebdude der Bremer Lagerhaus Gesellschaft an. Im Siidosten grenzt das
Grundstlick an die Salvador-Allende-StralB3e.

Der Neubau besteht aus fiinf zusammenhangenden Gebaudeteilen (Haus 1-5), die
sich in den Innenhof erstrecken und einem Gebdaudeteil (Haus 6) an der Salvador-
Allende-StraBe. Das Hochhaus (Haus 1) mit elf Geschossen besteht aus 54
freifinanzierten Wohnungen. Daran schlieBt Haus 2 mit sechs Geschossen und 18
geférderten Wohnungen an. Die Gebdudeteile Haus 3 und 4, mit 55 frei
finanzierten Wohnungen prégen das StraBenbild zur KohlhokerstraBe. Beide
Gebaudeteile staffeln sich von fiinf auf sieben Geschosse zuriick. Der Gebdudeteil
Haus 5 ist 8-geschossig mit 16 freifinanzierten Wohnungen. Der Gebdudeteil Haus
6 schlieBt mit 36 offentlich geférderten Wohnungen den Blockrand an der
Salvador-Allende-StraBe.

Die Hauser 1-6 werden Uiber einen Zugang von der KohlhokerstraBe erschlossen
der auch als Feuerwehrzufahrt genutzt wird. Haus 6 hat zusétzlich einen direkten
Zugang von der Salvador-Allende-StraBe.

Gebaudekenndaten:

Grundstiick: KohlhokerstraBBe 29
Flurstiick: 114/12, 615/7
GrundstlicksgroBe: 6.396,5 m=?
Gebdudeklasse: 5 und Sonderbau

Seite 1(8)



GRZ I: 0,38
zuldssig gem. vorhabenbezogener B-Plan 143: 0,4
GRZ 1I: 0,80
zuldssig gem. vorhabenbezogener B-Plan 143: 0,8

BGF oberirdisch: 15.474,90 m=2
BGF unterirdisch: 8.898,10 m=2
Wohnflache frei finanziert: 10.323 m?2

Wohnflache offentlich geférdert: 2.184 m?

Anzahl der Wohnungen: 179
Anzahl Fahrradstellplatze: 279 Stk.
Anzahl PKW-Stellplatze: 158 Stk.
Anzahl Motoradstellplatze: 2 Stck.

Untergeschosse / Tiefgarage:

Alle Gebdude sind voll unterkellert und schlieBen an die zweigeschossige
Tiefgarage an. Die Zu- und Ausfahrt erfolgt tiber die KohlhdkerstraBe. In der
Tiefgarage entstehen auf beiden Untergeschossen insgesamt 158 Einzelstellplatze
und 2 Motorradstellplatze.

Neben den PKW-Stellpldtzen befinden sich Uber die beiden Untergeschosse
verteilt die Kellerabteile fiir die einzelnen Wohnungen und die erforderlichen
Technikrdume. Im 1. Untergeschoss befinden sich die Fahrradstellpldtze. Flachen
fur Lasten- und Kinderanhdnger werden vorgesehen. Die Zufahrt zu den
Fahrradkellern erfolgt tGiber den Imre-Nagy-Weg. Oberirdisch sind vor den
Hauseingangen weitere Fahrradstellplatze verortet.

Beide Untergeschosse der Tiefgarage werden tber Kasematten und

Liftungsbauwerke bzw. Offnungen in der Wand seitlich der Rampe natdrlich
beliftet.

Fassade:
Die AuBenwandkonstruktion wird in einer Massivbauweise aus Stahlbeton oder
Mauerwerk hergestellt und mit einem Warmeddmmverbundsystem nach Vorgabe

des Warmeschutz- und Brandschutznachweises mit Klinkerriemchen im Wechsel
mit gestrichenem AuBenputz gemal Farbkonzept des Architekten ausgefihrt.

Fenster:

Alle Fenster erhalten eine Dreischeiben-Warmdammverglasung entsprechend dem
Warmeschutznachweis sowie der erforderlichen Schallschutzklasse gem.

Seite 2(8)



Schallschutzgutachten. Der sommerliche Warmeschutz wird gem.
bauphysikalischer Berechnung durch Sonnenschutzverglasung erreicht.

Dacher:

Die H&auser erhalten eine entsprechend des Warmeschutznachweises gedammte
Flachdachkonstruktion als weiBe Wanne mit einem Wasser undurchldssigen Beton,
in Teilbereichen eine extensive Dachbegriinung sowie Kies- und Plattenbeldge.
Regenwasser wird im Flachdachbereich (iber Bodenabldufe und Fallrohre
gesammelt und wird den Versickerungs- und Riickhalteanlagen auf dem
Grundsttlick zugeleitet.

Das Dach von Haus 6 wird als asymmetrisches Pultdach im flinfgeschossigen Teil
des Gebaudes mit Metalleindeckung ausgefiihrt. Der Laubengang im letzten
Geschoss wird durch eine Flachdachkonstruktion vor Regen geschitzt. Der
viergeschossige Bau von Haus 6 erhdlt ein symmetrisches Satteldach, das zum
Innenhof seinen Abschluss in einem Flachdach findet. Sowohl zur KohlhdékerstraBe
als auch zur Salvador-Allende-StraBe erhalten die beiden letzten Geschosse
straBenseitig Gauben. Das Pult- und Satteldach von Haus 6 wird in einer
Holzkonstruktion ausgefihrt.

Miillkonzept:

Fur die Hauser 1-5 ist ein groBer Millraum im -1. Untergeschoss vorgesehen. Die
Milltonnen werden an den Abholtagen von einem Hausmeisterdienst zu den
Abholflachen neben der Rampe bzw. der Zufahrt zur Tiefgarage gestellt und
anschlieBend wieder zuriick in den Miillraum gebracht.

Das Haus 6 erhélt einen eigenen Millraum im -1. Untergeschoss. Auch hier
werden die Mulltonnen vom Hausmeisterdienst an die StraBe gestellt.

Abbruch
Bestand:

Das abzubrechende Gebdude stammt aus den friihen 1980 “er Jahren. Das
Gebdude hat in den Geschossen Erdgeschoss und 1. Obergeschoss eine
Ausdehnung von rd. 67m X 56m. Die weiteren aufgehenden Geschosse haben
eine Grundfldche von rd. 20m X 57m. Die letzte Decke liegt etwa 28m Uber dem
Geldnde. Darliber hinaus ragen Technikaufbauten bis 33,70m Uber Geldnde. Das
Gebaude hat 2 Untergeschosse, die AuBenwande der Untergeschosse bestehen
aus einer umlaufenden Schlitzwand und einer rd. 1,20m starken Sohlplatte. Bis
auf einen ca. 3,5m langen Anschluss an das Wohngebdude Kohlhdkerstralle 25 ist
das Gebdude freistehend.
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Abbruch:

Alle oberirdischen Gebé&udeteile sollen abgebrochen werden. Die AuBenwande der
Untergeschosse und die Sohle verbleiben und werden weiterhin fir ein neu zu
erstellendes Geb&dude genutzt. Decken und Innenwénde der Untergeschosse
werden abgebrochen. Die statischen Unterlagen des Bestandsgeb&audes liegen
vor. Der Abbruch in den Untergeschossen erfolgt abschnittsweise. Der
Tragwerksplaner wird die Abschnitte und erforderliche SicherungsmaBnahmen der
verbleibenden AuBenwdnde der Untergeschosse angeben. Vor Beginn der
Abbrucharbeiten werden die angrenzenden Gebaude sowie die dffentlichen
Wegeflachen und StraBen einer Beweissicherung unterzogen.

Dekontamination:

Demontage aller asbesthaltigen Materialien unter Einsatz erforderlicher Gerdte,
Arbeitsmaterialien, Schutzausriistungen fiir Monteure sowie Aufstellen
erforderlicher Hinweisschilder. Der Nachweis fiir die ordnungsgemaéaBe Abfuhr und
Entsorgung von lUberwachungsbediirftigen Abfallen wird erbracht. Isolierungen um
Rohrleitungen, in Trennwénden und Decken werden in Big-Packs verpackt und im
Transportcontainer abgefahren.

Entkernungsarbeiten:

Demontage aller nichtmineralischen kontaminationsfreien Baustoffe und
Einbauten wie Holz, Kunststoff und Bodenbeldge, Elektronik-Bauteile, Kabel etc.
verkleidete Decken und Wénde. Das Material wird chargenweise separiert, in
Container verladen, abgefahren und einer ordnungsgemaéBen Verwertung oder
Entsorgung bei einem zugelassenen Fachunternehmen zugefuhrt.

Riickbau:

Demontage des aufgehenden Gebaudes einschlieBlich der Innenwénde- und
Decken der Untergeschosse mittels Hydraulikbaggern und gegebenenfalls
Stemmhammer. Das Abbruchgut wird auf eine vom Statiker vorgegebene
Kérnung zerkleinert und nach Vorgabe der Statik als Auftriebssicherung
lagenweise verdichtet auf die vorhandene Sohle verbracht.

AuBenraum- und Freiraumgestaltung:

Die Freiflachen sind durch die Funktionsabhéngigkeiten und die stadtebauliche
Situation stark gepragt. Die fuBlaufige ErschlieBung der Hauser 1 bis 5 erfolgt
Uber die Feuerwehrzufahrt und Zuwegung durch den Innenhof. Haus 6 wird auch
Uber die Salvador-Allende-StraBe erschlossen. Die Zufahrt in die Tiefgarage
erfolgt (iber die KohlhdkerstraBe. Eine Fahrradrampe fihrt von der vom Imre-
Nagy-Weg in die Fahrradabstellrdume im Untergeschoss.

Die Géarten im Erdgeschoss erhalten jeweils eine Terrasse mit kleinem Gartenteil,
der durch Hecken und Straucher eingefasst wird. Die Vorgartenzonen sind
gegenuber dem FuBweg erhdht.

Im Innenhof entsteht ein groBziligiger Aufenthaltsbereich mit Sitz- und
GroBfigurenspiel fur Kinder und Erwachsene, der die Funktion eines Quartiertreffs
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tibernehmen wird. Durch die Offenheit soll auch Kindern ein mdglicher Raum fiir
Ballspiele oder Ahnliches gegeben werden. Der Rand des Platzes wird intensiv
begriint. Um einen hohen Griinanteil des Innenhofs zu erreichen, wird in den
notwendigen Feuerwehrflachen ohne Spielmdglichkeit Rasenfugenpflaster verlegt.
Vom Innenhof in Richtung Imre-Nagy-Weg entsteht der groBe Spielbereich mit
Sitzmoglichkeiten und Spielgeraten.

Der Spielbereich erstreckt sich zu dem Griinzug entlang des Imre-Nagy-Wegs.
Entlang der Wegeflachen sind Sitzblocke geplant, die als Begrenzung zu den
erhéhten Pflanzflidchen dienen. Da der Innenhof durch Anleiterflachen fir die
Feuerwehr nicht mit Bdumen begriint werden kann, konzentriert sich die
Neupflanzung von Bdaumen auf den 6stlichen Teil Richtung 6ffentlicher Grinflache.
Hier ist eine abwechslungsreiche Bepflanzung mit groBen und mittleren
heimischen Gehdlzen wie Robinie, Linde und Buche geplant, die sich an den
Bestandsbdumen orientiert und diese erganzt. Zusatzlich sind besondere, in
Deutschland etablierte Arten geplant, die durch ihre Farbe oder ihren Habitus die
Bepflanzung aufwerten.

Haustechnik:

Offentliche ErschlieBung:

Das Grundstiick ist erschlossen. Sdmtliche Medien sind im ndheren Bereich des
Baufeldes vorhanden.

Abwasserentsorgung:

Das im Objekt anfallende Schmutzwasser wird iber eine Freispiegelentwasserung
in das offentliche Siel eingeleitet. Unterhalb der Riickstauebene liegende Objekte
werden Uber Abwasserhebeanlage an die v.g. Freispiegelentwdsserung
angeschlossen.

Regenwasserentsorgung:

Die Regenentwasserung ist als auBenliegende Dachentwasserung geplant. Das
Niederschlagswasser wird gesammelt und auf Grund einer
Einleitmengenbeschrankung tber Retentionsflachen und
Regenwasserriickhaltebehélter auf dem Grundstiick zurtickgehalten und
zeitverzdgert in das o6ffentliche Regenwassersiel eingeleitet.

Ein Entwéasserungsgesuch wird separat eingereicht.

Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Versorgungsnetz der wesernetz
GmbH.

Loschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz der
wesernetz GmbH.
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Gasversorgung:

Die Versorgung der Geb&ude erfolgt Uber einen Gasanschluss.

Stromversorgung:

Die Geb&ude werden (iber eine freistehende Netzstation der wesernetz GmbH
versorgt. Den H&usern zugeordnet werden separate Hausanschlisse und
Zdhleranlagen im 1. Untergeschoss vorgesehen.

Telekommunikation:

Die geplante Neubebauung wird an das vorhandene, 6ffentliche Leitungsnetz
angeschlossen. Die Einspeisung befindet sich in jedem Haus im
Hausanschlussraum im 1. Untergeschoss.

Trinkwassertechnik:

Ausgehend vom Hausanschluss mit Zahler, Filter und Druckerh6hung werden die
Verteilleitungen unter der Decke des Untergeschosses bis zu den Steigeschachten
verlegt. Innerhalb der Nutzungen wird der Trinkwasserverbrauch gezahlt. Die
weiterfiihrende Verrohrung erfolgt innerhalb von Vorwéanden bzw. im
FuBbodenaufbau.

Die Wassererwarmung erfolgt zentral im Untergeschoss.

Entwdsserung:

Das anfallende Schmutzwasser wird innerhalb von Vorwdnden und Schachten bis
ins Untergeschoss gefiihrt und weiter Giber Sammelleitungen mit Gefélle bis zu
den Hausanschlissen.

Das nordéstlich, auBerhalb der Tiefgarage anfallende Regenwasser wird versickert
und das (ibrige Regenwasser wird gesammelt, in unterirdischen Bauwerken
zuriickgehalten und gedrosselt in das stadtische Siel eingeleitet

Feuerloschtechnik:

Das Hochhaus wird mit einer nassen Steigleitung mit Hydranten und die
Garagenfldchen im 2. Untergeschoss mit einer selbsténdigen Sprinkleranlage
ausgestattet. Die Sprinklerzentrale mit Wasserbevorratung und Pumpentechnik
befindet sich im 2. Untergeschoss.

Heizungstechnik:

Die Versorgung des Gebdudes mit Raumwéarme und Warme fiir die Erwarmung
des Brauchwassers erfolgt durch einen Warmelieferanten, die Erzeugung der
Warme wird durch ein Blockheizkraftwerk (BHKW) nach dem Prinzip der Kraft-
Warme-Koppelung (KWK) in Verbindung mit einem Gas-Brennwert-Heizkessel
realisiert. Das BHKW dient zur Deckung des im Jahresverlauf regeimaBig
anfallenden Warmebedarfs (Grundlast), der Brennwertkessel (bernimmt die
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Deckung von Lastspitzen, z.B. bei sehr geringen AuBentemperaturen und
beispielsweise bei gleichzeitiger Anforderung von hohen Mengen an
Brauchwasser. Durch den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung (KWK) werden die
Anforderungen aus dem Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG)
erfiillt. Die Heizzentrale und zwei weitere Unterstationen mit Verteiler und
Speicher befinden sich im 1. Untergeschoss. Das Heizwasser und Warmwasser
wird {iber Verteilleitungen unter der Decke des 1. Untergeschosses zu den
Steigeschachten geflihrt.

Die Warmeverteilung innerhalb der Wohnungen erfolgt Gber FuBbodenheizung und
in den Allgemeinflachen lber statische Heizflachen.

Liiftungstechnik:

Das Sicherheitstreppenhaus und der Feuerwehraufzug im Hochhaus werden mit
einer Druckbeliiftungsanlage und der Personenaufzug mit einer Unterdruckanlage
ausgestattet. Die Tiefgarage wird natirlich beliiftet. Innenliegende Rdume im
Kellergeschoss werden (iber eine zentrale Liftungsanlage be- und entliftet.

Die Beliiftung der Wohnungen erfolgt Giber dezentrale Abluftventilatoren in den
Kiichen, Badern und Abstellrdumen mit Trockner/Waschmaschine und die
Luftnachstrémung erfolgt iber Nachstromoffnungen in der Fassade.

Elektrotechnik:

Ausgehend von den Hausanschlussraumen mit Hauseinfiihrung und Zahleranlage
erfolgt die Verlegung der Kabel und Leitungen auf Kabeltrassen unterhalb der
Kellerdecke zu den Steigtrassen. Jede Wohnung erhélt einen Unterverteiler mit
den erforderlichen Stromkreisabsicherungen. Die Leitungsverlegung erfolgt von
hier aus Uberwiegend auf dem RohfuBboden und in Betondecken.

Schlafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, liber die Rettungswege von
Aufenthaltsrdumen fiihren, werden mit Rauchwarnmeldern ausgestattet.

Die Rettungswege und Aufzugsvorrdaume im Hochhaus, der innenliegende
notwendige Treppenraum TR4 sowie die Garage werden mit einer
Sicherheitsbeleuchtung zur Beleuchtung und Kennzeichnung der Rettungswege
ausgestattet.

Fir die Versorgung sicherheitsrelevanter Verbraucher wird eine
Sicherheitsstromversorgungsanlage vorgesehen.

Fordertechnik:

Das Hochhaus erhilt einen krankentragengerechten Aufzug als Feuerwehraufzug
sowie einen Personenaufzug. In den Treppenrdumen der brigen Gebdude wird je
ein krankentragengerechter Aufzug vorgesehen.

Konstruktion:
Die Geb&ude sind als Stahlbetonskelettbauweise geplant. Die ErschlieBung erfolgt
jeweils Uiber ein unabhingiges Treppenhaus. Die Aussteifung der Gebaude erfolgt

horizontal Uber die Deckenscheiben in Stahlbeton und vertikal in Langs- und
Querrichtung iber die Treppenhauskerne und grundfesten Wande.
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Die Balkone sind als frei auskragende Stahlbetonfertigteile thermisch entkoppelt
mit Isokdrben geplant. Die Decken der Regelgeschosse sind als Flachdecken auf
tragenden Wé&nden konzipiert. Die Dachdecken der Hauser 1 bis 5 sind als
Stahlbetondecke geplant. Das geneigte Pult- und Satteldach von Haus 6 wird als
Holzkonstruktion geplant.

Die Griindung lasst sich in drei Bereiche unterteilen:

1. Die Griindung des Hauses 1 bis 5 ist als elastisch gebettete Flachgrindung mit
massiver Stahlbetonsohlplatte mit lokalen Verdickungen im Bereich von
Aufzugsunterfahrten, sowie unter hochbelasteten ErschlieBungskernen, Stitzen
und Wandecken geplant. Unter der Griindung befindet sich eine verdichtete
Schotterschicht aus dem Abbruchmaterial des Bestands und die Bestandssohle
des Bundesbankgebdudes.

2. Unter dem Gebéudeteil des Hochhauses (Haus 1), welches auBerhalb des
Kellerkastens liegt, ist eine Pfahlgrindung geplant.

3. Das Haus 6 ist auf einer elastisch gebetteten Stahlbetonsohlplatte gegriindet.

Sowohl die Dachdecken, die Decken der Terrassenbereiche sowie die
Tiefgaragendecke ber UG1 sind als WU-Konstruktionen geplant. Die

BestandsauBenwénde der beiden Untergeschosse sowie die Bestandssohle sind
mit einer auBenliegenden schwarzen Abdichtung konstruiert worden.

Zossen, 06.10.2020 gez. R.Belitz
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PLANUNG FREIFLACHEN

PFLANZUNG:

Baumpflanzung

4xv, mDb, StU 20-25 cm:

TC  Tilia cordata Winterinde

RP  Robinia pseudoacacia Robinie

FS  Fagus sylvatica Rotbuche

PA  Platanus acerifolia Ahombiattrige Platane

$J  Saphora japonica Japanischer Schnurbaum
. 4xv, mDh, h 150-200mm 2.8.°

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbime

Comus mas Korneikirsche
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bis 12 St/m?*, z.B.:
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- Hacke geschnitten
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* Ketterpflanzen Co SL zB.
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Flache Sondemutzungsrechl
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AUSSTATTUNG:

EmmmES  Entwasserungsrinne
[0 Sitzblock
Schacht

D, Lifungsbauwerk

SONSTIGES:
8,70 Hahenangabe in m GNN, Planung
Hohenangabe in m GNN, Bestand

77
2,0% Gefalle
< Zu-/ Ausfahit, Ein- / Ausgang
—————  Entwasserung (Nachrichlich)
GRENZEN:

—_— 1
———— vorh. Tiefgaragenkante/ Bunker

Spiofflache

Baumbilanz:

Zu fallende Baume genehmigungsplichtig: 13

2u fallende Baume genchmigungsfrer. 10
Gesaml: 23
Neu zu pflanzende Baume: 25
Spielfiiche Bilanz

Innenhof: 310m*
Spielplatz: 850m*
Spielflache hinter Tiefgaragenrampe: 210m”
Spietflache Boschung: 180m?*
Gesaml 1.550m*
Anforderung gem. Bremer Ortsgesetz: 1.510m’

Plangrundiagen:
- Vermessung , vom 21.09.2020,
Vi Herst

- Grundriss EG, vom 01.09.2020,

und D:

Schenk Fleischhaker Architekien Parinerschaft

gem.

Index | Datum | A der Anderung

Genehmigungsplan

KHN-XX-LP4-AUA-LP-EG_001

Kohlhokerstralle

Neubau von 179 Wohnungen mit gemeinsamer Tiefgarage

Bauherr { Avagiteler

evoreal Projekigesellschaft Nr.28 mbH

Berliner Allee 45b
15806 Zossen

Tel: 149402841024 74

Architeht

Schenk Fleischhaker Architekten
Partnerschaft mbB

Stahlwiete 19a

22761 Hamburg

Tel: +48 40-3820 26760
www.schenk-fleischhaker de

Projoht
KohlhokerstraBe Bremen

Neubau van 175 Vishoungen mt gemennsame: Tie‘Garage
Flurst-Nr.: 114/12, 61577

Gemarkung Bremen

Tel 089/517296-0
Fax 039 /517298 -99
. Wb hautum dnfrastrukdin de:

Plantezeichaung

Freianlagen Lageplan

Zur Baugenehmigung

Projes i [mangeoe
18058 705 x 975 mm
CAD Datei T

X\18058KHS_4FRE_001.dwg

Malistab mom Datum

gezetiel  gepun

11:200 28092020 JK AH

" Prannr,

index |

KHN-XX-LP4-AUA LP-EG_001_-




Aml&%ﬁ Yo

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Bremen, 26.03.2020
Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau

-73-

Bremer Biindnis fiir Wohnen — 3. Wohnraumférderungsprogramm

Auszug aus den Férderungsbedingungen

1. Hohe der Forderdarlehen

Férderung des Neubaus von Mietwohnungen/Mietreihenhduser Darlehen pro Wohnung
Wohnungen fiir 1 oder 2 Personen bis zu 60.000 €
Wohnungen fiir 3 Personen oder Alleinerziehende mit 1 Kind bis zu 75.000 €
Familienwohnungen (ab 4 Personen, auch Mietreihenhauser) bis zu 90.000 €
1-Zimmer-Appartements, z.B. fur Studierende bis zu 35.000 €
Umbau von Nichtwohngebauden, z.B. Biiros, wenn Neubaukosten wie Neubau

erreicht werden

Aufschlag bei nachgewiesenen besonderen Kostensituationen bis zu 5.000 €
Voraussetzung: MaRnahme im Interesse der Stadt Bremen bzw. der
Stadt Bremerhaven

Férderung der Modernisierung von Mietwohnungen bis zu 40.000 €
Je nach Modernisierungsaufwand einheitlich

Die Forderung erfolgt jedoch héchstens bis zu 80 % der Gesamt- bzw. der Modernisierungskosten.
Zur Finanzierung der Gesamt- bzw. Modernisierungskosten ist durch den Férderungsnehmer eine
Eigenleistung von mindestens 15 % zu erbringen.

2. Darlehenskonditionen

Die Darlehenszinsen werden fur 10 oder 20 Jahre festgeschrieben. Der Zinssatz wird in den ersten
10 Jahren um bis zu 4 % p.a. gegeniber dem Marktzins verbilligt, die Darlehen sind daher unter
Beriicksichtigung des aktuellen Markizinses zinslos. Fir weitere 10 Jahre werden die
Darlehenszinsen um bis zu 2 % p.a. gegeniiber dem Marktzins verbilligt. Die Tilgung betrégt nach
einem tilgungsfreien Jahr in den nachsten 9 Jahren mindestens 1 % p.a., vom 11. bis zum 20. Jahr
mindestens 2 % p.a., danach mindestens 4 %.

Die Auszahlung der Darlehen erfolgt in der Regel nach Fertigstellung. Bei Modernisierungen kénnen
50 % der Darlehenssumme ausgezahlt werden, wenn ein Bautenstand von 60 % erreicht ist. Bei
Neubau kénnen die Darlehen wie folgt ausgezahlt werden:

o 20 % bei Fertigstellung der Kellerdecke bzw. der Sohlplatte
o 30 % bei einem Fertigstellungsstand von 60 % (= Rohbau)
o 50 % bei Bezugsfertigkeit



3. Zulassige Mieten

Neubauférderung Modernisierungsférderung
Kfw 70- KfW 55- | KfW 40- | Passivhaus- | KfW 115- Kfw 100-
Standard* | Standard | Standard | Standard Standard Standard
Zulassige 6,10 € 6,50 € 6,80 € 7,00 € 5,60 € 6,00 €
Miete pro
m?#/Monat
netto-kalt
Zuschlag fur 0,70 € 0,70 € 0,70 € 0,70 €
1-Zimmer-
Appartements

* Die Einhaltung des KfW-70-Standards (geringfugig besser als EnEV) ist wegen der Refinanzierung des Programms
Uber die Kreditanstalt fur Wiederaufbau nétig. Dadurch wird es erméglicht, eine 20-jahrige Zinsbindung zu vereinbaren.

Die Mieten durfen im Rahmen des § 558 BGB in Verbindung mit der Kappungsgrenzen-
Verordnung erhoht werden, héchstens aber um die Hélfte der vorgesehenen Spanne und
héchstens bis zu einem Betrag, der 10 % unter der Vergleichsmiete liegt.

4. Besondere Zielgruppe

Menschen, die von Wohnungslosigkeit bedroht sind, sind eine besondere Zielgruppe der Férderung.
Fur sie sind 20 % der geférderten Wohnungen vorgesehen. Die Unterbringung kann entweder in der
geforderten Wohnung oder in einer anderen Wohnung erfolgen. Dazu gibt es eine besondere
Vereinbarung mit dem Sozialressort, die auf Anfrage zur Verfiigung gestellt wird.

5. Wohnflachengrenzen

zulassige Wohnflache in m?
Anzahl der Personen/ Zimmer Geschoss- Mietreihenh&user
Haushaltstyp wohnungsbau
1 Person/1-Zimmer-Appartement* 1 25 bis 30 -
1 Person 2 50 ---
2 2 60 -
2 (Alleinerziehende mit 1 Kind) 3 70 -
3 3 75 110
4 4 85 125
5 5 95 140
je weitere Person 1 10 10

* 1-Zimmer-Appartements sollen die Méglichkeit bieten, einen eigenstandigen Haushalt zu fihren. Voraussetzung
dafar ist, dass eine angemessene Madblierung maéglich ist sowie eine Kiiche (z. B. Pantry) mit Kochgelegenheit,

Kuhlschrank und Spule eingebaut werden kénnen.
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6. Bindungsdauer

Die Miet- und Belegungsbindung betragt 20 Jahre.

7. Einkommensgrenzen

Das Einkommen der Mieter darf die Einkommensgrenzen des § 9 des
Wohnraumférderungsgesetzes (WoFG) um bis zu 60 % Ubersteigen. Ob die Einkommensgrenzen
eingehalten werden, richtet sich nach §§ 20 ff des Wohnraumférderungsgesetzes. Ausgangspunkt
ist der Gesamtbetrag der positiven Einkiinfte abzuglich der Werbungskosten. Davon werden
pauschale Betrage abgezogen, wenn Steuern sowie Kranken- und Rentenversicherungsbeitrage
gezahlt werden. Es gibt giinstige Sonderregelungen fur Schwerbehinderte, Alleinerziehende, Junge
Ehepaare. Bei diesen Personenkreisen kann die Einkommensgrenze u.U. auch dann eingehalten
werden, wenn die nachstehend angefiihrten Brutto-Einkommen Uberschritten sind. Beispiele fir
Brutto-Einkommen, bei denen die Einkommensgrenzen i.d.R. eingehalten werden:

Haushaltsgréfie/ Brutto-Einkommen/ Jahr, rd. €
Personen Rentner Beamte Arbeitnehmer
1 21.400 25.000 28.400
2 32.200 37.000 42.100
3 46.200 52.600
4 55.400 63.100

8. Ansprechpartner:

Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr - Referat Wohnungswesen -
Contrescarpe 72 und 73, 28195 Bremen

Technischer Wohnungsbau Rechtliche Fragen Einkommensgrenzen
Herr Dépkens Frau Fedderwitz Frau Deppe
Contrescarpe 72 Contrescarpe 72 Contrescarpe 73
Zimmer 3.01 Zimmer 3.17 Zimmer 316

Tel. 0421/361-95074 Tel. 0421/361-2051 Tel. 0421/361-4324
E-Mail: E-Mail: E-Mail:

jan-niclas.doepkens@bau.bremen.de  helga.fedderwitz@bau.bremen.de cornelia.deppe@bau.bremen.de

gez. Gerken
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