Durchfiihrungsvertrag und stadtebaulicher Vertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112

Stand: 27.11.2020

zwischen

- nachfolgend "Vorhabentragerin" genannt -
und der

der Stadtgemeinde Bremen, vertreten durch das
- Bauamt Bremen-Nord,
Gerhard-Rohlfs-Stralle 62
28757 Bremen
- nachfolgend ,Stadt" genannt -

Praambel

Die Vorhabentragerin ist Grundstiickseigentiimerin des historischen Bahnhofs an der Landrat-
Christians-StraRe in Bremen-Blumenthal. Die Vorhabentrégerin beabsichtigt das Kernge-
baude freizustellen, zu sanieren, baulich zu ergénzen und einer neuen Nutzung zuzufiihren
sowie die Freiflachen in Abstimmung mit dem umgebenden &ffentlichen Raum neu zu gestal-
ten (1. Bauabschnitt).

Erganzt werden soll das Vorhaben durch die Umgestaltung einzelner, an das Vorhabengrund-
stiick angrenzender Flachen, d. h. die gestalterische Erweiterung der privaten Vorplatzflache
bis.zur Landrat-Christians-Strafe (2. Bauabschnitt) sowie die Schaffung einer direkten dffent-
lichen FuRwegeverbindung zwischen der Fahrbahnquerungshilfe an der Landrat-Christians-
StraRe und dem Bahnsteig der Regio-S-Bahn mit Sicherung der bestehenden Grinstrukturen
als offentliche Parkflache (3. Bauabschnitt). '

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der vorgenannten Mallnahmen wird das vorhabenbe-
zogene Bebauungsplanverfahren Nr. 112 nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt.
Dieses schlielt Flachen nach §12 (4) BauGB (Angebotsteil) mit ein.

Entsprechend der dargelegten Untergliederung in einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan
“und in Flachen auRerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden im
Folgenden zwei Vertragsteile (Teil A und B}, jeweils in Verbindung mit einem allgemeingitigen
Vertragsteil C, in einem kombinierten Vertrag zusammengefasst. Sie beziehen sich auf § 12
(1) BauGB und auf § 11 BauGB und stellen zusammeneinen kombinierten Durchflihrungs- und
stadtebaulichen Vertrag dar. ¢ ‘

Es ist geplant, das Vorhaben (1. Bauabschnitt) auf der Grundlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 112 und nach den Bestimmungen dieses Vertrages (Vertragsteil A und C:
Durchfiihrungsvertrag) zu realisieren.

Die geplante Umgestaltung der Flachen sudlich des Vorhaben- und Erschliefiungsplans (2
Bauabschnitt) sowie der Flachen westlich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (3. Bau-
" abschnitt) richtet sich nach den Festsetzungen fur die nach § 12 Abs. 4 BauGB in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan 112 einbezogenen Flachen sowie den Bestimmungen dieses
Vertrages (Vertragsteil B und C: stadtebaulicher Vertrag).

Seite 1 von 11







(3) Ausgleichsflache ' .
Das im 6stlichen Bereich des Plangebietes gelegene Flurstiick 56/5 dient als eine Kom-
pensationsflache der Anpflanzung von neuen Baumen. Bauliche Anlage entstehen hier
nicht.- : '

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 3 Monate nach Erreichen einer Zu-
|assigkeit gemaf §33 BauGB und unter Anerkennung der Festsetzungen einen geneh-
migungsfahigen Bauantrag fir den ersten Bauabschnitt gema® dieses Durchfuhrungs-
vertrags zu stellen. - '

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 3 Monate nach Erhalt der Genehmi-
gung mit dem Bau zu beginnen und das Bauvorhaben gemaf § 3 (1) a)-c) innerhalb
von 24 Monaten nach Erhalt der Baugenehmigung umzusetzen.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Weiteren dazu, nach Abschluss der Hoch-
baumaRnahmen unverziglich mit den Aulenanlagen des 1. Bauabschnittes gemah §
3 (1) d) / Anlage 5a zu beginnen und diese bis spatestens 30 Monate nach Erhalt der
Baugenehmigung herzustellen. Die Anpflanzung von Baumen hat spétestens bis zur
zweiten Vegetationsperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu erfolgen. An der
Grenze zum 3. Bauabschnitt sind in Abhéngigkeit des Realisierungszeitpunktes ggf.
vorilbergehende Unfallverhiitungs- und VerkehrssicherungsmaRnahmen zu ergreifen.

(4) Die in Abs. (1) bis (3) vereinbarten Fristen wird die Stadtgemeinde verlangern, wenn
die Vorhabentrdgerin aus von ihr nicht zu vertretenden Griinden an ihrer Einhaltung
verhindert ist, so z.B. durch Insolvenz von am Bau beteiligten Unternehmen.

§ 5 Mobilitdtskonzept

(1) - Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Rahmen des Bauantrages zur Vorlage eines
Mobilitatskonzeptes mit dem Angebot von mind. zwei privaten Carsharing-Fahrzeugen
“als Teil des Pflichtstellplatznachweises und/oder einer nachzuweisenden vertraglichen
Kooperationsverginbarung mit einem Carsharing-Anbieter inkl. der dauerhaften und
mittels Baulast zu sichernden Bereitstellung der zu diesem Zweck erforderlichen zwei
Stellplatze. Mit dieser Umsetzungsverpflichtung nach Satz 1 wird die nach dem Orts-
gesetz Uber Kraftfahrzeugstellplatze und Fahrradabstellplatze in der Stadtgemeinde
Bremen (Stellplatzortsgesetz Bremen — StellplOG) geforderte Zahl der mindestens her-
zustellenden Kraftfahrzeugstellplatze entsprechend gemindert.

§ 6 Gebiude- und AuBenraumgestaltung, Miillkonzept, Bemusterung

. (1) Gebé&udegestaltung ~
Im Rahmen der baulichen Neuordnung des Grundstlicks erhélt der historische Bahnhof
einen neuen Vorplatz, der durch die Auengastronomie des Cafés eine belebende Nut-
zung erfahrt. Die Erdgeschosszonen des Blrogebdudes sowie des Verbindungsbaus
sollen sich durch eine transparente Gestaltung mit Glasfassaden zum Bahnhofsvor-
platz 6ffnen und so zur Belebung und Attraktivitat des neuen Platzes beitragen. Die
weiteren Fassadenelemente der Neubauten sind in Anlehnung an die Fassade des
historischen Bahnhofgebdudes und im Ergebnis einer gestalterischen Abstimmung mit
der Stadt Bremen entsprechend der Gebaudeansichten (Anlage 2) und der Baube-
schreibung (Anlage 3} auszufuihren.
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§ 7 Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112; Kiindigung

(1) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gem. § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan nicht innerhalb der im Vertrag genannten Fristen durchgefiihrt wird. Die Ent-

~ scheidung Uber die Aufhebung wird einseitig von der Stadt getroffen. Aus der Aufhe-
bung kénnen Anspriiche der Vorhabentragerin gegen die Stadt nicht geltend gemacht
werden. : ' ' :

(2)  Wenn der Vorhaben- und Erschliefungsplan nicht innerhalb der im Vertrag genannten
Fristen durchgefiihrt wird, so kann die Stadt diesen Vertrag durch Erklarung an die
Vorhabentragerin kiindigen. Dies setzt voraus, dass die Fristliberschreitung mehr als
ein Jahr betragt und dass die Stadt der Vorhabentrégerin vor Erklérung der Ktindigung
eine Nachfrist von mindestens zwei weiteren Jahren zur Fertigstellung des Vorhabens
gesetzt hat. Aus der Kundigung kénnen Anspriiche der Vorhabentragerin gegen die
Stadt nicht geltend gemacht werden.

§ 8 Kostentragung

(1) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten der ErschlieBung, der Planung sowie dieses
Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung, einschlieRlich der in den §§ 5 und 6
niher bezeichneten Mafnahmen in voliem Umfang. Dies betrifft auch solche Kosten,
die entstehen, falls das Vorhaben nicht zur Durchfiihrung kommt. Die Vorhabentragerin
tragt dann auch die Kosten des Aufhebungsverfahrens.

(2) Die Vorhabentragerin hat eine Finanzierungsbestétigung einer der deutschen Banken-
aufsicht unterliegenden Bank vorgelegt.

Teil B: STADTEBAULICHER VERTRAG
(gem. § 11 BauGB)

§ 9 Vertragsgegenstand des stiddtebaulichen Vertrages

(1) Gegenstand des Vertragsteils B sind MalRhahmen in den Bereichen auflerhalb des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans, die nach § 12 Abs. 4 in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 112 (Entwurf Stand 18.11.2020 in Anlage 1) einbezogen sind. Mit dem
Grinordnungsplan (Anlage 4) sowie dem Freiraumkonzept mit Darstellung des zweiten
und 3. Bauabschnitts (Anlage 5b) werden diese mit dem Vorhaben verbundenen Maf3-
nahmen dargestellt und konkretisiert.

§ 10 Grundstiicke im Vertragsgebiet des stiddtebaulichen Vertrags

(1) Das Vertragsgebiet dieses stadtebaulichen Vertragsteils B umfasst folgende, im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 liegenden Flurstiicksteile:

a) eine Teilflache des stéadtischen Flurstiicks 56/3 (Gemarkung VR 158). Diese Teil-
flache ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als private und &ffentliche Ver-

" kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fugéngerbereich® sowie als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt.
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2. Nach Umsetzung des 3. Bauabschnittes ist die Abtretung der betroffenen privaten
Teilflichen an die Stadt erforderlich, zu der sich die Vorhabentragerin im Rahmen
dieses Vertrages und der entsprechenden Festsetzung grundsétzlich bereit erklart.
Die Vorhabentragerin erklart sich zu diesem Zwecke insofern bereit, die Flache vor
Lieferung durch Abrisses des ehemaligen Toilettenhauses zu raumen, plankonform
und entsprechend dieses Vertrags baulich umzugestalten und die betroffenen,
baumbestandenen Grinflichen, soweit notwendig, in einen verkehrssicheren Pfle-
gezustand zu versetzen.

3. Die Herstellung der Flachen hat gemaR der Anlage 5b héhengleich zum Vorhaben
zu erfolgen. Grundlage der Oberflichengestaltung hinsichtlich Material, Farbe und
Verlegemuster ist mit dem Ziel der einheitlichen und durchgéngigen Gestaltung
auch hier das westlich des Plangebietes vom Jenny-Ries-Platz her anstehende,
dunkelgraue Pflaster. Die Belange seh- und gehbehinderter Nutzer und Nutzerin-
nen sind bei der Gestaltung nach den gtiltigen Regelungen und ggf. in Abstimmung
mit dem Landesbehindertenbeauftragten beachtlich und umzusetzen.

4. Zur Uberwindung des Hohenunterschiedes zwischen Erschliefungsflache und '

Bahnsteig ist ein ErschlieBungsbauwerk (Treppenanlage und ggf. Rampe) erfor-

derlich. Diese ErschlieRungsbauwerke im Geltungsbereich des VEP 112 sind Teil

der vorgesehenen ErschiieBungsmaBnahme und im Weiteren nach den Mindest-
standards auszuplanen und abzustimmen. :

5. Ggf. notwendige Anpassungen auf der Bahnsteigflache (Grundstiick der Farge-

(1)

Vegesacker Eisenbahn), hier v.a. das Versetzen des bestehenden Wetterunter-
standes aus der Zuwegungsachse, erfolgen auf Antrag der Farge-Vegesacker Ei-
senbahn in Kooperation zwischen Bahnunternehmen und der Stadt auf deren Kos-
ten. Sowohl die Geschaftsfilhrung der Farge-Vegesacker Eisenbahn als auch das
Referat 52 Schienenverkehr begriiRen die mit der ergénzenden Erschliefung des
Bahnsteigs verbundene bessere Erreichbarkeit und mit dem Vorhaben verbundene
Attraktivitatssteigerung des SPNV. '

§ 12 Durchfiihrung/ Gestaltung

Die Vorhabentragerin erklart sich bereit, die zur 6ffentlichen Widmung vorgesehenen
ErschlieRungsflachen und —anlagen an die Bahnsteigkante auf eigenem Grundsttick in
Abstimmung mit und nach Vorgabe der Stadt auf eigene Kosten herzustellen und der
Stadt Bremen gemeinsam mit dem Grundstiick als ErschlieBungsanlage in die offent-
liche Baulasttragerschaft zu Uberlassen. Voraussetzung hierfirr ist die vorauslaufende
rechtssichere und einvernehmliche Abstimmung der Stadt Bremen mit der Farge-
Vegesacker Eisenbahn zur ErschlieRung des Bahnsteigs Uber das Vorhabenbiet unter
allen dazu notwendigen Anpassungen und Sicherheitsvorkehrungen.

(2) Die Vertragspartner beabsichtigen insoweit, die notWendigen Grundstlicksverhandlun-
gen mit dem Ziel einer verzdgerungsfrei méglichen Herstellung zum Abschluss zu brin-

gen. Die Verhandlungen umfassen den Verkauf des im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan-Plan 112 als private Verkehrsflache festgesetzten Teilstiicks des stadteige-
nen Flurstiicks 56/3 sowie die vorhabentragerseitige Ubertragung der Teilflachen aus
den Flurstiicken 56/6 und 55/8 ohne Wertausgleich, die im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan-Plan 112-Plan als 6ffentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Fulgéngerbereich’ sowie als Sffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage* festgesetzt sind. Bremen wird Immobilien Bremen, Anstalt des
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e

©)

(2)

(3)

§ 15 Allgemeine Pflichten des Vorhabentragers

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, die ihr nach diesem Vertrag obliegenden Aufga-
ben in enger Zusammenarbeit mit der Stadt durchzuftihren. Sie hat im Rahmen seiner
Aufgaben die notwendigen Verhandlungen mit den beteiligten Behorden und Trégern
offentllcher Belange zu flhren.

Die Vorhabentragerin wird die Stadt unverzliglich um Zustimmung bitten, wenn sie be-
absichtigt, vor Fertigstellung des Vorhabens die Durchfiihrung des gesamten Vorha-
bens oder einzelner Teile auf Dritte zu Ubertragen. Ihr ist bekannt, dass Bremen gemaf
§ 12 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Zustimmung zum Wechsel des Vorhabentrégers verwei-
gern kann, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die fristgemafie Durch-
fuhrung des Vorhabens gefahrdet ist. Ist das Vorhaben bereits realisiert und erfolgt der
Verkauf des Vorhabens nach Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
so ist das kein zustimmungspflichtiger Vorhabentragerwechsel, sondern eine Rechts-
nachfolge hinsichtlich des fertiggestellien Objektes.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinen Rechtsnachfolger mit Weitervergabeverpflichtung weiterzugeben.
Die heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin flr die Erfallung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht aus-
driicklich aus dieser Haftung entldsst. Die Stadt ist zur Erklarung der Haftentlassung
verpflichtet, wenn die Weitergabeverpflichtung zweifelsfrei zwischen der Vorhabentra-
gerin und dem Rechtsnachfolger vertraglich geregelt wurde.

§ 16 Sicherung der Vertragspflichten

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Zahlung folgender Vertragsstrafen bei Ver-
stdRen gegen die nachfolgend genannten Regelungen:

a) Abweichung bei der Herstellung der AuRenanlagen in Bezug auf Anordnung und
Art der Stellplatze, Fahrgassen und Nebenanlagen, der Abweichung in den verein-
barten Obetflachenmaterialien und -farben oder Nichtherstellung der Aulenania-
gen gemal Anlagen 5a und 5b (§ 4 Abs. 3 § 6 Abs. 2 sowie § 111.V.m § 13): je
betroffenem Bauabschnitt 25.000,00 Euro

b) Fehlende Anpflanzung der in Anlage 4 ciargesteilten Bdume (§ 4 Abs. 3 und § 11
Abs. 1 Nr. 2): Zerreichen: 10.000,00 Euro je nicht gepflanztem Baum, alle weiteren
Baume 5.000,00 Euro je nicht gepflanztem Baum

c) Nichtaufnahme der Weitergat:;ewt-:trpﬂic:htun'gl (§ 15 Abs. 3). 50.000,00 Euro
d) Verzicht oder Abweichung von der AuRenraumgestaltung des 2. Bauabschnitts ge-

maR der §§ 11 Abs. 1 und 13 Abs. 1 nach Verkauf des erforderlichen Teils des '

‘Flurstlicks 56/3 durch die Stadt: 50.000,00 Euro

' Es wird ferner eine VertraQSstrafe vereinbart fir den Fall, dass die Bemusterung geman

§6 Abs. 4 unterlassen oder vom Ergebnis der Bemusterung abgewichen wird. Die Hohe
der Vertragsstrafe richtet sich nach der Differenz der Kosten einer Fassade in der in
der Bemusterung bestimmten Qualitét zu der verwirklichten Fassade zuzuglich eines
Zuschlags von 25 %. mindestens jedoch 15.000,00 Euro (i.W. funfzehntausend Euro).
Dieser Mindestwert ist auch im Falle des nicht einvernehmlichen Unterlassens der Be-
musterung anzusetzen , :

‘Die genannten Vertragsstrafen werden von Bremen nach billigem Ermessen im Rah-

men der vorstehenden Betrage festgesetzt. Sie werden mit Mitteilung der Festsetzung
an die Vorhabentragerin fallig. Bei verspéteter Zahlung ist die Vertragsstrafe mit neun
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(4)

(%)

nach § 10 Abs, 3 Satz 4 BauGB sowie eines Rechtsbehelfs- oder Klagverfahrens ge-
gen erteilte Baugenehmigungen bis zum rechtskraftigen Abschluss dieser Verfahren,
sofern und solange der vorhabenbezogene Bebauungsplan oder die Baugenehmigung
gerichtlich vorlaufig auBer Vollzug gesetzt werden (vorlaufige AuBervollzugsetzung des
Bebauungsplans oder der Baugenehmigung); dasselbe gilt im Falle vorldufiger Rechts-
schutzverfahren.

Baugenehmigungs- oder sonstige &ffentlich- rechti:che Verfahren werden durch d|e Re-
gelungen dieses Vertrages nicht berthrt.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die

.den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bedurfen der Schriftform, soweit nicht notarielle

Beurkundung erforderlich ist.

§ 20 Ausfertigungen, Anlagen

(N

(2)

©)

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Stadt und Vorhabentrégerin erhalten je eine Aus-
fertigung.

Diesem Vertrag liegen folgende Anlagen bei, die jeweils als Anlage gekennzeichnet
und unterschrieben sind:

1) Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 mit Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan, Stand Satzungsbeschluss 18.11.2020

2) Gebaudeansichten

3) Baubeschreibung

4) GrUnordnungsplan

5a) Freiraumkonzept 1. Bauabschnitt .

5b) Freiraumkonzept 2. und 3. Bauabschnitt

Die Anlagen sind Besténdtell dieses Vertrages. Die Vertragspartner bestatigen, dass

ihnen die folgenden Anlagen vollstandig vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen
haben.

. § 21 Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort und Gerichtsstand ist — soweit gesetzlich zulassig - Bremen.

Bremen,@'{,/fz .Zolo Bremen, 30.4’(- 2020

Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, K
Stadtentwicklung und Wohnungsbau,

'vertreten durch

(Amtsléiter)

s Bauamt Bremen-Nord

Anlagen gemaR § 20
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Zwingende Zahl der Vollgeschosse

OK 15,5 Oberkante baulicher Anlagen inklusive Attika als Hochstmal in Metern
tber Normalnull (0.NN)

FH 18,5 Maximale Firsthohe baulicher Anlagen in Metern Uber Normalnull (0.NN)
TH 14,5 Maximale Traufhdhe baulicher Anlagen in Metern Gber Nermallnull (U.NN)

BAULINIE, BAUGRENZE

Baulinie
Baugrenze

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT, GRUNFLACHEN

@ Anpflanzung von Baumen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen

= Flache fur die Anpflanzung von Strauchern, dauerhaft zu erhalten und nach

[ Abgang zu ersetzen

25’::,}!;‘;‘,1‘; | Offentliche Griinflache mit textlich definierter Zweckbestimmung: Parkanlage
Private Private Grunflache mit textlich definierter Zweckbestimmung: arten- und
Ciffache krauterreiche Wiese / Gehdlz

Q0000 Euchenzum Anpflanzen von Baumen, dauerhaft zu erhalten

Q0000 ;

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRgéangerbereich

Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fullgéngerbereich

Strallenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

+O——O—+  Hauptwasserleitung DN 400 unterirdisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

[

Technische Auf-
bauten max. 2,0 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieRBungsplan

Umgrenzung von Flachen fur Kfz-Stellplatze (St) und Carsharing-Stellplatze (Cs)

Umgrenzung von Flachen fiir technische Aufbauten mit Angabe der maximalen
Hohenliberschreitung in Metern Uber der Dachhaut

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache zugunsten der zusténdigen
Leitungstrager

Abgrenzung unterschiedliches Malk der baulichen Nutzung (Grundfléchen Gebaude/Gebaudeteile,
Gebaudehothen, Anzahl der Geschosse)

Abgrenzung von Fldchen, die gemal § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen werden.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Abgéngiger Bestandsbaum mit Ifd. Nummerierung

Héhenpunkt in Metern tiber NormalNull (Oberkante eines bestehenden Kanaldeckels
aulkerhalb des Plangebietes)

Unterirdische Regenwasserleitung der Farge-Vegesacker-Eisenhahn

Textliche Festsetzungen

1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind ausschlieRlich zuldssig:

e ein Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Anlagen fur gesundheitliche Zwecke,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von nicht mehr als 200 m? sowie
o Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

Innerhalb des Plangebietes gilt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,6. Eine Uberschreitung der maximalen
Grundflache ist fur die Errichtung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie befestigte Platzflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 allgemein zul&ssig.

Der jeweilige Bezugspunkt fir alle festgesetzen Héhen baulicher Anlagen ist + 0 tber Normalnull (4.NN).

Innerhalb der fesigesetzten Flachen fir technische Aufbauten ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Hdéhen baulicher Anlagen fir die Errichtung von technischen Aufbauten um bis zu 2,0 m allgemein zuléssig.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auch auRerhalb der vorgenannten Flachen zuldssig, sofern sie
die Dachhaut um nicht mehr als 1,5 m Uberschreiten und einen Mindestabstand zu den AuBenkanten des
darunterliegenden Geschosses einhalten, Der Mindestabstand entspricht der Héhe der Solaranlage.
Technische Aufbauten sind, ausgenommen von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, mit einem Sicht-
schutz in der Héhe der Aufbauten zu umgeben, Der Sichtschutz ist in gleicher Farbgebung wie das
Hauptgebaude auszufihren. Ausnahmsweise kann von dieser Farbgebung eine Abweichung zugelassen
werden, wenn durch eine andere Farbwahl das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Stellplatze sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen zuléssig. Ergénzend sind innerhalb der
privaten Verkehrsflache drei Kiz-Stellplétze zulassig, jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Flache mit der
Zweckbestimmung "FuBgangerbereich”.

Innerhalb der Fléchen fur Stellplétze und Carsharing sind mindestens zwei Kfz-Stellplatze flr ein Carsharing
vorzuhalten.

Aufstellflachen fir MillgefaBe am Tag der Abholung sind nur innerhalb der privaten Verkehrsflache zuléssig,
jedoch nicht innerhalb von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Fulgéngerbereich".
Eine dauerhafte Aufstellfliche fur MuligefaRe ist innerhalb der privaten Verkehrsflache zuldssig, wenn diese
vollstandig unterflur errichtet wird. Eine Ausnahme hiervon kann zugelassen werden, wenn die Millgefae
nicht mehr als 1,25 m Gber die angrenzenden Geléndeoberkanten herausragen und die Aufstellflache mit
einem Sichtschutz umgeben ist (vgl. auch Ortliche Bauvorschriften Ziffer 3).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Gehdélz" auf dem Flurstlick 56/5 ist der
bestehende Bestand an Laubbdumen dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Zudem sind funf
Laubb&dume der Art Crataegus monogyna; WeilRdorn mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen ein Meter Uber der Erdoberflache, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in
gleicher Art zu ersetzen.

An den beiden festgesetzten Standorten zur Anpflanzung eines Baumes innerhalb der privaten Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung "FuRgangerbereich" ist jeweils ein Laubbaum der Art Quercus
cerris; Zerreiche mit einem Stammumfang von mindestens 30-35 cm, gemessen einen Meter Uber der
Erdoberflache, sowie mit einem Wurzelraum aus 36 m*® Baumsubstrat anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und nach Abgang zu ersetzen. Zur Sicherung der Anpflanzung ist fir jeden Baum eine nicht Uberbaubare
Baumscheibe in einer GréRe von 4 x 4 m anzulegen. Die Anpflanzungen kénnen auf die gemal
Baumschutzverordnung erforderlichen Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen angerechnet werden.

Innerhalb der beiden zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind auf der
gesamten Lange entlang der Bahngleise durchgéngig Strauchhecken aus standortheimischen Arten geman
der Pflanzliste "Laubstraucher” (Pflanzqualitdt mind. 100-125 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
nach Abgang zu ersetzen. Zudem sind innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Gehdlz", die direkt an die Flache fur Stellplatze angrenzt, drei Laubbaume der Art Crataegus monogyna,
WeiRdorn mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen ein Meter Uber der Erdoberflache,
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Art zu ersetzen,

Innerhalb der privaten Grunfi&chen mit der Zweckbestimmung "Arten- und kréuterreiche Wiese" sind
aulerhalb der anzupflanzenden Strauchhecken (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.3) flichendeckend arten-
und krauterreiche Wiesen anzulegen (Regiosaatgut, 2x im Jahr Mahd ab 15. Juni des Jahres mit Abtrans-
port des Mahgutes) und dauerhaft zu erhalten.

An den vier zeichnerisch festgesetzten Standorten zur Anpflanzung von Bdumen entlang der Flachen fur
Stellplatze ist je ein Laubbaum der Art Sorbus intermedia; Schwedische Mehlbeere mit einem Stammumfang
von mindestens 18 cm, gemessen ein Meter Uber der Erdoberfléche, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und nach Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Abweichungen von dem festgesetzten Standort der
Anpflanzung kénnen bis zu 3 m zugelassen werden, wenn dies aus Grlnden der Verkehrssicherheit
erforderlich ist.

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 8.1- 8.5 genannten AnpflanzmaRnahmen dienen als Ausgleich von
Eingriffen in den Naturhaushalt. Sie werden dem Vorhaben sowie den Verkehrsflachen im Plangebiet als
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft zum Ausgleich
zugeordnet.

Auf mindestens der Halfte der Flachdachflachen sind Photovoltaikanlagen zu errichten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BremLBO)

1

Abweichend von § 10 Abs. 4 StellplOG sind die erforderlichen Baume nach StellplOG zur Gliederung der
Flachen fur Stellplatze an den zeichnerisch festgesetzen Standorten angrenzend an die Flachen flr
Stellplatze und Carsharing anzupflanzen.

Abweichend von § 11 Abs. 3 StellplOG sind Fahrradabstellplaize mit mehr als 12 Fahrradabstellplatzen auf
der privaten Verkehrsflache nicht zu Gberdachen.

Anlagen zur Aufbewahrung von Mullbehéltern sind mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben,
sofern diese nicht ins Haupigebaude baulich integriert sind.

Werbeanlagen dlrfen nur als untergeordnetes Element ausgeflihrt werden. Oberhalb der Traufkante sind
Werbeanlagen unzuldssig. Die Traufkante ist der Schnittpunkt, an dem sich Dachhaut und Fassade
schneiden. Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder verdnderlichen Licht ist unzuldssig. Ebenfalls
unzuléssig sind Leuchten und Werbeanlagen, die zu einer Blendung von Triebfahrzeugfiihrern auf der
angrenzenden Eisenbahnstrecke filhren kénnen.

Einfriedungen privater Verkehrsflachen gegentiber &ffentlicher Verkehrsflachen sind unzuléssig. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen gegeniiber Bahnflachen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone il A des Wasserschutzgebiets fur das Wasserwerk Blumenthal
(Verordnung (iber die Festsetzung eines Wasserschutzgebiets flr das Wasserwerk Blumenthal vom 08. Februar
2014, verkiindet im Gesetzblatt der Freien Hansestadt Bremen Nr. 17 /2014 am 12. Februar 2014).

HINWEISE

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Artenschutzvorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben von den Festsetzungen unberlihrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fur
notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 1.3. bis 30.9. eines jeden
Jahres, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Das Vorhandensein von Quartiersstandorten von Fledermausen in den Bestandshauten ist nicht ganz
auszuschlieBen. Eine Betroffenheit der Verboistatbestédnde des § 44 BNaiSchG ist méglich. Es ist daher
erforderlich, dass max. 3-4 Tage vor Abrissbeginn eine Kontrolle auf mégliche Fledermausvorkommen
innerhalb der fur den Abriss vorgesehenen Gebaude stattfindet und bei einem positiven Befund eine
artspezifische Einzelfallprifung (spezielle artenschutzrechtliche Prufung) durchgeflhrt wird.

Das Vorhaben berlihrt Belange der archdologischen Bodendenkmalpflege. In dem Plangebiet liegt eine
archéologische Fundstelle. Der Landesarchaologie muss Gelegenheit gegeben werden, die Erdarbeiten
im Gebiet zu beobachten und ggf. Untersuchungen vorzunehmen.

Im Planbereich kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Auf-
nahme der planméaRigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zusténdigen Stellen eine
Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)
Planzeichenvercrdnung (PlanZV)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Baumschutzverordnung Bremen

Bremische Landesbaucrdnung (BremLBO)
Bremisches Landesstralengesetz (BremLStrG)
Stellplatzortsgesetz Bremen (StellplOG)
Begrlnungsortsgesetz Bremen

Bremisches Wassergesetz (BremWG)

Pflanzliste Laubstraucher (heimisch und standortgerecht, Pflanzqualitét mind, 100-125 ¢cm):

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Rubus fruticosus (Brombeere)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Crataegus monogyna (WeilRdorn)

- Eucnymus europaeus Pfaffenhiitchen

- Lonicera xylosteum {(Gemeine Heckenkirsche)

Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 112

zugleich Vorhaben- und ErschlieRungsplan

fur die Errichtung eines Geschéftsgebdudes mit Gastronomie am
Bahnhof Blumenthal in Bremen-Blumenthal zwischen
Bahntrasse Farge-Vegesack,

Gewerbegleis "Zur Westpier",

Landrat-Christians-Strafte und

Jenny-Ries-Platz

Bearbeitungsstand: 18.11.2020

FUr Entwurf und Aufstellung: BPW Stadtplanung
Baumgart Lemke Schlegelmilch
Partnerschaftsgesellschaft mbB
Ostertorsteinweg 70-71

28203 Bremen

Bremen, den

Vorhabentrager: Bahnhof Blumenthal GmbH
Deelstiicke 19
27721 Ritterhude

Bremen, den

pr . N ohne Malstab
Ubersichtsplan

Bauamt Bremen-Nord

Bremen, den

Amtsleiter
Der Plan hat in der Fassung vom ............ im Bauamt Bremen-Nord gemai
§ 3 Abs. 2 BauGB vom ......... bis ..............6ffentlich ausgelegen.
Bauamt Bremen-Nord

N AUMRRY itk
Der Plan hat im Ortsamt Blumenthal vom ............... PIS wisinvisisgaes 6ffentlich
ausgelegen.
Ortsamt Blumenthal AR AUNTEG: (i isairiionmm Wiy i it

Beschlossen in der Sitzung
des Senats am ....................

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtblrgerschaft am .....c.cccceeeene.

.............................

Direktor/in bei der
Bremischen Burgerschaft

“DURCHIVHIKUNGS =

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Bauesm ien HalFNE)!

Bremen vom ..........ccoeeeeeee , Seite ... B\ ’
DrERAVLICHER

oy G

Vorhabenbezogener Bebéuuhgs an




BAHNHOF BLUMENTHAL
VORENTWURF

BAHNHOF




BAHNHOF BLUMENTHAL
VORENTWURF

‘ Gastraum Café n ; ] ) . ;
| =i Backerei | _ | —
‘ ' !| ; - l | : L/ | Pflegedienst L il
= 1 M ; R A I ! Mall
- o ‘ |‘_h . S [] T A ] [ [] r 2. -a}\_l- i ) |
s = | _ J == [I—\T [ e F;u-—_u__;a : L +
A == el gL it NG | b
= = N 9 ” ' =
r 1 J TRl Sy [ > |
{ _ i Pl ) R,
R . ' : Treppenhaus || LEF T =
Pt : o ' I zum 1.0G SR = .
— s h
-i— = = s J i Fahrraddach 20 Pl
= . A5 1‘ | riickwartiger Bereich  ——————
Solitarbaum _ /j T " insgesamt 25 Stellplatze
il i i Wi i TR
14 Fahmrader ]! 281 AT CT— »
Sparkasse - '
R >| Empfang ; e
Tomgr o g s —— T Haupteingang . 5 .
s B - 3 Kurzzeit- . | fo s
& parker, davon i
1 Behinderten- }, - — ;
- stellplatz 1,83 ,fl ‘ Friedhof
. e, I
Lieferzufahrt | : |
Backer / Café : Sparkasse t + -
: PL - sB-Bereich . &
H XA
i ||‘ ﬂ:‘@é\o’ .
& G e i ¥ ég )
st Sl R : @l at o &
Poller * P e eSS O @e‘% 3 N
i . 3 Fahrbahn Breite 4,75m, - of
. Umbau Zufahrt - s Begegnungsverkehr moglich

[

GRUNDRISS | ERDGESCHOSS -

1:250



BAHNHOF BLUMENTHAL
VORENTWURF

Wohnung
D: 110,086 m*

"GRUNDRISS | OBERGESCHOSS

Bilironutzung
G: 197,15 m*

i

mnm.m—;
E: 216,71 m?

1:250



BAHNHOF BLUMENTHAL
VORENTWURTF

3
}

ANSICHT OST

1:200

ANSICHT | OST + SUD | VARIANTE 1




BAHNHOF BLUMENTHAL
VORENTWURF

ANSICHT WEST

ANSICHTN

ANSICHT | WEST + NORD

IIII“"’ g il




Baubeschreibung: Bahnhof Blumenthal

Allgemeine Beschreibung

Der Bahnhof Blumenthal ist seit geraumer Zeit in privalem Besilz. Der Bahnhof ist

weiter Haltepunki der Nordwestbahn {Linie Farge] und chent als Umsteigepunkt zu

den regionalen Bustinien.

'Das Bahnhofsgebéude ist im Erdgeschoss ungenutzt. Im Obergeschoss befindel
sich eine Wohnung. Der Migter wird durch die geplanie Umbaumafinahme nichi
aus seinem Mieleigentum verdrang! und wird weiter clas Obergeschoss des
Bahnhofs bewohnen, :

Der stidtebouliche Kontext lebt von der Insellage des Bahnhofs. Das Gebéude
" lehnt sich an die Gleisanlage an und wurde duich die Schuppen der

Giiterabfertigung linear verléngert. Der bauliche Zustand der Gilterschuppen st

sehr schlecht und verhindert eine Weiternutzung.

Der  Grilnzug der Ave ist in unmmelhorer Bahnhofsnshe erkennbar, der
urspringliche Lauf ist verschitfet.

Die landrat Christian StraBe knickt im Vorbereich des Buhnhofs und &ffnet den
Blick auf den Bahnhof und den Vorplatz. Diese Wirkung wird -durch die
Topographie versisrk.,

Die neve Bebauung mit Nutzungen aus dem Dtensllewlunds und Gewerbeseklor
gliedert sich in zwei Bauleile,

1. Die lineare Flucht des Bahnhofs wird durch ein Gebdude enllang
der Bahnlinie verléngerl, Der Baukérper wird in seiner Dimension an das
Gebéudeprofil des Bahnhofs angepasst. Dieser Gebdéudekérper bildet
den Ricken des neuen Gebdudeensembles. Der Anschluss an den
bestehenden Bahnhof wird durch eingeschossiges Element gebildet,
Diese F\Jge stellt den alten Bahnhof frel. Der Ubergang zwischen alt und
nev wird durch einen transparenten Gaslraum des neu geplanten
Bahnhofscafés erlebbar gestaltet und wirki bis in den AuBenraum.

Z Orthogonal an den oben beschriebenen Gebéuderiicken lehnen .

FoNRUNCS-
DURCHFY N

wit einen Gebduderiegel mit idenfischen Gebéudeprofil an. Dieser
Gebéudeteil schalft neve AuBenréume und bildet zur landrat Christian
~Sir. einen Gebéudekopf, Dieser Gebdudeteil bildet eine deutliche
riumliche Grenze und fiigt den Alien Bahnhof in einen neven Kontext. Es
entsieht ein baulich begrenzter Vorplatz. Der ruhende Verkehr wird auf
“die Ostseife verlagert. '

Im “geplanten Nutzungskonzept wird es derzeil, neben des Colés im Airen
Bahnhof, eine Sparkassenfiliale im EG als Ankemuizung geben. In den
Obergeschossen werden Fléchen fir Arzte und Biiros angeboten.

Qualitéiten, Konstruktion

 Die Fussaden der neuen Gebdéudeteile werden, wie der Alle Bahnhof, mit einem
Ziege! als zweischaliges Maverwerk ausgefihrt. Die Delaillierung und Auswahl
der Ziegel orientient sich am beslehenden Bahnhofsgebéude. Die groBeren
Fassadensffnungen  zum  Vorplalz - werden als  Plosten-RiegelKonstruktion
~ ausgefihrt und mit Betonferligteilen gerahmt.
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Der Verbindungsbau wird in seiner Gestallung an die Fertigteilkolonaden des
Neubaus angepasst, damit dieser Gebéudeteil sich eindeutig als eigensténdigen
Bestandteil des Neubaus identifiziert. Der -férmige zweigeschossige Baukdrper
wird mil einer Aftika mil Blechabdeckung abgeschlossen. Diese Dachfléchen
werden als exiensives Griindach ausgefthrt und fiir eine Pholovoliaiknutzung
vorbereitet, Die Altika wird Uberhdht, um die technischen Installationen besser zu
verdecken. Das zuriickspringende Technikgeschoss wir als farblich an die Ziegel

angepassle leichibaukonsluktion redlisiert.
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Bahnhof Blumenthal = Griinordnungsplan — Textliche Erlduterung

Grundlage: Pldne Nr. 3-4 und 3-5 Stand 22.04.2020

Bauvorhaben

In dem Gebdudekomplex aus dem historischem Bahnhofsgebdude und einem Neubau werden
drtliche Nahversorger wie eine Sparkassefiliale, ein Bicker, eine Arztpraxis und ein Pflegedienst

' angesiedelt. Davor entsteht ein kleiner Stadtplatz, der stidtebaulich an den neugestalteten
Busbahnhof angebunden wird. Hervorzuheben ist die Lage des Planungsbereichs direkt am .
Haltepunkt der Bahn sowie auf der Wegeachse zwischen diesem Haltepunkt und dem neu
entstehenden Berufsschulcampus an der ehemallgen Wollkdmmerei, dle iiber den westlichen
Platzbereich fiihrt. -

Bauabschnitte

Der Platz wird in zwei Bauabschnitten entwickelt: Der erste stellt die Fliche bis zur jetzigen _
Grundstiicksgrenze (6ffentlicher Gehweg) her. Im zweiten Abschnitt, nach einem entsprechenden
Neuzuschnitt _der Grundstiicke, kommt der Bereich bis zur Christian-Landrats-StraRe hinzu.

Die dabei. zu tauschenden Flachen sind in Plan Nr. 3-4 mit Fldchenangabe dargéstellt.

Griinstrukturen
Die Griinstrukturen bestehen aus

- Baumbestand

- Erganzung/ Ersatz des Baumbestands

- Pflanzflichen mit blilhenden Stauden, Bodendeckern und Grasern
- griinen Baumscheiben und Unterpflanzungen.

Sie gliedern den Raum und erhohen die Aufenthaltsqualitat. Zudem wirken sie positiv auf das
~ Kleinklima und bieten mit einer insektenfreuhdlichen Pflanzenwahl einen Baustein zur dkologlschen
Vielfalt in der Stadt. :

Baumbestand

Westlich des Bahnhofsgebéude, entlang der Blumenthaler Aue, liegt ein dichter Baumbestand. Diese
Baume werden samtlich erhalten und geben dem Platz nach Westen einen Rahmen. Mit dem
angestrebten Grundstiickstausch/ Grundstiicksneuzuschnitt fir den 2. BA wird dieser Baumbestand
in den 6ffentlichen Bereich {ibernommen. : :

Zum Busbahnhof bzw. zur Landrat-Christians-StraRe wurden mit Neugestaltung des Bereichs vor ca. 2

Je‘lhrene‘-lLinden gepflanzt, Sie werdenin di Platzgesta inbezogen- N
R A
Eu2 - ANAGe 4




wenn sie dann auf der Platzfldche stehen, griine Baumscheiben oder, wo dieses wichtige
Wegebeziehungen stéren wiirde, begehbare Baumscheiben (als diinnschichtiger wassergebundener -
Belag oder eine Baumroste).

Die gstliche der Linden (nahe der Zufahrt) geht nach dem geplanten Grundstuckstausch indas
: Grundstuck Kréger ein.

Ergédnzung und Ersatz des Baumbestands

* Ein GroRbaum (Buche STU 275cm) musste fiir die MaBnahme gefallt werden. Dafiir ist die
Ersatzpflanzung eines Hochstamms STU 30-35 festgesetzt. '

Auf dem Platz werden zwel groRwachsende Solitirbaumen (Zerreichen, Quercus cerris) gepflanzt. .
Eine davon stellt eine Ersatzpflanzung fiir die fiir die BaumaRnahme-geféllte Buche dar
(Neupflanzung STU 30-35, Wurzelraum aus 36 com Baumsubstrat). Ihre Kronen werden zunehmend
den Raum préagen und ein Blatterdach {iber dem Platz bilden. Sie erhalten groRziigige offene
Baumscheiben, au{ierhalb des GieRrings mit einer bodendeckenden Bepflanzung (s.u.). '

Der riickwdrtige Parkplatz wird mit 5 Hochstimme Sorbus intermedia begriint (STU 16- 18) Bllten im
Frithsommer und Beerenschmuck im Herbst bieten Insekten und Vogeln Nahrung. Auch sle stehen in
offenen Baumscheiben, die bepflanzt werden.

Pflanzflzchen mit blihenden Stauden, Bodendeckern und Grésern

Eine ,Bliithachse” aus 3 Pflanzflachen, die zentral von der Christian-Landrats-StraRe auf das
historische Bahnhofsgebdude fiihrt, betont das Gebaude und gliedert den Platz in die westlich davon
verlaufende Wegeverbindung Berufsschulcampus - Bahnhaltepunkt und den ruhlgeren Platzherelch
vor den Geschiften.

Es sind insektenfreundliche mit langen Bliitezeiten Pflanzen ausgewihlt, 2.B.:"

- Bodendeckerrose mit einfachen oder halbgefiillten Bliten, z.B. Rosa ,Schneeflocke’
- strukturgebendes Gras, z.B. Calamagrostis brachytricha
- . Salvia-Sorte, z.B. Salvia nemorosa ‘Caradonna’
- Nepeta-Sorte, z.B. racemose ‘Superba’
- Allium z.B. giganteum ,Mont Blanc’

Diese bliihende Pflanzung wiedérholt-sich entlang der Fassade des Neubaus.

Griine Baumsche:ben

Die neugepflanzten Biume stehen in Pflanzflichen oder offenen Baumschemen mit einer
~ gestalterisch zuriickhaltenden bodendeckenden Pflanzung, z.B. aus

- Epimedium perralchicum ,Frohnleiten’




- Carex morrowii _
- Deschampsia oder Calamagrostis varia als strukturgebenes Gras.

Rasenfliche BA1

Im 1. BA wird der Ubergangsbereich zum bestehenden &ffentlichen Gehw'gg als Rasenflache
hergestellt (s. blau schraffierte Fliche).

| BT N
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Zwiebeln (Narcissen und z.B. Scillen) geben dieser Fliche im Frihjahr einen attraktiven Aspekt. Nach
deren Abbliihen wird die Fldche als extensiver Scherrasen kurz gehalten, wie auch die
nebenliegenden stadtischen Flachen an der bestehenden Zufahrt.

Mit Bau des 2. BA wird diese Fléche als Teil des Gesamtplatzes befestigt bzw. Teil der dann
fortgefiihrten ,Blithachse”.

Flurstiick 56/5 - Private Griinfliche

Das Flurstiick 56/5 gehort zum Planungsbereich. Es wird durch die Betriebsbahnstrecke vom Rest des
Grundstticks getrennt.

+ Die Flache dient der Anpflanzung von Baumen und Stréuchern, u.a. zum Ausgleich fiir Biume, die
nach der Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Konzept fiir eine Bepflanzung der Flache
gibt es nicht. Die Anzahl, Art und der Zeitpunkt der zu pflanzenden Baume wird im Rahmen des An-
tragsverfahrens gemdR der Bremischen Baumschutzverordnung festgelegt.

Aufgestellt:

Hannover, 02.06.2020
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Keine Anderungen an Vegetationsflachen:

- Behindertenstellplatz vor Arztpraxis

- Gehweg SO-Ecke 1,80m breit

- zusatzl. Fahradplatze Vorplatz

- Rampe zum Bahnsteig nachrichtl.
ubernommen

- Katasterplan

- Vermesserplan, Stand 18.09.19

- Luftbild

- EG-Plan FK-Architekten, Stand 14.02.2020

Die MalRnahmen hinsichtlich der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung wurden nachrichtlich Gbernommen van
BPW Stadtplanung, die auch die Bilanzierung vorgenom-
men haben.
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‘- Freiraumkonzept textliche Erlduterung .

Bahnhof Blumenthal — Freiraumkonzept — Textliche Erlduterung

Grundlage: Plane Nr. 3-1 und 3-2 Stand 22.04.2020

Bauvorhaben

In dem Gebaudekomplex aus dem historischem Bahnhofsgebdude und einem Neubau werden
ortliche Nahversorger wie eine Sparkassefiliale, ein Backer, eine Arztpraxis und ein Pflegedienst

angesiedelt. Davor entsteht ein kleiner Stadtplatz, der stddtebaulich an den neugestalteten
Busbahnhof angebunden wird.

Bauabschnitte

Der Platz wird in zwei Bauabschnitten entwickelt: Der erste stellt die Flache bis zur jetzigen
Grundstiicksgrenze her (siehe Plan 3-1). Im zweiten Abschnitt, nach einem entsprechenden

Neuzuschnitt der Grundstiicke, kommt der Bereich bis zur Christian-Landrats-StraRe hinzu (siehe Plan
3-2). ' '

Funktion und Gliederung des Platzes

Hervorzuheben ist die Lage direkt am Haltepunkt der Bahn sowie auf der Wegeachse zwischen
diesem Haltepunkt und dem neu entstehenden Berufsschulcampus an der ehemaligen
Wollkdmmerei, die liber den westlichen Platzbereich fiihrt.

______—h - ——=Bahnslrecke Bramen - Farge
) e Haltepunkt Blumenthal

) l

Wegeverbindung
g |1_["!||”h‘f:'u[.'!llllll_illrI|l'.1!-if

Durch die geplanten Nutzungen, inbesondere auch die AuRengastronomie, wird der Platz ein
attraktiver Aufenthalts ich im Zuge diese wuchﬁen Wegeverbindung,
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I - reiraurmkonzept textliche Erluterung

Griinstrukturen gliedern den Raum und erhdhen die Aufenthaltsqualitat. Zudem wirken sie positiv
auf das Kleinklima und bieten mit einer insektenfreundlichen Pflanzenwahi einen Baustein zur
tkologischen Vielfalt in der Stadt.

Die ,Griinachse” hebt das historische Bahnhofsgebdude hervor und verkiipft es mit dem
StraRenraum der Landrat-Christians-StraRe. -

Stellplitze

Hinter dem Neubau entsteht ein Parkplatz mit 25 Stellpldtzen, davon 2-3 Platze fiir Carsharing-
fahrzeuge. Der Parkplatzbereich wird mit Baumen begriint. Weitere 3 Stellplatze, zwei Kurzzelt und
ein Behmdertenstellplatz befinden sich auf dem Vorplatz.

Auf dem Vorplatz werden 28 Fahrradabstellplatze angeboten, primar fiir Menschen, die Béacker oder
Sparkasse besuchen. Diese werden ihre Rédder nur kurz abstellen. Eine Uberdachung wird daher nicht
vorgesehen, auch da sie aus gestalterischen Griinden auf dem Platz nicht erwilnscht ist. '

Auf der Riickseite des Geb&dudes, mit dem Eingang zu.Arztpraxis und Pflegedienst, werden 18
Fahrradabstellplitze angeboten. Sie werden optional iiberdacht. Weitere 8 Plitze befinden sich im
gebdudenahen siidlichen Bereich des Parkplatzes.

Pflasterbelbge

Der Platz wird in dem gleichen Materlial gepflastert, wie der bestehende Busbahnhof (Betonpflaster
anthrazit), um einen stadtbaulichen Zusammenhang zu schaffen. Vor dem Bahnhofsgebiude sowie
entlang des Neubaus und als Banderung im Betonpflasterbelag wird als Reminiszenz das jetzt vor
dem Bahnhof befindliche Natursteinpﬂaster (Granit-GroRsteinpflaster) wieder eingebaut.

Die Parkplatzzufahrt und der Parkplatz selbst werden in grauem Betonpflaster, Rechteckpﬂaster
2Dx10cm, gepflastert.

Hohenkonzept

'Das Bahnhofsgebaude erhilt ein Eingangspodest von ca. 15cm Héhe (im Bestand sind es 3 Stufen),
d.h. das Geldnde wird leicht angezogen. Der eingeschossige Gebdudeteil mit dem Bicker liegt auf der
gleichen Hohe wie das Bahnhnfsg"ebﬁude. Zum Eingang des Bdckers gibt es eine Rampe, sodass ein
barrierefreier Zugang gewadhrleistet jst. Die anderen Eingdnge zu Sparkasse, riickwértigem

. Treppenhaus und Pflegedienst sind stufenlos, Hier sind keine Rampen erforderlich, da dieser
Gebdudeteil um 15cm tiefer gesetzt wird, als das bestehende Bahnhofsgebadude.

- Mdblierung

Sitzmauern, 2.T. mit Bankauflagen, fassen die Pflanz- und Stellplatzflachen. Sie wiederholen sich als
gliederndes Element auf dem Platz und auch weiterleitend zum bestehenden Platz an der Auebriicke.
Sie erhalten zum Teil Sitzauflagen. - '




Sie werden als Gablonenmauern oder aus Betonbltcke gestaltet und teilweise mit Sltzauﬂagen aus
Holz oder Hartkunststoff (HPL) versehen.’ :

Miillplatz

Es werden vier Beton-Miillboxen vor dem siidlichen Giebel angeordnet. Aufgrund der Ndhe zur
StraRe ist dieser Bereich fiir den Miillstandort vorgegeben. Die Boxen werden so weit dstlich
aufgestellt, dass sie vor der geschlossenen Klinkerfassade stehen und nicht vor die Fensterfront des

- Neubaus reichen. Zudem werden sie zur StraRe mit einer Strauchhecke (Hohe ca. 1,50m) eingegriint.

Die Boxen selbst haben einen Korpus aus dunklem Beton und Stahltiiren pulverbeschichtet in
anhrazit, sodass sie eine zuriickhaltende und gepflegte Wirkung haben. '

Bepflanzung

Eine ,Bliihachse”, die zentral von der Christian-Landrats-StraRe auf das historische Bahnhofsgebéaude
fuhrt, betont dieses und gliedert den Platz in die westlich davon verlaufende Wegeverbindung zum
bahnsteig und den ruhigeren Platzbereich vor den Geschéften. Bliihende Rosén, Stauden und Graser
bieten das ganze Jahr iber einen angenehmen Blickfang. Diese blihende Pflanzung wiederholt sich
entlang der Fassade des Neubaus.

Der Platz wird dommlert von zwei groﬂwachsenden Solitdarbdumen (Zerrelchen Quercus cerris). Eine
davon stellt eine Ersatzpflanzung fiir die fur die BaumaBnahme geféllte Buche dar. lhre Kronen
werden zunehmend den Raum prégen und ein Blatterdach bilden. Sie erhalten groqugige griine
Baumscheiben mit einer ruhigen, bodendeckenden Bepflanzung.

An der Landrat-Chr[stlans~StraGe sind bereits_mit der Umgestaltung des Busbahnhofs 4 Linden
gepflanzt worden. Sie erhalten im 2. BA, wenn sie dann auf der Platzflache stehen, griine .
.Baumscheiben oder, wo dieses wichtige Wegebeziehungen storen wiirde, begehbare Baumscheiben,

entweder als diinnschichtiger wassergebundener Belag oder eine Baumroste,

 Flurstiick 56/5 - Private Griinfliche

Das Flurstiick 56/5 gehort zum Planungsbere:ch Es wird durch die Betriebshahnstrecke vom Rest des
Grundstucks getrennt, -

Die Flache dient der Anpflanzung von Biumen und Strduchern, u.a. zum Ausgietch fiir Baume, die
nach der Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Konzept fiir eine Bepflanzung der Flache

- gibt es nicht. Die Anzahl, Artund der Zeitpunkt der zu pflanzenden Baume wird im Rahmen des An-
tragsverfahrens gemaR der Bremischen Baumschutzverordnung festgelegt.




I - <21 ot extich Euterung

Rasenfldche BA1

Im 1. BA wird der Ubergangsbereich zum bestehenden Gehweg als Rasenfldche hergestellt. Zwiebeln
(Narcissen und z.B. Scillen) geben dieser Flache im Frithjahr einen attraktiven Aspekt. Nach deren
Abbliihen wird die Flidche als extensiver Scherrasen kurz gehalten, wie auch die nebenliegenden
stadtischen Fldchen an der bestehenden Zufahrt. Mit Bau des 2. BA wird diese Fléche als Teil des
Gesamtplatzes befestigt bzw. Teil der dann fortgefiihrten ,Bliihachse”.

" : | "l.—‘*«_;.{_

Aufgestellt:

Hannover, 02.06.2020
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