Durchfiihrungsvertrag
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 115
Stand: 22. Februar 2024

Zwischen der

, vertreten durch den Geschéftsfiihrer | N

- nachfolgend ,Vorhabentragerin®“ genannt -
und der

Freien Hansestadt Bremen,

vertreten durch die Senatorin fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
Stadtplanung, Bauordnung Nord (Bauamt Bremen-Nord)
Gerhard-Rohlfs-Str. 62

28757 Bremen

- nachfolgend ,Stadt" genannt -

wird der nachfolgende Durchflihrungsvertrag geschlossen:

Praambel

Die Vorhabentréagerin hat das Grundsttick (Flurstiick 163/10, Flur 179 Gemarkung VR 179) an
der Vegesacker Heerstrale 111 in Bremen-Vegesack, Ortsteil Schonebeck, erworben. Bebaut
ist das Grundstiick mit einem viergeschossigen Gebaude, in dem u.a. eine Postbankfiliale mit
Postdienstleistung sowie der Zustellstiitzpunkt der Post untergebracht sind.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt auf dem Grundstiick Vegesacker Heerstralbe 111 den
Neubau eines Wohngeb&udes mit Tiefgarage und einem groRflachigen Lebensmittelmarkt
als Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von max. 1500 gm oder einem Discounter mit
einer Verkaufsflache von 1000 gm sowie weiterem kleinteiligen Einzelhandel im Erdge-
schoss zur Ergdnzung und Verbesserung der Nahversorgung in den Stadtteilen Vegesack
und Burglesum zu schaffen.

Auch die Ansiedlung von Praxen fiir einen Arzt, Physiotherapie oder dhnliche Dienstleistende
ist hier denkbar.

Fir die Geschosse (iber der Einzelhandelsflache plant die Vorhabentragerin den Bau von
ca. 90 Wohneinheiten. Es soll ein Mix aus ,Seniorenwohnungen mit Konzept* und normalen
Wohnungen entstehen. Ein Teil der Wohneinheiten wird als o6ffentlich geférderte Sozialwoh-
nungen errichtet.
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§1
Vertragsgebiet

(1) Das geplante Vorhaben wird auf dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgeleg-
ten Vorhabengrundstlick durchgeflihrt (Flurstiick 163/10, Flur 179 Gemarkung
VR 179).

(2) Die Vorhabentragerin ist fiir die unter Absatz 1 genannte Flédche im Grundbuch als
Eigentimerin eingetragen.

(3) Die Vorhabentrégerin fiihrt die MaRnahmen nach §§ 3 - 14 im eigenen Namen und
auf eigene Rechnung durch.

(4) Die Vorhabentragerin hat eine Finanzierungsbestatigung, einer der deutschen Ban-
kenaufsicht unterliegenden Bank, vorgelegt oder erklart glaubhaft, dass das Vorha-
ben mittels Eigenkapital durchgefiihrt werden soll.

§2

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Wohngebaudes mit ca. 90 Wohneinheiten mit
Tiefgarage und einem Lebensmittelmarkt im Erdgeschoss. Fiir die Geschosse Uber der Ein-
zelhandelsflache soll ein Mix aus ,Seniorenwohnungen mit Konzept" und normalen Wohnun-
gen entstehen. Ein Teil der Wohneinheiten wird als offentlich geférderte Sozialwohnungen er-
richtet. Grundlage fiir das Vorhaben ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan 115 mit Vor-
haben- und Erschlietungsplan (Entwurf in Anlage 1). Mit den Visualisierungen des Gebaudes
(Anlage 2) und der Vorhabenbeschreibung (Anlage 3) werden das Vorhaben und die damit
verbundenen MaRnahmen konkretisiert.

§3
ErschlieRungsmaBnahmen, Aufstellflaichen fiir FuBganger,
Entwiasserung, Besucherstellplatze

(1) Die \Vorhabentragerin verpflichtet sich hiermit, sémtliche Kosten des Vorhabens und
seiner Erschlieung zu tragen. Die Malinahmen sind von einem Verkehrsplanungsbiiro
zu planen und mit dem Straftenbaulasttrager und SBMS zuvor abzustimmen. Sie wer-
den Bestandteil in der durch das Amt flir Stralen und Verkehr (ASV) freigegebenen
Ausfiihrungsplanung des zu schlieRenden Infrastrukturvertrages. Der Infrastrukturver-
trag ist spatestens bei Einreichung des Bauantrages auf Baugenehmiguung mit dem
ASV zu schlief3en.

(2) Die zur ErschlieRung des Vorhabens notwendigen MaRnahmen beinhalten:

1. Anpassungsarbeiten im Zufahrtsbereich und zum Fullweg an der Vegesacker
Heerstrale, fiir die auRerdem auch Uberfahrtsantrdge beim ASV zu stellen sind.

2. die Herstellung von zwei barrierefreien Aufstellflachen fiir den Fuverkehr als
Querungshilfe an der Vegesacker Heerstrae gemafR Anlage 4.

(3) Des Weiteren verpflichtet sich die Vorhabentragerin, die Entwasserungseinrichtung
und ihre Dimensionierung zuvor mit der Senatorin fiir Umwelt, Klima und Wissen-
schaft (SUKW) abzustimmen und von der zustédndigen Behorde freigeben zulassen.

(4) Es sind neun jederzeit 6ffentlich zugéngliche Stellplatze erforderlich. Sie werden in-
nerhalb der Stellplatzanlage untergebracht und im Einvernehmen mit dem ASV so
ausgeschildert, dass sie leicht aufgefunden werden kénnen und eine Nutzung durch
Einzelhandels-Kundinnen oder -Kunden ausgeschlossen wird. Die Vorhabentragerin
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Ubernimmt die Verkehrssicherungspflicht fir diese Stellplatze und verpflichtet sich
hiermit auch zur Unterhaltung und zum Winterdienst.

(5) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich schlieRlich, die 6ffentlichen Besucherstellplatze
auf der Stellplatzanlage zugunsten der Stadtgemeinde Bremen Uber eine Grund-
dienstbarkeit einzutragen und flir das zu belastende Grundstlick auch bei mdglicher
zukinftiger Rechtsnachfolge rechtlich zu sichern und festzuschreiben, sodass die
Nutzung der neun Stellplatze der Offentlichkeit (iberlassen werden.

§4

Immissionsschutz

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Schallschutzmathahmen gemaf VEP
115, textlichen Festsetzungen Nr. 10, 11, 12 und 13 durchzufiihren und zu gewahr-
leisten, dass die entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm (Ziffer 6.1) in
den betroffenen angrenzenden Bereichen eingehalten werden.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei der Realisierung des Bauvorhabens fol-
gende Schallschutzmalnahmen vor Inbetriebnahme des Verbrauchermarktes bzw.
beim Betrieb durchzuflihren bzw. zu gewahrleisten:

p 7

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zu garantieren, dass von 22 Uhr — 6:00 Uhr
die Stellplatzanlage fiir Kundenverkehre des Supermarktes nicht genutzt wird. Zu-
dem ist aus Larmschutzgriinden die Nachtanlieferung von 22:00 - 06:00 Uhr nicht
zugelassen.
Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes, der auf dem Vorhabengrundstiick
entstehen soll, wird auf 07:00 Uhr — 21:30 Uhr begrenzt.
Zur Minimierung der Einkaufswagen-Rollgerausche sind die Fahrgassen auf dem
Parkplatz zu asphaltieren.
Wahrend der Entladung von Kiihl-Lkw an der Anlieferungsrampe dirfen Lkw-
Kiihlaggregate nur in larmarmer Ausfilhrung betrieben werden.
In die Betrachtung der Larmimmissionen sind Einkaufswagen nur mit Kunststoff-
korben zu berilicksichtigen.
Fir Haus 1 ist eine Laubengangerschliefung geman Vorhabenplanung erforder-
lich.
Zur Begrenzung der Lkw-Entladungsgerédusche vor den nachstgelegenen Wohn-
hausern ist eine Larmschutzwand an der Anlieferzone mit folgenden Kenngrofen
zu erstellen:

e Lange: insgesamt 10 m,

e Hohe: OK Larmschutzwand = +2,5 m iber OK FFB Marktgebaude

§5
Werbekonzept

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Beleuchtung der selbstleuchtenden Werbeanla-
gen so herzustellen, dass von ihnen keine Blendwirkungen ausgehen, die geeignet sind den
Verkehr auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen oder die Nutzung anderer Grundstlicke zu be-
eintrachtigen.

§6
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 36 Monate nach Bekanntmachung
des Beschlusses liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 115 fiir das Vorha-
ben nach § 2 einen genehmigungsfahigen Bauantrag zu stellen.
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Die Vorhabentragerin verpflichtet sich spatestens 12 Monate nach Baugenehmigung
den Baubeginn anzuzeigen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben nach § 2 sowie die Erschlie-
Rungsmalnahmen nach § 3 spatestens 36 Monate nach Baubeginnanzeigefertigzu-
stellen. Die Beendigung der Bauarbeiten sind der Senatorin flir Bau, Mobilitat und
Stadtentwicklung, Stadtplanung, Bauordnung Nord (Bauamt Bremen-Nord) schriftlich
anzuzeigen.

Die in den Absétzen 1, 2 und 3 vereinbarten Fristen wird die Stadt verlangern, wenn
die Vorhabentrégerin ihr Umsetzungsinteresse und ihre Umsetzungsaussichten
rechtzeitig vor Ablauf der Frist plausibel darlegen kann oder wenn Sie aus von ihr
nicht zu vertretenden Griinden an ihrer Einhaltung verhindert ist, z.B. durch Insolvenz
von am Bau beteiligten Unternehmen, anderen Fallen von héherer Gewalt, Pande-
mien usw.

§7

Bemusterung

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich fiir die Fassadengestaltung der Gebaude unaufgefor-
dert einen Bemusterungstermin zu organisieren und durchzufiihren, in dem die Fassaden-
materialien und -farben im Einvernehmen mit der Stadt abzustimmen sind. Der Bemuste-
rungstermin erfolgt friihzeitig vor Bestellung der Fassadenmaterialien.

(1)

(2)

()

(4)

©)

§8

Soziale Wohnraumforderung

Die bremische Wohnungspolitik hat zum Ziel, Bremen als lebenswerte und attraktive
Stadt zu erhalten. Bezahlbare und gute Wohnungen sind dafiir eine Grundvorausset-
zung. Dabei ist es wichtig, dass in den Quartieren sowohl Angebote flir Haushalte mit
kleineren bis mittleren Einkommen vorhanden sind als auch flr Besserverdienende.

Die Versorgung von Haushalten mit kleineren und mittleren Einkommen soll dadurch
gewabhrleistet werden, dass mindestens 30 % der neuen Wohnungen Sozialwohnun-
gen sein werden. Dabei sind 20% der Sozialwohnungen flr die besondere Zielgruppe
der von Wohnungslosigkeit bedrohten Menschen vorzusehen. Die geférderten Woh-
nungen werden als Mietwohnungsbau errichtet.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens mit dem Eingang der Bauvorlagen
bei der Bauaufsichtsbehorde einen genehmigungsfahigen Forderantrag zu stellen.
Einzelheiten zur Ausgestaltung der Sozialwohnungsquote und zu den Forderbedin-
gungen - insbesondere die Hohe der Férderung sowie die bei der Vermietung gelten-
den Einkommens- und Flachengrenzen — werden im Rahmen des Wohnraumfarder-
verfahrens geprift und entschieden. Die Verortung der geforderten Wohnungen und
die angebotenen Wohnungsgréfen der geférderten Wohnungen sind bereits mit der
Senatorin flir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung (Ref. 73 — Wohnungswesen) abge-
stimmt worden.

Sofern die Vorhabentragerin mehr als die geforderten 30 % der neuen Wohnungen
als Sozialwohnungen herstellt, kann die Stadt den Uberhang nach eigenem Ermes-
sen weiteren Vorhaben zuordnen, die in zeitlichen und raumlichen Zusammenhang
mit diesem Vorhaben errichtet werden, sofern eine entsprechende Flexibilisierung der
Sozialwohnungsquote vorgenommen werden sollte.

Fur den Fall, dass keine Forderungsmittel vorhanden sind, ist die Anzahl der Woh-
nungen, die eigentlich geférdert werden sollten, in Ubereinstimmung mit den Forde-
rungsrichtlinien herzustellen, so dass diese grundsatzlich forderungsfahig waren.
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(1

Eine Belegungs- und Mietpreisbindung wiirde in diesem Fall aber nicht ausgelost, die
Wohnungen kénnten dann frei vermietet werden.

§9

Energetische Belange, Klimaanpassung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, alle Neubauten mindestens nach dem Stan-
dard Effizienzhaus 40 (BEG 40 — vormals KfW-40) zu errichten. Hierbei sind die Kri-
terien von der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) bzw. des der Bundesférderung
fir energieeffiziente Gebaude (BEG) entwickelten Effizienzhaus-Standard zu Grunde
zu legen. Der Nachweis (iber den Effizienzhaus-Standard ist mit nachprifbaren Un-
terlagen (mindestens Nachweis gem&R Gebaudeenergiegesetz in der jeweiligen Fas-
sung) unaufgefordert vor Beginn der Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadtentwick-
lung, Bauaufsichtsbehérde, Bremen, mit Bauantragstellung vorzulegen und ebenso
unaufgefordert die Erflllungserklarung nach Fertigstellung des Geb&udes.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zudem bei der Projektentwicklung ausschliel3-
lich regenerative Warmeversorgung zu beriicksichtigen. Fossile Energietréger sind
ausgeschlossen.

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich einen Teilbereich der erforderlichen Kinder-
spielflachen im Innenhof des Gebaudekomplexes zu verschatten,

Fir die AuRenraumgestaltung sollen helle Materialien verwendet werden.

§10
Beriicksichtigung der Anforderungen des FernstraBenbundesamtes

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei der Realisierung des Bauvorhabens fol-
gende Anforderungen zu berlicksichtigen:

1. Durch das Vorhaben diirfen autobahneigene Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den, nsbesondere auch nicht das Straltenbegleitgriin der BAB.

2. Wegen der geplanten PV-Anlagen sind Blendeinwirkungen auf den Verkehr der
BAB A 270 auszuschlieRen, Hierflir ist im Baugenehmigungsverfahren ein ent-
sprechendes Blendschutzgutachten vorzulegen. Blendeinwirkungen missen in
Ganze ausgeschlossen sein.

3. Eventuell auf dem Grundstlick oder an dem Gebéaude zu errichtende Beleuchtun-
gen diirfen den Verkehr auf der BAB A 270 nicht beeintrachtigen; jegliche Blend-
wirkungen sowohl durch die Beleuchtung als auch durch Fahrzeugbewegungen
auf dem Grundstiick sind auszuschlief3en.

4. Die Entwéasserung des Grundstiickes und der darauf befindlichen zugehdrigen
baulichen Anlagen darf nicht (iber die Entwasserungsanlagen der BAB erfolgen.

5. Von der BAB A 270 gehen schadliche Emissionen (Larm, Abgase) aus. Etwaige
Anspriiche daraus gegeniiber dem StraRenbaulasttrager der Autobahn, u. a. auf
aktiven wie passiven Schallschutz, sind sowohl zum jetzigen Zeitpunkt als auch
zukiinftig ausgeschlossen.

6. Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrankungszone bediirfen der ausdrickli-
chen Zustimmung des Fernstralenbundesamtes.

7. Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des Bauvor-
habens darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 270 nicht
beeintrachtigt werden.

Seite 5 von 11



§11
Mobilitat

Die Vorhabentragerin richtet in den Tiefgaragen fiir mindestens jeden zweiten nach

offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Fahrradabstellplatz Lademdglichkei-
ten fir E-Bikes ein.

§ 12

Baumschutzfachliche Baubegleitung / Baume im Wald/Waldrand und an der Vege-

(1)

sacker Heerstralle

Flir den im westlichen Teil des Vorhabengrundstilickes vorhandenen Waldbestand,
dessen Kronenbereich an den neuen Gebaudekomplex angrenzt, hat die Vorhaben-
tragerin vor Beginn der Baumafnahme ein Sachverstandigenbliro zu beauftragen,
welches die Erhaltensfahigkeit der Baume wahrend und nach der Baumafinahme
sachverstandig beurteilt und MaRnahmen benennt, die zum Erhalt der Baume wah-
rend der Bauzeit oder im Vorwege erforderlich sind (z.B. Wurzelvorhang). Der Nach-
weis ist der Bauaufsichtshehorde und der Naturschutzbehérde zuzuleiten. Fir die
Baume, die nach sachverstandiger Einschatzung die BaumaRnahme vermutlich nicht
iberleben werden, muss die Vorhabentragerin Ausgleichspflanzungen vornehmen.
Diese sind mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

Fir den geschiitzten Spitz-Ahorn Nr 15 (Plakette 1930) hat die Vorhabentragerin vor
Umsetzung der Fallung einen Antrag auf Befreiung von den Schutzbestimmungen der
Baumschutzverordnung bei der Naturschutzbehérde zu stellen. Eine Befreiung ist nach
derzeit giiltiger Regelung voraussichtlich mit der Verpflichtung zur Pflanzung von 2
grolRkronigen Ersatzbaumen mit einer Mindestpflanzgroe 18-20 cm ST.U auf dem
Baugrundstiick verbunden. Entsprechende Standorte sind im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, folgende MaRnahmen zur Vermeidung von Be-
eintrachtigung flr Natur und Landschaft umzusetzen:

1. Im Kronentraufen-/Wurzelbereich wird grundsétzlich keine im Vergleich zum |st-
Zustand zusétzliche Versiegelung vorgenommen. Eine Versiegelung ist aus-
nahmsweise im Abstand von 5 Metern zu der im VEP 115 mit C-D gekennzeich-
neten Baugrenze fiir Hauseingange und Fahrradstellplatze inklusive der Uber-
dachung zulassig.

2. Beauftragung und Durchfiihrung einer Baumschutzfachlichen Baubegleitung
durch eine/n éffentlich bestellte/n und vereidigte/n Baumsachverstandige/n insbe-
sondere flir den Bau der Tiefgarage in sehr geringem Abstand zur festgesetzten
Waldflache (Aufgabenbeschreibung in Anlage 6). Der Nachweis ist der Wald-
bzw. Naturschutzbrhérde vorzulegen.

3. Zum Schutz der Wurzelbereiche der Bestandsbaume ist auf eine Oberflachenbe-
festigung mit Kantensteinen zu verzichten; geeignet ist z.B. eine Grandflache.
Die baumschutzfachliche Baubegleitung ist bei der Ausfiihrungsplanung und der
Ausfiihrung hinzuzuziehen. Vorhandene Kantsteine kénnen belassen werden, wo
immer moglich, um Schaden an vorhandenen Wurzeln zu vermeiden.

4. Wahrend der ggf. erforderlichen Grundwasserabsenkung Durchflihrung von Be-
wasserungsmafnahmen entsprechend den Vorgaben der Naturschutz- und
Wasserbehorde, falls die Grundwasserabsenkung wahrend der Vegetationsperi-
ode durchgeflihrt wird.

5. Generell: Durchfiihrung von Erdarbeiten im Kronentraufen-/Wurzelbereich in
Handschachtung .
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6. Generell: Durchfiihrung von Schutzmafnahmen gemaf DIN 18920 und RAS-LP
4, s. dazu Merkblatt flir Baumschutz auf Baustellen (s. Baumschutz in Bremen -
Die Senatorin fiir Umwelt, Klima und Wissenschaft sowie Anlage 5).

§13
Anpflanzungen, Artenschutz

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich innerhalb von 9 Monaten nach Inbetriebnahme
der Gebaude, spatestens mit Beginn der darauffolgenden Pflanzperiode, die im inkraft-
getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 115 die nach Malkgabe der textli-
chen Festsetzungen Nr. 18 festgesetzten Baumanpflanzungen vorzunehmen und dau-
erhaft zu unterhalten.

(2) Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme sind die zur Fallung vorgesehen
Baume nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu fallen. Die zu fallenden
Baume sind im Herbst vor Fallung auf Héhlen mit Fledermausanwesenheit zu tiber-
priifen. Héhlen ohne Fledermausvorkommen sind dann so zu verschlieben, dass dort
keine Tiere mehr einfliegen kénnen. Wenn Héhlen mit Fledermé&usen gefunden wer-
den sollten, ist mit der Naturschutzbehérde Kontakt aufzunehmen.

§14
Landesarchéologie / Voruntersuchung Bodenfunde

Auf dem Grundstiick liegt die Fundstelle 10/Schénebeck (Siedlungsstelle der Steinzeit
und Vorgeschichte). Nach Bremer Denkmalschutzgesetz (BremDSchG) vom 18. De-
zember ist die Vorhabentragerin, die auf Verdachtsflachen bauliche Matnahmen und
Erdarbeiten durchfiihrt, zu folgenden Mainahmen verpflichtet:

(1) Beauftragung einer Grabungsfirma mit einer archaologischen Prospektion (Vorunter-
suchung) zur Klarung, ob auf dem Baugrundstiick archaologische Bodenfunde vorhan-
den sind.

(2) Sollten bei dieser Voruntersuchung Bodenfunde entdeckt werden, verpflichtet sich die
Vorhabentréagerin nachfolgend eine Grabungsfirma mit der eigentlichen Ausgrabung
zu beauftragen.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die entstehenden Kosten fiir Prospektion, eine
eventuell nachfolgende Ausgrabung, die gebotenen MaRnahmen fir die Erhaltung,
fachgerechte Instandsetzung, Bergung und wissenschaftliche Dokumentation etwai-
ger Befunde und Funde nach dem BremDSchG zu tragen.

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die Planung fiir Prospektion und eventuell not-
wendige Ausgrabung durch eine Grabungsfirma mit der Landesarché&ologie abzustim-
men.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

§15
Allgemeine Pflichten der Vorhabentragerin

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, ihre Aufgaben in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt durchzufiihren. Sie hat im Rahmen ihrer Aufgaben die notwendigen Verhandlungen
mit den beteiligten Behdrden und Tragern offentlicher Belange zu flhren.

Die Vorhabentréagerin wird die Stadt informieren, wenn sie beabsichtigt, die Durchflihrung
des Vorhabens auf Dritte zu Ubertragen. Ihr ist bekannt, dass die Stadt die Zustimmung
verweigern kann, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die fristgemaie
Durchfithrung des Vorhabens geféahrdet ist. Dies ist insbesondere der Fall, wenn flr den
zu Ubertragenden Teil eine notwendige Finanzierungsbestétigung nicht vorliegt oder der
Ubertragungsempfénger nicht tiber das Grundstiick verfiigen kann.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitervergabeverpflichtung weiterzugeben. Die
heutige Vorhabentrigerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erflillung des Ver-
trages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht ausdriicklich
aus dieser Haftung entlésst. Die Stadt ist zur Erklarung der Haftentlassung verpflichtet,
wenn die Weitergabeverpflichtung zweifelsfrei zwischen der Vorhabentragerin und dem
Rechtsnachfolger vertraglich geregelt wurde.

§16
Sicherung der Vertragspflichten

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe bei VerstoRen ge-
gen § 8 dieses Vertrages (Soziale Wohnraumférderung). Wenn nach Fertigstellung des
Vorhabens gem. § 2 Abs. 1 dieses Vertrags oder 12 Monate nach Einstellung der Bauar-
beiten keine oder nicht ausreichend Wohneinheiten als Sozialwohnungen angeboten bzw.
vermietet werden, betragt die Vertragsstrafe 1.000,00 Euro (i. W. eintausend Euro) je So-
zialwohnung fiir jeden angefangenen Monat des verspéteten Anbietens, héchstens je-
doch 30.000,00 Euro (i. W. dreifigtausend Euro) je Sozialwohnung.

Fiir den Fall, dass die Vorhabentragerin die Frist zur Schliefiung des Infrastrukturvertrages
durch Versdumnisse nicht einhalten kann, verpflichtet sich die Vorhabentragerin fiir jeden
angefangenen Monat der verspateten Frist, zum Abschluss des Infrastrukturvertrages, zu
einer Zahlung von einer Vertragsstrafe von 1.000,00 Euro (i. W. eintausend Euro).

Fiir den Fall, dass die Vorhabentragerin die Herstellung der 6ffentlichen Stellplatze und die
Eintragung der Grunddienstbarkeit bis zum Abschluss der Bauarbeiten nicht beriicksich-
tigt, darf die Stadt eine Vertragsstrafe in Hohe von einmalig 15.000 Euro (in Worten: funf-
zehntausend Euro) von der Vorhabentragerin verlangen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe flr einen Verstof
gegen die in § 9 getroffene Regelung zum Gebaudeenergiestandard (Energiekonzept).
Fir den Fall, dass die Vorhabentragerin die Vereinbarung zum energieoptimierten Bauen
und der Nutzung von erneuerbaren Energien bis zur Fertigstellung des jeweiligen Gebau-
des nicht einhalt oder die vorgesehenen Nachweise nicht oder nicht fristgerecht erbringt,
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kann die Stadtgemeinde Bremen eine Vertragsstrafe in Hohe von 40,00 Euro (i. W. vierzig
Euro) je Quadratmeter Grundstlicksflache verlangen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe flr einen Verstofl
gegen die in § 9 getroffenen Regelungen in Abs.1 u. 2. Fiir den Fall, dass die Vorhaben-
tragerin die dortigen Vereinbarungen zum klimafreundlichen Bauen nicht einhalt (unter-
lassen) oder nur teilweise nicht einhalt oder die vorgesehenen Nachweise nicht fristge-
recht erbringt, kann die Stadtgemeinde Bremen eine Vertragsstrafe in Hohe von 40,00
Euro (i.W. vierzig Euro) je Quadratmeter iberbaute Grundstiicksflache desjenigen Ge-
baudes, dass den Vorgaben nicht entspricht verlangen.

Kommt die Vorhabentragerin ihren Verpflichtungen aus § 15 (Allgemeine Pflichten der
Vorhabentragerin) nicht nach, verpflichtet sie sich zur Zahlung einer einmaligen Vertrags-
strafe von 50.000,00 Euro (i. W. fiinfzigtausend Euro).

Kommt die Vorhabentrégerin ihren Verpflichtungen zur Fertigstellung der anzupflanzen-
den Baume nicht nach, betragt die Vertragsstrafe 1.800 (i. W. tausendachthundert Euro)
Euro pro Baum.

Kommt die Vorhabentragerin ihren Verpflichtungen aus § 12 Abs 3 , Nr. 3 ( zur Beauftra-
gung einer Baumschutzfachlichen Baubegleitung) nicht nach, betragt die Vertragsstrafe
15.000 (i. W. fiinfzehntausend Euro) Euro.

Die in § 16 Abs. 1 - 7 geregelten Vertragsstrafen werden von Bremen nach billigem Er-
messen im Rahmen der vorstehenden Betrage festgesetzt. Sie werden mit Mitteilung der
Festsetzung per Rechnung an die Vorhabentragerin fallig. Bei verspateter Zahlung des
festgesetzten Betrags der Vertragsstrafe ist die Vertragsstrafe mit neun Prozentpunkten
tiber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen, beginnend ab einem
Monat nach Rechnungsdatum bis zum Zahlungseingang. Hat die Vorhabentragerin die
Nichterfiillung nicht zu vertreten, kann Bremen den Anspruch nach billigem Ermessen re-
duzieren. Erfiillungs-, Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche bleiben unbe-
rihrt.

(10) Die genannten Vertragsstrafen werden sofort fallig. Die Stadt weist darauf hin, dass samt-

(1)

(1)

liche Verpflichtungen der §§ 3 bis 14 dieses Vertrages zum Inhalt der Baugenehmigung
gemacht und mit den Zwangsmitteln des Bauordnungsrechtes durchgesetzt werden kon-
nen. VerstoRe konnen mit Bugeldern belegt werden.

§17
Kostentragung

Die Vorhabentragerin trégt die Kosten zur ErschlieBung notwendiger Mainahmen, der
Planung, sowie dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung einschlieBlich aller
in diesem Vertrag bezeichneten Malknahmen in vollem Umfang. Dies betrifft auch solche
Kosten, die entstehen, falls das Vorhaben nicht zur Durchflihrung kommt.

§18
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 115; Kiindigung

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 115 gemaR § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan nicht innerhalb der im Vertrag genannten Fristen durchgefiihrt wird. Die Ent-
scheidung {ber die Aufhebung wird einseitig von der Stadt getroffen. Aus der Aufhebung
kénnen Anspriiche der Vorhabentragerin gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.
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(2) Wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der im Vertrag genannten
Fristen durchgefiihrt wird, so kann die Stadt diesen Vertrag durch Erklarung an die Vor-
habentragerin kiindigen. Die Erklarung einer Kiindigung gegentiber der Vorhabentragerin
setzt voraus, dass die Fristliberschreitung zur Bauantragsstellung mehr als 6 Monate be-
tragt, bei Uberschreitung der Frist des Baubeginns erfolgt eine Kiinding des Vertrages
nach 12 Monaten Fristiiberschreitung. Aus der Kiindigung kénnen Ansprlche der Vorha-
bentrégerin gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Die Moglichkeit der Aufhe-
bung nach Absatz 1 bleibt unberiihrt.

§19
Hinweis auf eine Veroffentlichung nach dem
Bremischen Informationsfreiheitsgesetz (BremIFG)

Eine Verdffentlichungspflicht des vorliegenden Vertrags nach dem Bremer Informationsfrei-
heitsgesetz besteht, weil die gesetzlichen Voraussetzungen fir eine Veréffentlichungspflicht
dieses Vertrags nach MaRgabe des § 11 Abs. 4a in Verbindung mit § 6b BremIFG gegeben
sind (,sonstiger Vertrag“ ab einem Gegenstandswert von 50.000,00 Euro). Daher wird dieser
Vertrag nach MaRgabe der Vorschriften des BremIFG ohne Angabe von personenbezogenen
Daten und Geschéfts- und Betriebsgeheimnissen durch Bremen verédffentlicht. Unabhéngig
von einer Veréffentlichung kann der Vertrag Gegenstand von Auskunftsantragen im Antrags-
verfahren nach dem BremIFG sein.

§ 20
Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird mit Bekanntmachung des Beschlusses tiber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 115 als Satzung wirksam. Werden die Genehmigung bzw. die Genehmigungs-
freistellung zur Errichtung von baulichen Anlagen auf der Grundlage des § 33 BauGB vorher
erteilt, wird dieser Vertrag mit Bekanntgabe der Genehmigung wirksam. Die Regelungen zur
Kostentragung gem. § 17 (Kostentragung) werden mit Unterzeichnung des Vertrages wirksam.

§21
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen ber(hrt nicht die Gilltigkeit des Ubri-
gen Vertragsinhaltes, Die Parteien verpflichten sich, durch Vereinbarung solche Bestim-
mungen durch gleichwertige giiltige Vorschriften zu ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig wer-
den, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen.
Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spéateren gesetzlichen
Regelungen widersprechen.

(3) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den

Inhalt dieses Vertrages bertihren, bedtrfen der Schriftform, soweit nicht notarielle Beur-
kundung erforderlich ist.

§ 22
Bremer Standard

Fiir den Fall, dass der Senat den Beschluss fasst, dass der Bremer Standard nicht langer als
Orientierungsrahmen und Handlungsleitfaden flr die Verwaltung gilt, sondern ganz oder in
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den flr diesen Vertrag mafigeblichen Teilen durch entsprechenden Senatsbeschluss aufge-
hoben wird, vereinbaren die Parteien, liber die Geltung derjenigen Klauseln dieses Vertrages
neu zu verhandeln, deren Regelungsgehalt sich aus den Inhalten des Bremer Standards
ergibt, soweit sie nicht die Grundzlige der Planung desjenigen Bebauungsplans, hier VEP 115,
beriihren, der dem vorliegenden Durchfihrungsvertrag bzw. Stadtebaulichen Vertrag zu-
grunde liegt. Bremen beabsichtigt, in dem vorgenannten Fall, nicht an denin § 9 Abs. 1 dieses
Vertrages getroffenen Vereinbarung zur Regelung von energetischen Mindeststandards fest-
halten zu wollen. Die Geltung der Einhaltung von energetischen (Mindest-) Standards auf-
grund sonstiger Vereinbarungen dieses Vertrages und/oder sonstiger gesetzlicher Regelun-
gen bleiben hiervon unbertihrt.

§ 23
Ausfertigungen, Anlagen

(1) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Stadt und Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfer-
tigung.

(2) Diesem Vertrag liegen folgende Anlagen bei, die jeweils als Anlage gekennzeichnet und
unterschrieben sind:

1) Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 115 mit Vorhaben-
und Erschlieungsplan

2) Visualisierung des Gebéudes

3) Vorhabenbeschreibung

4) Aufstellflaichen zur Querungshilfe Vegesacker Heerstralle

5) Merkbatter zum Baumschutz

6) Aufgabenbeschreibung zur Baumschutzfachlichen Baubegleitung

(3) Die Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages. Die Vertragspartner bestatigen, dass

ihnen die folgenden Anlagen vollstéandig vorliegen und sie hiervon Kennthis genommen
haben.

§24
Erfilllungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort und Gerichtsstand ist — soweit gesetzlich zulassig — Bremen.
Bremen, 06.93.202% Bremen, 2%.02.202¥%

Bauamt Bremen-Nord

o a
. Brame®”
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Anlage zur Begriindung des VEP 115 (Bearbeitungsstand: 04.12.2023): Visualisierung des Vorhabens — Blick von der Vegesacker Heerstralte
(Quelle: Siemer Kramer Architekten Ingenieure Partnerschaft mbH, Hamburg, Stand: 11/2023)
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Anlajc 3

Vorgabenbezogener Bebauungsplan VEP 115
(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Vorhabentragerin:

Vorhabenbeschreibung

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 115 ist ein von Siemer Kramer
Architekten, Hamburg, erarbeiteter und mit dem Bauamt Bremen Nor_d abgestimmter
Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Stadtebauliche Idee

Die stadtebauliche Figur des Gebaudes, das auf dem Grundstlick entstehen wird,
resultiert aus den Rahmenbedingungen, mit denen das Vorhabengrundsttick konfrontiert
ist. Zum einen galt es weitestgehend die Anbauverbotszone zur BAB A270 von 40
Metern einzuhalten. Zum anderen sollte der umfangreiche im Westen befindliche
Baumbestand, der als Waldflache im Sinne des Bremischen Waldgesetztes qualifiziert
ist, erhalten werden. Des Weiteren sollte eine groRflédchige Einzelhandelsnutzung
entwickelt werden, die eine attraktive Versorgungsfunktion flr die unterversorgten
Stadtgebiete in Norden und fir das in Entwicklung befindliche Steingutquartier
ibernehmen kann.

Diese Rahmenbedingungen beriicksichtigend hat Siemer Kramer Architekten eine Figur
‘entwickelt, die sich aus einem eingeschossigen Sockelbauwerk (Erdgeschoss) und zwei
fiinfgeschossigen dariiberliegenden Baukdrpern (Haus 1 und Haus 2) zusammensetzt.
Durch die beiden Baukérper wird eine Innenhofsituation geschaffen. Im Norden wird die
Liicke zwischen den beiden Baukérpern durch einen Verbindungsbau geschlossen, der
aus Larmschutzgriinden erforderlich ist. Er dient zugleich als 2. Rettungsweg. Durch
diesen Liickenschluss entsteht eine ruhige Innenhofsituation, die lediglich im Stiden in
Richtung der Vegesacker HeerstralRe gedffnet ist.

Nutzungen

Im Sockelbauwerk wird der groRflachige Lebensmittelmarkt untergebracht. Flankiert wird
dieser unter anderem durch eine Béackereinutzung. Die Vorhabentragerin strebt zudem
- die Beibehaltung von Postdienstleistungen am Standort an. Gegebenenfalls kénnen sich
weitere Dienstleistungsnutzungen, ggf. eine Apotheke oder zusétzlicher kleinteiliger
Einzelhandel im Erdgeschoss ansiedeln. Die Anlieferungszone fir den Einzelhandel
befindet an der Nordfassade vor dem Verbindungsbau.

Die Hauser 1 und 2 dienen dem Wohnen. Es sind rund 90 Wohneinheiten geplant, wobei
rund ein Drittel der Wohnungen im Haus 1 und rund zwei Drittel im Haus 2 vorgesehen
sind. Geplant ist eine Mischung aus ,Seniorenwohnungen mit Konzept“ und normalen
Wohnungen. Das ,Seniorenwohnen mit Konzept" integriert einen sozialen Dienstleister
in einem Gemeinschaftsraum, der die Bewohner und Bewohnerinnen in den taglichen
Dingen unterstiitzt und somit ein maéglichst langes eigensténdiges Leben in ihren
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Wohnungen ermdglicht. Dieses soll durch die unmittelbare N&he zu den
Einkaufsmaglichkeiten und der fuBlaufigen Erreichbarkeit des Bahnhofes Schonebeck
noch gestéarkt werden.

Mindestens 30 % der Wohneinheiten werden als offentlich geforderter Wohnraum
errichtet. Die VVorhabentragerin hat bereits zum geplanten Wohnungsmix und zu den
Rahmenbedingungen des geférderten Wohnraums ein Abstimmungsgesprach mit dem
Amt flr Wohnungswesen gefiihrt.

Architektur

Es soll eine Architektur entstehen, die die Eingangssituation in Richtung des Vegesacker
Zentrum betont. Das Haus 1 wird fiinf Vollgeschosse aufweisen. Am Kopf des Hauses 1
in Richtung der Vegesacker Heerstrale ist das letzte Geschoss zuriickgesetzt und bildet
eine Staffel aus, die als Dachterrasse dienen kann. Alle Wohnungen im Haus 1 wird aus
Griinden des Larmschutzes {iber einen Laubengang an der Nordost- und Ostfassade
erschlossen, damit die Aufenthaltsrdume in Richtung des ruhigen Innenhofes orientiert
sind. Die AuRenwohnbereich in Form von Loggien 6ffnen sich dem Innenhof und in
Richtung Vegesacker HeerstralRe. -

Das Haus 2 hat fiinf Vollgeschosse und springt in Richtung Innenhof zurlick, so dass
zum ruhigen Innenhof Dachterrassen fiir die Wohnungen dieses Geschosses entstehen.
Fiir das Haus 2 ist eine Mittelgangerschliefung geplant, so dass es Wohnungen geben
wird, die in Richtung Westen und Siidwesten sowie in Richtung des Innenhofes orientiert
sind. Die Wohnungen werden (iber einen AuRenwohnbereich in Form einer Loggia oder
Dachterrasse verfligen.

Die Fassade weist eine ruhige und symmetrische Lochfassade auf. Die Fassade soll in
Verblendmauerwerk in rotlichen Farbton ausgefiihrt werden. Die Fassadenarchitektur
soll zwar die Eingangssituation betonen, jedoch nicht aufdréngend wirken. Ein
besonderes Architekturelement ist die geplante Arkade, die den Vorplatz erweitert und
einen Wetterschutz bietet.

Frei- und Griinflachen und Baume

Vor dem Gebéude soll im Zugangsbereich zur Einzelhandelsnutzung eine Platzflache
entstehen, die einen dffentlichen Charakter aufweisen und sich zu einem Treffpunkt flr
Bewohner und Bewohnerinnen des Gebaudes und der Umgebung entwickeln soll. Der
Platz soll durch eine AuRengastronomienutzung der Backerei belebt werden. Gegliedert
und durchgriint wird dieser durch mehrere Pflanzinseln. An den Randbereichen werden
die Fahrradstellplitze fiir die Kunden der Einzelhandelsnutzung untergebracht.

Der Vorplatz soll ohne Stufen vom offentlichen Weg zugénglich sein, so dass auch
mobilitdtseingeschrankte Menschen ohne grofe Hirden diesen und die
Einzelhandelsnutzung erreichen. ’

Beim Vergleich des Luftbildes und des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ist sehr gut
_zu erkennen, dass der Uberwiegende Teil des vorhandenen Baumbestandes erhalten
bleibt. Um eine Umsetzung des Vorhabens zu ermdglichen, miissen jedoch vorwiegend
kleinere Baume gefallt werden. Der Anteil unversiegelter Flachen wird sich gegeniber
der heutigen Bestandsituation erhdhen. Im Norden des Plangebietes entsteht eine
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gréfere unversiegelte Flache. Ganz im Osten des Vorhabengrundstiicks verbleibt die
bestehende Griinflache und kann zu einer Blumenwiese aufgewertet werden.

Die gemaB dem Mobilitits-Bau-Ortsgesetz zu pflanzenden 17 Baume, die der
Durchgriinung * der  Stellplatzanlage  dienen,  werden auf das gesamte
Vorhabengrundstiick verteilt. Die Dacher der beiden mehrgeschossigen Baukorper
werden begriint und tragen zukiinftig zur Verbesserung des Kleinklimas bei. '

Zwei Baume (Im Vorhabenplan mit den Nummern 18+19) sind als Ersatzbaume flr einen
zu fallenden Baum (Spitzahorn), der nach bremischer Baumschutzverordnung geschiitzt
ist, im Plangebiet zu pflanzen.

Energiekonzeption

Die Energiekonzeption steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht im Detall fest. Es steht
jedoch bereits fest, dass die zukiinftige Warmeversorgung ohne die Nutzung von fossilen
Energien auskommen wird. Die Dachfldichen der beiden Baukorper sollen unter
Be rucksnchtlgung der erforderlichen Aufzugsschachte und erforderlicher Haustechnik mit
Photovoltaikanlagen bestiickt werden. Die Gebédudefassaden werden den BEG-40
Standard aufweisen.

Die Vorhabentragerin-hat durch die Firma Averdung, Hamburg, ein Energiekonzept
erstellen lassen. Diese empfiehlt als nachhaltiges und effizientes System die Umsetzung
einer monoenergetischen Luft-Warmpumpen mit Heizstab bzw. Power-to-Heat inklusive
einer Trinkwarmwasser-Bereitstellung tber dezentralen Frischwasserstationen als
Innenaufstellung. Diese Technik kann weitestgehend in einem Techmkraum im Keller
untergebracht werden.

ErschlieRung und ruhender Verkehr

Das Vorhabengrundstiick wird tiber die bestehende Zu- und Abfahrt zur Vegesacker
Heerstralle erschlossen. Die 67 Kfz-Stellplétze fiir die Einzelhandelsnutzung sowie die
Stellplatze fir die Besucher und Besucherinnen werden oOstlich und nérdlich des
Gebiudes verortet. Die Lage der Stellplatzanlage orientierten sich in der nordlichen
Randlage an den heutigen Stellplatz- und Hoffldchen der aktuellen Postnutzung. Im
Eingangsbereich zur Einzelhandelsnutzung werden die erforderlichen Fahrradstellplatze
fiir die Kunden errichtet. Am westlichen Rand der Stellplatzanlage sind Carsharing-
Stellplatze und Ladesaulen fiir E-Autos vorgesehen.

Die erforderlichen Stellplatze fir die Wohnungen werden in’ einer Tiefgarage
untergebracht. Die Tiefgaragenzufahrt befindet sich nérdlich des Gebaudes angrenzend
an die Anlieferungszone. '

Architektur+Stadtplanung/Siemer Kramer Architekten, Hamburg, November 2023




}7 )fb|my

Absenker] Rundbord h=g e
4,00

Legende:

—————— ——— Taktile Elemente

_ Aufstellfiache

I Granitpflaster

Vegesacker HeerstraBe 111 in Bremen

Vorplanﬁng

FuBganger-Querungsstelle

Lageplan Mafstab 1:100

Projeldleiterin: Proj-Nr: VR 13.170
Stand: 30.11.2023

\ Verkehrs- und Regionalplanung GmbH
W\ 7 Rotdemweg 16 - 28865 Lilienthal

A\ Y/ Tel.04298/30097 -  Fax 04298/30510

) E-Mail: vr-planuna@ewets].net



An laJae s

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie - Naturschutzbehorde -
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung Hansestadt
und Wohnungsbau . Bremen

Merkblatt Baumschutz auf Baustellen

Sehr geehrte Bauherrin,
sehr geehrter Bauherr,

Sie haben die Absicht, auf Ihrem Grundstiick Baumanahmen durchzufilhren. Die dabei erforderlichen Ar-

beiten kénnen zu Schaden an Baumen und Strauchern fiihren, die bei sachgemafer Baustelleneinrichtung
und {iberlegtem Bauablauf oftmals vermieden werden kénnen. In vielen Fallen kann wertvoller Gehdlzbe-

stand auf dem Grundstiick erhalten werden, wenn er mit geeigneten MalRnahmen vor Beelntrachtlgungen

durch den Baubetrieb oder durch das Bauvorhaben selber geschitzt wird.

Biume erfiillen vielfaltige Funktionen zum Erhalt der Lebensgrundlagen, indem sie u. a. Staub binden,
Schatten spenden, vor Wind schiitzen, das Kleinklima verbessern, Lebensraum fiir Tiere bieten und insbe-
sondere lhren Garten und das Stadtbild verschénern.

Wenn Sie das Gliick haben, ein Grundstiick mit BAumen und Strauchern zu besitzen, liegt es daher sicher-
lich in Ihnrem personlichen Interesse, diesen Geholzbestand langfristig zu erhalten.

Wir méchten Ihnen im Folgenden einige Hinweise geben, deren Beachtung zum Schutz von Gehdlzen
hilfreich ist.

Die haufigsten Schaden werden von

Bodenverdichtungen durch schwere Fahrzeuge und das Lagern von Baustoffen,

Bodenversiegelung (z.B. durch Pflasterung),

Bodenauf- bzw. -abtrag,

Baugruben und Graben,

Grundwasserabsenkung sowie

mechanischen Beschadigungen durch Abreifien von Rinde, Asten oder Wurzeln
ervargerufen.

- & & & & » L]

Die preiswerteste und wirkungsvollste Schutzmafnahme besteht im Einhalten ausreichender Abstén-
de. Dazu ist der gesamte Wurzelbereich der Badume (mindestens die Bodenoberflache unter der Krone, der
sogenannte Kronentraufenbereich, méglichst aber zzgl. 1,5m zu allen Seiten) mit einem stabilen Zaun vor
Auswirkungen der Baumaflnahme zu sichern (siehe Bild 1).

Bild 1: Schutz des Wurzelbereiches durch ortsfesten Zaun '

Flibla - DAM0Am

-

Ist die unbefestigte Bodenaberfliche kleiner als der Wurzelbereich,
muss der Zaun den gesamten Bereich der offenen Bodenfldche
absichern




Mechanische Beschadigungen

Gegen mechanische Beschadigungen von Rinde, Asten und Wurzeln hilft der stabile Zaun. Ist dies aus
Platzgriinden nicht in vollern Umfang mdglich, ist der Stamm mit einer Bohlen- bzw. Gummiummantelung zu
schiitzen (Bild 2). Gefahrdete Aste sollten ggf. hochgebunden werden.

Bodenverdichtung

Ist es unvermeidbar, dass der Wurzelbereich der Baume voriibergehend befahren oder durch Ma-
terialablagerungen belastet wird, so sollte er vorher mit einer Kiesschicht und mit Bohlenauflagen (Bilder 2
und 3) geschiitzt werden.

Bild 2: Schadensbegrenzung bei zwingend notwendigem Befahren des Wurzelbereiches und
sonstiger befristeter Belastung
Nur nach besonderer Erlaubnis! Stammschutz ist Pflicht, aber nicht ausreichend bei Baumafinah-
men innerhalb der Kronentraufe

Bodendruck - mindemde

Bohle Polslarung, 2B, Platten oder Malten
>2.00m o alle Autoreifen
4
Kies oder Scholler Baustellenzufahr Kies oder Scholler
Drahlsell i b nieht aul

Wurzelanldufe
m"d selzen
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Bild 3: Schadensbegrenzung bei Baustelleneinrichtung und Lagerung im Wurzelbereich
Nur nach besonderer Erlaubnis! Stammschutz ist Pflicht

Nur sperrige Bauslolfe als . z25m
weileren Schutz vorlagem! =

Baucontalner

Kies oder Scholter :l

Trannvlies L U

-
{ (
Kein Zemenl, keine Steing, :

Fur Baucontainer.
keine Ole, kelne Chemikalien lagerm!

Vorsicht mil Ver- und Entsorgungsleilungen,
kein Abort und Rauchabzug unler Baumen



- Bodenabtrag

Bodenabtrag im Wurzelbereich von Gehdlzen sollte grundséatzlich vermieden werden. Ist es im Einzelfall

unvermeidlich, Baugruben oder Graben bis in den Wurzelberelch zu fiihren, sind folgende Vorkehrungen zu

treffen: :

« samtliche Abgrabungen im Wurzel-/ Kronentraufenbereich sind in Handschachtung vorzunehmen;

o durchtrennte Wurzeln miissen fachgerecht nachgeschnitten, d.h. glatt geschnitten werden und die Wund-
stellen sind mit Wundverschlussmittel einzustreichen;

o mdglichst eine Vegetationsperiode vor Baubeginn ist im Wurzelbereich ein Wurzelvorhang zu errichten
(Bild 4, ndhere Erlauterungen dazu in der RAS-LP 4 und in der DIN 18920, siehe Literaturangaben).

Bild 4: Schadensbegrenzung bei Abgrabung im Wurzelbereich durch Wurzelvorhanb

| Kronentraufe Wurzelvorhang bis zur Verfullung

der Baugrube feucht hailen.
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— Unterboden,
gal. Kempost und
sl | - Dunger
l
¢ (AT (S
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Arbaitsraum des Baumpflegers

Bodenauftrag -
Wird im Wurzelbereich Boden voriibergehend oder dauerhaft aufgeschiittet, ist flir eine ausreichende Belif-

tung der Wurzeln zu sorgen. Eine Kiesschicht, in die ein Beluftungssystem aus Drainrohren eingebaut wird,
kann hier Abhilfe schaffen (Bild 5).

Bild 5: Schadensbegrenzung bei unvermeidlichem Bodenauftrag im Wurzelbereich

A BELUFTUNGSSEKTOR ¥ B BEWURZELUNGSSEKTOR c
Siruktur- und filersiabile,
karnungsangepalite und /
oder abgestufle Mineral- und  pajnrohre zur
Erdbaustofie —‘ Belifiung Grobkies = 60 mm &

neue Wurzel reicht * leichter und nihrstoffreicher Oberboden
nicht zur Varankemng

Bel unvermeldiichen Bodenaulfdliungen beachlen:

. Nur for wenige Baumarten anwendbar

2. org der oberen Bodenschichl varher
ablragen

3, Erhaltung des alten Wurzelhorizonles durch
BelORungssektoren .

4, Fardarung neuer Wurzaln in belden Sekloren




Bodenversiegelung
Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist der Wurzel- bzw. Kronentraufenbereich der Baume méglichst von

jeglichen Bodenbelagen freizuhalten. Dies schlieft samtliche Nutzungen, die in die vorhandene Bodenstruk-
tur eingreifen und/oder die Durchléssigkeit des Bodens flr Wasser und Luft verringern (wie Stellplatze, Ter-
rassen etc.) aus. Ist auf eine teilweise Versiegelung des Wurzelbereiches nicht zu verzichten, so soll auf
wasserdurchldssige Belage, diinne Tragschichten und geringe Untergrundverdichtung geachtet werden (Bild
6).

Muss der Wurzelbereich der Biume teilweise Gberbaut werden, sollte unter Beriicksichtigung der Wurzelver-
laufe mit Punktfundamenten gearbeitet werden, um moglichst viele Wurzeln zu erhalten.

Bild 6: Schadenbegrenzung bei Befestigung des Wurzelbereiches

Grofiphaster, Kleinpllaster, wassergebundena Decke

Platien aul Sand und Scholler, kelne Hochofenschlacke o.a,
bzw. Baumscheibe aus GuBelsen oder Betonfarligtelien

niemals auf Untarbeton oder Mortel

Belbhung Fugen Abdeckkappe

moglichst grod  aufl Drainrohr
l l vosm |
_—

Fugen unvergossen Grobkies z 60 mm @&

Platten oder
" " Phllaster
Anstehender Boden lull- und wasserdurchiasslg, nichl verdichten,
Hohe der Auffillung so gerng wie méglich

Dralnrohr
zur Beliftung

Grundwasserabsenkung

Wird das Grundwasser voriibergehend oder dauerhaft abgesenkt, so kann dies zur Schéadigung oder sogar

~ zum Absterben vor allem groferer Baume fiihren. Dem kann durch intensive Bewéasserung, evtl. unterstutzt
durch kiesgefiillte Bohrlocher (Tiefenbewésserung), begegnet werden (Bild 7). Voriibergehende Absenkun-

gen sollten méglichst in der vegetationsfreien Zeit der Wintermonate vorgenommen werden, um Schaden an

den Gehblzen so gering wie maglich zu halten.

Fiir Grundwasserabsenkungen in der Vegetationszeit (vom 1.3. bis 30.09. eines jeden Jahres) werden in der

wasserrechtlichen Genehmigung Auflagen flir Bewasserungsmalnahmen festgelegt.

Bild 7: Schadensbegrenzung durch Einbau senkrechter Beliiftungs- und Bewiasserungsrohre
- bei Luftmangel durch Versiegelung
- bei zeitweiliger Grundwasserabsenkung
- bel Staundsse zur Entwiisserung

Bohrldcher

Durchmesser; 0,15 -0/20m

Abstand 15 -2bm

Virtufung: 2B mi Kks oder Lava: 8 -16 mm

Vigraiegriung

Grundwasserabacakung



Die SchutzmaRnahmen sind noch einmal zusammengefasst auf Seite 7 dargestelit.

Und wenn doch ein Baum geféllt oder zuriickgeschnitten werden muss?

Mitunter kann aufgrund besonderer Sachzwénge der Riickschnitt oder die Fallung eines Baumes nicht ver-
mieden werden,

In diesem Fall ist zunédchst zu priifen, ob der zur Fallung vorgesehene Baum nach der derzeit giitigen
Baumschutzverordnung geschiitzt ist (Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen
vom 5. Dezember 2002 (Brem.GBI. S. 647, ber. 2009 S. 298), zuletzt geéndert durch Art. 1 Abs. 9 Gesetz
zur Anderung von bau- und enteignungsrechtlichen Vorschriften sowie der BaumschutzVO vom 27, 5. 2014
(Brem.GBI. S. 263).

Sollte dies fiir einen oder mehrere Biume zutreffen, ist beim Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr eine
Gestattung zu beantragen. Der Antrag ist méglichst zeitgleich mit oder schon vor dem Bauantrag einzurei-
chen.

Zum Bearbeiten des Antrages werden folgende Angaben benétigt:

« Absenderangaben: Name, Anschrift, Rufnummer

Grundstiick/Strake, Hausnummer des Baumstandortes

Baumart und Stammumfang (in 1 m Hohe gemessen) des Baumes

Begriindung der beabsichtigten Féllung des Baumes

Lageplan mit Lage des geplanten Baukérpers, der Zufahrt und der Leitungstrassen sowie mit dem
Standort des Baumes incl. der Kronentraufe

e evil. Fotos des Baumes ,

e geeignete Standorte fiir Ersatzpflanzungen fiir den Fall, dass eine Gestattung erteilt wird.

Sind Baume auf dffentlichem Grund betroffen, ist unabhéngiq davon, ob der Baum gem#R Baumschutz-
satzung geschiitzt ist oder nicht, mit dem Umweltbetrieb Bremen Kontakt aufzunehmen (Ansprechpartner
s.S. 8.).

Mit der Gestattung/Fallgenehmigung sind i.d.R. Auflagen fiir eine angemessene Ersatzpflanzung verbunden.
Allerdings kénnen die Werte eines grofen alten Baumes mit allen seinen Funktionen durch eine Ersatzpflan-
zung nur zu einem sehr geringen Teil wieder hergestellt werden.

Es kann auch méglich sein, dass ein Baum im Bebauungsplan als ,zu erhalten und/oder im Falle des Ent-
fernens zu ersetzen® festgesetzt ist. In diesem Fall ist fiir die Entscheidung (iber den Baum die Bauord-
nungsbehorde zustandig: :

Der Senator flir Umwelt, Bau und Verkehr
Planservice

Contrescarpe 72

28195 Bremen

Tel.: +49 421 361 2375

E-Mail: planservice@bau.bremen.de

Artenschutz

Sofern sich in oder an den zu entfernenden BaAumen oder Strauchern Brut-, Nist- oder Lebensstatten be-
sonders geschiitzter Tiere befinden (unabh&ngig davon, ob es sich um gemal Baumschutzverordnung
geschiitzte Baume handelt oder nicht), muss vor einer Fallung bei der Naturschutzbehérde eine Ausnahme-
genehmigung bzw. Befreiung von den Verbotsvorschriften eingeholt werden. Besonders geschiitzt sind u.a.
alle europaischen Vogelarten gem. § 7 Absatz 2 Nr. 13 b) bb) BNatSchG. Sie unterliegen den Verbotstatbe-
standen des § 44 (1) BNatSchG und diirfen nicht verletzt oder getotet werden. Ihre Entwicklungsformen
diirfen nicht beschadigt oder zerstort werden. lhre Fortpflanzungs- oder Ruhestétten diirfen nicht aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden.

Solche Lebensstatten sind z.B. Héhlen, in denen Fledermause (ibernachten oder Vogelnester, die entweder
besetzt sind (Eier oder Jungvégel vorhanden) oder langjéhrig genutzt werden (z.B. Krahen- oder Greif-
vogelnester).

Altholzbestinde im Siedlungsbereich mit' Specht-, Ast- und Stammhahlen sind fiir den Arten- und Bio-
topschutz ganz besonders wichtig. .

In der Zeit vom 01. Médrz bis zum 30. September ist das sogenannte ,Sommerfillverbot” zu beachten
(§ 39 Absatz 5 Satz 1 Nr. 2 Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) (BGBI. S. 2542). Danach ist es verboten, Baume, die aulier-
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halb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen (d.h. flr Erwerbsgar-
tenbau genutzten Flachen) stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom
01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des jahrlichen Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.

Nach § 39 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG gelten die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 b|s 3 u.a. nicht filr
,4. zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung
der Baumafnahmen beseitigt werden muss®,

Sollte die Entfernung von Gehdlzen zur Verwirklichung einer Baumafnahme notwendig sein, muss dem-
nach die BaumaBnahme zunéchst zuldssig sein (Baugenehmigung o. 8. muss vorliegen).

Weiterhin muss die Geringfiigigkeit des zu beseitigenden Gehdlzbestandes festgestellt werden.

Dazu muss der zu beseitigende Gehdlzbestand ins Verhaltnis zu dem vorhandenen Gehdlzbestand gesetzt
werden, der Anteil darf nicht mehr als 10 % betragen.

Wenn ein Gehdlz in der Zeit des Sommerfallverbotes geféllt werden muss, sollte die Sachlage schriftlich und
durch Fotos dokumentiert werden.

Sollte eine o. g. Zuléssigkeit oder Ausnahme nicht vorliegen, besteht nach § 67 Absatz 1 BNatSchG die
Maglichkeit, einen Antrag auf Befreiung vom sogenannten Sommerféllverbot zu stellen.

Diese Befreiung kann jedoch nur aus Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses oder bei Vorlie-
gen einer unzumutbaren Belastung gewéhrt werden, wenn die Abweichung mit den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege vereinbar ist. ' ‘

Fill- und Schnittarbeiten diirfen nur begonnen und ‘ausgefiihrt werden, wenn smhergestellt werden
kann, dass keine besonders geschiitzten Tiere nachteilig betroffen sind.

Unmittelbar vor Beginn der Féll- bzw. Rodungsarbeiten sind die Gehdlze daher durch eine fachkundige Per-
son auf das Vorhandensein von Brutstatten zu iiberpriifen.

Vor Beginn der Féllarbeiten sollte das zusléndigje Polizeirevier und Ortsamt informiert werden, um Unan-
nehmlichkeiten zu vermeiden.

Die Naturschutzbehérde wirde es begriiRen, wenn der Verlust, der dem Naturhaushalt durch die Wegnah-
me des Gehdlzbestandes entsteht, durch die Neuanpflanzung von entsprechenden standortheimischen Ge-
holzen ausgeglichen werden wiirde.

Weitere Informationen und Literatur

Weitere Informationen (z.B die derzeit giiltige Baumschutzverordnung, Antragsformulare etc.) erhalten Sie

« im Internet unter http://www.bauumwelt.bremen.de/sixcms/detail.php?gsid=bremen213.c.31500.de
(www.bauumwelt.bremen.de — Umwelt — Natur — Baumschutz)

= und zusatzlich auch zum Sommerféllverbot unter
http:/}service.bremen,delsixcmsfdetail.php?gsidl=bremen128.c.8849.de
(http://service.bremen.de — Suchbegriff ,,Baum fillen”)

= beiden auf Seite 8 genannten Ansprechpartnern
= sowie in nachfolgend genannten Regelwerken:

1. Richtlinie fiir die Anlage von Stralten, Teil IV: Landschaftspflege: "Schutz von Baumen, Vegetations-

bestanden und Tieren bei Baumalnahmen" (RAS-LP 4)

Bezug: FGSV — Verlag der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehiswesen GmbH

Wesselinger Str. 17 :

50999 Kdin

Tel.: 02236/384630

www. fgsv-verlag.de
(Die Abbildungen 1-7 dieses Merkblattes sind mit freundllcher Genehmigung des Verlages
der RAS-LP 4, Stand 1999, entnommen).

2. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen"
Bezug: Beuth Verlag GmbH
Burggrafenstral3e 6
10787 Berlin
Tel.: 030/2601-2260
www.beuth.de



Baumschutz auf Baustellen
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Ansprechpartner
Fiir Baume auf éffentlichen Fiachen in der Stadtgemeinde Bremen:

Umweltbetrieb Bremen

Bereich Planung und Bau

Herr Steffen Rathsmann

Willy-Brandt-Platz 7 _

28215 Bremen \ '
Tel.: +49 421 361-6736

Fax: +49 421 496-6736

E-Mail; steffen.rathsmann@ubbremen.de

Fiir Baumschutz auf privaten Flichen der Stadtgemeinde Bremen:

Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitét, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Referat 30
An der Reeperbahn 2

28217 Bremen

E-Mail: baumschutz@umwelt.bremen.de

Tel. 115 (Blrgertelefon)

Frau Corinna KreR ‘
Ansprechpartnerin fir Borgfeld, Oberneuland, Osterholz und Hemelingen nérdlich der Bahnlienie
E-Mail: corinna.kress@umwelt.bremen.de

Herr Rudolf Monkemeyer
Ansprechpartner fiir Hemelingen stdlich der Bahnlinie, Obervieland und Huchting
E-Mail: rudolf.moenkemeyer@umwelt.bremen.de

Frau Katharina Ohmstede

Ansprechpartnerin fir Hafen rechts der Weser. Walle, Findorff, Blockland, Horn-Lehe, Mitte und Ostliche
Vorstadt

E-Mail: katharina.ohmstede@umwelt.bremen. de

Frau Hanna Pape
Ansprechpartnerin fiir Schwachhausen/Vahr, Seehausen, Strom, Hafen links der Weser, Woltmershausen
und Neustadt '

. E-Mail: hanna.pape@umwelt:Bremen.de

Frau Maren Semela
Ansprechparlnerm fur Blumenthal, Vegesack, Burglesum und Grépelingen
E-Mail: maren.semela@umwelt.Bremen.de

Eiir Artenschutz /Sommerfillverbot in der Stadtgemeinde Bremen:

Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Referat 30
Frau Christine Emptmeyer

An der Reeperbahn 2

28217 Bremen

E-Mail: Christine.Emptmever@Umwelt.Bremen.de

Fiir Artenschutz ih der Stadtgemeinde Bremen:

Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Maobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau Referat 30
Frau Dr. Beate Kasper

An der Reeperbahn 2

28217 Bremen

E-Mail: Beate.Kasper@Bau.Bremen.de

Stand: 01.11.2021
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1. Einleitung

Bei der Verwirklichung von BaumafRnahmen gilt es, unnétige Umweltschaden zu vermeiden
und die Funktionsfahigkeit von MaRnahmen fiir den Natur- und Umweltschutz bestmdglich zu
gewahrleisten. '

Die Einhaltung von Umweltauflagen unterliegt jedoch vielfaltigen Risiken im Bauablauf. Nach
dem Umweltschadensgesetz (USchadG vom 10.05.2007) haften zudem alle Verantwortlichen
von Vorhaben fiir Schaden aus potenziell gefahrlichen Handlungen und daraus entstehenden
Umweltschaden. Somit liegt es im Interesse aller Verantwortlichen, potenziell schadliche
Handlungen friihzeitig zu erkennen und zu vermeiden.

Um diesen rechtlichen Anfofderungen gerecht zu werden, hat sich in den letzten Jahren das
Tatigkeitsfeld der Umweltbaubegleitung etabliert. '

Im Zuge stéandig steigender Flachenbedarfe fir Bau- und Infrastrukturmafnahmen vor dem
Hintergrund der Innenverdichtung kommt der Erhaltung und dem Schutz vorhandener
Griinstrukturen eine immer groRere Bedeutung zu. Aus diesem Grund soll zukiinftig die
Umweltbaubegleitung dort, wo erhaltenswerte oder im Zuge der Baumafinahme entstehende
Baum-, Tier- und Vegetationsbestande es erfordern, verstarkt zur Auflage gemacht werden.

Im Rahmen von BaumafRnahmen, die wahrend der Bauphase oder danach Bestandsbaume
inklusive ihrem Wurzelbereich beeintréchtigen kénnen, ist es in der Regel erforderlich, die
Umweltbaubegleitung auf das Baumumfeld zu fokussieren, das heillt eine
baumschutzfachliche Baubegleitung mit entsprechender baumschutzfachlicher Expertise
durchzufiihren. Sie kann — in Abhéngigkeit vom jeweiligen Einzelfall und von der fachlichen
Qualifikation der Umweltbaubegleitung - Teil der Umweltbaubegleitung sein oder auch als
gesonderte Leistung beauftragt werden. -

2. Allgemeine Anspriiche an die baumschutzfachliche Baubegleitung

2.1 Ziel der baumschutzfachlichen Baubegleitung:

Die baumschutzfachliche Baubegleitung dient als Instrument, Bauvorhaben hinsichtlich
des Baumschutzes beratend zu begleiten. Das Ziel und die Aufgabe der
baumschutzfachlichen Baubegleitung im Sinne des vorliegenden Anforderungskatalogs
ist die Einhaltung des allgemeinen Baumschutzes, der weiteren baumschutzrechtlichen
Vorgaben aus der Baurechtserlangung sowie die Vermeidung von Baumschaden und
der dadurch entstehenden Haftungsschaden, Kosten und Zeitverzogerungen. Dabei fuldt
die baumschutzfachliche Baubegleitung auf den entsprechenden Umweltvorschriften,
der bremischen Baumschutzverordnung und den Normen und Regelwerken.

2.2 Beauftragung der baumschutzfachlichen Baubegleitung

Die baumschutzfachliche Baubegleitung sollte beginnend mit der Planung des
Vorhabens (ber die Bauablaufplanung, die Ausschreibungsverfahren bis zur
Fertigstellung und Nachdokumentation eingesetzt und beauftragt werden.

Die Leistung der baumschutzfachlichen Baubegleitung ist an offentlich bestellte und
vereidigte Sachversténdige flr Baumstatik, Baumpflege und Baumsanierung zu
vergeben,
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Neben einem Baumsachverstdndigen ist gegebenenfalls ein sachverstéandiger
Fledermauskundler und/oder Vogelkundler zum Schutz der im Vorhabengebiet
vorhandenen potentiellen Fledermausquartiere und/oder Vogelhabitate hinzuzuziehen. -
Dies ist nicht durch die unter 4 beschriebenen Aufgaben abgedeckt, welche sich
ausschlieflich auf die vom Baumsachverstandigen zu erbrmgenden Leistungen
beziehen. -

3. Grundlagen der baumschutzfachlichen Baubegleitung

1. Fachrecht; inshesondere Umwelt- und Naturschutzrecht sowie die
Baumschutzverordnung des Landes Bremen.

2. Regeln der Technik, Normen, Richtlinien, Leitfaden und Merkbléatter des
einschlagigen Fachrechts. Unter anderem die

e DIN 18920 — Deutsches Institut flir Normung DIN-Norm 18920 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen

e RAS-LP 4 - Richtlinien fiir die Anlége von Strallen — Abschhitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen

e ZTV-Baumpflege der FLL — Zusatzlich technische Vertragsbedingungen
Baumpflege der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau

e DWA-M 162 - Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
Merkblatt 162 Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle

3. Auflagen aus der Genehmigung (Planfeststellung, Plangenehmigung,
Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP), Fauna-Flora-Habitat-
Vertraglichkeitspriifung (FFH-VP), Artenschutzrechtliche Priifung,
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP), Baugenehmigung).

4. Direktiven aus vorangegangenen Abstimmungen mit den Fachreferaten fur
Naturschutz und Griinordnung.

5. Vertrage und Vereinbarungen mit Dritten (zum Beispiel Leitungstrager,
Grundstiickseigentiimer).

6. Leistungsbeschreibung und Vertragsbedingungen der Bauausfihrung.

7. Plane und sonstige Ausfihrungsunterlagen, Maihahmenbeschreibungen und
Erlauterungen.

8. Baustelleneinrichtungsplanung, Bauablaufp!anung, Bauloglstlkunterlagen
Bodenverwertungskonzept.

9. Zwischen Auftraggeber und den Bauunternehmen im Bauvertrag vereinbarte
Leistungsanforderungen und —inhalte.
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4. Inhalte und Aufgaben der baumschutzfachlichen Baubegleitung

1. Vor Beginn jeglicher bauvorbereitenden Maflnahmen (zum Beispiel vor Beginn der
Kampfmittelrdumung, Baustelleneinrichtung und so weiter) ist die Beurteilung des zu
erhaltenden Baumbestandes im Sinne einer Beweissicherung sowie die Ermittlung der
erforderlichen SchutzmafRnahmen fiir den zu erhaltenden Baumbestand (zum Beispiel
Verortung erforderlicher Schutzzdune, Wurzelschutzmaflnahmen, Bestimmung nicht
.zu befahrender Bereiche und so weiter) erforderlich. Diese Malinahmen sind mit der
zustandigen Naturschutzbehorde bei der Senatorin flr Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung .und Wohnungsbau — Referate 25 und/oder 26 — abzustimmen.
AnschlieRend erfolgt die Kommunikation der erforderlichen MaRnahmen mit den fiir
das Bauvorhaben beziehungsweise fiir die bauvorbereitenden MalRnahmen
zustandigen Planeriinnen und Baufirmen. Die Umsetzung der erforderlichen
Schutzmaflinahmen vor Ort sind vor Beginn der bauvorbereitenden Tatigkeiten zu
Uberprifen und zu dokumentieren.

2. Die Teilnahme an der Bauanlauf- sowie weiteren Baubesprechungen inklusive der
Dokumentation baumschutzrelevanter Inhalte.

3. Bedarfsangepasste regelmifRige auch unangemeldete Baustellenkontrollen mit
Uberpriifung und  Dokumentation der Einhaltung der  erforderlichen
Schutzmafnahmen. In der Regel mindestens einmal wdchentlich. Sollten weniger
Baustellenkontrollen erforderlich sein, so ist dies vorab mit der zustdndigen
Naturschutzbehorde abzustimmen. )

4. Die Anwesenheit bei nicht vermeidbaren Erdarbeiten im Wurzelbereich zu erhaltender
Baume. Dabei Bestimmung erforderlicher MaRnahmen zur Vermeidung von
Wurzelschaden beziehungsweise zur fachgerechten Versorgung unvermeidbarer
Eingriffe an den Wurzeln sowie Kontrolle und Dokumentation der Einhaltung dieser
MaRnahmen. Die Dokumentation hat in Form eines Wurzelprotokolls zu erfolgen.

5. Sofern Grundwasserabsenkungen mit Auswirkungen auf den zu erhaltenden
Baumbestand erforderlich sind, ist ein Bewasserungskonzept fiir den zu erhaltenden
Baumbestand zu erarbeiten. Dieses Konzept ist mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde abzustimmen. AnschlieBend erfolgt die Kommunikation der
erforderlichen MaRnahmen mit den fir das Bauvorhaben beziehungsweise die
bauvorbereitenden MaRnahmen zustandigen Planeriinnen und Baufirmen. Die
Umsetzung der erforderlichen BewésserungsmaBnahmen vor Ort ist zu (iberpriifen
und zu dokumentieren.

6. Bei Nichteinhaltung erforderlicher Schutzmaflinahmen ist die zustadndige
Naturschutzbehérde unverziiglich zu informieren. AuBerhalb der Dienstzeiten ist
gegebenenfalls die Palizei hinzuzuziehen.
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7. Die Dokumentationen erfolgen unmittelbar nach jeder Ortsbegehung beziehungswéise
nach der Teilnahme an Besprechungen und enthalten mindestens ein Protokoll der
Ortsbegehung beziehungswiese der Besprechung mit Text, Fotos und gegebenenfalls
Karten (zum Beispiel fiir die Verortung der erforderlichen Schutzzéune, nicht
befahrbarer Bereiche und so weiter) und sind spatestens innerhalb von 7 Tagen nach
der Ortsbegehung beziehungsweise der Besprechung der zustandigen
Naturschutzbehodrde vorzulegen.

5. Abschluss der baumschutzfachlichen Baubegleitung

Die baumschutzfachliche Baubegleitung endet mit der Erstellung des Abschlussberichtes.
Dieser ist spatestens 14 Tage nach Beendigung ‘des Bauvorhabens von der
baumschutzfachlichen Baubegleitung der unteren Naturschutzbehdrde (Referat 25 und / oder
26) bei der Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
zu (bergeben.

Sofern auch é&ffentliche Griinanlagen oder &ffentliche Straflenbaume von dem Vorhaben
betroffen sind, ist ein weiteres Exemplar an die Griinordnung (Referat 25) bei der Senatorin
fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau zu tibergeben.

Die Bereitstellung des Abschlussberichtes muss digital erfblgen.



|ERSTE ANDERUNG DES DURCHFUHRUNGSVERTRAGS ZUM
ENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN 115 ,SCHONEBECKER TOR* VOM
22.02.2024/06.03.2024

Zwischen

— nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt —

und

der Stadtgemeinde Bremen,
vertreten durch die Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung,
Contrescarpe 72, 28195 Bremen

— nachfolgend ,Stadt” genannt —

wird folgende Vereinbarung geschlossen:

Praambel

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 115 hat die Stadt mit
der Vorhabentragerin den Durchfuhrungsvertrag vom 22.02.2024/06.03.2024 geschlossen.

Nach den Vereinbarungen des Durchfiihrungsvertrags vom 22.02.2024/06.03.2024 hat die
Vorhabentragerin (nebst Regelungen zu ErschlieBung, Aufstellflachen fur FuRgénger,
Entwasserung, Besucherstellplatzen, Immissionsschutz, Werbekonzept,
Durchflihrungsverpflichtungen, Bemusterung, sozialer Wohnraumférderung, Berticksichtigung
der Anforderungen des FernstralBenbundesamtes, Mobilitat, Baumschutzfachlicher
Baubegleitung, Baumen, Artenschutz, Landesarchaologie / Voruntersuchung Bodenfunde,
aligemeinen Pflichten, Sicherung der Vertragspflichten, Kostentragung und Aufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 115) erklart, dafir einzustehen, dass samtliche
Neubauten mindestens nach dem Standard Effizienzhaus 40 (KfW-Effizienzhaus 40) oder
vergleichbar errichtet werden.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt weiterhin auf dem Grundstlick Vegesacker Heerstralle 111
den Neubau eines Wohngebaudes und einem groRflachigen Lebensmittelmarkt als
Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von max. 1500 gm oder einem Discounter mit einer
Verkaufsflache von 1000 gm sowie ggf. mit weiterem kleinteiligen Einzelhandel im
Erdgeschoss zur Ergédnzung und Verbesserung der Nahversorgung in den Stadtteilen
Vegesack und Burglesum zu schaffen.

Fur die Geschosse uber der Einzelhandelsfliche plant die Vorhabentragerin statt der
urspringlich ca. 90 geplanten Wohneinheiten den Bau von ca. 30 Wohneinheiten. In Anderung
der Planung sollen nicht langer normale Wohnungen und ,Seniorenwohnungen mit
Konzept® entstehen, sondern allein ,Seniorenwohnungen mit Konzept“ gebaut werden. Ein Teil
der Wohneinheiten wird als 6ffentlich geférderte Sozialwohnungen errichtet.
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Die Planung des Vorhabens hat sich durch die Reduzierung der Wohneinheiten neben dem
Energiestandard auch hinsichtlich der Kubatur und der KubaturgréRe geandert. Die Baukérper
bleiben innerhalb der Bauzonen des Bebauungsplans verortet. Die aktuelle
Vorhabenbeschreibung inklusive der Lagepldne, Visualisierung und Grundrisse sind zur
Verdeutlichung des Vorhabens in den Anlagen angehéngt.

Die ursprunglich geplante Tiefgarage kann aus Grinden der Wirtschaftlichkeit in Bezug auf die
gestiegenen Herstellungskosten nicht realisiert werden. Um auf die Tiefgarage verzichten zu
kénnen, wurde die Planung angepasst und die Wohnflache reduziert. Durch eine
Verkleinerung der Kubatur des Gebaudekomplexes mit reduzierten Wohnbauflachen und
einem Verzicht auf die Tiefgarage kénnen die Herstellungskosten verringert werden.

Die Vorhabentrégerin beantragt auch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrages hinsichtlich
des Energiestandards. Sie weist darauf hin, dass sie sich aus wirtschaftlichen Griinden und in
Bezug auf die gestiegenen Herstellungskosten gezwungen sieht, abweichend vom
Durchflihrungsvertrag vom 22.02.2024/06.03.2024, keinen EH40 Standard, sondern einen
Energie-Effizienzstandard EH55 nach den gesetzlichen Regeln des GEG umzusetzen. Der
ausschlieRliche Einsatz von regenerativen Energietragern fir die Warmeversorgung soll
weiterhin Bestand haben.

Auf Grundlage eines Beschlusses der Senatskommission Wohnungsbau vom 13.05.2025 ist
dieses Ansinnen sowohl von der Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung (SBMS) als
auch von der Senatorin fir Umwelt, Klima und Wissenschaft (SUKW) mit einem positiven
Ergebnis gepriift worden. Am 04.11.2025 ist in der Senatskommission Wohnungsbau die
Anpassung des verbindlich vereinbarten Energie-Effizienzstandards im Einzelfall und auf
Antrag der Projektentwicklerin beschlossen worden.

Vor diesem Hintergrund werden die nachfolgenden Regelungen zwischen den Parteien
vereinbart:

§ 1 Vereinbarungsinhalt

(1) Gegenstand dieser Anderungsvereinbarung ist die Anderung des Vorhaben
hinsichtlich der Reduzierung der Wohneinheiten mit einhergehender Aktualisierung de
Kubatur (siehe Vorhabenbeschreibung, Stand: 06'11 2025 in Anlage 7).

23.

a.
(2) Gegenstand dieser Anderungsvereinbarung ist zudem im Berelch der Mobilitat di
Anpassung der Besucherstellplatze, der Wegfall der Tiefgarage sowie die Verortung
der Lademaglichkeiten fur E-Bikes auf die Stellplatzanlage.

(3) Gegenstand dieser Anderungsvereinbarung ist weiter die Anpassung der Manahmen
zum Immissionsschutz.

(4) Gegenstand dieser Anderungsvereinbarung ist auferdem die Anpassung des
Effizienzhaus-Standards.

(5) Gegenstand dieser Anderungsvereinbarung ist zudem die Aktualisierung zu der
Regelung bezogen auf den Bremer Standard.

(6) Gegenstand dieser Vereinbarung ist zudem die Anpassung der Durchfiihrungspflicht.

(7) Dieser Vereinbarung liegen 5 Anlagen bei. Samtliche Anlagen sind verbindlicher
Bestandteil dieser Vereinbarung.




o .- Anlage 1 Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 115
o vom 22.02.2024/06.03.2024 samt samtlicher in diesem Vertrag
angefuhrter Anlagen

- Anlage 7: Neue Vorhabenbeschreibung, Stand: 05.11.2025 (Anlage 7 in
fortgefuhrter Nummerierung aus dem Durchfihrungsvertrag)

Anlage 8: Lageplan und Grundrisse, Planungsdatum: 22.12.2025 (Anlage 8 in
fortgefiihrter Nummerierung aus dem Durchfiihrungsvertrag)

Anlage 9: Schalltechnische  Untersuchung (Anlage 9 in  fortgeflhrter
Nummerierung aus dem DurchfUhrungsvertrag)

Anlage 10:  Visualisierung des Vorhabens (Anlage 10 in fortgeflhrter Nummerierung
aus dem DurchfUhrungsvertrag)

(8) Die Pflichten aus dem Durchflhrungsvertrag zum  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 115 vom 22.02.2024/06.03.2024 der Anlage 01 gelten nach Maf3gabe
der nachfolgenden Bestimmungen dieses Anderungsvertrags. Solange und soweit der
Durchfihrungsvertrag unverandert bleibt, gilt er fort; § 9 Abs. & dieses
Anderungsvertrags ist zu beachten.

§ 2 Beschreibung des Vorhabens

In Abanderung des § 2 (Beschreibung des Vorhabens) des Durchfiihrungsvertrags vom
22.02.2024/06.03.2024 vereinbaren die Stadt und die Vorhabentragerin das Vorhaben § 2 wie
folgt neu zu fassen:

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Wohngebaudes mit ca. 30 Wohneinheiten und
einem Lebensmittelmarkt im Erdgeschoss. Die Geschosse Uber der Einzelhandelsflache
sollen als ,Seniorenwohnungen mit Konzept® entstehen. Ein Teil der Wohneinheiten wird als
dffentlich gefoérderte Sozialwohnungen errichtet. Grundlage fur das Vorhaben ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 115 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 1). Mit
den neuen Visualisierungen des Gebaudes (Anlage 10) und der neuen Vorhabenbeschreibung
vom 05.11.2025 (Anlage 7) werden das Vorhaben und die damit verbundenen Malnahmen
konkretisiert.

§ 3 ErschlieRungsmaBnahmen, Aufsteilflichen fiir FuRgédnger, Entwésserung,
Besucherstellpidtze

In Abanderung des § 3 (ErschlieBungsmalnahmen, Aufstellflachen fir Fulganger,
Entwasserung, Besuchersteliplatze) des Durchfihrungsvertrags vom 22.02.2024/06.03.2024
vereinbaren die Stadt und die Vorhabentragerin den § 3 Abs. 4 Satz 1 ohne Anderung der
Séatze 2 und 3, die unverandert fortgelten, und Abs. 5 wie folgt anzupassen:

(4) Es sind drei jederzeit &ffentlich zugéngliche Stellplatze erfordertich.

(5) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich schliellich, die &ffentlichen Besucherstellpiatze
auf der Stellplatzaniage zugunsten der Stadigemeinde Bremen Uuber eine
Grunddienstbarkeit einzutragen und fir das zu belastende Grundstick auch bei
maoglicher zukUnftiger Rechtsnachfolge rechtlich zu sichern und festzuschreiben,
sodass die Nutzung der drei Stellplétze der Offentlichkeit Uberlassen werden.
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§ 4 Immissionsschutz

In  Abanderung des § 4 (Immissionsschutz) des Durchfuhrungsvertrags vom
22.02.2024/06.03.2024 vereinbaren die Stadt und die Vorhabentragerin § 4 Abs. 1 wie folgt
anzupassen, Abs. 2 Nr. 6 wie folgt anzupassen und § 4 um die hier neu aufgenommenen Abs.

3, Abs.

(1)

(2)

(3

4, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 7 sowie Abs. 8 zu ergdnzen:

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Schallschutzmalnahmen gemal VEP 115,
textlicher Festsetzung Nr. 11 durchzufithren und zu gewahrleisten, dass die
entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm (Ziffer 6.1) in den betroffenen
angrenzenden Bereichen eingehalten werden, sofern die folgenden Vereinbarungen
keine spezielleren Orientierungswerte benennen.

Nr. 6: Fur Haus 1 ist eine Laubengangerschliefung gemdall der neuen
Vorhabenplanung (Anlage 7, Abb. 4) und entsprechend dem Lageplan (Anlage 8,
Lageplan, Erdgeschoss) erforderlich.

Durch die angepasste Planung (kleinere Kubatur, weiter zurlickgesetzt, andere
Gebdudehdhe) entspricht die texiliche Festsetzung Nr. 10 nicht der akiuellen Planung.
Bei der aktualisierten Verortung der Gebaude {Anlage 8} ist nach den Ergebnissen der
Schalltechnischen Untersuchung (Anlage 9} mit einem anderen Larmpegel zu rechnen.

Entlang der &stlichen Gebaudeseite von Haus 1 ab dem 3. Obergeschoss der Fassade
mit 10 6 (Anlage 3a und 3b der Anlage 9) werden aufgrund des Verkehrsldrms
Beurteilungspegel oberhalb von 60 dB(A) nachts erwartet. An dieser Gebaudeseite
sind zu 6ffnende Fenster von zu Wohnzwecken dienenden Daueraufenthaltsraumen
unzulassig. Zu Wohnzwecken dienende Aufenthaltisrdume milssen mindestens ein zur
larmabgewandten Gebaudeseite ausgerichtetes, zu 6ffnendes Fenster haben.

Die in Anlage 3b der schalltechnischen Untersuchung (Anlage 9) dargestellie
Schallschutzwand im Staffelgeschoss (lila), die Schallschutzeinhausungen der
Balkone und Fassadenvorspringe (tlrkis) und die Schallschutzwénde an der Terrasse
zwischen Haus 1 und 2 (blau und rosa) sind in der beschriebenen Héhe und Lange
umzusefzen und dauerhaft zu erhalten (siehe § 4 Immissionsschufz Abs. 1 f}. Die
Fassadenvorspriinge und Schallschutzeinhausungen der Balkone an den in Anlage 3b
der Anlage 9 tirkis dargestellten Orte sind Ober die gesamte Héhe von 13,5 m und
einer Lange von 1,5 m auszufthren. Die Schallschutzwand im Staffelgeschoss (lila
dargestellt in der Anlage 3b der Anlage 9 und Abb. 1 auf S. 26) ist in der HGhe von 2 m
und in der Lange von 4 m zu errichten

In Ergdnzung der textlichen Festsetzung Nr. 12 ist sicherzustellen, dass nachts in den
zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen bei Aullenpegeln von > 45 und = 50
dB(A) durch geeignete bauliche Mal3nahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der
Fensteriaibung) der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei freier BellUftung (gekipptes
Fenster) nicht Uberschritten wird. Der Nachweis ist bei geschlossenem Fenster zu
erbringen. Sollte aus energetischen Grinden eine Liftungsanlage erforderlich sein,
kann auf den Nachweis der freien Bellftung verzichtet werden. Bei Aullenpegeln von >
50 dB(A) und = 60 dB(A) nachts muss gewahrleistet werden, dass in
Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche MalRnahmen (wie etwa schallged&dmmte
Laftungsdéffnungen, geeignete Grundrissgestaltung) der Innenraumpegel von 30 dB(A)
bei geschiossenem Fenster nicht Giberschritten wird.



& (7) In Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 13 wird flr den hausnahen Freibereich
' (Loggien, Dachterrasse) tagsiber ein Ermittiungspegel von teilweise 63 dB(A)
angenommen. Durch bauliche Ausbildung (Gebaudesteilung, Grundrissgestaltung,
larmabsorbierende Mafinahmen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRRnahmen) ist
sicherzustellen, dass bei mindestens einem hausnahen Freibereich je Wohneinheit ein

Mittelungspegel von 63 dB(A) tagstliber eingehalten wird.

(8) Durch die angepasste Planung (kleinere Kubatur, weiter zuriickgesetzt, andere
Gebadudehdhe) ist auch die Larmschutzwand zwischen den Hausern 1 und 2
anzupassen (textliche Festsetzung Nr. 14) und gemaR dem vorgenannten Abs. 5
herzustellen. Als Schallschutzmanahme der ,Einfassung® der Dachterrasse ist eine
Schallschutzwand nach Norden in Héhe von 2 m und eine Schallschutzwand nach
Suden in Hohe von 1,5 m zu errichten (von denen die zuerst genannte in Anlage 3b
der Anlage 9 rosa dargestellt ist und die zweitgenannte blau).

§ 5 Durchfiihrungsverpflichtung

In Abanderung des § 6 Absatz 1 (Durchfithrungsverpflichtung) des Durchfihrungsvertrages
vom 22.02.2024/06.03.2024 vereinbaren die Stadt und die Vorhabentragerin, den Absatz 1
wie folgt neu zu fassen:

(1) Die  Vorhabentragerin  verpflichtet sich, spatestens 24 Monate nach
Vertragsunterzeichnung dieser Anderungsvereinbarung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 115 fir das Vorhaben nach § 2 dieser Anderungsvereinbarung einen
genehmigungsfahigen Bauantrag zu stellen.

§ 6 Energetische Belange, Klimaanpassung

In Abanderung des § 9 (Energetische Belange, Klimaanpassung) des Durchfuhrungsvertrages
vom 22.02.2024/06.03.2024 vereinbaren die Stadt und die Vorhabentragerin den Abs. 1
ersatzlos zu streichen. Die Gbrigen Absétze des § 9 bleiben unberiihrt und weiterhin gultig.

§ 7 Mobilitat

In Ab&inderung des § 11 (Mobilitat) des Durchfiihrungsvertrags vom 22.02.2024/06.03.2024
vereinbaren die Stadt und die Vorhabentragerin den § 11 wie folgt neu zu fassen:

Die Vorhabentragerin richtet auf der Steliplatzanlage innerhalb des Vertragsgebiets fur
mindestens jeden zweiten nach é&ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen
Fahrradabsteliplatz Lademdglichkeiten fiir E-Bikes ein,

§ 8 Bremer Standard

In § 22 Satz 1 (Bremer Standard) des Durchfilhrungsvertrags vom 22.02.2024/08.03.2024
haben die Parteien vereinbart, in dem in § 22 genannten Fall, nicht an den in § 9 Abs. 1 des
Durchflinrungsvertrags vom 22.02.2024/06.03.2024 getroffenen Vereinbarung zur Regelung
von energetischen Mindeststandards festhalten zu wollen. Am 04.11.2025 ist in der
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Senatskommission Wohnungsbau die Anpassung des verbindlich vereinbarten Energie-
Effizienzstandards im Einzelfall und auf Antrag beschlossen worden. Der entsprechende § 9
Abs. 1 des Durchflihrungsvertrags wurde nach einem Antrag der Vorhabentrdgerin in § 5
dieser Anderungsvereinbarung angepasst. Die Geltung der Einhaltung von energetischen
(Mindest-) Standards aufgrund sonstiger Vereinbarungen dieses Vertrags und/oder sonstiger
gesetzlicher Regelungen bleiben hiervon unberahrt.

§ 9 Hinweis an Vertragspartner zur Verdffentlichung nach Informationsfreiheitsgesetz
{(BremiFG)

Eine Veréffentlichungspflicht des vorliegenden Anderungsvertrags nach dem Bremer
Informationsfreineitsgesetz (BremlFG) besteht dann, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen
fur eine Verdffentlichungspflicht nach Maltgabe des § 11 Abs. 4a in Verbindung mit § 6b
BremIFG {,sonstiger Vertrag®) ab einem Gegenstandswert von 50.000 Euro)} gegeben sind.
Bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen wird dieser Vertrag ohne Angabe von
personenbezogenen Daten sowie ochne Geschafts- und Betriebsgeheimnisse durch die Stadt
vergffentlicht. Unabhangig von einer mdglichen Verdffentlichung von Amts wegen kann der
Vertrag Gegenstand von Auskunftsantragen im Antragsverfahren nach BremiFG sein.

§ 10 Wirksamkeit, Anderungen, Fortbestand, Ausfertigung
(1) Diese Anderungsvereinbarung wird mit Unterzeichnung wirksam.

{2) Die Unwirksamkeit einzelner Vereinbarungsbestimmungen berithrt nicht die Glltigkeit
des Ubrigen Vereinbarungsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, mittels erneuter
Vereinbarung, solche Bestimmungen durch gleichwertige glltige Vorschriften zu
ersetzen.

{3) Sollten bei der Durchfihrung der Vereinbarung ergénzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen. Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieser Anderungsvereinbarung
spateren gesetziichen Regelungen widersprechen.

(4) Anderungen und Ergdnzungen der Anderungsvereinbarung sowie andere
Vereinbarungen, die den Inhalt dieser Vereinbarung beriihren, bedirfen der Schriftform,
soweit nicht eine notarielle Beurkundung erforderlich ist. Dies gilt auch fur die
Aufhebung der Schriftformklausel. Nebenabreden bestehen nicht und bedirfen der
Schriftform.

(5) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Durchfiihrungsvertrages vom
22.02.2024/06.03.2024, der aus VolistAndigkeitsgrinden zum Anhang dieser
Anderungsvereinbarung gemacht wird, unveréandert fort. Die Beteiligten bestatigen,
dass ihnen samtliche zum Gegenstand dieser Vereinbarung gemachten Anlagen
rechtzeitig vorgelegen haben und sie hiervon rechtzeitig vor Unterzeichnung Kenntnis
genommen haben.

(6) Diese Anderungsvereinbarung wird zweifach im Original in Papierform erstellt. Die
Stadt und die Vorhabentragerin erhalten je einen Originalvertrag.
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§ 11 Erflllungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort und Gerichtsstand ist — soweit gesetzlich zulassig — Bremen,

Bremen, den--%t..?? ... 2026 Bremen, den . 23.06. .. 2026

fur die Stadt Bremen

Far die Vorhabentragerin
im Auftrag

Geschaftsfihrer
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