DURCHFUHRUNGSVERTRAG '
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN 110

zwischen

MP Grund GmbH & Co. KG
Gerhard-Rohlfs-Strafle 62b
1 28757 Bremen
vertreten durch den alielnvertretungsberechtlgten
Geschaftsfuhrer NG

- nachfolgend ,,Vbrhabentrégerin" genannt -
und

der Stadtgemeinde Bremen, vertreten durch

die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
vertreten durch das Bauamt Bremen Nord,

Gerhard-Rohlfs-Stralle 62; 28757 Bremen,

- nachfolgend ,Stadt* genannt -

Praambel

Die Vorhabentrégerin beabsichtigt die Errichtung von 16 Einfamilienhausern in Form von drei
Reihenhauszeilen in dem Plangebiet zwischen den Stralen Fahrer Flur und Martin-Ecks-
Strale in Bremen-Vegesack. Das Plangebiet hat eine Flache von knapp 0,5 ha und umfasst
das brachliegende Baugrundstiick eines ehemaligen Bauunternehmens sowie Teilflachen
einer aufgegebenen Gartnerei. Zudem werden Bereiche eines 6ffentlichen Ful3- und Radwe-
ges uberplant so dass dieser genngfuglg in seiner Lage verlegt werden muss.

Fir das Vertragsgebiet W|rd ein Planaufstellungsverfahren eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans nach § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Dies ist der dazugehorige Durchfihrungsvertrag. Die Bau-
mafnahme soll auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 110 und nach den
Bestimmungen dieses Vertrages realisiert werden.

§ 1 Vertragsgegenstand

() Grundlage fur das Vorhaben ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan 110 mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan (Entwurf in Anlage 1). Mit den Gebaudeansichten (An-
lage 2) und der Baubeschreibung (Anlage 3) werden das Vorhaben und die damit ver-
bundenen Malnahmen konkretisiert.

(2) 'Die Vorhabentréagerin vérpflichtet sich zur Durchftihrung des Vorhabens entsprechend
den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplan 110 und den Regelungen
dieses Vertrages mit Anlagen.

(3) Die Vorhabentragerin flhrt die Manahmen nach §§ 3 bis ? im eigenen Namen und far
eigene Rechnung durch.

y,
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§ 2 Vertragsgebiet

(1) Das Vertragsgebiet umfasst die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 110 liegenden Flachen. Darliber hinaus enthalt dieser Durchfihrungsver-
trag Bestimmungen, die sich auf Grundstiicke auRerhalb des Plangebiets beziehen.

(2) Das geplante Vorhaben wird auf dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgeleg-
ten Vorhabengrundstiick durchgefiihrt (Stand 08.09.2021 folgende Flurstlicke: 75/11,
75/12, 75/13, 75114, 75/15, 75/18 sowie Teile des Flurstlicks 74 der Gemarkung VR
165).

(3). Die Vorhabentragerin hat fUr die unter Absatz 2 genannten Flachen einen Grundstiicks-
kaufvertrag unterschrieben. Verkauferin der zur Vorhabenrealisierung benétigten Teile
des Flurstuicks 74 ist die Stadtgemeinde Bremen.

(4) Die Vorhabentragerin ist bereit und in der Lage, das Vorhabengrundstiick entspre-
- chend den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 110 zu bebauen.

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung von drei Reihenhauszeilen mit insgesamt 16 Wohnein-
heiten sowie einem Garagenhof, der Uiber die StraRe Fahrer Flur erschlossen ist. Die Reihen-
hauser werden mit zwei Vollgeschossen und Satteldach errichtet. Zur Nahwarmeversorgung
der Reihenhauser entsteht eine Technikzentrale mit einer Holzpelletheizung. Zwischen dem
Garagenhof und dem FuR- und Radweg werden Fahrradabstellplatze sowie eine Sammelstell-
flache fur Mullgefae fur den Tag der Millabfuhr hergestelit.

§ 4 ErschlieBungsmaBRnahmen

(1) Die zur ErschlieBung des Vorhabens notwendigen MaRnahmen beinhalten
1. die Herstellung einer éffentlichen Wendeanlage an der Strafle Fahrer Flur,

2. die Wiederherstellung des 6ffentlichen Fuf3- und Radweges zwischen der Strale
Fahrer Flur und der Martin-Ecks-Stra3e nach Fertigstellung der Reihenhausbe-
bauung.

3. die Herstellung der zur ErschlieBung erforderlichen Uberfahrten

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die gem. Absatz 1 zur ErschlieBung des Vor-

- habens notwendigen MaRnahmen in einem noch zu schlieBenden ErschlieRungsver-
trag mit dem Amt fur Stralen und Verkehr zu regeln und in eigenem Auftrag die Kos-
ten fUr die MaRnahmen zu tibernehmen. Die Baugenehmigung kann erst erteilt wer-
den, wenn die ErschlieBung nach Abschluss des ErschlieBungsvertrages gesichert
ist. . '

§ 5 Durchfiihrungsverpflichtung, Durchfiihrungsfristen

1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb von 12 Monaten nach Bekanntma-
chung des Beschlusses des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 110 einen Erschlie-
Bungsvertrag Uber die ErschlieBungsmaBnahmen nach § 4 zu schlieBen und fir das
Vorhaben nach § 3 einen oder mehrere genehmigungsfahige Bauantrage (soweit er-
forderlich) zu stellen. -

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben nach § 3 sowie die Erschlie-
RungsmaRknahmen nach § 4 spatestens 36 Monate nach Erhalt der Baugenehmigung
fertigzustellen. Die Beendigung der Bauarbeiten sind dem Bauamt Bremen-Nord

schriftlich anzuzeigen. -
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Auf Antrag der Vorhabentrégerin kann die Stadt die Fristen der in Absatz 1 und 2 ver-
einbarten Durchfilhrungsfristen angemessen verlangern, wenn die Vorhabentragerin
aus von ihr nicht zu vertretenden Griinden an ihrer Einhaltung verhindert ist. Die Mog-
lichkeit der Kiindigung nach § 11 Abs. 2 dieses Vertrags bleibt unberuhrt.

§ 6 Gebaudegestaltung, AuRenanlagen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Herstellung der Wohngebéude entsprechend
den Gebaudeansichten der Anlage 2 sowie der Baubeschreibung in Anlage 3.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur einheitlichen Herstellung der Au3enanlagen
zwischen dem FuR- und Radweg und den Reihenh&usern sowie zur Anpflanzung der
17 im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. in der Planzeichnung dargestellten
B4ume entlang des 6ffentlichen Ful- und Radweges innerhalb der ersten Vegetations-
periode nach Anzeige des Abschlusses der Bauarbeiten sowie Fertigstellung des Ful-

und Radweges durch Abnahme durch das Amt flir Strallen und Verkehr Bremen.

§ 7 Gebdudeenergiestandard, Nahwadrmeversorgung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die 16 Reihenhduser mindestens nach dem
Standard KfW-40 zu errichten. Die Einhaltung der Anforderung nach Satz 1 kann
durch die Vorlage des GEG-Nachweises, entsprechend den KfW- oder BEG-Vorga-
ben, nach Prifung durch einen von der KFW/BEG anerkannten Sachverstandigen, mit
den entsprechenden Angaben fiir das Bauvorhaben erfolgen. Die KfW-/BEG-Nach-
weise sind von der Vorhabentragerin unaufgefordert vor Baubeginn dem Bauamt Bre-
men-Nord zusammen mit den Bauvorlagen einzureichen. Ebenso sind die KIW-/BEG-
Nachweise und die Erfullungserklarung unaufgefordert nach Fertigstellung des Ge-
baudes dem Bauamt Bremen-Nord vorzulegen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fiir die Nahwérmeversorgung des Vorhabens
nach § 3 keine fossjlen Energietrager und auch kein Biogas einzusetzen.

§ 8 Allgemeine Pflichten der Vorhabentrégerin

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, ihre Aufgaben in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt durchzuftihren. Sie hat im Rahmen ihrer Aufgaben die notwendigen Verhandlun-
gen mit den beteiligten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange zu fuhren.

Die Vorhabentragerin wird die Stadt informieren, wenn sie beabsichtigt, die Durchfuh-
rung des Vorhabens auf Dritte zu Ubertragen. lhr ist bekannt, dass die Stadt die Zu-
stimmung verweigern kann, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die frist-
gemafe Durchfihrung des Vorhabens geféahrdet ist. Dies ist insbesondere der Fall,
wenn fur den zu Ubertragenden Teil eine notwendige Finanzierungsbestatigung nicht
vorliegt oder der Ubertragungsempfénger nicht ber das Grundstiick verfiigen kann.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitervergabeverpflichtung weiterzugeben.
Die heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fUr die Erflllung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht aus-

~ driicklich aus dieser Haftung entlasst. Die Stadt ist zur Erklérung der Haftentlassung

verpflichtet, wenn die Weitergabeverpflichtung zweifelsfrei zwischen der Vorhabentra-
gerin und dem Rechtsnachfolger vertraglich geregelt wurde.
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§ 9 Sicherung der Vertragspflichten

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstralle fur einen Ver-
stoll gegen die in § 6 Abs. 3 getroffene Regelung zur Pflanzung von 17 Bdumen ent-
lang des Ful’- und Radweges. Die Vertragsstrafe betragt 500,00 Euro (i. W. funfhun-
dert Euro) fur jeden Baum, der nicht fristgerecht gepflanzt wurde.

Werden die Verpflichtungen gemaR § 6 Abs. 3 dieses Vertrages auch nach Falligkeit
der Vertragsstrafe nicht in der darauffolgenden Pflanzperiode vertragsgerecht erfullt,
verpflichtet sich die Vorhabentrégerin jeweils erneut zur Zahlung der in den Absatz 1
vereinbarten Vertragsstrafen. Die Verpflichtung endet jeweils mit der vertragsgema-

Ren Herstellung.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe fir einen Ver-
stoll gegen die in § 7 getroffene Regelung zum Gebaudeenergiestandard. Fir den
Fall, dass die Vorhabentrdgerin die Vereinbarung zum energieoptimierten Bauen bis
zur Fertigstellung des letzten Reihenhauses nicht einhalt oder die vorgesehenen
Nachweise nicht oder nicht fristgerecht erbringt, kann die Stadtgemeinde Bremen eine
Vertragsstrafe in Héhe von 40,00 Euro (i. W. vierzig Euro) je Quadratmeter Grund-
stlcksflache verlangen.

Kommt die Vorhabentréagerin ihren Verpflidhtungen aus § 8 (Allgemeine Pflichten der
Vorhabentrégerin) nicht nach, verpflichtet sie sich zur Zahlung einer emmalugen Ver-
tragsstrafe von 50.000,00 Euro (i. W. fUnfzigtausend Euro).

Die genannten Vertragsstrafen werden sofort fallig. Die Stadt weist darauf hin, dass
samtliche Verpflichtungen der §§ 3 und 6 dieses Vertrages zum Inhalt der Baugeneh-
migung gemacht und mit den Zwangsmitteln des Bauordnungsrechtes durchgesetzt
werden kénnen. VerstéRe kdnnen mit BuRgeldern belegt werden.

§ 10 Kostentragung

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durch-
fihrung, einschlieBlich der in den §§ 4 bis 7 naher bezeichneten Ma3nahmen, in vol-
lem Umfang. Dies betrifft auch solche Kosten, die entstehen, falls das Vorhaben nicht
zur Durchfiihrung kommt.

Die Vorhabentragerin hat eine Flnan2|erungsbestat|gung einer der deutschen Ban-
kenaufsicht unterliegenden Bank vorgelegt.

§ 11 Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 110, Ki‘mdigung

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 110 gemaR § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan nicht innerhalb der im Vertrag genannten Fristen durchgefiihrt wird.
Die Entscheidung tber die Aufhebung wird einseitig von der Stadt getroffen. Aus der
Aufhebung kénnen Anspruohe der Vorhabentragerin gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden.

Wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der im Vertrag genann-
ten Fristen durchgefthrt wird, so kann die Stadt diesen Vertrag durch Erklarung an
die Vorhabentragerin kiindigen. Dies setzt voraus, dass die Fristliberschreitung mehr
als ein Jahr betrégt und dass die Stadt der Vorhabentrégerin vor Erklérung der Kindi-
gung eine Nachfrist von mindestens zwei weiteren Jahren zur Fertigstellung des Vor-
habens gesetzt hat. Aus der Kiindigung kénnen Anspriiche der Vorhabentragerin ge-
gen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Die Méglichkeit der Aufhebung nac
Abs. 1 bleibt unberthrt.
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§12 Hinweis auf eine mogliche Veroffentlichung nach dem Bremischen .
Informationsfreiheitsgesetz (BremIFG)

Eine Veroffenthchungspfllcht des vorliegenden Vertrags nach dem Bremer Informationsfrei-
heitsgesetz besteht dann, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen fir eine Veroffentli-
chungspflicht dieses Vertrags nach Ma3gabe des § 11 Abs. 4a in VVerbindung mit § 6b
BremIFG gegeben sind (,sonstiger Vertrag" ab einem Gegenstandswert von 50.000,00
Euro). Bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen wird dieser Vertrag nach MalRgabe
der Vorschriften des BremIFG ohne Angabe von personenbezogenen Daten und Geschéfts-
und Betriebsgeheimnissen durch Bremen veréffentlicht. Unabhéngig von einer méglichen
Verbéffentlichung kann der Vertrag Gegenstand von Auskunftsantragen im Antragsverfahren
nach dem BremIFG sein. '

§ 13 Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird mit Bekanntmachung des Beschlusses iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 110 als Satzung wirksam. Werden die Genehmigung bzw. die Genehmi-
gungsfreistellung zur Errichtung von baulichen Anlagen auf der Grundlage des § 33 BauGB
vorher erteilt, wird dieser Vertrag mit Bekanntgabe der Genehmigung bzw. der Genehmi-
gungsfreistellung wirksam. Die Regelungen zur Kostentragung gemas § 10 (Kostentragung)
werden mit Unterzeichnung des Vertrages wirksam.

§ 14 Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen ber(hrt nicht die Giltigkeit des
Gbrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, durch Vereinbarung solche
- Bestimmungen durch gleichwertige, glltige Vorschriften zu ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen
~zu treffen. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spéateren
gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(3) Anderungen und Ergénzungen dieses Verlrages sowie andere Vereinbarungen, dle
den Inhalt dieses Vertrages berlhren, bedlrfen der Schriftform, soweit nicht eine no-
tarielle Beurkundung erforderlich ist.

§ 15 Ausfertigungen, Anlagen

(1 Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und Vorhabentrégerin erhalten je eine
Ausfertigung. -

(2) Diesem Vertrag liegen folgende Anlagen bei, die jeweils als Anlage gekennzeichnet
und unterschrieben sind:

Anlage 1 Entwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110
Anlage 2 Gebé&udeansichten
Anlage 3 Baubeschreibung

Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die Anlagen des Absatz 2 vollsténdig vor-
liegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

Die Anlagen werden jeweils ebenfalls unterschrieben oder paraphiert.
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§ 16 Erfiillungsort und Gerichtsstand
Erfullungsort und Gerichtsstand ist - soweit gesetzlich zulassig - Bremen.

Bremen, derg).‘:ﬁﬂom P

Bauamt Bremen-Nord

(kommissarischer Amtsleiter)

(Geschaftsfiihrer)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN | ,,![ PLANZEICHNUNG 7 B
’ [\ ) \V/ f' undesaUtObahn A 270 1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Wohngebaude in
— | > | Form von Reihenhausern (Hausgruppen) mit maximal einer Wohneinheit je Reihen- Vorhaben bezogener Bebauungsp|an 110
‘ ' | 123 haus zulassig. Die §§ 12, 13 und 14 BauNVO sind sinngemal anzuwenden. . .
| (mit Vorhaben- und ErschlielBungsplan)

2. Die Bezugshohe fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist der in der Plan- I ) . )
zeichnung gekennzeichnete, auRerhalb des Plangebietes belegene, Hhenbezugspunkt far die Errichtung von Wohngebauden in Bremen-Vegesack
mit der Bezeichnung Bz. 24,08. zwischen der Stral3e Fahrer Flur, der Bundesautobahn A270,
3. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofern es sich um Geb&ude im Sinne der Martin-Ecks-Strafl’e und dem Grundstuck Fahrer Flur Nr. 43
der BremLBO handelt, auf eine Grundflache von maximal 12 m? zu begrenzen. Hiervon
ausgenommen sind Gebdude fur Anlagen zur Erzeugung von Nahwarme und - )
EloKtrizitit. (Bearbeitungsstand: 27.07.2021)
anlage e | / F
(Offenticn) ‘ L § 4.  Immissionsschutz
4.1  Entlang der nordlichen, westlichen und dstlichen Baugrenzen ist aufgrund von Ver- Fur Entwurf und BPW Stadtplanung
= 1 kehrslarm tags mit Beurteilungspegeln von > 50 bis < 60 dB(A) zu rechnen. Daher ist in . :
.’ den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch bauliche Mallinhahmen (z.B. AUfSte”ung' Baumgart Lemke SChIegelm”Ch
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung etc.) sicherzu- Partnerschaftsgesellschaft mbB
stellen, dass tags ein Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht liberschritten wird. Ostertorsteinweg 70-71
4.2 In allen Dachgeschosszonen ist nachts entlang der nérdlichen, westlichen und 6stlichen 28203 Bremen

5
ARe

Baugrenzen sowie im 1. Obergeschoss entlang der nordlichen Baugrenzen der Bau-
felder 1 und 2 mit Beurteilungspegeln von > 50 bis < 55 dB(A) zu rechnen. Daher ist in
den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche Mal3-
nahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung)
sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei geschlossenem
Fenster nicht Uberschritten wird.

4.3 Entlgng cl:ar né;dlich.c.ar;,llwsstli;hen und 6§tlic1hecr;bBaugrerr:zen (cjier IEBrdgfelsc;:hozs;?nenht Vorhabentrégerin: MP Grund GmbH & Co. KG
sowie entlang der nérdlichen Baugrenze im 1. Obergeschoss des Baufeldes 3 ist nachts
mit Beurteilungspegeln von > 45 bis < 50 dB(A) zu rechnen. Daher ist in den zu Wohn- Gerhard-Rohlfs-Str. 62B /
zwecken dienenden Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche Malinahmen (z.B. Sedanp|atZ
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzu- 28757 Bremen
stellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Bellftung (gekipptes
Fenster) nicht Uberschritten wird.

Bremen, den .......c.............

7\\

>
=
()
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|

Baufe/d 2
BGUfe/d 3

@ FH 1
gSD TH 7,255mm L. gg iz 7}‘; 5m
X) g X M

4.4 Von den vorgenannten Festsetzungen Nr. 4.1 - 4.3 kann abgewichen werden, wenn im Bremen, den ........................

Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Martin-Ecks-StraBe
Martin-Ecks-StraBe

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5.1  An den festgesetzten Standorten zur Anpflanzung von Baumen ist je ein standort-

e
—

392(19 . i vt gerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen ein Meter Uber  Hosens bwf; TT & _ Strale : Hammm
2 im LK ncht nachgewiesen der Erdoberflache, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in gleicher S0 1 P | é@ﬁ@ ¢
. annenstr. % K ; 5 ST,
29940 Art zu ersetzen. Abweichungen von dem festgesetzten Standort der Anpflanzung 2 :U - g
1653 195 konnen bis zu 2 m zugelassen werden, wenn dies fur die Errichtung von Zufahrten oder gmrjr’\ 3t e .
fur die technische ErschlieBung erforderlich ist. Die festgesetzten anzupflanzenden .
RECHTLICHE GRUNDLAGEN Die Planunterlage entspricht den Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters, insbesondere den Flurstliicken und Gebauden, und weist im Baume konnen auf die gemall Baumschutzverordnung erforderlichen Ausgleichs- bzw. L;L‘ & %
N Geltungsbereich des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsame Topografie, wie z. B. Baume, vollstandig nach. Stand vom: 08.05.2019 Ersatzpflanzungen angerechnet werden.
Baugesetzbuch (BauGB) 5.2 Dacher von Garagen sind mit einer Dachbegriinung dauerhaft zu begrinen.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Bremen. den
) . 2 " . . .
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Dipl.-Ing. Ulrich Eckardt 6. ggnrg|ggf§rtsgsn?f§un;ng;r”i(g;aebnaudedachﬂachen sind Photovoltaikanlagen nach dem
Planzeichenverordnung (PlanZV) Originalmafstab 1:500 Assessor des Vermessungs- und Liegenschaftswesens _ _ i _ 'S
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) 9 : Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 7. In den Kre_L_Jzungsberelchen d_er offentlichen Vgrkehrsflache Fuf3- und Radweg mit den ;;3; :
Baumschutzverordnuna Bremen | I I | StralRen Fahrer Flur und Martin-Ecks-StralRe sind zur Freihaltung von Sichtdreiecken /e hwa IF 3
aumschuizveroranuing breme 0 5 10 25 : : : . : : : : o : auf einer Lange von mindestens 5 m Einfriedungen dauerhaft auf eine Héhe von 0,8 m S Vegesack
Bremische Landesbauordnung (BremLBO) Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Sie darf nur mit Zustimmung vom Landesamt Geolnformation Bremen vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, 2u bearenzen
veroffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden. g '
Stellplatzortsgesetz Bremen (StellplOG) . . , , ,
) © GeoBasis-DE/ Landesamt Geolnformation Bremen (2021). (§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzt vom 16.10.1990 - Brem. GBI. S. 313) 8. In der Anbauverbotszone sind Bauvorhaben nur mit der Zustimmung des Fernstral3en-
Begrinungsortsgesetz Bremen Bundesamtes zul3ssig.
Bauamt Bremen-Nord
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (Darstellungen ohne Normcharakter) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN VERKEHRSFLACHEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BremLBO) Bremen, de.............
! d Bffentliche Stralk wehrsfliche b 4 9. Festsetzungen nach § 86 Bremische Landesbauordnung L
egenae private Flachen sl : entiiche otralsenverkenrsiiache besonaerer kommissarischer Amtsleiter
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg 9.1 Im Plangebiet durfen die AuRenwande der Wohngebaude nur in Klinker ausgefuhrt
VEP Vorhabenbereich Zufahrt G hof vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden. Untergeordnet durfen die AuRenwande auch in hellem Putz oder in Holz in
—— orhabenbereic HHH] ufa aragenho . . " :
| HHH g Offentliche Strallenverkehrsflache Naturfarben ausgefiihrt werden. Die zu &ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichteten
N Flurstiick Seiten von Garagen sind ebenfalls in Klinker auszuftihren. Der Plan hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und PlanSiG vom ................... DS eoorveeeen
lurstlicksgrenze Aufstellflzche Miillt - ) _ ) _ ) - . .
uistelfiiache viuliionnen ART DER BAULICHEN NUTZUNG StraBenbegrenzungslinie 9.2 Von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbare Anlagen zur Aufbewahrung von Mull- offentlich online ausgelegen.
I Ruckbau Gebaude im . Grundstiickszufahrt innerhalb der &ffentlichen Straken- behalter_n smd_mlt einer Bepﬂanzun__g als Slchtschutz zu um.geben oder einzuhausen,
Zuge Bauantrags- Betonsteinpflaster, Haus- 5 . - . - \ Zufahrt ' sofern diese nicht in das Hauptgebaude baulich integriert sind
S verfahren KiTa . eingange/ Euwegu,ngen Wohngebaude | Wohngebaude (mit Angabe der Gebaudetypologie) uta verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung '
I - Bauamt Bremen-Nord Im Auftrag .....coeeeeiiii
Rickbau sonstige fivate Terrassen e Garagenanlage GRUNFLACHEN -
——2  Gebaude P R, NACHRICHTLICHE UBERNAHME
: Allgemeines Wohngebiet rivate Lruntlache mit textich definierter Zweck- Bauverbotszone . :
.. . . = ragen mit Dachbe- : : gem.
offentliche Flachen [ Garage - ag be bestimmung (Wiese) § 9 FStrG (40 m) Bauverbotszone gemals § 9 Eiundesferrlstr.afsengesetz (FStrG) mllt Beschlossen in der Sitzung Beschlossen in der Sitzung der
glifunulngr’] a\s/sak ehzu Angabe der Entfernung zum aufReren sudlichen Rand der befestigten des Senats am .................... Stadtburgerschaft am ...................
n n Verkehrs-
Wendehammer ?Iégh:nc gzk" ot MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ANPFLANZUNG VON BAUMEN Fahrbahn der Bundesautobahn A270
2 : ; ;
) | ) Dungwege GR 1.250 m*  Maximale Grundflache der Wohngebé&ude ‘ Anpflanzung von Baumen (nach Abgang zu ersetzen) HINWEISE
- cffentliche Parkplatze GR 550 m? Maximale Grundflache der gemeinschaftlichen
nlage fur Garagen a ie Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Artenschutzvorschriften des Bundes-
_ Anl fir G (GGa) Die Best gen der B hut dnung und die Art hut hriften des Bund
. Vegetation | Zahl der Vollgeschosse als Héchstman SONSTIGE FESTSETZUNGEN naturschutzgesetzes bleiben von den Festsetzungen unberihrt. Ausnahmen und Befreiungen,
Uberfahrten vate Gart z.B. fur notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 1.3. bis
rivate Garten [1-111 i . 5 i i ind i i 5
P Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal} - Umgrenzung von Fléchen fiir Fahrradabstellanlagen 30.9. eines jeden Jahres, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehorde zu beantragen.
Gehweg, b= 2,50 m ) @ Zahl der Vollgeschosse zwingend (Fa) Im Planbereich kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor P
Begriinung Garagenhof " Umgrenzung von Flachen fiir die Aufstellung von Aufnahme der planméRigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zusténdigen Stellen Senatorin 5 erer]ktoergl der ot
Rad b= 2 50 g Geschlossene Bauweise Ma Miillgefaken am Tag der Miillabholung eine Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen. remischen Burgerschaft
adweg, b= 2,50 m
Baum, Bestand sSD Satteldach Abgrenzung unterschiedliches Mal3 der Nutzung Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfundstellen zu rechnen. Bei
innerhalb des Baufeldes; hier unterschiedliche Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung der
taktile Leitelemente P EH 125 m Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmalf in maximale Traufhohen und Geschosszahlen sowie Landesarchaologie erforderlich. Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt
e Baum, Planung ’ Metern Uber Bezugspunkt Abgrenzung unterschiedlicher Baufelder (vgl. Bremen vom ................... , Seite .........
. \ 4 textliche Festsetzung Nr. 4.2 und 4.3) Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist unter Mitwirkung der StralRenbaubehdrde zu
Grofpflasterstreifen TH7.5m Traufhéhe baulicher Anlagen als HéchstmalR in Stande gekommen.
b=30cm Heckenpflanzung ’ Metern (iber Bezugspunkt i . )
I Planung Bezugspunkt mit Hohenangabe in Meter Uber
Sicherheitsstreifen BAULINIE, BAUGRENZEN ®.B8224,08m  Normalhdhennull (NHN) (bestehender eingemessener _
FEEEFFFHEE b= 030 m Kanaldeckel in der StraRe Fahrer Flur, auRerhalb des Planung:  Kotte
’ - Baulinie Plangebiets liegend) Bearbeitet: Lemke (BPV\(. Stadt“planung)
Anpassung an Bestands- —_— Baugrenze +6:64-2624A5-A/T6B)
pflasterflachen DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER - 27.07.2021 (An.G.A.)
Verfahren: Walzner

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
14 Bestandsbaum mit Baumnummer

Nahwarme Flache flr Versorgungsanlagen: hier Nahwarme

| mit Angabe der maximalen Geschossigkeit Bestandsbaum abgangig Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1 1 O
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Haus 11 Haus 10 : Haus 16

4 598 + 83 4 5,38° + " 7,50 " 4,50 " n 4,50 n 7,50 n + 5,37° A < 599 "
" 4,98 o 18 5,38° 4., * 12,00 * 4., 12,00 4., 4 5,375 PR XL 4,99 +
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Ansicht Haus 1 Ansicht Haus 10 Ansicht Haus 11 Ansicht Haus 16
Dach (Neigung 42°):
Dachabdichtung Regelaufbau - Hinweis: Windlastzone I,
Ausflihrung hat zu erfolgen gem. Regelwerk Deutsches
Dachdeckerhandwerk, mit allgem. bauaufsichtlichem Priifzeugnis)
63 mm Dachsteine (Fa. Nehlskamp, S-Pfanne, Granit,
top 2090)
40 mm Lattung, als Unterk. 40/60
Dacherker (AuRenwand): 30 mm Konterlattung, 30/50
8 mm Eternitverkleidung 60 mm Holzfaserdammplatten (DIN 68755 - WLG 035)
(Equitone natura, anthrazit N 251) regensicher
40 mm Konterlattung, 40/60 240 mm KVH (DIN 12524)/ Zwischensparrenddmmung
40mm Lattung, vertikal, als Unterk. 40/140 gem. WSNW, WLG 032
60 mm Holzfaserdammplatten (DIN 6875 5 - k= Klimamembran
WLG 035), regensicher 24 mm Lattung, als Unterk. 24/48
200 mm (Wand) KVH/ Zwischensparrenddmmung 12,5 mm GK-Platte 1-lagig, gespachtelt (Q2)
glasvileskaschiert, ® 3,57 @ 3,75 ® 3,70 @ !
gem. WSNW, WLG 032 (DIN 4108) DZ, dk 1 'i 'i 'i %%keuw Futbodenbelag (Eerberseii)
L Klimamembran a7 mm ufbodenbelag (Erwerberseitig
| le 1,74x1 - N
24 mm Lattung, als Unterk. 24/48 | Solapane o [ o e : 70 mm Zm"tesr}ﬂch DIN 18560
; 12,5 mm GK-Platte 1-lagig, gespachtelt (Q2) siehe’l textl. Festsetzung | N | | I | I(:'SE-F0||‘;B{D|E|"QBT8550.4) )
: Kehibalkendecke: B-Plan (Punkt ) s | 30 mm Trittschalldammung gem. SSNW
| | i | i 200 | | ! DES, dg, sm
: 22 mm Rauhspund I .ﬁrﬁl 17,50 | @ I 65 mm Warmedammung gem. SSNW
| 240mm Konstruktionsholz (DIN 12524) / | : > ko bt || °’ : DES, dg
: Zwischensparrenddmmung gem. WSN [ e | | | L 270 |y | 220 mm Stahlbetondecke gem. Statik
I (WLG040) , DZ,dk @ | LT A I | bl 1 : " a1 e I (Deckenuntersicht - Fugen verspachtelt (Q2))
[ - Dampfsperre, umlaufend Luftdicht angeschl. w g (o2 | pitzboden = |/ i | ]
: 24 mm Lattung als Unterkonstruktion, 24/48 - | Decke iber EG: y
| 12,5mm GK-Platten 1-lagig, gespachtelt (Q2) | e Slall Pos BT Henlbalhendecie Her F I 15 mm FuRbodenbelag (Erwerberseitig)
! | e Heeen H 8.59° I 70 mm Zementestrich
| Wandaufbau 2-schalige AuRenwand mit Kerndammung: LN " . i | (schw. }reﬂ, gem. DIN 18560)
| zugelassenes Gesamtsystem): | A Al | 5 : b PE-Folie (DIN 18560-4)
: 115 mm Verblendmauerwerk, wilder Verband, - : | : . e | B30 mm Trittschalldammung gem. SSNW
Wienerberger Olina rd | ~ | DES, dg, sm
I | I p .
I 20 mm Fingerspalt / Luftschicht =k 8 : I : I | Ve oF I 65 mm Wéarmedammung gem. SSNW
| 180 mm Warmedammung, Mineralwolle = | Zimmdr 4 1! Flur g0 8 | DES, dg
| ! ! = = .
| WLG 032, WZ, Glasvlies kaschiert, = 7 7 -l I~ | 220 mm Stahlbetondecke gem. Statik
I gem. DIN 4108-10 g H.aﬁpcﬂ., - | — LLLLL LTS LT == 8 : (Deckenuntersicht - Fugen verspachtelt (Q2))
: 175mm Kalksandstein gem_ Statik —|Fenstesturg 15,5045.5 ! H= 22%cm . Fenatersiurz 15.5045.5 4 = | .
I 15 mm Innenputz I H : 1—' H | Sohle: -
| : | 2 g I 15 mm FuRbodenbelag (Erwerberseitig)
I Fenster: | = : 70 mm Zementestrich (schw. verl. gem. DIN 18560)
: Kunststofffenster mit 3-fach Isclierverglasung I | = N I F-- PE-Folie (DIN 18560-4)
I Farbton aulen: RAL 7039, innen: weil} : : ’_I ' % I~ I 30 mm Trittschalld@mmung gem. WSNW
: ggfls. Sonnenschutzverglasung gem. WSNW) ' | f | gem. Schallschutznachweis,
Beschlage und Griffe - nach Angabe Architekt & Zimmer 2 f o 3 | WLG 035), DES, dg, sm
| Y, g
: SGI‘;)DGd- Vﬁrg::lasungl unterhalb des Briistungsriegels als s P @ L Ay : 90 mm Vﬁ[g%dsémrg%ng gem. WSNW
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288 Neubau von 16 Reihenhéausern
Bauantrag Reihenh&user 1-16
Fahrer Flur/ Arend-Klauke-Stral3e

28755 Bremen

M PROJEKT GmbH & Co. KG
Gerhard Rohlfs Stral3e 62B
28757 Bremen

Baubeschreibung

Das zukinftige Quartier ,Fahrer Flur® in Bremen-Nord umfasst ca. 4.350,00 m? Grundstucksflache. Das
stadtebauliche Konzept sieht hier den Neubau von insgesamt 16 Reihenhdusern mit einem Garagenhof
und einer Technikzentrale vor.

Auf dem Grundstiick ,Fahrer Flur¢, Flurstiicke 75/7 und 76/5 in 28755 Bremen-Aumund entsteht der
Neubau von 16 Reihenhdusern. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-
Planes 110.

Die 16 Reihenhauser werden innerhalb einer Zeile in geschlossener Bauweise mit der Technikzentrale
errichtet. Die Gebaude erscheinen als 2-geschossige Hauser, mit einer hoch liegenden Traufe und einem
dariiber liegenden Satteldach. Einzig das Eckhaus am Eingang in das neue Quartier erhélt eine 3-
geschossige Eckausbildung, um die Eingangssituation zu betonen.

Die Fassaden werden modern gestaltet, mit groRen Fenstertffnungen und werden zweischalig, mit einem
roten, ortstypischen Verblender hergestellt. Die Dacher erhalten anthrazit farbene Dachpfannen und als
Sonderwunsch farbig darauf abgestimmte Dachgauben.

Einzelne Reihenhauszeilen sind gem. Landesbauordnung der Gebaudeklasse 2 zuzuordnen — BremLBO:
8 2 Gebaudeklasse 2, Gebaude mit einer Héhe von bis zu 7,00m und nicht mehr als 2 Nutzungseinheiten.
Das Grundstiick wird nicht real geteilt, sondern gem. WEG den Eigentimern anteilig zugewiesen.

Geplante Ausfiihrung Reihenh&user

320 Grindung Stahlbeton-Flachgriindung, Streifenfundamente,
gem. statischer Berechnung

330 AufRenwande

331 Tragende
AuBenwande: 17,5 cm Kalksandstein

334 AuBenturen/-fenster: Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung gem. Anforderungen EnEV
335 AuBRenwand- Abdichtung im Sockelbereich,
Bekleidung auf3en:  11,5cm Verblendmauerwerk mit Kernddmmung gem. WSNW-Nachweis
bekleidet (EnEV)

336 AuRenwand-
Bekleidung innen: Gips- oder Kalkzementputz (Q2)



288 Neubau von 16 Reihenhéausern
Bauantrag Reihenh&user 1-16

Fahrer Flur/ Arend-Klauke-Straf3e M

28755 Bremen

M PROJEKT GmbH & Co. KG
Gerhard Rohlfs Stral3e 62B
28757 Bremen

340 Innenwande
341 Tragende

Innenwande: Kalksandsteind = 11,5-17,5cm
342 Nicht tragende

Innenwénde: Kalksandstein d = 11,5 cm oder Gipskarton-Montagewande
334 Innentiren: Roéhrenspantiiren mit Holzmontagezargen
345 Innenwand-
bekleidung: Gips- oder Kalkzementputz (Q2)
Anstrich
350 Decken
351 Deckenkonstruktion: Stahlbetondecken gem. statischer Berechnung
352 Deckenbeléage: EG/OG: Estrich, teilweise Fliesen
OG/DG: Estrich, teilweise Fliesen
Bodenbelédge nach Wahl der Erwerber
353 Deckenbekleidungen: EG: Verspachtelung der Fugen (Q2), Anstrich
OG: Verspachtelung der Fugen (Q2), Anstrich
359 Sonstiges — Treppen: Stahlbetontreppenlauf mit aufgesetzten Holzstufen
360 Dacher
361 Dachkonstruktion: Satteldach aus Konstruktionsvollholz gem. Statik
Erker aus konstruktionsvollholz gem. Statik
363 Dacheindeckung: Unterspannbahn und Eindeckung mit Betondachsteinen
364 Dachbekleidungen: Gipskartonbekleidung inkl. Warmedammung gem. Anforderungen
EnEV, Verspachtelung der Fugen (Q2)
Erkerbekleidung mit grol3formatigen Fassadentafeln
369 Dacher, sonstiges: Gauben als Sonderwunsch der Erwerber, in Holzkonstruktion,

Bekleidung mit grof3formatigen Fassadentafeln

Auf3enliegende Entwasserung mit Regenrinnen und — Fallrohren aus
Zinkblech
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Bauantrag Reihenh&user 1-16
Fahrer Flur/ Arend-Klauke-Stral3e

28755 Bremen

M PROJEKT GmbH & Co. KG
Gerhard Rohlfs Stral3e 62B
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400 Technische Anlagen

410 Abwasser, die Sanitér-Installation wird gem. den geltenden Richtlinien hergestellt,
Wasser Wasser-Hausanschluss im EG.
Ausstattung den Anforderungen der Nutzung entsprechend.

420 Warmeversorgung Warmeversorgung iiber ein Nahwarmenetz, Ubergabestation im EG
die Heizungs-Installation wird gem. den geltenden Richtlinien hergestellt.
Die Wohnraume erhalten Flachheizkérper,
weitere Ausstattung den Anforderungen der Nutzung entsprechend.

430 Lufttechnische- die Laftung erfolgt Uber eine zentrale Luftungsanlagen
Anlagen mit Warmerickgewinnung
440 Starkstrom- die Elektro-Installation wird gem. den geltenden Richtlinien hergestellt,
anlagen Strom-Hausanschluss im HAR. Auf den Dachern wird eine PV-Anlage
errichtet.

Ausstattung den Anforderungen der Nutzung entsprechend.
500 AuRenanlagen: Hausgarten in ortstypischer Gestaltung.

Die Zuwegung sowie die Stellplatze werden gepflastert in
ungebundener Bauweise mit Betonsteinpflaster.

Anderungen der Konstruktion und Ausstattung bleiben vorbehalten.

Aufgestellt: 28757 Bremen, den 23.09.2021

Architekt Bauherr



ERSTE ERGANZUNG DES DURCHFUHRUNGSVERTRAGS
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN 110

zwischen

MP Grund GmbH & Co. KG

vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfuhrer IREGEGcGcGcG
Gerhard-Rohlfs-StralRe 62b

28757 Bremen

und der

Freien Hansestadt Bremen,

vertreten durch die Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung,
Stadtplanung, Bauordnung Nord (Bauamt Bremen-Nord)
Gerhard-Rohlfs-Strale 62

28757 Bremen

GemaR § 5 Absatz 3 des Durchfilhrungsvertrags vom 27.09.2021 vereinbaren die Parteien,
die in § 5 Absatz 2 des Durchfiihrungsvertrags vom 27.09.2021 geregelte Durchflihrungsfrist
von 36 Monaten um weitere 24 Monate auf insgesamt 60 Monate zu verlangern.

Im Ubrigen bleiben die Regelungen des Durchfilhrungsvertrages vom 27.09.2021 unberuhrt.

Bremen, 5. 2.£07¢ %ﬂ—‘ Bremen, 0)//062/(76{/5”

Die Senatorin ftir Bau. Mobilitat und MP Grund GmbH & Co. KG
Stadtentwicklung, Stadtplanung, Bauord-
nung Nord (Bauamt Bremen,N.Q[d)
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