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Durchfithrungsvertrag

zwischen

- nachfolgend ,Vorhabentrager” genannt -
und

der Stadtgemeinde Bremen,
vertreten durch den Senator fUr Umwelt, Bau und Verkehr, Contrescarpe 72, 28195 Bremen,
dieser vertreten durch Herrn |
Bauamt Bremen-Nord, Gerhard-Rohlfs-Str. 62, 28757 Bremen
- nachfolgend ,Stadt® genannt -

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Grundstiick Zum Fichtenhof 1 im Bremer Ortsteil
St. Magnus ein Gebaude mit Service-Wohnungen und angegliederter Pflegeeinrichtung far
altere Bewohner sowie gewerblichen Flachen (Backer, offentiiches Restaurant) im
Erdgeschol zu errichten.

Fur das Vertragsgebiet wird ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes auf Grundlage des § 12 Baugesetzbuch (BauGB) durchgeflihrt.

Es ist geplant, die vorgesehenen BaumaRnahmen nach Inkrafttreten der Satzung und
Durchfiihrung erforderlicher Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes 59 und nach den Bestimmungen dieses Vertrages zu realisieren.

§1

Vertragsgegenstand

(1) Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungspians 59.

(2) Grundlage fir das Vorhaben ist neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 59
der Vorhabenplan in farbiger Fassung (Anlage 1). Mit diesem und den Ansichten
(Anlage 2) werden das Vorhaben und die damit verbundenen MaBnahmen
konkretisiert,

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfithrung des Vorhabens entsprechend
den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 59 und den
Regelungen dieses Vertrages.

(4) Der Vorhabentrager fuhrt samtliche MaRnahmen dieses Vertrages (§§ 5 bis 8) im
eigenen Namen und fUr eigene Rechnung durch.
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§2
Grundstiicke im Vertragsgebiet

(1) Das Vorhaben wird durchgef(ihrt auf den Flurstiicken 65, 66 und 74/3 (Gemarkung VR
356).

(2) Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 59 umfasst einen rd. 2.200 m? groRen Bereich.

(3) Der Vorhabentrager ist Eigentimer des Grundsticks.

§3

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Gebaudes mit Service-Wohnungen und
angegliederter Pflegeeinrichtung fUr aitere Bewohner sowie gewerblicher Flachen (Backer,
offentliches Restaurant) im ErdgescholR sowie dazugehoriger Steliplatze. Des Weiteren
umfasst das Vorhaben die Pflanzung und Erhaltung von zwei heimischen Laubbaumen. Nach
Abgang der Baume ist Ersatz zu pflanzen. Die Millsammiung erfolgt innerhalb des Gebaudes
auf der Nordseite.

§4

Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von 12 Monaten nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Baugenehmigung zu beantragen und das Vorhaben
innerhalb von 36 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung fertigzustellen.

§5

Baumschutz

(1) Flr die Dauer der Erdarbeiten zur Schachtung des Neubaus ist ein éffentlich bestellter
und vereidigter Baumschutzsachverstandiger hinzuzuziehen. Der Sachverstandige hat
die BaumaRnahme zum Schutz der Baume zu bhegleiten. Seine Benennung ist vor
Baubeginn der Naturschutzbehérde anzuzeigen.

(2) Der Stadt ist innerhalb eines Monats nach Baufertigstellung ein Kurzbericht des
Sachversténdigen Uber den baumschutzgerechten Ablauf der Erdarbeiten vorzulegen,

§6

Bauphase

Bevor die Baustellenarbeiten beginnen erfolgt durch den Vorhabentrdger in einer
gemeinsamen Begehung mit dem Amt fur Straen und Verkehr der Freien Hansestadt Bremen
(ASV) eine zu dokumentierende Bestandsaufnahme der Zufahrtsstraen. Soliten durch die
Baufahrzeuge Schéden an der Zufahrtsstrae verursacht werden, sind die Kosten zur
Beseitigung von dem Vorhabentrager in Abstimmung mit dem ASV zu tragen.

§7
Sicherung Vertragspflichten
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Zahlung einer Vertragsstrafe fir einen Versto
gegen die in § 5 Abs. 1 getroffene Regelungen zu Baumschutzmanahmen im Rahmen
der Erdbauarbeiten bzw. Nicht- oder verspéteter Vorlage des Kurzberichtes. Die
Vertragsstrafe betragt 5.000,- € (i. W. finftausend Euro) fir den Fail, dass die
Baumschutzmafinahmen schuldhaft verletzt wurden. Bei etwaigen Baumschéden ist
seitens des Vorhabentragers zudem unverziglich der Ursprungszustand mittels ge-
eigneter MaRnahmen, die mit der zustadndigen Behdrde abzustimmen sind,
wiederherzustellen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Zahiung einer Vertragsstrafe in Hohe von 500,-
€ (i. W. funfhundert Euro) fir jeden Monat, die der nach § 5 Abs. 2 erforderliche
Kurzbericht verspatet vorgelegt wird.

Die genannten Vertragsstrafen werden nach billigem Ermessen durch die Stadt
festgesetzt, maximal mit den vorstehenden Betragen, und nach Festsetzung sofort
fallig. Die Stadt weist darauf hin, dass samtliche Verpfiichtungen der §§ 4 bis 6 dieses
Vertrages zum Inhalt der Baugenehmigung gemacht und mit den Zwangsmittein des
Bauordnungsrechtes durchgesetzt werden konnen. Verstéie kbnnen mit Bufigeidern
belegt werden.

§8

Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 59

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 59
gemaf § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn die Baumafnahme nicht innerhalb der in § 4
dieses Vertrages genannten Frist durchgefuhrt worden ist.

(M

§9
Kostentragung, Sicherheitsleistungen

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfihrung, einschiieRlich der in den §§ 4 bis 6 naher bezeichneten Mallinahmen, in
vollem Umfang. Dies betrifft auch solche Kosten, die entstehen, falis das Vorhaben
nicht zur Durchfthrung kommt. Die Kosten fir eine ggfs. erforderliche
Kampfmittelraumung werden von der Stadt Ubernommen.

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 26.09.2016 eine Finanzierungsbestatigung
einer der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank vorgelegt. Aus ihr geht die
Bonitat des Vorhabentragers zur ErfUllung der in diesem Verirag Gbernommenen
Verpflichtung zur Erstellung des Vorhabens hervor.

§ 10
Allgemeine Pflichten des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, seine Aufgaben in enger Zusammenarbeit mit der Stadt
durchzufihren. Der Vorhabentrager hat im Rahmen seiner Aufgaben die notwendigen
Verhandlungen mit den beteiligten Behorden und Tragern offentlicher Belange zu fuhren,
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§11
Wirksamkeit des Vertrages
Dieser Vertrag wird mit Inkrafttreten der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 59

wirksam. Bei Erteilung einer Baugenehmigung nah § 33 BauGB wird der Vertrag mit Erteilung
wirksam

§12
Rechtsnachfolge

Falls der Vorhabentrager das Vorhabengrundstiick verkauft, so ist er verpflichtet, die in diesem
Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen dem Kaufer mit Weitergabeverpflichtung
aufzuerlegen. Vor Fertigsteliung des Vorhabens bedarf ein Vorhabentragerwechsel der
Zustimmung der Stadt. Nach Fertigstellung ist ein Wechsel in der Rechtsnachfolge der Stadt
anzuzeigen. Auf § 12 Absatz 5 BauGB weist die Stadt hin.

§13
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen
(1 Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt nicht die Glltigkeit des

tbrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, durch Vereinbarung solche
Bestimmungen durch gleichwertige gultige Vorschriften zu ersetzen.

2) Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages ergdnzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren
gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(3)  Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bedtirfen der Schriftform, soweit nicht notariefle
Beurkundung erforderlich ist.

§14
Ausfertigungen, Aniagen
(n Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Stadt und Vorhabentréger erhalten je eine Aus-
fertigung.

(2) Diesem Vertrag liegen zwei Anlagen bei. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Vertra-
ges. Die Vertragspartner bestétigen, dass ihnen die folgenden Anlagen volistandig
vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben:

Anlage 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhabenplan in farbiger Fassung
Anlage 2: Ansichten des Neubaus

§ 15
Erfiilllungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Bremen.
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Bremen, | 8 PKT. 201 Bremen,
Vorhabentrager

gez. I
(Amtsleiter)
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Schwanewede, 21.10.2016

Bauamt Bremen Nord

z.H. I
Stellv. Amtsleiter; Stadtplanung

Gerhard-Rohlfs Str, 62
28757 Bremen

Ergiinzende Erkliirung zum Durchfiihrungsvertrag, VEP 59 ,.Fichtenhof*
Schaffung von KFZ Stellplitzen

Sehr geehrter Herr I,
Hiermit erkldre ich als Vorhabentriger im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens VE 59
Fichtenhof*, dass die nach der Stellplatzverordnung zu erbringendende Anzahl von

Stellplitzen hergestellt wird und keine Ablgsung der Stellplitze erfolgt.

Mit freundlichen Griif3en,

<'E\



Vorentwurf

e

B

Am Lindenberg _ Zum Fichtenhof
Ansicht von Westen
R Zum Fichtenhof 1
3, o, ﬁ% B e Bremen-St. Magnus
| acnegec e NG . - . o . ST . s T e Tar e s e e
@m%ﬁ s WP i
SN P Y - = :
5 -’5;5 3 - i"\i.i'" St Wilde Rodung 37
RPLH] e Belre? LI S s D-28757 Bremen
_________ ks e

I =i
.

Contrescarpe 45
D-28195 Bremen
T 0421-2446538
F 0421-2445594

Zum Fichtenhof |

~ Am Lindenberg

Ansicht von Osten
Cabim, Urterscheift
Bezeichnung
Ansichten

MaBstab Plannummer

L A02

1:200 G
26.03.2015

b



My
s ‘;ﬁ, \ARTA |t
TRV Y
wll o T :@_.-Q.g_,u‘f‘;\‘ r:k

Ansicht - Detail Siiden

€
iy
0

lagl |l

Ansicht von Siiden "Zum Fichtenhof™

Vorentwurf

Zum Fichtenhof 1

Bremen-St. Magnus

Bauherr:

37
D-28757 Bremen

Datum, Unterschrift

g

IR
Dipking Architekt
Contrescarpe 46
D-28195 Bremen
T 0421-2446538
F 0421-2445594

Caturn, Unterschrift

Bezeichnung

Ansichten

MaBstab Plannummer
A0

1:200 [oaum
26.03.2015

A}



Am Lindenberg

Vorentwurf

Zum Fichtenhof

Langsschnitt Nord-Sid

Zum Fichtenhof 1

Bremen-5t. Magnus

Bauherr:

[ s ]
Wilde Rodung 37
D-28757 Bremen

e

Contrescarpe 46
D-28195 Bremen
T 0421-2446538
F 0421-2446594

Datumn, Unterschrift

Bezeichnung
Ansichten
ﬁal;stah Plannummer
A03
1:200 ‘cam
26.03.2015

Shb



1. Anderung zum
Durchfiihrungsvertrag vom 18.10.2016

- nachfolgend ,Vorhabentrager genannt -
und

der Stadtgemeinde Bremen
vertreten durch die Senaterin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung,
Contrescarpe 72, 28195 Bremen, '
Stadtplanung, Bauordnung Nord (Bauamt Bremen-Nord),
vertreten durch den Referatsleiter I
Gerhard-Rohlfs-Str. 62, 28757 Bremen

Vorbemerkungen

Die 1. Anderung zum Durchfiihrungsvertrag vom 18.10.2016 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 59 ,Fichtenhof* ist notwendig geworden, da die als Nutzerin vorgesehene
Convivo-Gruppe im Januar 2023 Insolvenz angemeldet hat.

Im Erdgeschoss sah der Durchflihrungsvertrag eine gewerbliche Nutzung (Backer,
sffentliches Restaurant) vor. Das Betreiben der gewerblichen Einheiten sollte durch die
Convivo-Gruppe sichergestellt werden.

Fur das Vorhaben konnte ein neuer Betreiber gefunden werden. Im Erdgeschoss ist von ihm
jedoch eine neue Nutzung vorgesehen. Anstelle eines Backers / éffentlichen Restaurants soll
eine Tagespflege ihren Betrieb aufnehmen. Die Bestimmung der Nutzung flur das
Erdgeschoss soll entsprechend der neu angedachten Umsetzung anpasst werden.

Fiir das gednderte Vorhaben werden weniger Kfz-Stelipldtze bengtigt. Daher kommt es auch
zu einer Anpassung der Auftenraumplanung. Im Vergleich zur vorherigen Planung sollen
weniger Flachen versiegelt und weitere Bestandsbdume erhalten werden.

Folgende Anpassungen werden durch die 1. Anderung zum Durchfiihrungsvertrag
vom 18.10.2016 vorgenommen:

1. § 3 des Durchfithrungsvertrages vom 18.10.2016 wird wie folgt geéndert:

In Satz 1 werden die Worter ,gewerblicher Flachen (Béacker, dffentliches
Restaurant)” durch das Wort ,Tagespflege"” ersetzt.

2. In Anlage 2 des Durchfihrungsvertrages vom 18.10.2016 (Ansichten des Neubaus)
werden die Worter ,Backerei/Café” (siehe Erdgeschoss) durch das Wort
,Tagespfiege" ersetzt.




3. Der beigefligte Lageplan ergénzt § 14 des Durchfiihrungsvertrages als Anlage &
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Zufahrt Parkplitze - Lingsrasenfugenpflaster 'Okolit Plus', Berding Beton

30 x 20 x 8 cm, grau, einseitige Abstandsnocken 4 cm
Dranfugenanteil 17%, Grinflachenanteil 24%, Farbe zu bemustern

ege - Betonsteing ‘Modula Plus', Berding Beton
30 X 20 x B cm mit Natursteinvorsatz, Mikrofase, Reihenverband
Farbe: naturgrau ’

Wohnwege - inpflaster 'Modula Plus', Berding Beton
30 x 20 x B cm mit Natursteinvorsatz, Mikrofase, Reihenverband
Farbe: anthrazit

Terrassen - B F
50 % 50 cm, grau, Mikrofase

Traufstreifen
Basaltschotter 16/32, Stérke 15 cm

Abtrittrost
1,00 x 0,50 m
mit Anschiuss an Kanal

; 1stein mit Rilckenstitze C25/30:
Betonbord 6/20cm, OK 2cm unter OK Pflaster.

Tiefbord mit RL litze CZ5/30:
Befonbord 10/30cm, ohne Vorstand
Einbau jm Bereich der Zufahrten | PP

Betonwinkelstiitze auf Beton C25/30:
Hihe 55 em

Rinne:
Betonpflaster, grau, Breite 30 cm, mit Hofablaufen 30430 cm
mit Gitterrostabdeckung, Stahl, verzinkt

=
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F inne vor bodentiefen Fenstern
Breile gem. Fensterlaibung, Maschenrost-
abdeckung 10/30mm, Stahl verzinkt

Fahrradanlehnbiigel aus Stahl, feuerverzinkt
und pulverbeschichtet nach Wahl AG

Pollerleuchten Lph = ca. 1.00m
Leuchten Fa. BEGA

Mastleuchten Lph = ca. 4.00m
Leuchten Fa. BEGA

Baum geplant
gem. Pflanzplanung

Hecken

Rasenfliche

Bepflanzung
Stauden / Graser
gem. Pilanzplanung

Hihen, Bestand
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