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Soziale

Problemlagen, stadte-
bauliche und funktio-
nale Mangel vermutet
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Vorbemerkung

Der Senat der Freien Hansestadt Bremen hat in seiner Sitzung am
30.11.2004 die Auswertung der Programme ,Wohnen in Nachbar-
schaften (WiN)“ und ,Stadtteile mit besonderem Erneuerungsbedarf
— Die Soziale Stadt* zur Kenntnis genommen. Im Zusammenhang
damit hat der Senat unter anderem beschlossen, die Aufnahme
weiterer Gebiete in das Programm ,WiN“ bzw. ,Soziale Stadt‘ zu
prifen. Auf Grundlage der Empfehlungen des Evaluationsberichtes
sollen auch Teile des Ortsteils Huckelriede im Stadtteil Bremen-
Neustadt untersucht werden.

Vor diesem Hintergrund hat die Freie Hansestadt Bremen, vertre-
ten durch den Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr, die ARGE
Bremische und GEWOBA - Bremische Gesellschaft fur Stadter-
neuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH und
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen - mit vorberei-
tenden Untersuchungen im Ortsteil Huckelriede zur Klarung einer
moglichen Aufnahme in Programme der Stadterneuerung, ver-
knUpft mit vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB im
Hinblick auf vermutete stadtebauliche Missstande beauftragt. Die
Aufgaben der ARGE sind in der Rechtsnachfolge in der Gesell-
schaft fir Stadtentwicklung mbH aufgegangen.

Hierbei sind auf Basis der Bestandsaufnahme, Bestandsanalyse
und Bewertung sowohl der stadtebaulichen als auch der sozial-
raumlichen Situation ein Quartierserneuerungskonzept mit den ent-
sprechenden inhaltlichen und formalen Handlungsempfehlungen zu
erarbeiten.

1. Grundlagenerarbeitung und Bewertung

Die Grundlagenerarbeitung und Bewertung dient dazu, die Situati-
on im Untersuchungsgebiet bezogen auf die verschiedenen sozia-
len, funktionalen, substanziellen und gestalterischen Belange zu er-
fassen und zu analysieren. Aus der Darstellung der so ermittelten
sozialen und stadtebaulichen Missstiande, Defizite und Potenziale
lassen sich notwendige Handlungsbedarfe und -ansatze ableiten,
aus denen sich die anzustrebenden allgemeinen Entwicklungsziele
und im Resultat die Notwendigkeit einer 6ffentlichen Intervention
begriinden lassen.

1.1 Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet

Um Aussagen Uber die Situation im Untersuchungsgebiet treffen
zu kénnen, wurde eine umfangreiche Bestandsaufnahme und Be-
standsanalyse durchgefiihrt. Diese umfasst neben der stadtebauli-
chen auch die Bevdlkerungs- und Sozialstruktur sowie die Wirt-
schafts- und die Wohnungsstruktur. Weitere zu analysierende
Themen sind die Erschlielungs- und Verkehrssituation, die soziale
und freizeitbezogene Infrastruktur sowie die planungsrechtlichen
Verhaltnisse.
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Plan 1: Gebietsabgrenzung
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Zwei Stadtteile und
finf Ortsteile
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Es erfolgte eine gebaudescharfe Kartierung durch Vor-Ort-
Begehungen und die Ubersichtliche Darstellung der so erhobenen
Daten in thematischen Planen. Darlber hinaus sind Informationen
aus verschiedenen zur Verfugung stehenden Unterlagen sowie
statistischem Datenmaterial in die Bestandsaufnahme eingeflos-
sen.

Die statistischen Daten liegen auf sehr unterschiedlichen Ebenen
vor (Gesamtstadt, Stadtteil, Ortsteil, teilweise auch Baublock). Da
sich das Untersuchungsgebiet tber Teilbereiche von zwei Stadttei-
len sowie funf Ortsteile erstreckt, ist eine gebietsscharfe Abgren-
zung des Untersuchungsgebietes nur auf Baublockebene mdglich.
Insbesondere zu Wirtschafts- und Sozialdaten liegen aber keine
vollstdndigen Datensatze auf Baublockebene vor, sodass hier nur
Uber die Datenanalyse auf Ortsteilebene (Huckelriede) Annahe-
rungsaussagen maglich sind. Um diese Aussagen kritisch reflektie-
ren zu kdénnen, wurden zu gezielten Fragestellungen ergadnzende
Interviews mit Schlisselpersonen durchgefihrt.

1.1.1 Stadtebauliche Struktur
Lage, Historie und Bedeutung im Stadtgefiige

Das ca. 192 ha grof3e Untersuchungsgebiet wird im Norden vom
Werdersee zwischen Deichschart und Huckelrieder Friedhof und im
Westen durch die Stral’e Kirchweg begrenzt. Im Siden bildet die
Neuenlander Stral3e und ihre dstliche Verlangerung, der Autobahn-
zubringer Arsten, bis zum o6stlichen Rand des Gewerbegebietes
.Hinterm Sielhof* die Grenze. Im Osten verlauft die Gebietsgrenze
zwischen dem Gewerbegebiet ,Hinterm Sielhof‘ und der o6ffentli-
chen Grinflache bis einschliellich Habenhauser Landstrafe Nr.99,
entlang der Sldseite der Habenhauser Landstral’e bis zur West-
grenze des Huckelrieder Friedhofs. Der Huckelrieder Park ist 2,7
km vom Bremer Marktplatz entfernt (Luftlinie).

Der Uberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes gehort zu Hu-
ckelriede, einem von acht Ortsteilen des Stadtteils Neustadt. Klei-
nere Bereiche gehdéren zum Neustadter Ortsteil Neuenlande
(Kirchweg / Ecke Neuenlander Stralte mit dem Betriebsgelande
Koch & Bergfeld), dem Ortsteil Gartenstadt Sid mit den beiden
Gebauden Kirchweg 188 und 190 sowie dem Ortsteil Buntentor um
den Zigarrenmacherplatz. Ein nordlicher Teilbereich des Ortsteils
Kattenturm (einer der vier Ortsteile des 1962 gegriindeten Stadt-
teils Obervieland) mit den StraRen Hinterm Sielhof, Habenhauser
Landstral’e, Ottjen-Alldag-StraRe und Klaus-Groth-StralRe liegt
ebenfalls im Untersuchungsgebiet.
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Plan 2: Verwaltungsgrenzen
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Abbildung 1: Bremen und seine Dérfer, 1748 von Johann Da
schnitt)

Historie

Bis zur Mitte des 18. Jahrhunderts konzentrierte sich die Besied-

lung der 6stlichen ,Stderthorsvorstadt® entlang dem heutigen Bun-

tentorsteinweg und der StraRe Zum Neuen Lande, heute Neuen-

lander StralRe. Daneben gab es vereinzelte Vorwerke ent-lang der

heutigen Kattenturmer Heerstralle zwischen der Ochtumbriicke im

Suden (,Zum Kattenturm®) und der Kleinen Weser, heute Nieder-

sachsendamm sowie Einzelhdéfe am damaligen Feldweg Neuen-

lander StralRe (vgl. Karte ,Bremen und seine Dérfer, 1748“ von Jo-

Abbildung 2: Karte von C.A. hann Daniel Heinbach). Zu dieser Zeit hatte die gesamte Neustadt

Heineken, 1806 (Auschnitt) etwa 1.200 Hauser und 6.000 - 7.000 Einwohner, die Bremer Alt-

' - et stadt etwa 20.000 Einwohner. Sie gehérten dem gewerblichen Mit-

telstand, insbesondere Handler und Handwerker, sowie der Unter-

schicht, nach damaligem Sprachgebrauch Arbeiter, Fuhrleute und
Witwen, an.

Huckelriede bedeutet eine ,héckerige® Sumpfniederung und so
hiel® ab dem Mittelalter die Fernstral3e zwischen Bremen und dem
Kattenturm, deren Ausgangspunkt bzw. Ziel Bremen mit seiner
Weserbriicke war (der heutige Strallenzug Buntentorsteinweg /
Kattenturmer Heerstralte). Schon 1563/64 wurde der wegen des
feuchten Bodens als Damm aufgeschlttete Buntentorsteinweg teil-
weise gepflastert. Zwischen 1811 und 1813 erfolgte der Ausbau zu
einer modernen Fernstralie als Teilstlick der napoleonischen Mili-
tarstralle von Hamburg tber Bremen nach Wesel am Niederrhein.
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Die bauerliche Siedlungsstruktur anderte sich allmahlich mit der

Ansiedlung von Handwerksbetrieben und Manufakturen, bis sich

die Neustadt auch in diesem Bereich zu einer von Gewerbe und

Abbildung 3: Ein- Handwerk gepragten Vorstadt entwickelt hatte. Beglnstigt wurde

gemeindungen ins Bremische diese Entwicklung ab 1875 durch den Anschluss des Buntentor-

%alféigffﬂlgggsfggg)’”’ steinwegs an den Norddeutschen Zollverein, das bremische

) o - Staatsgebiet folgte erst 1888. Um die Jahrhundertwende war Hu-

S ckelriede im Wesentlichen bebaut und durch die Pferdebahn seit

1876 bis zum Kirchweg, seit 1884 bis zum Arsterdamm (1900 elekt-
rifiziert) mit der Altstadt verbunden.

Das Gebiet zwischen Kornstralle, Kirchweg und Neuenlander Stra-
3e war bis auf die 1874 angelegten Vohnenstrale, Nollendorfstra-
Re, Georg-Droste-Strale und die heutigen Friedrich-Freudenthal-
und Scharrelmann-Stralle unbebaut. Ausnahmen waren die Sil-
berwarenfabrik Koch & Bergfeld und einige Wohnhauser 6stlich des
Kirchwegs zwischen Gastfeldstrale und Kornstraflie. In den 20er
Jahren des 20. Jahrhunderts entstanden ndrdlich der Habenhauser
Landstrale die WohnstraRen Werderhdhe und Hubertushéhe und
stdlich die Klaus-Groth-Strafl3e und Ottjen-Alldag-Stralle

Bedeutung im Stadtgefiige

Das Untersuchungsgebiet Huckelriede ist durch seine periphere
Lage am ostlichen Ende des zentralen Bereiches Buntentorstein-
weg des Nebenzentrums Neustadt gekennzeichnet und liegt am
nordoéstlichen Rand des Flughafengelandes zwischen Neuenlander
Strale und dem Naherholungsgebiet Werdersee. Es erfilllt fir das
Oberzentrum Bremen Ubergeordnete Aufgaben im Bereich Militar
(Verteidigungsbezirkskommando 20, ab Mitte 2006 Landeskom-
mando Bremen), Polizei (Logistikzentrum und Bereitschaftspolizei),
Katastrophenschutz (THW, Freiwillige Feuerwehr, Sozialverbande
etc.), Gesundheit (Roland-Klinik) und Naherholung (Werdersee). Im
Gebiet bestehen wegen seiner Cityndhe und Nachbarschaft zum
Naherholungsgebiet Entwicklungsmoglichkeiten fur innenstadtna-
hes Wohnen.

Raumstruktur, Stadtbild und Stadtgestaltung

Huckelriede ist — anders als die Alte Neustadt — nicht durch eine
homogene stadtraumliche Struktur gekennzeichnet. Wahrend dort
das klare Ordnungsmuster der orthogonalen Baublécke dominiert,
setzt sich das Stadtbild Huckelriedes aus einer Vielzahl unter-
schiedlicher Raumstrukturen zusammen. Nur nordwestlich der
Kornstral’e und stdwestlich des Huckelrieder Parks zeichnet die
vereinzelte 2-3-geschossige Randbebauung die Orthogonalitat des
Straldenrasters nach. Darlber hinaus bestehen im Untersuchungs-
bereich unterschiedliche stadtebauliche Ordnungsprinzipien ne-
beneinander, ohne baulich pragnant gegeneinander abgegrenzt zu
sein:

- Das Wohnquartier Werderhéhe / Hubertushéhe wurde in
den 20er Jahren des 20. Jahrhunderts errichtet und bildet
eine intakte ,Wohninsel* aus Einzel- und Doppelhdusern.
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- Das Wohnquartier Ottjen-Alldag-Strale / Klaus-Groth-
Strale, errichtet in den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts
bildet ebenfalls eine ,Wohninsel“ aus Einzel- und Doppel-
hausern.

- Die StralRenbegleitende, historisch gewachsene Bebauung
entlang dem Buntentorsteinweg ohne gemeinsamen gestal-
terischen Charakter und mit stark durchmischten Nutzungs-
strukturen.

- Das Kasernengelande beidseitig des Niedersachsendamms
aus den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts mit funktionsge-
maf grol® dimensionierten Bauten, die den breiten Nieder-
sachsendamm parallel begleiten und eine teilweise nicht 6f-
fentlich zugangliche ,technische Insel” bilden.

- Die Gewerbegebiete ,Hinterm Sielhof‘ und sidwestlich der
Kornstral3e bilden jeweils Inseln aus Solitarbauten unter-
schiedlichster Grélke und Architektur, die wegen ihrer ge-
stalterischen Anonymitat keinerlei lokale Eigenart besitzen.

Abbildung 4: Die Kasernen um

1938, Ausschnitt aus: Bremen- - Das Quartier ,Wohnen am Werdersee* Am Dammacker be-
karten des Stadtplanungs- steht aus Solitarbauten zum Werdersee und Reihenhaus-
amtes, Blatt IX 1938 zeilen im Innenbereich. Durch gemeinsame Architektur-

merkmale und eine ablesbare stadtraumliche Struktur ist
dieser Bereich als kleinraumliche Nachbarschaft erlebbar,
aber vom Gesamtgebiet separiert.

- Das Sport- und Schulgelande Bezirkssportanlage Sud / Wil-
helm-Kaisen-Schule / Allgemeine Berufsschule ist durch ei-
nen grolRen Freiflachenanteil und Solitarbauten gepragt, die
gemeinsame ErschlielBungsachse tritt baulich nicht raumbil-
dend in Erscheinung.

Einige fur die Wahrnehmung aus dem o6ffentlichen Raum wichtige
Grundstiicke sind architektonisch nicht angemessen bebaut. Dazu
gehort das Eckgrundstick Kornstralle / Buntentorsteinweg, der
sldliche, noch unbebaute Teil der ehemaligen Cambrai-Kaserne,
und der sudliche Quartierseingang Kornstra3e / Neuenlander Stra-
e, der sich zurzeit nur als baulich nicht gefasster, Uber-
dimensionierter Kreuzungsbereich prasentiert.

Die Beliebigkeit des Stadtbildes wird auch durch Defizite im 6ffent-
lichen Grin- und Stralenraum verursacht. So ist der sudwestliche
Rand der StralRe Buntentorsdeich zwischen Niedersachsendamm
und Am Dammacker — anders als der neu gebaute norddstliche
Rand — nicht in dhnlicher Qualitat gefasst. Der Huckelrieder Park ist
von der gegenlberliegenden Bebauung der Stralle Huckelriede
durch die bis zu 50 m breite Barriere dieser unattraktiven Verkehrs-
flache isoliert, sein Stdrand durch Verkehrsanlagen zergliedert.
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Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet stehen derzeit zwei Objekte unter Denk-
malschutz: die Grundschule Buntentorsteinweg am Buntentor-
steinweg 245 und die Verwaltungsgebaude Koch & Bergfeld am
Kirchweg 190/200

Aus Sicht des Landesamtes flir Denkmalschutz sind dartber hin-
aus nur wenige Objekte potenziell schutzwiirdig. Dazu gehort die
Scharnhorst-Kaserne am Niedersachsendamm. Die sechs Blocke
wurden 1935/36 im Rahmen des Neubauprogramms von 1934 er-
Das Gebéude der richtet und werden zurzeit von der Bundeswehr genutzt (Verteidi-
Grundschule gungsbezirkskommando 20). Viele der typischen Baudetails (z.B.
Betonunterkonstruktion der Dacher, Schutzdecke Uber Keller,
Fenster- und Tirdetails) rechtfertigen eine Unterschutzstellung als
gut erhaltenes Zeitzeugnis eines verbreiteten Kasernentyps der
30er Jahre. Die Scharnhorst-Kaserne findet u.a. Erwadhnung in der
Fachdokumentation ,Militarisches Bauen in den 30er und 40er Jah-
ren” des Bundesministeriums der Verteidigung.

Zu den erhaltenswerten Bauten, deren Denkmalwert allerdings so
gravierend beeintrachtigt ist, dass eine Unterschutzstellung nicht in-
frage kommt, zahlen:

- Die katholische Herz-Jesu-Kirche, Kornstralte 371, 1936-
1938 erbaut vom bekannten Kirchenbaumeister Prof.
Domenikus Bohm, Koln.

- Die drei Sechsfamilienhdauser KornstralRe 224/228/230 mit
der dahinter liegenden Kleinhaus-Wohnanlage Im Grinen
Winkel, Baujahr 1924/25, sowie die benachbarten Klein-
hausgruppen Rosenpfad, Bei den funf Giebeln und Stiller
Weg mit ihren straRennamengebenden fiunf Giebelhaus-
Kopfbauten an der Kornstral’e, Baujahr 1926. Fir beide
Ensembles ist zu prifen, ob die verbliebene Substanzquali-
tat eine Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB rechtfertigt.

- Der Dunkakshof 2 — 11 als sozialgeschichtlich letztes Bei-
spiel der Bremer Wohngange des 19. Jahrhunderts musste
wegen seines Zeugnischarakters eigentlich erhalten wer-
den. Es ist allerdings fragwirdig, ob wegen des derzeitigen
Wohn-Substandards eine Erhaltung zumutbar ist. Vorstell-
bar ware allenfalls eine - ggf. rekonstruierende - Musealisie-
rung, die in der Vergangenheit jedoch bereits vergeblich
versucht wurde.

Arbeiterhduser am

Dunkakshof - Der Friedhof Huckelriede zeigt eine weitgehend ungestorte
Freiflachengestaltung und ist zumindest gartendenkmal-
verdachtig als qualitatsvolle Friedhofschdpfung der Nach-
kriegszeit. Auch wenn er unmittelbar auf3erhalb des Unter-
suchungsbereiches liegt, gehért er in den Huckelrieder Kon-
text.
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Plan 3: Denkmalschutz
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Funktionsbereiche

Als Funktionsbereiche werden hier solche Teilgebiete bezeichnet,
die auf Grund einer gemeinsamen Nutzungsstruktur Aufgaben flr
den Stadstteil erfiillen und sich gegen benachbarte Teilbereiche mit
anderer Nutzungsstruktur abgrenzen lassen. In diesem Sinne glie-
dert sich das Untersuchungsgebiet im Wesentlichen in neun Funk-
tionsbereiche.

I 5 Bl = : Niedersachsendamm (Bereitschaftspolizei / Bundeswehr / Ro-
Abbildung 5: Spezialkarte des landklinik)
Weserstroms 1881 (Bearb.

Francke / Ausschnitt) Mit der 1934 beginnenden Aufriistung Deutschlands erfolgte der

Neubau der Cambrai- und der Scharnhorst-Kaserne auf dem Ge-
lande westlich und &stlich des neu angelegten Niedersachsen-
damms, eines ehemaligen Innendeichs der Sidervorstadt. Ur-
springlich war dieses mit Baggergut aus den Weservertiefungen
aufgeschuttete Gelande vom Stadtplanungsamt flir Wohnungsbau-
flachen vorgehalten worden.

Der Niedersachsendamm zeichnet sich fiir den Bundeswehr-
Standort Scharnhorst-Kaserne und fir die Polizei Bremen durch
glnstige Lagebedingungen aus:

sehr gute verkehrliche Anbindung (Autobahn / Flughafen /
eigener Hubschrauberlandeplatz)

sehr gute technische Infrastruktur auf dem Kasernen- und
dem Polizeigelande (Werkstéatten / Fahrzeugremisen / Kfz-
Abstellflachen / Speziallagerflachen / Heizzentrale / Polizei-
trainingszentrum etc.)

erganzende technische Einrichtungen in unmittelbarer Nahe
(THW / Freiwillige Feuerwehr etc.)

kaum immissionsgefahrdete Nachbarschaftsnutzungen (nur
Rolandklinik / Reihenhauser Hubertushéhe / Geschosswoh-
nungen der Bremischen am Niedersachsendamm)

Wahrend die Scharnhorstkaserne noch heute als Verteidigungs-
bezirkskommando 20 militarisch genutzt wird, sind die westlich des
Niedersachsendamms liegenden ehemaligen Kasernen nach dem
Il. Weltkrieg mehrfach umgenutzt worden:

1948 wurde der ndrdlichste Kasernenblock am Werdersee zur Ro-
landklinik mit damals 110 Betten umgebaut. Die Klinik wurde seit-
her mehrfach um- und ausgebaut und hat weiterhin Ent-
wicklungsbedarf. Zurzeit wird eine Erweiterung auf dem Gelande

Die Scharnhorst-Kaserne am ) S '
Niedersachsendamm der Bereitschaftspolizei errichtet.
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Im selben Jahr wurde der ,Industriehof Huckelriede® fir 40 Gewer-
bebetriebe durch Umbau der ehemaligen Kraftfahrzeughallen ge-
grindet. Er bildete den Anfang des bestehenden und durch neu er-
schlossene Grundstlicke erweiterten Gewerbegebietes ,Huckelrie-
de”.

1952 bezog die neu gegriindete Bereitschaftspolizei Bremen den
nordwestlichen Kasernenbereich, der zuletzt zwischen 1998 und
2001 im Rahmen der Polizeireform zum Logistikzentrum der Polizei
Bremen um- und ausgebaut wurde.

Ab 1947 diente die aus vier Gebauden bestehende ehemalige
Cambrai-Kaserne als Flichtlingslager und wurde vor 1950 zu nicht
abgeschlossenen Wohnungen umgebaut. 1991 kaufte die Bremi-
sche die vier Blocke, modernisierte sie und ergénzte die Anlage
durch zwei Wohnbauten auf dem Gelande. Fir das sudlich an-
schlieffende freie Grundstick wurde vor 1995 von der Bremischen
in enger Abstimmung mit der Stadtgemeinde konkrete Planungen
fur ergdnzenden Wohnungsbau und ein Dienstleistungszentrum er-
arbeitet, jedoch nicht realisiert. Das Grundstlick ist wegen seiner
zentralen Lage von besonderer Bedeutung fur die zukinftige Ent-
wicklung des Ortsteilzentrums Huckelriede.

,Gewerbegebiet“ Kornstrae

Das Gewerbegebiet ist gepragt durch Dienstleistungsbetriebe im
Kraftfahrzeugsektor. Daruber hinaus stellt es Einrichtungen zur
Nahversorgung bereit.

Gewerbegebiet Hinterm Sielhof

Die Funktion dieses Gebietes als ausreichend erschlossene und
das benachbarte Wohngebiet nicht stérende ,Gewerbeinsel ist ge-
sichert. Die geplante Stralenbahn-Wendeschleife mit Verlegung
der Erschlielungsstralie erfordert lediglich eine Neuordnung der
Betriebsgrundstlicke entlang dem westlichen Teilstlick der Stralte
Hinterm Sielhof

Gewerbegebiet Koch & Bergfeld

Der teilweise unter Denkmalschutz stehende Gebaudekomplex der
Silberwarenfabrik Koch & Bergfeld bildet zusammen mit wenigen
benachbarten Gewerbebetrieben am sudwestlichen Ende des
Kirchwegs eine weitere ,Gewerbeinsel”, die auf Grund ihrer Lage
und des guten Images der Firma Koch & Bergfeld eine ent-
wicklungsfahige Zukunft erwarten lasst.

Eingangssituation Koch &
Bergfeld
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Wohngebiete nérdlich und siidlich Habenhauser LandstraRe

Die beiden Quartiere Werderhéhe / Hubertushéhe und Ottjen-
Alldag-StralRe / Klaus-Groth-Strale als ,Wohninseln® aus Einzel-
und Doppelhdusern in Privatbesitz erfillen ihre Funktion als Wohn-
gebiete seit Jahrzehnten zufriedenstellend. Stérende Larmbelas-
tungen durch den Flugverkehr mussen durch geeignete Immissi-
onsschutz-Mallnahmen an den Gebauden weiter gemindert wer-
den, insbesondere wegen der auf Bundesebene geplanten Auswei-
tung der Larmschutzzonen um den Flughafen Bremen.

Wohnquartier Am Dammacker

Entwickelt aus Teilbereichen eines desolaten Gewerbegebietes
entstand hier vor etwa sechs Jahren ein attraktives neues Wohn-
gebiet — bestehend aus einer Mischung aus Einfamilienreihenhau-
sern und Eigentumswohnungen — mit kurzer Anbindung an Naher-
holungsflachen und den OPNV.

»Zentrum“ Huckelriede

Das urspringlich funktionelle Zentrum Huckelriedes im Bereich des
Huckerieder Parks mit dem angrenzenden Block Huckelriede /
Kornstraflte / Niedersachsendamm erflllt seine Funktion als histo-
risch gewachsenes Stadtteilzentrum seit langerem nicht mehr. Ur-
sache daflir sind insbesondere die Verlagerung von Versorgungs-
funktionen des taglichen Bedarfs ins Gewerbegebiet Kornstralle
und die Dominanz der Verkehrsflachen rund um die Umsteigestelle
am Huckelrieder Park.

Buntentorsteinweg

Der Buntentorsteinweg als eine wichtige historisch gewachsene
Siedlungsachse der Neustadt erflllt zurzeit seine Funktion als ge-
mischtes Wohngebiet nur unzureichend. Sowohl die heterogene
Baustruktur mit haufig vernachlassigter Bausubstanz und ohne ein-
pragsame Architekturqualitat als auch die mindere Ausbauqualitat
des Strallenraums erfordern Erneuerungsaktivitadten der Stadtge-
meinde und der Eigentiimer.

Kleingartengebiet Neuenlander StraBe / Bezirkssportanlage
Sid

Das Kleingartengebiet zwischen Neuenlander Stral’e und Korn-
stralBe erflllt die Funktion eines klassischen Kleingartengebietes
mit guter Erreichbarkeit aus den benachbarten Wohngebieten und
als ,Grline Lunge“ fur den Stadtteil. Die unmittelbar anschlielende
Bezirkssportanlage Sud hat die Funktion, gut erreichbare Sportfla-
chen und -einrichtungen fir den Bremer Siden bereitzustellen.
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Freiraume
Werdersee

Der Werdersee mit einer Gesamtflache von etwa 50 ha entstand
zwischen 1952 und 1958 als erster und gréRter Erholungssee in
Bremen. Er ist 3 m tief und nordéstlich des Untersuchungsgebietes
durch einen Kanal mit der Weser und durch einen Uberlauf nord-
westlich des Untersuchungsgebietes mit der Kleinen Weser / We-
ser verbunden. Bei Hochwasser dient er als Ablauf. Beliebt ist das
Erholungsgebiet bei Seglern, Ruderern, Badegasten und vor allem
Familien mit Kindern.

Werderseeufer von der Die hohe Naherholungsqualitat des Werdersees und seines im Un-
go{agd";”’,;’k Richtung tersuchungsbereich liegenden 1,5 km langen baumbestandenen
eicnscha

Uferbereiches erschliel3t sich den Bewohnern des riickwartigen Be-
reiches nur teilweise durch eine lockere Uferbebauung mit neuen
Blick- und Wegebeziehungen. Diese wunschenswerte Durchlassig-
keit fehlt bisher im Gberwiegenden Teil der Randbebauung. Sie ist
ein wichtiges Ziel der Quartiersentwicklung, damit die Lage Huckel-
riedes am Wasser erlebbar wird.

Kleingartengebiet

Das ca. 28 ha groRe Kleingartengebiet zwischen Kornstral3e,
Kirchweg und Neuenlander Stralde ist ein klassisches Kleingarten-
gebiet in unmittelbarer Wohnbereichsnahe. Es dient als 6ffentlich
zugangliche ,Grune Lunge® und bietet vielfaltige Wegeverbindun-
gen (Uber acht Kilometer Wegelange).

Huckelrieder Park

Der zwei Hektar grof3e Huckelrieder Park mit Spielplatz und Rodel-
berg entstand auf dem Gelande eines ehemaligen Landguts im
Winkel Niedersachsendamm / Huckelriede, das 1898 von der Stadt
Bremen angekauft wurde. Bis zum II. Weltkrieg bestand dort eine
Gastwirtschaft, urspriinglich als ,Concertgarten Huckelriede“ von
der Neustadter Brauerei Wilhelm Remmer gegrundet. Der Huckel-
rieder Park bildete bis in die 60er Jahre des 20. Jahrhunderts zu-
sammen mit den Laden auf der Sudseite der StralRe Huckelriede
das Zentrum Huckelriedes.

Blick in den Huckelrieder Park
von der Stral3e Huckelriede

Vorbereitende Untersuchungen Bremen — Huckelriede / Kattenturm (Sielhof) 17



Gesellschaft fiir
dd Stadtentwicklung moH

Plan 4: Offentliche Griinflichen
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1.1.2 Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung Bremens wird in ihren
Grundztigen im Flachennutzungsplan vorgezeichnet.

Abbildung 6: Ausschnitt Fldchennutzungspla
welt und Verkehr, Februar 2006

Fir den Untersuchungsbereich Huckelriede stellt er in der aktuellen
Fassung im Wesentlichen dar:

- Wohnbauflachen: beidseitig der Habenhauser Landstrale,
zwischen Kornstralle und Buntentorsteinweg, zwischen
sudlicher KornstralRe und Neuenlander Stralle, zwischen
Buntentorsdeich, Am Dammacker und Werdersee

- gemischte Bauflachen: beidseitig des Buntentorsteinwegs,
im Bereich Kornstralte und Kirchweg, zwischen nérdlichem
Buntentorsdeich und Franz-Grashoff-Stralle, beidseitig stid-
liche KornstralRe

- gewerbliche Bauflachen: zwischen Buntentorsdeich und
Seesenthom, sudlich mittlere Kornstralle, im Bereich sudli-
cher Kirchweg und Neuenlander Stralle, entlang Autobahn-
zubringer Arsten / Kornstralle / Hinterm Sielhof

- Sonderbauflachen: westlich und ostlich des Niedersachsen-
damms (Bund, o&ffentlicher Sicherheit dienende Gebaude
und Einrichtungen)

- Flachen fiur den Gemeinbedarf (Schule): Schulflache Wil-
helm-Kaisen-Schule und allgemeine Berufsschule
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- Freiflachen / Grunflachen: entlang Sudufer Werdersee mit
Deichschartgelande, Huckelrieder Park, Sportflachen (Be-
zirkssportanlage Sid), Dauerkleingarten (entlang der Neu-
enlander StralRe), Grinverbindung Am Dammacker / Be-
zirkssportanlage Sud,

- sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen:

Altenheime Kirchweg und Kornstral3e,

- Verkehrsflachen (Autobahnen und autobahnahnliche Stra-
Ren): der StralBenzug Neuenlander Strale / Autobahnzu-
bringer Arsten.

Die letzte Aktualisierung erfolgte durch Beschluss der 69. Anderung
im Februar 2006.

Bebauungsplane

Im Untersuchungsbereich gelten zurzeit elf rechtskraftige Bebau-
ungsplane und vier Planaufstellungsbeschlisse, fiir sieben Bebau-
ungsplane sind die Verfahren eingestellt worden.

Bebs:rl:]r:g:flan Bemerkungen geg:::tes rechtssekitraftlg
272a teilweise | 13.10.1949
404 2 Teilbereiche teilweise | 05.12.1959
410 ja 06.07.1962
501 Fluchtlinienplan ja 27.07.1963
561 teilweise | 22.05.1967
1331 Verfahren eingestellt -—- -—-
1431 ja 17.09.1987
1450 Verfahren eingestellt -—- -—-
1455 Verfahren eingestellt - -
1732 Beschluss Birgerschaft liegt vor ja Februar 2006
1755 Verfahren eingestellt - -

1770 Blatt 3 teilweise Juni 1984
1808 A ja Marz 2006
1808 B ja Méarz 2006

1991 Verfahren eingestellt - -
2003 Planaufstellungsbeschluss - -—-
2061 Planaufstellungsbeschluss - -—-
2169 ja 12.10.1999
2184 Verfahren eingestellt -—- -—-
2242 Planaufstellungsbeschluss - -
2245 Verfahren eingestellt -—- -—-
2351 Planaufstellungsbeschluss - -

Tabelle 1: Stand der Bebauungspldne
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Plan 5: Planungsrecht
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Die Bereiche, in denen entweder keine oder keine qualifizierten
Bebauungsplane bestehen, sind nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Fir das untersuchte Gebiet betrifft das eine ca. 71 ha grolie Fla-
che, also etwa 37 % des Gebietes. Die restlichen 121 ha sind pla-
nungs-rechtlich abgedeckt.

Wahrend fir das neue Wohnquartier ,Am Dammacker® und das
Gewerbegebiet nérdlich Buntentorsdeich aktuelles Planungsrecht
besteht (Bebauungsplane Nr.1808A / 1808B), qilt fiir die éstlich und
stdlich anschlielenden Flachen (Bereitschaftspolizei / Scharn-
horst-Kaserne / Hubertushéhe / Werderhéhe sowie im Siden der
Buntentorsteinweg etwa bis Deichschart) noch der Bebauungsplan
272a aus dem Oktober 1949. Da entweder nur die Gewerbeklasse
oder nur die Baustaffel festgesetzt wurden, sind Vorhaben im
verbleibenden Geltungsbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Auch flur weitere Bereiche entlang dem Buntentorsteinweg, nérdlich
der Kornstralle und die Ottjen-Alldag- und Klaus-Groth-Stralie gilt
zurzeit § 34 BauGB. Eine Aktualisierung des Planungsrechts wurde
inzwischen durch Planaufstellungsbeschlisse im Bereich Koch &
Bergfeld (2351) und fir die geplante Wendeschleife der BSAG und
das Gewerbegebiet ,Hinterm Sielhof* (2242) eingeleitet.

1.1.3 Struktur der Bebauung
Gebaudeanzahl und Alter
Bei den Vor-Ort-Begehungen wurden insgesamt 1.761 Gebaude

(Gebaude = Hauseingang) und zahlreiche Nebengebaude sowie
Garagen gezahlt.

Baualter | Gebaude| %
1880 - 1918 158 9,0
1919 - 1945 725| 41,2
1946 - 1960 322| 18,3
1961 - 1975 297| 16,9
1976 - 1990 85| 4,8
nach 1990 163 9,3
k.A. 11 0,6

SUMME 1.761] 100

Tabelle 2: Baualter, eigene Erhebung

Uber 40 % aller heute existierenden Gebaude entfallen auf die
Baujahre 1919 - 1945. Den Grofteil der Gebaude dieser Kategorie
bilden die fir Bremen typischen Reihenhauser (Altbremer Haus),
welche hier GUberwiegend um 1920 entstanden sind. Aber auch die
Gebaude der Kategorien 1946 bis 1960 und 1961 bis 1975 nehmen
mit rund 18 % und knapp 17 % einen grof3en Teil am Bestand ein,
sodass von einer kontinuierlichen Bautatigkeit bis Anfang der 70er
Jahre auszugehen ist.
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Plan 6: Baualter
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Auch die raumliche Analyse anhand des Planes Baualter zeigt die
bauhistorische Entwicklung des Untersuchungsgebiets auf. Insbe-
sondere die historischen Wegefiihrungen des Buntentorsteinwegs
und der Habenhausener Landstral3e zeichnen sich hier deutlich ab,
da sich hier die Gebaude mit einem Baualter vor 1918 konzentrie-
ren.

Geschossigkeit

Entsprechend der vorherrschenden Bebauungsstruktur mit einer
klaren Dominanz von Reihenhausern verfiigen rund 50 % der Ge-
baude Uber zwei Vollgeschosse, aber auch der Einfamilienhausan-
teil mit nur einem Vollgeschoss ist mit rund 31 % sehr hoch. Die
einzigen pragnanten hoheren Gebaude sind die Kasernen bzw.
ehemaligen Kasernengebdude am Niedersachsendamm. Die Prag-
nanz misst sich hier allerdings am Gebaudevolumen bzw. an den
Geschosshdhen, denn auch diese Gebaude verfiigen nur tber drei
Vollgeschosse. Die wenigen viergeschossigen Gebaude im Gebiet
befinden sich in dichter Bebauung oder gliedern sich in Block-
innenbereichen (z.B. Kathe-Popall-Stralie).

Der Buntentorsteinweg ist charakterisiert durch eine kleinteilige Be-
bauungsstruktur, die in der Geschosshbhe stellenweise stark diffe-
riert, wobei die neuere Bebauung Uberwiegend dreigeschossig ist.
Die Nordseite der Kornstralte weist dagegen mit ihrer fast aus-
schlieBlich zweigeschossigen, einheitlicheren Bebauung einen
ganz anderen Charakter auf.

Geschosse Gebaude %
1 557 31,6%

2 885 50,3%

3 268 15,2%

4 43 2,4%

k.A. 8 0,5%
SUMME 1.761 100%

Tabelle 3: Geschossigkeit, eigene Erhebung
Dachform

Die dominierende Dachform (75 % aller Gebaude) ist das Sattel-
dach. Das Flachdach folgt nach weitem Abstand mit 13 %.

Dachform Gebaude %
Flachdach 225 13,0
Pultdach 64 3,7
Satteldach 1.300 75,1
Walmdach 115 6,6
Krippelwalm 4 0,2
Zeltdach 0 0,0
Mansard-Dach 22 1,3
Shed-Dach 0 0,0
Tonnendach 1 0,1

SUMME 1.731 100,0

Tabelle 4: Dachform, eigene Erhebung
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Plan 7: Geschossanzahl
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Gebaudezustand und Modernisierungsbedarf

Die Erhebung des Gebaudezustandes erfolgte per Augenschein
nach folgenden Kriterien:

Zustand des Daches
Zustand der Fassade
Zustand der Fenster
Zustand des Treppenhauses

War eins dieser Kriterien ,mangelhaft, so erfolgte die Einteilung in
die Kategorie ,kein Sanierungsbedarf, bei zwei bis drei Kriterien
»,mangelhaft* wurden die Gebaude der Kategorie ,teilweise Sanie-
rungsbedarf‘ zugeordnet und bei Mangeln in allen vier Kriterien er-
folgte die Einteilung in die Kategorie ,Sanierungsbedarf.

Im Ergebnis dieser Erhebung weisen 80 Gebaude Sanierungsbe-
darf auf, weitere 376 weisen teilweise Sanierungsbedarf auf. Insge-
samt gibt es somit Handlungsbedarf fir rund 26 % der Gebaude.

Wohnh&user am Buntentor-
steinweg: schlechter Zustand

der Fassade . Gebéude
Gebaude Wohn- | mit Wohn
Gebdudezustand gesamt % geb. anteil %
Kein Sanierungsbedarf 1.305] 741 1103 57| 75,5
Teilweise Sanierungsbedarf 376 21,4 294 27| 20,9
Sanierungsbedarf 80 4.5 50 6 3,6
SUMME 1.761( 100 1447 90| 100

Tabelle 5: Gebdudezustand, eigene Erhebung

In der Analyse der raumlichen Verteilung konzentrieren sich Ge-
baude mit (teilweisem) Sanierungsbedarf auf den Bereich ndrdlich
und sudlich der ValckenburghstralRe, das sudliche Ende der Korn-
stral’e und an der Stral’e Huckelriede. Weitere Gebdude in man-
gelhaftem Zustand verteilen sich Uber die Ubrigen Areale mit alterer

Bebauung.
Kein Teilweise
Sanierungs- Sanierungs- Sanierungs-

Gebaude bedarf % bedarf % bedarf %
1880 - 1918 123] 9.4 26| 6,9 9l 11,3
1919 - 1945 542| 41,5 150] 39,9 33| 41,3
1946 - 1960 226{ 17,3 80| 21,3 16| 20,0
1961 - 1975 168| 12,9 110] 29,3 19| 23,8
1976 - 1990 77| 5,9 8l 2,1 0l 0,0
nach 1990 163] 12,5 0f 0,0 0l 0,0
k.A. 71 0,5 2 0,5 3] 3,8

SUMME 1.306] 100 376 100 80| 100

Tabelle 6: Modernisierungsbedarf, eigene Erhebung

Die Korrelation der Erhebungsdaten zum Baualter und Gebaude-
zustand zeigt, dass die grofdten Anteile der Gebaude mit (teilwei-
sem) Sanierungsbedarf der Baualtersgruppe 1919 - 1945 zuzuord-
nen sind, was auch dem generell sehr hohen Anteil von Gebauden
dieser Baualtersgruppe entspricht. Leichte Abweichungen gegen-
Uber dem Bestand treten hingegen in der Baualtersgruppe 1961 —
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Plan 8: Gebaudezustand
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1975 auf. Rund 17 % aller Gebaude sind dieser Gruppe zuzuord-
nen. Von den Gebduden mit Sanierungsbedarf entfallen rund 24 %
und von Gebauden mit teilweise Sanierungsbedarf entfallen sogar
29,3 % auf diese Baualtersgruppe.

Eigentumsverhaltnisse

Die Stadtgemeinde Bremen ist der grofte Grundstiickseigentimer
im Untersuchungsgebiet. Daneben ist die Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben (BimA) als Eigentimerin der militarisch genutzten
Flachen (Scharnhorst-Kaserne) von zentraler Bedeutung. Neben
der Bremischen Gesellschaft fur Stadterneuerung, Stadtentwick-
lung und Wohnungsbau mbH gibt es keine grélieren Wohnungsei-
gentumer. Der Uberwiegende Teil der Grundsticke und Gebaude
befindet sich im privaten Streubesitz.

Ausnutzung der Grundstiicke

Insbesondere im gewerblich gepragten Bereich norddstlich der
Stralde Buntentorsdeich existieren erhebliche Defizite bezogen auf
die Ausnutzung der Grundstlicke. Grof¥flachige Bereiche des infra-
strukturell erschlossenen Gewerbegebietes ,Huckelriede” sind nicht
vermarktet. In Nachbarschaft zum P+R Parkhaus ,Hinterm Sielhof*
steht ein Grundstick fur eine gewerbliche Bebauung zur Verfi-
gung. Von hoher Bedeutung ist auch das Grundstick sldlich der
Cambrai-Kaserne. Hierbei handelt es sich um ein Flachenpotenzial
zentrumsnah zur Huckelriede.

Durch die geplante Aufgabe von Teilen der militdrisch genutzten
Flachen ergeben sich weitere grolraumige Flachenpotenziale im
Gebiet nordlich der Scharnhorst-Kaserne in unmittelbarer Nahe
zum Werdersee. Fur den Fall einer Verlegung der Straf3enbahn-
wendeschleife bietet sich auch hier die Méglichkeit einer adaquaten
stadtebaulichen Entwicklung.

Im restlichen Quartier lassen sich hingegen nur wenige, kleinere
Flachenpotenziale bzw. untergenutzte Flachen erkennen. Hierbei
handelt es sich um die Brachfliche am Anfang der Stralle Am

Die Werderspitze Am Damm-
acker (oben) sowie die ge-

plante Bebauung (unten, Dammacker, die bis Ende 2007 bebaut sein wird, und um ein un-
Quelle: Justus Grosse bebautes Grundstiick zwischen der Habenhauser Landstrale und
Projektentwickung GmbH) der Ottjen-Alldag-StraRe.

An der Hardenbergstralle wird auf mehreren stadtischen Grundstu-
cken einer ehemaligen Gewerbeansiedlung die vorhandene Be-
bauung abgebrochen. Die Flachen werden teilweise fur die Erwei-
terung und Umstrukturierung der Grundschule am Buntentorstein-
weg zu einer Grundschule mit Ganztagsschulbetrieb umgenutzt.
Die restliche Flache wird fur Wohnungsbau entwickelt.
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Plan 9: Grundsticke des Bundes und der Stadtgemeinde
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Leerstande

Insgesamt gab es im Untersuchungsgebiet zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme 23 leer stehende Geschéftslokale. Abgesehen
von einigen im Untersuchungsgebiet verstreuten Gewerbebrachen
konzentrieren sich die Leerstande von Geschéaftsflachen besonders
auf den Bereich der Haltestelle Huckelriede beziehungsweise in
dem sudlichen Ende der Kornstral3e.

Bauliicken

Im Untersuchungsgebiet Huckelriede gibt es - wie im gesamten
Stadtgebiet - zahlreiche Baullicken. Merkmale der Gberwiegend flr
den Wohnungsbau geeigneten Bauliicken:

- sie sind von einer 6ffentlichen Stral3e aus erreichbar,

- sie liegen in bebauten Gebieten zwischen anderen Wohn-
hausern,

- sie sind unbebaut und haben eine angemessene GroéRe fir
selbststandige Gebaude,

- sie sind bereits bebaut, lassen jedoch weitere Bebauungen
oder bauliche Erweiterungen zu (z.B. Anbauten und Aufsto-
ckungen).

Untergenutztes Grundstiick
Kornstral3e

Die Bebauung dieser Grundstiicke bedeutet fir die Innenentwick-
lung bestehender Quartiere eine Erneuerung und Belebung sowie
intensivere Nutzung der vorhandenen Infrastruktur. Gleichzeitig
wird die 6kologisch und fiskalisch problematische Erschlieffung von
Neubaugebieten auf der ,griinen Wiese“ vermindert.

Die 1990 auf Senatsbeschluss eingerichtete Arbeitsgruppe Baulu-
cken beim Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr stellt deshalb ei-
nen Service fir Eigentiimer bereit, um das Potenzial der Baullicken
Uberwiegend fir den Wohnungsbau im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung zu fordern.

Die Vorteile liegen fur die Investoren u.a. in umfassender Baubera-
tung, Mietwohnungsférderung, gunstiger Stellplatzablésung, erma-
Rigten Hypothekenzinsen und einem reduzierten Versicherungsbei-
trag. Die Kampagne bei den Eigentumern der Baullicken im Stadt-
teil Neustadt / Huckelriede liegt zwar inzwischen tber 10 Jahre zu-
rick, der Stand des Baullickenprogramms wird jedoch standig ak-
tualisiert (das Baullckenkataster ist nicht abschlieRend). Es stellt
sich fur den Untersuchungsbereich wie folgt dar:

Bauliicke am Buntentorstein-
weg
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Plan 10: Leere und untergenutzte Flachen
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Nr. Adresse Stand
Buntentorsteinweg
1 543 — 545 BAULUCKE
(KornstralRe / Ecke Bunten- Aufstockung moglich
torsteinweg)
. BAULUCKE
2 Buntentorsteinweg 360 Bestand: 2 Garagen
3 Buntentorsteinweg 525 | BAULUCKE, untergenutzte Flache
4 BAULUCKE, untergenutzte Fla-
Untergenutztes Grundstiick Komstrale 608, 610, 612 che, Imbiss, Kiosk
mit Leerstand Kornstral3e / ¥
Buntentorsteinweg 5 Hardenbergstralie 136 BAULUCKE

in Planung

BAULUCKE, untergenutzte Flache
Aufstockung maoglich

6 | Buntentorsteinweg 219 - 223

7 Kornstrale 573 BAULUCKE

(neben Moschee) untergenutzte Flache

8 Kornstralte 599 BAULUCKE

(Kegelheim) untergenutzte Flache

BAULUCKE

9 Kornstrafe 625 Bestand: 2 Garagen
10 Am Dammacker Bauantra

(VL4, Z 478, N46) 9

11 Klaus-Groth-Stralle 60A Bauantrag

Kornstralie Baulucke

NEU (Autocenter, neben Spiel- untergenutzte Flache

platz)
NEU Buntentorsteinweg 475 Baulucke

Tabelle 7: Bauliickenkataster, Basi§informationen Senator fiir Bau, Umwelt und
Verkehr (per 31.12.2005), Eigene Uberarbeitung, Stand Februar 2006

Grundstiicks- und Gebaudepreise

Der Grundstucksmarktbericht 2004 / 2005 weist einen auf die Stadt
Bremen bezogenen Durchschnittskaufpreis fir Reihenhauser aus
dem Bestand (ca. 210 m?) der Baujahre bis 1999 von 141.000 €
aus. Dieser Preis liegt fir Reihenhauser bis 1948, welche fir Hu-
ckelriede reprasentativ sind, in der Stadtlage Std (Huchting, Wolt-
mershausen, Neuenlande, Obervieland, Huckelriede) bei 101.000 €
(Wohnflache 115 m?). 2003 lag dieser Kaufpreis noch bei 115.000
€. Es ist also eine deutliche Abnahme zu verzeichnen.

Die Kaufpreise fir Eigentumswohnungen in der Stadtlage Sud
lagen in einer Spanne von 880 - 1.370 €/m?2. Gegenlber 2003 wa-
ren diese leicht angestiegen, 2003 lag die Spanne noch bei 850 -
1.335 €/m>2.
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1.1.4 Wohnen

Die Wohngebaude bzw. Gebaude mit Wohnanteil verteilen sich
raumlich auf verschiedene, zum Teil voneinander separierte
~ohninseln“ (siehe auch Kap. Raumstruktur, Stadtbild und Stadt-
gestaltung, S. 8/9 sowie Kap. Funktionsbereiche, S. 13).

Die Analyse der Wohn- bzw. Wohnungsstruktur basiert in erster Li-
nie auf der Vor-Ort-Erhebung. Hinzu kommen die ortsteilbezogene
Auswertung der Wohnungsstruktur sowie eine Medienrecherche
hinsichtlich der Mietpreise.

Gebaudebestand

Von den 1.761 gezahlten Gebauden dienen 1.537 Wohnzwecken,
90 davon werden neben anderen Nutzungen (Einzelhandel, Dienst-
leistungen) auch zum Wohnen, also gemischt genutzt. Somit die-
nen rund 87 % aller Gebaude der Wohnnutzung. Durchschnittlich
befinden sich 2,5 Wohnungen in jedem Wohngebaude.

Gebéaude

Wohn- mit Wohn- Wohnun- WE/

Baualter geb. % anteil % | genges. | % Geb.
1880 - 1918 143 9,9 4 4.4 256| 6,6 1,7
1919 - 1945 656| 45,3 32| 35,6 1.337| 34,6 1,9
1946 - 1960 248| 171 30 33,3 892| 23,1 3,2
1961 - 1975 231] 16,0 10| 11,1 704| 18,2 2,9
1976 - 1990 34| 2,3 9] 10,0 175 4,5 4,1
nach 1990 129 8,9 5] 5,6 470 12,2 3,5
unbekannt 6 0,4 0 0,0 32 0,8 5,3
SUMME 1.447] 100 90| 100 3.866( 100 2,5

Tabelle 8: Wohngebéude, eigene Erhebung

Die Verteilung der Wohngebaude bzw. Gebaude mit Wohnanteil
zeigt, dass sich der weitaus Uberwiegende Teil des Wohnraumes
im Gebiet auf die ein bis zwei geschossigen Gebaude verteilt.

Wohn-
Geschosse gebaude % Gebdude mit | Wohnungen
Wohnanteil gesamt
1 444 25,6 9 538
2 773 44,7 44 1741
3 207 12,0 23 1351
4 23 1,3 14 219
SUMME 1.447 83,6 90 3.849

Tabelle 9: Verteilung des Wohnens auf die Geschossigkeit, eigene Erhebung
Struktur der Wohngebaude

Die Ubersicht der Wohnungsanzahl pro Gebaude zeigt, dass der
Uberwiegende Teil (71,6 %) der Wohnungen in Gebauden mit ein
bis zwei Wohnungen liegt. Diese Analyse verdeutlicht die kleinteili-
gen Wohnstrukturen im Gebiet.
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Plan 11: Wohnen
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Keine groBeren Woh-

nungseigentiimer

Geringer Anteil an

Sozialwohnungen

Durchschnittlich 2,5
Wohneinheiten / Wohn-
gebdude im Untersu-

chungsgebiet

Anzahl Anzahl
Wohnungen Gebdude %
1-2 1.101 71,6
3-4 230 15,0
5-6 85 55
7-8 70 4.6
9-10 13 0,8
mehr als 10 38 2,5
Summe 1.537 100
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Tabelle 10: Verteilung Wohnungen / Geb&ude, Quelle: Statistisches Landesamt
Wohneigentum

Daten Uber die Eigentumsstruktur liegen fir das Untersuchungsge-
biet nicht vor. Neben der Bremischen Gesellschaft fur Stadterneue-
rung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH (siehe auch unter
Sozialwohnungsbestand) gibt es keine gréReren Wohnungseigen-
timer. Der Uberwiegende Teil der zum Wohnen genutzten Gebau-
de und Wohnungen befindet sich in privatem Streubesitz. Auf
Grund der Bebauungsstruktur (Uberwiegend Einfamilienreihenhau-
ser) ist von einem groRen Anteil an selbst-genutztem Wohneigen-
tum auszugehen.

Sozialwohnungsbestand

Geférderter Wohnungsbau spielt im Untersuchungsgebiet eine un-
tergeordnete Rolle. Nennenswert sind lediglich die Bauvorhaben
am Niedersachsendamm 44 - 60 mit insgesamt 139 Wohneinheiten
und Buntentorsteinweg 378/382 mit 25 Wohneinheiten. Dazu
kommt die Altenwohnanlage in der Kathe-Popall-StraRe mit 79 ge-
forderten Wohneinheiten. Die Objekte befinden sich im Bestand der
Bremischen. Daruber hinaus gibt es Einzelobjekte am Buntentor-
steinweg mit maximal zehn geférderten Wohneinheiten.

Wohnungsstruktur

Auf Grund der kleinteiligen Eigentumsverhaltnisse kann Uber die
Wohnungsstruktur lediglich eine ortsteilbezogene Analyse vorge-
nommen werden. Diese gibt Aufschluss Uber die tberdurchschnitt-
lich hohen Mieten bei kleinen Wohnungen (siehe Mietpreise). Wah-
rend in der Neustadt 10,2 % aller Wohnungen Ein- bis Zwei-
Zimmerwohnungen sind, liegt dieser Anteil in Huckelriede lediglich
bei 5,6 %. Das Angebot an kleinen Wohnungen ist somit ver-
gleichsweise gering und vermutlich niedriger als die Nachfrage.

Anzahl Wohnungen nach Rdumen
Gesamt| 1 [in%| 2 in%| 3 in%| 4 in%| 5 in%| 6 in%| 7+ |in%
Huckelriede] 3256 38| 1,2|] 144| 4,4 974| 29,9] 1185] 36,4 625 19,2 179] 5,5 111] 3,4
Neustadt] 25202| 881| 3,5 1679| 6,7| 8476] 33,6/ 8717| 34,6] 3465| 13,7] 1276] 5,1 708] 2,8
Bremen|285328|7243| 2,5| 16322 5,7|73689| 25,8/97163| 34,1| 54150| 19,0{22078| 7,7| 14683]| 5,1
Tabelle 11: Wohnungen nach Rdumen, Quelle: Statistisches Landesamt
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Mietpreise

Die Internet-Recherche Uber www.immobilienscout.de sowie eine
Auswertung der Mietanzeigen im Weser-Kurier bestatigen die An-
gaben des Grundstucksmarktberichtes bezogen auf die Miethéhen
im Wesentlichen. Es zeigt sich eine Spanne von 5,00 € — 7,20 €/m?
und eine Durchschnittsmiete von 5,40 €/m?. Auffallig ist, dass klei-
nere Wohnungen bis 30 m? mit 8,20 €/m? deutlich tGber der Durch-
schnittsmiete liegen (Spanne von 6,90 — 9,30 €/m?).

1.1.5 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsstatten

Grundsatzlich missen im Untersuchungsgebiet verschiedene Be-
reiche und Funktionen, bezogen auf die Wirtschaftsstruktur und Ar-
beitsstatten, unterschieden werden.

Hierzu zahlen die Ansiedlungen von Einzelhandel, Dienstleistungen
und Gewerbe an der KornstralRe, die sich zum einen mit raumlichen
Unterbrechungen der Nutzung und zum anderen in uneinheitlicher
Bauweise (gewerbegebietstypisch) darstellen. Die im westlichen
Teil der Kornstra3e angesiedelten Vollsortimenter und Discounter
gewahrleisten weitestgehend die gesamte Nahversorgung im Be-
reich der Waren fiir den taglichen bzw. periodischen Bedarf. Das
Gewerbegebiet ,Huckelriede“ bzw. die Gewerbeflachen zwischen
Buntentorsdeich und Werdersee bieten eine Ansammlung von Ge-
werbetreibenden und Dienstleistern, deren Angebote weitestge-
hend keinen Quartiersbezug haben. Dies gilt ebenso fur das Ge-
werbegebiet ,Hinterm Sielhof am &stlichen Rand des Untersu-
chungsgebietes. Es ist allerdings vollstandig vermarktet und bedarf
daher keiner weiteren Behandlung im Rahmen dieser Untersu-
chung. Eine besondere Rolle fir das Gebiet und Uber das Gebiet
hinaus nehmen die Roland-Klinik sowie die Silberwarenfabrik Koch
& Bergfeld mit dem umliegenden Gewerbegebiet ein.

Bei getrennter Betrachtung der Nutzungsarten (Dienstleistungen,
Gewerbe, Einzelhandel bzw. Nahversorgung) zeigt sich, dass die
Verteilung kaum raumliche Ordnung und Struktur erkennen Iasst.
Der Grad der raumlichen Dichte ist — besonders hinsichtlich der
kleinflachigen Angebote — niedrig.

Einzelhandel

Im Stadtentwicklungskonzept Bremen von 1999 werden im Zent-
renkonzept grundsatzliche Ziele zur raumlichen Einzelhandelsent-
wicklung dargelegt. Mit der Einzelhandelskonzentration auf die In-
nenstadt und die Nebenzentren wird das Ziel verfolgt, in den zent-
ralen Bereichen der Stadtteile ein umfangreiches und qualitativ
hochwertiges Einzelhandelsangebot zu erhalten.
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Plan 12: Einzelhandel/Nahversorgung
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Das Nebenzentrum Neustadt gliedert sich in zwei Teilzentren bzw.
zentrale Einkaufsbereiche: Den Bereich Pappelstralie / Gastfeld-
stralle und den Bereich am vorderen Buntentorsteinweg. Beide
Teilbereiche kénnen auf Grund der Entfernung zum Untersu-
chungsgebiet nur begrenzt die Funktion wohnortnaher Versorgung
fur das Gebiet wahrnehmen.

Es gibt in der Stadtgemeinde Bremen keine aktuell zuverlassigen
Informationen Uber die Anzahl der Ladengeschafte, Verkaufsfla-
chen oder Beschaftigten im Handel. Die letzte Handels- und Gast-
stattenzahlung stammt aus dem Jahr 1993. Um diesen Informati-
onsmangel zu beheben, wird derzeit durch das Statistische Lan-
desamt eine Sonderzahlung durchgeflhrt.

Fir das Untersuchungsgebiet liegt die eigene Erhebung vor, die
sich allerdings auf Anzahl, Lage, Branche und Betriebsform be-
schrankt. Verkaufsflachen und Anzahl der Beschéftigte bleiben un-
bericksichtigt. Dennoch liefern die vorliegenden Informationen aus-
reichende Erkenntnisse zur Beurteilung der momentanen Situation
und der Entwicklungsfahigkeit des Gebietes.

Die Aufteilung des Einzelhandelsangebotes nach Branchen zeigt
neben Defiziten in der raumlichen Verteilung weitere Mangel auf:
Die fur die Nahversorgung notwendige Lebens- und Genussmittel-
branche ist auf vier Discounter, einen Vollsortimenter, vier Backe-
reien sowie einige Stehcafes und Kioske reduziert. Problematisch
ist auch das Fehlen von Fachgeschaften: Im Gebiet befinden sich
zum Beispiel weder Schreibwaren- noch Buchgeschafte. Dagegen
steht ein sehr hoher Anteil von Angeboten im Fahrzeugsektor
(Autohauser, Reifenhandler, Ersatzteile).

Branche Anzahl
. Lebens- und Genussmittel

. Bekleidung und Textilien

. Hausratbedarf

. Kérperpflege und Heilbedarf

. Bildung und Kunst / Schreibwaren / Bucher
. Unterhaltungsbedarf

. Arbeits- und Betriebsmittelbedarf

. Wohnungseinrichtungsbedarf

. Fahrzeuge / Ersatzteile / Tankstellen

10. Schmuck- und Zierbedarf

11. Warenhauser
Tabelle 12: Einzelhandelsangebot, eigene Erhebung

—
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Die absolute Zahl der Angebote bzw. der Gebaude mit reinem Ein-
zelhandel bzw. anteiliger Einzelhandelsflache ist, gemessen an der
Gebietsgroflie, gering. Darlber hinaus ist die Situation gepragt
durch mangelnde Aufenthaltsqualitat. Diese spiegelt sich wider in:
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Plan 13: Detailplan Huckelriede
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- Ladenleerstand oder ,Fehlnutzung® kleinerer
Geschéftslokale,
ungestaltetem StralRenraum,
Unterbrechung des Einzelhandelsangebotes durch Gebau-
de ohne Frequenzerzeugung,
Unattraktiven bzw. reparaturbedirftigen Fassaden, Schau-
fenstern und Kundeneingangen,
Fehlen von gastronomischen Angeboten mit AuRensitzplat-
zen.

Zusatzlich zeigt sich die Problematik in einer unzureichenden Bran-
chenvielfalt, die sich durch eine mangelnde Sortimentsvielfalt kenn-
zeichnen lasst. Hierzu gehéren:

ein geringer Angebotsmix von Einzelhandel / Gastronomie /
Dienstleistungen,

fehlende Vielfalt von Betriebsformen,

das Fehlen von Kultur- und Freizeiteinrichtungen als Ergan-
zung zu Handel / Dienstleistungen,

unzureichende Angebote in allen Preissegmenten.

Die Versorgungsmoglichkeiten der Wohnstandorte in der Ostlichen
Halfte des Untersuchungsgebietes mit Lebensmitteln bzw. Waren
des taglichen Bedarfes sind unzureichend, da sich diese Angebote
zum Uberwiegenden Teil nur in dem gut angenommenen Einzel-
handelsareal an der VolkmannstralRe konzentrieren.

Die im Stadtentwicklungskonzept genannten Ausbaupotenziale im
hinteren Bereich des Buntentorsteinweges sind von marginaler Be-
deutung, da hier keine nennenswerten Geschéaftslokale in den Erd-
geschossbereichen vorhanden sind.

Im &stlichen Bereich (Huckelriede / Kornstrale) zeigt sich ein dro-
hender Anstieg von Leerstanden bzw. von Nutzungen, die zu ei-
nem weiteren Abwartstrend in Huckelriede flihren kénnen. Bran-
chenmix, Angebotstiefe und -breite sowie die Warenprasentation
entsprechen nicht dem erforderlichen Standard. Der eine ausrei-
chende Nahversorgung fur die umliegenden Wohnstandorte si-

—— : chern kann. Erfolgreiche Geschafte streben bevorzugt in die Teil-
zentren der Neustadt.

Die ehemalige Fleischerei . . ) ) . o
am Buntentorsteinweg Ansatze fir Standortkooperationen, die auf gebietsbezogene Aktivi-

taten zur Sicherung oder Weiterentwicklung des derzeitigen Status
quo abzielen, sind nicht vorhanden. Der fir die Neustadt tatige
Wirtschafts- und Interessenring Neustadt (WIR) ist aus seinem
Selbstverstandnis heraus zunachst fir die Belange seiner Mitglie-
der zustandig, die wiederum im Bereich der beiden Teilzentren
Pappelstralle sowie des vorderen Buntentorsteinwegs angesiedelt
sind. Lediglich ein Unternehmen aus dem Untersuchungsgebiet ist
Mitglied im Interessenring.
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Plan 14: Dienstleistungen
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Kein zentraler Ort
vorhanden

Schwerpunkt Automo-
bilbezogene Dienst-
leistungen
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Im Gebiet fehlt ein Mittelpunkt bzw. zentraler Ort oder multi-
funktionaler Platz zur Starkung der Einzelhandelsfunktion. Die Ana-
lyse des frilheren Zentrums zeigt allerdings, dass fir nennenswerte
Ansiedlungen keine ausreichenden Flachenpotenziale vorhanden
sind. Die Schaffung einer Zentrumsstruktur dirfte daher nicht zu-
letzt auf Grund der vorhandenen raumlichen Verteilung der Ge-
schafte aulierst problematisch sein.

Dienstleistungen
Die Situation im Bereich des Einzelhandels lasst sich weitestge-

hend auf den Dienstleistungssektor Ubertragen, auch wenn dieser
quantitativ deutlich besser aufgestellt ist.

Branche Anzahl

. Verbande / Interessensgemeinschaften / Sportvereine

. Versicherungs- und Bankwesen

. Rechts- und Wirtschaftswesen

. Gesundheitswesen 1

. Technische Buros

. Medien-, Kommunikations- und Informationsbereich

. Beherbergungswesen

O IN(O| O WIN|—
= [OWO|Ww W)~

. Vermittlungseinrichtungen des Reise- und
Fremdenverkehrs

9. Gaststatten und Unterhaltungsgewerbe 22

10. Kultureinrichtungen -

11. Bildungs- und Forschungseinrichtungen 3

12. Religidse und soziale Einrichtungen 7

13. Einfache Serviceleistungen und Dienstleistungen des 68
Handwerks

14. Verwaltungen und Offentliche Einrichtungen

N O

15. Sonstige Dienstleistungen

Tabelle 13: Dienstleistungsangebot, eigene Erhebung

In den ausgewiesenen Gewerbegebieten befindet sich ein grof3er
Anteil von Dienstleistungsangeboten. Das vorhandene Gewerbe-
band entlang der Kornstral3e hat seinen deutlichen Schwerpunkt im
Bereich der einfachen Serviceleistungen und Dienstleistungen des
Handwerks und — wie schon im Bereich des Einzelhandels - in der
automobilbezogenen Dienstleistung. Der Uberwiegende Teil des
Dienstleistungsangebotes hat keinen direkten Bezug zum Gebiet.

Gewerbe

Die Anzahl der Betriebe mit gewerblicher Produktion ist gemessen
an der ausgewiesenen Flache fiur Gewerbebetriebe gering. Die Be-
triebe konzentrieren sich am Gewerbegebiet ,Hinterm Sielhof, an
der sudlichen Kornstrafle und zwischen Buntentorsdeich und Wer-
dersee.

Das Gelande der ehemaligen Cambrai-Kaserne wird von der WFG
Bremer Wirtschaftsforderung GmbH (WfG) als ,Gewerbegebiet
Huckelriede® vermarktet. Angesiedelt werden sollen Handwerksbe-
triebe, Ingenieurblros und kleinere Gewerbebetriebe. Zentrale
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Plan 15: Gewerbe
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Neuinvestitionen hat es in den vergangenen Jahren nicht gegeben.

Die Vermarktung der bereits erschlossenen Gewerbeflachen unter-

liegt laut WfG regionalen und branchenbezogenen Zyklen. Eine

1 Vermarktung soll in den nachsten sechs bis sieben Jahren erfolgt
sein.

Der Gewerbestandort zwischen Buntentorsdeich und Werdersee ist
insgesamt in einem Umbruch begriffen. Teile wurden bereits fur
Wohnzwecke umgenutzt. Die stadtraumliche Gestaltung der Er-

schlieBungsstralten wurde dieser Entwicklung noch nicht ange-
Brachliegende Gewerbe- passt.

flachen am Buntentorsdeich

Angebote und Flachen mit besonderer Bedeutung

Die Roland Kilinik ist eine durch eine gemeinnitzige GmbH getra-
gene Privatklinik. Sie versteht sich als Kompetenzzentrum fir den
Bewegungsapparat. Zwei Drittel der Patienten kommen aus Bre-
men, ein Drittel aus dem Bremer Umland. Zur L6sung der Park-
platzsituation hat die Klinik bereits eine Flache &stlich des Nieder-
sachsendamms angekauft, die fir die dortige militarische Nutzung
nicht mehr gebraucht wurde. Westlich der Klinik wird derzeit ein
neuer OP-Trakt errichtet. Seitens der Klinikleitung werden die
Parksituation, die Strallengestaltung des Niedersachsendamms
Die Roland-Klinik am Werder- sowie die in Kiirze nicht mehr vorhandene OPNV-Anbindung prob-
see lematisiert. Mittelfristig wird ein Erweiterungsbedarf in unmittelbarer
Standortnéhe fiir moglich gehalten. Arztehaus, Hotel oder Einrich-
tungen zur Nachbetreuung (z.B. Physiotherapeuten) konnen fir
den Standort der Klinik von Bedeutung sein.

Das Traditionsunternehmen ,Koch & Bergfeld“ und das umliegende
,wohnortnahe Gewerbegebiet‘ liegt in den Ortsteilen Neuenland
und Gartenstadt Siid. Neben dem historischen Gebaude von Koch
& Bergfeld befindet sich auch nahversorgungsrelevanter Einzel-
handel (Biomarkt, Getrankehandel) mit ca. 1.200m? Verkaufsflache.
Eine weitere Einzelhandelsentwicklung wurde den im Zentrenkon-
zept formulierten Ubergreifenden Zielen durch einen neuen Konkur-
renzstandort entgegenstehen. Um dieser Entwicklung entgegenzu-
wirken, wurde Anfang 2006 ein Planaufstellungsbeschluss (Bebau-
ungsplan 2351) herbeigefuhrt. Hiermit sollen weitere Ansiedlungen
unterbunden werden.

Die Silberwarenmanufaktur war bis in die 80er Jahre ein Familien-
unternehmen und wurde an den Villeroy & Boch Konzern verau-
Rert. In der Folge wurden dann die Bereiche Silberbestecke und
Korpuswaren ausgegliedert und wiederum verkauft. Das Grund-
stiick ist dabei im Besitz von Villeroy & Boch geblieben. Die beiden
ausgegliederten Bereiche sind derzeit Mieter. Hinsichtlich des Ge-
baudezustandes und leer stehender Flachen ist eine Entwicklung
dieses Areals dringend geboten. Problematisch sind in diesem Zu-
sammenhang die Zielkonflikte zwischen der Eigentimerin und den
Nutzern.

Traditions-
unternehmen mit
unsicherer Zukunft

Denkmalgeschiitztes
Gebaude in schlech-
tem Zustand
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13 von 55 Baublocken
sind unbewohnt

7.429 Einwohner im
Gebiet

Bevolkerungszuwachs
durch positive Wande-
rungsbilanz

13,6 % der Zuziige aus
dem Ausland
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1.1.6 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Die Analyse der Bevdlkerungs- und Sozialstruktur beruht weitest-
gehend auf einer Auswertung von Daten der amtlichen Statistik.
Die zur Verfugung stehenden Daten liegen auf unterschiedlichen
Ebenen vor: Daten zur Bevdlkerungsstruktur beziehen sich auf
Baublockebene, sodass gebietsscharfe Aussagen getroffen werden
kénnen. Daten zur Sozialstruktur liegen hingegen nur bis auf Orts-
teilebene vor, Aussagen hierzu gehen dementsprechend lber das
Untersuchungsgebiet hinaus.

Das Untersuchungsgebiet umfasst 55 Baublécke, davon sind 13
unbewohnt.

Einwohnerverteilung

Im  Untersuchungsgebiet leben 7.429 Einwohner (Stand:
31.12.2004), was einem Anteil von 17,4 % an der Bevolkerung des
Stadtteils Neustadt und 1,4 % der Stadt Bremen entspricht. Das
Verhéaltnis von weiblichen und maéannlichen Einwohnern ist aus-
gewogen.

Die Analyse der kleinraumlichen Verteilung auf Baublockebene
zeigt, dass sich 36 % der Einwohner in sechs Baublécken konzent-
rieren. Hierbei nimmt der Baublock 218021 (zwischen Werdersee,
Niedersachsendamm, Buntentorsdeich, Griinzug Dammacker) mit
658 Einwohnern eine besondere Rolle ein, da er mit deutlichem
Abstand der bevolkerungsreichste Baublock ist. Der Baublock ist
zwar flachenmaRig ebenfalls der gréflte, jedoch konzentriert sich
die Bewohnerdichte fast ausschliel3lich auf den Komplex der ehe-
maligen Cambrai-Kaserne, welcher nur ungefahr 1/5 der Flache
des Baublocks ausmacht.

Abweichend von der baublockbezogenen Betrachtung ist im Plan
Nr. 18 die Verteilung der Bevdlkerung nach Wohngebieten darge-
stellt.

Einwohnerentwicklung

Uber den Verlauf der letzten zehn Jahre (1994 - 2004) konnte das
Untersuchungsgebiet Bevolkerungszuwachse verzeichnen. Insge-
samt hat sich die Einwohnerzahl von 7.027 Einwohnern um 402 er-
hoéht, was einem Wachstum von 5,7 % entspricht.

Das Wachstum ist jedoch nicht auf die naturliche Bevdlkerungsbe-
wegung zurickzufihren, da der Saldo aus Geburten und Sterbefal-
len negativ ist. Es ist vielmehr auf eine positive Wanderungsbilanz
(770 Personen) aus Zu- und Fortzigen zurlickzufiihren. Die Zuzu-
ge erfolgten zu 61 % aus dem Bremer Stadtgebiet, zu knapp acht
Prozent aus dem Bremer Umland, zu knapp 18 % aus dem restli-
chen Bundesgebiet und zu 13,6 % direkt aus dem Ausland. Damit
ist der Anteil von Neublrgern aus dem Ausland sehr hoch. Zum
Vergleich: Der Anteil von Zuzlgen in den Stadtteil Neustadt direkt
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Plan 16: Baublocke
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Plan 17: Bevolkerungsverteilung
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Plan 18: Bevolkerungsverteilung nach Wohngebieten
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Plan 19: Bevolkerungsentwicklung
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aus dem Ausland liegt nur bei 9,5 %, der Anteil fir Bremen bei
9,3 %.

Von der Bevolkerungszunahme sind aber nicht alle Baublocke glei-
chermalen betroffen. Die Baublocke, welche im Verlauf der letzten
zehn Jahre relevante Bevdlkerungsverluste zu verzeichnen hatten,
befinden sich im &stlichen Bereich des Untersuchungsgebietes
bzw. am sudlichen Enden der Kornstrae. Der Baublock 218026
zwischen Buntentorsdeich und Buntentorsteinweg war ebenfalls in
besonderem Male betroffen, was allerdings aus der Schlieffung
eines Aussiedlerwohnheims Ende der 90er Jahre resultiert.

Bevoélkerungszusammensetzung

Die Analyse der Bevolkerungszusammensetzung zeigt deutlich,
dass im Untersuchungsgebiet mit 21,5 % (1.596) ein Uuber-
proportional hoher Anteil von Auslandern lebt. Im Stadtteil Neustadt
liegt dieser Anteil mit 15,7 % (6.681) deutlich niedriger, in der Stadt
Bremen mit 13,2 % (72.103) sogar noch niedriger. Von den 1.596
Auslandern im Gebiet sind rund 50% Turken.

In der kleinrdumlichen Analyse zeigt sich, dass sich 50 % aller Aus-
lander in nur vier Baubldocken konzentrieren. Hierbei handelt es sich
um den Baublock 218021 (Cambrai-Kaserne, 491 Auslander), zwei
Baubldcke nérdlich und sudlich des Buntentorsteinweges (218017,
133 Auslander, und 218018, 90 Auslander) sowie der Baublock
218046 (zwischen Kornstrale, Huckelriede und Niedersachsen-
damm, 91 Auslander).

Im Zeitraum von 1994 bis 2004 ist der Auslénderanteil von 1.359
auf 1.596 um 17,4 % angestiegen. Diese Beobachtung korrespon-
diert mit dem hohen Anteil von Zuztigen aus dem Ausland.

Die kleinrdumliche Betrachtung der Auslanderentwicklung von 1994
- 2004 zeigt ein ebenso heterogenes Bild wie die Bevdlkerungs-
entwicklung. Neben den Baublécken, die einen Zuwachs an Aus-
landern verzeichnen konnten, gibt es auch zwei Baublécke
(218021, 218026), die Auslander verloren haben. Bei dem Bau-
block 218021 (Cambrai-Kaserne) handelt es sich um den Baublock
mit der gréRten Bevdlkerungsdichte und groften Auslanderdichte.
Da hier kein deutlicher Fortzug von Auslandern und paralleler Zu-
zug von Deutschen in der Vergangenheit festgestellt werden konn-
te, ist anzunehmen, dass die hohen Auslanderverluste auf Einbur-
gerungsprozesse zuruickzufihren sind. Im Baublock 218026 zwi-
schen Buntentorsteinweg und Buntentorsdeich liegt der Fall hinge-
gen anders. Der sinkende Auslanderanteil Iasst sich wie der bereits
beschriebene Bevdlkerungsriickgang auf die Schlielung eines
Aussiedlerwohnheims zurlckfihren.

Bei den Baublocken mit Auslanderzuwachs fallt besonders auf,
dass es sich Uberwiegend um Baubldcke mit Reihen- und Einfami-
lienhausern handelt.
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Plan 20: Auslanderanteil
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Plan 21: Auslanderentwicklung
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Altersstruktur

Das Durchschnittsalter liegt mit 41,5 Jahren deutlich unter dem in
der Stadt Bremen (43 Jahre), allerdings genauso niedrig wie in der
Neustadt.

Im Untersuchungsgebiet leben mit 16,6 % Uberdurchschnittlich vie-
le Kinder und Jugendliche. Zum Vergleich: In der Neustadt sind nur
12,4 % aller Einwohner im Alter bis 18 Jahre, in der Stadt Bremen
hingegen 16 %.

Altersstruktur 2004
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Grafik 1: Altersstruktur, Quelle: Eigene Grafik auf Datenbasis Statistisches Lan-
desamt

Der Anteil der Personen im erwerbstatigen Alter (18 - 65 Jahre)
liegt hingegen mit 65 % deutlich unter dem Anteil in der Neustadt
(71 %) und knapp Uber dem Bremer Anteil (64 %).

Altersgruppenverteilung

Die kleinraumliche Betrachtung der Altersgruppenverteilung zeigt
eine grol’e Anzahl von Baublécken, die der durchschnittlichen Al-
tersgruppenverteilung von 16,6 % (1.232) der bis 18jahrigen, 65,1
% (4.838) bei 18 - 65jahrigen und 18,2 % (1.354) bei Uber
65jahrigen entsprechen. Auch hier féallt der Baublock 218021
(Cambrai-Kaserne) auf Grund seines uberdurchschnittlich hohen
Anteils von Kindern und Jugendlichen auf. Dies kédnnte mit der o-
ben bereits geadulerten Vermutung korrespondieren, in diesem
Baublock sei eine Reduzierung des Auslénderanteils durch die
Aufgabe der tlrkischen Staatsbirgerschaft eingetreten.
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Plan 22: Altersstruktur
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Altersstruktur Auslander

Deutliche Unterschiede bestehen zwischen der Altersstruktur der
Gesamtbevolkerung und der Altersstruktur von Auslandern, da der
Anteil der Altersgruppe der 0 - 18jahrigen mit 24,6 % acht Prozent-
punkte Uber dem der Gesamtbevolkerung liegt. Aber auch der An-
teil der Auslander im erwerbsfahigen Alter ist mit 73,1 % acht Pro-
zentpunkte Uber dem Durchschnitt. Im Gegensatz dazu ist der An-
teil der Uber 64jahrigen mit knapp 6 % sehr gering (zwolf Prozent-
punkte niedriger).

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte

Per 31.12.2004 lebten in Huckelriede 2.076 sozialversicherungs-
pflichtig Beschéaftigte, das entspricht einem Anteil von 45,3 %. Da-
mit entspricht Huckelriede dem gesamtstadtischen Durchschnitt,
wahrend der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
im Stadtteil Neustadt mit 46% geringfugig héher liegt.

Von den 2.076 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in Hu-
ckelriede sind 58 % Angestellte und 42 % Arbeiter, womit der Anteil
der Arbeiter geringfligig Uber dem gesamtstadtischen Anteil (40%)
und deutlich Uber dem der Neustadt (34 %) liegt.

Huckelriede | Neustadt Bremen
Sozialversicherungs- 45,3% 46% 45%
pflichtig Beschéftigte
davon Arbeiter 41,9% 33,8% 39,6%
davon Angestellte 58,1% 66,2% 60,4%
Arbeitslose 17,3% 16,7% 16,4%
HLU-Empfanger 10,3% 8,6% 8,3%

Tabelle 14: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte, Quelle: Statistisches Lan-
desamt

Arbeitslosendichte

Der Anteil der Arbeitslosen in Huckelriede liegt mit 17,3 % knapp
ein Prozentpunkt Uber dem gesamtstadtischen Wert von 16,4 %.
433 Personen waren am 30.09.2004 arbeitslos gemeldet. Davon
waren 290 mannlich und 143 weiblich. Der Anteil der deutschen
Arbeitslosen lag mit 306 Personen mehr als doppelt so hoch wie
der Anteil der Auslander. Da der Bevdlkerungsanteil der Auslander
bei 21,5 % liegt, sind diese dennoch Uberproportional von Arbeits-
losigkeit betroffen. Der Anteil der Arbeiter war mit 259 Personen
sehr viel starker betroffen als der Anteil der Angestellten mit 174
Personen. 158 der Arbeitslosen sind Langzeitarbeitslose.
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Sozialhilfeempfanger

Zum Jahresende 2004 gab es in Huckelriede 699 Empfanger von
laufender Hilfe zum Lebensunterhalt aulRerhalb von Einrichtungen
(HLU). Der prozentuale Anteil von 10,3 % lag damit deutlich Uber
dem gesamtstadtischen Anteil von 8,3 % und dem der Neustadt
von 8,6 %. Unter den HLU-Empfangern ist die Anzahl der Frauen
(369) groRer als die der Manner (330). Fast die Halfte der HLU-
Empfanger sind Auslander, obwohl deren Anteil an der Huckelrie-
der Bevdlkerung ,nur‘ rund 21 % betragt. Jeder finfte Auslander in
Huckelriede empfangt Hilfe zum Lebensunterhalt. Knapp 25 % aller
HLU-Empfanger sind minderjahrig (283 Kinder), damit liegt dieser
Wert rund finf Prozentpunkte tGber dem stadtischen Kennwert.

Bildung

In Huckelriede wohnten im Schuljahr 2003/2004 670 schulpflichtige
Kinder. Von diesen besuchten knapp 44 % Vor- und Grundschulen.
Bei den weiterfihrenden Schulen ist der im Vergleich zur Gesamt-
stadt sehr geringe Anteil von Gymnasiasten auffallig. Mit 36,3 %
liegt er rund zehn Prozentpunkte niedriger. Ebenso liegt der Anteil
der Realschiler mit 17,2 % rund vier Prozentpunkte unter dem
stadtischen Kennwert. Die Hauptschuler sind mit 19,5 % Anteil hin-
gegen Uberdurchschnittlich haufig vertreten. Deutlich hdher als der
stadtische Anteil liegt auch der Anteil der Schuler, die eine integ-
rierte Gesamtschule besuchen (27 %).

Huckel-

riede in % |[Neustadt |in % |Bremen |in %
Vorschule 16 4,2 55 3,5 438 1,6
Grundschule 277 73,5 1.176] 75,0 19.387|] 69,3
Orientierungsstufe 84| 22,3 337] 21,5 8.160] 29,2
Gesamt 377] 100,0 1.568| 100,0f 27.985| 100,0
Hauptschule 501 19,5 203] 13,1 4.046] 14,9
Realschule 44 17,2 220 141 5.908] 21,8
Gymnasium 93| 36,3 644| 41,4| 12.682| 46,8
Integrierte
Gesamtschule 69| 27,0 488| 314 4.444| 16,4
Gesamt 256] 100,0 1.555| 100,0f 27.080| 100,0
Schuler gesamt 670 3.261 57.473
davon:
Freie Waldorfschule 11 1,6 42 1,3 735 1,3
Sonderschule 26 3,9 96 2,9 1.673 2,9
Gesamt 37 138 2.408

Tabelle 15: Besuchte Schulform, Quelle: Statistisches Landesamt
Benachteiligungsindex

In dem Index, den das Sozialressort aus der Analyse von 22 Indika-
toren ermittelt, nimmt der Ortsteil Huckelriede 2003 Platz 13 von 79
(Platz 1 ist der sozial problematischste Ortsteil) ein. Im Jahr 2000
lag Huckelriede noch auf Platz 14, die Tendenz ist also negativ.
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1.1.7 Soziale, kulturelle und freizeitbezogene Infrastruktur
Kinderbetreuung

Im Untersuchungsgebiet wurden im Rahmen der
Bestandsaufnahme drei Betreuungseinrichtungen fiir Kinder im
Alter von 0-3 Jahren erhoben. Von diesen Einrichtungen ist eine
nicht offentlich - die Kindergruppe ,BeLeM* an der Allgemeinen
Berufsschule ist ausschlieRlich fir die Kinder junger Mutter, die dort
ihren Schulabschluss nachholen. Die Kindergruppe ,|IAF‘e.V. (neun
Platze) richtet ihr Angebot hauptsachlich an Kinder aus
binationalen Familien. Allgemein zuganglich ist die Krabbelgruppe
,die piepmatzen® e.V., die zwei Gruppen mit insgesamt 16 Kindern
betreut. Diese Kindergruppe befindet sich am Kirchweg, am
westlichen Rand des Untersuchungsgebietes und hat als
wohnungsnahe Einrichtung einen Einzugsbereich, der sich auch in
Richtung Buntentor erstreckt. Am Ende der Stralle Werderhéhe
(auBerhalb der Gebietsgrenze) ist eine privat-gewerbliche
Einrichtung angesiedelt in direkter Nachbarschaft zum Huckelrieder
Friedhof. Das Angebot umfasst acht Platze, ist zeitlich sehr flexibel
und unterscheidet sich damit von den allgemein ublichen
Elternvereinen. Nach Aussage der Erzieherin kommen die
betreuten Kinder nicht aus Huckelriede, sondern eher aus
Habenhausen, bzw. aus anderen Bremer Stadtteilen.

Im Jahr 2004 lebten im Untersuchungsgebiet 203 Kinder unter drei
Jahren. Es ergibt sich, wenn man ein Angebot von 33 Platzen zu
Grunde legt, daraus eine Versorgungsquote von 16,26%. Dies ist
im Vergleich zur Stadt Bremen mit 7,31% und der Neustadt mit
10,44% (Daten aus 2001) ein groRes Angebot, das sich allerdings,
wenn man berlcksichtigt, dass nicht alle Platze allgemein
zuganglich sind (IAF e.V.) und die Unterbringung in der
gewerblichen Kindergruppe mit hdheren Kosten verbunden ist, sich
wiederum relativiert. Abgesehen von der Moglichkeit, Kinder in
Arbeitsplatznahe unterzubringen, kann man unterstellen, dass das
Angebot der Kleinkinderbetreuung auch in Huckelriede bei Bedarf
nicht ausreichend gegeben ist.

Im Kindertagesheim Kornstrale werden ca. 100 Platze im Kinder-
gartenbereich (Alter 3-6 Jahre) angeboten (ca. 70 Teilzeitplatze, 20
Ganztagsplatze und funf Halbtagsplatze). Die Einrichtung befindet
sich in Nachbarschaft zur Wilhelm-Kaisen-Schule an der Kornstra-
e und ist im Ortsteil gut erreichbar. Der Einzugsbereich erstreckt
sich weitgehend Uber das Untersuchungsgebiet. Die Wohngebiete
Ostlich des Niedersachsendamms werden durch den Kindergarten
am Arsterdamm versorgt. Die Kinder der sozial stabileren Gegen-
den (Am Dammacker, Wohngebiet rund um die Hardenbergstralle /
Siebenrutenweg) werden oft nicht in der Kornstralle angemeldet.
Dort haben ca. 70% der Kinder einen Migrationshintergrund. Es
bestehen Sprachprobleme, die mit Kleingruppen und dem Kontakt
der Kinder untereinander nicht ausgeraumt werden konnen. Der
Wortschatz der deutschen Sprache bleibt eingeschrankt. Aus den
Einrichtungen wird vermutet, dass nicht alle Kinder — insbesondere
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Plan 23: Soziale Einrichtungen
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aus sozial schwacheren Familien - in einem Kindergarten ange-
meldet werden.

Fiar Schulkinder verfigt das Kindertagesheim Kornstral3e Uber ca.
40 Hortplatze, an der Schule Grundschule Buntentorsteinweg gibt
es ein von der AWO betreutes Hortangebot. Diese Angebote wer-
den mit der Einfihrung der Ganztagsschule im Grundschulbereich
abgebaut. Fur Kinder mit Behinderungen, die nicht die Grundschule
am Buntentorsteinweg besuchen, gibt es dann kein Ersatzangebot.

Schulen

Die Grundschule am Buntentorsteinweg deckt mit ihrem Einzugs-
bereich das Untersuchungsgebiet ab. Die Schule ist dreizligig von
der ersten bis zur vierten Klasse und hat ca. 260 Schuler. Davon
kommen ca. 60 % aus Familien mit Migrationshintergrund (davon
ca. 80 % aus moslemischen Familien, in erster Linie aus der Tr-
kei). Diese Kinder haben zu einem hohen Anteil Probleme mit der
deutschen Sprache, die in der Schule auch mit speziellem Férder-
unterricht nicht ausreichend aufgefangen werden kénnen.

Der soziale Hintergrund der Kinder ist haufig problematisch. Die
Kinder aus den sozial stabilen Bereichen werden oft an Grundschu-
len auBerhalb des Gebietes eingeschult. Bei den Kindern des letz-
ten Jahrgangs im Einzugsbereich lag diese Quote bei 20 %.

Es gibt ein relativ hohes Aggressionspotenzial bei den Schilern,
deshalb beginnt in der ersten Klasse ein Programm zur Gewaltpra-
vention.

Die Schule am Buntentorsteinweg ist mit dem Schuljahr 2006/2007
Grundschule mit Ganztagsschulbetrieb geworden. Um die bauli-
chen Voraussetzungen (z.B. Mensa) zu schaffen, soll ein im stadti-
schen Eigentum befindliches Nachbargebaude zugunsten eines
Neubaus fur die Schulentwicklung abgebrochen werden. Bereits
heute bietet die Schule nachmittags auerschulische Angebote in
Richtung Sport, Musik, EDV, Mathematik und Deutsch sowie An-
gebote fur Muttersprachen.

Das Schulzentrum Wilhelm-Kaisen-Schule an der Valcken-
burgstrale ist aus der Zusammenlegung von zwei anderen Stand-
orten entstanden und existiert an dieser Stelle erst seit 2005. Die
Schilerzahl betragt insgesamt ca. 750. Es gibt neben der Sekun-
darschule (ehemals Haupt- und Realschule) einen gymnasialen
Zweig bis zur zehnten Klasse. Fir Huckelrieder Schiler besteht
keine Moglichkeit, im Ortsteil das Abitur zu machen. Die einzelnen
Jahrgange verteilen sich durchschnittlich zu ca. % auf die Sekun-
darschule. Die Schuler kommen aus Huckelriede, weitere Teile der
Neustadt, teilweise auch aus Obervieland und Woltmershausen.
Das bedeutet, dass das Untersuchungsgebiet nur einen Teil (mit
ca. ¥a der Schuler) des Einzugsbereiches der Schule bildet, wobei
der Anteil der Sekundarschiler, die nicht in Huckelriede wohnen,
auffallend hoch ist.

Vorbereitende Untersuchungen Bremen — Huckelriede / Kattenturm (Sielhof) 59



Gesellschaft fiir
’v Stadtentwicklung mbH

Der Anteil der Schiler mit Migrationshintergrund liegt bei 64 % (da-
von kommen mehr als 30 % aus der Turkei). Auch in dieser Schule
ist das Sprachproblem relativ hoch, deshalb gibt es ein abgestuftes
Forderklassensystem.

Der soziale Hintergrund der Schiiler ist auch hier oft problematisch.
Das Mischungsverhaltnis der Schiler im Hinblick auf die soziale
Herkunft ist durch Konkurrenzsituation zu anderen Schulen (z.B.
Gesamtschule Leibnizplatz) verschlechtert. Gewaltbereitschaft ist
bei speziellen Schilergruppen vorhanden.

Momentan findet an einem Tag in der Woche Unterricht bis 16:00
Uhr statt, dies soll auf drei Tage die Woche ausgeweitet werden.
Es gibt nachmittags aulRerschulische Angebote verschiedener Aus-
richtungen.

Wilhelm-Kaisen-Schule

Die Gestaltung des AulRengelandes der Schule wird zurzeit neu
geplant. Die neue Mensa soll einen nutzbaren Aufienbereich erhal-
ten, unter anderem sind kleine Spielfelder fur Beachvolleyball, Bas-
ketball und FufRiball, eine Skating-Area und Tischtennisplatten vor-
gesehen. Die Umsetzung der Planung ist aus Griinden der Finan-
zierung noch nicht abzusehen.

In Nachbarschaft zur Wilhelm-Kaisen-Schule liegt ein Standort der
Allgemeinen Berufsschule mit einem gesamtbremischen Einzugs-
bereich, dementsprechend ohne Bezug zum Ortsteil Huckelriede.
An der allgemeinen Berufsschule werden Jugendliche unterrichtet,
die nach zehn Schuljahren keinen Schulabschluss erlangt haben
bzw. nicht im Rahmen einer betrieblichen Ausbildung die Berufs-
schule besuchen. Weiterhin gibt es flir spezielle Gruppen besonde-
re Forderprojekte (z.B. junge Mutter). Die Schule hat 240 Schiiler,
zum Grolfteil in Teilzeitunterricht.

Einrichtungen fiir alte Menschen

An zwei Standorten in Huckelriede befinden sich Altenwohn- bzw.
Pflegeheime. Am Kirchweg betreibt die Innere Mission ein Pflege-
heim mit 112 stationdren Platzen. An der benachbarten Kathe-
Popall-Straf3e sind von der Bremischen 60 altengerechte Wohnun-
gen im gefdérderten Wohnungsbau errichtet worden. Der Caritas-
verband Bremen e.V. bietet im Altenzentrum St. Michael (in der
Nachbarschaft der Kirche der Herz-Jesu-Gemeinde) 100 Betten im
Pflegebereich und 38 Appartements an. Darlber hinaus gibt es in

== - dieser Einrichtung 22 Platze in der Tagespflege und Angebote flr
Altenzentrum St. Michael physikalische Therapie.

In den anderen Baublécken wohnen nach Datenlage nur in den Be-
reichen zwischen Habenhauser Landstralle und Ottjen-Alldag-
Stralle sowie zwischen Buntentorsteinweg und Siebenrutenweg bis
hin zum Grlinzug Uberdurchschnittlich viele Menschen tber 65 Jah-
re. Im gesamten Untersuchungsgebiet hat diese Bevdlkerungs-
gruppe einen Anteil von 18,2 % und liegt damit etwas geringer als
im gesamtbremischen Durchschnitt.
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Fehlende Tagesange- Es fehlt in Huckelriede eine Begegnungsstatte fir alte Menschen.
bote fiir alte Menschen Lediglich die Kirchengemeinden bieten mit den Altenkreisen Be-
gegnungsmaglichkeiten.

Religionsgemeinschaften

Der hohe Anteil der Bevolkerung muslimischen Glaubens spiegelt
sich in dem Bau der Bilal-i-Habesi Moschee an der Kornstralte 571
wider. Friher hatte die Moschee Raumlichkeiten in der Wohnanla-
ge am Niedersachsendamm.

An der Kornstralke steht die Kirche der katholischen Herz-Jesu-
Gemeinde, in direkter Nachbarschaft zum Altenheim der Caritas.
Die Gemeinde hat ca. 2.480 Mitglieder, der Bereich der Gemeinde

, . ist allerdings groRer als das Untersuchungsgebiet und umfasst
f{g,ﬁ’é"“”ee an der Ko auch den Ortsteil Habenhausen, sowie die Neustadt bis zur Meyer-
stralle. Die Angebote der Gemeinde flir verschiedene soziale
Gruppen werden gut angenommen (eine Kinder / Jugendgruppe,
ein Seniorenkreis, zwei Frauengruppen und ein Bibelkreis). Zu den

[
E—

Keine umfassenden evangelischen Nachbargemeinden bestehen gute Kontakte, seit
interreligiosen Kon- dem 11. September 2001 gab es lediglich ein Treffen mit der mus-
takte limischen Gemeinde an der Kornstrale.

In direkter Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet steht am
Kirchweg 57 die evangelische Kirche der St. Jakobi-Gemeinde.
Das Gebiet der Gemeinde erstreckt sich ungefahr bis zu dem klei-
nen Grinzug zwischen Wilhem-Kaisen-Schule und Werdersee, das
restliche Untersuchungsgebiet gehort zur St. Markus Gemeinde am
Arsterdamm. Die St. Jakobi-Gemeinde hat diverse Angebote flir die
Gemeindemitglieder, die auch gut angenommen werden. Kontakte
zur Moschee an der Kornstral’e bestehen nicht.

Freizeiteinrichtungen

In der KTH Kornstral3e gibt es ein Nachmittagsangebot firr ca. 40
Kinder von 10 bis 14 Jahren. Dieses Angebot wird ausschlieRlich
von Kindern (mit Migrationshintergrund) aus der Wohnanlage Nie-
dersachsendamm wahrgenommen. Darlber hinaus gibt es den
Koerfez Treffpunkt der deutsch-turkischen Jugend e.V. in der Korn-
stralle 565. Hierbei handelt es sich aber eher um ein gastronomi-
sches Angebot der tirkischen Anwohner.

Keine offenen Freizeit-
angebote fiir Jugend-
liche

Ausser den Angeboten an den Schulen gibt es fir Jugendliche kei-
ne weiteren Freizeitangebote im Untersuchungsgebiet. Nach Aus-
sagen von Mitarbeitern des Sozialzentrums Sid sind im Gebiet Ju-
gendliche zu beobachten, die in Gruppen ,herumstehen® und keine
Freizeitbeschaftigung bzw. keine Raumlichkeiten als Treffpunkt ha-
Vandalismus ben. Pargllel dazu gibt es Vandglismus auf dem Schulhof am Bun-
tentorsteinweg und auf dem Gelande der KTH Kornstral3e.
Vor dem Hintergrund der oft in sozialer Hinsicht problematischen
Herkunft der Jugendlichen ist hier ein deutlicher Handlungsbedarf
zu erkennen.
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Sport

Die Sportangebote im Untersuchungsgebiet fokussieren sich, ne-
ben dem Schulsport, auf das ca. 8,7 ha grol’e Areal der Bezirks-
sportanlage Sud. Neben der Zentrale des Landesbetriebssportver-
bandes und dem Vereinsheim des Polizei SV wird die Anlage vom
BTS Neustadt und dem KSC international genutzt, die dazugehori-
ge Sporthalle auch vom ATS Buntentor. Im Rahmen des Baus der
A 281 wird der Schiel3sportverein, der zurzeit auf der Sldseite der
Neuenlander Stralle liegt, zur Bezirkssportanlage verlegt. Auf
Grund dieser Nutzungsstruktur handelt es sich weitestgehend um
.geschlossene” Angebote des organisierten Sports.

Die Freiflachen der Anlage bestehen — neben dem Ligafeld - aus
mehreren Rasen- und Rotgrand-Grof¥feldern, die sich zum Teil in
einem renovierungsbedurftigen Zustand befinden.

Die geplante Aufgabe der Schulstandorte der Schulen Kornstral3e
und Gottfried-Menken-Stralle und die damit einhergehende Schlie-
Bung von Schulturnhallen, die dann auch nicht mehr fir den Ver-
einssport zur Verfugung stehen, macht den Bau einer neuen Turn-
halle noétig. Zeitlicher Handlungsdruck besteht hier in erster Linie
durch die SchlieBung des Schulzentrums Gottfried-Menken -Stralle
im Jahr 2008.

Die beiden Grol¥felder an der 6stlichen Seite der Anlage stehen fur
eine zukunftige Entwicklung zur Verfligung. Sie liegen direkt neben
der Wilhelm-Kaisen-Schule und bieten daher als Scharnier fir die
Zielgruppe ,jungen Menschen® raumlich und inhaltlich gute Voraus-
setzungen.

Kunst und kulturelle Einrichtungen

Die kulturellen Angebote der Neustadt konzentrieren sich auf den
vorderen Teil des Buntentorsteinweges und den Bereich westlich
der Friedrich-Ebert StralRe.

Kunst im o6ffentlichen Raum gibt es lediglich am Werdersee im Be-
reich der neuen Wohnbebauung ,Am Dammacker“ sowie am ,Zi-
garrenmacherplatz. Im Gebiet existieren weder kulturelle Einrich-
tungen mit Uberdrtlicher Bedeutung noch Einrichtungen fir Stadt-
teilkulturarbeit.

Der Euro-Kulturverein in der Kornstralle 626 ist in diesem Zusam-
menhang nicht als Kultureinrichtung zu verstehen. Wie auch der
Koerfez Treffpunkt der deutsch-tirkischen Jugend e.V. handelt es
sich um ein gastronomisches Angebot der tirkischen Anwohner.

Einrichtungen fur die Begegnung der Menschen unterschiedlicher
Kulturkreise sind ebenso wenig vorhanden wie Aktivitaten und An-
satze zur Integration.
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Spielplatze

In dem Wohnquartier zwischen Kirchweg, Kornstralle, Buntentor-
steinweg bis zum Stillen Weg sind drei 6ffentliche Spielplatze vor-
handen — ein gréRerer Platz zwischen Hardenbergstrale und
Kornstral’e und zwei kleinere, integriert in die kleinteilige Reihen-

Mangelhafte Ausstat- hausbebauung Im grinen Winkel und am Siebenrutenweg. Die

tung kleineren Spielplatze sind in einem guten Zustand, der gréRere
Platz an der Hardenbergstralle hat einen eingezaunten Bolzplatz
und eine freie Rasenflache, ist aber flr kleinere Kinder nicht aus-
reichend ausgestattet. Der Schulhof der Grundschule am Bunten-
torsteinweg ist ebenfalls 6ffentlich zuganglich.

Am Kirchweg, in der Nachbarschaft zum Altenpflegeheim der Inne-
ren Mission, liegt parallel zum Forsteweg ein kleiner Spielplatz, der
von der Krabbelgruppe ,die piepmatzen® genutzt wird. Der Platz ist
nur fur kleinere Kinder geeignet und macht einen sanierungsbedurf-
tigen Eindruck.

In den restlichen Teilen des Untersuchungsgebietes ist das Ange-
it e e . bot an 6ffentlichen Spielplatzen nicht ausreichend. Der Spielplatz
Spielplatz am Forsteweg im Huckelrieder Park ist eine groRziigige Anlage, dessen Zustand
und Ausstattung nicht zeitgemal ist. Zurzeit wird bei Stadtgriin im
Auftrag des Sozialsenators eine Neuplanung fir den Platz angefer-
tigt. Die Durchfihrung der Ma3nahme soll in diesem Jahr erfolgen.
Wenig hausnahe Das AuRengelande der Kita KornstralRe ist ebenfalls 6ffentlich zu-
Spielplatze ganglich und wird nachmittags von den Kindern der Umgebung ge-
nutzt. In Erganzung zu diesen offentlichen Spielplatzen sind nur ei-
nige der wenigen Wohnanlagen mit Spielplatzen ausgestattet.

b

In dem Beteiligungsprojekt ,Spiel & Bewegung im offentlichen
Raum®, Lokaler Aktionsplan Sozialzentrum Neustadt / Woltmers-
hausen von 2003 wird aufRerdem festgestellt, dass in den Wohn-
strallen haufig Kinder vor den Wohnhausern spielen und sich auch
zwischen verschiedenen Spielorten bewegen. Dies betrifft Strallen
ohne Durchgangsverkehr.

Offentliche Raume / Kleingirten

In Huckelriede ist der wichtigste offentliche Naherholungsraum der
Werdersee. Mit den umgebenden Grinflachen und Uferwegen hat
er gesamtstadtische Bedeutung und wird von den Bewohnern des
Ortsteils viel genutzt. Das sldliche Ufer, das an das Untersu-
chungsgebiet grenzt, bietet allerdings keinerlei Freizeiteinrichtun-
gen, am Deichschart und am Niedersachsendamm stehen Kioske.

Sondernutzungen in AuBer dem Neubaugebiet ,Am Dammacker®, das unter anderem

Uferlage erschweren aus der attraktiven Lage am See entstanden ist, liegen alle Wohn-

Zugang zum Werder- gebiete mit Abstand zum See. Das Ufer ist im Untersuchungsgebiet

see mit gewerblichen und Sondernutzungen wie Kaserne, Bereit-
schaftspolizei und Klinik besetzt, die den Ortsteil vom See abrie-
geln.
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Funktionierendes Die grofte Grinflache im Untersuchungsgebiet ist das ca. 2,8 ha
groflie Kleingartengebiet zwischen KornstralRe, Kirchweg und Neu-
enlander Stralle, ein ,klassisches” Kleingartengebiet in un-
mittelbarer Wohnbereichsnahe. Es dient als 6ffentlich zugangliche
,Grine Lunge“ und bietet vielfaltige Wegeverbindungen (lber acht
Kilometer Wegelange). Die Vereine haben inzwischen in Eigenleis-
tung die Unterhaltung der Wege und begleitenden Grinflachen
Ubernommen, nachdem sich das Stadtgrin Bremen aus dieser
eigentlich 6ffentlichen Aufgabe zuriickgezogen hat.

Kleingartengebiet

Insbesondere fur die umliegenden Altenheime bieten die Kleingar-
ten willkommene Naherholung und soziale Kontakte. Die Pachter
der knapp 500 Gartenparzellen sind in zwei Vereinen organisiert:
Kleingartnerverein Freie Vereinigung, gegrindet 1908, knapp 80
Mitglieder, und Kleingartnerverein Neustadt-Sud e.V., gegrindet
1904, knapp 420 Mitglieder. Die Stadtgemeinde Bremen ist Gber-
wiegender Grundstlickseigentimer, daneben gibt es einige Privat-
grundstiicke, deren Pachter ebenfalls in den beiden Vereinen orga-
nisiert sind. Die Leerstandsrate ist stark ricklaufig, weil besonders
junge Familien mit Kindern nachriicken. Neben der individuellen
Freizeitfunktion erfillt das Kleingartengebiet integrative Aufgaben:
uber 20 % der Kleingarten werden von auslandischen Birgern ge-
nutzt. Seit etwa vier Jahren besteht ein Umweltlernnetzwerk in Zu-
sammenarbeit mit dem Senator fir Bildung und dem Senator fir
Soziales: In vereinseigenen Kleingarten werden Projekte mit Schu-
len und Kindergarten durchgefiihrt, betreut von den Vereinen und
organisiert durch eine Halbtagskraft beim Landesverband der Gar-
tenfreunde (,Kinder entdecken den Naturerlebnisraum Garten®).

Die dritte offentliche Grunflache in Huckelriede ist der Huckelrieder
Park, eine ca. 22.000 m? grof3e Grlnanlage in direkter Nachbar-
schaft zur Haltestelle Huckelriede. Der Park bietet neben den que-
renden Wegen und ein paar Banken wenig Aufenthalts- oder Nut-
zungsmaoglichkeiten, mit Ausnahme des Spielplatzes, der durch ei-
nen Zaun vom Park abgetrennt ist. Mit der geplanten Verlagerung
der Busendhaltestelle werden Flachen zwischen StralRe und Park
frei, die eine bessere Anbindung der Grinflache an den zentralen
Bereich in Huckelriede ermoglichen. Insgesamt bietet der Park Po-
tenziale fur eine Aufwertung des zentralen Bereichs in Huckelriede.

Der Huckelrieder Park stellt
ich wenig einladend dar

Wohnumfeld

Die Wohnungen im Untersuchungsgebiet befinden sich (ber-
wiegend in Ein- und Zweifamilienhdusern. Man kann unterstellen,
dass viele Bewohner dieser Gebdude Zugang zu privaten Aufden-
raumen haben. Die Bebauung ist allerdings in weiten Teilen sehr
eng, sodass die privaten Grundstlicke Uberwiegend sehr klein sind.
Die wenigen gréReren Wohnanlagen mit entsprechenden Freianla-
gen sind nur nachrangig zu betrachten.

Als direktes Wohnumfeld ist somit der offentliche Strallenraum und
an wenigen Stellen (z.B. Neubaugebiet am Werdersee) die &ffentli-
chen Grinflachen zu definieren.
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Die StralRenraume der Wohngebiete haben unterschiedliche Quali-
taten. Ostlich vom Niedersachsendamm weisen die Wohnstraen
einen akzeptablen Querschnitt mit Vorgarten und einheitlicher Be-
bauung auf. Die durch den Autoverkehr stark belastete Habenhau-
ser LandstralRe weist in den Bereichen der Full- und Radwege
Mangel auf.

Das Wohngebiet im Umfeld der Valckenburgstral3e ist hinsichtlich
der Stralkenraume aufwertungsbedirftig, so hat beispielsweise die
Valckenburgstral’e einen groflen Querschnitt, der lediglich durch
Parkplatze genutzt wird. Es fehlt eine punktuelle Begriinung durch
Straflenbdume. Ein besonderes Augenmerk ist auf die Ausgestal-
tung der zukilnftigen Larmschutzwand / Begrenzung des Wohnge-
bietes zur A 281 zu legen.

Die WohnstralRen zwischen Kornstralle und Buntentorsteinweg
sind in einem akzeptablen Zustand, die kleinen StralRen und Gange
in diesem Bereich haben einen eigenen Charme. Das Neubauge-
biet ,Am Dammacker” liegt grotenteils an privaten Wohnwegen.
Die Stralle Am Dammacker ist an die Funktion als Wohnerschlie-
Rungsstralle nicht angepasst worden, und die Erschliefung uber
den Buntentorsdeich durch das Gewerbegebiet ist unattraktiv.

Die Hauptstralen im Untersuchungsgebiet, die tberwiegend mit
Wohngebauden bebaut sind (Ausnahme: Sudseite der Kornstralde),
weisen alle als Wohnstralen mangelhafte Qualitaten auf. Die Ver-
kehrsbelastung ist momentan sehr hoch, die bauliche Ausgestal-
tung als Wohnstral3en nicht attraktiv.

Die zu erwartende Verkehrsentlastung durch den Bau der A 281
eroffnet Umgestaltungspotenziale fur die Hauptstralen im Gebiet
eroffnet. Flr den Buntentorsteinweg ist bereits eine Umbauplanung
erstellt worden (Zweirichtungsverkehr, Anordnung von Radwegen).

Im Besonderen muss der Bereich Huckelriede / KornstraRe stark
stadtebaulich aufgewertet werden, da dieser Abschnitt mit dem
meisten (kleinteiligen) Einzelhandelsflachen als zentraler Ort im
Quartier identitatsbildend fir den Wohnstandort wirken kann.
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1.1.8. ErschlieBung und Verkehr

Offentlicher Personen- und Nahverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist durch zwei Stralenbahnlinien und
mehrere Buslinien an das Netz der BSAG angeschlossen. Die
Straflenbahnlinien 4 und 5 verkehren durch den Buntentorsteinweg
/ Huckelriede und stellen Uber die eigentliche Streckenflihrung von
Arsten nach Horn und Borgfeld hinaus eine gute Verbindung in die
Innenstadt und zu weiteren Bahn- und Buslinien her. Diese Stra-
Renbahnlinien erschlieRen die Wohngebiete in Huckelriede in fuld-
laufiger Entfernung.

Durch die Kornstralte fahrt die Buslinie 26/27, deren Streckenflih-
Abbildung 7: Liniennetz der rung von der Huckelriede bis nach Findorff bzw. in die Ubersee-
BSAG, Quelle: BSAG stadt verlauft. Ab der Endhaltestelle Huckelriede fahren dartber
hinaus die Buslinien 51 (Uber Habenhausen / Arsten zum Klinikum
Links der Weser) und 53 (Uber Kattenturm bis Brinkum-Nord). Die
Linie 54 (zur Rolandklinik) wurde in 2006 eingestellt.

Gute OPNV- Durch die Kornstrafle verkehren auflerdem mehrere Uberdrtlich

Anbindung Buslinien des VBN, die vom ZOB in Richtung Brinkum, Syke, Bas-
sum, Hoya und Wildeshausen fahren. Eine Haltestelle liegt im Un-
tersuchungsgebiet an der Huckelriede, eine weitere westlich des
Untersuchungsgebietes in der Gastfeldstralle.

Fir die Busendhaltestelle Huckelriede sowie fir die erneuerungs-
bedurftige Strallenbahnwendeschleife Ecke Niedersachsendamm /
Habenhauser LandstraRe gibt es Uberlegungen zur Verlegung zur
P+R-Anlage ,Hinterm Sielhof“. Im Falle einer Durchfiihrung wirden
Flachenpotenziale zwischen der StralRe Huckelriede und dem Hu-
ckelrieder Park und an der Ecke Niedersachsendamm / Habenhau-
ser Landstrale geschaffen.

Motorisierter Individualverkehr

Haltestelle Huckelriede

Huckelriede ist, wie die anderen Bereiche der Neustadt, in Ansat-
zen auch durch ein orthogonales Strallensystem erschlossen. An
der Achse des Buntentorsteinwegs, die in der Ausrichtung aus dem
Raster fallt und mit der Kornstrale in einem spitzen Winkel zu-
sammenlauft, ist die historische Wegeflihrung erkennbar. In dem
Bereich des Gewerbegebietes ,Am Dammacker® ordnet sich die
Erschlielung nicht diesem Schema unter und ist nur Gber den Nie-
dersachsendamm mit dem Straf3ennetz verbunden.

Die Hauptachsen im Untersuchungsgebiet in Ost-West Richtung
werden durch den Buntentorsteinweg (Huckelriede- Habenhauser
LandstralRe), die Kornstrafle und die Neuenlander Straf3e gebildet.
In Nord-Sid Richtung fallt diese Funktion teilweise dem Kirchweg
und dem Niedersachsendamm zu. Diese Achsen werden auch
durch den stadtteilibergreifenden Verkehr genutzt.
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Plan 24: StralRennetz
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Daran anschlieend gibt es wenige untergeordnete Sammelstra-
len wie die Hardenbergstralle, den Buntentorsdeich oder die Val-
ckenburghstrale. Die meisten kleineren Strallen im Untersu-
chungsgebiet dienen nur dem Quell- und Zielverkehr und sind di-
rekt an die Hauptstra3en angeschlossen.

Durch diese etwas llickenhafte Hierarchie und das unten aufgefiihr-
te Problem der Schleichverkehre ist das Stralkennetz in Huckelrie-
de durch die momentanen Verkehrsregelungen unibersichtlich
gestaltet. Die Einbahnstral’enregelung des Buntentorsteinweges
und die Verkehrsfiihrungen im Bereich rund um die Stral’e Huckel-
riede sind fir die ErschlieBung innerhalb des Ortsteils ungunstig
bzw. ist die Erschlieung mancher Bereiche (z.B. des neuen
Wohngebietes ,Am Dammacker”) extrem ,umwegig“ gefuhrt. In der
Folge wird unnétiger Verkehr verursacht und das Auffinden von Ad-
ressen erschwert. Dies wird durch den Umbau des Buntentorstein-
wegs und der Offnung fiir den Zweirichtungsverkehr verbessert.

Liickenhafter Aufbau
des StraBennetzes

Die Belastung der Hauptachsen ist momentan Gberdurchschnittlich
hoch, verursacht durch Durchgangsverkehre hauptsachlich in Folge
der Uberlastung der Neuenlander Strae. Dies schrankt ihre Funk-
tion als Sammelstraflen fir die kleinen Wohnstral3en stark ein (z.B.
Kornstrafl’e) und flihrt auch zu einer Trennfunktion der Hauptstra-
Ren im Gebiet.

HAUPTVERKEHRSSTRASSEN MIT

Liberragionaler bis dribcher
L Verkahrsfunklion

regionaler und innerdrlichar
= Varkehrsfunktion

. Sladitsibezogener und staditeil-
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und Erschiiallungs funklion
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Ers chileftungsfunktion
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= (iber-ragionae Verkshre
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Abbildung 8: Gegenwértiges nachgeordnetes Strallennetz, Quelle: Verkehrsunter-
suchung zu den Auswirkungen des 2. BA der A 281, PGT, April 2002
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Verkehrserhebungen von 1995 - 2000 haben im Bereich des Un-
tersuchungsgebietes fur die Hauptachsen folgende Frequenzen er-

geben:

Stralle Kfz / 24h
Neuenlander Straf’e 49.200
Habenhauser LandstralRe 9.200
Huckelriede 7.350
Buntentorsteinweg 4.150
Buntentorsdeich bis BoRdorfstraRe 4.800
BoRdorfstralRe 3.350
Niedersachsendamm

zw. Neuenlander Stralle und KornstralBe 18.000
zw. KornstraRe und Huckelriede 7.700
zw. Huckelriede und Buntentorsdeich 8.250
zw. Buntentorsdeich und Sophie-Germain-Stralte 3.500
KornstraBBe

zw. Kirchweg und Huckelriede 13.250
zw. Huckelriede und Niedersachsendamm 10.450
Kirchweg

zw. Neuenlander StralRe und Gastfeldstralle 11.400
zw. GastfeldstraRe und KornstraRe 6.000
zw. Kornstrae und Buntentorsteinweg 4.500

Tabelle 16: Darstellung auf Basis der Verkehrsuntersuchung zu den Auswirkungen
des 2. Bauabschnitts der BAB A 281 auf das nachgeordnete Strallennetz in der
Hansestadt Bremen (Neustadt / Airport-Stadt / Woltmershausen) von der PGT,
Hannover, April 2002

Die Hauptrouten des Durchgangsverkehrs in Ost-West bzw. West-
Ost Richtung in der Neustadt sind:

- Niedersachsendamm-Buntentorsdeich-BoRRdorfstralie-
Buntentorsteinweg-Leibnizplatz

- Leibnizplatz-Buntentorsteinweg-Kirchweg-Kornstralle-
Huckelriede-Habenhauser Landstralle bzw. Niedersach-
sendamm-Autobahnzubringer Arsten

- Friedrich Ebert-Stralle-Kornstralle - Huckelriede-Haben-

Trennende Stral3enrdume im -
Einmiindungsbereich siidliche hauser Landstralle bzw. -Niedersachsendamm-Autobahn-

KornstraRRe zubringer Arsten

Daraus folgt, dass im Untersuchungsgebiet besonders die Korn-
stralle, der Kirchweg und die Verbindung Huckelriede / Nieder-
sachsendamm und Habenhauser Landstralle von Durchgangsver-
kehren betroffen sind. Die Belastung des Buntentorsteinwegs ist
durch die Einbahnstra3enregelung ab dem Kirchweg nicht ganz so
hoch, belastet aber durch die Verkehrsfiihrung auch den Bunten-
torsdeich und die Bol3dorfstralle.
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Mit dem Bau der Autobahn A 281 werden sich fir den Untersu-
chungsbereich voraussichtlich weitgreifende Veranderungen im
Hinblick auf den MIV ergeben:

Die A 281 schafft die Verbindung von der A27 tber das Dreieck In-
dustriehafen — Gropelinger Hafenrandstralde - Wesertunnel — Strom
— Neustadter Hafen (GVZ) — Warturmer Heerstrale — Neuenlander
Ring — Kattenturm — BAB-Zubringer Bremen Arsten — A1 (AS Bre-
men Arsten) und bildet somit den sidlichen Autobahnring flir Bre-

Entlastung durch den
Bau der A 281

men.

ing ; elauf der Autéh , Qu I: Vntlichung V, Der enatr
Bau, Umwelt und Verkehr, Handelskammer Bremen

Die A 281 wird in verschiedenen Bauabschnitten realisiert. Bis En-
de 2007 soll der Abschnitt vom Neustadter Hafen bis zum Neuen-
lander Ring fertig gestellt werden, bis Ende 2011 erfolgt dann der
Anschluss von der Hafenrandstral3e bis zum Neustadter Hafen und
die Verbindung vom Neuenlander Ring zum BAB-Zubringer Bre-
men Arsten.

GrolRraumig wird nach Fertigstellung der A 281 ab dem Jahr 2012
der Uberregionale Verkehr in Bremen Uber die Autobahnen und die
B6 abgewickelt werden.

Fir Huckelriede wird laut Prognosen eine Entlastung der Haupt-
stral3en eintreten, da die Fehlnutzung durch den Durchgangsver-
kehr in Folge der Uberlastung der Neuenlander StralRe weitgehend
abgebaut wird und auch der stadtteilibergreifende Verkehr tber die
Autobahn gelenkt werden kann.
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Laut Gutachten der PGT von 2002 sind nach Fertigstellung einzel-
ner Bauabschnitte Auswirkungen flir das Untersuchungsgebiet zu
erwarten.

- Fehlnutzungen durch Durchgangsverkehre im Kirchweg von
der Neuenlander Strale bis zur Gastfeldstralle werden ent-
fallen.

- Fehlnutzungen durch Durchgangsverkehre in der Kornstra-
3e, im Buntentorsteinwegs, im Kirchweg, am Niedersach-
sendamm und in der Stralle Huckelriede werden entfallen,

- die Neuenlander Stralle wird nur noch mit einem Bruchteil
des heutigen Verkehrsaufkommens belastet.

Wahrend der Bauzeit mussen gezielte MalRnahmen zur Verhinde-
rung bzw. Lenkung der Ausweichverkehre ergriffen werden.
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Abbildung 10: Zuklinftiges nachgeordnetes StraBennetz, Quelle: Verkehrsuntersu-
chung zu den Auswirkungen des 2. BA der A 281, PGT, April 2002

In der Anlage 2.4.5 des Gutachtens (Zukiinftiges, nachgeordnetes
StraRennetz — mit 2. Baustufe des 2. Bauabschnitts der A 281) wird
nur noch der Neuenlander Strale sowie dem Niedersachsendamm
bis zur Habenhauser Landstrale eine stadtteil-lbergreifende Funk-
tion zugeordnet. Der Kirchweg, der Buntentorsteinweg, die Korn-
stral3e und die Huckelriede haben danach noch eine Hauptsammel-
und ErschlieBungsfunktion.
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Nach aktuellen Prognosen wird die Entlastung der Hauptstral3en in
Huckelriede teilweise geringer ausfallen, als das Gutachten im Jahr
2002 unterstellt hat.

Kfz-Belastungen in Huckelriede (Angaben in Kfz/24h):

Strafle Zahlung | Prognose | Verandrg.
2000 FallA281 | in %

Buntentorsteinweg
zw. Kirchweg und Huckelriede 4.150 2.600 -37,3%

Niedersachsendamm

zw. Neuenlander Stralte und Kornstralle 18.000 15.000 -16,7%
Kornstralle

zw. Kirchweg und Huckelriede 13.250 12.500 -5,7%
Kirchweg

zw. Neuenlander Stralte und Kornstral’e 11.400 5.800 -49,1%
zw. Kornstral’e und Buntentorsteinweg 4.500 2.700 -40,0%

Tabelle 17: Verkehrsprognose A281, IVV Aacheni 2006

Daraus folgt, dass Uber den Bau der Autobahn hinaus mit flankie-
renden MalRnahmen der unerwinschte Durchgangsverkehr weiter
reduziert werden muss. Gleichzeitig kann aber auch davon ausge-
gangen werden, dass ein Grolteil des Verkehrsaufkommens durch
Quell- und Zielverkehr im Gebiet sowie durch eine allgemein stei-
gende Verkehrsbelastung verursacht wird.

Grundsatzlich gibt es nach dem Bau der A 281 laut Gutachten der
PGT fir das Stralkennetz der Neustadt Potenziale, die in stadte-
bauliche Uberlegungen einflieRen sollten. Fir Huckelriede wéaren
folgende Malinahmen relevant:

- Verdrangung des Durchgangsverkehrs durch Beschilderung
/ Steuerung

- Punktuelle Erhéhung des Widerstands der Quartiersdurch-
lassigkeit

- OPNV Beschleunigung durch geringeren Verkehr

- Verbesserung der Erschliefungsqualitat

- Aufwertung / Neuordnung der Ful3ganger- und Radfahrerbe-
reiche und -verbindungen.

In Huckelriede werden fur die Hauptstralen Mdoglichkeiten des
Umgestaltung von Strallenquerschnitten, des besseren Ausbaus
von Ful- und Radwegen sowie der stadtebaulichen Aufwertung der
Gestaltung der StralBenrdume erdffnet (z.B. Niedersachsendamm
und KornstralRe). Gleichzeitig kdnnen die Verkehrsflihrungen neu
organisiert werden unter MalRgabe der Erschlielungsfunktionen flr
den Ortsteil.

Gegenwartig sind beim Amt fir StralRen und Verkehr Teilbereiche
in Planung oder Vorplanung.
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Der Buntentorsteinweg wird seit Herbst 2007 umgebaut und gemaf
dem Ausbaustand der A281 wieder fir den Zweirichtungsverkehr
gedffnet werden. Es wird ein beidseitiger Fu3- und Radweg vorge-
sehen.

Die StralRen Huckelriede, ein Teilbereich der Kornstrale und des
Niedersachsendamms miussten im Zuge der beabsichtigten Verle-
gung der Wendeschleife und der Busendhaltestelle der BSAG neu
geplant und umgebaut werden. Alternative Vorentwtirfe fur die Flh-
rung der Stralenbahn durch die Stralle Huckelriede (wie bisher)
oder durch die Kornstrale liegen vor.

Abbildung 11: Flhrung der StraBenbéhn, Variante 1
durch die Kornstral3e, Planung: Biiro BPR

Abbildung 12: Variante 2 - Fiihrung der Bahntrasse durch die Huckelriede,
Planung: Biiro BPR

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden die Vari-
anten in zwei Arbeitskreisen eroértert. Die Linienfiihrung Uber die
Huckelriede und den Niedersachsendamm ware aus Grinden der
verkehrstechnischen Gestaltung der Kreuzungsbereiche die besse-
re Losung. In Bezug auf die stadtebaulichen Gestaltungsmoglich-
keiten dieser Strallenrdume in diesem flr die Entwicklung Huckel-
riedes wichtigen Bereich sind Potenziale gegeben. In der Kornstra-
3e kdnnten durch deutliche Reduzierung der Fahrbahn und Hoch-
pflasterung der Einfahrten die Gehwege verbreitert werden. In der
Stralle Huckelriede wirden durch Verlegung der Busendhaltestelle
zum Sielhof freie Flachen vor dem Huckelrieder Park entstehen, die

Potenziale fir Umges-
taltung des Bereiches
um die Huckelriede
durch Verlegung der
Wendeschleife und
Endstation der BSAG
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entwickelt werden kénnten, und der Stralenraum des Niedersach-
sendamms kdnnte im Rahmen einer Gesamtbetrachtung auf gan-
zer Lange neu gegliedert werden. Die Flachen, die zwischen den
Fahrbahnen der Kornstral’e und Huckelriede bzw. Niedersachsen-
damm entstinden, konnten in Form kleiner Platze gestaltet werden.

7”.: |ty ;m’*&:’ "Jf::ﬁﬂ': EZS’“E:::E — —"-;‘
P\(—“mm B rg?* O N

»

Abbildung 13: Fuhrung der Strallenbahn, Ausschnitt aus der Variante 2 (siehe o-
ben)

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Hinterm Sielhof musste
im Zuge dieser Planung verlegt werden. Zu diesem Zweck waren
Bodenordnungen in dem Bereich notwendig.

FuB- und Radwegenetz

In dem Untersuchungsbereich wurden im Rahmen der Be-
standsaufnahme vor Ort das vorhandene Netz der Radwege er-
fasst und nach Ausbauqualitat kartiert.

Das Zurlcklegen der Wege im Ortsteil zu Fu® und mit Rad ist in
weiten Bereichen auf Offentlichen Straflen moglich. Die kleineren
Stralien verfligen fast ausnahmslos nicht Gber Radwege. Dies ist
fur die Funktionalitat kein Mangel, da die Menge des gesamten
Verkehrsaufkommens in solchen Stral’en einen gemischten Ver-
kehr normalerweise zulasst und gegebenenfalls der Zweirichtungs-
verkehr fir Fahrrader ermoglicht wird. Stellenweise kann es aller-
dings zu Konflikten mit dem ruhenden Verkehr kommen, da die
StralRenbreiten oft gering sind.

Die HauptstrafRen (Kirchweg / Buntentorsteinweg / Niedersachsen-
damm / Habenhauser Landstrale) und der Verkehrsknotenpunkt
im Bereich um die Huckelriede weisen, gemessen am Verkehrsauf-
kommen, Mangel auf durch teilweise fehlende Fahrradwege und
unibersichtliche Wegefiihrung. Verbindungen wie der Ubergang
vom Kirchweg zum Werderseeuferweg / Deichschart und die We-
geflihrung vom Kirchweg zur Valckenburgstrale sind nicht optimal
fur den Radverkehr ausgebaut.
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Plan 25: Ful3- und Radwege
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In Ergdnzung zu den Strallen gibt es an verschiedenen Stellen un-
abhangige Wegeachsen.

Wege in offentlichen Grinflachen:

- In dem Kleingartengebiet ist ein Wegenetz vorhanden, das
auch Querungen (in Verbindung mit den o6ffentlichen Grin-
flachen) vom Kirchweg bis zur Valckenburgstrafle und von
der Kornstral3e zur Neuenlander Stral’e ermdglicht.

- Von der Volkmannstral3e bis zur Valckenburgstrafle und zur
Neuenlander Strae (Anbindung Bezirkssportanlage / Wil-
helm-Kaisen-Schule).

- Von der Neuenlander Stralle bis zum Dammacker (Anbin-
dung Bezirkssportanlage / Wilhelm-Kaisen-Schule).

- Vom Dammacker bis zum Werdersee.

- Wege durch den Huckelrieder Park.

- Werderseeuferweg und Buntentorsdeich.

- Zwei Verbindungen von der StralRe Hinterm Sielhof zur Ha-
benhauser Landstral’e (das Wegstlick an der Habenhauser
Landstralde wird voraussichtlich bald ausgebaut).

- Verbindung vom Niedersachsendamm zur Habenhauser
Landstral3e (s.o.).

Offentliche Wegerechte auf teilweise privaten Flachen:

- Vom Buntentorsteinweg (neben Nr. 370) zum Buntentors-
deich, durch Wohnwege bis zum Werdersee.
- Von der Kathe-Popall-Straf3e zum Kleingartengebiet.

An die Innenstadt ist der Ortsteil Gber den Buntentorsdeich und die
Wege beidseitig der kleinen Weser mit separater Wegflihrung ab-
seits der Stral3en fur Radfahrer und FuBganger gut angebunden.

In der ,Zielplanung Fahrrad flr Bremen® von Februar 2003 (erstellt
von der PGV Hannover im Auftrag des SBUV) ist ein gesamtbremi-
sches Fahrradnetz flr die Routen im Alltagsverkehr entwickelt wor-
den. In Huckelriede betrifft dieses Konzept die Kornstralle — Hu-
ckelriede — Habenhauser LandstralRe, den Buntentorsdeich und
den Uferweg am Werdersee in Ost-West-Richtung sowie den
Kirchweg und der Niedersachsendamm in Nord-Siid-Richtung.

Im Rahmen der o.g. Untersuchung wurden in Bremen Zahlstellen
eingerichtet. Zwei Zahistellen lagen im Untersuchungsgebiet am
Deichschart und an der Kornstrae. Dort wurden insgesamt 1.076
(Deichschart) bzw. 396 (Kornstral’e) Fahrradfahrer gezahlt in der
Zeit zwischen 15 — 19 Uhr (18. und 19.09.2001). Diese Werte do-
kumentieren an diesen Stellen punktuell ein erhebliches Ver-
kehrsaufkommen durch Fahrradfahrer fir den etwas weitrdumige-
ren Verkehr.

In der gleichen Untersuchung ist auBerdem dargestellt, dass der
Hauptanteil der Streckenlangen, die mit dem Fahrrad zuriickgelegt
werden, zwischen zwei und acht Kilometern liegt und dass in der
Neustadt fur ca. 29 % der Erwachsenen und ca. 40 % der Jugend-
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lichen das Fahrrad das haufigste Verkehrsmittel ist. Somit spielt der
nahraumliche Fahrradverkehr im Ortsteil eine bedeutende Rolle.

In der ,Zielplanung Fahrrad flr Bremen® wurden fiir das o.g. Fahr-
radnetz an verschiedenen Stellen im Untersuchungsgebiet Hand-
lungsbedarfe festgestellt (Nutzungsqualitat mit starken Einschran-
kungen):

- der Anschluss Kirchweg an den Uferweg Kleine Weser /
Werdersee

- Kirchweg, Streckenabschnitt von der Hardenbergstralie bis
zur Kornstralle

- Knotenpunkt Kornstralle / Buntentorsteinweg / Huckelriede

- die Habenhauser LandstralRe, Streckenabschnitt vom Nie-
dersachsendamm bis zum Verbindungsweg zum Sielhof

Mangelhafter Anschluss

Kirchweg / Deichuferweg

Stellenweise fehlende Die Achse Buntentorsdeich / Habenhauser Landstrale ist auch Be-
Radwegverbindungen standteil des Konzeptes ,Griines Netz“ vom Senator flr Bau, Um-

welt und Verkehr (in Erganzung zum Stadtentwicklungskonzept
Bremen von 1998). Fur die Herstellung der Verbindung liegen —
nach Fertigstellung des Ful- und Radweges im Bereich des Bun-
tentorsdeichs — auch Planungen flir den Abschnitt 6stlich des Nie-
dersachsendamms vor, die aber wegen fehlender Finanzierung bis-
lang nicht umgesetzt wurden. Hier ergibt sich auch die Moglichkeit
einer weiteren Verbindung in sldliche Richtung nach Kattenturm /
Obervieland mit einer Briicke Uber den Autobahnzubringer Arsten.

E wichtige Wegeverbindung innerhalb von
Grin- und Fredlachen

E] wichlige Wegeverbindung uber dlfentlichen
St i von H keh

{auptverkef
E Stadueilgrenze

Planung

..“ angestreble (Grin-jverbindung einschl. Wegen
2.T. auch Pramenadencharakter (nicht parzellenschard)

erganzende Wegeverbindung Gber dlfenllichen
smmmmn  Slrafienraum durch Strafienmickbau und -gestalung
Verkehrsberuhigung, £. T. auch nur Alleepflanzung

erganzende Wegeverbindung (2.T. in vorhandanen

b —
Griin- und Freiflachen)

@ Nr. der Massnahme (vl Text)

Geoinformation Bremen 53/2002 NORD

Verkehr

Vorbereitende Untersuchungen Bremen — Huckelriede / Kattenturm (Sielhof) 77



Gesellschaft fiir
’v Stadtentwi(‘klung mbH

Ruhender Verkehr

Im Untersuchungsgebiet gibt es im Zusammenhang mit der Stra-
Renbahnhaltestelle das P+R Parkhaus ,Hinterm Sielhof*, das von
der Brepark betrieben wird. Dieses Parkhaus richtet sich mit sei-
nem Angebot an Autofahrer aus der sidlichen Umgebung Bre-
mens, die an dieser Stelle mit den StraRenbahnlinien eine gute An-
bindung an die Bremer Innenstadt haben.

Die Wohnstraf3en im Untersuchungsgebiet sind wie in anderen Tei-
len der dicht bebauten Neustadt mit dem Parkplatzbedarf der An-
wohner eher (berlastet, wobei Ausweichmdglichkeiten an den
Hauptverkehrsstralen und in den weniger dicht bebauten Gebieten
gegeben sind.

P+R Parkhaus ,Hinterm Siel-
hof*

Ein erhdhter Bedarf an Parkplatzflachen wurde im Rahmen der Be-
standsaufnahme am Niedersachsendamm im Bereich zum Wer-
dersee festgestellt. Durch die dort vorhandenen Einrichtungen (Ro-
land-Klinik, Bereitschaftspolizei und Kaserne) und das Abstellen
von LKW durch Gewerbebetriebe ist der Parkdruck dort im Stra-
Renbereich relativ hoch. Die Rolandklinik hat als Reaktion darauf
ein Grundstiick an der gegenuberliegenden Stral3enseite des Nie-
dersachsendamms angekauft und dort einen Parkplatz angelegt,
das Problem ist damit allerdings noch nicht behoben.

Parkplatzmangel am
nordlichen Nieder-
sachsendamm

1.1.9 Umweltsituation

Larm- und Luftbelastung

Das Untersuchungsgebiet ist sehr stark durch Larmemission be-
lastet. Dies wird besonders durch den Flughafen hervorgerufen.
Der gesamte stidliche Bereich etwa bis zu einer Linie Habenhauser
LandstralRe, Huckelriede und Valckenburghstralle befindet sich in
der Larmschutzzone 2 mit einer Larmbelastung zwischen 67 dB(A)
und 75 dB(A), in fast zwei Dritteln des Untersuchungsgebietes wird
immerhin noch eine Larmbelastung von 62 dB(A) und mehr er-
reicht. Diese bereits 1971 durch Grenzwerte definierten Larm-
schutzbereiche mit 75 db(A) fir die Schutzzone 1 und 67 dB(A) flr
die Schutzzone 2 sind nach einhelliger Expertenmeinung nicht
mehr zeitgemal. Derzeit arbeitet die Bundesregierung an einer
Novellierung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm. Es ist da-
mit zu rechnen, dass mittelfristig durch eine geplante Herabsetzung

Starke Belastung
durch Fluglarm

Verschiebung der der Grenzwerte auf 60 dB(A) fir die Schutzzone 2 und 65 dB(A) fur
Schutzzonen durch Schutzzone 1 das gesamte Untersuchungsgebiet mindestens unter
Festsetzung neuer Schutzzone 2 fallen wird. Hieraus entstehen entsprechende Kon-
Grenzwerte sequenzen fur die Anwohner beziglich Gffentlicher Beihilfen zu

Schallschutzmafnahmen.
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Die hohen Verkehrsbelastungen an der Neuenlander Strale und
an der Kornstralle verursachen zusatzlich Larmimmissionen. Aus
der Verkehrsfrequenz resultiert auch die Verdachtsflache fir erhéh-
te NO, -und Feinstaubimmisionen in dem Gebiet Neuenlander Stra-
Re Abschnitt Georg-Droste-Stralle / Nollendorfer Stralle (siehe
Abbildung 16).

Bodenkontamination
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Abbildung 16: BodenverunreinigungNen,- eigen Drtllung

In Huckelriede gibt es verschiedene grof¥flachige Verdachtsflachen
fur Bodenkontaminationen. Hierbei handelt es sich um Aufflillungen
mit unbekanntem Inhalt, wovon das gesamte Gebiet nordlich des
Buntentorsteinwegs und der Habenhausener Landstralle sowie
kleinere Bereiche am Sielhof betroffen sind. Darliber hinaus gibt es
zwei Verdachtsflachen flr Grundwasserverunreinigungen im Zu-
sammenhang mit gewerblichen Nutzungen.
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1.2 Ubersicht der Potenziale und Defizite

Im Mangel- und Konfliktplan sind die aus der Bestandsaufnahme
ermittelten rdumlichen Defizite dargestellt. Die Defizite gliedern sich
in drei Kategorien: Nutzungsmangel, funktionelle Stérungen und
stadtebauliche / bauliche Mangel. Die dargestellten Mangel bilden
teilweise gleichzeitig die Entwicklungspotenziale. Diese werden in
der folgenden Ubersicht den Defiziten gegeniibergestelit.

Nutzungsmangel
Flachen ohne Nutzung

Es wurden (bebaubare) Flachen im Gebiet erfasst, die derzeit ohne
Nutzung sind.

Werderspitze: Das Grundstlick ist in privatem Eigentum und
wird in absehbarer Zeit fir Wohnungsbau genutzt.
Potenzial: Der Anteil der hdherwertigen Wohnungen im Ei-
gentum im Gebiet wird vergrofert.

Habenhauser LandstraRe 65: Das Grundstick wird derzeit
von der GBI fur Wohnungsbau vermarktet.

Potenzial: Der Anteil der hdherwertigen Wohnungen im Ei-
gentum im Gebiet wird vergroRert.

Der sudliche Teil der Cambrai-Kaserne: Der heutige Eigen-
timer versucht, das Grundstick mit dem Interesse der ma-
ximalen Wertschopfung zu vermarkten.

Potenzial: Bei einer angemessenen stadtebaulichen Gestal-
tung unter Einbeziehung von Wohnungsbau kénnen positive
Effekte fur Huckelriede erzielt werden.

Gewerbegebiet ,Huckelriede“: Die WG versucht mit gerin-
gem Erfolg die Grundstlicke zu vermarkten.

Potenzial: Diese Flachen bieten im Hinblick auf Erweiterung
des Wohnungsbaus am Werdersee und am Buntentors-
deich ein Potenzial fur Verlagerungen.

Grundstuck vor dem P+R Parkhaus ,Hinterm Sielhof*: Die
BrePark will dieses Grundstlick fir eine gewerbliche Be-
bauung veraulRern.

Potenzial: Gestaltung eines Stadtteileingangs

Absehbare Aufgabe der heutigen Nutzung

Scharnhorst-Kaserne: Auf dem nérdlichen Teil wird voraus-
sichtlich die militarische Nutzung aufgegeben.

Potenzial: Entwicklung der Flachen fir Wohnungsbau.
Wendeschleife und Busendhaltestelle: Die Nutzungen sol-
len zur P+R Parkhaus ,Hinterm Sielhof* verlagert werden.
Potenzial: Stadtebauliche Aufwertung des zentralen Berei-
ches durch Umnutzung / Bebauung.
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Plan 26: Mangel- und Konfliktplan
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Untergenutzte Griinflachen

Huckelrieder Park: Abgesehen vom Spielplatz werden die
Parkflachen wenig genutzt.

Potenzial: Aufwertung der Parkflachen durch Besetzung mit
Nutzungen.

Bezirkssportanlage Sud: Die o6stlichen Spielfelder werden
wenig genutzt und sind in einem sanierungsbedurftigen Zu-
stand. Die gekennzeichnete Flache am stidlichen Rand hat
zurzeit keine erkennbare Nutzung, in diesen Bereich wird
die SchieRsportanlage von der Neuenlander Straf3e verlegt.
Potenzial: Entwicklung offener Sportangebote.

Untergenutzte Gewerbeflachen

Innerhalb der Gewerbegebiete wurden Flachen gekennzeichnet,
die offensichtlich nicht intensiv genutzt werden.

Gewerbeflache an der KornstralRe: Grole befestigte Flache
im hinteren Bereich eines Grundstlickes ohne erkennbare
Nutzung.

Potenzial: Umnutzungsmdglichkeit fur Einzelhandel
Gewerbeflache neben dem P+R Parkhaus ,Hinterm Siel-
hof“: Untergenutzte Flache eines Betriebes.

Potenzial: Verlegung der Wendeschleife auf dieses Grund-
stlck.

Fehlnutzung

Parkplatz der Rolandklinik: Das Grundstlick wurde von der
Rolandklinik zur Nutzung als Besucherparkplatz erworben.
Potenzial: Entwicklung der Flache fur Wohnungsbau oder
bauliche Nutzungen im Zusammenhang mit der Rolandklinik
und ErschlieBung der freiwerdenden Kasernenflachen (bei
gleichzeitiger Entwicklung alternativer Parkflachen).

Storende Nutzung (Gewerbe)

Spedition im Gewerbegebiet Huckelriede: Durch den An-
und Abfahrtverkehr der LKW hat dieser Betrieb stdrende
Auswirkungen und ist an dieser Stelle unvertraglich mit den
anderen Nutzungen.

Erdgeschossnutzungen aufwertungsbediirftig

Zentraler Bereich Huckelriede: Die vorhandenen Ladenge-
schéafte stehen teilweise leer, bzw. sind teilweise mit Einzel-
handel / Dienstleistungen minderer Qualitat besetzt.
Potenzial: Kleine Einzelhandelsflachen fir Geschafte bzw.
kulturelle oder soziale Einrichtungen vorhanden.
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Funktionale Stérungen
Mangelhafte ErschlieBungsfunktion

Die HauptstraBen sind auf Grund der Uberbelastung durch
Ausweichverkehre in ihrer Funktion als ErschlieRungsstra-
Ren im Gebiet eingeschrankt.

Durch Einbahnstrafenregelungen zur Vermeidung von
Durchgangsverkehren sind der Buntentorsteinweg (Umbau
in Durchfiihrung) und der Kirchweg in ihrer ErschlieRungs-
funktion eingeschrankt.

Durch Verkehrsumlenkungen zur Vermeidung von Durch-
gangsverkehren sind die BoRdorfstralle und der Bunten-
torsdeich Uberbelastet und in ihrer Funktion eingeschrankt.

Barrierewirkung / Trennwirkung Straen

Durch die Gestaltung und die relativ hohen Verkehrsfre-
quenzen wirken die meisten Hauptstrallen im Gebiet als
Barriere bzw. unterstiitzen die Bildung der ,Wohninseln® in-
nerhalb Huckelriedes.

Die Neuenlander Stral3e ist mit der momentanen Verkehrs-
belastung auflter an Ampelanlagen nicht zu Gberqueren.

Barrierewirkung / Trennwirkung Gebaude / Nutzungen

Teile des Gewerbegebietes ,Huckelriede® liegen als tren-
nende Funktion zwischen dem Neubaugebiet Am Damm-
acker und der Bebauung am Buntentorsteinweg und verhin-
dern das Zusammenwachsen der Gebiete.

Das Grundstlick der Bereitschaftspolizei bildet durch seine
Grole und Unzuganglichkeit eine Barriere zwischen den
Wohngebieten des Untersuchungsgebietes und dem Nah-
erholungsgebiet Werdersee.

Gleiches gilt fir das Gelande der Scharnhorst-Kaserne, das
aullerdem das Wohngebiet Werderhdhe und Hubertushéhe
vom Niedersachsendamm trennt.

Immissionen Fluglarm

Durch die nahe Lage des Flughafens sind die sudlichen
Gebiete des Untersuchungsbereiches stark durch Larm be-
lastet. Die Belastung nimmt mit wachsender Entfernung
nach Norden ab.

Immissionen StraBenverkehrslarm

Durch das extrem hohe Verkehrsaufkommen auf der Neu-
enlander StralRe mit einem groRen Anteil Schwerlastverkehr
treten in den anliegenden Bereichen Belastungen durch
StraRenverkehrslarm und Schadstoffe in der Luft auf.
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Fehlende raumliche Verkniipfung (Nutzungen / Verbindungen)

Das Neubaugebiet Am Dammacker bedarf durch die Erwei-
terung auf der sudlichen Seite des Dammackers der Ver-
bindung mit den anderen Wohngebieten des Ortsteils, um
die isolierte Lage aufzuheben.

Die Wohnanlage Am Niedersachsendamm bedarf ebenfalls
durch eine Erganzung der Wohnnutzung auf dem stdlichen
Teil des ehemaligen Kasernengelandes einer Anbindung an
den zentralen Bereich Huckelriedes um eine Abmilderung
der Ghettolage zu bewirken.

Unzureichende / fehlende Verkehrsanbindung

Im stadtraumlich weiteren Bereich fehlen Anbindungen fir
FuRganger und Radfahrer an die benachbarten Gebiete. So
ist sowohl eine weitere Verbindung nach Norden Uber den
Werdersee zum Stadtwerder als auch eine Verbindung
Richtung Siden Gber den Autobahnzubringer nach Katten-
turm flr eine Vernetzung des Untersuchungsgebietes in-
nerhalb der Stadt anzustreben.

Die Radweganbindung des Kirchwegs an den Deichschart
ist unzureichend ausgebildet.

Die ErschlieRung des Wohngebietes Am Dammacker fur
den PKW-Verkehr ist momentan durch die fehlende direkte
Verbindung zum Buntentorsteinweg umwegig.

Potenzial: Unterstitzung der Entwicklung des Wohnungs-
baus Am Dammacker durch bessere Erschlieffung.

Far die Qualitat des Wohngebietes Werderhéhe / Hubertus-
héhe ist eine Full- und Radweganbindung an den Werder-
see, die momentan durch die Kasernen-Nutzung nicht mog-
lich ist, von Bedeutung.

Potenzial: Deutliche Aufwertung des vorhandenen Wohn-
standortes.

Stadtebauliche und bauliche Méngel
Stadtraumliche Defizite / Grundstiicke

Das bei den Flachen ohne Nutzung erfasste Grundstiick an
dem P+R Parkhaus ,Hinterm Sielhof* und der gegen-
Uberliegende Parkplatz des Autohauses Schmidt + Koch
bilden am ,Eingang“ des Quartiers in ihrer unbebauten
Form ein stadtebauliches Defizit.

Potenzial: Mdgliche Bebauung und Ausformung eines
Stadtteileingangs.

Das unbebaute Grundstiick der ehemaligen Cambrai-
Kaserne ist ebenfalls durch die zentrale Lage am Nieder-
sachsendamm im gegenwartigen Zustand stadtrdumlich
mangelhaft.

Potenzial: Mogliche Bebauung und stadtebauliche Aufwer-
tung.
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Das Grundstick der Strallenbahnwendeschleife ist nach
Wegfall der Nutzung ein wesentliches, baulich zu ent-
wickelndes Areal im zentralen Bereich Huckelriedes.
Potenzial: Mogliche Bebauung und stadtebauliche Aufwer-
tung.

Ferner sind in der vorhandenen Bebauung im Bereich sudli-
che Kornstralle und des Buntentorsteinwegs durch minder-
wertige, eingeschossige Gebaude stadtebauliche Defizite
festzustellen.

Stadtebauliche Defizite / StraBenraume / Platze

Der Buntentorsteinweg ist in seiner Ausformung der Stra-
Renverkehrsflache (Zustand, fehlende Fahrradwege) als
auch teilweise in Bezug auf den baulichen Zustand der
Strallenrandbebauung mangelhaft (Stra’e bereits im Um-
bau). Dies betrifft auch den Zigarrenmacherplatz.

Die KornstralRe ist im nordlichen Bereich gemafl der mo-
mentanen Verkehrsbelastung als Durchgangsstralle gestal-
tet und entspricht nicht einer Stralengestaltung, die nur den
gebietsbezogenen Verkehr aufnimmt bzw. als Wohnstrale.
Im sldlichen Bereich fehlen Fahrradwege und die Gesamt-
gestaltung wird dem zentralen Bereich Huckelriedes nicht
gerecht.

Der Niedersachsendamm ist in voller Lange Uber 30 m breit.
Dieser Stralenraum ist in allen Abschnitten sehr unter-
schiedlich gestaltet, aber in allen Bereichen stadtebaulich
mangelhaft. Die Wahrnehmung als StralRenzug in ganzer
Lange ist nicht gegeben.

Potenzial: Ausbau eines durchgangigen, attraktiven Stra-
Renprofils.

Die Strale Huckelriede ist als historisches Zentrum und
zentraler Bereich im Ortsteil in der Gestaltung mangelhaft.
Potenzial: Nach Verlegung der Bushaltestelle neue Stra-
Ren- und Platzgestaltung moglich.

Der Buntentorsdeich ist im sudlichen Bereich sowohl durch
die brachliegenden Gewerbegrundstlicke als auch durch die
eher ungeordnete Grundstiicksabgrenzung auf der anderen
Seite strallenrdumlich nicht gefasst.

Die Strale Am Dammacker ist der Funktion als Erschlie-
Rungsstrale fur ein Wohngebiet nicht angepasst.

Bauliche Mangel an Gebauden

Konzentrierter Standort von sanierungsbedirftigen oder
teilweise sanierungsbedirftigen Gebauden ist das Wohnge-
biet nérdlich und sudlich der ValckenburghstralRe in Verbin-
dung mit der stdlichen KornstralRe und der Strafle Huckel-
riede.

Entlang des Buntentorsteinwegs sind in Abschnitten bauli-
che Mangel erfasst worden.

Das Gebaude der Silberwarenfabrik Koch & Bergfeld ist
insgesamt sanierungsbeduirftig.
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Potenzial: Entwicklung der Historischen Bausubstanz als
Standort fir besondere Nutzungen.

In den Gewerbegebieten ,Huckelriede* und an der Korn-
stral’e sind stellenweise bauliche Mangel an Gebauden
vorhanden.

Wegeverbindungen

Die Ful- und Radwegverbindung vom Kirchweg (Forste-
weg) bis hin zur Nollendorfer Stral3e ist in den meisten Ab-
schnitten aufwertungsbedurftig bzw. als Radwegeverbin-
dung herzustellen.

In Nord-Sudrichtung ist auch fir die Verbindung von der
Neuenlander Stralle zum Werdersee durch den kleinen
Grunzug festzustellen, dass diese in Teilbereichen nicht
ausreichend ausgebaut ist und insgesamt einer Aufwertung
bedarf.

In Verlangerung des Buntentorsdeich ist ostlich vom Nie-
dersachsendamm die Verbindung zur Habenhauser Land-
stral’e sudlich der Werderhdéhe noch nicht in ausreichender
Form hergestellt.

Mangelhafte Eingangssituation

Die Anbindung Huckelriedes an den uberdrtlichen Verkehr
erfolgt am Beginn des Niedersachsendamms im Kreu-
zungsbereich Neuenlander Stra’e. In diesem voéllig un-
strukturierten Raum ist keinerlei stadtebaulich geformte Ein-
gangssituation erkennbar.

Vom Werdersee ist der Ful- und Radweg, der mitten durch
Huckelriede flhrt, als ErschlieBung in den Ortsteil hinein
kaum erkennbar.

In der folgenden Tabelle werden die analysierten potenziale und
Defizite sowohl aus stadtebaulicher- als auch aus sozialer Sicht zu-
sammengestellt.
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POTENZIALE

DEFIZITE

Stadtebauliche Struk-
tur und Bebauungs-
struktur

¢ Ausbaubare Strukturen
¢ Flachenpotenziale in den
zentralen Bereichen

Keine stadtebauliche Dominante
Mangelhafte StraRenrdume / Er-
scheinungsbild

Hoher Sanierungsbedarf raumlich
konzentriert

Problematische Leerstande in Erd-
geschossbereichen

Untergenutzte Grundstlicke
Funktionsschwachen im Einzelhan-
del

Nutzungskonflikte

Mangelhaft gestaltete Platze
Gestaltungsdefizite an Quartiersein-
gangen

Raumliche Entwicklungshemmnisse

Bevoélkerungs- und
Sozialstruktur

¢ junge Altersstruktur

«  Bevolkerungszuwachs

¢ Durchschnittlicher Anteil
von sozial-
versicherungspflichtig
Beschaftigten

Hoher und steigender Auslanderan-
teil

Niedriges Einkommensniveau
Eingeschrankte Attraktivitat des
Standorts fiir einkommensstarkere
Bevdlkerungsgruppen

Hohe Arbeitslosendichte

Hoher Anteil von Sozialhilfeempfan-
gern

Segregationsprozesse

Niedriges Bildungsniveau
+~Wohninseln“ mit sozialen Unter-
schieden

Wirtschafts- und

e Lagegunst durch gute

Nahversorgungsfunktion mangelhaft

Versorgungsstruktur verkehrliche Anbindung Keine funktionierende ,Mitte“
¢ Flachenverfigbarkeit Einseitiges Angebot
Angebotsliicken
Niedrige Kaufkraft
Fehlendes Standortprofil
Wohn- und «  Altbauten in Reihen- Teilweise niedriger Anteil selbst ge-
Wohnungsstruktur hausstruktur nutzten Wohneigentums

. Hohe, stadtraumliche
Wohnstandortqualitat

Mangel an kleinen Wohnungen
Modernisierungsbedarf

Teilweise geringe Investitionsbereit-
schaft

Zu geringes gehobenes Angebot
+~Wohninseln* mit unterschiedlichen
Standortqualitaten

ErschlieBungs- und
Verkehrssituation

+  Ubergeordnete Ver-
kehrsanbindung

e Zu erwartende Impulse
durch externe Rahmen-
bedingungen

Erhohte Belastung durch Durch-
gangsverkehre / Fehlnutzung
Teilweise Barrierewirkung der
HauptstraRen

Teilweise fehlende Radwege
Unstrukturierte ErschlieBung einzel-
ner Teilbereiche

Soziale, kulturelle,
freizeitbezogene
Infrastruktur

¢ Hoher Anteil an ver-
schiedenartigen Grinfla-
chen

¢ Lage zum Naherho-
lungsgebiet Werdersee

¢  Quartiersnahes Kleingar-
tengebiet

¢ Flachenpotenzial Be-
zirkssportanlage

Mangelhafter Bildungsstandort
Fehlende Kunst- und Kulturszene
Fehlende Freizeitangebote

Geringe Nutzungsmaoglichkeiten der
Naherholungs- und Freizeitflachen
Mangelnde Gestaltung des 6ffentli-
chen Wohnumfelds
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Umweltsituation

e Lage an ,griner Lunge* ¢ Larm- und Luftbelastung durch KFZ-
Verkehr

«  Stellenweise Bodenverunreinigung

«  Kampfmittelverdacht

¢ Larmbelastung durch Flughafenna-

he
Akteursnetzwerk ¢ Aktive Einzelakteure vor- «  Keine funktionierenden sektoralen
handen und ubergreifenden Netzwerkstruk-
«  Mitwirkungsbereitschaft turen
bei den Akteuren ¢ Fehlende raumliche Verknipfung

der Bewohnerstruktur

Tabelle 18: Ubersicht der Potenziale und Defizite

1.3 Zusammenfassende Charakterisierung und Bewertung

Anhand der Bestandsaufnahme und der Bestandsanalyse lassen
sich folgende wesentliche Merkmale formulieren:

- Das Untersuchungsgebiet verbindet eine innenstadtnahe
attraktive Lage mit einer Randlage.

- Es handelt sich um einen sehr heterogenen Standort bezo-
gen auf die Nutzungsmischung, Bebauungsstruktur und Be-
volkerungsstruktur.

- Huckelriede hat wenig positive Standortfaktoren, die aber
wesentlich sind.

- Durch die ungeordnete Entwicklung in der Vergangenheit ist
das Gebiet stark zergliedert, wirkt ,kulturlos® bzw. ist ohne
identifikationsstiftende Merkmale.

Im Ergebnis konnte eine Vielzahl von stadtebaulichen, funktionalen
und strukturellen Mangeln nachgewiesen werden, die so eng mit-
einander verwoben sind, dass sie sich gegenseitig negativ beein-
flussen. Es wurden aber auch Potenziale deutlich, Uber die das
Quartier verfugt. Hierzu zahlen neben entwicklungsfahigen Flachen
(z. B. Teile der Bezirkssportanlage, Grundstlicksteile der Scharn-
horst-Kaserne) der Werdersee mit seinen Naherholungsqualitaten
sowie die gute Verkehrsanbindung und die zentrale Lage in der
Stadt.

Um den Mangeln entgegenzuwirken und um die vorhandenen Po-
tenziale auszubauen, sind strukturelle Veranderungen, hervorgeru-
fen durch gezielte Malnahmen mit einem hohen Maf} an Impuls-
wirkungen, erforderlich. Dabei gilt es die Impulswirkungen, die
durch die externen Rahmenbedingungen (z.B. Bau der A 281) in
Zukunft hervorgerufen werden, und die Planungen, die fur das Ge-
biet bereits vorhanden sind (z.B. Verlegung der Wendeschleife), in
einem abgestimmten sektorenibergreifenden Handlungskonzept
zusammenzufihren. Um einem weiteren Abwartstrend und Fehl-
entwicklungen entgegenzuwirken, ist auflerdem ein zlgiges Han-
deln erforderlich.
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2. Festlegung der anzustrebenden allgemeinen Entwick-
lungsziele und der Gebietsabgrenzung

Darstellung der Entwicklung ohne gezielte 6ffentliche
Intervention

Die Untersuchung aller Sektoren zeigt erheblichen Handlungsbe-
darf fur das Untersuchungsgebiet auf.

Funktional lasst sich insbesondere ein 6konomischer Niedergang
beobachten, der sich in der Aufgabe von Betrieben, fehlenden In-
vestitionen, Fehlnutzungen etc. niederschlagt. Der erkennbare zu-
nehmende Bedeutungsverlust zeigt sich in der Entwicklung eines
immer einseitigeren Angebotes in Einzelhandel und Dienstleistung,
einer steigenden Fluktuation sowie zunehmenden Leerstanden.
Der Gebaudezustand, insbesondere im Wohngebaudebestand,
Iasst auf eine mangelnde Investitionsbereitschaft schliel’en. Diese
Vernachlassigung der Bausubstanz wird zu Missstanden und weite-
ren Mangeln gem. § 177 BauGB fiihren.

Der Prozess der sozialen Segregation ist offenkundig. Mangelnde
kulturelle Identitat und fehlende Bildungszugange werden die weite-
re Entwicklung des Untersuchungsgebietes in allen Sektoren beein-
flussen. In der Folge ist nicht nur von weiteren Auswirkungen auf
die lokale Okonomie auszugehen, hieraus werden sich auch weite-
re strukturelle soziale Konfliktlagen ergeben.

Punktuelle, auf einzelne Sektoren und Problemlagen bezogene Ak-
tivitaten und Projekte kdnnen diesen Prozess bestenfalls zeitlich
verzogern und negative Folgen abschwachen. Zur grundsatzlichen
Korrektur der Gebietsentwicklung ist eine Blndelung samtlicher
Ressourcen und deren gezielter und effizienter Einsatz erforderlich.

Ubergeordnetes Entwicklungsziel und allgemeine Strategien

Vor dem Hintergrund der vielschichtigen Problemlagen und der Er-
fordernis eines integrierten Stadterneuerungsansatzes ist es not-
wendig, ein Ubergeordnetes Entwicklungsziel sowie allgemeine
Strategien zu formulieren. Die sich daraus ergebenden Mafnah-
menvorschlage (sektorenbezogen und sektorenlbergreifend) wer-
den auf dieser Grundlage entwickelt.

Die Bestandsanalyse hat gezeigt, dass das Gebiet durch seine
raumliche und soziale Zergliederung als Ganzes schwer zu erfas-
sen ist. Den ubergreifenden Defiziten stehen in den verschiedenen
Sektoren Potenziale gegeniber, die durch Strategien mit integrati-
ven und vernetzenden Ansatzen fiur das Gebiet insgesamt sowohl
im stadtrdumlicher als auch in sozialer Hinsicht nutzbar gemacht
werden sollen. Sowohl fir die stadtebauliche als auch flr die sozia-
le Erneuerung werden daher die fir das Gebiet ausformulierten
Handlungsempfehlungen unter dem zusammenfassenden Entwick-
lungsziel ,Begegnung“ gefasst. Im Vorgriff auf eine tiefergehende
Beteiligung der Bewohner und Akteure vor Ort kann dieses auch
als Leitbild verstanden werden.
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Strategische Ziele

Die strategischen Ziele dienen dem Erreichen von ,Begegnung®.
Bei allen MaRRnahmen ist grundsatzlich zu beurteilen,

- was von den vorhandenen Strukturen stabilisiert und auf-
gewertet werden soll und kann,

- durch welche neuen Strukturen das Vorhandene erganzt
und weiterentwickelt werden kann und

Wirkungsketten - welche Wechselbeziehungen zwischen den Zielen unter-
erzielen einander bestehen bzw. welche Wirkungsketten erzielt wer-
den konnen.

Sektorenbezogene Entwicklungsziele

Auf Grund der heterogenen Problemlagen im Untersuchungsgebiet
lassen sich folgende sektorale Entwicklungsziele formulieren:

Position innerhalb Bremens und »  Starkung der Position und Wahrnehmung Huckelriedes innerhalb Bremens
der Neustadt «  Starkung des Gebietes zur Stabilisierung der gesamten Neustadt
Stadtebauliche Struktur und Be- »  Stellenweise Erganzung der Blockrandstrukturen

bauungsstruktur »  Erhalt und Aufwertung historischer Gebdudefassaden

*  Aufwertung / Ausbau der Blick- und Wegebeziehungen
»  Schaffung eines Quartierseingangs

*  Aufwertung von Platzstrukturen

e Geregelte Entwicklung von Brachflachen

»  Entwicklung stadtebaulicher Dominanten

Freirdume / Griin * Intensivierung der Nutzungsmdglichkeiten des Werderseeufers

e Verbesserung der Wegebeziehungen zum Werdersee

»  Erganzungen der Stralenbegriinung

*  Realisierung der Gibergeordneten Griinverbindung in Richtung Kattenturm
*  Aufwertung des Huckelrieder Parks

»  Aufwertung vorhandener Griinachsen

Verkehr *  Verkehrliche MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Bau der A 281

e Aufwertung zentraler Bereiche durch Verbesserung der Verkehrsfiihrung
e Vervollstandigung des Fahrradwegenetzes

e Aufwertung von Wohnstrallen

*  Verlegung der StraBenbahnwendeschleife und der Busendhaltestelle

»  Entwicklung erkennbarer Wegeachsen / Quartiersachsen

Wohnen / Bevolkerungsstruktur e Erhalt und Aufwertung der Wohnungsbausubstanz

»  Erganzung des Wohnungsangebots durch Neubau

e Starkung der Bevolkerungsmischung

e Verbesserung des 6ffentlichen Wohnumfeldes

*  Abbau von Konflikten zwischen Wohn- und Gewerbenutzung

Versorgung *  Entwicklung eines Einzelhandelskonzepts

. Sicherung bzw. Verbesserung der Nahversorgung

»  Erhalt und Ausbau der Angebotstiefe und -breite im Einzelhandel

»  Schaffung eines attraktiven Einkaufsbereiches

*  Aufwertung von Erdgeschossflachen

*  Vernetzung der Akteure in Einzelhandel / Dienstleistung und Gewerbe

Soziale, kulturelle und freizeitbe- *  Ausbau der Kinder- und Jugendkultur

zogene Infrastruktur *  Ausbau der Kinderbetreuungseinrichtungen

e Erhalt, Aufwertung und Erganzung von Spielplatzen

»  Entwicklung von Jugendfreizeitangeboten

*  Verbesserung des Bildungsstandorts

«  Ubergange von Schule zum Beruf férdern

e Aufbau interkultureller und interreligioser Kommunikation
«  Erweiterung des Angebots fir Seniorinnen und Senioren
*  Aufbau eines funktionierenden Akteursnetzwerkes

e Aufbau von Beteiligungs- und Aktivierungsstrukturen

»  Entwicklung offener Angebote zur Begegnung

Tabelle 19: Sektorale Entwicklungsziele

Vorbereitende Untersuchungen Bremen — Huckelriede / Kattenturm (Sielhof) 90



"V Gesellschaft fiir
Stadtentwicklung mobH

Vorschlag zur Abgrenzung eines Sanierungsgebietes

Die stadtebaulichen und funktionalen Mangel im Untersuchungsge-
biet sind raumlich unterschiedlich verteilt und werden erganzt durch
soziale Problemlagen. Auf Grund der vielschichtigen und heteroge-
nen Defizite wird ein integrierter Handlungsansatz zur Umkehrung
des negativen Entwicklungsprozesses vorgeschlagen. Die notwen-
digen Interventionen erfordern ein Uber das Instrumentarium eines
ausgewiesenen WiN-Gebietes hinausgehendes Malinahmenkon-
zept, so dass aus gutachterlicher Sicht eine férmliche Festlegung
als Sanierungsgebiet notwendig ist.

Die Durchfiihrung der Sanierung hangt auf Grund der differenzier-
ten und komplexen Problemlagen im Gebiet von vielerlei planeri-
schen, technischen, 6konomischen, rechtlichen und sozialen Erfor-
dernissen und Erwagungen ab.

Der Gebietsabgrenzungsvorschlag flir ein Sanierungsgebiet ,Hu-
ckelriede® orientiert sich an den vorhandenen Missstanden und
Entwicklungspotenzialen sowie an einer Einschatzung der Reali-
sierbarkeit einzelner MaRnahmen. Er weicht von den bisherigen
raumlichen Grenzen des Untersuchungsgebietes ab.

Ausgeschlossen wurde der Uberwiegende Teil des Kleingartenge-
bietes zwischen Kornstrafle und Neuenlander Strafe. Dieser Be-
reich hat fir Huckelriede zwar eine grof3e Bedeutung, das gut funk-
tionierende Kleingartengebiet zeigt allerdings keinen Handlungsbe-
darf auf. Genauso sind die Wohngebiete, die keine stadtebaulichen
Defizite aufweisen, aus dem Abgrenzungsvorschlag entfallen. Dies
betrifft das Neubaugebiet Am Dammacker einschlief3lich der Wer-
derspitze, das Wohngebiet Werderhéhe / Hubertushéhe und die
Wohnbebauung stidlich der Habenhauser Landstralle (Bereich Ott-
jen-Alldag-StralRe). Letztere sind durch die Erweiterung der Ge-
bietsfestlegungen auf die Ortsteilgrenzen bereits Teil des WiN / So-
ziale Stadt-Gebietes Kattenturm. Das P+R Parkhaus an der Neuen-
lander Stralle sowie der (iberwiegende Teil des Gewerbegebietes
,2Hinterm Sielhof* sind ebenfalls nicht einbezogen worden, da es
sich hier um funktionierende Gewerbeflachen bzw. Areale ohne
Handlungsbedarf handelt.

Auf Grund der Bedeutung des Uferabschnitts am Deichschart mit
dem direkten Zugang zum Wasser sowie den Entwicklungs-
potenzialen der anliegenden Flachen Uberschreitet die Grenze des
vorgeschlagenen Sanierungsgebietes hier und an weiteren flr die
Entwicklung wichtigen Stellen des Ufers die des untersuchten Ge-
bietes. Im 6stlichen Teil des Gebietes werden im Bereich der Ha-
benhauser Landstralle zusatzliche Flachen flir eine Aufnahme in
das Sanierungsgebiet vorgeschlagen, um hier die Verbesserung
der Situation hinsichtlich der Ful3- und Radwege zu ermoglichen.

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet (siehe Plan 32: ,Sanie-
rungsverfahren®) umfasst eine Flache von ca. 142 ha.
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Plan 27: Quartierserneuerungskonzept
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3. Quartierserneuerungskonzept

Das Quartierserneuerungskonzept wurde aufbauend auf den in
Kapitel 1 analysierten Potenzialen und Defiziten und den daraus
entwickelten allgemeinen und sektoralen Zielen erstellt. Es enthalt
das stadtebauliche Erneuerungskonzept, aufgeteilt in vier stadte-
bauliche Schwerpunkte bzw. Handlungsfelder, sowie das Hand-
lungsfeld ,Soziales“. Dem in Kapitel 2.2 formulierten Themas ,Be-
gegnung“ entsprechend spannt sich tber das Gebiet ein ,Entwick-
lungsbogen®, in dem zunachst die Orte der Begegnung -beginnend
mit dem Handlungsfeld Naherholung, Sport und Bewegung — be-
schrieben werden. Dieser Bogen mindet in dem Handlungsfeld
.verkehr und StralBenraum®, in dem unter anderem die Wege zur
Begegnung dargestellt werden. Das mit den beschriebenen Mal3-
nahmen formulierte stadtebauliche Riickgrad dient als Plattform fir
das Leben im Quartier und ist somit auch Grundlage fur die soziale
Entwicklung. Die stadtebaulichen Handlungsfelder tragen dement-
sprechend uberwiegend der Problematik fehlender Angebote bzw.
mangelhafter Infrastruktur fir die Bewohner Rechnung und dirfen
nicht als eigenstandige, von der sozialen Entwicklung abgekoppelte
Handlungsfelder betrachtet werden.

31 Handlungsfeld Naherholung, Sport und Bewegung

Fir den Wohnstandort Huckelriede missen insgesamt die Defizite
im Bereich der wohnungsnahen 6ffentlichen Grinflachen ausgegli-
chen werden. Das Gebiet hat durch die Lage am Werdersee und
die Bezirkssportanlage zwar Potenziale fir Naherholung, Sport und
Bewegung aufzuweisen, diese missen aber erst mittels gezielter
MafRnahmen, die auf die vorhandenen Defizite abgestimmt sind,
nutzbar gemacht werden. Mit den zu entwickelnden Orten wird ein
zentraler Schritt hin zu einer stabilisierenden sozialen Entwicklung
getan, da die MalRnahmen die Angebotsstruktur verbessern und
gleichzeitig ein hohes Mal} an Planungsbeteiligung und Aktivierung
der Bewohner erfordern und ermdglichen.

Huckelrieder Park

Der Huckelrieder Park bietet durch seine Lage und GrofRe im Ge-
biet eine wertvolle Flache fir Naherholung und Freizeitgestaltung.
Im gegenwartigen Zustand wird er dieser potenziellen Funktion
nicht gerecht. Die Neugestaltung des Spielplatzes ist bereits ge-
plant und wird in diesem Jahr ausgefiihrt. Eine Einbeziehung der
angrenzenden Parkflachen in die Planung kdnnte die Qualitat des
Parks nachhaltig verbessern. Es ware fur die Nutzung der gesam-
ten Flache vorteilhaft, den Spielplatz in den Mittelpunkt des Parks
auf und rund um den Hulgel zu verlegen. Eine niedrige Einzaunung
sollte am Rande des Parks erfolgen. Die restlichen Bereiche kénn-
ten mit Rasenflachen zum Aufenthalt und Spielen (so wie in den
Neustadtswallanlagen im Bereich des Hallenbads Sid) angelegt
werden. Insgesamt muss der Park zu allen Seiten offener gestaltet
werden, um die Grunflache wahrnehmbar zu machen und das Si-
cherheitsgefiihl zu starken.
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Werderseeufer und Deichschart

Der Werdersee ist flr Huckelriede als Naherholungsflache von
groRer Bedeutung. Abgesehen von der zu schaffenden besseren
und attraktiveren Erreichbarkeit liegt das siidliche Werderseeufer in
Bezug auf Angebote zur intensiveren Nutzung brach. Es fehlen att-
raktive gastronomische Angebote, fir die Nutzung der Wasserfla-
che gibt es keinerlei ,Hilfestellungen wie Badestrand oder Boots-
verleih. Der Badestrand am nérdlichen Ufer ist zwar direkt gegen-
Uber des Niedersachsendamms zu sehen, aber nur mit langen We-
gen zu erreichen. Huckelriede wird von einer Belebung und einer
langeren Verweildauer der Besucher im Uferbereich wesentlich
profitieren. Entlang des Untersuchungsgebietes kénnen, mit Au-
genmerk auf die anderen Handlungsfelder verschiedene Qualitaten
entwickelt werden. Der Endpunkt der Achse Niedersachsendamm
kann mit einem gastronomischen Angebot eine erganzende Funkti-
on erhalten und einen besonderen Zielpunkt darstellen, was auch
in Verbindung mit der benachbarten Rolandklinik sinnvoll erscheint.
Dort, wo die zentrale Achse von der Bezirkssportanlage den See
erreicht, ist das Ufer in vorhandener Form als Angebot zur freien
Bewegung im Grinen das entsprechende Pendant. An dieser Stel-
le ist der Aussichtspunkt, der im Moment am Ende des Nieder-
sachsendamms vorhanden ist, vorstellbar. Die Flache am Deichs-
chart ist mit dem direkten Zugang zum Wasser ein besonderer Be-
reich und kénnte mit einer Vielzahl von Angeboten, die zum Auf-
enthalt am See animieren, versehen werden. Vorstellbar sind Kin-
derspielangebote, ein mobiles gastronomisches Angebot, Bootsver-
leih und Steg / Anleger.

Entwicklung Bezirkssportanlage

Das Fehlen eines kulturellen und geschéftlichen Mittelpunktes im
Gebiet wirkt sich insgesamt negativ auf das Untersuchungsgebiet
aus. Der Mangel an Treffpunkten, an Spiel-, Sport und Aufent-
haltsmoglichkeiten insbesondere fur Kinder und Jugendliche wirkt
zusatzlich attraktivitatsmindernd. Teile der Bezirkssportanlage bie-
ten die Méglichkeit, dem Mangel entgegenzuwirken. Grundsatzliche
Zielsetzung einer Weiterentwicklung der Bezirkssportanlage Sud ist
eine qualitative Verbesserung der vorhandenen Nutzungsmischung
durch die Blndelung sich erganzender Malinahmen. Der fehlenden
Attraktivitat fir die Quartiersoffentlichkeit steht ein Flachenpotenzial
zur Verbesserung der gegenwartigen Situation gegenuber. An der
Grundstiicksgrenze zur Wilhelm-Kaisen-Schule stehen zwei Grol-
felder fir diese Entwicklung zur Verfigung. Hier besteht die Még-
lichkeit, das Angebot von Sportaktivitaten (vor allem fir die Gruppe
von Jugendlichen und Heranwachsenden) mit den Aspekten einer
attraktiven Freizeitgestaltung zu verbinden und das padagogische
Spektrum im Untersuchungsgebiet zu erganzen. Um den komple-
xen Anforderungen zu entsprechen, ist eine Vernetzung der Akteu-
re aus Sport, Bildung und Soziales erforderlich und sinnvoll. Die
Bereiche Beteiligung, Sportstattenentwicklung und innovative Ju-
gendarbeit konnen im Rahmen einer integrativen Planung impuls-
gebend flr das gesamte Gebiet wirken. Die verfligbaren Flachen
bieten die Moglichkeit, den Gegensatz zwischen dem Grundgedan-
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ken einer offenen Sportstattenentwicklung und der Bezirkssportan-
lage mit ihrer mono-funktionalen, untergenutzten Flache teilweise
aufzuldésen, ohne die Zweckbestimmung der Bezirkssportanlage in
Frage zu stellen.

Beispiele vielseitig nutzbarer Sportfléchen

Die raumliche Verbindung der neuen Angebotsflachen mit der
Schule, dem organisierten Sport und dem Quartier fihrt zu einer In-
tensivierung der nachbarschaftlichen Verhaltnisse bietet die Mog-
lichkeit der interkulturellen Begegnung, der sozialen Integration und
fuhrt zu intensiverer Kommunikation im Gebiet. Bei der inhaltlichen
Ausrichtung sind — neben der Entwicklung von Freizeitangeboten -
ggf. Aspekte weiterer auf die Entwicklung von kinder-, jugend-, und
familienbezogenen Leistungen (Beratung, Bildung und Betreuung)
einzubeziehen.
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Plan 28: Handlungsfeld Naherholung, Sport und Bewegung
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3.2 Handlungsfeld Wohnen

Bei der stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils Huckelriede zu
einem attraktiven Wohnstandort innerhalb Bremens sind die Poten-
ziale im Bereich des Werderseeufers weiter auszubauen und die
verstarkte Belastung durch den Anschluss der A 281 im Kreu-
zungsbereich Neuenlander Stral3e und Niedersachsendamm aufzu-
fangen. Die Wohngebiete in ihrer vereinzelten Lage sind soweit
mdglich zu verknlpfen, Wohnstralien und ErschlieBungen stadte-
baulich aufzuwerten. Das Quartier ist insgesamt starker an den
Werdersee anzubinden. Fiur die weitere Entwicklung Huckelriedes
als attraktiver Wohnstandort muss ein zentraler Ort der Identifikati-
on geschaffen werden.

Diese MalRnahmen erfordern Handlungsstrange bzw. Strategien,
die in Verbindung und Uberschneidung mit den anderen Hand-
lungsfeldern das Ziel der Aufwertung des Wohnstandortes férdern.

Entwicklung von Wohnungsneubau

Huckelriede hat als Standort von Wohnungsneubauten zwei ent-

Positive Standortfak- scheidende positive Standortfaktoren: Die Lage am Werderseeufer
toren fur Wohnungs- und die Nahe zur Innenstadt. Die Entwicklung weiterer Flachen im
neubau Bereich Werdersee und Am Dammacker starkt die soziale Mi-

schung im Ortsteil und kann durch eine raumliche Verknupfung und
direkte Erschlieung mit den alteren Wohngebieten am Buntentor-
steinweg (hier wiederum in Verbindung mit einer attraktiveren Ges-
taltung des Buntentorsteinwegs) fir diese eine Aufwertung bewir-
ken.

Folgende Flachen sind in diesem Zusammenhang vorrangig fir
Wohnungsneubau zu entwickeln:

- Entwicklung der Flachen der Bereitschaftspolizei am Wer-
derseeufer

- Entwicklung der Flachen der Scharnhorstkaserne am Wer-
derseeufer

Entwicklung der restlichen Gewerbeflachen ndrdlich und
sudlich Am Dammacker

Diese Grundstiicke haben insgesamt eine Flache von ca.
84.000m2. Wahrend das Grundstiick der Bereitschaftspolizei sich
im Eigentum der Stadtgemeinde befindet, ist das Kasernengelande
Bundeseigentum und misste zur Entwicklung angekauft und er-
schlossen werden. Das Planungsrecht fir diese Flachen ist den
stadtebaulichen Zielen anzugleichen. Die Gewerbeflachen Am
Dammacker befinden sich im privaten Streubesitz, die Gewerbebe-
triebe sind Gberwiegend in Funktion und mussten verlagert werden,
bzw. bei Aufgabe der gewerblichen Nutzung dem Wohnungsbau

Die Stadtvillen im Bereich Am zugefuhrt werden. Das Planungsrecht hat an dieser Stelle der Ent-
Dammacker als gutes Bei- wicklung zum Wohngebiet mit einer Ausweisung als Mischgebiet
spiel fiir staddtebauliche Auf- Rechnung getragen.

wertung im Werderseebereich
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Dartber hinaus bietet sich das Grundstiick sudlich der Wohnanlage
der Bremischen am Niedersachsendamm fiir Wohnungsbau an, ist
aber in einer weniger beglnstigten Lage. Hier sollte in Zusammen-
arbeit mit dem Grundstiickseigentiimer eine stadtebaulich vertret-
bare Lésung mit Augenmerk auf die zentrale Lage im Ortsteil ge-
funden werden. Ebenfalls in weniger beglnstigter Lage an der Ha-
benhauser Landstralle befindet sich ein gréReres, nur teilweise be-
bautes Grundstlck in stadtischem Eigentum, das derzeit fur Woh-
nungsbau vermarktet wird. Daran angrenzend steht ein teilweise
gewerblich genutztes alteres Gebaude, das sich im Malystab nicht
in die Bebauung einfugt.

Die Ubrigen Wohngebiete sind gréftenteils bebaut. Die Bestands-
erhebung hat wenige Baullicken, die fir einen nachverdichtenden
Wohnungsbau geeignet waren, ergeben. Die Eigentumer dieser
Grundstticke sollten durch Beratung / Férderung zur Bebauung mo-
tiviert werden. Dies trafe in ahnlicher Form auch auf Grundsticke
nordlich der Kornstralde zu, die bei unterstelltem zukiinftigen Weg-
fall der Dienstleistungsangebote mit Wohnbebauung zu erganzen
waren.

Modernisierung

Die Bestandsaufnahme der Gebaude im Untersuchungsgebiet hat
bei ca. 20 % der Wohngebaude einen teilweisen Sanierungsbedarf,
bzw. bei ca. 5 % einen Sanierungsbedarf ergeben. Die betroffenen
Gebaude konzentrieren sich stark in dem Wohngebiet nérdlich und
sudlich der Valckenburgstrae und in dem Bereich Kornstralte /
Huckelriede / Niedersachsendamm. Auferdem ist die Bebauung
des Buntentorsteinweges gepragt durch eine starke Heterogenitat
und punktuell schlechten baulichen Zustand.

Die Wohnbebauung sldlich der Valckenburgstralle wird durch den
Anschluss der A 281 an dieser Stelle stark belastet werden. Diese
Wohngebiete Uberschneiden sich teilweise mit dem zu entwickeln-
den zentralen Bereich Huckelriedes. Vor dem Hintergrund der
sichtbaren negativen Entwicklung dieser Gebiete und der er-
winschten Aufwertung eines Huckelrieder Zentrums sollten hier
Stabilisierungs- und Aufwertungsimpulse durch die Férderung von
privaten, fir das Stadtbild bedeutsamen Modernisierungsmafinah-
men in dem Gebiet Valckenburgstra’e, Georg-Droste-Stralle, Voh-
nenstralle und Nollendorfer Strale sowie dem sudlich anschlie-
lenden Bereich der Kornstral’e und Huckelriede gegeben werden.
Eine weitere Impulswirkung ist von einer Aufwertung des Wohnum-
feldes durch attraktivere Gestaltung des offentlichen Strafenrau-
mes zu erwarten. Die notwendige Schallschutzwand in Verbindung
mit dem Bau der Autobahn A 281 muss sorgfaltig in Hinblick auf die
Wohnbebauung gestaltet werden. Die notwendige Hohe sollte op-
tisch keine Abschottung bewirken, der Eindruck sollte besonders
fur die benachbarten Hauser vertraglich sein.

Erganzend zu der Strallenumbaumalnahmen am Buntentorstein-
weg wird empfohlen, auch fir die dortige Bebauung eine Férderung
stadtbildpflegerischer Malinahmen vorzusehen.

Vorbereitende Untersuchungen Bremen — Huckelriede / Kattenturm (Sielhof) 98



Gesellschaft fiir
dd Stadtentwicklung moH

Plan 29: Handlungsfeld Wohnen
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3.3 Handlungsfeld Nahversorgung, Dienstleistungen und
Gewerbe

Entwicklung Nahversorgung

Mit dem Ziel des Erhalts und der Sicherung der Versorgungsstruk-
turen empfiehlt sich eine Konzentration der Versorgungsstandorte
im Bereich der vorhandenen Angebote in der Volkmannstralle /
Kornstralie bzw. die kleinteilige Entwicklung der Erdgeschosszonen
in der sudlichen Kornstra3e. Grofflachige Ausweisungen von Ein-
zelhandelsstandorten aulerhalb des Standortes an der Volkmann-
strale wirden die ohnehin problematische Versorgungssituation im
Ostlichen Bereich des Untersuchungsgebietes weiter verstarken.
Der Bereich der sudlichen Kornstral3e ist im Vergleich zum sonsti-
gen Gebiet eine belebte Wegeachse mit gastronomischen Nutzun-
gen. Diese kénnten durch kleinteilige Angebote mit Waren des tag-
lichen Bedarfes erganzt und weiterentwickelt werden.

Zur Starkung dieses Bereiches ist in Abstimmung mit den vorhan-
denen Betreibern und Eigentimern ein Nutzungs- und Gestal-
tungskonzept zu entwickeln. Aufbauend auf diesem ,Erdgeschoss-
zonenkonzept® ist ein Leerstandsmanagement zu organisieren,
welches die Flachen erfasst, gezielt anbietet und flir die Steuerung
und Belegung sorgt. Dieses Leerstandsmanagement ist Teil eines
GeschaftsstraRenmanagements, welches speziell alle Belange des
ausgewiesenen Stral’enzuges koordiniert. In einem kooperativen
Verfahren aller Beteiligter sind standortprofilbildende MafRnahmen
(Angebotsentwicklung, Marketing / PR, Feste etc.)zu entwickeln
und umzusetzen. Im Rahmen der notwendigen Arbeitsschritte (A-
nalyse, Aktivierung, Beratung, Umsetzung) ist auch zu prifen, ob
das Bremische Gesetz zur Starkung von Einzelhandels- und
Dienstleitungszentren fur diesen Bereich eine sinnvolle Grundlage
zur Bildung einer Standortgemeinschaft formuliert.

Bei moglicher Verlegung der Busendhaltestelle und im Rahmen der
Strukturierung / Neugestaltung des Huckelrieder Parks ist zu pri-
fen, ob die Entwicklung eines Marktes an dieser Stelle fir die Ver-
besserung der Nahversorgung hilfreich ist. Hier ergibt sich ggf. die
Moglichkeit, das historische Zentrum als Versorgungsstandort in
das Bewusstsein der Bevélkerung zu bringen und damit auch einen
Impuls fur die Erdgeschossbereiche in der sudlichen KornstralRe zu
geben.

Derzeit flhrt das statistische Landesamt eine Zahlung der Handels-
und Dienstleistungsbetriebe durch. Diese Malnahme geht Uber die
Erhebung im Rahmen der vorliegenden vorbereitenden Untersu-
chung insofern hinaus, als dass neben Anzahl und Branche auch
Daten zu Beschéaftigtenzahlen, Umsatzen, Verkaufsflachen etc. er-
mittelt werden. Zusatzlich wird im Auftrag des Senators flur Bau,
Umwelt und Verkehr ein fur Bremen flachendeckendes Nahversor-
gungskonzept erstellt. Die Sanierungsbemihungen in Huckelriede
sind je nach Datenlage bzw. Konzept entsprechend anzupassen.
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Standortentwicklung ,,Koch & Bergfeld“

Das Grundstiick und die Gebaude auf dem Areal ,Koch & Bergfeld®
befinden sich unter einem enormen Entwicklungsdruck. Obwohl
sich der Standort aus Sicht des Untersuchungsgebietes in einer
Randlage befindet, verfligt das Grundstiicksareal und die derzeitige
Nutzung Uber ein Entwicklungspotenzial, welches fir das Untersu-
chungsgebiet nutzbar gemacht werden muss.

Die Entwicklung sollte dem bundesweit positiven Image ent-
sprechend aus drei sich erganzenden Bausteinen, die auch die his-
torisch — baulichen Qualitaten herausstellen, bestehen:

Erhalt und Konsolidierung der bestehenden Manufakturen

Entwicklung weiterer Flachen fir erganzende Manufakturen,
Ateliers und hochklassigen Einzelhandel

Entwicklung zu einem o6ffentlichen Ort mit kultureller Aus-
richtung

Insbesondere der letzte Punkt ist aus Gebietssicht von auler-
ordentlicher Bedeutung: Eine qualifizierte Darstellung Bremischer
Industrie- und Designgeschichte wird imagebildend fir das Umfeld
Uber die Grenzen hinaus wirken.

Roland Klinik

Die Klinik am Werdersee gehort zu einem der adressbildenden
Faktoren im Untersuchungsgebiet. Mit der momentan sich im Bau
befindenden Erweiterung im hinteren Bereich zur Bereitschaftspoli-
zei sind die Potenziale flr weitere Entwicklungen ausgeschopft. Im
Rahmen der weiteren Entwicklung am Werdesee sollte darauf ge-
achtet werden, dass sich die Klinik oder dem Gesundheitssektor
zuzuordnende Dienstleistungen in Kliniknahe entwickeln kénnen.

Im Rahmen der geplanten Umnutzung (siehe Handlungsfeld Woh-
nen) der zum Werdersee gelegenen Grundstiicksteile der Scharn-
horst-Kaserne kdnnen — je nach Marktlage im Wohnungssektor -
gaf. auch Teilflachen fur Gesundheitsdienstleistungen nutzbar ge-
macht werden. Die aus den qualitativ hochwertigen Angeboten re-
sultierenden Impulse kénnen im Zusammenhang mit der Entwick-
lung des Niedersachsendamms (siehe Handlungsfeld Verkehr und
Straflenraum) ein attraktives ,Gesicht“ geben.
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Stadtteileingang

Die Einmindung der Kornstralte (bzw. der Verlangerung des Nie-
dersachsendamms) in die Neuenlander Straf’e und den Autobahn-
zubringer Arsten bildet die Uberortliche Zufahrt in den Ortsteil Hu-
ckelriede. Die stadtebauliche Bedeutung des Kreuzungsbereiches
wird nach Bau der Autobahn durch die Anschlussstelle noch ver-
starkt. Zurzeit ist die Situation durch den Eindruck eines ,Unortes*
gepragt. Die grolke Stralenflache mit hoher Verkehrsfrequenz ist
kaum durch Gebaude gefasst. Dieser Eingang nach Huckelriede
sollte stadtebaulich pragnant aufgewertet werden. Vorstellbar sind
gerade hier hdhere Baukorper, die auch aus der Entfernung er-
kennbar sind. Auf Grund der Verkehrsanbindung und des zukUinftig
von der Autobahn sichtbaren Standortes kénnen an dieser Stelle
Dienstleistungen mit Uberdrtlicher Bedeutung angesiedelt werden.
Um die Bedeutung dieses Einmindungsbereiches bzw. der
Grundstucke zwischen dem Autohaus Schmidt & Koch und dem
P&R Parkhaus Hinterm Sielhof zugig hervorzuheben, sollte zu-
nachst ein Gestaltungswettbewerb ausgelobt werden.

Gewerbeentwicklung zwischen Buntentorsdeich und Werder-
see

Zu Gunsten der im Handlungsfeld Wohnen formulierten Ziele im
Bereich Am Dammacker sowie zwischen Sophie-Germain-Stralte
und Werdersee sollte der gesamte Bereich neu geordnet werden.
Fir zukinftige Entwicklungen im Katastrophenschutz und fir Be-
triebsverlagerungen kann das erschlossene, aber schwer zu ver-
marktende Gewerbegebiet Huckelriede zwischen Buntentorsdeich
und Sophie-Germain-Stralle genutzt werden. Fir Neuinvestitionen
wird zusatzlich noch ausreichend Flache zur Verfligung stehen.
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Plan 30: Handlungsfeld Nahversorgung, Dienstleistungen
und Gewerbe
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3.4 Handlungsfeld Verkehr und StraBenraum

Die Verkehrssituation in Huckelriede weist gravierende Defizite auf.
Auf Grund hoher Durchgangsverkehrsbelastungen sind die Haupt-
stralen in ihren quartiersbezogenen Funktionen eingeschrankt. Die
Erschlielfungen im Gebiet sind der Verhinderung weiterer Durch-
querungen untergeordnet. Aulerdem haben die Hauptstralien stark
zergliedernde Wirkungen im ohnehin heterogenen stadtebaulichen
Geflige.

Der Bau der A 281 erdffnet durch die Verminderung des Schleich-
verkehrs Perspektiven, die verkehrliche Situation entscheidend zu
verbessern und eine Aufwertung des Wohnstandortes und des Ein-
zelhandelstandortes herbeizufiihren.

Im Zuge der abschnittsweisen Fertigstellung der A 281 und der
damit einhergehenden Offnung des Buntentorsteinwegs fir den
Zweirichtungsverkehr sollte die Situation der Verkehrsfihrung und
Erschliefung in Huckelriede begleitend begutachtet werden. Mégli-
cherweise ergeben sich heraus Méglichkeiten zur Entlastung des
Gebietes von Durchgangsverkehren zugunsten einer Verbesserung
der Wohnqualitat im Quartier.

Stadtraumlich befindet sich Huckelriede durch den Werdersee, den
Friedhof und den Autobahnzubringer in einer relativen Randlage.
Dies ist durch bessere Verbindungen fir FuRganger und Radfahrer
aufzuldsen.

Ziel des Ubergreifenden Konzeptes ist, eine wahrnehmbare durch-
gangige und vernetzte Struktur im Quartier zu schaffen. Diese
raumlichen Verbindungen unterstitzen die anderen Entwicklungs-
schwerpunkte in ihrer Wirkung. Die Umsetzung der im Handlungs-
feld Verkehr und Stralenraum definierten MalRnahmen ist daher fur
die Gesamtstrategie entscheidend.

Verhinderung der Durchgangsverkehre nach Bau der A 281

Der Bau der A 281 wird den grof3rdumlichen Verkehr in Bremen mit
dem Autobahnring um die Stadt herumleiten. Auch der Guterver-
kehr des GVZ und des Neustadter Hafens wird durch den direkten
Autobahnanschluss nicht mehr die Neustadt belasten.

Der stadteilibergreifende Verkehr wird nicht vollstandig tber die
neue Autobahn gelenkt werden kdnnen, da die Weglangen teilwei-
se zu grofld waren. Um diese Verkehre gezielt zu lenken, missen im
Strallennetz der Neustadt MalRnahmen ergriffen werden.

Um den ,Widerstand“ zu erhdhen, sollten - soweit nicht durch
OPNV ausgeschlossen — Geschwindigkeitsbegrenzungen einge-
richtet und Fahrbahnquerschnitte verringert werden. Die Ausschil-
derung und Schaltung der LSA ist konsequent einer Verkehrslen-
kung anzupassen, die den Durchgangsverkehr gezielt auf wenige
Strallen leitet (z.B. in Ost-West Richtung auf die Neuenlander
Stralde, in Nord-Sld Richtung auf die Friedrich-Ebert-Strale).
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Dem Ziel einer besseren verkehrlichen ErschlieBung und Vernet-
zung im Gebiet folgend, muss gleichzeitig die Durchgangigkeit flr
den ortlichen Ziel- und Quellverkehr verbessert werden. Dazu mus-
sen nach Bau der A 281 bzw. nach Einflihrung des Zweirichtungs-
verkehrs im Buntentorsteinweg Einbahnstrallen-Regelungen und
Einschrankungen des Abbiegens in Huckelriede detailliert geprift
werden.

Entwicklung von Quartiersachsen

Im Gebiet sind heute schon in Ansatzen Achsen erkennbar, die das
Quartier in Nord-Sud Richtung durchlaufen und die Verbindung
zum Werdersee im Norden sowie zur Neuenlander Straf’e und dem
Uberdrtlichen Verkehr im Stiden herstellen. An diesen Stellen sollen
die ,Quartiersachsen“ entwickelt werden, die im Zusammenwirken
mit den HauptstraRen in Ost-West Richtung das Quartier vernetzen
und die punktuellen Entwicklungsansatze verbinden. Sie sollen die
raumliche Entstehung eines wahrnehmbaren Ortsteils Huckelriede
unterstitzen, indem sie als Strallen und Wege einzelne Orte mit-
einander in Beziehung setzen.

Achse Niedersachsendamm

Der Niedersachsendamm bildet den Anschluss zum weitrdumige-
ren Verkehr. An der Einmindung in die Neuenlander Stralde, spater
der Anschluss der A 281, beginnt Huckelriede. Diese Situation
muss stadtebaulich gefasst und als Eingang gestaltet werden.
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Abbildung 17: Blick in die Quartiersachse Niedersachsendamm im Kreuzungsbe-
reich Huckelriede / Habenhauser Landstral3e

Die Stralle Niedersachsendamm in ihren unterschiedlichen Ab-
schnitten muss als Straldenraum, der von diesem Eingang bis zum
Werdersee fuhrt, wahrnehmbar werden und die ,Herein-
kommenden® in den Ortsteil leiten.
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Zu diesem Zweck sollte der Niedersachsendamm, der in ganzer
Lange eine Breite von uber 30 m aufweist, klar gegliedert werden.
Diese Gliederung kénnte mit unterschiedlicher Besetzung der Zo-
nen bis zum Werdersee herbeigeflhrt werden. Noérdlich der Huckel-
riede konnte der mittlere Bereich in Fortfihrung einer mittleren
Trasse der Strallenbahn als Grinstreifen (evtl. fir Fullganger und
Radfahrer) bis zum Werdersee flihren. Baumreihen, die den Ver-
lauf und die Gliederung des Stralenraumes erkennbar machen,
lassen den Eindruck einer Allee entstehen. Diese Quartiersachse
verknipft einzelne Entwicklungsbereiche. Das sidliche Ende der
Kornstralte und die Stralle Huckelriede, die als zentrale Orte im
Gebiet entwickelt werden sollen, sind angrenzende Bestandteile
dieser Achse. Das Grundstuck der Wendeschleife und der sudliche
Teil der Cambrai-Kaserne koénnten stadtebaulich mit markanten
Gebauden entwickelt und mit verschiedenen Nutzungen (Dienst-
leistungen, Wohnen) besetzt werden. Der Huckelrieder Park sollte
vor dem Hintergrund der Nutzungsintensivierung zum Niedersach-
sendamm gedffnet werden. Die Rolandklinik mit ihrem Uber-
ortlichen Einzugsbereich liegt am nérdlichen Ende der Achse und
wulrde von der verbesserten stadtraumlichen ErschlieRung profitie-
ren. Ziel der Achse ist das Werderseeufer, wo sich der Blick in
Richtung Stadt 6ffnet und z.B. ein gastronomisches Angebot zum
Verweilen am Wasser einladen kdnnte. Konzeptionell sollte dies
nicht der Endpunkt der Achse sein. An dieser Stelle konnte eine
Verknupfung mit dem Stadtwerder fur FuRgéanger und Radfahrer
zur weiteren Vernetzung mit dem Naherholungsgebiet erfolgen. Ziel
einer solchen Verbindung ist der Abbau der 0.g. Randlage.

Zentrale Achse

Diese Wegfluihrung, die momentan abschnittsweise als Grlinzug,
Parzellenweg oder Stral3e vorhanden ist, durchlauft den Ortsteil in
seiner rdumlichen Mitte von der Neuenlander Stral3e im Suden bis
zum Werdersee im Norden. Diese Achse sollte als ,Zentrale Quar-
tiersache®, die Orte der Bewegung und der Erholung durch die
Wohngebiete hindurch verbindet, fur FuRganger und Radfahrer
entwickelt werden. Die Flachen der Bezirkssportanlage Sid, die in
Verbindung mit dem Areal der Wilhelm-Kaisen-Schule mit offenen
Sportangeboten entwickelt werden sollen, liegen unmittelbar an der
Achse und sind wesentlicher Bestandteil. Von dieser Stelle fuhrt
der Weg einerseits in Richtung Siiden zur Neuenlander Strafle und
schlielt dort an die stadtteilibergreifende Radwegeverbindung an.
In Richtung Norden flihrt die Achse durch die Wohngebiete auf kur-
zem Wege zum Werdersee. Die Wegefiihrung sollte fir Fuligénger
und Radfahrer durchgangig gestaltet werden, Uber die querenden
Hauptstralen hinweg Orte und Ziele verbinden, in der Mitte die
Wohngebiete anbinden und das Netz der Ful- und Radwege ver-
vollstandigen. Fur den Abschnitt zwischen Buntentorsteinweg und
Am Dammacker ware die Moglichkeit einer PKW-ErschlieBung der
Neubaugebiete zu prifen.
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Achse Kirchweg

Diese Achse folgt dem geraden Verlauf des Kirchwegs von der
Neuenlander Stral3e bis zum Buntentorsteinweg. Der Kirchweg liegt
am Rande des Untersuchungsgebietes, ist aber zur Offnung in
Richtung Werdersee und als Verbindung des Ortsteils zu dem po-
tenziellen Entwicklungsstandort Koch & Bergfeld von Bedeutung.
Wahrend der sudliche Teil bis zur Kornstrafe gut ausgebaut ist mit
beiderseitigem Ful3- und Radweg, ist der ndrdliche Abschnitt bis
zum Buntentorsteinweg fir Radfahrer verbesserungsbediirftig. Die
momentane Einbahnstralenregelung ist vor dem Hintergrund der
moglichen Verkehrsentlastung zu Uberprifen. Die unvollstandigen
Radwege in diesem Bereich missten hergestellt werden. Wichtiger
Ausbaubereich der Achse ist die Verbindung zu Werdersee, die
momentan durch schlechte Anbindung zum Deichschart und zur
Brucke nicht ausreichend vorhanden ist. Hier musste Uber den
Ausbau des Zigarrenmacherplatzes und die Querungsmaoglichkeit
Uber den Buntentorsteinweg eine leichte, verkehrssichere Wege-
fuhrung zum Deichschart hergestellt werden. Auch die Verbesse-
rung der Wegeflhrung auf den Deich zum Uferweg und zur Wer-
derseebriicke ware in Verbindung mit einer sicheren Uberquerung
des Buntentorsteinwegs eine wichtige Erganzung des stadtteil-
Ubergreifenden Radwegenetzes in Richtung Innenstadt.

Aufwertung / Ausbau von Griinwegeverbindungen

Erganzend zu den Quartiersachsen, die das Gebiet in Nord-
Sudrichtung durchlaufen, ist das Wegenetz an bestimmten Stellen
mit ,Grinachsen® zu vervollstandigen.

Die Wegeverbindung vom Kirchweg entlang der Bezirks-
sportanlage Sid und der Wilhelm-Kaisen-Schule bis zur
ValckenburgstralRe sollte zur weiteren Verknlpfung dieses
Entwicklungsstandortes (Schule / Sport) im Gebiet in durch-
gangiger Form ausgebaut werden.

Die Verbindung des Buntentorsdeich bis zur Habenhauser
Landstralle bzw. bis zum Friedhof ist in Erganzung des
Ausbaus des Buntentorsdeich bereits von Stadtgriin geplant
und schafft die Verbindung Huckelriedes zu den angren-
zenden Stadtgebieten in sliddstlicher Richtung.

Dartber hinaus wirde die Verbindung am Gewerbegebiet
,Hinterm Sielhof‘ vorbei mit einer Briicke Uber den Auto-
bahnzubringer nach Kattenturm eine weitere Auflésung der
abgegrenzten Lage Huckelriedes im Stadtgebiet darstellen.

Bei Aufgabe der militarischen Nutzung auf Teilen der Flache
der Scharnhorstkaserne sollte zur weiteren Verknipfung
des Ortsteils mit dem Naherholungsgebiet in Verlangerung
der Hubertushéhe eine Ful- und Radwegverbindung zum
Werdersee angelegt werden. Dies ist im Hinblick auf eine
Umnutzung der Flachen fir Wohnungsbau sinnvoll, um alte
und neue Wohngebiete mdglichst eng zusammenzufugen.
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UmgestaltungsmaBnahmen / stadtraumliche Aufwertung der
HauptstraBen

Die Funktionalitat des Strallen- und Wegenetzes ist durch Umges-
taltungsmalinahmen in den Hauptstralen zu erganzen. Die mo-
mentan in ihrer Funktion als Erschlielungsstralien im Gebiet ein-
geschrankten Hauptverkehrswege missen nach Bau der A 281 ge-
zielt baulich darauf zurlickgefiihrt werden.

Geschwindigkeitsdampfende Malktnahmen wo maoglich
Vervollstandigung der Radwege / Nebenanlagen
Zonierung und Gestaltung des StralRenraumes
Begriinung

Dazu sind folgende groRraumigere Malinahmen erforderlich:

genaue Prifung der Verkehrsflihrung
gezielte stadtteilibergreifende Verkehrslenkung durch Aus-
schilderung und Ampelschaltung

Besonders in dem Bereich Huckelriede und der sudlichen Korn-
straBe ist im Zusammenhang mit der Entwicklung eines zentralen
Ortes im Gebiet die Gestaltung des StralRenraumes von Bedeu-
tung. Durch die zu erwartende Verkehrsentlastung und die beab-
sichtigte Verlegung der Endstation / Wendeschleife waren Anpas-
sungen des Stralenraumes mdoglich und sinnvoll. In diesem Zu-
sammenhang sollten durch entsprechende Ausformung des &ffent-
lichen Raumes Impulse flr private Investitionen / Initiativen gege-
ben werden.

Stadtebauliche Aufwertung von WohnstraRen

An dem Wohnstandort zwischen dem sldlichen Ende der Korn-
stralle und der Neuenlander Stralde ist bereits heute ein Abwarts-
trend erkennbar. Durch den Anschluss der Autobahn an dieser
Stelle, ist hier eine weitere Belastung zu erwarten. Um dieser Ent-
wicklung entgegenzuwirken, sollte das Wohnumfeld eine Aufwer-
tung erfahren. Die Georg-Droste-Stralle, Vohnenstrale und Nol-
lendorfer Stral3e haben als reine Wohnstralen einen relativ engen
Querschnitt, die Valckenburghstralle ist als Sammelstral3e breiter
geschnitten. Die WohnstralRen kdnnen durch eine mdgliche Einen-
gung der Fahrbahn und Ordnung der Stellflachen fir PKW in Zu-
sammenhang mit Begriinung eine optische Aufwertung erfahren, in
der Valckenburghstrae sollten konzentriert Stellflachen auf Geh-
wegniveau, ebenfalls zusammen mit einer Begrinung, erstellt wer-
den. Wie auch schon fir den Bereich Huckelriede / Kornstralie be-
schrieben, soll die attraktive Gestaltung des o6ffentlichen Raumes
private Investitionen fir die Wohngebaude anregen.

Der neue Wohnstandort am Werdersee wird durch die Strallen Am
Buntentorsdeich und Am Dammacker erschlossen. Diese Stralen
haben fiir diese neue Funktion bislang keine neue Gestaltung er-
halten. Von Bedeutung ist dies im Hinblick auf die Weiterentwick-
lung dieses Wohnstandortes, der fir Huckelriede den Anteil eines
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gehobenen Wohnungsangebots entscheidend starken kann. Die
durch die positiven Standortfaktoren funktionierende Vermarktung
wird momentan noch durch die mangelnde, unattraktive Erschlie-
Rung gehemmt. Durch Anpassung der ErschlieRungsstraf3en an ei-
ne Ausgestaltung fur ein Wohngebiet (und nicht mehr Gewerbege-
biet) kann die weitere Entwicklung des Wohnstandortes positiv be-
einflusst werden.

Herstellung von Verkehrsverbindungen

In der Beschreibung der Quartiersachsen und der Grinwegever-
bindungen sind die zu verbessernden bzw. herzustellenden Ver-
kehrsverbindungen bereits erwahnt worden.

Fir die stadtteilibergreifenden Beziige sind in das Konzept die
Querungen des Werdersees und des Autobahnzubringers ein-
geflossen, die das Gebiet mit dem Stadtwerder und Kattenturm
besser verknipfen und Huckelriede im Stadtgefige besser vernet-
zen sollten. Zur besseren Anbindung an den Werdersee ist der Zu-
gang vom Kirchweg zu verbessern und, wenn die Flachen zur Ver-
fugung stehen, die Verbindung zur Hubertushéhe herzustellen.
Diese Verbindungen sind fur FuRganger und Radfahrer von Bedeu-
tung.

Eine neue verkehrliche Verbindung kénnte durch den Grinstreifen
in Verlangerung des Dammackers an den Buntentorsteinweg erfol-
gen und sollte im Rahmen einer Sanierung unter Einbeziehung der
Bewohner geprift werden. Moglicherweise kénnte das Wohnbau-
gebiet Am Dammacker durch die direktere Erschliefung besser
entwickelt werden und die Erreichbarkeit, auch im Hinblick auf den
geplanten Zweirichtungsverkehr auf dem Buntentorsteinweg, wirde
verbessert. Der ,Umfahrungsbereich® Buntentorsteinweg, Korn-
stralle, Huckelriede, Niedersachsendamm, Buntentorsdeich und
Bossdorfstralle wirde entsprechend entlastet werden.
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Plan 31: Handlungsfeld Verkehr und StralRenraum
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3.5 Handlungsfeld Soziales
Verfahren und Schwerpunkte

Parallel zur Entwicklung des stadtebaulichen Ruckgrades ist ein
Konzept zur sozialen Stabilisierung zu entwickeln und umzusetzen.

Die vielschichtigen Problemlagen erfordern hierfur einen langfristig
angelegten Prozess, in dem die stadtebaulichen Entwicklungs-
potenziale fir die Ziele im Handlungsfeld Soziales genutzt werden
sollen.

Zur Formulierung einer Erneuerungsstrategie ist — neben der Be-
standsanalyse - die Betrachtung moglicher Dimensionen von Integ-
ration erforderlich. Allgemein geht es darum, ob sich die Bevolke-
rung im Untersuchungsgebiet in ihrem naheren Lebensumfeld nicht
nur positionieren und etablieren, sondern auch eine intensive
Kommunikation untereinander stattfinden kann.

Hierbei ist zu beantworten:

ob die unterschiedlichen gesellschaftlichen Gruppen und
Lebensweisen im Quartier Raum finden,

ob kulturelle Besonderheiten ausgedrickt werden und
Lernprozesse stattfinden kénnen,

ob Interaktion und Austausch stattfinden und um welche
konkreten Prozesse und Akteure es sich hierbei handelt,

ob das Untersuchungsgebiet einen Identifikationspunkt fir
seine Bewohner bietet.

Dem Problem der Exklusion kann auf Gebietsebene nur begrenzt
entgegengewirkt werden. Auch wenn den im Gebiet organisierba-
ren Kontakten und Begegnungen eine zentrale Rolle hinsichtlich
der Integration beizumessen ist, wird dadurch z.B. nicht die Einbin-
dung in den Arbeitsmarkt ersetzt. Da Wohn- und Arbeitsorte (sofern
die benachteiligten Bevdlkerungsgruppen uberhaupt am Arbeits-
markt teilhaben) haufig auseinander liegen, bleibt hier lediglich die
Mdoglichkeit der Anhebung von Bildungsstandards und Qualifizie-
rung.

Bei der Integration, die nachhaltigen Erfolg erwarten lasst, geht es
um die Einbeziehung der Akteure in den gesellschaftlichen Zu-
sammenhang. Gebietsbezogen bedeutet das auch die Moéglichkeit
der Teilhabe an einem Erneuerungsprozess. Hierbei ist eine integ-
rierte ,Quartierspolitik® anzustreben, die Lebens- und Wohnbedin-
gungen im Quartier insgesamt verbessert. Hierzu gehort die stad-
tebauliche Entwicklung ebenso wie Programme der Sozial- und Ar-
beitsmarktpolitik. Entscheidend ist die Kooperation der Akteure, die
ressortubergreifende Kooperation sowie die Aktivierung und Betei-
ligung der Betroffenen. Langfristiges Ziel muss — gemaflt dem An-
satz des Programms ,Soziale Stadt‘ — eine weitestgehend selbst-
tragende Entwicklung sein.
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Die Bildungssituation in Huckelriede stellt ein Standortproblem er-
heblichen Ausmafles dar, welches enormen Einfluss auf die zu-
kinftige Entwicklung des Untersuchungsgebietes haben wird. Den
Defiziten in der hauslichen Erziehung sowie dem gesteigerten
Betreuungs- und Erziehungsbedarf kann im Rahmen des normalen
Schulalltages — trotz engagierter Schulleitungen und Kollegien -
nicht Rechnung getragen werden. Insbesondere den Sprachprob-
lemen ist im Rahmen eines Erneuerungskonzeptes entgegenzuwir-
ken. Der Schaffung von wohnungsnahen Moglichkeiten zur Sprach-
férderung, zur Hausaufgabenhilfe, zur Erziehungshilfe fir Erwach-
sene etc. gilt ein besonderes Augenmerk. Eine bessere Vernetzung
aller Einrichtungen kann die Starkung von ggf. vorhandenen Poten-
zialen ermdglichen. Langfristiges Ziel fur die Gebietsentwicklung
muss auch sein, adaquate und wohnortnahe Bildungsangebote fur
Kinder mit hdherem Leistungsvermdgen zu schaffen.

Auf Basis der in der Bestandsaufnahme geschilderten Situation im
Gebiet und auf der Grundlage des Ubergeordneten Entwicklungs-
zieles ,Begegnung” sollte sich die soziale Entwicklung vorrangig an
der Verbesserung des Bildungsstandortes orientieren. Auf dem
Weg zu einem verbesserten Bildungsniveau missen ,Begegnun-
gen® organisiert und qualifiziert werden.

Hierzu ist es zunachst erforderlich, ein Ubergreifendes, tragfahiges
und gut funktionierendes Netzwerk aufzubauen. Dieses kann bei-
spielweise unter dem Titel ,Forum Junge Menschen* das Themen-
feld Bildung / Soziales / Sport weiterentwickeln.
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» \ / d
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Grafik 2: Zusammenfiihrung sozialer Themenfelder
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Schrittweise vorgehen Hierbei handelt es sich zunachst um die Ebene der professionellen
Akteure (Fachleute aus Sozialverwaltung, Vereinen, Verbanden,
Kindertageseinrichtungen, Schulen, Interessengruppen etc.). Diese
sind im Stadtteil vorhanden und fur ihre Einzelziele und Aufgaben
engagiert. Aus den Kenntnissen der Akteure lassen sich dann Zu-
gange zu den verschiedenen Bewohnern und Bewohnergruppen
als weitere Ebene herstellen, die je nach Interesse in Themen-
bzw. Projektgruppen einbezogen werden kdénnen. Die im Rahmen
der Netzwerkbildung zu schaffenden Strukturen dienen dazu, trag-

= . fahige Angebotserweiterungen zu organisieren und Planungspro-
Beispiel fiir Planungsbeteili- zesse zu gestalten. In der Folge kdnnen ausgewahlte Projekte zum
gung mit Schiilern Teil im Rahmen von Qualifizierungs- und Beschaftigungsmalnah-

men umgesetzt werden.

Auf Grund der Gebiets- und Bebauungsstruktur, der GebietsgréRe
sowie der unterschiedlichen Problemlagen in den Gebietsteilen ist
das Beteiligungsinstrumentarium den Realitaten entsprechend an-
zupassen. Ziel eines Schrittweise zu entwickelnden Beteiligungs-
prozesses kann die Einflihrung einer ,Stadtteilkonferenz nach Vor-
bild der Bremer WIN-Foren sein.

Es ist sicherzustellen, dass fir die soziale Entwicklung Uber die
Planungsbeteiligung flir die Projekte der stadtebaulichen
Einsatz konsumtiver Handlungsfelder hinaus konsumtive Mittel verfligbar sein mussen.
Mittel notwendig Insbesondere zur Bildung funktionstlichtiger, gebietsbezogener
Netzwerke sollte die Vergabe dieser Mittel in einem dezentralen,
transparenten und konsensorientierten Verfahren erfolgen.

Sozialintegrative MaBnahmen: Beispiel Spracherwerb

Die Defizite im Sprachvermdgen sind nicht allein in der Institution
Schule bzw. bei Kindern und Jugendlichen zu betrachten. Sie sind
in deutschen Familien mit mangelndem Bildungsniveau ebenso zu
finden wie in Familien mit Migrationshintergrund. Im Fall der Famili-
en mit Migrationshintergrund sind oft Sprachprobleme im Eltern-
haus ausschlaggebend fiir mangelnde Integration in der Gesell-
schaft. Eigene Versorgungsstrange und kulturelle Angebote erhal-
ten zwar die kulturelle Identitat vieler Migranten, erfordern aber
nicht unmittelbar den Spracherwerb. Niedrigschwellige Zugange zu
Sprachkursen kénnen hier den Einstieg erleichtern. Hierzu gehéren
alters- und geschlechtspezifische Angebote verschiedener Trager.
Im Rahmen der Quartiersentwicklung sind wohnortnahe Angebote
der Volkshochschule ebenso zu schaffen wie Angebote, die in Ko-
operation mit bzw. in Tragerschaft der ortlichen islamischen Ge-
meinde durchgeflhrt werden. Wichtige Bausteine bzw. Ziele sind

Niedrigschwellige Zu-
gange zum Spracher-
werb schaffen

Kontaktaufnahme, Teilnahme am &ffentlichen Leben
Interkulturelle Begegnung

Schul- und Ausbildungsmdglichkeiten fir alle Familienmit-
glieder

Arbeitserwerb, Arbeitsplatzerhalt, Fort- und Weiterbil-
dungsmaflinahmen
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Der Prozess des Spracherwerbs dient letztlich auch der besseren
Einbindung mdglichst aller Bewohnergruppen in den Quartiersent-
wicklungsprozess.

Orte der Begegnung schaffen: Bezirkssportanlage / Wilhelm-
Kaisen-Schule

Die Entwicklung des Grundstiicksareals am Ubergang der Be-
zirksportanlage Sid und der Wilhelm-Kaisen-Schule kann den An-
satz des in Grafik 2 dargestellten Zusammenhangs zwischen Bil-
dung, Soziales und Sport / Bewegung beispielhaft verfolgen.

Der Mangel an Treffpunkten, Bildungs- und Qualifizierungsangebo-
ten sowie Angeboten fir eine sinnvolle und attraktive Freizeitgestal-
tung kann hier in einer kleinteiligen Entwicklung unter Einbeziehung
verschiedener Jugendgruppen gemindert und das padagogische
Spektrum erweitert werden (siehe Handlungsfeld Naherholung,
Sport und Bewegung: ,Entwicklung Bezirkssportanlage®). Neben
den zu schaffenden neuen Angeboten ist der Prozess der Pla-
nungsbeteiligung, die Beteiligung bei der Errichtung und auch die
Ubernahme von Verantwortung im laufenden Betrieb von zentraler
Bedeutung flrr die soziale Gebietsentwicklung. In einer gemeinsa-
men ,Aktion” lernen die Jugendlichen so Toleranz und Respekt im
Umgang mit ihnrem Lebensumfeld.

Beispiel: Selbstbewusste
Jugendliche auf ,ihrer” Anlage
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4. Durchfiihrung der Sanierung

Die Betrachtung der Mangel und Konflikte bzw. die herausgestell-
ten Vorschlage zur Losung dieser komplexen Problemlagen zeigen,
dass es sich dabei um klassische Aufgaben der Stadterneuerung
handelt.

4.1 Erforderlichkeit der formlichen Festlegung als Sanie-
rungsgebiet

Sanierungsmafinahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind zur
Lésung von differenzierten Problemlagen in Gebieten bestimmt, in
denen ein stadtebaulicher Handlungsbedarf besteht, der aus Grin-
den des offentlichen Interesses ein planmafRiges und aufeinander
abgestimmtes Vorgehen erfordert.

Insofern umfasst die Prifung der Erforderlichkeit der Festlegung
eines Sanierungsgebietes im Untersuchungsgebiet ,Huckelriede /
Kattenturm (Sielhof)“ insbesondere folgende Fragestellungen:

Liegen stadtebauliche Mangel im Sinne des besonderen
Stadtebaurechts vor?

Gibt es ein offentliches Interesse an der Durchfiihrung einer
gebietsbezogenen Gesamtmalnahme?

Gibt es Alternativen zum Einsatz des besonderen Stadte-
baurechts?

Stadtebauliche Missstiande

Das Vorliegen stadtebaulicher Missstande ist die objektive Voraus-
setzung fur die Durchfiihrung von Sanierungsmaf3nahmen. Aus der
Definition des Gesetzes, seiner Kommentierung und der konkreten
Rechtssprechung ergibt sich, dass der Begriff des stadtebaulichen
Misstandes weit gefasst und somit offen gegeniber sich wandeln-
der Aufgaben zur Erneuerung von Stadtteilen und Quartieren ist.
Unterschieden wird zwischen der so genannten Substanzschwache
einerseits und der Funktionsschwache andererseits. Gebiets-
bezogene Substanzschwachen beinhalten insbesondere:

die bauliche Beschaffenheit von Gebauden unter-
schiedlichster Nutzung

die Nutzung und Zuganglichkeit von Grundstiicken
wechselseitige Einwirkungen aus gemischten Nutzungs-
strukturen, z.B. zwischen Wohn- und Arbeitsstatten

Zustand und Nutzungseinschrankungen im Zusammenhang
mit vorhandenen Bodenbelastungen, wie z.B. Altlasten

Fir die Funktionsschwache ist kennzeichnend, dass Fehlentwick-
lungen vorliegen, die sich aus der Funktion des Gebietes selbst
aber auch aus seiner Bedeutung flir die gesamte Stadt ergeben.
Dieses bezieht sich sowohl auf die aktuellen Aufgaben des Gebie-
tes, als auch auf seine vorgesehene zukiinftige Bedeutung inner-
halb des Stadtgefiliges.
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Das Vorliegen dieser Funktionsschwachen ergibt sich aus folgen-
den Teilaspekten:

Einschrankung der wirtschaftlichen Leistungs- und Entwick-
lungsfahigkeit hinsichtlich Mangel in der Versorgungsfunkti-
on, wie z.B. Einkaufsmaoglichkeiten, Nahversorgung etc.

fehlende Mischung von Nutzungen zur Erhaltung eines trag-
fahigen Gemeinwesens

unzureichende infrastrukturelle ErschlieBung bzw. Ausstat-
tung des Gebietes, insbesondere hinsichtlich der sozialen
und kulturellen Aufgaben (Freizeit und Erholung, Bildung
und Erziehung etc.)

Einschrankungen der wirtschaftlichen Entwicklungsfahigkeit
durch Unter- bzw. Fehinutzung von Grundstiicken und damit
verbunden zu geringen Arbeitsplatzpotenzialen.

Beeintrachtigung der Entwicklungsfahigkeit des Gebietes im
Zusammenhang mit der zuklnftigen Funktion innerhalb des
Stadtgefiiges.

Aus der Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse flir das unter-
suchte Gebiet ergeben sich eindeutige Schwerpunkte von stadte-
baulichen Missstadnden. Die Substanzmangel und die Funktions-
mangel sind in der Bestandsaufnahme dargestellt. Im Mangel und
Konfliktplan (Plan 26) und in der Ubersicht der Potenziale und Defi-
zite (Kapitel 1.2) sind alle Mangel nochmals Ubersichtlich
zusammengestellt.

Offentliches Interesse zur Durchfiihrung einer Sanierungs-
mafnahme

Im Untersuchungsgebiet liegen erhebliche stadtebauliche Miss-
stande vor. Diese umfassen sowohl Substanzschwachen als auch
gravierende Funktionsmangel des Gebietes. Von besonderer Be-
deutung ist die vielschichtige Problemlage. Sie reicht von Defiziten
in der 6konomischen Entwicklung des Gebietes Uber soziale Prob-
leme bis hin zu den stadtebaulichen und baulichen Missstanden.

Die gezielte Behebung dieser Vielzahl an Missstadnden im Sinne ei-
nes integrierten Stadterneuerungsansatzes ist aus zwei Grinden
erforderlich:

Zum einen ist zu vermeiden, dass sich die derzeitigen Problemla-
gen weiter verscharfen und zu einer Beschleunigung der Abwarts-
spirale im Untersuchungsgebiet fuhren. Zum anderen muss die ge-
zielte Behebung der Missstande und insbesondere die Steigerung
der Funktionsfahigkeit des Gebietes im Zusammenhang mit der
Entwicklung in den Stadtteilen Neustadt und Obervieland bzw. dem
Bremer Suden in Angriff genommen werden.
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Wie die Analyse der Bestandsaufnahme zeigt, liegt fur Teile des
Untersuchungsgebietes ein deutliches 6ffentliches Interesse an
einer einheitlichen Vorbereitung und zlgigen Durchfihrung einer
Sanierungsmafinahme im Sinne des Baugesetzbuches vor. Dieses
Interesse ist an folgenden Punkten festzumachen:

Die gangigen Instrumente zur Lésung von Einzelaufgaben
(Bebauungsplan, Umlegungsverfahren fur Einzelgrundsti-
cke, sektorale Einzelprojekte) sind nicht geeignet, um die
Vielzahl von teilweise miteinander verknlpften Problemla-
gen Erfolg versprechend lI6sen zu kénnen.

Im Untersuchungsgebiet liegen nicht nur einzelne, vonein-
ander unabhangige, sondern eine Bindelung heterogener
Problemlagen vor, die ein planmaRiges und aufeinander
abgestimmtes Vorgehen sowohl in der Vorbereitung als
auch in der Umsetzung geeigneter Strategien, Mallnahmen
und Einzelprojekte erforderlich machen.

Die sozialen, wirtschaftlichen und stadtebaulichen Problem-
lagen pragen das Untersuchungsgebiet insgesamt. Die Be-
hebung dieser Missstande ist dringend erforderlich und hat
einen klaren Bezug zum Untersuchungsgebiet als Ganzes.
Die Durchfuhrung einer gebietsbezogenen Gesamtmal}-
nahme liegt somit im 6ffentlichen Interesse.

Die aufgezeigten Sanierungsziele sind nur durch eine ein-
heitliche Vorbereitung und ztigige Durchflihrung erreichbar.
Insbesondere die aktive Steuerung des Gesamtprozesses
ist Voraussetzung fir eine Erfolg versprechende Behebung
der im Untersuchungsgebiet vorliegenden stadtebaulichen
und funktionalen Missstande.

Die gezielte Aufwertung des Untersuchungsgebietes durch
eine integrierte Stadterneuerungsstrategie ist erforderlich,
damit das Gebiet die Aufgabe, die sich aus der Lage im
Stadtteil und im Stadtgebiet ergibt, gerecht werden kann.

4.2 Empfehlung zur Wahl des Sanierungsverfahrens

Im Falle der férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes hat
die Freie Hansestadt Bremen in der Sanierungssatzung eine Be-
stimmung Uber das anzuwendende Sanierungsverfahren zu treffen.
Bei dieser Entscheidung hat die Stadt bestimmte gesetzliche Vor-
aussetzungen zu beachten. In einem ersten Schritt ist dabei zu-
nachst zu entscheiden, ob die Sanierung im herkdbmmlichen oder
im vereinfachten Sanierungsverfahren durchgefiihrt werden soll.
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Ubersicht iiber die Sanierungsverfahren

Sanierungsverfahren

/\

Sanierung Sanierung
im herkémmlichen (auch klassi- im vereinfachten Sanierungs-
schen, umfassenden) Verfahren mit verfahren unter Ausschluss der
den besonderen sanierungs- §§ 152 bis 156

rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
154 und mit Eintragung des Sanie-
rungsvermerks im Grundbuch sowie
mit Anwendung von § 144 Abs. 1

und 2
Anwendung
von § 144 Abs.  von § 144 Abs. 1 von § 144 ohne Anwen-
1 und 2 mit unter Ausschluss Abs. 2 unter dung von § 144
Eintragung des des Absatzes 2 Ausschluss ohne Eintragung
Sanierungs- ohne Eintragung des Absatzes des Sanierungs-
vermerks im des Sanierungs- 1 mit Eintra- vermerks im
Grundbuch vermerks im gung des Grundbuch
Grundbuch Sanierungs_
vermerks im
Grundbuch

Grafik 3: Ubersicht (iber die Sanierungsverfahren

Der entscheidende Unterschied zwischen dem herkdmmlichen und
dem vereinfachten Sanierungsverfahren liegt darin, dass im her-
kédmmlichen Sanierungsverfahren die Vorschriften des 3. Ab-
schnitts des BauGB (§§ 152 - 156) gelten, in denen die Behandlung
der sanierungsbedingten Werterhéhungen geregelt ist. Dieses so
genannte bodenpolitische Konzept der stadtebaulichen Sanie-
rungsmaflnahme stellt sich in seinen Grundzligen wie folgt dar:

- Zur Sicherstellung von Preisstabilitat wird eine so genannte
Preisprifung bei Rechtsgeschaften mit Grundstliicken
durchgefihrt.

- Eigentimer, die ihre Grundstlicke in der Sanierung behal-
ten, haben Ausgleichsbetrdge in Hohe der sanierungs-
bedingten Werterh6hungen an die Gemeinde zu leisten.

- Bei der VeraufRerung von Grundstlicken im Eigentum der
Gemeinde werden die sanierungsbedingten Mehrwerte im
Kaufpreis erfasst.

- Bei Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen in der Um-
legung und in der Enteignung sind sanierungsbedingte
Werterh6hungen nicht zu berucksichtigen.

- Bei der Durchflihrung von Umlegungsverfahren werden die
sanierungsbedingten Mehrwerte in der Umlegung erfasst.
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Die Gemeinde ist verpflichtet, diese Vorschriften anzuwenden und
das herkébmmliche Sanierungsverfahren zu wahlen, wenn diese flr
die Durchfuihrung der Sanierung erforderlich sind oder das verein-
fachte Sanierungsverfahren die Durchfihrung der Sanierung er-
schwert. Fir die Beurteilung mafgeblich ist der Zeitpunkt der Be-
schlussfassung Uber die Sanierungssatzung. Folgende Entschei-
dungskriterien sind vorrangig zu bertcksichtigen:

die allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanierung und ihre
gebietsbezogene bauliche und stadtebauliche Folgewirkung
im Vergleich zu der vorhandenen stadtebaulichen Situation

die auf Grund der anzustrebenden Sanierungsmaflnahmen
zu erwartende Entwicklung der Bodenpreise unter besonde-
rer Berucksichtigung der ausschliellich sanierungs-
bedingten Bodenwertsteigerungen

der Beitrag der abzuschopfenden Ausgleichsbetrage flr sa-
nierungsbedingte nennenswerte Bodenwertsteigerungen
zur Mitfinanzierung der stadtebaulichen Sanierungsmafl3-
nahme insgesamt

Bei der Entscheidung fir das herkdmmliche oder das vereinfachte
Sanierungsverfahren tritt somit neben die gebietsbezogene bauli-
che bzw. stadtebauliche Aufwertung bei Realisierung der Sanie-
rungsziele als zweites Kriterium die Frage nach dem erwarteten
Auftreten sanierungsbedingter Bodenwerterh6hungen. Diese sind
in der Regel dann zu erwarten, wenn bodenwertrelevante Stand-
ortqualitaten maRgeblich verbessert werden und sich dadurch die
Bodenpreise fir privates Eigentum allein durch die Sanierung be-
dingt deutlich erhéhen.

Empfehlung fiir das Untersuchungsgebiet ,,Huckelriede / Kat-
tenturm (Sielhof)“

Zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen ist auf Grund
der unterschiedlichen Problemlagen, der Berlcksichtigung des
stadtebaulichen Konzepts, der einzelnen vorgeschlagenen Mal}-
nahmen und der derzeitigen Grundstliickseigentimerstruktur, die
Wahl des Sanierungsverfahrens bzw. das notwendige Rechtsin-
strumentarium radumlich differenziert zu betrachten.

Im Handlungsfeld Wohnen wird aufgezeigt, dass erhebliche Poten-
ziale zur Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes im Bereich
des Werderseeufers bestehen. Die Entwicklungsflachen betreffen
das Areal der Bereitschaftspolizei, die Teilflachen der Scharnhorst-
kaserne und die Gewerbeflachen zwischen Buntentorsdeich und
Werdersee. Zur Neuentwicklung und Neuordnung dieser Flachen
als Wohnstandort sind Grunderwerbe, Grundstiicksneuordnungen
und umfassende Ordnungsmaflinahmen notwendig. Aus dem Neu-
ordnungsziel wird die Erwartung von Bodenwertsteigerungen deut-
lich und die Notwendigkeit der Anwendung des bodenordnungs-
rechtlichen Instrumentariums, um die erforderlichen Sanierungs-
mafRnahmen durchfiihren zu kdnnen. Fir diesen Gebietsteil wird
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Plan 32: Sanierungsverfahren
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eine férmliche Festlegung im klassischen Sanierungsverfahren
vorgeschlagen. Dieses gilt ebenfalls fir den Huckelrieder Park, das
historische Zentrum, den sidlichen Teil des Niedersachsendamms
einschliel3lich der notwendigen Flachen, die mit méglichen Verlage-
rungen der Busendhaltestelle und Strallenbahnwendeschleife in
Verbindung stehen. Als wesentliche Voraussetzung fir die grof3fla-
chige Umnutzung der gewerblichen und militdrischen Flachen ist
die Aufwertung des historischen zentralen Bereiches sowohl als
Eingangssituation als auch als zentraler Ort flir das Gebiet erforder-
lich. Die notwendigen Neuentwicklungen von ehemaligen milita-
risch genutzten Flachen und untergenutzten gewerblichen Flachen
entsprechen der Aufgabenstellung des Stadtumbaus gem. § 171a
BauGB: Durch die Gewinnung von Flachen fiir die innenstadtnahe
Wohnungsentwicklung wird eine Starkung des Stadtteils nachhaltig
gefordert und der Gesamtbereich mit der Ankniipfung an das Nah-
erholungsgebiet Werdersee positiv fur die Gesamtentwicklung des
Sanierungsgebietes wirksam.

Auf Grund anderer Zielsetzungen und Aufgabenstellungen wird fir
den raumlich erheblich umfassenderen Teil des vorgeschlagenen
Sanierungsgebietes eine formliche Festlegung im vereinfachten
Sanierungsverfahren (unter Ausschluss der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152-156 BauGB) vorge-
schlagen. Zur Sicherung der Gebietsentwicklung — insbesondere
bei Flachenneuordnungserfordernissen und Neunutzungen — sollen
hier allerdings die Genehmigungspflichten nach § 144 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB umfassend zur Anwendung kommen. Auf Grund des
heterogenen Gebietscharakters sind gegenwartig keine Boden-
wertsteigerungen zu erwarten, die zu einem Erschwernis der Sa-
nierung fihren.

Die vorbereitenden Untersuchungen stellen die stadtebaulichen,
funktionalen und strukturellen Problemlagen (Vgl. § 136 Abs. 2. — 4.
BauGB) umfassend dar. Dies betrifft insbesondere die stadte-
bauliche, verkehrsstrukturelle und versorgungsorientierte Situation
des Gebietes. Erganzend hierzu wird deutlich, dass ein erheblicher
Handlungsbedarf im sozialen Bereich vorliegt. Eine Lésung der
vielschichtigen Problemlagen ist nur mit einem umfassenden und
integrierten Handlungsansatz zu erzielen.

Zur Realisierung der Ziele in dem fur das klassische Sanierungs-
verfahren vorgeschlagenen Gebietsteil wird der Einsatz des Stad-
tebauférderprogramms ,Stadtumbau West“ empfohlen. Dartber
hinaus empfiehlt sich flr die Entwicklung des gesamten Gebietes
der Einsatz von Mitteln aus dem Programm ,Soziale Stadt‘. Mit
dem programmspezifischen integrierten Handlungsansatz kénnen
gleichermalen stadtebauliche MaRnahmen und auch soziale Ent-
wicklungen im Gebiet finanziell geférdert werden. In Erganzung
zum Foérderansatz ,Soziale Stadt” fir besonders benachteiligte

Vorbereitende Untersuchungen Bremen — Huckelriede / Kattenturm (Sielhof) 121



RegelmiBige Fort-
schreibung der Kos-
ten- und Finanzier-
ungsiibersicht erfor-
derlich

Biindelung o6ffentlicher
Mittel zweckmiRBig

"V Gesellschaft fiir
Stadtentwicklung mobH

Stadtteile wird zusatzlich der Einsatz von Mitteln aus dem Férder-
programm LOS ,Lokales Kapital flr Soziale Zwecke* oder ggf. dem
Programm ,WIN- Wohnen in Nachbarschaften® fur sozial orientierte
Projekte bzw. konsumtive Ausgaben (Qualifizierungs- und Integrati-
onsmafinahmen, Aktionsprogramme) empfohlen.

Darlber hinaus ist flir ausgewahlte Projekte der Quartiersentwick-
lung bzw. der sozialen Infrastruktur die Finanzierung aus EU-
Mitteln (EFRE-Programm 2007-2013) sinnvoll.

4.3 Kosten und Finanzierung
Kosten und Finanzierungsiibersicht gem. § 149 BauGB

Auf Grund der in § 136 BauGB formulierten einheitlichen Vorberei-
tung der Sanierung ist die Gemeinde zur Aufstellung und Fort-
schreibung einer Kosten- und Finanzierungsuibersicht verpflichtet.
Die Kosten- und Finanzierungsubersicht ist somit innerhalb der
Vorbereitung und Durchfihrung der stadtebaulichen Sanierungs-
mafRnahme eine Teilplanung der Gemeinde. Sie dient im Wesent-
lichen zu folgenden Zwecken:

- Finanzielle Steuerung bei der Durchfiihrung der Gesamt-
malnahme

- Darlegung der Finanzierbarkeit und der zligigen Durchflih-
rung der Gesamtmalinahme

- Entscheidungsgrundlage fir die Haushaltsplanung

- Koordinierung der Durchfihrung der stadtebaulichen Maf}-
nahme mit anderen Investitionen und Planungen sowohl
der Gemeinde als auch einzelner Mallnahmentrager

- Grundlage fur den Einsatz staatlicher Fordermittel

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ist die Kosten- und
Finanzierungsubersicht erstmalig aufzustellen und hat zu diesem
Zeitpunkt zunachst groben und Uberschlagigen Charakter.

Nach formlicher Festlegung des Sanierungsgebietes ist sie im Zuge
der Festlegung und Konkretisierung der Ziele und Zwecke der Sa-
nierung zu prazisieren und fortzuschreiben. Entsprechend des Pla-
nungscharakters der Kosten- und Finanzierungsubersicht erfolgt
dies danach laufend regelmafig entsprechend der weiteren Konkre-
tisierung der Sanierungsziele.

Im Zuge der Prazisierung zur formlichen Festlegung und im weite-
ren Verlauf der Sanierungsdurchflihrung ist insbesondere die Fi-
nanzierung der Gesamtmalnahme durch die Biindelung verschie-
dener Fordertopfe, die Einarbeitung von Finanzierungs-
vorstellungen anderer Trager offentlicher Belange sowie der jeweili-
ge Vorbereitungs- und Durchfiihrungsstand bei den einzelnen Mal3-
nahmen zu berlcksichtigen und einzuarbeiten.

In zeitlicher Hinsicht bezieht sich die Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht auf die Gesamtdauer der Sanierung und damit auf die
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Durchfihrung aller nach dem Sanierungskonzept bis zum Ab-
schluss der Sanierungsmalinahme vorgesehenen Einzelmal3nah-
men.

Dabei bestimmt sich die voraussichtliche Dauer der Sanierung, also
der ,absehbare Zeitraum* bis zum Abschluss der Sanierungsmalf3-
nahme, nach der jeweiligen stadtebaulichen Situation, dem Umfang
und der Komplexitat der konkreten gebietsbezogenen Gesamtmal}-
nahme und dem zugrunde liegenden Sanierungskonzept.

Fir die Beurteilung, ob die gebietsbezogene Sanierungsmaflinahme
im beabsichtigten Umfang Uberhaupt und innerhalb eines absehba-
ren Zeitraumes durchgefihrt werden soll, ist die Finanzierbarkeit
von besonderer Bedeutung. Dabei ist zum Zeitpunkt der férmlichen
Festlegung zunachst eine erste Vorstellung Uber die Finanzie-
rungsmaoglichkeiten zu entwickeln. Eine verbindliche Zusage der
Mittel oder die Bereitstellung im Haushalt bzw. in der Finanzplanung
ist zu diesem Zeitpunkt allerdings nicht erforderlich.

Die Konkretisierung der Finanzierung der Sanierung ist dann eben-
falls laufende Aufgabe im Zuge der Durchfihrung der Sanierungs-
maflnahme.

Kosten- und Finanzierungsiibersicht fiir das Untersuchungs-
gebiet ,,Huckelriede / Kattenturm (Sielhof)“

Die Kostenansatze fir die Kosten- und Finanzierungsubersicht sind
Ergebnis des in Kapitel 3 dargestellten Entwicklungskonzeptes fur
die vorgeschlagene Sanierungsmalnahme im Gebiet und die damit
verbundenen EinzelmalRnahmen und Projekte.

Die einzelnen Kostenansatze wurden so prazise wie zum derzeiti-
gen Zeitpunkt moglich ermittelt.

Der sich aus der Kosten- und Finanzierungsubersicht ergebende
Durchflihrungszeitraum belauft sich auf ca. 10 Jahre.

Eine Prazisierung der Kosten- und Finanzierungsibersicht ist erst-
malig nach der formlichen Festsetzung als Sanierungsgebiet ange-
raten, danach ist eine laufende Fortschreibung erforderlich.
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Tabelle 20:  Kosten- und Finanzierungsubersicht
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Finanzierung

Die geschatzten Gesamtkosten flr eine gezielte Aufwertung des
Untersuchungsgebietes ,Huckelriede / Kattenturm (Sielhof)* spie-
geln die vielfaltigen und komplexen Problemlagen wider.

Der in der Kosten- und Finanzierungsibersicht zugrunde gelegte
Durchflihrungszeitraum von ca. 10 Jahren setzt eine zugige formli-
che Festlegung des Gebietes, eine ausreichende Férdermittelaus-
stattung und das Schaffen geeigneter Organisations- und Manage-
mentstrukturen voraus.

Neben der Dauer der Durchfihrung der Sanierung ist der zweite
mafgebliche Faktor hinsichtlich einer gesichert erscheinenden Fi-
nanzierung die Abgrenzung des zukinftigen Sanierungsgebietes.

Insbesondere das Gebietsteil, welches flr das herkdmmliche Sanie-
rungsverfahren vorgeschlagen wird, unterliegt einem enormen zeit-
lichen Handlungsdruck. Um das historische Zentrum im Bereich Hu-
ckelriede / Niedersachsendamm / Kornstraf3e nicht dem weiteren
Verfall preiszugeben, muss im Rahmen der Durchflihrung die Um-
setzung des im offentlichen Interesse stehenden Sanierungskon-
zeptes als Reaktion auf durch Einzelakteure initierte Malnahmen
(z.B. Gleiserneuerung BSAG, Verlegung der Wendeschleife,
Grundstlcksentwicklung Scharnhorst-Kaserne) finanziell gewahr-
leistet werden.

Die Bundelung und Vernetzung von o6ffentlichen Akteuren - insbe-
sondere Wirtschaft, Soziales, Bildung, Sport und Stadtebau bzw.
Stadtplanung - sowie die konsequente Einbindung privater Eigen-
timer und Investoren stellt einen der Schllsselfaktoren fir den
Stadterneuerungsprozess dar. Das gilt auch fir die Finanzierung
der Kosten der Sanierung. Die Finanzierungsubersicht zeigt, dass in
erheblichem Umfang Stadtebauférdermittel erforderlich sind. Dies
ist insbesondere notwendig, um private Investitionen anzustof3en,
die sowohl fir eine Aufwertung des Wohnens im Quartier als auch
zur Entwicklung und Qualifizierung gewerblicher Nutzungen unver-
Zichtbar sind.

Zusatzlich zu den Stadtebaufordermitteln und den privaten Investiti-
onen ist eine erganzende Finanzierung aus anderen o&ffentlichen
Fordertopfen erforderlich. Insbesondere Mittel aus dem EU-EFRE
Programm 2007-2013 kénnen z.B. im Handlungsfeld Naherholung,
Sport, Bewegung fir eine zligige baulich sichtbare Veranderung im
Quartier entscheidend beitragen. Darlber hinaus ist sicherzustellen,
dass flr eine Verbesserung der sozialen Situation gebietsbezogene
konsumtive Mittel zur Verfiigung gestellt werden.

Unabhangig von der Einrichtung einer auf den Sanierungszeitraum
begrenzten Forderkulisse muss eine tiefere Vernetzung dieser For-
derungen mit laufenden Haushaltmitteln beteiligter Ressorts erfol-
gen. Insbesondere bei der fir das Gebiet wichtigen Veranderung
der Angebotsstruktur in den Bereichen Soziales / Bildung sind ggf.
Folgekosten durch entsprechende Umsteuerungen bzw. Setzungen
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von Prioritdten notwendig, die ggf. in einem Uber das Gebiet hi-
nausgehenden Zusammenhang zu organisieren sind.

Die Kombination und effiziente Vernetzung von Mitteln aus den Be-
reichen Bildung und Soziales und der Stadtebauférderung ist somit
der Schlussel fir ein tragfahiges Finanzierungskonzept in Bezug auf
die offentlichen Mittel. Parallel dazu sind private Investitionen von
Eigentimern, insbesondere im Altbaubestand, zu unterstitzen. Ne-
ben der Férderung im Rahmen von anteiliger Ubernahme von Mo-
dernisierungskosten bei stadtbildpflegenden MalRnahmen ist mit ei-
nem offensiven Umgang hinsichtlich der Férdermdglichkeiten tber
einkommensteuerrechtliche Verginstigungen (§ 7h EStG, Erhdhte
Absetzungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten und stadtebauli-
chen Entwicklungsbereichen) die Investitionsbereitschaft der priva-
ten Hauseigentimer anzureizen.

Auf Grund der Haushaltslage der Stadtgemeinde Bremen ist darauf
zu achten, dass in den baulich- investiven Bereichen vorrangig Pro-
jekte umgesetzt werden, in deren Umfeld eine private Investition
gesichert durchgefihrt wird. Das Beispiel der Achsenentwicklung
Niedersachsendamm zeigt, dass eine enorme private Investition
(Umnutzung von Grundsticksteilen der Scharnhorst-Kaserne, Be-
bauung sidlich Cambrai-Kaserne, Bebauung Grundstlick der Stra-
Renbahnwendeschleife) den Einsatz offentlicher Mittel in die Neu-
gestaltung des Niedersachsendamms inkl. der Entwicklung des
Endpunktes der Achse am Werdersee rechtfertigt.

4.4  Mitwirkungsbereitschaft

Die Mitwirkungsbereitschaft der von der Sanierung Betroffenen ist
ein wesentliches Kriterium zur Einschatzung der Durchfihrbarkeit
der Sanierung. Im Zuge der vorbereitenden Untersuchung erfolgte
die Uberprifung zum einen durch die Einbeziehung der Trager 6f-
fentlicher Belange und zum anderen durch die Gewinnung von Be-
urteilungsgrundlagen zur Mitwirkungsbereitschaft der Sanierungsbe-
troffenen.

Zunachst wurden die Trager o6ffentlicher Belange grundsatzlich tber
die Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen informiert und um
die Bekanntgabe von Planungen und sonstiger Vorhaben im Gebiet
gebeten, die fir die Untersuchungen von Bedeutung sein kdnnten.
Im Fortgang der Untersuchungen wurden spezielle Themen in Ein-
zelgesprachen vertiefend behandelt.

Erganzend zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
die Einschatzung der Sanierungsbetroffenen zu den jeweiligen indi-
viduellen Handlungsbedarfen bzw. zu einer mdglichen Sanierungs-
maflnahme im Untersuchungsgebiet. Hierzu wurden ausgewahlte
Grundstickseigentiimer, Mieter, Pachter und Gewerbetreibenden
gezielt angesprochen. Dartber hinaus wurden zahlreiche Experten-
gesprache und Interviews mit Institutionen, Vereinen, Schulen und
Interessenvertretungen etc. geflhrt.
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Die gutachterliche Erstellung der vorbereitenden Untersuchungen
»Huckelriede / Kattenturm (Sielhof)* wurde von einem Arbeitskreis
unter ressortlbergreifender Beteiligung, unter Beteiligung des Sozi-
alzentrums Sud, der Ortsamter Neustadt und Obervieland sowie
gewahlten Vertretern der Stadtteilbeirate in funf Sitzungen
(21.09.2005, 08.11.2005, 31.01.2006, 26.04.2006 und 02.05.2006)
begleitet. Einzelne Themen (u.a. Soziales, Verkehrsfihrung Stra-
Renbahn) wurden in ergdnzenden Sitzungen vertieft.

Ein weiterer Baustein der Beteiligung war die Erdrterung im Bau-
ausschuss des Stadtteilbeirates Neustadt / Woltmershausen am
11.05.2006 sowie im Koordinierungsausschuss des Stadtteilbeirates
Obervieland am 27.04.2006.

Sowohl die Analyseergebnisse als auch das stadtebauliche Erneue-
rungskonzept stieRen in den genannten Gesprachen und in den
Gremien auf grundsatzliche Zustimmung.

Die wesentliche Beteiligung der Sanierungsbetroffenen erfolgte in
zwei Offentlichen Veranstaltungen: Am 18.05.2006 wurde im Gebiet
eine Einwohnerversammlung unter Begleitung der Stadtteilbeirate
Neustadt / Woltmershausen und Obervieland durchgefiihrt, zu der
mit Unterstlitzung des Ortsamtes und Mitgliedern des Stadtteilbeira-
tes Neustadt alle Bewohner, Grundeigentimer, Gewerbetreibenden
und Akteure Uber Flyer, Plakate und Ankuindigungen in der Presse
eingeladen wurden. Durch die Komplexitat der Themen sowie die
differenzierten Interessen der Anwohner aus verschiedenen Teilen
des Gebietes konnte dieser notwendige Beteiligungsschritt mit einer
Versammlung nicht ausreichend durchgefiihrt werden. Eine Fortset-
zung erfolgte im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung des Stadtteilbei-
rates Neustadt / Woltmershausen am 15.06.2006.

Beide Veranstaltungen waren gut besucht. Neben den positiven Be-
schlissen der Stadtteilbeirate ist flir das weitere Vorgehen im Ge-
biet festzustellen, dass ein enormes Kommunikationsdefizit besteht.
Das gilt zum einen fir die Kommunikation innerhalb des Gebietes,
zum anderen aber auch flur die Abstimmung bestehender und un-
abhangig von der Sanierung bestehender Planungen mit der Bevol-
kerung.

Als Ergebnis dieser vielfaltigen Aktivitdten zur Klarung der Mitwir-
kungsbereitschaft ist festzustellen, dass im Untersuchungsgebiet
eine erhebliche Erwartungshaltung hinsichtlich der Planung und
Durchflihrung der stadtebaulichen Sanierung und sozialen Stabili-
sierung vorliegt.

Die Akteure sehen grundsatzlich sowohl die Notwendigkeit als auch
die Chancen durch die Festlegung eines foérmlich festgelegten Sa-
nierungsgebietes, die stadtebaulichen und funktionalen Missstande
im Quartier zu beheben und dadurch die Bedeutung des Gebietes
im Stadtgeflige zu verbessern.
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4.5 Sanierungsstrategie

Eine erfolgreiche Vorbereitung und Umsetzung gebietsbezogener
stadtebaulicher Sanierungsmaflinahmen setzt eine auf die jeweilige
ortliche Situation angepasste gezielte Sanierungsstrategie voraus.
Diese geeignete Sanierungsstrategie ist der wesentliche Erfolgsfak-
tor, um die formulierten Sanierungsziele innerhalb eines lberschau-
baren Zeitraumes zu erreichen.

Steuerung des Gesamtprozesses

Von besonderer Bedeutung ist neben der Mitwirkungsbereitschaft
der Betroffenen die Schaffung geeigneter personeller und organisa-
torischer Ma3nahmen, um die im BauGB geforderte zlgige Durch-
fuhrung sicherzustellen. Ein zweites wesentliches Kriterium ist die
Bereitstellung der erforderlichen Finanzmittel sowie deren Bilnde-
lung und gezielter Einsatz.

Auf Grund der heterogenen Problemlagen und der vielfaltigen stad-
tebaulichen, sozialen und funktionalen Missstande sind folgende
umsetzungsorientierte strategischen Einzelkomponenten zum Ein-
satz zu bringen bzw. zumindest zu Uberprufen:

Steuerung zu erwartender privater Investitionen und beste-
hender &ffentlicher Planungen sowie Abstimmung der Vor-
haben im Rahmen des Sanierungsprozesses

aktive Grundstlickspolitik einschliefdlich Erwerb, Zwischen-
erwerb und WiederverauRerung von Grundsticken mit
Neuordnungsbedarf

zielorientierte Koordinierung der verschiedensten Aktivitaten
innerhalb des Gebietes sowohl sektoral als auch ak-
teursorientiert

Schaffung geeigneter begleitender Beteiligungsgremien wie
beispielsweise Sanierungsbeirat

Schaffung von Projektfonds zur gezielten Unterstiitzung von
Einzelprojekten insbesondere zur Behebung funktionaler
Mangel des Gebietes und zur sozialen Stabilisierung
gezielte Projektentwicklung von Einzelstandorten zur Star-
kung von Wohnungsbau sowie Handel, Dienstleistungen
und Gewerbe unter intensiver Einbindung der Grundstlicks-
eigentumer und potenzieller zukinftiger Nutzer bzw. Inves-
toren

ausreichende Ausstattung des Gebietes mit Foérdermitteln
und integrierter Einsatz sowie Bundelung verschiedener
offentlicher Mittel und Finanzhilfen

Einbindung privater Ressourcen im Sinne von Public-
Private-Partnership sowohl zur Projektfinanzierung als auch
im Sinne der Aktivierung, Beteiligung und der Foérderung
des ehrenamtlichen Engagements

gezielte Offentlichkeitsarbeit, geeignete Strukturen der Be-
teiligung und Entwicklung von Netzwerkstrukturen
Einrichtung eines Sanierungsbiros zur kontinuierlichen Be-
ratung und Mitwirkung von Eigentiimern, Gewerbetreiben-
den und Mietern
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regelmaRige Uberpriifung des gewahlten Sanierungsverfah-
rens und der Abgrenzung des Sanierungsgebiets.

5. Fazit

Im Zuge der umfangreichen Bestandsaufnahme und -analyse wurde
die Notwendigkeit der férmlichen Festlegung eines Sanierungsge-
bietes ,Huckelriede” nachgewiesen. Eine Revitalisierung oder zu-
mindest eine Stabilisierung des Untersuchungsgebiets kann ohne
ein kompaktes, zigiges Handeln nicht erreicht werden. Die Not-
wendigkeit der Sanierung begriindet sich zum einen aus den vorlie-
genden Substanz- und Funktionsméangeln und den sozialen Prob-
lemlagen, welche die Entwicklung des Quartiers in der Vergangen-
heit negativ beeinflusst haben und diese auch zukunftig erheblich
hemmen werden. Zum anderen begriindet sie sich aus dem &ffentli-
chen Interesse zur Durchflihrung einer Sanierung, welches sich in
der deutlich formulierten Erwartungshaltung des Stadtteilbeirates
hinsichtlich der Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen aus-
druckt.

Ein weiteres Ergebnis der Bestandsanalyse ist der Vorschlag, das
Untersuchungsgebiet um den Bereich am Deichschart und Teile des
Werderseeufers zu erweitern. Mit Hilfe dieser Erweiterung und der
dort vorgesehenen Malnahmen sollen wesentliche Entwicklungs-
ziele im sozialen Bereich und in der Starkung der Freizeitangebote
verfolgt werden, die das Gebiet zugleich von aulen besser wahr-
nehmbar machen. Fir den Gberwiegenden Teil des Kleingartenge-
bietes sowie das Neubaugebiet Am Dammacker inkl. Werderspitze
und die im o6stlichen Teil des Untersuchungsgebietes gelegenen
Wohnstra’en sowie den Uberwiegenden Teil des Gewerbegebietes
,Hinterm Sielhof* besteht kein Handlungsbedarf. Die Areale bedir-
fen daher keiner Aufnahme in das Sanierungsgebiet.

Die wesentlichen Handlungsfelder flr das Untersuchungsgebiet
wurden durch die Sanierungsziele bzw. das stadtebauliche und so-
ziale Erneuerungskonzept aufgezeigt, deren Grundsatze sich am
Ubergeordneten Entwicklungsziel und den strategischen Zielen aus-
richten.

Hinsichtlich der im Auftrag formulierten Fragestellung, ob das Ge-
biet in das Bremer Programm ,Wohnen in Nachbarschaften* (WiN)
aufgenommen werden soll, ist festzuhalten, dass die Behebung der
dargestellten Mangel insgesamt einen tiefergreifenden Ansatz er-
fordern. Die formulierten Entwicklungsziele und die in der Hand-
lungsfeldern geschilderten Maf3nahmen verfolgen in Verbindung mit
der vorgeschlagenen Forderkulisse allerdings auch die fir die pro-
grammatischen Ansatze von WIN. Auf Grund der Gebietsstruktur
und der differenzierten Problemlagen wird empfohlen, im Rahmen
der Durchfihrung und Steuerung des Gesamtprozesses die Auf-
nahme in das Programm WIN in Verbindung mit der Benennung von
Gebietsschwerpunkten weiter zu prifen. Hierbei wird empfohlen,
abweichend von dem Abgrenzungsvorschlag fir ein Sanierungsge-
biet das gesamte Untersuchungsgebiet in die weitere Betrachtung
einzubeziehen.
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