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Was bedeutet ein Sanierungsgebiet im Liegnitzquartier?

Derzeit prift die Stadtgemeinde Bremen, ob fur den Ortsteil Lindenhof eine
stadtebauliche Sanierungsmalinahme nach Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich
und umsetzbar ist.

Zu dieser Untersuchung gehoren:

1. Die stadtebaulichen und sozialen Verhaltnisse werden erfasst und bewertet.

2. Die Sanierungsziele werden festgelegt.

3. Die Auswirkungen auf die Anwohnenden werden abgeschatzt.

4. Die Untersuchung gibt eine fachliche Bewertung, ob der Ortsteil ein
Sanierungsgebiet werden kann.

Im Anschluss beschlie3en die Baudeputation und der Senat die Sanierungssatzung.
Damit ist der Ortsteil Lindenhof dann ein Sanierungsgebiet.

Welche Chancen bringt ein Sanierungsgebiet mit sich?

Es werden offentliche Fordermittel als Zuschiisse zur privaten
Gebaudesanierung bereitgestellt. Der Zuschuss kann max. 100.000 € bzw. 50%
der Modernisierungskosten pro Grundstlck betragen. Privateigentimer:innen
konnen diese Mittel nach vorherigen kostenlosen Beratungen beantragen.

Eigentimer:innen kdnnen die Kosten fur Modernisierungen und Instandsetzungen
steuerlich abschreiben (§ 7h, § 10f, § 11a EStG). Ist ein Gebaude vermietet,
kdnnen Vermieter:innen uber 12 Jahre alle Herstellungskosten fur
Sanierungsmalnahmen steuerlich absetzen. Bei selbstgenutztem Eigentum
konnen die Kosten Uber zehn Jahre wie Sonderausgaben steuerlich abgesetzt
werden.

AufwertungsmalRnahmen im 6ffentlichen Raum, wie z.B. von Stral3en, Platzen,
Grunflachen verbessern die Infrastruktur. Die Modernisierung von Gebauden
verbessert das Stadtbild und erhoht den Wohnwert. Das Quartier wird stabilisiert,
idealerweise steigt die Attraktivitat des Ortsteils und damit in der Regel auch
der Marktwert von Grundstiicken und Gebauden.

Welche Erfordernisse bringt ein Sanierungsgebiet mit sich?

Im Grundbuch wird fir das Grundstiick ein sogenannter ,Sanierungsvermerk*
eingetragen (§ 143 BauGB). Er weist darauf hin, dass das Grundsttick im
Sanierungsgebiet liegt. Der Sanierungsvermerk ist keine Belastung, sondern
informiert lediglich z.B. Notar, Kaufer, Banken uber die damit verbundenen
Chancen und Pflichten.

Fur Eigentiumer:innen, Mieter:innen, Pachter:innen und sonstige
Nutzungsberechtigte besteht eine Auskunftspflicht (§138 BauGB). Sie sind
verpflichtet der zustandigen Behérde Auskunft zu geben Uber alles, was zur
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Beurteilung der Sanierungsbedurftigkeit des Ortsteils und zur Vorbereitung oder
Durchfihrung der Sanierung erforderlich ist.

o Es qilt eine sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht (§ 144 BauGB) unter
anderem bei: Bauvorhaben, Abbruch, Nutzungsénderungen und groReren
ModernisierungsmalRnahmen oder bei Grundsticksverkaufen, Verpachtungen etc.
Die kostenlose Genehmigung dafur erteilt das Bauressort. Dieses erfolgt im
Zusammenhang mit einem Bauantrag oder durch den Notar (bei Verkaufen).
MaRgeblich bei der Beurteilung ist, ob Ihr Vorhaben die Sanierung erschwert oder
undurchfuhrbar macht.

Ist die Sanierung des Ortsteiles abgeschlossen (nach circa 15 Jahren), wird durch
Gutachter die Steigerung des Bodenwertes ermittelt, welche ausschlie3lich durch die
Sanierung (also nicht die konjunkturelle Steigerung) eingetreten ist. Sind durch die
Sanierung erzeugte Wertsteigerungen des Grundstiickes eingetreten, konnen
Ausgleichsbetrage erhoben werden (§ 154 BauGB). Diese sind vom Eigentiimer /
von der Eigentimerin an die Stadtgemeinde zu zahlen. Um die Belastungen fur
Eigentiimer gering zu halten, kann es Hartefallregelungen, Moéglichkeiten zur
Ratenzahlung und zur Verrechnung mit selbst herbeigefuhrten
Bodenwertsteigerungen geben.
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